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Wystapienie pokontrolne

Na podstawie § 22 ust. 10 Regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st. Warszawy, stanowigcego
zatacznik do zarzagdzenia Nr 312/2007 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 kwietnia
2007 r. w sprawie nadania regulaminu organizacyjnego Urzedu m.st. Warszawy (z pézn. zm.),

w zwigzku kontrolg przeprowadzong przez Biuro Kontroli Urzedu m.st. Warszawy w Urzedzie
Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy (dalej UD Ursynéw) w okresie od 20 lipca 2023 r. do 1 wrze$nia
2023 r. w temacie: ,Ustalanie i pobieranie optat za bezumowne korzystanie z gruntéw w okresie

od 1 stycznia 2017 r. do dnia rozpoczecia kontroli”, ktérej wyniki zostaty przedstawione w Protokole
kontroli podpisanym 12 pazdziernika 2023 r., stosownie do § 39 ust. 1-3 i 5 zarzadzenia

Nr 1837/2019 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 grudnia 2019 r. w sprawie zasad

i trybu postepowania kontrolnego (zwanego dalej: Zarzagdzeniem), po uwzglednieniu czesci ztozonych

zastrzezen, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze Wystgpienie pokontrolne.



Jednostki gospodarujgce nieruchomosciami m.st. Warszawy zobowigzane sa, aby w swoich
dziataniach kierowac sie, wyrazong w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zasadg
prawidtowej gospodarki nieruchomosciami oraz, w mysl art. 50 ustawy o samorzadzie gminnym,
zachowywac szczegdlng staranno$¢ przy podejmowaniu takich dziatan. ,Prawidtowa gospodarka"
i ,szczegblna staranno$¢" oznaczajg m.in. aby podmioty realizujgce zadania zwigzane z ustalaniem

i pobieraniem (dochodzeniem) optat za bezumowne korzystanie z gruntow:

— dysponowaty uporzagdkowang wiedzg, ktére grunty stanowig wtasno$¢ m.st. Warszawy i czy
grunty te objete sg roszczeniami innych podmiotéw,

— dokonywaty regularnych kontroli wykorzystania zasobu nieruchomosci m.st. Warszawy,

— ustalaly wysoko$é wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntéw na podstawie stawek
okreélonych w przepisach prawa wewnetrznego?, a takze na podstawie przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym regulujgcych naliczanie podatku VAT,

— ustalaty wysoko$¢ wynagrodzenia w jednolity sposoéb dla wszystkich podmiotéw bezumownie
korzystajgcych z gruntdw m.st. Warszawy,

— regularnie i na biezagco wystepowaty o zapfate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z gruntéw, w szczegdlnosci tak, aby nie dopusci¢ do podniesienia przez dtuznika zarzutu
przedawnienia wierzytelnosci,

— w przypadku braku woli zaptaty przez dtuznika wynagrodzenia — bezzwtocznie kierowaty sprawy
do komdrek organizacyjnych Urzedu m.st. Warszawy $wiadczgcych pomoc prawng w celu
dochodzenia naleznosci na drodze postepowania sgdowego,

— wystepowaty z propozycja zawarcia uméw, do czasu uregulowania stanu prawnego poprzez
ustanowienie tytutu prawno-rzeczowego do gruntéw,

— podejmowaty dziatania majace na celu zapobiezenie zasiedzeniu gruntéw m.st. Warszawy.

Poczawszy od 2017 r. zagadnienia objete przedmiotem niniejszej kontroli zostaty przekazane do
kompetencji dzielnic m.st. Warszawy,? co znalazto odzwierciedlenie w regulaminie organizacyjnym
UD Ursynéw?. Poprzednio zadania te byty realizowane, kolejno, przez Biuro Gospodarki
Nieruchomosciami (dalej BGN) oraz Biuro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa (dalej BMMISP).

1 zarzagdzenie Nr 4400/2013 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 29 maja 2013 r. oraz zarzgdzenie

Nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 maja 2017 r. w sprawie zasad wydzierzawiania na
okres do trzech lat nieruchomosci miasta stotecznego Warszawy i nieruchomosci Skarbu Paristwa, dla
ktérych organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy

2§ 38 ust. 1 pkt 15 lit. n (obecnie: § 38 ust. 1 pkt 15 lit. p) zatgcznika do Regulaminu organizacyjnego
Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy

3 zarzgdzenie Nr 411/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie zmiany zarzadzenia nadajacego wewnetrzny regulamin organizacyjny Urzedu Dzielnicy
Ursynéw miasta stotecznego Warszawy w Urzedzie miasta stotecznego Warszawy
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Z wykazu sporzgdzonego przez UD Ursynoéw wynika, iz aktualnie toczy sie 199 postepowan majgcych
na celu ustanowienie tytutu prawno-rzeczowego do gruntu (uzytkowania wieczystego),* ktére
dotycza 9 spétdzielni mieszkaniowych oraz 7 wspdlnot mieszkaniowych. W odniesieniu do

115 gruntéw optaty za ich korzystanie pobierane sa w formie czynszu dzierzawnego wynikajgcego

z zawartych umoéw dzierzawy, a w pozostatych przypadkach jako wynagrodzenie/odszkodowanie za

bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Kontrolg objeto 5 losowo wybranych postepowan,® w zakresie ustalania i pobierania (dochodzenia)

opfat za bezumowne korzystanie z nieruchomosci m.st. Warszawy.

W odniesieniu do gruntéw zajmowanych przez 3 z 5 spétdzielni mieszkaniowych® poddanych kontroli
ustalono, iz grunty te objete byly umowami dzierzawy, natomiast w pozostatych dwdch
przypadkach,” z uwagi na odmowe zawarcia umowy dzierzawy, spétdzielniom mieszkaniowym
ustalano wynagrodzenie albo odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Zaréwno czynsz dzierzawny, jak i wynagrodzenie/odszkodowanie za bezumowne korzystanie

z nieruchomodci, ustalane byty zgodnie z pkt 5a zatgcznika Nr 2 do zarzgdzenia Nr 4400/2013
Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie zasad wydzierzawiania na okres do
trzech lat nieruchomosdci m.st. Warszawy i nieruchomosci Skarbu Parstwa, dla ktérych organem
reprezentujagcym wiasciciela jest Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy, a nastepnie na podstawie
pkt 5a zatgcznika Nr 2 do zarzadzenia Nr 811/2017 r. Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 maja

2017 r. w sprawie zasad wydzierzawiania na okres do trzech lat nieruchomosci m.st. Warszawy

i nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktérych organem reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent

Miasta Stotecznego Warszawy.

W mysl przywotanych przepiséw miesieczna stawka czynszu dzierzawnego wynosita potowe 1/12
opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, przy czym dla ustalenia tej stawki przyjmowano
wartosci gruntdw wskazywane przez rzeczoznawcéw w operatach szacunkowych. Zaréwno czynsz
dzierzawny, jak i wynagrodzenie/odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci
nalezacych do m.st. Warszawy, byly co roku waloryzowane o wskaznik GUS,2 a od grudnia 2022 r.

obcigzane podatkiem VAT.

* Wykaz prowadzonych przez UD Ursynéw spraw przestany do Biura Kontroli w 2022 r.,
zaktualizowany na dzien rozpoczecia kontroli. Jedna pozycja z wykazu dotyczy jednej dziatki
ewidencyjnej.

> ul. Koncertowa 9-cz. 10, 11 i 13 — SBM ,,Stoktosy”, ul. Szolc-Rogoziriskiego 21 — SM ,,Na Skraju,
ul. Cybisa 6 —SMB ,Jary” oraz ul. Janowskiego 2-26 — SDJ ,,Janowskiego-Baszta”, ul. Cybisa 12 i nast. —
SM ,,Wyscigi”

® ul. Koncertowa 9-cz. 10, 11 i 13 — SBM ,,Stoktosy”, ul. Cybisa 6 — SMB ,Jary” oraz ul. Janowskiego
2-26, SDJ ,,Janowskiego-Baszta”

7 ul. Szolc-Rogoziriskiego 21 — SM ,,Na Skraju, ul. Cybisa 12 i nast. — SM ,, Wyscigi”

& Wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na dziert 30 wrze$nia danego roku.
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Wyniki kontroli wskazujg, iz w przypadku Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Skraju” (dalej

SM ,,Na Skraju”), Delegatura BGN w Dzielnicy Ursynéw, a od 1 stycznia 2017 r. UD Ursyndw, nie
ustality zadnych optat (wynagrodzenia albo odszkodowania)® z tytutu bezumownego korzystania

z gruntdw zajmowanych przez te spoétdzielnig, za okres od 1 stycznia 2010 r. do 30 kwietnia 2016 r.

Umowy dzierzawy z 1993 r. zawarte z SM ,Na Skraju” wygasty z dniem 31 grudnia 1995 r., a po tym
terminie spotdzielnia ta nie podpisata nowej umowy dzierzawy. Tak wigc poczgwszy od 1996 r.

SM ,,Na Skraju” korzystata z gruntéw m.st. Warszawy bezumownie, dokonujgc jednoczesnie,

raz w roku, wptat w przedziale od 10 264,49 zt do 16 102,90 zt wynikajgcych z niewykonanej decyzji
administracyjnej ustanawiajgcej prawo uzytkowania wieczystego, wydanej przed 5 grudnia 1990 r.

Taki stan rzeczy utrzymywat sie do 3 lutego 2010 r., kiedy to BGN poinformowat SM ,,Na Skraju”

o naliczeniu odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z gruntéw o powierzchni

406 541 m?, za okres od 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia 2009 r., w kwocie 5 698 632,54 zt brutto,

a nastepnie, w dniu 9 czerwca 2010 r., Biuro Prawne ztozyto w imieniu Miasta Stotecznego Warszawy
pozew o zapfate wskazanej kwoty.

Sad Okregowy w Warszawie w dniu 8 marca 2019 r. wydat wyrok zasgdzajacy od pozwanej

SM ,,Na Skraju” kwote 4 118 402,31 zt z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie

z nieruchomosci, wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 8 marca 2010 r. do dnia zaptaty, w tym
z ustawowymi odsetkami za opdznienie od 1 stycznia 2016 r. do dnia zaptaty.

Dopiero po ogtoszeniu powyzszego wyroku, tj. 7 maja 2019 r., UD Ursynéw poinformowat
SM ,,Na Skraju” o naliczeniu odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z gruntéw za okres
3 lat wstecz, tj. od 1 maja 2016 r. do 30 kwietnia 2019 r.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci nalezy zwrdci¢ uwage, iz w okresie objetym kontrolg, czyli
od 2017 r., przy zatozeniu 3 letniego okresu przedawnienia, UD Ursynéw mdgt ustali¢ i dochodzic
wynagrodzenie lub odszkodowanie od SM ,,Na Skraju” za okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 kwietnia
2016 r., tj. za okres 28 miesiecy. Przyjmujgc wartos¢ 1 m? gruntu w wysokosci 1 077 zt*° i sposdb
wyliczenia wynagrodzenia wynikajacy z przepisow zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy,'* jak

% Obecnie za cze$¢ nieruchomosci zajmowanych przez SM ,,Na Skraju” ustalane jest wynagrodzenie,

a za cze$c zajetg pod droge, w zwigzku z zgdaniem wydania tej czgsci nieruchomosci, odszkodowanie.
10 Warto$¢ gruntu wynoszaca 1 066 zt/m? ustalona w operacie szacunkowym z 2012 r., sporzadzonym
w celu okreslenia wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb ustalenia wysokosci
czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci potozonej przy ul. Herbsta, ktérym UD Ursynéw postugiwat
sie do ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego dla innych spétdzielni w analogicznym okresie,
zwaloryzowana o wskaznik GUS z 2013 r. (1%) — wynoszgca po waloryzacji 1 077 zt/m?.

11 zgodnie z zarzagdzeniem Nr 4400/2013 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie zasad wydzierzawiania na okres do trzech lat nieruchomosci miasta stotecznego Warszawy
i nieruchomosci Skarbu Paristwa, wynagrodzenie/odszkodowanie za kazdy miesigc ustalono

wg. wzoru: 50% x [(1% x 315 101 m? x 1077 zt/m?) : 12 m-cy
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rowniez powierzchnie 315 101 m?, m.st. Warszawa nie osiggneto dochodéw budzetu w wysokosci
3920 357,25 zt.22

Dokonujgc oceny przyczyn ww. zaniechania nalezy wskaza¢ na sporzagdzong 24 maja 2017 r. opinie
prawng radcy prawnego Wydziatu Prawnego dla Dzielnicy Ursyndw w zakresie zasadnosci
dochodzenia wynagrodzenia i odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za okresy
nastepujgce po okresie objetym pozwem. Z opinii tej wynika m.in., iz w Swietle toczgcego sie
postepowania sgdowego o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego do gruntéw, ustalanie
odszkodowania i wystepowanie z nowymi pozwami jest niecelowe, gdyz postepowania te zostang
zawieszone do czasu uksztattowania prawa uzytkowania wieczystego.

Nalezy jednakze podkresli¢, iz konkluzja zawarta w opinii prawnej jest chybiona. Postepowanie
sagdowe o ustanowienie uzytkowania wieczystego nie wywotuje bowiem skutkéw ex tunc, tak wiec za
caty okres, w ktédrym SM ,,Na Skraju” zajmowata grunt, powinno sie ustali¢ wynagrodzenie, a ztozenie
pozwu w sadzie z zagdaniem zaptaty wynagrodzenia, z jednej strony, przerywatoby bieg terminu
przedawnienia, a z drugiej, nawet w przypadku zawieszenia postepowania sgdowego w tym zakresie,
nie niweczytoby mozliwosci dochodzenia tego wynagrodzenia w przysztosci.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w sktadanych na etapie postepowania kontrolnego wyjasnieniach nie
wskazano, czy przywotana opinia prawna byta przedmiotem oceny pracownikéw UD Ursyndéw, w tym
Zarzadu Dzielnicy Ursynéw, oraz czy, i ewentualnie dlaczego, zawarte w niej konkluzje wptynety na
zaniechanie podjecia dziatan zwigzanych z dochodzeniem wynagrodzenia i odszkodowania za

bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Natomiast ze ztozonych na etapie postepowania pokontrolnego wyjasnien wynika, iz ustalenie
naleznosci za kolejny okres hezumownego korzystania z gruntow przez SM ,,Na Skraju” w ocenie
pracownikéw UD Ursynéw obarczone byto ryzkiem wynikajgcym z niepewnosci, co do wyniku
postepowania sgdowego majgcego na celu dochodzenie zaptaty wynagrodzenia za hezumowne
korzystanie z nieruchomosci za okres lat 2007-2009, ktére to postepowanie rozstrzygnieto

w pierwszej instancji w 2019 r., a prawomocnie —w 2020 r.

Podczas kontroli ustalono takze, iz UD Ursynéw dopiero od grudnia 2022 r. obcigza podatkiem VAT
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntéw m.st. Warszawy. Tymczasem, jak wynika

z analizy orzecznictwa sagdéw administracyjnych, ktérej konkluzje przedstawiono takze w pismie
BMMISP z 9 grudnia 2020 r.,* bezumowne korzystanie z nieruchomoéci tylko w dwéch przypadkach,
wystepujacych tacznie, nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, tj. gdy do zajmowania
nieruchomosci dochodzi bez wiedzy i woli wtasciciela oraz gdy wtasciciel podejmie czynnosci majgce

na celu odzyskanie nieruchomosci (ztozy pozew o wydanie nieruchomosci).

12 Wynikajaca z obliczenia kwota 3 959 244,06 zt, pomniejszona o wptaty jakie SM ,,Na Skraju”
wptacata co roku na podstawie niewykonanej decyzji administracyjnej ustanawiajgcej uzytkowanie
wieczyste. Wskazana kwota nie obejmuje podatku VAT oraz odsetek za zwtoke.

13 pismo Zastepcy Prezydenta m.st. Warszawy z 13 maja 2022 r. znak BM-W0.6871.23.2022.KMO
skierowane do wszystkich burmistrzow dzielnic, do ktdrego zatgczono pismo BMMISP z 9 grudnia
2020rr.
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Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, iz odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
naliczone w 2010 r. SM ,,Na Skraju” za lata 2007-2009 byto obcigzone podatkiem VAT, lecz naliczenie
to zostato zakwestionowane przez Sad Okregowy w Warszawie w wyroku wydanym w marcu 2019 r.
Odnoszac sie do okolicznosci zaniechania naliczania podatku VAT, podczas kontroli wyjasniono, iz
kolejny raz kwestie te byty przez UD Ursynéw weryfikowane pod koniec 2022 r. i od tego czasu, po

uzyskaniu opinii Biura Ksiegowosci i Kontrasygnaty, podatek ten jest naliczany.

Kontrola wykazata réwniez, ze zaréwno do ustalenia wynagrodzenia/odszkodowania za bezumowne
korzystanie z gruntow m.st. Warszawy, jak rdwniez na potrzeby wyliczenia czynszu dzierzawnego,
UD Ursynéw postugiwat sie nieaktualnymi operatami szacunkowymi okreslajgcymi wartos¢ dziatek
sasiednich, a niekiedy wykorzystywat jeden operat szacunkowy dotyczgcy konkretnej nieruchomosci
w celu ustalania wynagrodzenia/odszkodowania dla nieruchomosci z obszaru catej dzielnicy, jedynie

aktualizujgc te operaty o wskaznik GUS.

Cho¢ Burmistrz Dzielnicy wyjasnit, iz dziatanie takie przyczyniato sie do sprawnego i terminowego
zawierania umoéw dzierzawy, a takze pozwolito unikng¢ duzych kosztéw zlecania kolejnych operatow

szacunkowych, to wyjasnienia te nie mogg zosta¢ uznane za w petni uzasadnione.

Po pierwsze, taki sposdb ustalania wartosci nieruchomosci przez pracownikéw UD Ursyndw nie jest
zgodny z postanowieniami zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy regulujgcego zasady
wydzierzawiania nieruchomosci w zw. z art. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry
nakazuje aby okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonywali rzeczoznawcy majgtkowi. Po
drugie, warto$¢ nieruchomosci, nawet sgsiednich, moze znaczaco sie rézni¢, stad przyjmowanie
wartosci nieruchomosci sgsiednich dla obliczenia czynszu dzierzawnego moze wptywac na jego
wysokos$¢. | po trzecie, w przypadku zakwestionowania przez dtuznika zadania zapfaty
wynagrodzenia, realizacja roszczenia na drodze postepowania sgdowego bedzie wymagata
udowodnienia nie tylko istnienia przestanek dajgcych podstawe jego dochodzenia, ale takze
prawidtowosci ustalenia wysokosci takiego wynagrodzenia. Stad aktualno$¢ operatu i jego wtasciwy
zakres przedmiotowy wydajg sie by¢ istotnym elementem dziatania zmierzajgcego do naliczenia
takiego wynagrodzenia, w szczegdlnosci w sytuacji, w ktdrej wysokos¢ pobieranego czynszu
dzierzawnego albo wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci wielokrotnie

przewyzsza wysokos$¢ kwot wydatkowanych na sporzadzenie operatu szacunkowego.

Wskazana ocena, oparta na przepisach zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy oraz ustawy

o gospodarce nieruchomosciami, dotyczgca sposobu okreslania wartosci nieruchomosci, na potrzeby
ustalania czynszu dzierzawnego albo wynagrodzenia/odszkodowania z tego tytutu, nie neguje
zasadnosci uproszczenia przepisow regulujacych sposéb ustalania czynszu dzierzawnego albo
wynagrodzenia/odszkodowania w sytuacjach objetych niniejszg kontrola.
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Podczas kontroli ustalono takze, iz w UD Ursynéw, wbrew standardom kontroli zarzadczej dla
jednostek sektora finanséw publicznych, a w szczegéInosci standardowi C.10, nie wprowadzono
wewnetrznych wytycznych i procedur dotyczgcych sposobu ustalania i dochodzenia wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z gruntéw w sytuacji, w ktérej podmiot ubiega sie o regulacje stanu
prawnego zajmowanego gruntu. Dopiero w 2020 r. BMMIiSP* oraz w 2022 r. Zastepca Prezydenta
m.st. Warszawy'® przekazali burmistrzom dzielnic m.st. Warszawy wytyczne, ktére w czeéci odnosza
sie do kwestii zasad i sposobu ustalania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci,
w tym termindw przedawnienia roszczen z tego tytutu oraz ustalania podatku VAT.

Wyjasnienia dotyczgce braku wewnetrznych procedur i wytycznych w ww. zakresie wskazujgce na
brak koniecznosci ich wprowadzenia, z uwagi na biezgce sprawowanie nadzoru i przekazywanie
wytycznych bezposrednio pracownikom odpowiedzialnym za realizacje tego zadania, nalezy uznaé za
niewystarczajgce ze wzgledu chociazby na pojawienie sie opisanych powyzej nieprawidtowosci,

a takze z uwagi na ryzyko naruszenia zasady ciggtosci dziatania w danym obszarze, do zapewnienia

ktdrej zobowigzuje standard C.12 kontroli zarzadczej.

Przedstawiajgc powyisze ustalenia i oceny zalecam:

1. Biezace ustalanie i dochodzenie wynagrodzenia/odszkodowania za bezumowne korzystanie
z gruntéw, w szczegdélnosci w odniesieniu do spétdzielni mieszkaniowych oczekujgcych na
regulacje stanu prawnego gruntu, w terminach umozliwiajgcych petnomocnikom m.st. Warszawy
rzetelne sformutowanie pozwu i jego weryfikacje oraz uniemozliwiajgcych dtuznikom m.st.

Warszawy podniesienie zarzutu przedawnienia roszczenia.

2. Przeprowadzenie, w porozumienia z Biurem Ksiegowosci i Kontrasygnaty, pogtebionej analizy
dotyczacej mozliwosci, zakresu i sposobu podjecia dziatarn majgcych na celu skorygowanie
skutkdw nienaliczania do roku 2022 podatku VAT od optat za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci, w szczegdlnosci w odniesieniu do spétdzielni mieszkaniowych oczekujgcych na

regulacje stanu prawnego gruntu.

3. W przypadku ustalania wynagrodzenia/odszkodowania za bezumowne korzystanie
z gruntéw w sposob uwzgledniajgcy ich warto$¢ — ustalanie tej wartos¢ na podstawie aktualnych
albo zaktualizowanych operatéw szacunkowych sporzgdzonych dla nieruchomosci, dla ktérej

ustalane jest wynagrodzenie/odszkodowanie.

4. Wprowadzenie wewnetrznych procedur, skorelowanych z wytycznymi BMMISP oraz Zastepcy
Prezydenta m.st. Warszawy, okreslajgcych zasady i sposéb podejmowania dziatan, niezbednych

14 komunikat Nr 23 Ministra Finanséw z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie standardéw kontroli
zarzadczej dla sektora finanséw publicznych oraz zarzadzenie Nr 1613/2011 Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 11 pazdziernika 2011 r. w sprawie zasad funkcjonowania kontroli
zarzadczej w m.st. Warszawie.

15 pismo BM-W0.680.45.2020.KMO z 9 grudnia 2020 r. kierowane do wszystkich burmistrzéw dzielnic
m.st. Warszawy.

16 pismo BM-W0.6871.23.2022.KMO z 13 maja 2022 r. kierowane do wszystkich burmistrzéw dzielnic
m.st. Warszawy
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do prawidtowego ustalania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, a takze
okreslajgcych sposdb sprawowania biezgcego nadzoru nad tymi dziataniami.

Na podstawie § 22 ust. 10 Regulaminu organizacyjnego oraz § 41 ust. 1 Zarzgdzenia oczekuje od
Pana Burmistrza, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty doreczenia niniejszego Wystgpienia
pokontrolnego, informacji o sposobie realizacji zalecen pokontrolnych i wykorzystaniu uwag
zawartych w Wystgpieniu pokontrolnym lub przyczynach braku realizacji zalecer pokontrolnych lub
niewykorzystaniu uwag badz o innym sposobie usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci lub

uchybien.

Na podstawie § 41 ust. 1 Zarzadzenia zobowigzuje Pana Burmistrza do przekazania kopii

ww. informacji Dyrektorowi Biura Kontroli.

PREZYDENT

MIASTA STOLECZNEGO WARSZA\ALY’

Rafat Trzaskowski

Do wiadomosci:

1. Pani Marzanna Krajewska — Skarbnik m.st. Warszawy
2. Pan Tomasz Bratek — Zastepca Prezydenta m.st. Warszawy
3. Pan Jarostaw Wegrzyn — Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa
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