UCHWALA NR XXXI11/795/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 8 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Zoliborza Powazki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, p0z.1591 z poz. zm.)" oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80 poz.717 z pozn. zm.)? , W
zwigzku z Uchwata Nr XLVI/1161/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 3 marca 2005 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Zoliborza Powazki, Uchwatg Nr V1/105/2011 Rady m. st. Warszawy z dnia 13 stycznia
2011 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zoliborza Powazki, oraz stwierdzajac
zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego Uchwala Rady m.st. Warszawy Nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienionym Uchwatami: Nr L/1521/2009
z dn. 26. 02. 2009 r., Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009 r. i Nr XCI1/2689/2010 z dn.
7.10.2010 r., Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Zoliborza
Powazki, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar polozony w dzielnicach Zoliborz i Wola m.st. Warszawy,
ktorego granice wyznaczaja:
1) od pétocnego-zachodu: granica dzielnic Zoliborz i Bemowo na odcinku: od punktu
wyznaczonego poprzez przecigcie tej granicy z linig taczacy ptd. naroznik dz. ew. nr
77/3 z obr. 6-15-01 z pin. naroznikiem dz. ew. nr 1/1 z obr. 6-06-01, do punktu zbiegu
granicy administracyjnej dzielnicy Bielan, Bemowa i Zoliborza, dalej po granicy
administracyjnej dzielnicy Bielan i Zoliborza do ptd.- wsch. naroznika dz. ew. nr 50 z
obr. 7-06-04;
2) od poéocnego-wschodu: od pid.- wsch. naroznika dz. ew. nr 50 z obr. 7-06-04 po
granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Rudawka

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, Dz. U. z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

? Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106 poz.675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
Dz. U.z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.



3)

Glogowska uchwalonego uchwata Nr XX1/720/2007 z dnia 20.12. 2007 r. w kierunku
ptd. — wsch. dalej, po granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Zatrasie uchwalonego uchwata nr XXI/719/2007 z dnia 20.12.2007 r. do zach.
naroznika dz. ew. nr 33/2 z obr. 7-03-03, pld.- zach. granica tej dziatki, przedtuzenie tej
granicy do ptd. — zach. granicy dz. ew. nr 36/1, ptd. - zach. granica tej dziatki i dz. ew.
nr 36/3 z obr. 7-03-03, przedtuzenie tej granicy do pin. naroznika dz. ew. nr 6/7 z obr.
7-03-03, dalej po pin.- wsch. granicy tej dziatki jej przedluzenie do styku z
przedtuzeniem ptd. — wsch. granicy obrebu 7-03-02;

od potudnia: od styku przedtuzenia ptd. —wsch. granicy dz. ew. nr 6/7 z obr. 7-03-03 do
przedtuzenia pid. - wsch. granicy obrebu7-03-02, ptd. — wsch. granica obrebu 7-03-02,
dalej pin.- zach. granica dz. ew. nr 17, 16, 15 z obr. 6-03-03, wsch. i ptd. granica dz.
ew. nr 13 z obr. 6-03-03, pid. granica dz. ew. nr 12, 8 z obr. 6-03-03 do wschodniej linii
rozgraniczajacej Al. Prymasa Tysiaclecia, wschodnia linia rozgraniczajaca Al. Prymasa
Tysigclecia na odcinku od potnocnej linii rozgraniczajacej terendw PKP do zachodniej
czesci ogrodzenia terendw jezdzieckich CWKS ,,Legia”, zachodnie ogrodzenie terenow
jezdzieckich CWKS ,Legia” na odcinku od wschodniej linii rozgraniczajacej Al
Prymasa Tysigclecia do przedtuzenia poludniowo-zachodniej czesci ogrodzenia
Cmentarza Komunalnego (d. wojskowego), to przedtuzenie i dalej poludniowo-
zachodnie ogrodzenia Cmentarza Komunalnego i jego przedtuzenie po granicy
administracyjnej dzielnic Zoliborza i Woli do pin. naroznika dz. ew. nr 1/1 z obr. 6-06-
01 od tego punktu do punktu przeciecia granicy dzielnic Zoliborz i Bemowo z linig
taczacy ptd. naroznik dz. ew. nr 77/3 z obr. 6-15-01 z pin. naroznikiem dz. ew. nr 1/1 z
obr. 6-06-01.

3. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust.l pokazano na rysunku planu

sporzagdzonym w skali 1:1000 (Ark. I 1 Ark. II) stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;.

1)

2)

4. Zalacznikami do uchwaty sg rowniez:

rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1. niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
I zasadach  zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

nieruchomos$ci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czg¢$ciami



sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrgbny przedmiot
wlasnosci;

8) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé jedng dziatke lub zespot dziatek
ewidencyjnych, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie
etapowym, pozwoleniem na budowg;

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow i ustalen niniejszego
planu;

10) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sg
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie  przewazajagce na  danym  terenie = wydzielonym  liniami
rozgraniczajacymi, zajmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, a w przypadku przeznaczenia dopuszczalnego wytacznie w formie lokali
lub budynkoéw ich sumaryczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na terenie, z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej garazy;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie
zewngetrznym wszystkich obiektow zlokalizowanych na danej dziatce, do powierzchni
tej dziakki,

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki, na podlozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje przy czym dla terenow polozonych w obszarze Systemu Przyrodniczego
Warszawy obwigzuje definicja z §6 ust. 1 pkt .2a;

15) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng na dzialce
budowlanej wyrazong w procentach w odniesieniu do powierzchni tejze dziatki;

16) wskaznik powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu zajetego przez wszystkie budynki
zlokalizowane na terenie (w stanie wykonczonym bez tarasoéw, schodow zewnetrznych,
ramp 1 podjazdow) do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

17) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w metrach,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa,
facznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej
potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

18) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie
linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu
$ciany budynku, bez uwzgledniania balkonéw, loggi i wykuszy wysuni¢tych poza



obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementéw wejscia do budynku jak schody,
podesty, daszki, pochylnie dla niepetnosprawnych, z wylaczeniem terenow
3.1UK/Ucm-p i 3.2UK-p, oraz SUA/UH, 10UA i 11UA, dla ktorych obowigzuja
ustalenia szczegdtowe w Rozdziale 2 § 16 ust. 4 i 5 oraz 10, 121 13;

19) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
terenie linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej ulicy, ciggu pieszego lub innych obiektow i terenow;

20) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ istnicjgcy lub
projektowany w planie system przestrzeni ogélnodostgpnych dla wszystkich
uzytkownikdéw obszaru objetego planem, o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne;

21) glownych miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca i
przestrzenie publiczne wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej
obszaru 1 wymagajace szczegdlnego opracowania posadzek, mebli miejskich, obiektow
malej architektury, ukladu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkoéw tworzacych ich
pierzeje;

22) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) 1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce
realizacje celow, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

23) zabudowie wielorodzinnej - nalezy rozumie¢ przez to jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny lub zesp6t takich budynkéw, wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugg oraz zielenig rekreacyjng i przydomowa;

24) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi;

25)budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzacy  zaspokajaniu  potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

26) dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg a takze czg§¢
budynku lub budowli, ktora moze mie¢ wysokos¢ wiekszg — ale maksymalnie
okreslong planem — niz wysoko$¢ maksymalna dla catego terenu lub catego obszaru
objetego planem;

27)dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy
si¢ czym$ niezwyklym w stosunku do pozostatej zabudowy oraz pozostatego
zagospodarowania terenu lub obszaru planu, publiczng funkcja, reprezentacyjnym
charakterem, wybitng jakoscig architektury w rozumieniu jakosci formy, uzytych
materiatow 1 detali;

28) ustugach bez okreslenia ich profilu - nalezy rozumie¢ przez to dziatalnos¢, ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, lecz nie jest wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystlowymi, wykonywana w obiektach budowlanych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug ucigzliwych wymienionych w pkt. 32;

29) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty administracji rzadowej i
samorzadowej, obiekty biurowe, siedziby instytucji i firm;

30) ustugach handlu — ushugi handlu detalicznego z wykluczeniem obiektéw handlowych o



powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

31)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowsa inng niz
okreslong w pkt 32;

32) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa szkodliwg dla
zdrowia ludzi i $rodowiska, ktora nie spetnia wymogoéw sanitarnych i standardow
emisyjnych, okreslonych w odrgbnych przepisach;

33) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ wywolywany w nastepstwie emisji substancji
lub energii stan srodowiska uniemozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci w sposob
przewidziany w planie, utrudniajacy zycie lub powodujacy zagrozenie dla zycia lub
zdrowia oraz uszkodzenie lub zniszczenie srodowiska;

34)pierzejach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ ciagi lokali ustugowych
zlokalizowanych w parterach lub w dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach
budynkow dostepnych od ulicy, ciggu pieszo-jezdnego lub ciggu pieszego;

35) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng lini¢ prostg biegnaca przez
srodek uktadu elementdéw przestrzennych;

36) osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng lini¢ prostg kierujacg wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu;

37) detalu architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcyjny, ostonowy,
ozdobny, majacy wplyw na artystyczne ksztattowanie obiektu budowlanego lub
zagospodarowania terenu;

38)akcencie plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ element wyrdzniajacy si¢ w
przestrzeni forma, kolorem (np. bgdacy samodzielnym obiektem budowlanym, bramag
akcentujaca wejscie, obiektem matej architektury lub fragmentem budynku, budowli);

39) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci, obejmujace
obszar m.st. Warszawy;

40) meblach miejskich - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia ulicy, placu,
terenu zielonego - takie jak np.: tawka, kwietnik, stup ogloszeniowy, lampa, wiata
przystankowa, stojak na rowery, parkometr, budka telefoniczna, kosz na $mieci, 1 inne
obiekty matej architektury o praktycznych funkcjach dostosowanych do potrzeb
miejsca, ktore mogag jednoczesnie wypelnia¢ potrzeby reklamowe takie jak format
maly nos$nika reklamowego;

41)kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej
lub handlowo-ustugowe;j, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemng o
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m;

42)nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjnag (nieoswietlong,
oswietlong lub pod$wietlong) przeznaczone do eksponowania reklamy i nie bedace
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI
lub pojazdem samobieznym, przy czym do nosnikéw reklamy zalicza si¢ m.in.:

a) format maty — podswietlony no$nik reklamy do 3 m?,

b) format $redni - nosnik reklamy o powierzchni 3 m“do 9 m? wtacznie,

c) format standard - no$nik reklamy o powierzchni od 9 do 18 m? whacznie (np. format
504 x 238 cm, 400 x 300 cm, 600 x 300 cm),

d) stup ogloszeniowo - reklamowy — no$nik reklamy w formie walca o $rednicy od
120 cm do 150 cm, wysokos$ci od 360 cm do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej
do 8,4 m?;

43)powierzchni ekspozycyjnej— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ nosnika reklamy
przeznaczonej do eksponowania reklamy;

44) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ powiadamianie w jakiejkolwiek wizualnej formie



1 przy wykorzystaniu no$nika reklamy o towarach i ustugach, w tym m.in.:

a) baner — rodzaj reklamy bedacej grafikg na no$niku tekstylnym lub pcv, rozpietej na
niezaleznej konstrukcji, z mocowaniem no$nika na jego obrzezu,

b) reklama remontowo — budowlana, ktora jest reklama umieszczona na rusztowaniu
lub stanowigca elementy ogrodzenia i wyposazenia placu budowy, stosowana tylko
w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych;

45)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsi¢biorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy — firme lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg
wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci gospodarczej, w tym m.in.:

a) szyld banerowy — rodzaj szyldu bgdacego grafikg na nosniku tekstylnym lub pcv, z
mocowaniem no$nika na jego obrzezu,

b)szyld reklamowy — rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczonego przy witrynie lub
wejSciu do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacy
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazweg i charakter prowadzonej
dziatalnosci oraz logo firmowe,

c)szyld semaforowy — szyld reklamowy zamocowany do S$ciany budynku z
ptaszczyzng umieszczong pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;

46) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, nie umieszczone na
nieruchomos$ci na ktorej ta dziatalno$¢ jest wykonywana, zawierajaca informacje
kierujaca do siedziby firmy zlokalizowanej nie dalej niz 100m (liczone wzdtuz drogi
dojscia), ktorego maksymalna wielkos¢ nie moze przekracza¢ wielkosci formatu
malego (za wyjatkiem indywidualnie projektowanych pylonow);

47)urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne z wytaczeniem przylaczy do
budynkow;

48) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe potrzebnych miejsc
parkingowych dla pokrycia potrzeb w tym zakresie wynikajacych z przeznaczenia
terenu 1 charakterystycznych wskaznikow jego zagospodarowania, w tym zabudowy,
liczonych w odniesieniu dla danej dziatki budowlanej, terenu, kilku teren6w lub catego
obszaru planu;

49) zielen - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone tereny biologicznie czynne, wyposazone w
zielen wysoka 1 niska, towarzyszace obiektom budowlanym;

50) ciagach i lokalnych koncentracjach zieleni ogdélnodostepnej i towarzyszacej - nalezy
przez to rozumie¢ wydzielone czegsci terendw, ktore musza by¢ utrzymane 1 urzgdzone
w postaci zielencow, lub w formie ciggéow zieleni ulicznej obejmujacej trawniki 1 grupy
krzewow, przy czym ogolnodostepnos¢ tej zieleni oznacza mozliwos$¢ korzystania z
niej co najmniej przez ogot mieszkancoéw lub uzytkownikdw terenu, w obrebie ktdrego
wyznaczono taka koncentracje zielent;

51)zielonych szpalerach — nalezy przez to rozumie¢ szereg nasadzen zielenig wysoka i
srednig, tworzacych wizualnie ciag drzew lub krzewow;

52)drzewach o wysokich walorach przyrodniczych do zachowania i ochrony — nalezy
przez to rozumie¢ drzewa wskazane na rysunku planu, wobec ktorych obowigzuje
nakaz ich szczegblnej ochrony i ich zachowania w niezmienionej postaci z
dopuszczeniem jedynie ich pielegnacji, ewentualnie do odtworzenia;

53) ogdlnodostepnosci — nalezy przez to rozumieé sposob uzytkowania obiektu (albo jego



czgsci) lub terenu, umozliwiajacy publiczne korzystanie z niego w godzinach
dziennych, a zamkniecie go w celach bezpieczenstwa mozliwe jest wylacznie w
godzinach nocnych;

54) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
oswiaty a w szczegolnosci szkoty stopnia podstawowego i1 przedszkola oraz ustugi
zdrowia jak przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.;

55) wtornej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych dziatek na mniejsze;

56) obiektach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone
do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej,
przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekty budowlane
niepolaczone trwale z gruntem, z wyjatkiem obiektow i budynkow towarzyszacych
budowie lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy;

57) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowe;j
w przedziale 25°-35°,

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w ust.1 nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem
jezyka polskiego.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi na rysunku planu s3:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace wydzielenia wewngtrzne terenow;
4) linie zabudowy:
a) obowiazujace,
b) nieprzekraczalne;
5) przeznaczenia terenéw, w tym takze:
a) klasy drog publicznych,
b) samodzielny ciag pieszy ze $ciezkg rowerowa,
C) samodzielny ciag pieszy;
6) elementy kompozycji przestrzennej:
a) osie kompozycyjne,
b) osie widokowe,
c) dominanty wysokosciowe - projektowane,
d) dominanty wysokosciowe - istniejace,
e) dominanty przestrzenne - projektowane,
f) pierzeje ustlugowe,
g) kierunki orientacji bryt projektowanych budynkow,
h) powierzchnie ulic i placow wymagajace specjalnego opracowania posadzki,
1) akcent plastyczny na wejsciu na Cmentarz Wojskowy,
j) dostosowanie wysokos$ci fasady nowej zabudowy do wysokosci istniejacej fasady
sgsiada,
K) przekrycie przepuszczajace swiatlo,
I) lokalizacja zabudowy wyzszej niz ustalona dla danego terenu,
m) pomniki, rzezby — projektowane,
n) pomniki, rzezby — istniejace do zachowania wg ustalen szczegoétowych,
0) kwatery zohierskie/powstancze do zachowania wg ustalen szczegoétowych,
p) Aleje cmentarne: 1, 2, 3 i 4 do zachowania,
r) lokalizacja elementoéw informacji historycznej,
S) ogodlnodostgpny pasaz pieszy;



7) zielen i inne obiekty przyrodnicze:

8)

9)

a) skupiska drzew istniejgce (do zachowania),

b) ciagi 1 lokalne koncentracje zieleni ogdlnodostepnej i towarzyszacej,

C) szpalery drzew istniejgce (do zachowania),

d) szpalery drzew projektowanych (do nasadzen),

e) wartosciowe drzewa istniejace (do zachowania),

f) drzewa projektowane (do nasadzen),

g)drzewa na placu 4KPPp ze specjalnie uksztaltowang posadzka i otoczone
elementami matej architektury;

ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i

zabytkow:

a) granice korytarza wymiany i regeneracji powietrza,

b) zasieg Systemu Przyrodniczego Warszawy,

C) granice obszarow 1 terenéw objetych formami ochrony konserwatorskiej
(oznaczenie literowe KZ-A - granice stref ochrony konserwatorskiej wszystkich
elementéw uktadu urbanistycznego - Cmentarz Wojskowy), (oznaczenie literowe
KZ-C - granice stref ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego - Zespot ,,Kozielska” -Koszary Kozakéw Donskich),

d) granice stref nadzoru archeologicznego KZ-W;

zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:

a) schody dla pieszych z poziomu chodnika 8KD-L na poziom chodnika 14KD-D;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) budynki historyczne lub nowe istnicjagce w uktadzie historycznej kompozycji do
zachowania,

b) budynki istniejace do zachowania,

c) strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow wydzielonych

na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych kolejnym numerem oraz
symbolem literowym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

UA - okreslane dalej jako tereny ustug administracji z dopuszczeniem innych
nieucigzliwych ustug bez okreslania ich profilu;

UA/UH - okreslane dalej jako tereny ustug administracji i handlu z dopuszczeniem
innych nieucigzliwych ustug bez okreslania ich profilu;

UA(MW) - okreslane dalej jako tereny ustug administracji i innych nieucigzliwych
ustug bez okre§lania ich profilu (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej);

UKTr - okreslany dalej jako teren obiektu sakralnego;

UK/Ucm - okreslane dalej jako tereny ushug kultury i ustug zwigzanych z obstuga
cmentarza;

UK - okreslane dalej jako tereny ustug kultury;

UZ-UO - okreslane dalej jako tereny ustug zdrowia lub ustug o$wiaty;

UN - okreslane dalej jako tereny uslug nauki, z dopuszczeniem uslug z zakresu
oswiaty, kultury 1 administracji;

UU - okres$lane dalej jako tereny ustug bez blizszego okreslenia ich profilu, z
dopuszczeniem ustug z zakresu administracji;

10) Ucm - okreslane dalej jako tereny ushug zwigzanych z obstuga cmentarza;
11)U/MW - okre$lane dalej jako tereny nieucigzliwych ustug bez okre$lania ich profilu,

ustug administracji i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



12)MW/U - okreslane dalej jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
nieucigzliwych ushug bez okreslania ich profilu;

13)MW - okreslane dalej jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug bez okreslania ich profilu;

14) U/MN - okre$lane dalej jako tereny nieucigzliwych ustug bez okreslania ich profilu,
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

15)U/ZP - okreélane dalej jako tereny nieucigzliwych ustug bez okreslania ich profilu w

zielni;
16) US/ZP - okreslane dalej jako tereny ustug sportu w zieleni z dopuszczeniem rekreacji i
wypoczynku;

17) UK/KPP - okreslane dalej jako teren z Domem Przedpogrzebowym i placem;

18) ZC - okreslane dalej jako teren cmentarza;

19) ZL - okres$lane dalej jako tereny lasow;

20) KSp/ZP - okreslane dalej jako tereny parkingdéw naziemnych w zieleni;

21) KTsp(UH) - okreslane dalej jako tereny stacji paliw z dopuszczeniem ustug handlu;

22) KPP/ZP - okreslane dalej jako tereny placow w zieleni;

23) KPP - okres$lane dalej jako tereny placow;

24) KD - okreslane dalej jako tereny drog publicznych;

25)KPr - okreslane dalej jako tereny samodzielnych ciaggow pieszych ze S$ciezka
rOWerowa;

26) KP - okreslane dalej jako tereny samodzielnych ciggdw pieszych.
2. Ustala sig, ze inwestycjami celu publicznego s3:

1) tereny oznaczone w planie symbolami 1ZC-p, 1.1 UK/KPP-p, 3.1 UK/Ucm-p, 3.2 UK-
p, 6 KSp/ZP-p;

2) place oznaczone w planie symbolami 4KPP-p i 15 KPP/ZP-p;

3) tereny drog ponadlokalnych 1KD-S, 2KD-GP, 3KD-G, 4KD-G i 5KDG;

4) tereny drog lokalnych: 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L i 10KD-L;

5) tereny drog dojazdowych od 11KD-D do 19KD-D;

6) tereny pod inwestycje celu publicznego — oznaczone zostaty symbolem ,,....-p”.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu
polegajace na:

1) wyznaczeniu najwazniejszych przestrzeni publicznych do ktorych naleza: ulica
Powazkowska (3KD-G) o charakterze reprezentacyjnym, ulica Krasinskiego (4KD-G)
stanowigca powigzanie gldéwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym oraz
ulica Elblaska (8KD-L) i (15KD-D) z przejsciem pod torami kolejowymi do ulicy
Ostroroga na potudniu i1 zakonczona na pdinocy ogélnodostepnym pieszym pasazem na
terenie 8UA/UH,;

2) nakazie przeksztalcenia terenu przed wschodnig bramg Cmentarza Wojskowego celem
uksztattowania przestrzeni publicznej o wysokich walorach przestrzenno-plastycznych,
sktadajacej si¢ z:

a) placu wejsciowego 4KPP-p,

b)obiektu muzealno-edukacyjnego o funkcji pamigci narodowej zwigzanej z
Cmentarzem Wojskowym uzupelnionego parkingiem podziemnym na terenach:
3.1UK/Ucm-p i 3.2UK-p,

) dominanty przestrzennej i wysokosciowej o funkcji sakralnej na terenie SUKr;

3) ksztaltowaniu zabudowy wzdluz wytyczonych osi kompozycyjnych oraz w sposob
pozwalajacy na zachowanie osi widokowych i1 otwar¢ widokowych zgodnie z
oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

4) wskazaniu dominant przestrzennych i wysokosciowych na osi kompozycyjnej



Cmentarza Wojskowego (1ZC-p) zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu;

5) obowigzku zachowania budynkow wspotczesnych wskazanych na rysunku planu na
terenach 11UA i 12UA ksztaltujacych skrzyzowanie ulic: 3KD-G, 4KD-G i 5KD-G
oraz uzupetnienie kompozycji miejsca zabudowa pdinocno-zachodniego naroznika ulic
3KD-G i 5KD-G na terenie 8UA/UH;

6) ksztattowaniu alei w szpalerze drzew po poludniowej stronie ulicy Powgzkowskiej
(B3KD-G) prowadzacej od skrzyzowania z ulicg Krasinskiego (4KD-G) do Cmentarza
na Starych Powazkach;

7) ksztaltowaniu powigzan pomiedzy terenami zieleni w poludniowej cze$ci obszaru
planu oraz z sasiadujgcymi terenami leSnymi poza obszarem planu, poprzez
poprowadzenie samodzielnego ciggu pieszego ze S$ciezkg rowerowag 1KPr oraz
przebiegu $ciezki pieszo-rowerowej oznaczonej graficznie - orientacyjnie na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych wezta 2KD-GP;

8) okresleniu zasad ochrony: Cmentarza Wojskowego (1ZC-p) w granicach
wyznaczonych na rysunku planu (oznaczenie literowe KZ-A) oraz Zespotu
,Kozielska” — Koszary Kozakéw Donskich (oznaczenie literowe KZ-C);

9) wprowadzeniu - wzdluz wyodrgbnionych ciggow komunikacyjnych pierzei
ustugowych na terenach: 13U/MW, 21U/MW, 22U/MW, 23MW - zgodnie z
oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

10) wykluczeniu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? na catym obszarze planu;

11) wyznaczeniu linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych dla lokalizowania
budynkéw w obrebie terendw tak, aby nie przekraczalty wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, a w przypadku istniejagcych obiektow przekraczajacych linie
zabudowy dopuszczenie wytacznie remontow bez prawa rozbudowy i nadbudowy poza
wyznaczone linie zabudowy (z zastrzezeniem pkt 14);

12) stosowaniu dachéw ptaskich lub o maksymalnym spadku potaci dachowych do 35° z
wylaczeniem: budynkow objetych ochrong Konserwatora Zabytkow 1 dominanty
wysokosciowej na terenie SUKr oraz terenéw, dla ktorych ustalenia szczegdétowe w
Rozdziale 2 stanowig inaczej;

13) zakazaniu stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw na calym obszarze
planu;

14) dopuszczeniu modernizacji i nadbudowy do wysokoséci budynkoéw sasiadujacych lub
do wysokosci okreslonych w ustaleniach szczegoétowych oraz przebudowy 1 wymiany
istniejagcych budynkéw celem doprowadzenia do wymogéw zabudowy zgodnej z
ustaleniami planu (poza budynkami objetymi ochrong Konserwatora Zabytkow);

15)na terenach przylegajacych bezposrednio do ponadlokalnych tras komunikacyjnych
oraz terenoOw kolejowych ustala si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwosci akustyczne;:

a) ustala si¢ preferencje dla realizacji zabudowy ustugowe;j,

b)dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen halasowych zapewniajacych w pomieszczeniach standard akustyczny
wymagany przepisami, np. poprzez taka lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, aby
zabudowa ustugowa stanowila dla niej przestong akustyczna,

C) obsadzenie granicy terenow od strony tras komunikacyjnych szpalerami zieleni
izolacyjnej w postaci drzew i krzewow.

2. Okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen polegajace na:

1) dopuszczeniu realizacji ogrodzen poszczegodlnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem: terenéw zieleni, terendw placow w zieleni ,
terenéw placoéw, terenéw ushug w zieleni, terenéw parkingéw naziemnych w zieleni (z



2)

3)

4)

5)

6)

zastrzezeniem pkt. 6); terenow komunikacji: ulic, samodzielnych ciggow pieszych ze
Sciezka rowerowa, samodzielnych ciggdéw pieszych oraz Sciezek rowerowych 1 $ciezek
pieszo-rowerowych przebiegajacych po terenach o innych przeznaczeniach
(oznaczonych na planie symbolem graficznym);

ustaleniu  warunkow ogrodzen dla terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — (U/MN), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — (MW), ustug i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — (U/MW) i (MW/U) terenow ustug: o$wiaty
— (U0O), zdrowia — (UZ), nauki — (UN) oraz terenéw ustug sportu w zieleni — 28US/ZP
a takze terenu stacji paliw z ustugami handlu — 7KTsp(UH):

- maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,8 m od poziomu terenu przy czym ograniczenie
wysokosci nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych, kortow tenisowych i podobnych,

- ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajgcej terenu, przy czym dopuszcza
si¢ wycofanie ogrodzenia w giab terenu max.1,0 m,

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

- dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych bez podmurowki o wysokosci nie
przekraczajacej 1,2 m od poziomu terenu, murkow pelnych o wysokosci nie wickszej
niz 0,6 m od poziomu terenu albo zywoptotdow o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,2 m
od poziomu terenu;

zakazie realizacji ogrodzen od strony ulic, dla ktorych wyznaczono pierzeje ustugowe
oraz miejsc wymagajacych specjalnego opracowania posadzki - 0znaczonych graficznie
na rysunku planu;

zakazie realizacji ogrodzen wewngetrznych w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej osiedlowej, majacych wspdlny plac zabaw 1 wspdlng obsluge
komunikacyjna;

zakazie realizacji ogrodzen pelnych na caltym obszarze planu, z wylaczeniem terenow
1ZC-p, 5UKTr, 3.1UK/Ucm-p i 3.2UK-p, dla ktorych ustala si¢ warunki szczegétowe w
Rozdziale 2;

nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow takich, jak: pachotki, shupki, pojemniki z
zielenig, wydzielenia tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych.

3. Okresla si¢ zasady lokalizowania i rozmieszczania reklam i1 znakéw informacyjno-

plastycznych (informacji wizualnej):

1)

2)

3)

4)

na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych w liniach

rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem reklam na przystankach komunikacji miejskiej,

stupach ogloszeniowych oraz kioskach;

ogranicza si¢ wielko$¢ reklam 1 informacji wizualnej (za wyjatkiem stupa

ogloszeniowo — reklamowego oraz sytuacji, gdy S$ciana szczytowa budynku

wykorzystywana jest w catosci przez jedng kompozycje graficzng), do formatow nie

wiekszych niz standard 18 mz;

realizacj¢ reklam 1 znakéw informacyjno-plastycznych dopuszcza si¢ na warunkach

ustalonych w punkcie 2, chyba, ze szczegdtowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow

w Rozdziale 2 uchwaty stanowig inaczej;

plan wyklucza umieszczanie nosnikéw reklamy i reklam:

a)na elewacjach budynkéw mieszkalnych (z wyjatkiem sytuacji, gdy pozbawiona
okien $ciana szczytowa budynku wykorzystywana jest w calo$ci przez jedna
kompozycje graficzng),

b)na elewacjach obiektow kultury,

C)w miejscach i w sposdb zastrzezony dla oznakowania MSI lub w sposob
utrudniajacy jego odczytanie,

d) na pomnikach, rzezbach i miejscach pamieci narodowe;j,

e)w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na obiekty



5)

6)

7)

8)

9)

bedace dobrem kultury, a takze rzezby i miejsca pamigci,

f) na urzadzeniach infrastruktury technicznej,

g) na obiektach urzedow administracji rzadowej i samorzadowej, za wyjatkiem reklam
remontowo-budowlanych,

h)na azurowych balustradach balkondéw i tarasow, za wyjatkiem reklam remontowo-
budowlanych,

1) na ogrodzeniu Cmentarza Wojskowego i na ogrodzeniach obiektu sakralnego,

j) na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacji drzew
lub przycinanie galezi,

K)w sposOb ograniczajagcy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego;

ustala si¢ minimalng odlegto$¢ 50,0 m usytuowania stupéw ogloszeniowych od

skrzyzowan (liczac od linii zatrzymania);

umieszczenie nosnikow reklam, reklam oraz szyldow i markiz na $cianach lub poza

obrysem $cian budynkéw moze nastgpi¢ pod warunkiem odniesienia formy i wielkosci

reklam do calej powierzchni elewacji, jej kompozycji, kolorystyki i podzialow

architektonicznych, oraz do budynkow i obiektow pozostajacych w kontekscie

wizualnym a no$niki reklam 1 reklamy umieszczane na $cianach nie moga przestaniaé

okien oraz detali architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany;

umieszczanie powierzchni ekspozycyjnych obok siebie na jednym no$niku reklamy

mozliwe jest jedynie w formie spojnej pod wzgledem formy, proporcji i grafiki;

okresla si¢ zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej

(zbioroweyj):

a)dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej
dwustronnych nos$nikéw reklamy formatu matego, zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni calkowitej $cian wiaty,

b) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na dachu wiaty;

okresla si¢ zasady umieszczania reklam 1 szyldow na kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamy do formatu matego, o lacznej
powierzchni nie wigkszej niz 15% lacznej powierzchni $cian obiektu,

b)nie dopuszcza si¢ stosowania nosnikéw reklamy wystajgcych poza obrys Sciany o
wigcej niz 15 cm, w tym reklam 1 szyldéw semaforowych,

C) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na dachu obiektu,

d)maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekraczac
wysokosci attyki;

10) okresla si¢ zasady sytuowania reklam i no$nikow reklam na budowlach i budynkach

(ustalenie nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych):

a) dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamy i reklam tylko na elewacjach
majacych nie wiecej niz 15% powierzchni zajetej przez otwory okienne 1 drzwiowe
(ograniczenie nie dotyczy formatu malego, umieszczanego w obrebie kondygnacji
parteru),

b)dopuszcza si¢ reklamy i informacje wizualne umieszczone na budynkach poza
obrysem $cian (ustalenie nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych), przy czym:
- zaleca si¢ stosowanie reklam pod§wietlanych, reklam azurowych i neonowych,

- nosnik reklamy nie moze stanowi¢ bezposredniego przedluzenia S$ciany a
wielko$¢ przeswitu miedzy reklamg a $ciang nie powinna by¢ mniejsza niz 0,2
wysokosci reklamy w wypadku umieszczenia reklamy powyzej $ciany 1 0,2
szerokosci reklamy w wypadku umieszczenia reklamy z boku §ciany,

- dopuszcza si¢, aby maksymalna szeroko$¢ reklam umieszczanych poza obrysem
$ciany z boku i szyldow semaforowych wynosita: do 80 cm dla ulic o szeroko$ci



mniejszej niz 30 m migdzy zabudowa, tworzaca pierzeje (powierzchnia nie moze
by¢ wigksza niz 2,5 m°) i 120 cm dla ulic szerszych (powierzchnia nie moze by¢
wigksza niz 3,5 m?),

C) zakazuje si¢ umieszczania powyzej $cian budynkow systemowych nos$nikoéw
reklamy typu format maty, format $redni, format standard lub wigkszych,

d) dopuszcza si¢, aby maksymalna wysokos$¢ innych reklam umieszczanych powyzej
$cian wynosila:

- 1/5 wysokos$ci budynku (nie wiecej niz 100 cm) dla budynkéw o wysokosci do 6
m,

- 1/6 wysokosci budynku (nie wigcej niz 150 cm) dla budynkéw o wysokosci 6 do
12 m,

- 1/8 wysokosci budynku (nie wigcej niz 250 cm) dla budynkéw o wysokosci od 12
do 25 m,

e) dopuszcza si¢, aby reklamy w cato$ci azurowe (bez tta) mogty by¢ proporcjonalnie
wyzsze lub szersze maksymalnie do 20% wskazanych wartosci;

11) ustalenia dla szyldow i szyldow reklamowych:

a) szyldy powinny by¢ umieszczane w obrebie kondygnacji parteru przy czym
dopuszcza si¢ ich lokalizowanie przy kazdym wejSciu,

b)szyldy banerowe moga by¢ umieszczane wylacznie okazjonalnie i krotkotrwale,
szyldy takie nie moga przestania¢ otworow okiennych i wystawowych,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie na lambrekinach markiz napisow informacyjnych o
prowadzonej dziatalno$ci lub znaku firmowego;

12) ustalenia dla zwiastunéw szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastunow szyldow o powierzchni nie przekraczajacej
tacznie 3 m? na terenie dziatki budowlanej, na ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy
wejsciu na teren,

b)jezeli wystepuja zwiastuny szyldow réznych podmiotéw to powinny by¢ skupione
na jednym no$niku.

4. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen informacji historycznej w miejscach wyznaczonych

symbolem graficznym na rysunku planu:

1) naterenie 1ZC-p i placu 15KPP/ZP-p;

2) w liniach rozgraniczajacych ulic: po potnocno-zachodniej stronie skrzyzowania ul.
Powazkowskiej (3KD-G) z ul. Krasinskiego (5KD-G), po potudniowo-zachodniej
stronie skrzyzowania ul. Krasinskiego (4KD-G) z ul. Powazkowska (3KD-G), a takze
po potnocno-wschodniej stronie skrzyzowania ul. Elblaskiej (8KD-L) z ul.
Projektowang 4 (11KD-D).

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie znakow informacyjnych 1 innych obiektow Miejskiego

Systemu Informacji oraz Platnej Informacji Miejskiej MSI;.

6. Szczegdtowe wymagania 1 warunki ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sa

okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych terendw w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru planu ponizej potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Powazkowskiej (3KD-
G), ktory potozony jest w catosci w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi
obszar wspomagajgcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (zasi¢g korytarza i
granice SPW zostaly wyznaczone graficznie na rysunku planu) ustala si¢ generalne
zasady ochrony:

a) zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, poza przedsiewzigciami
infrastrukturalnymi shuzagcymi poprawie stanu §rodowiska i obstudze mieszkancow,



pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia
ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

b)zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i innych robdt powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow i
zbiornikow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna
gospodarka wodna,

C) zakaz wydobywania kopalin w tym dla celow gospodarczych,

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym, oraz z utrzymaniem, budowa, odbudowg i
modernizacjg przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow,

e) obowigzek stosowania przy wymianie urzadzen grzewczych w obiektach
istniejacych na urzadzenia stosujace niskoemisyjne paliwa 1 technologie lub
podtaczenia do sieci cieptownicze;j,

f) zachowanie i modernizacja istniejacych terenéw zieleni,

g) prowadzenie gospodarki lesnej na warunkach okre§lonych w planach urzgdzania
lasow lub w planach ochrony;

2) dla cze$ci wybranego obszaru wspomagajacego System Przyrodniczy Warszawy
(SPW) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60%, a dla pozostatych terenow w obszarze wspomagajacym System
Przyrodniczy Warszawy (SPW) ustala si¢ procent powierzchni biologicznie czynnej
odpowiednio dla kazdego terenu, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi:

a) na terenach SPW obowigzuje ponizsza definicja powierzchni biologicznie czynnej:
Przez powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy rozumie¢ grunt rodzimy, ktory
pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowiacy
nawierzchni dojazdow 1 dojs¢ pieszych przy czym za powierzchni¢ biologicznie
czynng nie uznaje si¢: powierzchni taraséw i stropodachdéw urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie korytarzy wymiany powietrza wedlug nastgpujacych

zasad:

1) zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeplyw mas powietrza;

2) obowigzek realizacji ukladow przestrzennych i kompozycji urbanistycznych
sprzyjajacych wymianie powietrza.

3. Ustala sig, przebieg wzdluz podinocno-zachodniej linii rozgraniczajacej ul.
Krasinskiego (4KD-G) i (5KD-G), jednego z gtdownych powigzan przyrodniczych pomigdzy
obszarami SPW , do ktorego naleza: teren 9KSp/ZP, zielen na dziatce ew. nr 11/1 z obrgbu 7-
03-01 na terenie 0 symbolu 7KT-sp(UH) oraz szpalery drzew uformowane w ul. Krasinskiego
(4KD-G), a ponadto szpalery drzew na terenach przylegajacych do linii rozgraniczajacej tej
ulicy, zagospodarowane jako ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej przy zachowaniu i
adaptacji zadrzewien 1 roslinno$ci naturalnej lub uzupehienie zielenig urzadzong pasow o
szerokos$ci minimalnej 10 m, realizowanych w zaleznosci od warunkows;.

4. Wyznacza si¢ strefe ochronng od cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC-p w
odlegtosci 50 m od jego granicy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) na terenie strefy zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, ustug
gastronomii, zaktadow przechowujacych zywnos¢ oraz uje¢ wody.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze okreslone w planie tereny:

1) US/ZP - sg przeznaczone na cele rekreacyjno wypoczynkowe w rozumieniu ustawy -
Prawo ochrony $rodowiska 1 przepisow okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku;



2) UZ-UQO - sg przeznaczone pod zabudowe o funkcji stalego lub czasowego pobytu dzieci
i mtodziezy lub szpitali w miastach w rozumieniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska i
przepiséw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku;

3) MW i MW/U - sa przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg wiclorodzinng w
rozumieniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska i przepisow okreslajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4) U/IMW, UA (MW) i U/MN - sa przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniow0-ustugowa
W rozumieniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska i przepisow okreslajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

5) pozostate tereny nalezy traktowac jako tereny przeznaczone na cele ustugowe.

6. W zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami komunikacji, a w szczegdlnosci
ograniczeniu rozprzestrzeniania hatasu 1 drgan oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) realizacj¢ Trasy Armii Krajowej (1KD-S) — droga ekspresowa oraz wezta ul.
Krasinskiego z Al. Prymasa Tysigclecia (2KD-GP) - w sposdb ograniczajacy
rozprzestrzenianie si¢ halasu i drgan oraz emisji zanieczyszczen np. poprzez realizacje
trasy w wykopie i zastosowanie ekranéw akustycznych pionowych rozmieszczonych w
sposob uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu a dla ulic gtownych: Powagzkowska
(BKD-G) i Krasinskiego (4KD-G) i (5KD-G) ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew jako
ostony akustycznej przyleglych terendéw;

2) zastosowanie nawierzchni cichobieznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ barier akustycznych na poinocno-zachodniej linii
rozgraniczajacej terendw kolejowych z ograniczeniem maksymalnej wysokosci do 4 m
w stosunku do poziomu osi ulicy 11 KD-D oraz ulicy 14 KD-D;

4) zabezpieczenia przed halasem i zanieczyszczeniami pochodzacymi z ulic okreslone w
pkt. 1-3 nie wykluczaja realizacji innych zabezpieczen, jesli ich zastosowanie zostanie
ustalone w wyniku przeprowadzonej oceny oddziatywania na S$rodowisko, analizy
porealizacyjnej lub bedzie wynikiem wdrozenia programu ochrony przed hatasem z
zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz stosowania barier akustycznych przy ul. KD-G, KD-L, KD-D na calym obszarze
planu z zastrzezeniem punktu 3.

7. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyna¢ na stan tych waod,

2) obowigzek podlgczania do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow, w ktorych ma by¢ instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

3) nakaz podczyszczania odprowadzanych wod opadowych do gruntu, lub na
powierzchni¢ gruntu, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych takich jak kostka betonowa na dojsciach i
dojazdach do budynkéw w granicach dziatek budowlanych oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

8. W miejscach wyznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym oraz na
terenach: 6KSp/ZP-p, 7TKTsp(UH), 17UA(MW), 18UA, 24MW, 27UN, 28US/ZP, 30U/ZP
ustala si¢ obowigzek utrzymania i uzupelnienia istniejagcych ciggdéw zieleni oraz urzadzenia
nowych ciggow zieleni wysokiej — szpalerow drzew wzdtuz ulic i ciggéw pieszych.

9. Obowiazuje 50 m strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (1ZC-p), jako cmentarza
czynnego, wyznaczona graficznie na rysunku planu.

10. Ustala si¢ obowigzek utrzymania lasu na terenie 31ZL, bedacego fragmentem
Lasku Kolskiego.



11. Ustala si¢ obowigzek ochrony zieleni Cmentarza Wojskowego zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

12. Informuje si¢, ze na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty
objete prawng forma ochrony przyrody.

13. Ustala si¢ strefe ochrony wszystkich parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-A oraz wyznacza si¢ na rysunku planu granice tej strefy dla Cmentarza
Wojskowego (Komunalnego) oznaczonego w planie symbolem 1ZC-p.

14. Ustala si¢ ochrone wartosci kulturowych zespotu KZ-A poprzez uwzglgdnienie w
zagospodarowaniu przestrzennym nast¢pujacych zasad okreslonych dla strefy:

1) pelna ochrona elementdéw kompozycji przestrzennej, osi kompozycyjnych i
widokowych z uwzglednieniem relacji przestrzennych, perspektyw 1 powigzan
widokowych, punktow widokowych i otwar¢ widokowych i kameralnych wnetrz
krajobrazowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 2;

2) utrzymanie reprezentacyjnego charakteru alei na gléwnych osiach i zamknigcie osi
cmentarza po poOinocnej stronie ul. Powazkowskiej (3KD-G) i na potudniu przy
ogrodzeniu cmentarza — pomnikiem lub rzezba;

3) utrzymanie rozplanowania i sposobu uzytkowania zespotu i obiektow.

15. Ustala si¢ stref¢ ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego Zespot ,,Kozielska” — Koszary Kozakéw Donskich KZ-C oraz wyznacza si¢
granice tej strefy na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury
wspotczesnej:
1) wskazuje si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) budynek mieszkalny ul. Kozielska 4 - nr rejestru 1205,

b)budynek gospodarczy tzw. ,,rotunda” — nr rejestru 892;

2) informuje si¢, ze w stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje:

a) uzgadnianie zamierzen i dziatan inwestycyjnych, w trybie ustaw szczeg6lnych, z
organem ds. ochrony zabytkdéw, ktory na wystgpienie wiasciciela lub posiadacza
zabytku przedstawia zalecenia konserwatorskie,

b) uzyskanie pozwolenia organu ds. ochrony zabytkow dla wszelkich dziatan
inwestorskich realizowanych w obiektach i na nieruchomos$ciach wpisanych do
rejestru zabytkow;

3) obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej obszary w granicach okreslonych na
rysunku planu i oznaczonych symbolem:

a) KZ-A strefg ochrony wszystkich parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktorej ustala si¢ pelng ochron¢ rozplanowania zabudowy oraz sposobu
uzytkowania zespotu i obiektow Cmentarza Wojskowego (Komunalnego),

b) KZ-C strefa ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,
dla ktorej ustala si¢ ochrong rozplanowania, ograniczenia gabarytow, ochron¢ stanu
istniejgcego oraz ograniczenie sposobu uzytkowania miejsca Zespotu ,,Kozielska” —
Koszary Kozakéw Donskich,

c) KZ-W strefg obserwacji archeologicznej, dla ktorej ustala si¢ prowadzenie dziatan
inwestycyjnych przy udziale archeologa z mozliwo$cig zmiany nadzoru na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych i
architektonicznych dawnego Parku Izabeli Czartoryskiej z ,,domem gotyckim” przy
ul. Powazkowskiej i istniejagcego niegdy$ cmentarza muzulmansko-tatarskiego w
sasiedztwie toréw kolejowych;

4) w obszarach obj¢tych strefami ochrony konserwatorskiej obowigzujg generalne zasady
ochrony warto$ci zabytkowych:



a) zachowanie i konserwacja zabytkowej substanciji,

b) zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,

¢) rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych, zabudowy oraz zabytkowego
zagospodarowania terenu,

d) podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z historycznym
sgsiedztwem 1 przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie
lokalizowania naziemnych obiektoéw infrastruktury techniczne;,

f) w nowych inwestycjach obowigzuje ograniczenic dowolno$ci w stosowaniu
rozwigzan technicznych, materiatow i kolorystyki a takze materiatu roslinnego oraz
ograniczenie wprowadzania reklam i informacji wizualnej,

g) uwzglednienie wymogow ochrony archeologiczne;j,

h)wymo6g poprzedzania prac planistycznych oraz rewaloryzacyjnych obszarow,
kompleksowa oceng stanu i funkcjonowania obszaru, oparta na analizach i studiach,
facznie ze studiami krajobrazowymi i panoram,

I) dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach odstgpstwa od zasad ochrony
okreslonych w wust.1 pkt. 4h wylacznie w wyniku przeprowadzonych prac
badawczych lub szczegdtowych zalecen konserwatorskich uszczegdtawiajacych
przedmiot ochrony oraz sposob i zakres ochrony.

2. Szczegdlowe wymagania 1 warunki sg okreslone dla poszczegdlnych terenow w

Rozdziale 2 uchwaly.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

nakazuje si¢ uksztattowanie przestrzeni publicznej o wysokich walorach przestrzenno-

plastycznych przed wschodnig brama Cmentarza Wojskowego zgodnie z ustaleniem §5

ust.1 pkt.2, specjalne opracowanie bramy wejSciowej na Cmentarz Wojskowy od

strony placu (4KPP-p) oraz specjalne opracowanie posadzki placu i kompozycji

zieleni, drzew i malej architektury w poinocno-zachodniej czeSci placu — zgodnie z

oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

nakazuje si¢ uksztattowanie pierzei ustugowych na terenach: 13U/MW, 21U/MW,

22U/MW i 23MW zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

ustala si¢ lokalizacje pomnikow w miejscach wskazanych graficznie na rysunku planu:

na zamknigciach osi 1 Alei (ciag Alei Gloéwnej i Alei Zastuzonych) oraz na placu

15KPP/ZP-p;

nakazuje si¢ specjalne opracowanie posadzki:

a) placu przed wejSciem na Cmentarz Wojskowy (4KPP-p),

b) w liniach rozgraniczajacych ulic: Krasinskiego (4KD-G) po potudniowo-wschodniej
stronie przy skrzyzowaniu z ul. Powazkowskg (3KD-G), i po pétnocno-zachodniej
stronie ul. Powazkowskiej (3KD-G) przy skrzyzowaniu z ulicg Krasinskiego (5KD-
G), oraz po pdtnocno-wschodniej stronie skrzyzowania ulicy Elblaskiej (8KD-L) z
Projektowang 4 (11KD-D),

— zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

okresla si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej zieleni, w formie szpalerow

drzew, grup drzew 1 zieleni niskiej, zgodnie z ustaleniami §5 ust.1 pkt.617;

nakazuje si¢ zachowanie i uzupehianie szpaleréw drzew na terenach ulic gléwnych,

lokalnych 1 dojazdowych na obszarze planu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz

rysunkiem planu;

okre$la si¢ stosowanie ogrodzen poszczegdlnych terenéw zgodnie z zasadami

ustalonymi w §5 ust.2 pkt.1 do 6;



8) okresla si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej reklam, szyldow i stupow
ogloszeniowych zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt.1 do 12 1z §12 ust.1 pkt.13c oraz
lokalizacje¢ urzadzen informacji historycznej zgodnie z §5 ust.4 pkt.112;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nos$nikow reklamowych na terenach zieleni publicznej,
cmentarza oraz lasu,

10) ustala si¢ lokalizacj¢ kioskow w sposob okreslony w ust.4 pkt.1 oraz §12 ust.1 pkt 13¢;

11) okresla si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej niektorych obiektow matej
architektury, urzadzen infrastruktury technicznej i mebli miejskich:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie mebli miejskich,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej (nie
bedacych budynkami) o powierzchni nie wickszej niz 5 m?,

C)na terenach drog publicznych (KD) i ciggéw pieszo-rowerowych (KPr) oraz
pieszych (KP), dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury jak
pomniki i rzezby, urzadzen infrastruktury technicznej tak, aby nie powodowaé
utrudnienia w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na
skrzyzowaniach i przestaniania znakow i sygnalizatorow drogowych,

d)na terenach publicznych zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw tymczasowych i
obiektéw ustugowo-handlowych (za wyjatkiem kioskow, o ktérych mowa w ust. 4
pkt.1 do 6), ogrodzen wewngtrznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia
obiektoéw takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i ogrodzen tymczasowych
ogrédkow kawiarnianych, za wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa i organizacji
ruchu;

12) dopuszcza si¢ dla wydzielenia wskazanych orientacyjnie przebiegow Sciezek pieszo-
rowerowych 1 $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic, zastosowania
innej graficznie, odrozniajacej si¢ od pozostatych przestrzeni ruchu pieszego
kolorystyki nawierzchni.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob

niepetnosprawnych poprzez:

1) na przejsciu dla pieszych obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni na catej
szerokosci przejscia, ale nie mniejszej niz 1.5 m w sposdb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd
osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przej$é dla pieszych —
chodniki, §ciezki 1 ciggi piesze 1 pieszo-rowerowe oraz wewnetrzne przestrzenie obstugi
komunikacyjnej] (z uprzywilejowanym ruchem pieszym) powinny posiadaé
nawierzchni¢ rowng antyposlizgowa twarda 1 stabilng, a na chodnikach nalezy
zachowaé pasy wolne od przeszkod, wylacznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5 m (na ulicach dojazdowych 1 dojazdach o szerokos$ci nie mniejszej niz
1m);

3) na przejséciu dla pieszych wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgcej si¢ fakturze,
wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami
opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przejécia z sygnalizacja Swietlng w sygnalizacj¢ dzwickowa;

5) dostosowanie mebli ulicznych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, a ich lokalizacje nie
powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do odpoczynku (tawki)
nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach a obok
tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) lokalizowanie: tymczasowych ogrodkoéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskow a
takze mebli miejskich i znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym
1 zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w



informacj¢ o rozktadzie jazdy, dostosowang do osob stabo widzacych oraz umieszczong

na wysokosci dostepnej dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach;

8) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla
0s0b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania oraz dostgpnosci budynkoéw publicznych i obiektow
uslugowych dla oséb niepetnosprawnych poprzez zasady dotyczace ksztattowania wejs¢ do
budynkow:

1) glowne wejscia do budynkdéw nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejSciem bez
progéw 1 stopni, tak aby bylo ono dostgpne dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach,
przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowac
rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnos$niki) dostosowane do potrzeb osob
poruszajacych si¢ na wozkach (jezeli gtowne wejscie do budynku istniejacego nie jest
mozliwe do przystosowania dla oséb niepetnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie
innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania);

2) w czasie przebudowy lub remontu istniejgcych budynkow nalezy dostosowaé je w
miar¢ mozliwos$ci do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

4. Okresla si¢ zasady dotyczace lokalizowania 1 ksztattowania kioskow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylacznie w sgsiedztwie przystankow
komunikacji publicznej i w odleglosci nie wigkszej niz 20 m od przystanku; w
sasiedztwie jednego przystanku dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wiecej niz 2 kioskéw o
jednakowej architekturze i wystroju;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 12 m
powinien by¢ zwarty, bez przybudowek;

3) wysokos¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5 m; wysoko$¢ wnetrza kiosku nie
mniejsza niz 2,2 m, spdd podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm
nad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jednospadowych lub tukowatych (o strzatce
tuku nie przekraczajacej 1/10 rozpigtosci) oraz dachy wielospadowe przy czym okap
dachu powinien zapewnia¢ ochrong¢ przed deszczem dla klientéw 1 towarow bez
stosowania dodatkowych daszkow; przy czym dopuszcza si¢ montaz daszku nad oknem
sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace poza obrys kiosku takie,
jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysokos$ci nie mniejszej niz 2,4
m nad poziomem ziemi, widoczna grubos¢ dachu lub elementu maskujacego dach nie
powinna by¢ wigksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materialdow trwatych, o powierzchniach
gladkich, dopuszcza si¢ stosowanie wypelnien ze szkla matowego; zakazuje si¢
stosowania blachy falistej lub trapezowej. Widoczne profile konstrukcyjne powinny
mie¢ szeroko$¢ nie wigkszg niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku nie powinno by¢
mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej nie powinno by¢ mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) umieszczanie reklam zgodnie z §5 ust. 3 pkt. 9.

5. Wymagania dodatkowe dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach
komunikacji sg zawarte w przepisach dla tych terenéw w §12 oraz w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 2 uchwaty.

2 rzut kiosku

§ 9. 1. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 sposoby
zagospodarowania terenu w odniesieniu do terenOw o roznym przeznaczeniu, poprzez:
1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j;
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej;



4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach;
5) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
zasady:

a) obowigzujacg linie zabudowy ustala si¢ i wyznacza na rysunku planu w celu
wytworzenia wyraznej pierzei zabudowy na okre$lonych odcinkach ulic,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu od strony ulic oraz
ciggow pieszo-jezdnych rowniez w przypadkach uzasadnionych potrzeba
odpowiedniego odsuni¢cia zabudowy od okreslonego elementu przestrzennego.

2. Wymagania szczegdélowe dla zabudowy sa okreslone w ustaleniach dla

poszczegbdlnych terenow w Rozdziale 2.

§ 10. 1. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) dla terenow potozonych w strefach potencjalnego oddzialywania komunikacji
oznaczonych graficznie na rysunku planu ustala sig:
a)dla istniejacej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwy klimat akustyczny
wewnatrz pomieszczen jak okna i drzwi balkonowe o zwigkszonej izolacyjnosci,
$ciany kurtynowe, wyciszenia stropodachéw i podobne,

b)dla zabudowy lokalizowanej, obowigzek realizacji w strefie potencjalnego
oddziatywania komunikacji zabudowy ustugowej, a w jej cieniu akustycznym
budynkéw o funkcjach chronionych, albo obowiazek stosowania w budynkach
rozwigzan projektowych i technichnych takich, jak: rozglifienia elewacji, $ciany
kurtynowe, stolarka o podwyzszonej izolacyjnosci i rozplanowanie funkcji
pomieszczen (np. ograniczenie lokalizacji sypialni od strony ulicy), co zapewni
wlasciwy standard akustyczny wewnatrz pomieszczen wymagany przepisami,

c) dopuszcza si¢ rowniez wprowadzenie zieleni i budynkow o funkcjach ustugowych i
biurowych w pierzejach ulic, stanowiacych izolacj¢ akustyczng dla zabudowy
wewnatrz terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

2) ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110KV, pokazane;j
na rysunku planu, na terenach polozonych w zasiegu stref jej potencjalnego
oddziatywania oznaczonych graficznie informacyjnie na rysunku planu ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy albo obowigzek dostosowania zabudowy i zagospodarowania
terenu do rzeczywistych zmierzonych poziomow promieniowania
elektromagnetycznego, w tym zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi dla terenéw, na ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego;

4) dla strefy ochrony od cmentarza obowigzujg ustalenia §6 ust.4.

2. Informuje sig, ze w granicach terenu obje¢tego planem nie wystepuja obszary:

1) bezposredniego zagrozenia powodzia;

2) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) terenow gorniczych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi terenow;

3) dopuszcza si¢ faczenie istniejacych dziatek ewidencyjnych;



4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej dla terenow U/MN:

5)

wolnostojaca — 400 m?;

w przypadku wydzielania nowych dziatek, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod

komunikacje i tereny zieleni, nalezy spetni¢ nastepujgce warunki:

a) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosié¢ 90° przy dopuszczalnym
odchyleniu 10° (ustalenie nie dotyczy dzialek naroznych),

b) front dziatki od strony ulicy, placu lub samodzielnego ciagu pieszego nie powinien
by¢ mniejszy niz 18 m dla zabudowy jednorodzinnej oraz 25 m dla zabudowy
wielorodzinnej i ustugowe;j.

2. Lokalizacja kioskow, reklam, segmentéw Miejskiego Systemu Informacji i

elementow informacji historycznej nie wymaga wydzielania dziatek.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

tereny KD zostaly w planie oznaczone symbolami:

a) KD-S jako droga ekspresowa,

b)wezet drogowy Trasy Prymasa Tysigclecia (poza granicami planu) z ulica
Krasinskiego (4KD-G) zostat oznaczony symbolem (2KD-GP) jako gléwny ruchu
przyspieszonego,

¢) KD-G jako ulice gtowne,

d) KD-L jako ulice lokalne,

e) KD-D jako ulice dojazdowe;

trasy uktadu podstawowego w granicach planu:

a) Trasa Armii Krajowej (1KD-S) - odcinek trasy od wiaczenia Trasy Prymasa
Tysiaclecia (poza granicami planu) w kierunku poéinocno-wschodnim do
dwupoziomowego wezta ul. Powazkowskiej z Trasg AK,

b)wezet drogowy Trasy Prymasa Tysiaclecia (poza granicami planu) z ulica
Krasinskiego (4KD-G) zostatl oznaczony symbolem (2KD-GP),

c)ul. Powazkowska (3KD-G) odcinek ulicy zawarty pomigedzy wschodnig linig
rozgraniczajacg dwupoziomowego wezla ul. Powazkowskiej z Trasag AK do granicy
terenow kolejowych (tj. wiaduktu nad torami kolejowymi),

d)ul. Krasinskiego (4KD-G) od potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Powazkowskiej
(BKD-G) do podtnocnej linii rozgraniczajacej wezta oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KD-GP,

e) ul. Krasinskiego (5KD-G) od pdinocnej granicy ul. Powazkowskiej (3KD-G) do
przedtuzenia potnocne;j linii rozgraniczajacej terenu 10UA;

przebiegi korytarzy tras uktadu podstawowego ustala si¢ zgodnie ze stanem

istniejgcym — a w przypadku wezta drogowego2KD-GP oraz ul. Krasinskiego (4KD-

G), zgodnie z rezerwa wedtug dotychczasowych ustalen planistycznych;

dostepno$¢ do ulic uktadu podstawowego:

a) Trasa Armii Krajowej (1KD-S) — poprzez wezly drogowe: z ul. Powazkowska
(B3KD-G) i z Trasg Prymasa Tysiaclecia (bedgcg poza granicami planu),

b)ul. Powgzkowska (3KD-G) — poprzez skrzyzowania o wszystkich relacjach ruchu z
ul. Krasinskiego (4KD-G) i (5KD-G) oraz ul. Projektowang 3 (10KD-L),

c)ul. Krasinskiego (4KD-G) i (5KD-G) — poprzez skrzyzowania o wszystkich
relacjach ruchu z ul. Powazkowska (3KD-G) oraz ul. Projektowang 1 (6KD-L) a na
potudniowej granicy planu poprzez wezet drogowy 2KD-GP z Al. Prymasa
Tysigclecia (bgdaca poza granicami planu);

powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem podstawowym poprzez

cigg ulic lokalnych:

a)od ul. Ostroroga (poza granicami planu w dzielnicy Wola) poprzez przejscie



tunelowe pod torami kolejowymi, a od granicy opracowania planu projektowang ul.

Elblagskg (8KD-L), ul. Szamockg (7KD-L), ul. Projektowang 1 (6KD-L) do ul.

Krasinskiego (4KD-G) - poprzez skrzyzowanie o wszystkich relacjach ruchu,

b) od ul. Elblgskiej (8KD-L), ul. Projektowang 2 (9KD-L), ul. Projektowang 3 (10KD-
L) do ul. Powazkowskiej (3KD-G) — poprzez skrzyzowanie o wszystkich relacjach
ruchu do ul. Rydygiera poza granicami planu,

c) od ul. Krasinskiego (4KD-G) ulicag 17KD-D i 19KD-D do ul. Powazkowskiej (3KD-
G) na prawoskrety;

6) wezly i skrzyzowania ulic w miejscach wskazanych graficznie na rysunku planu;
7) ustala si¢ zagospodarowanie nast¢pujagcych ulic w sposob umozliwiajacy
poprowadzenie komunikacji autobusowej:

a) Trasa Armii Krajowej (1KD-S),

b)ul. Powazkowska (3KD-G),

¢) ul. Krasinskiego (4KD-G) i (5KD-G),

d) od ul. Ostroroga (poza granicami planu w dzielnicy Wola) z przejSciem tuneclowym
pod torami kolejowymi — ciagiem ulic: ul. Elblgska (8KD-L), ul. Szamocka (7KD-
L) do ul. Projektowanej 1 (6KD-L), poprzez ul. Krasinskiego (4 KD-G)
skrzyzowaniem o wszystkich relacjach ruchu do przystanku koncowego w ulicy
(17KD-D),

e) rejony lokalizacji przystankow autobusowych oraz przystanku koncowego (Ak) dla
max. trzech linii autobusowych oznaczono graficznie - orientacyjnie na rysunku
planu;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ul. Powgzkowskiej (3KD-G) w sposdb umozliwiajacy
prowadzenie komunikacji tramwajowej;
9) ustala si¢ zasady dla komunikacji pieszej i rowerowe;j:

a) przebieg dwukierunkowych $ciezek pieszo-rowerowych szer. min 4,0 m, wspolnych
dla pieszych 1 rowerzystow po jednej stronie ulicy oznaczono graficznie -
orientacyjnie na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych nast¢pujacych ulic:

- ul. Powazkowskiej (3KD-G) — na odcinku od wezta z Armig Krajowa do
skrzyzowania z ul. Krasifiskiego (SKD-G) po stronie poétnocno — wschodniej a za
skrzyzowaniem — po stronie poludniowo-zachodniej do skrzyzowania z ul.
Projektowang 3 (10 KD-L) i dalej do granicy terenow kolejowych (wiaduktu nad
torami kolejowymi),

- ul. Krasinskiego (4KD-G) do wezta 2KD-GP,

b) przebieg $ciezek rowerowych szer. min. 2,0 m oznaczono graficznie - orientacyjnie
na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych ulic:

- Trasie  Armii Krajowej (1KD-S) prowadzony przy wschodniej linii
rozgraniczajacej,

- ul. Projektowanej 4 (11KD-D) prowadzaca do ul. Elblaskiej (8KD-L) i do
przejscia tunelowego na ulice Ostroroga w dzielnicy Wola,

- ul. Kozielskiej (14KD-D),

c) samodzielny ciag pieszy ze $ciezka rowerowa - 2KPr — od ul. Powazkowskiej (3KD-
G) prowadzony przy granicy terenow kolejowych a dalej w liniach
rozgraniczajacych $ciezka rowerowa w ul. Projektowanej 4 (11KD-D) — laczy si¢ z
ciggiem ul. Kozielskiej (14KD-D) i dalej jako samodzielna gruntowa Sciezka pieszo-
rowerowa 1KPr prowadzi w kierunku “Lasku na Kole” (po przydeptach);

10) ustala si¢ zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci
wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt.11, z wyjatkiem terendw: cmentarza
(1ZC-p) oraz lasu (31ZL),



b)zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie
terenach cmentarza (1ZC-p) oraz lasu (31ZL),

C) ustala si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego na terenach 3.1UK/Ucm-p i 3.2UK-p
oraz cze$ci placu 4KPP-p a takze parkingdw w poziomie terenu na terenach
6KSp/ZP-p i 9KSp/ZP,

d) dopuszcza si¢ zachowanie oraz realizacje nowych zatok parkingowych na terenach:
drog publicznych ulic gtéwnych (KD-G) chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

11) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe dla obszaru objgtego planem:

a) dla terenow potozonych pomiedzy wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Krasinskiego
(4KD-G) a granica zachodnig terenow kolejowych stanowigca granice planu:

- dla biur i administracji, co najmniej 10 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej dla zabudowy istniejacej oraz co najmniej 18 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy projektowanej,

- dla handlu i ushug, co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

- dla doméw mieszkalnych wielorodzinnych — 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie dla budynkéow wielorodzinnych, przy czym dla budynkow
projektowanych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 60 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla doméw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 miejsce parkingowe na 1 dom,

- dla funkcji ustugowych z zakresu kultury, sportu, o$wiaty itp. - co najmniej 10
miejsc parkingowych na 1000 m’? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
istniejacej oraz co najmniej 18 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej dla zabudowy projektowane;,

b) dla terenéw pozostatych:

- 18-30 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowej biur i urzedow,

- 25-38 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowej handlu i ustug,

- 1 miejsce na 1 mieszkanie nie mniej jednak niz 1 miejsce / 60 m® pow.
uzytkowej;

12)w sktad podstawowego uktadu komunikacji pieszej i rowerowej na obszarze planu
wchodza:

a) komunikacja piesza w liniach rozgraniczajacych ulic (KD) jak: chodniki, przej$cia
dla pieszych przez jezdnie i1 $ciezki rowerowe oraz Sciezki pieszo-rowerowe,
ktorych orientacyjny przebieg zostat oznaczony graficznie na rysunku planu,

b) samodzielne ciagi piesze ze $ciezka rowerowa: 1KPr, 2KPr i 3KPr,

c) samodzielny ciag pieszy: 1KP,

d) place miejskie: 4KPP-p i 15KPP/ZP-p,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach samodzielnych ciggow
pieszych ze S$ciezka rowerowa — KPr oraz przebiegajacych w liniach
rozgraniczajacych ulic $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-rowerowych przy
czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozdzielenia ruchu pieszego i rowerowego,

f) ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakow) dla rower6w w ramach
parkingdw samochodowych w ilo$ci 10% miejsc parkingowych oraz dopuszcza si¢
lokalizowanie stojakéw dla rowerdw na pozostalych terenach komunikacji lub na
dziatkach budowlanych;

13) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych:

a) zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej,

b)dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych =z



utrzymaniem 1 obsluga ruchu, a takze wurzadzen energetycznych i
telekomunikacyjnych, pod warunkiem speilnienia wymagan okreslonych w
przepisach szczeg6lnych dotyczacych drég publicznych,

C) zakazuje si¢ realizacji obiecktow budowlanych nie wymienionych w pkt. a i b, z
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z dziataniami
inwestycyjnymi dotyczgcymi pasa drogowego oraz kioskow handlowo-ustugowych
0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 12 m® i wysokosci nie przekraczajacej 3,5
m oraz shupéw ogloszeniowych - sytuowanych w rejonach przystankow
komunikacji publicznej oraz wazniejszych skrzyzowan ulic, w sposob nie
ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniach,

d)ustala si¢, ze chodniki oraz miejsca przejs¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢
przystosowane do poruszania si¢ osob niepelnosprawnych,

e) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamy i reklam na terenach (KD), (KP)
1 (KPr) obowigzuja ustalenia §5 ust.3,

f) rozmieszczenie znakow informacyjnych MSI oraz Ptatnej Informacji Miejskiej MSI
zgodnie z §5 ust.5,

g) lokalizacja elementéw informacji historycznej zgodnie z §5 ust.4.

2. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw drog publicznych
w wysokosci 0%.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zasade obstugi istniejgcego 1 nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w terenach zawartych miedzy liniami rozgraniczajagcymi ulic (KD),
samodzielnych ciaggéw pieszych (KP) oraz samodzielnych ciggéow pieszych ze $Sciezka
rowerowa (KPr) a takze placow (KPP);

2) dopuszcza si¢ odejscie od zasady, o ktorej mowa w pkt.1 tylko, jesli w pasie (KD),
(KP), (KPr) lub (KPP) nie ma warunkow do realizacji danego przewodu;

3) dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych przewoddéw uzbrojenia technicznego na
odcinkach przebiegajacych przez tereny przeznaczone dla nowych inwestycji;

4) ustala si¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic (KD),
samodzielnych ciggow pieszych (KP) 1 pieszo-rowerowych (KPr) dla istniejgcych,
remontowanych i przebudowywanych (modernizowanych) i nowo realizowanych sieci
uzbrojenia terenu oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na
terenach dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust.2 pkt.2 oraz przylaczy ;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode catego obszaru planu z miejskiej sieci wodociggowe;j
w oparciu o magistrale wodociggowe w ulicach: Krasinskiego (4KD-G) i Elblaskiej (8KD-L)
i (15KD-D):

1) dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje i rozbudowg istniejgcej sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i1 przylaczy do projektowanej,
modernizowane] zabudowy 1 obiektéw na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), samodzielnych ciggdéw pieszo-rowerowych (KPr) i
samodzielnych ciggow pieszych (KP) oraz dopuszcza na terenach placow (KPP);

3) dopuszcza si¢ wykonanie uje¢ wod podziemnych oligocenskich wytacznie dla potrzeb



ogolnodostepnych punktow czerpalnych.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych z catego obszaru
planu do miejskiej sieci kanalizacyjnej w oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ulicach:
Krasinskiego (4KD-G) i (5KD-G) oraz Powazkowskiej (3KD-G):

1) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej i modernizowane;j
zabudowy oraz obiektow przewidzianych w planie, na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), samodzielnych ciggéw pieszych (KP) oraz
samodzielnych ciggéw pieszo-rowerowych (KPr), placow (KPP) i na terenach
komunikacji wewnetrznej;

2) wyklucza si¢ realizacje i1 stosowanie kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodpltywowych i ustala docelowe przytaczenie wszystkich budynkéw do kanalizacji
miejskiej;

3) dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod deszczowych z terenow ulic i parkingdw do rowow lub
zbiornikow retencyjnych po ich wstepnym podczyszczeniu w separatorach,

b) odprowadzanie wod deszczowych z terendw dzialek oraz z terenow zieleni
bezposrednio do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu na wilasnej dzialce, po ich
podczyszczeniu.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto catego obszaru planu z miejskiej sieci cieptowniczej

w oparciu o magistrale w ulicach: Krasinskiego (4KD-G) i (5KD-G), Powazkowskiej (3KD-
G) i Elblaskiej (8KD-L) i (15KD-D):

1) ustala si¢ iz ciepto sieciowe z msc jest podstawg do ogrzania pomieszczen i
przygotowania cieptej wody uzytkowej dla obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci elektroenergetycznej lub z
miejskiej sieci gazowej;

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przyltaczy do projektowanej, modernizowanej
zabudowy 1 obiektow przewidzianych w planie na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), samodzielnych ciggéow pieszo-rowerowych (KPr),
samodzielnych ciggow pieszych (KP), placow (KPP) i terenéw komunikacji
wewnegtrzne;j;

4) dopuszcza si¢ wspomaganie cieplej wody uzytkowej poprzez kolektory stoneczne;

5) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet z wytaczeniem pkt 2;

6) dopuszcza si¢ zmiang rodzaju sieci z kanalow cieptowniczych na sie¢ preizolowang z
kompensatorami liniowymi dla wszystkich modernizowanych sieci cieptowniczych
oraz stosowanie sieci preizolowanej z kompensatorami liniowymi dla realizowanych
sieci cieplowniczych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zabudowy mieszkaniowej na obszarze planu z
miejskiej sieci gazowej istniejacej w ulicach: Powazkowskiej (3KD-G), Krasinskiego (5KD-
G) i projektowanej (4KD-G) do celow przygotowywania positkow i wytwarzania cieptej
wody uzytkowe;j:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obiektow ustugowych;

2) dopuszcza si¢ uzywanie gazu dla celow grzewczych;

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przytagczy do projektowanej, modernizowanej
zabudowy 1 obiektéow przewidzianych w planie na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic (KD), samodzielnych ciggéw pieszych (KP), samodzielnych
ciggow pieszo-rowerowych (KPr), placow (KPP) i terenéw komunikacji wewngtrzne;j;

4) sieci i urzadzenia gazowe nakazuje si¢ realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe a w szczeg6lnosci linie ogrodzen powinny
przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociaggu oraz, ze w linii ogrodzen
lub na $cianie budynku nalezy umieszczaé szafke gazowa otwierang od strony ulicy



(KD), samodzielnego ciggu (KP) i (KPr) lub terenu komunikacji wewnetrzne;.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng catego obszaru planu z miejskiej sieci
elektroenergetycznej:

1) ustala si¢ rezerwy terenu sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic (KD), samodzielnych ciagéw pieszych (KP), samodzielnych
ciggdw pieszo-rowerowych (KPr) i placow (KPP);

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych w budynki 1
obiekty, wolnostojacych i podziemnych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie obszaru planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV oznaczonej
graficznie na rysunku planu.

8. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna obszaru planu z miejskiej kablowej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych (w tym sieci telefonii
komorkowej):

1) ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych
ulic (KD), samodzielnych ciggéw pieszych (KP), samodzielnych ciggdéw pieszo-
rowerowych (KPr) i placow (KPP);

2) wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) ustala si¢: wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych
na terenie obszaru objetego planem. Firmy $wiadczace ww. ushugi winny posiadaé
stosowne decyzje;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
selektywna zbiorke odpadow.

10. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) nie dopuszcza si¢ urzadzen w formie wolnostojacych budynkéw i budowli,

b)nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen na budynkach zabytkowych objetych
ochrong w planie,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen o wysokosci nie przekraczajagcej 3 m na
budynkach nie wymienionych w lit. b w taki sposob, aby urzadzenia te byly
niewidoczne z poziomu ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego, przy ktérych budynek jest
usytuowany na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21U/MW i
18UA.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie,
dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie chyba, Ze ustalenia szczegdtowe
dla terenu w Rozdziale 2 stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie tymczasowych ogrodkow dziatkowych potozonych w
liniach rozgraniczajacych projektowanej ul. Krasinskiego (4KD-G) do czasu realizacji
tej ulicy.

2. Zabrania si¢ lokalizowania budynkow 1 obiektow, w tym réwniez tymczasowych, na
terenach (KD), (KPr), (KP) i (KPP) w ich liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na



rysunku planu z wylaczeniem obiektdw stanowigcych zaplecza placow budoéw oraz
tymczasowych obiektow realizowanych na czas imprez jak sceny, estrady, obiekty rekreacji,
ogrodki kawiarniane i podobne.

3. Zabrania si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu 1ZC-p z wylaczeniem
obiektéw stanowigcych zaplecze placu budowy oraz w terenach: 1.1UK/KPP-p, 3.2UK-p,
4KPP-p, 5UKr, 6KSp/ZP-p, 9KSp/zZP, 11UA, 12UA, 15KPP-p, 16UA, 17UA(MW),
20MWI/U, 21U/MW, 22U/MW, 26UZ-UO, 29MW i 31ZL oraz 32Ucm-p zabrania si¢
tymczasowego zagospodarowania z wytgczeniem obiektow stanowigcych zaplecza placow
budéw oraz tymczasowych obiektéw realizowanych na czas imprez takich jak sceny, estrady,
obiekty rekreacji, ogrodki kawiarniane i podobne.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowe;j
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw w Rozdziale 2:

1) wysokos¢ stawki 10%;
2) wysoko$¢ stawki 30%.
2. Ustala si¢ dla terenow drog publicznych wysokos¢ stawki 0%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu 1ZC-p:

1) Przeznaczenie terenu - inwestycja celu publicznego:

a) podstawowe: Cmentarz Wojskowy (Komunalny);

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ ochrong¢ konserwatorskg wszystkich parametrow uktadu urbanistycznego
Cmentarza Wojskowego w granicach wyznaczonych na rysunku planu i
oznaczonych literami KZ-A, zgodnie z ustaleniami § 6 ust.14, § 7 ust.1 pkt.3 lit. a
oraz pkt.4,

C) ustala si¢ utrzymanie i ochrong istniejgcego rozplanowania cmentarza:

- utrzymanie charakteru i funkcji alei Glownej 1 alei Zashuzonych oznaczonej na
rysunku planu jako 1 Aleja oraz tzw. alei ,,Profesorskiej” oznaczonej na rysunku
planu jako 2 Aleja,

- utrzymanie charakteru alei lipowej oznaczonej na rysunku planu jako 3 Aleja,

d) utrzymanie charakteru poszczegodlnych pol grzebalnych, a szczegodlnie ochrona
zagospodarowania kwater Zotnierskich 1 powstanczych oznaczonych na rysunku
planu literami: D1 i D2, F1, F2, F3, F4, F5 i F6 oraz G1, G2 i G3 — na ktorych
zakazuje si¢ zmiany gabarytu 1 formy nagrobkow, zmiany rodzaju materiatow oraz
zmiany posadzek placykow i alejek i gatunkow zieleni,

e) utrzymanie, bez prawa zmian, charakteru, formy plastycznej i gabarytow rzezb,
pomnikéw 1 monumentéw integralnie zwigzanych z charakterem kwater
zohierskich 1 powstanczych oraz bedacych §wiadectwem naszej historii narodowe;j
oznaczonych na rysunku planu literami od A do M,

f) wyeksponowanie kwatery i pomnika oznaczonych graficznie na rysunku planu oraz
litera ,,1.”” jako miejsca nieformalnych pochowkow ofiar terroru stalinowskiego tzw.
»Laczki”,

g) ustala si¢ utrzymanie historycznej osi 1-szej Alei oraz jej zamknigcie na pétnocy i



3)

4)

5)

6)

potudniu rzezba lub pomnikiem zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu,

h) ustala si¢ wyksztalcenie nowej osi kompozycyjnej wschod-zachéd wyznaczonej na
rysunku planu jako 0§ w 4-tej Alei oraz osi widokowych oznaczonych graficznie na
rysunku planu,

i) ustala si¢ kontynuacje funkcji czynnego cmentarza miejskiego,

J) dopuszcza si¢ realizacje kolumbariow 1 pomnikow, w uzgodnieniu z whasciwym
organem do spraw ochrony zabytkdw, przy czym projekt przedstawiony przez
inwestora winien by¢ zgodny z ustaleniami zawartymi w § 7 ust.1 pkt.4b, d, e, f oraz
h,

K) istniejace ogrodzenie w liniach rozgraniczajacych ulic: (1KD-S) i (3KD-G) oraz
ulicy Prymasa Tysigclecia do zachowania; natomiast w linii rozgraniczajacej ul.
Krasinskiego (4KD-G) projektowane ogrodzenie z materialdow szlachetnych np.
piaskowca lub elementow zelbetowych specjalnie formowanych,

I) ustala si¢ uzupehlnienie ogrodzenia Cmentarza Wojskowego z nowym akcentem
plastycznym na bramie wejsciowej od strony placu przedwejsciowego (4KPP-p),
m)ustala si¢, ze gtowne wejscie na Cmentarz Wojskowy bedzie wejsciows brama od
strony placu (4KPP-p) oraz dodatkowe istniejacg bramg od ul. Powgzkowskiej

(3KD-G);

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)ustala si¢ wytyczenie trasy historycznej edukacyjno-oswiatowej wzdluz Alei
Gloéwnej — Zastuzonych — Profesorskiej z aneksem do kwater Zotnierskich glownych
pol bitewnych i powstan narodowych zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu,

b)ustala si¢ lokalizacje elementow informacji historycznej w miejscach oznaczonych
graficznie na rysunku planu,

c) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego wedtug § 6 ust.1 pkt.la-d,
ust.13 i ust.14 pkt.1-3,

d)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenow zgodnie 2z potrzebami 0sOb
niepetnosprawnych zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych oraz kioskow i nosnikow
reklamy;

Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) nie dopuszcza si¢ komunikacji kotowej na teren cmentarza z wyjatkiem pojazdow
przeznaczonych do celow obstlugi ceremonii pogrzebowych, z wjazdem brama od
strony placu (4KPP-p),

b) dopuszcza si¢ obsluge techniczng z dojazdem od ulicy oznaczonej w planie
symbolem 18KD-D,

C) ustala si¢, ze miejsca postojowe zgodnie z § 12 ust.1 pkt.10a, b, beda realizowane na
terenie 6KSp/ZP-p , 2KD-GP oraz w parkingu podziemnym, ktorego zasieg
oznaczono graficznie orientacyjnie na rysunku planu;

Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) zaopatrzenie z medidéw miejskich na warunkach okre§lonych w §13 ust.1-8,

b)utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci wodociggowej i punktow czerpalnych
oraz sieci kanalizacyjnej i toalet publicznych,

) modernizacja sieci o$wietleniowe;j,

d) utrzymanie i modernizacja miejsc gromadzenia odpadéw na warunkach okreslonych
w § 13 ust.9;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3;



7) Stawki procentowe:

a) 10%.
2. Dla terenu 1.1UK/KPP-p:

1) Przeznaczenie terenu - inwestycja celu publicznego:

a) podstawowe: Dom przedpogrzebowy wraz z placem - wewnatrz Cmentarza
Wojskowego;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

a) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenu zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacego zagospodarowania placu wraz z domem
przedpogrzebowym dla ktorych obowigzuja ustalenia § 6 ust.14 § 7ust.1 pkt.4,

¢) dopuszcza si¢ modernizacje domu przedpogrzebowego bez zmiany jego charakteru i
zmian gabarytu budynku a takze wyposazenia wnetrza budynku z warunkiem
ustalonym w § 7 ust.1 pkt.4,

d) dopuszcza si¢ modernizacj¢ placu bez zmiany charakteru i rodzaju istniejacej
nawierzchni 1 matej architektury zgodnie z ustaleniem § 7 ust.1 pkt.4,

e) nakaz utrzymania istniejagcych drzew,

f) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamy, obiektow tymczasowych oraz
kioskow,

b)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenéw zgodnie z potrzebami 0s6b
niepetnosprawnych zgodnie z § 8 ust.2 pkt.1,

c) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego wedtug § 6 ust.1, ust.11, ust.13
i ust.14;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a)nie dopuszcza si¢ komunikacji kotowej na terenie cmentarza z wyjatkiem pojazdow
przeznaczonych do celéow obslugi ceremonii pogrzebowych, a takze obstugi
technicznej cmentarza;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a)ustala si¢ utrzymanie i dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
technicznej oraz usuwanie odpadow na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1-9;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3;

7) Stawki procentowe:

a) 10%.
3. Dla terenu 2 UU:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi bez blizszego okreslenia ich profilu,
b) dopuszczalne: ustugi administracji;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 7,0 m od
linii rozgraniczajacej ul. Krasinskiego (4KD-G) 1 5,0 m od linii rozgraniczajgcej
ulicy oznaczonej w planie symbolem 17KD-D,



g) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw — 60,0 m, a minimalna
przerwa pomi¢dzy budynkami — 10m,

h) geometria dachoéw — dach plaski lub o maksymalnym spadku potaci do 35°,

i) elewacje budynkow — zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

J) ogrodzenie terenu w oktadzinie szlachetnej z piaskowca, nie wyzsze niz istniejagce
ogrodzenie cmentarza;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamy na ogrodzeniu,
b) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego wedtug § 6 ust.1 pkt.1a-e, ust.7
pkt.1-4,
C) obowigzuja ograniczenia wynikajace z 50,0 metrowej strefy ochrony od cmentarza
zgodnie z § 6 ust.4,
d) zasady scalania i podziatu nieruchomosci — wedtug § 11 ust. 1 pkt 2;
4) Zasady komunikacyjnej obstugi teren:

a) wjazd z ulicy oznaczonej w planie symbolem 17KD-D,

b) wskaznik miejsc postojowych wedtug § 12 ust.1 pkt.101 11;
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) z mediow miejskich na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 1-9: zaopatrzenie w
wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektrycznga, odprowadzanie $ciekow, dostep do sieci
teletechnicznej oraz usuwanie odpadow,

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,
- napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.1 pkt.1;
7) Stawki procentowe:
a) 30%.
4. Dla terenu 3.1 UK/Ucm-p:
1) Przeznaczenie terenu - inwestycja celu publicznego:

a) podstawowe: ustugi kultury zwigzane z wyeksponowaniem edukacyjnego i
kulturowego charakteru Cmentarza Wojskowego,

b) dopuszczalne: ustugi zwigzane z obstuga administracyjng i techniczng cmentarza;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcego budynku do nowych funkcji z linig
zabudowy obowigzujacg — zgodnie z rysunkiem planu - wspolng z sgsiadujgcym
terenem 3.2UK-p, na ktdrej nalezy projektowac jednolicie uformowang, wspolng dla
tych dwoch terenéw elewacje o wysokich walorach plastycznych stanowigca
zamknigcie placu 4KPP-p zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 2,

g)ustala sie obowigzujacg linie zabudowy na linii rozgraniczajgcej placu i ulicy
zgodnie, z rysunkiem planu, lecz bez prawa wysuwania elementow budynku (jak
daszki, wykusze, schody, pochylnie i1 inne) poza lini¢ rozgraniczajaca, chyba ze za
zezwoleniem zarzadcy drogi,

h) dlugos¢ elewacji wspodlnej z terenem 3.2UK-p, a stanowigcej zamknigcie placu
4KPP-p - maksimum 63,0 m,



i) geometria dachow — dach ptaski lub o maksymalnym spadku potaci do 35°,

J) elewacja o wysokich walorach plastycznych zharmonizowana pod wzgledem doboru
materiatow, kolorystyki, podziatow i detalu z zabudowa na terenie SUKT,

K) funkcj¢ ustug zwigzanych z obslugg cmentarza dopuszcza si¢ na czesci parteru oraz
w wydzielonej czgséci parkingu podziemnego;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamy i reklam, z wyjatkiem reklam
remontowych, ktore moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam na czas nie
dhuzszy niz czas trwania budowy,

b) obowigzujg ograniczenia wynikajace z 50,0 m strefy ochrony wokét cmentarza
zgodnie z § 6 ust.4,

¢) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego wedtug § 6,

d)w czasie przebudowy istniejagcych budynkow nalezy dostosowaé je w miarg
mozliwos$ci do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

e) dopuszcza si¢ potaczenie terenu 3.1UK/Ucm-p z terenem 3.2UK-p celem realizacji
czgsci programu stworzenia osrodka pamigci narodowej (sala muzealna lub
wystawowa) zwigzanej z Cmentarzem Wojskowym oraz parkingu podziemnego;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd z ulicy oznaczonej w planie symbolem 18KD-D,

b) wskaznik miejsc postojowych wedtug § 12 ust.1 pkt. 10, 11,

c) lokalizacja miejsc postojowych w parkingu podziemnym, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) z mediow miejskich na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 1-9: zaopatrzenie w
wodg, w cieplo, w gaz 1 energi¢ elektryczng, odprowadzanie Sciekow, dostep do sieci
teletechnicznej oraz usuwanie odpadow,

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodpltywowych,
- napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do
czasu realizacji zgodnej z ustaleniem planu z zastrzezeniem ustalenia § 14 ust.3;
7) Stawki procentowe:
a) 10%.
5. Dla terenu 3.2UK-p:
1) Przeznaczenie terenu - inwestycja celu publicznego:

a) podstawowe: ushugi kultury zwigzane z wyeksponowaniem edukacyjnego i
kulturowego charakteru Cmentarza Wojskowego — jako nekropolii bedacej
Swiadectwem historii narodowej wraz z parkingiem podziemnym;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, na zachodniej
linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej w planie symbolem 17KD-D, oraz
obowigzujaca lini¢ zabudowy, wspdlng z sagsiadujagcym terenem 3.1UK/Ucm-p, na
ktorej nalezy projektowac jednolicie uformowana, wspo6lng dla tych dwoch terendw



elewacje o wysokich walorach plastycznych stanowigca zamknigcie placu 4KPP-p
zgodnie z § 5 ust.1 pkt.2,

g) w/w obowigzujace linie zabudowy stosuje si¢ bez prawa wysuwania elementow
budynku (jak daszki, wykusze, schody, pochylnie i1 inne) poza lini¢ rozgraniczajaca,
chyba ze za zezwoleniem zarzadcy drogi,

h) dtugos¢ elewacji wspolnej z terenem 3.1UK/Ucm-p, a stanowigcej zamknigcie placu
AKPP-p — maksimum 63,0 m,

i) geometria dachow — dach ptaski lub o maksymalnym spadku potaci do 35°,

J) elewacja o wysokich walorach plastycznych zharmonizowana pod wzgledem doboru
materiatow, kolorystyki, podziatlow i1 detalu z zabudowg na terenie SUKr;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamy i reklam, z wyjatkiem reklam
remontowych, ktére moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam na czas nie
dtuzszy niz czas trwania budowy,

b) obowigzuja ograniczenia wynikajace z 50,0 m strefy ochrony wokoét cmentarza
zgodnie z § 6 ust.4,

c) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego wedtug § 6,

d) budynek nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

e) dopuszcza si¢ potaczenie terenu 3.1UK/Ucm-p z terenem 3.2UK-p celem realizacji
programu stworzenia o$rodka pamigci narodowej (sala muzealna lub wystawowa)
zwigzanej z Cmentarzem Wojskowym oraz parkingu podziemnego;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd z ulicy oznaczonej w planie symbolem 18KD-D,

b) wskaznik miejsc postojowych wedtug § 12 ust.1 pkt.101 11,

c) lokalizacja miejsc postojowych w parkingu podziemnym;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) z mediow miejskich na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1-9: zaopatrzenie w
wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekdéw, dostep do sieci
teletechnicznej oraz usuwanie odpadow,

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,
- napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniami §14 ust.3;
7) Stawki procentowe:
a) 10%.
6. Dla terenu 4KPP-p:
1) Przeznaczenie terenu - inwestycja celu publicznego:

a) podstawowe: plac przedwejsciowy na Cmentarz Wojskowy;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz przeksztatcenia terenu przed wschodnig bramg Cmentarza Wojskowego celem
uksztattowania przestrzeni publicznej o wysokich walorach przestrzenno-
plastycznych,

c)nakaz specjalnego opracowania kompozycji zieleni, drzew i malej architektury w
potocno-zachodniej czesci placu zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu oraz ustaleniem § 8 ust.1 pkt.l1 i pkt.4, przy czym minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu wynosi - 25%,

d) nakaz specjalnego opracowania posadzki placu zgodnie z oznaczeniem graficznym



na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu pod placem, ktorego zasieg oznaczono graficznie
— orientacyjnie na rysunku planu,

f) zakazuje si¢ realizacji wszelkich ogrodzen;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w tym kioskow,

b)nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklamowych, reklam 1 stupow
ogloszeniowych,

C) obowigzuje nakaz utrzymania wartoSciowych drzew oraz obowigzujg ustalenia z § 6,

d) dopuszcza si¢ tgczenia i podziaty nieruchomosci gruntowych,

e) obowigzuje obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika, w sposob
umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) z ulicy projektowanej oznaczonej w planie symbolem 19KD-D;
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej pod posadzka placu,
b) zakazuje si¢ lokalizowania:
- kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,
- napowietrznych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.2 i 3;
7) Stawki procentowe:
a) 30%.
7. Dla terenu 5UKTr:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: obiekt sakralny;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m a 30,0 m - dla dominanty
wysokosciowe] (oznaczonej graficznie na rysunku planu) — usytuowanej na osi
kompozycyjnej poprowadzonej osig 4-tej Alei cmentarnej,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz przeksztalcenia terenu wraz z placem przedwej$ciowym przed wschodnig
bramg Cmentarza Wojskowego celem uksztaltowania przestrzeni publicznej o
wysokich walorach przestrzenno-plastycznych, sktadajacych si¢ z: dominanty
przestrzennej 1 wysoko$ciowe] o funkcji sakralnej zgodnie z ustaleniem § 7 ust.1
pkt.4e,f,

g) obowigzuja dachy strome dla dominanty wysokoSciowej, przy czym pokrycie dachu
powinno by¢ wykonane z dachowek ceramicznych lub blachy miedziane;j,

h) obowigzuja na elewacjach budynkow materialy szlachetne, jak oktadzina z
piaskowca, granitu lub podobne,

i) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych, ogrodzen z siatki w ramach i podobnych
przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementow malej architektury takich jak
pachoftki, stupki, pojemniki z zielenia,

J) dopuszcza si¢ ogrodzenie z indywidualnych elementéw kowalskich lub zywoptotem
o maksymalnej wysokosci 1,2 m od poziomu terenu przy czym od strony ulicy
Powazkowskiej (3KD-G) nalezy je lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy;



3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w tym kioskow,

b)nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikéw reklamowych, reklam, i shupow
ogloszeniowych,

¢) zasady ochrony $rodowiska wedtug § 6 ust.117,

d) obowigzuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych  dostepnos¢ terenéw, budynkow 1 wurzadzen dla osob
niepetnosprawnych, przy czym gléwne wejscie do budynkéw publicznych nalezy
sytuowa¢ w poziomie terenu przed wejsciem bez progoéw i stopni, tak aby bylo ono
dostepne dla os6b poruszajacych si¢ na wozkach,;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng z ul. Powazkowskiej (3KD-G);
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych lub
projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach okre$lonych w §
13,

b) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogolnosptawne w ul. Powazkowskiej (3KD-G),

f) zakazuje si¢ realizacji kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikoéw bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Krasinskiego (4KD-G),

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

i) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych,

I) obowiazuje § 13 ust.9 w zakresie usuwania odpadow;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3;

7) Stawki procentowe:

a) 30%.

8. Dla terenu 6KSp/ZP-p:

1) Przeznaczenie terenu - inwestycja celu publicznego:

a) podstawowe: parkingi naziemne w zieleni;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

b) linie rozgraniczajace terenu — zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacja stanowisk parkingowych dla uzytkownikéw cmentarza oraz postojowych
dla autokarow,

d) obowigzuje realizacja zieleni wysokiej i niskiej (tzw. parkingi ekologiczne),

e) projektowany szpaler drzew do nasadzen od ul. Krasinskiego (4KD-G) zgodnie z
rysunkiem planu,

f) zakazuje si¢ trwatego ogradzania terenu zgodnie z ustaleniem § 5 ust.2 pkt.1 i 6;



3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych, reklam i budynkow
tymczasowych,

b)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnegtrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, niezb¢dne do zapewnienia funkcjonowania terenu ale nie
wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

C)teren polozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar
wspomagajagcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczonych
graficznie na rysunku planu) dla ktérego obowiazuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci
prowadzenia odwodnien i innych rob6t powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust.1 pkt.1b,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji uktadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza,

e) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan wod,

- obowigzek podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowe] 1 kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow,

f) obowigzuje obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika, w sposob
umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust.2 pkt.8§;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) obstuga terenu z projektowanej ulicy oznaczonej w planie symbolem 17KD-D;
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ urzadzania infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13 ust.
1-8, z zastrzezeniem ust.4 pkt.3a,

b) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

c) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d)obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

e) wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych,

f) obowigzuje § 13 ust.9 w zakresie usuwania odpadow;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;
7) Stawki procentowe:

a) 10%.

9. Dla terenu 7KT-sp(UH):
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren stacji paliw,

b) dopuszczalne: ustugi handlu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,



¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt. 10, 121 13,

g) ustala si¢ obowigzek nasadzen szpalerem drzew od ul. Krasinskiego (4KD-G) oraz
zieleni zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z § 6 ust 3,

h) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu z zastrzezeniem § 5 ust.
2 pkt. 5, przy czym maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m
od poziomu terenu, a ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m od poziomu
terenu oraz wyklucza rozmieszczanie nosnikéw reklamowych i reklam, za wyjatkiem
znaku firmowego i reklamy obowigzujacej w danej sieci handlu paliwami;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewne¢trzne niezb¢edne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych z
uwzglednieniem ustalen § 6 ust.1 pkt.1a i b oraz ust.7 pkt.1,

b)ustala si¢ stosowanie specjalistycznych zabezpieczen przed skazeniem wod
gruntowych zgodnie z ustaleniem § 13 ust.4 pkt.2 i1 pkt.3a;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ulicy projektowanej oznaczonej w planie symbolem 17KD-D,

b) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z ulic: Powgzkowskiej
(3KD-QG) i Krasinskiego (4KD-G);

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ zasilanie obiektu z medidéw miejskich na warunkach ustalonych w § 13
ust.1-8 z ulic: Powazkowskiej (3KD-G) i Krasinskiego (4KD-G),

b) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje § 13 ust.9;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniami §14 ust.1 pkt.1;
7) Stawki procentowe:

a) 30%.

10. Dla terenu 8UA/UH:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi administracji i handlu,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 70%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie
okresla sie,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 3,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy terenu:

- 21,0 m obowigzujaca w pierzejach ulic: Powazkowskiej (3KD-G) i 16KD-D,
- 40,0 m w pétnocno-zachodniej czesci terenu,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu obowigzujace: na linii rozgraniczajacej
ulicy Powgzkowskiej (3KD-G) i projektowanej ulicy odbarczeniowej (16KD-D) oraz
na linii rozgraniczajacej ulicy Elblaskie;j,

f) w/w obowigzujace linie zabudowy stosuje si¢ bez prawa wysuwania elementow
budynku (jak daszki, wykusze, schody, pochylnie i inne) poza lini¢ rozgraniczajaca,
chyba ze za zezwoleniem zarzadcy drogi,

g) obowigzuja ustalenia § 5 ust. 1 pkt 10 oraz pkt 12 i pkt 13,



3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

h)ustala si¢ obowigzek realizacji pasazu pieszego ogolnodostgpnego o szerokoSci
minimum 6,0 m, ktérego orientacyjny przebieg wyznaczono graficznie na rysunku
planu przy utrzymaniu ustalen § 5 ust.1 pkt.3;

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ szyldy reklamowe instytucji ustugowych wytgcznie na jednej tablicy i
jednolite graficznie przy czym obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych z
uwzglednieniem ustalen § 6 ust.1 pkt.1a i b oraz ust.7 pkt.1, a takze § 13 ust.4 pkt.2 i
3a,

) ustala si¢ obowigzek ksztattowania terenu i budynku zgodnie z potrzebami o0séb
niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2 i 3,

d) dopuszcza si¢ scalenia dziatek ewidencyjnych i wtoérne wydzielenia;

Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ulicy Elblaskiej (poza granicg planu),

b) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedlug wskaznika parkingowego zgodnie z
ustaleniem § 12 ust.1 pkt. 101 11;

Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i1 projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Powazkowskiej (3KD-G)
i Krasinskiego (4KD-G),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G) i w ulicy Elblaskiej (poza granicami planu),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytgczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ul. Powazkowskiej (3KD-G) i Elblaskiej
(15KD-D) i (8KD-L),

f) zakazuje si¢ realizacji i stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowe;j istniejacej w ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

h) zaopatrzenie w energie elektrycznag z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

I) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacj¢, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych,

I) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.1 pkt.1;

Stawki procentowe:

a) 30%.

11. Dla terenu 9KSp/ZP:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren parkingdéw naziemnych w zieleni;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania



tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

C)ustala si¢ nakaz utrzymania zieleni wysokiej oznaczonej jako istniejgce drzewa
warto$ciowe na rysunku planu,

d) teren jest potozony w ciggu jednego z gldownych powigzan przyrodniczych pomi¢dzy
obszarami SPW, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 6 ust.3,

e) zakazuje si¢ ogradzania terenu i dopuszcza si¢ zywoploty wysokosci do 1,2 m,

f) dopuszcza si¢ usuwanie obumartych i uszkodzonych drzew i zastapienie ich nowymi
nasadzeniami;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ ksztaltowanie terenu zgodnie z potrzebami o0s6b niepelnosprawnych
wedtug ustalen § 8 ust.2,

b) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i reklam;

4) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;

5) Stawki procentowe:
a) 10%.
12. Dla terenu 10UA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi administracji,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 60%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,

e) ustala si¢ obowigzujaca linie zabudowy - usytuowania zewnetrznej Sciany budynku
na linii rozgraniczajacej ulicy Krasinskiego (SKD-G) zgodnie z rysunkiem planu,
lecz bez prawa wysuwania elementow budynku (jak daszki, wykusze, schody,
pochylnie i inne) poza lini¢ rozgraniczajaca, chyba ze za zezwoleniem zarzadcy
drogi,

f) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg istniejgcego lub budowe nowego budynku
przy czym obowiazuja ustalenia § 5 ust. 1 pkt., 121 13,

h) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu przy czym maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu terenu, a ogrodzenie
powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikéw reklamy i stupow ogloszeniowych w
sposob powodujacy przestanianie innych wartosciowych elementow krajobrazu,
urbanistyki lub architektury, z wyjatkiem reklam remontowych,

b) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania
no$nikéw reklam o powierzchni do 3 m?, bez ograniczania odleglo$ci miedzy nimi,
na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy,

c)w zakresie likwidacji barier dla osob niepelnosprawnych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

- dla nowej zabudowy gléwne wejscia do budynkéw nalezy sytuowaé w poziomie
terenu przed wejsciem bez progoéw i stopni, tak aby bylo ono dostepne dla osoéb



poruszajacych si¢ na wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej
poziomu terenu nalezy stosowa¢ rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub
podnosniki) dostosowane do potrzeb 0so6b poruszajacych sie na wozkach,

- w czasie przebudowy lub remontu istniejagcego budynku nalezy dostosowac go w
miare mozliwos$ci do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, (jezeli gtowne wejscie do
budynku istniejacego nie jest mozliwe do przystosowania dla 0sob
niepelnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem
jego czytelnego oznakowania),

d)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbedne do zapewnienia

funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych z

uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 517 a takze § 13 ust.4 pkt.2 1 pkt.3a;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) wjazd na teren z drogi publicznej potozonej poza granicami planu,
b) wyklucza si¢ wjazd z ul. Krasinskiego (4KD-G),
C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
ustaleniami § 12 ust.1 pkt.101 11;
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej 1 projektowanej zabudowy 1 obiektow z
istniejacych lub projektowanych systemoéw infrastruktury miejskiej na warunkach

okreslonych w § 13 ust. 1-9,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Elblaskiej (poza
granicami planu),
C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej w oparciu o magistrale w ul.

Powazkowskiej (3KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytaczeniem ustalen

§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ulicy Elblaskiej (poza granicami planu),
f) zakazuje si¢ realizacji kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,
g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Krasinskiego (4KD-G),
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
I) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,
K)wyklucza si¢ realizacj¢, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.1 pkt.1;
7) Stawki procentowe:
a) 30%.
13. Dla terenu 11UA:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi administracji,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego budynku zgodnie z § 5 ust.1 pkt.5,
b) ustala si¢ obowigzujacg linie zabudowy - usytuowania zewnetrznej $Sciany budynku
na linii rozgraniczajacej ulicy Krasinskiego (SKD-G) zgodnie z rysunkiem planu,



3)

4)

5)

lecz bez prawa wysuwania elementow budynku (jak daszki, wykusze, schody,
pochylnie i inne) poza lini¢ rozgraniczajaca, chyba ze za zezwoleniem zarzadcy
drogi,

¢) dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcego budynku bez prawa zmiany gabarytow oraz
podziatow elewacji przy czym obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt. 10, 121 13,

d) nie dopuszcza si¢ ogrodzenia terenu od strony ul. Powgzkowskiej (3KD-G);

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ szyldy reklamowe instytucji ustugowych wytgcznie na jednej tablicy i
jednolite graficznie zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 11,

b)nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklamy i stupoéw ogloszeniowych, z
wyjatkiem reklam remontowych,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych z
uwzglednieniem ustalen § 6 ust.7 pkt.1 a takze § 13 ust.4 pkt.2 i pkt.3a,

d)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenu i budynku zgodnie z potrzebami os6b
niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2 i 3;

Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ulicy poza granicg planu,

b) wyklucza si¢ wjazdy z ulic: Powazkowskiej (3KD-G) i Krasinskiego (SKD-G),

C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,

b) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Powagzkowskiej (3KD-
G),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytgczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogolnosptawne w ul. Elblaskiej (15KD-G) i (8KD-L),

f) zakazuje si¢ realizacji kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikoéw bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Krasinskiego (4KD-G),

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

1) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

7)

1)

a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;

Stawki procentowe:

a) 30%.

14. Dla terenu 12UA:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi administracji,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe bez okreslania ich profilu;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacego budynku zgodnie z § 5 ust.1 pkt.5,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istnicjacego budynku bez prawa zmiany bryly i
gabarytow oraz podziatow na elewacji przy czym obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt.
10, 121 13,

d)nie dopuszcza si¢ ogrodzenia terenu od strony ulic: Powgzkowskiej (3KD-G) i
Krasinskiego (4KD-G) oraz obowigzuja ustalenia § 5 ust. 2 pkt. 5;

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ szyldy reklamowe instytucji ustugowych wytgcznie na jednej tablicy i
jednolite graficznie, zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 11,

b)nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikéw reklamy i stupéw ogloszeniowych, z
wyjatkiem reklam remontowych,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewne¢trzne niezb¢edne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych z
uwzglednieniem ustalen § 6 ust.1 pkt.1a i b oraz ust.7 pkt.1 a takze § 13 ust.4 pkt.2 i
pkt.3a,

d)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenu i budynku zgodnie z potrzebami 0s6b
niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2 i 3;

Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Elblaskiej (15KD-D) przez plac publiczny 15KPP/ZP-p,

b) wyklucza sie¢ wjazdy z ul. Powazkowskiej (3KD-G),

C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Elblaskiej (15KD-D),

C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogolnosptawne w ul. Elblaskiej (15KD-D),

f) zakazuje si¢ realizacji kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikéw bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Krasinskiego (4KD-G),

h) zaopatrzenie w energie elektrycznag z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

I) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacj¢, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;

Stawki procentowe:

a) 10%.

15. Dla terenu 13U/MW:



1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu, ustugi administracji i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 50%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m,

e) w pierzei wzdtuz ul. Powazkowskiej (3KD-G) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy — 23,0 m,

f) maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegdlnych budynkow — 70,0 m, a minimalna
przerwa pomiedzy budynkami — 10,0 m z wylaczeniem zabudowy wzdtuz ul.
Powazkowskiej (3KD-G), dla ktorej obowiazuje wytworzenie pierzei uslugowej bez
okreslania jej dhugosci,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- obowiazujace: wzdhuz poéinocnej granicy dziatki w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej ul. Powazkowskiej (3KD-G),

- nieprzekraczalne: w odlegltosci 6,0 m od poludniowej linii rozgraniczajacej
samodzielnego ciggu pieszego (1KP) oraz w odleglosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej ul. Elblaskiej (15KD-D),

- obowigzujace przy skrzyzowaniu ulic: Elblaskiej (15KD-D) i Projektowanej 2
(9KD-L) oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Projektowanej 2
(9KD-L) do granicy terenu,

h) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy dla nowej funkcji oraz ustala
nakaz porzadkowania zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,

i) pierzeja ustugowa wzdluz ul. Powagzkowskiej (3KD-G) zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu wedtug § 8 ust.1 pkt.2,

J) obowiazuja ustalenia § 5 ust. 1 pkt. 10, 121 13,

K) dopuszcza si¢ wymiang drzew istniejacych starych na mtode,

I) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu z zastrzezeniem § 5
ust.2 pkt 3 przy czym ogrodzenia od strony pozostatych ulic powinny spetniaé
warunki zgodnie z ustaleniem § 5 ust. 2 pkt. 2 1 pkt. 5;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamy od strony ulicy Projektowanej 2
(9KD-L), przy czym:

- plaszczyzny ekspozycyjne nosnikow reklamy powinny nawigzywac do elementéw
istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy i innych
charakterystycznych elementow w sgsiedztwie,

- umieszczanie no$nikow reklamy obok siebie na jednym no$niku mozliwe jest
jedynie dla noénikéw reklam o powierzchni nie wickszej niz 3 m® i w formie
zharmonizowanej; przy czym faczna powierzchnia takiego zestawu nie moze
przekraczac 8,0 m2,

b)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

C)teren polozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar
wspomagajacy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczonych
graficznie na rysunku planu) dla ktorego obowigzuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych



zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci
prowadzenia odwodnien i innych robdt powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust.1 pkt 1b,

- w obiektach istniejacych obowigzek stosowania przy wymianie urzadzen
grzewczych, urzadzen stosujacych niskoemisyjne paliwa i1 technologie, lub
podiaczenia do sieci cieptowniczej zgodnie z § 6 ust.1 pkt le,

d) obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji uktadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza,

e) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan wod,

- obowigzek podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow,

f) w czasie przebudowy lub remontu istniejagcych budynkéw nalezy dostosowacé je w
miare mozliwos$ci do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

g) gtéwne wejscia do budynkow nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejSciem
bez progéow 1 stopni, tak aby bylo ono dostgpne dla osdb poruszajacych sie na
wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy
stosowa¢ rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podno$niki) dostosowane do
potrzeb 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach (jezeli glowne wejscie do budynku
istniejacego nie jest mozliwe do przystosowania dla os6b niepetnosprawnych
dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego
oznakowania);

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ulicy Elblaskiej (15KD-D),

b) wyklucza si¢ wjazd z ulic Powgzkowskiej (3KD-G) i Projektowanej 2 (9KD-L),

C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedhug
wskaznika parkingowego zgodnie z § 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy i obiektow istniejagcych
lub projektowanych z medidow miejskich na warunkach okreslonych w § 13 ust.1-8,
b) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej oraz odprowadzenie $ciekow w

ul. Elblaskiej (15KD-D),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Elblaskiej (15KD-D),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytgczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogoélnosptawne w ul. Elblaskiej (15KD-D) przy czym zakazuje
si¢ realizacji kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikéw bezodptywowych,

f) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Krasinskiego (4KD-G),

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej przy czym
zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

h) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych przy czym wyklucza si¢ realizacjg, utrzymanie oraz
projektowanie linii napowietrznych telekomunikacyjnych,

1) obowigzuje segregacja odpadow oraz ich unieszkodliwianie poza obszarem objetym



6)

7)

1)

2)

3)

planem zgodnie z ustaleniem § 13 ust.9;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.1 pkt.1;

Stawki procentowe:

a) 30%.

16. Dla terenu 14UA/UH:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi administracji i handlu,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: a) obowigzujaca w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Krasinskiego (4KD-G), b) nieprzekraczalne w odleglosci
4,0 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 16UA oraz od linii rozgraniczajacej
ulic: Elblaskiej (16KD-D) - 3,0 m i Szamockiej (7KD-L) 7,0 m,

f) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oznaczonej graficznie na rysunku planu,

h)dopuszcza si¢ modernizacj¢ tej zabudowy bez zmiany gabarytow otworéw
okiennych i podzialéw elewacji,

i) dla nowej zabudowy obowigzuje dostosowanie wysokosci fasady budynkow do
fasady istniejacych budynkow, przy czym obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt. 10, 12
i 13,

J) dopuszcza sig¢ realizacje ogrodzen, przy czym maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie
moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,

K) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu a
ponadto obowigzuje ustalenie § 5 ust. 2 pkt.5;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie no$nikow reklam na budynkach od strony ul.
Szamockiej (7KD-L), przy czym plaszczyzny ekspozycyjne nos$nikow reklamy
powinny nawigzywa¢ do elementow istniejacego zagospodarowania: osi jezdni,
ptaszczyzn fasad zabudowy 1 innych charakterystycznych elementow w sasiedztwie
przy czym laczna powierzchnia reklam przy ulicy nie moze przekraczac 8,0 m?,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewngtrzne niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

C)teren polozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar
wspomagajagcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczonych
graficznie na rysunku planu), dla ktorego obowigzuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust.1 pkt 1b,

- w obiektach istniejacych obowigzek stosowania przy wymianie urzadzen
grzewczych, urzadzen stosujacych niskoemisyjne paliwa 1 technologie, lub



podtaczenia do sieci cieplowniczej zgodnie z § 6 ust.1 pkt le,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji uktadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza,

e) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan wod,
- obowigzek podlagczenia do miejskiej sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow;
4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Szamockiej (7KD-L,

b) wyklucza si¢ wjazd z ul. Krasinskiego (4KD-G),

C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i1 projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul.Szamockiej (7KD-L),

C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Szamockiej (7TKD-L),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet z wylgczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogolnosptawne w ul. Elblaskiej (§KD-L),

f) zakazuje si¢ realizacji kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Krasinskiego (4KD-G),

h) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

I) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacjg, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z § 14 ust.1 pkt.1;

7) Stawki procentowe:

a) 30%.

17. Dla terenu 15KPP/ZP-p:

1) Przeznaczenie terenu - inwestycja celu publicznego:

a) Podstawowe: plac miejski w zieleni;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 70%,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

C) obowiagzek nasadzen zieleni niskiej — krzewow ozdobnych,

d) zakazuje si¢ ogradzania terenu zgodnie z § 5 ust. 2 pkt. 1, 6,

e) ustala si¢ lokalizacje pomnika lub rzezby na placu, w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu - na przedtuzeniu osi pasazu pieszego obowigzujagcego na terenie
8UA/UH,

f) ustala si¢ obowiazek realizacji $ciezki rowerowej oznaczonej orientacyjnie graficznie



na rysunku planu,

g) dopuszcza si¢ urzgdzenia miejsc parkingowych w tym dla niepelnosprawnych oraz
mebli miejskich;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamy i znakéw reklamowo-graficznych za
wyjatkiem elementu informacji historycznej, ktorej lokalizacja zostata oznaczona na
rysunku planu,

b)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenéw zgodnie z potrzebami 0sOb
niepetnosprawnych, w tym obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika, w
sposOb umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajagcej si¢ na wozku zgodnie z
ustaleniami § 8 ust.2,

C) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd z ul. Elblaskiej (15KD-D),

b) zakaz wjazdu z ul. Krasinskiego (4KD-G);

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej pod posadzka
placu;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.3;

7) Stawki procentowe:
a) 30%.
18. Dla terenu 16UA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi administracji,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 przestrzeni publicznych:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej —35%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowigzuja ustalenia § 5 ust. 1 pkt. 10, 121 13,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- obowigzujace 6,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Krasinskiego (4KD-G) i 3,0 m od
linii rozgraniczajacej ul. Projektowanej 1 (6KD-L),

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w maksymalnej odlegtosci 20,0 m od
linii zabudowy od ulicy Projektowanej 1 (6KD-L),

h) ustala si¢, ze lokalizowany budynek bedzie pod wzgledem gabarytow, bryly, formy
architektonicznej, detali 1 rodzaju uzytych materialéw identyczny, a co najmniej
harmonizujacy z budynkiem po przeciwnej stornie ulicy Projektowana 1 (6KD-L),
zlokalizowanym na ternie 17UA(MW) i tworzgcym wraz z nim flankowanie wgladu
na budynek Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych z ul. Krasinskiego (4KD-G) i terenu
6KSp/ZP-p,

I) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu przy czym maksymalna
wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8m od poziomu terenu, a ogrodzenie
powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklamy i stupéw ogloszeniowych, z



wyjatkiem reklam remontowych, przy czym tymczasowe ogrodzenia placow budowy

moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni do 3 m?, bez

ograniczania odlegto$ci miedzy reklamami, na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

C)teren polozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar
wspomagajagcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczony
graficznie na rysunku planu), dla ktérego obowigzuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust.1 pkt 1b,

- obowiazek podiaczenia do sieci cieplowniczej zgodnie z § 6 ust.1 pkt le,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji uktadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza,

e) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan wod,

- obowiazek podlaczenia do miejskiej sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Szamockiej (7KD-L),

b) wyklucza si¢ wjazd z ul. Projektowanej 1 (6KD-L) oraz ul. Krasinskiego (4KD-G),

C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Krasinskiego (4KD-G),

C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet z wylaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ul. Powgzkowskiej (3KD-G),

f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

0) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

1) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

j) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;



6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;

7) Stawki procentowe:

a) 30%.
19. Dla terenu 177UA(MW):

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi administracji i ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu,
b) dopuszczalne: zabudowa wielorodzinna;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

3)

tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy terenu — 13,0 m , z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy wyzszej niz dopuszczona dla terenu, lecz do maksymalnej wysokosci 20,0
m w miejscu oznaczonym graficznie na rysunku planu w maksymalnej odlegtosci
20,0 m od linii zabudowy od ulicy Projektowanej 1 (6KD-L),

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: obowigzujace w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulic: 12,0 m od ul. Projektowana 1 (6KD-L) oraz 6,0 m od ul.
Krasinskiego (4KD-G) z zastrzezeniem pkt. 2f,

f) linia zabudowy od strony ulicy Krasinskiego (4KD-G) przerywana, ze wzgledu na
umozliwienie swobodnego przeptywu powietrza w strefie korytarza wymiany i
regeneracji powietrza, oraz nie stwarzania barier poprzez odpowiednie ustawienie
bryl budynkow,

g) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

h) maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 50,0 m, a minimalna przerwa pomigdzy
budynkami — 10,0 m oraz obowigzujg ustalenia § 5 ust.1 pkt. 10, 121 13,

I) ustala si¢ ze lokalizowany na terenie dopuszczonym do maksymalnej wysokosci 20
m budynek bedzie pod wzgledem gabarytow, bryty, formy architektonicznej, detali i
rodzaju uzytych materiatéw identyczny, a co najmniej harmonizujacy z budynkiem
po przeciwnej stronie ulicy Projektowana 1 (6KD-L), zlokalizowanym na terenie
16UA 1 tworzacym wraz z nim flankowanie wgladu na budynek zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych z ul. Krasinskiego (4KD-G) i terenu 6KSp/Zp-p,

J) obowiagzuje nasadzenie szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu wg. oznaczen
graficznych 1 zgodnie z § 6 ust. 8,

k) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu przy czym maksymalna
wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, a ogrodzenie
powinno by¢ azurowe co najmniej powyze] 0,6 m od poziomu terenu oraz
obowiazuje § 5 ust. 2 pkt. 7;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja ustalenia § 5 ust. 1 pkt. 151 § 6 ust.5
pkt.4,

b)nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam i stupow ogloszeniowych z wyjatkiem
reklam remontowych, przy czym tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢
wykorzystywane do sytuowania no$nikéw reklamy o powierzchni do 3 m?, bez
ograniczania odleglo$ci migdzy nimi, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d)teren polozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar



wspomagajagcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczony

graficznie na rysunku planu), dla ktérego obowigzuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych, a w szczegolnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust.1 pkt 1b,

- obowiazek podtaczenia do sieci cieptowniczej lokalizowanych budynkéw lub
zgodnie z § 6 ust.1 pkt le,

e) obowiagzuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji ukltadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza zgodnie z § 6 ust.2 oraz obowigzuje § 6 ust.5 pkt.4,

f) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan wod,

- obowigzek podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Szamockiej (13KD-D),

b) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ul. Krasinskiego (4KD-G) oraz z ul.
Projektowanej 1 (6KD-L),

C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul.Krasinskiego (4KD-G),

C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet z wytaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ul. Powgzkowskiej (3KD-G),

f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

0) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

1) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;

7) Stawki procentowe:
a) 30%.
20. Dla terenu 18UA:
1) Przeznaczenie terenu:



a) podstawowe: ushugi administracji,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1 pkt. 10, 121 13,

) linii zabudowy nie wyznacza sig,

h) obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew zgodnie z oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu oraz ustalenia § 6 ust. 8,

i) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu przy czym maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, a ogrodzenie
powinno by¢ azurowe co najmniej powyze] 0,6 m od poziomu terenu oraz
obowigzuje ustalenie § 5 ust. 2 pkt 6;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam i stupow ogloszeniowych z wyjatkiem
reklam remontowych, przy czym tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢
wykorzystywane do sytuowania no$nikow reklamy o powierzchni do 3 m? bez
ograniczania odlegtosci migdzy nimi, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewngtrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

Cc)teren polozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar
wspomagajagcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczony
graficznie na rysunku planu), dla ktérego obowigzuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1b,

- w obiektach istniejacych obowigzek stosowania przy wymianie urzadzen
grzewczych, urzadzen stosujacych niskoemisyjne paliwa 1 technologie, lub
podiaczenia do sieci cieptowniczej zgodnie z § 6 ust.1 pkt le,

d) obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji uktadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza,

e) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan waod,

- obowigzek podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Szamockiej (13KD-D) i ul. Projektowanej 5 (12KD-D),

b) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedlug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:



a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej 1 projektowanej zabudowy i1 obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-10,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Krasinskiego (4KD-G),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Elblaskiej (8KD-L),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet z wylaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ul. Krasinskiego (4KD-G),

f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazoweyj,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

I) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacj¢, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z § 14 ust.1 pkt.1;

7) Stawki procentowe:

a) 30%.
21. Dla terenu 19UA/UH:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi administracji i handlu,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

3)

tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 35%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej ul.
Elblaskiej (8KD-L),

g) obowigzuja ustalenia § 5 ust.1 pkt. 10, 121 13,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen, a maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, przy czym ogrodzenie powinno by¢ azurowe
powyzej 0,6 m od poziomu terenu oraz obowigzuja ustalenia § 5 ust. 2 pkt.6;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklamy i stupow ogloszeniowych z
wyjatkiem reklam remontowych, przy czym tymczasowe ogrodzenia placow budowy
moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni do 3 m?, bez
ograniczania odlegtosci migdzy reklamami, na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

C)teren polozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar



wspomagajagcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczony

graficznie na rysunku planu), dla ktérego obowigzuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych, a w szczegolnosci
prowadzenia odwodnien i innych robot powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust.1 pkt 1b,

- w obiektach istniejacych obowigzek stosowania przy wymianie urzadzen
grzewczych, urzadzen stosujacych niskoemisyjne paliwa 1 technologie, lub
podtaczenia do sieci cieplowniczej zgodnie z § 6 ust.1 pkt le,

d) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji ukltadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza,

e) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan wod,

- obowigzek podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Elblaskiej (8 KD-L),

b) wyklucza si¢ wjazd z ul. Szamockiej (7KD-L),

C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Elblgskiej (8KD-G),

C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Elblaskiej (8KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogélnosptawne w ul. Elblgskiej (§KD-G),

f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Elblaskiej (§KD-G),

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

1) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z § 14 ust.1 pkt.1;
7) Stawki procentowe:

a) 30%.

22. Dla terenu 20MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:



a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalna: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 60%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: nieprzekraczalna od ul. Elblaskiej (§8KD-
L) i obowigzujaca od ul. Projektowanej 2 (9KD-L),

f) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

g) obowigzuja ustalenia § 5 ust.1 pkt. 10, 121 13,

h) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu przy czym maksymalna
wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, a ogrodzenie
powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust.5 pkt.3,

b)nie dopuszcza si¢ umieszczania nos$nikow reklamy i stupow ogloszeniowych z
wyjatkiem reklam remontowych, przy czym tymczasowe ogrodzenia placow budowy
moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni do 3 m?, bez
ograniczania odlegto$ci miedzy reklamami, na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewngtrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d)teren potozony w zasiggu korytarza wymiany powietrza oraz stanowi obszar
wspomagajagcy w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy (wyznaczony
graficznie na rysunku planu), dla ktérego obowigzuje:

- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko — zgodnie z § 6 ust. 1 pkt la oraz
ust. 7 pkt 1,

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci
prowadzenia odwodnief 1 innych robdt powodujacych obnizenie poziomu wod
podziemnych — zgodnie z § 6 ust.1 pkt 1b,

- w obiektach istniejacych obowigzek stosowania przy wymianie urzadzen
grzewczych, urzadzen stosujacych niskoemisyjne paliwa 1 technologie, lub
podiaczenia do sieci cieptowniczej zgodnie z § 6 ust.1 pkt le,

e) obowiagzuje zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza oraz nakaz realizacji uktadow przestrzennych sprzyjajacych wymianie
powietrza zgodnie z § 6 ust.2,

f) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

- zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan waod,

- obowigzek podlaczenia do miejskiej sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektow,

g)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenu zgodnie z potrzebami 0s6b
niepetnosprawnych,

h) gtowne wejscia do budynkow nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem
bez progéw i stopni, tak aby bylo ono dost¢gpne dla 0s6b poruszajacych si¢ na
wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy



stosowa¢ rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podno$niki) dostosowane do
potrzeb o0sOb poruszajacych si¢ na wozkach (jezeli gtowne wejscie do budynku
istniejagcego nie jest mozliwe do przystosowania dla osob niepelnosprawnych
dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego
oznakowania);
4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) wjazd na teren z ul. Elblaskiej (8KD-L),
b) dopuszcza si¢ wjazd z ul. Projektowanej 2 (9KD-L),
C) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a)ustala si¢ zaopatrzenie istnicjgcej 1 projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-9,
b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Elblaskiej (8KD-L),
C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Elblaskiej (§8KD-L),
d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet z wylgczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,
e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogélnosptawne w ul. Elblaskiej (§KD-L),
f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodplywowych,
g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,
h) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,
i) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,
J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,
K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;
7) Stawki procentowe:
a) 30%.
23. Dla terenu 21U/MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe bez okreS$lenia profilu, ustugi administracji i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 65%,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23,0 m,
e) linie zabudowy obowigzujace od ul. Powazkowskiej (3KD-G) zgodnie z rysunkiem
planu,
f) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,
g) obowigzuja ustalenia § 5 ust.1 pkt. 10, 121 13,
h) dopuszcza si¢ szyldy reklamowe instytucji ustugowych,
1) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terendw zgodnie z potrzebami 0sOb



3)

4)

5)

niepetnosprawnych,

J) pierzeja ustugowa wzdtuz ul. Powazkowskiej (3KD-G) zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu wedtug § 8 ust.1 pkt.2,

K) zakazuje si¢ lokalizowania baz magazynowych, obiektow tymczasowych, budynkow
1 obiektow ucigzliwych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz stacji paliw,

I) dopuszcza sie ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu z zastrzezeniem § 5 ust.
2 pkt 3 (zakazuje realizacji ogrodzen od strony ulic, dla ktérych wyznaczono pierzeje
uslugowe) przy czym ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ nastgpujace
warunki:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
terenu,

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust.5 pkt.4,

b) w strefie potencjalnej ucigzliwosci akustycznej ulicy (3KD-G):

- ustala si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej,

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen halasowych zapewniajacych w  pomieszczeniach standard
akustyczny wymagany przepisami, poprzez taka lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, aby pierzeja ustugowa stanowita dla niej przestone akustyczna,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewne¢trzne niezb¢edne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

d)ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy robotach
ziemnych w granicach ozn. KZ-W zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniem § 7 ust.1
pkt.3c;

Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Projektowanej 2 (9KD-L),

b) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedlug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1 do 10,

b) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G) lub ul. Elblaskiej (8KD-L),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytgczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogélnosptawne w ul. Powazkowskiej (3KD-G) lub kanat
ogolnosptawny w ul. Elblaskiej (§KD-L),

f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

i) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci



telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych,

I) obowigzuje §13 ust.8;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;
7) Stawki procentowe:

a) 30%.

24. Dla terenu 22U/MW:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia profilu, ushugi administracji i
zabudowy mieszkaniowej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 65%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23,0 m,

e)linie zabudowy obowigzujace od ulicy Powazkowskiej (3KD-G) oraz
nieprzekraczalne od ul. Projektowanej 4(11KD-L) i ul. Projektowanej 3( 10KD-L),
zgodnie z rysunkiem planu,

f) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu oraz obowiazuja ustalenia § 5 ust.1
pkt. 10, 121 13,

g) dopuszcza si¢ szyldy reklamowe instytucji ustugowych,

h)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenéw zgodnie z potrzebami 0s6b
niepetnosprawnych,

i) pierzeja ustugowa wzdluz ul. Powagzkowskiej (3KD-G) zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu wedhug § 8 ust.1 pkt.2,

J) zakazuje si¢ lokalizowania baz magazynowych, budynkow i obiektow
tymczasowych, budynkoéw 1 obiektow ucigzliwych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz stacji paliw,

K) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu z zastrzezeniem § 5
ust.2 pkt 3 (zakazuje realizacji ogrodzen od strony ulic, dla ktérych wyznaczono
pierzeje uslugowe) przy czym ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢
nastepujace warunki:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
terenu,

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust.5 pkt.4,

b) w strefie potencjalnej ucigzliwosci akustycznej ulicy (3KD-G):

- ustala si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen hatasowych zapewniajacych w  pomieszczeniach standard
akustyczny wymagany przepisami, poprzez takg lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, aby pierzeja ushugowa stanowita dla niej przestong akustyczna,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:



a) wjazd na teren z ulicy Projektowana 4 (11KD-D),

b) obowiazuje bilans miejsc parkingowych wedlug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejgcej 1 projektowanej zabudowy 1 obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w § 13 ust.1-8,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Powgzkowskiej (3KD-
G),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G) lub ul. Elblaskiej (8KD-L),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ul. Powagzkowskiej (3KD-G) lub kanat
ogolnosptawny w ul. Elblaskiej (8KD-L),

f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikéw
bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejgcej w ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

i) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacje, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych,

I) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje § 13 ust.9;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;
7) Stawki procentowe:

a) 30%.

25. Dla terenu 23MW:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 50%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23,0 m,

e) linie rozgraniczajace i zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz obowiazuja
ustalenia § 5 ust.1 pkt. 10, 121 13,

f) nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamy i reklam,

g) pierzeja ustugowa wzdluz ul. Powazkowskiej (3KD-G) zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu wedhug § 8 ust.1 pkt.2,

h) zakazuje si¢ lokalizowania baz magazynowych, budynkow 1 obiektow
tymczasowych, budynkéw 1 obiektow ucigzliwych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz stacji paliw,

1) obowigzujg lokalne koncentracje zieleni, zgodnie z rysunkiem planu oraz dopuszcza



si¢ zywoploty wysokosci do 1,2 m jako ogrodzenie od strony samodzielnego ciagu

pieszego ze $ciezkg rowerowg 2KPr,

J) dopuszcza si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych terenu z zastrzezeniem § 5
ust.2 pkt 3 (zakazuje realizacji ogrodzen od strony ulic, dla ktorych wyznaczono
pierzeje ustugowe) przy czym ogrodzenia od strony powinny spetnia¢ nastgpujace
warunki:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
terenu,

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust.5 pkt.3,

b) w strefie potencjalnej ucigzliwosci akustycznej ulicy (3KD-G):

- ustala si¢ realizacje zabudowy uslugowej w nizszych kondygnacjach budynku,

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen hatasowych zapewniajacych w  pomieszczeniach standard
akustyczny wymagany przepisami,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewne¢trzne niezb¢edne do zapewnienia
funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ulicy Projektowana 4 (11KD-D),

b) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedtug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy i obiektow z istniejgcych lub
projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach okreslonych w §13
ust.1-8,

b) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

C) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Powazkowskiej (3KD-G),

d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet z wytaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogdlnosptawne w ul. Powgzkowskiej (3KD-G),

f) zakazuje si¢ realizacji stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejacej w ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

h) zaopatrzenie w energie elektrycznag z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

I) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacj¢, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych,

I) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje § 13 ust.9;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.1 pkt. 1;

7) Stawki procentowe:
a) 30%.



1)

2)

3)

4)

5)

26. Dla terenu 24MW:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia profilu;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 45%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 35%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m,

e) ustala si¢ zaakcentowanie wlotu ul. Projektowanej 3 (10KD-L) poprzez lokalizacje
budynkow wyzszych niz ustalono dla tego terenu, lecz o maksymalnej wysokosci
27,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

f) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

g) obowigzuje § 5 ust.1 pkt. 10, 1211 13,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury spotecznej jak: ztobki, przedszkola,
sale rekreacyjno-sportowe, kluby dziennego pobytu senior6w i podobne, w tym
rowniez w parterach budynkéw mieszkalnych,

1) dopuszcza si¢ wlaczenie do zagospodarowania terenu istniejacg historyczng ulice
Trembeckiego,

J) ogrodzenia zgodnie z § 5 ust.2 pkt.4,

K) dopuszcza si¢ szyldy reklamowe instytucji ustugowych zgodnie z ustaleniami §5
ust.3 pkt.11;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia §6 ust.5 pkt.3,

b)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych z
uwzglednieniem ustalen §6 ust.1 pkt.1a i b oraz ust.7 pkt.1 1 §13 ust.4 pkt.2 i 3b,

c) w przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury spotecznej wymienionych w pkt. 2
nalezy uwzgledni¢ wymagania akustyczne okreslone w przepisach szczegdlnych,

d)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenow zgodnie z potrzebami 0sOb
niepelnosprawnych wedtug §8 ust.2 1 3,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania cennych drzew pokazanych graficznie na rysunku
planu oraz obowigzuje §6 ust.5 pkt.3,

f) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy robotach
ziemnych w granicach ozn. KZ-W zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniem §7 ust.1
pkt.3c;

Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ulic: Projektowanej 2 (9KD-L) i Projektowanej 4 (11KD-D),

b) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedlug wskaznika parkingowego zgodnie z
ustaleniem §12 ust.1 pkt.101 11;

Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej 1 projektowanej zabudowy i obiektow z
istniejgcych lub projektowanych systemow infrastruktury miejskiej na warunkach
okreslonych w §13 ust.1-8,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej od ul. Powazkowskiej (3KD-G)
z rozprowadzeniem ul. Projektowang 2 (9KD-L),

C) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej w oparciu o magistrale w ul.
Elblaskiej (8KD-L) i (15KD-L),



d) wyklucza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet z wylaczeniem ustalen
§ 13 ust. 5 pkt 2,

e) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej w
oparciu o kolektory ogélnosptawne w ul. Powagzkowskiej (3KD-G), ul.
Projektowanej 2 (9KD-L), ul. Projektowanej 4 (11KD-D) lub kanat ogolnosptawny
w ul. Elblaskiej (8 KD-L),

f) zakazuje si¢ realizacji 1 stosowania kanalizacji indywidualnej oraz zbiornikow
bezodptywowych,

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej istniejagcej w ul. Powazkowskiej (3KD-
G),

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

i) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych,

J) obstuga telekomunikacyjna z miejskiej sieci kablowej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

K)wyklucza si¢ realizacj¢, utrzymanie oraz projektowanie linii napowietrznych
telekomunikacyjnych,

I) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje §13 ust.9;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem §14 ust.1 pkt. 1;
7) Stawki procentowe:

a) 10%.

27. Dla terenu 25U/MN:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe bez okre§lenia ich profilu i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 35%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m,

e) obowiagzuja ustalenia § 5 ust.1 pkt. 10, 1211 13,

f) ustala si¢ utrzymanie i rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug, w formie budynkéw wolnostojacych na dziatkach, zgodnie z ustaleniami w §
11 ust. 1 pkt. 4 i 5,

g) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki,

h) ogrodzenia zgodnie z § 5 ust. 2 pkt. 2, 5 i 6 oraz dopuszcza si¢ ogrodzenia z
zywoplotow,

i) ustala si¢ zakaz umieszczania nos$nikow reklamy i znakow informacyjno —
plastycznych na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw z dopuszczeniem szyldow
zgodnie z ustaleniem § 5 ust.3 pkt. 11;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia §6 ust.5 pkt.4,

b)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych z
uwzglednieniem ustalen §6 ust.1 pkt.1a, b i e oraz ust.7 pkt.1-4 i § 13 ust. 4 pkt.2 i
3b oraz § 6 ust.5 pkt. 4;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) wjazd na teren z ul. Elblgskiej (8 KD-L),



b) obowiazuje bilans miejsc parkingowych zgodnie z §12 ust.1 pkt.101 11;
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) obowigzuja ustalenia §13 ust.1-9,
b)dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacje urzadzen infrastruktury technicznej
zasilanej z ul. Elblgskiej (8 KD-L);
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem §14 ust.1 pkt.1;
7) Stawki procentowe:
a) 10%.
28. Dla terenu 26UZ-UO:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi zdrowia i o$wiaty;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 40%,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
e) linie rozgraniczajace i zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz obowigzuja
ustalenia § 5 ust.1 pkt. 10, 121 13,
f) obowiazuja ustalenia §6 ust.2 oraz §7 ust.1 pkt.4e,
g) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow na ogrodzenia,
h) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamy i reklam;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust.5 pkt.2,
b)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) wjazd na teren z ulicy Projektowanej 5 (12KD-D);
5) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem §14 ust.3;
6) Stawki procentowe:
a) 30%.
29. Dla terenu 27UN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nauki;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 30%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
f) obowigzujg ustalenia § 6 ust.2 pkt.11 2,
g) obowigzuja ustalenia § 7 ust.1 pkt.3b oraz pkt.4 od a do i,
h) ustala si¢ historyczng 0§ kompozycyjng wskazang graficznie na rysunku planu,
1) ustala si¢ wymog sytuowania nowych budynkéw zgodnie z orientacja ustalong na
rysunku planu,
J) wskazuje si¢ do zachowania wartosciowe budynki historyczne oznaczone graficznie



na rysunku planu,

K) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen, przy czym ogrodzenia od strony ulic, powinny
posiada¢ maksymalng wysoko$¢ nie przekraczajacg 1,8 m od poziomu terenu i
powinny by¢ azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

I) nie dopuszcza si¢ umieszczenia no$nikow reklamowych i reklam;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni nasadzeniami pojedynczych
drzew rozproszonych oraz zieleni niskiej zgodnie z § 6 ust.8,

b)w przypadku lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy nalezy uwzgledni¢ wymagania akustyczne okreslone w § 6 ust.5

pkt 2,
C)ustala si¢ obowigzek ksztaltowania terenow zgodnie z potrzebami 0s6b
niepetnosprawnych:

- chodniki, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe oraz przestrzenie terenéw obshlugi
komunikacyjnej wewnetrzne (z uprzywilejowanym ruchem pieszym) powinny
posiada¢ nawierzchni¢ rowng anty-poslizgowa twarda i stabilng, na chodnikach
nalezy zachowaé pasy wolne od przeszkod, wylacznie dla ruchu pieszego o
szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5m (na ulicach dojazdowych i dojazdach o
szerokosci nie mniejszej niz 1m),

- gléwne wejscia do budynkow nalezy sytuowacé w poziomie terenu przed wejsciem
bez progéw i stopni, tak aby bylo ono dostepne dla os6b poruszajacych si¢ na
wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu
nalezy stosowa¢ rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podno$niki)
dostosowane do potrzeb osob poruszajacych si¢ na wozkach (jezeli gltéwne
wejscie do budynku istniejagcego nie jest mozliwe do przystosowania dla osob
niepetnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem
jego czytelnego oznakowania),

- w czasie przebudowy lub remontu istniejacych budynkoéw nalezy dostosowac je w
miar¢ mozliwosci do potrzeb oso6b niepelnosprawnych,

d)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych;
4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) wjazd na teren z ul. Kozielskiej (14KD-D),
b) obowigzuje bilans miejsc parkingowych wedlug wskaznika parkingowego zgodnie z
§ 12 ust.1 pkt.101 11;
5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a)ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej 1 projektowanej zabudowy z systemoOw
infrastruktury miejskiej w ul. Kozielskiej (14KD-D) przy czym obowigzuje § 13
ust.1-9;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem §14 ust.1 pkt.1;
7) Stawki procentowe:
a) 10%.
30. Dla terenu 28US/ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sportu w zieleni,
b) dopuszczalne: rekreacja i wypoczynek;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:



a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

f) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowych, ustug ucigzliwych, warsztatow
samochodowych, stacji paliw i myjni,

g) obowigzuja ustalenia § 7 ust.1 pkt.4e,

h) obowigzuja ustalenia § 6 ust.2 pkt.1 i 2 oraz ust.8,

i) ustala si¢ ochrone istnicjgcej zieleni oraz zakaz wycinki drzew starszych niz 10-
letnie,

J) ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony pojedynczych drzew,

K) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

I) nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamy;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust.5 pkt.1,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpaddéw, niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu ale nie
wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

C)ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy robotach
ziemnych w granicach ozn. KZ-W zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniem § 7 ust.1
pkt.3c;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ul. Elblaskiej (8KD-L) oraz z ul.
Projektowanej 4 (11KD-D);

5) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem §14 ust.1 pkt.1;
6) Stawki procentowe:

a) 10%.

31. Dla terenu 29MW:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejagcego na dzialce przy ul.
Kozielskiej 4, 111 kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wybudowanego w latach
20-tych z Fundacji Marszatka J. Pitsudskiego wpisanego w rejestr Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w dacie 02.12.1982, nr. wpisu 1205,

b)budynek wraz z dziatka podlegaja ochronie na mocy przepisow szczegdlnych i
zgodnie z § 7 ust.1 pkt.2a oraz b oraz ustala si¢ nakaz uzgodnienia wszelkich
projektow dotyczacych zagospodarowania dziatki, remontow, zmian w elewacji
budynku (rodzaj otworéw okiennych, kolor i rodzaj tynku), wystroju wnetrz i
wszelkich dziatan inwestorskich z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

C) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej KZ-C (oznaczonej na rysunku
planu) dla ktorej obowiagzuja ustalenia § 7 ust.1 pkt.3b oraz pkt.4 od a do i,

d) obowigzujg ustalenia § 6 ust.2 pkt.1,

e) dopuszcza si¢ dosadzanie zieleni wysokiej i niskiej przy poéinocnej granicy dziatki,

f) dopuszcza si¢ ogrodzenie w liniach rozgraniczajagcych dziatki z warunkiem
uzgodnienia projektu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,



g) zabrania si¢ umieszczania nos$nikow reklamy oraz znakow informacyjno —

plastycznych na ogrodzeniu oraz budynku, za wyjatkiem oznaczenia zabytkow;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowiagzujg ustalenia § 6 ust.5 pkt.3,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, parkingi wewnetrzne niezbgedne do zapewnienia
funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

¢) likwidacja barier dla 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z § 8 ust.3;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Kozielskiej (14KD-D),

b) obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych w granicach terenu,

C) obowigzuje bilans wg. wskaznika parkingowego zgodnie z § 12 ust.1 pkt.101 11;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) ustala si¢ utrzymanie oraz dopuszcza modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej, zasilajacej budynek od ul. Kozielskiej (14KD-D) przy czym obowiazuje
uzgodnienie projektu z Konserwatorem Zabytkow,

b) obowiazuje § 13 ust.819;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;
7) Stawki procentowe:

a) 10%.

32. Dla terenu 30U/ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe bez okreslenia ich profilu w zieleni;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu/ nieprzekraczalne,

f) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ przebieg samodzielnego ciggu pieszego ze $ciezkg rowerowa 1KPr,

h) obowigzujg ustalenia § 7 ust.1 pkt.4b,e,

i) obowigzujg ustalenia § 6 ust.1 pkt.1 lit. a do f, a takze ust.2 pkt.1 i 2,

J) ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni oraz zakaz wycinki drzew starszych niz 10-

letnie,

K) ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony pojedynczych drzew i ciagdw zieleni zgodnie
z § 6 ust.§,

I) ustala si¢ stosowanie zywoptotow na ogrodzenia,

m)nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamy i reklam;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ochrony przez hatasem obowigzujg ustalenia §6 ust.5 pkt.1,

b)dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
gromadzenia odpadow, niezbedne do zapewnienia funkcjonowania terenu ale nie
wymagajace specjalnych wydzielen terenowych;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) wjazd na teren z ul. Kozielskiej (14KD-D);

5) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniem §14 ust.1 pkt. 1;



6) Stawki procentowe:

a) 10%.

33. Dla terenu 31ZL:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Podstawowe: tereny lasow;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) teren zieleni lesnej, bedgcej fragmentem Lasku na Kole, na ktorym ustala si¢ jej
utrzymanie i ochrong,

b) ustala si¢ przebieg Sciezki pieszo-rowerowej szerokosci 4,0 m oznaczonej symbolem
1KPr prowadzonej po istniejagcych przydeptach zgodnie z przebiegiem na rysunku
planu,

C) ustala si¢ zakaz zabudowy,

d) ustala si¢ zakaz ogradzania,

e)nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam z wyjatkiem informacji o obszarze
rekreacyjnym - Lasku na Kole;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nie dopuszcza si¢ wycinki drzew starszych niz 10-letnie,

b) obowiazuja ustalenia § 6 ust.1 pkt.1g oraz ust.10;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) odcinek samodzielnego ciggu pieszego ze S$ciezkg rowerowg 1KPr szer.4,0 m
prowadzony od linii rozgraniczajacej ul. Kozielskiej (14KD-D) kontynuowang jako
samoistna $ciezka pieszo-rowerowa w kierunku “Lasku na Kole”, ktorego przebieg
wyznaczono na rysunku planu;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej pod Sciezkg rowerows,
b) obowigzuje § 13 ust.8;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3;
7) Stawki procentowe:
a) 10%.
34. Dla terenu 32Ucm:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi zwigzane z obstuga cmentarza w zakresie handlu kwiatami oraz
akcesoriami cmentarnymi;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nie okresla si¢,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — nie
okresla sie,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0m,

e) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu przy czym ustala si¢ linie zabudowy
na liniach rozgraniczajacych,

f) ustala si¢ obowigzujaca linie zabudowy na linii rozgraniczajacej ulicy zgodnie z
rysunkiem planu, lecz bez prawa wysuwania elementéw budynku (jak daszki,
wykusze, schody, pochylnie i inne) poza lini¢ rozgraniczajaca,

g) obowiazuje nakaz ksztattowania brylty i elewacji budynku w sposéb harmonizujacy
rodzajem uzytych materiatow oraz kolorem elewacji z sgsiadujagcym obiektem
sakralnym na terenie 5UKT,



h) obowigzuje stosowanie dachu plaskiego,

i) wyklucza si¢ rozmieszczanie nosnikow reklamowych i reklam, za wyjatkiem znaku
firmowego i reklamy obowigzujacej w danej sieci handlu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow,
niezb¢dne do zapewnienia funkcjonowania terenu ale nie wymagajace specjalnych
wydzielen terenowych z uwzglednieniem ustalen § 6 ust.1 pkt.la i b oraz ust. 7
pkt.2,

b)ustala si¢ stosowanie specjalistycznych zabezpieczen przed skazeniem wod
gruntowych zgodnie z ustaleniem § 13 ust. 4 pkt. 2 1 pkt. 3a;

4) Zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy projektowanej oznaczonej w planie symbolem
17KD-D;

5) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

a) dopuszcza si¢ zasilanie obiektu z mediow miejskich na warunkach ustalonych w §13
ust.1-8 z ulic: Powgzkowskiej (3KD-G) i Krasinskiego (4KD-G),

b) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje §13 ust.9;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z ustaleniem §14 ust.3;

7) Stawki procentowe:
a) 30%.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenéw drog i ulic publicznych (KD):
1. Dla terenu 1 KD-S - Trasa Armii Krajowej:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: ekspresowa;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)od 115,0 m na potudniu - przy wlaczeniu Trasy Prymasa Tysiaclecia do Trasy AK -
do 84,0 m przed dwupoziomowym weztem ul. Powazkowskiej z Trasa AK na
pdéinocy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 2 jezdnie /3 pasy ruchu z pasem rozdzielajgcym oraz tgcznice wskazano graficznie
orientacyjnie na rysunku planu,

b) przebieg Sciezki rowerowej szer. ok. 2,5 m wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajace;j
wskazano graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

C)ustala si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej z przystankami na gornym
poziomie wezta ul. Powazkowskiej z Trasg AK,

d)rejon lokalizacji przejs¢ dla pieszych i Sciezek rowerowych przy wezle ul.
Powazkowskiej z Trasa AK z sygnalizacja $wietlng 1 akustyczng wskazano
graficznie orientacyjnie na rysunku planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie ekranéw akustycznych na wschodnich obrzezach wezta
ul. Powazkowskiej z Trasag AK oraz ustala realizacj¢ ekranow akustycznych wzdtuz
zachodniej linii rozgraniczajacej Trasy AK,

b) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

C) obowiagzuje ochrona i utrzymanie wartosciowych drzew po zachodniej stronie wezta
ul. Powazkowskiej z Trasag AK oznaczonych graficznie na rysunku planu,

d)dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow zwiazanych z przystankami komunikacji



zbiorowej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4 pkt. 1-6,

e) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych trasy zgodnie z § 5 ust.3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

f) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

g) dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje ustalenie § 14 ust.2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami' inwestycyjnymi dotyczacymi
pasa drogowego.

2. Dla terenu 2 KD-GP - wezet drogowy:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: gldwna ruchu przy$pieszonego;

2) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) projektowany wezet drogowy Trasy Prymasa Tysigclecia (cz¢$ciowo poza granicami
planu) z ulicg Krasinskiego (4KD-G),

b) ustala si¢ urzadzenie parkingu w granicach terenu,

C) ustala si¢ zagospodarowanie w sposOb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
autobusowej,

d) dopuszcza sie¢ $ciezki rowerowe na estakadach oraz $ciezke pieszo-rowerowa w
liniach rozgraniczajagcych wezta szer. ok. 4,0 m, ktorej przebieg oznaczono
graficznie orientacyjnie na rysunku planu;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6 w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

C) zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14 ust.1 pkt.
1,

d)dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow zwigzanych z przystankami komunikacji
zbiorowej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4 pkt. 1-6,

e) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

f) obowigzuje dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust.2 pkt.1 do 8,

g) dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

4) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, oswietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust. 2 pkt. 1 14 orazust. 3,4,7,819;
5) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:



1)

2)

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust. 2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektoéw budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

3. Dla terenu 3 KD-G - ulica Powgzkowska:

Przeznaczenie terenu:

a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: gtowna;

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 60,0m. - na odcinku od wezta ul. Powazkowskiej z Trasa AK do zachodniej linii
rozgraniczajacej ul. Krasinskiego (SKD-G),

b)od 43,0 m do 33,5 m na odcinku od ul. Krasinskiego (SKD-G) do wiaduktu nad
torami kolejowymi (linii rozgraniczajacej terenéw kolejowych);

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

4)

przestrzennego:

a) 2 jezdnie /2 pasy ruchu z pasem rozdzielajagcym,

b) ustala si¢ realizacje¢ jezdni odbarczeniowej ok. 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) rejon lokalizacji przej$¢ dla pieszych i $ciezek rowerowych z sygnalizacja $wietlng i
akustyczng wskazano graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

d) przebieg $ciezki pieszo-rowerowej - jednostronnej dwukierunkowej o szer. ok. 4,0 m
- na odcinku od Armii Krajowej (1KD-S) do ul. Krasinskiego (SKD-G) po stronie
potnocnej 1 od ul. Krasinskiego do terendw kolejowych po stronie potudniowej
oznaczono graficznie orientacyjnie na rysunku planu z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt.
12e,

e)ustala si¢ utrzymanie komunikacji autobusowej z przystankami wskazanymi
graficznie orientacyjnie na rysunku planu oraz przejscie dla pieszych z sygnalizacjg
Swietlng 1 akustyczng ktora wskazano graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow zwiazanych z przystankami komunikacji
zbiorowej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4 pkt. 1-6,

g) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w sposob umozliwiajacy prowadzenie
komunikacji tramwajowej;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ utrzymanie historycznego alejowego charakteru ulicy poprzez nasadzenia
zielenig oraz zamknigcie osi cmentarza po poOinocnej stronie jezdni pomnikiem
zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z ustaleniami § 5 ust.1 pkt.6,

b) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i reklam zgodnie z § 5 ust. 3
pkt 1 z wyjatkiem elementu informacji historycznej o przebiegu $redniowiecznego
traktu — dzisiejszej ul. Elblaskiej zlokalizowanego w miejscu wskazanym graficznie
na rysunku planu przy skrzyzowaniu z ul. Krasinskiego (5KD-G),

¢) budynek przy ul. Powagzkowskiej 80 zachowuje si¢ do czasu budowy jezdni
odbarczeniowej z wymogiem wykonania dokumentacji budynku w porozumieniu z
Konserwatorem Zabytkow,
poprzez nowe dwurzgdowe nasadzenia - szpaleréw dlugowiecznymi i szlachetnymi
gatunkami drzew 1 zieleni przyulicznej (nie kolidujacej z urzadzeniami
komunikacyjnymi) zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,

e) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

g) dopuszcza si¢ taczenie 1 podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu



drogi;
5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, o$wietlenie i usuwanie
odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust. 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dzialaniami' inwestycyjnymi dotyczacymi
pasa drogowego.

4. Dla terenu 4 KD-G - ulica Krasinskiego:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: gtowna;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)od 59,0 m przy skrzyzowaniu z ul. Powazkowska (3KD-G) do 53,0m przy wezle
2KD-GP zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) 2 jezdnie /2 pasy ruchu z pasem rozdzielajagcym o szer. 10,0 — 18,0 m,

b) rejony lokalizacji przejs¢ dla pieszych i $ciezek rowerowych z sygnalizacjg $wietlng
1 akustyczng wskazano graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

C) przebiegi $ciezek rowerowych szerokosci 2,0 m dwukierunkowych po obu stronach
ulicy wskazano orientacyjnie na rysunku planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ nowe nasadzenia drzew w formie szpaleréw oraz zieleni nie kolidujacej z
urzadzeniami komunikacji 1 infrastruktury zgodnie z rysunkiem planu,

b)ustala si¢ wprowadzenie komunikacji zbiorowej autobusowej oraz wskazuje
graficznie orientacyjnie zatoki przystankéw autobusowych na rysunku planu,

C) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresic ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

d)dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow zwigzanych z przystankami komunikacji
zbiorowej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4 pkt. 1-6,

e) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych trasy zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposdb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczefstwa ruchu
drogowego,

) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

g) dopuszcza si¢ taczenie 1 podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadow zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.1 pkt. 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

5. Dla terenu 5 KD-G - ulica Krasinskiego:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: glowna;



2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 52,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 2 jezdnie /2 pasy ruchu z pasem rozdzielajacym,

b) Sciezka rowerowa dwukierunkowa szeroko$ci 2,0 m po zachodniej stronie ulicy
wskazano orientacyjnie na rysunku planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ nowe nasadzenia drzew w formie szpaleré6w oraz zieleni nie kolidujacej z
urzadzeniami komunikacji i infrastruktury zgodnie z rysunkiem planu,

b)ustala si¢ wprowadzenie komunikacji zbiorowej autobusowej oraz wskazuje
graficznie orientacyjnie zatoki przystankow autobusowych na rysunku planu,

C) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresic ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

d)dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow zwigzanych z przystankami komunikacji
zbiorowej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4 pkt. 1-6,

e) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposéb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

g) dopuszcza si¢ taczenie i1 podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

6. Dla terenu 6 KD-L - ulica Projektowana 1:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: lokalna;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia / 3 pasy ruchu,

b) obustronnie chodnik,

C) ustala si¢ wprowadzenie komunikacji autobusowej,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenia po liniach rozgraniczajgcych z obu stron ulicy o wysokos$ci
max. 1,8 m, a powyzej cokotu o wysokosci do 60 cm azurowe;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposdb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu



drogowego,

c) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

7. Dla terenu 7 KD-L - ulica Szamocka:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: lokalna;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 13,0 m, przy skrzyzowaniu z ul. Elblagska (8KD-L i 15KD-D) 27,50 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu,

b) chodnik jednostronny po poinocnej stronie;

4) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ odcinki ulic dla szpalerow drzew, zgodnie z rys. planu,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

C) ustala si¢ lokalizacj¢ kioskow,

d) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1,

e) dopuszcza si¢ rozmieszczenie elementdow MSI w sposdb zgodny z przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia Sciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

8. Dla terenu 8 KD-L - ulica Elblgska:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: lokalna;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) zmienna: od 18,0 m na podtnocy z rozszerzeniem do 34,0 m przy skrzyzowaniu z
14KD-D na potudniu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia / 2 pasy ruchu,

b) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej zgodnie z rysunkiem



planu: po wschodniej stronie ulicy na odcinku od ulicy Szamockiej (7KD-L) do
skrzyzowania z ulicami 11KD-D i 12KD-D, a nastepnie do granicy planu po
zachodniej stronie ulicy,

c) rejon lokalizacji przej$¢ dla pieszych i $ciezek rowerowych z sygnalizacjg $wietlng i
akustyczng wskazano graficznie orientacyjnie na rysunku planu,

d)ustala si¢ zagospodarowanie ulicy dla wprowadzenie komunikacji zbiorowej
autobusowej,

e) wskazuje si¢ graficznie orientacyjnie zatoki przystankéw autobusowych na rysunku
planu,

f) przy linii rozgraniczajacej ulicy 14KD-D obowigzuje lokalizacja schodow dla
pieszych z poziomu chodnika 8KD-L na poziom chodnika 14KD-D zgodnie z
orientacyjnym oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ odcinki ulic dla szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujg ustalenia § 6 ust.6 w =zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

C) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

d)dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow zwigzanych z przystankami komunikacji
zbiorowej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4 pkt. 1-6,

e) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

f) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

9. Dla terenu 9 KD-L - ulica Projektowana 2:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: lokalna;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)od 18,5 m przy ul. Elblgskiej, do 20,0 m na osi ul. Projektowanej 3 (10KD-L),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie przyjezdniowych parkingow dla samochodow
osobowych;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew tak, aby nie kolidowaly z uzbrojeniem
inzynieryjnym,

b)ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy robotach
ziemnych w granicach ozn. KZ-W zgodnie z rysunkiem planu,



C) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

d) zakazuje si¢ rozmieszczania nos$nikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposéb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

e) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

f) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, o$wietlenie i usuwanie

odpadow zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

10. Dla terenu 10 KD-L - ulica Projektowana 3:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: lokalna;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 29,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 2 jezdnie/ 2 pasy ruchu z pasem rozdzielczym,

b) obustronne chodniki;

4) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) szpaler warto$ciowych drzew do zachowania zgodnie z rysunkiem planu,

b)dopuszcza si¢ nasadzenia drzew tak, aby nie kolidowaly z uzbrojeniem
InZynieryjnym,

C) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresic ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

d)zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych trasy zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposdb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

e) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

f) dopuszcza si¢ taczenie 1 podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadow zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

11. Dla terenu 11 KD-D - ulica Projektowana 4:



1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) zmienna: od 13,0 m na zasadniczym przebiegu, do 33,0 m przy skrzyzowaniu z ul.
Kozielska, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu,

b) obowiazuje realizacja ciggu i lokalnej koncentracji zieleni towarzyszacej zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

C) przebieg jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej wskazany graficznie
orientacyjnie na rysunku planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew tak, aby nie kolidowaly z uzbrojeniem
inzynieryjnym,

b)ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy robotach
ziemnych w granicach ozn. KZ-W zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniem § 7 ust.1
pkt.3c,

C) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresic ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

d) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposéb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

e) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

12. Dla terenu 12 KD-D - ulica Projektowana 5:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)od 12,0 m przy skrzyzowaniu z ul. Szamocka, do 18,0 m przy skrzyzowaniu z ul.
Elblaska, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu,

b) dopuszcza si¢ komunikacj¢ rowerowa na zasadach ogélnych;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach



rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

¢) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami' inwestycyjnymi dotyczacymi
pasa drogowego.

13. Dla terenu 13 KD-D - ulica Szamocka:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)od 13,0 m na podtnocy do rozszerzenia w potudniowym fragmencie do 42,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu,

b) obowigzuje realizacja ciggu i lokalnej koncentracji zieleni towarzyszgcej zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

b)zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych trasy zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposdb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

c) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ taczenie i podzialy nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, o$wietlenie i usuwanie

odpadow zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

14. Dla terenu 14 KD-D - ulica Kozielska:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) zmienna: od 12,0 m (przy granicy terenu zamknigtego) i 20,0 m na przebiegu przy



terenie kolejowym, z rozszerzeniem przy wiaczeniu do ul. Projektowanej 4 (11KD-
D), zgodnie z rysunkiem planu;
3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu,

b) obowiazuje realizacja ciggu i lokalnej koncentracji zieleni towarzyszacej zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

C) przebieg Sciezki pieszo rowerowej wyznaczono orientacyjne graficznie na rysunku
planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposéb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

¢) dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia Sciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadow zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

15. Dla terenu 15 KD-D - ulica Elblgska:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu,

b) dopuszcza si¢ modernizacje¢ ulicy,

c) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy tak, aby nie
kolidowaly z uzbrojeniem inzynieryjnym,

d) linie rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,

e) przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej szerokos$ci 2,0 m po wschodniej stronie
ulicy wskazano orientacyjnie na rysunku planu;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

b)zakazuje si¢ rozmieszczania nos$nikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposdb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

c) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2



pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ tgczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekéw, o$wietlenie i usuwanie
odpaddéw zgodnie z §13 ust.2 pkt. 114 oraz ust. 3,4,7,819;

6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

16. Dla terenu 16 KD-D - ulica nowo-projektowana:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu, chodniki obustronne,

b) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen na liniach rozgraniczajacych ulicy,

C) przejscie do pasazu pieszego zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresic ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementéw MSI w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

¢) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

17. Dla terenu 17 KD-D - ulica nowo-projektowana:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)na zasadniczym przebiegu: 13,0 m po potudniowej i zachodniej stronie terenu
6KSp/ZPp 1 15,0 m po potudniowe;j stronie terenu SUKTr, z rozszerzeniem do 30,0 m
na fragmencie przyleglym do ul. Krasinskiego (4KD-G) zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia/ 2 pasy ruchu, chodniki obustronne,



b) wjazd na ulice: 18KD-D i 19KD-D,

C)ustala si¢ zagospodarowanie ulicy dla wprowadzenia komunikacji zbiorowej
autobusowej;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zatoka autobusowg na przystanku koncowym zgodnie z orientacyjnym oznaczeniem
graficznym na rysunku planu,

b) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikaciji,

C) zakazuje si¢ rozmieszczania nos$nikow reklamowych 1 reklam w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

d)dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow zwigzanych z przystankami komunikacji
zbiorowej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4 pkt. 1-6,

e) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

f) dopuszcza si¢ taczenie 1 podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia Sciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadow zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

18. Dla terenu 18 KD-D - ulica modernizowana:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia, ciag pieszy prowadzacy $ciezke edukacyjna na Cmentarz Wojskowy,

b) wjazd do parkingu podziemnego;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresic ochrony przed ucigzliwoSciami
komunikaciji,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania nos$nikoéw reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

¢) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, oswietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:



a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektoéw budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

19. Dla terenu 19 KD-D - projektowana:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny drog i ulic publicznych - klasa ulicy: dojazdowa;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) 1 jezdnia, ulica wymaga wysokiego standardu uzytych materialow ze wzgledu na
sasiedztwo;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuja ustalenia § 6 ust.6 w zakresic ochrony przed ucigzliwo$ciami
komunikaciji,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych i reklam w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z § 5 ust.3 pkt 1 oraz dopuszcza si¢ rozmieszczanie
elementow MSI w sposéb zgodny z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

¢) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.2
pkt.1 do 8,

d) dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci gruntowych dla wydzielenia terenu
drogi;

5) Zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna:

a) warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenia $ciekow, o$wietlenie i usuwanie

odpadéw zgodnie z § 13 ust.2 pkt. 1 14 oraz ust. 3,4,7,819;
6) Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje ustalenie § 14 ust.2,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych ulicy zwigzanych z dzialaniami inwestycyjnymi dotyczacymi pasa
drogowego.

§ 18. Tereny samodzielnych ciagow pieszych ze Sciezka rowerowa
i samodzielnych ciagow pieszych :
1. Symbol terenu - 1KPr:
1) Przeznaczenie terenu:
a) samodzielny ciag pieszy ze $ciezka rowerowa,;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 4,0 m,
b)ustalenia § 12 ust.1 pkt.12b oraz e, pkt.13 a, d, e oraz f, ponadto § 14 ust.2 -
obowigzuja do granicy terenu 31ZL,
C) po terenie lasu (31ZL) $ciezka przebiega po przydeptach — jako Sciezka gruntowa.
2. Symbol terenu - 2KPr:
1) Przeznaczenie terenu:
a) samodzielny ciag pieszy ze $ciezka rowerowa,;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 4,0 m,
b) obowigzujg ustalenia § 12 ust.1 pkt.12b oraz e, pkt.13 a, d, e oraz f, ponadto § 14
ust.2.



3. Symbol terenu - 3KPr:
1) Przeznaczenie terenu:
a) samodzielny ciag pieszy ze $Sciezkg rowerows;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
b) przejscie przez ulice Krasinskiego (4KD-G) gorg lub dotem (estakadg lub tunelem),
C) obowigzuja ustalenia §12 ust.1 pkt.12b oraz e, pkt.13 a, d, e oraz f, ponadto §14
ust.2.
4. Symbol terenu - 1KP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) samodzielny ciag pieszy;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: ok. 4,0m,
b) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacego ciagu pieszego,
C) obowigzuja ustalenia § 12 ust.1 pkt.12, pkt.13 a, d, ¢ oraz f, ponadto § 14 ust.2.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 19. Ustalen planu nie stosuje si¢ do inwestycji realizowanych na podstawie
ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanych przed wejsciem w zycie uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 21. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIII/795/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 8 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady m. st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Zoliborz Powazki

1. uwaga zlozona przez Wojskowe Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,, Kwatera”
Sp. z 0.0. ul. Poleczki 21, 02-822 W-wa, w dniu 26.02.2010 r.;

1.1. tresé uwagi: doprowadzi¢ do zgodnosci zapisoOw planu z decyzja o warunkach zabudowy
nr 491/Z01/07, w zakresie dopuszczalnej wysokosci dla terenu 21U/MW, 22U/MW, 24MW,
ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul. 11 KD-D oraz skrzyzowania 8KD-L z
11KD-D;

ustalenie projektu planu: 21, 22, UMW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, 24 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 8KD-L ul.
Elblaska, 11 KD-D ul. Projektowana 4;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej zwyzek zabudowy do 32 m oraz podniesienia
wysokosci zabudowy dla terenu 24 MW, w zwigzku z ustalong w studium wysokoscia dla tej
jednostki — 20m., teren ten znajduje si¢ w granicach systemu Przyrodniczego Warszawy, linia
zabudowy od ul. 11 KD-D ustalona zostala w zwiazku z sasiedztwem terenow kolejowych
oraz linii wysokiego napigcia, odsuniecie zabudowy podnosi komfort dla zabudowy
mieszkaniowej;

1.2. tres¢ uwagi: nie wyjasniono w planie granicy zasi¢gu oddziatywania linii

wysokiego napiecia 110kV, proba zrzucenia na wnioskujacego kosztow skablowania

tej linii;

ustalenie projektu planu: 24 MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan nie narzuca skablowania linii 110 KW inwestorowi, podobnie jak prognoza do planu,
ktdra nie jest ustaleniem;

1.3. treS¢ uwagi: narzucenie koniecznosci zasadzenia szpaleru drzew wzdhuz ul.
Projektowanej 4 - 11 KD-D;

ustalenie projektu planu: 11KD-D ul. Projektowana 4;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

szpaler drzew zlokalizowany jest poza nieruchomoscig wnioskujacego;

2. uwaga zlozona przez Pania Iwon¢ Znamierowska, w dniu 16.03.2010 r.;

2.1. tres¢ uwagi: zwickszenie wskaznika. maksymalnej powierzchni zabudowy z 30 do 50%;
ustalenie projektu planu: 2UU — teren ustug bez blizszego okreslenia ich profilu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

podniesienie wskaznika powierzchni zabudowy nie jest mozliwe przy konieczno$ci
utrzymania 60% powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw SPW ustalonej w studium;



2.2. tres¢ uwagi: zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 12 m do 16 m;

ustalenie projektu planu: teren ustug bez blizszego okreslenia ich profilu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

wysokos¢ zostala podniesiona do wartosci 1,4;

2.3. tres¢ uwagi: zwickszy¢ maksymalng dlugos¢ elewacji z 50 do 60 m w wylaczeniem
budynku wzdhuz ul. Krasinskiego, dla ktérego ustali¢ dtugos¢ 115 m;

ustalenie projektu planu: 2UU — teren ustug bez blizszego okreslenia ich profilu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w czesci dotyczacej budynku wzdtuz ul. Krasinskiego, teren znajduje si¢ w
korytarzu przewietrzajacym, budynek o dlugosci 115 m stanowi barier¢ dla przeptywu
powietrza;

3. uwaga zlozona przez DK Investment Sp. z o0.0. ul. Domaniewska 3502-672 W-wa, w
dniu 18.03.2010 r;

3.1 tres¢ uwagi: zwigckszy¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 55% wraz z
komunikacja;

ustalenie projektu planu: 13UA/UH — teren ustug administracji i handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

zwigkszono maksymalng pow. zabudowy z 40% do 50%;

3.2. tre$¢ uwagi: zwickszenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,8 do 2,6;
ustalenie projektu planu: 13UA/UH — teren ustug administracji i handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

uwzgledniono czgsciowo poprzez podniesienie w/w wskaznika do 2,2, ograniczenie wynika z
pozostatych przyjetych wskaznikow;

3.3. tres¢ uwagi: zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 do 25 m.;

ustalenie projektu planu: 13UA/UH — teren ustug administracji i handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

zmieniono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15 m do 17 m;

3.4. tres¢ uwagi: likwidacja na rysunku istniejacych drzew do zachowania 1 zastgpienie

ich mlodymi;

ustalenie projektu planu: 13UA/UH — teren ustug administracji i handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

uwzgledniono w czesci poprzez likwidacje na rysunku planu drzew stojacych w kolizji z
obowigzujaca linia zabudowy od strony ul. Powazkowskiej oraz zapisanie mozliwosci
wymiany pozostalych drzew na mtode, zapis taki zwigzany jest z polozeniem terenu na
obszarze SPW 1 korytarza przewietrzajacego;

4. uwaga zlozona przez Lewant Sp. z 0.0. ul. Wiertnicza 38, w dniu 16.03.2010 r.;

4.1. tres¢ uwagi: dopusci¢ mozliwos¢ nadwieszenia ocieplenia budynkow, dla ktdérych
zlozono wniosek o zgodg na budowe;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt.18 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

ztozony wniosek na budowe nie jest zobowigzaniem dla miasta, zapisano mozliwos¢
docieplania budynkow w ustaleniach szczegdétowych dla terenow, na ktérych budynki
wymagajace ocieplenia juz wystepuja;

4.2. tresé¢ uwagi: do wskaznika intensywnosci nie wlicza¢ termomodernizacji

budynkoéw, dla ktorych ztozono wniosek o zgode na budowg;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt.13 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w obszarze planu brak terenow, dla ktorych wskaznik ten moégt zosta¢ zanizony, problem
dotyczy docieplen zwartej zabudowy w istniejacych duzych osiedlach mieszkaniowych;



4.3. tre$¢ uwagi: zmieni¢ stowa ,,obiektow budowlanych” na ,,funkcji”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt.24 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

uwzgledniono czesciowo poprzez skreslenie stowa ,,budowlanych”, poza tym definicja
zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4.4. tres¢ uwagi: poprawi¢ definicj¢ ustug ucigzliwych, zgodnie ze wzorem,;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt.32 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

definicj¢ poprawiono, cho¢ nie w dostowny sposéb zaproponowany przez wnioskujacego;
4.5. tres¢ uwagi: zamieszczenie definicji pylonu informacyjnego —totemu;

ustalenie projektu planu: § 2 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pojecie pylonu miesci si¢ w definicji no$nika reklamy w § 2 pkt.42;

4.6. tres¢ uwagi: dopisac ,,lub celu publicznego ”’;

ustalenie projektu planu: § 3 ust. 1 pkt 6 lit. a uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona,

w planie ustala si¢ przyszte przeznaczenie gruntow, takze pod drogi publiczne, art.6 pkt. 1 o
gospodarce nieruchomos$ciami, zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia ministra infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp;

4.7. tres¢ uwagi: negacja wydzielania ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych;

ustalenie projektu planu: § 3 ust. 1 pkt 6 lit. b, ¢ uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pomimo, iz nie sg to inwestycje celu publicznego, w planie miejscowym ustala si¢, zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 1 przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4.8. treS¢ uwagi: w sprawie dopuszczenia termomodernizacji dla budynkow, dla ktorych
zlozono wniosek o budowe;

ustalenie projektu planu: § 5 ust. 1 pkt 11 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

ztozony wniosek na budowe nie jest zobowigzaniem dla miasta, mozliwos¢ docieplenia
budynkow bedzie zapisane w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, na ktéorych budynki
wymagajace docieplenia wystepuja;

4.9. tres¢ uwagi: przenies¢ definicje powierzchni biologicznie czynnej na terenie SPW

do stowniczka;

ustalenie projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

definicja ta nie dotyczy calego obszaru planu, ale tylko obszaru SPW, dlatego zostala
zapisana w ustaleniach dotyczacych ochrony §rodowiska;

4.10. tres¢ uwagi: doprecyzowac zapisy w sprawie ochrony wartosci kulturowych zespotu
KZ-A;

ustalenie projektu planu: 6 ust. 141 § 7 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy zostaty doprecyzowane w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek terenowych;

4.11. tres¢ uwagi: dotyczy lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej;

ustalenie projektu planu: § 8 ust. 1 pkt 11 b uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

zapis zostal poprawiony poprzez skreslenie w zapisie stowa "zabudowy", co nie jest w petni
zgodne z sugestia wnioskujacego, ale likwiduje merytoryczng niescistos¢;

4.12. tres¢ uwagi: dotyczy ustalen ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych i ciggdw pieszo-
jezdnych;



ustalenie projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 12 b, ¢, ¢ uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pomimo, iz nie sg to inwestycje celu publicznego, w planie miejscowym ustala si¢, zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 1 przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4.13. tres¢ uwagi: wykresli¢ wszystkie ustalenia dotyczace KP 1 KPr;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pomimo, iz nie sg to inwestycje celu publicznego, w planie miejscowym ustala si¢, zgodnie z
art. 15 ust. 2 pkt 1 przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4.14. tres¢ uwagi: dopusci¢ budowe sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog;
ustalenie projektu planu: §13 ust.4 pkt 1 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenie takie istnieje w §13 ust.2 pktl;

4.15. tres¢ uwagi: dopusci¢ budowg sieci gazowej w drogach;

ustalenie projektu planu: §13 ust.6 pkt 3 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenie takie istnieje w §13 ust.2 pktl;

4.16. tres¢ uwagi: zlikwidowaé sprzecznosci zapisu dotyczacych reklam i kioskéw;

ustalenie projektu planu: § 14 ust.2 uchwaty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona czgsciowo w zakresie reklam, cho¢ wprowadzono zmiany z uwagi innego
wnioskujgcego, uwzgledniono czeSciowo w zakresie kioskow;

4.17. tre$¢ uwagi: nie tworzy si¢ zapisow dla terenow zamknigtych;

ustalenie projektu planu: 26 UZ-UO — teren ustug zdrowia lub ustug o$wiaty;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

teren ten nie jest terenem zamknigtym;

5. uwaga zlozona przez Wojskowe Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Kwatera”
Sp. z 0.0. ul. Poleczki 21, 02-822 W-wa, w dniu 22.03.2010 r.;

5.1. tres¢ uwagi: brak skretu w prawo z ul. Krasinskiego na Tras¢ AK oraz zjazdu z Trasy w
lewo w kierunku Zoliborza;

ustalenie projektu planu: 2 KD-GP - wezet drogowy, 4 KD-G - ul. Zygmunta
Krasinskiego;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

organizacja ruchu i relacje skrgtu nie stanowig materii planu, te rozwigzania przesadzone w
projekcie technicznym ulicy, ustaleniem planu sg linie rozgraniczajace ulic;

5.2 tres¢ uwagi: ograniczenie zabudowy przez lini¢ zabudowy uniemozliwi jakakolwiek
zabudowe na terenie 23MW;

ustalenie projektu planu: 23 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pomimo ustalonej linii zabudowy teren mozna wykorzysta¢ pod zabudowe, w zwiazku z
podniesieniem wysokosci zabudowy dla terenow wzdluz ul. Powazkowskiej (21, 22U/MW)
dla wyréwnania pierzei ulicy, podnosi si¢ wysoko$¢ zabudowy dla jednostki 23 MW do 23 m;
5.3. tre$¢ uwagi: brak skutecznosci i niekonsekwencja zapiséw dla korytarza
napowietrzajacego oraz wysokosci 1 dlugosci budynkéw np. budynku ZUS;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;



budynek ZUS jest budynkiem istniejacym, ustalenia planu dotycza budynkéw
projektowanych, ustalona wysokos$¢ 12 m jest srednig wysokoscig ustalong w SUIKZP;

5.4. tresé¢ uwagi: zablokowana mozliwo$¢ zabudowy w jednostce 2UU;

ustalenie projektu planu: 2UU — teren ustug bez blizszego okres$lenia ich profilu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

pomimo ustalonej linii zabudowy teren mozna wykorzysta¢ pod zabudowe, wprowadzona
strefa izolacyjna od cmentarza ogranicza tylko prowadzenie inwestycji wymienionych w
ustawie o cmentarzach, linie zabudowy poprowadzono zgodnie z zamierzeniem
inwestycyjnym wiasciciela terenu;

5.5. tres¢ uwagi: btednie zaprojektowano uliczke przelotowa przez ul. Krasinskiego;
ustalenie projektu planu: 6 KD-L — ul. Projektowana 1, 17 KD-D — ulica projektowana, 4
KD-G — ul. Zygmunta Krasinskiego;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

takie rozwigzanie komunikacyjne zostato pozytywnie uzgodnione z ZDM w trybie uzgodnien
ustawowych;

5.6. tres¢ uwagi: niewlasciwe zaplanowanie placu u zbiegu ul. Powazkowskiej i
Krasinskiego, pasazu pieszego oraz niejednakowego traktowania inwestorow polskich i
zagranicznych;

ustalenie projektu planu: 15 KPP-p — plac miejski, 8 UA/UH- tereny ustug administracji i
handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ciag pieszy ustalono zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, projekt skrzyzowania wynika z
proby uporzadkowania i wprowadzenia tadu przestrzennego a nie z faworyzowania
INWestorow;

5.7. tres¢ uwagi: niejednakowe traktowanie inwestorow pod wzgledem linii zabudowy;
ustalenie projektu planu: 11 UA — tereny ustug administracji, 7K Tsp/UH — stacja paliw, 2
UU — teren ustug bez blizszego okreslenia ich profilu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

projekt skrzyzowania wynika z proby uporzadkowania 1 wprowadzenia tadu przestrzennego a
nie z faworyzowania inwestorow;

5.8. tres¢ uwagi: nickonsekwencja w wyznaczeniu $ciezek rowerowych;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego projektu planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przebieg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic nie jest ustaleniem planu, ich
lokalizacja jest orientacyjna, w ul. Powazkowskiej, z powodu istniejgcej zabudowy nie ma
mozliwo$ci utrzymania $ciezki rowerowej po jednej stronie ulicy, szczegdlowy przebieg
sciezek rowerowych zostanie ustalony projekcie technicznym ulicy;

5.9. tres$¢ uwagi: niekonsekwencja w wyznaczeniu linii zabudowy terendw polozonych przy
17, 18, 19 KD-D oraz braku konsekwencji w ksztalttowaniu przestrzeni ruchu pieszego i
kotowego;

ustalenie projektu planu: 17 KD-D, 18 KD-D, 18 KD-D — ulice projektowane;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

linie zabudowy ustalone w liniach rozgraniczajacych dla terenow 3.1 i 3.2 tworzg kompozycje
placu, uwaga dotyczaca niekonsekwencji w prowadzeniu ruchu kotowego 1 pieszego jest zbyt
ogolna 1 nie wiadomo, na czym polega ta nieckonsekwencja;

5.10. tres¢ uwagi: watpliwej jakoSci rozwigzanie placyku i ko$ciola przy Cmentarzu
Wojskowym oraz niekonsekwencja w ograniczeniu wysokosci dla dziatek wnioskujacego;
ustalenie projektu planu: 4 KPPp — plac przed wejsciowy na Cmentarz Wojskowy, SUKr —
teren obiektu sakralnego oraz caly obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;



opinia wnioskujacego jest subiektywna i nie znajduje potwierdzenia w dokumentacji planu, w
tym rowniez w opinii MKUIiA, lokalizacja kos$ciota jest realizacjg ztozonego wniosku i
stanowi element istniejacej osi kompozycyjnej, ustalenie dominanty kos$cielnej nie ma
zwigzku z ustaleniem wysokos$ci na terenie STBS Kwatera, na terenie cmentarza nie ma
kaplicy a jedynie dom pogrzebowy, kondukty pogrzebowe prowadzone sg od istniejacego
kosciota przez Trase AK (przystanek, $wiatla), teren CIECH-u nie znajduje si¢ w klinie
przewietrzajacym;

5.11. tre$¢ uwagi: dotyczy przebiegu matych uliczek w potudniowej czesci terenu;

ustalenie projektu planu: dotyczy potudniowej czesci obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

projektowane ulice na terenie planu sa zgodne z przepisami szczegdlnymi a ich przebieg
uzgodniony z ZDM w trybie uzgodnien ustawowych;

5.12. tre$¢ uwagi: ograniczenie mozliwosci budowlanych, powodujace likwidacje ustug 1
stopnia zapisanych w planie;

ustalenie projektu planu: 21, 22 U/MW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 24 MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustugi ustalone na terenie 26, 28, 30 stuzg do obstugi calej dzielnicy, nie sg to tereny celu
publicznego, a wigc mozna lokalizowa¢ ustugi komercyjne niezwigzane z podstawowa
obsluga mieszkancow, osiedle na terenie STBS Kwatera na 1400 mieszkan powinno
zapewnia¢ mieszkancom ustugi podstawowe;

5.13. tres¢ uwagi: brak zapisoéw dotyczacych mozliwosci rozbudowy budynku;

ustalenie projektu planu: 29 MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

obiekt wpisany do rejestru zabytkow WKZ, wszelkie prace budowlane wymagaja uzgodnienia
z WKZ, zgodnie z prawem budowlanym i wytycznymi konserwatorskimi, budynek do
zachowania w istniejagcym ksztaltcie bez mozliwosci rozbudowy;

5.14. tres¢ uwagi: brak informacji dotyczacych terenow Legii;

ustalenie projektu planu: teren zamknigty;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dla terenow zamknietych, zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
planu miejscowego nie sporzadza sig;

5.15. tre$¢ uwagi: w sprawie mogit usytuowanych wzdtuz Alei Zastuzonych

ustalenie projektu planu: 1 ZC-p — teren cmentarza;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nie dotyczy materii planu;

6. uwaga zlozona przez Pana Witolda Sielewicz Zastepce Burmistrza Dzielnicy Zoliborz,
w dniu 29.02.2010 r;

6.1. tres¢ uwagi: nie nalezy dopuszcza¢ lokalizacji nos$nikow reklam w liniach
rozgraniczajacych ulic;

ustalenie projektu planu: § 5 ust.3 pktl,4;

rozstrzygniecie: uwzgledniona cze¢sciowo;

nieuwzgledniona w czesci dotyczacej kioskow 1 stupow ogloszeniowych;

6.2. tres¢ uwagi: we wszystkich projektowanych drogach gminnych (oprocz 6, 19, 10 KD-L),
dopusci¢ lokalizowanie zatok postojowych 1 parkingow;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

mozliwo$¢ lokalizacji zatok bedzie rozpatrywane w projektach technicznych ulic, zgodnie z
przepisami szczegolnymi;



6.3. tres¢ uwagi: utrzymac¢ tymczasowe wilaczenie do ul. Powazkowskiej oraz parking przy
pawilonie ,,Maciek”;

ustalenie projektu planu: 3 KD-G ul. Powagzkowska;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

tymczasowy wjazd do pawilonu ,Maciek” w mpzp ,,Rudawka Glogowska”, nie byt
ustaleniem, poniewaz znajdowat si¢ poza obszarem planu, plan dopuszcza tymczasowy wjazd
zgodnie z § 14 ust. 1 pkt.1;

6.4. tres¢ uwagi: zmieni¢ przeznaczenie terenu 9 KSp/ZP, na ustugi oraz parking podziemny;
ustalenie projektu planu: 9 KSp/ZP — teren parkingéw naziemnych w zieleni;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

jednostka ta bilansuje si¢ w zakresie powierzchni biologicznie czynnej i przeznaczeniu terenu
w jednostce U.30 w SUIKZP, tu ustala si¢ rowniez cigg przyrodniczy wzdhuz ul.
Krasinskiego, ponadto teren jednostki bilansuje si¢ z calym terenem CIECH pod wzgledem
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 8 UA/UH;

6.5. tres¢ uwagi: zwigkszy¢ wskazniki parkingowe dla zabudowy jednorodzinnej,
wielorodzinnej, dla biur i urzedoéw, dla handlu i ustug dla obszaru obj¢tego planem;

ustalenie projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 11;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wskazniki zostaly utrzymane z uwagi na konieczno$¢ zachowania ramowych ogdlnych
wskaznikow zapisanych w studium oraz zgodnie z zasadami polityki transportowej, dazenie
do ograniczenia ilo$ci miejsc parkingowych w strefie I, uspokojenia i ograniczenia ruchu
samochodowego w obszarach mieszkaniowych oraz dostosowania liczby miejsc
parkingowych do pojemnos$ci uktadu ulicznego, tym bardziej, ze teren planu znajduje si¢ na
obszarze SPW i klina przewietrzajacego miasto.

Tak wysokie wskazniki parkingowe moglyby skutkowa¢ rowniez potrzeba budowy
wielopoziomowych parkingdw podziemnych, co nie jest wskazane, ze wzgledu na mozliwe
potencjalne zagrozenie obnizenia poziomu wod gruntowych w strefie SPW.

7. uwaga zlozona przez CIECH S.A. ul. Pulawska 182, 02-670 Warszawa, w dniu
06.04.2010 r.;

7.1. tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie lokalizacji szyldow bez ograniczen, co do
wielkosci 1 miejsca;

ustalenie projektu planu: § 5 ust. 3 pkt 14a;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzglednienie dotyczy nie ograniczenia miejsca lokalizowania szyldow, szyldy bedzie
mozna lokalizowa¢ przy wszystkich wejsciach do budynkow;

7.2. tres¢ uwagi: wniosek 0 dopuszczenie dominanty o wysoko$ci do 40 m;

ustalenie projektu planu: 8 UA/UH — tereny ustug administracji i handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nie uwzgledniono w zakresie ustalenia dominant, natomiast doprecyzowano zapis dotyczacy
wysokosci zabudowy, w tym ustalenie wysokosci do 40 m wglebi terenu;

7.3. tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie orientacyjnego wskazania przebiegu pasazu

tak, aby nie determinowat przysztej zabudowy;

ustalenie projektu planu: 8 UA/UH — tereny ustug administracji i handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzglednienie dotyczy ograniczenia przez pasaz ksztattu i bryly budynku, poprzez
czesciowe uwzglednienie uwagi polegajace na ustaleniu jedynie osi tego ciggu, ograniczenie
to zostalo zmniejszone;

7.4. tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu pod inwestycje celu publicznego;

ustalenie projektu planu: 9 KSp/ZP — teren parkingéw naziemnych w zieleni;



rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

teren jednostki bilansuje si¢ z catym terenem CIECH pod wzgledem powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu 8 UA/UH,;

7.5. tres¢ uwagi: dopuszczenie w jednostce parking podziemny oraz zabudowy kubaturowej;
ustalenie projektu planu: 8 UA/UH — tereny ustug administracji i handlu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

jednostka ta bilansuje si¢ w zakresie powierzchni biologicznie czynnej i przeznaczeniu terenu
z jednostce U.30 w SUIKZP, tu ustala si¢ rowniez ciag przyrodniczy wzdhuz ul. Krasinskiego,
dopuszczenie zabudowy kubaturowej wigzaloby si¢ z ograniczeniem zabudowy dla jednostki
8 UA/UH,;

8. uwaga zlozona przez Pania Izabel¢ Budyte, w dniu 06.04.2010 r.;

8.1. tres¢ uwagi: wnosi o zmiang¢ przeznaczenia dziatki w celu umozliwienia poprowadzenia
drogi dojazdowej do stacji paliw;

ustalenie projektu planu: 7 KTsp/UH — teren stacji paliw;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

poprowadzenie proponowanej zmiany dojazdu do stacji jest niezgodne z projektowanym
uktadem komunikacyjnym (zbyt blisko skrzyzowania dwoch ulic gléwnych), uzgodnionym w
trakcie procedury planistycznej;

8.2. tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia nieruchomosci na funkcj¢ biurowo-handlowa w celu
podniesienia wartosci nieruchomosci;

ustalenie projektu planu: 5 UKr — teren obiektu sakralnego;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

lokalizacja ko$ciota jest realizacja ztozonego wniosku i1 stanowi element istniejacej osi
kompozycyjnej, na terenie cmentarza nie ma kaplicy, kondukty pogrzebowe prowadzone sa
przez Tras¢ AK ( $wiatla, przystanek), lokalizacja zostala uzgodniona w trybie uzgodnien
ustawowych, popierana przez MKUIA,;

8.3. tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia nieruchomosci na funkcj¢ biurowo-handlowg w celu
podniesienia warto$ci nieruchomosci;

ustalenie projektu planu: 6 KSp/ZP-p teren parkingéw naziemnych w zieleni;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w czesci zmiany funkcji catej jednostki, czesciowe uwzglednienie polega na
zmniejszeniu obszaru jednostki na korzys¢ jednostki sasiedniej 32 Ucm;

9. uwaga zlozona przez Projekt Duo S.C., Marta Miklaszewska, Anna Dukielska, w dniu
02.04.2010 r.;

9.1. tres¢ uwagi: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwigkszy¢ z 1,0 do 2,0, jak
w wydanej decyzji o warunkach, powierzchni¢ biologicznie czynng zmieni¢ z 30 do 25%;
ustalenie projektu planu: 20 UA(MW) - tereny ushug administracji,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cz¢sciowo;

zwiekszono wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1,5, a nie do 2,0, tak jak wnioskowano,
teren znajduje si¢ w strefie SPW oraz w korytarzu przewietrzajagcym, gdzie bilansuje si¢
powierzchni¢ biologicznie czynng do wys. 60% (ustalenie w studium), jednostki sgsiednie, na
ktére powotuje si¢ wnioskodawca (21 UMW, 24 MW), w studium zakwalifikowano do
strefy, gdzie nie obowigzuje tak wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

9.2. tre$¢ uwagi: blad, iz nie wzigto pod uwage wydanej decyzji o warunkach zabudowy, na
podstawie ktorej sporzadzono projekt techniczny;

ustalenie projektu planu: 20 UA(MW) - tereny ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

niespdjnos¢ ustalen projektu planu z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy wynika z
zapisow prawnych (ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym), ktore
wskazuja, iz w przeciwienstwie do decyzji o warunkach zabudowy, plan miejscowy musi by¢



zgodny ze SUIKZP, ustawodawca przewidujac takg rozbiezno$¢ w art. 65.1.1. w/w ustawy
zapisal: ,,stwierdza si¢ wygasni¢cie decyzji, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji o warunkach”;

10. uwaga zlozona przez Pana Michala Cieslaka, w dniu 01.04.2010 r.;

10.1. tre$¢ uwagi: zmiana maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z 30%

45%;

ustalenie projektu planu: 25 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

teren w SUIKZP znajduje si¢ w obszarze SPW, gdzie powierzchnia biologicznie czynna musi
bilansowac¢ si¢ na 60% powierzchni biologicznie czynnej oraz w korytarzu przewietrzajacym,
przy konieczno$ci zachowania powyzszego wskaznika mozliwe jest podniesienie wskaznika
powierzchni zabudowy tylko do 35% a nie do 45%, o co wystgpit wnioskodawca;

10.2. tre$¢ uwagi: zmiana minimalnego wskaznika powierzchni biologicznej z 60%

na 35%;

ustalenie projektu planu: 25 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

teren w SUIKZP znajduje si¢ w obszarze SPW, gdzie powierzchnia biologicznie czynna musi
bilansowac¢ si¢ na 60% powierzchni biologicznie czynnej oraz w korytarzu przewietrzajacym,;
10.3. tres¢ uwagi: zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,6, do 1,3;

ustalenie projektu planu: 25 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

wskaznik podniesiono do 1,2, a nie do 1,3, z uwagi na wysoko$¢ innych przyjetych
wskaznikow;

11. uwaga zlozona przez SISKOM Stowarzyszenie Integracji Stolecznej Komunikacji ul.
Mroczna 5/23, 01-456 W-wa, w dniu 06.04.2010 r.;

11.1. tres¢ uwagi: zabezpieczy¢ linie rozgraniczajace ulic, umozliwiajac realizacj¢ ronda na
skrzyzowaniu ulic Krasinskiego i Powgzkowskiej;

ustalenie projektu planu: 3 KD-G ul. Powazkowska, 4, 5 KD-G ul. Krasinskiego
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ze wzgledu na istniejaca zabudowe po pin.- wsch. stronie terendw bezposrednio przylegtych
do w/w skrzyzowania, niemozliwa jest zmiana katow osi w/w ulic tak, aby uformowac¢ rondo
o przelotowosci ruchu odpowiedniego do klasy ulic ( klasa G);

11.2. tres¢ uwagi: zabezpieczy¢ linie rozgraniczajace ulic umozliwiajace realizacj¢ ronda na
skrzyzowaniu projektowanych ulic 8 KD-L 11, 12 KD-D;

ustalenie projektu planu: 8 KD-L proj. ul. Elblgska, 11 KD-D ul. Projektowana 4, 12 KD-D
ul. Projektowana 5;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ulica Elblaska jest wyzszej klasy niz ul. Projektowana 4 1 5 oraz bedzie prowadzi¢ ruch
autobusowy, uprzywilejowany przebieg ul. Elblgskiej nie powinien by¢ zaktocony przez
stosowanie ronda;

11.3. tres¢ uwagi: wprowadzi¢ linie rozgraniczajace dopuszczajace realizacje linii
tramwajowej w ciagu ul. Krasinskiego — Elblaska — Ostroroga;

ustalenie projektu planu: 5 KD-G ul. Krasinskiego, 8 KD-L ul. Elblgska, 15 KD-D ul.
Elblaska;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

poprowadzenie takiego potaczenia jest niezgodne z SUIKZP oraz analiza komunikacyjng
wykonang na potrzeby planu (,,Studium obshugi komunikacyjnej Dzielnicy Zoliborz ze
szczegolnym uwzglednieniem ciggu ul. Krasinskiego”), gdzie rekomenduje si¢ ul.
Krasinskiego do prowadzenia ruchu tramwajowego tylko na odcinku Pl. Wilsona — ul.
Broniewskiego;



11.4. treS¢ uwagi: usuna¢ zapisy zmierzajace do realizacji drég rowerowych na drogach
klasy nizszej niz Z;

ustalenie projektu planu: KD-L ulice klasy lokalnej;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wszystkie prowadzone $ciezki rowerowe w drogach lokalnych wynikaja z uwarunkowan
lokalnych, co sugerowat wnioskujacy;

11.5. tre$¢ uwagi: zmieni¢ linie rozgraniczajace dla tunelu pod linia kolejowa tak, aby
zmie$ci¢ tam pas ruchu rowerowego o szerokosci minimum 1,5 m.;

ustalenie projektu planu: 8 KD-L ul. Elblaska;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w projektowanych liniach rozgraniczajacych ulicy zmiesci si¢ pas dla ruchu rowerowego;
11.6. tre$¢ uwagi: uzupehic zapis dotyczacy realizacji drég rowerowych po obu stronach ul.
Krasinskiego i Powazkowskiej, lub zapisa¢ konsekwentng realizacj¢ drog rowerowych po
jednej stronie jezdni;

ustalenie projektu planu: 3 KD-G ul. Powgzkowska, 4 KD-G ul. Krasinskiego;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nie uwzgledniono w czesci dotyczacej ul. Powazkowskiej, lokalizacja §ciezek rowerowej w
tej ulicy jest uwarunkowana istniejaca zabudowa, ktéra nie pozwala na ich prowadzenie
konsekwentnie po jednej stronie ulicy, a tym bardziej po obu jej stronach;

11.7. tres¢ uwagi: zmieni¢ zapisy dotyczace prowadzenia drogi rowerowej na estakadzie
taczacej ul. Krasinskiego z Al. Prymasa Tysigclecia;

ustalenie projektu planu: 2 KD-GP ul. wezet drogowy;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

dopuszczono w tekscie uchwaty zapis umozliwiajacy poprowadzenie $ciezki rowerowej na
estakadzie lub w tunelu;

12. uwaga zlozona przez Forum Rozwoju Warszawy ul. Budy 7/10, 01-466 W-wa, w dniu
06.04.2010 r.;

12.1. tres¢ uwagi: zmieni¢ potudniowg lini¢ zabudowy od strony 4 KD-G z nieprzekraczalnej
na obowiazujaca;

ustalenie projektu planu: 2 UU — teren ustug bez blizszego okreslenia ich profilu;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

prowadzenie obowigzujacej linii zabudowy powoduje wytworzenie bariery przepltywu
powietrza a teren ten znajduje si¢, zgodnie z SUIKZP w klinie przewietrzajacym, gdzie
zakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy ograniczajacej swobodny przepltyw mas powietrza;
12.2. tres¢ uwagi: wydzielenie od strony 4 KD-G terenu ustug z obowigzujaca linig
zabudowy okoto 20 m wgleb dziatki;

ustalenie projektu planu: 6 KSp/ZP-p — teren parkingéw naziemnych w zieleni;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

prowadzenie obowigzujacej linii zabudowy powoduje wytworzenie bariery przeptywu
powietrza a teren ten znajduje si¢, zgodnie z SUIKZP w klinie przewietrzajagcym, gdzie
zakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza, w/w
teren stanowi cze$¢ powigzania przyrodniczego ustalonego w studium;

12.3. tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu na ustugi, zapisanie od strony 4 KD-G
obowigzujacej linii zabudowy oraz wysokosci do 20 m;

ustalenie projektu planu: 7 KTsp/UH — teren stacji paliw;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

prowadzenie obowigzujacej linii zabudowy, jak tez podniesienie wysokosci zabudowy do 20
m powoduje wytworzenie bariery przeplywu powietrza a teren ten znajduje si¢, zgodnie z
SUIKZP w klinie przewietrzajacym, gdzie zakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy



ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza, w/w teren stanowi czg$¢ powigzania
przyrodniczego ustalonego w studium;

12.4. tres¢ uwagi: zmiana funkcji terenu na ZP, jako przedtuzenie pasa zieleni;

ustalenie projektu planu: 9 KSp/ZP — teren parkingéw naziemnych w zieleni;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nie jest to teren miasta, stanowi cze$¢ projektu zagospodarowania terenu 8 UA/UH, zapisane
w ustaleniach utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60%,
nakaz utrzymania zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu oraz zakaz grodzen zapewnia
utrzymanie ciggu przyrodniczego ustalonego w SUIKZP;

12.5. tresé uwagi: zapisanie poélnocno-wschodniej linii zabudowy w nawigzaniu do terenu 13,
wschodniej linii zabudowy w nawigzaniu do linii rozgraniczajacej terenu 15 KD-D oraz
potudniowe;j linii zabudowy, jako nieprzekraczalnej;

ustalenie projektu planu: 12 UA- tereny ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

proponowane linie zabudowy stoja w kolizji z lokalizacja nowego budynku, ktory zgodnie z
zapisami planu przeznaczony jest do zachowania, bez mozliwo$ci zmiany miedzy innymi
gabarytow;

12.6. tres¢ uwagi: zapisanie wschodniej linii zabudowy, jako linii obowigzujacej oraz
obowigzku lokalizacji ustug w parterach nowych budynkow;

ustalenie projektu planu: 13 UA/UH - tereny ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wprowadzenie obowigzujacej linii zabudowy powoduje wytworzenie bariery przeptywu
powietrza a teren ten znajduje si¢ zgodnie z SUIKZP w klinie przewietrzajacym oraz systemie
SPW, gdzie zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas
powietrza, nieuzasadniony jest zapis mowigcy o obowigzku lokalizowania ustug w parterach
budynkoéw dla catego terenu, obowigzek ten jest zapisany w pierzei ulicy Powazkowskiej;
12.7. tres¢ uwagi: zapisanie wschodniej linii zabudowy, jako linii obowigzujacej,
przedluzajacej lini¢ zabudowy z terenu 19;

ustalenie projektu planu: 14 UA/UH — tereny ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nie uwzgledniono wprowadzenia obowigzujacej linii zabudowy z uwagi na wytworzenie w
ten sposob bariery przeplywu powietrza a teren ten znajduje si¢ zgodnie z SUIKZP w klinie
przewietrzajacym oraz systemie SPW, gdzie zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
ograniczajacej swobodny przeplyw mas powietrza;

12.8. tres¢ uwagi: zapisanic wszystkich potudniowych linii zabudowy, jako linii
obowigzujacych;

ustalenie projektu planu: 14 UA/UH, 16 UA, 17 UA(MW) - teren ustug administracji;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

prowadzenie obowigzujacej linii zabudowy powoduje wytworzenie bariery przeptywu
powietrza a teren ten znajduje si¢, zgodnie z SUIKZP w klinie przewietrzajacym, gdzie
zakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza, w/w
teren stanowi cz¢$¢ powigzania przyrodniczego ustalonego w studium;

12.9. tres¢ uwagi: zapisanie ciggoéw pieszych pomigdzy obszarami przeznaczonymi pod
zabudowg;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ciggi piesze mogg by¢ urzadzone w ramach projektu technicznego, zgodnie z zapisami
dotyczacymi maksymalnej dtugosci elewacji oraz minimalnych przerw pomigdzy budynkami;
12.10. tres¢ uwagi: wyznaczenie linii zabudowy, jako przedluzenie linii zabudowy z
obszaréw 13 1 20;



ustalenie projektu planu: 21U/MW - teren uslug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 24 MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przesunigcie tych linii spowoduje pogorszenie warunkéw zabudowy dla wiasciciela terenu,
ktory uzyskat decyzje o warunkach zabudowy, ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
nie wyklucza dowigzania si¢ przez inwestora do linii dla terenow 13 i 20;

12.11. tre$¢ uwagi: wytyczenie ciggow pieszych, drog wewngtrznych lub publicznych przez
teren jednostki;

ustalenie projektu planu: 24 MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w planie nie ustala si¢ warunkow przebiegu drog wewnetrznych, ustalenie ciggdw pieszych
spowoduje pogorszenie warunkéw zainwestowania dla wiasciciela terenu, teren obecnie nie
jest zainwestowany, ciggi piesze i drogi wewnetrzne zostang wkomponowane w projekt
osiedla mieszkaniowego, prowadzenie drog publicznych jest nieuzasadnione ze wzgledu na
nieuzasadnione skutki finansowe dla miasta;

12.12. tres¢ uwagi: wprowadzenie zapisu uniemozliwiajacego grodzenie terenow zabudowy
wielorodzinnej;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego projektu planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

proponowany zapis jest prawnie nie egzekwowalny;

12.13. tres¢ uwagi: wykresli¢ ustalenie realizacji szpalerow drzew, jako oslony akustyczne;j;
ustalenie projektu planu: § 6, ust. 6 pkt 1;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

szpalery drzew sg jedynym sposobem tlumienia hatasu komunikacyjnego w takich ulicach,
jak ul. Powazkowska 1 Krasinskiego, z uwagi na brak miejsca oraz zaklocenie tadu
przestrzennego;

13. uwaga zlozona przez INTERMIK Sp. z o.0. ul. Elblaska 15/17, 01-747 W-wa, w dniu
06.04.2010 r.;

13.1. tres¢ uwagi: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwiekszy¢ z 1,0, do 2,0,
jak w wydanej decyzji o warunkach, powierzchnie biologicznie czynng zmieni¢ z 30% do
25%;

ustalenie projektu planu: 20 UA(MW) — tereny ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuzasadnione jest obnizenie powierzchni biologicznie czynnej do 25% z uwagi na potozenie
terenu w SPW oraz w korytarzu przewietrzajacym, gdzie $rednia powierzchnia biologicznie
czynna musi bilansowa¢ si¢ do wysokosci 60%, tereny sasiednie (21 U/MW, 24 MW), na
ktoére powotuje si¢ wnioskujacy, w SUIKZP naleza do innej jednostki, gdzie obowiazuje
nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, uwage dotyczaca podniesienia wskaznika
intensywnosci zabudowy uwzgledniono tylko czesciowo podnoszac ten wskaznik do 1,5 a nie
do 2,0 jak wystepowal wnioskodawca;

13.2. tres¢ uwagi: blad, iz nie wzi¢to pod uwage wydanej decyzji o warunkach zabudowy, na
podstawie ktorej sporzadzono projekt techniczny;

ustalenie projektu planu: 20 UA(MW) — tereny ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

niespOjnos¢ ustalen projektu planu z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy wynika z
zapisOw prawnych (ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktore
wskazuja, iz w przeciwienstwie do decyzji o warunkach zabudowy, plan miejscowy musi by¢
zgodny ze SUIKZP, ustawodawca przewidujac taka rozbiezno$¢ w art. 65.1.1. w/w ustawy
zapisal: ,,stwierdza si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji o warunkach”;



14. uwaga zlozona przez Stora Enso Poland S.A. ul. Armii Wojska Polskiego 21, 07-401
Ostrol¢ka, w dniu 06.04.2010 r.;

14.1. tres¢ uwagi: odmiennos¢ w planie dopuszczalnej wysokosci zabudowy (12 m) od
ustalonej w decyzji o warunkach (do 5 kondygnacji, maksymalnie 23 m od ul. Elblaskiej);
ustalenie projektu planu: 19 UA/UH — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

ze wzgledu na ustalony w SUIKZP przebieg SPW oraz korytarza nawietrzajacego, gdzie
ustala si¢ wysoko$¢ usredniong na 12 m, wyzsza zabudowa stanowitaby barier¢ dla przeptywu
powietrza w klinie przewietrzajacym, dominanta ko$cielna na terenie 5 UKr to tylko wieza
koscielna, ktorg trudno nazwac barierg dla przeptywu powietrza, czgsciowo uwzglednienie
polega na podniesieniu w planie wysokosci zabudowy z 12 do 13 m;

14.2. tres¢ uwagi: wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy (30%) nizszy od
ustalonego w decyzji o warunkach zabudowy (50%);

ustalenie projektu planu: 19 UA/UH — teren ustug administracji,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

w SUIKZP ustala si¢ na terenie SPW 60% powierzchni biologicznie czynnej oraz Srednig
zabudowe 12 m wysokosci, ze wzgledu na strefe przewietrzajaca, teren jednostki znajduje si¢
dokladnie w pasie przeplywu powietrza, przy zachowaniu 60% powierzchni biologicznie
czynnej niemozliwe jest podniesienie wskaznika zabudowy do zadanej, uwzgledniajac uwage
cze$ciowo zostal on podniesiony do 35%;

14.3. tre$¢ uwagi: zanizenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w stosunku do warunkow
okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy;

ustalenie projektu planu: 19 UA/UH — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

uwage uwzgledniono czesciowo podwyzszajac w/w wskaznik z 1,2 do wysokosci 1,4;

15. uwaga zlozona przez Szamocka Sp. z o.0. ul. Bruna 9, 02-594 W-wa, w dniu
06.04.2010 r.;

15.1. tres¢ uwagi: wniosek o zmiang wskaznika powierzchni zabudowy z 30% do 45%;
ustalenie projektu planu: 16 UA - teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

w zwigzku z utrzymaniem 60% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu, podniesiono
w/w wskaznik tylko do wysokos$ci 35%;

15.2. tre$¢ uwagi: wniosek o zmiang wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 60% do
44% z dopuszczeniem bilansowania tej powierzchni na dachach zielonych i tarasach;
ustalenie projektu planu: 16 UA — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

teren znajduje si¢ w SUIKZP w obszarze SPW oraz korytarzu przewietrzajacym, gdzie
srednia powierzchnia biologicznie czynna wynosi 60%, ze wzgledu na juz istniejace
zagospodarowanie terenu w obszarze planu, nie jest wskazane obnizanie tego wskaznika dla
nowej zabudowy, ponizej warto$ci ustalonej w SUIKZP, z uwagi na trudno$¢ w
zbilansowaniu powierzchni biologicznie czynnej w caltej jednostce, definicja powierzchni
biologicznie czynnej dla terendow SPW w SUIKZP nie dopuszcza bilansowania powierzchni
biologicznie czynnej na dachach zielonych i tarasach, ustalenia SUIKZP sg obowigzujace dla
sporzadzajacych plany miejscowe;

15.3. tres¢ uwagi: wniosek o zmian¢ wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,0
do 4,5;

ustalenie projektu planu: 16 UA — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

wskaznik zostal podniesiony do 2,2, ale nie do wysokosci wskazanej przez wnioskujacego, co
wynika z utrzymania innych wskaznikéw;



15.4. tres¢ uwagi: wniosek o zmian¢ wskaznika maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 12 m
na 13-35 m;

ustalenie projektu planu: 16 UA — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

podniesiono wysoko$¢ zabudowy do 20 m. z uwagi na mozliwo$¢ uzyskania w ten sposob
lepszej kompozycji zabudowy, ustalenie wyzszej zabudowy powoduje powstanie bariery
blokujacej przeptyw powietrza, teren znajduje si¢ w korytarzu przewietrzajagcym miasta;

15.5. tres¢ uwagi: wniosek o zmian¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 30%
do 35%;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w zwiazku z utrzymaniem 60% powierzchni biologicznie czynnej niemozliwe jest
wnioskowane podniesienie powierzchni zabudowy;

15.6. tres¢ uwagi: wniosek o bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej wraz z zielenig
na dachach zielonych i tarasach;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

proponowany zapis jest niezgodny ze SUIKZP, teren znajduje si¢ w obszarze SPW, gdzie
obowigzuje inna definicja powierzchni biologicznie czynnej;

15.7. tre$¢ uwagi: wniosek o zmiane wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z 1,0,
do 2,5;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

podniesiono w/w wskaznik do 1,5, ograniczenie tego wskaznika do tej wielkosci wynika z
utrzymania innych wskaznikow;

15.8. tres¢ uwagi: wniosek o zmiang maksymalnej wysokosci z 12 m do 13-35 m;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

ustalenie maksymalne; wysokosci zabudowy do 35 m jest niemozliwe, ze wzgledu na
potozenie terenu w obszarze SPW 1 korytarzu przewietrzajacym, w SUiKZP u$redniona
wysokos$¢ dla jednostki wynosi 12 m., rozpatrujac uwage podniesiono wysoko$¢ zabudowy do
13 m, przy czym wzdtuz ul. projektowanej 6 KD-L dopuszczono wysokos$¢ 20 m, z uwagi na
mozliwo$¢ uzyskania w ten sposob lepszej kompozycji zabudowy;

15.9. tres¢ uwagi: wniosek o ustalenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii

zabudowy zgodnie z prawomocng decyzjg o warunkach zabudowy;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

w projekcie nie uwzgledniono w caloéci przebiegu projektowanych w decyzji o warunkach
linii, zlikwidowano jednak wewnetrzne linie nieprzekraczalne oraz zmieniono zapisy
dotyczace minimalnej odlegtosci w zabudowie wewnatrz kwartatu;

15.10. tres¢ uwagi: wniosek o ustalenie dlugosci elewacji budynkow zgodnie z prawomocng
decyzja o warunkach zabudowy;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wnioskowana dlugo$¢ elewacji budynkow skutkuje wytworzeniem zwigztej bariery dla
przeplywu powietrza, teren znajduje si¢ w obszarze klina napowietrzajagcego miasta;

15.11. tres¢ uwagi: wniosek o uwzglednienie jezdni odbarczeniowej w ul. Krasinskiego
zgodnie z opinig komunikacyjna;



ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalona w decyzji o warunkach zabudowy powigzanie komunikacyjne nie stanowi ulicy
odbarczeniowej (w liniach rozgraniczajacych ul. Krasinskiego), ale droge wewnetrzng
inwestycji;

15.12. tres¢ uwagi: kategoryczne zadanie uwzglednienia w planie zapiséw wydanej decyzji o
warunkach zabudowy, w zwigzku z prowadzeniem intensywnych prac projektowych i
zaangazowaniem projektowym;

ustalenie projektu planu: 17 UA(MW) — teren ustug administracji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

niespdjnos¢ ustalen projektu planu z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy wynika z
zapisow prawnych (ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym), ktore
wskazuja, iz w przeciwienstwie do decyzji o warunkach zabudowy, plan miejscowy musi by¢
zgodny ze SUIKZP, ustawodawca przewidujac taka rozbiezno$¢ w art. 65.1.1. w/w ustawy
zapisatl: ,,stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji, jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji o warunkach”; ustalenia zawarte w decyzji o
warunkach zabudowy niezgodne z ustaleniami SUIKZP nie mogg stanowié tresci zapiséw
planu miejscowego;

16. uwaga zlozona przez Zielone Mazowsze ul. Nowogrodzka 46/6, 00-695 W-wa, w dniu
06.04.2010 r.;

16.1. tres¢ wuwagi: wnosza o wprowadzenie zapisOw umozliwiajagcych prawidlowe
zagospodarowanie miasta pod katem ochrony systemu regeneracji i wymiany powietrza;
ustalenie projektu planu: dotyczy catego projektu planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uwaga niezasadna, zapisy planu stosuja si¢ do ograniczen narzuconych w SUIKZP z uwagi na
potozenie obszaru planu w systemie SPW i korytarzu wymiany powietrza;

16.2. tres¢ uwagi: wnoszag o wprowadzenie zapisow dotyczacych uspokojenia ruchu na
ulicach klasy D i L;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ruch uspokojony wprowadza si¢ na ulicach obslugujacych osiedla mieszkaniowe, w tym
planie jedyna ulica obstugujaca osiedle mieszkaniowe jest ulica przelotows, do obshugi w
systemie calego obszaru planu, tego typu ustalenia nalezag do shuzb zajmujacych sie
organizacja ruchu i nie stanowig materii planu;

16.3. tres¢ uwagi: konieczne jest zapisanie wydzielonych drog dla rowerow o szeroko$ci
minimum 2 m, przy wszystkich ulicach klasy G, zamiast wspdlnych ciaggow pieszo-
rowerowych;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: uwzgledniona cze$ciowo;

w ustaleniach planu dopuszczono mozliwos¢ rozdzielenia tych ciggow, natomiast nie ustalono
koniecznos$ci ich rozdzielenia, o co wnioskowano;

16.4. tre$¢ uwagi: wykreslenie okreslen doprecyzowujacych po nazwach ulic Powgzkowskiej
1 Krasinskiego lub zastgpienie ich zwrotami ,,na catym odcinku objetym planem”;

ustalenie projektu planu: § 12.9 lit. a;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ruch rowerowy w ul. Powazkowskiej, po drodze serwisowej jest niewskazany, poniewaz
droga ta prowadzi duzy ruch samochodowy z osiedla Rudawka Gtogowska, w ulicy tej brak
jest mozliwosci zlokalizowania $ciezki rowerowej w catosci po jednej stronie ulicy ze
wzgledu na istniejagcy stan zainwestowania terendw przylegltych, plan okresla tylko



orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych, przebieg $ciezki nie jest wigc ustaleniem planu,
szczegdtowa ich lokalizacja nastgpi w ewentualnym projekcie technicznym;

16.5. tres¢ uwagi: wnosza o poprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego od zakretu ulicy 11
KD-D wzdhuz granicy planu, rowniez pod wiadukt ul. Powazkowskiej do ul. Duchnickiej;
ustalenie projektu planu: 23 MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

poprowadzenie wlaczenia ciggu pieszo-rowerowego pod wiadukt ul. Powazkowskiej i
wlaczenie go do ul. Duchnickiej znajduje si¢ poza obszarem planu;

16.6. tres¢ uwagi: poprowadzenie ruchu rowerowego zamiast wydzielong droga, w

liniach ulicy odbarczeniowej ul. Powazkowskie;j;

ustalenie projektu planu: 3 KD-G ul. Powazkowska;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ruch rowerowy w ul. Powazkowskiej, po drodze serwisowej jest niewskazany, poniewaz
droga ta prowadzi duzy ruch samochodowy z osiedla Rudawka Glogowska, plan okresla tylko
orientacyjny przebieg Sciezek rowerowych, przebieg $ciezki nie jest wigc ustaleniem planu,
szczegotowa ich lokalizacja nastapi w ewentualnym projekcie technicznym ulicy;

16.7. tre$¢ uwagi: wnosza o uwzglednienie w zapisie sygnalizacji wzbudzanej automatycznej
detekcji pieszych polaczonej z sygnatem dzwigkowym dla niewidomych;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy dotyczace sygnalizacji nie stanowig materii planu;

16.8 tres¢ uwagi: rezygnacja ze zbednych zatok autobusowych na drogach klasy L 1 D,
przyblizy¢ przystanki do skrzyzowan lub zoptymalizowac ich lokalizacje;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy dotyczace zatok autobusowych i lokalizacji przystankow sa orientacyjne 1 nie stanowia
ustalen planu;

16.9. tres¢ uwagi: uwzglednienie lokalizacji przystankéw 1 przejs¢ dla pieszych w
sasiedztwie przystanku kolejowego Powazkowska;

ustalenie projektu planu: 3KD-G ul. Powazkowska;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy dotyczace zatok autobusowych, przejs¢ dla pieszych i1 lokalizacji przystankow sa
orientacyjne i nie stanowig ustalen planu;

17. uwaga zlozona przez pana Marcina Jackowskiego, w dniu 06.04.2010 r.;

17.1. poprowadzi¢ ciag pieszo-rowerowy pod wiadukt ul. Powgzkowskiej do ul. Duchnickiej;
ustalenie projektu planu: 23 MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

poprowadzenie wlaczenia ciggu pieszo-rowerowego pod wiadukt ul. Powazkowskiej i
wlaczenie go do ul. Duchnickiej znajduje si¢ poza obszarem planu;

17.2. tres¢ uwagi: rezygnacja ze zbednych zatok autobusowych na drogach klasy L i D;
ustalenie projektu planu: KD-L, KD-D;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy dotyczace zatok autobusowych sg orientacyjne i nie stanowig ustalen planu;

17.3. tres¢ uwagi: przyblizy¢ przystanki do skrzyzowan lub zoptymalizowac¢ ich lokalizacje;
ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy dotyczace zatok autobusowych 1 lokalizacji przystankow sg orientacyjne i nie stanowia
ustalen planu;

17.4. tres¢ uwagi: poprowadzenie ruchu rowerowego zamiast wydzielong droga, w liniach
ulicy odbarczeniowej ul. Powazkowskiej;



ustalenie projektu planu: 3 KD-G ul. Powgzkowska;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ruch rowerowy w ul. Powazkowskiej, po drodze serwisowej jest niewskazany, poniewaz
droga ta prowadzi duzy ruch samochodowy z osiedla Rudawka Glogowska, plan okresla tylko
orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych, przebieg $ciezki nie jest wigc ustaleniem planu,
szczegotowa ich lokalizacja nastapi w ewentualnym projekcie technicznym;

17.5. tresé¢ uwagi: poprowadzi¢ Sciezki rowerowe przez wszystkie ramiona skrzyzowan;
ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przebieg $ciezek rowerowych jest jedynie orientacyjny, nie stanowi ustalen planu, nie mozna
na tej podstawie ustala¢ przejazdow ich przez jezdnig;

17.6. tres¢ uwagi: zapewni¢ wydzielone drogi rowerowe po obu stronach ulicy klasy
wyzszych niz Z;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzglednienie uwagi dotyczy ul. Powazkowskiej, poprowadzenie $ciezek rowerowych po
obu stronach tej ulicy jest niemozliwe ze wzgledu na istniejace zainwestowanie na terenach
sasiednich (brak miejsca), zapisy dotyczace Trasy AK zostaty uzgodnione z GDDKIiA;

17.7. tre$¢ uwagi: uwzglednienie zapisu dotyczacego obowigzku stosowania fizycznych
srodkow uspokojenia ruchu na wszystkich ulicach klasy D i L;

ustalenie projektu planu: dotyczy catego obszaru planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ruch uspokojony wprowadza si¢ na ulicach obstugujacych osiedla mieszkaniowe, w tym
planie jedyna ulica obslugujaca osiedle mieszkaniowe jest ulicg przelotowa, do obslugi w
systemie calego obszaru planu, tego typu ustalenia naleza do shuzb zajmujacych sie
organizacjg ruchu i nie stanowig materii planu;

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIII/795/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 8 marca 2012 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu Zoliborza Powazki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu Zoliborza Powazki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawa prawng realizacji zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisanych w planie
miejscowym sg zapisy:

1. Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 r. (Uchwala Nr LXII/1789/2005 Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 listopada 2005 r):

- zadanie 1.5.1.2. dotyczy budowy nowych magistrali wodociagowych oraz sieci dystrybucji,
- zadanie 1.5.1.6. dotyczy rozbudowy sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i
sanitarnym,

- zadanie 1.5.1.7. dotyczy modernizacji i rozbudowy infrastruktury stuzgcej odprowadzaniu
wod opadowych i roztopowych, w tym budowy podczyszczalni

- zadanie 1.6.1.4. dotyczy budowy 1 modernizacji drég w celu zapewnienia rozwoju systemu
drogowego m.st. Warszawy,

- zadanie 1.6.5.1. dotyczy rozwoju infrastruktury systemu rowerowego —budowy spdjnej sieci
drog rowerowych;

2. Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy
(Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z 10 pazdziernika 2006 r), w ktorym
przewazajaca cze$S¢ obszaru objetego planem jest przeznaczona (zgodnie z obecnym
zagospodarowaniem) na nastgpujace funkcje:

ZC - tereny cmentarzy, na ktorych zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie

terenu,

(U).12 - ustug, na ktorych ustala si¢ priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: obstugi
imprez miedzynarodowych (obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze), administracji,
organizacji spotecznych, dyspozycji 1 wspotpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki
technologiczne, instytuty badawcze, inkubatory przedsigbiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu,
o$wiaty, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu (w tym duzych obiektow sportowych dla
organizacji imprez mie¢dzynarodowych), transportu, tacznosci, itp. o charakterze
mi¢dzynarodowym, krajowym 1 ogdlnomiejskim; dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji
mieszkaniowej — z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztaltowat si¢ do 40% powierzchni
zabudowy na terenie, niezb¢dnych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, matych i §rednich obiektéw produkcyjnych stosujacych nowoczesne technologie,
- funkcji uzupetniajacych zwigzanych z funkcja podstawowa.



U - ustug sportu i rekreacji, na ktorych ustala si¢ priorytet dla lokalizacji obiektow i urzadzen
sportowych, w tym sportu kwalifikowanego, sportu dzieci i1 mlodziezy, 0sob
niepetnosprawnych, oraz obiektow i1 urzadzen dla rekreacji i rehabilitacji ruchowej; dopuszcza
si¢ lokalizowanie funkcji uzupetniajacych zwigzanych z podstawowa funkcje terenu, w tym
przede wszystkim ustug z zakresu administracji, centrow kongresowych, wystawienniczych,
hoteli, gastronomii, handlu i turystyki, itp.

M1.20 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ priorytet dla
lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, dopuszcza si¢ lokalizowanie: na terenach M 1 1 M 2 - funkcji
ustlugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat si¢ do 40% powierzchni zabudowy
na terenie; na terenach M 3 - funkcji ustugowej nieucigzliwej z zaleceniem by udzial tej
funkcji ksztattowat si¢ do 20% powierzchni zabudowy na terenie.

U.30 - ustug, na ktoérych ustala si¢ priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: obstugi imprez
mi¢dzynarodowych (obiekty kongresowe 1 targowo-wystawiennicze), administracji,
organizacji spolecznych, dyspozycji 1 wspolpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki
technologiczne, instytuty badawcze, inkubatory przedsigbiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu,
o$wiaty, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, sportu (w tym duzych obiektéw sportowych dla
organizacji imprez mig¢dzynarodowych), transportu, tacznosci, itp. - 0 charakterze
miedzynarodowym, krajowym i ogélnomiejskim dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat si¢ do 40%
powierzchni zabudowy na terenie, niezbgdnych inwestycji celu publicznego z

zakresu infrastruktury spoteczne;j,

- matych 1 $rednich obiektow produkcyjnych stosujacych nowoczesne technologie,

- funkcji uzupetniajacych zwigzanych z funkcja podstawowa.

M1.20 - tereny zieleni urzadzonej, na ktérych ustala si¢: ochrong i utrzymanie funkcji, zakaz
zmniejszania powierzchni terenu, zachowanie min. 90% powierzchni terenu biologicznie
czynnej, dla parkow zabytkowych obowiazek rewaloryzacji wedlug wymogoéw wynikajacych
z ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych; dopuszcza si¢: modernizacj¢ istniejacej i
realizacj¢ nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu o charakterze architektury ogrodowej,
przeznaczonej m.in. na funkcje ustugowg (kawiarnie, cukiernie), gospodarcza (oranzerie,
cieplarnie), dekoracyjng (altany, pergole, groty) oraz komunikacyjna (schody, S$ciezki,
mostki), urzadzenia wodne (fontanny, studnie, stawy), urzadzenia zwigzane z placami zabaw
dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), a takze obiekty pamiatkowe i
ogrodzenia, przeksztalcenie ogrodow dziatkowych w tereny zieleni urzadzonej o charakterze
publicznym,

ZL - tereny zieleni le$nej, na ktorych ustala sig:

- zakaz zabudowy,

- zasade¢ zagospodarowania zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony,

- okreslenie w planach miejscowych szerokosci lizjery lesnej wzdtuz granic lasow,
odpowiadajacej lokalnym warunkom przyrodniczym, gdzie obowigzywaé ma zakaz
zabudowy, wprowadzania grodzen i innych form zagospodarowania

ograniczajacych dostep do lasow,

- mozliwo$¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy.



Ustala sie¢ nastepujace zrodla finansowania zadan witasnych m.st. Warszawy, zapisanych w
planie miejscowym, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

a) dochody wiasne Miasta ,

b) dotacje,

c) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

d) kredyty, pozyczki preferencyjne,

e) srodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).

Dla realizacji ustalen planu miasto powinno ponie$¢ w stosunkowo krotkim okresie czasie
koszty wykupu gruntéw pod drogi, budowy drog 1 infrastruktury technicznej, ktéra powinna
powstawac¢ rownolegle z uktadem drogowym, co pozwolitoby na uniknigcie przeprowadzania
osobnych inwestycji. Uzupetieniem tych zadan bedg prace polegajace na urzadzeniu zielni i
nasadzen szpaleréw drzew wzdhuz ulic.

Inwestycje podstawowe i niezbedne dla funkcjonowania obszaru z zakresu infrastruktury
technicznej realizowane beda przez miejskie jednostki organizacyjne takie jak Zarzad Drog
Miejskich i Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa
(spotki) realizujace ww. zadania

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje nastepujace
wydatki :

- budowa nowych drdg, przebudowa drdg istniejacych

- budowa i urzadzenie placow i parkingdw tacznie 22.402.355 zt

- budowa ciagoéw pieszo — rowerowych

- inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej 10.563.210 zi
Razem 32.965.565 zt

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy finansowej skutkow
uchwalenia przedmiotowego planu. Podane koszty sa szacunkowe 1 moga ulec zmianie po
opracowaniu szczegdtowych projektow technicznych.

Omawiane naktady inwestycyjne réwnowazone beda poprzez wzrost wplywoéw do budzetu
Miasta w wyniku realizacji planu z nastepujacych zrodet:

- z tytulu optaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu),

- z tytulu wzrostu podatku od wartosci nieruchomosci (w zwigzku ze zmiang sposobu
zagospodarowania i z inng niz dotychczasowa funkcja)

- 7 tytutu optaty adiacenckiej,

- z podatkoéw od nieruchomosci,

- ze sprzedazy gruntow.

Inwestycje miejskie wynikajace z planu miejscowego powinny by¢ wprowadzone do
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Stolecznego Warszawy na lata 2011-2033 r.

Z punktu widzenia ekonomicznego projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu Zoliborza Powazki przyniesie w pierwszych latach po uchwaleniu
niezbedne wydatki, jednak w kolejnych latach po jego uchwaleniu, uruchamianie terenéw
wolnych od zabudowy pozwoli osiaggnaé zyski, ktore zrownowazg koszty np. dzigki decyzjom
o sprzedazy gruntdéw, jak tez w dtuzszym okresie zyski wynikajace z podatkéw czy z renty
planistycznej.



Z punktu widzenia ekonomicznego projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
Zoliborza Powazki przyniesie, na przestrzeni kilku kolejnych lat po jego uchwaleniu,
spodziewane korzysci dla miasta, nie tylko pod wzgledem estetycznym, tadu przestrzennego,
ale 1 zwigkszenia dochodow.

Przewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



