UCHWALA NR XXXI1/748/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ul.
Swiatowida - czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pozn. zm.? ), w zwiazku z uchwata Nr LXXXI1/2745/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Winnicy w rejonie ulicy Swiatowida, sprostowana uchwata
Nr LXX/2190/2010 z dnia 14 stycznia 2010 r. 1 zmieniong uchwatag Nr XVIII/369/2011 Rady
m.st. Warszawy z dnia 28 czerwca 2011 r., Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac, ze niniejszy
plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.? ), uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy w
rejonie ul. Swiatowida — cze$¢ I, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznaczaja:

1) od poétnocy: potnocno — zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Sprawnej na odcinku od
zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Odkrytej do przedtuzenia wschodniej linii
rozgraniczajacej ul. Thuchowskiej;

2) od polocnego — wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Ttuchowskiej na
odcinku od potnocno - zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Sprawnej do projektowanej
linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida, projektowana potnocna linia rozgraniczajaca ul.
Swiatowida przebiegajaca w odleglosci 15 metréw od granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Poinocnej zatwierdzonego uchwata
nr LVIII/843/02 Rady Gminy Warszawa Biatol¢ka z dnia 27 kwietnia 2002 r., ktéra

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z .2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z .2005r. Nr 172
poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 p0z.1458, Dz.U. z 2009 r.
Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, Dz.U z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz.146, Nr 106 poz. 675, Dz.U z
2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887.

? Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004r Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz.U. z
2005,Nr .113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007 Nr
127 poz. 880, Dz.U. z 2008r Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U z 2010 r. Nr 24
poz. 124; Nr 75 poz. 474; Nr 106 poz. 675; Nr 119 poz. 804; Nr 130 poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043, Dz.U. z 2011r Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901.

* Zmiany Studium: uchwatg Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009; uchwata Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009;
uchwala Nr XCII/2689/2010 z dn. 7.10.2010.



3)

4)

5)

pokrywa si¢ z wniesionymi na map¢ zasadniczg projektowanymi liniami
rozgraniczajacymi ul. Swiatowida (proj. 1. rozgr. BPRW 24.01.1990 r.) do przeciecia jej
z poétnocno — zachodnig granica dziatki ew. nr 13/4 z obrgbu 4-01-09, péinocno —
zachodnia granica dziatki ew. nr 13/4 z obrebu 4-01-09, nastepnie jej przedtuzenie do
ponocno — zachodniej granicy dziatki ew. nr 14 z obrebu 4-01-09, poétnocno —
zachodnia granica dziatki ew. nr 14 z obrebu 4-01-09 a nastepnie jej przedtuzenie do
wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Modlinskiej, wschodnia linia rozgraniczajaca ul.
Modlinskiej do przecigcia z poinocno-zachodnig granicg dziatki ew. nr 18/4 z obrgbu 4-
02-31 do przedtuzenia potudniowo — wschodniej granicy osiedla ,,Winnica”;

od potudniowego — wschodu: przedtuzenie potudniowo — wschodniej granicy osiedla
,Winnica” na odcinku od wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Modlinskiej do péinocno
— wschodniej linii rozgraniczajagcej ul. Le$nej Polanki, péinocno — wschodnia linia
rozgraniczajaca ul. Lesnej Polanki na odcinku od potudniowo — wschodniej granicy
osiedla ,,Winnica” do pdtnocnej granicy dziatki ew. nr 21/1 z obrgbu 4-01-15, pdétnocna
granica dziatki ew. nr 21/1 z obrgbu 4-01-15, przedtuzenie péinocnej granicy dziatki
ew. nr 21/1 z obrebu 4-01-15 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 8/5 z obrebu 4-01-
14, wschodnia i péinocna granica dziatki ew. nr 8/5 z obrebu 4-01-14 do poéinocnej
granicy Rowu Winnickiego;

od poludnia i potudniowego — zachodu: poinocna granica Rowu Winnickiego na
odcinku od poétnocno —wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Lesnej Polanki do
zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Odkrytej;

od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajagca ul. Odkrytej na odcinku od potnocnej
granicy Rowu Winnickiego do poéinocno — zachodniej linii rozgraniczajacej ul.
Sprawnej.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku

planu sporzadzonym w skali 1:1000.

1)
2)

3)

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik
Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce
zalgcznik Nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia wynikajace z art.15 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury



technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje

okreslone w przepisach szczegdlowych dla terendw; przeznaczenie terenu moze by¢

przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie

przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie

jest przewazajacy, w sposob okreslony w przepisach szczegdétowych dla terenow;
przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego,
wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terenow;
tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzeniu i uzytkowaniu terenu — nalezy przez to

rozumie¢ zagospodarowanie, urzadzenie i1 uzytkowanie terenu obowigzujace w

terminie ustalonym w przepisach szczegétowych dla terenow;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku

planu linie, wzdhuz ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw,

przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany frontowej
budynku na odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 calej jej dlugosci,

b) wysuniecie poza lico $ciany frontowej budynku elementéw nadwieszen budynkow
takich jak: balkony, loggie, wykusze oraz elementy ocieplenia budynku na odlegto$¢
nie wieksza niz 1,5 m,

C) wysunigcie poza lico $ciany frontowej budynku elementow wejs¢ do budynkéw
takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie na odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest
wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie
poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$§¢ nie wieksza niz 2,0 m, elementow

wejs$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszen — nalezy przez to rozumiec

wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajgace teren, wytacznie w obrebie ktorego

moga by¢ realizowane nadwieszenia tj. fragmenty budynkéw umieszczonych ponad
jezdnig lub poziomem terenu, przy czym przeswit pomi¢dzy jezdnig lub poziomem

terenu a cze$cig budynku powinnien by¢ nie mniejszy niz 5,0 m;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy

budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku

lub jego cze$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do

gbrnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej 1

warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te¢ plaszczyzne

maszynowni dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

10) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec



maksymalng warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w
obrysie  zewne¢trznym — wszystkich  kondygnacji  nadziemnych  budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki,
realizowang jako nawierzchni¢ ziemng urzadzong na gruncie rodzimym w sposob
umozliwiajgcy naturalng wegetacje¢ roslin oraz jako wode powierzchniows;

12) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalng warto$¢ okreslajaca procentowo powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez nadziemng czg¢$¢ budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ tej dziatki, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych, takich
jak schody zewnetrzne, daszki, wystepy dachowe, o$wietlenie zewngetrzne;

13)ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu handlu,
gastronomii, biur, ochrony zdrowia, urzedow pocztowych oraz ustugi bytowe np.
szewc, krawiec, pralnie, zaklady fotograficzne, wypozyczalnie video, punkty
kserograficzne, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow

i uzytkownikow okolicznych terenéw, realizowane jako lokale uzytkowe w budynkach,

kazdy lokal o powierzchni uzytkowej tj. suma powierzchni podstawowej 1

pomocniczej, nie wickszej niz 400 m?;

14) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ detal budynku, drobny element
kompozycji przestrzeni, wyr6zniajacy si¢ z otoczenia, taki jak: portal, portyk, wykusz,
ptaskorzezba, mozaika;

15)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ushugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych  nosnikow np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa
ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania
terenu, np. malowane lub naklejane grafiki na $§cianach 1 oknach budynkow, na
chodnikach, na ogrodzeniach;

16)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dziatalnosci;

17) znakach miejskiego systemu informacji MSI — nalezy przez to rozumieé tablice z
nazwami ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ 1 dojazdow do
waznych obiektow, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach
ulic 1 placow, zawierajgce plany miasta lub jego rejonow;

18) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej, wytacznie
typu kiosk z prasg, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowe;j
nie wiekszej niz 15 mz;

19) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie
kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okres§lajacych procentowa
zawartos¢ kolorow zoéltego, czerwonego, niebieskiego 1 zielonego, koloru biatego i
czarnego oraz chromatycznosci koloru;

20) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty
elewacyjne takie jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton
architektoniczny, kamien, cegte klinkierowa oraz tynki szlachetne;

21)urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz przylacza do



obiektow budowlanych;

22) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i
urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany,
stuzagcy umieszczeniu podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

23)istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych
urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych istniejacych elementach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania przestrzennego istniejace
w dniu wejécia w zycie planu lub posiadajace prawomocne pozwolenia na budowe;

24)wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego budynku,
obiektu budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku, obiektu
budowlanego.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
przepisami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, umieszczone w
tabelach przypisanych poszczegdlnym terenom:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach;
5) linie zabudowy:
a) obowiazujace,
b) nieprzekraczalne,
C) nieprzekraczalne dla nadwieszen;
6) akcent architektoniczny;
7) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
8) rejon Kanalu Henrykowskiego;
9) drzewa do zachowania;
10) projektowane rzgdy drzew;
11) ciaggi piesze do zachowania;
12) przebieg $ciezek rowerowych;
13) rejon lokalizacji podczyszczalni wod deszczowych;
14) rejony lokalizacji zatok postojowych;
15) rejon lokalizacji placu parkingowego;
16) maksymalny zasieg petli autobusowe;;
17)trasa tramwajowa;
18) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) UO — ustugi oswiaty;
2) US/Z — ustugi sportu w zieleni;
3) U/MN — ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) U/MW — ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;



5) UMW(KM) — ushlugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami
obstugi systeméw komunikacji;
6) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
7) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
8) MN/Z — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni;
9) ZP - zielen urzadzona;
10) ZL - lasy;
11) KP/R - cigg pieszo — rowerowy;
12) KM/KS/U — obiekty obstugi systemow komunikacji, parkingi ,,parkuj i jedz” i ushugi;
13) KM/U — obiekty obstugi systemow komunikacji i ushugi;
14) KDW - drogi wewngtrzne;
15)KD -... —drogi publiczne:
a) - GP — gtéwne ruchu przyspieszonego,
b)- Z — zbiorcze,
c) - L — lokalne,
d)- D — dojazdowe.

§ 5. Terenami inwestycji celu publicznego s3:

1) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami — 1.KD-GP, 2.KD-Z,
3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D;

2) tereny obiektow systemu komunikacji parkingu ,,Parkuj i Jedz” i uslug oraz tereny
obiektéw obstugi systemu komunikacji 1 ustug oznaczone na rysunku planu symbolami
— B1.KM/KS/U, B2.KM/U, B5.U/MW(KM);

3) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolami — B7.UO, B12.UO;

4) teren ustug sportu w zieleni — A2.US/Z;

5) teren ciggu pieszo — rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem — B17.KP/R.

§ 6. 1. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) rozwoj zabudowy o funkcji ustugowej w obrebie terenéw: B1.KM/KS/U, B2. KM/U,
B3.U/MW, B5.U/MW, B6.U/MW,

b) realizacj¢ wezta przesiadkowego sktadajacego sie z petli tramwajowej i autobusowej
oraz parkingu strategicznego systemu ,,Parkuj 1 jedz” wraz z programem uslugowym
w obrebie terenow: B1.KM/KS/U, B2.KM/U oraz B5.U/MW(KM),

c) zachowanie i realizacje nowych obiektow infrastruktury spotecznej w postaci szkoty,
przedszkola oraz obiektow i urzadzen sportowych w zieleni, w obrgbie terendw:
B7.UO, B12.UO oraz A2.US/Z,

d) zachowanie i realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j i
mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni w obrebie terenow: A1.MN/Z i B10.MN,

e) zachowanie i realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej wraz z ustugami w obrgbie terenow: A4.U/MN, B3.U/MW,
B5.U/MW(KM), B6.U/MW,

f) zachowanie i realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w
obrebie terenow: B4 MW, BO9.MW,

g)realizacje ciagu pieszo — rowerowego w S$ladzie ulicy Lesnej Polanki w obrgbie
terenu: B17.KP/R,

h) realizacje ciggdéw pieszych w obrgbie terenu: B16.ZL,

1) zachowanie i ochrong zieleni le$nej oraz ksztattowanie zieleni urzadzonej w obrebie
terenéw: A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL, B14.ZL, B16.ZL oraz B11.ZP, B13.ZP;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:



a) sytuowanie budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i zasadami zawartymi w przepisach
szczegotowych dla terenow,

C) stosowanie dachow o geometrii ustalonej w przepisach szczegoétowych dla terenow,

d) stosowanie kolorystyki budynkow, zgodnej z zasadami ustalonymi w ust. 5;

3) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) ksztattowanie przestrzeni publicznych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 10,

b) ochrong¢ dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury zgodnie z zasadami ustalonymi
w9,

c) realizacje ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 2,

d) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 3,

e) lokalizacj¢ kioskow zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 4,

f) ochrong i ksztaltowanie zieleni zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 oraz w
przepisach szczegdtowych dla terendw.

2. Zasady realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ ogrodzenia od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzong - powinny by¢ sytuowane w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek ciggow pieszych oraz $ciezek rowerowych;

3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen od strony terenow przeznaczonych pod drogi po
spelnieniu nast¢pujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
chyba ze w przepisach szczegotowych dla terenéw ustalono inaczej,

b)dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa zakazuje si¢
realizacji pelnych ogrodzen z elementdéw prefabrykowanych,

C) czesci pelne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu.

3. Zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

1) wprowadza si¢ podzial na nastepujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych:

a) format maty — do 3,0 m* whacznie,

b) format $redni — od 3,0 do 9,0 mzwie}cznie,

¢) format standard — od 9,0 do 18,0 m* wiacznie,

d) format wielki — od 18,0 do 48,0 m* wlacznie,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie sumuje si¢;

2) dopuszcza si¢ rozmieszczenie reklam w terenach:

a) A2.US/Z, A4.U/MN, B3.U/MW, B5.U/MW(KM), B6.U/MW, B7.UO, B12.UO -
wytacznie format maty 1 §redni,
b) B1.KM/KS/U, B2.KM/U — format maty, $redni, standard, wielki;

3) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam wolnostojacych na catym obszarze objetym planem
z zastrzezeniem pkt 4 lit. c;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam w terenach drog publicznych, z wyjatkiem:

a) wiat przystankow komunikacji zbiorowej,
b) kioskow,
C) stupoéw ogloszeniowych;

5) w zakresie umieszczania reklam na budynkach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow
ustugowych 1 wielorodzinnych wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel
wyznaczonych w projektach budowlanych,



b) zakazuje si¢ umieszczania reklam na elewacjach istniejacych budynkow, z
wyjatkiem terenu B12.UO;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

b) na obiektach matej architektury, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowych,

€) na drzewach, w zasiegu ich koron lub w sposéb mogacy spowodowaé pogorszenie
warunkoéw ich wegetacji,

d) na dachach budynkow;

7) w zakresie rozmieszczania szyldow:

a) ustala si¢ umieszczanie szyldow wylgcznie w obrebie nieruchomosci stanowiacej
miejsce lokalizacji obiektu, ktorego dotyczy szyld oraz wytacznie na:

- budynkach,
- ogrodzeniach,

b)dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow na budynkach wylacznie w obrebie
kondygnacji parteru, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku
szyldow typu ,,logo” — tj. znaku lub nazwy firmy, przy czym na jednej elewacji moze
by¢ umieszczone wylacznie jedno ,,10g0”,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow
wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach
budowlanych,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach wylacznie w strefie wejsé i
wjazdow, ktorej szeroko$¢ wynosi po 5,0 m w kazdg strone od wejscia lub wjazdu,

e) szyldy nie moga wystawac ponad ogrodzenie.

4. Zasady lokalizacji kioskow:

1) zakazuje si¢ sytuowania kioskdw na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terendw
przeznaczonych pod drogi publiczne: 2.KD-Z - poza wyznaczonymi na rysunku planu
przestrzeniami wymagajacymi specjalnego opracowania posadzki, 3.KD-L;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow w obrebie terendw przeznaczonych pod drogi
publiczne wylacznie w rejonie przystankow komunikacji zbiorowej, w promieniu 50,0
m od przystanku, liczac od konca zatoki autobusowej lub konca wysepki tramwajowej,
przy czym w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej lub zespohu
przystankoéw obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdow, mozliwa jest lokalizacja
wylacznie jednego kiosku.

5. Zasady kolorystyki elewacji budynkow:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania systemu NCS przy okre§laniu kolorystyki elewacji
noworealizowanych, rozbudowywanych lub remontowanych budynkoéw, przy czym
obowigzek okreslania koloré6w w oparciu o wyze] wymieniony system nie dotyczy
materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi,
stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;

2) ustala si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego koloréw pastelowych o odcieniach wedtug systemu NCS, mieszczacych si¢
w przedziale od 0000 do 2020, - czyli nie wigcej niz 20% czerni i 20%
chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej
2020, lecz wyltacznie na niewielkich fragmentach §cian budynku, nie przekraczajacych
10% powierzchni kazdej $ciany.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw
odrgbnych: drzewa stanowigce pomniki przyrody ozywionej, wraz z 15 metrowg strefg
ochronng wokoét nich, oznaczone na rysunku planu jako ,,pomniki przyrody wraz z 15



2)

3)

metrowg strefa ochronng”;

w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktorych
podano w przepisach szczegdtowych dla terenow,

b)ustala si¢ zachowanie terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami szczegdélowymi dla terenow A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL, B14.ZL,

B16.ZL,

C) nakazuje sie:

- zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku
planu jako ,,drzewa do zachowania”, przy czym dopuszcza si¢ wycinke drzew
chorych i1 obumartych,

- nasadzenie nowych rzedow drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu
jako ,,projektowane rzedy drzew”;

w zakresie ochrony ciekéw wodnych:
a) nakazuje si¢ zachowanie cigglo$ci przebiegu i powigzan przyrodniczych Kanatu

Henrykowskiego w terenach drog 1.KD-GP, 2.KD-Z,

b) dopuszcza si¢ przekrycie odcinkéw Kanatu Henrykowskiego w terenach drog 1.KD-

GP, 2.KD-Z;

4) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow

odrebnych, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: A1.MN/Z, A4.U/MN, B10.MN,

b) przeznaczone pod ,tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i milodziezy” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B7.UO,
B12.UQ,

C) przeznaczone pod ,,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B3.U/MW, B4. MW,
B5.U/MW(KM), B6.U/MW, B9.MW,

d) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” — tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: A2.US/Z, B11.ZP, B13.ZP, B17.KP/R.

§ 8. Wskazuje sig, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego

zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich.

§ 9. Na calym obszarze objetym planem =zabrania si¢ lokalizowania obiektow

tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych, przy czym dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych w
obrebie dzialki budowlanej, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowg, z zastrzezeniem § 26.

§ 10. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sa:

a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-
L, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L, 8.KD-D,

b)tereny przeznaczone pod obiekty obstugi systemu komunikacji i ushugi:
B1.KM/KS/U, B2.KM/U,

C) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: B11.ZP, B13.ZP,

d) teren ciggu pieszo—rowerowego, oznaczony symbolem: B17.KP/R;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w pkt.1, obowigzuje:

a)nakaz stosowania w granicach jednego terenu ujednoliconych elementow
wyposazenia powtarzalnego, takiego jak lawki, latarnie, kosze na $mieci, donice



kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo od
tej zasady w przypadku terenow zieleni urzadzonej,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego tj. chodnikéw, pochylni,
schoddw, przejs$¢ przez jezdnie, do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

d) zakaz pozostawienia nie urzgdzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie
urzadzong, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni,

e) nakaz stosowania zasad, o ktorych mowa w § 6 ust. 2, dotyczacych ogrodzen,

f) nakaz stosowania zasad, o ktérych mowa w § 6 ust. 3, dotyczacych rozmieszczenia
reklam oraz szyldow,

g)nakaz stosowania zasad, o ktorych mowa w § 6 ust. 4, dotyczacych lokalizacji
kioskow,

h)nakaz stosowania zasad, o ktérych mowa w § 6 ust. 5, dotyczacych kolorystyki
elewacji budynkow.

§ 11. 1. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych nakazuje si¢:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez

drogi wewnetrzne,

b) zachowanie zgodnos$ci z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

) uwzglednienie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych zgodnej z przepisami

szczegotowymi dla terendw, z zastrzezeniem pkt.2;

2) dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegotowych dla terenéw, wylacznie w
przypadku przeznaczenia:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej,

b) pod drogi wewngtrzne.

2. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatdéw w rozumieniu przepisow odrebnych.

3. W przypadku prowadzenia w obszarze objetym planem procedury kompleksowych
przeksztatcen wilasnosciowych dla poszczegdlnych terenow, tj. scalen 1 podzialow w celu
uzyskania powierzchni dzialek geodezyjnych zgodnych z parametrami dzialek budowlanych
zawartych w przepisach szczegdtowych, ustala sie, ze:

1) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢
miescit w przedziale 75° — 105°;

2) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog do obstugi dzialek budowlanych bedzie wynosita
nie mniej niz 10,0 m.

§ 12. 1. Zasady przebudowy i budowy systemow komunikacji w zakresie uktadu
drogowo — ulicznego:
1) ustala si¢, ze uktad drég publicznych na obszarze objetym planem stanowia
wymienione ponizej drogi wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
a) 1.KD-GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego — ul. Modlinska,
b) 2.KD-Z — droga zbiorcza — ul. Swiatowida,
c¢) 3.KD-L — droga lokalna — ul. Odkryta,
d) 4.KD-L — droga lokalna — ul. Sprawna,
e) 5.KD-L — droga lokalna — Projektowana 1 — ul. Dionizosa,
f) 6.KD-L — droga lokalna — ul. Winorosli,
g) 7.KD-L — droga lokalna — Projektowana 2,
h) 8.KD-D — droga dojazdowa — ul. Dzierzgonska,



1) 9.KD-D — droga dojazdowa — ul. Thuchowska,
J) 10.KD-D - droga dojazdowa — ul. Le$nej Polanki,
k) 11.KD-D — droga dojazdowa — ul. Poetow;

2) droga zbiorcza 2.KD-Z — Swiatowida zapewnia powiazania obszaru objetego planem z
podstawowym miejskim uktadem drogowo-ulicznym, ktorego elementem jest droga
gléwna ruchu przyspieszonego 1.KD-GP — Modlinska, realizujgca powigzania
miedzydzielnicowe i ponadlokalne;

3) ustala si¢ powigzania drog:
a)1.LKD-GP — Modlinska z 2KD-Z — Swiatowida poprzez skrzyzowanie

wielopoziomowe,
b) pozostatych drog, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem, poprzez
skrzyzowania w poziomie terenu;

4) ustala sig, ze drogi 3.KD-L — Odkryta i 4.KD-L — Sprawna stanowig cigg drogowy;

5) nakazuje si¢ realizacje jezdni serwisowych 1, 2 i 3, zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drogi 1. KD-GP — Modlinska.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych nastepujacych
drog publicznych: 1. KD-GP - Modlifiska, 2.KD-Z - Swiatowida i 10.KD-D - Le$nej
Polanki;

2) ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B.17.KP/R;

3) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspoélnie z ruchem samochodowym po
jezdniach serwisowych 1, 2, 3;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub poza nimi.

3. W zakresie ciggow pieszych:

1) ustala si¢ realizacje chodnikow w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych wedlug
nastepujacych zasad:

a) wzdluz podstawowego miejskiego uktadu drogowego GP i Z - po obu stronach
drogi,

b) wzdtuz ulic lokalnych - L i dojazdowych - D co najmniej po jednej stronie drogi, z
zastrzezeniem przepisoOw szczegdlowych dla terendow w tym zakresie;

2) ustala si¢ realizacj¢ ciggdw pieszych w terenach: B16.ZL, B17.KP/R zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi dla terenow.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obsluge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowag prowadzong w
liniach rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z — Swiatowida;

2) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa prowadzong w
liniach rozgraniczajacych nastepujacych drog : 1.KD-GP — Modlinska, 2.KD-Z —
Swiatowida, 3.KD-L — Odkryta, 4.KD-L — Sprawna, 5.KD-L — Projektowana 1, 7.KD-L
— Projektowana 2, 8.KD-D — Dzierzgonska;

3) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych wedlug
rysunku planu;

4) ustala si¢ lokalizacje petli tramwajowej w rejonie skrzyzowania drog: 2.KD-Z —
Swiatowida i 5.KD-L — Projektowana 1, wedtug przepisow szczegétowych dla terenu
B2.KM/U;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ petli autobusowej w rejonie skrzyzowania drog: 1.KD-GP —
Modlinska i 2.KD-Z — Swiatowida, wedtug przepisow szczegélowych dla terenu
B1.KM/KS/U;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowej petli autobusowej w rejonie skrzyzowania drog:



2.KD-Z — Swiatowida i 5.KD-L — Projektowana 1, wedtug przepisow szczegdtowych
dla terenu B5.U/MW(KM).
5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacje zaspokajania potrzeb parkingowych dla  obiektéw
noworealizowanych, istniejagcych, rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb
uzytkowania — w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej si¢ te obiekty znajduja;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych, wedlug przepisow
szczegdlowych dla terenow;

3) nakazuje si¢ realizacje na potrzeby o0sob niepetnosprawnych miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, w ilo$ci stanowigcej 10 % ogodlnej liczby miejsc postojowych
na parkingach lub w garazach ogélnodostepnych;

4) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych ogdlnodostepnych w liczbie nie mniej niz 10%
obliczonych potrzeb parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w
stosunku do ilosci obliczonych potrzeb;

5) ustala si¢ realizacje parkingu strategicznego z systemu ,,Parkuj i jedZz” wraz z petla
tramwajowa 1 autobusowa, wedhug przepisow szczegdétowych dla terenu B1.KM/KS/U i
B2.KM/U;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w postaci zatok postojowych na terenach drog
publicznych, lokalnych 1 dojazdowych, o szerokosci wynoszacej w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz:

a) 12,5 m przy parkowaniu rownolegtym,
b) 15,0 m przy parkowaniu prostopadtym.

§ 13. 1. Zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych terendw drog publicznych, wedlug przepisow odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wedhug
pkt.1 , dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem tych terenéw, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami:
A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL, B14.ZL, B16.ZL,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow miejskiej infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekoOw, na calym obszarze objetym
planem, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami: A3.ZL, A6.ZL, A7.ZL, B8.ZL,
B14.ZL, B16.ZL;

5) dopuszcza sig realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z:

a) istniejgcych przewodow:
- magistrali wodociggowej w ul. Swiatowida,
- przewodow w ul. Sprawnej, ul. Odkrytej, ul. Dzierzgonskiej, ul. Modlinskiej, ul.

Strumykowej, ul. Poetow, ul. Sprawnej, ul. Ttuchowskiej,

b) projektowanych przewodéw w drodze 2.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L,

) innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewodow, realizowanych na
podstawie projektow technicznych;

2) nakazuje si¢ podigczenie istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci



wodociggowe;j;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich
wylacznie dla celow ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
poprzez:

a) istniejgce kolektory i przewody ogdlnosptawne w ul. Odkrytej, ul. Le$nej Polanki
oraz w czgéci ul. Sprawnej i ul. Swiatowida,

b) projektowane kolektory i przewody w 1.KD-GP, 2.KD-Z, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-L,
9.KD-D,

C)inne, nie wymienione wyze] kolektory i przewody, realizowane na podstawie
projektow technicznych;

2) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej, po realizacji tej sieci;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych
rozwigzan w zakresie kanalizacji, do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe Ilub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstania, wody te nalezy zagospodarowac¢ lub
odprowadzi¢ do ziemi,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej oraz do powierzchniowych ciekéw wodnych wedlug przepisow
odrebnych;

3) ustala si¢ budowe podczyszczalni wod deszczowych na terenie drogi 8. KD-D, w rejonie
wedlug rysunku planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cis$nienia;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkow odbywaé sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa niskiego cisnienia realizowang w drogach publicznych
1 wewnetrznych, wedtug przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji gazowej Il stopnia na terenie B2.KM/U.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie ze stacji
elektroenergetycznych RPZ 110/15 kV ,,Henrykéw” 1 RPZ ,,Ptudy” oraz projektowane;j
RPZ ,,Nowodwory” zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) ustala si¢ rozbudowe 1 modernizacje systemu rozdzielczych linii energetycznych SN i
nN;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej 15/0,4 kV;

5) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kablowych;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, zasilanej przez EC
,Zeran” poprzez magistrale w ul. Hanki Ordonéwny oraz projektowane magistrale w
ul. Swiatowida i drodze 5.KD-L z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet zasilanych z sieci
energetycznej, gazowej lub ze zrodel odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet kogeneracyjnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie¢ realizacj¢ sieci wylacznie w formie kablowej lub radiowej;



2) zachowuje sig istniejgce linie napowietrzne do czasu skablowania tych linii;

3) ustala si¢ realizacje kablowych sieci/przyltaczy telekomunikacyjnych wyltacznie w
liniach rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci, w tym stacji
telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie usuwania odpadéw statych:

1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatlki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do
selektywnej zbiorki odpadow z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wspoOlne uzytkowanie miejsc selektywnej zbiorki odpadow dla kilku
dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen do selektywnej zbiorki odpadow w obrebie
terenow drég publicznych oraz terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami
A2.US/Z, B1.KM/KS/U, B2.KM/U.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu A1.MN/Z ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w zieleni.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A1.MN/Z:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy: z prawem do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy oraz wymiany;

4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych 1 boksow
garazowych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkow gospodarczych i garazowych
wolnostojacych;

6) zakazuje si¢ realizacji piwnic;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) ustala wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na — 9,5 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhlug rysunku planu;

12) ustala si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35°do 42°;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

14) zakazuje si¢ realizacji reklam,;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;

16) obowigzuja przepisy § 7 pkt 2 lit.c, pkt 4 lit. a oraz § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A1.MN/Z:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A1.MN/Z:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog: 3.KD-L, 4.KD-L i 9.KD-D;
2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.
5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A1.MN/Z: 0%.

§ 16. 1. Dla terenu A2.US/Z ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu w zieleni;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu zdrowia, o§wiaty, kultury, handlu
i gastronomii.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A2.US/Z:

1) ustala si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych typu: hale sportowe,
baseny kryte i otwarte, boiska;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow zaplecza technicznego na potrzeby obshugi
obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu detalicznego i gastronomi w obiektach ustug
sportu pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20% powierzchni
uzytkowej catego budynku;

4) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, bez prawa do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
wymiany;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 10500 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 30%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhug rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii i spadku potaci dachowych;

12)ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.2, przy czym
wysokos¢ od strony boisk sportowych ustala si¢ na minimum 4,0 m;

13) ustala sig¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust.3;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust.5;

15) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit.c oraz pkt 4 lit.d, § 8.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A2.US/Z:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A2.US/Z:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi 9.KD-D, przy czym dla istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce]  obstugi
komunikacyjnej;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych: nie mniej niz 25 miejsc postojowych na
kazde rozpoczete 1000 m® powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A2.US/Z: 0%.



§ 17. 1. Dla terenu A3.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A3.ZL:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych;
3) zakazuje si¢ realizacji budynkow i budowli;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, nie zwigzanych trwale z gruntem,;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
7) obowiazuja przepisy § 7 pkt 2 lit.b oraz § 8.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A3.ZL: dopuszcza si¢ zjazd techniczny
na teren z drogi 8.KD-D.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A3.ZL: 0%.

§ 18. 1. Dla terenu A4.U/MN ustala si¢ przeznaczenie terenu — ustugi i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A4.U/MN:

1) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu: administracji, handlu detalicznego do 400 m?
powierzchni sprzedazy, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, turystyki;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynku
wolnostojacego towarzyszacego budynkowi o funkcji ustugowej;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na dziatce
budowlanej;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw ustugowych bez prawa do
nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i boksow
garazowych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1200 m?;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu, po spetnieniu
przepisoOw odrebnych;

11) ustala si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 35° do 42°;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

14) ustala sig¢ zasady kolorystyki budynkoéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;

15) obowigzuja przepisy § 7 pkt 2 lit.c oraz pkt 4 lit. a, § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu A4.U/MN:

1) ogo6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedtug § 13;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu dla terenu A4.U/MN:

1) ustala si¢ zjazd na teren z drogi A5.KDW posiadajacej powigzanie z drogg 8. KD-D;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug;



3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A4.U/MN: 30%.

§ 19. 1. Dla terenu A5.KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A5.KDW:
1) ustala si¢ droge wewng¢trzng, stanowigca dojazd od strony drog publicznych do dziatki
budowlanej na terenie oznaczonym symbolem A4.U/MN;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, wedlug rysunku planu;
3) nakazuje si¢, by droga byta ogdlnodostepna;
4) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jezdni jako utwardzonej;
5) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
7) obowiazujg przepisy § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu AS.KDW:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A5.KDW: ustala si¢ zjazd na teren z
drogi 8.KD-D.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu AS. KDW: 0%.

§ 20. 1. Dla terenu A6.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A6.ZL.:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego lasu;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych;
3) zakazuje si¢ budowy budynkéw i budowli;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, nie zwigzanych trwale z gruntem;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
7) obowigzuja przepisy § 7 pkt 2 lit.b oraz § 8.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A6.ZL: dopuszcza si¢ zjazd techniczny
na teren z drogi 8.KD-D.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu A6.ZL: 0%.

§ 21. 1. Dla terenu A7.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A7.ZL.:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntow lesnych;

3) zakazuje si¢ budowy budynkéw i budowli;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;

6) obowigzuja przepisy § 7 pkt 2 lit.b oraz § 8.



3. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu A7.ZL: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na
teren z drogi 8.KD-D.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu terenu A7.ZL: 0%.

§ 22. 1. Dla terenu B1.KM/KS/U ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty obstugi systemu komunikacji i parkingi
»Parkuj 1jedz”;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B1.KM/KS/U:

1) ustala si¢ realizacj¢ petli autobusowej w kondygnacji parterowej, jednoczesnie ustala
si¢ maksymalny zasieg petli autobusowej wedtug rysunku planu;

2) ustala sig¢ realizacje parkingu dla samochodéw osobowych systemu ,,Parku;j i jedz”:

a) o wysokosci nie wigkszej niz 3 kondygnacje naziemne,
b)nie mniej niz 300 i nie wigcej niz 1000 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ innych obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg transportu
publicznego;

4) dopuszcza si¢ realizacje ushug z zakresu: administracji 1 biur, handlu detalicznego do
2000 m? powierzchni sprzedazy, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, turystyczno
— hotelarskich, realizowanych wytacznie w jednej bryle z budynkiem petli i parkingu;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ lokali ustugowych w kondygnacji parterowej od strony drogi
1.KD-GP i 2.KD-Z, realizowanych wylacznie poza maksymalnym zasiggiem petli
autobusowej oznaczonym na rysunku planu;

6) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla obstugi uslug w kondygnacjach
podziemnych;

7) przy realizacji kondygnacji podziemnych, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
uwzgledniajace wysoki poziom wod gruntowych;

8) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, bez prawa do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
wymiany;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 13600 m?;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 6,0;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m;

13) ustala si¢ minimalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

14) ustala sig¢ realizacje akcentu architektonicznego wedtug rysunku planu;

15) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

16) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich;

17)ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

18) ustala sig¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

19) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust.5, przy czym dla
elewacji od strony drogi 1.KD -GP i 2.KD-Z nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych
materiatow elewacyjnych;

20) obowigzujg przepisy § 81§ 10.

3. Zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng dla terenu B1. KM/KS/U:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B1.KM/KS/U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog: 6.KD-L i 7.KD-L;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych: nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 5
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B1.KM/KS/U: 0%.

§ 23. 1. Dla terenu B2.KM/U ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty obstugi systeméw komunikacji;
2) uzupehniajgce przeznaczenie terenu — ushugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B2.KM/U:

1) ustala sig¢ realizacje petli tramwajowe;j, zlokalizowanej w kondygnacji parterowej;

2) ustala si¢ nadbudowg petli tramwajowej obiektem o funkcji ustugowej przy czym w
kondygnacji parteru powierzchnia uslug nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug z zakresu: administracji i biur, handlu detalicznego do
2000 m? powierzchni sprzedazy, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, turystyczno
— hotelarskich;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen gazowniczych;

5) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednej kondygnacji podziemne;j;

6) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 9500 m?;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 4,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

11) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m;

12) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen — wedtug rysunku planu;

14) ustala si¢ realizacje¢ dachow ptaskich;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust.5, przy czym dla
elewacji od strony drogi 2.KD-Z nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych materiatow
elewacyjnych;

18) obowigzuja przepisy § 81 § 10.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B2.KM/U:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B2.KM/U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog: 5.KD-L i 7.KD-L i zjazd na petle
tramwajowg od strony drogi 2.KD-Z;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych: nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000
m? pow. uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 5
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.



5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B2.KM/U: 0%.

§ 24. 1. Dla terenu B3.U/MW ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi;

2) uzupehniajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B3.U/MW:

1) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu: administracji, handlu detalicznego do 1000 m?
powierzchni sprzedazy, ustug podstawowych;

2) nakazuje si¢ realizacje ushug podstawowych w parterach budynkow od strony terenu
B2.KM/U oraz drég 5.KD-L i 7.KD-L, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ tych ustug
w drugiej kondygnacji nadziemnej;

3) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze by¢ realizowana wytacznie
powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej od strony terenu B2.KM/U oraz drog 5.KD-L
I 7.KD-L;

4) przy realizacji kondygnacji podziemnych, nalezy stosowal rozwigzania techniczne
uwzgledniajace wysoki poziom wdd gruntowych;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 5000 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —3,5;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 16);

11) ustala si¢ realizacje¢ dachow ptaskich;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

13) ustala sig¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;

15) obowigzuja przepisy § 7 pkt 4 lit. ¢ oraz § 8;

16) w przypadku realizacji wej$¢ do czgséci handlowej budynku od strony terenu B2.KM/U
ustala si¢ ich lokalizacje¢ w podcieniach o minimalnej glebokosci 3 m;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jako nadwieszenia na wysokosci nie mniejszej niz
6,0 m od poziomu terenu, w formie tacznika stanowigcego funkcjonalng cato$é¢ z
zabudowa realizowanag na terenie B2.KM/U, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla nadwieszen ustalonymi na rysunku planu.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B3.U/MW:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B3.U/MW:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog: 5.KD-L i 7.KD-L;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B3.U/MW: 30%.



§ 25. 1. Dla terenu B4.MW ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — ustugi podstawowe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B4.MW:

1) dopuszcza si¢ realizacje ustug 2podstawowych, ustug handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 1000 m®, w parterach i piwnicach budynkéw o funkcji
mieszkaniowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony drog
5.KD-L, 6.KD-L i 7.KD-L;

3) przy realizacji kondygnacji podziemnych, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
uwzgledniajace wysoki poziom wod gruntowych;

4) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,5;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhlug rysunku planu;

10) ustala sig¢ realizacje dachow ptaskich;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

12) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;

14) obowiazuja przepisy § 7 pkt 4 lit. ¢ oraz § 8.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B4.MW:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B4. MW:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog: 5.KD-L, 6.KD-L i 7.KD-L;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B4.MW: 30%.

§ 26. 1. Dla terenu B5.U/MW(KM) ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi wraz z obiektami obstugi systemow
komunikaciji;

2) uzupehniajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Tymczasowy sposob zabudowy i zagospodarowania dla terenu B5.U/MW(KM):

1) ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu - realizacja petli autobusowej,
zlokalizowanej w poziomie terenu;

2) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie 1 uzytkowanie terenu moze byc¢
wykonywane w terminie do 20 lat od dnia wejscia planu w zycie, lecz nie dtuzej niz do
czasu realizacji docelowej petli autobusowej na terenie B1.KM/KS/U.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B5.U/MW(KM):

1) zakazuje si¢ realizacji ustug i zabudowy mieszkaniowej do czasu realizacji petli

autobusowej na terenie B1.KM/KS/U;



2) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego, dopuszcza si¢ utrzymanie istnicjacej
zabudowy mieszkaniowej, bez prawa do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
wymiany;

3) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu: administracji, handlu detalicznego do 400 m
powierzchni sprzedazy, ustug podstawowych, kultury i rozrywki, turystyki z
zastrzezeniem pkt 1;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowej od strony
drogi 2.KD-Z, przy czym dopuszcza si¢ realizacje tych ustug w drugiej kondygnacji
nadziemnej z zastrzezeniem pkt 1;

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej drugiej
kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych w parterach budynkow od strony innych
drog;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 8000 m?;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%);

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m;

12) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy od strony drogi 2.KD-Z — 15,0 m;

13) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

14) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z przepisami § 6 ust. 5, przy czym dla
elewacji od strony drogi 2.KD-Z nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych materiatow
elewacyjnych;

18) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit ¢ oraz pkt 4 litc, § 8.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu BS.U/MW(KM):

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedlug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu BS.U/MW(KM):
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi: 11.KD-D;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B5.U/MW(KM): 30%.
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§ 27. 1. Dla terenu B6.U/MW ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi;

2) uzupehniajace przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B6.U/MW:

1) ustala si¢ realizacj¢ ushug z zakresu: administracji, handlu detalicznego do 400 m
powierzchni sprzedazy, ustug podstawowych;

2) ustala si¢ realizacje ustug podstawowych w parterach budynkéw od strony drogi 2.KD-
Z,
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 2
kondygnacji;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, bez prawa do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany;

5) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2000 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy od strony drogi 2.KD-Z — 15,0 m;

11) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.2;

14) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust.3;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust.5, przy czym dla
elewacji od strony drogi 2.KD-Z nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych materiatow
elewacyjnych;

16) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit.c oraz pkt 4 lit. ¢, § 8.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B6.U/MW:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B6.U/MW:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 11.KD-D;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ushug;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B6.U/MW: 30%.

§ 28. 1. Dla terenu B7.UO ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi oswiaty, ustugi opieki zdrowotnej;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — ushugi administracji.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B7.UO:

1) ustala si¢ realizacje ustug oswiaty typu przedszkole;

2) ustala si¢ realizacje ushug opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej oraz opieki
nad dzie¢mi w wieku do lat 3 typu zlobek;

3) ustala si¢ realizacje ustug administracji zwigzanych z funkcjg podstawows typu
siedziby fundacji i organizacji pozarzadowych;

4) przy realizacji kondygnacji podziemnych, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne
uwzgledniajace wysoki poziom wod gruntowych;

5) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 4200 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhlug rysunku planu;



11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadku;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;

15) obowigzuja przepisy § 7 pkt 4 lit b oraz § 8.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B7.UO:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedtug § 13;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B7.UO:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 11.KD-D;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych: nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz
5 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B7.UO: 0%.

§ 29. 1. Dla terenu B8.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B8.ZL.:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu;
2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntow lesnych;
3) zakazuje si¢ budowy budynkow i budowli;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, nie zwigzanych trwale z gruntem,;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
7) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit.b oraz § 8.
3. Zasady obstlugi komunikacyjnej dla terenu B8.ZL: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na
teren z drogi 10.KD-D.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B8.ZL: 0%.

§ 30. 1. Dla terenu B9.MW ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajagce przeznaczenie terenu - ustugi podstawowe w parterach i piwnicach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B9.MW:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany;

2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

8) ustala si¢ realizacje dachoéw plaskich;

9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust.2;



10) zakazuje si¢ realizacji reklam,;

11) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;

12) obowiazuja przepisy § 7 pkt 2 lit.c oraz pkt 4 lit c, § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B9.MW:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedtug § 13;

2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B9.MW:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych: 5.KD-L, 11.KD-D i
Projektowanej D (droga poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ zjazd na teren BIO.MN z drogi 5.KD-L i 11.KD-D poprzez teren
B9.MW,

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu BO.MW: 0%.

§ 31. 1. Dla terenu B10.MN ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu - ushugi podstawowe i ustugi o§wiaty typu ztobek,
przedszkole.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B10.MN:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy: z prawem do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy, wymiany;

2) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego lub
segmentu w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej na 1 dziatce budowlane;;

4) ustala si¢, ze segmenty w zabudowie szeregowej sg realizowane wylgcznie jako
jednolokalowe;

5) nakazuje si¢, by przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i w przypadku wymiany
istniejacych segmentow w zabudowie szeregowej i blizniaczej, powstatej wedlug
jednego projektu:

a) zachowana byta taka sama wysokos¢ budynkow,

b) ksztaltowana byta taka sama bryta budynku w zakresie geometrii dachu, wysokos$ci
podmuréwki, poziomu gzymsow,

C) stosowane byty te same zewnetrzne materialy wykonczeniowe,

d) stosowany byt ten sam typ stolarki okiennej i drzwiowej — w zakresie wielkosci i
podziatoéw,

e) stosowana byta ta sama kolorystyka $cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) 600 m* w przypadku zabudowy wolnostojacej i ustugowej,
b)500 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,
¢) 150 m* w przypadku zabudowy szeregowej;
7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%;



8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na — 9,5 m;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedhlug rysunku planu;
11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci od 30° do 35°;
12) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i  boksoéw
garazowych;
13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
14) zakazuje si¢ realizacji reklam;
15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;
16) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit.c oraz pkt 4 lit. a, § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng dla terenu B10.MN:
1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedhug § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B10.MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 11.KD-D poprzez teren B9.MW;
2) dopuszcza si¢ zjazd na teren z drogi 5.KD-L poprzez teren B9.MW;
3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni ustug.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu: 0%.

§ 32. 1. Dla terenu B11.ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B11.ZP:
1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
b) wyposazenie w obiekty malej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe,
fontanny, wodotryski;
2) dopuszcza sig¢ realizacje placu zabaw dla dzieci;
3) zakazuje si¢ budowy budynkow i budowli;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen, z wyjatkiem placow zabaw dla dzieci, dla ktorych
obowigzujg przepisy § 6 ust. 2;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
7) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 4 lit. d, § 8, § 10.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B11.ZP:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

—wedhug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B11.ZP: dopuszcza si¢ zjazd techniczny
na teren z drogi 10.KD-D poprzez teren B17.KP/R lub z drogi Projektowana D — droga poza
obszarem planu.

5. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B11.ZP: 0%.

§ 33. 1. Dla terenu B12.UO ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi oswiaty;



2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — ustugi administracji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B12.UQ:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustlug administracji zwigzanych z funkcja podstawows z
zakresu: siedziby fundacji 1 organizacji pozarzadowych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy oraz wymiany;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych boisk, biezni i urzadzen
sportowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ placu parkingowego — wedtug rysunku planu;

5) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 10500 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu, po spehieniu
przepisow odrebnych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadku potaci dachowych;

12)ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 2, przy czym
wysokos¢ od strony boisk sportowych ustala si¢ na minimum 4,0 m;

13) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 6 ust. 5;

15) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit.c oraz pkt 4 lit. b, § 8.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng dla terenu B12.UO:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 13;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej dla terenu B12.UO:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi 10.KD-D;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych: nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz
5 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B12.UO: 0%.

§ 34. 1. Dla terenu B13.ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B13.ZP:
1) ustala si¢ urzadzenie ogélnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe,
fontanny, wodotryski;
2) dopuszcza sig¢ realizacje placu zabaw dla dzieci;
3) zakazuje si¢ budowy budynkéw i budowli;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
7) obowigzujg przepisy § 7 pkt 4 lit. d, § 8, § 10.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B13.ZP:



1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedtug § 13;
2) ustala si¢ obsluge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B13.ZP: dopuszcza si¢ zjazd techniczny
na teren z drogi 2.KD-Z poprzez teren B15.KDW.
5. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B13.ZP: 0%.

§ 35. 1. Dla terenu B14.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B14.ZL:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntow lesnych;
3) zakazuje si¢ budowy budynkéw i budowli;
4) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury, nie zwigzanych trwale z gruntem,;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
7) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit.b oraz § 8.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B14.ZL: ustala si¢ zjazd techniczny na
teren z drogi 2.KD-Z, poprzez teren B15.KDW.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B14.ZL: 0%.

§ 36. 1. Dla terenu B15. KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B15. KDW:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wynoszaca nie wigeej niz 3,5 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, nie zwigzanych trwale z gruntem,;
4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen;
5) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
6) obowiazuja przepisy § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B15. KDW:
1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
—wedtug § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B15.KDW: ustala si¢ zjazd na teren z
drogi 2.KD-Z.
5. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B15. KDW: 0%.

§ 37. 1. Dla terenu B16.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B16.ZL.:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych;

3) zakazuj¢ si¢ zmiany uksztaltowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z pielegnacja
drzewostanu;

4) ustala si¢ utrzymanie ciggu pieszego — wedhug rysunku planu;



5) zakazuje si¢ budowy budynkow i budowli;

6) dopuszcza si¢ realizacje obicktow matej architektury, nie zwigzanych trwale z gruntem;
7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

8) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;

9) obowiazuja przepisy § 7 pkt 11 pkt 2 lit.b i c oraz § 8.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B16.ZL: dopuszcza si¢ zjazd techniczny
na teren z drogi 2.KD-Z poprzez teren B15.KDW oraz z drogi 10.KD-D, bezposrednio lub
poprzez teren B17.KP/R.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B16.ZL: 0%.

§ 38. 1. Dla terenu B17. KP/R ustala si¢ przeznaczenie terenu — cigg pieszo -
roWerowy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B17. KP/R:
1) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego;
2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,5 m, wedtug rysunku
planu;
3) ustala si¢ szerokos¢ chodnika wynoszaca nie mniej niz 2,0 m;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) zakazuje si¢ realizacji reklam oraz szyldow;
6) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 i pkt 2 lit.c oraz pkt 4 lit. d, § 8, § 10.
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng dla terenu B17. KP/R:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wedlug § 13;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu B17. KP/R: 0%.

§ 39. 1. Dla terenu 1.KD-GP — Modlinska ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1.KD-GP — Modlinska:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 88,0 m, wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj drogi:
a) dwujezdniowy dla jezdni gtdéwnych,
b) jednojezdniowy dla jezdni serwisowych: 1, 2 i 3;

3) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej 2 placem do zawracania;

4) ustala si¢ powigzania z drogami:
a) 2.KD-Z — Swiatowida, poprzez skrzyzowanie dwupoziomowe,
b) 6.KD-L — Winoro$li, poprzez skrzyzowanie ,,na prawe skrety”;

5) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowej Projektowana A, droga poza obszarem planu, z
droga 6.KD-L - Winorosli poprzez skrzyzowanie;

6) jezdnie serwisowe 1, 2, i 3 w obszarze objetym planem nie posiadaja powigzan z
projektowanym uktadem komunikacyjnym;

7) ustala si¢ realizacje chodnikow po obu stronach drogi;

8) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych dwukierunkowych po obu stronach drogi;

9) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspoélnie z ruchem samochodowym po
jezdniach serwisowych 1, 2 i 3;

10) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych.



3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 1.KD-GP —
Modlinska:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i przekrycie Kanalu Henrykowskiego w rejonie wskazanym
na rysunku planu z zachowaniem powigzan przyrodniczych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej i no$niki reklamowe;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki ustala sig:

a) nakaz realizacji nawierzchni ze szlachetnych materiatow typu : kamien naturalny,
wysokiej klasy beton, szkliwiona ceramika, z zakazem realizacji nawierzchni
asfaltowej, z wyjatkiem $ciezki rowerowej i jezdni,

b)nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

¢) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

d)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢ do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;

7) obowiazujg przepisy § 7 pkt 2 lit. ¢ i pkt 3, § 8 oraz §10.

§ 40. 1. Dla terenu 2.KD-Z — Swiatowida ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy zbiorczej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 2.KD-Z — Swiatowida:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 63,0 m, wedtug
rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj drogi:
a) dwujezdniowy dla drogi gtdwne;j,
b) jednojezdniowy dla jezdni serwisowej 1;
3) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej 1 placem do zawracania;
4) powigzania z drogg 1.KD-GP— Modlinska wedtug § 39 ust. 2 pkt 4 lit.a;
5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:
a) 5.KD-L — Projektowana 1,
b)8.KD-D — Dzierzgonska,
c) 10.KD-D — Les$nej Polanki,
d) Projektowana E — droga poza obszarem planu;
6) ustala si¢ powigzania z drogami 7.KD-L — Projektowana 2 i 9.KD-D — Ttuchowska
poprzez skrzyzowania ,,na prawe skrety”;
7) ustala si¢ realizacje chodnikow po obu stronach drogi;
8) ustala si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych, dwukierunkowych, po obu stronach drogi;
9) ustala si¢ realizacje trasy tramwajowej w pasie dzielagcym drogi;
10) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych.
3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 2.KD-Z —
Swiatowida:
1) dopuszcza si¢ przebudowe i przekrycie Kanalu Henrykowskiego pod warunkiem
zachowania powigzan przyrodniczych wzdtuz cieku wodnego;
2) nakazuje si¢ realizacje rzedow drzew po obu stronach drogi — wedtug rysunku planu;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie



wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury

technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi,
5) w obrebie przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki ustala sie:

a) nakaz realizacji nawierzchni ze szlachetnych materiatow typu: kamien naturalny,
wysokiej klasy beton, szkliwiona ceramika, z zakazem realizacji nawierzchni
asfaltowej, z wyjatkiem $ciezki rowerowej 1 jezdni,

b) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

¢) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

d)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢ do potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych;

6) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;
7) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;
8) obowiazuja przepisy § 7 pkt 2 lit.c oraz pkt 3, § 8, §10.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu dla terenu 2.KD-Z — Swiatowida:
0%.

§ 41. 1. Dla terenu 3.KD-L — Odkryta ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga

publiczna klasy lokalne;j.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 3.KD-L — Odkryta:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 17,0 m, wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:

a) 8.KD-D — Dzierzgonska,

b) ul. Sprawna, droga poza obszarem planu;

4) ustala sig, ze drogi 3.KD-L i 4.KD-L - Sprawna stanowig cigg drogowy;

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw nie mniej niz po jednej stronie drogi;

6) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 3.KD-L —

Odkryta:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

C)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢ do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;

5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;

6) obowiazuja przepisy § 8.



4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 3.KD-L — Odkryta: 0%.

§ 42. 1. Dla terenu 4.KD-L — Sprawna ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy lokalne;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 4.KD-L — Sprawna:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12,0 m, wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powigzania z drogg 3.KD-L — Odkryta wedtug § 41 ust. 2 pkt 4;

4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:

a) 9.KD-D — Thuchowska,
b) ul. Marcina z Wrocimowic — droga poza obszarem planu;

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych.

3. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 4.KD-L —
Sprawna:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej 1 no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;

5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;

6) obowigzuja przepisy § 81§ 9.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 4. KD-L — Sprawna: 0%.

§ 43. 1. Dla terenu 5.KD-L — Projektowana 1 ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 5.KD-L — Projektowana 1:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 15,0 m ,wedtug
rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powiazania z droga 2.KD-Z — Swiatowida wedtug § 40 ust. 2 pkt 5 lit.a;
4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:
a) 11.KD-D — ul. Poetow,
b)6.KD-L — Winorosli,
c) Projektowanej C i D — drogi poza obszarem planu;
5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach drogi.
3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 6.KD-L —
Projektowana 2:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury



technicznej i no$niki reklamowe;
2) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;
3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:
a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,
b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;
4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;
5) obowiazuja przepisy § 8.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 5.KD-L — Projektowana
1: 0%.

§ 44. 1. Dla terenu 6.KD-L — Winoroéli ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy lokalne;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 6.KD-L — Winoro$li:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 16,5 m, wedlug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powigzania z droga 1.KD-GP — Modlinska wedtug § 39 ust. 2 pkt 4 lit.b;

4) powigzania z drogg 5.KD-L — Projektowana 1 wedlug § 43 ust. 2 pkt 4 lit.b;

5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z droga 7.KD-L — Projektowana 2 i droga
Projektowana B — droga poza obszarem planu;

6) ustala sig¢ realizacje chodnikow co najmniej po jednej stronie drogi.

3. Ograniczenia 1 szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 6.KD-L —
Winoro$li:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej i no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi 1 planowanymi urzagdzeniami drogowymi;

3) w obrgbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementoéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb oséb
niepelnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;

5) obowigzujg przepisy § 8.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 6. KD-L — Winorosli: 0%.

§ 45. 1. Dla terenu 7.KD-L — Projektowana 2 ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 7.KD-L — Projektowana 2:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powiazania z drogg 2. KD-Z — Swiatowida wedtug § 40 ust. 2 pkt 6;



4) powigzania z drogg 6.KD-L — Winorosli wedlug § 44 ust. 2 pkt 5;

5) ustala si¢ realizacje chodnikow co najmniej po jednej stronie drogi.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 7.KD-L —
Projektowana 2:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniga urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej i no$niki reklamowe;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ nadwieszen budynkéw nad drogg o minimalnym przeswicie
miedzy poziomem terenu a budynkiem 5,0 m, zgodnie z liniami nieprzekraczalnymi dla
nadwieszen, wedlug rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi,

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢, do potrzeb oséb
niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;

6) obowiazuja przepisy § 8.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 7.KD-L — Projektowana
2: 0%.

§ 46. 1. Dla terenu 8.KD-D — Dzierzgonska ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 8.KD-D — Dzierzgonska:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12,0 m, wedlug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powiazania z droga 2.KD-Z — Swiatowida wedlug § 40 ust. 2 pkt 5 lit.b;

4) powigzania z drogg 3.KD-L — Odkryta wedtug § 41 ust. 2 pkt 3 lit.a;

5) ustala sig realizacje chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 8.KD-D —
Dzierzgonska:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej 1 no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) ustala si¢ realizacj¢ podczyszczalni wod deszczowych w rejonie wskazanym na
rysunku planu;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

5) zakazuje si¢ realizacji reklam;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 4;



7) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 oraz pkt 2 lit.c, § 8.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 8.KD-D — Dzierzgonska:
0%.

§ 47. 1. Dla terenu 9.KD-D — Tluchowska ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 9.KD-D — Ttuchowska:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 11,0 m, wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powiazania z droga 2. KD-Z — Swiatowida wedtug § 40 ust. 2 pkt 6;

4) powigzania z drogg 4. KD-L — Sprawna wedlug § 42 ust. 2 pkt 4 lit.a;

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 9.KD-D —
Thuchowska:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej i no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) zakazuje si¢ realizacji reklam;

4) obowiazujg przepisy § 8.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 9.KD-D — Thuchowska:
0%.

§ 48. 1. Dla terenu 10.KD-D — Les$nej Polanki ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 10.KD-D — Lesnej Polanki:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 15,0 m, wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) powiazania z droga 2.KD-Z — Swiatowida wedtug § 40 ust. 2 pkt 5 lit.c;

5) powigzania z drogg 11.KD-D — Poetow poprzez skrzyzowanie;

6) ustala sig realizacje chodnikow co najmniej po jednej stronie drogi;

7) ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej, dwukierunkowej po zachodniej stronie drogi;

8) ustala si¢ parkowanie przyuliczne w postaci zatok postojowych, wedlug rysunku planu.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 10.KD-D —

Lesnej Polanki:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego w ustalonym w planie
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wylacznie w sposob dotychczasowy;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 3 pkt 4;

5) obowiazuja przepisy § 7 pkt 11 § 8.



4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 10.KD-D — Les$nej
Polanki: 0%.

§ 49. 1. Dla terenu 11.KD-D — Poetéw ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga
publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 11.KD-D — Poetow:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12,0 m, wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powiazania z drogg 5.KD-L — Projektowana 1 wedlug § 43 ust. 2 pkt 4 lit.a;

4) powigzania z drogg 10.KD-D — Le$nej Polanki wedtug § 48 ust. 2 pkt 5;

5) ustala sig realizacje¢ chodnikéw co najmniej po jednej stronie drogi.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 11.KD-D —
Poetow:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dystrybucyjnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

3) zakazuje si¢ realizacji reklam;

4) obowiazuja przepisy § 8.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 11.KD-D — Poetow: 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 50. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Ponocnej,
przyjetego Uchwalg nr LVIII/843/02 Rady Gminy Warszawa Bialolgka z 27 wrze$nia
2002 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy Potudniowej,
przyjetego Uchwatg nr LVIII/842/02 Rady Gminy Warszawa Bialoteka z 27 wrze$nia
2002 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Nowodworow
Wschodnich c¢z.1, przyjetego Uchwatg nr XVI1/254/99 Rady Gminy Warszawa
Biatot¢ka z 22 grudnia 1999 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego os. Dabrowka Szlachecka,
przyjetego Uchwata nr XXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006
r.

§ 51. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.



§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Masny



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/748/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy
w rejonie ul. Swiatowida — czes¢ 1

1. uwaga zlozona przez Stowarzyszenie Zieloni RP — region Mazowsze, w dniu
25.02.2011r;

tre$¢ uwagi: wiecej polaczen przyrodniczych terenu z Wisla;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenia planu pozostajg bez zmian, w projekcie planu wytworzono potaczenia przyrodnicze
zgodnie z zatozeniami Studium m.st. Warszawy np.: wzdtuz Kanatu Henrykowskiego oraz na
terenach lesnych potozonych w rejonie rowu Winnickiego.

2. uwaga zlozona przez Anne¢ i Marka Jablonskich, w dniu 04.03.2011r.;

tre§¢ uwagi: obnizenie o jeden rzad wielkos$ci wszystkich projektowanych wysokos$ci
planowanych budynkow: z 17-18 m do 12 i 9 m do zabudowy jednorodzinnej;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalona w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow
jest zrdbwnowazona i proporcjonalna, pozwala pogodzi¢ styk zabudowy jednorodzinnej z
zabudowg wielorodzinng, zgodnie z ustaleniami studium tereny zabudowy po poludniowe;j
stronie projektowanej drogi 2.KD-Z ul. Swiatowida to tereny zabudowy mieszkaniowej o
przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i Sredniej wysokosci 20 m, po poétnocnej
stronie ul. Swiatowida studium wskazuje rozwéj terenéw zabudowy mieszkaniowej o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej wysoko$ci zabudowy 12 m.

3. uwaga zlozona przez Anne¢ Kedzior, w dniu 16.03.2011r.;

3.1 tresé¢ uwagi: ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 450 m? i zmniejszy¢
procent powierzchni biologicznie czynnej do 50%;

ustalenie projektu planu: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m? i
ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%; teren A1.MN/Z (na
wylozeniu teren A11.MN/Z minimalna powierzchnia dzialki budowlanej 800 m? i wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej 65%);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 450 m’ - wskaznik
minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ma zastosowanie przy tworzeniu nowych dziatek
budowlanych, wedlug zasad ustalonych w § 11, dla istniejacych dziatek budowlanych
wskaznik ten nie ma zastosowania,

w zakresie obnizenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 50% - studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. m. st. Warszawy ustala dla
terenu funkcj¢ M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach lesnych z
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 80%;



3.2 tres¢ uwagi: dotyczy rozbudowy ulicy Ttuchowskiej m.in. poprzez jej poszerzenie,
sugestia aby ewentualne poszerzenie ul. Ttuchowskiej nastagpito catkowicie kosztem dziatek z
przeciwnej strony ulicy czyli bez uszczuplania dziatek z obszaru A1.MN/Z (na wytozeniu
Al1.MN/Z);

ustalenie projektu planu: § 47 ust. 2 pkt 1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — nie mniej niz 11,0 m, wedtug rysunku planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zgodnie z § 7 ust 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie po wykonaniu
stosownych analiz, uwzgledniajacych planowane sieci infrastruktury technicznej, ustalono
minimalng szeroko$¢ ul. Thuchowskiej wynoszaca 11 m; poszerzenie istniejacej ulicy
planowane jest rownomiernie po jej obu stronach (na dziatlki prywatne), ustalenia planu
pozostaja bez zmian.

4. uwaga zlozona przez Wisniewska Jadwige, Edyte i Dariusza Kaczmarczyk, Marie
Rogoznicka, Beat¢ Szybowska, Wiestawa Kieszek, Jacka Seroke, Piotra Kieszek,
Filomen¢ Uliczna, Waldemara Majsterek, Hann¢ Borkowska, Jerzego Borkowskiego, w
dniu 18.03.2011r;

4.1 tres¢ uwagi: odstgpienie od koncepcji i zmiane planu tak aby uratowa¢ Wydme
Nowodworska z wykorzystaniem na spacery i rekreacje;

ustalenie projektu planu: § 40 teren 2.KD-Z;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przebieg projektowanego odcinka ul. Swiatowida ustalony zostat w obowiazujacy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy;

4.2 tres¢ uwagi: nie planowa¢ w dwoch miejscach petli tramwajowej i autobusowej, tj. przy
osiedlu Winnica 1 w drugim etapie przy ul. Modlinskiej;

ustalenie projektu planu: § 22, § 26;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

lokalizacja petli tramwajowej 1 autobusowej w obrgbie dwodch terenow podyktowana jest
zatozeniami polityki transportowej m. st. Warszawy (ZTM, Tramwaje Warszawskie);
lokalizacja na terenie B5.U/M(KM) jest tymczasowa na okres do 20 lat.

4.3 tres¢ uwagi: obnizenie wysokosci wszystkich projektowanych budynkow, odpowiednio z
17mil8mdo12mi9m;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalona w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegodlnych terenow
jest zrdbwnowazona i proporcjonalna, pozwala pogodzi¢ styk zabudowy jednorodzinnej z
zabudowg wielorodzinng;

5. uwaga zlozona przez Malgorzate i Andrzeja Tomaszewskich, w dniu 29.03.2011r.;

5.1 tre$¢ uwagi: zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatki do 500 m?;

ustalenie projektu planu: § 15 ust. 2 pkt 7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej — 600 m?, teren A1.MN/Z (na wyltozeniu teren Al11.MN/Z minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?):

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona cz¢s¢ nieuwzgledniona: w zakresie zmiany minimalnej
powierzchni dziatki do 500 m?, wskaznik minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych, wedtug zasad ustalonych w § 11,
dla istniejacych podziatéw wskaznik ten nie ma zastosowania,

uwzgledniono w zakresie zmiany minimalnej powierzchni dziatki z 800 m? na 600 m?.

5.2 tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢, by ul. Tluchowska byla poszerzona az do 11 m, moim
zdaniem szer. 10 m jest wystarczajace, poszerzenie drogi o kolejne metry spowoduje, ze moje



dzialki zmniejsza si¢, media przeciez mieszczg si¢ na drogach o szer. 10 m, prosze o
zachowanie szeroko$ci 10 m;

ustalenie projektu planu: § 47 ust. 2 pkt 1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych — nie mniej niz 11,0 m, wedtug rysunku planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zgodnie z § 7 ust 1-3 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie po wykonaniu stosownych analiz ustalono
minimalng szeroko$¢ ul. Thuchowskiej wynoszacg 11 m; poszerzenie istniejacej ulicy
planowane jest rownomiernie po jej obu stronach (na dziatki prywatne), ustalenia planu
pozostajg bez zmian;

6. uwaga zlozona przez Spétke Triton Winnica, w dniu 30.03.2011r.;

6.1 tres¢ uwagi: usunigcie ograniczenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z
projektu planu, badz ustalenie minimalnej pow. dziatki budowlanej na poziomie 2000 m?;
ustalenie projektu planu: § 24 ust.2 pkt 5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej — 5000 m? (na wytozeniu 16500 m2), teren B3.U/MW;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona: w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie 2000 m?; wskaznik minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ma zastosowanie
przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych, wedlug zasad ustalonych w § 11, dla
istniejacych podziatow wskaznik ten nie ma zastosowania, ustalona wielkos¢ 5000 m?,
wplynie na wymog tworzenia zorganizowanej inwestycji a co za tym idzie polepszenia
estetyki tego miejsca jako lokalnego centrum;

uwzgledniono zmiang zapisOw dotyczacych ustalen minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej z 2000 m? na 5000 m?;

6.2 treS¢ uwagi: nie ustalanie wysokosci zabudowy lub zwigkszenie wysokosci zabudowy do
40 m;

ustalenie projektu planu: § 22 ust.2 pkt 12) i § 24 ust.2 pkt 9) ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m (na wytozeniu 20,0 m), teren B1.KM/KS/U i B3.U/MW;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie nie ustalenia wysokosci zabudowy lub zwigkszenia
wysokosci zabudowy do 40 m. - studium wskazuje, aby zabudowa w tym terenie ksztattowata
si¢ do wysokosci 20 metrow, podwyzszenie zabudowy w tym terenie do 40 m,
spowodowatoby przyttoczenie sasiadujacych po drugiej stronie ul. Swiatowida istniejacych
budynkéw jednorodzinnych oraz budynkow wielorodzinnych ,,osiedla Winnica”, zgodnie z §
4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wysoko$¢ zabudowy nalez do parametréw wymaganych
przy zapisywaniu ustalen projektu planu miejscowego.

uwzgledniono zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy z 20,0 m na 25,0 m;

6.3 tres¢ uwagi: zmiane wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 15%;

ustalenie projektu planu: § 24 ust.2 pkt 6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 25% (na wytozeniu 30%), teren B3.U/MW;,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona: w zakresie zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
15%, studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy
okresla przedmiotowe tereny jako tereny zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy
wielorodzinnej, dla ktorych wskazuje stosowanie wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w granicach 40-25%, zgodnie z bilansem terenow przeprowadzonym na
etapie projektowym, ustalony planem wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zmieniono
na 25%;



uwzgledniono zmian¢ zapisoOw dotyczacych ustalen wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 30% na 25%;

6.4 tres¢ uwagi: zmian¢ wskaznika powierzchni zabudowy do 70%;

ustalenie projektu planu: § 24 ust.2 pkt 7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — 50%, teren B3.U/MW,

rozstrzygniecie: uwzgledniona czeSciowo;

przyjete wskazniki powierzchni zabudowy wynikaja z ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, pozostate wskazniki i parametry zostaty do
nich dopasowane w sposob zapewniajacy prawidtowe zagospodarowanie terenu;
uwzgledniono poprzez zmian¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy na 60%;

6.5 tre$¢ uwagi: zastosowanie wskaznika intensywnosci zabudowy na 4,5;

ustalenie projektu planu: § 24 ust.2 pkt 8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 3,5 (na wylozeniu 2,5), teren B3.U/MW;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie zmiany wskaznika intensywnos$ci zabudowy na poziomie
4,5 - przyjete wskazniki intensywnosci zabudowy wynikajg z ustalen studium uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, pozostate wskazniki i parametry zostaty do
nich dopasowane w sposob zapewniajacy prawidlowe zagospodarowanie terenu;
uwzgledniono zmiang zapiséw dotyczacych ustalen maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy z 2,5 na 3,5;

6.6 tres¢ uwagi: utrzymanie obowigzujacego wskaznika 1,1 miejsc parkingowych na kazdy
lokal mieszkalny oraz wprowadzenie wskaznika 15 miejsc na 1000 m? powierzchni ustugowe;j
liczone proporcjonalnie, a nie na kazde rozpoczgte 1000 m?;

ustalenie projektu planu: § 22 i § 24 ust.4 pkt 3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,

teren B1.KM/KS/U i B3.U/MW;

rozstrzygni¢cie: nieuwzgledniona;

przyjete wskazniki parkingowe wynikaja z norm parkingowych ustalonych w Studium,
wskaznik miejsc parkingowych podany w takich proporcjach moze by¢ policzony do kazdej
powierzchni;

6.7 tres¢ uwagi: usuni¢cie wymogu zapewnienia miejsc rowerowych z projektu planu
(obowiazujacy plan nie zaktada takiego wymogu);

ustalenie projektu planu: § 35 ust.4 pkt 3) nakazuje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych
dla rowero6w w liczbie nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przyjete wskazniki stanowisk postojowych dla roweré6w wynikaja z ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy;

6.8 tres¢ uwagi: zmian¢ przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy poprzez przesunigcie
ich w strong granic dziatki lub ich usunigcie z projektu planu;

ustalenie projektu planu: § 24 ust.2 pkt 10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wedhug rysunku planu, teren B3.U/MW;

rozstrzygniecie: uwzgledniona cze¢sciowo;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie usunigcia linii zabudowy z projektu planu; zgodnie z § 4
pkt 6 Rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linie zabudowy sg wymaganym
standardem stosowanym przy zapisie ustalen planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony terenu B2.KM/U pozostaje bez zmian celem ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci
wynikajacych z sasiedztwa terenu zajezdni tramwajoweyj;



skorygowano przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ulicy projektowanej 2
B7.KD-L ( na wylozeniu projektowana 3 B8 KD-L) oraz od strony terenu B2.KM/U
uwzgledniono poprzez przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ od 5 do 18
m od terenu B2.KM/U tak, ze na rysunku planu w terenie B3.U/MW nieprzekraczalna linia
zabudowy bedzie prostg linig;

6.9 tres¢ uwagi: przyjecie rozwigzan zgodnych z obecnie obowigzujgcym stanem prawnym,
w tym obowigzujacym m.p.z.p., to jest nie ustalania budowy parkingu oraz infrastruktury
drogowej na terenach obejmujacych potnocng czgs¢ nieruchomosci;

ustalenie projektu planu: § 22 teren B1.KM/KS/U;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

teren B1.KM/KS/U zostal wyznaczony zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy jako rejon lokalizacji parkingu
dla samochodow w systemie ,,Parkuj i Jedz”, w rejonie wyznaczonego w studium lokalnego;
7. uwaga zlozona przez Barc Warszawa S.A., w dniu 30.03.2011r;

7.1 tresé¢ uwagi: kwestionuje w catosci projektowane zapisy dotyczace terenéw B3.U/MW i
B5.MW wnosi o utrzymanie i wymagan zgodnych z obowigzujacym mpzp (uchwata Rady
Gminy Warszawa - Biatoteka nr LVIII/842/02 z dn. 27 wrzesnia 2002 r);

ustalenie projektu planu: § 24, § 25;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan wskazuje przeznaczenie docelowe terendw 1 musi by¢ zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, dla
przedmiotowego obszaru Studium przewiduje tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o $redniej wysokosci do 20 m; rejon rozwoju lokalnego centrum oraz rejon
lokalizacji parkingu dla samochoddéw w systemie ,,Parkuj i Jedz”;

7.2 tresé¢ uwagi: dla terenu B2.KM/U — petla tramwajowa w zakresie linii zabudowy
doprowadzonych do granicy terenu B3.U/MW (to jest do granicy nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ Spotki) pozostawienie dotychczasowych linii zabudowy oraz
oddziatywania, wynikajacych z obowigzujacego obecnie planu miejscowego, rozwigzania,
proponowane w projekcie planu miejscowego, oddzialywaja negatywnie na nieruchomosé
Spotki, zmniejszaja mozliwos¢ jej wykorzystania, powoduja zatem utrat¢ wartos$ci;

ustalenie projektu planu: § 23 ust.2 pkt 12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wedlug rysunku planu dla terenu B2.KM/U i § 24 ust.2 pkt 10);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢s$¢ nieuwzgledniona: rozwigzania techniczne petli tramwajowej wymagaja maksymalnego
przysunigcia przystankéw do granicy terenu B2.KM/U; w celu ograniczenia ucigzliwosci
proponuje si¢ nadbudowe petli o funkcje ustugowa co moze skutkowac konieczno$cia
lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy terenu B3.U/MW;

Na terenie B3.U/MW odsuni¢to nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy dziatki ze
wzgledu na ucigzliwo$¢ petli tramwajowej oraz obsluge planowanych ustug wytworzonych
od tej strony;

wzrost lub obnizenie wartosci nieruchomosci okre$lone zostang zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami i na podstawie art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7.3 tres¢ uwagi: dla terenu B5S.U/MW(KM) (na wytozeniu teren B6.U/MW(KM)) w zakresie
tymczasowego wykorzystania na cele petli autobusowej na okres 20 lat - ustalenie okresu
znaczaco krotszego, uwzgledniajac tempo wprowadzania nowych planow miejscowych okres
20 lat nie nosi znamion tymczasowosci i moze dojs¢ do przeksztatcenia petli tymczasowej w
statg, co uniemozliwi realizacje petli projektowanej na terenie B1. KM/KS/U;

ustalenie projektu planu: § 26 ust.2 pkt 2) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane w terminie do 20 lat od dnia wejscia planu w



zycie, jezeli wcze$niej nie zostanie zrealizowana docelowa pe¢tla autobusowa na terenie
B1.KM/KS/U;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

W projekcie planu na terenie B1.KM/KS/U ustala si¢ realizacje pe¢tli autobusowej w
kondygnacji parterowej, a realizacje uslug dopuszcza si¢ wylacznie w jednej bryle z
budynkiem petli 1 parkingu ,,Parkuj i1 Jedz”; takie ustalenia daja mozliwo$¢ wczesniejszego
zakonczenia realizacji petli na terenie B1.KM/KS/U jak réwniez realno$¢ czasu realizacji
inwestycji, ustalenia planu pozostaja bez zmian;

7.4 tres¢ uwagi: dla ulicy Le$nej Polanki zmiana przeznaczenia z ciggu pieszo-rowerowego
na teren drogi publicznej;

ustalenie projektu planu: § 38 teren B17.KP/R ( na wylozeniu teren B18.KP/R);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zgodnie z przeprowadzong waloryzacja przyrodniczg oraz wystegpowaniem obiektow
chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody (pomniki przyrody) plan zgodnie z
art. 3 ustawy o ochronie przyrody ogranicza negatywne oddzialywanie drogi publicznej na
cenne przyrodniczo tereny, ustalenia planu pozostaja bez zmian,

7.5 tres¢ uwagi: zachowac¢ wysoka intensywnos¢ zabudowy oraz dopusci¢ budowe obiektow
o znacznie wigkszej wysokosci;

ustalenie projektu planu: § 24 ust2 pkt 8) i 9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy — 3,5 (na wylozeniu - 2,5) i maksymalna wysokos¢ 25 m (ha
wytozeniu 20 m); teren B3.U/MW;

rozstrzygniecie: uwzgledniona cze$ciowo;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie zachowania wysokiej intensywno$¢ zabudowy oraz
dopuszczenie budowy obiektdéw o znacznie wigkszej wysokosci; zgodnie z § 4 pkt 6 w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wysokos$¢ zabudowy jest wymaganym standardem stosowanym przy zapisie ustalen planu,
przyjete wskazniki intensywnosci, zabudowy wynikaja z ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego (ustalenie S$redniej wysokosci zabudowy),
pozostate wskazniki 1 parametry zostaly do nich dopasowane w sposob zapewniajacy
prawidlowe zagospodarowanie terenu;

uwzgledniono zmiang zapisow dotyczacych ustalen wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 2,5 na 3,5 oraz zmieniono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 20,0 m na 25,0 m.
uwzgledniono poprzez zmian¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy na 60%;

7.6 tre$¢ uwagi: nie jest zrozumiale istotne ograniczenie powierzchni obszaru podlegajacej
zabudowie poprzez daleko idace odsunigcie linii zabudowy od terenu B2.KM/U;

ustalenie projektu planu: § 24 ust.2 pkt 10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wedtug rysunku planu;

rozstrzygniecie: uwzgledniona;

uwzgledniono poprzez przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ 5 m od
linii rozgraniczajacej terenu B2.KM/U oraz dodanie zapisow w tek$cie planu dotyczacych
lokalizacji wej$¢ do czesci handlowej w podcieniach o minimalnej gltebokosci 3 m i
dopuszczenie realizacji nadwieszen (tacznikow) migdzy zabudowag na terenie B3.U/MW i
B2.KM/U;

7.7 tresé uwagi: na terenie B3.U/MW dostosowanie ustalen planu do planowanej inwestycji
zespotu budynkéw o wysokosci 120 m, zawierajacych ok. 34600 m? mieszkan, 1800 m 2
ustug oraz 716 miejsc postojowych, dla ktérej spotka Barc Warszawa S.A. uzyskata
pozytywnag decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, celem mozliwosci realizacji
planowanej inwestycji oraz zaniechania ewentualnych roszczen odszkodowawczych w
wyniku spadku warto$ci nieruchomosci spowodowanym ustaleniami projektu planu;



ustalenie projektu planu: § 24 ust.2 pkt 9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy —
25,0 m (na wylozeniu 20,0 m), teren B3.U/MW;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona: w zakresie dostosowania ustalen planu celem umozliwienia realizacji
planowanej inwestycji; studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m. st. Warszawy okresla przedmiotowy obszar jako tereny zabudowy mieszkaniowej o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i kategorii wysokosci zabudowy 20
metrow nad poziom terenu, podwyzszenie zabudowy w tym miejscu do 120 m,
spowodowatoby przyttoczenie sasiadujacych po drugiej stronie ul. Swiatowida istniejacych
budynkow jednorodzinnych oraz budynkow wielorodzinnych ,,osiedla Winnica”;
uwzgledniono zmiang zapiséw dotyczacych maksymalnej wysokosci zabudowy z 20,0 m na
25,0 m;

7.8 tres¢ uwagi: uwzgledni¢ dotychczasowe przeznaczenie, o duzej intensywnosci
zabudowy, bez ograniczenia wysokosci;

ustalenie projektu planu: § 25 ust2 pkt 7) i 8) ustala si¢ wskaznik maksymalne;j
intensywnos$ci zabudowy — 3,5 ( na wylozeniu 2,5) i maksymalng wysoko$¢ 25 m (na
wytozeniu 20 m), teren B4. MW (na wylozeniu teren BS.MW);

rozstrzygniecie: uwzgledniona cze$ciowo;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie zachowania wysokiej intensywno$¢ zabudowy oraz
dopuszczenie budowy bez ograniczenia wysokos$ci - zgodnie z ustaleniami studium wysokos¢
zabudowy w tym terenie ma si¢ ksztaltowac $rednio do 20 metréw, zgodnie z § 4 pkt 6
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wysoko$¢ zabudowy nalezy do parametréw wymaganych
przy zapisywaniu ustalef projektu planu miejscowego;

zmieniono zapisy dotyczace ustalen; wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z 2,5
na 3,5 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy z 20,0 m na 25,0 m.

uwzgledniono poprzez zmian¢ wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy na 50%;

7.9 tres¢ uwagi: propozycja przyjecia minimalnej powierzchni dziatki 0,1 ha;

ustalenie projektu planu: § 25 ust.2 pkt 4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej — 2000 m? (na wylozeniu 4000 m?) teren B5.MW (na wylozeniu teren B4.MW);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona: w zakresie propozycji przyjecia minimalnej powierzchni dziatki 0,1
ha, wskaznik minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ma zastosowanie przy tworzeniu
nowych dziatek budowlanych, wedlug zasad ustalonych w § 11, dla istniejacych podziatéw
wskaznik ten nie ma zastosowania, ustalona wielko$¢ 2000 m2, wplynie na wymog tworzenia
zorganizowanej inwestycji a co za tym idzie polepszenia estetyki tego miejsca jako lokalnego
centrum,

zmieniono zapisy dotyczace ustalen minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z 4000 m? na
2000 m?;

7.10 tres¢ uwagi: bezposrednim skutkiem przyjecia projektowanych w planie rozwigzan
bedzie niemozliwos¢ realizacji planowanej inwestycji (4 budynkéw o wysokosci 35 m) przez
co spadek warto$ci nieruchomosci potozonych na terenie B4 MW (na wylozeniu B5.MW);
ustalenie projektu planu: § 25 ust.2 pkt 8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy —
25,0 m (na wylozeniu 20,0 m), teren B4 MW (na wyltozeniu teren B5.MW);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢§¢ nieuwzgledniona: studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru przewiduje tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $redniej wysokosci do 20 m, podwyzszenie
zabudowy w tym miejscu do 35 m, spowodowatoby przytloczenie sgsiadujgcych po drugiej



stronie drogi 5.KD-L (na wyltozeniu 6.KD-L) istniejacych budynkéw wielorodzinnych
,;osiedla Winnica”;

na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wzrost lub
obnizenie warto$ci nieruchomosci okreslone zostang zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

zmieniono zapisy dotyczace ustalen maksymalnej wysokosci zabudowy z 20,0 m do 25,0 m;
8. uwaga zlozona przez Stowarzyszenie zwykle ,, Mieszkancy ul. Mehoffera w obronie
miru domowego”, Wspolnote¢ Mieszkaniowg Poetéow 10B, Wspolnote Mieszkaniowa
Poetow 10A, Wspolnote Mieszkaniowa Poetow 10C, reprezentowani przez r.pr. Marcina
Badowskiego Kancelaria Adwokacko-Radcowska s.c., w dniu 31.03.2011r. (data stempla
pocztowego);

8.1 tres¢ uwagi: max. wskazniki wysokosci zabudowy (20 m n.p.t.) powinien zosta¢ na
poziomie ustalonym po zmianach, w ten sposob dojdzie bowiem do zachowania réwnowagi
przestrzennej, tadu przestrzennego oraz nie bedzie dochodzi¢ do nadmiernej ingerencji w
srodowisko;

ustalenie projektu planu: uwagi ogolne;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie wysokosci zabudowy dla terenéw B1.KM/KS/U,
B3.U/MW, B5.MN (wysokos$ci zabudowy do 25 m);

8.2 tres¢ uwagi: brak zgody na lokalizacj¢ petli autobusowej bezposrednio przy fasadzie
budynku, proponujemy przeniesienie jej w okolice ul. Modlinskiej, w poblizu planowanego
parkingu;

ustalenie projektu planu: § 26 ust 2 pkt 1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu tymczasowe
— petla autobusowa, teren B5.U/MW(KM) (na wylozeniu teren B6.U/MW(KM))
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢s¢ nieuwzgledniona: teren B5.U/MW(KM) do czasu realizacji docelowej petli
autobusowej i1 wezla przesiadkowego na terenie B1.KM/KS/U, peli¢ bedzie funkcje
tymczasowej petli autobusowej, teren B5.U/MW(KM) zostat wyznaczony zgodnie z
ustaleniami dotychczas obowigzujacego mpzp oraz na wniosek ZTM ;

w zakresie lokalizacji petli autobusowej — docelowym przeznaczeniem terenu sg ustugi oraz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o maksymalnej wysokosci 17 m, ustalenie lokalizacji
petli autobusowej ma charakter tymczasowy, do momentu realizacji docelowej petli 1 wezta
przesiadkowego na terenie B1.KM/KS/U wyznaczonego zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy jako rejon
lokalizacji parkingu dla samochoddéw w systemie ,,Parkuj i JedZ”, w rejonie wyznaczonego w
studium lokalnego centrum;

8.3 tres¢ uwagi: brak zgody na ruch dwukierunkowy na ul. Dionizosa, proponujemy zmiang
organizacji ruchu na jednokierunkowa w stron¢ Jablonnej, od wjazdu na osiedle do
planowanej ulicy Swiatowida;

ustalenie projektu planu: uwagi ogolne;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w zakresie dwukierunkowego ruchu na ul. Dionizosa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
zasady organizacji ruchu nie lezg w zakresie ustaleh mpzp;

8.4 tres¢ uwagi: brak zgody na usytuowanie planowanej ul. Swiatowida przy granicy osiedla,
proponujemy przesunigcie pasa ruchu réwnolegle w kierunku ul. Poetows;

ustalenie projektu planu: uwagi ogolne;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w zakresie przesunigcia projektowanej ul. Swiatowida, przebieg projektowanej ul.
Swiatowida zostal ustalony zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy;



8.5 tres$¢ uwagi: propozycja zastosowania ekranéw akustycznych (thumigco-odbijajacych);
ustalenie projektu planu: uwagi ogolne;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy rejon skrzyzowania ul. Modlinskiej i Swiatowida to tereny wskazane do rozwoju
lokalnego centrum z lokalizacjg glownych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym,
decyzja o stosowaniu ekranow akustycznych zostanie moze zosta¢ podjeta na etapie
wydawanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

8.6 tres¢ uwagi: na skutek zmian w przebiegu ulic moze dojs¢ do koniecznosci
administracyjnej zmiany adresOw mieszkalnych przy ul. Poetow.

ustalenie projektu planu: uwagi ogolne;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: zgodnie z obowigzujacymi przepisami zmiana adresow nie lezy w
zakresie ustalen mpzp;

9. uwaga zlozona przez Zielone Mazowsze, w dniu 31.03.2011r.;

9.1 tres¢ uwagi: ochrone planem budynku dwukondygnacyjnego, drewnianego potozonego
przy pomniku przyrody w obszarze A2.US/Z (na wytozeniu teren A15.US/Z);

ustalenie projektu planu: § 16, teren A2.US/Z (na wytozeniu teren A15.US/Z);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

podstawa do objecia ochrong budynku moze by¢ gminna ewidencja zabytkdéw, przedmiotowy
budynek nie zostat w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji wskazany do objgcia ochrong;
9.2 tres¢ uwagi: dla terenu A1.MN/Z (na wyltozeniu teren A11.MN/Z) dostosowanie do
zapisow Studium U. i K.Z.P. m. st. Warszawy, czyli wprowadzenie 80% powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach lesnych;

ustalenie projektu planu: § 16 ust.2 pkt 6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 60% ( na wylozeniu 65%), teren A1.MN/Z (na wyltozeniu teren
Al1.MN/Z);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okresla wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej 80% dla wyznaczonego obszaru M3
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach lesnych), w obrebie tego terenu
w mpzp zlokalizowane sg tereny A1.MN/Z, A2.US/Z, A3.ZL, A4.U/MN, A6.ZL, dla ktérych
sporzadzono bilans wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej wskazujacy zgodnosé
projektu planu z ustaleniami studium;

9.3 tre§é¢ uwagi: ochrong wydmy potozonej przy pl. Swiatowida teren B6.ZL w rejonie
B2.UO (na wylozeniu teren B17.ZL w rejonie B13.UO) oraz likwidacje / minimalizacje
miejsc postojowych na terenie wydmy obstugujacych szkole; linie rozgraniczajace ul.
Swiatowida w Studium s3 mniejsze niz w mpzp;

ustalenie projektu planu: § 49, teren B17.ZL;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

w zakresie ochrony wydmy, mpzp dla terenu B17.ZL ustala zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia jako teren lasu, oraz zakaz zabudowy

w zakresie minimalizacji liczby miejsc postojowych w rejonie szkoty — przyjete wskazniki
parkingowe wynikaja z norm parkingowych ustalonych w Studium

w zakresie linii rozgraniczajagcych — zgodnie rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w studium nie wydziela si¢ linii rozgraniczajacych, linie
rozgraniczajace s3 elementem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z § 7. pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;



10. uwaga zlozona przez Ann¢ Kaminska, w dniu 31.03.2011r;

tres¢ uwagi: uszczegotowienie zapisow w projekcie m.p.z.p. Winnicy w rejonie ul.
Swiatowida dotyczacych ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych tzn.
okreslenia czy ustalone pow. dzialek bud. odnosza si¢ tylko do dziatek nowo powstajacych
czy rowniez do dzialek istniejacych;

ustalenie projektu planu: §11;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni dzialki budowlanej - wskaznik minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej ma zastosowanie przy tworzeniu nowych dziatek
budowlanych, wedlug zasad ustalonych w § 11, dla istniejagcych podziatow geodezyjnych
wskaznik ten nie ma zastosowania;

11. uwaga zlozona przez Marka Jablonskiego, Anne Jablonska, Wiestawa Kieszek,
Piotra Kieszek, Bogustawa Uliczny, Filomene Uliczna, Waldemara Majsterek, Michala
Kaczynskiego, Katarzyne Kaczynska, Kacpra Majsterek, Ryszarda Kiecana, Joanne
Kiecana, Czestawa Kiecana, Krystyne (nazwisko nieczytelne), Dariusza Waéjcickiego,
Stefana Leszczynskiego, Piotra Wojcickiego, Stanistawa Waéjcickiego, Jadwige
Wisniewska, Edyte Kaczmarczyk, Dariusza Kaczmarczyk, Mari¢ Rogoznicky, Beate
Szybowska, Janusza (nazwisko nieczytelne), Cecyli¢ (nazwisko nieczytelne), Jerzego
(nazwisko nieczytelne), Jozefa Lewandowskiego, Tadeusza Koniecznego, Blazeja
Mitkowskiego, Y.ukasza (nazwisko nieczytelne), Agnieszk¢ Rysz, Piotra (nazwisko
nieczytelne), Bozene¢ Niemojewska, Andrzeja Niemojewskiego, Agnieszke Niemojewska,
Marcina Niemojewskiego, Ilon¢ Borkowska, Witolda Szewczyk, Bozen¢ Brzozowska,
Sebastiana Brzozowskiego, Katarzyne Brzozowska, Wande Zajaczkowska, Andrzeja
Brzozowskiego, Tomasza Rybak, Luiz¢ Rybak, Jerzego Olszewskiego, Katarzyne¢
Luniewska, Mirostawa Kosiorek, Katarzyne Kiljanska, Piotra Kiljanskiego, Danute
Wilk, Ann¢ Piatkowska, Wlodzimierza Piatkowskiego, Andrzeja Mirosza, Emili¢
Mirosz, Jana Czyzkowskiego, (imi¢ i nazwisko nieczytelne), Dorote¢ Staworzynska —
Naruszko, Pawla Naruszko, Marcina Kania, Teres¢ Keppel, Beat¢ Trochimiuk,
Grzegorza Trochimiuk, Anne Domagalska, Urszule Slawska, Milene Kubacka, Edyte
(nazwisko nieczytelne), Roberta (nazwisko nieczytelne), Krzysztofa (nazwisko
nieczytelne), Karola (nazwisko nieczytelne), Michala Sobolewskiego, Iren¢ Jarocka,
Joanne¢ Sikore¢, Roberta Daniluka, Katarzyn¢ Daniluk, Artura Dutkiewicza, Hanng¢
Dutkiewicz, Monike¢ Veith, Teres¢ (nazwisko nieczytelne), Pawla Hajduga, Barbare
Wolska, Ann¢ Karbowiaka, Romana Karbowiak, Witolda Kuligowskiego, Grazyne¢
Kuligowska, Grzegorza Kwitek, Renate¢ Kwitek, Grzegorza Kwitek, Jerzego
Borkowskiego, Roberta (nazwisko nieczytelne), Andrzeja Cyma, Macieja Ciesle,
Honorate (nazwisko nieczytelne), Janusza Dzierzkowskiego, Teres¢ Kwitek, Elzbiete
Chojecka, Andrzeja Kwitek, Ann¢ Sipak, Zygmunta Sipak, w dniu 31.03.2011r.;

11.1 tres¢ uwagi: protest przeciwko zniszczeniu wydmy Nowodworskiej, przesunigcie
projektowanej ul. Swiatowida od ul. Dzierzgonskiej do ul. Modlinskiej w kierunku ul.
Sprawnej 1 aby nie przecinata ulicy Poetow;

ustalenie projektu planu: § 40, teren 2.KD-Z ul. Swiatowida;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w zakresie przesuniecia ul. Swiatowida — przebieg ul. Swiatowida zostat wyznaczony zgodnie
ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, z
ktorym ustalenia planu musza by¢ zgodne;

11.2 tres¢ uwagi: obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do trzech kondygnacji nad
poziomem terenu, aby utrzymaé tad przestrzenny okolicy w rejonie ul. Swiatowida;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;



w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy tereny na pdéinoc od projektowanej ul.
Swiatowida okresla jako tereny zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i $redniej wysokosci 12 m, tereny po potudniowej stronie ul.
Swiatowida to tereny zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o $redniej wysokosci do 20 m, ustalone wskazniki wysokosci zabudowy
podyktowane sg ustaleniami studium oraz istniejgcym stanem zagospodarowania terenu;

11.3 tre$¢ uwagi: obnizenie stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci z
15% na 5%, z 30% na 10%;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w zwiazku ze zmiana przeznaczenia terendw w rejonie ul. Swiatowida, dla ktorych w
obowiazujacych planach ustalono przeznaczenie - tereny komunikacji miejskiej (KM) - dla
czesci terenOw nastgpita znaczna poprawa mozliwosci zainwestowania, na podstawie art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z § 4 pkt rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w planie ustalono stawki procentowe zaleznie od
mozliwego stopnia przeksztalcen w stosunku do obecnego stanu istniejacego 1 prawnego
terenu, wzrost lub obnizenie warto$ci nieruchomosci okre§lone zostang zgodnie z zasadami
ustalonymi ustawg o gospodarce nieruchomosciami, ustalenia planu pozostaja bez zmian;

12. uwaga zlozona przez Greenfields Investment Sp. z 0.0., w dniu 01.04.2011r.;

tre$¢ uwagi: dla kwartatu B1.KM/KS/U, dopisanie funkcji ustlugowej umozliwiajacej
lokalizacje matej stacji paliw na tym terenie;

ustalenie projektu planu: § 22 ust. 2 pkt 4, teren B1.KM/KS/U;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

projekt planu ustala na tym terenie lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego — obiekty systemu
komunikacji parkingu ,,Parkuj 1 Jedz”, realizacje¢ wezta przesiadkowego petli autobusowej i
parkingu dla samochodow osobowych systemu, realizacja stacji paliw koliduje z
podstawowym przeznaczeniem terenu, moze wplyna¢ niekorzystnie na nasilenie ruchu oraz
potrzebe dodatkowych rozwigzan komunikacyjnych, ustalenia planu pozostaja bez zmian;

13. uwaga zlozona przez Elibiete Barbare Switalska Radna Dzielnicy Bialoleka m. st.
Warszawy, Wydzial Obslugi Rady Dzielnicy Bialol¢ka, w dniu 01.04.2011r.;

13.1 tres¢ uwagi: ad. § 35 dla terenu B3.U/MW ust. 2 pkt 9, zmiana na — ,,Ustala si¢
maksymalne warunki zabudowy kaskadowej od granicy dziatki na wysokos¢ 20 m do pid.
granicy dzialki na wysokos¢ 17 m”;

ustalenie projektu planu: § 35 ust. 2 pkt 9;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w zakresie ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy tereny na pdéinoc od projektowanej ul.
Swiatowida okresla jako tereny zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i $redniej wysoko$ci 12 m, tereny po poludniowej stronie ul.
Swiatowida to tereny zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o $redniej wysokos$ci do 20 m, ustalone wskazniki wysokosci zabudowy
podyktowane s3 ustaleniami studium oraz istniejagcym stanem zagospodarowania terenu;

13.2 tres¢ uwagi: ad. terenu B4 MW (na wylozeniu B5.MW), zmiana na — ,Ustala si¢
maksymalne warunki zabudowy na wysokos¢ 17 m i maksymalnie 5 pigter”;

ustalenie projektu planu: § 25 ust. 2 pkt 8 teren B4. MW (na wylozeniu B5.MW);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przyjete wskazniki intensywnosci, zabudowy wynikaja z ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego (ustalenie S$redniej wysokosci zabudowy),



pozostale wskazniki i parametry zostaly do nich dopasowane w sposéb zapewniajacy
prawidtowe zagospodarowanie terenu;

13.3 tres¢ uwagi: zmiana na — ,,Ustala si¢ maksymalne warunki zabudowy na wysokos¢ 15 m
1 maksymalnie 3 pietra”, wnioskuje o wprowadzenie powyzszych zmian majac na uwadze
istniejaca zabudowe na terenie B11.MN, tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (niska);
ustalenie projektu planu: § 30 ust. 2 pkt 6, teren B9.MW (na wylozeniu B10.MW);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona: w zakresie okreslenia ilosci pigter — okreslanie liczby kondygnacji nie
jest konieczne, ustalone planem wskazniki m.in. wysoko$ci zabudowy, intensywnosci
zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologiczne czynnej zapewnig prawidtowe
zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy;

zmieniono zapisy dotyczace ustalen maksymalnej wysokosci zabudowy z 17,0 m do 15,0 m;
13.4 tresé uwagi: ad. § 38 (we wniosku § 50) dla terenu B17.KP/R (na wytozeniu B18.KP/R)
ust. 2 pkt 3-5 — skresla sig;

ustalenie projektu planu: § 38 teren B17.KP/R (na wylozeniu § 50 teren B18.KP/R);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie usunigcia pkt 3, zmieniono zapisy pkt 3 - ustala si¢
szeroko$¢ chodnika wynoszacg nie mniej niz 2,0 m;

usunieto zapisy pkt 41 5;

13.5 tresé uwagi: ad. § 38 (we wniosku § 50) dotyczy zmiany zasad obstugi komunikacyjnej
terenu, wprowadzenie zakazu zjazdu technicznego z terenu ciggu pieszo-rowerowego na teren
drog;

ustalenie projektu planu: § 38 teren B17.KP/R (na wylozeniu § 50 teren B18.KP/R)
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cze$¢ nieuwzgledniona: w zakresie zmiany zapiséw w § 50 ust. 4 pkt 1-2,

usuni¢to zapisy odnoszace si¢ do zasad obstugi komunikacyjnej terenu;

13.6 tres¢ uwagi: ad. § 38 ( we wniosku § 50) dotyczy zmiany zasad obstugi komunikacyjnej
terenu, wprowadzenie zakazu zjazdu z terenu ciggu pieszo-rowerowego na teren B16.ZL (na
wylozeniu B17.ZL);

ustalenie projektu planu: § 38 teren B17.KP/R (na wylozeniu § 50 teren B18.KP/R);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie zmiany zapisow dotyczacych zasad obstugi
komunikacyjnej terenu;

usuni¢to zapisy odnoszace si¢ do zasad obstugi komunikacyjnej terenu;

13.7 tres¢ uwagi: wnioskuje o skrocenie drogi Projektowanej — D i przeniesienie
planowanego ronda z dziatki 31/3 na pn. wsch. na wysokos$¢ dziatki 47/75;

ustalenie projektu planu: nie dotyczy

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

droga Projektowana — D znajduje si¢ poza granicg obszaru objetego ustaleniami planu,
oznaczenie drogi projektowanej D na rysunku planu ma charakter informacyjny;

14. uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, w dniu 01.04.2011r.;

14.1 tres¢ uwagi: przeznaczenie na cele inwestycyjne pod zabudowe mieszkaniowa badz
ushugowag, bliskos¢ duzego terenu stanowigcego las zdaniem BGN nie stwarza podstaw do
pozostawienia zapisu w planie przeznaczajacego dz. ew. nr 31/5 pod zielen urzadzona;
ustalenie projektu planu: § 32 teren B11.ZP (na wylozeniu § 44 teren B12.ZP);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

teren B11.ZP ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze uznano za cenny pod wzgledem
przyrodniczym, na terenie licznie wystgpuja pomniki przyrody i brak jest mozliwosci
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej badz uslugowej bez konsekwencji dla tych
pomnikoéw przyrody; ze wzgledu na duza intensywno$¢ planowanej zabudowy oraz na



standardy zagospodarowania w zakresie infrastruktury spotecznej okreslone w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy plan wskazuje
tereny zieleni urzadzonej, ustalenia planu pozostaja bez zmian;

14.2 tres¢ uwagi: tereny A3.ZL 1 A2.US/Z (na wytozeniu A12.ZL i1 A15.US/Z) powinny by¢
przeznaczone w calo$ci pod mieszkalnictwo wysokie (MW) przy zachowaniu istniejacych
skupisk drzew, ktore w przysztosci po wybudowaniu osiedla moglyby by¢ przeznaczone na
place zabaw oraz stanowi¢ naturalng granic¢ oddzielajacg bloki od domow jednorodzinnych;
ustalenie projektu planu: §27 i §30 tereny A12.ZL i A15.US/Z;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy na
tym obszarze przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach
lesnych z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej nieucigzliwej; w obszarze planu 1 w
poblizu tego rejonu jest brak ustug sportu i rekreacji;

15. uwaga zlozona przez Burmistrza Dzielnicy Bialoleka m. st. Warszawy, w dniu
01.04.2011r;

15.1 tres¢ uwagi: usuna¢ zapis § 6 ust. 5 odnosnie ustalania kolorystyki z obowigzkiem
stosowania systemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 zast¢pujac go oznaczeniami kolorow
powszechnie uzywanymi w odniesieniu do konkretnych kwartatow, czy ciggow ulic;
ustalenie projektu planu: § 6 ust. 5 pkt 2;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

NCS jest najbardziej rozpowszechnionym systemem barw;

15.2 tres¢ uwagi: w § 38 ust. 1 pkt 2 ,ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna” nalezy dopisa¢ ,,pod warunkiem uzgodnienia z Zarzadem
Dzielnicy 1 Rada m. st. Warszawy”, teren tymczasowo bedzie przeznaczony na petle
autobusowa, dlatego wazne bedzie uzyskanie tego uzgodnienia;

ustalenie projektu planu: § 38 ust. 1 pkt 2 teren B6.U/MW(KM);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie zasad techniki prawodawczej
uchwata powinna wyczerpujaco regulowac zasady zagospodarowania terenu,

zmieniono zapis dotyczacy przeznaczenia uzupetniajacego 1 tymczasowego;

15.3 tres¢ uwagi: projektowany uktad drogowy i przeznaczenie terenu w projekcie planu
bezwzglednie dostosowa¢ do obecnie opracowanej przez Zarzad Transportu Miejskiego w
Warszawie, dokumentacji technicznej na lini¢ tramwajowg na terenie Tarchomina, pgtle
tramwajowa i autobusowa, przebiegu ulicy Swiatowida oraz wydanej przez Biuro Ochrony
Srodowiska decyzji srodowiskowej na ww inwestycje;

ustalenie projektu planu: § 40, § 26, § 23 tereny 2.KD-Z, B5.U/MW(KM) i B2.KM/U;

(na wytozeniu § 33, § 38, § 52 tereny 2.KD-Z, B6.U/MW(KM) i B2. KM/U);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w toku prac projektowych dokonano odpowiednich konsultacji 1 uzgodnien z Zarzadem
Transportu Miejskiego w Warszawie, w wyniku ktorych uzgodniono stanowisko odno$nie
rozwigzan projektowych dla terenow 2.KD-Z, B6.U/MW(KM) i B2. KM/U;

15.4 tre$é¢ uwagi: skrzyzowanie ulic na rysunku projektu planu powinny by¢ tak narysowane,
aby osie ulic przecinaly si¢ pod katem prostym;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

projekt planu jest rysowany zgodnie z przepisami prawa z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan;

15.5 tres¢ uwagi: na terenach oznaczonych w ewidencji jako Ls, a przeznaczonych w planie
pod inne cele nalezy w ramach planu dokonac¢ ich ,,odlesienia” np. B17.KP/R (na wytozeniu
B18.KP/R)



ustalenie projektu planu: § 38 (na wylozeniu § 50);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

w trakcie procedury sporzadzania projektu planu spelniono okreslone przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym etapy, projekt ma wszystkie uzgodnienia
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

15.6 tres¢ uwagi: tereny oznaczone jako ZL nalezy przekwalifikowa¢ planem na tereny
zieleni parkowej w celu umozliwienia zagospodarowania terendw 2z przeznaczeniem
rekreacyjnym dla mieszkancows;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

tereny lesne ZL moga by¢ wykorzystywane jako rekreacyjno—wypoczynkowe; wickszo$¢
terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem ZL zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy zlokalizowana
jest w obszarze terenow zieleni lesnej ZL - plan musi by¢ zgodny ze studium;

15.7 tres¢ uwagi: wydzieli¢ na obszarze B3.U/MW od strony ul. Swiatowida (rejon petli
tramwajowej) — architektoniczng dominante wysokosciowa;

ustalenie projektu planu: § 24 (na wylozeniu § 35);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

cz¢$¢ nieuwzgledniona: w zakresie ustalenia architektonicznej dominanty wysoko$ciowe;.
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy
okresla przedmiotowy obszar jako tereny zabudowy mieszkaniowej o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i1 $redniej wysoko$ci zabudowy do 20 metréw, podwyzszenie
zabudowy w tym miejscu, spowodowatoby przytloczenie sgsiadujacych po drugiej stronie ul.
Swiatowida istniejacych budynkéw jednorodzinnych oraz budynkéw wielorodzinnych
,,;osiedla Winnica”;

uwaga uwzgledniona czgsciowo poprzez zmiang¢ zapisu maksymalnej wysokosci zabudowy z
20,0 mna 25,0 m;

16. uwaga zlozona przez Grzegorza Kirage, w dniu 01.04.2011r;

16.1 tres¢ uwagi: ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu m.p.z.p. Winnicy
w rejonie ul. Swiatowida z dnia 27.01.2011r. posiada wade przytaczanej podstawy prawnej,
jest cyt.- ,,Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy ...”, powinno by¢ — ,, Na podstawie art. 17 pkt
9111 ustawy ...”,

uzasadnienie - art. 17 pkt 10 w/w ustawy zostal uchylony przez art. 1 pkt 5 lit. f) ustawy z
dnia 25.06.2010 r. (Dz. U. Nr 130, poz. 871) zmieniajagcej ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. z dniem 21.10.2010 r,

wniosek — Prezydent m. st. Warszawy bezpodstawnie oglasza wytozenie do publicznego
wgladu projekt przedmiotowego m.p.z.p.;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

uwaga bezzasadna, zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy 0
gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 155 poz 1043) do m.p.z.p. oraz studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o
przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu lub studium, postgpowanie nie zostato
zakonczone do dnia wejScia w zycie zmiany ustawy z , stosuje si¢ przepisy dotychczasowe;
16.2 tres¢ uwagi: organ opracowujacy projekt m.p.z.p. lub wprowadzajacy zmiany do
uchwalonego planu, zobowigzany jest wzig¢ pod uwage ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na §rodowisko oraz rozpatrzy¢ uwagi i wnioski zgloszone w postgpowania z
udziatem spolteczenstwa;

ustalenie projektu planu: obszar planu;



rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona zgodnie z ustalonym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego zakresem oraz uzyskata pozytywne uzgodnienia i opinie;

16.3 tresé¢ uwagi: w prezentowanej prognozie nie przedstawiono zadnych opracowan modeli,
ktore pokazywatyby wymierne potencjalne zmiany emisji zanieczyszczen na obszarze
objetym planem, w punkcie 5.11 — Wptyw na ludzi/ Wptyw na powietrze — analize stezenia
poszczegbdlnych zanieczyszczen przeprowadzono wedtug ,,Drugiej piecioletniej oceny jakosci
powietrza w wojewodztwie mazowieckim za lata 2002-2006”, tak ogolna analiza, odnoszaca
si¢ do catego obszaru wojewoddztwa, nie moze by¢ podstawa prognozy, ktéra odnosi si¢ do
cech lokalnych (m.p.z.p w 1:1000), obj¢tych przedmiotowym planem;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata sporzadzona zgodnie z ustalonym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego zakresem oraz uzyskata pozytywne uzgodnienia i opinie;

16.4 tres¢ uwagi: w punkcie 5.11 — Wplyw na ludzi/ Wpltyw na warunki akustyczne —
autorzy prognozy prawidlowo opisali potencjalny wptyw zmiany infrastruktury drogowej na
klimat akustyczny obszarow przylegajacych, przytoczono dopuszczalne poziomy hatasu od
zrodta drogowego dla por dzienno-wieczorowo-nocnej oraz nocnej mierzonych wskaznikami
LDWN oraz L N, nie przeprowadzono takiej analizy pod katem zrdédla szynowego
(projektowanej trasy tramwajowe;j), dla ktérego dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku
okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2007 r, z prognozy nie wynika, czy zostana
utrzymane dopuszczalne $rednioroczne poziomy hatasu w §rodowisku ze wszystkich zrodet 1
czy nastgpi pogorszenie warunkow zycia (klimatu akustycznego) mieszkancow w rejonie
nowych drog i tras linii tramwajowych oraz projektowanych petli oraz parkingow, z
powyzszych uwag wynika, ze prognoza w zakresie ucigzliwosci powodowanych przez zrodta
hatasu zostata wykonana nierzetelnie;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w planie nalozono wymog ochrony akustycznej w zakresie wynikajagcym z ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, stosowna ochrone wprowadzono réwniez dla terenu B5S.U/MW/KM (na
wylozeniu teren B6.U/MW/KM);

w zakresie dotyczacym zrodet hatasu szynowego projekt planu oraz prognoza uwzglednia
raport oddziatywania na $rodowisko oraz decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych dla
ul. Swiatowida wraz z linig tramwajowa;

17. uwaga zlozona przez SISKOM, w dniu 01.04.2011r;

17.1 tre$é uwagi: podzieli¢ obszar planu na 2 obszary:

a) obszar ,,p6tnocny”,

b) obszar ,,poludniowy”;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

uwaga nie dotyczy zakresu zagadnien regulowanych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

17.2 tres¢ uwagi: po podziale nalezy przystapi¢ niezwlocznie do uchwalenia ,,potudniowe;”
czg$ci planu, obszar ,,pOlnocny” powinien zosta¢ wstrzymany do realizacji do czasu
ostatecznego rozstrzygniecia konfliktu spotecznego wokot przebiegu pdinocnego kranca ul.
Swiatowida;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;



uwaga nie dotyczy zakresu zagadnien regulowanych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Masny



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1/748/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 23 lutego 2012 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Winnicy w rejonie ul. Swiatowida — cze$¢ I inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Za podstawe prawng przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w § 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢ zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stolecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwala Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

- Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

- Program 1.6.2. Rozwo0j systemu transportu publicznego

Zadanie 1.6.2.2. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji autobusowej

Zadanie 1.6.2.3. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji tramwajowej

Zadanie 1.6.2.5. Integracja systemu transportu publicznego, w tym budowa parkingdéw
,Parkuj i Jedz” (3.1.2.3.)

- Program 1.6.3. Usprawnienie parkowania w Warszawie

Zadanie 1.6.3.2. Budowa parkingow ,,Parkuj 1 Jedz”

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

2) Zasady finansowania zadan nalezqcych do zadan wlasnych m. st. Warszawy
Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote 91 000 tys. zi. Na
koszty realizacji ustalen planu wptywaja w znacznym stopniu wydatki zwigzane z budowa
parkingu ,,P&R”, oszacowang na 38 000 tys. zI, podejmowane w ramach zadania 3.1.2.3.
»Integracja systemu transportu publicznego w tym budowa weztow przesiadkowych,
parkingow ,,Parkuj 1 JedZ”. Ideg przedsigwzigcia jest usprawnienie komunikacji, ograniczenie
potoku samochodéw osobowych w kierunku centrum miasta, a przez to ograniczenie ilo$ci
zanieczyszczen spalinami. Inwestycja $cisle zwigzang z powyzszym przedsigwzigciem jest
budowa petli tramwajowej, za okoto 35 000 tys. zlk.

Wymienione powyzej koszty moga by¢ czesciowo sfinansowane ze spodziewanych zyskow,
ktérych zrodlem moga by¢:

- oplata planistyczna — 4 300 tys. zi

- optata adiacencka — 8 000 tys. zl

Biorac pod uwage szacowane koszty realizacji przewidzianych ustaleniami planu inwestycji
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych m.st. Warszawy oraz wynikajace z



realizacji ustalen planu przyszie dochody nalezy stwierdzi¢, iz wydatki miasta znacznie
przewyzsza spodziewane dochody.

Wiceprzewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Masny



