UCHWALA NR LXXXVI11/2876/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 21 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodworow
Pétnocnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.") w zwiazku z uchwata
nr LXXX11/2742/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodwordw
Pdétnocnych, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym uchwatg nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.”) uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Nowodworow
Pétnocnych, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczajg kolejno:
1) od pétnocy i pétnocnego wschodu: pétnocna granica Rowu Winnickiego na odcinku od
wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida do przedtuzenia potudniowo-wschodniej

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.: 2 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880
Nr 141 poz. 1492; 22005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319i Nr 225
poz. 1635; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413;z 2010 r. Nr 24 poz.
124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz.
443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019r. poz.
60, poz. 235, poz. 730, poz.1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 poz. 1815; z 2020r. poz. 471,
poz. 782, poz. 1086, poz. 1378; z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986; z 2022
r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 553.

2) Zmiany Studium zostaty wprowadzone: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
26.02.2009r.; uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r.; uchwatg Nr
XCl1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7.10.2010r.; uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st.
Warszawy z dnia 11.07.2013 r.; uchwatg Nr XCl1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia
16.10.2014 r.; uchwatg Nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. oraz uchwatg
Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.08.2021 r.

Numer wersji: 14; Data ostatniej modyfikagji: 26.09.2023 14:35



2)

3)

4)

granicy ewidencyjnej dziatki nr 10/2 z obrebu 4-01-20;

od potudniowego wschodu: potudniowo-wschodnia granica ewidencyjna dziatki nr 10/2 z
obrebu 4-01-20 na odcinku od pétnocnej granicy Rowu Winnickiego do potudniowej linii
rozgraniczajacej ul. Hanki Ordondéwny;

od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Hanki Ordonéwny na oddnku od
potudniowo-wschodniej granicy ewidencyjnej dziatki 10/2 z obrebu 4-01-20 do wschodniej
linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida;

od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Swiatowida na odcinku od potudniowej linii
rozgraniczajgcej ul. Hanki Ordonéwny do pdétnocnej granicy Rowu Winnickiego.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktdrych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku

planu sporzgdzonym w skali 1:1000.

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

rysunek planu —stanowigcy zatacznik nr 1;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych —stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postac wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym paristwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. W planie okreslasie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametryi wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowai sposob ich realizacji;

szczegbtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosd
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nieruchomosci.

5. W planie nie okreéla sie granici sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych,

a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie —nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i

zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymii

oznaczony symbolem literowo—cyfrowym;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje

okreslone w przepisach szczegdtowych dla terendw;

przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie

przewazajgce na dziatce budowlanej, to jest stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni

uzytkowej wszystkich budynkdw na niej lokalizowanych;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie

spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, nieprzewazajgce na dziatce budowlanej, to jest

stanowigce nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdw na niej
lokalizowanych; przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw moze by¢:

a) dopuszczone, to jest mozliwe do realizagji,

b) nakazane, to jest obowigzkowe do realizacji;

obowigzujacych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu

linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, przy czym

dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 3,0 m w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany
budynku na oddinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 dtugosci poszczegdlnych elewadji
oraz jednoczesnie nie przekracza 30% powierzchni danej elewacji,

b) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 2,0 m,
elementdw wejs¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

c) realizowanie elementdw termomodernizacji;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku

planulinie ograniczajgce obszar, wytgcznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych

czesci budynkéw, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0 m,
elementédw wejs¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

b) realizowanie elementéw termomodernizacji;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng

wartosc liczbowa, wyrazajgca stosunek powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym

wszystkich kondygnadji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce do powierzchni
tej dzatki;

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢

wolnostojgce budynki mieszkalne wielorodzinne, ktérych powierzchnia zabudowy
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pojedynczego budynku nie moze byé wieksza niz 400 m’> przy czym liczba lokali mieszkalnych
w budynku nie moze przekraczaé 6;

9) ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: handlu, gastronomii,
ochrony zdrowia, ustug oswiaty, biur, urzedéw pocztowychiitp., ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkaincéw i uzytkownikéw okolicznych terendw,
realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki, przy czym kazdy lokal nie moze
mie¢ wiecej niz 250 m” powierzchni uzytkowej z zastrzezeniem przepiséw szczegétowych dla
terendw;

10) systemie NCS —nalezy przez to rozumie¢ NCS Natural Color System™, to jest zarejestrowany
oraz chroniony prawem autorskim system opisywania barwy, umozliwiajgcy opisanie koloréw
poprzez nadanie im jednoznacznych notagi okreslajgcych procentowg zawartosé
nastepujacych koloréw: z6ttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i
czarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomoca czterocyfrowego zapisu numerycznego
barwy, w ktérym dwie pierwsze cyfry swiadczg o procentowej domieszce czerni a dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci;

11) stupie ogtoszeniowo-reklamowym —nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w formie
walca lub graniastostupa o Srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm —na wysokosd czesci
ekspozycyjnej, wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajgcej 470 cm, stuzgcy do umieszczania ogtoszen, informacji oraz reklam;

12) MSI —nalezy przez to rozumieé Miejski System Informagciji tj. sytuowany przez m.st. Warszawe
kompleksowy system oznakowania budynkéw i drég oraz informacji kierunkowej, w
szczegdlnosci informaciji o obiektach zlokalizowanych przy drodze, w tym budynkach
uzytecznosd publicznej;

13) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy tymczasowy obiekt budowlany o funkdi
handlowej —wytacznie typu kiosk z prasg, jednokondygnacyjny tj. nie wyzszy niz 3,5m,
niepodpiwniczony, o powierzchni nie wiekszej niz 15,0 m?’;

14) pawilonie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji handlowej o
maksymalnie jednej kondygnacji nadziemnej, wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m i powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 150 m’;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

16) zieleni leSnej o charakterze parkowym — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzony teren zieleni z
zachowaniem gatunkéw rodzimych roslinnosci lesne;.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego
ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowo-cyfrowym;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rejon lokalizacji pomnika;
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7) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
8) rejon lokalizacji rzedu drzew;
9) strefa zieleni;
10) cieki wodne do zachowania;
11) ustugi w parterach;
12) granica nieruchomego zabytku archeologicznego;
13) wymiary —w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw oznaczone symbolami literowymi:

1) MW —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

3) MWMN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna;

4) MWm —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytows;

5) MN —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

6) KS/U-parking z ustugami;

7) ZP —zielen urzadzona;

8) ZLp —zielenrle$na o charakterze parkowym;

9) ZL-lasy;

10) ZP-KS —zieler urzadzona i parking;

11) IE—obiekty i urzadzeniainfrastruktury elektroenergetycznej;

12) KDW —droga wewnetrzna;

13) drogi publiczne:

a) KD-Z —klasy zbiorczej,
b) KD-L—klasy lokalnej,
c) KD-D —klasy dojazdowej;

14) KP-R — cigg pieszo—rowerowy.

2. Ustala sie, ze inwestycjami celu publicznego sa:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, przeznaczone
pod realizacje drdg publicznych;

2) teren oznaczony symbolem KP-R, przeznaczony pod realizacje drogi rowerowej;

3) tereny oznaczone symbolami: ZP, ZLp, przeznaczone pod realizacje publicznie dostepnych
samorzadowych parkdw;

4) teren oznaczony symbolem A1.5.IE, przeznaczony pod realizacje obiektdw i urzagdzen
transportu publicznego;

5) rowy melioracyjne: Row Winnicki oraz Row N1, oznaczone jako ,,cieki wodne do zachowania”,
przebiegajgce przez tereny oznaczone symbolami: A1.1.ZL, A3.1.ZP, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U,
A3.5.ZP, A4.1.ZLp, A4.3.MW, A4.5.MWMN, A4.9.ZL, przeznaczone pod regulagei
utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych.
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3. Dopuszcza sie realizacje inwestydji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami

zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 2.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)
4)
5)

1)

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

ustala sie zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, w tym
wielorodzinnej z uzupetniajgcymi ustugami, oraz wielorodzinnej matogabarytowej na
terenach: A1.2.MWm, A1.3.MW/U, A1.4.MW/U, A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U,
A3.4.MWm, A4.2.MW/U, A4.3.MW, A4.4.MW, A4.5. MWMN, A4.6.MW;

ustala sie zachowanie i realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
A2.2.MN i A4.5MWMN;

ustala sie realizacje ustug w parterach parkingéw wielopoziomowych na terenach: A4.8.KS/U i
A4.10.KS/U;

ustala sie zachowanie i wytworzenie ciggéw ustugowych poprzez lokalizowanie lokali
uzytkowych w parterach budynkdéw dostepnych od strony drég 2.KD-Li 1.KD-Z w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu jako ,,ustugi w parterach” oraz zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terendw: A1.3.MW/U, Al.4.MW/U, A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U,
A4.2.MW/U, A4.8.KS/U;

ustala sie rozbudowe i realizacje uktadu drég publicznych wedtug § 11 oraz zgodnie z
przepisami szczegétowymi dla terendw;

ustala sie ochrone i uzupetnienie zieleni w ramach powigzan przyrodniczych wzdtuz Rowu
Winnickiego w terenach A4.9.ZL, A4.1.ZLp, A1.1.ZLi w obrebie stref zieleni w terenach
A4.5.MWMN, A4.3.MW oraz wzdtuz Rowu N1 w terenach A4.1.ZLp, A3.1.ZP, A3.5.ZP i w
obrebie stref zieleni w terenach A3.2.MW/U, A3.3.MW/U;

ustala sie zachowanie i ochrone terenéw laséw zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
terendwA1.1.ZLi A4.9.ZL.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami zawartymiw przepisach
szczegotowych dla terendw;

stosowanie dachéw o geometrii okreslonejw przepisach szczegétowych dla terendw;
stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z zasadami ustalonymi w pkt 6.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

ksztattowanie przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami ustalonymi w § 9;

realizacje ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 4;

rozmieszczenie tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 5;
lokalizacje kioskéw zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 7;

ochrone i ksztattowanie zieleni zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6 oraz w przepisach
szczegbtowych dla terendw.

4. W zakresie realizacji ogrodzen:

w przypadku realizacji ogrodzen od strony terendw przeznaczonych pod: drogi publiczne,
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droge wewnetrzng, cigg pieszo-rowerowy, zielen urzagdzong, zielen lesng o charakterze

parkowym oraz lasy nakazuje sie ich lokalizacje w linii rozgraniczajacej terenu, z tym ze

dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd, np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewadi budynkéw w przypadku realizacji ustug w parterach budynkoéw
wielorodzinnych,

c) do linii elewadi pawilonéw handlowych od strony drég, od ktérych te pawilony sg
obstugiwane;

2) zakazuje sie grodzenia terenéw: A1.1.ZL, A2.3.ZP-KS, A3.1.ZP, A3.5.ZP, A3.6.ZP-KS, A3.7.ZP,
A4.1.ZLp, A4.9.ZL, o ile przepisy szczegbtowe nie stanowig inaczej;

3) dla ogrodzen od strony terenéw wymienionych w pkt 1 ustala sie:

a) maksymalna wysokos$é ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,80 m od poziomu terenu,

b) czesci pethe ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,60 m od poziomu terenu, z wyjgtkiem
elementdw konstrukcyjnych ogrodzenia typu stupki,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen w strefie zieleni na terenach: A3.2.MW/U, A3.3.MW/U,
A4.3.MW, A4.5.MWMN, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej.

5. W zakresie rozmieszczania tablici urzadzen reklamowych:

1) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych w terenach A1.1.ZL, A4.9.ZL,
A4.7.KDW oraz w terenie ciggu pieszo—rowerowego 7.KP-R;

2) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych w terenach A1.5.IE, A2.3.ZP-KS,
A3.1.ZP, A3.5.ZP, A3.6.ZP-KS, A3.7.ZP, A4.1.ZLp oraz w terenach drdg publicznych, za
wyjatkiem tablici urzadzen reklamowych umieszczanych na:

a) wiatach przystankdw komunikagji zbiorowej,

b) kioskach,

c) stupach ogtoszeniowo-reklamowych;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych na catym obszarze
objetym planem, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

4) zakazuje sie umieszczania ekrandéw o zmiennej projekcji reklamowej;

5) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych:

a) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stupy, maszty i
latarnie, wyrzutnie i czerpnie wentylacyjne,

b) w sposdb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew,

c) na ogrodzeniach,

d) na balustradach balkonéw i taraséw,

e) na dachach budynkow,

f) w odlegtosci mniejszej niz 1,20 m od wiszgcych —na ogrodzeniach lub budynkach — znakéw
MSI;

6) dopuszcza sie umieszczanie tablici urzadzen reklamowych na elewagach nowo realizowanych
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budynkdw wytgcznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach

budowlanych i jednoczesnie w przypadku, gdy tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe

zwigzane sg z dziatalnos$cig prowadzong w danym budynku, przy czym zakazuje sie realizacji
tablici urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz:

a) 3,0m” —na terenach MN, z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest realizacja
tylko jednej tablicy reklamowej lub jednego urzadzenia reklamowego,

b)3,0m” — na terenach MW i MWm z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia tablic i
urzadzeri reklamowych na jednym budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m?,

c) 10,0 m>—na terenie A4.10.KS/U wytacznie od strony drogi 5.KD-D z zastrzezeniem, ze na
jednym budynku mozliwa jest realizaga pojedynczej tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego typu logo,

d) 15,0 m’ = na terenie A4.8.KS/U z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest
realizacja pojedynczej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego typu logo;

7) dopuszcza sie umieszczanie tablici urzgdzen reklamowych na elewacjach istniejgcych
budynkdéw jedynie w kondygnacji parterowej zgodnie z pkt 6.

6. W zakresie kolorystyki elewacji budynkow:

1) ustala sie stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
koloréw niskochromatycznych o odcieniach mieszczacych sie, wedtug systemu NCS, w
przedziale od 0000 do 2020 (czyli nie wiecej niz 20% czerni — pierwsze dwie cyfry z zapisu
numerycznego barwy w przedziale 00-20 i 20% chromatycznosci —dwie kolejne cyfry z zapisu
numerycznego barwy w przedziale 00-20), przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z
przedziatu powyzej 2020, na fragmentach scian budynku, nie przekraczajacych 10%
powierzchni kazdej $ciany;

2) dopuszcza sie stosowanie materiatow elewacyjnych takich jak: aluminium, miedz, stal
nierdzewna, nie barwione szkto, drewno, beton, ceramika —w kolorach dla nich naturalnych.
7. Zakazuje sie sytuowania kioskéw na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu drogi

publicznej oznaczonego symbolem 1.KD-Z po potudniowej stronie jezdni, wytgcznie w rejonie
przystankdw komunikacji zbiorowej, w promieniu 50 m od znaku drogowego oznaczajgcego
przystanek komunikagji zbiorowej, przy czymw rejonie jednego przystanku komunikagji zbiorowej

mozliwa jest lokalizacja wytgcznie jednego kiosku.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktérego wartosci podano
w przepisach szczegétowych dla terendw,

b) ustala sie zachowanie laséw oznaczonych na rysunku planu jako tereny A1.1.ZL, A4.9.ZL,
zgodnie z przepisami szczegétowymi,

c) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, dla ktérych nakazuje sie ochrone, w tym:
- zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci

mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb uniemozliwiajgcy prawidtowa wegetagje,
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- zakaz prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m
od pnia drzewa, z wyjagtkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy,

d) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu strefy zieleni, w ktérych:

- nakazuje sie uwzglednienie w sposobie zagospodarowania strefy istniejgcej zieleni w
szczegdlnosci drzew i krzewdw, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,

- zakazuje sie realizacji miejsc parkingowych,

- ustala sie maksymalny udziat powierzchni nawierzchni utwardzonej w odniesieniu do
powierzchni strefy zieleni: 30%,

e) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizagi rzedéw drzew, dla ktérych
nakazuje sie ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

- nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m,

- dopuszcza sie nasadzenia drzew w wiekszych odstepach w przy padku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikadji miejskiej lub zjazd,

- nakazuje sie nasadzenia drzew w grundie,

- dopuszcza sie sadzenie drzew w sposdb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewdéw wysokich zamiast drzew - w przypadku kolizji z
istniejgcg infrastrukturg techniczng,

2) w zakresie ochrony ciekdéw wodnych:

a) ustala sie zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu Winnickiego, jako otwartego
cieku wodnego przebiegajgcego przez tereny oznaczone symbolami A1.1.ZL, A4.1.ZLp,
A4.9.7L oraz tereny A4.3.MW, A4.5.MWMN oraz zachowanie i uzupetnienie zieleni
towarzyszacej,

b) ustala sie zachowanie, wyznaczonego na rysunku planu Rowu N1, jako otwartego cieku
wodnego przebiegajgcego przez tereny oznaczone symbolami A3.1.ZP, A4.1.ZLp oraz
tereny A3.2.MW/U, A3.3.MW/U, A3.5.ZP oraz zachowanie i uzupetnienie zieleni
towarzyszacej,

c) w terenach wymienionych w lit. a i b dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych i przejazdéw
przez Row Winnicki i Rdw N1 o maksymalnej szerokosci do 5,0 m, przy czym ustala sie, ze
w granicach danego terenu mozliwa jest realizacja maksymalnie jednej ktadki, o ile
przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) nakazuje sie zapewnienie akustycznych standarddw jakosd $rodowiska, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla nastepujacych rodzajéw terendw:

a) przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej” —tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MWMN,

b) przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” —tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MW, MW/U i MWm,

c) przeznaczonych pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” —tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami ZP, ZLp;

4) wskazuje sig, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A4.9.ZL, drzewa bedace
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5)

1)

2)

pomnikami przyrody wraz z 15,0 metrowg strefg ochronng, w obrebie ktérej prowadzenie
wszelkich dziatarh odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazuje sie, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A4.5.MWMN, 15,0 -
metrowq strefe ochronng od drzewa bedgcego pomnikiem przyrody (zlokalizowanego poza
obszarem planu), w obrebie ktérej prowadzenie wszelkich dziatan odbywa sie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu granice nieruchomego zabytku archeologicznego,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr 1D BIA 00001 (nr AZP 54-65/77 w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw);

dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.2.MN znajdujgcego sie w
zasiegu granicy, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkdw.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje sie na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, granice obszaru
obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenialub uszkodzenia watu
przedwpowodziowego;

2) naobszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje maksymalnie 1 kondygnacji podziemne;j,
o ile przepisy szczegdtowe nie stanowiginacze;.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustalasie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sa:

a) tereny drég publicznych: 1.KD-Z, 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D,

b) tereny zieleni urzadzonej: A3.1.ZP, A3.5.ZP, A3.7.ZP, tereny zieleni urzadzonej i parkingu:
A2.3.ZP-KS i A3.6.ZP-KS oraz teren zieleni lesnej o charakterze parkowym A4.1.ZLp,

c) teren ciggu pieszo—rowerowego oznaczonego symbolem 7.KP-R;

2) naterenach, o ktérych mowaw pkt 1:

a) ustala sie stosowanie w granicach jednego terenu ujednoliconych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki,
stupki, przy czym dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady w przypadku terendw zieleni
urzadzonej —ZP oraz terenu zielenilesnej o charakterze parkowym —ZLp,

b) ustala sie rozgraniczenie ruchu rowerowego i pieszego,

c) ustala sie dostosowanie urzgdzen stuzgcych do ruchu pieszego: chodnikéw, pochylni,
schodéw, przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,

d) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 6,0 m.

§ 10. 1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:
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1) ustalasie:

a) kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa
drogowego: w przedziale od 60° do 120°,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanejw wyniku scalania i podziatu —6m,

c) minimalna powierzchnie dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu —200 m?;

2) ustalen pkt 1 nie stosuje sie do terendw oznaczonych symbolem ZL;

3) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziatu dziatek o powierzchni mniejszej niz
ustalona w pkt 1 lit. c wytgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi
wewnetrzne.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
a) ustala sie, ze uktad drdg publicznych w obszarze objetym planem, stanowig wymienione

ponizej tereny drég, przy czym nazwy ulic nie stanowig ustalen planu:

- 1.KD-Z - klasy zbiorczej - ul. Hanki Ordonéwny,
- 2.KD-L- klasy lokalnej - ul. Strumykowa,

- 3.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana,

- 4.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana,

- 5.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Pastecka,

- 6.KD-D - klasy dojazdowej - projektowana,

b) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, na oddnku od 1.KD-Z ul. Hanki Ordonéwny do
potnocnej granicy Rowu Winnickiego, linie rozgraniczajacg, stanowigcg wschodnig granice
pasa drogowego ul. Swiatowida, przylegajacej do obszaru planu,

c) ustala sie, ze drogi: 1.KD-Z ul. Hanki Ordonéwny oraz ul. Swiatowida (przylegajaca do
obszaru planu), bedgce elementami podstawowego uktadu drogowo-ulicznego zapewniajg
powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym,

d) ustala sie powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania,

e) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

2) w zakresie ruchu rowerowego:

a) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég publicznych: 1.KD-Z, 2.KD-
L oraz 4.KD-D na odcinku od 2.KD-L do 7.KP-R,

b) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7.KP-R,

c) dopuszcza sie prowadzenie komunikadi rowerowej w terenach pozostatych drég
publicznych lub poza nimi,

d) dopuszcza sie realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingdw i
stojakow dla roweréw;

3) ustala sie prowadzenie ruchu pieszego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
7.KP-R;
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4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg, prowadzong w
terenie drogi 1.KD-Z,

b) wskazuje sie obstuge transportem zbiorowym prowadzonym poza obszarem planu:

- tramwajowym w ul. Swiatowida,

- autobusowym w ul. Swiatowida,

c) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej;

5) w zakresie parkowania:

a) dla zabudowy: nowo realizowanej, istniejgcej rozbudowywanej lub zmieniajgcej sposdb
uzytkowania ustala sie realizacje miejsc parkingowych w obrebie dziatek budowlanych, na
ktorych znajduje sie ta zabudowa, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig inaczej,

b) ustala sie wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

- minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowe;j,

- minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

- minimum 18 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

- minimum 40 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej dla ustug
gastronomii,

o ile przepisy szczegétowe nie stanowiginaczej,

c) ustala sie wskazniki parkingowe dla roweréw w ilo$ci minimum 10 miejsc parkingowych na
kazde rozpoczete 100 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, ale nie mniej niz:
- 5 miejsc parkingowych dla terenu: A1.2.MWm,

- 10 miejsc parkingowych dla terenéw: A2.1.MW/U, A3.2.MW/U, A3.3.MW/U,
A3.4.MWm, A4.2.MW/U, A4.3.MW, A4.4.MW, A4.5. MWMN, A4.6.MW, A4.8.KS/U,
A4.10.KS/U,

- 20 miejsc parkingowych dla terenéw: A1.3.MW/U, A1.4.MW/U,

o ile przepisy szczegdétowe nie stanowiginaczej,

d) ustala sie realizacje dodatkowych miejsc parkingowych ogélnodostepnych dla nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z lit. a, w liczbie nie
mniejszej niz 10 % w stosunku do obliczonych potrzeb, zgodnych z lit. b tiret pierwsze i
drugie,

e) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych,

f) ustalasie, aby miejsca parkingowe dla ustug, w szczegdlnosd w przypadku lokalizacji ustug
w budynkach wielorodzinnych, byty realizowane jako ogdlnodostepne.

§ 12. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgce z biezacych potrzeb funkgonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planui wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

ustala sie lokalizacje przewoddw orazinnych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych;
dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z zgodnie z pkt 2;

przy braku mozliwosci lokalizacji przewoddw oraz innych obiektdéw liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z pkt 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych
pozostatych terendw, z wyjgtkiem terenéw A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL, w sposdb niekolidujacy
z istniejgcy lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stage transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym
planem, z wyjatkiem terenéw A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych —DN 80;

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordw oligoceniskich wytgcznie dla
celéw ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:

ustala sie odprowadzenie sciekédw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie minimalne parametry siec —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych drég
publicznych do siedi kanalizacji deszczowej lub obiektéw matej retenciji;

dlaistniejgcych obiektéw dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych
w sposob dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej;

w sytuacji braku mozliwosd odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych do ziemi,
dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych
ich odptyw do odbiornika;

ustala sie minimalne parametry sied kanalizagji deszczowej — DN 300;
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6) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych lub w studniach chtonnych, w sposéb nie kolidujacy z
projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

7) dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenach zieleni urzagdzonej (ZP) oraz
zieleni urzadzonej i parkingu (ZP-KS) lokalizowanie urzadzen stuzgcych odprowadzaniu lub
gromadzeniu wéd opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustalasie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zrédet energii;

2) ustalasie, ze indywidualne zrédta energii bedg wykorzystywaty urzagdzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne Zrédta energii wykorzystujgce wytacznie energie
promieniowania stonecznego, wiatrowglub geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW
dla urzadzen wolnostojgcych;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych;

4) ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych na catym obszarze
objetym planem, z wyjatkiem terenéw: A1.1.ZL, A4.1.ZLp, A4.9.ZL.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustalasie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta;

2) ustalasig, ze indywidualne Zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych zrédet energii, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagji solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi;

4) ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komdrkowej;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.
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9. W zakresie usuwania odpadoéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Dopuszcza sie, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie,
uzytkowanie terenéw wytacznie w sposoéb dotychczasowy.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw
niezbednych dla prowadzenia robét budowlanych, na czas waznosci pozwolenia na budowe, kioskow

zgodnie z § 5 ust. 7 oraz tymczasowych obiektdw budowlanych zgodnie § 23 ust 2 pkt 6.

§ 14. 1. Ustala sie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu, wedtug przepiséw szczegétowych
dlaterendw.

2. Nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, dla terendw przeznaczonych do realizagi
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1, 2, 3 oraz dla terendw laséw

oznaczonych w planie symbolem ZL i terendw zieleni urzagdzonej i parkingu oznaczonych w planie
symbolem ZP-KS.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§15. DlaterenuAl.1.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie: lasy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie rekreacyjno-wypoczynkowe zagospodarowanie lasu, z zakazem realizacji
obiektow zwigzanych trwale z gruntem;
3) zakazuje sie zabudowy.
3. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 4.KD-D.
5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogoblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§16. DlaterenuAl.2.MWm:
1. Ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2)
3)
4)
5)
6)
7)

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potad dachowych od 20° do 35°.

3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z

rysunkiem planu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 4.KD-D.
5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogoblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

1)
2)

§17.DlaterenuAl.3.MW/U:

1. Ustala sie przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej
zlokalizowane w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w tym istniejgcej zabudowy o wysokosci wiekszej niz ustalona w pkt 7;
nakazuje sie, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”, realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego w formie lokali uzytkowych dostepnych od strony drogi 2.KD-
L;

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 55%;

w przypadku realizacji garazu wielostanowiskowego w kondygnadji parteru ustala sie, ze
powierzchnia rzutu czesci garazowej liczcona w obrysie kondygnacji parterowej nie moze
przekroczy¢ o wiecej niz 10% powierzchni rzutu kondygnadi mieszkalnej potozonej
bezposrednio nad garazem;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,0;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 26,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

10) dopuszcza sie realizacje zabudowy w ostrej granicy dziatki od strony terenu oznaczonego

symbolem A1.4.MW/U.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-L lub 4.KD-D.
4. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
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5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogolne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

1)
2)

§18. DlaterenuAl.4.MW/U:

1. Ustala sie przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej
zlokalizowane w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

nakazuje sie, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”, realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego w formie lokali uzytkowych dostepnych od strony drogi 2.KD-
L

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 60%;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

dopuszcza sie realizacje jednej nadziemnej kondygnadi garazu wielostanowiskowego w ostrej
granicy dziatki od strony terenu oznaczonego symbolem A1.3.MW/U.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 4.KD-D.

4. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§19. DlaterenuAl.5.1E:
1. Ustala sie przeznaczenie: obiekty i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej —

podstacja trakcyjna zasilajgca sie¢ tramwajowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje dachéw ptaskich badz dachdw o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35°.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna od drogi 2.KD-L;

17

Numer wersji: 14; Data ostatniej modyfikagji: 26.09.2023 14:35



2) ustala sie realizacje minimum 2 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych.
4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogéblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§20. Dla terenuA2.1.MW/U:
1. Ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkdi mieszkaniowej
zlokalizowane w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”,
b) dopuszczone: ustugi podstawowe w wolnostojgcych pawilonach handlowych;
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie, nadbudowe, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nakazuje sie, w rejonie wyznaczonym na rysunku planujako ,ustugi w parterach”, realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego w formie lokali uzytkowych dostepnych od strony drogi 2.KD-
L
3) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w formie wolnostojgcych pawilonéw
handlowych zlokalizowanych w pasie terenu o0 maksymalnej szerokosd do 20,0 m od strony
ul. Swiatowida;
4) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;
5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,2;
7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20,0 m, w tym dla pawilonéw handlowych —5 m;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustalasie realizacje dachéw ptaskich.
3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drég: 2.KD-L lub 3.KD-D.
5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogoblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§21. DlaterenuA2.2.MN:
1. Ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

nakazuje sie realizacje przeznaczenia w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

zakazuje sie realizacji wiecej nizjednego segmentu mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub

blizniaczej na jednej dziatce budowlanej;

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%, przy czym dla dziatek o

nizszym wskazniku zakazuje sie dalszego jego pomniejszania;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,5 m;

ustala sie, ze najwyzsza kondygnacja budynku mieszkalnego moze by¢ realizowana wytgcznie

jako poddasze uzytkowe;

nakazuje sie, przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie segmentdéw w istniejgcej

zabudowie jednorodzinnej:

a) zachowanie jednakowej wysokosc budynkéw,

b) ksztattowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geomettii dachu, wysokosdi
podmuréwki, poziomu gzymsow i okapdw,

c) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, w tym w zakresie
elementéw typu balustrady,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatéw,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki scian zewnetrznych, dachéw oraz stolarki okienne;j i

drzwiowej;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potad dachowych od 20° do 35°.

1)
2)

3. W zasiegu granicy nieruchomego zabytku archeologicznego, wyznaczonej na rysunku planu,

obowigzujg przepisy odrebne.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 3.KD-D.
5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§22. DlaterenuA2.3.ZP-KS:
1. Ustala sie przeznaczenie: zielen urzagdzonai parking.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

ustala sie realizacje zieleni urzadzonej, wraz z nasadzeniem drzew, o minimalnej powierzchni
25 m’ co 5 miejsc parkingowych.

3. Wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 3.KD-D.
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5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§23. DlaterenuA3.1.ZP:
1. Ustala sie przeznaczenie: zieler urzadzona — park.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni z ciekiem wodnym - Rowem N1 - oraz uzupetnianie
zadrzewien;

2) nakazuje sie uwzglednienie w sposobie zagospodarowania istniejgcej zieleni w szczegdlnosci
drzew i krzewéw, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen;

3) ustala sie zachowanie istniejgcego placu zabaw;

4) ustala sie wskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

5) dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych w formie Sciezek o utwardzonej nawierzchni;

6) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na czas trwania i organizaciji
imprez plenerowych.
3. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-L;

2) nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych dla rowerdw w ilosc minimum 30 miejsc
parkingowych.
5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§24. Dla terenuA3.2.MW/U:
1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowawielorodzinna;

2) uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej
zlokalizowane w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) nakazuje sie, w rejonie wyznaczonym na rysunku planujako ,ustugi w parterach”, realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego w formie lokali uzytkowych dostepnych od strony drogi 2.KD-
L

3) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

4) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16,5 m;

7) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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8)
9)

ustala sie realizacje dachéw ptaskich;
zakazuje sie grodzenia strefy zieleni za wyjagtkiem placow zabaw.
3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z

rysunkiem planu.

4. Wyznacza sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-L.

7. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

1)
2)

§ 25. Dla terenu A3.3.MW/U:

1. Ustala sie przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowej
zlokalizowane w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

nakazuje sie, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”, realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego w formie lokali uzytkowych dostepnych od strony drogi 2.KD-
L

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%, z zastrzezeniem

§ 6 pkt 1 lit. d tiret trzede;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16,5 m;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie realizacje dachéw ptaskich;

zakazuje sie grodzenia strefy zieleni za wyjatkiem placow zabaw.

3. Wyznacza sie drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z

rysunkiem planu.

4. Wyznacza sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-L.

7. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§ 26. Dla terenu A3.4.MWm:
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1. Ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna matogabarytowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
matogabarytowego na jednej dziatce budowlanej;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;
5) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9;
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,5 m, przy czym dla zabudowy gospodarczej i
garazowej: 5,0 m;
7) ustalasie, ze najwyzsza kondygnacja budynku mieszkalnego moze by¢ realizowana wytgcznie
jako poddasze uzytkowe;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala sie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potad dachowych od 20° do 35°.
3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-L.
5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§27. DlaterenuA3.5.ZP:
1. Ustala sie przeznaczenie: zielen urzagdzona — park.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalasie realizacje zieleni urzagdzonej;
2) nakazuje sie uwzglednienie w sposobie zagospodarowania istniejgcej zieleni w szczegdlnosci
drzew i krzewdw, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych w formie $ciezek o utwardzonej nawierzchni.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng wspdlng z terenem A3.6.ZP-KS od drogi 1.KD-Z.
4. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§28. Dla terenu A3.6.ZP-KS:
1. Ustala sie przeznaczenie: zieler urzagdzona i parking.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) ustalasie realizacje zieleni urzadzonej, wraz z nasadzeniem drzew, o minimalnej powierzchni
25m” co 5 miejsc parkingowych.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjng wspdlng z terenem A3.5.ZP od drogi 1.KD-Z
4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogodlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§29. DlaterenuA3.7.ZP:
1. Ustala sie przeznaczenie: zielen urzgdzona — park.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni oraz uzupetnienie zadrzewien;
2) nakazuje sie uwzglednienie w sposobie zagospodarowania istniejgcej zieleni w szczegdlnosci
drzew i krzewdw, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych w formie $ciezek o utwardzonej nawierzchni;
5) ustala sie rejon lokalizacji pomnika zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie obstuge komunikacyjna od drogi 2.KD-L.
4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§30. DlaterenuAd.1.ZLp:
1. Ustala sie przeznaczenie: zielen lesna o charakterze parkowym.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni oraz uzupetnienie zadrzewien;
2) nakazuje sie uwzglednienie w sposobie zagospodarowania istniejgcej zieleni w szczegdlnosci
drzew i krzewdw, z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen;
3) ustala sie zachowanie ciekdw wodnych: Rowu Winnickiegoi Rowu N1;
4) ustala sie zachowanie i adaptacje istniejgcego placu sportowego;
5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
6) dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych w formie Sciezek o utwardzonej nawierzchni;
7) zakazuje sie realizacji ogrodzen, przy czym dopuszcza sie grodzenie istniejgcego placu
sportowego;
8) dopuszcza sie realizacje ktadki - wytgcznie pieszo-rowerowej - przez Réw Winnicki.
3. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
4, Ustala sie obstuge komunikacyjng wspdlng z terenem A4.9.ZL od drogi 2.KD-L.
5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogoblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.
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§31. DlaterenuA4.2.MW/U:

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace:

a) nakazane: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkgi mieszkaniowej
zlokalizowane w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”,

b) dopuszczone: ustugi podstawowe w parterach budynkéw o funkgji mieszkaniowej
zlokalizowane poza rejonem wyznaczonym na rysunku planu jako ,,ustugi w parterach” i
zgodnie z ust. 2 pkt 3;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2) nakazuje sie, w rejonie wyznaczonym na rysunku planujako ,ustugi w parterach”, realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego nakazanego w formie lokali uzytkowych dostepnych od strony
drogi 2.KD-L;

3) dopuszcza sie adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkéw wielorodzinnych oraz
pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach dostepnych od strony drogi 2.KD-L
na lokale uzytkowe dla realizacji przeznaczenia uzupetniajacego;

4) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

5) stala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;

7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,5 m;

8) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie realizacje dachéw ptaskich.

3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z

rysunkiem planu.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-L.

5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§32. DlaterenuA4.3.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;
2) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
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3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%, przy czym dla dziatek o
nizszym wskazniku zakazuje sie dalszego jego pomniejszania;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia potacd dachowych od 0° do 15°;

dopuszcza sie realizacje ktadki wytgcznie pieszo-rowerowej przez Row Winnicki;

10) zakazuje sie grodzenia strefy zieleni za wyjgtkiem placow zabaw.

3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z

rysunkiem planu.

1)
2)

4. Wyznacza sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 5.KD-D poprzez droge wewnetrzng A4.7.KDW,
ustala sie realizacje miejsc parkingowych na terenie A4.8.KS/U.

7. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§33. DlaterenuA4.4.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%, przy czym dla dziatek o
nizszym wskazniku zakazuje sie dalszego jego pomniejszania;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,7;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 30,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°.

3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z

rysunkiem planu.

1)
2)

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 5.KD-D poprzez droge wewnetrzng A4.7.KDW,
ustala sie realizacje miejsc parkingowych na terenie A4.8.KS/U.

5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
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6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogolne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§34. Dlaterenu A4.5.MWMN:
1. Ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
2) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;
4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;
5) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
8) zakazuje sie grodzenia strefy zieleni za wyjatkiem placow zabaw.
3. Wyznacza sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 6.KD-D.
6. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu je dnorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§35. Dla terenu A4.6.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej;
2) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;
3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17,5 m;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustalasie realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potad dachowych od 20° do 35°.
3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drég 2.KD-L lub 5.KD-D.
5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
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6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§36. DlaterenuA4.7.KDW:
1. Ustala sie przeznaczenie: droga wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)

ustala sie realizacje drogi wewnetrznej stanowigcej dojazd od strony drogi 5.KD-D do terendw
oznaczonych symbolami: A4.3.MW, A4.4.MW oraz A4.8.KS/U;

ustala sie minimalng szerokos¢ drogi wewnetrznej wynoszgcg 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

ustala sie realizacje nawierzchni utwardzonej;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

dopuszcza sie realizacje zieleni w liniach rozgraniczajgcych terenu.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 5.KD-D.

4. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$d nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 1%.

5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogoblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

1)
2)

§37. Dlaterenu A4.8.KS/U:

1. Ustala sie przeznaczenie:

podstawowe: parking;

uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterze parkingu nadziemnego
wielopoziomowego, z wytgczeniem ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, zlokalizowane w parterze budynku w tym w rejonie wyznaczonym na rysunku
planujako ,ustugi w parterach”.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

dopuszcza sie zachowanie, nadbudowe, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy
ustugowej;

ustala sie realizacje przeznaczenia podstawowego powyzej pierwszej kondygnacji budynku;
ustala sie realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w parterze budynku;

nakazuje sie, w rejonie wyznaczonym na rysunku planu jako ,ustugi w parterach”, realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego w formie lokali uzytkowych dostepnych od strony drogi 1.KD-
Z;

ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 90%;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 8,5;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 30,0 m;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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10) ustala sie realizacje dachéw ptaskich;
11) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéow gospodarczych i bokséw garazowych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég: 1.KD-Zlub 5.KD-D poprzez droge wewnetrzng
A4.7.KDW;
2) ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla obstugi zabudowy mieszkaniowej z terenéw
A4.3.MW i A4.AMW.
4. Ustala sie wysoko$é stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§38. DlaterenuA4.9.ZL:
1. Ustala sie przeznaczenie: lasy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie rekreacyjno-wypoczynkowe zagospodarowanie lasu, z zakazem realizacji
obiektéw zwigzanych trwale z gruntem;
3) zakazuje sie zabudowy.
3. Wyznacza sie cieki wodne do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng wspdlng z terenem A4.1.ZLp od drogi 2.KD-L.
5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogéblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§39. DlaterenuA4.10.KS/U:
1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: parking;

2) uzupetniajgce nakazane: ustugi podstawowe w parterze parkingu nadziemnego
wielopoziomowego, z wytgczeniem ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy zlokalizowane w parterze budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w parterze budynku;

2) ustalasie realizacje przeznaczenia podstawowego powyzej pierwszej kondygnacji budynku;

3) dopuszcza sie realizacje parkingu terenowego z infrastrukturg towarzyszgcg do czasu realizagji
parkingu nadziemnego wielopoziomowego;

4) ustala sie wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 90%;

5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

6) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,0;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
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8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) ustala sie realizacje dachéw ptaskich, z zastrzezeniem pkt 10;
10) dopuszcza sie realizacje niezadaszonego parkingu na stropie ostatniej kondygnacji;
11) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych.
3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 5.KD-D.
5. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartoscd nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§40. Dla terenu 1.KD-Z —ul. Hanki Ordondéwny:

1. Ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi nie mniej niz
25,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:

a) 2.KD-L,
b) 3.KD-D;

3) powiazania z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

4) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

5) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury techniczneji
kioski.

3. Wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§41. Dla terenu 2.KD-L—ul. Strumykowa:
1. Ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi nie mniej niz
19,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:
a) 3.KD-D—4.KD-D,
b) 5.KD-D;
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3)
4)
5)
6)

powigzania z drogg 1.KD-Z wedtug ustalen dla tego terenu;

powigzania z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 2%;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. Wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogodlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§42. Dlaterenu 3.KD-D —projektowana:
1. Ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaftowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi nie mniej niz
15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

powigzania z1.KD-Zi 2.KD-L wedtug ustalen dla tych terenéw;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 1%;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. Wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§43. Dlaterenu 4.KD-D —projektowana:
1. Ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

powigzania z drogg 2.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu;

powiazania z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzgdzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§ 44. Dla terenu 5.KD-D —ul. Pastecka:
1. Ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
nie mniej niz 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;

3) powigzania z drogg 2.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu;

4) ustala sie wskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej.
3. Wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§ 45. Dla terenu 6.KD-D — projektowana:
1. Ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;

3) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogdlne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

§46. Dla terenu 7.KP-R:
1. Ustala sie przeznaczenie: cigg pieszo-rowerowy.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego po potudniowej stronie ciggu;
4) ustala sie prowadzenie ruchu pieszego po pétnocnej stronie ciggu.
3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy
ogoblne zawarte w Rozdziale 1, majgce zastosowanie do terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§47. W granicach obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu Nowodwordéw Wschodnich cz. 1, uchwalony Uchwatg Nr XVI/254/99 Rady
Gminy Warszawa — Biatoteka z dnia 22 grudnia 1999r.
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§ 48. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 49. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz wymaga opublikowania na stronie intemetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXXVIII/2876/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 21 wrzesnia 2023 r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
Nowodwordéw Pétnocnych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizagjg sieci
komunikacyjne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1634 z pozn. zm.), w opardiu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majagtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia

realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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