UCHWALA NR LXXXVII11/2874/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 21 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci przy ul.
Radzyminskiej 227

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg Nr
LXXI1/2326/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia 13 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosd przy ul.
Radzyminskiej 227, Rada m.st. Warszawy, stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego
uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm .1’, uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci przy
ul. Radzyminskiej 227, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:
1) od podtnocy: pétnocna granica dziatek ewid. nr185i 189/1 z obrebu 4-09-15;
2) od wschodu: wschodnia granica dziatek ewid. nr 189/1 i 189/2 z obrebu 4-09-15;
3) od potudnia: potudniowa granica dziatki ewid. nr 189/2 z obrebu 4-09-15;
4) od zachodu: zachodnia granica dziatek ewid. nr 189/2i 185 z obrebu 4-09-15.
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty s3:
1) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Y Zmiany studium wprowadzone zostaty uchwatami: nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
26.02.2009r., nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009r., nr XCll/2689/2010 Rady
m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010r., nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013r.,
nr XCll/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014r. i nr LXI1/1667/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 01.03.2018 r. i nr LII1/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.08.2021r.
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3) zatacznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesienl przestrzennych, zapisane w
formie elektronicznej.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) zasady modernizagi, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu.

5. Nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej;

2) granici sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym orazw planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dominancie —nalezy przez to rozumiec budynek, wyrdzniajacy sie sposrdd otaczajgcej

zabudowy wysokosdig, okreslong w ustaleniach szczegdtowych, stanowigcy istotny element
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kompozycji przestrzennej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu
linie, przed ktdrg nie mogg by¢ wysuniete ptaszczyzny $cian zewnetrznych budynkéw w ich
czesci nadziemnej, z zastrzezeniem § 8 ust. 3;

3) przeznaczeniu —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje

okreslone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 3. Oznaczenia graficzne:
1. Ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendéw zgodnie § 4 ust. 2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rejon lokalizacji lokalnej dominanty;
6) strefawejsciowa wymagajgca szczegdlnego opracowania;
7) strefy zieleni;
8) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
9) rejony lokalizagji rzedéw drzew;
10) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. Przeznaczenia terendw:

1. Ustala sie w przepisach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz wyznacza sie na rysunku
planulinie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ponumerowanych oraz oznaczonych symbolami literowymi.

2. Ustala sie rodzaje przeznaczen terenéw: UE, jako teren ustug edukacji.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Nakazuje sie utrzymanie dotychczasowego charakteru przestrzennego obszaru poprzez
ustalenie przeznaczenia ustug edukacji.

2. Wyznacza sie na rysunku planu strefe wejsciowg wymagajgca szczegdlnego opracowania,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie:

1) zagospodarowanie powierzchni przeznaczonych dla ruchu pieszego w sposdb uwidaczniajgcy i
akcentujacy gtéwne wejscie do budynku, poprzez rysunek posadzkii rozwigzania
materiatowe;

2) zagospodarowanie zielenig urzadzong powierzchnie niezajete przez posadzke;

3) dostosowanie do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami urzadzen i powierzchni
przeznaczonych dla ruchu.

3. Przy instalowaniu na dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli fotowoltaicznych,

stacji bazowych telefonii komérkowej, okreslonych w § 13, ustala sie realizagje wymienionych
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urzadzen jako elementéw wkomponowanych w architekture budynkdéw, czyli tworzacy z nim spdjna
cato$é pod wzgledem architektonicznym i kompozycyjnym.

4. Na obszarze objetym planem nakazuje sie stosowanie zasad uniwersalnego projektowania,
w szczegblnosd stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnosc terendw, budynkdw i urzadzen dla wszystkich, w szczegdInosd dla oséb
ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Ustala sie zasady pokrycia dachdw: dla dachéw o nachyleniu potaci przekraczajgcym 12°
nakazuje sie stosowanie materiatéw trwatych, o wysokiej jakos$di i w stonowanej kolorystyce,
zwtaszcza w odcieniach szarosci.

6. Dopuszcza sie stosowania szkta na elewacji, przy czym nakazuje sie stosowanie rozwigzan
minimalizujgcych jego wptyw na smiertelnos¢ zwierzat, w szczegdlnosci takich jak: matowienie,

znaczniki, stosowanie szyb z filtrami UV.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:

1) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, dla ktérego nakazuje sie ochrone, w tym:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa, tj. w odlegtosd
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdéb mogacy prowadzié¢ do pogorszenia jego stanu
biologicznego,

b) zakaz prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
pnia drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy;

2) ustalasig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych nakazuje
sie ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie rzedéw drzew, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkoéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach —w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak zjazdy, wejscia do budynkoéw,

c) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje, lub sadzenie krzewdéw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczng;

3) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu strefy zieleni, w ktérych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang z udziatem drzew i krzewow,

b) nakazuje sie uwzglednienie istniejgcych rzedow drzew w sposobie zagospodarowania
strefy,

c) ustala sie, ze udziat powierzchni utwardzonej nie moze wynosi¢ wiecej niz 50%
powierzchni strefy,

d) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw,

e) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerdéw;
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2. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu:

1) w granicach stref zieleni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nakazuje sie stosowanie rozwigzan
zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, w szczegélnosd takich jak: nawierzchnie
przepuszczalne na ciggach komunikacyjnych, ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne;

2) w granicach catego planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢
retencyjng terenu, w szczegélnosd takich jak: nawierzchnie przepuszczalne na ciggach
komunikacyjnych, ogrody deszczowe, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) wskazuje sie, ze caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiomika wod
podziemnych ,Dolina Srodkowej Wisty” (GZWP Nr 222).

3. W zakresie ochrony przed hatasemi drganiami:

1) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych: dla terenéw oznaczonych symbolami UE
dla funkcji ustug edukacji — obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzied i miodziezy;

2) ustala sie ochrone przed ucigzliwosciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem
kotowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych bezposrednio
przylegajgcych do ul. Radzyminskiej, zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony

przed hatasem i drganiami,

b) przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznejw budynkach, obiektach i pomieszczeniach

przeznaczonych na pobyt;

4. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz zakazuje sie
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

5. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem swietlnym nakazuje sie stosowanie rozwiazan,
w tym: konstrukgji opraw swietlnych, systemdw regulujgcych moc oswietlenia, sposobu
rozmieszczenia, ktére nie powodujg nadmiernej emisji Swiatta i nie sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzat.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie uktad przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wchodzi teren ustug edukacji 1UE.

2. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe wejsciowg, o ktérej mowa w § 5 ust. 2.

3. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3.

4. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedéw drzew, o ktérych mowa
w § 6 ust. 1 pkt 2.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nakazuje sie dostosowanie powigzan pieszych,
pieszo-rowerowych, chodnikdéw, pochylni, schodéw do potrzeb oséb za szczegdinymi potrzebami.

6. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

7. Zasady umieszczania urzadzen technicznych zgodnie z § 11.
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§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla poszczegdlnych terendw ustala sie w szczegélnosai:

1) maksymalngi minimalngintensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) maksymalngwysokos¢ zabudowy;

4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. W zakresie lokalizacji zabudowy:

1) ustalasie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane lub nadbudowywane nakazuje sie lokalizowac
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem warunkdéw zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonych w przepisach szczegétowych dla terendw;

3) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych kondygnadi budynkéw, w tym tych
kondygnacji podziemnych lub ich czesci, ktdre nie sg wyniesione ponad poziom terenu.

3. W odniesieniu do nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza sie wysuniecie poza te linie
zabudowy o nie wiecej niz 2 m takich elementéw budynkoéw jak: balkony, wykusze, a takze windy,
schody, rampy, pochylnie, przy czym nie dotyczy to elementdéw wykraczajgcych pozalinie

rozgraniczajace terendw.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 25 m;

2) minimalng powierzchnie dziatek — 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie mniej niz 70° i nie wiecej niz
110°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$d dziatek o
powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 2 wytgcznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci.

§ 10. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustalasie linie rozgraniczajgce, stanowigce granice paséw drogowych drég publicznych
przylegajgcych do obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu:
a) pétnocno —zachodnig ul. Radzyminskiej,
b) potudniowo — zachodnig ul. Okreslone;j,
c) pétnocno —wschodnia ul. Blokowej;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég publicznych przylegajgcych do obszaru
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

planu: ul. Okreslonej lub ul. Blokowej;

wskazuje sie obstuge terenu komunikacjg zbiorowg autobusowg prowadzong w drodze
przylegajgcej do obszaru planu: ul. Radzyminskiej;

wskazuje sie prowadzenie komunikacji rowerowejw drodze przylegajgcej do obszaru planu:
ul. Radzyminskiej;

ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla nowo realizowanej zabudowy, a takze dla
obiektow rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych: 1 miejsce na
10 os6b zatrudnionych;

ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania dla rowerédw: 10 miejsc na 1000 m*
powierzchni uzytkowej;

nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 11. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)
2)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
przebudowy lub rozbudowy w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, wynikajgce z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleni ami
planui przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje przewoddw, tuneli wieloprzewodowych oraz innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej na catym obszarze planu, w sposdb niekolidujacy z
istniejgcg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
sciekdw, hydrofomie, stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sied wodociggowej;

ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych — DN 80.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie minimalne parametry siec —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:
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1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach wtasnej
nieruchomosci;

2) przy braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza
sie ich odprowadzenie do sied kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

3) ustala sie minimalne parametry siec kanalizagji deszczowej — DN 300;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych lub w urzadzeniach retencyjno-infiltracyjnych, w szczegdélnosci w
studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach wtasnej nieruchomosdi;

5) dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie urzadzen stuzgcych odprowadzaniu lub
gromadzeniu wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalne parametry gazocggdéw — DN 20.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustalasie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrédet energii;

2) ustalasie, ze indywidualne zrédta energii bedg wykorzystywaty urzagdzenia kogeneracyjne lub
odnawialne Zrédta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

4) ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zapatrzenia w ciepto:

1) ustalasie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta;

2) ustalasie ze indywidualne Zrédta ciepta beda zasilane: gazem, energig elektryczng lub z
odnawialnych zrédet energii, przy czym zrédta, w ktdrych nastepuje spalanie paliw muszg
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowi ska;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagji solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi lokalizowanymi na budynkach;

4) ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzagdzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komdrkowej;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregaciji.
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§ 12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie uzytkowanie

terendéw w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestydi celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: teren oznaczony 1UE — na potrzeby realizacji celu zwigzanego z budowg i utrzymywaniem

pomieszczen dla szkét publicznych, a takze publicznych: przedszkoli, obiektéw sportowych.

§ 14. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu —nie ustala sie.

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UE ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi edukaciji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —20%;

2) minimalny wskaznik intensywnosd zabudowy —0,2;

3) maksymalny wskaZznik intensywnosci zabudowy —1,2;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m, a dla lokalnej dominanty, o ktérej mowa w pkt 6 —
15m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) rejon lokalizacji lokalnej dominanty, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym maksymalna
powierzchnia rzutu dominanty nie moze przekracza¢ 60% powierzchni wskazanego zasiegu;

7) strefawejsciowa wymagajaca szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu;

9) rejony lokalizagji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

10) nakazuje sie wykonanie elewacji zagospodarowanej zielenig dla nowej zabudowy, w formie
ogrodu wertykalnego lub pnacej zieleni, przy czym powierzchnia elewacji z tg roslinnoscia
musi docelowo zajmowac co najmniej 25% powierzchni elewadji od strony drég publicznych.
3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg pozostate przepisy

ogoblne zawarte w Rozdziale 1.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Zacisze — Elsneréw przyjetego uchwatg Nr
LXXXIV/2865/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 26 pazdziemika 2006 r.
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§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stofecznego Warszawy.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz wymaga publikagi na stronie intemetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXXVIII/2874/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 21 wrzesnia 2023 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosd przy ul. Radzyminskiej 227, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarncéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizagjg sieci
komunikacyjnej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywacé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1634 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majagtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia

realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposéb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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