UCHWALA NR LXXXVII11/2872/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 21 wrzesnia 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Zwirki i
Wigury, Rostafinskich i Kulskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 40, poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747; z 2023
r. poz. 553) w zwigzku z uchwatg Nr LV/1702/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 14
pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Zwirkii Wigury, Rostafidskich i Kulskiego, Rada Miasta
Stofecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowani
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pézn. zm."), uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul.
Zwirki i Wigury, Rostafinskich i Kulskiego, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice
przedstawiono na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestydi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadachich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 —dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postad wektorowej w
obowigzujgcym paninstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace

Y Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaly wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 .,
uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwatg Nr
XCl1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013
Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XCl1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca
2018r., uchwatg Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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informacje o akcie oraz cze$¢é graficzng aktu w postad cyfrowej reprezentacji z nadang

georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w

formie elektronicznej.

3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddébr kultury wspdtczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granicei sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektédw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosc objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizagi, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) kolorystyke obiektéw budowlanych;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. W planie nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elementach wyposazenia powtarzalnego —nalezy przez to rozumieé elementy wyposazenia
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przestrzeni publicznych takie jak: wiaty przystankowe, latamie, tawki, stojaki rowerowe, kosze
Smietnikowe, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.;

2) historycznych: kompozydji, uktadzie, wystroju elewadji, geometrii dachu, materiatach,
kolorystyce, formie, sktadzie gatunkowym, uksztattowaniu terenu, rozplanowaniu oraz innych
elementach obiektéw budowlanych lub zagospodarowania terenu —nalezy przez to rozumieé
oryginalne: kompozycje, uktad, wystrdj elewacji, gecometrie dachu, materiaty, kolorystyke,
forme, sktad gatunkowy, uksztattowanie terenu, rozplanowanie oraz inne elementy obiektéw
budowlanych lub zagospodarowania terenu, zachowane w miejscu lub mozliwe do ustalenia
na postawie archiwalnej dokumentacji technicznej lub innych zrédet historycznych;

3) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie $cian zewnetrznych budynkéw, z
uwzglednieniem § 9 ust. 2, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na odlegtos¢
nie wiekszg niz 2,7 m, elementéw takich jak: elementy termomodernizacji, schody, podesty,
daszki, pochylnie, przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysuniecia pozalinie rozgraniczajgce
terenu;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce obszar, wytgcznie w ktdrym mozliwa jest budowa budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu, z zastrzezeniem § 9 ust. 2, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza
te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, elementéw takich jak: wejscia i wjazdy do
budynkoéw lub do parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w
przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, gzymsy, okapy, przy czym zakazuje sie realizagi ww.
wysuniecia poza linie rozgraniczajgce terenu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla ogrodéw dziatkowych —nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajgce obszar, w ktérym mozliwa jest realizacja
infrastruktury ogrodowej, altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych;

6) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkde okredlone w przepisach szczegdtowych dla terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest
przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 94 % jej powierzchni;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz
6 % jej powierzchni;

9) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolno stojgcych
lub w lokalach uzytkowych, zwykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazang z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standarddw jakosd Srodowiska poza terenem, na ktérym jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku — poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona;
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10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow w rozumieniu

przepiséw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos¢ tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu

budowlanego;

11) zieleni komponowanej —nalezy przez to rozumieé drzewa, krzewy i rodliny zielne, w tym

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

powierzchnie trawiaste, skomponowane we wtasdwych propordgach, uktadach, sktadzie
gatunkowym, w sposdb zgodny zistniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem, tak aby

stanowity element o walorach przyrodniczych.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodéw dziatkowych;

rejony przestrzeni wymagajacej szczegélnej aranzagi;

gtéwne powigzania piesze;

granice Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicami korytarza wymiany powietrza;

10) rejony lokalizagji rzeddéw drzew;
11) strefy zieleni;
12) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —

Alejalipowa w ciggu ul. Zwirki i Wigury;

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw -

Cmentarz Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich KZ-A wraz z historycznymi elementami:
a) nawierzchnig,

b) zielenig,

c) pomnikiem,

d) obeliskiem,

e) rzezbami,

f) mogitami,

g) gtéwng osig kompozycyjna,

h) osiami koncentrycznymi;

14) granica strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku archeologicznego ujetego w

wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw pod numerem AZP 57-66/5 KZ-OA;

15) obiekty objete ochrong w planie;

16) granice strefy ochronnej terenu zamknietego;

17) wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.
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§ 4. 1. Wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym:

1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ZP —teren zieleni urzadzonej — park;

3) ZP(U) —teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

4) ZD—teren ogrodow dziatkowych wraz z infrastrukturg ogrodowsg;

5) ZC—teren cmentarza;

6) KP —teren ciggu pieszego;

7) KPJ —teren ciggu pieszo-jezdnego;

8) KD-GP —teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

9) KD-L-—teren drogi publicznej klasy lokalnej;

10) KD-D —teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

3. Ustala sie, ze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym stanowia:

1) linie rozgraniczajgce terenéw 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.KD-Li 4.KD-D pod wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét
budowlanych tych drég, obiektdw i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosd
publicznej i sygnalizaciji;

2) linie rozgraniczajace terendw 7.ZP, 9.ZP pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

3) linie rozgraniczajgce terendw 2.KP, 4.KPJ pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe ciggi piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe.

4. Ustala sie, ze granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenu 8.ZC pod utrzymywanie cmentarzy oraz ustanawianie i ochrone
miejsc pamieci narodowej.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestydi celu publicznego zgodnych z przeznaczeniemi
zasadami zagospodarowania terendéw ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust.
3i4.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ksztattuje sie strukture przestrzenng obszaru objetego planem poprzez:
1) ustalenie terendw zieleni urzadzonej: parkéw, cmentarza oraz ogrodéw dziatkowych, w celu
zachowania i adaptacji istniejacej zieleni;
2) zachowanie kompozydi przestrzennej parkui Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich;
3) ksztattowanie powigzan przyrodniczych parku i Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich
oraz zespotu ogrodéw dziatkowych z zewnetrznymi strukturami przy rodniczymi znajdujgcymi
sie poza obszarem planu:
a) w kierunku pétnoc-potudnie z Parkiem J. Pitsudskiego,
b) w kierunku wschdd-zachdd z zielenig w rejonie Glinianek Szczesliwickich, poprzez Park Z.

Malickiego i zieler Osiedla Rakowiec oraz wzdtuz ul. W. Korotyriskiego i ul. Ractawickiej
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przez Park G. Dreszera do terenéw zieleni usytuowanych na Skarpie Warszawskiej;

4) wyznaczenie gtéwnych powigzan pieszych:

a) w terenach 1.ZD, 10.ZD i 11.ZD zapewniajgcych dostepnosc tych terendw,

b) w terenie 6.MW - taczace ciag pieszo-jezdny 4.KPJ z ul. S. Zaryna droga potozong poza
obszarem objetym planem,

c) w terenach 7.ZP i 8.ZC—zgodnie z historycznym rozplanowaniem parku i Cmentarza
Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich,

d) w terenie 9.ZP -tgczace park i Cmentarz Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich z drogg 4.KD-D
ul. J. Kulskiego,

e)w terenie 1.KD-GP ul. Zwirki-Wigury —faczace gtéwnga 0$ kompozycyjng parku Cmentarza
Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich z terenami Osiedla Rakowiec potozonymi poza
obszarem planu;

5) wskazanie na rysunku planu gtéwnych wejs¢ na teren parku i Cmentarza Mauzoleum
Zotnierzy Radzieckich oraz wej$¢ na tereny ogrodéw dziatkowych.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie sytuowanie elementéw wyposazenia
powtarzalnego, przy czym:

1) ustalasie ich wysokos$¢ wynoszgcg nie wiecej niz 3 m, z wytgczeniem latarni ulicznych;

2) nakazuje sie stosowanie elementow wyposazenia powtarzalnego wykonanych z materiatéw o
wysokim standardzie jakosciowym, czyli o dtugotrwatej odpornosci na proces starzenia,
odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikédw mechanicznych i
atmosferycznych;

3) ustalasieich lokalizowanie w taki sposdb, aby nie kolidowaty z ruchem pieszym i rowerowym,
w szczegdlnosd z przemieszczaniem sie 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami;

4) naterenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 ustala sie stosowanie
spojnych stylistycznie elementéw wyposazenia powtarzalnego w granicach jednego terenu.
3. Ustala sie zapewnienie dostepnosdi dla oséb ze szczegdinymi potrzebami, zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania:

1) dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 1;

2) dla budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie kolorystyki budynkéw, o ile przepisy szczegdétowe nie stanowiginaczej, na
powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego:

1) ustala sie stosowanie koloréw o oddeniach posiadajgcych do 20 % domieszki czemi oraz
nieprzekraczajgcych 20 % chromatycznosci barwy;

2) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw, wytacznie na
fragmentach $cian nieprzekraczajacych 10 % powierzchni kazdej elewacji budynku.

5. W przypadku instalowania na dachach budynkéw wymiennikéw ciepta, paneli
fotowoltaicznych, stagi bazowych telefonii komdrkowej, ustala sie realizacje wymienionych urzadzen
jako elementéw wkomponowanych w istniejgce i projektowane budynki, przy zastosowaniu
rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzgim forme spdjng z architekturg budynku.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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1)

2)

1)

2)

1. W zakresie ochrony srodowiska:

wskazuje sie na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi

wynoszgcymi 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, zlokalizowane na terenach 1.ZD,

2.KP, 3.ZD, 4.KPJ, 6.MW, 7.ZP, 8.2ZC, 1.KD-GP, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;
ustala sie granice Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicami korytarza wymiany
powietrza zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych:

a) ustala sie ochrone funkcji przyrodniczych poprzez wyznaczenie w planie terenéw:

- ZP —teren zieleni urzagdzonej —park,

- ZP(U) —teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,

- ZD-—teren ogroddéw dziatkowych wraz z infrastrukturg ogrodowsg,
- ZC—teren cmentarza,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej,

c) zakazuje sie dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnieni innych robdt powodujgcych trwate obnizenie poziomuwadd
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, jezeli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna,

d) zapewnia sie swobodny przeptyw i wymiane mas powietrza poprzez ustalony w planie
sposdb zagospodarowania terendw,

e) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 3m, o ile przepisy
szczegdtowe nie stanowiginaczej,

f) zakazuje sie wliczania do udziatu powierzchni biologicznie czynnej powierzchni tarasow i
stropodachdw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

2. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:

ustala sie rejony lokalizagi rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje sie

ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b oraz § 7 ust. 2 pkt 3,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach —w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikagji miejskiej lub zjazd,

c) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposob zapewniajacy ich wieloletnig wegetade, z
zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczng;

ustala sie strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang w tym zielenig wysoka,

b) dopuszcza sie maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w stosunku do

powierzchni strefy, przy czym jako powierzchnie utwardzong nalezy rozumie¢
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powierzchnie niezapewniajgcg naturalnej wegetagji roslin, niepozwalajgca na infiltracje
wod opadowych i roztopowych do ziemi, w szczegdlnosci zajetg przez nieprzepuszczalne
lub o ograniczonej przepuszczalnosci nawierzchnie: dojs$¢, chodnikow, powigzan
rowerowych, placéw, schodéw, dojazdéw, miejsc do parkowania;

3. W zakresie ochrony przed hatasemi drganiami:

1) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) dla terenu 6.MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) dla terenéw 1.ZD, 3.ZD, 7.ZP, 9.ZP, 10.ZDi 11.ZD jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) dla budowy lub przebudowy dréglub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania
sie hatasui drgan, polegajgcych w szczegdlnosd na wymianie nawierzchni na generujgca
nizszy poziom hatasu, wprowadzeniui uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub
zmianie organizacji ruchu.

4. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

1) dopuszcza sie na obszarze objetym planem stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢
retencyjna terenu, w tym takich jak np.: nawierzchnie przepuszczalne na powigzaniach
pieszych i rowerowych, ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne, komory drenazowe, skrzynki
korzeniowe;

2) nakazuje sie stosowanie spadkdéw nawierzchni na powigzaniach pieszych i rowerowych
umozliwiajgcych sptyw wod opadowych i roztopowych na tereny zieleni lub do systemadw
bioretencyjnych.

5. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

6. Na terenach: ZP, ZP(U), ZC, ZD, KPJ i KP ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniem
Swietlnym poprzez stosowanie rozwigzan w tym: konstrukcji opraw swietlnych, systemow
regulujgcych moc oswietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktdre nie powodujg nadmiernej emis;ji

Swiatta i nie sg udaizliwe dla ludzi i zwierzat.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdtczesnej:

1. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw — Alei lipowej w ciggu ul. Zwirki i Wigury nr ID OCH34318 (obejmujgcego pomniki przyrody
wraz z ich strefami ochronnymi, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne) zlokalizowanej na
terenach 1.KD-GPi 2.KD-GP zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

1) ustala sie zachowanie funkcji drogi publicznej ul. Zwirki i Wigury;

2) ustala sie zachowanie liniowej kompozydi réwnolegtych wzgledem siebie rzedéw drzew Alei
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lipowej.
2. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujetego w gminnej

ewidencji zabytkéw — Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy Armii Radzieckiej nr ID MOK04473,

zlokalizowanej na terenach 5.ZP(U), 7.ZP i 8.ZC zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

na terenach 5.ZP(U), 7.ZP ustala sie zachowanie funkdi zieleni urzadzonej;

ustala sie ochrone historycznego rozplanowania parku i Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy

Radzieckich, autorstwa Bohdana Lacherta i Wtadystawa Niemirskiego z zespotem, w tym

przebiegu gtéwnych powigzan pieszych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie ochrone i odtwarzanie historycznej kompozycji parkui Cmentarza Mauzoleum

Zotnierzy Radzieckich, w tym uktadéw przestrzennych: drzew, rzedéw drzew,

jednogatunkowych grup drzew, oraz:

a) gatunkéw roslin wedtug historycznego zatozenia,

b) dla rzedéw drzew - odlegtosd sadzenia (rozstawu) drzew w rzedzie;

nakazuje sie zachowanie historycznych elementéw zgodnie z rysunkiem planu:

a) nawierzchni - uktadu, materiatéw, kolorystyki, z wyjgtkiem nawierzchni asfaltowej,

b) zieleni wysokiej i niskiej - uktadu i doboru gatunkowego,

c) pomnika: obelisku, rzezb i ptaskorzezb, wraz z cokotami — uktadu, formy, detalu,
materiatéw,

d) mogit - uktadu i formy,

e) rozmieszczenia elementdéw zagospodarowania symetrycznie wzgledem gtéwnej osi
kompozycyjnej,

f) powigzan widokowych na Cmentarz Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich wzdtuz osi
koncentrycznych,

g) otwaré w oprawie z zieleni i par drzew na zamknieciu dwdch symetrycznych gtéwnych
powigzan pieszych prowadzgcych przez zbiorowe mogity;

ustala sie zachowanie historycznego uksztattowania terenu;

dopuszcza sie wymiane nawierzchni asfaltowej na nawierzchnie zwirowa.

3. Obejmuje sie ochrong, zgodnie z przepisami szczegétowymi, nastepujgce obiekty i oznacza

sie je na rysunku planu jako obiekty objete ochrong w planie:

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

budynek przy ul. Zwirki i Wigury 24 zlokalizowany na terenie 5.ZP(U);
obiekt, w ktérym funkcjonuje stacja transformatorowa, zlokalizowany na terenie 7.ZP w

rejonie ul. Zwirki i Wigury i ciggu pieszo-jezdnego 4.KPJ.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznym na obszarze objetym planem sa:
tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.KD-L, 4.KD-D;
teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem 2.KP;

teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 4.KPJ;

tereny zieleni urzgdzonej — parki, oznaczone symbolami: 7.ZP, 9.ZP;

teren cmentarza, oznaczony symbolem 8.ZC.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) na powierzchniach terendw, z wytgczeniem terenu, o ktdrym mowa w ust.1 pkt 2, stuzacych
do ruchu pieszego, nakazuje sie stosowanie nawierzchni z materiatéw o wysokim standardzie
jako$dowym, czyli o dtugotrwatej odpornosc na proces starzenia, odpornych na uszkodzenia
lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikdw mechanicznych i atmosferycznych.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Ustala sie zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw:

1) minimalng i maksymalngintensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) maksymalngwielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy w metrach;

5) geometrie dachéw w stopniach;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizagji;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej.

2. Ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane nalezy lokalizowac¢ zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu ustalonymiw przepisach
szczegbtowych;

2) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkdéw, w tym parkingéw
podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu.

3. W przypadku istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej niezgodnie z liniami zabudowy i z
ustaleniami planu, dopuszcza sie jej zachowanie z prawem do remontui biezgcej konserwacii.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody
dla lotniska Chopina w Warszawie, w ktérych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektdw lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy
okreslone w przepisach szczegétowych dla terendw.

2. Wskazuje sie na rysunku planu strefy sanitarne, w ramach ktérych obowiazujg przepisy
odrebne z zakresu cmentarzy:

1) w odlegtosci 50 m od cmentarza, w ktdrej obowigzuje zakaz lokalizagi zabudowan
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mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédeti strumieni, stuzgcych
do czerpania wody do piciai potrzeb gospodarczych;

2) w odlegtosci 150 m od cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji niepodtgczonych do
sieci wodociggowej zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty Zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosd oraz
studzien, zrédeti strumieni, stuzgcych do czerpania wody do pida i potrzeb gospodarczych;

3) w odlegtosci 500 m od cmentarza, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody o
charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w
wode do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Ustala sie granice strefy ochronnej terenu zamknietego zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej
zakazuje sie:

1) budowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych o wysokos$d przekraczajacej 9 m;

2) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecialub wysokiego
napiecia;

3) budowy elektrowni wiatrowych oraz innych obiektéw budowlanych wytwarzajgcych lub

przetwarzajgcych energie z energii wiatru.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi objetych planem
miejscowym:

1. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 60° i nie wiecej niz
120°.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosdi, dziatek o
parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1, wytgcznie na potrzeby urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych

przeprowadzenia scaleni podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z
przepisami szczegétowymi dla terendw.

2. Istniejgce dziatki oraz dziatki powstate po wydzieleniu z nich czesci pod droge,
niespetniajgce przepiséw szczegdtowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje siei
dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych przepisow szczegdtowych dla terendw.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
przepisach szczegétowych wytgcznie pod realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:
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1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

1)

2)

1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione
ponizej tereny drég:
a) 1.KD-GP —klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego —ul. Zwirki i Wigury,
b) 2.KD-GP —klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Zwirki i Wigury (pétnocny fragment),
c) 3.KD-L—klasy lokalnej —ul. J. i J. Rostafifskich,
d) 4.KD-D —klasy dojazdowej — ul. J. Kulskiego;
ustala sie linie rozgraniczajgce, stanowigce granice paséw drogowych drég publicznych
przylegajgcych do obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wschodnig ul. Zwirki i Wigury —na odcinku miedzy drogg 1.KD-GP a drogg 2.KD-GP,
b) pétnocna ul. Ractawickiej —na odcinku miedzy terenem 1.KD-GP a potudniowo-zachodnim
naroznikiem dz. ewid. nr 7 z obrebu 1-01-15;
ustala sie powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez
drogi: 1.KD-GP i 2.KD-GP — ul. Zwirki i Wigury oraz przylegajacg do obszaru objetego planem
ul. Ractawickg (droga klasy gtéwnej), bedgce elementami podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego miasta.
2. W zakresie ruchu rowerowego:
ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenie drogi 1.KD-GP ul. Zwirki i Wigury;
dopuszcza sie prowadzenie komunikagi rowerowej w terenach drég: 2.KD-GP ul. Zwirki i
Wiguryi 3.KD-L ul. J. i J. Rostafinskich;
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych w terenach
innych drég publicznych lub poza nimi z wytgczeniem terenu 8.ZC;
dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla
rowerdw na catym obszarze objetym planem.
3. W zakresie transportu zbiorowego:
ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg;
dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowa:
a) prowadzong poza obszarem planu, wzdtuz pétnocnej granicy obszaru objetego planem lub,
b) prowadzong w terenach: 2.KD-GP ul. Zwirki i Wigury i 3.KD-L ul. J. i J. Rostafiriskich;
4. W zakresie parkowania:
ustala sie realizacje miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych objetych dang
inwestycja, dla poszczegdinych obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych lub
nadbudowywanych;
ustala sie liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:
a) dla samochoddéw osobowych:
- nie mniej 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- nie mnigj niz 15i nie wiecej niz 25 miejsc na 1000 m> powierzchni uzytkowej dla handlu
i ustug,
- nie mniej niz 5 na teren dla ogrodéw dziatkowych,
b) dla rowerdéw:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
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3)

wielorodzinnej,
- nie mnigj niz 6 miejsc na 1000 m*> powierzchni uzytkowej dla handlui ustug,
- nie mniej niz 15 na teren dla ogrodéw dziatkowych,
ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 14. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemadw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sied
infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

ustala sie lokalizowanie przewoddéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych terendw drég publicznych 1.KD-GPi 2. KD-GP, 3.KD-L, 4.KD-D,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewododw i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z pkt 2;

w przypadku braku mozliwosd lokalizowania przewoddéw orazinnych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych nainne cele, w sposéb
niekolidujacy z istniejaca i projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznejinnych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw, hydrofomie, stage
telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych —DN 80;

ustala sie, ze sie¢ wodocdiggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogélnodostepnych punktéw
czerpalnych z zastrzezeniem § 10 ust. 2.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzaniawdd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub

nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowdéw odwadniajgcych lub kanalizagi
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2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)
5)
1)

2)

3)

odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowéw
odwadniajacych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe poich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywad sie ze szkodgq dla dziatek sgsiednich;

dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych, dotach chfonnych a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposdb nie kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

ustala sie minimalne parametry siec kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 200;

dopuszcza sie budowe systeméw i obiektdw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktore oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie minimalne parametry gazociggdéw — DN 20;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrédet energii;

ustala sie, ze indywidualne Zrdédta energii bedg wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne zZrédta energii wykorzystujgce wytacznie energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla
urzadzen wolnostojacych;

ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;

ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej — 0,23 kV;

ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied cieptowniczejlub z indywidualnych Zrddet ciepta;
ustala sie, ze indywidualne zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych Zrddet energii, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potgczonych z kolektorami

stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi;
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4) ustala sie minimalne parametry sied cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
8. W zakresie dostepu do sied telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzagdzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.
9. W zakresie usuwania odpaddéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji.

§ 15. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie
wykorzystywanie terenu w sposéb dotychczasowy.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie sezonowych ogrédkéow

kawiamianych lub pawilonéw wystawowych.

§ 16. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$d nieruchomosd zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terendéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30 %, z wytgczeniem terendéw przeznaczonych
do realizagji inwestycji celu publicznego, okreslonych w § 4 ust. 3i 4, dla ktorych nie ustala sie tej

stawki.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§17. Dla terenu 1.ZD ustala sie:
1. Przeznaczenie - ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych stuzgcych
wypoczynkowi i rekreagji oraz uprawom ogrodniczym;
2) ustala sie zachowanie kompozydji przestrzennej poprzez:
a) zachowanie istniejgcego uktadu alei pieszych,
b) zachowanie rozmieszczenia dziatek w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do
przebiegu alei,
c) lokalizowanie altan dziatkowych oraz budynku administracyjnego prostopadle lub
réwnolegle do przebiegu alei;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodéw dziatkowych zgodnie z rysunkiem

planu, w ramach ktérych dopuszcza sie zachowanie i realizage:
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a) altan dziatkowych zwigzanych z uzytkowaniem ogrodéw dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie taraséw, werand
lub gankdw, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m”- w liczbie jedna altana w
granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) jednokondygnacyjnego budynku administracyjnego o powierzchni zabudowy do 250 m?,

c) infrastruktury ogrodowej,

d) obiektéw gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi o Rodzinnych Ogrodach

Dziatkowych;
4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;
5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy —0,07;
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach

ptaskich, przy czym dla budynku administracyjnego - 7 m;

7) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;

8) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —7 %;

9) ustala sie geometrie dachéw - dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz
30°%

10) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

11) ustala sie gtéwne powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosc 2 m;

12) dopuszcza sie lokalizacje terendw ogdlnych oraz terenowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, w szczegdlnosci: placéw zabaw lub sitowni terenowych;

13) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 174000 m’;

14) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefach sanitarnych od
cmentarza w odlegtosci 150 m i 500 m, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne, zgodnie z §

10 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wskazuje sie na rysunku planu drzewa —pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi i
strefy ochronne dla drzew —pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenie 2.KP oraz w ul.

Zwirki i Wigury poza obszarem objetym planem, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6

ust. 1 pkt 2;

3) dlarejondw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

4) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b;

5) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wdd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej - ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej nieruchomego zabytku
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidengji zabytkow pod numerem AZP 57-66/5 KZ-OA,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej obowigzujg przepisy odrebne.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 3.KD-L ul. J. i J. Rostafiiskich lub ciggu pieszo-jezdnego
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4.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 18. Dlaterenu 2.KP ustala sie:
1. Przeznaczenie — cigg pieszy.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania

tadu przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —90 %;

3) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarza

1)

2)

3)

w odlegtosci 500 m, w ktérej obowiagzujg przepisy odrebne zgodnie z § 10 ust. 2.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 3.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
wskazuje sie na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, o
ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wdd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od drogi 3.KD-L ul. J.iJ.

Rostafinskich lub ciggu pieszo-jezdnego 4.KPJ.

§19. Dlaterenu 3.ZD ustala sie:
1. Przeznaczenie - ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)
5)

ustala sie zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych stuzgcych

wypoczynkowi i rekreadji oraz uprawom ogrodniczym;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogroddw dziatkowych zgodnie z rysunkiem

planu, w ramach ktérych dopuszcza sie zachowanie i realizage:

a) altan dziatkowych zwigzanych z uzytkowaniem ogroddéw dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie taraséw, werand
lub gankéw, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m?- w liczbie jedna altana w
granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) infrastruktury ogrodowej,

c) obiektéw gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi o Rodzinnych Ogrodach
Dziatkowych;

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy —0,07;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach
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ptaskich;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —80 %;

7) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —7 %;

8) ustala sie geometrie dachéw - dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz
30°%

9) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

10) dopuszcza sie lokalizacje terendw ogdlnych oraz terenowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, w szczegdlnosci: placéw zabaw lub sitowni terenowych;

11) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 15000 m?;

12) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarza
w odlegtosci 500 m, w ktérej obowiagzujg przepisy odrebne zgodnie z § 10 ust. 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wskazuje sie na rysunku planu drzewa —pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi i
strefy ochronne dla drzew — pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenie 2.KP, o ktérych
mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1lit. b.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 3.KD-L ul. J. i J. Rostafiriskich lub ciggu pieszo-jezdnego
4.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 20. Dla terenu 4.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie —cigg pieszo-jezdny.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego:
1) ustalasie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - nie mniej niz 7,7 m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
3) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego:
a) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji: zieleni, posadzki, elementéw wyposazenia
powtarzalnego, z uwzglednieniem gtéwnych kierunkéw ruchu pieszego,
b) ustala sie stosowanie spdjnych wzordw, materiatow i kolorystyki posadzki,
c) ustala sie na nieutwardzonych czesciach nawierzchni realizacje zieleni komponowane;j,
d) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania dla samochodéw, z wyjatkiem
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 3 pkt 3.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:
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1)

2)

3)

wskazuje sie na rysunku planu strefy ochronne dla drzew — pomnikéw przyrody
zlokalizowanych na terenach: 6.MW oraz 1.KD-GP ul. Zwirki i Wigury, o ktérych mowaw § 6
ust. 1 pkt 1;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wdd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od drogi 1.KD-GP ul. Zwirki i

Wigury.

1)
2)

§ 21. Dla terenu 5.ZP(U) ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe —zielen urzadzona;

dopuszczalne — ustugi zwigzane z funkdga podstawowg terenu z zakresu:

a) gastronomii, kultury, sportu i rekreaciji,

b) handlu — maksymalnie do 25% powierzchni catkowitej budynku;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

1)

2)

ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —0,01;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy —0,14;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 7 m, w tym 1 kondygnacja i poddasze uzytkowe;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —80 %;

ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach — 6 %;

ustala sie geometrie dachéw —dachy o kacie nachylenia potac dachowych nie wiekszym niz
30°%

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3500 m?;

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarza
w odlegtosci 150 m, w ktdrej obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z § 10 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

dla rejonulokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspdtczesnej:

1)

2)

dla strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw —
Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich obowiazuje § 7 ust. 2;
dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktérym mowaw § 7 ust. 3 pkt 1:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,
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1)
2)

b) ustala sie zachowanie istniejgcych historycznych: wystroju elewacji, geometrii dachu,

c) dopuszcza sie przywrdcenie niezachowanych historycznych: wystroju, materiatéw i
kolorystyki elewacji, materiatow dachu, formy i materiatow stolarki okiennej i drzwiowej,

d) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych
metod docieplania budynku mogacych spowodowaé zmiane wygladu elewaciji, zniszczenie
jej wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewaciji;

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od ciggu pieszo-jezdnego 4.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 22. Dla terenu 6.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,1;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy —0,8, w tym dla czesci nadziemnej —0,4;
ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —9 m, w tym 2 kondygnagje;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach — 20 %;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4500 m?;

ustala sie gtdwne powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosci 2 m;

10) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarza

1)

2)

3)
4)

1)

2)

w odlegtosci 500 m, w ktérej obowiagzujg przepisy odrebne zgodnie z § 10 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
wskazuje sie na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi i
strefe ochronng dla drzewa — pomnika przyrody zlokalizowanego poza obszarem objetym
planem, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1lit. a.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

wskazuje sie obstuge terenu od ul. S. Zaryna —drogi potozonej poza obszarem objetym
planem;

w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 23. Dla terenu 7.ZP ustala sie:
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1. Przeznaczenie —zielen urzadzona — park.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

1)

2)

3)

4)
5)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —80 %;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej w obiekcie objetym ochrong w
planie, o ktérym mowaw § 7 ust. 3 pkt 2, lub dopuszcza sie jego przebudowe na funkcje
zwigzane z przeznaczeniem terenu z zakresu: kawiarni, cukierni, pawilonu wystawowego,
ogdlnodostepnej toalety, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 2;

ustala sie obowigzujace linie zabudowy;

dla obiektu zlokalizowanego w obowigzujgcych liniach zabudowy ustala sie powierzchnie
zabudowy 55m” i wysoko$¢ 5 m;

ustala sie gtéwne powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosc 2 m;
zakazuje sie realizacji urzadzen i obiektéw sportowych oraz wybiegéw dla pséw;

teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefach sanitarnych od
cmentarza w odlegto$ci 50 m, 150 m i 500 m, w ktdrych obowigzujg przepisy odrebne zgodnie
z§10ust. 2.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
wskazuje sie na rysunku planu strefy ochronne dla drzew —pomnikéw przyrody
zlokalizowanych na terenach: 6.MW oraz 1.KD-GP ul. Zwirki i Wigury, o ktérych mowaw § 6
ust. 1 pkt 1;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

ustala sie ochrone drzewostanu parku, w tym drzew, rzedéw drzew, jednogatunkowych grup
drzew, a w szczegdlnosd grup drzew iglastych zamykajgcych wnetrza parkowe
zlokalizowanych w rejonie wschodniego odcinka ciggu pieszo-jezdnego 4.KPJi w rejonie
wejscia na teren ROD Ogrodnik, z dopuszczeniem dziatat w ramach biezgcej gospodarki
drzewostanem;

dla rejondw lokalizagji rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1 lit. b.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspdtczesne;j:

1)

2)

dla strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —

Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich obowigzuje § 7 ust. 2;

dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktdrym mowaw § 7 ust. 3 pkt 2:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala sie zachowanie istniejgcych historycznych: wystroju elewacji, geometrii dachu,

c) dopuszcza sie przywrdcenie niezachowanych historycznych: wystroju, materiatow i
kolorystyki elewacji, materiatéw dachu,

d) zakazuje sie stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych orazinnych

metod docieplania mogacych spowodowac zmiane wygladu elewacji, zniszczenie jej
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wystroju, utrate zabytkowego charakteru i cech stylowych elewacji;
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od ciggu pieszo-jezdnego
4.KPJ.

§ 24. Dla terenu 8.ZC ustala sie:
1. Przeznaczenie —cmentarz.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie w formie cmentarza wojennego - mauzoleum;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
istniejgcym — 35 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowiazuje § 4 ust. 4 pkt 1.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) wskazuje sie na rysunku planu strefy ochronne dla drzew — pomnikéw przyrody
zlokalizowanych na terenie 1.KD-GP ul. Zwirki i Wigury, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;
2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;
3) dlastrefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej:
1) dlastrefy ochrony konserwatorskiej KZ-A obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
Cmentarza Mauzoleum Zotnierzy Radzieckich obowigzuje § 7 ust. 2;
2) wskazuje sie na rysunku planu Miejsce Pamieci Narodowej poswiecone polegtym w 1l Wojnie
Swiatowej zotnierzom radzieckim, dia ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od drogi 1.KD-GP ul. Zwirki i
Wigury.

§ 25. Dla terenu 9.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie —zielen urzagdzona — park.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej w uktadzie liniowym w pé&tnocnej czesci
terenu wzdtuz gtdwnego powigzania pieszego o przebiegu wschdd-zachdd;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —80 %;
3) ustala sie gtdwne powigzanie piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosci 2 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci:
placow zabaw, sitowni terenowych, placéw do gier terenowych;
5) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefach sanitarnych od

cmentarza w odlegfosci 150 m i 500 m, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z § 10
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ust. 2;
6) dla strefy ochronnej terenu zamknietego obowigzuje § 10 ust. 3.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 2.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;
2) dlarejonulokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 2;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1lit. b.
5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej - ustala sie obstuge terenu od drogi 4.KD-D ul. J.
Kulskiego.

§ 26. Dla terenu 10.ZD ustala sie:
1. Przeznaczenie - ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowa.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych stuzgcych
wypoczynkowi i rekreacji oraz uprawom ogrodniczym;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodéw dziatkowych zgodnie z rysunkiem
planu, w ramach ktérych dopuszcza sie zachowanie i realizage:
a) altan dziatkowych zwigzanych z uzytkowaniem ogroddéw dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie taraséw, werand
lub gankdw, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m?- w liczbie jedna altana w
granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,
b) jednokondygnacyjnego budynku administracyjnego o powierzchni zabudowy do 250 m?,
na kazdy Rodzinny Ogrdd Dziatkowy,
c) infrastruktury ogrodowej,
d) obiektéw gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi o Rodzinnych Ogrodach
Dziatkowych;
3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;
4) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy —0,1;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach
ptaskich, przy czym dla budynku administracyjnego - 7 m;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —80 %;
7) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach — 11 %;
8) ustala sie geometrie dachéw - dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz
30°%;
9) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
10) ustala sie gtdwne powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosd 2 m;

11) dopuszcza sie lokalizacje terendw ogdlnych oraz terenowych urzadzen sportowych i
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rekreacyjnych, w szczegdlnosci: placéw zabaw lub sitowni terenowych;

12) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 76500 m’;

13) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefach sanitarnych od
cmentarza w odlegtosci 150 m i 500 m, w ktérych obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z § 10
ust. 2;

14) dla strefy ochronnej terenu zamknietego obowigzuje § 10 ust. 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1lit. b;

3) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wdd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 4.KD-D ul. J. Kulskiego poprzez teren 9.ZP lub od ul.

Ractawickiej —drogi przylegajacej do obszaru objetego planem;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 27. Dlaterenu 11.ZD ustala sie:

1. Przeznaczenie - ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zagospodarowanie w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych stuzgcych
wypoczynkowi i rekreadji oraz uprawom ogrodniczym;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodéw dziatkowych zgodnie z rysunkiem
planu, w ramach ktérych dopuszcza sie zachowanie i realizagje:

a) altan dziatkowych zwigzanych z uzytkowaniem ogroddéw dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie taraséw, werand
lub gankdw, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m? - w liczbie jedna altanaw
granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) jednokondygnacyjnego budynku administracyjnego o powierzchni zabudowy do 250 m?,

c) infrastruktury ogrodowej,

d) obiektéw gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi o Rodzinnych Ogrodach
Dziatkowych;

3) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —0,01;
4) ustala sie maksymalng intensywnosé¢ zabudowy —0,1;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach

ptaskich, przy czym dla budynku administracyjnego - 7 m;

6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —80 %;
7) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach — 10 %;

8) ustala sie geometrie dachéw - dachy o kacie nachylenia potad dachowych nie wiekszym niz
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30°%;
9) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
10) ustala sie gtdwne powigzania piesze zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosd 2 m;
11) dopuszcza sie lokalizacje terendw ogdlnych oraz terenowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, w szczegdlnosci: placéw zabaw lub sitowni terenowych;
12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18500 m?;
13) teren, w zasiegu wskazanym na rysunku planu, znajduje sie w strefie sanitarnej od cmentarza
w odlegtosci 500 m, w ktdrej obowigzujg przepisy odrebne zgodnie z § 10 ust. 2;
14) dla strefy ochronnej terenu zamknietego obowigzuje § 10 ust. 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;
2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 1lit. b.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 4.KD-D ul. J. Kulskiego;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 28. Dla terenu 1.KD-GP —ul. Zwirki i Wigury ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego:
1) ustalasie przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z ul. Ractawicka — drogg przylegajaca do obszaru objetego planem;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40 %;
4) ustala sie gtdwne powigzanie piesze z terenami Osiedla Rakowiec potozonymi poza obszarem
planu, w rejonie gtéwnej osi kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustalasie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktdrego:
a) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji: zieleni, posadzki, elementéw wyposazenia
powtarzalnego, z uwzglednieniem gtéwnych kierunkéw ruchu pieszego,
b) ustala sie stosowanie spéjnych wzoréw, materiatow i kolorystyki posadzki,
c) ustala sie na nieutwardzonych czesciach nawierzchni realizacje zieleni komponowane;j,
d) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania dla samochodéw;
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) wskazuje sie na rysunku planu drzewa —pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi, o
ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;
2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

3) dlarejonulokalizacji rzedu drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;
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4) dla strefy zieleni obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
5) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw — Alei lipowej w ciggu ul. Zwirki i Wigury, obowigzuje § 7 ust. 1.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

§ 29. Dla terenu 2.KD-GP —ul. Zwirki i Wigury, ustala sie:
1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztaftowania
tadu przestrzennego:
1) ustalasie przebieg wschodniej granicy pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogg 3.KD-L ul. J.i J. Rostafinskich;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) wskazuje sie na rysunku planu strefy ochronne dla drzew — pomnikéw przyrody
zlokalizowanych w ul. Zwirkii Wigury poza obszarem objetym planem, o ktérych mowaw § 6
ust. 1 pkt 1;
2) dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2;
4) wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierdadta wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspétczesnej - dla strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidendji
zabytkéw — Alei lipowej w ciggu ul. Zwirki i Wigury, obowigzuje § 7 ust. 1.

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.

§ 30. Dlaterenu 3.KD-L—ul. J.iJ. Rostafinskich, ustala sie:

1. Przeznaczenie —droga publiczna klasy lokalnej.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - nie mniej niz
14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania z drogg 2.KD-GP ul. Zwirki i Wigury zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

3) ustalasie, przy prowadzeniu komunikagji tramwajowej, obsadzenie torowiska tramwajowego
roslinnoscig, z wyjgtkiem miejsc wymagajgcych powierzchni utwardzonej ze wzgledéw
technicznych;

4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5 %.
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1)

2)

3)
4)

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1i ust. 4 pkt 2.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
wskazuje sie na rysunku planu strefy ochronne dla drzew — pomnikéw przyrody
zlokalizowanych na terenie 2.KP, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1;

dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2;

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania pierwszego zwierciadta wéd gruntowych
na gtebokosci ptytszej niz 2 m pod poziomem terenu.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuje § 8 ust. 2.

§31. Dlaterenu 4.KD-D - ul. J. Kulskiego, ustala sie:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochronyi ksztattowania

tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)
3)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - nie mniej niz
15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z ul. J. K. Chodkiewicza — drogg poza obszarem objetym planem,;

ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10 %;

dla strefy ochronnej terenu zamknietego obowigzuje § 10 ust. 3.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego obowigzuje § 4 ust. 3 pkt 1.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
dla Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z korytarzem wymiany powietrza obowigzuje § 6
ust. 1 pkt 2;

dla rejonéw lokalizagi rzedéw drzew obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 2.

5. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje § 8 ust. 2.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 33. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i

podlega publikagji na stronie intemetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXXVIII/2872/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 21 wrzesnia 2023 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie ul. Zwirki i Wigury, Rostafinskich i Kulskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarnicdw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricédw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizagja zieleni urzgdzonej,
sieci komunikacyjneji infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414,z 2023 r. poz. 412, 497, 658), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.
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Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Ill. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stofecznego Warszawy,
wynikajacych z ustalen planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i
zakonczenia realizagji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem
zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdéb umozliwiajgcy terminowg

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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