UCHWALA NR XLVIII/1305/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 13 grudnia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wezel Marsa —
Plowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 . Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz.
647), w zwiazku z uchwatg Nr LXXI1/2220/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 6 kwietnia
2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wezet Marsa — Plowiecka, zmieniong uchwata Nr LI11/1595/2009
Rady m.st. Warszawy z dnia 16 kwietnia 2009 r., Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac, ze plan
jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, przyjetym uchwala Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. z pdzn. zm.?, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wezet
Marsa — Plowiecka, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: pdélnocna linia rozgraniczajaca ulicy Grochowskiej na odcinku od
wschodniego brzegu Kanalu Kaweczynskiego do osi ulicy Jordanowskiej, o$ ulicy
Jordanowskiej na odcinku od pdéinocnej linii rozgraniczajacej ulicy Grochowskiej do
osi ulicy Morgowej, 0$ ulicy Morgowej na odcinku od osi ulicy Jordanowskiej do osi
ulicy Murmanskiej, o$ ulicy Murmanskiej na odcinku od osi ulicy Morgowej do
zachodniej granicy dz. nr 14 z obrgbu 3-07-14, zachodnia granica dz. nr 14, 13 z
obrebu 3—07-14, pdéinocna granica obrebu 3—07-14 na odcinku od zachodniej granicy
dz. nr 13 do zachodniej granicy obrebu 3—07—19, poéinocna granica obrgbow: 3—07-19 i
3-07-25;

2) od wschodu: wschodnie granice obrgbow 3—-07-25 i 3-07-24;

3) od potudnia: potudniowa granica obrebu 3-07-24 i 3-07-23 i ich przedtuzenie do
zachodniego brzegu Kanatu Kaweczynskiego;

4) od zachodu: zachodni brzeg Kanatu Kawegczynskiego na odcinku od przedtuzenia
potudniowej granicy obrebu 3-07-23 do podinocnej linii rozgraniczajacej ulicy
Grochowskiej.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162,
poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, p0z.1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 121, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241
oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 Nr 21, poz.113, Nr 117,
poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887.

2 Zmiany Studium: zmiana wprowadzona uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009
r., uzupelniona uchwata Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009 r., uchwala Nr XLII/2689/2010 z dnia
7.10.2010.



2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000.
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3. Zalacznikami do uchwaty sa:

rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub o okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje
okreslone w przepisach szczegdtowych dla terendw, przeznaczenie terenu moze byc
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu i zabudowie
jest przewazajacy 1 zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, chyba,
ze przepisy szczegolowe dla terenu stanowia inaczej;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych
udziat w zagospodarowaniu i zabudowie zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, chyba, ze przepisy szczegdtowe dla terenu stanowia inaczej;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajace przestrzen, na ktorej mozliwa jest budowa,
nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynkoéw, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia
poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2,0 m elementow nadwieszen budynkow takich jak:
balkony, wykusze oraz elementy termomodernizacji,
b)na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m elementéw wejs¢ do budynkow takich jak:
schody, podesty, daszki, pochylnie;
wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalng warto$¢ liczbowsg, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowite] w
obrysie  zewngtrznym — wszystkich  kondygnacji  nadziemnych  budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gbrnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i
warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te¢ plaszczyzne
maszynowni dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
czesci wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniony fragment obiektu
budowlanego, wyr6zniajacy si¢ dopuszczalng wysokoscig wiekszg niz maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona w przepisach szczegdtowych dla terenow;
terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni



tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m* oraz wodg

powierzchniowg na tym terenie;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego:

a) dziatki budowlanej do catkowitej jej powierzchni,

b) terenu zieleni urzadzonej do catkowitej jego powierzchni;

11) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej Sciany frontowe
budynkéw usytuowane sa wzdhuz linii zabudowy i potaczone ze soba w ptaszczyznie
fasad, co najmniej na poziomie 2 kondygnacji nadziemnych;

12) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktoérych zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow 1 uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane
w lokalu uzytkowym o powierzchni uzytkowej ustug nie wickszej niz 400 m? kazdy;

13) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy, przy
czym powierzchnia pomieszczen o wysokos$ci:

a) co najmniej 2,20 m liczona jest w 100%,

b)od 1,40 m do 2,20 m liczona jest w 50%,

C) ponizej 1,40 m nie wlicza si¢;

14)segmencie — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej, w ktorym wydzielono nie wigcej niz 1 lokal
mieszkalny;

15) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ aluminium, miedz,
stal nierdzewna, szklo, naturalne drewno, naturalny kamien, cegle klinkierowa,
ceramike, tynki szlachetne;

16) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — o$wietlong, nieoswietlong
lub podswietlong, przeznaczong do eksponowania reklamy lub szyldu, niebedace
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI
lub pojazdem samobieznym;

17)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikow, w szczegdlnosci bilbordu, baneru, tablicy, gabloty, stupa
ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania
terenu, w szczegélnosci malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach
budynkow, na chodnikach, na ogrodzeniach,;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i
przy wykorzystaniu nosnika reklamy lub umieszczania na $cianie budynku informacji
o dostgpnych towarach, uslugach lub prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na
nieruchomosci na ktorej szyld jest umieszczony;

19) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegolny rodzaj nosnika reklamy
w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm,
wysokosci od 270 do 360 cm dla czgsci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajgcej 470 cm, sluzacy do umieszczania ogloszen 1 informacji o
wydarzeniach kulturalnych, o§wiatowych, edukacyjnych oraz reklam;

20) znakach miejskiego systemu informacji (MSI) — nalezy przez to rozumiec¢ tablice I inne
no$niki zawierajace: nazwy ulic z numerami adresowymi, wskazujgce kierunki dojs¢ 1
dojazdow do waznych obiektow, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o
patronach ulic i placéw, zawierajace plany miasta lub jego rejonow;



21)kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy, wolnostojacy obiekt o funkcji
handlowo—ustugowej, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o wysokosci nie
wigkszej niz 5,0 m oraz o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 m?;

22) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie
koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa
zawarto$¢ kolorow zoéltego, czerwonego, niebieskiego i1 zielonego, koloru biatego i
czarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomocg czterocyfrowego zapisu
numerycznego, w ktérym 2 pierwsze cyfry §wiadcza o procentowej domieszce czerni a
dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

23)wymianie — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego obiektu budowlanego i
budowe¢ w jego miejscu nowego o tych samych gabarytach;

24) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i
urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany
stuzacy umieszczeniu podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

25) kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej 1 ciepta grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sasiedztwie
odbiorcow energii, przylaczone najczesciej do sieci rozdzielczej;

26) meblach miejskich - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni,
w szczegblnosci siedziska, tawki, hustawki, $mietniki, wiaty, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na
chodnikach, stupy ogtoszeniowe, tablice reklamowe, pergole, donice ogrodowe, altany
parkowe, zegary uliczne stojace 1 wiszace, budki telefoniczne;

27) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ dziatki budowlane;
zajeta przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie tej dzialki, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w szczego6lnosci schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, w szczegolnosci
altany;

28)istniejacej zabudowie, istniejagcych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych
urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych istniejagcych elementach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania przestrzennego istniejgce
w dniu uchwalenia planu lub posiadajace prawomocne pozwolenie na budowe;

29) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow 1 aktow prawa
miejscowego.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, umieszczone w przepisach szczegoétowych dla poszczegolnych terenow:
a) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu,
b) wskaznik maksymalnej intensywno$¢ zabudowy,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w procentach,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w metrach,
e) minimalna wysoko$ci zabudowy w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rejon lokalizacji czg$ci wysokosciowej obiektu budowlanego;
6) Sciezki rowerowe;
7) ciag pieszy;
8) rejon lokalizacji bezkolizyjnego nadziemnego przejécie dla pieszych;
9) rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia dla pieszych;
10) drzewa i grupy drzew do zachowania;
11) rzedy, szpalery drzew do zachowania, uzupehienia lub nasadzenia;
12) miejsca pamigci;
13) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej do relokacji;
14) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Dla poszczegdlnych przeznaczen terendow ustala si¢ nastgpujace symbole
literowe:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) MW(U) — zabudowa mieszkaniowo—ustugowa;
4) U — ushugi;
5) U/KT/KS — ustugi oraz zintegrowany wezet przesiadkowy;
6) UKr — obiekty sakralne i koScielne;
7) ZP — zielen urzadzona;
8) KM - obiekty i urzadzenia zwigzane z komunikacja;
9) KPJ- ciag pieszo—jezdny;
10) KD—-GP — droga publiczna gléwna ruchu przyspieszonego;
11) KD-G — droga publiczna gtowna;
12) KD-L — droga publiczna lokalna;
13) KD-D — droga publiczna dojazdowa.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi oznaczeniami porzadkowymi oraz
symbolami literowymi przeznaczenia: 1.KD-GP, 2.KD-GP, 3.KD-G, 4.KD-L, 5.KD-L,
6.KD-L, 7.1.KD-L, 7.2.KD-L, 8.KD-L, 9.KD-L, 10.1.KD-L, 10.2.KD-L, 11.KD-L,
12.KD-L, 13.KD-L, 14.KD-L, 15.1.KD-D, 15.2.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D, 18.KD-D,
19.KD-D, 20.KD-D, 21.KD-D, 22.KD-D, 23.1.KD-D, 23.2.KD-D, 24.KD-D, 25.KD-D,
26.KD-D, 27.KD-D, 28.KD-D, 29.KD-D, BI1.KM, E6.U/KT/KS sa terenami
przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 5. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno—przestrzennej poprzez:
a) realizacje w jednej bryle obiektu budowlanego ustug oraz zintegrowanego wezta
przesiadkowego, w sktad ktorego wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa,



publiczny parking dla samochodéw osobowych i parking rowerowy zgodnie z

przepisami szczegdtowymi dla terenu E6.U/KT/KS,

b) realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej w rejonie przejscia drogowego nad terenami
kolei, jako budynku o wysokich walorach architektonicznych zgodnie z przepisami
szczegblowymi dla terenow: A7.U 1 A9.U,

C) zachowanie 1 realizacje terendw zieleni urzadzonej zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow: D9.ZP, E1.ZP i E2.ZP,

d) zagospodarowanie terenow wskazanych, jako przestrzenie publiczne zgodnie z
przepisami § 13,

e) podniesienie walorow estetycznych i uzytkowych istniejgcej zabudowy poprzez:

- podniesienie standardu architektonicznego i parametréw technicznych budynkéw,
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow,

- ujednolicenie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow,

2) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) realizacje ogrodzen zgodnie z przepisami § 6,

b) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7,

c) realizacje kioskow zgodnie z przepisami § 8,

d) ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami § 10,

e) ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie
z przepisami § 12,

f) zachowanie i rozbudowe uktadu drog publicznych zgodnie z przepisami § 15;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym:

- nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem warunkéw zabudowy 1
zagospodarowania terenu podanymi w przepisach szczegétowych dla terendw,

- dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i1 nadbudowe istniejgcych budynkow
wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy przy zachowaniu przepisow
szczegotowych dla terenow,

- linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynkow, w tym
parkingdw podziemnych oraz innych budowli podziemnych, ktore nie wystaja
ponad poziom terenu, w szczegdlnosci garazy podziemnych, przejs¢ i pasazy
podziemnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacj¢ czgsci wysokosciowej obiektu budowlanego w rejonach wskazanych na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terendw,

C) stosowanie dachow o geometrii okre§lonej w przepisach szczegoétowych dla terenow.

§ 6. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:

1. W przypadku realizacji ogrodzen od strony terenow stanowigcych przestrzenie
publiczne, wymienionych w § 13 ust. 1, nakazuje si¢ ich lokalizacje w linii rozgraniczajacej, z
tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie:

1) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, w szczegoélnosci drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,;

2) do linii elewacji budynkow mieszkalnych, w przypadku realizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parterze tych budynkow ustug;

3) do linii elewacji budynkow ustlugowych, od strony drég, od ktorych te budynki sa



obstugiwane.

2. Ustala si¢, ze dla ogrodzen od strony terendéw stanowigcych przestrzenie publiczne,
wymienionych w § 13 ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu;

2) taczna powierzchnia przeswitow ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni ogrodzenia;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow jako ogrodzen.

3. Zakazuje si¢ grodzenia na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne,
wymienionych w § 13 ust. 1 oraz w poprzek ciggow pieszych, ciggow pieszo-jezdnych i
sciezek rowerowych, za wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw, terenowych obiektow i urzadzen
sportowych oraz ogrodzen tymczasowych wydzielajacych ogrodki sezonowe.

4. W ogrodzeniach nalezy realizowaé przeswity na poziomie gruntu umozliwiajace
migracj¢ fauny.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow oraz wprowadza si¢ podziat
na nastgpujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych, przy czym powierzchni reklam
dwustronnych nie sumuje sig¢:

1) format maty — do 3 m* wlacznie;
2) format $redni — od 3 do 9 m? wlacznie;
3) format standard — od 9 do 18 m* wiacznie.

2. Na obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej
wigkszej niz 18 m*wlacznie, za wyjatkiem:

1) baneréw wieszanych na rusztowaniach lub §cianach budynkow na czas ich remontu;
2) tymczasowych ogrodzen placow budow w czasie trwania budowy.
3. Zakazuje si¢, z uwzglednieniem przepisow ust. 10, rozmieszczania reklam i
szyldow:
1) na terenach zieleni urzadzonej (ZP);
2) na terenach ciggow pieszo—jezdnych (KPJ);
3) na obiektach i urzadzeniach zwigzanych z komunikacja (KM) za wyjatkiem wiat

przystankow komunikacji autobusowej zgodnie przepisami ust. 6 pkt 2.

4. Zakazuje si¢ rozmieszczania reklam formatu:

1) $redniego i standardowego w granicach terenéw oznaczonych kolejnym numerem
porzadkowym i symbolem przeznaczenia terenu: MN, MW, MW (U), UKr;
2) standardowego w granicach terenow oznaczonych kolejnym numerem porzadkowym i

symbolem przeznaczenia terenu U.

5. Zakazuje si¢ umieszczania reklam:

1) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

2) na obiektach matej architektury, z wyjatkiem obiektow w tym celu zaprojektowanych;

3) na drzewach, w zasiggu ich koron lub w sposdb mogacy spowodowac pogorszenie
warunkow ich wegetacji;

4) w rzedach, szpalerach drzew;

5) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, o ile elementy te nie sa projektowane
jako no$niki reklam;

6) na wiaduktach oraz bezkolizyjnych przej$ciach dla pieszych;

7) w pasie dzielagcym jezdnie.

6. Dopuszcza sig¢:

1) rozmieszczenie reklam, w tym reklam wolnostojacych na terenach drog publicznych
gléwnych ruchu przyspieszonego, gtéwnych i lokalnych o formacie matym i §rednim;
2) umieszczanie reklam na wiatach przystankow komunikacji zbiorowej o dwustronne;j



powierzchni ekspozycji i nie wiekszej powierzchni niz 3,0 m* wlacznie, przy czym
zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty przystankow;

3) na meblach miejskich specjalnie w tym celu zaprojektowanych.

7. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie w obrebie nieruchomosci
stanowigcej miejsce lokalizacji obiektu, ktorego dotyczy i wylacznie na:

1) budynkach;

2) ogrodzeniach;

3) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych.

8. Ustala si¢ dla reklam i szyldow umieszczanych na budynkach:

1) umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow
wylacznie w miejscach na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych;

2) reklamy i szyldy mogg by¢ umieszczane wylgcznie w obrebie pierwszej kondygnacji
naziemnej - parterze, dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow
typu ,,logo” — tj. znaku lub nazwy firmy, przy czym na jednej elewacji moze by¢
umieszczone wytacznie jedno ,,logo”;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow w sposob przestaniajacy otwory drzwiowe
i okienne oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacji takie jak: gzymsy,
pilastry;

4) ustala si¢ obowigzek umieszczania plaszczyzn ekspozycyjnych reklam i szyldow
réwnolegle lub prostopadle do §cian budynkow.

9. Ustala si¢ dla reklam i szyldow umieszczanych na ogrodzeniach:

1) umieszczanie na ogrodzeniach dopuszcza si¢ wylgcznie w strefie wejs¢ i wjazdow,
ktorej szeroko$¢ wynosi po 5,0 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu;

2) szyldy i reklamy nie moga wystawac ponad ogrodzenie;

3) maksymalng powierzchnie ekspozycji — 1,5 m?;

4) na terenach MN dopuszcza si¢ realizacje 1 reklamy lub szyldu na jednej dzialce
budowlane;.

10. Ustalenia dla reklam i szyldow nie dotycza znakow Miejskiego Systemu Informacji
(MS]), ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ na obszarze catego planu.

§ 8. Ustala si¢ zasady realizacji kioskow:

1. Zakazuje si¢ sytuowania kioskow na obszarze planu, z wyjatkiem terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-GP,
2.KD-GP, 3.KD-G oraz terenu B1.KM.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig¢:

1) sytuowanie kioskow wytacznie w rejonie przystankéw komunikacji publicznej, w
promieniu 30 m od zakonczenia zatoki autobusowej, a w przypadku jej braku stupka
lub tablicy oznaczajacej przystanek, przy czym w rejonie 1 przystanku komunikacji
publicznej lub zespotu przystankow obstugujgcych ten sam kierunek ruchu pojazdow
mozliwa jest lokalizacja wylacznie 1 kiosku;

2) na terenie B1. KM mozliwe jest sytuowanie wytgcznie 1 kiosku.

§ 9. Ustala si¢ zasady kolorystyki wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow:

1. Nakazuje si¢ stosowanie systemu NCS przy okresleniu kolorystyki elewacji
noworealizowanych, rozbudowywanych lub remontowanych budynkow, przy czym
okreslanie kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materialdow elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, niebarwionego szkla,
drewna, betonu, kamienia naturalnego, ceramiki.

2. Na powierzchniach tynkowych 1 wykonywanych z betonu barwionego obowiazuje
stosowanie kolorow o odcieniach zgodnie z systemem NCS, mieszczacych sie w przedziale



od 0000 do 3030 , gdzie pierwsze dwie cyfry okreslaja procentowg ilo§¢ domieszki czerni za$
dwie kolejne stopien chromatycznosci (czyli maksymalnie o 30% czerni 1 30%
chromatycznosci), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 3030,
wylacznie na fragmentach $cian budynku nieprzekraczajacych 20% powierzchni kazdej
Sciany.

3. Dla terenéw: B3.MW, B4 MW, B5.MN, B6.UKr, B7.MW(U), B§. MN, B9.MN,
C2.MN, C3.MN, C5.MN, D2.MN, D3.MN, D4.MN, D5.MN, D6.MW, D8.MN, E4.MW
ustala si¢ obowigzek stosowania pokry¢ dachéw w kolorach tradycyjnych — brazie, czerwieni
1 grafitowych z dopuszczeniem réznych odcieni.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dla poszczegdlnych terenow, z wytaczeniem terendw drog publicznych oraz ciggow
pieszo-jezdnych ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktorego
warto$¢ podano w przepisach szczegdtowych dla terenow.

2. W zakresie ochrony zieleni:

1) ustala si¢ zachowanie drzew i grup drzew wskazanych na rysunku planu;

2) ustala si¢ zachowanie, uzupetnienie lub nasadzenie rzgdow, szpalerow drzew zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew okreslonych w pkt. 1 1 2 w sytuacji,
gdy kolidowa¢ one beda z projektowanymi elementami infrastruktury komunikacyjnej,
inzynieryjnej lub z drogami wewngtrznymi oraz w przypadku zagrozenia zdrowia lub
zycia ludzi lub ich mienia.

3. Na catym obszarze planu ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz
realizacji obiektow, ktore moga negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia
wszystkich obiektow do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ponadto
obowiazuja przepisy § 16 ust. 3 pkt 51 6.

4. Ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych poprzez:

1) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii brzegowe;j
wod powierzchniowych;

2) zakaz realizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegowej wod
powierzchniowych;

3) zachowanie pasOw terenu, o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m wzdtuz krawedzi skarp
Kanalu Wawerskiego 1 Kanatu Kaweczynskiego, jako rezerwy umozliwiajacej ich
przebudowe 1 pielegnacje;

4) zachowanie przebiegu i droznosci cieckow wodnych poprzez zakaz ich zasypywania i
przekrywania, za wyjatkiem realizacji przej$¢ dla pieszych, przejazdu dla rowerow oraz
przejazdow drogowych dla samochodow.

§ 11. 1. Ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]” — tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: B5.MN, B8.MN, B9.MN, C2.MN, C3.MN,
C5.MN, D2.MN, D3.MN, D4.MN, D5.MN, D8.MN;

2) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: B3.MW, B4.MW,
B6.UKr, D6.MW, E4. MW przy czym w przypadku realizacji ustug o§wiaty obowiagzuja
standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno — wypoczynkowe” — tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: D9.ZP, E1.ZP, E2.ZP;



4) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo—ustlugowe” tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: B7.MW(U).

2. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasowa:

1) zwigzanej z ruchem kotowym od istniejgcych drog: 1.KD-GP wezet Trasa
Siekierkowska—Marsa—Plowiecka, 2.KD-GP ul. Marsa, 3.KD-G ul. Grochowska—
Plowiecka oraz istniejacej linii kolejowej dla terenow przylegajacych oznaczonych w
planie symbolami: Al.U, A2.U, A3.U, A4.U, A5U, A6.U, A7.U, A9.U, Al0.U,
All.U, Al3.U, Al4.U, B3.MW, B4.MW, B10.U, C1.U, C4.U, C6.U, D1.U, D4.MN,
D5.MN, D6.MW, DS8.MN, D10.U, E3.U, E5.U, E6.U/KT/KS, E7.U, nakazuje si¢
realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej na dzialtkach budowlanych potozonych
wzdtuz wymienionych drég lub linii kolejowej, w sposdb zmniejszajacy ucigzliwosci
hatasowe, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno—
budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczna, a w szczegolnosci przegrod o
wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i1 pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mlodziezy,
domow opieki spotecznej i szpitali na terenach uslugowych oznaczonych w planie
symbolami: AL.U, A2.U, A3.U, A4.U, A5.U, A6.U, A7.U, A9.U, A10.U, All.U,
Al3.U, A14.U, B10.U, C1.U, C4.U, C6.U, D1.U, D10.U, E3.U, E5.U, E6.U/KT/KS,
E7.U.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: A7.U, A8.KPJ, A9.U, B1.KM, B2.KPJ,
B3.MW, B4MW, C4.U, D5.MN, D6.MW, D7.KPJ, D8.MN, przylegajacych do linii
kolejowej:

1) drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej oraz zastony od$niezne w sasiedztwie
przejazdoéw 1 przejs¢ kolejowych powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej
warunki widoczno$ci przejazdow i przej$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy
obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ obowigzek uzgadniane robot ziemnych z zarzadca infrastruktury w
odlegtosci od 4,0 do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu obiekt przy ul. Barbdorki 16 wpisany do
rejestru zabytkéw podlegajacy prawnej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych miejsc pamig¢ci zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ na obszarze planu zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, do
ktorych zalicza sig:

1) tereny drég publicznych, oznaczone kolejnym numerem porzadkowym i symbolem
przeznaczenia terenu: KD-GP, KD-G, KD-L i KD-D;

2) tereny ciggow pieszo—jezdnych oznaczone kolejnym numerem porzadkowym i
symbolem przeznaczenia terenu KPJ;

3) teren obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacja B1.KM;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone kolejnym numerem porzgdkowym i symbolem
przeznaczenia terenu ZP.
2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienione w ust. 1, obowiazuje:

1) nakaz stosowania w obrebie jednego terenu podobnych mebli miejskich;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w obszarze przestrzeni publicznej urzadzen technicznych



oraz znakow miejskiego systemu informacji, o ile nie koliduja z urzadzeniami

komunikacyjnymi;

3) zakaz pozostawiania nieurzadzonych powierzchni, w szczegolnos$ci powierzchni z
zielenig nieurzadzong oraz jezdni i chodnikéw bez nawierzchni utwardzonej;

4) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, w tym chodnikow,
pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb oso6b niepelnosprawnych, w
szczeg6lnosci poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w miejscach przejs¢ dla pieszych
1 w miejscach postojowych wskazanych dla oséb niepelnosprawnych, w sposéob
umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,

b) zastosowania pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni oraz wzdhuz krawedzi przystankow komunikacji miejskiej,

C)realizacj¢ pochylni lub wind umozliwiajacych poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym w szczegdlnosci na wozku inwalidzkim;

3. Dopuszcza si¢ realizacje sezonowych ogrédkoéw na terenach: E1.ZP, E2.ZP oraz

terenach drog publicznych 1 ciggdw pieszo-jezdnych w sasiedztwie obiektow
gastronomicznych mieszczacych si¢ na terenach przylegajacych.

§ 14. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu tereny : A1.U, A2.U, A3.U, A4.U,
A5.U, A6.U, A7.U, AB.KPJ, A9.U, A10.U, All.U, A12.KPJ, Al3.U, Al4.U, B1.KM,
B3.MW, B5.MN, B6.UKr, B7.MW(U), B8.MN, B9.MN, B10.U, C1.U, C2.MN, C3.MN,
C5.MN, C6.U, D1.U, D2.MN, D3.MN, D4.MN, D9.ZP, D10.U, E1.ZP, E2.ZP, E3.U,
E4MW, E5.U, E6.UKT/KS, E7.U znajdujace si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia
powodzig spowodowang wodg stuletnig.

2. Planu nie sporzadza si¢ dla terenow zamknietych.

§ 15. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowego:
a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowiag drogi wymienione
ponizej 1 wydzielone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:
- 1.KD-GP — klasy gtownej ruchu przyspieszonego Wezet Trasa Siekierkowska —
Marsa — Plowiecka,
- 2.KD-GP — klasy glownej ruchu przyspieszonego ul. Marsa,
- 3.KD-G — klasy glownej ul. Grochowska — Ptowiecka,
- 4. KD-L — klasy lokalnej ul. Jordanowska,
- 5.KD-L - klasy lokalnej ul. Naddnieprzanska,
- 6.KD-L - klasy lokalnej ul. Murmanska,
- 7.1.KD-L - klasy lokalnej ul. Kresowa,
- 7.2.KD-L - klasy lokalnej ul. Kresowa,
- 8.KD-L - klasy lokalnej ul. Tytoniowa,
- 9.KD-L - klasy lokalnej ul. Naddnieprzanska,
- 10.1.KD-L - klasy lokalnej ul. Korkowa,
- 10.2.KD-L - klasy lokalnej ul. Korkowa,
- 11.KD-L - klasy lokalnej, ul. Projektowana,
- 12.KD-L - klasy lokalnej ul. Zarosla,
- 13.KD-L - klasy lokalnej ul. Lotnicza,
- 14 KD-L - klasy lokalnej ul. Kokoryczki,
- 15.1.KD-D - klasy dojazdowej ul. Morgowa,
- 15.2.KD-D - klasy dojazdowej ul. Morgowa,



- 16.KD-D - klasy dojazdowej ul. Murmanska,
- 17.KD-D - klasy dojazdowej ul. Bakaliowa,
- 18.KD-D - klasy dojazdowej ul. Tytoniowa,
- 19.KD-D - klasy dojazdowej ul. Tytoniowa,
- 20.KD-D - klasy dojazdowej ul. Morgowa — Lozinowa,
- 21.KD-D - klasy dojazdowej ul. Naddnieprzanska,
- 22.KD-D — klasy dojazdowej ul. Swiecka,
- 23.1.KD-D — klasy dojazdowej ul. Nowowisniowa,
- 23.2.KD-D - klasy dojazdowej ul. Nowowisniowa,
- 24 KD-D - klasy dojazdowej ul. Minerska,
- 25.KD-D - klasy dojazdowej ul. Barborki,
- 26.KD-D - klasy dojazdowe;j ul. Sepia,
- 27.KD-D - klasy dojazdowej ul. Szumna,
- 28.KD-D - klasy dojazdowej ul. Kalinowska,
- 29.KD-D - klasy dojazdowej ul. Edisona,
b) ustala si¢ bezkolizyjne powigzania jezdni glownych drog: Trasy Siekierkowskiej,
Marsa, Plowieckiej i Ostrobramskiej, znajdujacych si¢ na terenie 1. KD-GP i 2.KD-
GP, ktore wchodza w skiad podstawowego miejskiego uktadu drogowego 1
zapewniajg powigzania mi¢dzydzielnicowe,
C) ustala si¢ powigzania pozostatych drog znajdujacych si¢ w obszarze planu poprzez
skrzyzowania w poziomie terenu,
d) wskazuje sig¢, ze ponizsze drogi stanowig ciagi drogowe:
- 8.KD-L i 18.KD-D ul. Tytoniowa,
- 10.2.KD-L ul. Korkowa i 23.2.KD-D ul. Nowowi$niowa,
- 26.KD-D ul. S¢pia i 29.KD-D ul. Edisona,
- 27.KD-D ul. Szumna i 28.KD-D ul. Kalinowska,
e) ustala si¢ realizacje jezdni serwisowych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych
nastepujacych drog:
- jezdnia serwisowa 1 w drodze 1.KD-GP wgzet Trasa Siekierkowska — Marsa —
Plowiecka,
- jezdnie serwisowe 2 i 3 w drodze 2.KD-GP ul. Marsa,
- jezdnie serwisowe 4 i 5 w drodze 3.KD-G ul.Grochowska — Plowiecka,
2) w zakresie ruchu rowerowego:
a)ustala si¢ realizacje S$ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach
rozgraniczajacych drog: 1.KD-GP wezel Trasa Siekierkowska — Marsa — Plowiecka,
2.KD-GP ul. Marsa i 3.KD-G ul. Grochowska — Plowiecka,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspodlnie z ruchem samochodowym
po:
- jezdni serwisowej 1 drogi 1.KD-GP wgzet Trasa Siekierkowska — Marsa —
Plowiecka,
jezdni serwisowej 2 drogi 2.KD-GP ul. Marsa,
jezdniach serwisowych 4, 5 drogi 3.KD-G ul.Grochowska — Plowiecka,
jezdniach drog: 7.1.KD-L ul. Kresowa, 10.1.KD-L ul. Korkowa i 10.2.KD-L ul.
Korkowa, 18.KD-D ul. Tytoniowa,
terenach: A8.KPJ, B2.KPJ i D7.KPJ,
c)ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych terenow
E1.ZPiE2.ZP,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych lub poza nimi;
3) w zakresie komunikacji pieszej:



a) ustala si¢ realizacje chodnikéw, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

- wzdhuiz drog ruchu przyspieszonego — GP i drog gléwnych — G, po obu stronach
jezdni,

- wzdtuz drog lokalnych — L i dojazdowych D, co najmniej po jednej stronie jezdni,

b)ustala si¢ realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych wskazanych na rysunku

planu:

- podziemnych - w drodze 1.KD-GP wezet Trasa Siekierkowska — Marsa —
Plowiecka w ramach wezta z drogg 2. KD—GP ul. Marsa,

- nadziemnego nad ul. Plowiecka w rejonie skrzyzowania z drogg 29.KD-D ul.
Edisona,

- podziemnego - w drodze 3.KD-G ul.Grochowska — Plowiecka na odcinku
pomiedzy 4.KD-L ul. Jordanowska i 16.KD-D ul. Murmanska,

C) ustala sig¢ realizacj¢ ciagu pieszego o szerokosci nie mniej niz 3,0 m zlokalizowanego
na terenach: E1.ZP i E2.ZP,

d) wskazuje si¢ rejony lokalizacji bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych po terenie
kolejowym;

4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zintegrowanego wezla przesiadkowego, w sktad ktorego
wchodzg: petla tramwajowa, petla autobusowa, publiczny parking dla samochodéw
osobowych 1 parking rowerowy zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenu
E6.U/KT/KS,

b)ustala si¢ realizacj¢ torowiska tramwajowego — w liniach rozgraniczajacych drogi
3.KD-G ul. Grochowska—Ptowiecka,

c) wskazuje si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego krzyzowania si¢ torowiska
tramwajowego i jezdni drogi 3.KD-G ul.Grochowska-Plowiecka,

d) wskazuje si¢ obstuge obszaru planu komunikacjg autobusowg prowadzong w linach
rozgraniczajacych nastepujacych drog: 1.KD-GP wezet Trasa Siekierkowska—
Marsa—Plowiecka, 2. KD-GP ul. Marsa, 3.KD-G ul. Grochowska—-Ptowiecka, 5.KD-
L ul.Naddnieprzanska, 6.KD-L ul. Murmanska, 7.1.KD-L ul. Kresowa, 7.2.KD-L ul.
Kresowa, 8.KD-L ul. Tytoniowa, 9.KD-L ul. Naddnieprzanska, 18.KD-D ul.
Tytoniowa,

e) wskazuje si¢ obstluge obszaru planu transportem kolejowym poprzez linig
»Warszawa—Deblin” z przystankiem Warszawa—Goclawek,

f) ustala si¢ realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjg autobusowg na
terenie B1.KM;

5) w zakresie parkowania:

a)ustala si¢ realizacj¢ zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo
realizowanych, rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w
obrgbie dziatek budowlanych, na ktorych obiekty te si¢ znajduja,

b)ustala si¢ wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych dla samochodow
osobowych, ktérych wartosci okreslono w przepisach szczegdtowych dla terenow,

c) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow, ktorych warto$ci
okreslono w przepisach szczegdtowych dla terendw,

d) ustala si¢ realizacj¢ publicznego parkingu dla samochodow osobowych bedacego
czgscig wezta przesiadkowego, zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenu
E6.U/KS/KT,

e) dopuszcza si¢ realizacje parkingu naziemnego dla samochodow osobowych na
terenie B1.KM.



§ 16. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ budow¢ nowej oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang
istniejgcych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, ciagéw pieszo—jezdnych oraz terenéw zieleni urzadzonej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz wymiang obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt. 1, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych w sposob nie kolidujacy z istniejaca
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych przewodow rozdzielczych zasilanych z istniejacych
magistrali w ulicach: Ostrobramska, Ptowiecka, Marsa, Grochowska;

2) ustala si¢ budowe, przebudowg i1 rozbudowg magistrali 1 przewodow sieci
wodociggowej w drogach: 1.KD-GP Wezet Trasa Siekierkowska — Marsa — Plowiecka,
2.KD-GP ul. Marsa, 3.KD-G ul. Grochowska — Plowiecka oraz wodociggow
drugorzednych w drogach: 1.KD-GP Wezel Trasa Siekierkowska — Marsa — Ptowiecka,
2.KD-GP ul. Marsa, 3.KD-G ul. Grochowska — Plowiecka, 4. KD-L ul. Jordanowska,
7.2.KD-L ul. Kresowa, 8.KD-L ul. Tytoniowa, 9.KD-L ul. Naddnieprzanska, 10.1 KD-
L ul. Korkowa, 10.2.KD-L ul. Korkowa, 11.KD-L, 12.KD-L ul. Zarosla, 13.KD-L ul.
Lotnicza, 14.KD-L ul. Kokoryczki, 16.KD-D ul. Murmanska, 20.KD-D ul. Morgowa-
Lozinowa, 22.KD-D ul. Swiecka, 23.2.KD-D ul. Nowowi$niowa, 27.KD-D ul. Szumna,
28.KD-D ul. Kalinowska, a takze na terenach: B1. KM, B3.MN oraz B9.MN;

3) z chwilg wybudowania miejskiej sieci wodociggowej nakazuje si¢ podigczenie do niej
wszystkich obiektow, w ktdrych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewngtrzna
instalacja wodociggowa;

4) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg z wlasnych
uje¢ wody - studni glgbinowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich lub
plejstocenskich jedynie na potrzeby ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. Dla obszaru planu w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
odprowadzajacej $cieki do istniejacych kolektorow ogoélnosptawnych w ulicach:
Ostrobramska, Plowiecka, Marsa, Naddnieprzanska, Tytoniowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe kanatoéw $ciekowych w drogach: 7.1.KD-L
ul. Kresowa, 7.2.KD-L ul. Kresowa, 11.KD-L, 12.KD-L ul. Zaro$la, 14.KD-D ul.
Kokoryczki, 17.KD-D ul. Bakaliowa, 22.KD-D ul. Swiecka;

3) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe kanatu sanitarnego w drodze 23.1.KD-D
ul. Nowowisniowa;

4) dopuszcza si¢ budowe kanatdow ogodlnosptawnych wylacznie w obszarach
obstugiwanych przez system kanalizacji ogélnosptawnej w stanie istniejagcym;

5) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle — szamb;

6) z chwila wybudowania miejskiej sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ podtaczenie do niej
wszystkich obiektow, w ktorych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewnetrzna
instalacja kanalizacyjna.



4. Dla obszaru planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a)w przypadku wod z nawierzchni utwardzonych droég publicznych i parkingow
naziemnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
wymaganiami zawartymi w przepisach odrgbnych,

b)z dachow budynkéw mieszkalnych lub ustugowych w miar¢ mozliwosci do sieci
kanalizacyjnej lub do ziemi,

€)z innych nawierzchni nieutwardzonych i z terenow zieleni — do ziemi, bez
podczyszczania;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe kanalow deszczowych w drogach: 1.KD-
GP Wezet Trasa Siekierkowska-Marsa-Plowiecka, 2.KD-GP ul. Marsa, 3.KD-G ul.
Grochowska —Ptowiecka, 13.KD-L ul. Lotnicza;

3) dla nowo realizowanych obiektow ustala si¢ obowigzek zagospodarowywania — W
pierwszej kolejnosci — wod opadowych lub roztopowych w obrebie wilasnej dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod z terend6w zabudowy do miejskiej sieci
kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych kanaldow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy
przed sptywem z nich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanic wod wymienionych w pkt. 1 lit. a do Kanatu
Wawerskiego lub Kawgczynskiego, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ =zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, zgodnie z
wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zZrodet energii, urzadzen
kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ciepto
zasilanych z miejskiej sieci gazowej lub sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie istniejgcej zabudowy w ciepto z indywidualnych urzadzen
opalanych paliwem statym, za wyjatkiem urzadzen opalanych weglem i koksem.

6. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] S$redniego lub niskiego ci$nienia,
zasilanych z magistral w ulicach: Grochowskiej, Plowieckiej 1 Nowowisniowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe magistrali i przewodow sieci gazowej w
drogach: 1.KD-GP Wezet Trasa Siekierkowska-Marsa-Ptowiecka, 2.KD-GP ul.Marsa
oraz budowe, przebudowg i1 rozbudowe gazociggow drugorzednych w drogach: 3. KD-G
ul. Grochowska-Ptowiecka, 7.2.KD-L ul. Kresowa, 8.KD-L ul. Tytoniowa, 10.2KD-L
ul. Korkowa, 11.KD-L, 12.KD-L ul. Zaro$la, 22.KD-D ul. Swiecka, 23.2.KD-D ul.
Nowowis$niowa, a takze na terenic B1.KM;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracji rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dla obszaru planu w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej za
posrednictwem projektowanych 1 istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych 15/0,4kV na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV — RPZ ,,Olszynka” oraz RPZ
,»Wschodnia” lub z innych stacji;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe¢ nowych
wbudowanych, w wolnostojacych budynkach lub podziemnych na catym obszarze



objetym planem bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

3) ustala si¢ budowg, rozbudowg, przebudowge sieci elektroenergetycznej wytgcznie jako
kablowej, przy czym nie dotyczy to przylaczy do budynkéw od istniejacych
nieskablowanych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodtach energii,
nieposiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych, w ogniwach
fotogalwanicznych lub w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej, zasilanych z miejskiej
sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Dla obszaru planu w zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

a) z sieci kablowej,

b)z sieci radiowej za posrednictwem istniejagcych lub projektowanych radiowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten 1 stacji bazowych telefonii
komorkowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w tym stacji
telefonii komorkowej, masztow oraz anten o konstrukcji masztowej w sposob zgodny z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. Dla obszaru planu w zakresie usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do
gromadzenia odpadow, w tym do selektywnej zbidrki odpadow;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie kilku nieruchomosci we wspolne urzadzenia do selektywnej
zbiorki odpadow.

§ 17. Na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow 1 kioskow, przy czym lokalizowanie
obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych mozliwe jest w
czasie waznosci prawomocnego pozwolenia na budowe.

§ 18. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) przy tworzeniu dziatek budowlanych:

a) obowigzuje zachowanie minimalnych powierzchni oraz szerokosci frontu dziatek

budowlanych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow,

b)dla terenow A2.U, A3.U, A4.U, A5.U, A6.U, A7.U, A9.U, A10.U, Al11.U, A13.U,

Al4.U, B8.MN, D1.U, D2.MN, D3.MN, D4.MN i D5.MN ustala si¢ kat potozenia
granic dziatek do linii rozgraniczajacej drog w przedziale 45° - 135°;
2) dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dziatlek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétowych wytacznie:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) pod drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

3) Za dziatk¢ budowlang nie uwaza si¢ dziatki ewidencyjnej powstatej w wyniku odcigcia
pasa dzialki pod poszerzenie drogi publiczne;j;

4) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek ewidencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Na obszarze planu nie okreSla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Istniejgce dziatki ewidencyjne oraz dziatki powstate po odcieciu czgsci pod droge,
nie spetniajace przepisow szczegdtowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje
si¢ 1 dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu przepisow szczegdtowych dla terenow,
z wyjatkiem zapiséw dotyczacych minimalnych powierzchni dziatek budowlanych.



§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stluzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysoko$ci podanej w przepisach
szczegblowych dla terenow.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 20. 1. Dla terenu A1.U ustala si¢ przeznaczenie — ushugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A1.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

c) turystyki i hotelarstwa,

d) handlu i gastronomii,

e) zdrowia oraz ustug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
ustugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spehniaja tego wymogu, obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 16,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14)ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §
10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17)ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21) ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z



przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A1.U:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 5 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 3.KD-G ul. Grochowska — Plowiecka oraz od drog: 4. KD-L
ul. Jordanowska, 15.1.KD-D ul. Morgowa, 16.KD-D ul. Murmanska;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych bedgcych poza zasiegiem w/w drog za
posrednictwem drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

3) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerdow przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu Al.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 21. 1. Dla terenu A2.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A2.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowej,

¢) handlu i gastronomii,
d) wystawiennictwa,

e) kultury i rozrywki,

f) turystyki i hotelarstwa,
g) zdrowia;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialka
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

5) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkow, jako elewacji
eksponowanych, wymagajacych szczegolnego opracowania formy 1 detalu
architektonicznego, dla ktorych nakazuje sig:

a) stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych,
b)realizacj¢ nie mniej niz 30% elewacji, jako pelnych, z wylaczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

6) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz jednej kondygnacji podziemnej przeznaczonej na
parkingi w nowo projektowanych budynkach;

7) ustala sic minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 1500 m?;



8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 4,0;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 20,0 m;

12) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg — 12,0 m;

13) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

17)ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

18) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

19) ustala si¢ zasady szczeg6lne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

20)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

21) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

22) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A2.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od jezdni serwisowej 2, usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 2.KD-GP ul. Marsa oraz od drogi 16.KD-D ul. Murmanska;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w iloéci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A2.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 22. 1. Dla terenu A3.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A3.U:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;
2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) ustug podstawowych;
3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-



4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
uslugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowe;;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A3.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z jezdni serwisowej 2 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 2. KD—GP ul. Marsa oraz z drog: 15.2. KD-D ul. Morgowa,
16.KD-D ul. Murmanska;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.



4. Ustala si¢ dla terenu A3.U wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 23. 1. Dla terenu A4.U ustala si¢ przeznaczenie — ushugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A4.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) ustug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow mieszkalnych na funkcje
ustugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dzialki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktoére w dniu wejscia w
zycie planu nie speiniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacag — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A4.U:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 2 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 2. KD-GP ul. Marsa oraz od drog: 15.2.KD-D ul. Morgowa,
16.KD-D ul. Murmanska, 17.KD-D ul. Bakaliowa;



2)

3)

4)

dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostgp do drogi publicznej poprzez

przejazd bramowy w budynku;

ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

nakazuje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych dla rowerdéw przy obiektach ustugowych

w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla

samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A4.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

30%.

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

§ 24. 1. Dla terenu AS5.U ustala si¢ przeznaczenie — ushugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A5.U:

ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako uslugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

¢) handlu i gastronomii,

d) ustug podstawowych;

za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
ustugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang w formie zabudowy pierzejowe;;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktére w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;
11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 12,0 m;
12) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z

przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;
14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4

pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkow zgodnie z

przepisami § 9;



16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A5.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 2 usytuowanej w liniach
rozgraniczajagcych drogi 2.KD-GP ul. Marsa oraz od drog: S5.KD-L ul.
Naddnieprzanska, 16. KD-D ul. Murmanska, 17.KD-D ul. Bakaliowa;

2) dopuszcza sig, aby dzialka budowlana miata dostgp do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu AS5.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 25. 1. Dla terenu A6.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A6.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacje¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) zdrowia oraz ustug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow mieszkalnych na funkcje
ustlugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowe;;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;



8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktéore w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniajg tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust.2;

18) ustala si¢ zasady szczegblne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A6.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od drog: 5.KD-L ul. Naddnieprzanska, 6. KD—
L ul. Murmanska, 7.1. KD-L ul. Kresowa;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A6.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 26. 1. Dla terenu A7.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A7.U:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:



a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

¢) handlu i gastronomii,
d) turystyki i hotelarstwa,
e) zdrowia;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkdéw, jako elewacji
eksponowanych, wymagajacych szczegdlnego opracowania formy 1 detalu
architektonicznego, dla ktorych nakazuje sie:

a) stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych,
b)realizacj¢ nie mniej niz 30% elewacji, jako pelnych, z wylaczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

6) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz jednej kondygnacji podziemnej przeznaczonej na
parkingi w nowo projektowanych budynkach;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 8,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 40,0 m;

11) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 20,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2, 3;

18) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A7.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 7.1.KD-L ul. Kresowa;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej mieszkania;



3)

nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A7.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

30%.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

§ 27. 1. Dla terenu A8.KPJ ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A8.KPJ:

ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnego ciggu pieszo—jezdnego stanowigcego dojad do
terenu A9.U i posiadajacego powigzania z droga 18.KD-D ul. Tytoniowa;

ustala si¢ zjazd na teren z drogi 18.KD-D ul. Tytoniowa;

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;

dopuszcza si¢ prowadzenie po terenie ruchu rowerowego wspdlnego z ruchem pieszym
I samochodowym;

zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

zakazuje si¢ grodzenia terenu;

zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

obowiazuja przepisy § 11 ust. 3;

ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2;

10) ustala si¢ zasady szczegblne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z

przepisami § 14 ust. 1;

11)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami § 16;

12) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami § 17.

3. Ustala si¢ dla terenu A8.KPJ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

0,1%.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 28. 1. Dla terenu A9.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A9.U:

ustala si¢ realizacje¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy 1

nadbudowy;

ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

¢) handlu i gastronomii,

d) turystyki i hotelarstwa,

e) zdrowia;

za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800

m-;

nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkow, jako elewacji

eksponowanych, wymagajacych szczegdlnego opracowania formy 1 detalu

architektonicznego, dla ktorych nakazuje sie:

a) stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych,

b)realizacj¢ nie mniej niz 30% elewacji, jako pelnych, z wylaczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz jednej kondygnacji podziemnej przeznaczonej na

parkingi w nowo projektowanych budynkach;



6) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 8,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 40,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 20,0 m;

11)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4

pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

15) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

16) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2, 3;

17) ustala si¢ zasady szczeg6lne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

18)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

19) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17,

20) ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A9.U:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu od drog: 7.2.KD-L ul. Kresowa, 18.KD-D ul.
Tytoniowa oraz od ciggu pieszo-jezdnego A8.KPJ;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w iloéci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A9.U wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 29. 1. Dla terenu A10.U ustala si¢ przeznaczenie — ushugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A10.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) ustug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;



5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
uslugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowe;;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejScia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A10.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 3 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 2.KD-GP ul. Marsa oraz od drog: 7.2.KD-L ul. Kresowa,
8.KD-L ul. Tytoniowa, 9.KD-L ul. Naddnieprzanska;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A10.U wysoko$¢ stawki procentowej, stluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.



§ 30. 1. Dla terenu A11.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A11.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacje zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) ustug podstawowych;

3) zazkazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
ustugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktére w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniaja tego wymogu, obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17)ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A11.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 9.KD-L ul. Naddnieprzanska i
19.KD-D ul. Tytoniowa oraz od ciaggu pieszo - jezdnego A12.KPJ;

2) dopuszcza sie, aby dzialka budowlana miata dostgp do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie



4)

mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerdéw przy obiektach ustugowych

w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla

samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A11.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

30%.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

§ 31. 1. Dla terenu A12.KPJ ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszo—jezdny.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu A12.KPJ:

ustala si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnego ciggu pieszo—jezdnego stanowigcego dojazd do
terenow: A11.U, A13.U i posiadajacego powiazanie z droga 19.KD-D ul. Tytoniowa;
ustala si¢ zjazd na teren z drogi 19.KD-D ul. Tytoniowa;

ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 6,0 m;

zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

zakazuje si¢ grodzenia terenu;

zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;

ustala si¢ zasady szczegélne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

10) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami § 17.

3. Ustala si¢ dla terenu A12.KPJ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

0,1%.

1)

2)

3)
4)
5)

6)

§ 32. 1. Dla terenu A13.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A13.U:

ustala si¢ zachowanie 1 realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

¢) handlu i gastronomii,

d) ustug podstawowych;

za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
ustlugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg



budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktéore w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniajg tego wymogu, obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8 ,9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegblne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A13.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 19.KD-D ul. Tytoniowa oraz od
ciggu pieszo-jezdnego A12.KPJ;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) nakazuje sie¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu A13.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 33. 1. Dla terenu A14.U ustala si¢ przeznaczenie — ushugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A14.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy,



nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

¢) handlu i gastronomii,
d) wystawiennictwa,

e) kultury i rozrywki,

f) turystyki i hotelarstwa,
g) zdrowia;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

5) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkéw, jako elewacji
eksponowanych, wymagajacych szczegblnego opracowania formy 1 detalu
architektonicznego, dla ktorych nakazuje sie:

a) stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych,
b)realizacj¢ nie mniej niz 30% elewacji, jako pelnych, z wylaczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

6) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz jednej kondygnacji podziemnej przeznaczonej na
parkingi w nowo projektowanych budynkach;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?;

8) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 30,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 4,0;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 20,0 m;

12) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy wynoszgca — 12,0 m;

13)ustala si¢ relokacj¢ stacji transformatorowej zgodnie z rysunkiem planu i realizacje
jako wbudowang w nowo realizowany budynek;

14)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

18)ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

19) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

20) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

21)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

22) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

23) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A14.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od drogi 19.KD-D ul. Tytoniowa;

2) dopuszcza sie, aby dzialka budowlana miata dostgp do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;



3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;
4) nakazuje sie¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu A14.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 34. 1. Dla terenu B1. KM ustala si¢ przeznaczenie — obiekty i urzadzenia zwigzane z
komunikacja.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B1.KM:
1) ustala sig¢ realizacje obiektow i urzadzen zwigznych z komunikacja - petli autobusowe;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje parkingu naziemnego dla samochodow osobowych;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 8. KD-L ul. Tytoniowa, 18.KD-D ul.
Tytoniowa;
4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od ciggu pieszo-jezdnego B2.KPJ;
5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat przystankow
komunikacji zbiorowej i kiosku, w przypadku realizacji petli autobusowej;
7) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
8) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 3 pkt
3
9) ustala si¢ zasady realizacji kiosku zgodnie z przepisami § §;
10) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;
11) obowiazuja przepisy § 11 ust. 3;
12) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2;
13) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;
14)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;
15) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17.
3. Ustala si¢ dla terenu B1.KM wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 35. 1. Dla terenu B2. KPJ ustala si¢ przeznaczenie — ciagg pieszo—jezdny.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu B2.KPJ:

1) ustala si¢ realizacj¢ ogolnodostepnego ciggu pieszo—jezdnego stanowigcego dojazd do
terenow: B1.KM, B3.MW, B4.MW 1 posiadajagcego powigzania z drogami: 10.2.KD-L
ul. Korkowa, 18.KD-D ul. Tytoniowa;

2) ustala si¢ zjazd na teren z drog: 10.2.KD-L ul. Korkowa, 18.KD-D ul. Tytoniowa;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie po terenie ruchu rowerowego wspolnego z ruchem pieszym
I samochodowym;



5) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;
6) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
7) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
8) obowiazujg przepisy § 11 ust. 3;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2;
10)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;
11) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17.
3. Ustala si¢ dla terenu B2.KPJ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 36. 1. Dla terenu B3. MW:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ustugi o§wiaty.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B3. MW:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej wielorodzinnej z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ ustugi podstawowe realizowane w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych na lokale uzytkowe o funkcji z
zakresu ustug podstawowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug o$wiaty w formie budynku wolnostojacego;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wiacznie;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2000 m?,
b) dla zabudowy ustug oswiaty - 800 m?;

7) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego — 18,0 m,
b) dla budynku ustug oswiaty — 12,0 m;

11)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5,7, 8, 9;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

15)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;



16) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 2,
ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3;

17)ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z przepisami § 12 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B3.MW:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu od ciggu pieszo-jezdnego B2.KPJ;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych bedacych poza zasiggiem w/w ciagu
pieszo-jezdnego za posrednictwem drog wewngtrznych o szerokosci nie mniej niz. 5,0
m;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania,

b)2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 3 miejsca postojowe na 100 m’powierzchni uzytkowej handlu i ushug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw dla zabudowy
wielorodzinnej oraz ustug w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na kazde 100
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu B3.MW wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 37. 1. Dla terenu B4.MW ustala si¢ przeznaczeniec — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B4.MW:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej wielorodzinnej z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ uslugi podstawowe realizowane w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku;

3) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wlacznie;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 800 m?;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 18,0 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;



9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

10) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5,7,8,9;

11) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

12)ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

13) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 2,
ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3;

14)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

15) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

16) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B4.MW:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 10.2.KD-L ul. Korkowa oraz od
ciegu pieszo-jezdnego B2.KPJ;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniej niz 5,0 m;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania,

b)2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow dla zabudowy
wielorodzinne; w ilosci minimum 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu B4 MW wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 38. 1. Dla terenu B5.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B5.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie budynkéw szeregowych z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
wymiany;

2) ustala sig, by przy realizacji zabudowy szeregowej oraz wymianie segmentow w
istniejacej zabudowie szeregowe;j:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d)stosowana byla podobna kolorystyka §cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

3) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wilacznie;

4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 250 m?;



6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 7,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 15% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktéore w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniajg tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg — 10,5 m, lecz nie wigcej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1;

16) ustala si¢ zasady szczeg6lne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami § 17,

19) ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu BS.MN:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 8.KD-L ul. Tytoniowa, 9.KD-L ul.
Naddnieprzanska;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych bedacych poza zasiegiem w/w drog za
posrednictwem drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniej niz 6,0 m;

3) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.

4. Ustala si¢ dla terenu B5.MN wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 39. 1. Dla terenu B6.UKr ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty sakralne i ko$cielne;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi i budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane z
funkcja przeznaczenia podstawowego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B6.UKr:

1) ustala si¢ zachowanie obiektow sakralnych i koscielnych, w szczegdlnosci budynku
ko$ciota wraz z dzwonnicag z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
wymiany;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacego domu parafialnego z prawem do przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i wymiany;

3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacego budynku zamieszkania zbiorowego
zwigzanego z funkcja podstawowsg, w szczegdlnosci: domu parafialnego lub
zakonnego, domu pielgrzyma, domu opieki spoteczne;;



4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug z zakresu administracji i biur zwigzanych z funkcja
przeznaczenia podstawowego w szczegllnosci: siedziby fundacji lub organizacji
pozarzadowych, wbudowane w budynek zamieszkania zbiorowego o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

5) ustala si¢c minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 3500 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynku kosciota wraz z dzwonnicg — 20,0 m,
b)dla budynku zamieszkania zbiorowego, w tym domu parafialnego — 12,0 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7,8, 9;

12) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

13)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

14) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 2;

15)ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z przepisami § 12 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

19) ustala si¢ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B6.UKr:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég: 9.KD-L ul. Naddnieprzanska,
10.2.KD-L ul. Korkowa;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na 60 m* powierzchni uzytkowej budynkéw zamieszkania
zbiorowego,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej administracji i biur, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci minimum 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu B6.UKr wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 40. 1. Dla terenu B7.MW(U) ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo—
uslugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B7.MW (U):
1) ustala si¢ zachowanie i realizacje¢ zabudowy jako mieszkaniowej wielorodzinnej z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;



2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy ustugowej w odrgbnych wolnostojacych
budynkach, ktorych rzut poziomy stanowi do 50% powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej;

4) ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu:

a) administracji i biur,
b) kultury i o$wiaty;

5) dopuszcza si¢ uslugi podstawowe realizowane w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% caltkowitej powierzchni uzytkowej
budynku;

6) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz pomieszczen
gospodarczych zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych na lokale uzytkowe z zakresu ustug podstawowych oraz okre§lonych w
pkt. 4;

7) nakazuje si¢ realizacje¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wilacznie;

8) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?;

9) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktére w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 16,0 m;

13)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7,8, 9;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

17)ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

18) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 4;

19) ustala si¢ zasady szczego6lne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

20)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

21) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

22) ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B7.MW/(U):

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég: 9.KD-L ul. Naddnieprzanska,
19.KD-D ul. Tytoniowa;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych bedgcych poza zasiegiem w/w drog za
posrednictwem drég wewnetrznych o szerokosci nie mniej niz 6,0 m;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m®



powierzchni uzytkowej mieszkania,

b)2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w iloSci minimum 10

stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu B7.MW(U) wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

30%.

§ 41. 1. Dla terenu B8.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B8.MN:

ustala si¢ zachowanie i realizacje zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej w

formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych z prawem do przebudowy,

rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

ustala si¢, by przy realizacji zabudowy bliZzniaczej oraz wymianie segmentow w

istniejacej zabudowie blizniaczej:

a) zachowana byta taka sama wysokos¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

nakazuje si¢ realizacje dachdéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w

przedziale od 25° do 45° wlacznie;

zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce

budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,

b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej— 450 m?;

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 16,0 m,

b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dla kazdej

dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktéore w dniu wejscia w

zycie planu nie spelniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania

powierzchni biologicznie czynnej;

ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,1;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m, lecz nie wigcej niz

trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako

poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z

przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;
12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4

pkt 1 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z

przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z



przepisami § 10 ust. 2 pkt 1,3 oraz ust. 3;
15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1;
16) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;
17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;
18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,
19) ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B8.MN:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu od drog: 19.KD-D ul. Tytoniowa, 20.KD-D
ul. Morgowa—t.ozinowa;
2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.
4. Ustala si¢ dla terenu B8.MN wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 42. 1. Dla terenu B9.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B9.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
prawem do przebudowy, rozbudowy 1 biezacej konserwcji - remontu;

3) ustala si¢, by przy realizacji zabudowy bliZniaczej oraz wymianie segmentOw w
istniejacej zabudowie blizniacze;j:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewngtrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewnetrznych, dachéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

4) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wlacznie;

5) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej— 450 m?;

7) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 16,0 m,
b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 10,5 m, lecz nie wiecej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako



poddasze uzytkowe;

11)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

15) ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

16) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1;

17) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

18)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

19) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17,

20) ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B9.MN:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 9.KD-L ul. Naddnieprzanska,
10.1.KD-L ul. Korkowa, 19.KD-D ul. Tytoniowa, 20.KD-D ul. Morgowa—t.ozinowa;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.
4. Ustala si¢ dla terenu B9.MN wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 43. 1. Dla terenu B10.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B10.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacje¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowej,

¢) handlu i gastronomii,

d) motoryzacji oraz ushug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
ustugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniajg tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;



10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B10.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 1 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP wezet Trasa Siekierkowska—Marsa—Ptowiecka oraz
od drog: 10.1.KD-L ul. Korkowa, 19.KD-D ul. Tytoniowa;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu B10.U wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 44. 1. Dla terenu C1.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu C1.U:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;
2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) ustug podstawowych;



3) zazkazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji benzynowej z prawem do przebudowy i
biezacej konserwacji - remontu;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
uslugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowe;;

8) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

9) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktére w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

13)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

17)ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

18) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

19) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

20)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

21) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

22) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu C1.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 1 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.KD—-GP wezet Trasa Siekierkowska—Marsa—Plowiecka oraz
od drog: 10.1.KD-L ul. Korkowa, 22.KD-D ul. Swiecka;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej mieszkania;



4)

nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu C1.U wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

30%.

§ 45. 1. Dla terenu C2.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu C2.MN:

ustala si¢ zachowanie i realizacje zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej w

formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych z prawem do

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

ustala si¢, by przy realizacji zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej oraz wymianie

segmentéw w istniejacej zabudowie blizniaczej lub szeregowej:

a) zachowana byta taka sama wysokos¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w

przedziale od 25° do 45° wilacznie;

zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialtce

budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,

b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,

c) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 250 m?;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 16,0 m,

b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m,

c) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 7,0 m;

ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 30% dla kazdej dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j
lub blizniaczej,

b) 15 % dla kazdej dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,
przy czym dla dzialek zabudowanych, ktore w dniu wejScia w zycie planu nie
spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania powierzchni
biologicznie czynnej;

ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy:

a) 1,0 dla kazdej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej,

b) 1,4 dla kazdej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej szeregowej;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 10,5 m, lecz nie wigcej niz

trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana jako

poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z

przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;
12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4



pkt 1 oraz ust. 5, 7,8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1;

16) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

19) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu C2.MN:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu od drog: 10.1.KD-L ul. Korkowa, 22.KD-D
ul. Swiecka;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.
4. Ustala si¢ dla terenu C2.MN wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 46. 1. Dla terenu C3.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu C3.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowe] jednorodzinnej w
formie budynkow wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢, by przy realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej oraz wymianie
segmentOw w istniejacej zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byly podobne zewngtrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewnetrznych, dachéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

3) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wlacznie;

4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,

b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,

c) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 250 m?;
6) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 16,0 m,

b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m,

c) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 7,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 30% dla kazdej dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej
lub blizniaczej,



b) 15% dla kazdej dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,
przy czym dla dzialek zabudowanych, ktore w dniu wejScia w zycie planu nie
spetniajg tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania powierzchni
biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy:

a) 1,0 dla kazdej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej,

b) 1,4 dla kazdej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej szeregowej;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg — 10,5 m, lecz nie wigcej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1;

16) ustala si¢ zasady szczeg6lne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami § 17,

19) ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu C3.MN:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od drog: 10.2.KD-L ul. Korkowa, 23.2.KD-D
ul. Nowowis$niowa;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi: 21KD-D ul. Naddnieprzanska,
dla istniejacej zabudowy;

3) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.

4. Ustala si¢ dla terenu C3.MN wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 47. 1. Dla terenu C4.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu C4.U:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;
2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu oraz ustug podstawowych;
3) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 5%;
5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,0;



6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 16,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnic z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

9) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

10) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

11)ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

12) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2, 3;

13)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

14) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

15) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu C4.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 10.2.KD-L ul. Korkowa, 23.2.KD-D
ul. Nowowi$niowa;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych
w iloéci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu C4.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 48. 1. Dla terenu C5.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu C5.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢, by przy realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej oraz wymianie
segmentOw w istniejgcej zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byl podobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wlacznie;

4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,



b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej— 450 m?,

c) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 250 m?;

6) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 16,0 m,

b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m,

c) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 7,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 30% dla kazdej dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej
lub blizniaczej,

b) 15% dla kazdej dziatki budowlanej w przypadku realizacji zabudowy szeregowej,
przy czym dla dzialek zabudowanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu nie
spetniajg tego wymogu, obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania powierzchni
biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy:

a) 1,0 dla kazdej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej,

b) 1,4 dla kazdej dziatki budowlanej w zabudowie jednorodzinnej szeregowej;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszaca — 10,5 m, lecz nie wiecej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7,8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1;

16) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

19) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu C5.MN:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drég: 22.KD-D ul. Swiecka, 23.1.KD-D
ul. Nowowisniowa;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.

4. Ustala si¢ dla terenu C5.MN wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 49. 1. Dla terenu C6.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu C6.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacje¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;



2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) ustug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych na funkcje
ustugowe z zakresu wymienionego w pkt. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazde;j
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktéore w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniajg tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 12,0 m;

12)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegblne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu C6.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 1 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP wezet Trasa Siekierkowska—Marsa—Plowiecka oraz
od drog: 22. KD-D ul. Swiecka, 23.1.KD-D ul. Nowowisniowa;

2) dopuszcza sig, aby dzialtka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na



kazdy lokal mieszkalny,
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;
4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu C6.U wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 50. 1. Dla terenu D1.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D1.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala sig¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) ustug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkoéw mieszkalnych na funkcje
ustugowe z zakresu wymienionego w pkt 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

7) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

8) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dzialki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktoére w dniu wejscia w
zycie planu nie speiniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacag — 12,0 m;

12) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;



21)ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D1.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej 1 usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP wezet Trasa Siekierkowska—Marsa—Ptowiecka oraz
od drog: 23.1. KD-D ul. Nowowisniowa, 29.KD-D ul. Edisona;

2) dopuszcza si¢, aby dziatka budowlana miata dostep do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu D1.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 51. 1. Dla terenu D2.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D2.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowe] jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ustala si¢, by przy realizacji zabudowy blizniaczej oraz wymianie segmentéw w
istniejacej zabudowie blizniacze;j:

a) zachowana byta taka sama wysoko$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byl podobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewngtrznych, dachoéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wlacznie;

5) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?;

7) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 16,0 m,
b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dla kazdej

dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w



zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 10,5 m, lecz nie wiecej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

11)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5,7,8,9;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

15) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

16) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust.1 pkt 1;

17) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

18)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

19) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

20) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D2.MN:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 24.KD-D ul. Minerska, 29.KD-D ul.
Edisona;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.

4. Ustala si¢ dla terenu D2.MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 52. 1. Dla terenu D3.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D3.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowe] jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
prawem do przebudowy, rozbudowy 1 biezacej konserwacji - remontu;

3) ustala si¢, by przy realizacji zabudowy bliZniaczej oraz wymianie segmentOw w
istniejacej zabudowie blizniaczej:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d)stosowana byla podobna kolorystyka §cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

4) nakazuje si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wiacznie;

5) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce



budowlanej;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 16,0 m,
b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktéore w dniu wejscia w
zycie planu nie spelniajg tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 10,5 m, lecz nie wigcej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

11)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1,2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

15) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

16) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust.1 pkt 1;

17)ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z przepisami §12 ust. 1;

18) ustala si¢ zasady szczegblne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D3.MN:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu od drég: 23.1.KD-D ul. Nowowisniowa,
24 . KD-D ul. Minerska, 25.KD-D ul. Barboérki, 29.KD-D ul. Edisona;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.

4. Ustala si¢ dla terenu D3.MN wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 53. 1. Dla terenu D4.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D4.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowe]j jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢, by przy realizacji zabudowy blizniaczej oraz wymianie segmentow w



istniejacej zabudowie blizniacze;j:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

3) nakazuje si¢ realizacje¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wilacznie;

4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?;

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 16,0 m,
b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktére w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszaca — 10,5 m, lecz nie wiecej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7,8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1
oraz ust. 2 pkt 1;

16) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z przepisami § 12 ust. 2;

17) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

18)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

19) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17,

20) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D4.MN:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu od drég: 23.1.KD-D ul. Nowowisniowa,
25.KD-D ul. Barborki, 26.KD-D ul. Sepia, 29.KD-D ul. Edisona;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.



4. Ustala si¢ dla terenu D4.MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 54. 1. Dla terenu D5.MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D5.MN:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowe]j jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢, by przy realizacji zabudowy blizniaczej oraz wymianie segmentow w
istniejgcej zabudowie blizniaczej:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byly podobne zewngtrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d)stosowana byta podobna kolorystyka $cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale od 25° do 45° wlacznie;

4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,

b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?;
6) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 16,0 m,

b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40% dla kazde;j
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg — 10,5 m, lecz nie wigcej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5,7, 8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1,3 oraz ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust.1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3;

16)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

17) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

18) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z



przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D5.MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 23.2.KD-D ul. Nowowisniowa,
26.KD-D ul. Sepia, 27.KD-D ul. Szumna, 28.KD-D ul. Kalinowska;
2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.
4. Ustala si¢ dla terenu D5.MN wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 55. 1. Dla terenu D6.MW ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D6.MW:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej wielorodzinnej z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ ustugi podstawowe realizowane w lokalach uzytkowych
zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkanlnych o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20% catkowitej powierzchni uzytkowej
budynku;

4) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 1000 m?;

5) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 20,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%, przy czym
dla dzialek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w zycie planu nie spetniaja tego
wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 16,0 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7, 8, 9;

12) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

13)ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

14) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 2,
ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3;

15)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

16) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

17)ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D6.MW:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 23.2.KD-D ul. Nowowisniowa,
27.KD-D ul. Szumna oraz od ciaggu pieszo-jezdnego D7.KPJ;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m®
powierzchni uzytkowej mieszkania,
b)2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administraciji, ale nie



mniej niz 2 miejsca postojowe,
c) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10

stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu D6.MW wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

30%.

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9

§ 56. 1. Dla terenu D7.KPJ ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszo—jezdny.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu D7.KPJ:

ustala si¢ realizacje ogdlnodostepnego ciggu pieszo—jezdnego stanowigcego dojazd do
terenu D6.MW 1 posiadajgcego powigzania z drogami: 23.2.KD-D ul. Nowowis$niowa,
27.KD-D ul. Szumna;

ustala si¢ zjazd na teren z drog: 23.2.KD-D ul. Nowowis$niowa i 27.KD-D ul. Szumna;
ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 7,0 m;

dopuszcza si¢ prowadzenie po terenie ruchu rowerowego wspdlnego z ruchem pieszym
i samochodowym;

zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

zakazuje si¢ grodzenia terenu;

zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

obowiazuja przepisy § 11 ust. 3;

ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2;

10)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami § 16;

11) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17.

3. Ustala si¢ dla terenu D7.KPJ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

0,1%.

§ 57. 1. Dla terenu D8.MN ustala si¢ przeznaczeniec — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

1)

2)

3)
4)

5)

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D8.MN:

ustala si¢ zachowanie 1 realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej w

formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych z prawem do przebudowy,

rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

ustala si¢, by przy realizacji zabudowy blizniaczej oraz wymianie segmentow w

istniejacej zabudowie blizniaczej:

a) zachowana byta taka sama wysokos$¢ zabudowy dla segmentow,

b) stosowane byty podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

C) stosowany byl podobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d)stosowana byla podobna kolorystyka $cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

nakazuje si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w

przedziale od 25° do 45° wlacznie;

zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce

budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 600 m?,



b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?;

6) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 16,0 m,
b)dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej — 12,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 40% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg — 10,5 m, lecz nie wigcej niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja musi zosta¢ zrealizowana, jako
poddasze uzytkowe;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunku planu oraz zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 1 oraz ust. 5, 7,8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3;

16)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

17) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami § 17,

18) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D8.MN:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 26.KD-D ul. Sepia, 28.KD-D ul.
Kalinowska;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny.

4. Ustala si¢ dla terenu D8.MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 58. 1. Dla terenu D9.ZP ustala si¢ przeznaczenie — zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D9.ZP:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przebiegu linii brzegowej cieku wodnego z zakazem
zasypywania 1 przekrywania za wyjatkiem realizacji przejs¢ dla pieszych lub
przejazdow dla rowerdw o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

4) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

6) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3 oraz ust. 4;

7) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 3;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.



1, 2;

9) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

10)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

11) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

12) wskazuje si¢ obstuge komunikacyjng terenu od ul. Biatoborskiej potozonej poza
obszarem planu.
3. Ustala si¢ dla terenu D9.ZP wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 59. 1. Dla terenu D10.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu D10.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

¢) handlu,

d) motoryzacji oraz ustug podstawowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800
m-;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w formie zabudowy pierzejowej;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 600 m?;

6) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 10% dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, ktore w dniu wejscia w
zycie planu nie spetniaja tego wymogu obowigzuje zakaz dalszego zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 12,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3, 4;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17,

19) ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.



3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu D10.U:

1) wskazuje obstuge komunikacyjng terenu od ul. Biatoborskiej potozonej poza obszarem
planu;

2) dopuszcza sie, aby dzialka budowlana miata dostgp do drogi publicznej poprzez
przejazd bramowy w budynku;

3) dopuszcza sie obstluge komunikacyjng terenu od drogi 1.KD-GP we¢zet Trasa
Siekierkowska—Marsa—Plowiecka wylacznie dla istniejgcego zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych bedacych poza zasiegiem w/w drog za
posrednictwem drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

5) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie

mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerdow przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu D10.U wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 60. 1. Dla terenu E1.ZP ustala si¢ przeznaczenie — zielen urzadzona.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu E1.ZP:

1) ustala si¢ zachowanie i urzadzenie ogdlnodostgpnego terenu zieleni poprzez:

a) realizacje ciggu pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m,

b) wyposazenie w powtarzalne obiekty matej architektury takie jak: latarnie, tawki,
kosze na $mieci, barierki, stupki,

C) nasadzenie drzew i krzewow,

d) zachowanie istniejacego przebiegu linii brzegowej cieku wodnego — Kanatu
Kaweczynskiego z zakazem zasypywania i przekrywania za wyjatkiem realizacji
przej$¢ dla pieszych o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) dopuszcza sig realizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) ustala si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m;

4) ustala si¢ nakaz realizacji oswietlenia wzdtuz ciggu pieszego i Sciezki rowerowej;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11.KD—L;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

8) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

9) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem placéw zabaw oraz urzadzehn sportowo-
rekreacyjnych;

10) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z

przepisami § 10 ust. 4;

11) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 3;
12) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13;
13) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z

przepisami § 14 ust. 1;

14)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami § 16;

15) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17.



3. Ustala si¢ dla terenu E1.ZP wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 61. 1. Dla terenu E2.ZP ustala si¢ przeznaczenie — zielen urzadzona.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu E2.ZP:

1) ustala si¢ zachowanie i urzadzenie ogélnodostgpnego terenu zieleni poprzez:

a) realizacje ciggu pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m,

b) wyposazenie w powtarzalne obiekty matej architektury takich jak: latarnie, fawki,
kosze na $mieci, barierki, stupki,

C) nasadzenie drzew i krzewow,

d) zachowanie istniejagcego przebiegu linii brzegowej cieku wodnego "Kanatlu
Kaweczynskiego" z zakazem zasypywania i przekrywania za wyjatkiem realizacji
przej$¢ dla pieszych o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw z urzadzeniami malej architektury oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) ustala si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,5 m;

4) ustala si¢ nakaz realizacji oswietlenia wzdtuz ciggu pieszego i Sciezki rowerowej;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 11.KD—L;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

7) zakazuje sig¢ realizacji obiektow kubaturowych;

8) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

9) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

10) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z

przepisami § 10 ust. 4;

11) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 3;
12) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13;
13) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z

przepisami § 14 ust. 1;

14)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami § 16;

15) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17.

3. Ustala si¢ dla terenu E2.ZP wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 62. 1. Dla terenu E3.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu E3.U:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;
2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowe;j,
¢) handlu i gastronomii,
d) wystawiennictwa i rozrywki,
e) turystyki,
f) kultury i zdrowia,
g) motoryzacji;
3) ustala si¢ realizacj¢ czesci wysokosciowej budynku w rejonie lokalizacji oznaczonym



na rysunku planu, na nastepujacych warunkach:

a) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch odrebnych czeéci wysokosciowych
budynku na terenie,

b) maksymalna powierzchnia rzutu jednej z cze$ci wysokosciowej budynku nie moze
przekraczaé 1600 m?;

4) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkow, jako elewacji
eksponowanych, wymagajacych szczegdlnego opracowania formy 1 detalu
architektonicznego, dla ktorych nakazuje sie:

a) stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych,
b)realizacj¢ nie mniej niz 20% elewacji, jako pelnych, z wylaczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

5) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz dwoch kondygnacji podziemnych przeznaczonych
na parkingi w nowo projektowanych budynkach;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2000 m?;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 8,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) z wylaczeniem czgéci wysokosciowej — 30,0 m,
b) dla cz¢sci wysokosciowej — 90,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) z wylaczeniem czesci wysokosciowej — 20,0 m,
b)dla czg¢sci wysokosciowej — 70,0 m;

11)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunku planu oraz zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 litaib;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow budynkow zgodnie z
przepisami § 9;

15)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

16) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

17) ustala si¢ zasady szczego6lne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

18)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

19) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

20) ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu E3.U:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu od drog: 11.KD-L, 12.KD-L ul. Zaro$la i
13.KD-L ul. Lotnicza;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych bedacych poza zasiegiem w/w drog za
posrednictwem drég wewnetrznych o szerokosci nie mniej niz 5,0 m;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych



w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla

samochoddéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu E3.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 63. 1. Dla terenu E4.MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu E4.MW:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) biur i administraciji,

b) obstugi finansowe;j,

C) o$wiaty,

d) kultury,

e) ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug:

a)w lokalach uzytkowych zlokalizowanych na dwoch pierwszych kondygnacjach
nadziemnych budynkow mieszkalnych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajace;j
40% calkowitej powierzchni uzytkowej budynku,

b)w odrgbnych wolnostojacych budynkach, ktorych rzut poziomy stanowi do 50%
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, z prawem do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;

4) dopuszcza sig realizacje ushug oswiaty w formie budynku wolnostojacego;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000 m?,

b) dla zabudowy ustugowej - 800 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,0;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30,0 m,

b)dla ustug oswiaty — 12,0 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z

przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;
11) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1 ,2,4

pkt 1 oraz ust. 5, 7,8, 9;

12) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z

przepisami § 9;

13) ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z

przepisami § 10 ust. 3;

14)ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 1 pkt 2;

15) ustala si¢ zasady szczeg6lne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

16)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami § 16;

17) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,
18) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z



przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu E4.MW:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu od drog: 11.KD-L, 14.KD-L ul. Kokoryczki;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych bedgcych poza zasiegiem w/w drog za
posrednictwem drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniej niz 5,0 m;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m®
powierzchni uzytkowej mieszkania,

b)2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w zabudowie
wielorodzinnej w ilo$ci minimum 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu E4.MW wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 64. 1. Dla terenu E5.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu E5.U:

1) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowej,

¢) handlu i gastronomii,

d) wystawiennictwa i rozrywki,
e) turystyki i hotelarstwa,

f) kultury i zdrowia;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji paliw wraz z uslugami, dla ktorej nie obowigzuja
ustalenia pkt 4, 5, 6 i 10;

4) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkow, jako elewacji
eksponowanych, wymagajacych szczegélnego opracowania formy 1 detalu
architektonicznego, dla ktorych nakazuje sie:

a) stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych,
b)realizacj¢ nie mniej niz 20% elewacji, jako pelnych, z wylaczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

5) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz jednej kondygnacji podziemnej przeznaczonej na
parkingi w nowo projektowanych budynkach;

6) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 4000 m?;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 6,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 40,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg — 20,0 m;

11)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8, 9;



14) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

15) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

16) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

17) ustala si¢ zasady szczegodlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

18)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

19) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami § 17,

20) ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu E5.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 14.KD-L ul. Kokoryczki;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 3.KD-G ul. Grochowska-
Plowiecka wylacznie na stacje benzynowa;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych o szeroko$ci przejazdu nie mniej niz 5,0
m;

4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych.

4. Ustala si¢ dla terenu ES5.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 65. 1. Dla terenu E6.U/KT/KS ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi;

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z komunikacjg autobusowg i tramwajowa;

3) wielopoziomowy publiczny parking dla samochoddéw osobowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu E6.U/KT/KS:

1) ustala si¢ realizacje w jednej bryle obiektu budowlanego ustug oraz zintegrowanego
wezla przesiadkowego, w sktad ktorego wchodza: petla tramwajowa, petla
autobusowa, publiczny parking dla samochodéw osobowych, parking rowerowy;

2) ustala si¢ realizacje ustug w szczeg6lnosci z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowe;j,

¢) handlu i gastronomii,
d) wystawiennictwa,

e) kultury i rozrywki,

f) turystyki i hotelarstwa,
g) zdrowia;

3) dla zintegrowanego wezta przesiadkowego w ramach obiektu budowlanego ustala sig:
a) realizacje petli tramwajowej na pierwszej kondygnacji podziemnej,
b)realizacj¢ petli autobusowej i parkingu rowerowego na pierwszej kondygnacji

nadziemnej,



c) realizacj¢ publicznego parkingu wielopoziomowego dla samochodéw osobowych,
na nie mniej niz 600 miejsc postojowych, zlokalizowanego na kolejnych
kondygnacjach nadziemnych;

4) ustala sie¢ realizacj¢ czeSci wysokosciowej obiektu budowlanego w rejonie lokalizacji
oznaczonym na rysunku planu, na nast¢pujacych warunkach:

a) powierzchnia rzutu nie moze przekracza¢ 2000 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasu widokowego na dachu,

c)dopuszcza si¢ realizacje lokalu ustlugowo—gastronomicznego na ostatniej
kondygnacji uzytkowej;

5) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkdéw, jako elewacji
eksponowanych, wymagajacych szczegdlnego opracowania formy 1 detalu
architektonicznego, dla ktorych nakazuje sie:

a) stosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych,

b)realizacj¢ nie mniej niz 20% elewacji, jako pelnych, z wylgczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

6) dopuszcza si¢ powigzanie bezkolizyjnego przejscia podziemnego dla pieszych pod
droga 3.KD-G Grochowska—Plowiecka z obiektem budowlanym realizowanym na
terenie;

7) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 15 000 m?;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 9,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) z wylaczeniem czesci wysokosciowej — 30,0 m,

b)dla czgsci wysokosciowej 90,0 m;

11) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy wynoszaca:

a) z wylaczeniem czesci wysokosciowej — 20,0 m,

b) dla cz¢sci wysokosciowej 70,0 m;

12) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a1 b;

13) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5, 7, 8;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkéw zgodnie z
przepisami § 9;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

17) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

20) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17;

21)ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu E6.U/KT/KS:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog: 12.KD-L ul. Zarosla, 14.KD-L ul.
Kokoryczki;

2) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniej niz 5,0 m;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie



mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;
4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci minimum 10
stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu E6.U/KT/KS wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
30%.

§ 66. 1. Dla terenu E7.U ustala si¢ przeznaczenie — ustugi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu E7.U:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacje zabudowy jako ustugowej z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) obstugi finansowej,

¢) handlu i gastronomii,

d) wystawiennictwa i rozrywki,

e) kultury i turystyki,

f) zdrowia oraz ustug podstawowych;

3) nakazuje si¢ traktowanie wszystkich elewacji budynkow, jako elewacji
eksponowanych, wymagajacych szczegdlnego opracowania formy 1 detalu
architektonicznego, dla ktorych nakazuje sie:

a) stosowanie szlachetnych materiatow elewacyjnych,
b)realizacj¢ nie mniej niz 20% elewacji, jako pelnych, z wylaczeniem pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru;

4) nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz jednej kondygnacji podziemnej przeznaczonej na
parkingi w nowo projektowanych budynkach;

5) ustala sic minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 5,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 30,0 m;

9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca — 20,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z
przepisami § 5 pkt 3 lit. a;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1, 2, 4;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 4
pkt 2 oraz ust. 5,7, 8, 9;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachéw budynkoéw zgodnie z
przepisami § 9;

14)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 3;

15) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami § 11 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami § 14 ust. 1;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16;

18) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami § 17,

19)ustala si¢ zasady szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
zgodnie z przepisami § 18 ust. 1, 2, 3.



3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu E7.U:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 13.KD-L ul. Lotnicza;

2)

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od E6.U/KT/KS poprzez droge wewnetrzna;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej handlu i ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach ustugowych

w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla

samochoddéw osobowych.
4. Ustala si¢ dla terenu E7.U wysokos$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na

30%.

§ 67. 1. Dla terenu 1.KD-GP wezet Trasa Siekierkowska — Marsa — Plowiecka ustala

si¢ przeznaczenie — droga publiczna gldwna ruchu przyspieszonego.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 1.KD-GP:

ustala si¢ linie rozgraniczajace wezta zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy, z pasem dzielacym, dla jezdni gtownych drog
tworzacych wezet;

ustala si¢ przekroj jednojezdniowy dla: jezdni zbierajaco—rozprowadzajacych oraz dla
jezdni serwisowej 1 usytuowanej w liniach rozgraniczajacych 1. KD-GP;

ustala si¢ powigzania pomiedzy drogami: Trasa Siekierkowska, ul. Marsa, ul.
Plowieckq 1 ul. Ostrobramskg poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe;

ustala si¢ powigzania potnocnej jezdni ul. Plowieckiej poprzez skrzyzowania na prawe
skrety z drogami: 10.1.KD-L ul. Korkowa i 29.KD-D ul. Edisona;

ustala si¢ powiazanie poinocnej jezdni ul. Plowieckiej z jezdnig serwisowa 1 na
zasadzie zjazdu w prawo;

ustala si¢ powigzanie poinocnej jezdni ul. Ostrobramskiej drogi 1.KD-GP z droga
13.KD-L ul. Lotnicza poprzez skrzyzowanie na zasadzie zjazdu w prawo;

ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania jezdni serwisowej 1 z nastgpujacymi
drogami: 10.1.KD-L ul. Korkowa, 19.KD-D ul. Tytoniowa, 22.KD-D ul. Swiecka i
23.1.KD-D ul. Nowowisniowa;

ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych, dwukierunkowych w liniach rozgraniczajacyh
drogi;

10) ustala sig rejon lokalizacji bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych:

a) podziemnego w obrebie skrzyzowania Trasa Siekierkowska—Marsa—Plowiecka,
b) nadziemnego w rejonie 29.KD-D ul. Edisona;

11) ustala si¢ prowadzenie chodnikow w obszarze wezla;
12) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych;
13) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2,

5, 6;

14) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 8;
15) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z

przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3;

16) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.

1, 2;

17)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami § 16.



3. Ustala si¢ dla terenu 1. KD-GP wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 68. 1. Dla terenu 2.KD-GP ul. Marsa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
gléwna ruchu przyspieszonego.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 2.KD-GP:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 66,0 m;

2) ustala si¢ przekroj dwujezdniowy z pasem dzielagcym dla jezdni gldownych drogi;

3) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy dla jezdni zbierajgco-rozprowadzajacych i jezdni
serwisowych: 2, 3 usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi 2. KD—-GP;

4) ustala si¢ bezkolizyjny przebieg drogi nad terenami kolejowymi;

5) ustala si¢ skrzyzownia ciggu drog: 7.1. KD-L ul. Kresowa i 7.2.KD-L ul. Kresowa z
drogg 2.KD-GP w formie przejazdu drogowego;

6) powiazanie z 1. KD-GP wezel Trasa Siekierkowska — Marsa — Ptowiecka zgodnie z
przepisami § 67 ust. 2 pkt 4;

7) ustala si¢ powigzania jezdni zbierajagco—rozprowadzajacych z S5.KD-L ul.
Naddnieprzanska i 9.KD-L ul. Naddnieprzanska poprzez skrzyzowania na prawe
skrety;

8) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowej 2 z 15.2.KD-D ul. Morgowa i 17.KD-D ul.
Bakaliowa poprzez skrzyzowania;

9) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowej 3 z drogg. 7.2.KD-L ul. Kresowa poprzez
skrzyzowanie;

10) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej, dwukierunkowej po zachodniej stronie drogi;

11) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

12) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych;

13)dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnego parkingu dla samochodéw osobowych pod
jezdniami gldownymi 2.KD-G ul. Marsa na odcinku pomiedzy ciaggiem 7.1.KD-L ul.
Kresowa — 7.2.KD-L ul. Kresowa a pétnocng granicg opracowania,

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2,
5, 6;

15) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 8;

16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 2, 3;

17)ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2;

18)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.

3. Ustala si¢ dla terenu 2.KD—GP wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 69. 1. Dla terenu 3.KD-G ul. Grochowska — Plowiecka ustala si¢ przeznaczenie —
droga publiczna gldwna.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 3.KD-G:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 60,0 m;

2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy, z pasem dzielagcym dla jezdni gtéwnych drogi;

3) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy dla jezdni serwisowych 4, 5, usytuowanych w
liniach rozgraniczajacych drogi 3.KD-G;

4) ustala si¢ zlokalizownie w liniach rozgraniczajacych drogi 3.KD-G placu do



zawracania stanowigcego zakonczenie drogi 16.KD-D ul. Murmanska;

5) powigzania z 1. KD-GP wezel Trasa Siekierkowska — Marsa — Ptowiecka zgodnie z
przepisami § 67 ust. 2 pkt 4;

6) ustala si¢ powigzania drogi 3.KD-G ul. Grochowska — Plowiecka z drogami: 4. KD-L
ul. Jordanowska i 14.KD-L ul. Kokoryczki poprzez skrzyzowania na prawe skrety;

7) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowej 4 z ul. Czechowicka poprzez skrzyzowanie
poza obszarem planu;

8) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowej 5 z drogg 4.KD-L ul. Jordanowska poprzez
skrzyzowanie;

9) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych, dwukierunkowych po obu stronach drogi;

10) ustala si¢ rejon loaklizacji bezkolizyjnego, podziemnego przejscia dla pieszych na
odcinku pomi¢dzy 4.KD-L ul. Jordanowska i 16.KD-D wul. Murmanska,
zapewniajacego rowniez powigzania z terenem E6.KT/KS/U;

11) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

12)ustala si¢ usytuowanie torowiska tramwajowego pomiedzy poéinocng jezdnig drogi
3.KD-G a jezdnig serwisowg 4;

13) ustala si¢ bezkolizyjne prowadzenie torowiska tramwajowego pod drogg 3.KD-G;

14) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2,
5, 6;

16) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 8;

17)ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 2, 3;

18) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;

19)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.

3. Ustala si¢ dla terenu 3.KD-G wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 70. 1. Dla terenu 4. KD-L ul. Jordanowska ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 4. KD—L.:
1) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajgca drogi zgodnie z rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z 3.KD-GP ul. Grochowska — Ptowiecka zgodnie z przepisami § 69 ust. 2
pkt 6;
4) ustala si¢ powigzania z 15.1.KD-D ul. Morgowa poprzez skrzyzowanie;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
7) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2,
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 4. KD-L wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.



§ 71. 1. Dla terenu 5.KD-L ul. Naddnieprzanska ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 5.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 20,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z 2.KD-GP ul. Marsa zgodnie z przepisami § 68 ust. 2 pkt 7;
4) ustala si¢ powigzania z: 6. KD-L ul. Murmanska i 16.KD-D ul. Murmanska poprzez
skrzyzowanie;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni,
6) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
7) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 5.KD-L wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 72. 1. Dla terenu 6.KD-L ul. Murmanska ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 6. KD—L.:
1) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) powigzania z 5.KD-L ul.Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 71 ust. 2 pkt 4;
4) powigzania z 7.1.KD-L ul. Kresowa zgodnie z przepisami § 73 ust. 2 pkt 3;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
7) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 6. KD-L wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 73. 1. Dla terenu 7.1.KD-L ul. Kresowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 7.1.KD-L.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,0 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania z 6.KD-L ul. Murmanska poprzez skrzyzowanie;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchem samochodowym;

6) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;

7) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3;

8) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.



1, 2;
9) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 7.1.KD-L wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 74. 1. Dla terenu 7.2.KD-L ul. Kresowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 7.2.KD-L.:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 12,0 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi jednojezdniowy;
3) powigzania z 8. KD-L ul. Tytoniowa zgodnie z przepisami § 75 ust. 2 pkt 4;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchem samochodowym;
6) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
7) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 7.2.KD-L wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 75. 1. Dla terenu 8.KD-L ul. Tytoniowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 8.KD—L.:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 15,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) powigzania z 9.KD-L ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 76 ust. 2 pkt 5;
4) ustala si¢ powigzania ciggu 8. KD-L i 18.KD-D ul. Tytoniowa z droga 7.2.KD-L ul.
Kresowa poprzez skrzyzowanie;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2,5,
6;
7) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2,
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 8. KD-L wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 76. 1. Dla terenu 9.KD-L ul. Naddnieprzanska ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 9.KD—L.:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢, ze drogi 9.KD-L ul. Naddnieprzanska i 21.KD-L ul. Naddnieprzanska



stanowig cigg drogowy;
4) powigzania z 2. KD—GP ul. Marsa zgodnie z przepisami § 68 ust. 2 pkt 7;
5) ustala si¢ powigzania z 8. KD—L i 19.KD-D ul. Tytoniowa poprzez skrzyzowanie;
6) ustala si¢ powigzania ciggu 9.KD-L i 21.KD-D ul. Naddnieprzanska z ciggiem
10.1.KD-L i 10.2.KD-L ul. Korkowa poprzez skrzyzowanie;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;
8) na odcinku ul. Tytoniowa — ul. Korkowa dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji
autobusowej;
9) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2,
5, 6;
10) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 2, 3;
11)ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2,
12)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 9.KD-L wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 77. 1. Dla terenu 10.1.KD-L ul. Korkowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 10.1.KD—L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0 m;
2) ustala si¢ przekroj drogi jednojezdniowy;
3) powiazania z:
a) jezdnig serwisowg 1 zgodnie z przepisami § 67 ust. 2 pkt 7,
b) 9.KD-L ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 76 ust. 2 pkt 6;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspoélnie z ruchem samochodowym;
6) dopuszcza si¢ prowadzenie drogg komunikacji autobusowe;j;
7) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
9) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 10.1.KD-L wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0%.

§ 78. 1. Dla terenu 10.2.KD-L ul. Korkowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 10.2.KD—L.:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 15,0 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) ustala sig, ze drogi: 10.2.KD-L ul. Korkowa i 23.2.KD-D ul. Nowowisniowa stanowig
ciag drogowy;

4) powigzania z 9. KD-L ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 76 ust. 2 pkt 6;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;



6) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z ruchem samochodowym,;
7) dopuszcza si¢ prowadzenie drogg komunikacji autobusowe;j;
8) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2,
5, 6;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2;
10)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 10.2.KD-L wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 79. 1. Dla terenu 11.KD-L ul. Projektowana ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 11.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 19,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzanie z 12.KD-L ul. Zarosla zgodnie z przepisami § 80 ust. 2 pkt 3;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;
5) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
6) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 2, 3;
7) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 11.KD-L wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 80. 1. Dla terenu 12.KD-L ul. Zarosla ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 12.KD-L.:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 30,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami: 11.KD-L, 13.KD- L ul.
Lotnicza, 14.KD-L ul. Kokoryczki;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni,
5) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
6) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 2, 3;
7) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 12.KD-L wysokos¢ stawki procentowej, stluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.



§ 81. 1. Dla terenu 13.KD-L ul. Lotnicza ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 13.KD-L.:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z drogami:
a) 1.KD-GP wezel Trasa Siekierkowska—Marsa—Plowiecka zgodnie z przepisami § 67
ust. 2 pkt 7,
b) 12.KD-L ul. Zarosla zgodnie z przepisami § 80 ust. 2 pkt 3;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;
5) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;
6) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
7) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 13.KD-L wysokos$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 82. 1. Dla terenu 14.KD-L ul. Kokoryczki ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
lokalna.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 14.KD-L.:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 39,0 m;

2) dopuszcza si¢ dwu lub jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powigzania z drogami:
a) 3.KD-G ul.Grochowska — Ptowiecka zgodnie z przepisami § 69 ust. 2 pkt 6,
b) 12.KD-L ul. Zarosla zgodnie z przepisami § 80 ust. 2 pkt 3;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni;

5) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z przepisami § 7 ust. 1, 2, 5,
6;

6) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 2, 3;

7) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2

8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 14.KD-L wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 83. 1. Dla terenu 15.1.KD-D ul. Morgowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 15.1.KD-D:
1) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powiazania z drogami:
a) 4.KD-L ul. Jordanowska zgodnie z przepisami § 70 ust. 2 pkt 4,
b) 16.KD-D ul. Murmanska zgodnie z przepisami § 85 ust. 2 pkt 5;



4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
7) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 15.1.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 84. 1. Dla terenu 15.2.KD-D ul. Morgowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 15.2.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 11,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z:
a) jezdnig serwisowg 2, zgodnie z przepisami § 68 ust. 2 pkt 8,
b) 16.KD-D ul. Murmanska zgodnie z przepisami § 85 ust. 2 pkt 5;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2
7) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 15.2.KD-D wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 85. 1. Dla terenu 16.KD-D ul. Murmanska ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna dojazdowa.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 16.KD-D:

1) ustala si¢:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 9,0 m dla odcinka od

3.KD-G ul. Grochowska—Ptowiecka do 15.2.KD-D ul. Morgowa,
b) wschodnig lini¢ rozgraniczajgca drogi dla odcinka od 15.2.KD-D ul. Morgowa do
5.KD-L ul. Naddnieprzanska;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w obszarze drogi 3.KD-G,;

4) powigzania z drogg 5.KD-L ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 71 ust. 2 pkt
4;

5) ustala si¢ powigzania z drogami 15.1.KD-D i 15.2.KD-D ul. Morgowa oraz z droga
17.KD-D ul. Bakaliowa poprzez skrzyzowania;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2

9) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.



3. Ustala si¢ dla terenu 16.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 86. 1. Dla terenu 17.KD-D ul. Bakaliowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 17.KD-D:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 20,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z:
a) jezdnig serwisowa 2 zgodnie z przepisami § 68 ust. 2 pkt 8,
b) 16.KD-D ul. Murmanska zgodnie z przepisami § 85 ust. 2 pkt 5;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2
7) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 17.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 87. 1. Dla terenu 18.KD-D ul. Tytoniowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 18.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenéw kolejowych;
4) ustala si¢, ze drogi: 8. KD-L ul. Tytoniowa i 18.KD-D ul. Tytoniowa stanowia ciag
drogowy;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
7) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 18.KD-D wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 88. 1. Dla terenu 19.KD-D ul. Tytoniowa ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 19.KD-D:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z:
a) jezdnig serwisowg 1 zgodnie z przepisami § 67 ust. 2 pkt 8,
b) 9.KD-L ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 76 ust. 2 pkt 5;
4) ustala si¢ powigzania z 20.KD-D ul. Morgowa — Lozinowa poprzez skrzyzowanie;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw co najmniej po jednej stronie jezdni;



6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
7) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
9) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 19.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 89. 1. Dla terenu 20.KD-D ul. Morgowa — Lozinowa ustala si¢ przeznaczenie —
droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 20.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 9,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania,;
4) powigzania z 19.KD-D ul. Tytoniowa zgodnie z przepisami § 88 ust. 2 pkt 4;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
7) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 20.KD-D wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 90. 1. Dla terenu 21.KD-D ul. Naddnieprzanska ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna dojazdowa.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 21.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 16,0 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi,

3) obowiazuja przepisy § 76 ust. 2 pkt 3;

4) ustala si¢, ze drogi: 21.KD-D ul. Naddnieprzanska i 26.KD-D ul. S¢pia stanowig ciag
drogowy;

5) powigzania z drogami 10.1. KD-D i 10.2.KD-D ul. Korkowa zgodnie z przepisami §
76 ust. 2 pkt 6;

6) ustala sie powiazania z 22.KD-D ul. Swiecka poprzez skrzyzowanie;

7) ustala si¢ powigzania ciggu 21.KD-D ul. Naddnieprzanska — 26.KD-D ul. Se¢pia z
drogami 23.1.KD-D i 23.2.KD-D ul. Nowowisniowa poprzez skrzyzowanie;

8) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach jezdni;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie drogg komunikacji autobusowe;j;

10) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

11)ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2,

12)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.



3. Ustala si¢ dla terenu 21.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 91. 1. Dla terenu 22.KD-D ul. Swiecka ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 22.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 8,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z:
a) jezdnig serwisowg 1 zgodnie z przepisami § 67 ust. 2 pkt 8,
b) 21.KD-D ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 90 ust. 2 pkt 6;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2
7) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 22.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 92. 1. Dla terenu 23.1.KD-D ul. Nowowisniowa ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 23.1.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powiazania z:
a) jezdnig serwisowg 1 zgodnie z przepisami § 67 ust. 2 pkt 8,
b) 21.KD-D ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepisami § 90 ust. 2 pkt 7;
4) ustala si¢ powigzania z drogami: 24.KD-D ul. Minerska i 25.KD-D ul. Barborki
poprzez skrzyzowania;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
7) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 1, 3;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2
9) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 23.1.KD-D wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 93. 1. Dla terenu 23.2.KD-D ul. Nowowisniowa ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 23.2.KD-D:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) obowigzujg przepisy § 78 ust. 2 pkt 3;



4) powiazania z 21.KD-D ul. Naddnieprzanska zgodnie z przepismi § 90 ust. 2 pkt 7;

5) ustala si¢ powigzania z 27.KD-D ul. Szumna poprzez skrzyzowanie;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;,

7) dopuszcza si¢ prowadzenie drogg komunikacji autobusowe;j;

8) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

9) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;

10)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 23.2.KD-D wysokos¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 94. 1. Dla terenu 24.KD-D ul. Minerska ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 24.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z:
a) 23.1.KD-D ul. Nowowis$niowa zgodnie z przepisami § 92 ust. 2 pkt 4,
b) 29.KD-D ul. Edisona zgodnie z przepisami § 99 ust. 2 pkt 5;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
7) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 24.KD-D wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 95. 1. Dla terenu 25.KD-D ul. Barborki ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 25.KD-D:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mnieszg niz 8,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z:
a) 23.1.KD-D ul. Nowowis$niowa zgodnie z przepisami § 92 ust. 2 pkt 4,
b) 29.KD-D ul. Edisona zgodnie z przepisami § 99 ust. 2 pkt 5;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
6) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
7) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 25.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.



§ 96. 1. Dla terenu 26.KD-D ul. S¢pia ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 26.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 8,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi,
3) obowigzujg przepisy § 90 ust. 2 pkt 4;
4) ustala si¢, ze drogi: 26.KD-D ul. Sepia i 29.KD-D ul. Edisona stanowig cigg drogowy;
5) powigzania z ciggiem drég: 23.1.KD-D ul. Nowowisniowa i 23.2.KD-D ul.
Nowowisniowa zgodnie z przepisami § 90 ust. 2 pkt 7;
6) ustala si¢ powigzania z 28.KD-D ul. Kalinowska poprzez skrzyzowanie;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;,
8) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2;
10)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 26.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 97. 1. Dla terenu 27.KD-D ul. Szumna ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 27.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢, ze drogi: 27.KD-D ul. Szumna i 28.KD-D ul. Kalinowska stanowia ciag
drogowy;
4) powigzanie z 23.2. KD-D ul. Nowowi$niowa zgodnie z przepisami § 93 ust. 2 pkt 5;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
7) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2
8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 27.KD-D wysokos¢ stawki procentowej, stluzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 98. 1. Dla terenu 28.KD-D ul. Kalinowska ustala si¢ przeznaczenie — droga
publiczna dojazdowa.

2. Warunki zagospodarowania dla terenu 28.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) obowigzuja przepisy § 97 ust. 2 pkt 3;

4) powigzania z 26.KD-D ul. Sepia, zgodnie z przepisami § 96 ust. 2 pkt 6;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;

7) ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1,2

8) ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury



technicznej zgodnie z przepisami § 16.

3. Ustala si¢ dla terenu 28.KD—-D wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

§ 99. 1. Dla terenu 29.KD-D ul. Edisona ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
dojazdowa.
2. Warunki zagospodarowania dla terenu 29.KD-D:
1) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi zgodnie z rysunku planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) obowigzuja przepisy § 96 ust. 2 pkt 4;
4) powigzania z drogg: 1.KD-GP wezel Trasa Siekierkowska — Marsa — Plowiecka
zgodnie z przepisami § 67 ust. 2 pkt 5;
5) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzownia z drogami: 24.KD-D ul. Minerska i 25.KD-
D ul. Barborki;
6) ustala si¢ powigzanie poprzez skrzyzowanie z ul. Hermanowska (droga poza obszarem
planu);
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;,
8) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam i szyldow;
9) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
przepisami § 10 ust. 2 pkt 2, 3;
10)ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z przepisami § 12 ust. 2;
11) ustala si¢ zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 13 ust.
1, 2;
12)ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami § 16.
3. Ustala si¢ dla terenu 28.KD-D wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na
0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 100. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 101. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 102. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.
Przewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVIII/1305/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 13 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady m. st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Wezel Marsa — Plowiecka

1. uwaga zlozona przez Pania Hanne Panas-Zyszkowska, w dniu 27.10.2011 r.;

tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na zaproponowany przez Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wezet Marsa-Plowiecka.
Moja dziatka obejmujaca grunty przy ul. Lotniczejl3 oznaczone nr 16/13 zostaty
przeznaczone na cele publiczne. Miasto ani gmina nie posiadaja §rodkow na ich wykupienie i
budowe zaplanowanych weztéw. Przyjecie takich planow spowoduje tylko zablokowanie
mojej nieruchomosci i spadek jej wartosci;

ustalenie projektu planu: teren E6.U/KT/KS dla ktorego ustala si¢ realizacj¢ w jednej bryle
obiektu budowlanego ustug oraz zintegrowanego wezta przesiadkowego, w sklad ktérego
wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa, publiczny parking dla samochodéw
osobowych, parking rowerowy;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan przewiduje realizacje inwestycji celu publicznego jakim begdzie zintegrowany wezel
przesiadkowy w sktad ktorego wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa, publiczny
parking dla samochoddéw osobowych, parking rowerowy. Obiekt ten jest wazng inwestycja
miejskg dla tego obszaru miasta w zakresie obstugi komunikacjg zbiorowa;

2. uwaga zlozona przez Pania Barbar¢ Twardowska, w dniu 27.10.2011 r.;

treS¢ uwagi: kategorycznie protestuje przed zatwierdzeniem tego planu, ktéry jest nierealny 1
nigdy nie zostanie wprowadzony do realizacji ze wzgledu na brak pieniedzy jak wiele innych
planowanych inwestycji w Warszawie, a my zostaniemy zablokowani na lata ze swoja
wlasnos$cia, z ktorg nie bedzie mozna nic zrobic;

ustalenie projektu planu: teren E6.U/KT/KS dla ktorego ustala si¢ realizacje w jednej bryle
obiektu budowlanego uslug oraz zintegrowanego wezla przesiadkowego, w sktad ktérego
wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa, publiczny parking dla samochodow
osobowych, parking rowerowy;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan przewiduje realizacje inwestycji celu publicznego jakim bedzie zintegrowany wezet
przesiadkowy w skfad ktérego wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa, publiczny
parking dla samochoddéw osobowych, parking rowerowy. Obiekt ten jest wazng inwestycja
miejska dla tego obszaru miasta w zakresie obstugi komunikacjg zbiorowa;

3. uwaga zlozona przez Pania Agat¢ Mielcarek, w dniu 28.10.2011 r.;

tres¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na zaproponowany przez Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wezet Marsa-Plowiecka.
Moja dziatka obejmujaca grunty przy ul. Plowieckiej nr 12/2 1 16/4 zostaty przeznaczone na
cele publiczne. Miasto ani gmina nie posiadaja $rodkéw na ich wykupienie i budowe



zaplanowanych weztow. Przyjecie takich planéow spowoduje tylko zablokowanie mojej
nieruchomosci i spadek jej wartosci;

ustalenie projektu planu: teren E6.U/KT/KS dla ktorego ustala si¢ realizacj¢ w jednej bryle
obiektu budowlanego uslug oraz zintegrowanego wezla przesiadkowego, w sktad ktorego
wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa, publiczny parking dla samochodow
osobowych, parking rowerowy;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan przewiduje realizacj¢ inwestycji celu publicznego jakim bedzie zintegrowany wezet
przesiadkowy w sktad ktérego wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa, publiczny
parking dla samochodéw osobowych, parking rowerowy. Obiekt ten jest wazng inwestycja
miejska dla tego obszaru miasta w zakresie obstugi komunikacja zbiorowa;

4. uwaga zlozona przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego, Wydzial
Estetyki i Przestrzeni Publicznej, w dniu 03.11.2011 r;

4.1. tre$¢ uwagi: odno$nie zasad rozmieszczania reklam i szyldow (§7) tereny sakralne (UKr)
oraz posiadajace funkcje czysto mieszkaniowa (MN, MW) powinny by¢ objete catkowitym
zakazem umieszczania reklam;

ustalenie projektu planu: §7 Zasady rozmieszczania reklam i szyldow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nieuwzgledniona w zakresie zakazu rozmieszczenia reklam 1 szyldéw dla terenow UKr, MN 1
MW. Na terenach tych dopuszczone sg funkcje, ktore wymagaja przynajmniej dopuszczenia
szyldow 1 reklam informujacych o znajdujacych si¢ tam innych niz przeznaczenie
podstawowe funkcjach ustugowych;

4.2. tres¢ uwagi: reklamy wolnostojace proponuje si¢ dopusci¢ jedynie na ul. Marsa
ograniczajac ich dopuszczalny format do 3 m? Reklamy wolnostojace formatu 18 m?
stanowig element silnie zaburzajacy tad przestrzenny i nalezy eliminowac ich obecnos$¢ dazac
do podwyzszenia standardu lokalizacji;

ustalenie projektu planu: §7 Zasady rozmieszczania reklam i szyldow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie przyjecia parametru ograniczajacego dla reklamy wolnostojacej
do 3m? jedynie dla ul. Marsa;

4.3. tres¢ uwagi: sugeruje si¢ usungé zapis umozliwiajacy umieszczanie reklam na
ogrodzeniach (§7 ust.9);

ustalenie projektu planu: §7 Zasady rozmieszczania reklam i szyldow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenia planu pozostaja bez zmian. Zapis co do tego typu reklam jest potrzebny w
szczegblnosci dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, gdzie mozliwa jest
realizacja funkcji uslugowej;

4.4. tres¢ uwagi: odnosnie zasad realizacji kioskow (§8). Przy gltownych ciggach
komunikacji miejskiej dominuje zabudowa ustugowa, co daje mozliwo$¢ lokalizowania ushug
realizowanych przez kioski w parterach budynkoéw. Proponuje si¢ zakaza¢ umieszczania
kioskow na terenie planu;

ustalenie projektu planu: §8 Zasady realizacji kioskow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nieuwzgledniona ustalenia planu pozostajg bez zmian, proponuje si¢ lokalizowanie kioskow
na terenach drég publicznych jako odrgbne obiekty budowlane;

4.5. tres¢ uwagi: odnosnie kolorystyki budynkow (§9) proponuje si¢ wprowadzenie zapisu
dot. kolorystyki elewacji w nastgpujacym brzmieniu: ,,Na powierzchniach tynkowanych i
wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow wg systemu NCS o
odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni (00-20) oraz nieprzekraczajace 20%



chromatycznosci barwy (00-20). Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedzialow wyltacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 20%
powierzchni danej elewacji. Obowiazek okreslania koloréw w oparciu o ww. system nie
dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi,
stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia”;

ustalenie projektu planu: §9 Zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow
budynkéw;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zaproponowane w planie zapisy sa wlasciwe. Ograniczono stosowanie koloréw do
»pastelowych” i mato nasyconych, tak aby przedziat nie byt zbyt waski;

4.6. tres¢ uwagi: powyzszy zapis mozna uzupehic o okreslenie dopuszczalnych przedzialow
kolorystycznych w oparciu o krag kolorow NCS;

ustalenie projektu planu: §9 Zasady kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz dachow
budynkow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan nie przewiduje uszczegdtawiania przepisOw w tym zakresie;

5. uwaga zlozona przez Lewant sp.zo.0, w dniu 21.10.2011 r.;

5.1. tre$¢ uwagi: §2 pkt 3 i 4 Wniosek o zmiang, uzupehienie definicji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego i odnoszenie jej do relacji funkcji w powierzchni uzytkowe;j
budynku dla obiektow kubaturowych (w innych planach sg takie definicje);

ustalenie projektu planu: §2 pkt 3 i pkt 4;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nie ma potrzeby zmiany definicji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego definicja
jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi przeznaczenia terenu;

5.2. tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie pojgcia funkcji uzupetniajacej tj. towarzyszacej
podstawowej lub dopuszczalnej w skali od 5% powierzchni uzytkowej budynku;

ustalenie projektu planu: §2 Definicje;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w planie przeznaczenie dopuszczalne pelni rol¢ przeznaczenia uzupetniajacego 1 jezeli jest
potrzeba wyrazone jest przez to pojecie;

5.3. tres¢ uwagi: prosba o rozwazenie przywotania normy budowlanej w oparciu o ktora
ksztaltowano zapisy planu w zakresie intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy itp.;
ustalenie projektu planu: §2 Definicje;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

definicja intensywnosci zabudowy jest zrozumiata i nie wymaga doprecyzowania;

5.4. tres¢ uwagi: §2 pkt 13 Prosba o wykreslenie stowa ,,w ktorych wydzielono nie wigcej niz
lokal mieszkalny” lub ew. zamieni¢ na ,,w ktorym nie wydzielono odregbnego lokalu
mieszkalnego, ewentualnie zdefiniowaé pojecie zabudowy blizniaczej oraz szeregowej;
ustalenie projektu planu: §2 pkt 13;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

definicja pozostaje bez zmian okreslenie ilosci lokali byto celowe;

5.5. tres¢ uwagi: §2 pkt 26 Prosba o dopisanie do katalogu ,balkony” ew. ,tarasy
nadziemne”;

ustalenie projektu planu: §2 pkt 26;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

definicja jest prawidlowa nie ma potrzeby dopisywani proponowanych stow;

5.6. tres¢ uwagi: §5 pkt 3 ppkt a) Prosba o doprecyzowanie zasad zabudowy w ostrej
granicy, sugeruje si¢ by zabudowa w ostrej granicy byta dopuszczalna szczegdlnie wzdtuz tej
granicy dzialki, ktora jest prostopadta do tzw. frontu dziatki na glebokosci 12-14 m od linii



zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej 16 do 18 dla biurowo uslugowej oraz w przypadku
istniejgcej zabudowy na granicy dziatki zezwoli¢ na dobudowe w pelnym styku;

ustalenie projektu planu: §5 pkt 3 lit a;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe ustalenia planu w §5 pkt 3 lit. a dopuszczaja lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatki, natomiast szczegotowe warunki lokalizacji budynkow
wynikaja z prawa budowlanego i warunkéw technicznych;

5.7. tres¢ uwagi: §8 ust.2 pkt 2, Kryterium jednego kiosku wydaje si¢ zbyt ostre;

ustalenie projektu planu: §8 ust.2 pkt 2;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uwaga jest opinig a nie konkretng uwaga do zapisoéw planu;

5.8. tres¢ uwagi: §11 ust.2 i rys. planu, Brak na rys. linii-granicy ucigzliwos$ci akustycznej,
stad zakazy okreslone w pkt 2 budza czasem watpliwosci, ze stosuje si¢ je w stosunku do
calosci terenu E3.U, A1.U, 5U czy nawet U/KT/KS; wydaje si¢, ze wngtrza tych obszaréw nie
powinny podlegac tak ostrym ograniczeniom;

ustalenie projektu planu: §11 ust.2, W zakresie ochrony przed ucigzliwosécig hatasowa
zakazuje si¢ realizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw
opieki spolecznej 1 szpitali na terenach ushugowych oznaczonych w planie symbolami: A1.U,
A2.U, A3.U, A4.U, A5.U, A6.U, A7.U, Ad.U, A10.U, Al11.U, A13.U, Al4.U, B10.U, C1.U,
C4.U, C6.U, D1.U, D10.U, E3.U, E5.U, E6.U/KT/KS, E7.U;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy 1 rysunek planu w zakresie ochrony akustycznej zostaly uzgodnione z odpowiednimi
organami i s3 zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa;

5.9. tres¢ uwagi: §16 ust.4 pktl ppkt a): Wniosek o zmian¢ stowa ,retencyjnych” na
,retencyjno-rozsaczajacych”;

ustalenie projektu planu: §16 ust.4 pktl lit. a;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan umozliwia realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5.10. tres¢ uwagi: jezeli pozwala si¢ na budowe infrastruktury to znakiem tego pozwala si¢
na jej przebudowe, rozbudowg, relokacje itp., wigc nie trzeba pewnych kwestii powtarzac¢
(wymieniac), w zwigzku z powyzszym nalezy zmieni¢ tres¢ np. w §16 ust. 6 pkt 2.;

ustalenie projektu planu: §16 ust. 6 pkt 2;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy w zakresie infrastruktury technicznej zostaly uzgodnione i zaopiniowane przez
odpowiednie organy, sg prawidlowe 1 zgodne z przepisami odrebnymi;

5.11. tres¢ uwagi: §16 ust.6 pkt 2: Wniosek o usunigcie stowa ,przebudowa”, bo ona
pozwala tylko wymieni¢ istniejgcg rur¢ o takiej samej $rednicy; tres¢ ust.6 pkt 2 stoi w
sprzeczno$ci z 16 ust.1 pkt 1 1 2, ktory dopuszcza wszystko, moze wigc wystarczy zmieni¢
tres¢ ust.6 pkt 2 zaczynajac od stowa ,,w szczegdlnosci” ustala si¢ przebudowe lub ,,zmiang
lokalizacji” itd., bo chyba taka jest intencja;

ustalenie projektu planu: §16 ust. 6 pkt 2;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zapisy w zakresie infrastruktury technicznej zostaly uzgodnione i1 zaopiniowane przez
odpowiednie organy, sa prawidtowe i zgodne z przepisami odrgbnymi;

5.12. tres¢ uwagi: §16 ust.7 pkt 2; Prosba o doprecyzowanie zapisu — ustalenie stosownej
interpretacji, moze warto rozwazy¢ zgode na mate stacje kontenerowe cho¢by w formie
stupdéw ogloszeniowych;

ustalenie projektu planu: §16 ust. 7 pkt 2;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;



zapisy w zakresie infrastruktury technicznej zostalty uzgodnione i zaopiniowane przez
odpowiednie organy, sg prawidtowe 1 zgodne z przepisami odrgbnymi;

5.13. tres¢ uwagi: §16 ust.7 pkt 3 bardzo mi si¢ podoba bo jest zyciowy. Wiem jednocze$nie,
ze Stoen robi z sieci napowietrznych przylacza kablowe z szafka — ztagczem kablowym w
ogrodzeniu pod docelowe skablowanie;

ustalenie projektu planu: §16 ust. 7 pkt 3;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uwaga jest opinig, komentarzem a nie konkretng uwagg do planu;

5.14. tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie mozliwosci realizacji bay-passow tj.
tymczasowych sieci infrastrukturalnych na okres usuwania awarii, remontodw czy przebudowy
badz rozbudowy i zmiany lokalizacji sieci szczegolnie na trasy niekolizyjne z budynkami,
drogami lub inng infrastruktura;

ustalenie projektu planu: §16 ust. 1;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe zapisy planu dopuszczajg realizacje tego typu rozwigzan (zapisy §16 ust. 1 pkt
1i2);

5.16. tres¢ uwagi: sugeruje si¢ lokalizacj¢ pawilonu na terenie E2.ZP;

ustalenie projektu planu: E2.ZP — zielen urzgdzona;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan uzyskat uzgodnienia w zakresie ochrony $rodowiska, ponadto teren jest zbyt waski aby
wprowadza¢ tam nowg zabudowe;

5.17. tres¢ uwagi: sugeruje si¢ zabudowg MW/U na terenie E4 szczegdlnie w pierzei ulic 14 1
11 KD-L;

ustalenie projektu planu: E4.MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie zmiany symbolu oznaczenia na E4.MW/U;

5.18. tres¢ uwagi: prosba o niedefiniowanie ze ulica 13.KD-L jest jednokierunkowa tzn., ze
ma tylko wjazd od drogi 14 na poludniu, krawezniki nie sa bowiem ustaleniem planu,
decyduje o tym inzynieria ruchu;

ustalenie projektu planu: 13.KD-L — droga publiczna lokalna;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe zapisy planu nie definiuja czy droga 13.KD-L jest jednokierunkowa;

5.19. tres¢ uwagi: brak wiekszego parkingu przy stacji, obecnie planowany jest zbyt maty,
wydaje si¢, ze na obszarze kolejowym po obu stronach stacji — toroOw jest miejsce na
planowanie parkingow;

ustalenie projektu planu:

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe zapisy planu wyznaczaja teren pod petle autobusowa na ktorej dopuszcza si¢
realizacje parkingu;

5.20. tres¢ uwagi: dlaczego teren przystanku nie ma funkcji jest biatg plama, co bedzie kiedy
SPEC ustawa kolejowa padnie, a jest przeciez jak pozostate SPEC ustawy niezgodna z
konstytucja;

ustalenie projektu planu:

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

tre$¢ uwagi jest opinig — pytaniem, a nie konkretng uwagg do planu;

6. uwaga zlozona przez Wspolnote Mieszkaniowg ,,Kasztelanska”, w dniu 25.11.2011 r.;

6.1. tres¢ uwagi: wniosek aby §88 ust.2 pkt 1 miat tres¢: ,,ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz 7,0 m”; zabezpieczy to aktualnie istniejgcy stan (powstaty
W zgodzie z zatwierdzonymi planami budowlanymi) w zakresie miejsc parkingowych,



wybudowanych m.in. ze $rodkéw wilasnych Wspolnoty na potrzeby jej cztonkow oraz
mieszkancoOw zabudowan zlokalizowanych przy ul. Tytoniowej; takg minimalng szerokos$¢
drogi nalezy przyja¢ dla calego tego terenu;

ustalenie projektu planu: 19 KD-D — droga publiczna dojazdowa;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie zawezenia szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych do 7 m;
6.2. treS¢ uwagi: wniosek aby w §76 ust. 1 ustalié¢, ze wskutek poszerzenia ul.
Naddnieprzanskiej nie moze nastgpi¢ zmniejszenie ilosci istniejagcych miejsc postojowych;
ustalenie projektu planu: 9 KD-L — droga publiczna lokalna;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

zakres ewentualnych zmian wykonanych w ramach projektu technicznego ewentualnej
przebudowy ul. Nadnieprzanskiej nie jest w gestii ustalen planu;

7. uwaga zlozona przez FS&P ARCUS sp. Zoo, w dniu 23.11.2011 r.;

7.1. tresé uwagi: wniosek o dopuszczenie ustug innych niz o§wiatowe w bud. wolnostojacych
1 zmian¢ na E4. MW/U;

ustalenie projektu planu: E4.MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie zmiany symbolu oznaczenia na E4.MW/U;

7.2. tres¢ uwagi: wniosek o wykreslenie lokalizacji stacji benzynowej na terenie ES.U;
ustalenie projektu planu: E5.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan przewiduje uwzglednienie podstawowych parametrow zabudowy okreslonych w
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;

7.3. tres¢ uwagi: wniosek o ustanowienie jednolitej odlegtosci rozgraniczenia obszaro6w na
20 m od korony kanatlu cieku wodnego dla terenow E1.ZP i EAMW oraz E2.ZP 1 E3.U,
E2.ZP i E3.U.

ustalenie projektu planu: na rysunku planu szerokos$¢ pasa zieleni E1.ZP i E2.ZP zmienna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nieuwzgledniona w zakresie ustanowienia jednolitej odleglosci rozgraniczenia obszarow na
20 m od korony istniejagcego kanalu cieku wodnego plan uzyskal uzgodnienia w zakresie
ochrony $rodowiska;

7.4. tres¢ uwagi: wniosek 0 przedtuzenie ul. Zarosla (12.KD-L) w terenie E6.U/KT/KS,
E7.U;

ustalenie projektu planu: istniejgca dziatka drogowa 50/3 (ul. Zarosla) wiaczona w teren
E6.U/KT/KS;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia drogi publicznej na terenie E6.U/KT/KS;

7.5. tres¢ uwagi: dla terenéw E1.ZP 1 E4A. MW oraz E2.ZP 1 E3.U wniosek o okreslenie linii
zabudowy 1 granic pomig¢dzy terenami w odlegtosci rownej od krawedzi korony cieku
wodnego 20 m oraz dopuszczenie linii zabudowy do granic obszaru. Wiasciciele terenow
przeznaczaja na funkcje parkowe pas terenu wzdtuz kanatku. Przesunigcie linii zabudowy do
linit wzdhuz granicy obszaréw przy braku podziatu wilasnosci dziatek terendéw zieleni
parkowej i budowlanych pozwala na zintegrowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z
zielenig. Obydwa obszary znajduja si¢ w granicach wtadania tych samych wiascicieli.
ustalenie projektu planu: E1.ZP i E2.ZP — zielen urzadzona;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie ustanowienie jednolitej odleglo$ci rozgraniczenia obszaréw na
20 m od korony istniejgcego kanatu cieku wodnego plan uzyskatl uzgodnienia w zakresie
ochrony srodowiska;



7.6. tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zmiany oznaczenia obszaru E4.MW na E4.MW/U
na zatgczniku graficznym;

ustalenie projektu planu: E4.MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nieuwzgledniona w zakresie zmiany symbolu oznaczenia na E4.MW/U, nie ma potrzeby
wprowadzenia takiej zmiany;

7.7. tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie korekty zapisu dla terenu w §63 ust.1 poprzez
wykreslenie pkt.2, gdzie mowa o uslugach podstawowych realizowanych na pierwszej
kondygnacji naziemnej oraz zmian¢ na nast. ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w tym ushug
oswiaty rowniez w formie budynku wolnostojacego’;

ustalenie projektu planu: E4.MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie skreslenia pkt.2 w §63 ust.1.;

7.8. tres¢ uwagi: wniosek o zmiane zapisu pkt 1 poprzez dodanie do zdania ,,zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna” stow ,,i uslugowa”. Z uwagi na sasiedztwo intensywnie
nasilonego uktadu komunikacyjnego (Park&Ride, petla tramwajowo-autobusowa) oraz ushugi
na obszarach sasiadujacych uzasadnione jest dopuszczenie realizacji budynkow o funkcjach
ustlugowo-biurowych m.in. jako ekranéw akustycznych, bez ograniczania ich jako wylacznie
funkcji o§wiatowych. Obecna propozycja dopuszczajaca wytacznie zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng uniemozliwi jakakolwiek modernizacj¢ istniejacej na tym terenie funkcji
turystyczno-hotelarskiej;

ustalenie projektu planu: E4.MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie dodania w pkt.1 stow ,,i ustugowa”;

7.9. tres¢ uwagi: wniosek o wykreslenie z zapisu w obszarze E5.U zapisu dotyczacego
dopuszczenia realizacji stacji benzynowych w obszarze przy ul. Grochowskiej. Realizacja
stacji benzynowej z uwagi na stref¢ ochronng (30 m dla benzyny 1 60 m dla gazu) skutecznie
eliminuje mozliwo$¢ realizacji innych obiektow kubaturowych w tym obszarze;

ustalenie projektu planu: E5.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan przewiduje uwzglednienie podstawowych parametréw zabudowy okre§lonych w
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;

7.10. tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie poszerzenia i przedtuzenia ul. Zaro$la na
glebokos¢ 1 szerokos$¢ ok. 20m umozliwiajacej wjazd z tej ulicy na teren E7.U 1 E6.U/KT/KS;
ustalenie projektu planu: istniejgca dziatka drogowa 50/3 (ul. Zaro$la) wigczona w teren
E6.U/KT/KS;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia drogi publicznej na terenie E6.U/KT/KS;

8. uwaga zlozona przez Spéldzielni¢ Osob Prawnych ,, Turysta”, w dniu 25.11.2011 r.;
8.1. tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie ustug innych niz o§wiatowe w bud. wolnostojacych
1 zmiang na E4. MW/U;

ustalenie projektu planu: E4.MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie zmiany symbolu oznaczenia na E4.MW/U;

8.2. tresé¢ uwagi: wniosek o wykreslenie lokalizacji stacji benzynowej na terenie E5.U;
ustalenie projektu planu: E5.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan przewiduje uwzglednienie podstawowych parametréw zabudowy okreslonych w
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;



8.3. tre$¢ uwagi: wniosek o ustanowienie jednolitej odlegtos$ci rozgraniczenia obszaréw na
20 m od korony kanatu cieku wodnego dla terenéw E1.ZP i E4A.MW oraz E2.ZP i E3.U,
E2.ZP i E3.U.

ustalenie projektu planu: na rysunku planu szeroko$¢ pasa zieleni E1.ZP i E2.ZP zmienna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nieuwzgledniona w zakresie ustanowienia jednolitej odleglos$ci rozgraniczenia obszarow na
20 m od korony istniejacego kanatu cieku wodnego plan uzyskat uzgodnienia w zakresie
ochrony $srodowiska;

8.4. tres¢ uwagi: dla terenow E1.ZP i E4A. MW oraz E2.ZP i E3.U wniosek o okreslenie linii
zabudowy 1 granic pomi¢dzy terenami w odleglo$ci rownej od krawedzi korony cieku
wodnego 20 m oraz dopuszczenie linii zabudowy do granic obszaru. Wtasciciele terenow
przeznaczajg na funkcje parkowe pas terenu wzdluz kanatku. Przesunig¢cie linii zabudowy do
linii wzdhuz granicy obszarow przy braku podziatu wilasnosci dzialek terendéw zieleni
parkowej i budowlanych pozwala na zintegrowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z
zielenig. Obydwa obszary znajduja si¢ w granicach wiadania tych samych wlascicieli.
ustalenie projektu planu: E1.ZP i E2.ZP — zielen urzadzona;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie ustanowienie jednolitej odleglo$ci rozgraniczenia obszaréw na
20 m od korony istniejacego kanatu cieku wodnego plan uzyskal uzgodnienia w zakresie
ochrony $rodowiska;

8.5. tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zmiany oznaczenia obszaru E4.MW na E4.MW/U
na zalaczniku graficznym;

ustalenie projektu planu: E4.MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nieuwzgledniona w zakresie zmiany symbolu oznaczenia na E4.MW/U, nie ma potrzeby
wprowadzenia takiej zmiany;

8.6. tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie korekty zapisu dla terenu w §63 ust.1 poprzez
wykreslenie pkt.2, gdzie mowa o ustugach podstawowych realizowanych na pierwszej
kondygnacji naziemnej oraz zmian¢ na nast. ,,dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w tym ustlug
o$wiaty rowniez w formie budynku wolnostojacego”;

ustalenie projektu planu: E4.MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie skreslenia pkt.2 w §63 ust.1.;

8.7. tres¢ uwagi: wniosek o zmiang¢ zapisu pkt 1 poprzez dodanie do zdania ,,zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna” stow ,,i uslugowa”. Z uwagi na sgsiedztwo intensywnie
nasilonego uktadu komunikacyjnego (Park&Ride, petla tramwajowo-autobusowa) oraz ustugi
na obszarach sgsiadujacych uzasadnione jest dopuszczenie realizacji budynkéw o funkcjach
ustugowo-biurowych m.in. jako ekrandéw akustycznych, bez ograniczania ich jako wylacznie
funkcji o§wiatowych. Obecna propozycja dopuszczajagca wytacznie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng uniemozliwi jakakolwiek modernizacje¢ istniejacej na tym terenie funkcji
turystyczno-hotelarskiej;

ustalenie projektu planu: E4.MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czeSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie dodania w pkt.1 stow ,,i ustugowa”;

8.8. tres¢ uwagi: wniosek o wykreslenie z zapisu w obszarze E5.U zapisu dotyczacego
dopuszczenia realizacji stacji benzynowych w obszarze przy ul. Grochowskiej. Realizacja
stacji benzynowej z uwagi na stref¢ ochronng (30 m dla benzyny i 60 m dla gazu) skutecznie
eliminuje mozliwo$¢ realizacji innych obiektow kubaturowych w tym obszarze;

ustalenie projektu planu: E5.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;



plan przewiduje uwzglgdnienie podstawowych parametrow zabudowy okres§lonych w
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;

9. uwaga zlozona przez Hanse Invest Polska Sp. z o0.0., w dniu 25.11.2011 r.;

9.1. tre$¢ uwagi: wniosek o zmiane maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 20 m dla terenu
A1.U, co bedzie zgodne ze Studium;

ustalenie projektu planu: A1.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie przyjecia parametru wysokosci 20.0m;

9.2. tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie mozliwosci budowy nowych mieszkan na terenie
Al.U do 40% udziatu funkcji mieszkalnej, zgodnie z ustaleniami Studium dla terendéw
ushlugowych;

ustalenie projektu planu: A1.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Natomiast w zwigzku z
polozeniem terenu w bezposredniej bliskosci wezta komunikacyjnego Plowiecka — Marsa
oraz uzyskanymi uzgodnieniami przewiduje si¢ przeksztalcenie terenow pod zabudowe
ushugowa;

10. uwaga zlozona przez ITBC Communication Sp. z 0.0., w dniu 22.11.2011 r.;

10.1. tre$¢ uwagi: wniosek o zmiang szerokosci drogi ul. Lotniczej z 19 m do 12 m;

ustalenie projektu planu: 13.KD-L — droga publiczna lokalna;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie zawezenia szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi 13KD-L
do 12 m, gdyz stanowi ona glowny dojazd i1 dojscie piesze od ul. Ostrobramskiej (droga
1.KD-GP) do terenu E6.U/KT/KS, gdzie zlokalizowany jest zintegrowany wezet
przesiadkowy;

10.2. tres¢ uwagi: wniosek o zachowanie ulicy o statusie ulicy publicznej lokalnej lub
wewngtrznej na odcinku ul. Zarosla od ul. Lotniczej w kierunku do ul. Ostrobramskiej;
ustalenie projektu planu: istniejaca dziatka drogowa 50/3 (ul. Zarosla) wiaczona w teren
E6.U/KT/KS;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia drogi publicznej na dziatce 50/3;

10.3. tres¢ uwagi: wniosek o wpisanie scalenia dziatek 51/1 1 55/2 w celu polepszenia
warunkow komunikacyjnych oraz lepszego zagospodarowania przestrzennego w obrebie 3-
07-18;

ustalenie projektu planu: E7.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie wskazania w planie terendw do procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

10.4. tres¢ uwagi: wniosek o zachowanie i zapewnienie ruchu dwukierunkowego na jezdni
ul. Lotniczej na odcinku od ul. Zaro$la do konca dziatki 51/1 w celu zapewnienia pelnej
mozliwos$ci komunikacji drogowej;

ustalenia projektu planu: 13.KD-L — droga publiczna lokalna;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe zapisy planu nie definiujg czy droga 13.KD-L jest jednokierunkowa;

11. uwaga zlozona przez Urzad Miasta Stolecznego Warszawy, Biuro Gospodarki
Nieruchomos$ciami, w dniu 25.11.2011 r.;



tre§¢ uwagi: realizacja zamierzen planistycznych odnos$nie terenu E6.U/KT/KS
przeznaczonego pod ustugi oraz zintegrowany wezet przesiadkowy bedzie generowac koszty
z tyt. odszkodowan, ktore bedzie musiato wyplaci¢ m. st. Warszawa na rzecz wiascicieli
nieruchomosci wchodzacych w sktad zaplanowanej na tym terenie inwestycji. Wniosek o
zracjonalizowanie potrzeb terenowych dla tej inwestycji, co skutkowa¢ bedzie ograniczeniem
kosztow poniesionych przez m. st. Warszawa przy ewentualnym wykupie nieruchomosci;
ustalenie projektu planu: E6.U/KT/KS - tereny ustug oraz zintegrowanego wezta
przesiadkowego;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe ustalenia planu wyznaczajg zasigg terenu E6.U/KT/KS w sposob racjonalny.
Zasigg terenowy wynika z potrzeby prawidlowego obstuzenie komunikacja kolowa
proponowanego zamierzenia. Realizacja zintegrowanego wezta przesiadkowego wymaga
odpowiednio duzych powierzchni terenowych;

12. uwaga zlozona przez Rade¢ Dzielnicy Praga Poludnie m.st. Warszawy, Uchwala NR
181/XV/2011 RADY DZIELNICY PRAGA-POLUDNIE MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 8 listopada 2011 r., w dniu 22.11.2011 r.;

12.1. tresé¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie polaczenia komunikacyjnego (rownoleglego do
torow kolejowych) drogi biegnacej od ul. Korkowej, pod ul. Marsa w kierunku potaczenia z
ul. Makowska, w miejscu projektowanego ciagu pieszego;

ustalenie projektu planu: B2.KPJ i A8.KPJ - ciag pieszo-jezdny;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe ustalenia planu wyznaczaja na rysunku planu wzdhuz kolei tereny ciggow
pieszo-jezdnych, a zapisy w tekécie planu umozliwiajg realizacje przejscia i przejazdu wzdhuz
terenow kolejowych;

12.2. tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie mozliwosci przedhuzenia planowanej linii
tramwajowej wraz z poszerzeniem linii rozgraniczajacych po poinocnej stronie ul.
Plowieckiej do skrzyzowania ulic B. Czecha i Hermanowskiej, gdzie istnieje mozliwos¢
urzadzenia petli tramwajowe;j;

ustalenie projektu planu: 3KD-G ul. Grochowska — Ptowiecka i 1.KD-GP Wg¢zet Trasa
Siekierkowska — Marsa - Plowiecka;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wnioskowane wprowadzenie mozliwosci realizacji linii tramwajowej po poinocnej stronie ul.
Ptowieckiej, wymagatoby poszerzenia linii rozgraniczajacej drogi powodujac wyburzenia
przynajmniej pierwszej linii zabudowy na terenach przylegtych. Szerokos¢ w wyznaczonych
w projekcie planu liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP nie pozwala na poprowadzenie
linii tramwajowej;

12.3. tresé uwagi: wniosek o dopuszczenie mozliwosci budowy przejazdu (w klasie drogi
lokalnej) przez tory kolejowe na osi ul. Korkowej w poziomie -1 lub ew. +1 z
przeznaczeniem dla miejscowego ruchu indywidualnego;

ustalenie projektu planu: teren 10.2KD-L ul. Korkowa przy granicy planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wprowadzenie mozliwosci realizacji bezkolizyjnego podziemnego lub naziemnego przejazdu
nad linig kolejowa zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaloby wyburzenia istniejagcych
budynkow mieszkalnych, ustugowych (PKO) oraz w znaczny sposéb zwiekszytoby
ucigzliwo$ci komunikacyjne i hatasowe dla istniejacej zabudowy;

12.4. tres¢ wuwagi: wniosek o przeanalizowanie 1 ew. dopuszczenie mozliwosci
przeprowadzenia linii szybkiego tramwaju, od zintegrowanego wezta przesiadkowego przy
wezle Marsa, wzdtuz ul. Ostrobramskiej do granic planu;

ustalenie projektu planu:



rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

brak jest studialnych opracowan w skali miasta uzasadniajagcych ruchowe i1 ekonomiczne
wprowadzenie proponowanej linii  szybkiego tramwaju od zintegrowanego wezla
przesiadkowego przy wezle Marsa, wzdhuz ul. Ostrobramskiej do granic planu. Szeroko$¢ w
wyznaczonych w projekcie planu liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP nie pozwala na
poprowadzenie linii tramwajowej;

13. uwaga zlozona przez Panstwa Jozefa i Justyne Sznajder, w dniu 17.11.2011 r.;

13.1. tres¢ uwagi: wniosek o zmiang zapiséw dotyczacych parametrow zabudowy, tak aby
nie blokowaly mozliwosci realizacji nowej zabudowy w tym zmiang zakazu realizacji wigcej
niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

ustalenie projektu planu: D3.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono zgodnie z ustawg o
planowaniu zasady zagospodarowania terenu okreslone poprzez parametry zabudowy oraz
migdzy innymi zapis §52 ust.2 pkt5, ktory respektuje w/w zasade;

13.2. tresé¢ uwagi: wniosek o zmian¢ minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla
zabudowy wolnostojacej okreslonej na 16m;

ustalenie projektu planu: D3.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe ustalenia planu okreslajg minimalng szerokos$¢ frontu nowo tworzonej dziatki
budowlanej dla zabudowy wolnostojacej na 16 m. Przyjety parametr jest charakterystyczny
dla istniejacej zabudowy i zostal przyjety jak norma, parametr dla catego terenu;

13.3. tres¢ uwagi: wniosek o zmiane nakazu zachowania 40% PBC, co wyklucza nowa
inwestycje;

ustalenie projektu planu: D3.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

przyjety parametr jest charakterystyczny dla istniejacej zabudowy 1 zostat przyjety jak norma,
parametr dla catego terenu;

14. uwaga zlozona przez Panstwa Kamile Stradomska-Tatucha i Marcina Tatucha, w
dniu 18.11.2011 r;

14.1. tres¢ uwagi: nakaz podtaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej naraza na wysokie
koszty poniewaz sie¢ w ul. Lozinowej jest do podiaczenia nieprzygotowana. Prosba o
uwzglednienie w planie;

ustalenie projektu planu: (§16 ust.3) Dla obszaru planu w zakresie odprowadzania $ciekow
bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
odprowadzajacej $cieki do istniejagcych kolektorow ogolnosptawnych w  ulicach:
Ostrobramska, Plowiecka, Marsa, Naddnieprzanska, Tytoniowa zgodnie z przepisami
odrebnymi

5) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle — szamb;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan ustala nakaz podlaczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu, natomiast nie
okresla terminu realizacji tych dziatan. Takie ustalenie planu stuzy podniesieniu standardu
zagospodarowania terenu;

14.2. tre$¢ uwagi: w zwigzku z ograniczeniem mozliwosci zabudowy dziatki podczas
wymiany uwazamy, ze jej wartos¢ spadnie. Prosba o zapis, ze warto$¢ dziatki nie ro$nie w
zwigzku z wejsciem w zycie planu;



ustalenie projektu planu: Teren BS.MN dla ktérego (§41 ust.4) ustala si¢ wysokos¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanej z uchwaleniem planu na 30%;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

ustalenie stawki procentowej w planie stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomos$ci jest wymagane przepisami prawa — ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art.15 ust.2 pkt 12;

15. uwaga zlozona przez ,,Zielone Mazowsze”, w dniu 29.11.2011 r.;

treS¢ uwagi: prosba aby strefe zabudowy wysokosciowej w kwartale E3.U maksymalnie
odsuna¢ od zielonej strefy kanatku E2.ZP. Ze wzglgdu na wysoka planowang intensywno$¢
zabudowy oraz parkingi podziemne istnieje wysokie ryzyko naruszenia stosunkow wodnych,
co w przypadku sgsiedztwa ze strefg zielong mogtoby prowadzi¢ do osuszenia tej strefy;
ustalenie projektu planu: w terenie E3.U na rysunku planu strefa zabudowy wysokos$ciowe;j
w odlegtosci ok. 4m od linii rozgraniczajacej terenu E2.ZP;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe ustalenia planu okreslaja strefg¢ zabudowy wysokosciowej w sposob wiasciwy.
Plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami w zakresie ochrony §rodowiska;

16. uwaga zlozona przez Stowarzyszenie Integracji Stolecznej Komunikacji, w dniu
28.11.2011 r,;

16.1. tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie do rysunku i tekstu potaczenia komunikacyjnego
réwnoleglego do toréow kolejowych drogi biegnacej od ul. Hermanowskiej, pod ul. Marsa w
kierunku potaczenia z ul. Makowska, w miejscu projektowanego ciggu pieszego celem
zapewnienia sprawnego, lokalnego potaczenia migdzydzielnicowego;

ustalenie projektu planu: D7.KPJ, B2.KPJ, A8.KPJ — ciag pieszo-jezdny, D8. MN —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, A7.U — tereny ustug;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe ustalenia planu wyznaczaja na rysunku planu wzdtuz kolei tereny ciggow
pieszo-jezdnych, a zapisy w tekécie planu umozliwiajg realizacje przejscia i przejazdu wzdhuz
terenow kolejowych;

16.2. tre$¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie mozliwosci przedluzenia planowanej linii
tramwajowej wraz z poszerzeniem linii rozgraniczajagcych po podinocnej stronie ul.
Plowieckiej do skrzyzowania ulic B. Czecha i Hermanowskiej, gdzie istnieje mozliwos¢
urzadzenia petli tramwajowe] w sgsiedztwie stacji kolejowej PKP Warszawa Anin,;

ustalenie projektu planu: 3KD-G ul. Grochowska — Plowiecka i 1.KD-GP Wezet Trasa
Siekierkowska — Marsa - Plowiecka;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wnioskowane wprowadzenie mozliwosci realizacji linii tramwajowej po poinocnej stronie ul.
Ptowieckiej, wymagatoby poszerzenia linii rozgraniczajgcej drogi powodujac wyburzenia
przynajmniej pierwszej linii zabudowy na terenach przylegtych. Szerokos¢ w wyznaczonych
w projekcie planu liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP nie pozwala na poprowadzenie
linii tramwajowej;

16.3. tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie mozliwosci przeprowadzenia linii szybkiego
tramwaju, od zintegrowanego wezta przesiadkowego przy wezle Marsa (E6.U/KT/KS),
wzdtuz ul. Ostrobramskiej do granic planu (dalej w ciggu Trasy Lazienkowskiej do Dworca
Zachodniego) zgodnie ze stanowiskiem Rady Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy z
dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie bus pasa na Trasie Lazienkowskiej (cz. V) oraz
stanowiskiem Komisji Zagospodarowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady
Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy z dnia 16.04.2009r.;



ustalenie projektu planu: 3KD-G ul. Grochowska — Plowiecka i 1.KD-GP Wezet Trasa
Siekierkowska — Marsa - Plowiecka;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

brak jest studialnych opracowan w skali miasta uzasadniajagcych ruchowe i1 ekonomiczne
wprowadzenie proponowanej linii szybkiego tramwaju od =zintegrowanego wezla
przesiadkowego przy wezle Marsa, wzdhuz ul. Ostrobramskiej do granic planu. Szeroko$¢ w
wyznaczonych w projekcie planu liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-GP nie pozwala na
poprowadzenie linii tramwajowej;

17. uwaga zlozona przez Kancelari¢ Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczuka w im. Izby
Gospodarczej Reklamy Zewnetrznej w Warszawie, w dniu 29.11.2011 r.;

17.1. tres¢ uwagi: dla obszaru drog KD-GP oraz KDG projekt powinien przewidywac
dopuszczenie stupéw ogloszeniowo-reklamowych do 18 m?. Stupy reklamowe sa najbardziej
estetycznymi urzadzeniami reklamowymi, a takze najmniej inwazyjnie wplywaja na
ksztaltowanie tadu przestrzennego. Standardy slupow przewiduja stupy w ktérych sktad
wchodzg dwie reklamy typu citylight (matle), 3 lub 4 (Srednie) oraz do 6 reklam (duze);
ustalenie projektu planu: § 7 zasady rozmieszczenia reklam i szyldow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

plan nie przewiduje dopuszczenia stupow ogloszeniowo-reklamowych do 18m? na terenach
drog KD-GP oraz KDG;

17.2. tres¢ uwagi: Dla terenow U z kolejnymi numerami projekt powinien przewidywaé
dopuszczenie reklamy na meblach miejskich. Uzasadnienie j.w.

ustalenie projektu planu: (§7 ust4 pkt 2), § 13 Zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

dotychczasowe zapisy planu nie zabraniaja realizacji reklamy na meblach miejskich na
terenach ustugowych (U);

17.3. tres§¢ uwagi: Dla terendw U z kolejnymi numerami projekt powinien przewidywac
dopuszczenie stupdéw ogloszeniowo-reklamowych do 18 m?. Uzasadnienie j.w.

ustalenie projektu planu: (§7 ust.4 pkt 2);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

nie przewiduje si¢ realizacji tego typu reklam na terenach U, bylyby one elementami
dysharmonizujacymi przestrzen o zbyt duzych gabarytach;

18. uwaga zlozona przez Pana Artura Sutkowskiego, w dniu 29.11.2011 r.;

18.1. tre§¢ uwagi: Wniosek o skreslenie od stow ,,z wyjatkiem zapisow dotyczacych
minimalnych powierzchni dziatek budowlanych”. Po zmianie planu wedlug brzmienia
projektu dziatki mniejsze od minimalnych z projektu stang si¢ dla ich wilascicieli
bezuzyteczne. Plan spowoduje catkowita utrat¢ ich przydatnosci wynikajacych z prawa
wlasnosci;

ustalenie projektu planu: §18 ust 2;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w dotychczasowych ustaleniach planu w zapisach §18 zachowuje si¢ 1 dopuszcza pod
zainwestowanie istniejgce dzialki ewidencyjne, niespelniajace przepisow szczegdtowych,
dotyczacych norm powierzchniowych;

18.2. tres¢ uwagi: §40.1 ppkt 8), wniosek o dopisanie po ,,ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo tworzonej dziatki budowlanej — 1200 m? .z wyjatkiem dzialek juz istniejacych”.
Obecne brzmienie uniemozliwia rozbudow¢ lub modernizacje oraz jakiekolwiek ich
dodatkowe lub inne wykorzystanie. Brzmienie proponowane powinno si¢ ograniczy¢ do
dziatek nowotworzonych droga podziatow i taczenia;



ustalenie projektu planu: B7.MW/(U) — zabudowa mieszkaniowa — ustugowa;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesciowo;

nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanych zapisow w §40, poniewaz
dotychczasowe ustalenia planu poprzez zapisy pozwalaja na rozbudowe¢ lub modernizacje
istniejgcej zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu;
18.3. tresé¢ uwagi: §88.1, wniosek o zmiane ustalenia dla terenéw 19KD-D ul. Tytoniowa na
brzmienie ,,ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz aktualnie
istniejgce, tj. 7 m wynikajagce ze zrealizowanych wcze$niej, zgodnie z zatwierdzonymi
projektami budowlanymi z zachowaniem zatwierdzonych i funkcjonujgcych obecnie linii
rozgraniczajacych”. Mapa do skorygowania — odbiega od stanu faktycznego — szeroko$¢ na
tej jednej ulicy jest rozna na réznych jej odcinkach.

ustalenie projektu planu: 19.KD-D —droga publiczna dojazdowa;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona czesSciowo;

nieuwzgledniona w zakresie zawezenia szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych do 7 m;

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVIII/1305/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 13 grudnia 2012 r.

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Wezla Marsa-Plowiecka,
nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

W projekcie planu miejscowego koszty zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego
obejmuja:

a) Budowe infrastruktury drogowej obejmujaca:

e bezkolizyjne podziemne przejscie dla pieszych pod ul. Grochowska,

e rondo w ciggu ul. Kokoryczki 14KD-L,

e drogi o tacznej dhugosci 575 m,

« dwie drogi rowerowe - po obu stronach ul. Grochowskiej i wzdtuz zachodniej granicy
planu,
o dtugosci 1600 m.

b) Realizacj¢ w formie jednej bryly obiektu budowlanego, stanowiacego zintegrowany wezet
przesiadkowy, w sktad ktérego wchodza: petla tramwajowa, petla autobusowa, parking dla
samochoddéw osobowych z systemu P&R, parking rowerowy oraz ustugi.

c¢) Budowg infrastruktury wodno-kanalizacyjne;.

Podstawa prawng realizacji zadan wilasnych Miasta, okreslonych w § 4.2 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

e Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:
Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drég
e Program 1.6.2. Rozwoj systemu transportu publicznego, w tym:
Zadanie 1.6.2.2 Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji autobusowej
Zadanie 1.6.2.3 Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji tramwajowej
Zadanie 1.6.2.5 Integracja systemu transportu publicznego, w tym budowa weztow

przesiadkowych,
parkingéw ,,Parkuj 1 Jedz”.



e Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, w tym:
Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak: Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociggdéw 1 Kanalizacji, dzielnice Prage Poludnie i Wawer oraz inne
przedsiebiorstwa (spotki) realizujgce ww. zadania.

2) Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleiq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. u. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.).

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote 148 min. zt.

W projekcie planu wytyczono przebieg nowych drég o tacznej dlugosci 575 m oraz
poszerzono linie rozgraniczajace niektorych istniejacych dréog co spowodowalo, ze w ich
granicach znalazly si¢ grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym lub stanowigce wlasno$¢
prywatng. Catkowita powierzchnia gruntéw prywatnych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych wynosi 1609 m? i obejmuje 30 dziatek ewidencyjnych. Koszt wykupu gruntow
wraz z naniesieniami oszacowano na kwote 35 min. zt.

Wymienione powyzej koszty czgsciowo rekompensuja spodziewane dochody ze sprzedazy
dziatek bgdacych wlasnoscig miasta oraz podatku od nieruchomosci. Dochdd ten oszacowano
na kwote 45 min. zk

Dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. W Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy na lata 2012-2033 nie przewidziano realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

Zasady finansowania ww. inwestycji odbywa¢ si¢ beda zgodnie z przepisami o finansach
publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwalami
budzetowymi.

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



