
Uchwała Nr LXXXIV/2864/2006

Rady miasta stołecznego Warszawy

z dnia 26 października 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Radości

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w związku z uchwałą Nr XXXIII/731/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 lipca 2004 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Radości stwierdzając, że plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjętego uchwałą Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 października 2006 roku - Rada m.st. Warszawy uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Ustalenia ogólne

Zakres obowiązywania planu

1.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Radości zwany dalej planem.

2.
Plan obejmuje obszar, którego granice wyznaczają:

-
od północy: południowa linia rozgraniczająca ul. Wisełki od zachodniej granicy działki nr ew. 92 w obrębie 3-12-24 do wschodniej granicy działki nr ew. 45 w obrębie 3-12-25,

-
od wschodu: wschodnia granica działki nr ew. 45 w obrębie 3-12-25, północna linia rozgraniczająca ul. Wilgi do ul. Radłowskiej, zachodnia linia rozgraniczająca ul. Radłowskiej do ul. Izbickiej,

-
od południa: północna linia rozgraniczająca ul. Izbickiej, na odcinku od ul. Radłowskiej do osi wschodniej ul. Patriotów,

-
od zachodu: oś ul. Patriotów od ul. Izbickiej, oś ul. Wilgi do zachodniej granicy działki nr ew. 105, zachodnia granica działki 105 i 92 w obrębie 3-12-24.

3.
Granice obszaru planu, o których mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporządzonym w skali 1:1000, stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały.

4.
Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych m. st. Warszawy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych określono w załączniku nr 2 do uchwały.

5.
Lista uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Radości obejmująca uwagi nieuwzględnione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz sposób rozpatrzenia przez Radę m. st. Warszawy tych uwag stanowi załącznik nr 3 do uchwały. 
Plan zawiera ustalenia dotyczące:

1)
przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

2)
zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,

3)
zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4)
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

5)
wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych,

6)
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy oraz procentowe wskaźniki terenów biologicznie czynnych,

7)
granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, 

8)
szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem,

9)
szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

10)
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

11)
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów,

12)
stawek procentowych służących naliczaniu opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości.
Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o:

1)
uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2)
planie - należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Radości,

3)
rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1,

4)
obszarze planu – należy przez to rozumieć obszar objęty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

5)
terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru planu o  określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

6)
działce – należy przez to rozumieć działkę ewidencyjną,

7)
działce budowlanej – należy przez to rozumieć zabudowaną działkę gruntu albo działkę gruntu położoną na terenie przeznaczonym zgodnie z planem pod zabudowę, spełniającą wymagania dotyczące wielkości, cech geometrycznych, dostępu do drogi publicznej oraz wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej; dotyczy to także: dwu lub więcej działek gruntu przewidzianych do połączenia i zagospodarowania jako jedna inwestycja albo części działki gruntu przewidzianej do wydzielenia i zagospodarowania jako jedna inwestycja,

8)
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć ustalone w planie przeznaczenie przeważające na danym terenie; przy czym powierzchnia użytkowa obiektów o funkcjach podstawowych nie może być mniejsza niż 50% powierzchni użytkowej wszystkich obiektów na działce budowlanej,

9)
przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, dopuszczone na warunkach określonych planem,
10)
obowiązujących liniach zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone na działce linie usytuowania zewnętrznej, najbliższej w stosunku do ulicy ściany budynku, bez uwzględniania balkonów, loggii i werand wystających poza obrys budynku nie więcej niż 1 m,

11)
nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć, wyznaczone na działce linie określające najmniejszą dopuszczalną odległość budynku od ulicy, ciągu pieszego, wnętrza podwórka lub innych obiektów,

12)
minimalnej (maksymalnej) szerokości frontu działki budowlanej – należy przez to rozumieć, najmniejszą (największą) długość boku działki budowlanej przylegającego do linii rozgraniczającej od  drogi publicznej, drogi wewnętrznej, ciągu pieszego lub ciągu pieszo-jezdnego,

13)
maksymalnej wysokości budynków – należy przez to rozumieć największy, nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do najwyżej położonej krawędzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych,

14)
maksymalnej liczbie kondygnacji – należy przez to rozumieć największą, nieprzekraczalną liczbę kondygnacji użytkowych nadziemnych budynku,

15)
połowie kondygnacji (0,5 kondygnacji) – należy przez to rozumieć kondygnację poddasza użytkowego pod spadzistym dachem budynku,

16)
wskaźniku maksymalnej intensywności zabudowy na działce budowlanej – należy przez to rozumieć największą nieprzekraczalną wartość stosunku powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków istniejących i lokalizowanych na działce do powierzchni całkowitej działki budowlanej,

17)
maksymalnej powierzchni zabudowy na działce budowlanej – należy przez to rozumieć największą nieprzekraczalną wartość procentową stosunku powierzchni terenu zajętego przez wszystkie budynki zlokalizowane na działce (bez tarasów, schodów zewnętrznych i podjazdów) do całkowitej powierzchni działki,

18)
powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć grunt rodzimy (w szczególności tereny zieleni i wody powierzchniowe), który pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowiący nawierzchni dojazdów, dojść pieszych. Za powierzchnię biologicznie czynną nie uznaje się: powierzchni tarasów i stropodachów urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki,

19)
minimalnym wskaźniku powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć najmniejszą dopuszczalną powierzchnię biologicznie czynną na działce wyrażoną w procentach,

20)
miejscach i przestrzeniach publicznych – należy przez to rozumieć istniejący lub projektowany w ramach planu system przestrzeni ogólnodostępnych dla wszystkich użytkowników obszaru objętego planem, w tym obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego,

21)
usługach uciążliwych – należy przez to rozumieć usługi, które powodują przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska poza terenem działki, na której są zlokalizowane, 

22)
obiektach lub budynkach tymczasowych – należy przez to rozumieć obiekty budowlane przeznaczone do czasowego użytkowania w okresie krótszym od ich trwałości technicznej, przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiórki, a także obiekty budowlane nie połączone trwale z gruntem, z wyjątkiem obiektów i budynków towarzyszących budowie lokalizowanych na czas nie dłuższy niż czas budowy,

23)
urządzeniach infrastruktury technicznej – należy przez to rozumieć zlokalizowane pod ziemią, na ziemi  albo nad ziemią przewody lub urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wyłączeniem przyłączy do budynków,

24)
małym obiekcie handlowym (kiosku) – należy przez to rozumieć obiekt budowlany o funkcji handlowo usługowej, posiadający maksymalnie jedną kondygnację naziemną, o wysokości nie większej niż 3m i o powierzchni użytkowej do 12 m2,

25)
słupie ogłoszeniowym – należy przez to rozumieć słup w formie walca o średnicy od 120 do 150 cm, wysokości od 270 do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4m2 służący do umieszczania materiałów promocyjno – informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oświatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach imprezy,

26)
reklamie – należy przez to rozumieć plansze graficzne umieszczane na materialnym podłożu lub obiekty przestrzenne niosące wizualny przekaz informacyjno – reklamowy, montowane na własnych nośnikach (konstrukcjach nośnych) lub na obiektach budowlanych, obejmujące: 

a)
tablice reklamowe – wydzielone na nośniku lub obiekcie płaszczyzny, na której są naklejane lub mocowane plakaty reklamowe,

b)
reklamy remontowe – siatki okrywające rusztowanie budowlane, dopuszczone do stosowania wyłącznie w trakcie formalnie prowadzonych robót budowlanych,

27)
szyldach – należy przez to rozumieć zewnętrzne oznaczenie stałego miejsca wykonywania przez przedsiębiorcę działalności gospodarczej, mogące zawierać: oznaczenie przedsiębiorcy - firmę lub nazwę przedsiębiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imię i nazwisko przedsiębiorcy oraz nazwę, pod którą wykonuje działalność gospodarczą, oraz zwięzłe określenie przedmiotu wykonywanej działalności gospodarczej; w tym także:

a)
szyldy semaforowe – szyldy zamocowane do ściany budynku z płaszczyzną umieszczaną pod kątem do płaszczyzny ściany budynku,

b)
zwiastuny szyldów – zewnętrzne oznaczenie stałego miejsca wykonywania przez przedsiębiorcę działalności gospodarczej, nieumieszczane na nieruchomości, na której ta działalność jest wykonywana;  zwiastun szyldu może zawierać informację kierującą do siedziby firmy i może być umieszczony poza miejscem prowadzenia działalności, ale nie dalej niż 100 m (liczone wzdłuż drogi dojścia),

28)
dominancie przestrzennej – należy przez to rozumieć obiekt budowlany wyróżniający się w stosunku do otaczającej zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem na zakończeniu osi widokowej lub wysokością,

29)
przepisach szczególnych lub odrębnych – należy przez to rozumieć inne przepisy poza ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.
Następujące oznaczenia graficzne użyte na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1)
granice obszaru objętego planem,

2)
linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu, różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania, 

3)
symbole określające przeznaczenie terenów oraz klasy dróg publicznych,

4)
obowiązujące linie zabudowy,

5)
nieprzekraczalne linie zabudowy,

6)
szpalery drzew na terenie ulic – istniejące i projektowane,

7)
pierzeje zieleni wysokiej,

8)
osie kompozycyjne, osie widokowe i otwarcia widokowe,

9)
dominanty przestrzenne,

10)
lokalizacja usług w parterach budynków przy głównych przestrzeniach publicznych,

11)
powierzchnie terenów - placów wyznaczone do szczegółowego opracowania posadzki.

2.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 mają charakter informacyjny. 
Przeznaczenie terenu

1.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentów obszaru planu wydzielonych za pomocą linii rozgraniczających i oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem, zwanych dalej terenami. 

2.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług oznaczone jako tereny MN(U):

1)
przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne – zabudowa w formie budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących lub budynków mieszkalnych w zabudowie bliźniaczej,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu handlu detalicznego (za wyjątkiem stacji paliw), biur, administracji, obsługi finansowej, rzemiosła (za wyjątkiem warsztatów samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oświaty, wyłącznie w formie lokali usługowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, np. w parterach budynków,

3)
zakazuje się lokalizowania: funkcji innych niż określone w pkt 1 i 2, (w szczególności zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i jednorodzinnych domów atrialnych oraz obiektów obsługi samochodów, takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji,

4)
zakazuje się lokalizowania więcej niż jednego budynku mieszkalnego na działce budowlanej oraz adaptowania budynków gospodarczych, garażowych lub usługowych na cele mieszkalne, jeżeli na działce budowlanej znajduje się już budynek mieszkalny,

5)
w zakresie ochrony przed hałasem, o której mowa w ustawie Prawo Ochrony Środowiska zalicza się tereny MN(U) do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową.

3.
Ustala się przeznaczenie terenów zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone jako tereny U/MN:

1)
przeznaczenie podstawowe: usługi z zakresu handlu detalicznego (za wyjątkiem stacji paliw), biur, administracji, obsługi finansowej, rzemiosła (za wyjątkiem warsztatów samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oświaty, opieki społecznej oraz mieszkalnictwo jednorodzinne – zabudowa w formie budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących lub budynków mieszkalnych w zabudowie bliźniaczej,

2)
zakazuje się lokalizowania: funkcji innych niż określone w pkt 1 (w szczególności zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i jednorodzinnych domów atrialnych oraz obiektów obsługi samochodów, takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji,

3)
zakazuje się lokalizowania więcej niż jednego budynku mieszkalnego na działce budowlanej oraz adaptowania budynków gospodarczych, garażowych lub usługowych na cele mieszkalne jeżeli na działce budowlanej znajduje się już budynek mieszkalny,

4)
w zakresie ochrony przed hałasem, o której mowa w ustawie Prawo Ochrony Środowiska zalicza się tereny U/MN do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową.

4.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów zabudowy usługowej oznaczone jako tereny U:

1)
przeznaczenie podstawowe: usługi z zakresu handlu detalicznego (za wyjątkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosła, obsługi finansowej, turystyki, gastronomii,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu kultury, rozrywki, zdrowia, oświaty, nauki,

3)
dopuszcza się zachowanie i remont istniejących funkcji mieszkaniowych z zakresu mieszkalnictwa wielorodzinnego,

4)
zakazuje się lokalizowania i rozwoju funkcji innych niż określone w pkt 1, 2 i 3, (w szczególności zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektów obsługi samochodów, takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji.

5.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów usług kultury oznaczone jako tereny UK:

1)
przeznaczenie podstawowe: usługi z zakresu kultury,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu gastronomii, oświaty, sportu i rozrywki,

3)
zakazuje się lokalizowania: funkcji usługowych innych niż wymienione w pkt 1 i 2 (w szczególności obiektów obsługi samochodów, takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi gościnnych i pomieszczeń mieszkalnych służbowych), usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji.

6.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów obiektów sakralnych oznaczone jako tereny UKS:

1)
przeznaczenie podstawowe: usługi z zakresu kultu religijnego – kościół, dom parafialny,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu handlu, kultury i oświaty w budynkach domu parafialnego,

3)
zakazuje się lokalizowania: funkcji usługowych innych niż wymienione w pkt 1 i 2 (w szczególności obiektów obsługi samochodów, takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy mieszkań w domach parafialnych i pokoi gościnnych), usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji.

7.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów usług oświaty oznaczone jako tereny UO:

1)
przeznaczenie podstawowe: usługi oświaty z zakresu szkół i przedszkoli,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu kultury, sportu i rekreacji,

3)
zakazuje się lokalizowania: funkcji usługowych innych niż wymienione w pkt 1 i 2 (w szczególności obiektów obsługi samochodów, takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), zabudowy mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi gościnnych i pomieszczeń mieszkalnych służbowych), usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji,

4)
w zakresie ochrony przed hałasem, o której mowa w ustawie Prawo Ochrony Środowiska zalicza się tereny UO do terenów przeznaczonych na stały pobyt dzieci i młodzieży.

8.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów usług zdrowia oznaczone jako tereny UZ:

1)
przeznaczenie podstawowe: usługi z zakresu zdrowia i opieki społecznej,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domów opieki społecznej,

3)
zakazuje się lokalizowania: funkcji usługowych innych niż wymienione w pkt 1 i 2 (w szczególności obiektów obsługi samochodów, takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), funkcji mieszkaniowych innych niż wymienione w pkt 2, z wyjątkiem pomieszczeń mieszkalnych służbowych, usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji.

9.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów usług łączności i obiektów telekomunikacyjnych oznaczone jako tereny UŁ/IT:

1)
przeznaczenie podstawowe: usługi z zakresu łączności oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: usługi z zakresu biur i administracji oraz obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,

3)
zakazuje się lokalizowania usług innych niż wymienione w pkt 1 i 2 (w szczególności obiektów obsługi samochodów, takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obsługi pojazdów, myjnie), funkcji mieszkaniowych, z wyjątkiem pomieszczeń mieszkalnych służbowych, usług uciążliwych oraz obiektów i urządzeń uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice lokalizacji,

4)
dla terenów UŁ/IT ustala się wskaźniki i gabaryty zabudowy.

10.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów lasów oznaczone jako tereny ZL:

1)
przeznaczenie podstawowe: zieleń leśna, z uwzględnieniem ustaleń pkt 3,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: urządzenia z zakresu rekreacji i wypoczynku (bez lokalizowania zabudowy), przy czym powierzchnia zajęta przez te obiekty nie może przekraczać 10% powierzchni danego terenu,

3)
dopuszcza się przeznaczenie terenu na park miejski,

4)
zakazuje się lokalizowania: funkcji innych niż określone w pkt 1, 2 i 3, budynków, urządzeń reklamowych, tymczasowych obiektów budowlanych, obiektów i urządzeń uciążliwych.

11.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów dróg publicznych oznaczone jako tereny KD:

1)
przeznaczenie podstawowe: komunikacja kołowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogólnymi i szczegółowymi dla poszczególnych terenów oraz urządzenia techniczne związane z oświetleniem i odwodnieniem ulic,

2)
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna –  sieci i urządzenia uzbrojenia inżynieryjnego oraz przyłącza do budynków,

3)
ustala się zachowanie i uzupełnienie istniejących szpalerów drzew i zieleni przyulicznej,

4)
dopuszcza się urządzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie elementów małej architektury, wyznaczenie miejsc parkingowych, zachowanie i uzupełnienie zieleni. Dopuszcza się lokalizowanie tymczasowych ogródków kawiarnianych, pod warunkiem, że nie będą one kolidowały z urządzeniami komunikacji, a pas chodnika wolny od urządzeń będzie nie węższy niż 1,5 m,

5)
zakazuje się lokalizowania: funkcji innych niż określone w pkt 1 i 2, zabudowy, z wyjątkiem obiektów małej architektury będących elementami wyposażenia ulic, tymczasowych obiektów budowlanych i ogrodzeń, za wyjątkiem ogrodzeń lokalizowanych przy działkach i terenach budowlanych,

6)
dopuszcza się remonty i modernizacje istniejących urządzeń komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inżynieryjnego oraz obiektów małej architektury, będących elementami wyposażenia ulic,

7)
dopuszcza się wyznaczenie miejsc parkingowych w ulicach, których szerokość w liniach rozgraniczających wynosi nie mniej niż 12 m.

12.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów placów miejskich oznaczone jako tereny KP-P:

1)
przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza oraz urządzenia techniczne związane z oświetleniem i odwodnieniem placu, 

2)
przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kołowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogólnymi i szczegółowymi dla poszczególnych terenów oraz infrastruktura techniczna –  sieci i urządzenia uzbrojenia inżynieryjnego oraz przyłącza do budynków,

3)
ustala się zachowanie i uzupełnienie istniejących szpalerów drzew i zieleni przyulicznej,

4)
dopuszcza się remonty i modernizacje istniejących urządzeń komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inżynieryjnego oraz obiektów małej architektury, będących elementami wyposażenia ulic, 

5)
dopuszcza się urządzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie elementów małej architektury, wyznaczenie miejsc parkingowych, zachowanie i uzupełnienie zieleni. Dopuszcza się lokalizowanie tymczasowych ogródków kawiarnianych, pod warunkiem, że nie będą one kolidowały z urządzeniami komunikacji, a pas chodnika wolny od urządzeń będzie nie węższy niż 1,5 m,

6)
zakazuje się lokalizowania: funkcji innych niż określone w pkt 1 i 2, zabudowy, z wyjątkiem obiektów małej architektury będących elementami wyposażenia placów, tymczasowych obiektów budowlanych i ogrodzeń, za wyjątkiem ogrodzeń lokalizowanych przy działkach i terenach budowlanych.

13.
Ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów ciągów pieszo-jezdnych oznaczone jako tereny KPj:

1)
przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa oraz urządzenia techniczne związane z oświetleniem i odwodnieniem ciągu pieszo-jezdnego, 

2)
przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kołowa – dojazdy do działek i terenów, zgodnie z ustaleniami ogólnymi i szczegółowymi dla poszczególnych terenów oraz infrastruktura techniczna – sieci i urządzenia uzbrojenia inżynieryjnego oraz przyłącza do budynków,

3)
ustala się zachowanie i uzupełnienie istniejących szpalerów drzew i zieleni przyulicznej,

4)
dopuszcza się remonty i modernizacje istniejących urządzeń komunikacyjnych i sieci uzbrojenia inżynieryjnego oraz obiektów małej architektury, będących elementami wyposażenia ulic,

6)
dopuszcza się urządzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie elementów małej architektury, zachowanie i uzupełnienie zieleni. Dopuszcza się lokalizowanie tymczasowych ogródków kawiarnianych, pod warunkiem, że nie będą one kolidowały z urządzeniami komunikacji, a pas chodnika wolny od urządzeń będzie nie węższy niż 1,5 m,

7)
zakazuje się lokalizowania: funkcji innych niż określone w pkt 1 i 2, zabudowy, z wyjątkiem obiektów małej architektury będących elementami wyposażenia ulic (dojazdów), tymczasowych obiektów budowlanych i ogrodzeń, za wyjątkiem ogrodzeń lokalizowanych przy działkach i terenach budowlanych.
Ochrona i kształtowanie ładu przestrzennego

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego w obszarze planu:

1)
ustala się podział terenu na kwartały zabudowy miejskiej (zwane dalej kwartałami) i tereny zieleni, poprzez wyznaczenie granic poszczególnych kwartałów i terenów, zgodnie z rysunkiem planu,

2)
wyznacza się obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a)
ustala się przebieg linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu do nowych budynków, budynków wymienianych na nowe oraz w odniesieniu do rozbudowy i dobudowy do istniejących budynków,

b)
w stosunku do budynków istniejących przekraczających wyznaczone linie zabudowy dopuszcza się ich zachowanie, remont, przebudowę, adaptację, nadbudowę w istniejącym obrysie, do momentu wymiany zabudowy na nową,

3)
wyznacza się osie kompozycyjno-widokowe, zgodnie z rysunkiem planu. Dla terenów, na których wyznaczono osie kompozycyjne ustala się zakaz lokalizowania obiektów przesłaniających, a w szczególności: urządzeń reklamowych, zieleni wysokiej oraz zieleni wyższej niż 1m, ogrodzeń pełnych oraz obiektów i budynków tymczasowych, 

4)
wyznacza się dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów. Dla terenu działek budowlanych, na których zlokalizowano dominanty przestrzenne zakazuje się lokalizowania urządzeń reklamowych oraz obiektów i budynków tymczasowych, 

5)
wyznacza się szpalery drzew do zachowania lub do nasadzeń, zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady lokalizowania ogrodzeń

1.
Określa się zasady lokalizowania ogrodzeń:

1)
dopuszcza się realizację ogrodzeń poszczególnych działek i terenów, w tym terenów zieleni, zgodnie z ustaleniami ust. 2 i 3,

2)
zakazuje się lokalizowania ogrodzeń na terenach położonym w liniach rozgraniczających: ulic, ciągów pieszo-jezdnych i placów (tereny KD, KPj, KP-P); nie dotyczy to ogrodzeń tymczasowych (sezonowych) ogródków kawiarnianych,

3)
zakazuje się realizowania ogrodzeń wewnątrz terenów lasów,

4)
nie uważa się za ogrodzenia elementów małej architektury takich jak pachołki, słupki, pojemniki z zielenią, okresowe ogródki kawiarniane.

2.
Określa się warunki jakie powinny spełniać ogrodzenia poszczególnych działek i terenów, lokalizowane od strony ulic i ciągów pieszo-jezdnych, z wyjątkiem ogrodzeń terenów zieleni:

1)
maksymalna wysokość ogrodzenia nie może przekraczać 1,8 m od poziomu terenu,

2)
ogrodzenie należy lokalizować w linii rozgraniczającej ulicy lub działki, przy dopuszczalnym miejscowym wycofaniu ogrodzenia w głąb działki maksimum 1m,

3)
w przypadku realizacji budynku z usługami w parterze, dopuszcza się wycofanie ogrodzenia i zlokalizowanie go w linii zabudowy,

4)
ogrodzenie powinno być ażurowe, co najmniej powyżej 0,6m od poziomu terenu.

3.
Określa się warunki, jakie powinny spełniać, przy uwzględnieniu ust. 1, ogrodzenia terenu lasów (ZL):

1)
dopuszcza się ogrodzenie o wysokości nie przekraczającej 1,0 m od poziomu terenu, ażurowe na całej wysokości,

2)
zakazuje się stosowanie ogrodzeń innych niż wymienione w pkt 1,

3)
ogrodzenie należy lokalizować przy linii rozgraniczającej ulicy lub działki, przy dopuszczalnym miejscowym wycofaniu w głąb działki nie większym niż 2m.

Zasady lokalizowania reklam i znaków informacyjno - plastycznych

1.
Dopuszcza się sytuowanie znaków informacyjnych i innych obiektów Miejskiego Systemu Informacji oraz Płatnej Informacji Miejskiej MSI.

2.
Na terenie planu dopuszcza się lokalizowanie następujących rodzajów reklam, przy uwzględnieniu warunków określonych w ust. 3-15:

1)
słupów ogłoszeniowych, 

2)
reklam o powierzchniach nie większych niż 3 m2, na terenach: ulic dojazdowych, ulic lokalnych ulic zbiorczych, ulic głównych, placów i terenów obsługi komunikacyjnej wewnątrz kwartałów, jak również działek przylegających do tych terenów,

3)
reklam o powierzchniach nie większych niż 9 m2, wyłącznie na terenie ulic głównych i zbiorczych, placów oraz działek przylegających do tych ulic i placów.

3.
Ustala się następujące minimalne odległości od innych elementów zagospodarowania przestrzeni miejskiej:

1)
reklamy o powierzchni nie większej niż 3 m2 należy sytuować w odległościach nie mniejszych niż:

a)
50 m od obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów będących dobrem kultury współczesnej lub objętych ochroną w planie,

b)
10 m od znaków drogowych i wolnostojących znaków Miejskiego Systemu Informacji,

c)
20 m od innych reklam i słupów ogłoszeniowych,

d)
2,5 m od krawędzi jezdni,

e)
20 m od skrzyżowań ulic miejskich (od przecięcia osi ulic),

f)
20 m od mostów, wiaduktów i nasypów,

g)
10 m od granicy terenów zieleni miejskiej (parków, skwerów, zieleńców) oraz cmentarzy,

h)
2,5 m od pnia drzewa,

2)
reklamy o powierzchni nie większej niż 9 m2 należy sytuować w odległościach nie mniejszych niż: 

a)
50 m od obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów będący dobrem kultury współczesnej lub objętych ochroną w planie,

b)
20 m od znaków drogowych i wolnostojących znaków Miejskiego Systemu Informacji,

c)
50 m od innych reklam i słupów ogłoszeniowych,

d)
2,5 m od krawędzi jezdni,

e)
50 m od skrzyżowań ulic miejskich (od przecięcia osi ulic),

f)
20 m od mostów, wiaduktów i nasypów,

g)
20 m od granicy terenów zieleni miejskiej (parków, skwerów, zieleńców) oraz cmentarzy,

h)
5 m od pnia drzewa,
3)
słupy ogłoszeniowe należy sytuować w odległościach nie mniejszych niż: 

a)
20 m od obiektów wpisanych do rejestru zabytków, obiektów będący dobrem kultury współczesnej lub objętych ochroną w planie,

b)
10 m od znaków drogowych i wolnostojących znaków Miejskiego Systemu Informacji,

c)
20 m od innych reklam i słupów ogłoszeniowych,

d)
2,5 m od krawędzi jezdni, przy czym odległość najbliższej podpory nośników reklam od zewnętrznej krawędzi jezdni nie może być mniejsza niż określona w ustawie o drogach publicznych dla danej klasy drogi, a wysokość skrajni mniejsza niż 4,90 m,

e)
20 m od mostów, wiaduktów i nasypów,

f)
10 m od granicy terenów zieleni miejskiej (parków, skwerów, zieleńców) oraz cmentarzy,

g)
2,5 m od pnia drzewa.

4.
Określa się zasady sytuowania nośników reklamowych:

1)
płaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawiązywać do elementów istniejącego zagospodarowania: osi jezdni, płaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznych elementów w sąsiedztwie,

2)
umieszczanie reklam obok siebie na jednym nośniku możliwe jest jedynie dla nośników reklam o powierzchni nie większej niż 3m2 i w formie zharmonizowanej; przy czym łączna powierzchnia takiego zestawu nie może przekraczać 8 m2,

3)
w obrębie jednego skrzyżowania formaty reklam powinny być jednakowe, zawieszone na jednej wysokości,

4)
na jednym ciągu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam w grupach do 3 m2, 9 m2 powinny być jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokości, możliwie w jednakowych odległościach.

5.
Nie dopuszcza się umieszczania reklam, nośników reklamy i słupów ogłoszeniowych:

1)
w pasie dzielącym jezdnie,

2)
w sposób powodujący przesłanianie charakterystycznych widoków na obiekty wpisane do rejestru zabytków, będące dobrem kultury współczesnej, objęte ochroną w planie, a także pomniki, rzeźby i miejsca pamięci,

3)
w sposób powodujący przesłanianie innych wartościowych elementów krajobrazu, urbanistyki lub architektury,

4)
w sposób powodujący przesłanianie okazałych drzew lub zgrupowań zieleni,

5)
w parkach, zadrzewionych skwerach, cmentarzach oraz na innych terenach zieleni miejskiej,

6)
w szpalerach drzew,

7)
w sposób powodujący pogarszanie warunków wegetacyjnych drzew lub przycinanie gałęzi,

8)
w sposób ograniczający widoczność z kamer wizyjnych systemu monitoringu.

6.
Nie dopuszcza się umieszczania nośników reklamy i reklam: 

1)
na balustradach ażurowych balkonów i tarasów, 

2)
na barierkach oddzielających jezdnie, torowiska i przystanki, 

3)
na budowlach o funkcji barier dźwiękochłonnych, o ile elementy te nie są projektowane specjalnie jako nośniki reklamy,

4)
na mostach, wiaduktach i kładkach,

5)
na latarniach ulicznych, 

6)
na ogrodzeniach cmentarzy, parków i innych terenów zieleni, 
7)
na innych ogrodzeniach w sposób który przesłaniałby widok poprzez części ażurowe, 

8)
na urządzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na słupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, itp. (o ile elementy te nie są projektowane specjalnie jako nośniki reklamy), 

9)
na obiektach wpisanych do rejestru zabytków, będące dobrem kultury współczesnej, objętych ochroną w planie, z wyjątkiem reklam remontowych,

10)
na pomnikach, rzeźbach i miejscach pamięci oraz w promieniu 30 m od nich,

11)
w odległości mniejszej niż 120 cm od znaków Miejskiego Systemu Informacji, umieszczonych na obiekcie.

7.
Określa się zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej (zbiorowej): 

1)
na wiatach przystankowych dopuszcza się umieszczanie maksymalnie dwóch dwustronnych pól reklamowych o powierzchni nie większej niż 1,5 m2 każde, przy czym łączna powierzchnia reklam nie powinna przekraczać 50% powierzchni całkowitej ścian, 

2)
wyklucza się umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu. 

8.
Określa się zasady umieszczania reklam i szyldów na małych obiektach handlowych (kioskach): 

1)
dopuszcza się umieszczanie maksymalnie dwóch pól reklamowych o powierzchni łącznej nie większej niż 3 m2, i nie przekraczającej 15% powierzchni wszystkich ścian kiosku,

2)
reklamy nie mogą wystawać poza obrys ściany o więcej niż 15 cm,

3)
nie dopuszcza się umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu,

4)
dopuszcza się lokalizowanie szyldu wyłącznie na ścianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokość szyldu nie powinna przekraczać proporcji 1:5 w stosunku do wysokości ściany,

5)
wyklucza się umieszczanie szyldów na dachach, a szyldów semaforowych na ścianach.

9.
Wyklucza się umieszczania reklam na budynkach poza obrysem ścian.

10.
Powierzchni reklam dwustronnych (przy równoległym usytuowaniu obu płaszczyzn ekspozycyjnych) oraz reklam zmiennych nie sumuje się, traktując je jak reklamy jednostronne. 

11.
Reklamy świetlne (posiadająca własne wewnętrzne źródło światła) i podświetlane (posiadająca własne zewnętrzne źródło światła) oraz oświetlenie wystaw nie powinny być uciążliwe dla użytkowników budynku oraz powodować olśnienia przechodniów i użytkowników jezdni. Nośniki reklamowe ze zmienną ekspozycją obrazu lub oświetlenia, mogą być umieszczane w odległości większej niż 50 metrów od krawędzi ulicy i 100m od skrzyżowania ulic.

12.
Dopuszcza się umieszczanie zwiastunów szyldów lub grup zwiastunów szyldów o powierzchni nie przekraczającej łącznie 3 m2.

13.
Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldów i słupów ogłoszeniowych nie dotyczą Miejskiego Systemu Informacji oraz Płatnej Informacji Miejskiej MSI, jak również reklam i szyldów umieszczanych wewnątrz obiektów budowlanych.

14.
Tymczasowe ogrodzenia placów budowy mogą być wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni do 3m2, bez ograniczania odległości między reklamami, na czas nie dłuższy niż czas trwania budowy.

15.
Usytuowanie wolnostojących reklam i znaków informacyjno-plastycznych na poboczach ulic musi być zgodne z przepisami dotyczącymi bezpieczeństwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.
Ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
ustala się ochronę terenu zieleni położonego w centralnej części osiedla, przy zbiegu ulic Wilgi i Osterwy, w sąsiedztwie terenu szkoły i kościoła, oznaczonego na rysunku planu, jako teren lasów (ZL), a w szczególności zachowanie, ochronę i uzupełnienie istniejącego wartościowego drzewostanu,

2)
ustala się ochronę i zachowanie wartościowych grup zieleni wysokiej na terenie kwartałów zabudowy poprzez określenie procentowego udziału terenów biologicznie czynnych na tych terenach,

3)
ustala się obowiązek stosowania zieleni wysokiej zgodnej z naturalnym typem siedliska dla całego obszaru objętego opracowaniem planu,

4)
w zakresie ochrony zieleni na terenie ulic:

a)
ustala się zachowanie i uzupełnienie szpalerów drzew, określonych na rysunku planu,

b)
ustala się ochronę i konserwację zieleni na terenie ulic i placów m.in. poprzez wydzielenie i wygrodzenie w posadzce chodnika przestrzeni trawników o szerokości nie mniejszej niż 2m dla szpaleru drzew lub powierzchni nie mniejszej niż kwadrat 1,5m x 1,5m wokół każdego drzewa,

c)
wyklucza się lokalizację innych obiektów, w szczególności miejsc parkingowych, elementów reklamowych i elementów MSI, na wydzielonych terenach trawników określonych w ppkt b),

5)
 w zakresie ochrony wód:

a)
dopuszcza się odprowadzenie wód deszczowych z terenów ulic do rowów lub zbiorników retencyjnych po ich wstępnym podczyszczeniu, 

b)
dopuszcza się odprowadzenie wód deszczowych z terenów działek bezpośrednio do gruntu,

6)
w zakresie ochrony powietrza ustala się ograniczenie emisji substancji szkodliwych poprzez:

a)
wyeliminowanie usług uciążliwych, których uciążliwość wykracza poza granice ich lokalizacji,

b)
stopniową wymianę pieców grzewczych opalanych paliwem stałym na piece gazowe, elektryczne lub opalane paliwem płynnym, dla budynków istniejących w chwili ich modernizacji,

c)
zakaz stosowania pieców grzewczych opalanych paliwem stałym w budynkach nowoprojektowanych,

7)
ustala się minimalne procentowe wskaźniki powierzchni biologicznie czynnej dla działek i terenów, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi i ustaleniami określonymi w par. 5,

8)
informuje się, że w momencie uchwalenia planu na obszarze objętym planem nie występują tereny lub obiekty objęte prawną formą ochrony przyrody.

2.
W zakresie ochrony przed uciążliwościami związanymi z ruchem kołowym na istniejących ulicach: Patriotów i Izbickiej:

1)
nakazuje się realizację nowej zabudowy zlokalizowanej na działkach położonych wzdłuż ww. ulic, w sposób uwzględniający uciążliwość tych ulic, między innymi poprzez zastosowanie rozwiązań konstrukcyjno-budowlanych ograniczających uciążliwość akustyczną, a w szczególności przegród o wysokiej izolacyjności, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na stały pobyt ludzi,

2)
dopuszcza się wprowadzanie budynków i zieleni w pierzei ulic, stanowiących izolacje akustyczną dla istniejącej zabudowy wewnątrz kwartałów, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi,

3)
dopuszcza się renowację akustyczną budynków istniejących, między innymi poprzez wprowadzenie okien o podwyższonej izolacyjności akustycznej i renowację elewacji.

3.
W zakresie ochrony przed uciążliwościami komunikacji kolejowej:

1)
tereny oznaczone w planie symbolami: a1.1MN(U), a6.1MN(U), a6.2UK, a7.1U, a7.2UZ, a7.3U, a7.4U/MN, a7.5U/MN są potencjalnie narażone na uciążliwości związane z funkcjonowaniem istniejącej linii kolejowej wzdłuż ul. Patriotów, 

2)
nakazuje się realizację nowej zabudowy na terenach wymienionych w pkt 1 w sposób uwzględniający uciążliwość ruchu kolejowego, między innymi poprzez zastosowanie rozwiązań konstrukcyjno-budowlanych: ograniczających uciążliwość akustyczną, a w szczególności przegród o wysokiej izolacyjności w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na stały pobyt ludzi oraz ograniczających uciążliwość związaną z przenoszeniem drgań związanych z ruchem kolejowym,

3)
dopuszcza się ograniczenie zabudowy mieszkaniowej w bezpośrednim sąsiedztwie ul. Patriotów, na rzecz rozwoju funkcji usługowych określonych w ustaleniach szczegółowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej

1.
Ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej poprzez wyznaczenie obiektów i obszarów podlegających ochronie.

2.
Wskazuje się na obszarze planu i ustala ochronę zabytkowego kościoła przy ul. Wilgi 14 (a5.1UKS); ustala się ochronę jego bryły, detalu i oryginalnej kolorystyki oraz zakazuje się nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku, przy czym dopuszcza się prace mające na celu przywrócenie pierwotnego wyglądu budynku; wszelkie prace przy tym obiekcie należy uzgadniać z właściwymi służbami konserwatorskimi.

3.
Ustala się zasięg strefy ochrony krajobrazu, obejmującej: teren lasu w liniach rozgraniczających (a2ZL), teren zabytkowego kościoła w liniach rozgraniczających (a5.1UKS) oraz fragment terenu ulicy Wilgi pomiędzy terenem zieleni i terenem kościoła.

4.
Na terenie strefy ochrony krajobrazu, o której mowa w ust. 3 ustala się: zachowanie i ochronę istniejącego wartościowego drzewostanu, zachowanie osi widokowej na kościół oraz zakaz lokalizowania zieleni i obiektów przesłaniających widok pomiędzy kościołem i terenem zieleni, zakaz wprowadzania zabudowy na terenie lasu.

5.
Ustala się zachowanie istniejących elementów identyfikacji przestrzennej takich jak: pomniki, tablice pamiątkowe, kapliczki, krzyże przydrożne.
Warunki zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych

1.
Wyznacza się układ miejsc i przestrzeni publicznych obejmujący tereny: dróg publicznych (KD), ciągów pieszo-jezdnych (KPj), placów (KP-P). Na terenie objętym planem nie występują obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

2.
Zakazuje się lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1:

1)
budynków, 

2)
tymczasowych obiektów usługowo-handlowych, 

3)
ogrodzeń wewnętrznych (przy czym nie uważa się za ogrodzenia elementów małej architektury takich, jak pachołki, słupki, pojemniki z zielenią).

3.
Określa się zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej obiektów małej architektury, zgodnie z par. 5:

1)
dopuszcza się lokalizowanie elementów małej architektury na terenach zieleni, 

2)
dopuszcza się lokalizowanie elementów małej architektury na terenach KD, KP-P i KPj, tak, aby nie kolidowały z urządzeniami komunikacyjnymi.

4.
Określa się zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej urządzeń reklamowych, takich jak reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nośniki reklamowe:

1)
dopuszcza się lokalizowanie urządzeń reklamowych na terenach ulic KD, placów KP-P i ciągów pieszo - jezdnych KPj (z uwzględnieniem ustaleń par. 8), tak, aby nie kolidowały z urządzeniami komunikacyjnymi,

2)
zakazuje się lokalizowania urządzeń reklamowych na terenach lasów (ZL).

6.
Dopuszcza się lokalizowanie w przestrzeni publicznej urządzeń technicznych, o ile nie kolidują z urządzeniami komunikacyjnymi i wartościową zielenią, zgodnie z par. 16.

7.
Określa się zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej zieleni, w formie szpalerów drzew, grup drzew i zieleni niskiej:

1)
ustala się lokalizowanie zieleni na terenach zieleni urządzonej (ZP),

2)
ustala się lokalizowanie zieleni na terenach dróg publicznych (KD) i na terenach placów (KP-P), zgodnie z ustaleniami szczegółowymi. 
Parametry i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1.
Określa się parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do terenów o różnym przeznaczeniu:

1)
ustala się gabaryty i wysokość zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18,

2)
ustala się maksymalną intensywność zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18,

3)
ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18,

4)
ustala się minimalny procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18,

5)
ustala się maksymalną długość elewacji poszczególnych budynków, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18,

6)
ustala się szerokość frontu działki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18.

2.
Ustala się zasady kształtowania geometrii i pokrycia dachu:

1)
nakazuje się stosowanie dachów spadzistych o kącie nachylenia połaci dachowych od 25 do 50% (tj. od 14º do 27º),

2)
zakazuje się stosowania dachów płaskich i stropodachów na nowych budynkach; dopuszcza się stosowania dachów płaskich lub dachów o spadku poniżej 25% (tj. 14º) na budynkach rozbudowywanych i przebudowywanych, które miały dach płaski lub dach o spadku poniżej 25% (tj. 14º),

3)
dopuszcza się stosowanie jako pokrycia dachów dachówek ceramicznych, bitumicznych lub materiałów dachówkopodobnych w kolorze tradycyjnej dachówki (czerwienie, brązy i szarości).

3.
Określa się zasady wyznaczania linii zabudowy:

1)
ustala się linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 

2)
jeżeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy odległość zabudowy od linii rozgraniczających dróg publicznych (KD), ciągów pieszo-jezdnych (KPj) i placów miejskich (KP-P) powinna wynosić przynajmniej 4m ,

3)
dopuszcza się realizację lokali usługowych, dostępnych bezpośrednio od strony ulicy lub placu, w parterach istniejących lub projektowanych budynków położonych w wyznaczonych pierzejach przy głównych przestrzeniach publicznych i oznaczonych na rysunku planu jako miejsca lokalizacji usług w parterach budynków.
Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

Ustala się zasady scalenia i podziału nieruchomości:

1)
określa się minimalne wielkości działek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18,

2)
określa się minimalne lub maksymalne szerokości frontów działek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów par. 18,

3)
zakazuje się lokalizowania zabudowy na działkach mniejszych niż określone w planie, chyba, że zostały wydzielone i uzyskały status działek budowlanych przed wejściem w życie planu,

4)
dopuszcza się scalenia istniejących działek i wtórny podział na działki. Zakazuje się wtórnego podziału istniejących działek, jeżeli w wyniku takiego podziału ich wielkości będą mniejsze niż określone w planie minimalne wielkości działek budowlanych.
Zasady kształtowania systemów komunikacji

1.
Zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy systemów komunikacji na obszarze:

1)
ustala się: tereny komunikacji kołowej obsługującej obszar objęty opracowaniem planu (oznaczone na rysunku planu symbolami KD), tereny ciągów pieszo-jezdnych (oznaczone na rysunku planu symbolami KPj), oraz tereny placów miejskich (oznaczone na rysunku planu symbolami KP-P),

2)
ustala się przebieg linii rozgraniczających terenów komunikacji, określonych w pkt 1 oraz klasyfikację funkcjonalną ulic i zasady obsługi komunikacyjnej terenów, kwartałów i działek, zgodnie z rysunkiem planu,

3)
ustala się zasady zagospodarowania poszczególnych ulic, alei pieszych, ciągów pieszo-jezdnych i placów, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi.

2.
Ustala się układ komunikacji kołowej obsługującej teren objęty opracowaniem w skład, którego wchodzą:

1)
ulice zbiorcze: ul. Patriotów,

2)
ulice lokalne: ul. Wilgi i ul. Juliusza Osterwy,

3)
ulice dojazdowe: ul. Izerska i ul. Szreniawska.
3.
Ustala się podstawowy układ komunikacji pieszej na terenie objętym opracowaniem w skład, którego wchodzą:

1)
chodniki w liniach rozgraniczających ulic (KD) w obszarze objętym opracowaniem planu,

2)
ciągi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami KPj,

5)
place miejskie oznaczona na rysunku planu symbolem KP-P,

6)
aleje, ciągi piesze i przestrzenie piesze na terenie lasu.

4.
Ustala się podstawowy układ komunikacji rowerowej na terenie objętym opracowaniem:

1)
ustala się prowadzenie wydzielonych ścieżek rowerowych w liniach rozgraniczających ulic: ul. Wilgi (1KDL) i ul. Juliusza Osterwy (2KDL),

2)
dopuszcza się prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych ścieżek rowerowych dla pozostałych ulic nie wyszczególnionych w pkt 1,

3)
ustala się wydzielenie w ramach ogólnodostępnych parkingów samochodowych miejsc postojowych (stojaków) dla rowerów.

5.
Ustala się zasady obsługi terenu objętego planem przez komunikację autobusową:

1)
ustala się zagospodarowanie ulic: ul. Patriotów (1KDZ) w sposób umożliwiający poprowadzenie komunikacji autobusowej,

2)
dopuszcza się zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystanków autobusowych lub lokalizację przystanków autobusowych w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

6.
Ustala się zasady obsługi terenu objętego planem przez kolej: ukształtowanie przestrzenne obszaru zapewniające dogodny dostęp do przystanku kolejowego “Warszawa – Radość” np. poprzez realizację bezkolizyjnych przejść pieszych.
Parkingi i wskaźniki parkingowe

1.
Na terenach zabudowy przekształcanej i terenach nowych inwestycji ustala się realizację miejsc parkingowych na terenie działek własnych w ilości wynikającej ze wskaźników ustalonych w pkt 2.

2.
Ustala się następujące wskaźniki parkingowe dla obszaru objętego planem:

1)
dla funkcji usługowych z zakresu biur, administracji, obsługi finansowej oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu hoteli, burs szkolnych, domów studenckich, domów opieki społecznej - minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków, 

2)
dla funkcji usługowych z zakresu handlu, rzemiosła, rozrywki, gastronomii - minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków, 

3)
dla funkcji usługowych z zakresu oświaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia, poczty i łączności – minimum 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków,

4)
dla funkcji usługowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji – minimum 30 miejsc parkingowych na 100 użytkowników jednocześnie,

5)
dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych - minimum 1 miejsce parkingowe na 1 dom lub mieszkanie.

3.
Dla terenu lasu (ZL) dopuszcza się realizację miejsc parkingowych w liniach rozgraniczających ulic lokalnych i dojazdowych przebiegających w bezpośrednim sąsiedztwie terenu. Wyklucza się lokalizację miejsc parkingowych na terenie lasu (ZL).
Uzbrojenie terenu

1.
Określa się następujące zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy systemów infrastruktury na obszarze objętym opracowaniem:

1)
ustala się zaopatrzenie istniejącej i projektowanej zabudowy i obiektów z istniejących lub projektowanych sieci miejskich, lokalnych albo sieci lub urządzeń indywidualnych,

2)
ustala się zachowanie i rozbudowę istniejących sieci,

3)
ustala się utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczających ulic i placów dla istniejących, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i nowo-
-realizowanych: wodociągów, gazociągów, kabli elektroenergetycznych SN, nn i oświetlenia ulicznego, kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji ogólnospławnej,

4)
dopuszcza się przebudowę sieci rozbiorczych i przyłączy w przypadku, gdy wystąpi kolizja z projektowaną zabudową, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji,

5)
dopuszcza się lokalizowanie urządzeń inżynieryjnych poza terenami położonymi w liniach rozgraniczających ulic i ciągów pieszo-jezdnych oraz ustala na tych terenach rezerwę dla realizacji sieci rozbiorczych i przyłączy do budynków.

2.
W zakresie zaopatrzenia w wodę i sieci wodociągowej:

1)
ustala się zaopatrzenie w wodę obiektów na terenie objętym planem z sieci wodociągowej,

2)
dopuszcza się zachowanie, modernizację i rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej,

3)
ustala się rezerwy terenu dla realizacji sieci i przyłączy do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie, na terenach położonych w liniach rozgraniczających ulic (KD) i ciągów pieszo-jezdnych (KPj).

3.
W zakresie odprowadzania ścieków i sieci kanalizacyjnej:

1)
ustala się skanalizowanie obszaru w systemie rozdzielczym ograniczonym do kanalizacji sanitarnej,

2)
ustala się odprowadzanie ścieków sanitarnych z terenu objętego opracowaniem do sieci kanalizacyjnej,

3)
dopuszcza się odprowadzenie wód deszczowych z terenów ulic do rowów lub zbiorników retencyjnych po ich wstępnym podczyszczeniu w separatorach, 

4)
dopuszcza się odprowadzenie wód deszczowych z terenów działek bezpośrednio do gruntu,

5)
ustala się zachowanie modernizację i rozbudowę sieci kanalizacyjnej w układzie tłocznym,

6)
ustala się zasadę budowy kanalizacji sanitarnej z uwzględnieniem warunków ochrony istniejących stosunków gruntowo-wodnych,

7)
ustala się rezerwy terenu dla realizacji przyłączy do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie, na terenach położonych w liniach rozgraniczających ulic (KD), placów (KP-P) i ciągów pieszo-jezdnych (KPj),

8)
zakazuje się realizacji i stosowania indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiorników bezodpływowych na terenie działek po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej, za wyjątkiem przydomowych oczyszczalni ścieków.

4.
W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się zaopatrzenie w ciepło zabudowy na terenie objętym opracowaniem w oparciu o źródła lokalne: zasilane z miejskiej sieci gazowej lub z miejskiej sieci elektroenergetycznej, opalane paliwem płynnym (olej lekki) albo ze źródeł odnawialnych (np. kolektorów słonecznych).

5.
W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1)
ustala się zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie objętym opracowaniem z miejskiej sieci gazowej,

2)
dopuszcza się zachowanie, przebudowę modernizację i rozbudowę istniejącej sieci gazowej,

3)
ustala się rezerwy terenu dla realizacji sieci rozbiorczych i przyłączy do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie na terenach położonych w liniach rozgraniczających ulic (KD), placów (KP-P) i ciągów pieszo-jezdnych (KPj),

4)
nie przewiduje się na obszarze planu lokalizacji urządzeń gazowniczych wymagających szczególnych stref bezpieczeństwa,

5)
sieci i urządzenia gazowe powinny być realizowane zgodnie z warunkami określonymi w rozporządzeniu w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać sieci gazowe; w szczególności: linie ogrodzeń powinny przebiegać w odległości nie mniejszej niż 0,5 m od gazociągu, w linii ogrodzenia lub na ścianie budynku należy umieszczać szafkę gazową otwieraną od strony ulicy.

6.
W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną i sieci elektroenergetycznych:

1)
ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną obiektów na terenie objętym opracowaniem z miejskiej sieci elektroenergetycznej, 

2)
ustala się zachowanie istniejących stacji transformatorowych i dopuszcza się lokalizowanie nowych stacji transformatorowych, jeżeli wymagać będzie tego rozwój inwestycji na terenie objętym planem,

3)
ustala się rezerwy terenu dla realizacji przyłączy do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie na terenach położonych w liniach rozgraniczających ulic (KD), placów (KP-P)  i ciągów pieszo-jezdnych (KPj),

4)
zakazuje się lokalizowania na terenie objętym opracowaniem nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym nie dotyczy to przyłączy do budynków od istniejących nieskablowanych linii elektroenergetycznych,

5)
ustala się docelowe skablowanie istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych, 

6)
dopuszcza się realizację w ul. Patriotów elektroenergetycznej linii kablowej 110kV.

7.
W zakresie dostępu do telefonicznych połączeń kablowych i sieci teletechnicznych:

1)
dopuszcza się obsługę telekomunikacyjną obiektów na terenie objętym opracowaniem z istniejącej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych,

2)
ustala się rezerwy terenu dla realizacji sieci na terenach położonych w liniach rozgraniczających ulic (KD), ciągów pieszo-jezdnych (KPj), alei pieszych (KP), placów miejskich (KP-P) i terenów komunikacji wewnętrznej (KDw),

3)
zabrania się lokalizowania na terenie objętym opracowaniem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, przy czym nie dotyczy to przyłączy do budynków od istniejących nieskablowanych linii telekomunikacyjnych,

4)
ustala się docelowe skablowanie istniejących napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

8.
W zakresie usuwania odpadów: 

1)
ustala się: unieszkodliwianie odpadów poza obszarem objętym opracowaniem oraz powszechną obsługę w zakresie wywożenia odpadów realizowaną przez wyspecjalizowane firmy,

2)
ustala się wyposażenie każdej posesji w urządzenia do segregacji odpadów,

3)
dopuszcza się lokalizowanie urządzeń do zbierania lub segregacji odpadów (kosze, pojemniki), na terenach ulic, ciągów pieszo-jezdnych, alei pieszych, placów i ulic wewnętrznych.

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów

Ustala się zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów:

1)
dopuszcza się czasowe zachowanie istniejących obiektów obsługi samochodów (warsztatów, stacji obsługi samochodów) do momentu realizacji nowej zabudowy dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami MN(U) i U/MN,

2)
dopuszcza się czasową realizację ronda w miejsce istniejącego przejazdu przez tory kolejowe w rejonie ulic Izbickiej i Panny Wodnej do czasu realizacji przejazdu i przejścia bezkolizyjnego,

3)
dopuszcza się zaopatrzenie istniejącej zabudowy w ciepło z indywidualnych kotłów opalanych paliwem stałym do czasu podłączenia do miejskiej sieci gazowej lub miejskiej sieci elektroenergetycznej,

4)
dopuszcza się użytkowanie istniejących zbiorników bezodpływowych (szamb) na terenie działek do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

5)
dopuszcza się realizację nowej zabudowy z odprowadzeniem ścieków do indywidualnych zbiorników bezodpływowych (szamb) na terenie objętym opracowaniem planu do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.
Rozdział 2

Ustalenia szczegółowe dla terenów

1.
Ustalenia dla obszaru a1:

1)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a1.1 MN(U):
	Symbol na rysunku planu
	a1.1 MN(U)

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, zgodnie z par. 5, ust. 2

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,7.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  40%.

- Maksymalna wysokość budynków – 11 m, nie więcej niż 2,5 kondygnacji.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  50%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 16 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą – 700 m2; przeznaczonej pod jeden segment w zabudowie bliźniaczej – 400 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 18 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulicy Wilgi i ciągu pieszo-jezdnego – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną,  odprowadzenie ścieków,  dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu 
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


2.
Ustalenia dla obszaru a2   - ustalenia szczegółowe dla terenu a2 ZL:
	Symbol na rysunku planu
	a2 ZL

	Przeznaczenie terenu
	tereny lasów, zgodnie z par. 5 ust. 10.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Zakazuje się lokalizowania zabudowy.

- Powierzchnia biologicznie czynna – 90%.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zachowanie istniejącej zieleni leśnej.

- Ustala się zachowanie istniejącego układu ścieżek pieszych i polany położonej w centralnej części terenu.

- Ustala się zachowanie osi kompozycyjno-widokowej kościoła położonego na terenie działki a5.1 UKs, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami z par. 10 ust. 3 i 4.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 1, 5b.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki odprowadzenie ścieków, oświetlenia i usuwania odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu 
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


3.
Ustalenia dla obszaru a3 - ustalenia szczegółowe dla terenu a3 UO:
	Symbol na rysunku planu
	a3 UO

	Przeznaczenie terenu
	tereny usług oświaty, zgodnie z par. 5 ust. 7.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  30%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 35 m; nie dotyczy elewacji frontowej od strony ul. Osterwy.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 3000 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 30 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – nie określa się.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic: Osterwy i Wilgi – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zachowanie i ochronę istniejącej wartościowej zieleni wysokiej na terenie działki.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8 .

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


4.
Ustalenia dla obszaru a4:

1)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a4.1 MN(U):
	Symbol na rysunku planu
	a4.1 MN(U)

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, zgodnie z par. 5, ust. 2

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,7.

-Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  40%.

- Maksymalna wysokość budynków – 11 m, nie więcej niż 2,5 kondygnacji.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  50%.

-Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 16 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą – 700 m2; przeznaczonej pod jeden segment w zabudowie bliźniaczej – 400 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 18 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic Juliusza Osterwy i Wilgi – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Dopuszcza się realizację usług w parterach budynków dostępnych od strony ulicy Juliusza Osterwy (2KDL) i ulicy Wilgi (1KDL).

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną,  odprowadzenie ścieków,  dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


2)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a4.2 UŁ/IT:

	Symbol na rysunku planu
	a4.2 UŁ/IT

	Przeznaczenie terenu
	tereny usług łączności i obiektów telekomunikacyjnych, zgodnie z par. 5 ust. 9

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  30%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 25 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 1500 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 30 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – nie określa się.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulicy Juliusza Osterwy– wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Dopuszcza się realizację usług w parterach budynków dostępnych od strony ulicy Juliusza Osterwy (2KDL).

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków,  dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


3)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a4.3 MN(U):

	Symbol na rysunku planu
	a4.3 MN(U)

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, zgodnie z par. 5, ust. 2.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,7.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  40%.

- Maksymalna wysokość budynków – 11 m, nie więcej niż 2,5 kondygnacji.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  50%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 16 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą – 700 m2; przeznaczonej pod jeden segment w zabudowie bliźniaczej – 400 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 18 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic Juliusza Osterwy i Izbickiej – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Izbickiej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu 
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


5.
Ustalenia dla obszaru a5:

1)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a5.1 UKS:
	Symbol na rysunku planu
	a5.1 UKS

	Przeznaczenie terenu
	tereny obiektów sakralnych, zgodnie z par. 5, ust. 6

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  30%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje; dla budynku kościoła – 18 m.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  50%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 30 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 2000 m2.

- Minimalną szerokość frontu działki budowlanej – 20 m.

- Maksymalną szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic Juliusza Osterwy i Wilgi – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zachowanie i ochronę obiektów zabytkowych wpisanych do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków (budynek kościoła), zgodnie z ustaleniami par. 10 ust. 2.

- Nakazuje się zachowanie budynku kościoła jako elementu eksponowanego (dominanty przestrzennej) zamykającego widok od strony terenu zieleni leśnej a2. ZL, ustala się zachowanie osi kompozycyjno-widokowej kościoła, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami z par.10 ust. 3 i 4.

- Ustala się zachowanie i ochronę istniejącej wartościowej zieleni wysokiej na terenach działek.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną,  odprowadzenie ścieków,  dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


2)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a5.2 MN(U):

	Symbol na rysunku planu
	a5.2 MN(U)

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, zgodnie z par. 5 ust. 2.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,7.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  40%.

- Maksymalna wysokość budynków – 11 m, nie więcej niż 2,5 kondygnacji.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  50%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 16 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą – 700 m2; przeznaczonej pod jeden segment w zabudowie bliźniaczej – 400 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 18 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic: Wilgi, Izerskiej i Izbickiej – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Izbickiej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną,  odprowadzenie ścieków,  dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


3)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a5.3 UK:
	Symbol na rysunku planu
	a5.3 UK

	Przeznaczenie terenu
	tereny usług kultury, zgodnie z par. 5, ust. 5.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  50%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 25 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 1000 m2.

- Minimalną szerokość frontu działki budowlanej – 15 m.

- Maksymalną szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulicy Izbickiej – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Izbickiej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną,  odprowadzenie ścieków,  dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu 
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


6.
Ustalenia dla obszaru a6:

1)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a6.1 MN(U):

	Symbol na rysunku planu
	A6.1 MN(U)

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, zgodnie z par. 5, ust. 2.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,7.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  40%.

- Maksymalna wysokość budynków – 11 m, nie więcej niż 2,5 kondygnacji.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  50%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 16 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą – 700 m2; przeznaczonej pod jeden segment w zabudowie bliźniaczej – 400 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 18 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic Wilgi, Izbickiej, Szreniawskiej i Izerskiej – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Izbickiej, ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


2)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a6.2 UK:
	Symbol na rysunku planu
	A6.2 UK

	Przeznaczenie terenu
	tereny usług kultury, zgodnie z par. 5, ust. 5.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 0,25.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  15%.

- Maksymalna wysokość budynków – 10 m, nie więcej niż 2 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  50%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 25 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 500 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 15 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic Izbickiej i Szreniawskiej – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Dopuszcza się zachowanie istniejącego ogrodu jordanowskiego.

- Ustala się zachowanie i ochronę istniejącej wartościowej zieleni wysokiej na terenach działek.

- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Izbickiej, ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


7.
Ustalenia dla obszaru a7:

1)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a7.1 U:
	Symbol na rysunku planu
	a7.1 U

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy usługowej, zgodnie z par. 5 ust. 4.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce – 50%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących – 5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce – 40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 25 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 500 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 15 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic Patriotów, Izbickiej i Szreniawskiej – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Dopuszcza się zachowanie przeznaczenia oraz remont lub przebudowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Izbickiej nr 1.

- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Izbickiej, ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków,  dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


2)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a7.2 UZ:

	Symbol na rysunku planu
	a7.2 UZ

	Przeznaczenie terenu
	tereny usług zdrowia, zgodnie z par. 5, ust. 8.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  30%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 25 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 3000 m2.

- Minimalną szerokość frontu działki budowlanej – 30 m.

- Maksymalną szerokość frontu działki budowlanej – nie określa się.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zachowanie i ochronę istniejącej wartościowej zieleni wysokiej na terenie działki.

- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


3)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a7.3 U:

	Symbol na rysunku planu
	a7.3 U

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy usługowej, zgodnie z par. 5 ust. 4.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  50%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 25 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej – 500 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 15 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulicy Wilgi i placu 1KP-P – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zachowanie otwarcia widokowego od strony ul. Patriotów w kierunku domu przy ul. Wilgi nr 1 poprzez zachowanie placu lub placu parkingowego przed budynkami usługowymi na działce oraz zakazuje się lokalizowania obiektów przesłaniających, w tym: reklam, pełnych ogrodzeń, zieleni itp.

- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu 
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


4) Ustalenia szczegółowe dla terenu a7.4 U/MN:

	Symbol na rysunku planu
	a7.4 U/MN

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 5 ust. 3.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce – 40%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących – 5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce – 40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 16 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą – 700 m2; przeznaczonej pod jeden segment w zabudowie bliźniaczej – 400 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 18 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulicy Wilgi – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


5)
Ustalenia szczegółowe dla terenu a7.5 U/MN:
	Symbol na rysunku planu
	a7.5 U/MN

	Przeznaczenie terenu
	tereny zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 5 ust. 3.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Maksymalna intensywność zabudowy na działce – 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce –  40%.

- Maksymalna wysokość budynków – 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacje.

- Maksymalna wysokość budynków garażowych i gospodarczych wolnostojących –  5 m.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na działce –  40%.

- Maksymalna długość elewacji poszczególnych budynków – 16 m.

- Minimalna wielkość działki budowlanej: przeznaczonej pod zabudowę jednorodzinną wolnostojącą – 700 m2; przeznaczonej pod jeden segment w zabudowie bliźniaczej – 400 m2.

- Minimalna szerokość frontu działki budowlanej – 18 m.

- Maksymalna szerokość frontu działki budowlanej – 50 m.

- Geometria i pokrycie dachu – wg par. 12 ust. 2.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; lokalizacja usług w parterach budynków od strony ulic: Wilgi i Szreniawskiej – wg par. 12 ust. 3 pkt 3.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Dopuszcza się realizację usług w parterach budynków dostępnych od strony ulicy Wilgi (1KDL).

- Nakazuje się realizację zabudowy w sposób ograniczający uciążliwość komunikacyjną od ulicy Patriotów oraz od linii kolejowej, zgodnie z ustaleniami par. 9 ust. 2 i 3.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt 2, 3, 5b, 6.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną
	Warunki zaopatrzenia w wodę, w ciepło, w gaz i energię elektryczną, odprowadzenie ścieków, dostęp do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadów – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Zasady obsługi komunikacyjnej terenu
	- Warunki obsługi komunikacyjnej – wg par. 14.

- Wskaźniki miejsc parkingowych – wg par. 15.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


1.
Wprowadza się następujące ustalenia szczegółowe dla terenów dróg publicznych (KD):

1)
Ustalenia szczegółowe dla terenu 1KDZ:
	Symbol na rysunku planu
	1KDZ

	Przeznaczenie terenu
	tereny komunikacji drogowej, zgodnie z par. 5 ust. 11.

	Nazwa ulicy
	ul. Patriotów 

	Klasa ulicy
	droga zbiorcza

	Kategoria ulicy
	powiatowa

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Szerokość w liniach rozgraniczających – 22,0 m.

- Dopuszcza się szerokość jezdni – 7,0 m.

- Powierzchnia biologicznie czynna –  nie mniej niż 10%.

- Ogrodzenia – wg par. 7.



	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Zakazuje się realizacji dojazdów do działek od strony ul. Patriotów.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt  3, 4, 5a.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu - infrastruktura techniczna
	Warunki zaopatrzenia w energię elektryczną i odprowadzenia ścieków (wód deszczowych) oraz warunki lokalizowania sieci uzbrojenia – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


2)
Ustalenia szczegółowe dla terenu 1KDL:
	Symbol na rysunku planu
	1KDL

	Przeznaczenie terenu
	tereny komunikacji drogowej, zgodnie z par. 5 ust. 11.

	Nazwa ulicy
	ul. Wilgi 

	Klasa ulicy
	droga lokalna

	Kategoria ulicy
	gminna

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Szerokość w liniach rozgraniczających – 15,0 m na odcinku od ul. Patriotów do ciągu pieszo-jezdnego 1KPj, 18m na odcinku od ciągu pieszo-jezdnego 1KPj do ul. Osterwy, 10,0 m na odcinku od ul. Osterwy do ul. Radłowskiej.

- Dopuszcza się szerokość jezdni – 6,0 m.

- Powierzchnia biologicznie czynna –  nie mniej niż 10%.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- 2 szpalery drzew na odcinku od ul. Patriotów do ul. Osterwy.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się wydzielenie miejsc parkingowych w rejonie kościoła oraz terenu zieleni urządzonej – parku leśnego.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt  3, 4, 5a.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu - infrastruktura techniczna
	Warunki zaopatrzenia w energię elektryczną i odprowadzenia ścieków (wód deszczowych) oraz warunki lokalizowania sieci uzbrojenia – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


3)
Ustalenia szczegółowe dla terenu 2KDL:
	Symbol na rysunku planu
	2KDL

	Przeznaczenie terenu
	tereny komunikacji drogowej, zgodnie z par. 5 ust. 11.

	Nazwa ulicy
	ul. Juliusza Osterwy 

	Klasa ulicy
	droga lokalna

	Kategoria ulicy
	gminna

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Szerokość w liniach rozgraniczających – 12,0 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi,  17,5m na odcinku od ul. Wilgi do ul. Izerskiej.

- Dopuszcza się szerokość jezdni – 6,0 m.

- Powierzchnia biologicznie czynna –  10%.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

- 1 szpaler drzew. 

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt  3, 4, 5a.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu - infrastruktura techniczna
	Warunki zaopatrzenia w energię elektryczną i odprowadzenia ścieków (wód deszczowych) oraz warunki lokalizowania sieci uzbrojenia – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


4)
Ustalenia szczegółowe dla terenu 1KDD:
	Symbol na rysunku planu
	1KDD

	Przeznaczenie terenu
	tereny komunikacji drogowej, zgodnie z par. 5 ust. 11.

	Nazwa ulicy
	ul. Izerska 

	Klasa ulicy
	droga dojazdowa

	Kategoria ulicy
	gminna

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Szerokość w liniach rozgraniczających – 10,0 m, lokalne poszerzenie do 14,0 m w rejonie ul. Izbickiej.

- Dopuszcza się szerokość jezdni – 5,0 m.

- Powierzchnia biologicznie czynna –  nie określa się.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt  3, 4, 5a.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu - infrastruktura techniczna
	Warunki zaopatrzenia w energię elektryczną i odprowadzenia ścieków (wód deszczowych) oraz warunki lokalizowania sieci uzbrojenia – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


5)
Ustalenia szczegółowe dla terenu 2KDD:
	Symbol na rysunku planu
	2KDD

	Przeznaczenie terenu
	tereny komunikacji drogowej, zgodnie z par. 5 ust. 11.

	Nazwa ulicy
	ul. Szreniawska 

	Klasa ulicy
	droga lokalna

	Kategoria ulicy
	gminna

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Szerokość w liniach rozgraniczających – 10,0 m.

- Dopuszcza się szerokość jezdni – 5,0 m.

- Powierzchnia biologicznie czynna –  nie określa się.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt  3, 4, 5a.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu - infrastruktura techniczna
	Warunki zaopatrzenia w energię elektryczną i odprowadzenia ścieków (wód deszczowych) oraz warunki lokalizowania sieci uzbrojenia – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


2.
Wprowadza się następujące ustalenia szczegółowe dla terenów komunikacji pieszo-jezdnej (KPj) - ustalenia szczegółowe dla terenu 1KPj:
	Symbol na rysunku planu
	1KPj

	Przeznaczenie terenu
	tereny ciągów pieszo - jezdnych, zgodnie z par. 5 ust. 13.

	Nazwa
	ciąg na przedłużeniu ul. Szreniawskiej

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Szerokość w liniach rozgraniczających – 5 m.

- Powierzchnia biologicznie czynna –  nie określa się.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Dopuszcza się dojazd do działek po zachodniej stronie terenu 1KPj, pod warunkiem, że nie są one dostępne od strony ul. Wisełki lub od strony ul. Wilgi.

- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt  3, 4, 5a.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu - infrastruktura techniczna
	Warunki zaopatrzenia w energię elektryczną i odprowadzenia ścieków (wód deszczowych) oraz warunki lokalizowania sieci uzbrojenia – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


3.
Wprowadza się następujące ustalenia szczegółowe dla terenów placów miejskich (KP-P) - ustalenia szczegółowe dla terenu 1KP-P:
	Symbol na rysunku planu
	1KP-P

	Przeznaczenie terenu
	tereny placów miejskich, zgodnie z par. 5 ust. 12.

	Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	- Wymiary placu w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu.

- Powierzchnia biologicznie czynna – nie określa się.

- Ogrodzenia – wg par. 7.

	Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w użytkowaniu
	- Ustala się zasady ochrony środowiska, wg par. 9 ust. 1 pkt  3, 4, 5a.

- Zasady rozmieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych, wg par. 8.

- Określa się zasady scalania i podziału nieruchomości, wg par. 13.

	Zasady obsługi terenu - infrastruktura techniczna
	Warunki zaopatrzenia w energię elektryczną i odprowadzenia ścieków (wód deszczowych) oraz warunki lokalizowania sieci uzbrojenia – wg par. 16 ust. 1- 8.

	Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu
	Warunki tymczasowego zagospodarowania – wg par. 17.


Skutki prawne planu w zakresie wartości nieruchomości

Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 1% wzrostu wartości nieruchomości.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi m.st. Warszawy.

Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzędu m.st. Warszawy.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

Przewodniczący

Rady m.st. Warszawy

Witold Kołodziejski

Załącznik nr 2

do uchwały Nr LXXXIV/2864/2006
Rady m.st. Warszawy

z dnia 26 października 2006 r.

Sposób realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Radość Centrum inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I.
Sposób realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Radości inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych m.st. Warszawy:

Podstawą prawną realizacji zadań własnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego są zapisy:

a)
Strategii Rozwoju Miasta Stołecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwała Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku): 

-
Cel operacyjny 1.5.- dotyczy zapewnienia wysokiej jakości usług infrastrukturalnych; zadanie 1.5.1.6. dotyczy rozbudowy sieci kanalizacyjnej w systemie ogólnospławnym i sanitarnym

-
Cel operacyjny 1.6.- dotyczy zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania się w mieście osób i towarów; zadanie 1.6.1.4 dotyczy budowy i modernizacji dróg głównych i pozostałych w celu zapewnienia rozwoju systemu drogowego m.st. Warszawy.

b)
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, uchwalone uchwałą nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 października 2006 r. , które dla terenów objętych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje: usługową, mieszkaniową o przewadze zabudowy jednorodzinnej oraz funkcję zieleni.

Przewidziane w planie inwestycje mogą być realizowane w różnych formach organizacyjno-prawnych np. poprzez powołanie jednostek organizacyjnych, działających na zasadach partnerstwa publiczno - prywatnego, zgodnie z Ustawą z dnia 28 lipca 2005 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z dnia 6 września 2005 r. Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogą być realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne, takie jak Zarząd Dróg Miejskich, Miejskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji oraz inne przedsiębiorstwa (spółki) realizujące ww. zadania. 
II.
Zasady finansowania zadań należących do zadań własnych m. st. Warszawy

Z opracowanej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognozy skutków finansowych uchwalenia mpzp obszaru Centrum Radości wynika, że suma prognozowanych wpływów dla przyjętego okresu prognozy 10 lat wyniesie 6 471 tys. złotych, natomiast skumulowany bilans skutków finansowych planu jest dodatni i wynosi 2 879 tys. zł.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwotę rzędu 3 592 tys. zł, w tym orientacyjnie:

- wykup gruntów pod drogi publiczne – 966 tys. zł

- koszt budowy dróg – 1 502 tys. zł

- koszt budowy sieci wodociągowej – 111 tys. zł

- koszt budowy sieci kanalizacyjnej – 1 013 tys. zł

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywać się będą zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budżetu miasta zgodnie z uchwałami budżetowymi.

Załącznik nr 3

do uchwały Nr LXXXIV/2864/2006
Rady m.st. Warszawy

z dnia 26 października 2006 r.

LISTA UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU CENTRUM RADOŚCI OBEJMUJĄCA UWAGI NIEUWZGLĘDNIONE PRZEZ PREZYDENTA M.ST. WARSZAWY ORAZ SPOSÓB ROZPATRZENIA TYCH UWAG PRZEZ RADĘ M.ST. WARSZAWY 

	L.p.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko  i imię, nazwa jednostki organizacyj-
-nej i adres zgłaszającego uwagi
	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag
	Rozstrzygnięcia Rady m.st. Warszawy
	Uwagi

	
	
	
	
	
	
	Uwagi

nieuwzględnione
	Uwaga 

Uwzględ-niona
	Uwaga

nieuwzględniona
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1.
	12.09. 2006 r.
	Samorząd Osiedla Radość i Organizacje Społeczne działające w osiedlu Radość

ul. Izbicka 3

04-838

Warszawa
	Działka przy ul. Izbickiej 3/róg Szreniawskiej – dopuścić zabudowę jedynie obiektami usługowymi t.j. muszla koncertowa, pawilon małej gastronomi i  zmienić warunki zabudowy na następujące :

- maks. intensywność zab do 0,2

- maks. pow. zabudowy do 10%

- min. pow. biol. czynna 80%

-maks. wys. budynków 10 m

- maks. liczba kondygnacji-1
	Dz. nr ew. 31/2 z obrębu

3-12-32
	A6.2 UK

Teren usług kultury

- maks. intensyw. zab.1,2. 

- maks.pow. zab.  -50%. 

- Maks.wysokość budynków 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacji 

- maks. wys.bud. garaż. i gospodar czych - 5 m. 

- min.pow. biol. czynna  - 40%. 


	Uwaga częściowo nieuwzględniona w zakresie:

- maks. intensywności zabudowy (0,25)

- maks. powierzchni zabudowy (15%)

- min. powierzchni biologicznie czynnej (50%)

- maks. liczby kondygnacji (2)

W związku z wniesioną uwagą, istota której wcześniej była już przedmiotem omówienia w zakresie dyskusji publicznej, wskaźniki opisujące maksymalną wielkość możliwego zagospodarowania zostały w znaczący sposób obniżone. Ewentualny obiekt daje szanse na harmonijne wpisanie się w charakter istniejącej zabudowy ul. Izbickiej. Ponadto umożliwia możliwość zorganizowania przestrzeni dla koncertów, odpowiedniego zaplecza oraz wprowadzenia nawierzchni bezpiecznych na placu zabaw. 
	
	Uwaga częściowo nieuwzględniona w zakresie:

- maks. intensywności zabudowy (0,25)

- maks. powierzchni zabudowy (15%)

- min. powierzchni biologicznie czynnej (50%)

- maks. liczby kondygnacji (2)

W związku z wniesioną uwagą, istota której wcześniej była już przedmiotem omówienia w zakresie dyskusji publicznej, wskaźniki opisujące maksymalną wielkość możliwego zagospodarowania zostały w znaczący sposób obniżone. Ewentualny obiekt daje szanse na harmonijne wpisanie się w charakter istniejącej zabudowy ul. Izbickiej. Ponadto umożliwia możliwość zorganizowania przestrzeni dla koncertów, odpowiedniego zaplecza oraz wprowadzenia nawierzchni bezpiecznych na placu zabaw.
	

	2. 
	14.09. 2006 r.
	Pani Zofia Papis-Kozelska

ul. Izbicka 4

04-838

Warszawa
	- Wniosek o zmianę szer. ul.  Osterwy (odc. Wilgi-Izbicka) z 15 m do 10 m 

-  Wykreślenie  § 16 pkt.5 ust. 1 ustalający zagospodarowanie ulic: ul. Patriotów (1KDZ), ul.Wilgi (1KDL) i ul. Juliusza Osterwy (2KDL) na odcinku pomiędzy ulicami Wilgi i Izbicką, w sposób umożliwiający poprowadzenie komunikacji autobusowej. 


	ul. Osterwy 4
	- Szerokość w liniach rozgraniczających 15 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi

- zagospodarowanie ul. Osterwy w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej


	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu.
	
	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu.
	

	3.


	14.09.

2006 r.
	Państwo Danuta i Henryk Wywiórka

ul. Osterwy 2b

04-834

Warszawa
	Wniosek o zmianę szer. ul. Osterwy na odc. Wilgi – Izbicka

do szer. 10 m w liniach rozgr. oraz sprzeciw dot. poprowadzenia komunikacji autobusowej w ul. Osterwy (Izbicka-Wilgi) stwarzającej zagrożenie dla dzieci i młodzieży oraz zwiększenie uciążliwości hałasowej i zanieczyszczenie środowiska
	ul. Osterwy 2b 
	- Szerokość w liniach rozgraniczających 15 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi

- zagospodarowanie ul. Osterwy w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej


	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu.
	
	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.

Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu.
	

	4. 
	14.09. 2006 r.
	Państwo Grażyna i Mariusz Dąbrowscy

ul. Osterwy 2a

04-834

Warszawa
	Wniosek o zmianę szer. ul. Osterwy na odc. Wilgi – Izbicka

do szer. 10 m w liniach rozgraniczających oraz sprzeciw dot. poprowadzenia komunikacji autobusowej w ul. Osterwy (Izbicka-Wilgi), co spowodowałoby wycięcie starych drzew, zagrożenie bezpieczeństwa dzieci, likwidację istniejącego ogrodzenia, szamba, ujęcia wody, brak możliwości korzystania z garażu, oraz spadek wartości nieruchomości
	ul. Osterwy 2a
	- Szerokość w liniach rozgraniczających 15 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi

- zagospodarowanie  ul. Osterwy w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej


	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu.
	
	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu.
	

	5. 
	18.09.

2006 r.
	Pani Ewa Grąbczewska

ul. Osterwy 5

04-834

Warszawa
	Wniosek o zmianę szer. ul. Osterwy na odc. Wilgi – Izbicka

do szer. 10 m w liniach rozgraniczających oraz sprzeciw dot. poprowadzenia komunikacji autobusowej w ul. Osterwy (Izbicka-Wilgi) stwarzającej niebezpieczeństwo dla uczniów pobliskiej szkoły, pogorszenie warunków życia, konieczność wycięcia drzew, uciążliwość hałasową oraz spadek wartości nieruchomości
	ul. Osterwy 5
	- Szerokość w liniach rozgraniczających 15 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi

- zagospodarowanie  ul. Osterwy w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej


	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu
	
	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu


	

	6. 
	19.09. 2006 r.
	Pan Ryszard Siemiński

ul. Osterwy 9a

04-834

Warszawa
	- Wniosek o zmianę szer. ul.  Osterwy (odc. Wilgi-Izbicka) z 15 m do 10 m 

-  Wykreślenie  § 16 pkt.5 ust. 1 ustalający zagospodarowanie ulic: ul. Patriotów (1KDZ), ul.Wilgi (1KDL) i ul. Juliusza Osterwy (2KDL) na odcinku pomiędzy ulicami Wilgi i Izbicką, w sposób umożliwiający poprowadzenie komunikacji autobusowej powodujący uciążliwość w postaci wysokiego poziomu hałasu i zanieczyszczeń, zagrożenie bezpieczeństwa dzieci i młodzieży, zniszczenie istn. drzewostanu

	ul. Osterwy 9a
	- Szerokość w liniach rozgraniczających 15 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi

- zagospodarowanie  ul. Osterwy w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej


	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu
	
	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu
	

	7. 
	19.09. 2006 r.
	Pani Alicja Siemińska

ul. Osterwy 9a

04-834

Warszawa
	Wniosek o zmianę szer. ul. Osterwy na odc. Wilgi – Izbicka

do szer. 10 m w liniach rozgraniczających oraz sprzeciw dot. poprowadzenia komunikacji autobusowej w ul. Osterwy (Izbicka-Wilgi) stwarzające zagrożenie bezpieczeństwa dzieci oraz ludzi uczęszczających do pobliskiego kościoła oraz zagrożenia związane z ochroną środowiska; poszerzenie ulicy spowoduje także brak możliwości wjazdu do istniejących garaży oraz utrudnienia we włączeniu się do ruchu w ulicę Osterwy
	ul. Osterwy 9a
	- Szerokość w liniach rozgraniczających 15 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi

- zagospodarowanie  ul. Osterwy w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej


	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu
	
	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu 
	

	8.
	05.09.

2006 r. 
	Pan Przemysław Cienkusz

ul. Wilgi 8

04-831

Warszawa
	Wniosek o zmianę szerokości ul Wilgi  (zachowanie linii istniejącego ogrodzenia)

z uwagi na  to, że przesunięcie tych linii będzie wiązało się z wyburzeniem wyremontowanego w 2005 r. ogrodzenia i wykonaniem nowego, przeniesieniem przyłącza gazowego
	ul. Wilgi 8
	Szerokość ulicy Wilgi – 15 m w liniach rozgraniczających
	Uwaga nieuwzględniona

Ulica Wilgi jest drogą publiczną o klasie lokalnej. Stanowi ona ważne połączenie piesze i kołowe pomiędzy przystankiem kolejowym „Radość” a rejonem kościoła, szkoły podstawowej i gimnazjum oraz przedszkola. Przy takim natężeniu ruchu pieszego, zwłaszcza dzieci i młodzieży, niezbędne jest zapewnienie im bezpiecznego i wygodnego przejścia, co w obecnych liniach rozgraniczających jest niemożliwe. Przewidywane jest również zlokalizowanie w liniach rozgraniczających ulicy publicznych miejsc parkingowych oraz szpalerów drzew. W związku z powyższym należ utrzymać projektowaną w planie szerokość ulicy.


	
	Uwaga nieuwzględniona

Ulica Wilgi jest drogą publiczną o klasie lokalnej. Stanowi ona ważne połączenie piesze i kołowe pomiędzy przystankiem kolejowym „Radość” a rejonem kościoła, szkoły podstawowej i gimnazjum oraz przedszkola. Przy takim natężeniu ruchu pieszego, zwłaszcza dzieci i młodzieży, niezbędne jest zapewnienie im bezpiecznego i wygodnego przejścia, co w obecnych liniach rozgraniczających jest niemożliwe. Przewidywane jest również zlokalizowanie w liniach rozgraniczających ulicy publicznych miejsc parkingowych oraz szpalerów drzew. W związku z powyższym należ utrzymać projektowaną w planie szerokość ulicy.


	

	9.
	20.09.

2006 r.
	Tomasz Papis

ul. Osterwy 4a

04-834 Warszawa
	Wniosek o zmianę szer. ul. Osterwy na odc. Wilgi – Izbicka

do szer. 10 m w liniach rozgraniczających oraz sprzeciw dot. poprowadzenia komunikacji autobusowej w ul. Osterwy (Izbicka-Wilgi)
	ul. Osterwy 4a
	- Szerokość w liniach rozgraniczających 15 m na odcinku od ul. Izbickiej do ul. Wilgi

- zagospodarowanie  ul. Osterwy w sposób umożliwiający prowadzenie komunikacji autobusowej


	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu
	
	Uwaga nieuwzględniona częściowo w zakresie szerokości ulicy Osterwy (12 m w liniach rozgraniczających)

W związku z wniesioną uwagą - zrezygnowano z zapisów dotyczących obowiązku prowadzenia ruchu autobusowego w ul. Osterwy i Wilgi oraz zmniejszono szerokość ul. Osterwy do minimalnej szerokości, jaką zgodnie z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie, powinna posiadać droga lokalna.
Zauważyć należy również, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala zagadnień związanych z organizacją ruchu
	

	10.
	25.09.2006 r.
	Zarząd Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy

ul. Żegańska 1

04-713

Warszawa


	Wniosek o zmniejszenie intensywności zabudowy do 10% dla terenu oznaczonego symbolem a6.2 UK
	Dz. nr ew. 31/2 z obrębu

3-12-32
	a6.2 UK

Teren usług kultury

- maks. intensywność zabudowy - 1,2. 

- maks. pow. zab.  -50%. 

- maks. wysokość budynków 12 m, nie więcej niż 3 kondygnacji 

- maks. wys. bud. garaż. i gospodarczych - 5 m. 

- min. pow. biol. czynna  - 40%.
	Uwaga częściowo nieuwzględniona

W związku z wniesioną uwagą w istotnym stopniu zmniejszono maksymalną powierzchnię zabudowy do 15 %. Ewentualny obiekt daje szanse na harmonijne wpisanie się w charakter istniejącej zabudowy ul. Izbickiej. Ponadto umożliwia możliwość zorganizowania przestrzeni dla koncertów, odpowiedniego zaplecza oraz wprowadzenia bezpiecznych nawierzchni na placu zabaw.
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