Tekst ujednolicony

uchwaly nr XXVII1/534/2004 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata (Dz. Ure. Woj. Maz. z 2004 .
Nr 119, p0z.2927), uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwala:

1) nr XXXVIII/880/2004 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 30 wrzesnia 2004 r. (Dz,
Urz. Woj. Maz. Nr 262, poz. 7132);

2) nr XLVI/1150/2005 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 3.03.2005 . (Dz. Urz, Woj.
Maz. Nr 82, poz. 2189),

3) nr LVI/1530/2005 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 8.07.2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 183, poz. 5853),

4) nr LXXX/2518/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 31.08.2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 199, poz. 7568),

5) nr XIX/634/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22.11.2007 r. (Dz. Urz Woj.
Maz. Nr 254, poz. 7536), z uwzglednieniem wyroku Warszawskiego Sadu Wojewodzkiego
w Warszawie z dnia z dnia 28.12.2010 r. sygn. akt I SA/Wa 1563/10 (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2011 1. Nr 58, poz. 1892),

6) nr XXVII/872/2008 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 3.04.2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 62, poz. 2262),

7) nr XXXIV/1027/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29.05.2008 . (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 110, poz. 3962),

8) nr LXVII/2105/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 26.11.2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 221, poz. 7006),

9) nr LXXXVI1/2500/2010 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24.06.2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 152, poz. 3669),

10) nr XV/281/2011 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 12.05.2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 94, poz. 3004),

11y nr XXIX/612/2011 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 15.12.2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 239, poz. 8500),

12) nr XLI1109/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30.08.2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 6533),

13) nr LXXVI11/2008/2014 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 20.03.2014r.(Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 3524),

14) nr XLVHI/1171/2017 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11.05.2017r. (Dz. Urz
Woj. Maz. poz. 4899),

15)nr XV11/440/2019 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 29.08.2019r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 10663).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22019 1. poz. 506 i 1309) oraz z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 15 kwietnia
2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2018 r. poz. 21901 2219 oraz z 2019 1. poz. 492, 730
1959) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci m.st. Warszawy,
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata, w brzmieniu zalgcznika
do uchwaly.

§ 2. Traci moc:



1) § 14 uchwaly nr 760/LVIII/97 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 18 grudnia 1997r.
w sprawie zasad dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wlasnoéé Gminy Warszawa-Centrum,

2) uchwala nr 768/LIX/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 15 stycznia 1998r.
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obeigzania nieruchomosei stanowiacych wlasnosé
Gminy Warszawa-Centrum oraz zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuZzszy niz trzy
lata,

3) uchwata nr XVIII/108/95 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 30 listopada 1995r.
w sprawie zasad gospodarowania gruntami i innymi nieruchomosciami,

4) uchwatla nr 1/2/97 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 9 stycznia 1997r. w sprawie
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi bedacych w uzytkowaniu
wieczystym oséb fizycznych oraz przeniesienia wlasnosei nieruchomodéet zabudowanych przez
osoby fizyczne lub prawne (nie dotyczy to spoldzielni mieszkaniowych) obiektami
handlowymi i ustugowymi stosownie do art. 231 § 2 ke,

5) uchwata nr XII/176/99 Rady Gminy Warszawa-Bialolgka z dnia 27 sierpnia 1999r.
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomoécei gruntowych oraz ich
wydzierzawiania i najmu na okres dluzszy niz 3 lata,

6) uchwata nr 96/V/95 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 8 kwietnia 1995r. w sprawie
sprzedazy [ub oddania w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym czgsci przyleglego
gruntu na rzecz wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych gruntow,

7) uchwata nr 621/1V/98 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 2! marca 1998r.
w sprawie bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci w drodze pierwszenstwa na rzecz
poprzednich wiascicieli lub ich nastgpcéw prawnych,

8) uchwata nr 832/X1/98 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 17 czerwca 1998r.
w sprawie podwyzszenia stawki procentowe]j oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
gruntu stanowigcego wtasnosé Gminy Warszawa-Bielany,

9) § 2 ust. 2, 3, i 4 uchwaly ar 625/XXIV/02 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia
15 marca 2002r. w sprawie niektorych warunkéw gospodarowania zasobami nieruchomoscei
gruntowych i lokali wykorzystywanych na cele dziatalnosci gospodarczej,

10) uchwata nr 71/X/99 Rady Gminy Warszawa-Rembertow z dnia 18 czerwca 1999r.
w sprawie okres$lenia zasad nabycia, zbycia 1 obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz 3 lata,

11) uchwatla nr X1II/156/95 Rady Gminy Warszawa-Targdéwek z dnia 29 czerwca 1995r.
w sprawie wysokosci oplaty rocznej za uZzytkowanie wieczyste lub zarzad gruntow
stanowigcych wlasnoé¢ Gminy Warszawa Targdwek przeznaczonych pod budoweg
lub zabudowanych garazami lub parkingami jednopoziomowymi,

12) uchwala nr XIX/251/96 Rady Gminy Warszawa-Targowek z dnia 28 marca 1996r.
w sprawie okredlenia zasad zbywania nieruchomodci gruntowych stanowigcych wlasno$é
Gminy Warszawa-Targéwek przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego
pod budownictwo mieszkaniowe oraz zasad ich najmu na okres dluzszy niz 3 lata,

13) uchwala nr XXXIX/514/98 Rady Gminy Warszawa-Targéwek z dnia 5 lutego 1998r.
w sprawie stosowania wysokosdci pierwszej oplaty i rocznych oplat z tytulu oddawania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomodci gruntowych na zasadzie art. 207, 208, 1 211 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,

14) uchwala nr X11/547/98 Rady Gminy Warszawa-Targdéwek z dnia 15 czerwca 1998r.
w sprawie zasad zbycia niektérych nieruchomoscei gruntowych,

15) uchwata nr 6/XLVI98 Rady Gminy Warszawa-Ursus z dnia 30 stycznia 1998r.
w sprawie zbycia garazy wolnostojgcych na rzecz oséb, ktore na podstawie pozwolenia
na budowe wybudowaty garaz ze $rodkow wiasnych i sa jego najemcami wraz z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste gruntoéw funkcjonalnie zwigzanych z garazem,



16} uchwata nr 72/XIV/99 Rady Gminy Warszawa-Ursus z dnia 17 wrzeénia 1999r.
w sprawie zasad nieodplatnego nabywania nieruchomosci gruntowych,

17) uchwala nr 679 Rady Gminy Warszawa-Ursynéw z dnia 12 lutego 2002r. w sprawie
okreslenia kierunkéw gospodarowania nieruchomodciami gruntownymi stanowigcymi zasob
nieruchomosci Gminy Warszawa-Ursynow,

18) uchwata nr 680 Rady Gminy Warszawa-Ursynéw z dnia 12 lutego 2002r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomodci gruntowych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Warszawa-Ursynoéw oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz
trzy lata,

19) uchwala nr 554/LIX/98 Rady Gminy Warszawa-Wawer z dnia 10 czerwca 1998r.
w sprawie zasad dotyczacych nabywania nieruchomosci gruntowych,

20) uchwala nr 490/XL111/2001 Rady Gminy Warszawa-Wawer z dnia 27 lipca 2001r.
w sprawie okreslenia zasad zbycia i obcigzania nieruchomosdci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata,

21) uchwala nr 465/L1/2002 Rady Miasta Wesola z dnia 29 sierpnia 2002r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie przez Zarzgd Miasta bonifikaty od ceny nieruchomosci
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu,

22) uchwata nr 209/XXIV/2000 Rady Gminy Warszawa-Wlochy z dnia 14 lipca 2000r.
w sprawie okredlenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Gminy Warszawa-Wlochy oraz zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy
lata,

23) uchwata nr 373/XL/2002 Rady Gminy Warszawa-Wiochy z dnia 5 kwietnia 2002r.
w sprawie zmiany uchwaty nr 209/XX1V/2000 Rady Gminy Warszawa-Wtochy z dnia 14 lipca
2000r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Warszawa-Wlochy oraz zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dluzszy niz trzy lata.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

ZALACZNIK

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI M.ST.
WARSZAWY ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB NAJMU NA OKRES
DLUZSZY NIZ TRZY LATA

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ L. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) nieruchomosdciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci zabudowane
lub niezabudowane, a takze ich czedcl stanowigce wlasnosé lub  wspbtwlasnosé
m.st, Warszawy lub w odniesieniu do ktérych m. st. Warszawa jest uzytkownikiem lub
wspotuzytkownikiem wieczystym, z wylaczeniem lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach wielolokalowych, za wyjatkiem lokali uzytkowych stanowiacych odrebne
nieruchomosel, a w zakresie okre$lonym przepisami rozdzialu Vb oddzial 2a takze lokali
uzytkowych stanowigcych czedci nieruchomosei, wykorzystywanych lub przeznaczonych
do wykorzystania przez podmioty lecznicze, o ktdrych mowa w pkt 6,

2) zbyciu nieruchomodci - nalezy przez to rozumie¢ takze oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zbycie
udzialow we wspotwlasnosei lub w prawie uzytkowania wieczystego,

3) obrocie nieruchomosciami - nalezy przez to rozumieé sprzedaz, zamiane, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenie, wnoszenie jako wkladu
niepienig¢znego (aportu) do spolek, a takze obciazenie ograniczonymi prawami rzeczowymi,



4) umowie uzytkowania wieczystego - nalezy przez to rozumie¢ stosunck prawny
uzytkowania wieczystego powstaly na podstawie wszelkich zdarzen prawnych,
w szczegblnoscel: z mocy ustawy, na podstawie umowy lub decyzji administracyjne;,

5} bazie nieruchomosci dla oéwiaty - nalezy przez to rozumieé rejestr nieruchomoscel
przeznaczonych na cele odwiatowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz nieruchomosci, ktére pozostaly po zlikwidowanych przez Rade Miasta placoéwkach
oswiatowych, a takze nieruchomosei wskazanych przez burmistrzow dzielnic m.st. Warszawy,
sposrod nieruchomosci pozostajacych w ich zarzgdzie 1 administrowaniu,

6) podmiotach leczniczych - nalezy przez to rozumieé podmioty lecznicze w rozumieniu
ustawy z dnia 15 kwietnia 201 1r. o dzialalnodci leczniczej (Dz. U. Nr 112, poz. 654, Nr 149,
poz. 887, Nr 174, poz. 1039 i Nr 185, poz. 1092) w formie samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej, ktérych podmiotem tworzgeym jest m.st. Warszawa oraz spolek
kapitalowych utworzonych i prowadzonych przez m.st. Warszawa.

§ 2. 1. Nabywanie, zbywanie i obcigzanie nieruchomosci oraz ich wydzierzawianie i najem
winno odbywaé sic z zachowaniem szczegoélnej starannosci w gospodarowaniu mieniem
m.st. Warszawy.

2. Czynnosdci, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego
nieruchomosci, analizg rynku nieruchomosel, a jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci
nieruchomosci - jej wyceng.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 nie dopuszcza si¢ do obrotu na okres dtuzszy niz trzy lata
nieruchomosci w przypadku:

1) toczacego si¢ postgpowania administracyjnego a takze sadowego, dotyczacego
prawidlowosci nabycia nieruchomodcei przez m.st. Warszawg lub o zwrot nieruchomosci,

2) istnienia roszczen wynikajacych z Kodeksu cywilnego i innych przepiséw prawa.

4. W przypadku koniecznoéci zlokalizowania na nieruchomosciach, ktorych dotycza zapisy
ust. 3, na wniosek podmiotow realizujacych cel publiczny, inwestycji liniowej, rozumianej jako
budowa i ufrzymanie ciggéw drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzacych
do przesylania plyndéw, pary, gazdw, energii elektrycznej i sieci teletechnicznych, a takze
innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen,
dopuszcza sie odplatne obcigzenie nieruchomoscei stuzebnoscia przesylu na okres dhizszy
niz trzy lata, bez dodatkowej zgody Rady m.st. Warszawy. Obcigzenie nieruchomosci moze
nastgpi¢ pod warunkiem zapewnienia jak najmniejszej ingerencji w granice nieruchomosci,
tj. przeznaczenia jak najmniejsze] powierzchni gruntu pod inwestycje i takiej jej lokalizacji
w granicach dzialki, aby zminimalizowaé ewentualne przeszkody w dalszym dysponowaniu
gruntem lub utratg jege wartoscei.

4a, W przypadku koniecznosci zlokalizowania na nieruchomosciach, ktérych dotycza zapisy
ust. 3, obiektow 1 urzadzen shuzacych do obstugi budynkdw zlokalizowanych na sgsiednich
nieruchomosciach w celu dostosowania elementéw architektonicznych istniejgeych budynkéw
do ich potrzeb, w postaci wind zewnetrznych, podjazdéw dla oséb niepetnosprawnych,
docieplent budynkow, opasek wokét budynkow, wiatrolapéw oraz altanek $mietnikowych
o charakterze trwalym, przyleglych do budynku wspdlnoty mieszkaniowej lub spotdzielni
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ odplatne obcigzenie nieruchomosei stuzebnoscia gruntowa
na okres dtuzszy niz trzy lata, bez dodatkowe) zgody Rady m.st. Warszawy.

5. W przypadkach okre§lonych w ust. 3, z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 4a, dopuszcza sie
uzyczenie nieruchomosci, oddanie jej w najem lub dzierzawe oraz obciazanie ograniczonymi
prawa rzeczowymi na okres dluzszy niz trzy lata, wylacznie za zgoda Rady m. st. Warszawy.
Rozdzial 11

1. Zbywanie nieruchomoscei

§ 3. Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu, chyba Ze niniejsza uchwata lub inne
przepisy prawa stanowia inaczej.



§ 4. Niezaleznie od zgody Rady m.st. Warszawy wymaganej przez ustawe z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 ze zm.), zwanej dalej
ustawa, lub ustawy odrebne, zgody takiej wymaga:

1) zbycie nieruchomosci zwigzane z wyposazeniem w nieruchomoscei nowo tworzonej osoby
prawnej m.st. Warszawy, polegajace na przeniesieniu na rzecz tej osoby wlasnosci
nieruchomosci albo oddanie jej nieruchomosei w uzytkowanie wieczyste, a takze przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci jako majatku tworzonej fundaciji,

2) zbycie nieruchomosci zwigzane 2z wniesieniem nieruchomosdci jako wkladu
niepienigznego (aportu) do spélek handlowych, w tym spolek bedacych podmiotami
leczniczymi,

3) zbycie nieruchomos$ci w drodze przeniesienia wlasnodei na rzecz Skarbu Panstwa
w warunkach okreslonych w art. 61 ust. 3 ustawy,

4) zbycie nieruchomosci o przeznaczeniu o$wiatowym, opieki spolecznej Iub ochrony
zdrowia.

§ 5. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomoéci:

1) przeznaczone pod realizacj¢ urzadzefi technicznych w rozumieniu art. 143 § 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

2) sprzedawane na 1zecz osoby, ktdra dzierzawi nieruchomo$é na podstawie umowy zawartej
co najmnigj na 10 lat, jezeli nieruchomosé ta zostala zabudowana na podstawie zezwolenia
na budowe, a nadto:

a) zabudowa nieruchomosci ma charakter staly, a zagospodarowanie tej nieruchomosci jest
zgodne z trescig umowy, a takze z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) warto$¢ poniesionych przez dzierzawce badz jego poprzednikéw nakladéw przewyzsza
warto$¢ zajetego na ten cel gruntu,

¢) wywigzuje sie ze zobowigzan wobec m.st. Warszawy,

3) ktorych przeniesienie wiasno$ci nastepuje na podstawie art. 231 Kodeksu cywilnego.

2. Zwolniefi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢c w przypadku, gdy o nabycie
nieruchomodci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot spelniajacy powyzsze warunki.

2. Bonifikaty

§ 6. (uchylony).

Rozdzial I1a (uchylony)'

Rozdzial 111

Nabywanie nieruchomosei

§ 7. 1. Zgoda Rady m.st. Warszawy na nabycie nieruchomoscei lub prawa uzytkowania
wieczystego wymagana jest:

1) gdy transakcyjna warto$¢ nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego przekracza
w ziotych réwnowartos¢ 2.500.000z1,

2) gdy nabycie nastepuje w drodze darowizny badZ pod innym nieodplatnym tytulem,
z wylaczeniem zrzeczenia objetego dyspozycja art. 179 § 2 Kodeksu cywilnego, jezeli
nieruchomos$¢ obcigzana jest ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ciezarami
lub obowigzkami, ktére w sposob oczywisty ograniczajg lub przewyzszaja przysporzenie,

3) jezeli na nabycie nie zostaly zabezpieczone srodki w budzecie m.st. Warszawy,
a za nabyciem przemawia wazny interes m.st. Warszawy.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 3 Prezydent m.st. Warszawy przedstawia Radzie m.st.
Warszawy jednoczesnie projekt zmiany budzetu.
Rozdzial IV

: Uchylony w wyniku wyroku WSA w Warszawie z dnia 28.12.2010 1. sygn. akt I SA/Wa 1563/10 (Dz. Urz. Woj.
Maz. 2 2011 r. Nr 58, poz. 1892).



Zamiana nieruchomosci

§ 8. Zbycie 1 nabycie nieruchomosei w drodze zamiany wiasnosei nieruchomoscei, prawa
uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, wlasnosci nieruchomos$ei na prawo
uzytkowania wieczystego, prawa uzytkowania wieczystego na prawo uzytkowania
wieczystego, jezeli zamiana taka wigze si¢ z doplatg ze strony m.st. Warszawy, wymaga
uprzedniej zgody Rady m. st. Warszawy, chyba Ze:

1) zamiane uzasadnia pozyskanie nieruchomodci na realizacje zadan inwestycyinych
1 innych celéw publicznych, a $rodki na ewentualng doplate przewidziane sg w budzecie,

2) zamiana wynika z niezbednych regulacji podzialowo-prawnych w przypadku
racjonalnosci takiej zamiany.

Rozdzial V

Obcigzanie nieruchomosci

§ 9. 1. Obciazanie nieruchomosci shuzebnosceia moze nastgpi¢ bez zgody Rady m.st. Warszawy
jezeli:

1} ustanowienie tych praw nastgpuje dla potrzeb doprowadzenia lub odprowadzania wody,
pary, pradu lub dla potrzeb budowy i utrzymania innych urzadzen przesytowych,

2) jest podyktowane potrzeba wykorzystania nieruchomosci na realizacje parkingéw
podziemnych, urzgdzen infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych,

3) jesttoniezbgdne dla poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomoéci sasiedniej,
w tym realizacji wnioskow kosciolow 1 zwiazkdw wyznaniowych, roszczen bylych wilascicieli
badZ ich nast¢pcéw prawnych oraz dla celow wynikajacych z niezbgdnych regulacji prawnych,

4) ustanowienie prawa nastepuje dla potrzeb dostosowania elementdéw architektonicznych
istniejgcych budynkdw do ich potrzeb w postaci wind zewnetrznych, podjazdow dla oséb
niepelnosprawnych, docieplent budynkow, opasek wokdt budynkdw, wiatrotapéw oraz altanek
$mietnikowych o charakterze trwalym, przyleglych do budynku wspélnoty mieszkaniowe;
Tub spétdzielni mieszkaniowe].

2. Obciazanie nieruchomosci sluzebnoscia 1 uzytkowaniem nastepuje odplatnie, chyba ze jest
to niezbedne dla realizacji wnioskéw koScioldow 1 zwigzkdw wyznaniowych, roszezen bylych
wiascicieli badz ich nastepcéw prawnych lub odrebne przepisy stanowia inaczej.

3. (uchylony).

4. (uchylony)

5. (uchylony).

Rezdzial Va(uchylony).

Rozdzial Vb

Obcigzanie niernchomosci na rzecz podmiotéw leczniczych

1. Oddawanie nieruchomosci w nieodplatne uzytkowanie

§ 9¢. 1. Za zgodg Rady m.st. Warszawy nieruchomosci wykorzystywane lub przeznaczone
do wykorzystania przez podmioty lecznicze, moga by¢ oddawane na cele statutowe lub
okreslone w umowie spdlki (akcie zalozycielskim) tych podmiotéw w nieodptatne
uzytkowanie, z zastrzezeniem § 9h.

2. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje takze zgode na odstapienie od obowiazku
przetargowego trybu zawarcia umow o ustanowieniu nieodplatnego uzytkowania,

§ 9h. 1. Oddanie nieruchomosci w nieodplatne uzytkowanie na rzecz podmiotdéw leczniczych:

1) poprzedza si¢ analiza =zasadnosci 1 celowodci przekazania nieruchomosci,
z uwzglednieniem zasady prawidlowej 1 efektywnej gospodarki,

2) nie moze by¢ dokonane, jezeli:

a) toczy sie postepowanie administracyjne lub sadowe, dotyczace prawidlowosci nabycia
nieruchomosci przez m.st. Warszawe lub o zwrot nieruchomosci,
b) istniejg roszezenia wynikajgce z Kodeksu cywilnego i innych przepiséw prawa.



2. Przy ustanawianiu uzytkowania nieruchomosci prawo to ogranicza sie przez wylgczenie
pozytkdw z:

1) przeniesienia wykonywania uzytkowania nieruchomosci w calosci Iub czesei na spotki,
spoldzielnie lub inne osoby, w zamian za przyznanie udzialow, akcji, wkladéw tub innych form
uczestnictwa w majatku tych osob,

2) przeniesienia wykonywania uzytkowania nieruchomosci w calosci lub czesci na rzecz
fundaciji,

3) oddania calosei lub czgsei nieruchomoscei w dzierzawe, najem lub na podstawie umowy
o podobnym charakierze, z zastrzezeniem § 91.

§ 9i. 1. Pozytki z nieruchomoséci oddanych podmiotom leczniczym w nieodplatne uzytkowanie
mogg by¢ pozyskiwane przez te podmioty z tytutu dzierzawy, najmu fub umowy ¢ podobnym
charakterze, zawieranych wylgeznie na czas okreslony, za uprzednia zgoda:

1) Prezydenta m.st. Warszawy - w przypadku uméw zawieranych na okres nie dluzszy
niz trzy lata,

2) Prezydenta m.st. Warszawy - w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejna umowe na okres do 3 lat, ktorej przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé, o powierzchni wynoszacej nie wigcej niz SOm?,

3} Rady m.st. Warszawy - w przypadku, gdy po umowie zawarte] na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejng umowg na okres do 3 lat, ktdrej przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢, o powierzchni wynoszacej wigeej niz 50m?, z zastrzezeniem pkt 4,

4) Prezydenta m.st. Warszawy - w przypadku, gdy pe umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejna umowse na okres do 3 lat, ktdrej przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢, o powierzchni wynoszacej wiecej niz 50m?, w stosunku do uméw zawieranych:
a) z podmiotem trzecim, ktéremu udzielono zaméwienia publicznego, okreslonego w
odrgbnych przepisach,

b) z podmiotem trzecim, ktéremu udzielono zaméwienia na udzielanie w okreslonym zakresie
$wiadczen zdrowotnych, okreslonego w odrebnych przepisach,

¢) na czas oznaczony do 5 dni,

d) z podmiotem trzecim realizujgcym zadania publiczne z zakresu ochrony zdrowia,

e) z jednostkg organizacyjng lub osobg prawng m.st. Warszawy na realizacje jej zadan
statutowych lub okreslonych w umowie spétki (akcie zatozycielskim),

) z najemcy lub dzierzawca wylonionym w trybie konkursowym,

5) Rady m.st. Warszawy - w przypadku uméw zawieranych na okres dtuzszy niz trzy lata.
2. Przy oddaniu przez podmiot leczniczy catosci lub czesei nieruchomosci do nieodplatnego
korzystania i pobierania pozytkéw lub oddaniu calosci lub czedei nieruchomosei w uzyczenie,
zasady okreslone w ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

2. Oddawanie nieruchomosci do nieodplatnego korzystania

§ 9j. 1. Nieruchomosci wykorzystywane lub przeznaczone do wykorzystania przez podmioty
lecznicze, przy zachowaniu zasady okreslonej w § 9h ust. I pkt 1, moga by¢ oddawane na cele
statutowe lub okreSlone w umowie spotki (akcie zalozycielskim) tych podmiotow
do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkéw, na czas funkcjonowania podmiotu
leczniczego, z zastrzezeniem ust. 2, do czasu oddania w nieodplatne uzytkowanie, nie dhuzej
jednak niz na trzy lata, chyba ze Rada m. st. Warszawy wyrazi zgode na oddanie tych
nieruchomosci do nieodpliatnego korzystania na okres dluzszy niz trzy lata,

1.a (uchylony).

2. Jezeli zachodzg przestanki okreslone w § Sh ust. 1 pkt 2, nieruchomosei moga by¢ oddawane
do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkow podmiotom leczniczym na okres do trzech
lat, chyba ze Rada m.st. Warszawy wyrazi zgode na oddanie tych nieruchomosci na okres
dhuzszy niz trzy lata.



2a. Nie wezesniej miz na trzy miesigce przed kofcem obowigzywania umowy, o ktdrej mowa
w ust. 112, zawartej na czas oznaczony do 3 lat, ta sama nieruchomos¢ moze by¢ oddana
do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkow temu samemu podmiotowi leczniczemu
na dalszy czas oznaczony do 3 lat.
3. Przy oddawaniu podmiotom leczniczym nieruchomosci do nieodplatnego korzystania
i pobierania pozytkdw zasady okreslone w § 9h ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 9k. Dopuszcza sie wydzierzawienie, wynajecie lub uZzyczenie przez podmioty lecznicze
nieruchomosci oddanych tym podmiotom do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkow.
W takich przypadkach zasady okreslone w § 91 stosuje si¢ odpowiednio.
2a. Oddawanie lokali uiytkowych w budynkach wielolokalowych stanowiacych czesei
nieruchomosci do nieodplatnego korzystania
§ 9ka. 1. Lokale uzytkowe w budynkach wielolokalowych stanowigce czesci nieruchomosci,
zwane dalej w niniejszym oddziale "lokalami”, wykorzystywane lub przeznaczone
do wykorzystania przez podmioty lecznicze, przy zachowaniu zasady okreslonej w § h ust. |
pkt 1, moga byé oddawane na cele statutowe lub okreslone w umowie spotki (akcie
zalozycielskim) tych podmiotow, do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkéw na czas
funkcjonowania podmiotu leczniczego, z zastrzezeniem ust. 2.
1a. Do czasu oddania lokali do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkéw na zasadach
okreslonych w ust. 1, lokale te mogg by¢ oddawane do nieodplatnego korzystania i pobierania
pozytkéw podmiotom leczniczym na okres do 3 lat. Przepis § 9j ust. 2a stosuje si¢ odpowiednio.
2. Jezeli zachodza przestanki okreslone w § 9h ust. 1 pkt 2 lokale mogg by¢ oddawane
do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkéw podmiotom leczniczym na okres do 3 lat,
chyba ze Rada m.st. Warszawy wyrazi zgode na oddanie tych lokali na okres dtuzszy niz 3 lata.
Przepis § 9 ust. 2a stosuje si¢ odpowiednio.
3. Przy oddawaniu podmiotom leczniczym lokali do nieodplatnego korzystania i pobierania
pozytkow zasady okreslone w § 9h ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.
§ 9kb. Dopuszcza sie wynajecie, wydzierzawienie albo uzyczenie przez podmioty lecznicze
lokali oddanych tym podmiotom do nieodplatnego korzystania i pobierania pozytkow.
W takich przypadkach zasady okreslone w § 91 stosuje si¢ odpowiednio.
3. Inne postanowienia
§ 9L W sprawach uregulowanych w niniejszym rozdziale, przepisdéw rozdzialu V nie stosuje
sig.
Rozdzial V1
Dzierzawa i najem nieruchomosci lub ich czeSci na okres przekraczajacy trzy lata
§ 10. 1. Umowy dzierzawy lub najmu mogg by¢ zawierane wylacznie na czas okreslony,
nie dluzszy niz przewidywany okres niewykorzystywania nieruchomoscei dla realizacji zadan
m.st. Warszawy.
2. Umowy zawierane na okres dziesigciu i wigeej lat winny by¢ sporzadzone w formie aktu
notarialnego.
3. Umowa winna zawieraé postanowienia zabezpieczajace interesy m.st. Warszawy pod
wzgledem przychoddw, nalezytej dbatosci o nieruchomosdé, a takze okreslac sposob korzystania
z nieruchomosci, tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczenia ewentualnie
poczynionych nakladéw oraz oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w zakresie zaplaty
czynszu 1 wydania nieruchomosei po uplywie okresu, na jaki umowa zostala zawarta lub na
wypadek je] wezedniejszego rozwigzania.
§ 11, Wybor dzierzawcy lub najemey nastepuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 12.
§ 12. 1. Wyraza sie zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow
w przypadku wydzierzawiania lub najmu:

1) na cele publiczne w rozumieniu ustawy,



la) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$¢ jezeli, spelnione sg facznie nastepujace przestanki:

a) dzierzawca lub najemca wywigzuje si¢ ze zobowigzaf finansowych wynikajacych
z dotychczasowej umowy dzierzawy lub najmu,

b) w okresiec wywieszenia wykazu nie wplyna inne wnioski o wydzierzawienie lub najem tej
nieruchomosci,

2) (skreslony),

3) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, kiéry spetnia tacznie nastepujace
przestanki:

a) dzierzawil lub najmowat nieruchomos¢ przez okres co najmniej 10 lat; do okresu tego wlicza
si¢ wszystkie okresy objete zawartymi umowami,

b) zabudowa nieruchomosci ma charakter staly, a zagospodarowanie tej nieruchomosci jest
zgodne z trescia umowy a takze z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

c) wartos¢ poniesionych przez dzierzawce lub najemce badZ jego poprzednikéw nakladéw
przewyzsza warto$¢ zajgtego na ten cel gruntu,

d) wywigzuje sie ze zobowigzah wobec m.st. Warszawy,

4) gdy dwa kolejne przetargi nie wylonily dzierzawcy lub najemcy.
1a. Wyraza si¢ zgode na:

1} odstapienic od obowigzku przetargowego trybu zawierania umoéw dzierzawy
nieruchomosci zabudowanych lub czgéciowo zabudowanych, nabytych przez m.st. Warszawe
na mocy dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945r. o wlasnodci i uzytkowaniu gruntow
na obszarze m.st. Warszawy (Dz.U. Nr 50, poz. 279 ze zm.), z osobami korzystajacymi
bezumownie z tych nieruchomosei jako byli whasciciele badZ ich nastepcy prawni,

2) zawieranie umow, o ktérych mowa w pkt 1, na okres trzydziestu lat, chyba,
ze dzierzawca zaproponuje krotszy termin; do uméw tych § 10 nie stosuje sie.

2. W przypadkach nieokreslonych w ust. 1 i 1a odstapienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia uméw  dzierzawy Jub najmu  wymaga kazdorazowo zgody Rady
m.st. Warszawy. Dotyczy to réwniez uméw zawieranych ze spétkami bedacymi podmiotami
leczniczymi.

Rozdzial Via

Dziecriawa i najem nieruchomos$ci lub ich czeSci na okres przekraczajacy trzy lata
na rzecz 0sob prawnych innych niz m.st. Warszawa oraz os6b fizycznych prowadzacych
szkoly lub placéwki oS§wiatowe,

§ 12a. 1. Oddanie nieruchomosci w wieloletnig dzierzawe lub najem moze nastapi¢ w trybie
przetargu ograniczonego, po spelnieniu nastepujacych warunkéw:

1) uczestnikami przetargu moga by¢ tylko osoby prawne inne niz m.st. Warszawa oraz osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ o$wiatowg polegajaca na prowadzeniu przedszkola, szkoly
publicznej dla miodziezy, w ktorej realizowany jest obowiazek szkolny lub obowiazek nauki
lub szkoly niepublicznej dia mlodziezy, w kt6rej realizowany jest obowigzek szkolny tub
obowigzek nauki,

2) nieruchomoéci przeznaczone do oddania w dzierzawe lub najem musza pochodzié
z bazy nieruchomosci dla o$wiaty,

3) umowy zawierane w wyniku rozstrzygni¢cia przetargu ograniczonego winny by
sporzadzane w formie aktu notarialnego,

4) umowa winna zawiera¢ postanowienia okreslone w § 10 ust. 3, z zastrzezeniem,
iz jedynym sposobem korzystania z nieruchomo$ci moze byé prowadzenie dzialalnogci
oswiatowej, okreslonej w pkt 1.



2. Ogélne warunki przetargowe, sposob 1 tryb przeprowadzania przetargéw okresli Prezydent
m.st. Warszawy w formie zarzadzenia po zasiggnigciu opinii wlasciwych Komisji Rady
m.st. Warszawy.

§ 12b. Baza nieruchomodci dla of$wiaty prowadzona jest przez burmistrzéw. Burmistrz
prowadzi baze w zakresie nieruchomosci polozonych na obszarze dzielnicy.

§ 12ba. Wyraza sie zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
w przypadku wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci m.st. Warszawy przeznaczonej na cele
o$wiatowe na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy - osoby prawnej innej niz m.st.
Warszawa lub osoby fizycznej, prowadzacej na terenie dzierzawionej lub wynajmowane]
nieruchomoéci dzialalnosé oswiatowa okreslong w § 12a ust. 1 pkt 1 - gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony strony zawierajg kolejng umowe, ktérej przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$¢, jezeli spetnione sa lacznie nastepujgce warunki:

1) dzierzawca lub najemca wywiazuje sie ze zobowiazan wobec m.st. Warszawy, w tym
finansowych;

2) nieruchomos¢ zostanie udostgpniona do wydzierzawienia lub najmu na dalszy okres i nie
zmieni sie jej przeznaczenie na cele oswiatowe oraz nadal prowadzona bedzie dziatalnosé
o$wiatowa okre$lona w § 12a ust. 1 pkt 1.

§ 12¢. W sprawach uregulowanych w niniejszym rozdziale, przepiséw rozdzialu VI,
z zastrzezeniem § 10 ust. 3, nie stosuje sie.

Rozdzial VII

Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu podj¢cia przez Rade m.st. Warszawy odrebnej uchwaty, zbywanie lokali
mieszkalnych nie oddanych w najem, usytuowanych w budynkach stanowigcych whasnosé lub
wspotwlasno$é m.st. Warszawy wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego fub
wspolwlasnosci  odpowiednie} czgsei nieruchomos$ci wspolnej, nastepuje na zasadach
okreslonych niniejsza uchwatg.

§14. W celu ujednolicenia na obszarze m.st. Warszawy oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste gruntow zajetych pod garaze i parkingi jednopoziomowe, ustalone wezedniej stawki
procentowe oplat rocznych obniZza sie do wysokodci 3%. ObniZenie stawki procentowej
nastepuje na wniosek uzytkownika wieczystego gruntu, od [ stycznia roku nastepujacego po
roku, w ktorym zlozono wniosek.

§ 15. Prezydent m.st. Warszawy przedstawia sprawozdania z realizacji niniejszej uchwaly dwa
razy do roku: do 1 marca za II poirocze roku ubieglego, zas do 1 wrzesnia - za I pétrocze danego
roku.
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