Tekst ujednolicony

uchwaty nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta
stotecznego Warszawy, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwalami:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ur XVII/353/2011 z dnia 16 czerwea 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r., Nr 116,
poz. 3676);

nr XLVIII/1304/2012 z dnia 13 grudnia 2012 1. (Dz. Urz. Woj. Maz. 22013 r., poz. 6);
nr LXXXIII/2117/2014 z dnia 5 czerwea 2014 1. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2014r., poz. 6136);
nr XXXI1/862/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 ., poz. 7888);
nr LV/1379/2017 z dnia 21 wrze$nia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Maz z 2017 r. poz. 8401),

nr LXVII1857/2018 z dnia 24 maja 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Maz z 2018 r. poz. 5832);

nr LXX/1922/2018 z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz z 2018 1. poz. 7040);

nr XV/360/2019 z dnia 4 lipca 2019 1, (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 9014);

nr XXT1I/670/2019 z dnia 5 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 1. poz. 14837)

UCHWALA NR LVIH/1751/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 9 lipca 2009 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

miasta stolecznego Warszawy

Na podstawie art. 20 ust. 3 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001

r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 1. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 13221 1777 i z 2016 r. poz. 8) - uchwala sie,
co nastepuje:

y;

2)
3)
4)
3)

6)

7

Ta)

Rezdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwea
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

artykule bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ artykut ustawy wymienionej
wpkt1;

Miescie — nalezy przez to rozumieé miasto stoteczne Warszawe;

dzielnicy — nalezy przez to rozumie¢ dzielnice miasta stotecznego Warszawy;

rarzagdzie dzielnicy, radzie dzielnicy — nalezy przez to rozumieé odpowiednio zarzad
dzielnicy miasta stolecznego Warszawy lub radg dzielnicy miasta stolecznego Warszawy;
miejscowodci pobliskiej — nalezy przez to rozumieé miejscowosé, ktorej granice
administracyjne znajdujg sie, w linii prostej, w odleglosci nie wiekszej niz trzydziesci
kilometréw od granic administracyjnych miasta stolecznego Warszawy:
mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zaséb miasta
stolecznego Warszawy;

mieszkaniowym zasobie Towarzystwa Budownictwa Spolecznego — nalezy
przez to rozumie¢ zaséb, o ktdrym mowa w ustawie zdnia 26 pazdziernika 1995 r.




7b)

7¢)
8)

£,
10)

I

12)

13)
14)
15)

16)

17)

o niektérych formach popierania budownictwa spolecznego (Dz. U. z 2017 1. poz. 79
1 1442)

Towarzystwie Budownictwa Spotecznego — nalezy przez to rozumieé Towarzystwo,
o ktorym mowa w ustawie wymienionej w pkt 7a, w ktéorym Miasto posiada 100%
udziatow;

umowie w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego ~ nalezy
przez to rozumie¢ umowe , o ktore] mowa w ustawie wymienionej w pkt 7a;

lokalu znajdujgcym sie¢ wbudynku prywatnym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal
niewchodzgcy w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego;

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;

lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktdrej mowa
w pkt 1;
lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumieé lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa
wpkt 1,

lokalu w systemie hotelowym — nalezy przez to rozumieé lokal skltadajgcy si¢ z izby
lub z izb z bezposrednim wejsciem z klatki schodowej lub korytarza stanowigcego ciag
komunikacyjny, gdzie przynajmniej jedno z pomieszczen pomocniczych znajduje sie
poza lokalem;

szkole — nalezy przez to rozumie¢ szkole, o ktdrej mowa w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia
26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela ( Dz. U. z 2017 1. poz. 1189);

lokalach o$wiatowych — nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach szkolnych
oraz lokale w budynkach uzytkowanych przez szkotly, o ktérych mowa w art. 58 ustawy
wymienionej w pkt 13;

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé powierzchnie okreslona
w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1;

powierzchni mieszkalnej lokalu ~ nalezy przez to rozumieé laczng powierzchnie
wszystkich pokoi, przy czym w przypadku lokali, wktérych nie ma wydzielonego
pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, wskazana powyzej taczng powierzchnie
wszystkich pokoi pomnigjsza si¢ o 4 m?;

pomieszezeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé pomieszezenia znajdujgce sie
wobrgbie lokaln lub poza nim, shuzace do celéw komunikacji wewngtrzne;,
higieniczno - sanitarnych, przygotowywania positkow, a takze do przechowywania ubras,
przedmiotéw oraz zywnosci,

17a) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie

okreslone w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;

17b) zasobie tymczasowych pomieszezen dzielnicy — nalezy przez to rozumieé tymczasowe

18)

19)

pomieszczenia stanowigce wlasnosé m.st. Warszawy lub znajdujgce sie w samoistnym
posiadaniu m.st. Warszawy 1 potozone na obszarze danej dzielnicy,

wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciciela w rozumieniu ustawy, o ki6érej mowa
w pkt 1;

lokatorze ~ nalezy przez to rozumieé lokatora w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa
wpkt 1;

19a) najemcy wrazliwym — nalezy przez to rozumie¢ osobg legitymujaca sie tytulem najmu

do zajmowanego lokalu, ktora byla zobowigzana do uiszczania czynszu regulowanego

albo zajmuje lokal na podstawie umewy najmu zawartej z jednostka organizacyjng Miasta

po dniu 10 lipca 2001 r. i spetnia co najmniej jedna z nastepujgcych przestanek:

a) pozostaje w wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej albo zdrowotnej spowodowanej
w szczegolnoscl niepelnosprawnodcia lub ciezka, przewlekly choroba swoja lub
innej osoby uprawnionej do wspélnego zamieszkiwania, lub



20)
21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

b) wylgcznym Zrédlem dochodu jej gospodarstwa domowego jest emerytura,
swiadczenie przedemerylalne, $wiadczenie z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy
oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna;

wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobe wystepujaca do miasta stolecznego
Warszawy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;
osobie bez blizszego okreslenia — naleZy przez to rozumieé osobe, kidra wykaze,
ze Warszawa jest miejscem jej statego pobytu;
rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumieé rodzing sktadajaca sie z rodzicow
(Jednego rodzica) lub opiekuna prawnego, majgcych na utrzymaniu co najmniej czworo
dzieci w wieku do 18 roku zycia lub 25 roku zycia w przypadku, gdy dziecko uczy si¢ lub
studiuje albo w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia o znaczoym stopniu
niepetnosprawnosci — bezterminowo;
gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé wnioskodawece oraz osoby
zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu;
dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwea
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz.180), przy czym w przypadku
0sob prowadzgcych dziatalnodé gospodarcza, ktérych dochéd z tej dziatalnosci wynosi
zero albo wykazywana jest strata lub dzialalno$é prowadzona jest w formie karty
podatkowej albo ryczaitu od przychodéw ewidencjonowanych, za dochéd przyjmuje si¢
zadeklarowana kwote  przychodu, stanowiaca podstawe wymiaru  skladek
na ubezpieczenia spoleczne;

dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumieé dochody wnioskodawcy

i 0s6b zgloszonych we wniosku do wspélnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane

ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania iudokumentowane w szezegdlnodci przez:

pracodawcg, osrodek pomocy spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, wojewddzki
urzad pracy, urzad skarbowy;

minimum dochodowym - nalezy przez to rozumieé $redni miesigezny dochéd, o ktérym

mowa w pkt 24, na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy

poprzedzajacych date ztoZenia wniosku o najem lokalu lub date wystapienia przez zarzad
dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 160 % kwoty najnizsze] emerytury

w gospodarstwie wieloosobowym i 220 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,

a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowigzujacy

wdniu zlozenia wniosku lub wdniu wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza

dzielnicy z Zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji

o dochodach;

niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesicczny dochod, o ktérym mowa

wpkt24, na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy

poprzedzajgeych datg zozenia wniosku o najem lokalu, lub date wystapienia przez zarzad
dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizsze] emerytury

w gospodarstwie wieloosobowym 1 130 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,

a takze w gospodarstwie osoby samotniec wychowujacej dziecko (dzieci), obowiazujacy

wdniu zlozenia wniosku lub wdniu wystgpienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza

dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji

o dochodach;

placowee opiekunczo-wychowawczej — nalezy przez to rozumieé¢ forme instytucjonalnej

pieczy zastepczej, o ktérej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwea 2011 1.

o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepezej (Dz. U. z 2017 r. poz. 697 i 1292);

— 3



29) zawodowe]j rodzinie zastegpeze], niezawodowej rodzinie zastepczej oraz rodzinnym domu
dziecka — nalezy przez to rozumie¢ rodzinne formy pieczy zastepczej, o ktérych mowa
wart. 39 ust, 1 pkt 1 lit. b i ¢ oraz pkt 2 ustawy wymienionej w pkt 28;

30) osobie bezdomnej —nalezy przez to rozumie¢ osobe okreslong w przepisach ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2017 r. poz. 1769);

31) dysponencie - nalezy przez to rozumie¢ ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych
lub podlegle mu organy, jednostki organizacyjne Stuzby Wieziennej, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencji Wywiadu, Komendy Giéwnej Policji,
Centralnego Biura Sledczego Policji, Biura Ochrony Rzadu, Strazy Granicznej,
Panstwowej Strazy Pozarnej, dysponujace, na podstawie odrebnych przepisow, lokalami
nalezacymi do mieszkaniowego zasobu, o ktérym mowa w pkt 7.

§ la. Uchwala nie ma zastosowania do wynajmowania lokali bedgcych pracowniami
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki. Zasady wynajmowania pracowni do
prowadzenia dziatalnodci twércezej w dziedzinie kultury i sztuki okresla odrebna uchwata Rady
m.st. Warszawy,

§ 2. Organy Miasta oraz organy dzielnic, realizujgc postanowienia niniejszej uchwaly,
winny dgzyC do racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej Miasta, w szczegOlnosci poprzez
wynajmowanie lokali, w tym lokali socjalnych i lokali zamiennych.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu moga by¢ wynajmowane:
1)  nazasadach okreslonych ustaws i niniejsza uchwalg;
2)  jako lokale socjalne, na zasadach okreslonych w art. 23 ustawy i w niniejszej uchwale;
3) nazasadach okreslonych ustawg z dnia 26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela i niniejsza
uchwala;
4) na zasadach okreslonych w porozumieniu zawartym przez Prezydenta m.st. Warszawy

z wlasciwym organem dysponenta i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6 kwietnia

1990 r. o Policji (Dz. U. z 2016 r. poz. 1782 z p6zn. zm, ), ustawie z dnia 24 maja 2002r.

o Agencji Bezpicczefistwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu (Dz. U. z2017r.

poz. 1920), ustawie z dnia 16 marca 2001 r. o Biurze Ochrony Rzgdu (Dz. U. 2017 1.

poz. 985 11321), ustawie z dnia 12 pazdziernika 1990 r. o Strazy Granicznej (Dz U.

22016 1. poz. 1643%), ustawie z dnia 9 kwietnia 2010 1. o Stuzbie Wieziennej (Dz. U.

z2017r. poz. 631 11321), ustawie zdnia 24 sierpnia 1991r. o Pahstwowej Strazy

Pozarnej (Dz. U. 22017 r. poz. 1204, 1321 1 1567).

2. Przedmiotem porozumienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4 moga by¢ wylacznie lokale,
ktére do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly na podstawie odrebnych przepiséw w dyspozycji
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, Shuzby Wigziennej, Agencji Bezpieczefistwa
Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Komendy Gléwnej Policji, Biura Ochrony Rzadu, Strazy
Granicznej lub Panstwowej Strazy Pozarnej.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22016 r. poz. 1948 i 1955 oraz z
2617 r. poz. 60, 244, 708, 768 1 1086,

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1948 § 1955 oraz z
2017 r. poz. 60, 244, 768,1086 1 1321.



D

2)

Rozdzial 2

Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajacym w trudnych
warunkach mieszkaniowych i materialnych

§ 4. Lokale z mieszkaniowego zasobu moga byé wynajmowane osobom:

ktore sg bezdomne albo pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym
za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe
przypada nie wigcej niz 6 m® powierzchni mieszkalnej, atakze zamieszkiwanie
w pomieszczeniach nienadajgeych sig na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, a nadto

w ktorych gospodarstwie domowym $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego.

§ 4a. Poza przypadkami okre$lonymi w niniejszej uchwale, lokale z mieszkaniowego

zasobu mogg by¢ wynajmowane osobom, ktore zbedg na rzecz m.st. Warszawy w drodze
umowy darowizny nieruchomo$¢ stanowigea lokal, potozong na terenie m.st. Warszawy i nie
obcigzong zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ciezarami lub obowigzkami,
jezeli dochéd gospodarstwa domowego tych 0s6b nie przekracza 160% minimum
dochodowego.

1y
1a)

b}

2)

3)

4
3)

6)

§ 5. 1. Postanowien § 4 nie stosuje sie do 0s6b:

ktérym Miasto na mocy ustawy zobowiazane jest zapewnié lokale zamienne;

ktorym Miasto w zwigzku z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 9 marca 2017 1. o szczegdinych

zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych

nieruchomosei warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa (Dz. U. z 2017 1. poz. 718

1z 2018 1. poz. 431) zobowigzane jest zapewnié lokale zamienne;

ktorym pa podstawie art. 40b ust. 1 i 2 ustawy wskazanej w § 5 ust. 1 pkt 1a, Miasto ma

obowigzek przywr6ci¢ posiadanie lokalu, ale nie moze sig z tego obowigzku wywigzag,

w szczegolnosci gdy lokal ten:

a) nie istnicje w ksztalcie, w jakim istnial w dniu wydania decyzji reprywatyzacyjnej,
o ktorej mowa w art. 2 pkt 3 ustawy wskazanej w § 5 ust. 1 pkt 1a,

b) jest obciazony prawami 0sob trzecich lub jest w ich faktycznym wiadaniu;

zamieszkujagcych za zgoda wlasciciela w budynkach przeznaczonych do rozbiérki

ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie, z zastrzezeniem § 8 ust. 5;

zamieszkujgcych za zgoda wiladciciela wlokalach usytuowanych w budynkach

uzyteczno$ci publicznej, ktore sg wilasnoscig Miasta i ktére maja byé przeznaczone na

cele uzytecznodci publicznej, pod warunkiem, iz wynajecie innego lokalu doprowadzi

do opréznienia dotychczas zajmowanego lokalu;

bedacych repatriantami, ktérym Miasto zobowigzato sig zapewnié lokal;

bedgcych cudzoziemcami, o ktérych mowa w art. 91 ust. 1 ustawy o pomocy spolecznej

(Dz.U. 22017 1. poz. 1769) dla ktérych z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu

wystapi Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie;

kiore w budynkach lub czgsciach budynkéw bedacych wlasnoscia Miasta, w oparciu

o zgode wiasciciela ina podstawie wymaganych pozwolen budowlanych dokonaty

adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych

na lokale mieszkalne albo dokonaly powigkszenia lokalu o przylegajace pomieszezenia

lub powierzchnie niemieszkalne, a takze dokonaty adaptacji na pracownie stuzaca twércy

do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;



7

7a)

8

10)

ktorym wypowiedziano umowe najmu wirybie ina zasadach okre§lonych wart. 21
ust. 4 ustawy, o ile podstawa wypowiedzenia wynikata z ustalen wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem;

ktore jako jedyne pozostaty wlokalu wynajmowanym dotychczas wiecej niz jednemu
ngjemey irozwigzano znimi umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy,
a podstawa wniesienia powodztwa byly zalozenia przyjete w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

[uchylony]

z ktérymi umowy najmu zawierane sg w trybie § 39, § 401 § 40a;

nieposiadajacych tytulu prawnego do lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego
zasobu, w zwigzku ze stwierdzeniem niewaznosci lub uchyleniem decyzji o przydziale
lokalu wydanej pod rzadami ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (Dz. U.
z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10, poz. 57, Nr20, poz. 108, Nr 34, poz. 178
i Nr 35, poz. 192, 21990 1. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198, z 1991 r.
Nr 115, poz. 496 oraz z 1994 r. Nr 85, poz. 388) - w sytuacji, gdy przyczyna stwierdzenia
niewaznodci lub uchylenia decyzji byt biad organu wydajacego decyzje o przydziale.

la. W przypadku lokatoréw zamieszkujacych w budynkach prywatnych, jezeli co

najmnicj jedna z 0séb wspdlnie gospodarujgeych w chwili zlozenia wniosku ukonczyla 70 lat,
a jedynym zrodlem utrzymania gospodarstwa domowego jest emerytura, §wiadezenie z tytutu
catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna, zarzad
dzielnicy, po analizie i ocenie sytuacji zyciowej i majatkowej oraz potrzeb mieszkaniowych
wnioskodawcy, moze postanowi¢ o zwolnieniu z kryteriéw okreslonych w § 4.

1

2)

2a)

2b)

2. Postanowien § 4 pkt 1 nie stosuje si¢ do oséb:

bedacych lokatorami zamieszkujacymi wlokalach znajdujacych sie w budynkach
prywatnych, ki6rzy byli zobowigzani do uiszczania czynszu regulowanego iktorym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy;

bedacych bylymi lokatorami zamieszkujacymi w lokalach znajdujacych sie w budynkach
prywatnych, ktorzy byli zobowigzani do uiszczania czynszu regulowanego i ktérym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy;

bedgcych najemcami wrazliwymi lokali znajdujacych sie w budynkach prywatnych, jezeli
czynsz w tym lokalu w dacie zlozenia wniosku jest rowny lub wiekszy niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy;

bgdacych najemcami wrazliwymi lokali znajdujgcych sie w nieruchomosdciach,
w stosunku do ktorych ostateczna stata sie decyzja stwierdzajgca niewaznosé orzeczenia
administracyjnego odmawiajgcego przyznania bylym wlascicielom prawa uzytkowania
wieczystego do tej nieruchomosci, alokal nie zostal przekazany w administrowanie
dawnemu wilascicielowi bgd? jego nastepcy prawnemu i pozostaje w administrowaniu
Miasta lub jego jednostek organizacyjnych, w sytuacji gdy najem innego lokalu:

- prowadzi do obnizenia wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokalu lub
- w przypadku najemcey, o ktérym mowa w § 1 pkt 19a lit. a, uzasadniony jest potrzeba
zmiany lokalizacji, kondygnacii lub wyposazenia technicznego;

3)

pozostajgcych w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi w wyjgtkowo trudnej sytuacii

zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej obejmujacej w szczegdlnosei:

a) niepetnosprawnos¢ wnioskodawey lub innej osoby uprawnionej do wspolnego
zamieszkiwania,

b) cigzka, przewlekla chorob¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej
do wspolnego zamieszkiwania,

¢} istnigjgeg udokumentowana przemoc lub inng patologie w rodzinie, pod warunkiem,
ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgodg wlasciciela;
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4) ktore uzyskaly pelnoletnio$¢ w placowce opieckuficzo — wychowawezej, zawodowej
rodzinie zastgpezej, niezawodowej rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod
warunkiem, Ze opuscily placowke znajdujgea sig na terenie m.st. Warszawy lub przed
umieszczeniem W pieczy zastepczej zamieszkiwaly na terenie m.st. Warszawy
iz wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig wciggu 3 lat od uzyskania
pelnoletniosci;

5)  ktére zajmujg tymczasowe pomieszczenia wchodzace w sklad zasobu tymezasowych
pomieszezen dzielnicy;

6) ktére przebywaja w "Ogrodku wsparcia — domu dla matek z matoletnimi dzieémi i kobiet
w cigzy” pod warunkiem, Ze sg objgte programem wychodzenia z bezdomnosci;

7y ktdre tworza rodziny wielodzietne.
2a. Postanowienia ust. 2 pkt. 1 12majg réwniez zastosowanie do lokatoréw,

zamieszkujgcych wlokalach znajdujgcych si¢ w budynkach prywatnych, z ktérymi umowy

najmu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10.07.2001 r.
2b. W przypadku gdy wnioskodawca zamieszkuje poza mieszkaniowym zasobemn

w lokalu objetym wyrokiem sadu nakazujgeym opréznienie lokalu, decyzja administracyjna

nakazujaca opréznienie lokalu albo prawomocnym postanowieniem sadu o przysadzeniu

wiasnodci lokalu zarzad dzielnicy po analizie iocenie sytuacji zyciowej i majatkowe]

wnioskodawcy, moze postanowi¢ o zwolnieniu z kryterium okreslonego w § 4 pkt 1.

3. Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3a, zwicksza si¢
0 30% w stosunku do:

1) o0s6b niepetnosprawnych w stopniu znacznym, wymagajacych stalej opieki, kt6re tworza
wraz z osobami zgloszonymi we wniosku do wspoélnego zamieszkiwania w lokalu
gospodarstwo domowe lub 0séb niepelnosprawnych w stopniu znacznym prowadzacych
jednoosobowe gospodarstwo domowe;

2) osob, dla ktérych wylgeznym Zrédtem dochodu w gospodarstwie domowym jest
emerytura, swiadczenie przedemerytalne, $wiadczenie z tytuhu caltkowitej niezdolnosci
do pracy oraz do samodzielnej egzystencii albo renta rodzinna, z zastrzezeniem ust. 4;

3)  o0s6b wymienionych w § 7 ust. 1 pkt 5;

4)  rodzin wielodzietnych.
3a. Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2 zwieksza sie 0 60% w stosunku do 0séb

o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. d, e i § 16 ust. | pkt 1.

4. Minimum dochodowe wskazane w §4 pkt2 wstosunku do oséb wymienionych
wust.2 pkt 1, 2, 2a i2b oraz ust. 2a zwigksza si¢ 040%, aw przypadku gospodarstw
domowych, dla ktérych jedynym Zrédiem dochodu jest emerytura, $wiadczenie
przedemerytalne, §wiadezenie z tytulu calkowitej niezdolnosci do pracy oraz do samodzielnej
egzystencji albo renta rodzinna — o 70%.

§ 6. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu fokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspélnym pozyciu
lub inna osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania jest wilascicielem lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czescei i moze go uzywaé lub gdy posiada spéidzielcze
prawo do lokalu, a takze gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktérej zbycie lub
z ktorej pozytki dajg mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie;

2)  [uchylony]

3}  zanalizy wniosku oraz sytuacji Zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej miedzy innymi
w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja
pomigdzy niskimi dochodami wykazanymi przy skiadaniu wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawey lub oséb ubiegajacych
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si¢ wraz znim onajem lokalu, atakze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe
wnioskodawcy lub osdb ubiegajacych sig¢ znim omnajem nie potwierdzajg sytuacii
wykazane] we wniosku, a wocenie zarzadu dzielnicy wnioskodawca ma mozliwosé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2. Postanowieni ust. 1 nie stosuje si¢ do 0s6b, ktdore w budynkach hub czesciach budynkéw

nalezacych do Miasta, za zgoda wlasciciela ina podstawie wymaganych pozwolen
budowlanych, dokonaty adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne, a takze na pracownie stuzace tworcy do prowadzenia
dzialalnodci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. fuchylony].
§ 6a. fuchylony]
Rozdziat 3
Pierwszenstwo najmu

§ 7. 1. W przypadkach okreslonych w § 4 1 § 5, pierwszefistwo zawarcia umowy najmu

przystuguje osobom, ktdre:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7

8

9

zamieszkujg za zgodg wiasciciela w lokalach usytuowanych wbudynkach lub ich

czgsSciach objetych ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru

budowlanego;

zamieszkujg za zgoda whasciciela w budynkach lub ich czeSciach przeznaczonych

do rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie;

zamieszkujg w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta w pomieszczeniach

nienadajacych sie na staly pobyt tudzi w rozumieniu prawa budowlanego;

sa bezdomne izostaly objete prowadzonym we wspdlpracy zosrodkiem pomocy

spolecznej programem wychodzenia z bezdomnosci w rozumieniu ustawy o pomocy

spotecznej, o kidrej mowa w § 1 pkt 30;

uzyskaty pelnoletnios¢ w placowcee opiekunczo — wychowawczej, zawodowej rodzinie

zastgpcze], niezawodowej rodzinie zastgpezej lub rodzinnym domu  dziecka,

pod warunkiem, ze opudcity placéwke znajdujaca si¢ na terenie m.st. Warszawy

lub przed umieszczeniem w pieczy zastgpezej zamieszkiwaly na terenie m.st. Warszawy

i z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig w ciggu 3 lat od uzyskania

petnoletniodei;

sq repatriantami, ktoérym Miasto zobowigzato sie zapewnié lokal;

sg cudzoziemcami, o ktérych mowa w art. 91 ust. 1 ustawy o pomocy spotecznej (Dz.U.

22017 1. poz. 1769) dla ktérych z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystgpi

Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie;

pozostaja, wzwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji

zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej, w szczegdlnosei ze wzgledu na:

a) niepelnosprawno$¢ wnioskodawey lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,

b) cigzka, przewlekly chorobg wnioskodawey lub innej osoby uprawnionej
do wspolnego zamieszkiwania,

¢) istniejgcq udokumentowang przemoc lub inng patologi¢ w rodzinie, pod warunkiem,
ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgodg wlasciciela;

sq bylymi lokatorami zamieszkujacymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach

prywatnych, ktorzy zobowigzani byli do uiszezania czynszu regulowanego lub z ktérymi

umowe najmu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10.07.2001 7. i ktérym

wypowiedziano umow¢ najmu na podstawic art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, w sytuacji



9a)

10)
11)

gdy ustalony przez wlasciciela czynsz pozostawat w razace; dysproporcii z dochodami
gospodarstwa domowego lokatora;

sg lokatorami zamieszkujacymi w budynkach prywatnych, w ktérych co najmniej jedna
z 0s0b wspdlnie gospodarujacych w chwili ztozenia wniosku ukoficzyta 70 lat, a jedynym
zrédtem ich utrzymania jest emerytura, $wiadczenie z tytulu catkowitej niezdolnosei do
pracy oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna;

tworza rodziny wielodzietne;

majg prawo do lokalu zamiennego w zwigzku z art. 40c ust. 4 ustawy wskazanej w § 5
ust. 1 pkt la.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu innego lokalu niz zajmowany dotychczas

przystuguje réwniez osobom, ktore:

1)
2)

spelniajg przestanki zawarte w § 16 ust. 1 pkt 1,
speiniajg przestanki zawarte w § 31 ust. 3, § 39 ust. 1, § 46 ust. 3.
3. Na biezaco zawiera si¢ umowy najmu dotychczas zajmowanych lokali w przypadkach

okreslonych w§ 16 ust. 1 pkt1, §23 pkt2, §31, §39, §46, §47 oraz w przypadkach
okreslonych w § 421 § 43,

Y

2)

Rozdzial 4
Zamiana lokali

§ 8. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:

z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywolana uzasadniong potrzeba zmiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej,

¢) najemcy co najmniej dwoch lokali wyrazg cheé dokonania zamiany na mniejszg
liczbg lokali, otacznej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej mniejsze]
niz dotychczasowa,

d) celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez
zamiang na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej, jesli spelnione
sg kryteria okreslone w § 4, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 31 § 5 ust. 3a;

¢) mnajemca lokalu iosoby uprawnione do zamieszkiwania wystgpia o dokonanie
zamiany na wigkszg liczbg lokali z powodéw rodzinnych Iub spolecznych,
pod warunkiem, 2e wskutek takiej zamiany nastapi rozdzielenie faktycznie
funkcjonujgcych  w dotychezas zajmowanym lokalu odrebnych gospodarstw
domowych, jesli spelnione sg kryteria okreslone w § 4, z zastrzezeniem § 5 ust. 2
pkt3 1§35 ust. 3a, przy czym mozna odstapi¢ od stosowania kryterium, o ktérym
mowa w§4 pkt2 wprzypadkach okreslonych w§7 ust.1 pkt8 lit.¢
pod warunkiem, ze suma powierzchni wynajetych lokali nie przekracza powierzchni
lokalu opuszezonego o wigcej niz 40%:

f)  najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiane lokali pomiedzy soba;
w przypadku, gdy najemca zalega z oplatami czynszowymi i oplatami niezaleznymi
od wiadciciela, dokonanie zamiany moze nastapi¢ dopiero po wezesniejszym
uregulowaniu lub wplaceniu do depozytu kwoty pokrywajgcej te zaleglodci
przez dtuznika lub osobe, ktéra mialaby zosta¢ nowym najemcg zadhizonego lokalu;

z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzglgdu na realizacje inwestycji miejskich, polegajacych
w szezegolnosei na rozbidree, zbyciu lub remoncie budynku badz zmianie sposobu
uzytkowania budynku badZ jego czesci,




b} najemca lub byly najemca zalega z naleznymi optatami z tytutu korzystania z lokalu,
a zamiana pozwoli uniknaé zaleglosei z tych tytuldw, przy czym dokonanie takiej
zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglosci przez dhuznika
lub osobg, ktéra miataby zosta¢ nowym najemcs zadtuzonego lokalu lub poprzez
wplacenie do depozytu kwoty pokrywajacej te zaleglosci ; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach zosoba, ktdéra mialaby zostaé nowym najemca
zadtuzonego lokalu mozna zawrzeé porozumienie o przejeciu zadluzenia
dotychczasowego najemcy i roztozeniu jego splaty na raty,
¢) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem, w szczegdlnosei gdy:
- dotychczas zajmowany przez najemecg lokal usytuowany jest w budynku, w ktérym
udziat Miasta w nieruchomosci wspoinej wynosi ponizej 20 %,
- zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,
- najemca korzysta z obnizki czynszu naliczonego wediug obowigzujacych stawek
w stosunku do najemcow o niskich dochodach, a w wyniku zamiany najemca otrzyma lokal
o mniejszej powierzchni i o nizszych wydatkach zwigzanych z utrzymaniem tego lokalu,
- lokatorzy wywigzuja si¢ z obowigzkéw najemcy a zamiana dokonywana jest na lokale
w nowowybudowanych budynkach i ma na celu pozyskanie lokali mieszkalnych, w tym
lokali socjalnych, zgodnie z zatozeniami wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem m.st. Warszawy. Wynajmujacy moze wystapié z inicjatyws
zamiany, o ktérej mowa powyzej po uprzednim przeanalizowaniu listy najemcow
zakwalifikowanych do zamiany na wolny lokal z zasobéw m.st. Warszawy.
2. Zamiany, o kiorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. bi ¢, ust. 1 pkt 2 oraz ust. 5, powinny by¢é
realizowane w pierwszej kolejnosci.
3. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zamiane uwzgledniane sg wylacznie wnioski zlozone
przez osoby zamieszkujgce w lokalu za zgoda wiasciciela.
4. Z obowigzku remontu opréznianego lokalu zwalnia si¢ osoby wymienione w ust. 1
pkt !l lit. borazwust. 1 pkt2lit. aic.
5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ dokonania zamiany w trybie § 8 ust. 1 pkt 2 lit a na wicksza
liczbg lokali w sytuacji, gdy osoby uprawnione do wspélnego zamieszkiwania wraz z najemca,
tworzgce poszczegolne gospodarstwa domowe, spetniaja kryterium okreslone w § 4 pkt 2.

§ 8a. Na zasadach okreslonych w§ 8, zwylaczeniem ust. 4, moga byé roéwniez
dokonywane zamiany na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych, stanowiacych zaséb
mieszkaniowy Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wktérych jedynym podmiotem
partycypujgcym w kosztach budowy lokali mieszkalnych jest Miasto.

§ 9. 1. Z mieszkaniowego zasobu mogg byé dokonywane zamiany lokali na lokale
pozostajgce takze w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytut
prawny do zajmowanych lokali, atakze udokumentowang zgode wiadcicieli tych lokali
na zamiang.

2. Dokonanie zamiany lokali, oktorych mowa wust. 1, nie jest jednak mozliwe
w przypadku, gdy przyszly najemca zalegal zoplatami za korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu, w okresie 12 miesiecy przed ztozeniem wniosku.

3. Koszty zwigzane zremontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzajg
przysziego najemce.

§ 10. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sieg, jezeli:
1} do zamiany zostat zgloszony lokal objgty umowsa na czas oznaczony lub na czas trwania
stosunku pracy;
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2) wniosek ozamiang zglosila osoba begdaca najemcs lokalu w budynku prywatnym,
ktora nie byta zobowigzana do uiszczania czynszu regulowanego;

3) tytul do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spelnialaby
warunki kwalifikujgce ja do ubiegania sig¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych, chyba
ze zamiana prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowych warunkow
mieszkaniowych.

Rozdzial 5
Lokale socjalne

§ 11. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ cze$é lokali z przeznaczeniem na lokale
socjalne.
2. Lokale socjalne wydzielajg i prowadzg ich ewidencje zarzady dzielnic.

§ 12. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze byé
zawarta z osoba, ktora nie posiada tytutu prawnego do lokalu i speinia warunki okreslone w § 4
pkt 1, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 oraz znajduje sie w niedostatku.

§ 13. Dopuszcza sig zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktéra nie spetnia
kryterium niedostatku, jezeli:

1) utracifa lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sity wyzszej, w szczegdlnosci pozaru,
powodzi, trzgsienia ziemi, huraganu - na czas niezbedny do wyremontowania
dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu;

2)  zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiérki, remontu, zbycia lub Zmiany
sposobu uzytkowania, ze wzgledu na planowang inwestycje miejska;

3) zamieszkuje wlokalu usytuowanym w budynku uzytecznosci publicznej, ktéry jest
wiasnoscia Miasta iktéry ma by¢ przeznaczony na cele uzytecznosei publicznej,
pod warunkiem, iz wynajgcie innego lokalu doprowadzi do opréznienia dotychezas
zajimowanego lokalu;

4)  zamieszkuje wlokalu socjalnym usytuowanym w budynku lub jego czesci objetym
ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

§ 14. 1. W przypadkach okreslonych w § 12 i 13, pierwszefistwo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

1) utracily lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sity wyzszej, w szezegdlnosei pozaru,
powodzi, trzgsienia ziemi, huraganu;

2)  zamieszkuja w budynku lub jego czedei:

a) przeznaczonym do rozbidrki ze wzgledu na planowana inwestycje miejska;
b) objetym ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego;

3) w wyroku Sadu nakazujgcym opréznienie lokalu maja przyznane uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego;

4)  uzyskaly pelnoletnios¢ w placéwee opiekuniczo — wychowawczej, zawodowej rodzinie
zastepcze), niezawodowej rodzinie zastgpczej lub  rodzinnym domu  dziecka,
pod warunkiem, ze opudcily placéwke znajdujgcg si¢ na terenie m.st. Warszawy
lub przed umieszczeniem w pieczy zastepezej zamieszkiwaly na terenie m.st. Warszawy
1 z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciagu 3 lat od uzyskania
pelnoletniosci;

5) sa bezdomne izostaly objete prowadzonym we wspGlpracy zoérodkiem pomocy
spolecznej programem wychodzenia zbezdomnosci w rozumieniu ustawy o pomocy
spolecznej, o ktérej mowa w § 1 pkt 30;
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6) opuscily po odbyciu wyroku zakiad karny, pod warunkiem, ze przed pobytem w zakladzie
karnym ich udokumentowanym miejscem zamieszkania byla dzielnica, w ktérej zostat
ztozony wniosek;

7) znajdujg si¢ wwyjgtkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej
1 spelniajg kryteria okreslone w § 12;

8} sg bylymi lokatorami zamieszkujacymi wlokalach znajdujgcych sie w budynkach
prywatnych, ktérzy zobowigzani byli do uiszczania czynszu regulowanego lub z ktérymi

umowe najmu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10.07.2001 1. i ktérym

wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, w sytuacji gdy
ustalony przez whasciciela czynsz pozostawal w razgcej dysproporeji z dochodami
gospodarstwa domowego lokatora.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego niz dotychczas
zajmowany przystuguje réwniez osobom, ktére spelniajg przestanki zawarte w § 16 ust. 1
pkt 2.

3. Na biezgco zawierane sg umowy najmu lokali socjalnych w przypadkach okreslonych

w:

1) § 13 pktl oraz

2)  §16ust 1pkt2i§ 45a, pod warunkiem, ze zawarcie umowy najmu nastgpi odpowiednio
na zajmowany lokal socjalny lub pomieszczenie.

§ 15. Umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane na okresy nie dluzsze
niz 5 lat.

§ 16. 1 Po uplywie okresu najmu lokalu socjalnego z dotychczasowym najemca tego
lokalu mozna zawrze¢ nowg umowg najmu tego samego lub innego lokalu:
1)  naczas nicoznaczony - pod warunkiem, Ze najemca nie zalega z oplatami za korzystanie
zlokalu ispelnia kryteria okreslone w§4 pki2, zzastrzezeniem §5 ust. 3a;
w przypadku, gdy przedmiotem nowej umowy najmu jest lokal umieszczony w ewidencji
lokali socjalnych, dokonuje si¢ jego wykreslenia z tej ewidencji z chwilg zawarcia nowej
umowy najmu;
2)  naczas oznaczony nie dhuzszy niz 5 lat - w przypadku nadal utrzymujacej sie szczegolnie
trudnej sytuacji zyciowej dotychczasowego najemey oraz pozostawania w niedostatku.
2. Zawarcie umowy najmu na zasadach okre$lonych wust. 1 pkt2 moze nastgpi¢
pod warunkiem, ze dotychczasowy najemca nie zalega z oplatami za korzystanie z lokalu,
przy czym warunek ten uwaza sie za spelniony réwniez w przypadku wystepowania zaleglosci,
Jjesli zostalo podpisane 1 jest realizowane porozumienie o splacie zadluzenia.
3. W przypadku gdy umowa najmu lokalu socjalnego byla nawiazana w zwiazku
z wyrokiem sadu nakazujacym opréznienie lokalu i wnioskodawca nadal jest obeigzony splatg
zobowigzan wynikajacych z uzytkowania poprzednio zajmowanego lokalu, na wniosek
dotychczasowego najemcy zarzad dzielnicy moze wyrazi¢ zgode na wynajecie zajmowanego
lokalu socjalnego na kolejny czas oznaczony, w sytuacjii gdy wnioskodawca przekracza
kryterium niedostatku o nie wiecej niz 30%.

§ 16a. Postanowienia § 16 wust. 1 pkt2maja roéwniez zastosowanie do 0séb,
ktérym wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna
rozwigzania stosunku prawnego bylo zadhuzenie, spowodowane pogorszeniem jego sytuacii
materialnej, a osoby te nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu i ustala przyczyna, z powodu
ktore] zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza sig¢ za spetniony
rowniez w przypadku, jedli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczace splaty
zadtuzenia.
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§ 16b. Postanowienia § 16 majg réwniez zastosowanie do osdb, ktdre pozostaty w lokalu

socjalnym po $mierci lub trwatym opuszczeniu przez najemce lub bylego najemce, jezeli:

1) osoby te byly uprawnione do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca i nieprzerwanie
w lokalu zamieszkiwaly, a nadto

2)  nakoncie lokalu nie wystegpuje zadtuzenie, przy czym warunek ten uwaza sie za spelniony
réwniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczgce
splaty zadluzenia,

§17.Do  zawierania umoéw najmu lokali socjalnych zastosowanie maja
postanowienia § 6.

Rozdzial 6
Lokale oswiatowe

§18. 1. Oprosnione lokale o$wiatowe powinny by¢ wpierwszej kolejnosci
wykorzystywane na potrzeby dziatalnosei statutowej szkoly, w ktérej uzytkowaniu znajduja sie
te lokale. W przypadku niewykorzystania lokali na dziatalno§¢ statutows szkoly, zarzad
dzielnicy, na terenie ktorej szkola si¢ znajduje, moze przeznaczyé te lokale do wynajecia
nauczycielom i innym pracownikom zatrudnionym w danej lub innej szkole na czas trwania
ich stosunku pracy, jednak nie dtuzej niz na trzy lata, z zastrzezeniem § 19.

2. Umowa najmu moze by¢ ponownie zawarta z osoba, o kt6rej mowa w ust. 1, na kolejne
maksymalnie trzyletnie okresy, pod warunkiem dalszego trwania stosunku pracy w szkole oraz
o ile spelnione sg kryteria okreslone w § 19 pkt 2-4.

3. Rozstrzygnigeie zarzgdu dzielnicy, o ktérym mowa w ust. 1, winno byé poprzedzone
uzyskaniem opinii rady szkoly, a w przypadku nieutworzenia tego organu — opinii rady
pedagogicznej 1 dyrektora szkoly, a takze opinii odpowiedniej komérki organizacyjnej Urzedu
m.st. Warszawy wlasciwej w sprawach oéwiaty i wychowania.

§ 19. Umowa najmu lokalu oswiatowego moze zostaé zawarta wylgcznie z osoba,

ktora lacznie spelnia nastepujace wymagania:

1) posiada co najmniej dwuletni staz pracy w szkole, kt6rej organem prowadzacym jest
Miasto;

2) posiada pozytywng opini¢ o pracy zawodowej, wyslawiona przez dyrektora szkoly,
w ktdrej jest zatrudniona;

3) osiaga dochod nieprzekraczajacy 160 % minimum dochodowego;

4)  nie posiada tytutu prawnego do lokalu na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej.

§ 20. Rozpatrywanie i zalatwianie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
o$wiatowego nastepuje w trybie okreslonym w rozdziale 7 niniejszej uchwaly. Wiasciwym
do rozpatrywania tych wnioskéw jest zarzad dzielnicy, na terenie kiorej znajduje sie lokal
o$wiatowy, ktérego dotyczy wniosek.

Rozdzial 7

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali oraz
sposéb poddania tych spraw kentroli spolecznej

§ 21. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu zawierania uméw najmu lokali,
rada dzielnicy powoluje sposréd swoich czlonkéw Komisje Mieszkaniows, zwang dalej
+Komisja”, przy czym:

1)  liczba czionk6w Komisji nie powinna byé wieksza niz 7;
2) Komisja dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez rade dzielnicy.
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2. Czlonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do pelnienia funkcji czionka Komisji skladaja pisemne
zobowigzanie do nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialne;j,
a takze innych informacji dotyczacych oséb oraz do niewykorzystywania tych danych
i informacit, z ktérymi zapoznali sie w zwigzku z pracg w Komisji;

2)  pehnig swoje funkcje spotecznie, nie pobierajac wynagrodzenia z tego tytuhi;

3) nie mogg bra¢ udzialu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktéry sami
ziozyli albo gdy zlozyla go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajaca
z czfonkiem Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji. Czlonkowie Komisji
skladajg stosowne pisemne oéwiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu sig z listg 0sb,
ktérych sprawy opiniujg.

§22.1. Wnioski oséb wystepujgcych o zawarcie umowy najmu lokalu, zamiane
lub uregulowanie tytutu prawnego do lokalu, z wylgczeniem spraw wymienionych w § 40
1§40a, wraz zoswiadczeniami dotyczgcymi stanu majgtkowego oraz dokumentacia
potwierdzajaca posiadane przez te osoby tytuly prawne do lokali, powinny by¢ sktadane
w urzedzie dzielnicy wiasciwym dla miejsca zamieszkania wnioskodawcy, w przypadku os6b
bezdomnych - wurzgdzie dzielnicy, wktoérej wnioskodawca posiadal ostatie miejsce
faktycznego zamieszkania, natomiast w przypadku oséb bezdomnych, ktére nie wykazaly
swojego ostatniego miejsca zamieszkania w Warszawie — w dowolnie wybranym urzedzie
dzielnicy. Wnioski wsprawach, wktérych wymagane jest weryfikowanie kryterium
dochodowego, skladane s dodatkowo wraz z o$wiadczeniami i dokumentami wydanymi
przez podmioty wskazane w § 1 pkt 25, potwierdzajacymi wysokos§¢ dochod6éw uzyskiwanych
przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone we wniosku do wspélnego zamieszkiwania,

2. Przy rozpatrywaniu wnioskow oséb, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy poddaé wnikliwej
analizie:

1)  dotychczasowy sposdb korzystania przez wnioskodawce z lokalu, a w szczegdlnosei
przestrzeganie przez wnioskodawce warunkow okreslonych wumowie najmu
oraz wywigzywanie si¢ z obowiazkéw najemcy;

2)  zamieszkiwanie wnioskodawcy iinnych os6b zgloszonych we wniosku do wspélnego
zamieszkiwania w lokalu za zgoda wiasciciela;

3) posiadanie przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania
mnego tytutu prawnego do lokalu niz wymienione w § 6 ust. 1 pkt 1;

4) rozporzgdzemie przez wnioskodawce iinne osoby zgloszone do  wspdlnego
zamieszkiwania pod jakimkolwick tytutem posiadanym prawem do lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci w okresie ostatnich pieciu lat przed dniem ztozenia
wniosku, a takze fakt dokonania przez te osoby zamiany lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czgsci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania sie o poprawe warunkow
zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, oraz dodatkowo

5)  w przypadku oséb ubiegajgcych sie o najem lokalu na podstawie § 4, § 121 § 31:

a) warunki mieszkaniowe w poprzednich migjscach zamieszkania,

b) warunki mieszkaniowe wstepnych, zstgpnych, wspdéimatzonka wnioskodawey lub
osoby pozostajace] we wspdlnym pozyciu i uwzgledni¢ mozliwosé zamieszkania
wnioskodawcy w tych lokalach.

3. Burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego upowazniona moze zwrécié sic
do wlasciwego osrodka pomocy spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej,
rodzinnej, dochodowej imajgtkowej wnioskodawey oraz os6b zgloszonych przez niego
do wspdlnego zamieszkiwania.
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4. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1, po przeanalizowaniu i weryfikacji, wskazany przez
burmistrza dzielnicy pracownik komérki organizacyjnej urzedu dzielnicy wlasciwej
do prowadzenia spraw lokalowych, przedstawia Komisji do zaopiniowania.

5. Odmowa zlozenia oswiadczen i dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 1, potwierdzenie
wnich nieprawdy, odmowa ziozenia oswiadezen badz dokumentow umozliwiajacych
przeprowadzenie analizy, o ktorej mowa wust. 2, jak réwniez informacje uzyskane w toku
analizy, o ktorej mowa w ust. 2, mogg stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku,

6. W przypadku 0s6b wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 2ai 2b lub § 5 ust. 1a legitymowanie
si¢ tytutem najmu do lokalu znajdujacego si¢ w budynku prywatnym lub lokalu znajdujgcego
si¢ w nieruchomosci, wstosunku do kiorej ostateczna stala sie decyzja stwierdzajaca
niewaznos¢ orzeczenia administracyjnego odmawiajacego przyznania bylym wlascicielom
prawa uzytkowania wieczystego do tej nieruchomosei, nie moze stanowié podstawy do
odmowy zakwalifikowania wniosku.

7. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do wnioskéw sktadanych przez
osoby wskazane w § 5 ust. 1 pkt b, z tym e wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu powinny
by¢ skladane w urzgdzie dzielnicy, na terenie ktérej znajdowal sie lokal, do ktérego miatoby
by¢ przywrdcone posiadanie na podstawie art. 40b ust. 112 ustawy wskazanej w § 5 ust. 1 pkt
la.

§ 23. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu

albo zamiany lokali, z wyjgtkiem:

1) wstgpienia wstosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego
oraz na podstawie art. 30 ust. 1 i art. 31 ustawy;

2) nawigzania stosunku najmu w zwigzku z koniecznoscia zapewnienia lokali zamiennych
w sytuacjach okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale;

3) zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w § 5 ust. I pkt 4-7a, § 8 ust. 1 pkt2
lit.a, § 8ust. 5, § 13 pkt 1, § 14 ust. 1 pkt 112, § 18, §39,§40, §40a, § 461 § 47.

§24.1. Wnioski  zaopiniowane przez Komisje rozpatruje zarzad dzielnicy,
ktéry rozstrzyga o zakwalifikowanju i umieszczeniu wnioskodawey na liscie  o0s6b
oczekujacych na najem lokalu.

2. Zarzad dzielnicy zawiadamia Komisj¢ o podjetych ustaleniach w sprawach
okreslonych w § 23.

3. W podejmowaniu rozstrzygnieé przez zarzad dzielnicy nie moga braé udziatu
ci ezlonkowie zarzadu dzielnicy, ktérzy sami zhozyli wniosek albo gdy zlozyta go osoba bliska
dla czlonka zarzadu dzielnicy lub osoba pozostajaca z czlonkiem zarzadu dzielnicy w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié¢ wuzasadnione watpliwosci
co do bezstronnosci czionka zarzadu dzielnicy. Czlonkowie zarzadu dzielnicy skladaja
stosowne pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu si¢ z lista 0s6b, ktérych sprawy
rozpatrujg.

§ 25. W przypadku zaistnienia przy opiniowaniu wniosku przez Komisj¢ Iub przy
rozstrzyganiu o zakwalifikowaniu wniosku przez zarzad dzielnicy okolicznosei, o kiérych
mowa w § 21 ust. 2 pkt 3 lub w § 24 ust. 3, wniosek podlega ponownemu zaopiniowaniu przez
Komisje i rozstrzygnigciu przez zarzad dzielnicy.

§ 26. 1. List¢ 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zawierajacg nazwiska
i imiona, dat¢ zakwalifikowania, adresy zamieszkania oraz podstawe prawna kwalifikacji,
zwang dalej , listg”, tworzy si¢ raz w roku.

2. Liste, o ktérej mowa w ust. 1, dolacza sie do niezrealizowanych spraw umieszezonych
na liscie z roku poprzedniego.
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3. Lista podlega weryfikacji co 12 miesigey, co najmniej w zakresie spetniania kryterium
dochodowego. W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z kryteriéw dokonuje sie skreslenia
z listy. W przypadku osob bezdomnych oraz 0s6b wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 4, zmiana
miejsca pobytu na obszarze Miasta nie moze by¢ przyczyna negatywnej weryfikacji.

3a. Umieszczenie osoby na lifcie weryfikowane jest réwniez wkazdym przypadku
zmiany struktury gospodarstwa domowego.

3b. W przypadku osob  zakwalifikowanych do wynajecia lokalu socjalnego,
ktérych dochéd ustalony w wyniku weryfikacji przekracza kryterium niedostatku a osoby
te speiniaja minimum dochodowe, umieszcza si¢ je na liscie w grupie 0séb zakwalifikowanych
do najmu lokalu na czas nicoznaczony, zgodnie z datg zakwalifikowania.

4. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie
dokumentéw niezbednych do weryfikacji, o ktérej mowa wust. 3, zarzad dzielnicy moze
postanowi¢ o skresleniu tej osoby z listy. Podstawg do skreslenia z listy moze byé réwniez
zmiana okolicznodci w zakresie objetym analizg, o ktérej mowa w § 22 ust. 2.

5. W celu zapewnienia kontroli spolecznej:

1) [listg, po zatwierdzeniu przez zarzad dzielnicy, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie, najpézniej do dnia 31 stycznia kazdego roku i przez okres 14 dni,
na tablicy ogloszen urzedu dzielnicy wraz z informacjg o miejscu i 14-dniowym terminie
sktadania ewentualnych zastrzezen i uwag do listy. Lista podlega aktualizacji zgodnie
z ust. 7;

2)  informacje o osobach oczekujgcych na zawarcie umowy najmu, ograniczona do imion
inazwisk, liczby o0sob w gospodarstwie domowym, roku zakwalifikowania na liste,
sporzagdzong z podziatem na grupy osob w gospodarstwie domowym i roku
zakwalifikowania, umieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i uwidacznia
zmiany na liScie pod koniec kazdego kwartalu.

6. Odnosnie wnioskéw, co do ktorych zostaly zgloszone uwagi i zastrzezenia,
skierowanie tych wnioskéw do zawarcia umowy najmu moze nastgpi¢ dopiero po rozpatrzeniu
zgloszonych uwag 1 zastrzezen oraz po udzieleniu odpowiedzi osobom wnoszacym te uwagi
i zastrzezenia,

7. Lista, z zastrzezeniem ust. 8, moze by¢ uzupelniana raz na kwartat w ciggn roku
kalendarzowego, pod warunkiem zachowania procedury post¢gpowania przewidzianej dla jej
ustalenia.

8. Liste uzupekia sig na biezaco w przypadkach okreslonych w § Sust. 1 pkt 1 —7a, § 5
ust. 2pkt 516, § 8ust. 1 pkt2, §8ust. 5, § 13 pkt2 4, § 14 ust. 1 pkt 2, § 16, § 16a, § 18, §
23 pkt 2, § 31, § 39, § 40, § 40a, § 42, § 43, § 45a, § 46 1 § 47 oraz w przypadkach zamian
miedzy stronami.

9. Zmiany na liscie ujawnia si¢ poprzez dokonywanie na niej odpowiednich adnotacii,
a takze uwidacznia w informacji, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 2.

10. Na liscie, o ktorej mowa w ust. 1, nie umieszcza sie 0s6b wymienionych w § 13 pkt 1,
§ 14 ust. 1 pkt 3 oraz w § 23 pkt 1.

11. Dla 0s6b wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 3 tworzy si¢ osobny rejestr,

12. Lista oraz rejestr, o ktérym mowa w ust. 11, tworzone s takze w wersji elektronicznej
w formie jednolitej aplikacji dla catego Miasta.

§ 27. 1. Z zastrzezeniem ust. 3 i4, realizacja listy polega na zlozeniu wnioskodawcy
kolejno dwoch propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury gospodarstwa domowego
wnioskodawcy,  zuwzglednieniem  jego  specyficznych, uzasadnionych  potrzeb,
w szczegdlnosci takich jak niepelnosprawnosé lub podeszly wiek.

la. W przypadku okreslonym w § 5 ust. 1 pkt 1b osobom zakwalifikowanym do najmu
lokalu sklada si¢ propozycje lokali spelniajacych warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.
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2. W przypadku nieprzyjecia przez wnioskodawce zadnej zdwoch propozycii
wskazanych wust. 1, zarzad dzielnicy, po zasiggnigciu opinii Komisji, moze postanowié
o przesunigeiu takiej osoby na koniec listy albo o skresleniu jej z listy, przy czym przesuniecia
na koniec listy mozna dokonaé nie wigcej niz jeden raz.

3. W przypadku osob wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 3 obowigzek zapewnienia lokalu
socjalnego realizowany jest przez zlozenie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
odpowiadajgcego strukturze gospodarstwa domowego.

4. W przypadku osob wymienionych w § 5 ust. 1 pkt4, 5 oraz w § 40 realizacja listy
polega na zlozeniu wnioskodawcy jednej propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury
gospodarstwa  domowego  wnioskodawcy, zuwzglednieniem jego speecyficznych,
uzasadnionych potrzeb, w szczegdlnoscei takich jak niepelmosprawnosé lub podeszly wiek.

§ 28. 1. O skierowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu postanawia zarzad
dzielnicy w drodze uchwaly, z zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na liste lub ostatniej
werytikacji uptynglo wiecej niz 6 miesi¢cy, umieszezenie tej osoby na liscie poddaje sie
weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniajgce wnioskodawce do zawarcia umowy najmu
lokalu. W przypadku os6b bezdomnych oraz os6b wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 4, zmiana
miejsca pobytu na obszarze Miasta nie moze by¢ przyczyna negatywnej weryfikacii.

2. Skierowanie danej osoby do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy
lub osoba przez niego upowazniona.

3. Zarzad dzielnicy przedstawia Komisji raz w miesiacu pisemna informacje o wydanych
w tym czasie skierowaniach do zawarcia uméw najmu lokali. Informacja ta zawiera wykaz
0s0b, adresy lokali, ich powierzchnig, dostosowanie lokali do potrzeb najemcéw i struktury ich
rodzin oraz podstawe prawna.

4. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie
dokumentow niezbednych do weryfikacji, o ktérej mowa wust. 1, zarzad dzielnicy moze
dokona¢ skredlenia zlisty. Podstawa do skreslenia zlisty moze byé réwniez zmiana
okolicznosci w zakresie objetym analizg, o ktérej mowa w § 22 ust. 2.

5. W przypadku  ustalenia wwyniku  weryfikacji, oktérej mowa wust. I,
ze wnioskodawca nie spelnia warunkéw uprawniajagcych do zawarcia umowy najmu lokalu
zarzad dzielnicy dokonuje skreslenia z listy.

§ 29. fuchylony/

§ 30. 1. Zarzadey budynkoéw mieszkalnych zawieraja umowy najmu lokali wylacznie
na podstawie skierowania danej osoby do zawarcia umowy najmu, o ktérym mowa w § 28.
2. Przez zarzadce, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy takze rozumieé:
1)  kierownikéw jednostek organizacyjnych Miasta, jezeli we wladaniu tych jednostek
pozostajg lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu;
2)  kierownikéw komunalnych osob prawnych i zarzady spdtek prawa handlowego, jezeli
lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu stanowia wilasno$é tub pozostajg
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Rozdzial 8

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére nie wstapily w stosunek najmu po
Smierci najemcy albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§31.1. Z osobami, ktére pozostaly wlokalu po $mierci najemcy, anie wstapily
w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego tub pozostaly w lokalu po opuszczeniu
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lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli

speinione sg facznie nastepujace warunki:

I} osoby te zamieszkiwaly z najemcg w lokalu za zgodg wlaseiciela i prowadzity wraz z nim
wspolne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 7 lat, przy czym
do okresu 7lat zalicza si¢ rowniez wspélne zamieszkiwanie wnioskodawcy wraz
znajemcg winnym lokalu wchodzgeym wskiad mieszkaniowego zasobu Miasta
poprzedzajace bezposrednio zamieszkanie wlokalu onajem ktérego ubiega sie
wnioskodawca;

2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 18 m® na kazdg osobe
uprawniong, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30 m?;

3) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza
sig za spelniony réwniez w przypadku wystgpowania zaleglodci, jesli zostalo podpisane
1 jest realizowane porozumienie o splacie zadluzenia;

4)  osoby te osiggajg dochod nieprzekraczajacy 160 % minimum dochodowego.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie sie malzonka najemcy, bylego matzonka
najemey, zstgpnych, wstepnych, pasierba, zigcia, synowa, rodzenstwo, ojczyma, macoche
1 tesciow.

3. W przypadku spelnienia przestanek wymienionych wust. 1, z wyjatkiem pkt 2,
dopuszcza sig¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalu.

4. Postanowienia niniejszego paragrafu maja odpowiednie zastosowanie do:

1)  o0séb, ktore:

a)  nie wstapity w stosunek najmu lokalu po $mierci osoby, ktora posiadata tytut prawny

do tego lokalu;

b) pozostaty w lokalu opuszczonym przez osobg, ktora posiadata tytut prawny do tego

lokalu i zajmuja ten lokal bez tytutu prawnego,

- w sytuacji, gdy dotychczasowy dysponent zrzekl sie jego dyspozycji;

2)  osdb, ktore zamieszkuja w lokalach, ktére w przesziosci byly wynajete jako pracownie
z ancksem mieszkalnym, pod warunkiem Ze zajmowany lokal spetnia warunki lokalu
mieszkalnego;

3) malzonka najemcy lub zstgpnych, ktorzy pozostali w lokalu po $mierci bylego najemcy,
ktoremu wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust.2 pki 2 ustawy,
w sytuacji gdy osoby te przez okres ostatnich 7 lat nieprzerwanie zamieszkiwaty w lokalu
z bylym najemca do chwili jego smierci;

4)  osob, ktére zamieszkuja w lokalach znajdujgeych sie w nieruchomosdciach, w stosunku do
ktorych ostateczna stala sie¢ decyzja stwierdzajaca niewazno$¢ orzeczenia
administracyjnego odmawiajgcego przyznania bylym whascicielom prawa uzytkowania
wieczystego do tej nieruchomosci, alokal nie zostal przekazany w administrowanic
dawnemu wlascicielowi badZ jego nastepey prawnemu i pozostaje w administrowaniu
Miasta lub jego jednostek organizacyjnych.

5. Z koniecznosci spetniania kryterium okre$lonego w ust. 1 pkt 2 i pkt 4 zwolnione sa
osoby, ktore zamieszkujg w lokalach powstatych wwyniku adaptacji dokonanej przez
zmarlego najemce lub bylego najemce za zgoda wladciciela ina podstawie wymaganych
pozwolen na budowe.

6. Do 0s6b, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie majg
postanowienia § 6.

§ 32. 1. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 31, wzywa sie
do opréznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

2. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktorym
mowa w ust. 1, Miasto wystepuje do sadu z powddztwem o nakazanie oproéznienia lokalu.
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Rozdzial 9
[uchylony]

Rozdzial 10
Oddanie lokalu przez najemce do bezplatnego uzywania oraz w podnajem

§ 36. 1. Oddanie przez najemcg lokalu lub jego czgsci do bezplatnego uzywania wymaga
uprzedniej pisernnej zgody wlaseiciela. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do matzonka
niebgdacego najemcy lokalu oraz wstosunku do osoby, wzgledem kiérej najemca jest
obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

2. Oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czgéci na czas nieoznaczony moze
nastapi¢ wylgcznie na rzecz:

1) dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka,

2)  wspdimatzonkdéw oséb wymienionych w pkt 1,

pod warunkiem jednak, ze wymienione osoby nie posiadajg tytubu prawnego do lokalu
polozonego w Miescie lub w miejscowosci pobliskiej.

3. W stosunku do 0séb innych niz wymienione w ust. 2 oddanie do bezplatnego uzywania
lokalu fub jego czgsci moze nastapi¢ wyltacznie na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.

4. W przypadku wskazania w zgloszeniu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lokalu
lub jego czgsci jako siedziby firmy, zgoda moze zosta¢ udzielona jedynie, gdy dzialalnosé
gospodarcza faktycznie prowadzona jest poza lokalem, ao wyrazenie zgody wystepuje
najemca albo inna osoba uprawniona do zamieszkiwania w tym lokalu na czas nieoznaczony.

5. Nie wyraza sig¢ zgody na oddanie lokalu lub jego czesci do bezplatnego uzywania,
gdy powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania
wynositaby ponizej 6 m? lub gdy najemca zalega zoplatami za korzystanie z lokalu,
chyba ze zostato podpisane i jest realizowane porozumienie o splacie zadtuzenia.

6. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem lokalu lub jego czesci.

§ 37. Postanowienia § 36 ust. 2 - 5 nie majg zastosowania do lokali socjalnych,

Reozdzial 11
[uchylony]

Rozdzial 12
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 39. 1. Na wniosek osoby, ktérej wezesniej wypowiedziano umowe najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania stosunku prawnego bylo zadtuzenie
spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej, zdrowotnej lub rodzinnej najemcy,
dopuszcza sig ponowne zawarcie umowy najimu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lub inny
lokal o mnigjszej powierzchni, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu;

2)  ustala przyczyna, z powodu ktérej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek
ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane
porozumienie dotyczace splaty zadluzenia.

2. W szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, zosobami spelniajgcymi  warunki
okreslone w ust. 1, moze zosta¢ zawarta na zajmowany lokal umowa najmu lokalu socjalnego,
pod warunkiem wezesniejszego wydzielenia przedmiotowego lokalu przez zarzad dzielnicy
1 przekwalifikowania go na lokal socjalny, jezeli zajmowana powierzchnia mieszkaina lokalu
nie przekracza 15m® na kazdg osobe uprawniong, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 30 m?.
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3. Postanowienia niniejszego paragrafu, =z zastrzezeniem wust. 2 maja  rdwniez
zastosowanie do osob:

1) [uchylony]

2)  ktorym umowg najmu wypowiedziano na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z powodu
nieudostgpnienia lokalu w celu wykonania przez wynajmujacego okresowego przegladu
stanu technicznego lokalu lub wymiany instalacji, remontu;

3) ktore zamieszkuja w lokalach znajdujgcych sie w nieruchomoéciach, w stosunku do
ktérych ostateczna stala si¢ decyzja stwierdzajaca niewaznosé orzeczenia
administracyjnego odmawiajacego przyznania bylym wiascicielom prawa uzytkowania
wieczystego do tej nieruchomosci, a lokal nie zostal przekazany w administrowanie
dawnemu wiascicielowi badZ jego nastepcy prawnemu i pozostaje w administrowaniu
Miasta lub jego jednostek organizacyjnych.

4. Do 0s0b, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie maja

postanowienia § 6.

5. Przepis ten ma zastosowanie réwniez do lokali, ktére w przeszlosci byly wynajete jako
pracownie z aneksem mieszkalnym, pod warunkiem, ze zajmowany lokal spetia warunki
lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 13
Inne postanowienia

§ 40. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ nie wigcej niz 0,5 % zwalnianych rocznie
lokali, zprzeznaczeniem do wynajecia dla pracownikéw bedacych funkcjonariuszami
Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskiej m.st. Warszawy —na
czas trwania stosunku pracy, przy czym umowa najmu zawierana jest Z osobs wskazana
przez Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy lub Komendanta
Strazy Miejskiej m.st. Warszawy na lokal o }acznej powierzchni pokoi dostosowanej do
struktury rodziny, pod warunkiem, Ze na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej osoba
ta nie posiada tytutu do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesei.

2. Tryb wydzielania i przeznaczania lokali dla pracownikow bedacych funkcjonariuszami
Miejskiej Pafistwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskiej m.st. Warszawy,
o ktorych mowa w ust. 1, okresla Prezydent m.st. Warszawy.

§ 40a. 1. Zwolnione lokale mieszkalne, kidre do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly
w dyspozycji Komendy Stolecznej Policji i Komend Rejonowych Policji na obszarze m.st.
Warszawy przeznacza sie¢ do wynajecia dla funkcjonariuszy pelnigeych shuzbe w Komendzie
Stotecznej Policji i Komendach Rejonowych Policji potozonych na obszarze m. st. Warszawy
na czas trwania stosunku pracy, nie dluzej jednak niz na trzy lata, z mozliwoscig przedhuzenia
na kolejne okresy trzyletnie, dla tego samego funkcjonariusza.

2. Kazdorazowo umowa najmu zawierana jest z osobg wskazang przez Komendanta
Stotecznego Policji, na lokal o tacznej powierzehni pokoi dostosowanej do struktury rodziny,
pod warunkiem, ze na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej osoba ta nie posiada tytulu
do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

3. Po otrzymaniu wskazania od Komendanta, o ktorym mowa w ust. 2, skierowanie
do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy, na terenie ktdrej znajduje sie lokal,
o ktérym mowa w ust. 1.

§ 41. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Prezydent m.st. Warszawy moze przekazaé
jednostkom organizacyjnym Miasta na wykonywanie zadah wynikajacych z realizacji:
1} ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2017 1. poz. 1769);
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2) ustawy zdnia 9czerwca 2011t o wspleraniu rodziny ipieczy zastepczej (Dz. U.

z 2017 r. poz. 697 z pbin, zm.);

3) ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzieémi w wieku do lat 3 (Dz. U. 22016 1.

poz. 157 oraz z 2017 r. poz. 60 i 1428);

4) ustawy z dnia 19 sierpnia 1994 r, o ochronie zdrowia psychicznego (Dz. U. z2017 r.

poz. 882).

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu, w uzasadnionych przypadkach, Prezydent m.st.
Warszawy moze rOwniez przekaza¢ na rzecz organizacji pozarzgdowej na czas oznaczony
nie duzszy niz trzy lata, pod warunkiem wykonywania przez nig na rzecz czlonkéw wspolnoty
samorzadowej zadan okreslonych w ust. 1.

§ 42. 1. W przypadku zwolnienia czg¢éei lokalu wynajmowanego dotychezas wiecej
niz jednemu najemcy, mozna:

1)  wynaja¢ zwolniong czgs¢ lokalu najemcy, ktéry jako jedyny pozostaje wlokalu, o ile
zajmowana powierzchnia mieszkalna nie bgdzie przekraczata 18 m” na kazda osobe
uprawniong do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m?
na osobg. W przypadku, gdy nie zachodza okolicznosei, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajagcym, zwolniong czgéé lokalu wynajmuje si¢ osobie z listy lub z rejestru,
o ktorych mowa w § 26;

2) wynaja¢ zwolniona cze$¢ lokalu temu z dotychczasowych najemcéw, ktéry ma
najtrudniejszg sytuacje mieszkaniows, przy zachowaniu ograniczenia okreslonego
wpkt 1. W przypadku, gdy nie zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgeym, zwolniong czesé lokalu wynajmuje si¢ osobie z listy Iub z rejestru,
o ktérych mowa w § 26;

3) najemcy, ktory pozostal wlokalu zaproponowal samodzielny lokal mieszkalny
spelniajgcy warunki lokaht zamiennego;

4) dokona¢ przebudowy lokalu, pod warunkiem, Zze w wyniku przebudowy powstana
samodzielnie funkcjonujgce lokale, aprzebudowa obejmie caly powierzchnie
dotychczasowego lokalu. Przebudowa wykonywana jest przez Miasto i na jego koszt.

2. W przypadku, gdy zwolniona czgs¢ lokalu jest mniejsza niz 15 m® powierzchni
mieszkalnej lub stanowila ona wezesniej pomieszezenie pomocnicze, kryterium metrazowego
okreslonego w ust. 1 pkt | nie stosuje sie.

3. Za uprzednig pisemng zgoda wszystkich najemcow lokalu, wlasciciel moze wyrazié
zgode na dokonanie przebudowy lokalu, jesli udogodni to korzystanie z lokalu i nie spowoduje
pogorszenia dotychczasowych warunkéw korzystania z niego przez innych najemcéw oraz
oile przepisy prawa budowlanego dopuszczaja jej dokonanie, a przebudowa obejmie cata
powierzchnie dotychczasowego lokalu. W ramach przebudowy dopuszcza sie mozliwosé
zmiany w dotychczasowej strukturze przedmiotu najmu.

§43.1. Naemcy lokalu wsystemie hotelowym mozna wynajgé bezposrednio
przylegajacy do zajmowanego przez niego lokalu zwolniony lokal lub izbe, niespelniajace
funkeji samodzielnego lokalu, gdy w wyniku przebudowy i polaczenia z lokalem, zajmowana
powierzchnia mieszkalna nic bedzie przekraczala 15m” na kazdg osobe uprawniong
do zamieszkiwania.

2. Kryterium metrazowego okreslonego wust. 1, nie stosuje si¢ w przypadku,
gdy zwolniona izba stanowita wczedniej pomieszczenie pomocnicze.

3. Koszty przebudowy zwigzane z polaczeniem lokali obciazajg najemcéw bez prawa
do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu.
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§ 44. 1. Zarzad dzielnicy, po uzyskaniu opinii rady dzielnicy, moze wydzieli¢ sposrod
lokali zwolnionych lokale wymagajace remontu i przeznaczyé je do wynajecia jako lokale
socjalne osobom objetym dzielnicowym programem wychodzenia z bezdomnosei.

2. Po spetnieniu wymogdéw okreslonych w programie, o ktérym mowa w ust. 1, osoby,
o ktérych mowa w ust. 1, sg kwalifikowane przez zarzad dzielnicy do zawarcia umowy najmu,
a skierowania do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego
upowazniona. Umowa najmu lokalu moze zostaé zawarta po przeprowadzeniu remontu,
o ktorym mowa w ust. 1 i po przediozeniu protokohu stwierdzajgoego przeprowadzenie tego
remontis.

3. Dochdd osiggany przez osoby wymienione wust. 1 nie moze przekroczyé 200%
dochodu okreslonego w § 1 pkt 27,

4. [uchylony].

5. Do umow najmu lokali zawieranych na podstawie niniejszego paragrafu nie stosuje sie
przepisow rozdzialu 7 uchwaty,

6. Postanowienie § 43 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do lokali wynajmowanych
na podstawie niniejszego paragrafit.

§45.1. Wygospodarowane w budynkach lub ich czg$ciach pomieszczenia
i powierzchnie, o ile nie s3 one niezbedne najemcom do wspdlnego uzytku, z zastrzezeniem
ust. 21 3, mogg by¢ przeznaczane przez zarzad dzielnicy na nadbudowg, adaptacje, przebudowe
na lokale mieszkalne lub na powigkszenie przylegajacych do nich lokali.

2. Wprzypadku, gdy wwyniku dokonanej nadbudowy, adaptacji lub przebudowy
powstanie samodzielny lokal mieszkalny, prace inwestorskie wykonywane sa przez Miasto
ina jego koszt, a powstaly lokal zostaje wlgczony do mieszkaniowego zasobu.

3. W przypadkach innych niz okreslone wust. 2, zarzad dzielnicy, moze skierowaé
propozycj¢ przeznaczania pomieszczed i powierzchni, o ktérych mowa wust. 1, do os6b
bgdacych najemcami lokali bezposrednio przylegajacych do tych pomieszczen i powierzchni,
w celu powigkszenia zajmowanych lokali. Koszty przebudowy obciazaja najemce przylegtego
lokalu bez prawa do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu. W przypadku, gdy o zawarcie
umowy najmu ubiega si¢ dwéch lub wigcej najemcéw, pomieszczenia i powierzchnie
wynajmuje si¢ temu z dotychczasowych najemcdw, ktory ma najtrudniejsza sytuacie
micszkaniowa.

§ 45a. 1. Po uplywie okresu najmu lub udostepnienia tymczasowego pomieszczenia
z osobg uzytkujacg tymezasowe pomieszczenie, mozna zawrzeé umowe najmu na zajmowane
pomieszczenie, jako lokal socjalny, pod warunkiem, Zze osoba dotychczas uzytkujaca
tymczasowe pomieszczenie nadal znajduje sic wszczegélnie trudnej sytuacii zyciowej
oraz pozostaje  w niedostatku, z zastrzezeniem, Ze nie zalega ona 2z oplatami
za pomieszczenie. W przypadku, gdy przedmiotem: nowe] umowy jest tymeczasowe
pomieszczenie umieszczone wewidencji zasobu tymczasowych pomieszezen dzielnicy,
dokonuje si¢ jego wykreslenia ztej ewidencji, alokal umieszceza sie wewidencii lokali
socjalnych.

2. W szezegolnie uzasadnionych przypadkach, zarzad dzielnicy moze wyrazié zgode
na wynajgele zajmowanego tymezasowego pomieszezenia jako lokalu socjalnego, w sytuacii
gdy wnioskodawca przekracza kryterium niedostatku o nie wiecej niz 30%.

§46.1. Lokal nalezgcy do mieszkaniowego zasobu ipozostajacy w dyspozycii
dysponenta, po uchyleniu dotychczasowego tytutu prawnego do lokalu i zrzeczeniu sie
przez dysponenta prawa dysponowania tym lokalem, moze by¢ wynajety wskazanej
przez dysponenta osobie, ktora posiadata tytul prawny do tego lokalu inadal wtym lokalu
zamieszkuje.
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2.Z osobami, oktérych mowa wust. 1, moZe zosta¢ zawarta umowa najmu,
jezeli spelnione sg facznie nastepujgce warunki:
1) sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego tej osoby
nie przekracza 160% minimum dochodowego;
2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 18 m? na kazdg osobe
uprawniong do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m%:
3) osoby te nic zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza
si¢ za spetniony réwniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jesli zostato podpisane
i jest realizowane porozumienie ¢ splacie zadhizenia.
3. W przypadku spelnienia przestanek wymienionych w ust. 1 i ust. 2, z wyjatkiem ust. 2
pkt 2, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu innego mniejszego Jokalu.
4. Do zawarcia umOw najmu na podstawie ninicjszego paragrafu zastosowanie maja
postanowienia § 6.

§47.1. W przypadku zrzeczenia si¢ przez dotychczasowego dysponenta prawa
dysponowania wszystkimi lokalami pozostajacymi wjego dyspozycji i nalezacymi
jednoczesnie do mieszkaniowego zasobu lub zawarcia przez Prezydenta m.st. Warszawy
porozumienia, o ktdrym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 mozna:

1)  zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony z osobg posiadajaca tytut prawny do lokalu
na podstawie decyzji o przydziale lokalu, po uchyleniu dotychezasowego tytutu prawnego
do lokalu;

2)  zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami pozostajacymi w lokalu
po Smierci osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, nalezacymi do kregu osdb
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywﬂnego Jesli osoby te zamieszkiwaly wspélnie 7 ta
osobg w tym lokalu stale do jego $mierci, a w pozostatych przypadkach - na zasadach
okreslonych niniejsza uchwata.

2. Do zawarcia umow najmu na podstawie ust. 1 zastosowanie majg postanowienia § 6.

Rozdzial 14
Przepisy konicowe
§ 48. Realizacja list 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu sporzadzonych wedhig

zasad obowigzujacych do dnia wejécia wzycie niniejszej uchwaly dokonywana jest
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ organom dzielnic m.st. Warszawy
oraz Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 50. Traci moc uchwata Nr XLIII/1010/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia
2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z2004 1. Nr 309, poz. 9577, 2005 r.
Nr 149, poz. 4636, z 2007 r. Nr 111, poz. 2855 oraz z 2008 r. Nr 141, poz. 4983).

§51.1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego,
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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