UCHWALA NR VI11/92/2019
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 14 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Katy Grodziskie czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.V ), w zwigzku z uchwalg Nr XLI/1281/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 2
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Katy Grodziskie, uwzgledniajac zmiany
wprowadzone uchwalg Nr LII/1596/2009 z dnia 16.04.2009 r. oraz zmiany wynikajace z
uchwaty Nr LIV/1539/2013 z dnia 18.04.2013 r., Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze plan
jest zgodny ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, uchwalonym Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. z pdzn. zm.? , uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Katy
Grodziskie czes$¢ I, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice wyznaczaja kolejno:

1) od pdtocy: potnocna linia rozgraniczajaca ul. Zdziarskiej;

2) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Plochocinskie;j;

3) od potudnia: pdtnocna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Trasy Mostu Polnocnego na odcinku od ul. Modlinskiej do Trasy Olszynki
Grochowskiej, okreslona w uchwale Nr XXX1/651/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia
27.05.2004 r., zmieniona uchwatg Nr XXV/843/2008 r. Rady m.st. Warszawy z dnia
28 lutego 2008 r.;

4) od wschodu: wschodnie granice dziatek nr ew.: 1 z obregbu 4-16-25, 1 z obrebu 4-16-17
1 19/5 z obrebu 4-16-16, linia taczaca potnoco-zachodni naroznik dziatki nr ew. 62/2 z
obrebu 4-16-16 z poludniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr ew. 30/2 z obrebu 4-
16-16, wschodnia granica dziatki nr ew. 19/3 z obrebu 4-16-16 oraz jej przedtuzenie do

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr
153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014r. poz.
379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777,
poz. 1830, poz.1890; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566 oraz z
2018 r. poz. 1496 i 1544.

2 Zmiany Studium zostaty wprowadzone: Uchwala Rady Miasta Stolecznego Warszawy Nr L/1521/ 2009 z
dnia 26.02.2009 r., Uchwala Rady Miasta Stolecznego Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009 r.,
Uchwala Rady Miasta Stolecznego Warszawy Nr XCII/2689/2010 z dnia 07.10.2010 r., Uchwata Rady
Miasta Stolecznego Warszawy LXI1/1669/2013 z dnia 11.07.2013 r., Uchwala Rady Miasta Stotecznego
Warszawy Nr XCI1/2346/2014 z dnia 16.10.2014 r. oraz Uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy Nr
LX11/1667/2018 z dnia 01.03.2018 r.
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poéinocnej linii rozgraniczajacej ul. Zdziarskie;.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny Nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce
zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu lub
obiektow, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

5. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajace teren, na ktéorym mozliwe jest wznoszenie
nadziemnych czesci budynkow; przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza
wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie oraz elementéw
termoizolacji;

4) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalng warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek powierzchni catkowitej w obrysie
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zewngtrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

5) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
najmniejszg nieprzekraczalng warto$§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dzialki do catkowitej powierzchni tej dziatki,

6) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalng warto$¢ okreslajaca procentowo powierzchni¢ dziatki zajgta przez
nadziemng cze$¢ budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig tej dzialki, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow drugorzednych,
takich jak schody zewnetrzne, daszki, wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne;

7) powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich pomieszczen z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych,
garazy,

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzgce prowadzeniu
dzialalnosci zwigzane] z zaspokajaniem potrzeb ludnosci, nie zwigzane z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych
koloréw: z6fci, czerwieni, blekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci.
Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczag o procentowe]
zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rdwniez wyrazonym w
procentach. Koncowa czg$¢ =zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich kolorow podstawowych: zoétci —Y, czerwieni —R,
biekitu —B i zieleni —G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

10) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj
reklamy w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160
cm — na wysokosci czgsci ekspozycyjnej, wysokos¢ od 270 do 360 cm dla cze¢sci
ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy do
umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam;

11) znakach miejskiego systemu informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice
zawierajace nazwy ulic i numery adresowe, wskazujace kierunki dojs¢ i dojazdéw do
waznych obiektow, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach
ulic 1 placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow;

12) tunelu wieloprzewodowym - nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany,
shuzgcy umieszczeniu liniowych obiektéw infrastruktury technicznej;

13)strefie funkcjonowania linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé pas
terenu, wyznaczony wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej, w obszarze
ktérego wystepuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania lub uzytkowania
terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

5) rejon lokalizacji przystanku tramwaju wodnego;

6) drzewa do zachowania;
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7) strefa zielent;

8) rejony lokalizacji obiektow mostowych;

9) rejon lokalizacji obiektu mostu pieszo-rowerowego;

10) $ciezki rowerowe;

11) rejon przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana;
12) rejon lokalizacji pompowni kanalizacji sanitarnej;

13) wymiary w metrach;

14) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi 10% - raz na 10 lat;
15) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat;
16)oznaczenia terenow, wskazniki 1 parametry ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw - umieszczone w tabeli:
a) oznaczenia porzadkowe i symbol przeznaczenia terenu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,
c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - w procentach,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
e) maksymalna / minimalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastgpujace symbole
literowe:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
3) U - zabudowa ustugowa;
4) ZP — zielen urzadzona;
5) ZL - lasy;
6) KW — komunikacja wodna — s$rodladowa droga wodna wraz z infrastrukturg
techniczna;
7) KPj — ciagi pieszo — jezdne;
8) KD - ... - drogi publiczne:
a) KD-G — gtéwne,
b) KD-Z — zbiorcze,
¢) KD-D — dojazdowe;
2. Terenami inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drog publicznych wraz z infrastrukturg techniczng oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.KD-G, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-D i 5.KD-D;
2) teren Kanatu Zeranskiego — teren oznaczony symbolem C.1.KW;
3) teren zieleni urzadzonej — teren oznaczony symbolem B.9.ZP.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) zachowanie i realizacj¢ zabudowy ustugowej od ul. Ptochocinskiej w obrebie terenow:
A.2.U,B.1.U,B.3.U,B5.U,B.7.U,B.8.U;

2) zachowanie i realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
terenow: A.3.MN/U i B.6.MN;

3) realizacje zieleni urzgdzonej w obrebie terenu: B.9.ZP;

4) zachowanie terenu lasu w obrebie terenu: B.10.ZL;

5) rozbudowe i realizacje uktadu drog publicznych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 14
oraz z przepisami szczegdtowymi dla terendw;

4

Numer wersji: 27; Data ostatniej modyfikacji: 19.02.2019 13:50



6) wytyczenie systemu lokalnych powiazan przyrodniczych poprzez wytyczenie strefy
zieleni wzdtuz Kanahu Zeranskiego na terenach A3.MN/U, B.6.MN;

7) wytyczenie ogolnodostepnych przestrzeni o charakterze publicznym zgodnie z
ustaleniami § 12;

8) realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami wedlug przepisow
szczegdtowych dla terenow;

9) stosowanie dachow o geometrii okreslonej w przepisach szczegoétowych dla terenow;

10) stosowanie kolorystyki budynkéw zgodnie z zasadami ustalonymi w § 9.

§ 6. Zasady realizacji ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi
publiczne, ciagi pieszo—jezdne oraz lasy nakazuje si¢ ich lokalizacje w linii
rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie:

a)w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkdod, w szczegdlnosci
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkoéw ustugowych, od strony drog, od ktorych te budynki sa
obslugiwane;

2) dla ogrodzen od strony terenow wymienionych w pkt. 1 ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé:

- 1,8 m od poziomu terenu — dla teren6w,
- 1,2 m od poziomu terenu — dla placow zabaw,

b) czgsci petne ogrodzen nie moga stanowic¢ wigcej niz 40% powierzchni ogrodzenia,

C)w czgéciach azurowych ogrodzen przeswity nie moga stanowi¢ mniej niz 70%
powierzchni,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenéow: B.9.ZP, B.10.ZL, C.1.KW;

4) zabrania si¢ grodzenia ciggéw pieszo—jezdnych, drog wewnetrznych oraz innych
ciggow komunikacyjnych stuzacych zapewnieniu dostgpu z dziatek budowlanych do
drogi publicznej.

§ 7. Zasady rozmieszczania reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych oraz reklam ze zmienng projekcja
obrazu za wyjatkiem reklam zintegrowanych z wiatg przystankowa;
2) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach lasow i zieleni urzadzonej,
¢) na terenach komunikacji wodnej,
d) na terenach infrastruktury technicznej,
e) na terenach ciggdéw pieszo—jezdnych,
f) na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, za wyjatkiem:
- wiat przystankéw komunikacji zbiorowe;j,
- kioskow,
- stupéw ogloszeniowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje jednego stupa
ogloszeniowo-reklamowego w rejonie skrzyzowania drogi 1.KD-G i 2.KD-Z,
3) zakazuje si¢ realizacji reklam azurowych o powierzchni wigkszej niz:
a) 3,0 m* — na terenach oznaczonych symbolem terenu U oraz dla terenu A.3.MN/U z
zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest realizacja tylko jednej reklamy,
a reklama ta musi by¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w tym budynku,
b) 6,0 m* — na terenach A.2.U, B.1.U z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa

5

Numer wersji: 27; Data ostatniej modyfikacji: 19.02.2019 13:50



jest realizacja tylko jednej reklamy, a reklama ta musi by¢ zwigzana z dziatalno$cia
prowadzong w tym budynku;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:

a) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

b) na obiektach matej architektury,

C) na drzewach, w zasiegu ich koron lub w sposob mogacy spowodowac pogorszenie
warunkéw ich wegetacji,

d) na dachach budynkow,

e)w miejscach i w sposOb zastrzezony dla istniejgcego oznakowania miejskiego
systemu informacji lub w sposob utrudniajgcy jego odczytanie,

f) na azurowych balustradach balkonéw i taraséw, za wyjatkiem reklam remontowo—
budowlanych,

g) w sposob ograniczajgcy widocznos$¢ z kamer systemu monitoringu miejskiego,

h)na budynkach mieszkalnych w sposob przestaniajacy okna, za wyjatkiem reklam
remontowo—budowlanych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych
budynkow, wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach
budowlanych;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach istniejacych budynkow
jedynie do wysokosci drugiej kondygnacji;

7) dopuszcza si¢ przestanianie okien reklamg jedynie w kondygnacji parterowe;j,
maksymalnie do 30% powierzchni otworu okiennego;

8) w zakresie umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej i kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej reklamy o
dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej formatu matego (do 3 m?), zajmujacych nie
wigcej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklamy na dachu wiaty,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania reklamy wystajacych poza obrys $ciany o wiecej niz
15 cm,

d) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklamy na dachu obiektu,

e) maksymalna wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce nie moze przekraczaé
wysokosci attyki.

§ 8. Zasady lokalizacji kioskéw 1 obiektow matej architektury:

1) zakazuje si¢ sytuowania kioskow na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenu
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KD-G;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow w obrebie terenéw przeznaczonych pod drogi
publiczne wytacznie w rejonie przystankéw komunikacji zbiorowej, w promieniu 50,0
m od znaku informacyjnego o przystanku autobusowym, przy czym w rejonie jednego
przystanku komunikacji zbiorowej lub zespotu przystankéw obstugujacych ten sam
kierunek ruchu pojazdéw, mozliwa jest lokalizacja wytacznie jednego kiosku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury na catym obszarze planu, za
wyjatkiem terenu B.10.ZL, o 1ile nie koliduja z elementami infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz o maksymalnej wysokosci do 3,0 m.

§ 9. Zasady kolorystyki elewacji budynkow:

1) nakazuje si¢ obowigzek stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji
noworealizowanych, rozbudowywanych lub remontowanych budynkow, przy czym
obowigzek okreslania kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — w szczegélno$ci aluminium, miedzi,
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stali nierdzewnej, niebarwionego szkla, drewna, betonu, ceramiki;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw w odcieniach bieli, z6lci, bezy i szaro$ci o nasyceniu wedlug
systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni - pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20 i
20% chromatycznosci - dwie kolejne cyfry z zapisu numerycznego barwy w przedziale
00-20, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020
wylacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) ustala si¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktorych
podano w przepisach szczegdtowych dla terenow,
b) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
C) ustala si¢ strefe zieleni, wedtug rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zapewnienie akustycznych standardow Srodowiska, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla rodzajow terenéw przeznaczone pod:
a) ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,
b),,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”
— teren oznaczony na rysunku planu symbolem: B7.U,
C) ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” - teren oznaczony na rysunku planu
symbolem: B.9.ZP.

§ 11. Zasady szczeg6lne przy inwestowaniu 1 zagospodarowywaniu terenOw:

1) ustala si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia w obszarze ktorej
zagospodarowanie realizowane jest wedtug przepisoOw odrebnych;

2) ustala si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi 10% - raz na 10 lat, wedtug rysunku planu, w granicach ktérego
wszelkie zagospodarowanie moze si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat, wedtug rysunku planu, w granicach ktoérego
wszelkie zagospodarowanie moze si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wskazuje si¢ obszar w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat;

5) wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony
gldwnego zbiornika wod czwartorzedowych Doliny Srodkowej Wisty;

6) wskazuje si¢ strefe funkcjonowania linii elektroenergetycznej 110kV;

7) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 2,0 m dla podziemnych linii
elektroenergetycznych 110kV, przebiegajacych przez tereny C.1.KW i 3.KD-Z.

§ 12. Zasady ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym:

1) ustala si¢, ze przestrzeniami o charakterze publicznym na obszarze objetym planem sa:
a) tereny drog publicznych oznaczone symbolem: 1.KD-G, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 5.KD-D,
b) teren Kanatu Zerafiskiego — teren oznaczony symbolem C.1.KW,
C) teren zieleni urzadzonej — teren oznaczony symbolem B.9.ZP,
d) teren lasu — teren oznaczony symbolem B.10.ZL;

2) na terenach o ktérych mowa w pkt. 1 obowigzuje odpowiednio:
a)nakaz stosowania w granicach jednego terenu ujednoliconych elementow

wyposazenia powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice
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kwietnikowe, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania chodnikow, pochylni, schodow, przej$¢ przez jezdnie do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 13. 1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale
60° — 120°

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek: 500 m;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt. 1 - 3,
wylacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Nie wskazuje si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo—ulicznego:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi
gtowne - G, zbiorcze — Z, lokalne - L i drogi dojazdowe — D, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a) 1. KD-G — droga gtéwna — ul. Ptochocinska,
b) 2.KD-Z — droga zbiorcza — projektowana,
¢) 3.KD-Z — droga zbiorcza — ul. Biatotecka,
d) 4.KD-D - droga dojazdowa — projektowana,
e) 5.KD-D — droga dojazdowa — projektowana;

2) ustala si¢ powigzania drog poprzez skrzyzowania jednopoziomowe.
2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych, dwukierunkowych ~w liniach
rozgraniczajacych tereny drog 1.KD-G, 2.KD-Z, 3.KD-Z,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia innych lokalnych Sciezek rowerowych;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dwukierunkowych $ciezek rowerowych wynoszaca 2,0
m

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw wedtug nastepujacych zasad: wzdhuz drogi gtéwnej
1.KD-G, drogi zbiorczej 2.KD-Z i 3.KD-Z, po obu stronach ulic;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszacg 2,0 m.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) dopuszcza si¢ obslugg obszaru objetego planem transportem zbiorowym
autobusowym, prowadzonym w liniach rozgraniczajacych drog 1.KD-G, 2.KD-Z,
3.KD-Z;

2) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych wedtug rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ obstuge obszaru objetego planem transportem zbiorowym w formie
tramwaju wodnego w drodze wodnej na terenie C.1.KW;

4) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku tramwaju wodnego wedtug rysunku planu.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacje programu parkingowego dla obiektow nowo realizowanych,
istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie
dziatek budowlanych na ktoérych znajduja si¢ te obiekty;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
wartos$ci ktorych podano w przepisach szczegdtowych dla terendw;
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3) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow 0so6b niepelnosprawnych w
liczbie nie mniej niz 5% obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla danego
terenu, przeznaczonego pod ustugi — realizowanych w ramach obliczonych potrzeb.

§ 15. 1. Zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz
istniejagcymi urzgdzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
terenéw, o ktorych mowa w pkt. 1, tj. na terenie C.1.KW, w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata
Z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasileniu
zabudowy na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociagowej - DN 80, kanalizacji
grawitacyjnej - DN 200, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32,
elektroenergetycznej - 0,23 kV;

6) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt. 11 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej poprzez:
a) magistral¢ wodociggowa w ul. Boreckiej,
b) projektowang magistrale wodociggowa wzdtuz Trasy Mostu Péinocnego,
c) przewody rozbiorcze w terenie 1.KD-G ul. Ptochocinska,
d) inng istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociggowe;j;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wody w sposob dotychczasowy i
wylacznie na potrzeby obiektow istniejacych;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych podziemnych ujg¢ wody o przeznaczeniu innym niz
potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych oraz obiektow zwigzanych ze stuzbg
zdrowia lub bezpieczenstwem panstwa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

1) ustala si¢ pompownie $ciekow w terenie drogi 1.KD-G wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekOw sanitarnych w systemie rozdzielczym do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) nakazuje si¢ podigczenie zabudowy ustugowej do sieci kanalizacyjne;j;

4) dopuszcza si¢ w przypadku braku mozliwos$ci realizacji ustalen pkt. 1, wyposazenie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej objetej siecia wodociggowg w zbiornik
bezodplywowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 1, odprowadzenie
wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j
przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do zbiornika;
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3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia za
posrednictwem:

a) gazociagu zlokalizowanego w terenie 1.KD-G ul. Ptochocinska lub,
b) innych istniejacych i projektowanych gazociggow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto

oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.
6. W zakresie gazociggdw wysokiego cisnienia zgodnie z ustaleniami przepisow
szczegdlowych dla terenu C.1. KW.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,
c) odnawialnych  zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii energetycznych wylacznie jako kablowych
podziemnych;

3) nakazuje si¢ przebudowe, rozbudowe linii §redniego i wyzszych napi¢¢ wyltacznie jako
kablowych podziemnych;

4) nakazuje si¢ realizowanie nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych.

8. W zakresie przesytowych elementéw systemu elektroenergetycznego:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV.

9. W =zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obsluga
telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie:

1) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych magistral i
przewoddw telekomunikacyjnych;

2) z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
a) sieci cieptowniczej,
b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,
C) urzadzen kogeneracyjnych,
d) odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych wyltacznie energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) zakazuje si¢ instalacji zrodet ciepta opalanych weglem Iub produktami
ropopochodnymi.

11. W zakresie usuwania odpaddéw staltych obowiazuja przepisy odrgbne, w tym
dotyczace zasad segregacji.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych,
wylacznie w czasie waznosci pozwolenia na budowe, chyba ze przepisy szczegdlowe
stanowig inaczej.
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§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenu A.1.KPj ustala si¢ przeznaczenie terenu: cigg pieszo—jezdny.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A.1.KPj:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszo—jezdnego, stanowigcego dojazd od strony drogi
publicznej do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem A.2.U,
A.3.MN oraz terenu C.1.KW;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, wedtug rysunku
planu;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni w jednej ptaszczyznie jako utwardzone;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 4;

6) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 2 lit. e;

7) obowiazuja przepisy § 11 pkt 5.

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu A.1.KPj:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;
wedtug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A.1.KPj: ustala si¢ dostgpnos¢ terenu od
jezdni serwisowej drogi 1.KD-G.

§ 19. 1. Dla terenu A.2.U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu A.2.U:

1) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym
lub calodobowym pobytem 0s6b;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;

4) us;[ala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,0
m-;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

13) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 1 1 3 lit.
b oraz pkt 4-6;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 9;

15) obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu A.2.U:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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wedtug § 15;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A.2.U:
1) ustala si¢ obstuge terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-G oraz ciggu pieszo-
jezdnego A.1.KPj;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji i biur,
jednak nie mniej niz 2,
b)5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie
mniej niz 2,
¢) 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.

§ 20. 1. Dla terenu A.3.MN/U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu A.3.MN/U:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej;

2) ustala sig¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej od strony projektowanej drogi 2.KD-Z;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na 1 dziatce
budowlanej;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, nadbudowe,
przebudowe oraz rozbudowg;

5) us;[ala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000,0
m-;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym w
strefie zieleni: 80%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

12) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 2 lit.
a,

13) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkoéw zgodnie z przepisami § 9;

14) obowigzuja przepisy § 10 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2 lit. a, § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu A.3.MN/U:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedtug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu A.3.MN/U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od ciggu pieszo-jezdnego A.1.KPj;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji i biur,

jednak nie mniej niz 2,
b)5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu jednak nie
mniej niz 2,

¢) 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
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d) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 21. 1. Dla terenu B.1.U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.1.U:

1) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

2) zakazuje sig¢ realizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym
lub catlodobowym pobytem o0séb;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jej
remont bez prawa do nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m*;

5) us;tala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000,0
m-;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

14) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 3 lit.
b oraz pkt 4-6;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 9;

16) obowiagzuja przepisy § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.1.U:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;
wedhug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.1.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-G oraz ciggu pieszo-
jezdnego B.2.KPj;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji i biur,

jednak nie mniej niz 2,
b)5 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug handlu jednak nie
mniej niz 2,

¢) 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.

§ 22. 1. Dla terenu B.2.KPj ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.2.KPj:

1) ustala si¢ ciag pieszo—jezdny, stanowiacy dojazd od strony drogi publicznej do dziatek
budowlanych na terenach oznaczonych symbolem B.1.U, B.3.U, B.6.MN;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, wedtug rysunku
planu;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni w jednej ptaszczyznie jako utwardzonej;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 4;
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6) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 2 lit. e;

7) obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.2.KPj:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedtug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.2.KPj: ustala si¢ dostepnos¢ terenu od

jezdni serwisowej drogi 1.KD-G.

§ 23. 1. Dla terenu B.3.U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

2) zakazuje sig¢ realizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym
lub calodobowym pobytem o0s6b;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m?;

4) us;[ala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800,0
m-;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

13) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 1 1 3 lit.
a oraz pkt 4-6;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 9;

15) obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.3.U:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
wedhug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.3.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-G oraz ciggu pieszo-
jezdnego B.2.KPj i B.4.KPj;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji i biur,

jednak nie mniej niz 2,
b)5 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug handlu jednak nie
mniej niz 2,

¢) 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.

§ 24. 1. Dla terenu B.4.KPj ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.4.KPj:
1) ustala si¢ ciag pieszo—jezdny, stanowiacg dojazd od strony drogi publicznej do dziatek
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budowlanych na terenach oznaczonych symbolem B.3.U, B.5.U, B.6.MN;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m, wedtug rysunku
planu;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni w jednej ptaszczyznie jako utwardzonej;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 4;

6) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 2 lit. e;

7) obowigzuja przepisy § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.4.KP;j:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedtug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewoddw przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.4.KPj: ustala si¢ dostepnos¢ terenu od

jezdni serwisowej drogi 1.KD-G.

§ 25. 1. Dla terenu B.5.U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu:

1) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu stacji paliw, myjnii, moteli i hoteli z ustugami
towarzyszacymi;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

3) zakazuje sig¢ realizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym
lub calodobowym pobytem 0s6b;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m?;

5) us;[ala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000,0
m-;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

14) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 1 1 3 lit.
a oraz pkt 4-6;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 9;

16) obowiazuja przepisy § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.5.U:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedhug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.5.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-G oraz ciggu pieszo-
jezdnego B.4.KPj;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji i biur,
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jednak nie mniej niz 2,

b)5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie
mniej niz 2,

¢) 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.

§ 26. 1. Dla terenu B.6.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.6.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na 1 dziatce
budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zakazuje
si¢ realizacji ustug handlu, uslug oswiaty 1 ustug samochodowych typu warsztaty
samochodowe, myjnie, lakiernie;

4) us;[ala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 700,0
m-;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym w
strefie zieleni: 80%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

11) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 2 lit.
a,

12) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkoéw zgodnie z przepisami § 9;

13) obowigzuja przepisy § 10 pkt 1 oraz pkt 2 lit. a, § 11 pkt 5.

3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.6.MN:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedhug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.6.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 4.KD-D, 5.KD-D oraz ciggdéw pieszo-jezdnych:
B.2.KPj, B.4.KPj;

2) dopuszcza sig obstuge terenu od drogi 2.KD-Z;

3) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz
2.

§ 27. 1. Dla terenu B.7.U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.7.U:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej ze statlym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym
lub catlodobowym pobytem o0séb;

3) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o funkcji ushug o$wiaty oraz jej remont
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bez prawa do nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m?;

5) us;[ala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000,0
m-;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

14) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 3 lit.
a oraz pkt 4-6;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 9;

16) obowigzuja przepisy § 10 pkt 2 lit. b, § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.7.U:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedtug § 15;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.7.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-G oraz od drogi 4.KD-D;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji i biur,

jednak nie mniej niz 2,
b)5 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie
mniej niz 2,

¢) 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.

§ 28. 1. Dla terenu B.8.U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.8.U:

1) zakazuje si¢ realizacji uslug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym
lub catlodobowym pobytem oséb;

3) zakazuje sie realizacji obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

8) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°%

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 11 2;

12) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 3 lit.
a oraz pkt 4-6;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z przepisami § 9;
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14) obowiazuja przepisy § 11 pkt 5.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu B.8.U:
1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedhug § 15;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.8.U:
1) ustala si¢ obstuge terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-G oraz od drogi 4.KD-D i
5.KD-D;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji i biur,
jednak nie mniej niz 2,
b)5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie
mniej niz 2,
¢) 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.

§ 29. 1. Dla terenu B.9.ZP ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.9.ZP:
1) ustala si¢ realizacje zieleni urzadzonej o charakterze parkowym;
2) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia malej architektury typu: rawki,
urzadzenia o$wietleniowe;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 3;
6) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 1 1 2 lit.
b;
7) obowigzuja przepisy § 10 pkt 2 lit. ¢, § 11 pkt 4, § 12 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu B.9.ZP: ustala si¢ obstuge terenu od drogi
5.KD-D.
4. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu zwigzane z robotami budowlanymi
przy realizacji infrastruktury technicznej w terenie C.1.KW.

§ 30. 1. Dla terenu B.10.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: las.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu B.10.ZL.:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
lasow;

3) dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszych, ktérych nawierzchnia to grunt, kruszywo lub
drewniany podest;

4) dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek edukacyjnych oraz $ciezek zdrowia;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow zwigzanych trwale z gruntem;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

7) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 3;

9) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 2 lit.
b;

10) obowigzuja przepisy § 12 pkt 1 lit. d i pkt 2.
3. Zasady obstlugi komunikacyjnej dla terenu B.10.ZL: dopuszcza si¢ zjazd techniczny

na teren z drogi 5.KD-D poprzez teren B.9.ZP.
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§ 31. 1. Dla terenu C.1.KW ustala si¢ przeznaczenie terenu: komunikacja wodna —
srodladowa droga wodna wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu C.1.KW:

1) ustala si¢ zachowanie Kanatu Zeranskiego;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$é przebudowy Kanatu Zeranskiego;

3) dopuszcza si¢ remont, nadbudowe, przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych obiektow
oraz realizacj¢ nowych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu C.1.KW;

4) ustala si¢ realizacj¢ obiektow mostowych:
a) w ciggu drogi 2.KD-Z, zgodnie z § 33 ust. 2 pkt 5,
b) w ciagu ul. Brzeziny — droga poza obszarem planu,
c¢) dla ruchu pieszo-rowerowego na przedtuzeniu drogi 5.KD-D

ktérych rejony lokalizacji wskazano na rysunku planu.

5) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 pkt 3;

6) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 1 1 2 lit.
C

7) obowigzujg przepisy § 11, § 12 pkt 1 lit. b i pkt 2, § 14 ust. 4 pkt 4.
3. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng dla terenu C.1. KW:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wedtug § 15;

2) ustala si¢ rejon przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana,
wedtug rysunku planu;

3) wzdluz gazociggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone w
przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

5) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
hydrotechnicznych niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu C.1.KW:

1) dopuszcza si¢ obstuge terenu od drogi 3.KD-Z i 5.KD-D;

2) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz 10
miejsc postojowych w rejonie lokalizacji przystanku tramwaju wodnego.

§ 32. 1. Dla terenu 1.KD-G ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
glownej — ul. Plochocinska.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1.KD-G:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, wynoszgca co najmniej 50,0 m,
wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj dwujezdniowy drogi, z jezdniami serwisowymi;

3) ustala si¢ powigzania z drogg 2.KD-Z,;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 4.KD-D i 5.KD-D za posrednictwem jezdni
serwisowej;

5) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych dwukierunkowych po obu stronach drogi;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

7) dopuszcza sig¢ realizacje szpalerow drzew po obu stronach ulicy;

8) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych wedtug rysunku planu;

9) wskazuje sig¢ realizacje przystankow autobusowych w formie zatok.
3. Ograniczenia i szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 1.KD-G:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, niekolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;
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2) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 2 lit.
f;
3) obowiazuja przepisy § 8, § 12 pkt 1 lit. a i pkt 2.

§ 33. 1. Dla terenu 2.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
zbiorczej — projektowana ul. Zdziarska.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 2.KD-Z:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, wynoszaca co najmniej 30,0 m,
wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj dwujezdniowy drogi;

3) powiazania z droga 1.KD-G zgodnie z § 32 ust. 2 pkt 3;

4) ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowej po jednej stronie drogi;

5) ustala si¢ przejécie drogi nad Kanatem Zeranskim mostem o przekroju zawierajacym:
dwie jezdnie, obustronne chodniki i $ciezke rowerowa;

6) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych wedtug rysunku planu;

7) wskazuje sig¢ realizacje przystankow autobusowych w formie zatok.
3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 2.KD-Z:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, niekolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 2 lit.
f;

3) obowiazuja przepisy § 8, § 12 pkt 1 lit. a i pkt 2.

§ 34. 1. Dla terenu 3.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy

zbiorczej — ul. Bialotecka.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 3.KD-Z:

1) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi,

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania z ul. Brzeziny, poza obszarem planu i z jej przejSciem po
obiekcie mostowym;

4) ustala si¢ prowadzenie Sciezki rowerowe;j;

5) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow w rejonie lokalizacji przystanku
tramwaju wodnego;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

7) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankoéw autobusowych wedtug rysunku planu;

8) wskazuje si¢ realizacje przystankow autobusowych w formie zatok.

3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 3.KD-Z:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, niekolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi,
2) w obrgbie przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki:

a) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni ze szlachetnych materiatdéw typu: kamien
naturalny, wysokiej klasy beton, cegla klinkierowa, drewno z zakazem realizacji
nawierzchni asfaltowej, z wyjatkiem $ciezki rowerowe;,

b)nakazuje si¢ realizacje o$wietlenia przy pomocy niskich latarn o maksymalnej
wysokosci 4,0 m,

c)nakazuje si¢ stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: latarnie, tawki, donice kwietnikdw, kosze na §mieci, barierki, stupki;

3) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 2 lit.

f;

4) obowigzujg przepisy § 8, § 11 pkt 617, § 12 pkt 1 lit. a i pkt 2.
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§ 35. 1. Dla terenu 4.KD-D ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
dojazdowej — ulica projektowana.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 4.KD-D:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, wynoszaca 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, wedlug rysunku
planu;

3) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

4) powigzania z drogg 1.KD-G zgodnie z § 32 ust. 2 pkt 4;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi.
3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 4.KD-D:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, niekolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 11 2 lit.
f;

3) obowiazuja przepisy § 12 pkt 1 lit. a i pkt 2.

§ 36. 1. Dla terenu 5.KD-D ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy
dojazdowej — ulica projektowana.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 5.KD-D:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, wynoszaca co najmniej 10,0 m,
wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) powigzania z drogg 1.KD-G zgodnie z § 32 ust. 2 pkt 4;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi.
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 5.KD-D:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, niekolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) ustala si¢ zasady realizacji reklam oraz szyldow zgodnie z przepisami § 7 pkt 1 1 2 lit.
f;

3) obowigzuja przepisy § 12 pkt 1 lit. a 1 pkt 2.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 37. W granicach obszaru objetego planem, traci moc: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 — czes¢ I w gminie Warszawa -
Biatoteka, przyjety uchwata Nr XLII/552/01 Rady Gminy Warszawa - Bialotgka z dnia 25
maja 2001 r.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 39. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska

22

Numer wersji: 27; Data ostatniej modyfikacji: 19.02.2019 13:50



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VI11/92/2019

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 14 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Katy Grodziskie czesé 1

1. uwaga zlozona przez Pawla Mank, w dniu 01.10.2014 r.

1.1 tres¢ uwagi: dla terenu A.3.MN: warunkowe rozszerzenie przeznaczenia tego terenu na
mieszkaniowo-ustugowy (po wybudowaniu drogi 2.KD-Z),

ustalenia projektu planu: § 20 ust. 1: ,,dla terenu A.3.MN ustala si¢ przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci warunkowego rozszerzenia przeznaczenia
(po wybudowaniu drogi 2.KD-2),

1.2 tres¢ uwagi: dla terenu oznaczonego A.2.U oraz A.3.MN: minimalng szeroko$¢ nowo
wydzielanych drog wewnetrznych zmniejszy¢ do szerokosci 6 m,

ustalenia projektu planu: § 13 ust.1 pkt 1 lit. d: ,,minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych
drog wewnetrznych: 8,0 m”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, ustalenie § 13 ust.l pkt 1 lit. d, odnosi si¢ do
dziatek wydzielanych w wyniku przeprowadzenia procedury scalen 1 podzialu nieruchomosci,
w pozostalych przypadkach podziaty geodezyjne dokonywane sa na podstawie przepiséw
odrgbnych (o gospodarce nieruchomosciami).

2. uwaga zlozona przez Urzad m.st. Warszawy Pelnomocnik Prezydenta m.st. Warszawa
ds. komunikacji rowerowej, w dniu 08.10.2014 r.

2.1 tre$¢ uwagi: okreslenie na rysunku i1 w tekscie planu przebiegu trasy rowerowej na
wschodnim brzegu Kanalu Zeranskiego, w tym w szczegodlnoéci przez teren C.1.KW na
przedtuzeniu ul. Bialoteckiej (3.KD-Z) w kierunku pétnocnym,

ustalenie projektu planu: teren C.1.KW: brak zapiséw, § 34 ust. 2 pkt 4: ,ustala si¢
prowadzenie $ciezki rowerowe;j”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czescipoprowadzenia $ciezki rowerowej przez
teren C.1.KW, w projekcie planu uwzgledniono prowadzenie §ciezki rowerowej w ciagu ul.
Biatoteckiej zgodnie z ustaleniami Studium U. i K.Z.P. m.st. Warszawy, teren C 1.KW - teren
Kanatu Zeranskiego wraz z nabrzezami stanowi obszar uzytkowany przez Regionalny
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, a warunki zabudowy i1 zagospodarowania tego
terenu byly przedmiotem uzgodnien z RZGW, w planie nie wykluczono mozliwosci
prowadzenia $ciezki rowerowej w przedmiotowym terenie;

2.2 tres¢ uwagi: nierozstrzyganie w planie sposobu prowadzenia trasy rowerowej w

przekroju ul. Biatoleckiej (3.KD-2),
ustalenie projektu planu: § 34 ust. 2 pkt 4: ,,ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowe;j”,
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, plan nie rozstrzyga w jaki sposob $ciezka
rowerowa bedzie zrealizowana, natomiast ustala jej przebieg w terenie 3.KD-Z oraz ustala
prowadzenie ruchu rowerowego po $ciezkach rowerowych;

2.3 tres¢ uwagi: ustalenie w planie konieczno$ci uwzglednienia ruchu rowerowego jako
priorytetowego w ciagu ul. Biatoteckiej — Kanalu Zeranskiego bez rozstrzygania o formie
prowadzenia tego ruchu,

ustalenie projektu planu: § 34 ust. 2 pkt 4: ,,ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowe;j”,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, plan nie rozstrzyga o formie prowadzenia ruchu
jedynie ustala czy dany element zagospodarowania terenu, w tym przypadku S$ciezka
rowerowa ma si¢ znalez¢ w terenie;

2.4 tres¢ uwagi: rezygnacja z zapisu ustalajacego realizacj¢ przystankow autobusowych w
formie zatok,

ustalenie projektu planu: § 32 ust. 2 pkt 8, § 33 ust. 2 pkt 7, § 34 ust. 2 pkt 7: ,,wskazuje si¢
realizacje przystankoéw autobusowych w formie zatok™;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona, oznaczenie lokalizacji przystankow autobusowych
jak 1 krawedzi jezdni jest warstwg informacyjng w planie, zagadnienia organizacji ruchu
wykraczaja poza zakres ustalen planu miejscowego;

2.5 tres¢ uwagi: zapewnienie odpowiednich wskaznikéw dla miejsc postojowych dla
rowerow w szczego6lnosci na terenie C.1. KW 1 w rejonie przystanku tramwaju wodnego,
ustalenie projektu planu: teren C.1.KW: brak ustalen,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgéci wprowadzenia wskaznikéw dla miejsc
postojowych dla rowerow w terenie C.1. KW,

3. uwaga zlozona przez Wasbruknowa Sp. z 0.0. Witolda Sochona w dniu 10.10.2014 r.
3.1 tre$¢ uwagi: podwyzszy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 16 metréw,

ustalenie projektu planu: § 25 ust. 2 pkt 9: ,ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
12,0 m”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,teren B.5.U jest usytuowany w §rodku pasa obecnej
1 przysztej zabudowy ustugowej, dla ktorej okreslono w planie maksymalng wysoko$¢ 12 m,
dopuszczenie zwyzki zabudowy do 16,0 m na fragmencie pasa zabudowy, zaburzytoby tad
przestrzenny tego rejonu. SUIKZP m.st. Warszawy dla przedmiotowego obszaru okresla
priorytet lokalizacji zabudowy do 12 m wysokosci;

3.2 tre$¢ uwagi: obstuga jezdni serwisowej z drogi gléwnej byta planowana bezposrednio z
wjazdem do stacji paliw,

ustalenie projektu planu: § 32 ust. 2 pkt 4: ,ustala si¢ powigzania z drogami 4.KD-D I
5.KD-D za posrednictwem jezdni serwisowe;j”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, krawedzie jezdni glownych i serwisowych jak
rowniez planowanie zjazdy nie sg ustaleniami planu, plan miejscowy ustala przeznaczenie
terenéw, lokalizacja jezdni gléwnych, serwisowych oraz zjazdow na posesje zostanie
rozwigzana w projekcie budowlanym drogi.

4. uwaga zlozona przez Zarzad Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy, w dniu 16.10.2014
r.
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4.1 tres¢ uwagi: dopusci¢ dla projektowanej zabudowy odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodpltywowych do czasu przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,

ustalenie projektu planu: § 15 ust. 3 pkt 4: ,,dopuszcza si¢, dla istniejacej zabudowy,
odprowadzanie $ciekow do istniejacych zbiornikow bezodptywowych do czasu przylaczenia
do sieci kanalizacyjnej”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dopuszczenia dla catej projektowanej
nowej zabudowy odprowadzania §ciekéw do zbiornikéw bezodpltywowych, poniewaz zgodnie
z kierunkami rozwoju wyrazonymi w SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar planu lezy w
zasiggu strefy ochrony gtéwnego zbiornika wod czwartorzedowych doliny srodkowej Wisty;

4.2 tres¢ uwagi: zwraca si¢ uwage na inny przebieg ulicy Biatotgckiej 3.KD-Z w projekcie
mpzp osiedla Katy Grodziskie (na wysokosci projektowanej 5SKD-D),

ustalenie projektu planu: § 34 ust. 2 pkt 1: ,ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca
drogi”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, przebieg projektowanej ul. Biatotgckiej jest
zgodny z SUIKZP m.st. Warszawy;

4.3 tres¢ uwagi: teren B.10.ZL nalezy przeksztalcic na tereny B.10.ZP wraz z
przeprowadzeniem procedury wytaczenia gruntdw z produkcji lesnej,

ustalenie projektu planu: § 30 ust. 1: ,,dla terenu B.10.ZL: ustala si¢ przeznaczenie terenu:
las”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren B.10.ZL posiada statut lasu ochronnego z
racji na potozenie w granicach miasta powyzej 100 tys. mieszkancoéw, przeprowadzenie
procedury wylaczenia gruntdw z produkcji lesnej byloby sprzeczne z zatozeniami ustawy o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych, przy czym formalny statut gruntu lesnego umozliwia
rekreacyjne wykorzystanie tego terenu.

5. uwaga zlozona przez Urzad m.st. Warszawy Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami, w
dniu 17.10.2014 r.

5.1 tres¢ uwagi: ograniczenie nowych drég publicznych,

ustalenie projektu planu: § 33 ust. 1: ,,dla terenu 2.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy zbiorczej — projektowana ul. Zdziarska”, ., § 35 ust. 1: ,.dla terenu
4 KD-D ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej — ulica
projektowana”, § 36 ust. 1: ,dla terenu 5.KD-D ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga
publiczna klasy dojazdowej — ulica projektowana”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana droga 2.KD-Z jest ustalona w
SUIKZP m.st. Warszawy i jest waznym ciggiem komunikacyjnym ciaggnacym si¢ od granicy
miasta do ul. Plochocinskiej, ta droga jest niezbedna do prawidilowego funkcjonowania
terenow potozonych po wschodniej stronie Kanatu Zeranskiego, na ktérych szybko postepuje
proces urbanizacji, gldéwnie powstaja tu nowe osiedla mieszkaniowe w zabudowie
jednorodzinnej i1 wielorodzinnej, rezygnacja z tej drogi moze doprowadzi¢ do chaosu
komunikacyjnego w tym rejonie miasta, droga 4.KD-D jest wlasno$cia m.st. Warszawy,
natomiast projektowana droga 5.KD-D ulokowana jest na terenie Skarbu Panstwa, przejecie
terenu pod budowg tej drogi nie stanowiloby obcigzenia finansowego m.st. Warszawy;

5.2 tres¢ uwagi: zapisanie ciggow pieszo—jezdnych: A.1.KPj, B.2.KPj, B.4.KPj, jako drogi
wewnetrzne,

ustalenie projektu planu: § 18 ust. 1: ,,dla terenu A.1.KPj ustala si¢ przeznaczenie terenu:
cigg pieszo—jezdny”, § 22 ust. 1: ,.dla terenu B.2.KPj ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag
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pieszo — jezdny”, § 24 ust. 1: ,dla terenu B.4.KPj ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciag
pieszo—jezdny”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, drogi wewngetrzne nie zaliczajg si¢ do terenow
inwestycji celu publicznego i mogg by¢ tylko sposobem zagospodarowania terenu, w takim
przypadku nie jest uzasadniona zmiana funkcji terenu.

6. uwaga zlozona przez Urzad m.st. Warszawy Biuro Infrastruktury, w dniu 15.10.2014
r.

6.1 tres¢ uwagi: w § 3 ust. 1 nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujacymi jego przepisami:

proponuje si¢ do istniejgcych zapisow dopisa¢ tres¢ w nastepujgcym brzmieniu: ,,16)
projektowana kablowa linia elektroenergetyczna 110kV,

oraz zgodnie z tym umiesci¢ zapis w tabeli na rysunku w rubryce "Ustalenia planu" i
wrysowac pas linii o szerokos$ci co najmniej 2 metrow.”

w celu umozliwienia ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla linii
elektroenergetycznej 110 kV,

ustalenie projektu planu: § 15 ust. 8 pkt 2: ,,dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii
elektroenergetycznej 110kV wedtug rysunku planu”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgs$ciwprowadzenia zapiséw dotyczacych
projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej 110kV jako ustalenia planu, na dzien
ztozenia uwagi, nie zostal opracowany projekt przebudowy linii wysokiego napiecia 110kV,
co uzasadniatoby ustalenie przebiegu trasy linii kablowe;j;

6.2 tre$¢ uwagi: w § 15 ust. 4 w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
proponuje si¢ istniejace zapisy skorygowac do nastepujacej postaci:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych i aktualnego zagospodarowania terenu dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych w sposéb dotychczasowy,

2) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dzialki budowlanej, na warunkach okreslonych w
odrebnych przepisach,

3) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub gruntowo-wodnych odprowadzenia wod
do ziemi za pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnienia dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

4) ustala si¢, ze wody opadowe 1 roztopowe z terenow zieleni ulicznej odprowadzane beda do
zieml,

5) dopuszcza si¢ lokowanie na terenach zieleni urzadzonej pompowni wod deszczowych 1
zbiorniki retencyjne; w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie przypadkach, dopuszcza
si¢ lokalizowanie takich urzadzen pod powierzchniami placoéw, ciggdw pieszych, boisk i
placéw zabaw ze sztuczng nawierzchnia,

6) podczyszczania wod opadowych i1 roztopowych ujetych w szczelne, otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki $ciekami,

7) zabrania si¢ ksztattowania powierzchni dziatek w sposob, ktory moze powodowac sptyw z
nich wod opadowych i roztopowych na tereny dzialek sgsiednich; ustalenie nie dotyczy
odprowadzania wod na sasiadujace tereny zieleni urzadzonej, na ktérych zrealizowano
urzadzenia do odwodnienia powierzchniowego, w tym lokalne cieki 1 zbiorniki wodne,
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ustalenie projektu planu: § 15 ust. 4: ,,w zakresie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z jezdni, parkingéw oraz
dachow i1 tarasow do sieci kanalizacji deszczowej;

2) w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, nakazuje si¢
odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych,
zbiornikdw retencyjnych oraz zbiornikéw retencyjno-chtonnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno-chlonnych na catym
obszarze planu, jako odbiornikow wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych z terenow hydrologicznie
czynnych na wiasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacych punktow:

1) dla istniejacych obiektéw budowlanych i aktualnego zagospodarowanych terendw, obecne
odprowadzanie wdéd opadowych nie wymaga wprowadzania odpowiednich ustalen w
projekcie planu.

2) 1 3) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych podyktowane sa
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi m.in. ,,Rozporzadzeniem ministra infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”.

4) w projekcie planu § 15 ust. 4 pkt 4 odnosi si¢ do tych samych aspektéw co propozycja w
uwadze. Zapisy jest inaczej sformutowany ale sens jest taki sam.

5) w projekcie planu § 15 ust. 1 pkt 5 odnosi si¢ do tych samych aspektéw co propozycja w
uwadze. Zapisy jest inaczej sformutowany ale sens jest taki sam.

6) w projekcie planu § 15 ust. 4 pkt 1 1 2 odnosi si¢ do tych samych aspektow co propozycja
w uwadze. Zapisy jest inaczej sformutowany ale sens jest taki sam.

7) problem poruszony w tej uwadze zawarty jest w ,,Rozporzadzeniu ministra infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie”.
cze$¢ uwzgledniona: w czesci uszczegdtowienia zapisow w punkcie 2 dotyczacej warunkow,
dla ktérych nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych oraz zbiornikow retencyjno-
chtonnych;

6.3 treS¢ uwagi: w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

proponuje si¢ istniejgcy zapis w pkt. 5) lit b) skorygowac¢ do nastepujacej postaci:

b) w odnawialnych zrodtach energii na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
ustalenie projektu planu: § 15 ust. 7 pkt 5 lit. b: ,,w odnawialnych Zrodtach energii
wykorzystujacych wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalng”,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapis ma na celu wyeliminowanie pozyskiwania
energii z wiatru. W tak zurbanizowanym terenie nie jest wskazane dopuszczanie budowy
turbin wiatrowych;

6.4 tres¢ uwagi: w zakresie zaopatrzenia w ciepto: proponuje si¢ istniejace zapisy w pkt. 1)
skorygowa¢ do nastgpujacej postaci:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci
gazowej,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej po jej wybudowaniu,

3) na potrzeby wytwarzania i zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ stosowanie, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) odnawialnych zrodet energii,
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b) urzadzen kogeneracyjnych;

c) indywidualnych 1lub lokalnych wurzgdzen grzewczych zasilanych paliwami
weglowodorowymi o niskiej zawarto$ci siarki, przechowywanymi w zbiornikach w ciektym
stanie skupienia;

4) na potrzeby ogrzewania, chtodzenia pomieszczen, przygotowania cieptej wody lub
przygotowania positkow dopuszcza si¢ instalowanie na stale urzadzen zasilanych z sieci
elektroenergetycznej wylacznie w sytuacji braku mozliwosci wykorzystania do tego celu
paliwa gazowego lub ciepta z sieci;

5) zakazuje si¢ realizacji nowych zrédetl ciepta opalanych weglem; dopuszcza si¢ uzytkowa
nie istniejacych zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi do czasu zastgpienia ich zrodtami
ciepta opalanymi paliwem weglowodorowym o niskiej zawarto$ci siarki lub do czasu
podiaczenia obiektu budowlanego do sieci gazowej lub cieptowniczej,

ustalenie projektu planu: § 15 ust. 10: ,,w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z:

a) sieci cieptowniczej,

b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

c) urzadzen kogeneracyjnych,

d) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania
stonecznego lub geotermalng”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zaproponowany w uwadze zapis preferuje gaz
sieciowy jako priorytetowy, natomiast zapisy w projekcie planu, ustalajg rownorzedno$é
wymienionych zrddel ciepta, jednoczesnie zakazuja zrddel ciepta opalanych weglem lub
produktami ropopochodnymi, okreslanie urzadzen produkujacych cieplo nie jest przedmiotem
zapisoOw planu, odbiorcy ciepta moga zdecydowac jakie zrodto ciepla zastosowac, ustalenia w
projekcie planu uwzgledniaja polityke energetyczng m.st. Warszawy do 2020 r. podjeta
uchwata nr LXIX/2063/2006 z 27.02.2006 r. oraz uchwatg nr XV/465/2007 z dnia 13.09.2007
r. pod tytutem ,,Plan zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe dla rejonu
péinocno-wschodniego Dzielnicy Biatolgka m.st. Warszawy”;

6.5 tres¢ uwagi: w § 31. 1. dla terenu C.1.LKW ustala si¢ przeznaczenie terenu: komunikacja
wodna - $rodladowa droga wodna wraz z infrastrukturg towarzyszaca, proponuje si¢ z
powyzszego zapisu wykresli¢ stowo "towarzyszaca",

ustalenie projektu planu: § 31 ust. 1: ,,dla terenu C.1.KW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
komunikacja wodna — $rodladowa droga wodna wraz z infrastrukturg towarzyszaca”,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci ustalenia przeznaczenia terenu C.1. KW
jako ,.komunikacja wodna - $rédladowa droga wodna wraz z infrastrukturg”; zgodnie z § 2
pkt 19 przedmiotowego projektu planu zostalo zdefiniowane pojecie .,infrastruktura
techniczna”, celem doprowadzenia do wewngtrznej spojnosci ustalen tekstu planu ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenu C.1.KW otrzyma brzmienie: ,komunikacja wodna -
srédladowa droga wodna wraz z infrastrukturg techniczng”.

7. uwaga zlozona przez Urzad m.st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej w dniu 13.10.2014 r.

7.1 tres¢ uwagi: w odniesieniu do lokalizacji kioskéw § 8: zmniejszenie dopuszczalnej
odlegtosci kiosku od znaku informacyjnego o przystanku autobusowym do 30 m;

ustalenie projektu planu: § 8 pkt 2: ,,dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow w obrebie terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne wylacznie w rejonie przystankow komunikacji
zbiorowej, w promieniu 50,0 m od znaku informacyjnego o przystanku autobusowym, przy
czym w rejonie jednego przystanku komunikacji zbiorowej lub zespolu przystankéw
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obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdéow, mozliwa jest lokalizacja wytacznie jednego
kiosku”,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, ze wzglgdu na parametry techniczne przystankoéw
komunikacji autobusowej i1 bezpieczenstwo ruchu autobuséw i pasazerow nie jest zasadne
zmniejszanie odlegtosci lokalizacji kioskow;

7.2 tres¢ uwagi: wprowadzenie zapisow nakazujacych stosowanie gladkiej nawierzchni dla
sciezek rowerowych,

ustalenie projektu planu: obszar planu: brak zapisow,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zagadnienie nie dotyczy problematyki planu
miejscowego, przepisy dot. systemu rowerowego zawarte sg w zal. nr 1 do zarzadzenia
Prezydenta m. st. Warszawy nr 3618/2009 z dn. 04.09.2009 r;

7.3 tres¢ uwagi: na rysunku planu wyznaczy¢ szpalery drzew po obu stronach ul.
Ptochocinskiej,

ustalenie projektu planu: teren 1.KD-G: brak zapisow,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci wyznaczenia na rysunku planu szpaleréw
drzew po obu stronach ul. Ptochocinskiej.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VI11/92/2019

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 14 lutego 2019 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla Katy Grodziskie czes¢ I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawnag realizacji zadan wlasnych Miasta, okre§lonych w § 4.2. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Katy Grodziskie czes¢ 1 sa
zapisy art. 7 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz.
994, 1000, 1349).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociaggdéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Katy Grodziskie cz¢$¢ I obejmuje
tereny potozone w pdétnocno-wschodniej czesci dzielnicy Biatoteka. Obstuga komunikacyjna
na obszarze planu miejscowego jest stabo rozwinieta. Obecno$¢ Kanatu Zeranskiego
przebiegajacego w kierunku pdinoc-potudnie stanowi barier¢ komunikacyjng 1 wymusza
zaprojektowanie obiektow mostowych, taczacych ul. Plochocinska z wul. Biatotgcka.
Calkowita zmiana funkcji na niektérych obszarach planu oraz juz dokonujace si¢
przeksztalcenia powoduja konieczno$¢ wytyczenia sieci ulic do obstugi komunikacyjnej
terenu objetego planem miejscowym. Z kosztem realizacji infrastruktury drogowej zwigzana
bedzie w przysztosci nie tylko sama budowa drog, ale rowniez koszt wykupu gruntow

prywatnych.

Projekt planu przewiduje budowe i przebudowe droég na odcinku o dtugosci okoto 2,0 km,
uzupetniajacych istniejaca siatke ulic i1 zapewniajacych wilasciwg obstuge komunikacyjng
terenu objetego planem, w tym dwa obiekty mostowe i jedng kladke pieszo-rowerows.
Oszacowany koszt inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej wynikajacy z ustalen
planu miejscowego wyniesie okoto 57 min zi.

Z zakresu realizacji infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, niezb¢dna jest budowa pompy
sanitarnej oraz przewodow o tacznej dtugosci 3,9 km, co oszacowano na kwotg 6,5 min z1.

Linie rozgraniczajace nowych drég publicznych objety facznie 5,7 ha gruntdéw prywatnych, za
ktore warto$¢ odszkodowania oszacowano na kwotg 23,1 min zt.
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Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

Zadania z dziedziny infrastruktury technicznej przewidziane do wykonania w wyniku
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie s3 ujete w
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy.

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokre§lonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym, dlatego przewidziane wydatki w dluzszej perspektywie czasowej
beda pokrywane z wplywow do budzetu miasta, jakie pojawia si¢ w wyniku mozliwosci
realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak rowniez wplywy
do budzetu moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu zagospodarowania. Podane koszty sg szacunkowe 1 moga
ulec zmianie po opracowaniu szczegdtowych projektéw technicznych. Naktady inwestycyjne
czgsciowo rownowazone beda poprzez wzrost wplywoéw do budzetu miasta w wyniku
realizacji planu.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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