Uchwała Nr XXXII/685/2004

Rady miasta stołecznego Warszawy

z dnia 24 czerwca 2004 roku

w sprawie sprzedaży lokali użytkowych w domach wielolokalowych 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 i 9 lit „a”, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 34 ust. 6, art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.) - Rada m.st. Warszawy uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Postanowienia ogólne

§ 1

1. Lokale użytkowe w domach wielolokalowych, zwane dalej lokalami, można przeznaczać do sprzedaży w drodze przetargu, a także w drodze bezprzetargowej, jeżeli stan prawny nieruchomości jest uregulowany, z wyłączeniem lokali usytuowanych w domach przeznaczonych do rozbiórki lub wyburzenia.

2. Lokalami użytkowymi, o których mowa w ust. 1, są lokale wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niż mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.).

§ 2

1. Prezydent m.st. Warszawy ustali w drodze zarządzenia punktową kwalifikację lokali 
do sprzedaży uwzględniającą następujące czynniki:

1) udział m.st. Warszawy we współwłasności nieruchomości,

2) położenie poza rejonem urbanistycznym określonym zarządzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 września 1994 r. w sprawie uznania za pomnik historii (M.P. z 1994 r. Nr 50, poz. 423),

3) złożenie wniosku przez najemcę lub dzierżawcę lokalu o chęci nabycia lokalu.

2. Kwartalne projekty wykazów lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży w drodze przetargu, a także projekty wykazów lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży w drodze bezprzetargowej:

1) sporządzają zarządy dzielnic m.st. Warszawy – na podstawie rankingu wynikającego 
z punktowych zasad kwalifikacji, przy czym do sprzedaży przeznacza się lokale 
o największej liczbie punktów – i przedkładają je do zaopiniowania radom tych dzielnic,

2) wymagają każdorazowej aktualizacji ustaleń dokonywanej na dzień ich sporządzenia 
co do braku ustawowych przeszkód ograniczających sprzedaż lub uzależniających sprzedaż od uzyskania zgody właściwych organów.

3. Zaopiniowane wykazy, o których mowa w ust. 1, zarządy dzielnic m.st. Warszawy przedstawiają Prezydentowi m.st. Warszawy.

4. Wykazy lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży w drodze przetargu, a także wykaz lokali (lokalu) przeznaczonych do sprzedaży w drodze bezprzetargowej sporządza się i podaje do wiadomości publicznej, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zm.), zwanej dalej ustawą, 
po uzyskaniu pozytywnej opinii właściwej komisji Rady m.st. Warszawy.

Rozdział 2

Sprzedaż przetargowa

§ 3

Do zbycia w drodze przetargu można przeznaczać w szczególności lokale nie objęte najmem, dzierżawą, bądź innym tytułem korzystania.

§ 4

1. W przypadku sprzedaży lokalu w drodze przetargu i ustanowienia użytkowania wieczystego ułamkowej części gruntu, pierwsza opłata z tytułu użytkowania wieczystego ułamkowej części gruntu powinna wynosić 25% ceny ułamkowej części gruntu. Zastosowanie niższej stawki procentowej pierwszej opłaty winno być uzasadnione, a uzasadnienie dołączone do projektu wykazu, o którym mowa w § 2 ust. 1.

2. Przy ustalaniu ceny wywoławczej sprzedaży lokalu w drodze przetargu § 7 należy stosować odpowiednio.

Rozdział 3

Sprzedaż bezprzetargowa

§ 5

1. Przyznaje się pierwszeństwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub ich dzierżawcom, jeżeli najmują lub dzierżawią lokal od co najmniej 5 lat na podstawie umowy i nie zalegają z zapłatą czynszu i innych opłat z tego tytułu według stanu na dzień złożenia wniosku o nabycie. 

2. Pierwszeństwo, o którym mowa w ust. 1, stosuje się po wyczerpaniu pierwszeństwa ustawowego.
3. Pięcioletni okres, o którym mowa w ust. 1, biegnie od daty zawarcia umowy najmu lub dzierżawy.
§ 6

Osoby, o których mowa w § 5, zawiadamia się na piśmie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz o przysługującym im pierwszeństwie w nabyciu. Pierwszeństwo przysługuje pod warunkiem złożenia oświadczenia o wyrażeniu zgody na cenę sprzedaży i skorzystanie z pierwszeństwa 
w nabyciu w terminie określonym w zawiadomieniu. Termin ten nie może być krótszy niż 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Przy doręczeniu zawiadomień stosuje się przepisy Kodeksu postępowania administracyjnego.

§ 7

1. Cenę sprzedaży lokalu ustala się w wysokości nie niższej niż jego aktualna wartość, w trybie i na zasadach przewidzianych w ustawie dla określania ceny sprzedaży nieruchomości 
w drodze bezprzetargowej, z uwzględnieniem nakładów mających wpływ na wartość lokalu poczynionych przez najemcę. 

2. Przez aktualną wartość, o której mowa w ust. 1, rozumie się wartość określoną przez rzeczoznawcę majątkowego w operacie szacunkowym, jeżeli między dniem jego sporządzenia lub aktualizacji, a dniem sprzedaży nie upłynął rok.

§ 8

W przypadku sprzedaży lokalu w drodze bezprzetargowej i ustanowienia użytkowania wieczystego ułamkowej części gruntu, przy ustalaniu stawki procentowej pierwszej opłaty za użytkowanie wieczyste, należy kierować się tym, czy cena sprzedaży zostanie rozłożona na raty, czy zapłata całej ceny nastąpi jednorazowo.

§ 9

1. Cena sprzedaży lokalu może zostać rozłożona na roczne raty nie dłużej niż na 10 lat. Przy rozłożeniu ceny sprzedaży na raty pierwsza rata wynosi nie mniej niż 10% ceny sprzedaży lokalu, a niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

2. W przypadku rozłożenia ceny sprzedaży lokalu na raty, o której mowa w ust. 1, pierwsza wpłata winna obejmować:

1) pierwszą ratę oraz 

2) pierwszą opłatę za oddanie w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu lub równowartość ułamkowej części gruntu jeżeli grunt nie jest obciążony użytkowaniem wieczystym.

3. Pierwsza wpłata podlega zapłacie nie później, niż do dnia zawarcia umowy przenoszącej własność lokalu, a następne roczne raty wraz z oprocentowaniem podlegają zapłacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

§ 10

1. W przypadku rozłożenia ceny sprzedaży na raty, wierzytelność m.st. Warszawy z tego tytułu  w stosunku do nabywcy podlega zabezpieczeniu hipotecznemu oraz co najmniej poddaniu się nabywcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kpc. 

2. W przypadku, gdy nabywca nie wyrazi zgody na poddanie się egzekucji w trybie art. 777 
§ 1 pkt 4 i 5 Kpc, odstępuje się od rozłożenia ceny sprzedaży na raty.
§ 11

1. Osoba ubiegająca się o nabycie lokalu wnosi w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o którym mowa w § 6, kwotę należną rzeczoznawcy majątkowemu za sporządzenie operatu szacunkowego. Kwoty tej nie zalicza się na poczet ceny sprzedaży lokalu.

2. Sprzedający zawiadamia ubiegającego się o nabycie lokalu o miejscu i terminie zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, z tym że termin ten nie powinien być krótszy niż 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia. Koszty aktu ponosi nabywca lokalu.

3. Jeżeli ubiegający się o nabycie lokalu nie stawi się bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o którym mowa w ust. 1, sprzedający odstępuje od zawarcia umowy, a wpłacona przez niego kwota za sporządzenie operatu szacunkowego nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza się tę informację.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§ 12

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 13

Sprzedaż lokali (lokalu) dokonywana jest na dotychczasowych zasadach, jeżeli do dnia wejścia 
w życie uchwały podpisano protokół rokowań stanowiący podstawę do zawarcia umowy.

§ 14

Traci moc:

1) uchwała Nr 954/LXIII/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 22 kwietnia 1998 r. w sprawie zasad sprzedaży najemcom lub dzierżawcom lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niż mieszkalne stanowiących własność Gminy Warszawa-
-Centrum wraz z oddaniem gruntu w użytkowanie wieczyste lub współużytkowanie wieczyste,

2) uchwała Nr 271/III/00 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 10 marca 2000 r. w sprawie kierunków gospodarowania lokalami użytkowymi stanowiącymi własność Gminy Warszawa-
-Bielany w budynkach mieszkalnych,

3) uchwała Nr 572/LIII/2000 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 27 października 2000 r. w sprawie zmiany uchwały nr 954/LXIII/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 
22 kwietnia 1998 r. w sprawie zasad sprzedaży najemcom lub dzierżawcom lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niż mieszkalne stanowiących własność Gminy Warszawa-Centrum wraz z oddaniem gruntu w użytkowanie wieczyste lub współużytkowanie wieczyste,

4) uchwała Nr 1721/LXXII/2001 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 20 grudnia 2001 r. zmieniająca uchwałę Nr 954/LXIII/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum w sprawie zmiany uchwały nr 954/LXIII/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 22 kwietnia 1998 r. w sprawie zasad sprzedaży najemcom lub dzierżawcom lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niż mieszkalne stanowiących własność Gminy Warszawa-
-Centrum wraz z oddaniem gruntu w użytkowanie wieczyste lub współużytkowanie wieczyste (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2002 r. Nr 6, poz. 51),

5) uchwała Nr 625/XXIV/02 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 15 marca 2002 r. w sprawie niektórych kierunków gospodarowania zasobami nieruchomości gruntowych i lokali wykorzystywanych na cele działalności gospodarczej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 114, poz. 2505),

6) uchwała Nr 56/LIII/2002 Rady Gminy Warszawa-Ursus z dnia 9 sierpnia 2002 r. w sprawie sprzedaży lokali użytkowych stanowiących własność Gminy Warszawa-Ursus z oddaniem gruntu w użytkowanie wieczyste lub współużytkowanie wieczyste (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 247, poz. 6334),

7) uchwała Nr 1894/LXXXII/2002 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 19 września 2002 r. zmieniająca uchwałę w sprawie zasad sprzedaży najemcom lub dzierżawcom lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na inne cele niż mieszkalne stanowiących własność Gminy Warszawa-Centrum wraz z oddaniem gruntu w użytkowanie wieczyste lub współużytkowanie wieczyste (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 260, poz. 6668).

§ 15

Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

§ 16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

Przewodniczący

Rady m.st. Warszawy

Jan Maria Jackowski

