UCHWALA NR XXI1/608/2019
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Buchnika

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309 i 1571), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.Y), w zwiazku z uchwata Nr LXIV/2001/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
22 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Buchnika, po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (ze Zm.z)) Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
Buchnika, zwany dalej planem, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: granica administracyjna m. st. Warszawy na odcinku od poéinocno-
wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej nr 60/5 z obrgbu 4-01-25 do pdinocno-
wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Modlinskiej;

2) od potnocnego-wschodu: potnocno-wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Modlinskiej
do p6inocno-zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Aluzyjnej;

3) od potudniowego-wschodu: potnocno-zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Aluzyjnej
do potnocnej granicy Kanatu Henrykowskiego, poOlnocna granica Kanalu
Henrykowskiego do pdinocno-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 125 z
obrebu 4-01-27,

4) od zachodu: potnocno-wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 125, 124, 123,
122, 121, 120, 119, 118, 117, 116 z obrebu 4-01-27, potnocno-wschodnie granice
dziatek ewidencyjnych nr:126, 125, 124, 123, 104, 90, 121 z obr¢bu 4-01-24 do
potnocno-wschodniej granicy dzialki ewidencyjnej nr 120/2 z obrebu 4-01-24,
péinocno-wschodnie granice dzialek ewidencyjnych nr: 120/2, 120/1 z obrgbu 4-01-24

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2008 r. Nr 130 poz. 871, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413 oraz z 2010 r. Nr 24 poz.
124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, p0z.1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901, z 2012 poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz.
379, 768, 1133, z 2015 r. poz. 43, 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890, z 2016 r. poz. 904,
961, 1250,1579, z 2017 r. poz. 730, 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544, 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1716, 1696, 1815.

2 Zmiany w Studium wprowadzone zostaty uchwatami: Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 20009 r.,
Uchwala nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., Uchwala nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., Uchwata Nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwala nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r. oraz Uchwata nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.
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do pdénocno-wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr: 46/20 z obrgbu 4-01-25,

potocno-wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 46/20, 16/2, 60/4 z obrgbu 4-

01-25, potnocno-wschodnia i wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 60/5 z obrgbu

4-01-25 do granicy administracyjnej m. st. Warszawy.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust.1 przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu s3:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w Kkart¢ parkingowa i sposob ich realizacji;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
oraz remont obiektu;

3) istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych
urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych istniejagcych elementach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania, istniejgce w dniu wejscia
w zycie ustalen planu lub posiadajace w dniu wejécia w zycie ustalen planu ostateczng
decyzje pozwolenia na budowg;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
rysunku planu, linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze
by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu, bez
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uwzglednienia: balkondéw, loggii, werand, gankéw, wykuszy stanowigcych maksimum
30% powierzchni elewacji, okapdéw 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m, elementdéw ocieplenia oraz schodéw zewnetrznych, podestow i ramp
przy wejsciach do budynkow;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi
— nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w obrgbie ktorych
dopuszcza si¢ sytuowanie w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej obiektow
nie przeznaczonych na pobyt ludzi, takich jak np. garaze, budynki gospodarcze,
magazynowe, itp;

6) liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku
planu, linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej
terenu $ciany budynku, bez uwzglednienia: wycofan stanowigcych maksimum 30%
powierzchni elewacji, balkonow, loggii, werand, gankéw, wykuszy stanowigcych
maksimum 30% powierzchni elewacji, okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych, podestow i ramp przy
wejsciach do budynkoéw, a takze elementow ocieplenia;

7) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ stale i niestate elementy wyposazenia
ulicy, takie jak np.: budka telefoniczna, infomat, automaty do sprzedazy biletéw,
produktow spozywczych i napojoéw, kiosk, kosz na $mieci, pojemnik do selektywnej
zbidrki odpadéw, tawka, parkometr, stojak na rowery, toaleta publiczna, maszt
flagowy, zegar i inne;

8) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic 1 numeracja porzagdkowa nieruchomos$ci obejmujace
obszar m.st. Warszawy oraz elementy wskazujace kierunki dojs¢ i dojazdow do
waznych obiektow, informujace o obiektach zabytkowych, zawierajace plany miasta
lub jego rejondw itp;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych
polegajacych na trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub
podniesieniu  standardu istniejagcego obiektu budowlanego lub urzadzenia;
modernizacja moze by¢ przebudowa, remont; za modernizacj¢ nie uwaza si¢
nadbudowy i rozbudowy obiektu;

10) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg kierujacg wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania;

11) przestrzeniach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumieé system przestrzeni
ogolnodostepnych dla  wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem.
Przykladami przestrzeni publicznie dostgpnych sg np. drogi publiczne, tereny zieleni
urzadzonej;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone W planie, przy czym dopuszczony  Sposob
zagospodarowania terenu lub funkcja zabudowy =zajmuje co najwyzej 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich obiektoéw na
dzialce, z wylaczeniem powierzchni uzytkowej garazy;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje
zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlane;,
przy czym funkcja ta musi zajmowa¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce, z
wyltaczeniem garazy podziemnych;

14) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych
kolorow: zotci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci.
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Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowe;j
zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w
procentach. Koncowa cze$§¢ =zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zotci - Y, czerwieni - R,
btekitu - B i zieleni - G lub N w przypadku koloré6w achromatycznych;

15)szyldzie zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ zwartg kompozycje szyldow o
ujednoliconych wymiarach i usytuowanych w rownych odstepach od siebie na
wspolnym nos$niku; kazdy element szyldu zbiorczego musi dotyczy¢ innego podmiotu
prowadzacego dziatalnos¢;

16)terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

17)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w
budynkach o innej funkgji;

18)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa,
niezaliczong do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i nie powodujaca przekroczenia standardéow jakos$ci
srodowiska w zakresie: halasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby i
ziemi, emisji pol elektromagnetycznych poza lokalem lub terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny; za uslugi nieuciazliwe nie uwaza sie
dziatalnos$ci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow, z wylaczeniem
wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce;

19)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa shuzacy
interesom ogdtu, §wiadczong przez administracj¢ publiczng obywatelom bezposrednio
(w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotdw prywatnych
zapewniajacych dang ustuge;

20) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
dopuszczona najmniejsza wyrazong procentowo wielko§¢ okreslona jako stosunek
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce lub terenie odpowiednio do powierzchni
calkowitej dziatki lub terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

21) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
najwigksza nieprzekraczalng warto§¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na
dziatce, mierzonych w obrysie zewn¢trznym, do powierzchni catkowitej dziatki;

22) wskazniku minimalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
minimalng warto§¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych 1 lokalizowanych na dzialce,
mierzonych w obrysie zewn¢trznym, do powierzchni catkowitej dziatki;

23) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow, wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z ich obsluga, w ktorych realizowane sa ustugi, z
wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?.
2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie a nie ujgtych w ust.1 nalezy

stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem
jezyka polskiego.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:
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a) granica obszaru objetego planem,
b)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
2) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu, w tym klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna ulic;
3) wskazniki dla terendw i parametry zabudowy okre§lone w tabelach przypisanych
poszczegbdlnym terenom:
a) poz. A — numer porzadkowy terenu,
b) poz. B — oznaczenie literowe przeznaczenia terenu,
) poz. 1 — wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy,
d) poz. 2 — wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
e) poz. 3 — maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),
) poz. 4 — maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki;
4) elementy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy:
- obowiazujace,
- nieprzekraczalne,
- nieprzekraczalne dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) miejsca dopuszczalnej lokalizacji szyldow zbiorczych,
C) 0§ widokowa;
5) elementy zieleni:
a) rejon projektowanych rzedow drzew,
b) grupy drzew istniejace do zachowania,
C) drzewa istniejace do zachowania;
6) infrastruktura techniczna: gazocigg wysokiego ci$nienia projektowany;
7) ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;:
a) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
b) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
c) strefa ochrony konserwatorskiej KZ-A,
8) systemy komunikacji:
a) droga rowerowa,
b) nawierzchnia zwirowa;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) granice strefy kontrolowanej istniejagcego i projektowanego gazociggu wysokiego
ci$nienia,
b) granice strefy oddzialywania istniejgcej nadziemnej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ 400 kV,
C) granice strefy bezpieczenstwa istniejgcego rurociggu produktéw naftowych,
d) granica strefy potencjalnego zasiggu ucigzliwo$ci akustycznej ponadlokalnej trasy
komunikacyjnej;
10) oznaczenia inne: wymiarowanie (m).
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U;
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2) teren zabudowy ustug publicznych i zieleni parkowej, oznaczony symbolem UP/ZP;

3) teren obiektow sakralnych, oznaczony symbolem U-KS;

4) teren zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni parkowe;j,
oznaczony symbolem U/MN/ZP;

5) tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
U/MN;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

8) teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem
I-K;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

10) tereny wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem W/ZP;

11)teren lasow, oznaczony symbolem ZL;

12) teren ciagu pieszego KP;

13)tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KD-GP (droga klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego), KD-L (drogi klasy lokalnej) i KD-D (drogi klasy dojazdowe;j).

2. Wyznacza sig, jako tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny zieleni urzadzonej ZP, jako tereny przeznaczone do budowy i utrzymania
publicznie dostgpnych samorzagdowych parkow;

2) teren zabudowy ustug publicznych i zieleni parkowej UP/ZP, jako teren przeznaczony
pod budowe i utrzymywanie szkét publicznych, publicznych obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw  opieki  spotecznej, placowek  opiekunczo-
wychowawczych i obiektow sportowych oraz jako tereny przeznaczone do budowy i
utrzymania publicznie dostgpnych samorzadowych parkow;

3) tereny wod powierzchniowych i zielni urzadzonej W/ZP, jako tereny przeznaczone do
budowy i utrzymania publicznie dostgpnych samorzadowych parkdéw oraz jako tereny
przeznaczone do budowy i1 obiektdéw 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska;

4) teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej I-K, jako teren
przeznaczony do budowy obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) tereny drog publicznych KD-GP, KD-L i KD-D, jako tereny przeznaczone do budowy
1 utrzymania drog publicznych, obiektow 1 wurzadzen transportu publicznego,
infrastruktury technicznej oraz drég rowerowych zgodnie z ustaleniami planu;

6) teren ciggu pieszego KP, jako teren przeznaczony pod publicznie dostgpny cigg pieszy.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach niewymienionych

w ust. 2 na warunkach okreslonych w planie, w szczegdlno$ci dotyczy to realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza sig:

a) tereny zabudowy ograniczone liniami zabudowy, w szczegolnosci tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;,

b) tereny zieleni urzadzone;j,

c) tereny komunikacji oraz tereny lokalizacji infrastruktury technicznej;

2) wyznacza si¢ linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne okreslajace zasady
lokalizowania budynkow w obrebie terenow;

3) wyznacza si¢ 0§ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu, na osi widokowej zakazuje si¢
lokalizowania obiektow przestaniajgcych, w szczegolnosci: urzadzen reklamowych,
zieleni wyzszej niz 1 m oraz obiektéw i budynkow tymczasowych;

4) okresla si¢ zasady ksztattowania zieleni w przestrzeniach publicznie dostepnych oraz
powigzan pomigdzy terenami zieleni zgodnie z ustaleniami §6;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla obiektow matej architektury na 3 m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji ogrodzen:

1) dopuszczenie realizacji ogrodzen poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi, a takze ogradzanie dziatek wydzielonych w ich granicach,
tak aby ogrodzenia nie zamykaty mozliwosci dojazdu w przypadku pozaru lub innych
sytuacji awaryjnych;

2) zakazuje si¢ poprzecznego dzielenia ogrodzeniami terendw drég publicznych
oznaczonych symbolami KD 1 ciggu pieszego oznaczonego symbolem KP, z
wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa ruchu takich jak barierki ochronne i podobne;

3) zakazuje si¢ dzielenia ogrodzeniami terenéw ZP, ZL i W/ZP z wylgczeniem ogrodzen
miejsc zabaw dla dzieci, boisk i urzadzen sportowych oraz urzadzen technicznych
wymagajacych odpowiedniego ogrodzenia zgodnego z przepisami szczegdlnymi;

4) nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow takich jak pachotki, stupki, donice z zielenia,
tymczasowe ogrodzenia ogrodkéw kawiarnianych, wygrodzenia zieleni urzadzonej o
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m lub urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu,
a takze zywoploty o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

6) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza
si¢ wycofanie ogrodzenia w miejscu projektowanych bram wjazdowych i w przypadku
potrzeby ominigcia istniejagcych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. w glab
dziatki maksymalnie o 1 m 1 przy zachowaniu katow widoczno$ci - naroznych $cie¢
linii ogrodzen przy skrzyzowaniach - po przekatnej kwadratu o dlugosci boku 5 m;

7) ogrodzenia musza odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w przepisach odrebnych oraz
spetnia¢ nast¢pujgce warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) wysokos¢ cokotu nie moze przekraczaé¢ 0,6 m,

C) w cokotach z wylgczeniem ogrodzen od strony ul. Modlinskiej nalezy przewidzieé
stosowanie przej$¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny, w formie otworow przy
powierzchni terenu, o $rednicy min. 15 cm rozmieszczonych w odstepach nie
wiekszych niz 5 m lub w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy
podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurdéwki
zostanie obnizona do 10 cm,

d)taczna powierzchnia przeswitdow w ogrodzeniu nie moze stanowi¢ mniej niz 60%
ich powierzchni,

e) dopuszcza si¢ stosowania jako ogrodzenia zywoptotow;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczenia tablic reklamowych i1 urzadzen

reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych na elewacjach budynkéw i budowli
wylgcznie na terenach U i U/MN; na terenach U/MN/ZP, UP/ZP, U-KS, U/MN/ZP i
MN dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ szyldow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam, z wyjatkiem:

a) stupoéw ogloszeniowo-reklamowych w formie walca o $rednicy do 1,6 m, wysokosci
do 3,6 m dla czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokosci 4,7 m, stuzacych do
umieszczania materiatow promocyjno — informacyjnych o imprezach kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam w rejonie przystankow komunikacji
miejskiej - w odlegtosci do 30 m od znaku D15 (przystanek autobusowy),

b) szyldow zbiorczych w rejonie ul. Modlinskiej w miejscach wskazanych na rysunku
planu;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a)na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz w miejscach przestaniajacych charakterystyczne widoki na te
obiekty,

b)na terenach, ogrodzeniach i obiektach urzedow administracji rzadowej i
samorzadowej oraz obiektow sakralnych,

C) na balustradach balkonéw i tarasow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow:

a)w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych 1 istniejgcego
oznakowania MSI oraz w sposob utrudniajgcy ich odczytanie,

b) w pasie dzielagcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,

¢) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych i na urzgdzeniach infrastruktury
technicznej,

d) na terenach ZP, ZL, W/ZP a takze na ich ogrodzeniach,

e) w szpalerach drzew, w zasiggu ich koron oraz w sposob powodujacy pogarszanie
ich warunkéw wegetacyjnych,

f) w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego;

5) ustala si¢ zasady lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych na
elewacjach budynkow i budowli:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wytacznie
na elewacjach budynkéw o funkcji ustugowej i handlowej,

b)tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe umieszczane na $cianach nie moga
przestania¢ okien oraz detali architektonicznych 1 innych charakterystycznych
elementow $ciany oraz nie mogg by¢ umieszczane blizej niz 120 cm od elementow
oznakowania MSI,

C) umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na $cianie mozliwe jest
pod warunkiem dostosowania ich formy 1 wielkosci do kompozycji
architektonicznej catej Sciany, z uwzglednieniem funkcji budynku,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni $ciany, na ktorej jest ona
umieszczona,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w formie
azurowego logotypu firmy w obrebie wyzszych kondygnacji przy ograniczeniu jej
wielkos$ci zgodnie z lit.d,

f) zakazuje si¢ urzadzen reklamowych semaforowych;

6) ustala si¢ zasady lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych na wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej:

a)dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej
dwustronnych tablic reklamowych, rowniez o ekspozycji elektronicznej o
powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 3 m® , zajmujacych nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na dachu
wiaty;

7) ustala si¢ zasady lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, zajmujacych nie wigcej niz 20%
powierzchni catkowitej §cian kiosku, w tym maksymalnie 2 tablic reklamowych z
wgwnqtrznym zrodlem $wiatla 1 o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3
m-,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na dachu
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kiosku, jak rowniez wystajacych poza obrys budynku o wigcej niz 15 cm,

¢) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych umieszczonych na attyce nie moze
przekraczaé jej wysokosci;

8) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych umieszczonych na attyce nie moze
przekraczaé jej wysokosci:

a) kompozycja i wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw powinna
by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru
budynku oraz  przekroju drogi,

b) szyldy nie mogg przestania¢ otwordéw okiennych,

¢) szyldy nalezy umieszcza¢ w obrebie kondygnacji parteru a ich tgczna powierzchnia
nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni $ciany w obrysie 2parteru; wielko$é
pojedynczego szyldu nie powinna przekracza¢ powierzchni 2,5 m*,

d)dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow semaforowych wylacznie wzdtuz ul.
Modlinskiej, wysieg szyldow nie moze przekroczy¢ 80 cm; na kazde 20 m dlugosci
$ciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,

e)na obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zakazuje si¢ umieszczania
szyldow semaforowych z wyjatkiem form o historycznych odniesieniach
wlasciwych dla obszaru lub obiektu,

f) szyldy bannerowe nalezy umieszcza¢ wylacznie okazjonalnie, na okres nie dtuzszy
niz 30 dni;

9) dopuszcza si¢ lokalizowania znakéw informacyjnych i innych obiektow Miejskiego

Systemu Informaciji;

10) zakazuje si¢ lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o zmiennych
treSciach — ekspozycja dynamiczna.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow - pomnikéw przyrody, objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych - drzewa wraz z 15 metrowa strefa
ochronng wokot nich:

a) ul. Stasinek 19 - 3 deby szyputkowe,
b) ul. Stasinek 19 - 2 deby szyputkowe;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ granice Systemu Przyrodniczego Warszawy oraz
znajdujace si¢ poza obszarem planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) dla terenow 1W/ZP, 2W/ZP i 3W/ZP, stanowigcych glowne powigzanie przyrodnicze
pomiedzy obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy, ustala sig:

a) uzupehienia zieleni poprzez nasadzenia drzew i krzewow, zwlaszcza ozdobnych,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie
ze wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenu,

c) wprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej warto$ciowej zieleni wysokiej i niskiej, w
szczegbdlnosci wskazanych na rysunku planu drzew istniejacych do zachowania 1 grup
drzew istniejagcych do zachowania. Ich usunigcie moze nastgpi¢ na warunkach
przepisow odrebnych;

5) ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych i do
ziemi.

a) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych,
b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami
§14 pkt 4;
6) ustala si¢ zasady ochrony istniejacych zasobow wodnych, w tym wod gruntowych,
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oraz podjecie dziatan, majacych na celu ochron¢ i zapobieganie obnizaniu si¢

zwierciadta wod gruntowych:

a) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do Kanalu Henrykowskiego w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu oraz zakazywania Ilub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b)nakazuje si¢ podlgczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
wszystkich realizowanych obiektéw, w ktorych ma by¢ instalacja wodociagowa i
kanalizacyjna,

c) zasady odprowadzenia wod opadowych z dachow budynkéw i z terendw
utwardzonych drég publicznych oraz zasady retencji wod opadowych zgodnie z §14
pkt 4,

d) ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz realizacji obiektow, ktore moga
negatywnie wptyna¢ na stan tych wod,;

7) nakazuje si¢ zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych dla terenow;

8) dla ochrony przed hatasem i zapewnienia wihasciwego standardu akustycznego dla
istniejacej 1 projektowanej zabudowy:

a) ustala si¢ kwalifikacje terendéw w zakresie zapewnienia standardow akustycznych
dla terené6w w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
zgodnie z zapisami szczegdtowymi dla terenow,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie w poszczegolnych terenach dopuszczalnych poziomoéw
hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony §rodowiska,

c)w strefach potencjalnych ucigzliwosci od ponadlokalnej trasy komunikacyjnej o
szerokosci 30 m od linii rozgraniczajacej ulicy Modlinskiej (1KD-G) na odcinkach
gdzie brak jest ekranow akustycznych, wskazanych na rysunku planu:

- zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz nowej zabudowy
zwigzanej z pobytem dzieci 1 mtodziezy, domoéw opieki spotecznej oraz szpitali,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji ushugowych 1 biurowych przy czym dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi nakazuje si¢ stosowanie
przeciwhatasowych rozwigzan projektowych i zabezpieczen technicznych,

- dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z
zastrzezeniem zastosowania w budynkach rozwigzan projektowych i
technicznych ~ zabezpieczen  przeciwhalasowych — zapewniajacych ~ w
pomieszczeniach standard akustyczny wymagany przepisami odrebnymi (np.
odpowiednie uksztaltowanie elewacji, $ciany kurtynowe, stolarka okienna i
drzwiowa o podwyzszonej izolacyjnosci, odpowiednie rozplanowanie
pomieszczen),

9) zasady ochrony obszaru przed zanieczyszczeniami powietrza: okre§la si¢ zasady
realizacji systemu cieplowniczego zgodnie z §14 pkt 6;

10) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami gruntu: okre$la si¢ w planie zasady
gospodarki odpadami wedtug §14 pkt 10;

11) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

12) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w szczeg6lnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

13) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych
standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore mogg znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancoéw
lub ochronie $rodowiska, w tym inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

14) cze$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiggu obszaréw
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narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego;

15)na rysunku planu oznacza si¢, w granicach terenow MN, obszary uzytkow lesnych
(obszary majg powierzchni¢ ponizej 0,1 ha).

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego:

a) ustala si¢ ochrone przebiegu ulicy Stasinek,
b)wyznacza si¢ wzdluz Kanalu Henrykowskiego tereny W/ZP w celu jego ochrony

(kanat potozony poza obszarem planu, wzdhuz jego potudniowej granicy);

2) wskazuje si¢ obiekt polozony przy ul. Stasinek 19 — dwoér, wpisany do rejestru
zabytkoéw pod nr 887, decyzja z dnia 28.01.1976 1;

3) obiekt wskazany w pkt 2, oznaczony na rysunku planu, podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ ochrone¢ obicktow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ),
wskazanych na rysunku planu:

a) obiekty nalezace do dawnego zespotu dworskiego w Buchniku potozonego przy ul.

Stasinek 19: park, budynek wozowni i altana,

b) dom przy ul. N. Gasiorowskiej 14 (ID 2106),
¢) dom przy ul. Gtownej 16 (ID 2107),

d) dom przy ul. Gtéwnej 22 (ID 2108),

e) dom przy ul. Lanowej 1 (ID 2109);

5) dla obiektow wskazanych w pkt 4, oznaczonych na rysunku planu:
a) dla obiektu wskazanego w lit.a:

- ustala si¢ zachowanie rozplanowania zaloZenia, historycznych osi
kompozycyjnych 1 powigzan widokowych,

- ustala si¢ zachowanie zabytkowego uktadu parku oraz kompozycji uktadow
zieleni,

b) dla obiektow wskazanych w lit.b-e:

- nakazuje si¢ zachowanie obiektow, stosowanie jednolitej stonowanej kolorystyki
na elewacjach, dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej pod
warunkiem zachowania pierwotnego materialu, formy, ksztattu i podziatéw,

- zakazuje si¢ zmiany cech architektonicznych budynku, charakterystycznych dla
okresu jego powstania takich jak: bryla, dach, balkony i balustrady, stolarka,
materiaty elewacyjne, podziat elewacji, detale architektoniczne i elementy
elewacji takie jak boniowanie, gzymsy, cokoty, obramienia okien, okladziny
elewacyjne,

- zakazuje si¢ rozbudowy obiektow,

- dopuszcza si¢ remont budynkéw pod warunkiem: zachowania skali i gabarytu
budynkow, zachowania oryginalnych osi kompozycyjnych elewacji, rytmu
otworéw okiennych i drzwiowych, wielkos$ci i podzialow stolarki, jednolitej
kolorystyki okien dla catego budynku, zachowania oryginalnego kata nachylenia
potaci dachowej i1 oryginalnego materiatu pokrycia dachu,

- zakazuje si¢ docieplania §cian elewacyjnych od strony zewnetrznej,

6) nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspoétczesnej, stanowisk archeologicznych ani
miejsc pamigci narodowej podlegajacych ochronie z powodu braku okolicznos$ci
faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w planie;

7) wskazuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A tj. strefy ochrony
wszystkich parametrow historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacej zespot
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dworski z parkiem w Buchniku, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania obszaru:

a)pelna ochrona zabudowy (gabarytow, uksztaltowania bryl, charakterystycznych
cech architektury, wielkosci 1 rytmu otworow),

b) zachowanie rozplanowania zalozenia, historycznych osi kompozycyjnych i
powigzan widokowych,

¢) zachowanie zabytkowego uktadu parku i ogrodu oraz kompozycji uktadow zieleni,

d) uczytelnienie wnetrz parkowych 1 powigzan widokowych pomiedzy nimi,
wyeksponowanie gléwnych osi kompozycyjnych,

e) indywidualne projektowanie nawierzchni utwardzonych z uzyciem materiatdow
naturalnych lub innych nawierzchniowych o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych,

f) uzupetnienia kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna - w oparciu 0 wyniki
analiz konserwatorskich, zgodnie z zachowaniem swoistych cech zespotu;

8) aktualizacje dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw obowiazuja niezaleznie od zapisow w planie, na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznie dostepnych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznie dostgpnymi sa:
a) teren zabudowy ustug publicznych i zieleni parkowej UP/ZP,
b) tereny zieleni urzadzonej ZP,
¢) tereny wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej W/ZP,
d) teren ciagu pieszego KP,
e) teren drogi ponadlokalnej KD-GP,
f) tereny drog lokalnych: KD-L,
g) tereny drog dojazdowych: KD-D;
2) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznie dostepnych do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych;
3) nakazuje si¢ dostosowanie oraz zapewnienie dostepnosci budynkow publicznych i
obiektow ustugowych dla osob niepetnosprawnych;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania kioskow:
a)dopuszcza si¢ sytuowanie pojedynczych kioskow w rejonie przystankow
komunikacji zbiorowej — maksimum 2 kioski, o wymiarach maksimum 4x4 m i
wysokosci do 3,5 m, w odlegltosci do 30 m od znaku D15 (przystanek autobusowy),
b) nakazuje si¢ stosowanie trwatych, gtadkich materiatow wykonczeniowych, zakazuje
si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej, trapezowe;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, zgodnie z zapisami szczegétowymi dla terendw,
przy uwzglednieniu powierzchni catkowitej zabudowy, jako sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie S$cian
zewngtrznych;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie z zapisami szczegélowymi dla terendw, z
zastrzezeniem §10 pkt 5;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki zgodnie z =zapisami
szczegbtowymi dla terenow.

2. Ustala si¢ linie zabudowy:
1) dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istnicjacej zabudowy lub jej czgSci zlokalizowanej
pomiedzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
terenu.

3. Ustala si¢ materiaty i kolorystyke elewacji:

1) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie koloréw o odcieniach
wedlug systemu NCS, posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20%
chromatycznoéci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonego przedziatu na fragmentach Scian budynku, nie przekraczajacych 25%
powierzchni danej elewacji oraz na tej czgsci budynku, na ktdérej prezentowane jest
logo firmy wraz z wtasciwg dla niego kolorystyka;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki i oktadzin, w tym oktadzin z
blachy falistej i faldowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding.;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki i oktadzin, w tym oktadzin z
blachy falistej 1 faldowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i1 kolorystyke dachow:

1) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowej zgodnie z zapisami szczegotowymi dla
terendw; obowigzuje jeden kat nachylenia potaci dla wszystkich elementéw dachu
budynku, z wylaczeniem lokalizacji gdzie zastosowanie réznych katow nachylenia
potaci np. dla lukarn ma uzasadnienie historyczne;

2) nakazuje si¢ stosowanie materiatbw pokrycia dachu w kolorze klasycznej dachowki
ceramicznej (odcienie czerwieni) oraz stonowanych odcieni grafitu i bragzow — nie
dotyczy dachoéw ptlaskich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stonecznych paneli energetycznych na dachach ptaskich bez
ograniczen, na dachach sko$nych w ptaszczyznie dachu.

5. Dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ 1 przebudowy istniejacej zabudowy, w tym
niespetniajacej ustalen planu, pod warunkiem zachowania dotychczasowych gabarytow i
formy zabudowy istniejagcych budynkéw lub przystosowania do parametréw technicznych i
form zabudowy ustalonych planem.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefach ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych obowiazujg ustalenia
§6 pkt 8 lit.c;

2) w granicach strefy odziatywania istniejacej nadziemnej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszych napie¢ 400kV, ktore okresla sie na 30,0 m liczac od osi linii 1 wskazuje
na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi w terenie
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla obiektéow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi,

C) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN400 (15 m z
kazdej strony gazociggu) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegdlnosci w zakresie lokalizowania statych sktadow i magazynow, lokalizowania
obiektow zwigzanych z jakakolwiek dziatalnoScia mogaca zagrozi¢ trwalosci
gazociagu podczas jego eksploatacji oraz zakazuje si¢ sadzenia drzew w odlegtosci do
3 metrow od istniejacego gazociagu;

4) w granicach strefy bezpieczenstwa wzdluz istniejagcego rurociggu produktow
naftowych (6 m z kazdej strony rurociggu) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci strefa bezpieczenstwa, jako pas dostgpu do rurociagu,
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powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadow materiatow,
itp. Dopuszcza si¢ budowe drogi rowerowej o nawierzchni rozbieralnej lub szutrowej
w odleglosci min. 2 m od rurociagu;

5) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniczego urzadzenia naziemnego, na
obszarze objetym planem wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze by¢ wyzsza niz
40 m nad poziom terenu, ograniczenia te nie dotycza istniejagcych konstrukeji
wsporczych nadziemnej linii elektroenergetycznej 400kV.

§ 11. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - na rysunku planu wskazuje si¢ granice obszaru
znajdujacego si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu MW: 900 m?,
b) dla terenéw MN i U/MN: 500 m?,
¢) dla terenéw U, UP/ZP, U-KS: 800 m?,
d) dla terenu U/MN/ZP: 20000 m?,
e) dla terenu I-K: 200 m?,
f) dla terendw ZP: 500 m?,
g) dla terenéw pozostatych: 10 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 1 m, w tym:
a) dla terenu MW: 20 m,
b) dla terenéw MN i U/MN: 11 m,
¢) dla terenéw U, UP/ZP i U-KS: 20 m,
d) dla terenu U/MN/ZP: 100 m,
e)dla terenu I-K: 8 m,
f) dla terenow ZP: 10 m,
g) dla terenow pozostatych: 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°.
2. Zasady ustalone w ust.l1 pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna.
3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:
1) ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenéw przewidzianych pod komunikacj¢ kotowa,
piesza i rowerowa oraz okre$la klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego 1 zasady
obstugi komunikacyjnej dziatek:
a)ulica Modlinska (1KD-GP) stanowi powiazanie ponadlokalne w stosunku do
obszaru planu,

b)ulice: Przyrzecze (1KD-L odcinek ,,a” i ,,b”) i N. Gasiorowskiej (2KD-L odcinek
,»a~ 1,b”") stanowig system powigzan lokalnych,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie tras komunikacji autobusowej w drogach: Modlinskiej
(1KD-GP), Przyrzecze (1KD-L odcinek ,,a” i ,b”), N. Gasiorowskiej (2KD-L

2

odcinek ,a” 1 ,b”) 1 Gléownej (3KD-L); rejony lokalizacji przystankéw
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autobusowych wskazano orientacyjnie na rysunku planu;

2) ustala sie lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialek budowlanych,
polozonych w granicach terenu objetego planem miejscowym, wedtug nastgpujacych
wskaznikow parkingowych (strefa przedmies¢ I1I), z zastrzezeniem pkt 5 1 6:
a)dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - na 1000 m?

powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow:

- minimum 25 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

- minimum 5 miejsc do parkowania dla rowerow i nie mniej niz 5 miejsc na obiekt,

b)dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - na 1000 m* powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkow:

- minimum 30 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

- minimum 10 miejsc do parkowania dla rowerow i nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt,

c) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu gastronomii - na 100 miejsc
konsumpcyjnych:

- minimum 25 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

- minimum 10 miejsc do parkowania dla rowerow i nie mniej niz 5 miejsc na
obiekt,

d)dla budynkoéw i pomieszczen z zakresu: nauki i szkolnictwa (w tym m.in. szkoty,
przedszkola, ztobki) - na 100 miejsc dydaktycznych:

- minimum 4 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych, jednak nie
mniej niz 2 na obiekt, realizowane jako ogélnodostepne,

- minimum 50 miejsc do parkowania dla roweréw dla szkél i 5 miejsc do
parkowania dla przedszkoli,

e) dla obiektow z zakresu ochrony zdrowia:

- dla szpitali - na 100 t6zek minimum 60 miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych 1 minimum 20 miejsc do parkowania dla rowerow,

- dla przychodni publicznych i niepublicznych - na 10 gabinetéw minimum 14
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych jednak nie mniej niz 2 na
obiekt oraz minimum 3 miejsca do parkowania dla roweréw 1 nie mniej niz 6
miejsc na obiekt,

f) dla obiektow kultu religijnego - na 1000 m* powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkow lub pomieszczen:

- minimum 30 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,

- minimum 3 miejsca do parkowania dla rower6w ale nie mniej niz 10 miejsc na
obiekt,

g) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - na jeden lokal mieszkalny nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania; w zabudowie zorganizowanej (osiedla) 10% miejsc
nalezy zapewni¢ jako ogélnodostepne;

3) dla obiektow lub terendow o roznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania
powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkcji lub
przeznaczenia, przy czym dopuszcza si¢ wymienno$¢ do 20% miejsc dla funkeji, dla
ktorych szczytowe zapotrzebowania na miejsca postojowe wystepuja w roznych
porach tygodnia lub doby;

4) na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych nie mniej niz 6 miejsc
postojowych, nalezy przewidzie¢ stanowiska postojowe dla samochodéw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci:

a) dla terenéw zabudowy ushugowej — co najmniej 4% miejsc, nie mniej jednak niz 1
miejsce,

b) dla terenow drog publicznych KD - w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w obrgbie drog publicznych, dla
terenu 1UP/ZP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych na
terenach przylegtych do terenu drég publicznych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc do parkowania na terenach ZP, W/ZP i ZL. Na
terenie 4ZP dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania tylko w granicach
strefy oddziatywania linii 400kV, w odlegtosci nie mniejszej niz 18 m od osi linii;

7) dla terenow 2U, 3U, 4U i 1UP/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w
granicach pasa technologicznego linii 400kV, w odleglosci nie mniejszej niz 18 m od
osi linii;

8) w zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;j:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych w ulicy Modlinskiej (1IKD-GP) oraz w
terenach 1ZP, 2ZP i 3ZP,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu
wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego, o ile pozwalajg na to parametry techniczne drogi i nie stworzy to
zagrozenia ruchu drogowego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych w terenach W/ZP,

d)dla drog rowerowych nalezy stosowaé nawierzchnie gladkie bezspoinowe, z
zastrzezeniem ustalen §10 pkt 4 dla drég rowerowych realizowanych wzdhz
istniejacego rurociggu produktéw naftowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje publicznych stacji Warszawskiego Roweru Miejskiego;

9) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi wewngtrznej (KDW) na:

a) 6 m dla drogi stanowigcej dojazd maksymalnie do 4 dzialek,

b) 8 m dla drogi stanowiacej dojazd do wigcej niz 4 dziatek.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej a
takze ich remont, budowe, przebudowe lub rozbudowg wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego zagospodarowania terenu i miasta,

b)ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych; w przypadku braku mozliwos$ci realizacji infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ jej lokalizowanie poza
tymi terenami, pomig¢dzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, w
miejscach dostepnych dla wihasciwych stuzb eksploatacyjnych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej $rednicy min. 50 mm; Zréddlem zaopatrzenia w wodg dla obszaru sa
istniejace przewody wodociggowe DN200/150 w ul. Modlinskiej oraz DN150 w
ulicach Przyrzecze i Szawelskiej,

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych podziemnych uje¢ wody w sposob
dotychczasowy wylacznie na potrzeby obiektow istniejacych, do czasu
wybudowania miejskiej sieci wodociggowej dajacej] mozliwo$¢ zaopatrzenia w
wode; po podiaczeniu obiektow do miejskiej sieci wodociggowej, ujecia wod
podziemnych nakazuje si¢ zlikwidowa¢ lub zachowac jako awaryjne zrodio
zaopatrzenia w wodg,
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¢) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody za wyjatkiem ujec
wody na potrzeby ogodlnodostepnych punktow czerpalnych i obiektow stuzby
zdrowia oraz obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, po rozbudowie
sieci kanalizacyjnej w systemie grawitacyjno-pompowym przewodami o $rednicy
min. 60 mm; gtownym odbiornikiem $ciekdw z obszaru planu jest istniejgcy kanat
sanitarny 0,40 m w ulicy Aluzyjnej,

b) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,

C)nakazuje si¢ wyposazenie obiektow ustlugowych w odpowiednie urzadzenia
separujace lub podczyszczajace Scieki technologiczne i1 dostosowujace je do
warunkow technicznych odbiorcy,

d) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow,

e) ustala si¢ realizacj¢ pompowni Sciekow sanitarnych na terenie 11-K,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokalnych, podziemnych przepompowni $ciekow na
catym obszarze planu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)dla obiektow istniejacych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w sposdb dotychczasowy,

b) nakazuje si¢ wprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow U/MN/ZP,
ZP, W/ZP 1 ZL oraz z obiektow zrealizowanych na tych terenach bezposrednio do
ziemi,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach zieleni urzadzonej ZP i W/ZP obiektow
infrastruktury technicznej takich jak pompownie wdod opadowych i zbiorniki
retencyjne,

d)dla terendw pozostalych nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w pierwszej kolejnosSci w miejscu ich powstania poprzez
wprowadzenie do ziemi. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig, z
zastrzezeniem lit.e, ich odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, Kanalu
Henrykowskiego lub kanalizacji deszczowej,

e)wody opadowe i roztopowe z terenow jezdni, parkingdw i terendw o innym
uzytkowaniu powodujacym ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne
zagrozenie dla $rodowiska wodnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przed
odprowadzeniem do ziemi, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej
nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej; Srednica nowoprojektowanej sieci
gazowej min. 32 mm,

b) dopuszcza si¢ zachowanie oraz odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacego
gazociggu wysokiego ci$nienia oraz wskazuje lokalizacje projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia; dla strefy kontrolowanej gazociagu obowigzuja
ustalenia §10 pkt 4;

6) w zakresie systemu cieptowniczego i zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczych, w tym lokalnych oraz z
urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

b)na potrzeby wytwarzania ciepta i zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ stosowanie
odnawialnych zrdédet energii, urzadzen kogeneracyjnych lub lokalnych urzadzen
grzewczych opartych na paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska, w tym
przechowywanych w zbiornikach w ciektym stanie skupienia,
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C) zakazuje si¢ stosowania nowych systemow grzewczych opartych o paliwa stale oraz
energi¢ wiatru,

d)na potrzeby ogrzewania, chlodzenia pomieszczen, przygotowania cieptej wody
dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej
wylacznie w sytuacji braku mozliwo$ci wykorzystania sieci gazowej;

7) w zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie istniejacego i1 projektowanego zainwestowania z istniejacej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej, wedlug przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza
si¢ lokalizacje nowych wne¢trzowych stacji transformatorowych wbudowanych w
budynki i obiekty, wolnostojacych i podziemnych, lokalizowanych na terenie
dziatek inwestycji lub na dziatkach wydzielonych,

c)dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejacej linii 400 kV na warunkach nie powodujacych zwigkszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

d) dopuszcza si¢ uzytkowanie, remont i przebudowe istniejacych nadziemnych linii
elektroenergetycznych do czasu ich skablowania oraz ustala si¢, z zastrzezeniem
lit.c, realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrédlach energii
lub urzadzeniach kogeneracyjnych oraz produkcj¢ lub dostawe energii elektrycznej
z pojazdow czasowo przytaczanych do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ w obrebie miejsc do parkowania budowe stacji fadowania pojazdow
do czasowego roztacznego przytaczania pojazdow;

8) w zakresie rurociggu produktéw naftowych dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz
odbudowe 1 przebudowe istniejacego rurociagu; dla strefy bezpieczenstwa rurociaggu
obowigzujg ustalenia §10 pkt 4;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w
oparciu o istniejace i projektowane linie telekomunikacyjne, wedlug przepiséw
odrebnych,

b)zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz
nakazuje si¢ stopniowg wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi 1 z
ustaleniami planu w zakresie maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych;

10) w zakresie usuwania odpadow:
a)nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomos$ci miejsc, shuzacych do

czasowego magazynowania odpadow, wytworzonych na terenie objetym planem, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

b) dalsze gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Do czasu realizacji inwestycji docelowych dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow
nieurzadzonych i niezabudowanych zielenig niska.

3. Dopuszcza si¢ wytgcznie modernizacj¢ obiektow niezgodnych z ustaleniami planu
pod wzgledem funkcji, usytuowania wzgledem linii zabudowy lub parametrow.

4. Zakazuje si¢, z zastrzezeniem ust.5, lokalizowania obiektéw tymczasowych,
nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
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zwigzanych z wykonywaniem prac budowlanych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

5. Na terenach KD dopuszcza si¢ realizacje kioskéw, wiat przystankowych, ogrodkow
kawiarnianych 1 wurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow tymczasowych
zwigzanych z organizacja imprez.

6. Na terenach ZP zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
obiektow i1 urzadzen ucigzliwych, placéw sktadowych.

§ 16. Dla wszystkich terenow, z wylaczeniem terenow UP/ZP, ZP, W/ZP, ZL, KP i
KD, ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendéw 1U, 2U, 3U, 4U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne i linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow
nie przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ wytacznie jej
zachowanie i modernizacjg,

c) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,1, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m, w tym:

- dla budynkoéw ustugowych 11 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do 9 m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 50%,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,

h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegle lub
prostopadle do granicy dziatki, material dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,

i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,

J) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych i szyldow
zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt 1-5 i 8-10,

k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3;

3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,

b) dla terenu 1U ustala si¢ lokalizacje szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

c)w zakresie ochrony przed hatasem terenu U nie zalicza si¢ do terenow, dla
ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, z zastrzezeniem lit.d,

d)w przypadku lokalizacji funkcji chronionych teren zalicza si¢ odpowiednio: dla
ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenow szpitali w miastach", dla ustug z
zakresu opieki spotecznej jak dla "terenow doméw opieki spolecznej”, dla ustug
os$wiaty i1 innych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
jak dla "terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy";

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
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5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia §10 pkt 5,

b) dla terenow 1U i 4U, w zasiggu uciazliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych
ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §6 pkt 8c,

c)w zasiggu strefy oddzialywania nadziemnej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 400 kV ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 2;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd:

- dla terenu 1U od strony ulic Ciechanowskiej (11KD-D), Stasinek (1bKD-D) i
jezdni serwisowej ul. Modlinskiej (1KD-GP),

- dla terenu 2U od strony ulic Lanowej (3cKD-D), Ciechanowskiej (11KD-D) i
Przyrzecze (1KD-L odcinek ,,a” i ,,b”),

- dla terenéw 3U i 4U od strony ulic N. Ggsiorowskiej (12KD-D), Ciechanowskiej
(11KD-D) i Przyrzecze (1bKD-L),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2 - 4 i 7; ustala si¢, ze
miejsca postojowe muszg by¢ realizowane jako ogdlnodostepne;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z

ustaleniami §15.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1UP/ZP:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych z zakresu ustug oswiaty,
sportu i rekreacji, kultury i zdrowia i zieleni parkowej;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a)linie zabudowy nieprzekraczalne 1 nieprzekraczalne dla obiektow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 1,0,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, w tym:

- dla budynkéw ustugowych 11 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do 9 m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 50%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,

g)dachy o maksymalnym kgcie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegle lub
prostopadle do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,

h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 i 4-7,

1) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych i szyldow
zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt 1-5 i 8-10,

J) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3;

3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,

b)w zakresie ochrony przed hatasem terenu UP/ZP nie zalicza si¢ do terenoéw, dla
ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, z zastrzezeniem lit.c,

c)w przypadku lokalizacji funkcji chronionych teren zalicza si¢ odpowiednio: dla
ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenéw szpitali w miastach”, dla ushug z
zakresu opieki spotecznej jak dla "terendow domow opieki spotecznej", dla ushug
o$wiaty 1 innych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
jak dla "terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy";
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5,

b)w zasiegu strefy oddzialtywania nadziemnej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 400 kV ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 2;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulic Ciechanowskiej (11KD-D), Lanowej (3cKD-D) i Przyrzecze
(1KD-L),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2 - 5 i1 7; dopuszcza si¢
lokalizowanie miejsc do parkowania w granicach strefy oddzialywania linii 400 KV
w odlegltos$ci min. 18 m od osi linii,

C) ustala si¢, ze miejsca postojowe muszg by¢ realizowane jako ogdlnodostepne;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z

ustaleniami §15.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1U-KS:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren obiektow sakralnych,

b) dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe z zakresu kultury, gastronomii, o$wiaty i
zdrowia, budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu domoéw parafialnych i
zakonnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,6,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, w tym:

- dla budynkéw ustugowych 12 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do 10 m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 30%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,

g)dachy o maksymalnym kgcie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegle lub
prostopadle do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,

h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 i 4-7,

1) zakazuje si¢ umieszczania no$nikoéw tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych,

J) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3;

3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,

b)w zakresie ochrony przed hatasem teren U-KS zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w

zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Lacznej (4KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2 - 41 7;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami §15.
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4. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1U/MN/ZP:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
zieleni parkowej - zachowanie istniejacego zespotu dworsko-parkowego;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, z

zastrzezeniem §7 pkt 31 5:

a)ustala  si¢  zachowanie rozplanowania  zalozenia, osi i1  powigzan
widokowych, zachowanie zabytkowego uktadu parku, uczytelnienie wnetrz
parkowych i powigzan widokowych pomi¢dzy nimi, wyeksponowanie gldownych osi
kompozycyjnych,

b) linie zabudowy obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

C) parametry zagospodarowania dziatki:

- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,02, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,03,
- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 80%,
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 2%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: 10 m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m,

e) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,

f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej: 42-450, material dachu zgodnie z
ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,

g) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,

h) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych i szyldow
zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt 1-5 i 8-10;

3) zasady ochrony srodowiska:

a) wskazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow - pomnikow przyrody, objetych ochrong na
podstawie przepisOw odrgbnych - drzewa wraz z 15 metrowg strefg ochronng wokot
nich: 2 deby szyputkowe,

b) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,

C)w zakresie ochrony przed hatasem terenu U/MN/ZP teren zalicza si¢ do ,,terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;”;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wskazuje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow: ul. Stasinek 19 - dwor, nr re;j.
887, wpis 28.01.1976 r., dla ktorego obowiazujaq ustalenia §7 pkt 3,

b) wskazuje si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ): obiekty
nalezace do dawnego zespotu dworskiego w Buchniku potozonego przy ul. Stasinek
19: park, budynek wozowni 1 altana; dla parku obowiazujg ustalenia §7 pkt 5 lit.a,
dla wozowni i altany obowigzujg ustalenia §7 pkt 5 lit.b,

c) dla strefy ochrony konserwatorskiej KZ-A - strefy ochrony wszystkich parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego - obowiazuja ustalenia §7 pkt 7;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w

zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Stasinek (1aKD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt2 - 41 7;
8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami §15.
5. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 1U/MN i 2U/MN:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zastrzezeniem §6 pkt 8 lit.c;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkow wolnostojgcych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 1,0,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10 m, przy
czym gorna krawedz elewacji frontowej do 8 m,
- wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 40%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegta Iub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
1) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 14-7,
J) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych i szyldow
zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt 1-5 i 8-10,
K)dla obiektow ustugowych dostosowanie do potrzeb o0sob niepetnosprawnych
zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny U/MN zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: dla terenu 2U/MN wskazuje si¢
obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), dla ktérego obowigzuja ustalenia
§7 pkt 5 lit.b: dom przy ul. Gtéwnej 22 (ID 2108);
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5,
b)w zasiegu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala sig
zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony:
- dla terenu 1U/MN ulic Przyrzecze (1bKD-L), Gtéwnej (3KD-L) i jezdni
serwisowej ul. Modlinskiej (1KD-GP),
- dla terenu 2U/MN ulic H. Jedrzejowskiego (9KD-D), N. Gasiorowskiej (2aKD-
L), Gtownej (3KD-L) i jezdni serwisowej ul. Modlinskiej (1KD-GP),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7,
C)ustala si¢, ze miejsca postojowe dla ustug muszg by¢ realizowane jako
ogolnodostepne;
8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
6. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3U/MN:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zastrzezeniem §6 pkt 8 lit.c;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
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b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 1,2,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, w tym:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
- wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i1 garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 40%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegla lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
i) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
J) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych i szyldow
zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt 1-5 i 8-10,
k)dla obiektow ustugowych dostosowanie do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych
zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U/MN zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5,
b)w zasiegu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala sig
zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 1;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic H. Jedrzejowskiego (9KD-D), ul. Aluzyjnej (poza obszarem
planu) i ul. Modlinskiej (1KD-GP) — zjazdy istniejace,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4i 7,
C)ustala si¢, ze miejsca postojowe dla ustug musza by¢ realizowane jako
ogolnodostepne;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 4U/MN:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych: 10 m, przy
czym gorna krawedz elewacji frontowej do 8 m,
- wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i1 garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegla lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
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I) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 i 4-7,
J) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych i szyldow
zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt 1-5 i 8-10,
K)dla obicktow ustugowych dostosowanie do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych
zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 1 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny U/MN zalicza si¢ do ,,terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ul. Gtownej (13bKD-D) i N. Gasiorowskiej (2aKD-L),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-41i 7,
C)ustala si¢, ze miejsca postojowe dla ustug musza by¢ realizowane jako
ogolnodostepne;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
8. Ustalenia szczegétowe dla terenu SU/MN:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zastrzezeniem §6 pkt 8 lit.c;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy - 1,0,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10 m, przy
czym gorna krawedz elewacji frontowej do 10 m,
- wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 50%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegta Iub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
I) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 i 4-7,
J) zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych i szyldow
zgodnie z ustaleniami §5 ust.3 pkt 1-51 8-10,
k)dla obiektow ustugowych dostosowanie do potrzeb o0sdb niepelnosprawnych
zgodnie z ustaleniami §8 pkt 3;
3) zasady ochrony srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U/MN zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia §10 pkt 5,
b)w zasiegu wucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych wustala si¢
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zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 1;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulic Ciechanowskiej (11KD-D) i Stasinek (1bKD-D),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7,

C)ustala si¢, ze miejsca postojowe dla ustug muszg by¢ realizowane jako
ogolnodostepne;

7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami §14;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.

9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu IMW:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe tylko w postaci lokali wbudowanych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) linie zabudowy obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,01; wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy: 0,9,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 35%,

) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,

g) dach wielospadowy (w tym mansardowy) lub dwuspadowy o maksymalnym kacie
nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegta lub prostopadta do granicy dziatki;
dopuszcza si¢ dach plaski 1 mansardowy, material dachu zgodnie z ustaleniami §9
ust.4 pkt 2,

h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,

i) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;

3) zasady ochrony srodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,

b)w zakresie ochrony przed hatasem teren MW zalicza si¢ do ,,terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ obiekt ujety w
Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), dla ktérego obowigzuja ustalenia §7 pkt 5 lit.b:
dom przy ul. Gtownej 16 (ID 2107);

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd: od strony ulic Gtownej (13bKD-D) i N. Gasiorowskiej (2aKD-L),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.

10. Ustalenia szczegotowe dla terenow 1MN, 4MN i 5MN:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

26

Numer wersji: 38; Data ostatniej modyfikacji: 03.12.2019 13:01



2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkow wolnostojacych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c)dla istnicjgcej zabudowy zwigzanej z matymi gospodarstwami ogrodniczymi
dopuszcza si¢ wylacznie jej zachowanie i modernizacje,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,25,
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do 8 m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
1) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegta lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
J) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 1 4-7,
K) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
c)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5,
b)dla terenow 4MN i SMN w zasiggu strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego
ci$nienia DN400 ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 3,
c)dla terenu 1IMN w zasiggu strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejagcego rurociggu
produktéw naftowych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 4;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic:
- dla terenéw 1MN i SMN od strony ulicy Stasinek (1bKD-D),
- dla terenu 4MN od strony ulic Stasinek (1bKD-D), Lanowej (3aKD-D) i
Rucianskiej (2KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
11. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 2MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkow wolnostojacych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c)dla istniejacej zabudowy zwigzanej z matymi gospodarstwami ogrodniczymi
dopuszcza si¢ wytacznie jej zachowanie 1 modernizacje,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01, wskaznik maksymalnej
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intensywnosci zabudowy - 0,7,
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do 7 m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 30%,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
1) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegla lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
J) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 1 4-7,
K) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wediug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
c)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5,
b)w zasiggu strefy bezpieczenstwa wzdluz istniejagcego rurociggu produktow
naftowych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 4;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Stasinek (1KD-D odcinek ,,a” i ,,b”),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4i 7,
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
12. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c)dla istniejgcej zabudowy zwigzanej z matymi gospodarstwami ogrodniczymi
dopuszcza si¢ wylacznie jej zachowanie i modernizacje,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,1, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do 7 m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
1) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegla lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
J) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
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K) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5,
b)w zasiegu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN400 ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 3;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Lanowej (3aKD-D) i Rucianskiej (2KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 1 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
13. Ustalenia szczeg6towe dla terenow 6MN 1 7MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 0,5,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do7m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rdéwnolegta lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
I) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b) dla terenu 7MN ustala si¢ lokalizacje szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
c)w zakresie ochrony przed halasem tereny MN =zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu strefy oddzialywania nadziemnej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 400 kV ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 2,
b)dla terenu 6MN w zasiegu strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cis$nienia
DN400 ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 3,
C) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic:
- dla terenu 6MN od strony ulic: Rucianskiej (2KD-D), Lanowej (3bKD-D) i
Ciechanowskiej (11KD-D),
- dla terenu 7MN od strony ulic: Stasinek (1bKD-D), Rucianskiej, Lanowej
(3bKD-D) i Ciechanowskiej(11KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
14. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 8MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego punktu zbierania surowcow wtornych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c)dla istniejgcej zabudowy zwigzanej z malymi gospodarstwami ogrodniczymi
dopuszcza si¢ wylacznie jej zachowanie 1 modernizacje,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymaliny: 0,4,
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 11 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowe;j
do 9 m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m,
g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 25%,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
i) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegta lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
J) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 1 4-7,
K) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wediug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony od strony ulic Przyrzecze (1aKD-L) i Szawelskiej (10KD-D),
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek 18/1 i 18/2 z obr. 4-01-26 poprzez
teren 1KP,
¢) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
15. Ustalenia szczegotowe dla terenow 9MN, 10MN, 11MN, 15MN i 16MN:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) zabudowa w formie budynkow wolnostojgcych i blizniaczych,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

c)wskaznik  minimalnej  intensywno$ci ~ zabudowy - 0,01,  wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 9 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowe;j

do7m,

- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,

h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegta Iub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,

I) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,

J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;

3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,

b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ obiekt ujety w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) - teren 9MN, dom przy ul. Lanowej 1 - dla
ktérego obowigzuja ustalenia §7 pkt 5 lit.b;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulic:
- dla terenu 9MN od strony ulic: Przyrzecze (1KD-L odcinek ,,a” i ,,b”), Lanowej
(3dKD-D), Landwarowskiej (6KD-D) i Szawelskiej (10KD-D),
- dla terenu 10MN od strony ulic: Przyrzecze (1bKD-L), Lanowej (3dKD-D),
Landwarowskiej (6KD-D) i L.acznej (4KD-D),
- dla terenu 11MN od strony ulic: Glownej (13aKD-D), Mlawskiej (5aKD-D),
Landwarowskiej (6KD-D) i Szawelskiej (10KD-D),
- dla terenu 15MN od strony ulic: Gtownej (13aKD-D), Mtawskiej (SbKD-D),
Mielnickiej (7KD-D) i Szawelskiej (10KD-D),
- dla terenu 16MN od strony ulic: Gtownej (13aKD-D), Mtawskiej (SbKD-D),
Mielnickiej (7TKD-D) i Lacznej (4KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 1 7,

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.

16. Ustalenia szczego6towe dla terenu 12MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:
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a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce zgodnie z rysunkiem planu,
c)wskaznik  minimalnej  intensywno$ci  zabudowy - 0,01,  wskaznik
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gérna krawedz elewacji frontowej
do 8,5m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 25%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegla lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Glownej (13aKD-D), Mtawskiej (5aKD-D), Landwarowskiej
(6KD-D) i Lacznej (4KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
17. Ustalenia szczegotowe dla terenow 13MN i 14MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 10 m, przy czym goérna krawedZ elewacji frontowe;j
do 8 m,
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica réwnolegla lub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
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lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 1 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,,terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terenu 14MN wskazuje si¢
obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), dla ktérego obowiazuja ustalenia
§7 pkt 5 lit.b: dom przy ul. N. Gasiorowskiej 14 (ID 2106);
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd:
- dla terenu 13MN od strony ulic: Przyrzecze (1bKD-L), Lacznej (4KD-D),
Glownej (13bKD-D) i N. Gasiorowskiej (2aKD-L),
- dla terenu 14MN od strony ulic: Przyrzecze (1bKD-L), Gtéwnej (3KD-L) i N.
Gasiorowskiej (2aKD-L),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 1 7;
8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
18. Ustalenia szczegotowe dla terenow 17MN, 20MN i 22MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do7m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 30%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegla Iub
prostopadta do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
I) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) dojazd od strony ulic:
- dla terenu 17MN od strony ulic: Lacznej (4KD-D), Sortowej (8KD-D),
Mielnickiej (7TKD-D) i Szawelskiej (10KD-D),
- dla terenu 20MN od strony ulic: Lacznej(4KD-D), N. Gasiorowskiej (2bKD-L) i
H. Jedrzejowskiego (9KD-D),
- dla terenu 22MN od strony ulic: N. Ggsiorowskiej (2bKD-L) i H.
Jedrzejowskiego (9KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4i 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
19. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 18MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,4,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gérna krawedz elewacji frontowej
do9m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 30%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rdéwnolegta lub
prostopadta do granicy dziatki, material dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
I) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 i 4-7,
J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Lacznej (4KD-D), Sortowej (8KD-D ) i Szawelskiej (10KD-
D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 19MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkow wolnostojgcych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do7m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 25%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegle Iub
prostopadle do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
1) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wediug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia §10 pkt 5;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic Gtownej (13bKD-D), Lacznej (4KD-D), N. Gasiorowskie;j
(2aKD-L) 1 H. Jedrzejowskiego (9KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4i 7,
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 21 MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 12 m, przy czym gorna krawedz elewacji frontowej
do 12 m,
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych 5 m,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 43%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
h)dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 45°, kalenica rownolegle Iub
prostopadle do granicy dziatki, materiat dachu zgodnie z ustaleniami §9 ust.4 pkt 2,
1) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 11 4-7,
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J) dopuszcza si¢ szyldy, zakazuje si¢ tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych;
lokalizowanie szyldow wedtug §5 ust.3 pkt 8-10;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b)w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do ,.terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w
zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a)dojazd od strony ulic Glownej (3KD-L), N. Gasiorowskiej (2aKD-L) i H.
Jedrzejowskiego (9KD-D),
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami §13 pkt 2-4 i 7;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
22. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 11-K:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej -
pompownia $ciekdw sanitarnych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a)linie zabudowy nieprzekraczalne i nieprzekraczalne dla obiektow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny: 0,2,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami §9 ust.3,
g) dachy ptaskie,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami §5 ust.2 pkt 1 i 4-7,
i) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow;
3) zasady ochrony srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 i 9-13,
b) w zakresie ochrony przed hatasem terenu I-K nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia §12;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5,
b)w zasiggu strefy oddziatywania nadziemnej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 400kV ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 2;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Lanowej (3cKD-D),
b) liczba miejsc do parkowania: min.1, max.3;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
23. Ustalenia szczegétowe dla terenow 1ZP, 2ZP i 3ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,
b) dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, ustugi z zakresu sportu, rekreacji,
wypoczynku i kultury;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla sie,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 80%,
C)ustugi w formie urzadzen terenowych lub obicktow malej architektury, z
zastrzezeniem §10 pkt 314,
d)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym pompowni wod opadowych i zbiornikow retencyjnych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci do 3 m,
0) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw oraz boisk
1 urzadzen sportowych,
h) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3-7 i 9-13,
b) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcej warto§ciowej zieleni wysokiej i niskiej, a
w szczegblnosci istniejacego drzewostanu oraz realizacj¢ nowych nasadzen i
uzupehianie zieleni wysokiej i niskiej, z zastrzezeniem §10 pkt 3 i 4,
c)w zakresie ochrony przed hatasem tereny ZP zalicza si¢ do ,terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazujg ustalenia §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen ucigzliwych,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5,
c)dla terenu 1ZP w zasiggu strefy oddzialywania nadziemnej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z §10 pkt 2,
d)dla terenow 1ZP, 2ZP i 3ZP w zasiegu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia DN400 ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 3,
e)dla terenow 1ZP, 2ZP i 3ZP w zasiggu strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociggu produktow naftowych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 4;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd:
- dlaterenu 1ZP od strony ulicy Stasinek (1bKD-D),
- dlaterenu 2ZP od strony ulic Stasinek (1bKD-D) i Lanowej (3aKD-D),
- dla terenu 3ZP od strony ulic Lanowej (3aKD-D), Rucianskiej (2KD-D) i
Ciechanowskiej (11KD-D),
b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc do parkowania,
C) ustala si¢ stosowanie naturalnych materialdow w nawierzchniach spacerowych, jak
np. kamien, zwir, drewno,
d)dla terenéow 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala si¢ realizacj¢ drogi rowerowej; przebieg
oznaczenia drogi rowerowej na rysunku planu ma charakter orientacyjny;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: §15.
24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
b) dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji, ciggi spacerowe;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla sie,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 80%,
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C) ustugi w formie urzadzen terenowych lub obiektow matej architektury,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow turystycznych z zakresu szlakow turystycznych
1 miejsc postoju i odpoczynku turystow zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci do 3 m,
g) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
h) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7 1 9-13,
b) zielen o charakterze lesnym, z przewagg gatunkow zimozielonych,
c)w zakresie ochrony przed hatasem tereny ZP zalicza si¢ do ,terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §12;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5,
b)w zasi¢gu strefy oddziatywania nadziemnej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 400 kV ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z §10 pkt 2;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic Przyrzecze (1aKD-L) i Ciechanowskiej (11KD-D),
b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc do parkowania,
C) ustala si¢ stosowanie naturalnych materialow w nawierzchniach spacerowych, jak
np. kamien, zwir, drewno;
7) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
25. Ustalenia szczegbtowe dla terenow 1W/ZP, 2W/ZP i 3W/ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych i zieleni urzadzone;j,
b) dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa, lokalizacja przeprawy mostowej dla
pieszych i rowerzystow;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sie,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 80%,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
d) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 pkt 3-7 1 9-13,
b) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcej warto$ciowej zieleni wysokiej i niskiej, a
w szczegblnosci istniejacego drzewostanu oraz realizacje nowych nasadzen i
uzupetnianie zieleni wysokiej 1 niskiej,
c)w zakresie ochrony przed halasem tereny W/ZP zalicza si¢ do ,terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia §12;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd:
- dla terenu 1W/ZP od strony ulicy Lacznej (4KD-D),
- dla terenu 2W/ZP od strony ulic L.acznej (4KD-D) i N. Gasiorowskiej (2bKD-L),
- dla terenu 3W/ZP od strony ulicy N. Gasiorowskiej (2bKD-L),
b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc do parkowania,

38

Numer wersji: 38; Data ostatniej modyfikacji: 03.12.2019 13:01



C) ustala si¢ stosowanie naturalnych materialdow w nawierzchniach spacerowych, jak

np. kamien, zwir, drewno;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: §15.

26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1ZL:

1) przeznaczenie terenu: teren lasow;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcego lasu — obowigzuje zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw lesnych,

b) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: nie okre$la sig,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 90%,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych, obiektow zwigzanych z gospodarka
lesng oraz infrastruktury technicznej nie wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntu
na cele nielesne,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

f) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,

g) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow;

3) zasady ochrony $rodowiska: zgodnie z ustaleniami §6 pkt 4-7;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w

zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia §10 pkt 5;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Lanowej (3aKD-D), przez teren 1ZP,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.
27. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1KP:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ciggu pieszego - dojécie do terendow zieleni,

b) dopuszczalne: komunikacja rowerowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 0%;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulicy Szawelskiej (10KD-D),

b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15;
5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek 18/1 i 18/2 z obr. 4-01-26.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych KD (obejmujace tereny 1KD-GP, 1KD-
L do 3KD-L i 1IKDD do 13KDD), dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi 1 szczegoétowymi dla poszczegdlnych drog, a takze zielen w
postaci szpaleréw drzew i trawnikow;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: zgodnie z ustaleniami §14;

4) zakazuje lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem wymienionych w §15 ust. 5 oraz
tymczasowych obiektow budowlanych 1 ogrodzen zwigzanych z remontem i
przebudowa urzadzen komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz z innymi

39

Numer wersji: 38; Data ostatniej modyfikacji: 03.12.2019 13:01



pracami budowlanymi;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z
ustaleniami §15.

2. Dla terenu 1KD-GP ul. Modlinska ustala sie:

1) klasa drogi: gldéwna ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 47-68,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj dwujezdniowy, jezdnia
serwisowa - wydzielone: jezdnia, chodniki, droga rowerowa po stronie wschodniej,
po stronie zachodniej dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej w postaci ciagu
wydzielonego w przestrzeni jezdni serwisowej lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 2%.

3. Dla terenu 1aKD-L ul. Przyrzecze ustala sig:

1) klasa drogi: lokalna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodniki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

4. Dla terenu 1bKD-L ul. Przyrzecze ustala sig:

1) klasa drogi: lokalna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 19,5-20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodniki, miejsca do parkowania wskazane orientacyjnie na
rysunku planu, rzedy drzew;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 6%.

5. Dla terenu 2aKD-L ul. N. Gasiorowskiej ustala si¢:

1) klasa drogi: lokalna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 12 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodniki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

6. Dla terenu 2bKD-L ul. N. Gasiorowskiej ustala sig:

1) klasa drogi: lokalna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 12 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodniki;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

7. Dla terenu 3KD-L ul. Gléwna ustala sig:

1) klasa drogi: lokalna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 12 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodniki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

8. Dla terenu 1aKD-D ul. Stasinek ustala si¢:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 7 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: jednoprzestrzenna, nawierzchnia
przepuszczalna nieulepszona lub ttuczniowa;

4) wskazuje si¢ lokalizacje obiektow - pomnikéw przyrody, objetych ochrong na
podstawie przepisow odrgbnych - drzewa wraz z 15 metrowg strefg ochronng wokoét
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nich - ul. Stasinek 19 - 3 deby szyputkowe;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 2%.
9. Dla terenu 1bKD-D ul. Stasinek ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m z
rozszerzeniem przy ul. Ciechanowskiej;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrd] jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny; w obrebie rozszerzenia przy ul.
Ciechanowskiej dopuszcza si¢ zagospodarowanie jak placu miejskiego, z zielenig
urzadzong, tawkami, tymczasowymi obiektami gastronomicznymi; nie dopuszcza si¢
tu lokalizacji miejsc parkingowych;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 2%.

10. Dla terenu 2KD-D ul. Rucianska ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m, z
rozszerzeniem na plac do zawracania samochodow (zawrotke);

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrd] jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodniki;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

11. Dla terenu 3aKD-D ul. Lanowa ustala si¢:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z
rysunkiem planu: 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania samochoddéw
(zawrotke);

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

12. Dla terenu 3bKD-D ul. Lanowa ustala si¢:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z
rysunkiem planu: minimum 9 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny lub jednoprzestrzenna;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

13. Dla terenu 3cKD-D ul. Lanowa ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z
rysunkiem planu: 10 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

14. Dla terenu 3dKD-D ul. Lanowa ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z
rysunkiem planu: 10 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrd] jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

15. Dla terenu 4KD-D ul. Laczna ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa,;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 9-10 m, z
rozszerzeniem na plac do zawracania samochodow (zawrotke);

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny lub jednoprzestrzenna;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
16. Dla terenu 5aKD-D ul. Mtawska ustala si¢:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 9 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny lub jednoprzestrzenna;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
17. Dla terenu 5bKD-D ul. Mtawska ustala sie:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 9 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrd] jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny lub jednoprzestrzenna;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
18. Dla terenu 6KD-D ul. Landwarowska ustala sie:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
19. Dla terenu 7KD-D ul. Mielnicka ustala sie:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
20. Dla terenu 8KD-D ul. Sortowa ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
21. Dla terenu 9KD-D ul. H. Jedrzejowskiego ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
22. Dla terenu 10KD-D ul. Szawelska ustala sie:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
23. Dla terenu 11KD-D ul. Ciechanowska ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10-11,5 m, z
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rozszerzeniem na plac do zawracania samochodow (zawrotke);

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
24. Dla terenu 12KD-D ul. N. Gasiorowskiej ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 12 m;

3) zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
25. Dla terenu 13aKD-D ul. Gtoéwna ustala sig:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10,5-12 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.
26. Dla terenu 13bKD-D ul. Gtéwna ustala si¢:

1) klasa drogi: dojazdowa;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 12-13 m;

3) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie: 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 20. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego oraz podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXI1/608/2019

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 28 listopada 2019 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu Buchnika inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
Buchnika inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Buchnika, o powierzchni ok. 62,5
ha, potozony jest w pdtnocno — zachodniej czeéci dzielnicy Bialotgka m. st. Warszawy, na
zachdd od ulicy Modlinskiej. Analizowany teren ograniczony jest od wschodu ul. Modlinska
a od potudnia ul. Aluzyjng i Kanatem Henrykowskim. Od zachodu ograniczony jest Kanatem
Henrykowskim a od péinocy granica administracyjng m.st. Warszawy z Jablonna.

Teren objety planem polozony jest, wg Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, w wigkszosci w strefie funkcjonalne;
przedmies¢ 1 przeznaczony pod tereny mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawg prawng realizacji zadan wilasnych Miasta, okreslonych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jest m.in. Strategia Rozwoju Miasta Stotecznego
Warszawy do 2020 roku (Uchwata Nr LX1I/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 24 listopada 2005 roku), ustalajaca do realizacji programy i zadania, w tym:

- Program 1.4.3. Ochrona i zagospodarowanie systemu zieleni miejskiej,

- Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m. st. Warszawy,

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog,

- Program 1.3.3. Tworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa wielo- i jednorodzinnego,
Zadanie 1.3.3.3. Tworzenie warunkow dla podniesienia atrakcyjnosci  gruntow
przeznaczonych dla celow mieszkaniowych.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, takie jak Zarzad Drég Miejskich, Zarzad Zieleni m.st. Warszawy oraz inne
przedsigbiorstwa.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m. st. Warszawy.

W granicach planu wyznaczone zostaly granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, do ktorych zaliczone zostaty: tereny drog publicznych (3a
KD-D ul. Lanowa - odcinek migedzy placem do zawracania a granica terenu 1 MN, 4KD-D ul.
Laczna, 1bKD-D ul. Stasinek — poszerzenie przy ul. Ciechanowskiej), tereny zieleni
urzadzonej1ZP, 2ZP i 3ZP, tereny wod powierzchniowych i zielni urzadzonej1W/ZP, 2W/ZP
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I 3W/ZP oraz budowa obiektu celu publicznego na terenie 1UP/ZP. Wydzielone w planie
tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego wymagaja na fragmentach uregulowania
stanu ich wiasnosci.

W zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, istniejgce na obszarze planu przewody
(czesciowo w trakcie realizacji), zapewniaja odpowiednie rezerwy na pokrycie pelnego
zapotrzebowania na wode 1 odprowadzenie §ciekow.

W zwigzku pelnym uzbrojeniem obszaru planu w sie¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjna
(czesciowo w trakcie realizacji), nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowg lub
modernizacja elementow sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Suma oszacowanych kosztow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy wyniesie okolo 12,81 mln zl.

Dla obszaru planu w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2019-2050
ujeto zadanie z dziedziny infrastruktury technicznej — ,budowa przediuzenia ul.
Ggsiorowskiej do wigczenia w ul. Aluzyjng oraz budowa chodnika w ul. Ggsiorowskiej od ul.
Gtownej do ul. Aluzyjnej”.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sa szacunkowe i moga
ulec zmianie po opracowaniu szczegdtowych projektéw technicznych. Naktady inwestycyjne
czgsciowo beda réwnowazone poprzez wzrost wplywoéw do budzetu miasta w wyniku
realizacji planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzZetu miasta, zgodnie
z uchwatami budzetowymi.

Koszty realizacji zadan powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych”.

") Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.869).

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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