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Uchwała Nr XXX/604/2004

Rady miasta stołecznego Warszawy

z dnia 13 maja 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Przewodowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), w związku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.), 
w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w związku z uchwałą Rady Gminy Warszawa-Wawer nr 492/LXIII/2001 z dnia 27 lipca 2001 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Przewodowa” - Rada 
m.st. Warszawy uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Zakres obowiązywania planu

§ 1

Przedmiot uchwały

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu „Przewodowa” 
w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy, zwany dalej planem.

§ 2

Obszar planu

1. Granice  obszaru objętego planem wyznaczają:

· od południa północna linia rozgraniczająca ulicy Przewodowej;

· od zachodu zachodnia granica posesji przy ul. Przewodowej 13 oraz zachodnia granica działki nr 27;

· od północy północna granica działki nr 27;

· od wschodu zachodnia linia rozgraniczająca ulicy Strzygłowskiej.

2. Granice obszaru planu są wyznaczone na rysunku planu sporządzonym w skali 1:1000, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 3

Ustalenia planu 

Celem regulacji zawartych w planie jest stworzenie podstaw formalno-prawnych 
do podejmowania decyzji prowadzących do przekształceń w zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem ładu przestrzennego poprzez określenie:

1) przeznaczenia terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczających ulic,

3) terenów przeznaczonych do celów publicznych,

4) zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczające 
tej infrastruktury,

5) zasad kształtowania zabudowy, linii zabudowy, wysokości obiektów, wskaźników intensywności zabudowy,

6) zasad podziału na działki budowlane na podstawie istniejących podziałów własnościowych.

§ 4

Zakres obowiązywania rysunku planu

Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice i oznaczenia terenów o różnych funkcjach,

2) linie rozgraniczające i oznaczenia ulic,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdział 2

Przepisy ogólne

§ 5

Wyjaśnienie używanych pojęć

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1. Planie – należy przez to rozumieć ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu „Przewodowa” obejmującego  obszar, o którym mowa w § 2.

2. Uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady miasta stołecznego Warszawy.

3. Przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające 
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

5. Przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie wyznaczonym granicami oddzielającymi tereny 
o różnych funkcjach.

6. Przeznaczeniem dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe.

7. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone 
na rysunku planu linie określające najmniejszą dopuszczalną odległość ściany budynku od linii rozgraniczającej ulicy .

8. Wskaźniku maksymalnej intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnętrznym wszystkich budynków zlokalizowanych na danej działce lub terenie, do powierzchni danej działki lub terenu.

9. Powierzchni terenu biologicznie czynnej – rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty  roślinnością oraz wodą powierzchniową na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2.

10. Usługach – należy przez to rozumieć obiekty wolnostojące lub lokale użytkowe wbudowane, służące do działalności której celem jest zaspokojenie potrzeb ludności, lecz nie jest wytwarzaniem dóbr materialnych metodami przemysłowymi, z wykluczeniem obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2.  

§ 6

Zasady rozmieszczania reklam i znaków Miejskiego Systemu Informacji

Umieszczanie wolnostojących znaków informacyjno-plastycznych i reklam nie może utrudniać komunikacji pieszej i kołowej oraz nie może, poprzez przesłonięcie powiązań widokowych, uniemożliwiać odczytanie kompozycji przestrzennej układów urbanistycznych  i widoków na obiekty architektoniczne.

1. Umieszczanie reklam jest niedopuszczalne:

1) w miejscach i w sposób zastrzeżony dla znaków drogowych lub w sposób utrudniający ich odczytanie;

2) na obiektach tworzonych dla ozdoby placów i ulic;

3) na pomnikach i miejscach pamięci narodowej, oraz w promieniu 50 m od nich,

4) na drzewach i w odległości mniejszej niż 1 m od korony,

5) na budowlach i urządzeniach infrastruktury technicznej – wygrodzeniach 
i barierkach, szafkach kontrolnych: elektrycznych, telekomunikacyjnych itp., słupach linii energetycznych i latarniach, stacjach transformatorowych.

2. Dopuszcza się rozmieszczenie reklam i znaków informacyjno – plastycznych, przy zachowaniu warunków określonych w przepisach szczególnych (prawo budowlane, przepisy dotyczące bezpieczeństwa ruchu drogowego itp.) w formie:

1) słupów reklamowych o wysokości nie większej niż 3 m i średnicy nie większej niż 1,2 m,

2) tablic reklamowych na wolnostojących nośnikach,  przy czym maksymalna wysokość nośnika wraz z tablicą nie może przekraczać 5 m, a powierzchnia tablicy reklamowej nie może przekraczać 18 m2,

3) tablic, plansz i neonów na elewacjach budynków, przy czym maksymalna powierzchnia tablicy lub planszy nie może przekraczać 18 m2, z wyjątkiem ścian szczytowych, wykorzystywanych w całości przez jedną kompozycję plastyczną,

4) tablic lub plansz powiązanych z elementami małej architektury.   

§ 7

Selekcja odpadów

Ustala się wymóg zlokalizowania pojemników do wstępnej selekcji odpadów (szkło, papier, plastik, metal) na działkach administrowanych przez poszczególnych użytkowników.

Rozdział 3

Przepisy szczegółowe

§ 8

Ustalenia szczegółowe dla terenu UKM

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UKM ustala się jako przeznaczenie podstawowe usługi kultu religijnego – Kościół wraz z obiektami o funkcjach towarzyszących: oświatowej, kulturalnej, socjalnej, mieszkaniowej.

2. Dopuszcza się na terenie, o którym mowa w ust. 1, zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami, których uciążliwość nie wykracza poza granice własnej działki na działkach położonych w południowej części terenu.

3. Projekt architektoniczny Kościoła wraz z obiektami towarzyszącymi oraz otoczeniem powinien uwzględniać następujące ustalenia :

1) wysokość bryły kościoła do 20 m od poziomu terenu do najwyższej krawędzi dachu, wysokość wieży kościoła do 35 m od poziomu terenu do najwyższego punktu zwieńczenia.

2) usytuowanie bryły kościoła musi uwzględniać właściwą odległość od budynków, które powstaną na działkach sąsiednich uwzględniając ich nasłonecznienie zgodnie 
z Rozporządzeniem w sprawie Warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  

3) wysokość zabudowy obiektów o funkcjach towarzyszących kościołowi do 12 m 
od poziomu terenu do najwyższej krawędzi dachu.         

4. W stosunku do zabudowy na działkach położonych w południowej części terenu ustala się następujące wymogi:

1) na jednej działce – jeden budynek, mieszczący wszystkie funkcje mieszkaniowe, usługowe, pomocnicze,

2) wysokość zabudowy do 12 m od poziomu terenu do najwyższej krawędzi dachu,

3) dachy strome o pochyleniu połaci równym lub większym od 30º,

4) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy I = 0,7,

5) zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzeń betonowych i żelbetowych oraz ogrodzeń pełnych od strony ulic.

5. Ustala się obowiązek utrzymania obecnej drożności, nie zmieniając warunków przepływu  wód w przebiegającym przez teren UKM Rowie Miedzeszyńskim  – ewentualnie dopuszcza się jego przekrycie.

6. Lokalizacja miejsc parkingowych i garażowych na terenie własnej działki.

7. Obowiązują ustalenia § 6 i 7.

§ 9

Ustalenia szczegółowe dla terenu UM

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UM ustala się jako przeznaczenie podstawowe – usługi, handel oraz budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 
i wielorodzinne.

2. Wysokość zabudowy do 12 m od poziomu terenu do najwyższej krawędzi dachu.

3. Uciążliwość usług nie przekraczająca granic własnej działki.

4. Maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy I = 0,8.

5. Ustala się utrzymanie minimum 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej.

6. Lokalizacja miejsc parkingowych i garażowych na terenie własnej działki.

7. Wyklucza się zabudowę tymczasową – kiosków, baraków itp., z wyjątkiem obiektów zaplecza realizacji budowy. 

8.  Zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzeń betonowych i żelbetowych oraz ogrodzeń pełnych od strony ulic. 

9.    W przypadku zaniechania przez władze miasta realizacji ul. Bora Komorowskiego, połowa pasa rezerwowanego pod w/w ulicę o szerokości 11 m przyległa do granicy terenu UM, włączona będzie do terenu UM.

10. Obowiązują ustalenia § 6 i 7.

Rozdział 4

ustalenia w zakresie komunikacji

§ 10

1. Dla ulic zapewniających powiązania zewnętrzne układu komunikacyjnego obszaru planu ustala się następującą klasyfikację funkcjonalną :

· ul. Przewodowa – ulica zbiorcza Z o szerokości w liniach rozgraniczających 
ok. od 24,0 m 

· ul. Bora Komorowskiego – ulica zbiorcza Z o szerokości w liniach rozgraniczających 22,0 m

2. Plan ustala dla ulic obsługujących obszar klasyfikację funkcjonalną ul. Strzygłowskiej - ulica lokalna L o szerokości w liniach rozgraniczających 12,0 m

§ 11

Ustala się przebiegi i szerokości ulic w liniach rozgraniczających określonych na rysunku planu.

§ 12

W przypadku zaniechania przez władze miasta realizacji ul. Bora Komorowskiego, połowa pasa terenu rezerwowana pod w/wym ulicę o szerokości 11m przyległa do granicy terenu UKM, przeznaczona będzie na dojazd do terenów UKM i UM.  

§ 13

Ustala się lokalizację miejsc postojowych samochodów na terenie własnej działki wg następujących wskaźników:

· zabudowa jednorodzinna – 2(3 stanowisk na działkę;

· zabudowa wielorodzinna – 1(1,5 stanowiska na mieszkanie;

· handel, rzemiosło, usługi  – 30 stanowisk na 1000 m2 pow. użytkowej;

· biura – 32 stanowiska na 1000 m2 pow. użytkowej;

· kościół – 10(14 stanowisk na 1000 mieszkańców parafii.

Rozdział 5

Zasady obsługi inżynieryjnej

§ 14

Zaopatrzenie w wodę

1. Ustala się zaopatrzenie w wodę z projektowanej magistrali wodociągowej DN 300 
w ul. Przewodowej.

2. Do czasu realizacji magistrali wodociągowej ustala się zaopatrzenie ze źródeł lokalnych.

§ 15

Kanalizacja sanitarna

1. Ustala się odprowadzanie ścieków sanitarnych do projektowanego kanału sanitarnego ( 40 w ul. Bora Komorowskiego, do którego włączone będą kanały ( 40 
z ul. Przewodowej od ul. Strzygłowskiej i kanału ( 20 w ul. Przewodowej Wału Miedzeszyńskiego. Projektowane kanały włączone będą do projektowanej przepompowni ścieków P13 przy ul. Bora Komorowskiego.

2. Do czasu realizacji projektowanej kanalizacji ustala się odprowadzanie ścieków 
do oczyszczalni lokalnej i szczelnych szamb.

§ 16

Kanalizacja deszczowa

1. Ustala się odprowadzanie ścieków deszczowych do projektowanego kanału deszczowego ( 30 w ul. Przewodowej.

2. Do czasu realizacji projektowanego kanału ustala się odprowadzanie wód opadowych 
do gruntu na terenie działek.
§ 17

Zaopatrzenie w gaz

Ustala się zaopatrzenie w gaz z istniejącego najbliżej położonego gazociągu oraz przewodów rozdzielczych na terenie osiedla. Przewody gazowe muszą być prowadzone w odległości min. 0,5 m od płotów, a szafki gazowe sytuowane w linii ogrodzeń i dostępne z zewnątrz.

§ 18

Zaopatrzenie w ciepło

Ustala się zaopatrzenie w energię cieplną ze źródeł lokalnych – elektrycznych, olejowych, gazowych, energii słonecznej.
§ 19

Elektroenergetyka

Ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i  projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV z projektowanej linii kablowej NN 15 kV w ul. Przewodowej, dla której rezerwuje się pas szerokości 1,5 m po północnej stronie ulicy.

§ 20

Telekomunikacja

Ustala się podłączenia do istniejącej sieci telefonicznej napowietrznej, z możliwością przebudowy na podziemną kablową.

Rozdział 6

skutki prawne uchwalenia planu

§ 21

Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości w wysokości 5 %.  

Rozdział 7

PRZEPISY KOŃCOWE

§ 22

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczętych przed dniem wejścia 
w życie niniejszego planu, a nie zakończonych decyzją ostateczną, stosuje się ustalenia planu.

§ 23

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi miasta sstołecznego Warszawy.

§ 24

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.

Przewodniczący

Rady m.st. Warszawy

Jan Maria Jackowski
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