UCHWALA NR XV/349/2019
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
zdnia 4 lipca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Czerniakowa Poludniowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. poz. 80 z p6zn. zm.l)), w
zwigzku z uchwatg Nr LXXXIV/2860/2006 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 26
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa Potudniowego, z uwzglednieniem uchwaty
Nr XLIX/1502/2009 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 5 lutego 2009 r., zmieniajacej
uchwate Nr LXXXIV/2860/2006 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 26 pazdziernika
2006 r., stwierdzajac zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, uchwalonym Uchwalg Rady m. st.
Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pézn. zm.?) Rada m. st.
Warszawy uchwala, co nastepuje:

Dzial1
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Czerniakowa
Potudniowego, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar, potozony w dzielnicy Mokotow, ktorego granice wyznaczaja:
1) od potnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca Trasy Siekierkowskie;j;
2) od wschodu: wschodnia granica dz. nr 25 z obrgbu 1-05-02 i jej przedtuzenie w
kierunku pétnocnym do Trasy Siekierkowskiej, pdinocna granica dz. nr 18/1, dz. nr
18/4, dz. nr 18/5 oraz wschodnia granica dz. nr 19 i dz. nr 20/1 - z obrebu 1-05-03,;
wschodnia granica dz. nr 1/7, dz. nr 1/8, nr 1/6, wschodnia i poludniowa granica dz. nr
73, potudniowa granica dz. nr 1/2 - z obrgbu 1-05-12; wschodnia granica dz. nr 19, dz.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010
r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901; z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133, z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz.
774, p0z.1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890, z 2016 poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579, z 2017 r., poz. 730, poz. 1073, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544, poz.1945, z 2019 r.
po0z.60, poz.235, poz.730.

2 Zmiany Studium: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 26.02.2009; uchwata Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 28.04.2009; uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
z dn. 7.10.2010 r., uchwata Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dn. 11.07.2013 r., uchwata Nr
XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dn. 16.10.2014 r. i uchwata Nr LXII/1667/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 1.03.2018 r.
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nr 1, dz. nr 250, potudniowa granica dz. nr 51., dz. nr 259, dz. nr 2 — z obr¢bu 1-05-10,
wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Woziwody do dziatki ew. nr 113 z obrebu 1-05-10,
wschodnia granica dz. ew. nr 113 z obrebu 1-05-10;

3) od potudniowego-zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Powsinskiej i ul.
Czerniakowskiej na odcinku od ul. Woziwody do Trasy Siekierkowskie;j.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktéorym wskazano granice obszaru
objetego planem, stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartoSci
nieruchomos$ci  spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
wyrdzniajacy si¢ cechami odmiennymi w stosunku do pozostaltej zabudowy lub
pozostalego zagospodarowania terenu, o znacznej atrakcyjnosci, w tym: funkcja,
warto$ciami kulturowymi lub gabarytami, albo wysoko$cig akcentéw plastycznych,
ktorych zasady stosowania okreslono w ustaleniach szczegdélowych zawartych w
Dziale III uchwaly; przy czym nie mogg by¢ uznane za dominanty przestrzenne zadne
no$niki reklamowe;

2) gladkiej nawierzchni drogi rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢
generujaca jak najmniej drgan, w szczegdlnosci wykonang z asfaltu, bez uszkodzen 1
uskokow, lub asfaltobetonu albo mastyksu grysowego (SMA), rozscietanego
mechanicznie i zaggszczanego walcami, itp;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow liczonej] w zewngtrznym obrysie
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murow do powierzchni dziatki;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji
budynku;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu
symbolem graficznym, zgodnie z legenda, ktorej o§ wyznacza przebieg granicy
pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) lancuchu niecek infiltracyjnych i niecek bioretencyjnych - nalezy przez to rozumiec¢
zespot polaczonych ze sobg dotow chtonnych, przechwytujacych wody opadowe,
ktorych zastosowanie ma na celu: ochrong zasobéw wodnych, ograniczenie odptywu
wod opadowych, wzbogacenie bior6znorodnosci, tworzenie enklaw o wysokich
walorach krajobrazowych 1 rekreacyjnych, wzmocnienie tozsamos$ci obszaru objetego
planem;

7) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki
informacyjne obejmujace obszar m.st. Warszawy, w tym nazwy ulic 1 numeracj¢
porzadkowa nieruchomosci oraz elementy wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do
waznych obiektéw, informujace o obiektach zabytkowych, zawierajace plany miasta
lub jego regionow itp;

8) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumiec:

- najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce,
wyrazong w procentach, przy czym taka definicja nie dotyczy terenow oznaczonych
literg ,,A” (z wyjatkiem terenow A6.1UHA 1 A2.1MW/U),

- na terenach oznaczonych literg ,,A” z wyjatkiem terenéw A6.1UHA i A2.1IMW/U -
nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz wodg
powierzchniowa na dzialce, ktére pozostaja niezabudowane 1 nieutwardzone; w
szczegolnoSci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni
projektowanej na dachach i §cianach budynkow, budowli nadziemnych i1 podziemnych;

9) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych
koloréw: zo6fci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci.
Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej
zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w
procentach. Koncowa cze$¢ =zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R,
biekitu — B i zieleni — G, lub N w przypadku koloré6w achromatycznych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ktorych zewngtrzna krawedZ okresla najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynkow od linii rozgraniczajacych, przy czym linie te nie dotycza:
balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys
budynkéw nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych 1 ramp przy wejsciach do
budynkow, a takze altan $§mietnikowych, z zastrzezeniem, ze wylaczenie to nie odnosi
si¢ do odcinkéw na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z granica
planu;

11) no$niku o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ taki nosnik stuzacy
do ekspozycji reklamy lub szyldu, ktorego powierzchni¢ ekspozycji stanowi
wyswietlacz, tj. urzadzenie -elektroniczne w formie powierzchni stuzace do
wyswietlania informac;ji;

12) no$niku reklamy lub szyldu (zwanym dalej nosnikiem) — nalezy przez to rozumiec¢
urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek formie materialnej ze statg lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjna wicksza niz 0,06 m* - nico$wietlona, oéwietlona lub
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podswietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu, nie bedace znakiem

w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI ani

ptatnego MSI;

13) obowigzujacych liniach ksztaltowania pierzei ciaglej — nalezy przez to rozumieé
linie pokazujace obowiazkowe usytuowanie budynkéw w taki sposob, ze stykaja sie
ze sobg w jednej ptaszczyznie fasad budynkow, z dopuszczeniem realizacji przejs$¢ i
przejazdow bramowych, co wigze si¢ rowniez z obowigzkiem usytuowania czesci
Scian w granicy dzialki;

14) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ $cisle wyznaczone na
rysunku planu linie wskazujace umiejscowienie elewacji budynkéw; a tym samym
jednoznacznie wskazujace lokalizacje budynkow od strony ulic i placow publicznych,
bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp
1 wykuszy wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,3 m oraz okapow i
gzymsOw wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 0,8 m, a takze czeSci
budynku powyzej linii gzymsu; przy czym linia ta nie odnosi si¢ do kondygnacji
podziemnych, a na odcinkach, na ktérych pokrywa si¢ z granica planu nie obowigzuja
wymienione wykluczenia;

15) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia umozliwiajace
naturalny przeptyw powietrza i migracje drobnej zwierzyny na powierzchni
stanowigcej co najmniej 80% czgsci ogrodzenia migdzy stupami;

16) otwarciach widokowych — nalezy przez to rozumie¢ wskazane w planie miejsca,
wyznaczone na terenach publicznych, ktére nalezy zagospodarowaé w sposob
umozliwiajacy ekspozycje dalekich widokéw, w tym otwar¢ wzdluz osi
kompozycyjnych;

17) parkingach przyulicznych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania w
pasach drogowych istniejagcych 1 planowanych, wyznaczone poza jezdniami, w
szczegolnosci, realizowane w postaci zatok postojowych;

18) powigzaniach pieszo-rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ ciagi, wskazane na
czgsci  terendw zieleni 1 drog publicznych, wzdhuiz ktoérych obowigzuje
przeprowadzenie ciaggéw pieszych i utwardzonych drog rowerowych — lokalizacja
ciggdw zostata podana orientacyjnie jako informacja planu;

19) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

20) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumiec:

a) otwory w ogrodzeniach o $rednicy co najmniej 15 c¢m, umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny, umieszczone w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2 m lub,

b) przeswity o szerokosci 10 cm, pomiedzy podmurowka a azurowymi elementami
ogrodzenia, pod warunkiem obnizenia podmuréwki do 15 cm;

21) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie
mozliwe do zrealizowania przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udziat w
zagospodarowaniu dziatki lub powierzchni catkowitej obiektow budowlanych na
dziatce wynosi do 30%, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej;

23)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie danego terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajagcymi oraz
odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania i zabudowy, przy czym udziat obiektow

budowlanych w zagospodarowaniu dziatki lub powierzchni catkowitej budynkow o

funkcjach okreslonych w tym przeznaczeniu muszg wynosi¢ nie mniej niz 70%, o ile
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przepisy szczegdlowe dla terenow nie stanowig inaczej;

24) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, banery,
bilbordy i inne wizualne formy, niosgce przekaz informacyjny o towarach, ustugach,
markach 1 przedsigwzieciach, dostgpnych poza nieruchomos$cia, na ktorych sg
umieszczane, jednoczes$nie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji
turystycznej, MSI, oznakowania nazw i numerow ulic, szyldow 1 znakoéw zwyczajowo
przyjetych do oznakowania siedzib instytucji 1 organizacji, a takze tablic
informacyjnych o inwestycjach dofinansowanych z funduszy Unii Europejskiej;

25) reklamie remontowo-budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczong
na rusztowaniu, ogrodzeniu placu budowy lub na elementach jego wyposazenia,
stosowang tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na podstawie zgloszenia
lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych, przy czym umieszczanie reklam
na rusztowaniach dopuszczone jest jedynie w trakcie robot dotyczacych elewacji
budynku;

26) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegodlny rodzaj
nos$nika reklamowego w formie walca lub graniastostupa, stluzacy do umieszczenia
materiatéw reklamowych, promocyjnych oraz ogloszen i informacji;

27)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng informacje o podmiocie prowadzacym
dziatalno$¢ na nieruchomosci na ktorej szyld jest umieszczany;

28) szyldzie azurowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld, gdzie elementy informacyjne,
takie jak napis czy znak graficzny sg pozbawione tta i maja powierzchni¢ nie wigksza
niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewngtrznych krawedziach tej reklamy;

29)szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld, ktdrego ptaszczyzna
ekspozycyjna jest nierdéwnolegta do ptaszczyzny $ciany, na ktorej jest umieszczany;

30) terenach wewnetrznej zieleni parkowej - nalezy przez to rozumieé tereny zieleni
powigzane z zabudowa mieszkaniowa lub uslugows, realizowane i utrzymywane jako
cz¢s¢ tych zamierzen inwestycyjnych;

31)terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania,;

32)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

33) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow
jakosci S$rodowiska, w tym w zakresie emisji substancji do powietrza, pol
elektromagnetycznych 1 hatasu poza terenem, na ktérym prowadzona jest dzialalnos¢,
tj. poza dziatkag budowlang na ktorej sg zlokalizowane, a w przypadku lokalizacji
dziatalnosci ustugowej 1 technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych poza
pomieszczeniami, w ktorych sa zlokalizowane;

34)uslugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane z podstawowg
obstugg lokalnej spotecznosci, w tym fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, naprawy, z
wytaczeniem ustug motoryzacyjnych, zdrowia, z wytaczeniem szpitali;

35) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych eksploatacja nie
powoduje ucigzliwosci dla srodowiska zgodnie z definicjg zawarta w pkt 33, poza
terenem lub lokalem wiasnym prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy, w tym:
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a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) obowigzujace linie ksztaltowania pierzei ciaglej,
d) obowigzujace linie zabudowy, pokrywajgce si¢ z linig rozgraniczajaca,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy, pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca,
f) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami;
4) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym:
a) linie wskazujace lokalizacje ustug w parterach budynkow,
b) projektowana pompownia $ciekow,
c) dominanty przestrzenne,
d) otwarcia widokowe,
€) miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, w tym placow na terenach
drog 1 ciggdw pieszych lub na innych terenach,
f) dopuszczone parkingi terenowe,
g) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
h) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
i) ciag drogi fortecznej,
J) drzewa istniejace — chronione,
K) drzewa w szpalerach istniejacych,
I) szpalery drzew — projektowane;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlaja ustalenia
wynikajace z przepisow odrebnych:
1) granica otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie™: strefa ,,C”;
2) granica otuliny rezerwatu ,,Jeziorko Czerniakowskie”: strefa ,,F”’;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) granice obszaré6w wyrdznionych w Systemie Przyrodniczym Warszawy jako korytarze
wymiany powietrza, pokrywajace si¢ z zasiggiem Systemu Przyrodniczego Warszawy;
5) budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granica zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow;
8) obszary zagrozenia powodziowego;
9) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m;
10) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) numer stanowiska archeologicznego;
2) kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;
3) istniejacy cieptociag;
4) jezdnie ulic publicznych;
5) zatoki postojowe;
6) pomniki, rzezby, fontanny;
7) zbiorniki wodne, nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;
8) mosty;
9) przebieg powigzan pieszo-rowerowych;
10) drzewa istniejace.

Dzial 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
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Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na naste¢pujace funkcje:
1) tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j:
a)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/MW,
d)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
e) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/MW,
2) tereny ustug:
a) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem UHA,
b) tereny obiektéw sakralnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKS,
c)tereny ustug kultury i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UK/MN,
d)tereny uslug sportu, rekreacji i kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem
US/UK,
e) tereny ustug handlu, biur i administracji oraz ustug kultury, oznaczone na rysunku
planu symbolem UHA/UK,
f) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
3) tereny zieleni:
a) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP,
b)tereny zieleni parkowej i urzadzen wodnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem IH/ZP,
C) tereny wewngetrznej zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZPW,;
4) inne tereny:
a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - kanatow, oznaczone symbolem WS,
b) teren stacji gazowej, oznaczony symbolem IG,
C) teren pompowni $ciekow, oznaczony symbolem I-Kp;
5) tereny komunikacyjne:
a) tereny drog publicznych — ulic miejskich, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD i symbolem oznaczajacym klase drogi, tj.: KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D,
b) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W,
C) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-PJ,
d)tereny ciggébw pieszych z zielenig publiczng, oznaczone na rysunku planu
symbolem KP/ZP,
e) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
KP,
f) tereny parkingow i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem KGw,
g) tereny placow miejskich, oznaczone na rysunku planu symbolem KP/P;
2. Wymieniony w ust.l opis funkcji nalezy odnosi¢ do ustalen szczegdétowych,
zawartych w Dziale III uchwaty, ktére precyzuja przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczalne.
3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UO, KP/ZP, KD-PJ, KD-KP, KP/P,
IH/ZP, WS, IG, I-Kp oraz tereny o symbolu ZP i tereny drog publicznych przeznaczone sg
pod inwestycje celu publicznego.
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§ 6. 1. Dla poszczegolnych terenow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i
przeznaczenie dopuszczalne, okre$lone w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w Dziale 111
uchwaty.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie i
realizacje: drog wewnetrznych 1 dojazdow, parkingdw terenowych, chodnikow, altan
Smietnikowych, przytaczy do budynkdéw, hydroforni i innych urzadzen niezbednych dla
zapewnienia funkcjonowania danego terenu ale nie wymagajacych specjalnych wydzielen
terenowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W celu ksztaltowania ogélnodostepnych terenéw drog publicznych (KD-GP, KD-
Z, KD-L, KD-D), placéw miejskich (KP/P), publicznych ciggéw pieszych (KD-KP), tereny
ciggébw pieszych z zielenig publiczng (KP/ZP) i ciggdw pieszo-jezdnych (KD-PJ), terenow
zieleni parkowej i urzadzen wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem (IH/ZP) oraz
terenoéw zieleni parkowej (ZP), ustala si¢ na calym obszarze obj¢tym planem:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oraz obowigzujace linie ksztaltowania
pierzei cigglych, wyznaczone na rysunku planu, a takze wymagang kolorystyke
elewacji;

2) miejsca lokalizacji dominant przestrzennych, otwar¢ widokowych oraz pomnikow,
rzezb, fontann;

3) obowigzek dostosowania przestrzeni ogo6lnodostgpnych do potrzeb o0séb o
ograniczonej mobilnosci 1 percepcji, w tym 0so6b z niepelnosprawnosciami zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci:

a)w miejscach przejs¢ dla pieszych stosowanie krawegznikow opuszczonych -
wtopionych na calej szerokosci przejscia oraz chodnikow tagodng rampa,
obnizonych do poziomu jezdni tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie
poruszajacej si¢ na wozku; w miejscach przecigé ulic, na ktérych nie sg wyznaczone
przejscia dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone - wtopione na
dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik fagodng rampg obnizony do poziomu
jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd 1
wjazd na chodnik osobie poruszajgcej si¢ na wozku,

b) wyposazenie przejs$¢ z sygnalizacja $wietlng w sygnalizacj¢ dzwigkowa,

¢) na chodnikach, przy przejsciach dla pieszych, nalezy stosowanie pasa nawierzchni o
wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla os6b z dysfunkcja wzroku,

d) dostosowanie mebli ulicznych i ich usytuowania: tawek, kioskow, wiat, tablic i
stupow informacyjnych do potrzeb oséb z niepelnosprawnosciami,

e) zapewnienie  dostepnosci ogrodkéw  kawiarnianych na chodnikach 1 w
przestrzeniach publicznych dla oséb poruszajacych si¢ na wozkach, a takze takiej
ich lokalizacji, by nie kolidowaly z pasami dla ruchu pieszego,

f) zapewnienie miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku obok
siedzisk, lokalizowanych przy przystankach autobusowych i przy chodnikach,

g) lokalizowanie matej architektury i mebli ulicznych w sposéb nie kolidujacy z
ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego,

h) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w
niezbe¢dne informacje, dostosowane dla oséb stabowidzacych oraz umieszczone na
wysokosci dostgpnej dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach,
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1) w miejscach postojowych wskazanych dla 0séb z niepelnosprawnosciami w liniach
rozgraniczajgcych ulic stosowanie krawe¢znikow opuszczonych,

J) rampy, pochylnie i podno$niki przy budynkach moga by¢ lokalizowane na terenie
ulic, placow lub droég wewnetrznych, pod warunkiem zachowania pasa chodnika
wylacznie dla ruchu pieszego o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach
dojazdowych 1 dojazdach o szeroko$ci nie mniejszej niz 1 m.

§ 8. W zakresie zasad dotyczacych ogrodzen ustala sig:

1) dopuszczenie stosowania wylgcznie ogrodzen azurowych na podmuréwce nie wyzszej
niz 0,6 m od poziomu terenu;

2) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 metra od poziomu terenu;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od goérnej krawedzi
skarp:

a) zbiornikdéw wodnych, usytuowanych na terenie oznaczonym symbolem A15.3ZPW,
b) Kanatu Gtownego ,,A”, przebiegajacego w granicach planu;

4) dla terené6w oznaczonych symbolami od B1.7MW do BI1.13MW, CI1.14MW,
C1.15MW, B2.19 MW/U, B2.20MW/U oraz C2.21MW/U - dopuszczenie sytuowania
ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych terenow, w tym ulic, przy
dopuszczalnym wycofaniu w glab dzialek nie wiecej niz 3 m;

5) nakaz stosowania przejs¢ ekologicznych w ogrodzeniach, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych, dla terendw graniczacych z terenami zieleni i wod otwartych (ZP,
KP/ZP, IH/ZP, ZPW, WS).

§ 9. W zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych, z wyjatkiem shupow
ogtoszeniowo — reklamowych 1 reklam wolnostojacych o powierzchni do 3 m® na
terenach ulic zbiorczych i lokalnych;

2) umieszczanie no$nikow reklamowych na wiatach przystankowych i kioskach nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocac¢ ich uzytkowania;

3) w zakresie nosnikow reklamowych umieszczanych na przystankach komunikacji
miejskiej:

a) mozliwos¢ umieszczania na wiacie przystanku komunikacji miejskiej no$nikoéw
reklamy o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej formatu do 3 m?, zajmujacych
nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiat 1 pod warunkiem, ze beda z
nimi zintegrowane,

b) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych na dachu wiaty;

4) w zakresie no$nikéw reklamowych umieszczanych na matych obiektach handlowych:
a) mozliwos¢ umieszczania maksymalnie 2 no$nikéw reklamy z wewnetrznym

zrodtem $wiatta o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacych
nie wiecej niz 20% tacznej powierzchni §cian obiektu,

b) zakaz stosowania no$nikow reklamy wystajacych poza obrys Sciany o wiecej niz 15
cm,

C) zakaz umieszczania no$nikow reklamy na dachu obiektu,

d) maksymalng wysoko$¢ szyldu umieszczanego na attyce 0,6 m oraz nie
przekraczajaca wysokosci tej attyki;

5) zakaz umieszczanie no$nikéw reklamowych:

a)w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

b)na drzewach oraz w ich sgsiedztwiec w sposob naruszajgcy ich czeSci podziemne i
nadziemne,
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c) na terenach otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, IH/ZP, WS,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych, zwigzanych z funkcjg terenu,

d)na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic, w szczego6lnosci: fontannach,
rzezbach i pomnikach oraz w promieniu 50 metrow od nich,

e) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i
barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne,
stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza
urzadzen wentylacyjnych,

f) na budowlach drogowych i kolejowych takich jak: mosty, wiadukty, ktadki dla
pieszych, wielopoziomowe wezly drogowe, zej$cia do przejs¢ podziemnych,

g)na budynkach, z wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych na calym obszarze
objetym planem i reklam na nos$nikach elektronicznych na terenach A6.1UHA,
A6.2UHA, A6.3UHA, A6.5UHA i A6.6UHA od strony Al. J. Becka,

h) na ogrodzeniach,

1) na latarniach;

6) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do celow
reklamowych, pod warunkiem, ze powierzchnia wszystkich reklam nie przekroczy
20% powierzchni calego ogrodzenia i tylko na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy;

7) zezwala si¢ na lokalizowanie stupow ogloszeniowo-reklamowych na catym terenie,
objetym planem, pod warunkiem, ze $rednica lub szerokos$¢ stupa jest nie mniejsza niz
120 cm 1 nie wigksza niz 150 cm, a jego maksymalna wysoko$¢ wynosi 470 cm, przy
wysokosci czesci ekspozycyjnej nie mniejszej niz 180 cm i nie wigkszej niz 360 cm;

8) szyldy firm i instytucji, w tym majace forme¢ tak zwanych ,,semaforéw”, moga by¢
umieszczane na wszystkich terenach poza terenami oznaczonymi symbolami: ZP,
IH/ZP, WS, przy wejSciach do budynku, w sposob nie zakldcajacy kompozycji
architektonicznej elewacji 1 wylacznie w obrgbie parteru budynku oraz pod
warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 0,6 m, z zastrzezeniem pkt 9 i pkt 10;

9) dopuszczenie realizacji szyldow azurowych w obiektach uslugowych na elewacjach
budynkéw lub na dachach budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 1/8 wysokosci
sciany budynku;

10) zasady umieszczania szyldow semaforowych:
a)dla ulic o szerokosci mniejszej niz 30 m przekroju migdzy zabudowg tworzaca

pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 2,5 m® i wysiegu nie wigkszym niz 80 cm,

b)dla ulic o szeroko$ci rownej lub wiekszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowa
tworzaca pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej
nie przekraczajacej 3,5 m” 1 wysiegu nie wigkszym niz 120 cm,

c)na kazde 20 m dtugosci $ciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu
semaforowego;

11) zakaz umieszczania reklam i szyldow o ekspozycji elektronicznej, z wyjatkiem reklam
zintzegrowanych z wiatami przystankowymi oraz wolnostojacych reklam formatu do
3m*;

12) dopuszczenie przestaniania okien informacja wizualng jedynie w strefie parteru, na
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni okna.

§ 10. W zakresie zasad dotyczacych stosowanej kolorystyki wykonczenia elewacji
ustala si¢, z wylaczeniem przypadkow, wymienionych w ustaleniach szczegolowych:

1) obowigzek stosowania na powierzchniach tynkowanych koloréw wg systemu NCS o

odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
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chromatycznoéci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wymienionych przedzialdw wylagcznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

2) obowigzek okreslania kolorow w oparciu o system NCS nie dotyczy materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, np. aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

3) dla dachow o kacie nachylenia powyzej 20° obowigzek stosowania kolorow wg
systemu NCS - braw achromatycznych (N) lub naturalnego koloru dachowki, tj. z
zakresu: Y40R - Y8O0R, przy stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30%, przy czym dla
nowo powstajacej zabudowy ustala si¢ obowigzek stosowania dachowki ceramiczne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. System zieleni miejskiej na obszarze planu stanowia:

1) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP;

2) tereny zieleni parkowej, powigzanej z innymi funkcjami, w tym, tereny oznaczone
symbolem IH/ZP, tj.: tereny zieleni parkowej 1 urzadzen wodnych;

3) zielen osiedlowa na terenach MW;

4) zielen w ciggach komunikacyjnych, tj. szpalery drzew w liniach rozgraniczajacych ulic
i wzdhuz ciggébw pieszych, w tym szpalery drzew — projektowane i drzewa w
szpalerach istniejacych, (zgodnie z rysunkiem planu, wskazujacym rejony ich
usytuowania), przy czym w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng forma
realizacji szpaleru drzew powinna by¢ rozstrzygnigta na etapie projektu drogowego.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dziatce, odr¢bnie dla poszczegolnych terendw, wedlug rysunku planu 1 ustalen
szczegotowych, przy czym ze wzgledu na polozenie terendw oznaczonych literg ,,A” (z
wyjatkiem terenéw A6.1UHA 1 A2.1MW/U) w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy
ustalono dla nich odrgbng definicje tego wskaznika.

2. Na terenach oznaczonych literg ,,A” ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu,
przez co rozumie si¢ zachowanie powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie
ktorego wyklucza si¢ wykonywanie trwatych, otwartych wykopoéw ziemnych i obnizen oraz
trwalych wyniesien 1 podwyzszef, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego, z zastrzezeniem ust.3.

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji zwigzanych z utrzymaniem, budowa, odbudowg
1 modernizacjg urzagdzen wodnych, w tym stuzacych retencjonowaniu wod oraz realizacji
instalacji 1 urzadzen na potrzeby doprowadzenia i uzdatniania wody do zasilenia Jeziorka
Czerniakowskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, ochrony
Rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie i przepisoOw ustawy Prawo wodne.

4. Ustala si¢ ochrone istniejagcego drzewostanu, ktorego lokalizacje pokazano w
informacjach planu.

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

1) zakaz dokonywania trwatych niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych, a w
szczegblnosci prowadzenia odwodnien i1 innych robot powodujacych trwate obnizenie
poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonos$nych,
ciekow 1 zbiornikow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i
racjonalna gospodarka wodna;

2) nakaz zachowania Kanatu Gtownego ,,A” zwanego ,,Kanatem Czerniakowskim” jako
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urzadzenia otwartego z dopuszczeniem jego rozbudowy i poszerzenia na terenie
A14.91H/ZP w celu zwigkszenia retencji; przebudowa kanatu polegajaca na ujeciu go
w rurocigg mozliwa jest wytacznie na terenach: A2.1IMW/U, A2.2MW/U, A6.1UHA,
A6.2UHA, AIl5.1ZPW 1 Al152ZPW pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony $rodowiska;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejgcych naturalnych zbiornikow wodnych;

4) nakaz uwzgledniania koniecznos$ci okresowego zasilania Jeziorka Czerniakowskiego
czystymi wodami, retencjonowanymi na terenach oznaczonych symbolem IH/ZP oraz
ZP i ZPW,

5) nakaz zachowania odpowiedniej odleglosci nowej zabudowy od wod
powierzchniowych, wyrazony w przebiegu linii zabudowy przedstawionych na
rysunku planu;

6) zakaz wprowadzania do woéd i1 do ziemi nieoczyszczonych $ciekow oraz
nieoczyszczonych wod opadowych z terenow drog publicznych i wewngtrznych oraz
parkingdw niezaleznie od ich powierzchni;

7) zakaz stosowania szamb i innych rozwigzan mogacych zanieczyszczaé wody
podziemne;

8) sposoby odprowadzania wod opadowych, zgodnie z § 28.

§ 14. W zakresie ochrony przed halasem, zanieczyszczeniami powietrza 1
promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, bedacych przedsigwzigciami mogacymi
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu ochrony srodowiska 1 wymagajacymi sporzadzania raportu oddziatywania na
srodowisko, poza przedsigwzigciami infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie stanu
srodowiska 1 obstudze mieszkancow;
2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, bedacych przedsigwzigciami, mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska, poza lokalnymi przedsigwzigciami infrastrukturalnymi,
w tym drogami, zespotami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, garazami i
parkingami oraz z zastrzezeniem § 15;
3) zakaz przekraczania standardow jako$ci $srodowiska wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa przez dziatalno$¢ ustugowa — w tym w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, pdl elektromagnetycznych, hatasu — poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a jesli dziatalnos$¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w
budynku mieszkalno-ustugowym — poza tym lokalem;
4) nakaz likwidacji obiektow i urzadzen istniejgcych, wywotujacych ucigzliwosci dla
srodowiska, badz zmian¢ stosowanych technologii, w celu ograniczenia ich
ucigzliwosci do terenu dziatek, na ktorych sa one zlokalizowane;
5) zakaz wykorzystywania paliw statych do ogrzewania budynkow;
6) nakaz ochrony przed hatasem zabudowy istniejacej i1 projektowanej poprzez
zapewnienie wilasciwego standardu akustycznego przy zastosowaniu rozwigzan
techniczno-funkcjonalnych, odpowiadajagcym dopuszczalnym poziomom hatasu
okreslonym przepisami odrgbnymi, przy czym w zakresie ochrony przed halasem i w
celu okreslenia standardu akustycznego, zalicza sig:
a)tereny MW, MW/MN, MN do ,terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b)tereny A2.1MW/U, A22MW/U, A23MW/U, A24MW/U, A25MW/U,
A2.6MW/U, A2.7MW/U, A2.8MW/U, A2.9MW/U, A2.10MW/U, A2.11MW/U,
A2.12MW/U, A2.13MW/U, A2.14MW/U, A2.15MW/U, A2.16MW/U,
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A2.17MW/U, B2.18MW/U, B2.19MW/U, B2.20MW/U, C2.21MW/U do ,,terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”, przy czym w przypadku
lokalizacji ustug pomocy spotecznej, zalicza si¢ je do ,terendw doméw opieki
spotecznej”, a w przypadku lokalizacji ustug oswiaty do ,,terendéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

c)tereny C6.9UHA, B6.8 UHA w przypadku lokalizacji ustug pomocy spotecznej,
zalicza si¢ do ,,terend6w domow opieki spotecznej”, a w przypadku lokalizacji ustug
oswiaty do ,terendow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”, natomiast teren B6.8 UHA 1 C6.9UHA, w
przypadku lokalizacji ustug mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hoteli,
pensjonatéow, schronisk mtodziezowych, mieszkan shuzbowych zalicza si¢ do
,terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

d)tereny UO do ,terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”,

e)tereny US/UK, ZP, IH/ZP, UK/MN, ZPW do ,terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 15. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stuzacych sktadowaniu i przetwarzaniu
odpadéow oraz obiektow obshugi komunikacji, w szczegdlnosci: stacji paliw, myjni
samochodowych 1 stacji obstugi pojazdow.

§ 16. Na terenie objetym planem wystepuja: strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50
m i strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, w ktérych obowigzujg ustalenia
szczegotowe, zawarte w Dziale I11.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 17. 1. Na podstawie przepisow odrebnych ochrong objete sa nastgpujace obiekty,
wpisane do rejestru zabytkow:
1) budynek potozony przy ul. Powsinskiej 104 wraz z dziatkg (strefa ochrony
konserwatorskiej) i zielenig - nr rejestru 1421, wpis z dnia 16.05.1990 r.;
2) zespot klasztorny Bernardynow: kosciot pw. sw. Antoniego Padewskiego Parafii $w.
Bonifacego z klasztorem i ogrodzeniem, potozony przy ul. Czerniakowskiej 2/4 - nr
rej. 60, wpis z dnia 01.07.1965 r.;
3) zespot urbanistyczny i budowlany d. "Miasta-Ogrodu Czerniakow", zw. tez "Miastem-
Ogrodem Sadyba" (wraz z zielenig) — nr rejestru 1559-A, wpis z dnia 02.12.1993 r.
2. Ustala si¢ ochrong drogi fortecznej (rokadowe;j), tj. ul. Wolickiej, wraz z resztkami
dawnego bruku poprzez:
1) zakaz zabudowy w obszarze wystepowania fragmentow zabytkowego bruku;
2) nakaz wykonania posadzki z uwzglednieniem i wyeksponowaniem zachowanych
fragmentow zabytkowego bruku;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w szczegdlnosci shuzacych
informacji o zabytku.
3. Ustala si¢ ochron¢ budynku potozonego przy ul. Powsinskiej 56A, wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw nr ew. MOK34004 dnia 24.07.2012 r., poprzez:
1) nakaz zachowania obiektu;
2) zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu;
3) zakaz wprowadzania zmian na elewacji, w tym zwienczania elewacji i wprowadzania
wtornej dysharmonizujacej kolorystyki;
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4) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej nakaz stosowania takich samych
rozwigzan materiatowych, o formie, podziatach i1 kolorystyce nawigzujacych do
pierwotnych;

5) zakaz zmiany ksztattu dachu.

4. Ustala si¢ ochrong bramy zespolu klasztornego bernardyndéw, polozonej przy ul.
Czerniakowskiej 2/4, wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytkow nr ew. MOKO04032 dnia
24.07.2012 r., poprzez:

1) nakaz zachowania obiektu;

2) zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu;

3) zakaz wprowadzania zmian na elewacji, w tym wprowadzania wtornej,
dysharmonizujacej kolorystyki.

5. Ustala si¢ ochrong¢ Placu Bernardynskiego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 45KP/P poprzez zakaz zabudowy, w tym obiektow tymczasowych, zakaz
wprowadzania zieleni wysokiej, nakaz zachowania i ochrony istniejacej kapliczki, nakaz
wykonania posadzki placu w sposob uwzgledniajacy ekspozycje zespotu klasztornego i jego
charakter.

6. Ustala si¢ zasigg stref ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,
obejmujacych czesci stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 57-67/1 i 57-67/2, zgodnie z
rysunkiem planu i wprowadza si¢ obowigzek ich zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu
stworzenia spdjnego kompleksu zabudowy o zréznicowanych funkcjach 1 formie
przestrzennej, zwigzanego z naturalnymi walorami terenu 1 zamierzonej kompozycji
przestrzennej; w tym celu ustala sig:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, minimalng i maksymalng intensywnos¢
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, minimalng
powierzchni¢ dziatki, na ktorej moze by¢ realizowana okreslona w planie zabudowa, a
takze minimalng 1 maksymalng wysoko$¢ zabudowy — wedlug ustalen zawartych w
Dziale III niniejszej uchwaly i z zastrzezeniem § 19;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace oraz ksztaltujace pierzej ciagle,
wedtug rysunku planu;

3) inne wymogi, w tym: ksztatt dachow, kolory elewacji - wedtug ustalen uchwaty.

2. Caty obszar objety planem zalicza si¢ do obszaru zabudowy miejskie;.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ ustawianie na dachach budynkéw urzadzen (kominow, masztow
i innych konstrukcji) nie przekraczajacych 10% maksymalnej wysokosci zabudowy
dopuszczonej dla danego terenu.

2. Wysoko$¢ wolno stojacych masztow telekomunikacyjnych nie moze przekraczaé
12m.

3. Wysoko$¢ budowli ogrodowych i1 budynkow tymczasowych nie moze przekraczad
3m.

4. Wysokos$c obiektow matej architektury nie moze przekracza¢ 3m.

5. Wysokos¢ dopuszczonych planem wolno stojacych budynkéw garazowych i
gospodarczych na terenach zabudowy jednorodzinnej (MN i MN/MW) nie moze
przekracza¢ 5Sm, a dopuszczonych planem budynkow garazowych na pozostatych terenach
nie moze przekracza¢ 12m.
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§ 20. 1. Dopuszcza si¢ nadbudowe i1 rozbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowane;j
na dziatkach nie spetniajacych wymogdéw minimalnej powierzchni dla dzietek, na ktérych
moze by¢ realizowana okreSlona w planie zabudowa, pod warunkiem przestrzegania
pozostalych zasad zabudowy, okreslonych w planie dla zabudowy nowe;.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania
zabudowy 1 wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dziatkach nie
spetniajagcych wymogoéw minimalnej powierzchni dla dzialek przeznaczonych pod nowa
zabudowe, okreslonych w Dziale III, o ile powstaly przed wejsciem w zycie niniejszego
planu.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 21. 1. Na terenie objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi nast¢pujace
obszary podlegajace ochronie:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (w granicach wskazanych na rysunku
planu), dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13.02.2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. Z dn. 14.02.2007 r. Nr 42, poz. 870, ze zmianami);

2) strefe ,,C” i strefe ,,F” otuliny rezerwatu przyrody Jeziorko Czerniakowskie (w
granicach wskazanych na rysunku planu), ustanowione w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego nr 11 z dnia 10 marca 2004 r. zmieniajagcym zarzadzenie w sprawie
uznania za rezerwaty przyrody (tj. Zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska i
Zasoboéw Naturalnych z dnia 18 lutego 1987 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody), w ktorej obowiazuja zasady okreslone w Zarzadzeniu nr 9 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 8 maja 2012 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Jeziorko Czerniakowskie”.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne, a ponadto
ustalenia szczegdtowe, zawarte w Dziale I1I.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na
dziatki zgodnie z Dziatem III, Rozdziatem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatu
nieruchomosci — jak dla dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe, wedtug ustalen
szczegotowych zawartych w Dziale I11;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatu
nieruchomosci — jak dla dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe, wedlug ustalen
szczegotowych zawartych w Dziale I1I;

3) kat potozenia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podzialu nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

2. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntow do objecia scaleniem i ponownym podzialem
na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 8
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 23. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu podano w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenéw w Dziale 111
niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary zagrozenia powodziowego, t].
obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku planu.

2. Obszar objety planem jest potozony na terenie doliny Wisty, na ktérym moze
wystapi¢ okresowe podniesienie poziomu wod gruntowych przy wysokich stanach wod rzeki.

3. Uwarunkowania, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych 1 zagospodarowania terenu, a dodatkowo wprowadza
si¢ nastgpujace ustalenia na wszystkich terenach oznaczonych literg A, tj.:

1) wszelkie inwestycje nalezy projektowac i realizowal z zastosowaniem $rodkow
zabezpieczajacych przed zmiang poziomu wod gruntowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w naziemnych kondygnacjach budynkow
mieszkalnych 1 ustugowych;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odstgpstwo od przyjetej
minimalnej wysoko$ci zabudowy przy realizacji jednokondygnacyjnych garazy na
poziomie terenu, przy czym na terenach zabudowy wielorodzinnej warunkiem ich
zrealizowania jest wprowadzenie na nich zielonych dachow.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala si¢ docelowa obsluge zabudowy 1 obiektow na obszarze objetym
planem z wykorzystaniem istniejacych lub planowanych sieci: wodociggowej, kanalizacyjne;j,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz
odpadow.

2. Dla systemo6w infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie realizacji instalacji i urzadzen na potrzeby uzdatniania wody do zasilenia
Jeziorka Czerniakowskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

2) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach urbanizowanych, przewidzianych do
zabudowy 1 zagospodarowania, wyprzedzajaco do realizacji zabudowy;

3) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych;

4) nakaz uwzglednienia przebiegéw projektowanych i istniejagcych szpalerow drzew w
ciagach wskazanych na rysunku planu;

5) nakaz lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, placow publicznych, parkingdéw publicznych 1 ciggow pieszo-
rowerowych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz
istniejgcymi urzadzeniami drogowymi;

6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkow, na
pozostatych terenach, poza liniami rozgraniczajagcymi drég publicznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i
projektowanych przewodoéw rozbiorczych, zasilanych z magistrali w ul. Powsinskiej 1
Czerniakowskiej;

2) prowadzenie tras wodociggdéw poza jezdnig;

3) dopuszczenie wykonywania uje¢ wod podziemnych z utwordw oligocenskich
wylacznie na potrzeby punktéw czerpalnych;

4) nakaz zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych przez zapewnienie parametrow
hydraulicznych sieci wodociggowej i1 lokalizacje¢ hydrantow zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociagowej @ 32 mm.

§ 27. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych w systemie rozdzielczym, grawitacyjno-
pompowym z terenu ograniczonego Trasg Siekierkowska, ul. Czerniakowska, ul.
Bernardynska i Jeziorkiem Czerniakowskim do miejskiej sieci kanalizacyjnej, w
oparciu o przewody ttoczne 2x1000 mm w ul. Czerniakowskiej-Bis, a nastgpnie do
przewodéw dosytowych do Oczyszczalni Sciekow ,,Potudnie”;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym, grawitacyjno-
pompowym z terenu ograniczonego ul. Bernardynska, ul. Powsinska, ul. Woziwody,
ul. Koronowska 1 Jeziorkiem Czerniakowskim do miejskiej sieci kanalizacyjnej, w
oparciu o istniejaca miejska sie¢ kanalizacji Sciekowej na tym terenie, w tym gtowny
kolektor §ciekowy III kl. w ul. Powsinskiej, a nastepnie do przewodéw dosytowych do
Oczyszczalni Sciekéw ,,Potudnie”;

3) ustala si¢ stosowanie sieci w systemie grawitacyjnym o przekroju @ 200mm i w
systemie tlocznym o przekroju minimalnym @ 40mm;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych pompowni $ciekow, w tym w
miejscach wskazanych na rysunku planu.

§ 28. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych i aktualnego na dzien wejécia w Zzycie
niniejszego planu zagospodarowania terenu, tj. w szczegoénosci na terenach
oznaczonych litera B lub C dopuszczenie odprowadzania wod opadowych lub
roztopowych w sposob dotychczasowy, poprzez kanalizacj¢ deszczowag 1
ogoOlnosptawna, z =zastrzezeniem, ze w przypadku budowy sieci kanalizacyjnej
deszczowej nakazuje si¢  rozdzielenie wod  opadowych od  Sciekow
sanitarnych/komunalnych lub zagospodarowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci;

2) dla nowej zabudowy i zagospodarowania na pozostatych terenach, tj. oznaczonych
litera A — nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, z zastrzezeniem pkt 4, pkt 5 i z zachowaniem przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego oraz z dopuszczeniem retencjonowania wod poprzez:

a) zbiorniki na dziatkach budowlanych,

b) wprowadzenie do gruntu za pomoca urzadzen wodnych, niecek infiltracyjnych,
niecek bioretencyjnych,

¢) zbiorniki wodne na terenach oznaczonych symbolami A14.9.1H/ZP i A15.3.ZPW,

d) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni
czystych na tereny oznaczone symbolem IH/ZP, tj. tereny zieleni parkowej i
urzadzen wodnych oraz na tereny oznaczone symbolem ZPW, tj. tereny
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wewnetrznej zieleni parkowej;

3) na terenach oznaczonych literg A nakaz budowy tancucha niecek infiltracyjnych,
niecek bioretencyjnych, zbiornikéw wodnych na wszystkich terenach IH/ZP oraz na
terenie: A15.2.ZPW, przy czym:

a) zbiorniki te powinny taczy¢ si¢ ze soba kaskadowo tak, by ewentualny nadmiar
wody trafial grawitacyjnie z niecki do niecki, potozonej nizej i (po oczyszczeniu do
poziomu wymaganego przepisami odrgbnymi) do Jeziorka Czerniakowskiego,

b) obowigzuje wprowadzanie roslinno$ci nadwodnej, pozwalajacej na zrdéznicowanie
warunkow siedliskowych 1 krajobrazowych,

c)dopuszcza si¢ lokalne zastosowanie rurociggéw pozwalajgcych na polgczenie
systemu tancucha o ktorym mowa w pkt 3, w tym w liniach rozgraniczajacych drog
1 z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan bioinzynieryjnych,

d) obowigzuje budowa poszczegdlnych elementow tancucha o ktorym mowa w pkt 3
wyprzedzajaco, przed realizacja nowej zabudowy i odpowiednio do wymagan
funkcjonowania tego systemu;

4) dopuszczenie odprowadzania nadmiaru wod opadowych lub roztopowych, do Kanatu
Gtownego ,,A”, zwanego ,,Kanatlem Czerniakowskim”, ktérego odcinki oznaczono na
rysunku planu symbolami: A16.1 WS, A16.2 WS, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne;

5) obowigzek podczyszczania wod opadowych lub roztopowych ujetych w szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych;

6) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob, ktory moze powodowaé sptyw z
nich woéd opadowych lub roztopowych na tereny dzialek sasiednich, zastrzezeniem
pkt. 2 lit. c i d;

7) minimalny przekroj sieci kanalizacji deszczowej @ 200mm.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych w budynki, z
dopuszczeniem realizacji stacji wnetrzowych wolnostojacych oraz podziemnych;

3) nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

4) budowg elektroenergetycznych linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic i
ciggoéw pieszych;

5) dopuszczenie niekoncesjonowanego wytwarzania energii elektrycznej w odnawialnych
zrodlach energii nie posiadajagcych widocznych z poziomu ziemi elementow
ruchomych w czasie generacji lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych
paliwem gazowym.

§ 30. W =zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos¢
realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci publicznej na catym obszarze objetym
planem, z uwzglednienim przepiséw odrebnych.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowego ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
z miejskich gazociagdw sredniego cisnienia DN 200.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i systemu cieptowniczego ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody z miejskiej
sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejagcych i planowanych przewodow sieci
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cieplowniczej;
2) zachowanie istniejacego cieptociggu cP2x1000;
3) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej z wlasnych zrdédet zasilanych:
a) z sieci energetycznej,
b) z sieci gazowej,
€)z innych zrodetl: proekologicznych, niekonwencjonalnych, w tym odnawialnych
oraz z urzadzen kogeneracji rozproszone;j;
4) zakaz realizacji nowych zrdodet ciepta opalanych paliwami statymi;
5) dopuszczenie realizacji miejskiej sieci chtodu na potrzeby klimatyzacji.

§ 33. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatlki budowlanej miejsc, stuzacych do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z odregbnymi przepisami.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 34. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢:

1) zasad¢ uksztattowania ciggu powigzan ponadlokalnych, ktore stanowia: ulice glowne
ruchu przyspieszonego — ul. Powsinska, ul. Czerniakowska i Al. J. Becka, ktorych linie
rozgraniczajace polozone sa na granicy obowigzywania planu oraz ulica zbiorcza:
Gotkowska;

2) dla terenéw ulic, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
szeroko$ci wedtug rysunku planu 1 ustalen szczegdétowych, zawartych w Dziale I1I;

3) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic wewnetrznych, nie oznaczonych
na rysunku planu — 8 m, a dojazdow do najwyzej szeSciu dziatek budowlanych — 5 m;

4) zakaz bezposrednich wjazdow z ulicy gltéwnej ruchu przyspieszonego, ktorej linie
rozgraniczajace polozone sg na granicy obowigzywania planu, z wyjatkiem zjazdow z
Powsinskiej wskazanych w szczegolowych ustaleniach planu;

5) dopuszczenie na drogach dojazdowych i wewnetrznych ruchu uspokojonego;

6) na ulicach o ruchu uspokojonym stosowanie fizycznych $rodkow uspokojenia ruchu, a
w szczegblnosci: powierzchni wyniesionych, przejs¢ dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienia tarczy skrzyzowania, szykan,
miejscowych zwezen jezdni lub jej odgie¢ oraz ograniczenie stosowania progow
zwalniajacych na rzecz innych fizycznych srodkéw uspokajania ruchu.

§ 35. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

1) chodniki w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic publicznych na obszarze objetym
planem, z zastrzezeniem ust. 2;

2) ciaggi publiczne piesze, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, o
szerokosci ustalonej w Dziale III niniejszej uchwaty;

3) ciggi pieszo-jezdne 1 ciggi piesze z zielenia publiczng, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, o szerokos$ci ustalonej w Dziale III niniejszej
uchwaty;

4) aleje i ciagi piesze, realizowane na terenach zieleni miejskiej, nie wskazane na rysunku
planu.
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2. Na terenach drog dojazdowych dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla
ruchu pieszego 1 kolowego.

3. Wyznacza si¢ przebieg powigzan pieszo-rowerowych rowerowych, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ zmian¢ wskazanego na rysunku planu przebiegu
drogi rowerowej, wynikajacg z uwarunkowan terenowych i rozwigzan technicznych.

4. Na terenach drég o ruchu uspokojonym ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w
ramach jezdni lub przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej
jezdni i chodnika).

5. Ustala sig, ze drogi rowerowe beda wyposazone w gtadkg nawierzchnie.

6. Na utwardzonych ciggach pieszych ustala si¢ stosowanie elementow wykonczenia
nawierzchni o krawedzi nie krotszej niz 0,3 m, przy czym zapis ten nie odnosi si¢ do
fragmentéw ciggow, takich jak: podjazdy, przejazdy i przejScia bramowe oraz przestrzeni,
stanowigcych fragmenty zieleni ulicznej i parkowe;j.

7. Ustala si¢ zapewnienie dojazdow pozarowych do istniejacych 1
nowoprojektowanych  obiektow, dla  ktéorych jest to wymagane przepisami
przeciwpozarowymi oraz zagospodarowanie terendw miedzy droga a obiektem zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

8. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia alei i szpalerow drzew, ktérych rejony
lokalizacji wskazano na rysunku planu, w szczegdlnosci przy planowaniu i realizacji sieCi
infrastruktury technicznej.

§ 36. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw w
granicach poszczegélnych dziatlek budowlanych lub na terenach, na ktorych planuje si¢
budowe obiektéw funkcjonalnie powigzanych, objetych jednym pozwoleniem na budowe,
przy nastgpujacych wskaznikach postojowych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co0 najmniej 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m* powierzchni
uzytkowe] mieszkania;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — cO najmniej 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie o powierzchni do 60 m? oraz 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie o powierzchni powyzej 60 m?;

3) dla terendw ustug handlu, ustug bytowych i rzemiosta — co najmniej 30 miejsc
postojowych na kazde 1000 m? powierzchni sprzedazowej, jednak nie mniej niz 1
miejsce na 1 obiekt;

4) dla terenow ustug gastronomii — co najmniej 16 miejsc postojowych na kazde 100
miejsc konsumpcyjnych;

5) dla terenéw ustug biur i urzedow — co najmniej 18 miejsc postojowych na kazde 1000
m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt;

6) dla terenow ushug kultury, kultu religijnego i sportu — €O najmniej 25 miejsc
postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej, lub 20 miejsc postojowych
na 100 uzytkownikow;

7) dla terenow ustug oswiaty — co najmniej 3 miejsca parkingowych na 100 dzieci w
przedszkoli i uczniéw na zmian¢ w szkole;

8) dla innych, niewymienionych wyzej ustug — co najmniej 25 miejsc postojowych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, a dla niewymienionych inwestycji, liczbe jak
dla obiektow i terenow o podobnej funkcji.

2. Ustala si¢, ze w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i na terenach ustug co
najmniej 5% miejsc parkingowych na dziatlce budowlanej lub na terenach, na ktérych planuje
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si¢ budowe obiektow funkcjonalnie powigzanych, objetych jednym pozwoleniem na budowg,
muszg stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne, zlokalizowane na poziomie terenu.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do terenow publicznej zieleni parkowej i zieleni
towarzyszacej innym funkcjom, oznaczonych symbolem ZP, IH/ZP, na ktérych wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji parkingow.

4. Na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdéw, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy
przeznaczy¢ 1 urzadzi¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w
liczbie nie mniejszej niz okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa drogowego.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla
rower6w w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych lub na terenach, na ktoérych
planuje si¢ budowe obiektow funkcjonalnie powigzanych, objetych jednym pozwoleniem na
budowe — tacznie na stojakach i w schowkach przy nastepujacych wskaznikach postojowych:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — €O najmniej 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie okresla si¢;

3) dla terenéw ustug handlu — co najmniej 10 miejsc postojowych na kazde 1000 m?
powierzchni sprzedazowej, jednak nie mniej niz 2 miejsce na 1 obiekt;

4) dla terenéw ushug bytowych i rzemiosta — co najmniej 1 miejsce postojowe na 1
obiekt;

5) dla terenow ustug gastronomii — co najmniej 10 miejsc postojowych na kazde 100
miejsc konsumpcyjnych, jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1 obiekt;

6) dla terenéw ustug administracji, biur, urzgdéw — co najmniej 5 miejsc postojowych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 5 miejsc na 1 obiekt;

7) dla terenow ushug kultury, kultu religijnego i sportu — c0 najmniej 10 miejsc
postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 10
miejsc postojowych na 1 obiekt;

8) dla terendw ustug o$wiaty — co najmniej 50 miejsc postojowych na 100 uczniéw na
zmiang¢ w szkole 1 5 miejsc na 100 dzieci w przedszkolu;

9) dla innych, niewymienionych wyzej ustug — co najmniej 6 miejsc postojowych na
kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz 2 miejsca na 1 obiekt, a dla
niewymienionych inwestycji, liczbe jak dla obiektow i terendéw o podobnej funkcji.

6. W przypadku r6znego przeznaczenia albo funkcji obiektu lub terenu, faczna liczba
miejsc postojowych powinna wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia albo funkcji, z dopuszczeniem wymiennosci do 20% miejsc w przypadku tych
rodzajow przeznaczenia lub funkcji, dla ktorych szczytowe okresy zapotrzebowania na
miejsca postojowe wystepuja w roznych dniach tygodnia lub porach doby.

7. Sposob realizacji miejsc postojowych okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow.

§ 37. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w zakresie transportu publicznego:
1) zagospodarowanie lub rozbudowe ulicy Gotkowskiej oraz budowg planowanych drog
lokalnych 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L i 7KD-L w sposob umozliwiajgcy prowadzenie
komunikacji autobusowej;
2) dopuszcza si¢ inne, alternatywne rozwigzania w zakresie transportu publicznego, pod
warunkiem przeanalizowania wptywu planowanych rozwigzan na warunki Zycia
mieszkancoOw terenu 1 wykazania iz nie spowodujg one ucigzliwosci dla srodowiska.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
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§ 38. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, w szczegdlnosci
tymczasowych obiektow budowlanych o funkcjach ustug i handlu, poza terenami
wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasi¢giem linii zabudowy, a w tym w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.

2. Zezwala si¢ na odstepstwo od zasady wymienionej w ust.] w nastepujacych
przypadkach:

1) w rejonie przystankow transportu zbiorowego dopuszcza sie¢ realizacje jednego
parterowego kiosku handlowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 8 m® w
sgsiedztwie przystankéw komunikacji masowej, w liniach rozgraniczajacych
zrealizowanych ulic publicznych, w odleglosci nie wigkszej niz 30 m od znaku
przystankowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych, lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowg;

3) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen w
liniach rozgraniczajacych ulic i na placach miejskich w sposob nie kolidujacy z
funkcjami 1 sposobem zagospodarowania ulic, tj. W uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca drogi oraz na terenach wskazanych w ustaleniach szczegoétowych w Dziale 111
uchwaty;

4) na terenie placu miejskiego, oznaczonego symbolem 44 KP/P dopuszcza sig¢
tymczasowa lokalizacje okazjonalnych stoisk handlowych nie zwigzanych trwale z
gruntem, na potrzeby lokalnych wystaw i targéw, za kazdym razem na czas nie dtuzszy
niz czternascie dni.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartoSci
nieruchomosci spowodowanych uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego

§ 39. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegbdlnych terenow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, zawartymi w Dziale II1.

Dzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem
MW ustala sie:
1. Dla terenow A1.1MW, A1.2MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b)dopuszczalne: ushugi  nieucigzliwe wbudowane w  parterach  budynkéw
mieszkalnych w formie wydzielonych lokali ustugowych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
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fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3Kk,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 20 m /6 Kk,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe : 3000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachow: ptlaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: dopuszczenie stosowania
wylacznie ogrodzen azurowych na podmuroéwce nie wyzszej niz 0,6 m od poziomu
terenu, pod warunkiem stosowania przejSc ekologicznych umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny,

m) zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie: strefa ,,F”,

b) nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

d)tereny polozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obrgbie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych 1 obnizen oraz trwatych
wyniesien i podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenéw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren AL.1IMW z ulicy 5KD-L; zjazd na teren A1.2MW z ulicy 5KD-L,
11KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci -30 %.

2. Dla terenow A1.3MW, A1.4MW, A1.5SMW:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b)dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wbudowane w parterach budynkow
mieszkalnych w formie wydzielonych lokali ustugowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,
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e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3Kk,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 19 m/6 K,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala sig¢
obowigzujacg 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachoéw: ptaski, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapiséw § 10,

) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: dopuszczenie stosowania
wylacznie ogrodzen azurowych na podmuréwce nie wyzszej niz 0,6 m od poziomu
terenu, pod warunkiem stosowania przejSc ekologicznych umozliwiajacych
migracj¢ drobnej zwierzyny,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtlug zapisow § 9;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie: strefa ,,F”,

b)tereny potozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektoéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,

) nakaz lokalizacji ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu,

d)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

e)teren A1.SMW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow: AZP 57-67/2,

f) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrgbie ktorego wyklucza sie
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego, z zastrzezeniem § 12 ust.3.;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedhlug zapisow § 25- 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)zjazd na teren A1L3MW z ulicy 22KD-D, z ulicy 11KD-L przez teren
A15.3ZPW; zjazdy natereny: ALAMW i AL.5MWz ulicy 22KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

3. Dla terenu B1.6MW:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b)dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawows obstuga lokalnej
spoteczno$ci, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych
lokali ustugowych;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m/ 2K,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 15 m/ 4k,
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g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala sig¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,

J) ksztalt dachéw: plaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisoéw § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz S m od zbiornikow i
kanatow wodnych,

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmuréwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu, pod warunkiem stosowania przej$¢
ekologicznych umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych:  wedtug zapiséw § 9;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,
C) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 16KD-D, 9KD-L, ul. Grzesiuka 30KD-W,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:  wedtug zapiséw § 38;
7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.
4. Dla terenu B1.7MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w
formie wydzielonych lokali ustugowych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz: zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 65%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
C€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
d) maksymalny procent zabudowy: 30%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 45 m /14K,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 45m / 14k,
g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,
1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,
J) ksztaltt dachow: ptlaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,
k) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,
I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od zbiornikow i
kanaléw wodnych,

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmurdéwce nie
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wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dziatek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtlug zapisow § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,
C) ustala si¢ ochrong istniejgcego drzewostanu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25- 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 9KD-L, 11KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtlug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.
5. Dla terenu B1.8MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w
formie wydzielonych lokali ustugowych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dzialce: 65%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,7,
C) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
d) maksymalny procent zabudowy: 30%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 45 m/ 14k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 45m / 14Kk,
g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,
i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala sig¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,
J) ksztalt dachow: ptaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 15°,
k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisoéw § 10,
I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmurdéwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dziatek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtlug zapisow § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
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projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,
C) ustala si¢ ochrong istnicjgcego drzewostanu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedhlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 17KD-D, 11KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.
6. Dla terenéw B1.9MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b)dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstuga lokalne;j
spoteczno$ci, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych
lokali ustugowych;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 65%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
d) maksymalny procent zabudowy: 30%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 45m /14 k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 45m / 14Kk,
g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 3000 m?,
h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,
J) ksztatt dachow: ptaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,
k) wykonczenie elewacji: wedtug zapiséw § 10,
) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmuréwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dziatek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych- wedlug zapisow § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,
C) ustala si¢ ochrong istniejgcego drzewostanu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedhug zapiséw § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 17KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.
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7. Dla terenu B1.10MW:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obsluga lokalnej spotecznosci,
wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych lokali
ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem szpitali),
oswiaty, kultury, ustug bytowych i1 rzemiosta, opieki spoteczne;,

- ustugi biur, administracji, obslugi finansowej, wbudowane w budynkach
mieszkalnych w formie lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach
mieszkalnych,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
d) maksymalny procent zabudowy: 40%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3 k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 25 m /8K,
g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 3000 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,
i) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,
J) ksztatt dachow: ptaskie o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,
k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,
) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmuréwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dziatek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych: wedtug zapisow § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow3,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedhlug zapisow § 25 - 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 17KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisoéw § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.
8. Dla terenu B1.11IMW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w
formie wydzielonych lokali ustugowych;

28

Numer wersji: 78; Data ostatniej modyfikacji: 10.07.2019 13:43



2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 65%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 45 m/ 14 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 45 m/ 14k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,

h) szerokos$¢ frontu dziatki: minimalna: 15 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala sig¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,

J) ksztatt dachow: plaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmurdéwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu, pod warunkiem stosowania przejsc
ekologicznych, umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dziatek nie wiecej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b)teren czg¢$ciowo znajduje sie¢ w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

C)teren polozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

d) ustala si¢ ochrong istniejgcego drzewostanu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisoéw § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 17KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisoéw § 38;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

9. Dla terenu B1.12MW:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne:

- uslugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie
wydzielonych lokali ustugowych,

- parking osiedlowy wzdhuz drogi 15KD-D,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 65%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6,

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
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d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 45 m/ 14 Kk,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 45m / 14Kk,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,

J) ksztalt dachow: ptlaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmurdéwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu, pod warunkiem stosowania przejsc
ekologicznych, umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dziatek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) teren czg¢éciowo potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow: AZP 57-67/1,

C)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

d)teren czesciowo znajduje si¢ w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

e) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 17KD-D, 15KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.

10. Dla terenéw B1.13MW:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie
wydzielonych lokali ustugowych,

- ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spolecznosci w
istniejacych pawilonach, bez mozliwosci ich rozbudowy 1 nadbudowy,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 45 m/ 14 Kk,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 45m / 14Kk,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,

J) ksztalt dachow: ptlaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmurdéwce nie
wyzsze] niz 0,6 m od poziomu terenu, pod warunkiem stosowania przejsc
ekologicznych, umozliwiajacych migracje¢ drobnej zwierzyny,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dziatek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,
C) ustala si¢ ochrong istniejacego drzewostanu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 9KD-L, 15KD-D,
b)na tereniec B1.13MW dopuszcza si¢ doprowadzenie dojazdu na teren B17.3KGw
poprzez istniejaca droge wewnetrzng z drogi 15KD-D lub 17KD-D,
c) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.
11. Dla terenu C1.14MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z
zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), oswiaty, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej,

- ustugi biur, administracji, obslugi finansowej, wbudowane w budynkach
mieszkalnych w formie lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach
mieszkalnych,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
d) maksymalny procent zabudowy: 30%,
e) minimalna wysokos$¢ zabudowy minimalna liczba kondygnacji: 6 m/ 2 k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 17m / 5k,
g) minimalna wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,
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h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,

J) ksztalt dachow: ptlaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmurdéwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylgcznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dzialek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektoéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,
C) ustala si¢ ochrong istniejagcego drzewostanu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Limanowskiego 3 KD-L, z ulicy Woziwody 14KD-D, ulicy
Koronowskiej 13KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.
12. Dla terenu C1.15MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne:

- ustugi nieuciazliwe, zwiagzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z
zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia (z wylgczeniem szpitali), oswiaty, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej,

- ustugi biur, administracji, obstugi finansowej, wbudowane w budynkach
mieszkalnych w formie lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach
mieszkalnych,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
d) maksymalny procent zabudowy: 30%,
e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1 k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 17m / 5k,
g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3000 m?,
h) minimalan szeroko$¢ frontu dziatki: 15m,
1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,
J) ksztalt dachow: plaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,
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K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,
I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek:

- dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych na podmurdéwce nie
wyzszej niz 0,6 m od poziomu terenu,

- dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylgcznie w liniach rozgraniczajacych
terenu, w tym ulic, przy dopuszczalnym wycofaniu w glab dzialek nie wigcej niz
3m,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,
C) ustala si¢ ochrong istniejagcego drzewostanu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Limanowskiego 3 KD-L, z drogi wewnetrznej 31KD-W,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug

§ 41. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych

symbolem MW/U ustala sig:

1. Dla terenéw A2.1MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii 1 ustug bytowych,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt
la, w formie wydzielonych lokali ustlugowych, z zakresu: zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), kultury, opieki spolecznej 1 oswiaty,
- garaze kubaturowe, dla obslugi poszczegdlnych zespotow zabudowy, garaze w
kondygnacjach podziemnych i parkingi terenowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 65%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 19 m/6 K,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 2 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
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nieprzekraczalne linie zabudowy,

J) ksztalt dachow: ptlaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: dopuszczenie stosowania
wylacznie ogrodzen azurowych na podmuréwce nie wyzszej niz 0,6 m od poziomu
terenu,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,

b)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggu w przypadku przebudowy zgodnie z § 13 pkt 2)
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi ustawy prawo wodne i
przepisami z zakresu ochrony §rodowiska,

¢) dopuszcza si¢ przejazd do terenu A6.1UHA lub A6.2UHA;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z planowanej ulicy 4KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

2. Dla terenow A2.2MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ushugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? | biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii 1 ustug bytowych,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt
la, w formie wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), kultury, opieki spolecznej 1 oSwiaty,
- garaze kubaturowe, dla obslugi poszczegdlnych zespotéw zabudowy, garaze w
kondygnacjach podziemnych i parkingi terenowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 60%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 19 m/6 K,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy,

J) ksztaltt dachow: ptaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: dopuszczenie stosowania
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wylacznie ogrodzen azurowych na podmuroéwce nie wyzszej niz 0,6 m od poziomu
terenu,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,C”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

d) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktérego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopoéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien i podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenéw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego, z zastrzezeniem § 12 ust.3,

e)nakaz zachowania Kanalu Glownego ,,A” zwanego ,,Kanatem Czerniakowskim”
jako urzadzenia otwartego; przebudowa kanalu polegajaca na ujeciu go w rurociag
mozliwa jest wylacznie pod warunkiem zgodno$ci z przepisami ustawy Prawo
wodne i przepisami z zakresu ochrony §rodowiska,

f) dopuszcza si¢ przejazd do terenu A6.1UHA lub A6.2UHA,;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z planowanych ulic: 4KD-L, 7KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.

3. Dla terenow A2.3MW/U, A2.4MW/U, A2.5MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? , biur,
administracji, obslugi finansowej, gastronomii, kultury, ustug bytowych i rzemiosta,

b)dopuszczalne: garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegdlnych zespotow
zabudowy, garaze w kondygnacjach podziemnych i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 60%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 18 m/6 k,

9) miznimalna wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: minimalna: 3 000
m-,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng 1 obowigzujaca lini¢ zabudowy,

J) ksztaltt dachow: ptaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: dopuszczenie stosowania
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wylacznie ogrodzen azurowych na podmuroéwce nie wyzszej niz 0,6 m od poziomu
terenu,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,C”,

b) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

d) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktérego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopoéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenow inwestycji do
poziomu uktadu drogowego, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren A2.3MW/U z planowanych ulic: 7KD-L, 23KD-D, 24KD-D; zjazd
na teren A2.4MWI/U z planowanych ulic: 12KD-D, 23KD-D, 24KD-D; zjazd na
teren A2.5MW/U z planowanych ulic: 12KD-D, 18KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

4. Dla terenow A2.6MW/U, A2.7MW/U, A2.8MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ushugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt
la, w formie wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), kultury, opieki spolecznej 1 oSwiaty,
- garaze kubaturowe, dla obslugi poszczegdlnych zespotéw zabudowy, garaze w
kondygnacjach podziemnych,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 17 m/ 6 k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m®,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz obowigzujaca linig
ksztattowania pierzei ciagle;j,

J) ksztalt dachow: plaskie, o kacie nachylenia nie przekraczajgcym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,
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) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: dopuszczenie stosowania
wylacznie ogrodzen azurowych na podmuréwce nie wyzszej niz 0,6 m od poziomu
terenu,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b)w ciggach zabudowy, dla ktérych wskazano obowigzujacg lini¢ zabudowy
ksztattowania pierzei ciagglej dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy bramowe,

C) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,

d) obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

e)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

f) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza sig
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, dopuszczeniem dostosowania terenéw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego, z zastrzezeniem § 12 ust.3;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren A2.6MW/U z planowanych ulic: 4KD-L, 7KD-L; zjazd na teren
A2.7TMW/U z planowanych ulic: 4KD-L, 7KD-L, 24KD-D; zjazd na teren
A2.8MWI/U z planowanych ulic: 4KD-L, 12KD-D, 24KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

5. Dla terenu A2.9MW/U, A2.10MW/U, A2.11MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, kultury, ustug bytowych 1 rzemiosta,

b) dopuszczalne:
garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegolnych zespotow zabudowy, garaze w
kondygnacjach podziemnych i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8,

C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 13 m / 4 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz obowigzujaca linig
ksztattowania pierzei ciagle;j,

J) ksztalt dachow: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,
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K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie- strefa ,,F”,

b) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

) obowiazuje lokalizacja ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

d)w ciggach zabudowy, dla ktorych wskazano obowigzujgca lini¢ ksztaltowania
pierzei ciaglej dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy bramowe,

e)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,

f) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

g)na terenie A2.10MW/U, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje uksztaltowanie
naroznika z indywidualnym akcentem plastycznym, tj. budynkiem o charakterze
dominanty przestrzennej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren A2.9MW/U z planowanych ulic: 4KD-L, 6KD-L, 27KD-D; zjazd na
teren A2.10MW/U z planowanych ulic: 4KD-L, 6KD-L, 25KD-D; zjazd na teren
A2.11MWI/U z planowanych ulic: 4KD-L, 5KD-L, 25KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

6. Dla terenu A2.12MW/U, A2.13MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ushugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, kultury, ustug bytowych 1 rzemiosta,

b) dopuszczalne:
garaze kubaturowe, dla obstlugi poszczegolnych zespotow zabudowy, garaze w
kondygnacjach podziemnych i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2,

C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 19 m / 6 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a na terenie A2.12 MW/U
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dodatkowo lini¢ ksztattowania pierzei ciagtej,

J) ksztalt dachoéw: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajgcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie- strefa ,,F”,

b) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

) obowiazuje lokalizacja ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

d)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren A2.12MW/U z planowanych ulic: 4KD-L i 5KD-L; zjazd na teren
A2.13MW!/U z planowanej ulicy 5KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

7. Dla terenu A2.14 MW/U, A2.15MW/U, A2.16MW/U, A2.17MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ushugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, kultury, ustug bytowych i
rzemiosla,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow szeregowych z
ustugami w parterach,

b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegdlnych zespotow zabudowy,
garaze w kondygnacjach podziemnych 1 parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 13 m/ 4k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 300 m®,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachow: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,
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K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie- strefa ,,F”,

b) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

) obowiazuje lokalizacja ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

d)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren A2.14MW/U z planowanych ulic: 6KD-L, 28KD-D, 34KD-W; zjazd
na teren A2.15MW/U z planowanych ulic: 28KD-D, 26KD-D; zjazd na teren
A2.16MW/U z planowanych ulic: 29KD-D, 25KD-D; zjazd na teren A2.17MW/U z
planowanych ulic: 29KD-D, 25KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapiséw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowe;j
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

8. Dla terenu B2.18MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ushugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt
la, w formie wydzielonych lokali ushlugowych, z zakresu: zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), kultury, opieki spolecznej 1 o§wiaty,
- istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
- garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegolnych zespotéw zabudowy,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

d) maksymalny procent zabudowy: 20%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy / maksymalna liczba kondygnacji: 15 m /4 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m®,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachow: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,
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K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

C)przy skrzyzowaniu ul. Grzesiuka (30KD-W) i ul. Bernardynskiej (16KD-D)
obowigzuje specjalne opracowanie posadzki, umozliwiajace wykorzystanie
wskazanego na rysunku planu rejonu jako placyku;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z istniejacej ulicy Bernardynskiej 16KD-D, ulicy Grzesiuka 30KD-
W,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

9. Dla terenu B2.19MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt
la, w formie wydzielonych lokali ushlugowych, z zakresu: zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), kultury, opieki spolecznej 1 oSwiaty,
- garaze kubaturowe, dla obstugi zespotéw zabudowy,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 4 m / 1 k,

f) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 11 m / 3 k dla
nowej zabudowy; 45 m / 14 k dla istniejacej zabudowy,

g) minimalna wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m®,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachoéw: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,
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b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

C) ustala si¢ ochrong istnicjgcego drzewostanu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 9KD-L, drogi 10KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.

10. Dla terenu B2.20MW/U:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, kultury, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z
zakresu: gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), nauki, o$wiaty, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej,

- ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty, schroniska
mtodziezowe, pod warunkiem zastosowania rozwigzan akustycznych wg §14,

- garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m / 3 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 17 m/ 5k,

) minimalna wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

I) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachow: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu: w przypadku lokalizacji ushug

pomocy spotecznej, zalicza si¢ do ,terenow domow opieki spolecznej”, a w

przypadku lokalizacji uslug o$wiaty do ,terendow przeznaczonych pod budynki

zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

b)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu: w przypadku lokalizacji ustug
mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hoteli, pensjonatéw, schronisk mlodziezowych,
mieszkan shluzbowych zalicza si¢ do ,terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe”,

C)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
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projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 17KD-D oraz 32KD-W,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 10 %.
11. Dla terenu C2.21MW/U:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w pkt
la, w formie wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), kultury, opieki spotecznej i oswiaty,
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegdlnych zespotéw zabudowy,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,9,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 50%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m / 3 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 33 m,

) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

I) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

[) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wzdtuz ulicy lokalnej
obowigzkowa lokalizacja ogrodzen trwatych lub zywoptotéw wzdhuz linii
rozgraniczajacej, na odcinkach niezabudowanych,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) obowigzuje lokalizacja ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) fragment terenu potozony w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 150 m, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizowania uje¢ wody,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,

d)teren polozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Limanowskiego 3KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisoéw § 36;
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6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 3
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

§ 42. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

oznaczonego symbolem C3.IMN/MW ustala sig:

1. Dla terenu C3.1MN/MW:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw wolnostojacych,
blizniaczych i1 szeregowych,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegdlnych zespotow zabudowy;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 15 m/ 4 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 250 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 6 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczgce ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniow3,

b)w odlegtosci 15 m od granicy rezerwatu ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni
urzadzonej, do urzadzenia ktorej nalezy wykorzystywa¢ rodzime gatunki drzew i
krzewow, wiasciwe dla danego typu siedliska przyrodniczego, z mozliwo$ciag
pozostawienia tego obszaru do naturalnej sukcesji,

C) teren polozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

d)teren potozony w granicach zespotu urbanistycznego i budowlanego d. "Miasta-
Ogrodu Czerniakow", zw. tez "Miastem-Ogrodem Sadyba" (wraz z zielenig) — nr
rejestru 1559-A, wpis z dnia 02.12.1993 r.;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 - 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulic: 2KD-Z, 8KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
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7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci - 30 %.
2. Dla terenu C3.2MN/MW:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw
wolnostojacych, blizniaczych i1 szeregowych,
b) dopuszczalne:

- ushlugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obslugg lokalnej spolecznosci z
zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), o§wiaty, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta,

- ustugi biur, administracji, obslugi finansowej, wbudowane w budynkach
mieszkalnych w formie lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach
mieszkalnych,

- garaze,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
€) minimalna intensywnos$c zabudowy: 0,01,
d) maksymalny procent zabudowy: 70%,
e) minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m /3 k,
g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe:
300 m? - zabudowa szeregowa,
500 m® - zabudowa wolnostojaca i blizniacza,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,8 m,
1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
J) ksztalt dachow: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
usytuowane kalenicg rownolegle do ulicy,
k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,
) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,
m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z drogi wewnetrznej 31KD-W,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedhug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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§ 43. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN

ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

1. Dla terenéw A4.1MN:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw
wolnostojacych lub blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, z zakresu: handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), o§wiaty, kultury, opieki spolecznej, sportu, gastronomii, hotelarstwa, jako
funkcja uzupetniajaca;

Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 300 m®,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°; dopuszczenie
spadzistego o kacie nachylenia max. 30°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zabudowa istniejaca, znajdujaca si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu, nie moze by¢ wymieniana i rozbudowywana,

b) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

C) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

d)pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obregbie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych 1 obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendow inwestycji do
poziomu uktadu drogowego 1 z zastrzezeniem § 12 ust.3,

f) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

g) dopuszcza sig¢ realizacje altan, oranzerii i garazy wolnostojacych;

Zasady obshlugi terenu w infrastrukture techniczna: wedtug zapisow § 25 — 33;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z drog: 27KD-D, 21KD-D dojazdami wewnetrznymi przez teren
Al3.17P,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisoéw § 36;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowe] shuzacej naliczaniu jednorazowej
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optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.
2. Dla terenéow A4.2MN:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw
wolnostojacych lub blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obstugg lokalnej
spoteczno$ci, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych
lokali ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), o$wiaty, kultury, uslug bytowych i rzemiosta;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 300 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,

i) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachoéw: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°; dopuszczenie
spadzistego o kacie nachylenia max. 30°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zabudowa istniejgca, znajdujaca si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu, nie moze by¢ wymieniana i rozbudowywana,

b) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

C) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

d)pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza sig¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

f) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

g) dopuszcza si¢ realizacje altan, oranzerii i garazy wolnostojacych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z drog: 27KD-D, 21KD-D dojazdami wewnetrznymi przez teren
Al13.27ZP,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.
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3. Dla terenéw A4.3MN, A4.4MN, A4.5MN, A4.6MN, A4.7MN, A4.8MN:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw
wolnostojacych, blizniaczych i1 szeregowych,

b) dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obslugg lokalnej
spotecznosci, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych
lokali ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii, biur, zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), oswiaty, kultury, ustug bytowych i1 rzemiosta;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6m /2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 12 m / 3k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 150 m?,

h) szerokos¢ frontu dziatki:

- minimalna: 5,8 m,
- maksymalna: 20 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b) na terenach: A4.3MN, A4.4MN, A4.5MN, A4.6MN, A4.7MN, A4.8MN na rysunku
planu wskazano obowigzujaca lini¢ zabudowy,

C) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow ZP budowlanych i zagospodarowania terenu,

d)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza sig¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

f) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

g)na terenach A4.4MN, A4.5MN, A4.6MN, A4.7MN ustala si¢ zakaz realizacji
garazy wolnostojacych,

h)na terenach A4.3MN, A4.8MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zespotow garazy
wolnostojacych dla nie mniej niz 3 budynkow,

1) dopuszcza si¢ realizacje altan, oranzerii i garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren A4.3MN z przylegajacych ulic: 6KD-L, 20KD-D,
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b) zjazd na teren A4.4MN z przylegajacych ulic planowanych: 25KD-D; 6KD-L,

C) zjazd na teren A4.5MN z przylegajacych ulic planowanych: 5KD-L, 25KD-D,

d) zjazd na teren A4.6MN z przylegajacych ulic planowanych: 5SKD-L, 25KD-D,

e) zjazd na teren A4.7MN z przylegajacych ulic planowanych: 6KD-L, 25KD-D,

f) zjazd na teren A4.8MN z przylegajacych ulic planowanych: 6KD-L, 20KD-D,
34KD-W,

g) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisoéw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.

4. Dla terenow A4.9MN, A4.10MN A4.11MN, A4.12MN, A.4.13MN:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw
wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obslugg lokalnej
spoteczno$ci, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych
lokali ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii, biur, zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), oswiaty, kultury, ustug bytowych i rzemiosta;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m/2 k,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe:

- 300m° dla terenéw A4.9MN, A4.10MN, A4.11MN, A4.12MN,
- 150 m* dla terenu A4.13MN,
h) szerokos$¢ frontu dziatki:
- minimalna: 5,8 m,
- maksymalna: 20 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachoéw: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°; dopuszczenie
spadzistego o kacie nachylenia max. 30°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b) na terenach: A4.9MN, A4.10MN, A4.12MN, A4.13MN na rysunku planu wskazano
obowigzujaca lini¢ zabudowy,

C) tereny potozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

d)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obregbie ktorego wyklucza si¢
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wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenow inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

f) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

g) dopuszcza si¢ realizacje altan, oranzerii i garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, a dla nie mniej niz 3 budynkéw - zespotow garazy wolno stojacych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren A4.9MN z przylegajacych ulic planowanych: 20KD-D, 28KD-D,
34KD-W; zjazd na teren A4.10MN z przylegajacych ulic planowanych: 20KD-D,
28KD-D, zjazd na teren A4.11MN z przylegajacych ulic planowanych: 20KD-D,
27KD-D; zjazd na teren A4.12MN z przylegajacych ulic planowanych: 21KD-D,
26KD-D, 28 KD-D; zjazd na teren A4.13MN z przylegajacych ulic planowanych:
26KD-D, 28KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

5. Dla terenéw A4.14MN:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw
wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg obslugg lokalnej
spoteczno$ci, wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych
lokali ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii, biur, zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), oswiaty, kultury, ustug bytowych i rzemiosta;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe : 300 m?,

h) szerokos¢ frontu dziatki:

- minimalna: 5,8 m,
- maksymalna: 40 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°; dopuszczenie
spadzistego o kacie nachylenia max. 30°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

50

Numer wersji: 78; Data ostatniej modyfikacji: 10.07.2019 13:43



c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
d)teren A4.14MN czesciowo potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw archeologicznych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow: AZP 57-67/2,
e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,
f) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych,
g) dopuszcza si¢ realizacje altan, oranzerii i garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, a dla nie mniej niz 3 budynkéw - zespotow garazy wolno stojacych;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z przylegajacych ulic planowanych: 21KD-D, 22KD-D, 26KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.
6. Dla terenu C4.15MN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow
wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,
b) dopuszczalne:

- ushlugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z
zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia (z wytaczeniem szpitali), oswiaty, kultury,
ustug bytowych 1 rzemiosta,

- ustugi biur, administracji, obslugi finansowej, wbudowane w budynkach
mieszkalnych w formie lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach
mieszkalnych,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

g) minimalna wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe:
- 300 m? - zabudowa szeregowa,
- 500 m? - zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,8 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachow: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
usytuowane kalenicg rownolegle do ulicy,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zabudowa istniejgca, znajdujagca si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu, nie moze by¢ wymieniana i rozbudowywana,

b)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

C)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,

d) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych oraz zakaz realizacji garazy
wolnostojacych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Limanowskiego 3KD-L, ul. Koronowskiej 13KD-D, 41KD-
PJ,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej

optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10%.

7. Dla terenu C4.16MN:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych,
blizniaczych i1 szeregowych na dziatkach lezacych poza granicg strefy ochronnej
cmentarza,

- ushugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spolecznosci z
zakresu: handlu, kultury, ustug bytowych na gruntach objetych granicami strefy
ochronnej cmentarza,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieuciagzliwe, zwigzane z podstawowa obsluga lokalnej spotecznosci z
zakresu: gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), o§wiaty na gruntach
lezacych poza granicg strefy ochronnej cmentarza,

- ustugi biur, administracji, obslugi finansowej, wbudowane w budynkach
mieszkalnych w formie lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 40%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 60%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 6 m / 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 150 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachow: ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,
usytuowane kalenicg rownolegle do ulicy,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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4)
5)

6)
7)

a) zabudowa istniejgca, znajdujagca si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu, nie moze by¢ wymieniana i rozbudowywana,

b) fragment terenu lezy w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m, dla
ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

C)teren lezy w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody,

d)pod wzgl¢gdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e)na terenic znajduje si¢ budynek potozony przy ul. Powsinskiej 56A, wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust.
3,

f) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych oraz zakaz realizacji garazy
wolnostojacych;

Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: wedtug zapisow § 25 — 33;

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)zjazd na tereny z ulicy Woziwody 14KD-D, ul. Powsinskiej potozonej poza
granicami planu,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedlug zapisow § 38;

Stawka procentowa: wysoko$¢ stawki procentowe] shuzacej naliczaniu jednorazowej

optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 5
Tereny uslug handlu i zabudowy mieszkaniowej

§ 44. Dla terenéw ushug 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych

symbolem U/MW ustala sig:

1)

2)

1. Dla terenu A 5.1U/MW:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 mz, biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii,
kultury, ustug bytowych, hotelarskich, edukacyjnych, zdrowia z wytaczeniem
szpitali, kultu religijnego,

b) dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powyzej drugiej kondygnacji budynkow,
- garaze kubaturowe, dla obstugi poszczegolnych zespotéw zabudowy,

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m / 3 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: 17 m/ 5k,

g) minimalna wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
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obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz obowiazujaca linig
ksztaltowania pierzei ciggte;j,

J) ksztalt dachow: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczgce ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,F” i
czesciowo - strefa ,,C”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

) obowiazuje lokalizacja ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

d)w ciggach zabudowy, dla ktorych wskazano obowigzujacg linie zabudowy
obowigzuje wprowadzenie zabudowy ciaglej; dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy
bramowe,

e)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

f) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza sig¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

g)nalezy uwzgledni¢ obowiazek zaprojektowania budynkéw z dominantg
przestrzenng na osi drogi 6KD-L;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z planowanych ulic: 4KD-L, 12KD-D, 18KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

Rozdzial 6
Tereny ustug

§ 45. Dla teren6w ustug oznaczonych symbolem UHA ustala sig:
1. Dla terenu A6.1UHA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowe;j,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 20%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: 9 m/ 3k,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachéw: nie okre$la sig,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

b)ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie sie zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i1 obnizen oraz trwalych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenow inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

c) lokalizacje urzadzen technicznych, generujacych hatas nalezy lokalizowac
wylacznie od strony A. J. Becka lub od strony sasiednich obiektow ustlugowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje rurociggu w przypadku przebudowy zgodnie z § 13 pkt 2)
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odregbnymi ustawy prawo wodne i
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)zjazd na teren poprzez drogi wewngtrzne w terenie A15.1ZPW, A15.2ZPW,
A6.2UHA, A2.1MWI/U lub A2.2MW/U z ulicy 7KD-L lub 4 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.

2. Dla terenow A6.2UHA:

1) Przeznaczenie terenu:

a) odstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? , biur, administracji, obstugi finansowe;j,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 40%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 60%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy / minimalna liczba kondygnacji: 9 m /3 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m®,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy na rysunku planu ustala sig¢
obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachoéw: nie okresla sig,
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K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,C”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obicktow budowlanych i zagospodarowania terenu,

C) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

d) lokalizacj¢ urzadzen technicznych, generujacych hatas nalezy lokalizowac
wylacznie od strony A. J. Becka lub od strony sgsiednich obiektéw ustugowych,

e)nakaz zachowania Kanalu Glownego ,,A” zwanego ,,Kanatem Czerniakowskim”
jako urzadzenia otwartego; przebudowa kanalu polegajaca na ujeciu go w rurociag
mozliwa jest wylacznie pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi ustawy
Prawo wodne i przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy 7KD-L lub poprzez drogi wewnetrzne w terenie A15.1ZPW,
Al15.2ZPW, A6.1UHA, A2.1IMW/U lub A2.2MW/U z ulicy 7 KD-L lub 4 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.

3. Dla terenu A6.3UHA:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy / minimalna liczba kondygnacji: 10 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy / maksymalna liczba kondygnacji: 24 m / 7 k,

g) minimalna wielkos¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m®,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachoéw: nie okresla sig,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie- strefa ,,C”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obicktow budowlanych i zagospodarowania terenu,

C) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

d)lokalizacj¢ urzadzen technicznych, generujacych hatas nalezy lokalizowaé
wylacznie od strony A. J. Becka lub od strony sgsiednich obiektéw ustugowych,

e)w parterach budynkéw od strony Al J. Becka i terenu 38KD-KP obowigzuje
lokalizacja ustug, dostgpnych z chodnika,

f) na rysunku pokazano obowigzujaca lini¢ zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z planowanych ulic: 7KD-L, 12KD-D — bezposrednio lub poprzez
drogi wewngetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

4. Dla terenu A6.4UHA:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,

C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m / 6 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: nie okresla sig,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek wedtug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie- strefa ,,C”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

C) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
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powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obregbie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i1 obnizen oraz trwatych
wyniesien i podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenéw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego 1 z zastrzezeniem § 12 ust.3,

d)lokalizacj¢ urzadzen technicznych, generujacych hatas nalezy lokalizowac
wylacznie od strony sgsiednich obiektow ustugowych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)zjazd na teren z planowanej ulicy 12KD-D — bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisoéw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

5. Dla terenu A6.5UHA:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, uslug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m / 6 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: nie okresla sig,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie- strefa ,,C”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

C) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza sig¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

d) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 - 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a)zjazd na teren z planowanej ulicy 12KD-D — bezposrednio lub poprzez drogi
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wewngetrzne,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.
6. Dla terenu A6.6UHA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m® biur, administracji, obstugi finansowe;j,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne: garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m / 6 k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: linie zabudowy wedlug rysunku
planu; na rysunku planu wskazano obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: nie okresla sig,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,C”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

C) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obregbie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych 1 obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenow inwestycji do
poziomu uktadu drogowego 1 z zastrzezeniem § 12 ust.3,

d) lokalizacj¢ urzadzen technicznych, generujacych hatas nalezy lokalizowac
wylacznie od strony A. J. Becka lub od strony sgsiednich obiektow ustugowych,

e) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a)zjazd na teren z planowanej ulicy 19KD-D — bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu wedhug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.

7. Dla terenu A6.7UHA:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 17 m / 5 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz obowiazujaca linig¢
ksztaltowania pierzei ciaglej,

J) ksztalt dachoéw: nie okre$la sie,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

[) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)w ciggach zabudowy, dla ktorych wskazano obowigzujacg lini¢ zabudowy
obowiazuje wprowadzenie zabudowy ciaglej; dopuszcza si¢ przej$cia i przejazdy
bramowe,

b)na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje uksztaltowanie naroznika z
indywidualnym akcentem plastycznym, tj. budynkiem o charakterze dominanty
przestrzennej,

C)teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,F” i
czesciowo strefa ,,C”,

d)teren polozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza sig
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien i podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenéw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

f) na rysunku pokazano obowigzujgcg lini¢ zabudowy i lini¢ wskazujaca lokalizacje
ustug w parterach budynkow;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy 4 KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisoéw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.

8. Dla terenu B6.8UHA:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
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powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m®, biur, administracji, obstugi finansowej,

gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ushlugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z
zakresu: gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), nauki, o$wiaty, kultury,
ustug bytowych i1 rzemiosta, opieki spoteczne;,

- ushugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty, schroniska
mtodziezowe, pod warunkiem zastosowania rozwigzan akustycznych wg §14,

- garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 20%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0,

) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 6 m/ 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m / 3 k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz obowigzujaca lini¢ ksztaltowania pierzei
ciaglej,

J) ksztatt dachow: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)w ciggach zabudowy, dla ktorych ustalono obowigzujaca linie zabudowy i
obowigzujaca lini¢ ksztaltowania pierzei ciaglej dopuszcza si¢ przejscia 1 przejazdy
bramowe,

b)w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje specjalne opracowanie
posadzki,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu: w przypadku lokalizacji ushug
pomocy spotecznej, zalicza si¢ do ,terendow doméw opieki spotecznej”, w
przypadku lokalizacji uslug o$wiaty do ,terendow przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, a w przypadku
lokalizacji ustug mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hoteli, pensjonatow, schronisk
mtodziezowych, mieszkan stuzbowych zalicza si¢ do ,.terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe”,

d)teren polozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren: z ulicy Bernardynskiej 16KD-D, poprzez istniejacy zjazd z ul.
Gotkowskiej 2KD-Z,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.
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9. Dla terenu C6.9UHA:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z
zakresu: gastronomii, zdrowia (z wytaczeniem szpitali), nauki, o$wiaty, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej,

- ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty, schroniska
mtlodziezowe, mieszkania stuzbowe pod warunkiem zastosowania rozwigzan
akustycznych wg §14,

- garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,

) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 6 m/ 2 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 15 m / 4k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 800 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

I) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng 1 obowigzujacg lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: ptaski, o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu: w przypadku lokalizacji ushug

pomocy spotecznej, zalicza si¢ do ,terenow domdéw opieki spotecznej”, w
przypadku lokalizacji ustlug o$wiaty do ,terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”; a w przypadku
lokalizacji ustug mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hoteli, pensjonatow, schronisk
mtodziezowych, mieszkan stuzbowych zalicza si¢ do ,.terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe”,

b) przez teren przebiega cieptociag cP2x1000;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Gotkowskiej 2 KD-Z,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisoéw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.

10. Dla terenu C6.10UHA:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta oraz magazynow i warsztatow,
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b) dopuszczalne: zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) maksymalny procent zabudowy: 65%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1Kk,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 18 m / 5k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng i obowigzujacg lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: ptaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
lezy w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, dla ktorej obowiazuje
zakaz lokalizowania uje¢ wody;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ul. Powsinskiej potozonej poza granicami planu,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.

11. Dla terenu B.6.11UHA:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? i targowiskach, oraz z zakresu biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieuciazliwe, zwiagzane z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z
zakresu: gastronomii, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), nauki, o§wiaty, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej,

- garaze kubaturowe, podziemne i parkingi terenowe,

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 20%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 70%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m / 3k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 500 m®,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachow: plaski o kacie nachylenia nie przekraczajagcym 10°,
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K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
polozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu obiektéw
budowlanych i zagospodarowania terenu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 16KD-D, ulicy 10 KD-L,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisoéw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

12. Dla terenu C6.12UHA:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe - z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, uslug bytowych i rzemiosta oraz magazynéw,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 25%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,9,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

d) maksymalny procent zabudowy: 65%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy / minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy / maksymalna liczba kondygnacji: 12 m / 3 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 3 000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow : plaski o kacie nachylenia nie przekraczajacym 10°,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
lezy w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m, dla ktérej obowiazuje
zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty
zywnoS$ci oraz studni, zrodet 1 strumieni, stuzagcych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zjazd na teren z ulicy Woziwody 14 KD-D,

b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisoéw § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.
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Rozdzial 7
Tereny obiektéw sakralnych

§ 46. Dla terenow obiektow sakralnych oznaczonych symbolem UKS ustala si¢:
1. Dla terenu B7.1UKS:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi kultu religijnego, obiekty koscielne oraz przeznaczone dla
funkcji im towarzyszacych,
b) dopuszczalne: ustugi kultury i o$wiaty;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny procent zabudowy: 20%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1 k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 20 m / 3 k,
g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 3 000 m?,
h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,
i) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
J) ksztalt dachow : dwuspadowe, wielospadowe, inne,
K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,
) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: ogrodzenie w czesci
zabytkowe, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 17, a dla odcinkéw nie wpisanych
do rejestru zabytkow wedlug zapisow § 8,
m)zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9 i z
zastrzezeniem zachowania ustalen § 17;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) obowiagzuje zachowanie i ochrona widokowa istniejacych dominant przestrzennych,
b)na terenie znajduje si¢ zespot klasztorny Bernardynéw przy ul. Czerniakowskiej
2/4, wpisany do rejestru zabytkow,
C)w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje specjalne opracowanie
posadzki,
d)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu;
4) Zasady obstugi terenu W infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Bernardynskiej 16KD-D, ulicy Gotkowskiej 2 KD-Z,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedhug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 8
Tereny ustug kultury i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 47. Dla terenu ustug kultury i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem UK/MN ustala sig:
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1. Dla terenu C8.1.UK/MN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi kultury, wystawiennictwa, rozrywki, os$wiaty, nauki i
szkolnictwa wyzszego,
b) dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ogodlnodostepna zielen parkowa urzadzona o funkcji rekreacyjnej lub ozdobnej,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny procent zabudowy: 80%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1Kk,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 8 m /2 K,
g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe: 500 m?,
h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m,
i) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujacg lini¢ zabudowy,
J) ksztalt dachoéw: nie okre$la sie,
K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10, z zastrzezeniem zachowania ustalen §
17,
) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,
m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)na terenie znajduje si¢ zabytkowy budynek, potozony przy ul. Powsinskiej 104,
wpisany do rejestru zabytkow,
b)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ul. Powsinskiej potozonej poza granicami planu,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 9
Tereny uslug sportu, rekreacji i kultury

§ 48. Dla terenow ustug sportu, rekreacji 1 kultury oznaczonych symbolem US/UK
ustala sie¢:
1. Dla terenow A9.1US/UK:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi sportu, rekreacji, kultury, wystawiennictwa, rozrywki, oswiaty,
nauki 1 szkolnictwa wyzszego,

b) dopuszczalne:
- ustugi nieucigzliwe i nie oddziatujace znaczaco na $rodowisko, z zakresu: biur,

handlu i gastronomii,

- zielen parkowa i inna zielef urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny procent zabudowy: 30%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1Kk,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m,
g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 4000 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
J) ksztatt dachow: nie okreska sig,
K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow § 10,
I) szczegdlne wymagania dotyczgce ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,
m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisoéw § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,
b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,
c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
d)ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktorego wyklucza sig
wykonywanie trwatych, otwartych wykopdw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy 20KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapiséw § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30%.
2. Dla terenu A9.2US/UK:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi sportu, rekreacji, kultury, wystawiennictwa, rozrywki, o$wiaty,
nauki 1 szkolnictwa wyzszego,
b) dopuszczalne:
- ushugi nieucigzliwe i nie oddziatujagce znaczaco na Srodowisko, z zakresu: biur,
handlu i gastronomii,
- zielen parkowa 1 inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i1 zakrzewienia,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalny procent zabudowy: 30%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1Kk,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

g) minimalna wielko$¢ dzialki:przeznaczonej pod nowa zabudowe 4000 m?,

h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng i obowigzujacg lini¢ zabudowy,

J) sztatt dachow: nie okredla sig,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i1 zagospodarowania terenu,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

d) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrgbie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopoéw ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 28KD-D, 21KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

Rozdzial 10
Tereny uslug handlu, biur i administracji oraz ushug kultury

§ 49. Dla terenéw ustug handlu, biur 1 administracji oraz ustug kultury oznaczonych
symbolem UHA/UK ustala sig:
1. Dla terenu A10.1UHA/UK:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? biur i
administracji, sportu, rekreacji, kultury, wystawiennictwa, rozrywki, o$wiaty,
b) dopuszczalne: zieleh parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
d) maksymalny procent zabudowy: 40%,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1 k,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 500 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
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1) szczegdlne wymagania dotyczace inii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
obowigzujacg 1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachoéw: nie okresla sig,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczgce ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie- strefa ,,F”,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu,

C) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obrebie ktorego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terendw inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z planowanych drog: 20KD-D, 21KD-D, 28KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 30 %.

2. Dla terenu A.10.2UHA/UK:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m® biur i
administracji, sportu, rekreacji, kultury, wystawiennictwa, rozrywki, o$wiaty,

b) dopuszczalne: zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 6 m/ 2 Kk,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m,

g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 4000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz obowigzujaca lini¢ ksztaltowania pierzei
ciaglej,

J) ksztatt dachow: nie okresla sig,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b)w ciggach zabudowy, dla ktoérych wskazano obowigzujgcg linie zabudowy i
obowiazujaca lini¢ ksztaltowania pierzei ciagtej dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy
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bramowe,

C) teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

d) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisty, w obrebie ktérego wyklucza si¢
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i obnizen oraz trwalych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenow inwestycji do
poziomu uktadu drogowego i z zastrzezeniem § 12 ust.3,

e)w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje specjalne opracowanie
posadzki;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na tereny z planowanych drog: 5 KD-L, 6 KD-L, 29 KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa: wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 30 %.

Rozdzial 11
Tereny ushug oswiaty

§ 50. Dla terenéw ustug o§wiaty oznaczonych symbolem UO ustala sig:
1. Dla terenu A11.1U0O, A11.2U0, A11.3UOQ:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi oswiaty, w tym: szkol, przedszkoli, internatow, a takze
zwigzanych z nimi terenow 1 obiektow sportowych,

b) dopuszczalne:

- uslugi nieucigzliwe 1 nie oddzialujace znaczaco na srodowisko, z zakresu:
Kultury, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), o$wiaty, sportu, rekreacji,
- zielen parkowa 1 inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i1 zakrzewienia,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1Kk,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 4000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na terenie A11.3UO na rysunku planu ustala si¢
obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: nie okresla sig,

k) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,
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b) na terenie A11.3UO na rysunku planu wskazano obowigzujaca lini¢ zabudowy,

C) teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu,

d)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

e) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terenu, przez co rozumie si¢ zachowanie
powierzchni tarasu zalewowego doliny Wisly, w obrebie ktorego wyklucza sie
wykonywanie trwatych, otwartych wykopow ziemnych i1 obnizen oraz trwatych
wyniesien 1 podwyzszen, z dopuszczeniem dostosowania terenow inwestycji do
poziomu uktadu drogowego 1 z zastrzezeniem § 12 ust.3,

f) na terenie A11.3UO, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje uksztaltowanie
naroznika z indywidualnym akcentem plastycznym, tj. budynkiem o charakterze
dominanty przestrzennej;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren A11.1UO z planowanej drogi 20 KD-D; zjazd na teren A11.2UO z
planowanej drogi 26 KD-D, 22 KD-D przez teren Al3.6ZP; zjazd na teren
A11.3U0 z planowanej drogi 26 KD-D, 22 KD-D przez teren A13.4ZP,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

2. Dla terenu B11.4U0:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi o$wiaty, w tym: szkol, przedszkoli, internatow i burs
szkolnych, a takze zwigzanych z nimi terenow 1 obiektow sportowych,

b) dopuszczalne:

- uslugi nieucigzliwe 1 nie oddzialujace znaczaco na srodowisko, z zakresu:
kultury, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), o§wiaty, sportu, rekreacji,
- zielen parkowa 1 inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia 1 zakrzewieni,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 30%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1Kk,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m / 3 k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 4000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

1) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztalt dachoéw: nie okresla sig,

K) wykonczenie elewacji: wedlug zapisow § 10,

I) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

71

Numer wersji: 78; Data ostatniej modyfikacji: 10.07.2019 13:43



mtodziezy,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanic w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z planowanej drogi wewnetrznej 32KD-W,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.
3. Dlaterenu C11.5U0:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi oswiaty, w tym: szkol, przedszkoli, internatow i burs
szkolnych, a takze zwigzanych z nimi terendw 1 obiektow sportowych,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe 1 nie oddziatujace znaczaco na Srodowisko, z zakresu:
kultury, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), o§wiaty, sportu, rekreacji,
- zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i1 zakrzewienia,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

C€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 40%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: 3 m/ 1 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: 12 m /3 k,

g) minimalna wielko$¢ dzialki: przeznaczonej pod nowa zabudowe 4000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

1) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: nie okresla sig,

K) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow §10,

) szczegdlne wymagania dotyczgce ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1
mtodziezy,

b) fragment terenu C11.5.UO potozony w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 150 m,
dla ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania uje¢ wody,

C)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren z ulicy Limanowskiego 3KD-L, z ul. Woziwody 14KD-D,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.
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Rozdzial 12
Tereny zieleni parkowej

§ 51. Dla terenow zieleni parkowej oznaczonych symbolem ZP ustala si¢:
1. Dla terenow A13.1ZP, A13.27ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogolnodostepna publiczna zielen parkowa urzadzona, o funkcji
rekreacyjnej, ozdobnej lub izolacyjnej,

b) dopuszczalne: realizacja matej architektury - urzadzen i budowli ogrodowych, nie
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 90%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

h) szczegolne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,

1) ksztatt dachow: nie dotyczy,

J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,

K) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,

) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych: zakaz umieszczania reklam;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

d) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej, do urzadzenia ktorej nalezy
wykorzystywa¢ rodzime gatunki drzew 1 krzewow, wlasciwe dla danego typu
siedliska przyrodniczego, z mozliwos$cia pozostawienia tego obszaru do naturalnej
sukcesji,

e) dopuszcza si¢ przeprowadzenie na terenie A13.1ZP zjazdu z drogi 21KD-D do
posesji potozonych na terenie A4.1MN oraz na terenie A13.2ZP zjazdu z drogi
21KD-D do posesji potozonych na terenie A4.2MN,

f) na terenie A13.1ZP projektowana pompownia $ciekow;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

2. Dla terenu A13.3ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogolnodostepna publiczna zieleh parkowa urzadzona, o funkcji
rekreacyjnej i ozdobnej,

b) dopuszczalne:

- zachowanie ogrodow dziatkowych,
- ushugi z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow 1 urzadzen
niekubaturowych,

73

Numer wersji: 78; Data ostatniej modyfikacji: 10.07.2019 13:43



- realizacja matej architektury - wurzadzen 1 budowli ogrodowych, nie
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 80%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

h) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,

1) ksztalt dachow: nie dotyczy,

J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,

K) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,

I) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

d) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej, do urzadzenia ktorej nalezy
wykorzystywa¢ rodzime gatunki drzew i krzewow, wlasciwe dla danego typu
siedliska przyrodniczego, z mozliwos$cia pozostawienia tego obszaru do naturalnej
sukcesji;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

3. Dla terenow A13.4ZP, A13.5ZP, A13.6ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogolnodostepna publiczna zieleh parkowa urzadzona, o funkcji
rekreacyjnej, ozdobnej lub izolacyjnej,

b) dopuszczalne: brak;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 90%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: nie okresla sig,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

g) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m,

h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,

1) ksztalt dachow: nie dotyczy,

J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,

K) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,

I) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych zakaz umieszczania reklam;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzgdzen infrastruktury technicznej,
¢) zakaz podziatu na dziatki budowlane,
d)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
e) obowigzuje realizacja szpalerow drzew w ciggach wskazanych na rysunku planu,
f) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow: z drogi 22KD-D do terenu A11.3UO poprzez
teren A13.4ZP, z drogi 22KD-D do terenu A11.2UQ poprzez teren A13.6ZP;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisoéw § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.
4. Dla terenu A13.7ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ogodlnodostepna publiczna zielen parkowa urzadzona, o funkcji
rekreacyjnej, ozdobnej i izolacyjnej,
b) dopuszczalne: brak;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 80%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: nie okresla sig,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,
i) ksztatt dachow nie dotyczy,
J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,
K) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,
) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) teren potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,C”,
b) dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.
5. Dla terenu B13.8ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ogolnodostepna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej,
ozdobnej lub izolacyjnej,
b) dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektéw i urzadzen
niekubaturowych,
- realizacja urzadzen 1 budowli ogrodowych, nie wymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
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fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/ maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
g) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m,
h) szczeg6lne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,
i) ksztatt dachow: nie dotyczy,
J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,
K) szczegblne wymagania dotyczgce ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,
I) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie¢.
6. Dla terenu B13.9ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ogolnodostepna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej,
ozdobnej lub izolacyjnej — park osiedlowy,
b) dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektéw i1 urzadzen
niekubaturowych,
- realizacja urzadzen ogrodowych, nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 80%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/ minimalna liczba kondygnacji: nie okresla sig,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
g) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,
1) ksztalt dachow: nie dotyczy,
J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,
K) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dzialek: zakaz grodzenia terenow,
I) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz podziatu na dziatki budowlane,
c)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;
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4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisoéw § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.
7. Dla terenéw B13.10ZP, B13.11ZP, B13.12ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ogolnodostepna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej,
ozdobnej lub izolacyjnej,
b) dopuszczalne: na terenach B13.10ZP i B13.11ZP parkingi terenowe na podtozu
ekologicznym przepuszczalnym;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 80%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,
e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
g) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,
i) ksztalt dachow: nie dotyczy,
J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,
K) szczegolne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,
I) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
c) na terenach B13.10ZP, B13.11ZP i B13.12ZP przebiega cieptociag cP2x1000,
d)ustala si¢ obowigzek zachowania i1 kontynuacji szpalerow drzew w ciagach
wskazanych na rysunku planu,
e) lokalizacja dopuszczonych parkingdéw terenowych na terenach BI13.10ZP i
B13.11ZP wskazana na rysunku planu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedhug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.
8. Dla terenow C13.13ZP, C13.14ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ogolnodostepna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej,
ozdobnej lub izolacyjnej,
b) dopuszczalne:
- realizacja matej architektury - urzadzen 1 budowli ogrodowych, nie
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
- ushugi z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow 1 urzadzen
niekubaturowych,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
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a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

h) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie dotyczy,

1) ksztatt dachow: nie dotyczy,

J) wykonczenie elewacji: nie dotyczy,

K) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,

I) zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych: zakaz umieszczania reklam;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b)pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

) na terenie C13.13ZP dopuszcza si¢ przeprowadzenie wjazdu do posesji potozonych
przy ul. Koronowskiej 24, Koronowskiej 24A, Gotkowskiej 7,

d) na terenie C13.13ZP dopuszcza si¢ realizacje toalety publicznej,

e)na terenic C13.14ZP dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingdw terenowych przy
zachowaniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

f) teren C13.13ZP potozony w granicach zespotu urbanistycznego i budowlanego d.
"Miasta-Ogrodu Czerniakow", zw. tez "Miastem-Ogrodem Sadyba" (wraz z
zielenig) — nr rejestru 1559-A, wpis z dnia 02.12.1993 r;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug

zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

Rozdzial 13
Tereny zieleni parkowej i urzadzen wodnych

§ 52. Dla terendw zieleni parkowej 1 urzadzen wodnych, oznaczonych symbolem
[H/ZP ustala si¢:
1. Dla terenéw A14.11H/ZP, A14.2IH/ZP, A14.3IH/ZP, A14.41H/ZP, A14.5IH/ZP,
Al4.6IH/ZP, A14.71IH/ZP, A14.81H/ZP, A14.91H/ZP, B14.101H/ZP:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen parkowa,
- zbiorniki retencyjne, tancuch niecek infiltracyjnych i niecek bioretencyjnych,
kanaty odwadniajace,
b) dopuszczalne:
- ustugi z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektéw i urzadzen
niekubaturowych,
- realizacja urzadzen ogrodowych, nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
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- naterenie A14.91H/ZP - 90%,
- na pozostatych terenach IH/ZP - 80%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy/maksymalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy,
h) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: nie okresla sig,
i) ksztatt dachow: nie okreéla sig,
J) wykonczenie elewacji: nie okresla sie,
K) szczegblne wymagania dotyczgce ogrodzen dziatek: zakaz grodzenia terenow,
I) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) tereny potozone w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,C” i strefa
»E’, z wylaczeniem terenu B14.10IH/ZP,
b)dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla
zapewnienia funkcjonowania otaczajacych terendw, ale nie wymagajacych
specjalnych wydzielen terenowych,
c) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen ogrodowych nie wymagajacych pozwolenia na
budowe,
d)w granicach terenow IH/ZP ustala si¢ realizacj¢ tancucha niecek infiltracyjnych i
niecek bioretencyjnych oraz zbiornikow wodnych,
e)w granicach terenu A14.91H/ZP ustala si¢ budowg zbiornika retencyjnego, przy
czym informacj¢ o mozliwym miejscu jego lokalizacji pokazano na rysunku planu,
f) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
g) na rysunku planu dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
h)na terenach A14.3IH/ZP i A14.9IH/ZP obowiazuje realizacja szpalerow drzew w
ciggach wskazanych na rysunku;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug
zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

Rozdzial 14
Tereny wewnetrznej zieleni parkowej

§ 53. Dla terenow wewnetrznej zieleni parkowej oznaczonych symbolem ZPW ustala

sig:

1. Dla terendow A15.1ZPW, A15.2ZPW, A15.3ZPW, C15.4ZPW:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: wewnetrzna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej,
ozdobnej lub izolacyjnej oraz tancuch niecek infiltracyjnych 1 niecek
bioretencyjnych,

b) dopuszczalne: brak;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
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- naterenie 15.3ZPW — 90%,
- na pozostatych terenach - 80%,

b)szczegolne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: dopuszczone jedynie
ogrodzenia azurowe umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny,

c) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania reklam,

d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)teren A15.2ZPW potozony jest w otuliniec rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie -
strefa ,,C”; teren AI15.3ZPW polozone w otulinie rezerwatu Jeziorko
Czerniakowskie - strefa ,,F”,

b)w granicach terenéw ZPW ustala si¢ realizacj¢ tancucha niecek infiltracyjnych i
niecek bioretencyjnych oraz zbiornikdw wodnych,

C) na terenie A15.2ZPW nakaz zachowania Kanatu Gtéwnego ,,A” zwanego ,,Kanatem
Czerniakowskim” jako urzadzenia otwartego; przebudowa kanalu polegajaca na
ujeciu go w rurocigg mozliwa jest wylacznie pod warunkiem zgodnosci z
przepisami ustawy Prawo wodne i przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

d) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

e)w granicach terenu A15.3ZPW dopuszcza si¢ budowe zbiornika wodnego
(retencyjnego), przy czym informacje o mozliwym miejscu jego lokalizacji
pokazano na rysunku planu,

) czes¢ terenu A15.3ZPW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow, AZP 57-67/2,

g) na terenie A15.3ZPW dopuszczenie prowadzenia ruchu rowerowego i dopuszenie
dojazdu do terenu A1.3MW,

h)na terenic A15.1 ZPW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rurociggu w przypadku
przebudowy zgodnie z § 13 pkt 2) pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi ustawy prawo wodne 1 przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

h) na terenie A15.1ZPW i A15.2ZPW dopuszcza si¢ przejazd do terenu A6.1UHA lub
A6.2UHA;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wskaznik miejsc parkingowych: wedlug

zapisow § 36;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

Rozdzial 15
Tereny wod powierzchniowych srédladowych - kanalow

§ 54. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych - kanatow oznaczonych
symbolem WS ustala si¢:
1. Dla terenow A16.1WS, A16.2WS:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe - Kanal Glowny "A" zwany
"Kanatem Czerniakowskim",
b) dopuszczalne:
- wykonywanie prac zwigzanych z utrzymaniem wod,
- lokalizacja obiektow hydrotechnicznych 1 przedsigwzie¢ niezbednych do
uksztattowania przeptywu wod,
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
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a) obowiazuje zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ mostkow, ktadek i przejsc;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
potozony w otulinie rezerwatu Jeziorko Czerniakowskie - strefa ,,F”’;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: brak potrzeb.

Rozdzial 16
Tereny parkingow, garazy

§ 55. Dla terendéw parkingdéw, garazy oznaczonych symbolem KGw ustala si¢:
1. Dla terenow B17.1KGw, B17.2KGw:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: parkingi w formie spietrzonych budynkoéw garazowych oraz
parkingéw terenowych,

b) dopuszczalne: zielen parkowa;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 10%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalny procent zabudowy: 80%,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji 3 m / 1 k,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w metrach/ maksymalna liczba
kondygnacji:

- dlaterenu B17.1KGw:12 m/ 3 k,
- dlaterenu B17.2KGw: 8 m/ 2 k,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 4000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

I) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: ptaskie,

k) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow §10,

) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog
wewnetrznych 1 innych urzadzen niezbgdnych dla zapewnienia funkcjonowania
danego terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

b)teren z B17.2KGw znajduje si¢ w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

c) teren B17.2KGw czeSciowo potozony w graniach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, AZP 57-67/1,

d) na terenie B17.2KGw ustala si¢ zakaz realizacji podpiwniczen,

e) na terenie B17.2KGw obowigzuje zastosowanie zielonych $cian i zielonych dachow
realizowanej zabudowy,

f) tereny polozone w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wedtug zapisow § 25 — 33;
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5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu zjazd na teren B17.1KGw od ulicy 2KD-Z
poprzez droge wewnetrzng 33KD-W; zjazd na teren B17.2KGw z ulicy Bernardynskiej
17KD-D;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci - 10 %.

2. Dla terenu B17.3KGw:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: parkingi terenowe,
b) dopuszczalne: zielen parkowa;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania

fadu przestrzennego:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 10%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w metrach/ maksymalna liczbia
kondygnacji: nie dotyczy,

g) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 4000 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

i) szczegblne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

J) ksztatt dachow: ptaskie,

k) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow §10,

) szczegblne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,

m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedtug zapisow § 9;

3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog
wewnetrznych 1 innych urzadzen niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania
danego terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych,

b)teren potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu;

4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedlug zapisow § 25 — 33;

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu zjazd na teren B17.3KGw z drogi 15KD-D lub
z drogi 17KD-D poprzez drogg wewngtrzng zlokalizowang na terenie B1.13MW;

6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedhug zapisow § 38;

7) Stawka procentowa wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - 10 %.

Rozdzial 17
Teren stacji gazowej

§ 56. Dla terenu stacji gazowej, oznaczonego symbolem IG ustala sig:
1. Dla terenu C18.11G:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: stacja gazowa redukcyjna $redniego ci$nienia,
b) dopuszczalne: brak;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
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fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 10%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
C€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w metrach: 5 m,
g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 100 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
J) ksztalt dachow: plaskie,
k) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow §10,
) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedtug zapisoéw § 8,
m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych: wedlug zapisow § 9;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie
dotyczy;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: wedtug zapisow § 25- 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren od ulicy Gotkowskiej 2 KD-Z,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedtug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

Rozdzial 18
Teren pompowni Sciekow

§ 57. Dla terenu pompowni §ciekow, oznaczonego symbolem I[-Kp ustala sig:
1. Dla terenu B19.1 I-Kp:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: pompownia $ciekow,
b) dopuszczalne: brak;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 10%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
C) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) maksymalny procent zabudowy: nie dotyczy,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy/minimalna liczba kondygnacji: nie dotyczy,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w metrach: 3 m,
g) minimalna wielko$¢ dzialki przeznaczonej pod nowa zabudowe: 100 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
i) szczegdlne wymagania dotyczace linii zabudowy: na rysunku planu ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
J) ksztalt dachow: plaskie,
k) wykonczenie elewacji: wedtug zapisow §10,
) szczegdlne wymagania dotyczace ogrodzen dziatek: wedlug zapisow § 8,
m) zasady rozmieszczania no$nikow reklamowych wedtug zapisow § 9;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
potozony w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
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watu przeciwpowodziowego, co nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenu;
4) Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: wedtug zapiséw § 25- 33;
5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zjazd na teren od ulicy 4 KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych: wedlug zapisow § 36;
6) Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: wedtug zapisow § 38;
7) Stawka procentowa: nie ustala sie.

Rozdzial 19
Tereny komunikacji

§ 58. 1. Dla terenéw komunikacji, w tym: terenow drog publicznych — ulic miejskich,
oznaczonych symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D, terenéw placow miejskich,
oznaczonych symbolem KP/P, terendw $cisle wyznaczonych publicznych ciagéw pieszych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-KP i ciaggéw pieszo-jezdnych o symbolu KD-
PJ, dla ciagow pieszych z zielenig publiczng oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/ZP
oraz dla powigzan pieszo-rowerowych wskazanych orientacyjnie na rysunku planu i
oznaczonych zgodnie z legenda:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: utrzymanie i rozwoéj funkcji komunikacji
kolowej, komunikacji zbiorowej (autobusowej) oraz komunikacji pieszej i rowerowe;j,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi 1 ustaleniami szczegétowymi;

2) dopuszcza si¢ na terenach ulic i placow miejskich lokalizacje miejsc parkingowych,
lokalizacj¢, remonty i modernizacje¢ sieci uzbrojenia inzynieryjnego oraz urzadzen
komunikacyjnych, w tym wiat przystankowych;

3) dopuszcza si¢ na terenach placow miejskich lokalizacje sezonowych ogrodkow
gastronomicznych 1 zieleni; a na terenie 44 KP/P dopuszcza si¢ tymczasowg
lokalizacj¢ okazjonalnych stoisk handlowych nie zwigzanych trwale z gruntem, na
potrzeby lokalnych wystaw 1 targéw, za kazdym razem na czas nie dluzszy niz
czternascie dni;

4) ustala si¢ na rysunku planu miejsca wymaganej lokalizacji alei i szpaleréw drzew, a
ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ alei 1 szpalerow drzew oraz zieleni niskiej w innych,
nie wskazanych na rysunku planu miejscach, nie kolidujacych z urzadzeniami
komunikacyjnymi;

5) ustala si¢ zgodno$¢ zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zabudowy na
terenach publicznych placow miejskich, ulic 1 ciggéw pieszych z ustaleniami Dziatu II,
Rozdziatu 1 1 2 uchwaty.

2. Dla terenéw komunikacji — terenow dréog wewngetrznych, oznaczonych symbolem
KD-W, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza — dojscia i
dojazdy do dziatek budowlanych oraz urzadzenia techniczne zwigzane z oswietleniem
i odwodnieniem ulic lub ciggow pieszo — jezdnych, parkingi podziemne i terenowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej oraz przytacza do
budynkéw oraz rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw lub do
kondygnacji podziemnych;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne, za zgoda
wiascicieli.

3. W przebiegach wskazanych na rysunku planu powigzan pieszo-rowerowych ustala
si¢ obowigzek zapewnienia publicznie dostepnych przejs¢, przy czym ich szerokos¢ ma by¢
nie mniejsza niz 2 m.
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4. Dla miejsc wymagajacych specjalnego opracowania posadzki, wyznaczonych na
terenach drég, oznaczonych symbolem zgodnym z legenda, obowigzujg ustalenia ust. 1.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow
przeznaczonych dla komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, przy czym ustala si¢ zakaz
zabudowy (z zastrzezeniem § 38.) oraz minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
8%, chyba zZe z ustalen szczegotowych dla terendéw wynika inaczej.

6. Dla terenéw drog publicznych — ulic miejskich:

1) ul.Czerniakowska (LKD-GP), gtéwna ruchu przyspieszonego (GP):

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - zmienna,
zgodna z rysunkiem planu, droga w przewazajacej czesci potozona poza granicami
planu,

b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
2) ul.Gotkowska (2 KD-Z), zbiorcza (Z):

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min.21 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,

b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

- komunikacja autobusowa,
- dwustronne chodniki,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- szpalery drzew — istniejace i projektowane,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
- cieptociag cP2x1000,
3) ul.B. Limanowskiego (3 KD-L), lokalna (L):

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min.19 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,

b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

dwustronne chodniki,
parkingi przyuliczne,
szpalery drzew - istniejace i projektowane,
dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
- dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
4) ul.Projektowana (4 KD-L), lokalna (L):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na obszarze objetym planem - 30 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

- dwustronne chodniki,

- szpalery drzew,

- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

- parkingi przyuliczne ogdlnodostepne,

- dopuszcza si¢ komunikacj¢ autobusowa,

- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

5) ul. PrOJektowana (5 KD-L), lokalna (L):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objgtym planem - 20 m,

85

Numer wersji: 78; Data ostatniej modyfikacji: 10.07.2019 13:43



b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

dwustronne chodniki,

szpalery drzew,

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

parkingi przyuliczne,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
dopuszcza si¢ komunikacj¢ autobusowa,

- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

6) ul.Projektowana (6 KD-L), lokalna (L):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objgtym planem - 18 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

dwustronne chodniki,

szpalery drzew,

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
dopuszcza si¢ komunikacj¢ autobusowa,

- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

7) ul.Projektowana (7 KD-L), lokalna (L):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min. 26 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

dwustronne chodniki,

szpalery drzew,

parkingi przyuliczne,

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

- dopuszcza si¢ komunikacj¢ autobusowa,

8) ul.Sw. Bonifacego (8KD-L), lokalna (L):

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min.13 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu, droga w przewazajacej czg¢sci potozona poza
granicami planu,

b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

dwustronne chodniki,

parkingi przyuliczne,

dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

droga potozona w granicach zespotu urbanistycznego i budowlanego d. "Miasta-
Ogrodu Czerniakow", zw. tez "Miastem-Ogrodem Sadyba" (wraz z zielenig) — nr
rejestru 1559-A, wpis z dnia 02.12.1993 r.,

9) ul.Bernardynska (9 KD-L), dojazdowa (L):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objgtym planem - 25 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

dwustronne chodniki,
szpalery drzew — istniejace i projektowane,
parkingi przyuliczne,
ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
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- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- dopuszcza si¢ zielen urzagdzona,
10) ul.F.Starowieyskiego (10 KD-L), dojazdowa (L):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na obszarze objetym planem - 18 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
11) ul.Projektowana (11 KD-L), lokalna (L):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objgtym planem - 12 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
12) ul.Projektowana (12 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - 12 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
13) ul.Koronowska (13 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min.18 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego 1 kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
14) ul.Woziwody (14KD-D), dojazdowa (D):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min. 11 m,
zmienna szerokos¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
- droga potozona w granicach zespotu urbanistycznego i budowlanego d. "Miasta-
Ogrodu Czerniakéw", zw. tez "Miastem-Ogrodem Sadyba" (wraz z zielenig) — nr
rejestru 1559-A, wpis z dnia 02.12.1993 r.,
15)ul.Bez nazwy (15 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min. 15 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
16) ul.Bernardynska (16 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem-min. 10 m,
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zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- szpalery drzew - istniejace i projektowane,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
- dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
17) ul.Bernardynska (17 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - 25+26 m.
zmienna szerokos¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- szpalery drzew — istniejace i projektowane,
- parkingi przyuliczne,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
18) ul.Projektowana (18 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min. 10 m
zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
19) ul.Projektowana (19 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min. 13 m,
zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
20) ul.Projektowana (20 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na obszarze objetym planem - min. 10 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego 1 kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
21) ul.Projektowana (21 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - min. 8 m,
cze$¢ drogi potozona poza obszarem objetym planem,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- chodnik,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
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- teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
22) ul.Projektowana (22 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objgtym planem - 15 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- jednostronny szpaler drzew,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- parkingi przyuliczne,
- dopuszcza si¢ komunikacje autobusows,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
23) ul. Pro;ektowana (23 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - 10 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
24) ul.Projektowana (24 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - 10 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
25) ul.Projektowana (25 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - 10 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
26) ul.Projektowana (26 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze objetym planem - 10 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
27) ul.Projektowana (27 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na obszarze objetym planem - 10 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
28) ul.Projektowana (28 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na obszarze objetym planem - 19 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- ustala si¢ zielen urzadzona,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
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- szpalery drzew,
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego 1 kotowego,
29) ul.Projektowana (29 KD-D), dojazdowa (D):
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na obszarze objetym planem - 21 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- ustala si¢ zielen urzadzona,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- szpalery drzew,
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego,
7. Dla terenéw drog wewnetrznych:
1) ul.S. Grzesiuka (30 KD-W), wewngtrzna (KD-W):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu - min.
9m, zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dwustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
2) ul.Bez nazwy (31 KD-W), wewngtrzna (KD-W):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu - min.
4m, zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego 1 kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
3) ul.Projektowana (32 KD-W), wewnetrzna (KD-W):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objgtym granicami planu - min. 5
m, zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego 1 kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
4) ul.Projektowana (33 KD-W), wewnetrzna (KD-W):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu - 12 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego i1 kotowego,
- dopuszczenie zieleni urzadzone;j,
5) ul.Projektowana (34 KD-W), wewnetrzna (KD-W):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu - 10 m,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ stosowanie przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego i1 kotowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
8. Dla terendw ciggow pieszych:
1) Projektowany ciag pieszy (35 KD-KP):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych na terenie obj¢tym granicami planu -
zgodnie z rysunkiem planu,
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b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- komunikacja piesza,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
2) Projektowany cigg pieszy (36 KD-KP):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- komunikacja piesza,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
3) Projektowany ciag pieszy (37 KD-KP):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- komunikacja piesza,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- szpalery drzew,
- na terenie znajduje si¢ fragment zabytkowej drogi rokadowej — ul. Wolickiej, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 17,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
4) Projektowany ciag pieszy (38 KD-KP):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych na terenie objetym granicami planu -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- komunikacja piesza,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- szpalery drzew,
- na terenie znajduje si¢ fragment zabytkowej drogi rokadowej — ul. Wolickiej, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17,
- dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
5) Projektowany ciag pieszy (39 KD-KP):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- komunikacja piesza,
- ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
6) Projektowany ciag pieszy (40 KD-KP):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych na terenie obj¢tym granicami planu -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
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komunikacja piesza,

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

9. Dla terenoéw ciggow pieszo-jezdnych:
1) ul. Woziwody (41 KD-PJ):
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu - min.
6m, zmienna szeroko$¢ wg rysunku planu,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

komunikacja piesza,

dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu kotowego,

dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

teren potozony w granicach zespolu urbanistycznego i budowlanego d. "Miasta-
Ogrodu Czerniakéw", zw. tez "Miastem-Ogrodem Sadyba" (wraz z zielenig) — nr
rejestru 1559-A, wpis z dnia 02.12.1993 r.,

10. Dla terendw ciggéw pieszych z zielenig publiczna:
1) 42 KP/ZP:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu - cigg
pieszy z zielenig publiczna,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

komunikacja piesza,

ustala si¢ zielen urzadzona,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

2) 43 KP/ZP:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na terenie objetym granicami planu - cigg
pieszy z zielenig publiczng,
b) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

komunikacja piesza,

ustala si¢ zielen urzadzona,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,

11. Dla terenow placéw miejskich:
1) 44 KP/P:
a) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:

elementy matej architektury,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

miejsce wymagajace specjalnego opracowania posadzki,

dopuszcza si¢ pomnik, fontanne, rzezbe,

dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje okazjonalnych stoisk handlowych nie
zwigzanych trwale z gruntem, na potrzeby lokalnych wystaw 1 targow, za
kazdym razem na czas nie dluzszy niz czternascie dni,

2) Plac Bernardynski - 45 KP/P:
a) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
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- ustala si¢ ochrong¢ placu wedtug zapiséw w § 17 ust.5,
- elementy malej architektury,
- zachowanie istniejacej kapliczki,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
- miejsce wymagajace specjalnego opracowania posadzki,
- zachowanie istniejagcego przejazdu z ulicy Bernardynskiej 16KD-D do ul.
Czerniakowskiej,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
3) 46 KP/P:

a) Warunki zagospodarowania terenu, w tym konieczne elementy zagospodarowania i
inne ustalenia:
- elementy malej architektury,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
- miejsce wymagajace specjalnego opracowania posadzki,
- dopuszcza si¢ zielen urzadzong.

Dzial IV
USTALENIA KONCOWE

§ 59. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegoTrasy Siekierkowskiej w obszarze Luku Siekierkowskiego, zatwierdzony
Uchwatg Nr 1032/LXVII/98 Rady Gminy Warszawa Centrum z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz.Urz. Nr 54, poz. 212 2 1998 r.).

§ 60. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz wymaga opublikowania na stronie internetowej Urzedu m. st.
Warszawy.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/349/2019

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 4 lipca 2019 r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Czerniakowa Poludniowego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - tj. w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Czerniakowa Poludniowego oraz na rysunku planu (stanowigcego zatacznik
nr 1 do tej uchwaty).

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej:

1. Budowe nowych ulic dojazdowych 1 lokalnych oraz placow, wraz z wykupem gruntéw, a
takze wykup gruntow pod drogi ogdlno miejskie;

2. Przebudowg istniejacych drog publicznych: ulic 1 ciggéw pieszych w ciggach drog, ktorych
klasa i standard maja by¢ podwyzszone;

3. Realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych nowych lub
modernizowanych, wyznaczonych w planie drog publicznych, ciggdow pieszych i ciggow
pieszo-jezdnych, traktowane jako zadania wspolne, w tym: wybudowanie jezdni, chodnikéw,
wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenig przyuliczng 1 ewentualnymi
zabezpieczeniami technicznymi;

4. Przebudowe lub remonty istniejacych sieci wodociagowych i kanalizacyjnych w ciggach
drog, ktorych klasa 1 standard majg by¢ podwyzszone.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rzedu 55,6 min zi,

w tym orientacyjnie:

1. Wykup gruntow prywatnych pod budowe projektowanych ulic 1 projektowanych ciggdéw
pieszo-jezdnych oraz rowerowych - ok. 40,6 mln zt

2. Budowa nowych ulic wraz z infrastruktura i projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych oraz
rowerowych - ok. 15,0 min zt.
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Powyzsze dane zostaly podane na podstawie prognozy finansowej skutkéw uchwalenia
przedmiotowego planu. Podane koszty s3 szacunkowe i moga ulec zmianie po opracowaniu
szczegotowych projektow technicznych.

II. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych m.st. Warszawy

Przewidziane w planie inwestycje mogg by¢ realizowane w roznych formach organizacyjno-
prawnych, np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dzialajacych na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z Ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. 1834).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji
Drogowych, Migjskie Przedsi¢biorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa
(spotki) realizujace ww. zadania.

III. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. 1998 nr 155
poz.1014 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu Miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st.Warszawy.

2. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda z budzetu Miasta lub
przez inne podmioty, na podstawie odrebnych porozumien.

3. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] 1 kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz.U. 2017 poz. 328), ze Srodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociaggowo — kanalizacyjnego (na podst. art. 21 przywotanej
ustawy) lub przez budzet Miasta.

4. Przewidziane w planie inwestycje mogg by¢ realizowane takze w roéznych formach
organizacyjno-prawnych np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na
zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z Ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. 2009 nr 19 poz. 100).

5. Zrodlem pokrycia wydatkéw winny byé rowniez wptywy ze sprzedazy gruntéw miejskich
na obszarze objetym planem, z optat adiacenckich i renty planistycznej, a dlugoterminowo
réwniez z podatkow lokalnych generowanych dzigki realizacji inwestycji na podstawie planu.
Z prognozy finansowej skutkéw uchwalenia planu wynika, ze przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na przestrzeni kilku kolejnych lat przyniesie korzysci,
wynikajace z jego uchwalenia, w zakresie podniesienia warto$ci w aspekcie estetyki oraz tadu
przestrzennego, za$ w dlugookresowej perspektywie wzrost dochodéw miasta.
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Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi. Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach
budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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