UCHWALA NR XC1/3000/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z7 grudnia 2023r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu Pétnocnego na
odcinku od ulicy Modlinskiej do Trasy Olszynki Grochowskiej — czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.") w zwiazku z uchwata nr
XXXI/651/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu Pétnocnego na odcinku od ulicy

Modlifiskiej do Trasy Olszynki Grochowskiej ze zm.?, Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac, ze niniejszy

plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

m.st. Warszawy, przyjetego uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. ze zm.?, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880,
Nr 141 poz. 1492; 2 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413;z 2010 r. Nr 24 poz.
124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, 768, 1133; z 2015r. poz. 22, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579; z 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z 2020 r. poz. 471, poz.
782, poz. 1086, poz. 1378; z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986; z 2022 r.
poz. 1846, poz. 2185 poz. 2747; z 2023 r. poz. 553, poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688.

2) Zmiany wymienionej uchwaty wprowadzone zostaty uchwatami: nr XXV/843/2008 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 lutego 2008 r., nr XXI/397/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 25 sierpnia 2011
r., nr LXXX1/2664/2023 Rady m.st. Warszawy z dnia 25 maja 2023 r.

3 Zmiany studium wprowadzone zostaty uchwatami: nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
26 lutego 2009 r., nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., nr
XCl1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r., nr LXI/1669/2013 Rady m.st.
Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., nr XCl1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika
2014r., nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01 marca 2018 r. i nr LIII/1611/2021 z dnia
26 sierpnia 2021r.
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§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu
Pdétnocnego na odcinku od ulicy Modlinskiej do Trasy Olszynki Grochowskiej —czes¢ |, zwany dalej
planem, obejmujgcy obszar, ktdrego granice wyznaczajg: pétnocna granica dziatki ewid. nr12/10 z
obrebu 4-16-46 od punktu o wspdtrzednych w panstwowym uktadzie wspétrzednych geodezyjnych
PL-2000 strefa 7: 7501277,280i 5799493,190 do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ewid. nr
7/76 z obrebu 4-16-46, zachodnia i potnocna granica dziatki ewid. nr 7/76 z obrebu 4-16-46;
zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Cieslewskich wyznaczona jako linia tgczgca punkt o wspdtrzednych
7501835,041i 5799636,281 z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ewid. nr 22 z obrebu 4-16-
46; potudniowa granica dziatki ewid. nr 43 z obrebu 4-16-46, pdtnocna granica dziatki ewid. nr 15i9z
obrebu 4-16-46 do punktu o wspdtrzednych 7502040,508 i 5799704,256, zachodnialinia
rozgraniczajaca ul. Ptochociniskiej wyznaczona jako linia tgczaca punkty o wspdtrzednych
7502040,508 i 5799704,256, 7502042,845 i 5799719,825, 7502043,875i 5799727,681, 7502044,935 i
5799737,097, 7502045,697 i 5799745,018, 7502046,563 i 5799759,771, 7502047,051i 5799767,096,
7502047,390i 5799781,417, 7502047,282 i 5799796,755, 7502046,618 i 5799811,593; pdtnocna
granica obrebu 4-16-46 oraz jej przedtuzenie tgczgce punkty o wspdtrzednych 7502140,665 i
5799817,875 oraz 7502142,892 i 5799818,025; zachodnia krawedz korony Kanatu Zerarskiego
wyznaczona jako linia tgczgca punkty o wspétrzednych 7502142,892 i 5799818,025, 7502138,105 i
5799797,587, 7502134,144 i 5799760,987, 7502133,588 i 5799754,660, 7502127,283 i 5799726,175,
7502125,659i 5799715,834, 7502124,941 i 5799708,645, 7502124,310i 5799698,092, 7502114,497 i
5799632,411, 7502112,849i 5799628,975, 7502112,850i 5799620,180, 7502111,007 i 5799609,621,
7502107,160i 5799587,583; linia tgczgca punkt o wspdtrzednych 7502107,160i 5799587,583 z
punktem o wspdtrzednych 7502174,129 i 5799589,228; zachodnia linia rozgraniczajgca ul.
Biatoteckiej wyznaczona jako zachodnia granica dziatki ewid. nr 1/5 z obrebu 4-16-25, linia tgczaca
potudniowo-zachodni naroznik dziatki ewid. nr 1/5 z obrebu 4-16-25 z pétnocno-zachodnim
naroznikiem dziatki ewid. nr 3/3 z obrebu 4-07-04, zachodnia granica dziatek ewid. nr3/3i3/4z
obrebu 4-07-04 oraz linia bedaca przedtuzeniem zachodniej granicy dziatki ewid. nr 3/4 do punktu o
wspétrzednych 7502112,038i 5799350,379 lezgcego na potudniowej krawedzi mostu nad Kanatem
Zeranskim; potudniowa krawedz mostu nad Kanatem Zerariskim wyznaczona jako linia faczaca punkty
o wspdtrzednych 7502112,038 i 5799350,379 oraz 7502065,709 i 5799368,115; wschodnia granica
obrebu 4-07-18; linia tgczgca punkt o wspotrzednych 7501936,271 i 5799027, 880 z pétnocno-
wschodnim naroznikiem dziatki ewid. nr 49/2 z obrebu 4-07-18, pétnocne granice dziatek ewid. nr
49/2, 49/3 z obrebu 4-07-18; zachodnie granice dziatek ewid. nr43/3i 43/1z obrebu 4-07-18 oraz ich
przedtuzenie do punktu o wspétrzednych 7501770,481i 5799128,632; linia tgczaca punkt o
wspotrzednych 7501770,481i 5799128,632 z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ewid. nr
104 z obrebu 4-07-18; zachodnia granica dziatki ewid. nr 30/2 z obrebu 4-07-18; potudniowa i
zachodnia granica dziatki ewid. nr 24/15 z obrebu 4-07-18 oraz jej przedtuzenie do punktu o
wspodtrzednych 7501669,347 i 5799223,558 potozonego na potudniowej granicy dziatki ewid. nr 17z
obrebu 4-07-18; potudniowa i zachodnia granica dziatki ewid. nr 17 z obrebu 4-07-18, zachodnia
granica dziatki ewid. nr 16 z obrebu 4-07-18; potudniowa granica dziatki ewid. nr 5 z obrebu 4-07-18
(ul. Szklarniowa) do punktu o wspétrzednych 7501286,949 i 5799389,054; linia bedaca
przedtuzeniem zachodniej granicy dziatki ewid. nr 3 z obrebu 4-07-18 taczgca punkt o wspédtrzednych
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7501286,949i 5799389,054 z punktem o wspdtrzednych 7501277,280 i 5799493,190 potozonym na
pétnocnej granicy dziatki ewid. nr 12/10 z obrebu 4-16-46.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktdrych mowa w ust. 1 wyznacza sie na rysunku planu

sporzgdzonym w skali 1:1000.

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

rysunek planu —stanowigcy zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu —stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych —stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postac wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym paristwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej — stanowigce zatgcznik nr 4.

4. W planie okre$la sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowai sposob ich realizacji;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

10) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosd

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

5. Na obszarze objetym planem, o ktérym mowaw § 1 ust. 1, nie wystepujg tereny gornicze,

tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, stad tez plan nie okresla granic i sposobéw

zagospodarowania ww. terendw.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dominancie wysokos$ciowej —nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony
fragment, wyrdzniajgcy sie sposrdd otaczajgcej zabudowy wysokoscig okreslong w przepisach
szczegbtowych dla terendw;

2) istniejgcej zabudowie, istniejgcych dziatkach, istniejgcych urzadzeniach infrastruktury
techniczneji innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec
zabudowe, dziatki, urzadzeniainfrastruktury technicznej i inne elementy zagosp odarowania
istniejgce w dniu wejscia w zycie planu;

3) maksymalnej intensywnosd zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng wartos$¢ stosunku sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkdéw, mierzonych po obrysie scian zewnetrznych, do powierzchni dziatki lub terenu, na
ktorych budynki te sg usytuowane;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumiec¢ najmniejszg
nieprzekraczalng wartos¢ procentowgq stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego
dziatki lub terenu do catkowitej powierzchni tej dziatki lub terenu;

5) miejskim systemie informaciji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system
informaciji kierunkowej, oznakowania budynkéw i drég, przyjety dla m.st. Warszawy na
podstawie prawa geodezyjno-kartograficznego oraz uchwat Rady Miasta;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce obszar, wytacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy o nie wiecej niz2m,
czesci budynku takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, wjazdy do garazy, tarasy, podesty,
rampy, wiatrotapy, werandy, ganki, balkony, wystepy dachowe, elementy odwodnienia
dachu, daszki, oraz ociepleniaistniejgcych budynkoéw, a takze markiz, oswietlenia
zewnetrznego, szyldéw, tablici urzadzen reklamowych;

7) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki lub terenu, a w przypadku
dziatki z zabudowg udziat w powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce nie moze wyn osié
mniej niz 60%;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania na
danej dziatce lub terenie, przy czym udziat tego przeznaczenia w zagospodarowaniu dziatki, a
w przypadku dziatki z zabudowa udziat w powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce nie
moze wynosi¢ wiecej niz 40% — chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

9) tunelu wieloprzewodowym —nalezy przez to rozumieé niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu liniowych obiektdw infrastruktury technicznej;

10) ustugach podstawowych —nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb mieszkarncéw i uzytkownikéw okolicznych terenéw; do ustug tych
nalezg w szczegdlnosci ustugi bytowe typu: szewc, krawiec, pralnia, sklepy o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 150 m?, kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie, zaktady

fotograficzne, punkty kserograficzne, wypozyczalnie wideo, biura podrézy; do ustug
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podstawowych nie zalicza sie ustug motoryzacyjnych, tj. warsztatéw samochodowych,
lakierni, myjni samochodowych, stacji paliw;
11) wymianie budynku —nalezy przez to rozumiec¢ rozbidrke istniejgcego budynku i budowe w

jego miejsce nowego budynku o tych samych gabarytach.

§ 3. Oznaczenia graficzne:
1. Obowigzujgcymi ustaleniami oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie terenu, sktadajgce sie z numeru porzagdkowego oraz z symbolu literowego
okreslajgcego przeznaczenie podstawowe terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dominanty wysokosdowe;

6) projektowane rzedy drzew;

7) strefy zieleni;

8) zasieg stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;

10) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodszi jest wysokie i wynosi 10%;

11) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

12) wymiary;

13) zasieg drogi wodnej z pasem brzegowym w terenie drogi publicznej.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu symbolem literowym:
1) U-tereny zabudowy ustugowej;
2) U/PS—tereny zabudowy ustugoweji obiektéw produkcyjno-magazynowych;
3) ZL-tereny lasow;
4) KW —tereny drogi wodnej z pasem brzegowym;
5) tereny drég publicznych:
a) KD-GP —klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KD-G —klasy gtéwnej,
c) KD-L—klasy lokalnej,
d) KD-D —klasy dojazdowej;
2. Ustala sie, ze terenami inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, z zastrzezeniem pkt
2, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i
utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, budowgi

utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

tereny drég publicznych, oznaczone symbolami 1.8.a.KD-GP i 16.KD-L jako tereny
przeznaczone do realizacji celdw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég
publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz przeznaczone do realizagi celéw publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi wodne, budowa, utrzymywaniem

oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosd publicznej i sygnalizadji;

tereny drogi wodnej z pasem brzegowym oznaczone symbolem KW jako tereny przeznaczone
do realizagji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi wodne,
budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég, obiektéw i
urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz budowg i

utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:

a) okreslenie przeznaczen terendw dotychczas niezagospodarowanych, w tym dawnych
uzytkéw rolnych lub zagospodarowanych substandardowo,

b) przeznaczenie terenéw pod rozwé;j funkcji ustugowych i produkcyjno-magazynowych w
zwigzku ze znaczacym zwiekszeniem dostepnosci terendw objetych planem po realizacji
planowanego uktadu drogowo-ulicznego;

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy poprzez:

a) dopuszczenie sytuowania budynkéw wytgcznie w obrebie wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla
terendw,

c) okreslenie minimalnej wysokos$d zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terendw,

d) wyznaczenie rejonéw lokalizacji dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem planui
przepisami szczegétowymi dla terendw;

w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) nakaz urzadzenia drég publicznych istniejgcych i realizacji drog projektowanych w sposéb
zwiekszajacy dostepnosé obszaru objetego planem —zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 12 oraz przepisami szczegétowymi dla terendw,

b) nakaz realizagi miejsc parkingowych dla samochoddéw i roweréw w liczbie zapewniajgcej
zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw,

c) okreslenie sposobdw i form ochronyi ksztaftowania zieleni zgodnie z przepisami § 6 oraz

przepisami szczegétowymi dla terendw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng —zgodnie z przepisami szczegétowymi

dla terendw;
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

1)
2)

sie:
1)
2)

ustala sie na terenie C.1.U wyksztatcenie strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu;

w obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt 2:

a) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy,

c) dopuszcza sie na maksymalnie 30% powierzchni strefy realizacje powierzchni utwardzonej
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojsda, dojazdy, sciezki, chodniki, schody;

ustala sie na obszarze objetym planem ochrone istniejgcych laséw, oznaczonych na rysunku

planu symbolem ZL, dla ktérych w zakresie zagospodarowania obowigzujg przepisy odrebne;
nakazuje sie nasadzenie rzeddw drzew w terenach zgodnie z przepisami szczegdétowymi:

a) w formie kompozycji liniowej, z zachowaniem odstepow miedzy drzewami nie wiekszych
niz10m,

b) z zapewnieniem drzewom naturalnej wegetacji, a w przypadku kolizji zistniejgca
infrastrukturg techniczng z dopuszczeniem sadzenia drzew winnej formie umozliwiajgcej
im wieloletnig wegetacje lub sadzenia wysokich krzewdw zamiast drzew;

dopuszcza sie nasadzenia rzedéw drzew w terenach 1.6.a.KD-GP i 1.7.KD-GP, przy czym

nakazuje sie stosowanie zasad okreslonych w pkt 5;

ustala sie ochrone cieku wodnego: Kanatu Zerarskiego —zgodnie z przepisami szczegdtowymi

dlaterenéw C.11.KW, C.12.KW, C.13.KW oraz 1.8.a.KD-GP i 16.KD-L;

nakazuje sie ochrone przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych

niwelujacych hatas, takich jak elewacje ttumigce hatas, szczelne przegrody, okna

dzwiekoszczelne dla budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy wzdtuz drég klasy

KD-GP, KD-G, nie bedacych budynkami produkcyjnymi, technicznymi lub magazynowymi;

dla catego obszaru objetego planem zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdInosci zagrozenia wystgpieniem powaznych

awarii.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, ktérej zasieg zostat oznaczony na rysunku planu, obejmujaca fragmenty
terendéw: C.4.U/PS i 25.KD-D — stanowisko nrew. 55-66/4;

dla strefy, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

tereny drég publicznych, oznaczone symbolami KD-GP, KD-G, KD-L i KD-D;

tereny drogi wodnej z pasem brzegowym, oznaczone symbolem KW.

2. Na terenach drég publicznych, oznaczonych symbolami KD-GP, KD-G, KD-L i KD-D nakazuje

rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego;
dostosowanie nawierzchni przeznaczonych do ruchu pieszego do mozliwosd oséb ze

szczegblnymi potrzebami;
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3) stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice na kwiaty, barierki, stupki.
3. Dla drogi wodnej z pasem brzegowym w terenach oznaczonych symbolem KW oraz w

terenach 1.8.a.KD-GPi 16.KD-L nakazuje sie wyznaczenie i urzadzenie alejek dla pieszych oraz
stosowanie jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego.

4. Zasady realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych okreslonych w ust. 1 pkt 1:

1) ustala sie sytuowanie ogrodzenia w linii rozgraniczajacej, z tym, ze dopuszcza sie miejscowe
wycofanie ogrodzeniaw miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominieciaistniejgcych przeszkdd, takich jak drzewa czy urzadzeniainfrastruktury
technicznej;

2) dla ogrodzen ustala sie nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos$é ogrodzenia —2,0 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla ogrodzen boisk i innych urzadzen sportowych maksymalnej wysokosci nie okresdla sie,

c) powyzej 0,6 m od poziomu terenu dopuszcza sie wytgcznie ogrodzenie azurowe, ktérego
co najmniej 75% powierzchni stanowig przeswity lub otwory;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, blach fatdowych, w tym
falistych i trapezowych, poliweglanu oraz ostro zakonczonych elementéw szklanych lub
ceramicznych, przy czym powyzszych standardéw nie stosuje sie do ogrodzen podlegajacych
przepisom odrebnym;

4) zakazuje sie grodzenia terenéw laséw, oznaczonych symbolem ZL.

5. Zasady realizacji kioskow:

1) dopuszcza sie sytuowanie kioskow wytgcznie na terenach drég publicznych i wytgcznie w
rejonach lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej, przy czym:

a) w rejonie jednego przystanku dopuszcza sie sytuowanie maksymalnie dwéch kioskow,

b) zakazuje sie sytuowania kioskdw w rejonie przystankow zlokalizowanych na wiaduktach;

2) w zakresie gabarytéw i formy przestrzennej kiosku:

a) ustala sie maksymalna powierzchnie — 15 m” oraz maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m,

b) nakazuje sie realizacje obiektu jako prostej bryty o zwartym rzucie, bez przybudowek, z
dachem ptaskim lub jednospadowym,

c) zakazuje sie stosowania zadaszen wystajgcych poza obrys rzutu obiektu, z wyjatkiem
tymczasowych zadaszen tekstylnych,

d) zakazuje sie stosowania blachy falistej lub trapezowej jako materiatu elewacyjnego,

e) nakazuje sie stosowanie kolorystyki ograniczonej do barw achromatycznych, o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50%,

f) ustala sie udziat powierzchni przeszklonych w powierzchni wszystkich $cian kiosku —
minimum 40% i udziat powierzchni przeszklonych w powierzchni $ciany frontowej —
minimum 70%;

6. Zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych nie bedacych

szyldami:

1) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych za wyjatkiem:

a) tablic reklamowych wolnostojacych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ai b,
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b) urzadzen reklamowych wolnostojgcych w formie stupéw ogtoszeniowo-reklamowych, tj.
urzadzen w formie walca o $rednicy w obrebie czesci ekspozycyjnej 140 cm (+/- 5¢cm) i
wysokosc 410 cm (+/- 50 cm), o ktoérych mowaw pkt 3,

c) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej, o ktérych mowa w
pkt 4,

d) tablic reklamowych na kioskach, o ktérych mowa w pkt 5,

e) tablic reklamowych na budynkach na terenach oznaczonych symbolami U, U/PS, o ktdrych
mowa w pkt 6,

f) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu
budowy, o ktérych mowa w pkt 7,

g) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktére majg powierzchnie mniejszg niz
0,05 m%;

2) dlatablic reklamowych wolnostojgcych:

a) na terenach drog publicznych dopuszcza sie wytgcznie tablice reklamowe wolnostojgce o
powierzchni ekspozycyjnej jednostronnej do 3 m?, chyba, ze w przepisach szczegétowych
dla terenu danej drogi wprowadzono zakaz realizagji tablici urzadzen reklamowych,

b) na terenach niezabudowanych o przeznaczeniu oznaczonym symbolami Ui U/PS
dopuszcza sie wytacznie tablice reklamowe o powierzchni nie wiekszej niz 18 m?, z tym ze
wytgcznie na zasadach tymczasowych, to jest do momentu rozpoczecia realizacji

budynkéw zgodnych z ustaleniami planu,

(8]
~

nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosai:

- minimum 100 m miedzy tablicami reklamowymi, jezeli choé jedna z nich ma
powierzchnie wieksza niz 9 m?,

- minimum 50 m miedzy tablicami reklamowymi o powierzchni réwnej lub wiekszej niz 3
m’i nie wiekszej niz 9 m?,

- minimum 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci,

- minimum 30 m od stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,

- minimum 20 m miedzy tablicami reklamowymi o powierzchni mniejszej niz 3 m?,

- minimum 20 m od znakéw drogowychi elementéw MSI dla tablic o powierzchni réwnej
lub wiekszej niz 3 m?,

- minimum 10 m od znakdéw drogowych i elementéw MSI dla tablic o powierzchni
mniejszej niz 3 m?,

- co najmniej 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

minimum 10 m od skrzyzowan (liczac od linii zatrzymania i kraweznikéw),
d) zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych:
- naterenach laséw oznaczonych symbolem ZL i na terenach drogi wodnej z pasem
brzegowym oznaczonych symbolem KW,
- W pasie dzielgcym jezdnie,
- nadrzewach, w zasiegu ich koron i w strefach zieleni,
e) dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ tablicy reklamowej wolnostojgcej nie wiekszg niz

8 m, mierzong miedzy rzedna terenu a rzedng najwyzej potozonego elementu tablicy,
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f) zakazuje sie umieszczania na powierzchni ekspozycyjnej pojedynczej tablicy reklamowej
wiecej niz jednej reklamy;

3) dla stupdéw ogtoszeniowo-reklamowych:

a) dopuszcza sie sytuowanie w maksymalnej liczbie dwéch na terenach drég wytacznie w
rejonie kazdego przystanku komunikacji zbiorowej, w odlegtosd nie wiekszej niz 50 m od
znaku D-15 lub D-17, chyba, ze w przepisach szczegétowych dla terenu danej drogi
wprowadzono zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosd 30 m od innych wolnostojgcych urzadzen
reklamowych, w tym stupéw ogtoszeniowo-reklamowych oraz 10 m od znakdédw drogowych
i znakow MSI,

c) zakazuje sie lokalizowaniaw odlegtosd mniejszej niz 2,5 m od krawedzi jezdni,

d) zakazuje sie lokalizowaniaw pasie dzielgcym jezdnie,

e) zakazuje sie lokalizowania na nawierzchniach nieutwardzonych oraz utwardzania
nawierzchni dla potrzeb posadowienia urzadzenia;

4) dla tablic reklamowych na wiatach komunikacji publicznej:
a) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych zintegrowanych z wiatg, przy czym:
- dopuszcza sie dwustronng powierzchnie ekspozycyijng,
- maksymalna powierzchnia ekspozycyjna —3 m” na jednej stronie,
- maksymalna powierzchnia reklamowa — 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty,
- dopuszcza sie tablice reklamowe elektroniczne, o ktérych mowaw pkt 8,
b) zakazuje sie umieszczania urzadzen lub tablic reklamowych na dachu wiaty;
5) dla tablic reklamowych na kioskach:

a) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch tablic o powierzchni nie wiekszej niz
3m? dla kazdej strony tablicy,

b) dopuszcza sie tablice z wewnetrznym zrédtem Swiatta,

c) zakazuje sie zajmowania przez tablice wiecej niz 20% tgcznej powierzchni scian obiektu,

d

e

) zakazuje sie tablic wystajgcych poza obrys sciany kiosku wiecej niz 15 cm,
) zakazuje sie umieszczania tablic na dachu kiosku,
f) zakazuje sie, aby wysokos$¢ tablicy umieszczanej na attyce kiosku przekraczata wysokosc
attyki;
6) dla tablic reklamowych na budynkach:
a) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych na budynkach za wyjatkiem:

- $cian nieopracowanych architektonicznie, przystosowanych do zabudowy,

- tablic reklamowych azurowych, to jest takich tablic, w ktdrych elementy informacyjne,
takie jak napis, czy znak graficzny, sg pozbawione tta i majg powierzchnie nie wieksza
niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach takiej tablicy,

b) maksymalna powierzchnia dopuszczonej tablicy reklamowej na $cianach, o ktérych mowa

w lit. a tiret pierwsze, nie moze przekroczy¢ 1/10 powierzchni $ciany, ograniczenie nie

dotyczy reklamy malowanej bezposrednio na Scianie,

c) zakazuje sie umieszczania wiecej niz jednej tablicy reklamowej na $cianach, o ktérych

mowa w lit. a tiret pierwsze,
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7)

8)

1)

d) na budynkach na terenach oznaczonych symbolami Ui U/PS dopuszcza sie umieszczanie
tablic reklamowych azurowych, o ktérych mowa w lit. a tiret drugie, w gdmych partiach
$cian i na dachach budynkéw; wysokos¢ takich tablic reklamowych nie moze przekraczaé
1/10 wysokosci $ciany,

e) nakazuje sie, aby azurowe tablice reklamowe umieszczane obok siebie na jednej Scianie
miaty, w zaleznosd od uktadu, jednolitg wysoko$é lub szerokosé,

f) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, przestaniajgcych detale architektoniczne
oraz inne charakterystyczne elementy sciany,

g) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 1,2 m od
oznakowania MSI na tej samej ptaszczyznie $cian budynkoéw,

h) zakazuje sie umieszczania tablic, ktérych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny sciany;

dla tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu

budowy: dopuszcza sie takie tablice przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

a) na $cianach budynku, przestanianych takg tablicg prowadzone sg roboty budowlane, na
podstawie obowigzujgcych pozwolen budowlanych lub zgtoszen wykonania robot
budowlanych,

b) powierzchnia tablicy reklamowej nie przekracza 30% powierzchni przestanianej $ciany,

c) czas uzytkowania tablicy reklamowej nie przekroczy 6 miesiecy, a odstep miedzy kolejnymi
uzytkowaniami jest nie krétszy niz 18 miesiecy,

d) tablica reklamowa na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy nie wystaje poza obrys
ogrodzenia lub wyposazenia i przedmiotem reklamy jest promocja realizowanej na tym
placu budowy inwestyciji;

dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania tablic lub urzadzen reklamowych o ekspozycji

elektronicznej —to jest takich, w ktérych powierzchnia ekspozycyjna stanowi wyswietlacz,

czyli urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujgcej obraz —w ograniczonym
zakresie:

a) dopuszczenie dotyczy wytgcznie reklam zintegrowanych z wiatg komunikacji publicznej
oraz tablic wolnostojacych o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,

b) jasnos¢ emitowanego Swiatta jest regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu
otoczenia, a luminanda powierzchni nosnika reklamowego nie przekracza 5000 cd/m?2
w ciggu dnia i 400 cd/m?* w nocy,

c) nie stosuje sie obrazu ruchomego,

d) minimalny czas wyswietlania jest nie krétszy niz 10 sekund, a miedzy kolejno
wyswietlanymi obrazami nie wystepujg przyciggajace uwage efekty wizualne przejscia lub
zaniki obrazu;

7. Zasady i warunki sytuowania szyldow:

dla szyldow na budynkach:

a) zakazuje sie umieszczania szyldéw na $cianach powyzej kondygnadji parteru, z
zastrzezeniem lit. g,

b) zakazuje sie stosowania szyldéw o wysokosci przekraczajacej 0,60 m, z tym, ze
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ograniczenie to nie dotyczy tablic reklamowych azurowych, o ktérych mowa w lit. g,

c) zakazuje sie umieszczania szyldéw przestaniajgcych detale architektoniczne orazinne
charakterystyczne elementy sdany, za wyjatkiem szyldéw przestaniajgcych okna parteru,
dla ktérych dopuszcza sie przestanianie maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

d) zakazuje sie umieszczania szyldéw w odlegtosd mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na
tej samej ptaszczyznie Scian budynkéw,

e) zakazuje sie umieszczania szyldéw, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny sSciany,

f) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $canie miaty, w zaleznos$d od
uktadu, jednolitg wysokos¢ lub szerokosé,

g) powyzej kondygnagdi parteru, a takze na dachu budynku, dopuszcza sie wytacznie szyldy w
formie tablic reklamowych azurowych;

2) dlaszylddw na ogrodzeniach:

a) dopuszcza sie umieszczanie wytgcznie w strefie wejsc i wjazddw na dziatke; szerokosé
strefy wynosi po 5 metrow w kazda strone od wejsda lub wjazdu,

b) dopuszcza sie maksymalnie 1 szyld dla 1 podmiotu prowadzgcego dziatalno$é na danej
nieruchomosci na danym wejsciu lub wjezdzie,

c) maksymalna powierzchnia dla pojedynczego szyldu —1 m?,

d) zakazuje sie szyldéw wystajgcych ponad ogrodzenie;

3) dla szylddw wolnostojacych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie na terenach oznaczonych symbolami Ui U/PS,

b) umieszczanie takich szyldéw dopuszcza sie na wolnostojgcym nosniku, ktérego gabaryty
nie przekraczajg 8,0 m wysokoscii 1,2 m szerokosci,

c) dopuszcza sie umieszczanie na takim nosniku wiekszej liczby szyldow pod warunkiem
przyjeciaformy szyldéw majgcej cechy wspdlne w zakresie materiatu, szerokosci,
wysokosd i uktadu logotypdw,

d) zakazuje sie umieszczania szyldéw, ktore wykraczatyby poza obrys nosnika;

8. Zasady realizacji obiektéw matej architektury:

1) maksymalnawysokos¢—6 m;

2) nakaz stosowania materiatow o dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w
szczegdlnosci metalu i drewna;

3) nakaz stosowania —na malowanych widocznych czesciach metalowych elementéw — kolorow
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, w szczegélnosd
antracytowego, takiego jak RAL 7016, z dopuszczeniem akcentowania kolorami

chromatycznymi.

§ 9. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- w stosunku do powierzchni dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami Ui U/PS,
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

- w stosunku do terenu dla terenéw oznaczonych symbolami KW, KD-GP, KD-G, KD-L,
KD-D,
b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy w stosunku do dziatki dla terenéw oznaczonych
symbolami Ui U/PS,
c) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki dla terenéw
oznaczonych symbolami Ui U/PS,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

e) minimalng wysokos$¢ zabudowy.

§ 10. Szczegotowe zasadyi warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi:

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujgce

warunki:

a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°+105°,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,

c) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

d) ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeprowadzanie scalen i podziatéw nieruchomosd na catym obszarze objetym

planem z wytgczeniem terendéw laséw, oznaczonych symbolem ZL;

nie wskazuje sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 11. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu:
wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV, w zakresie funkcjonowania ktérej obowigzujg przepisy odrebne;
ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia, w
zasiegu ktdérej obowigzuja przepisy odrebne;

ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaréw, na ktdrych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaréw narazonych na zalanie w

przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przecdwpowodziowego.

§ 12. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
a) ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione

ponizej tereny drég, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, przy czym
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nazwy ulic nie stanowig ustalen planu:

1.6.a.KD-GP, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego —Trasa Mostu Pétnocnego, zwana w
skrocie TMP,

1.7.KD-GP, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — TMP,

1.8.a.KD-GP, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — Trasa Mostu Pétnocnego, zwana w
skrécie TMP,

5.KD-G, klasy gtéwnej — ul. Ptochocinska (odcinek potudniowy),

6.KD-G, klasy gtéwnej — ul. Ptochocinska (odcinek pétnocny),

11.KD-L, klasy lokalnej —ul. Szklarniowa,

12.KD-L, klasy lokalnej —ul. Bruszewska,

13.KD-L, klasy lokalnej —ul. Rybacka,

14.KD-L, klasy lokalnej — ul. Cieslewskich,

15.KD-L, klasy lokalnej — projektowana,

16.KD-L, klasy lokalnej — most nad Kanatem Zerariskim,

25.KD-D, klasy dojazdowej — projektowana,

26.KD-D, klasy dojazdowej — projektowana,

27.KD-D, klasy dojazdowej —projektowana,

b) ustala sie realizacje TMP w liniach rozgraniczajgcych terenéw 1.6.a.KD-GP, 1.7.KD-GP,

1.8.a.KD-GP, ktéra wraz z drogami 5.KD-G i 6.KD-G — ul. Ptochociriska bedzie zapewniata

powigzania miedzydzielnicowe i ponadlokalne obszaru objetego planem i terenéw do

niego przylegtych,
c) ustala sie realizacje nastepujgcych drég, niezbednych dla zapewnienia potgczen pomiedzy

terenami rozdzielonymi TMP oraz dla obstugi terenéw do niej przylegtych:

projektowanej 5, w terenie 1.7.KD-GP i 6.KD-G,
przedtuzenia 11.KD-L do ul. Ptochocinskiej i przedtuzenia 14.KD-L do ul. Szklarniowej, w
terenie 1.7.KD-GP,

d) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe TMP z ciggiem 5.KD-G —
6.KD-G, w terenie 1.7.KD-GP,

e) ustala sie realizacje bezkolizyjnego przejazdu drogowego na przedtuzeniu 14.KD-L przez
teren 1.7.KD- GP;

2) w zakresie ruchu rowerowego:

a) ustala sie prowadzenie sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég:
1.6.a.KD-GP, 1.7.KD-GP, 1.8.a.KD-GP oraz 5.KD-G, 6.KD-G, i 16.KD-L,

b) dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych

terendw innych drég publicznych lub poza nimi;

3) w zakresie komunikacji pieszej: ustala sie prowadzenie chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych

terenéw drog publicznych wedtug przepiséw szczegdtowych dla terendw drog;

4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg prowadzong w TMP
w liniach rozgraniczajgcych terenéw 1.6.a.KD-GP, 1.7.KD-GP, 1.8.a.KD-GP,

b) dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg prowadzong w
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liniach rozgraniczajgcych terenéw drdég: 1.6.a.KD-GP, 1.7.KD-GP, 1.8.a.KD-GP oraz 5.KD-G,
6.KD-Gi 16.KD-L,

c) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych, zgodnie z
rysunkiem planu;

5) w zakresie parkowania:

a) ustala sie wskazniki parkingowe dla samochoddéw osobowych i rowerédw w przepisach
szczegotowych dla terendw,

b) ustala sie realizacje programu parkingowego dla obiektéw nowo realizowanych,
istniejgcych rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb
uzytkowania poprzez realizacje parkingdw lub garazy w obrebie dziatek lub terendw, na
ktorych znajdujg sie lub maja by¢ realizowane te obiekty,

c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianejw przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie parkowanie przyuliczne w zatokach postojowych na terenach drog
publicznych lokalnych i dojazdowych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszej niz:

- 15,0 m dla parkowania prostopadtego,
- 12,5 mdla parkowania réwnolegtego.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie lokalizowanie przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drdg publicznych w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z
projektowanymi orazistniejgcymi urzagdzeniami drogowymi, zgodnie z przepisami odrebn ymi
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizowanie siecii urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég publicznych — z wytgczeniem terendw laséw oznaczonych symbolem
ZL;

3) ustala sie minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 100, kanalizacyjnej — DN 200,
cieptowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastgpi
kolizja z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie do realizagji;

5) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla sied infrastruktury technicznej na
catym obszarze planu —z wytgczeniem terendw laséw oznaczonych symbolem ZL;

6) dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie stosowania urzadzen wolnostojgcych
o0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode za posrednictwem przewoddw rozdzielczych zasilanych z:

a) magistral zlokalizowanych w ul. Szklarniowej lub,

b) innych istniejgcych i projektowanych magistral i wodociggdw;
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1)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych:

nakazuje sie odprowadzanie Sciekéw bytowych poprzez kanaty sied kanalizacyjnej

odprowadzajgcej Scieki za posrednictwem:

a) kolektora przebiegajgcego po terenach 5.KD-G ul. Plochocinska, 1.7.KD-GP TMP i 6.KD-G ul.
Ptochociniska,

b) kolektora przebiegajgcego w ul. Biatoteckiej —droga poza obszarem planu, terenie C.12.KW
oraz terenach 1.7.KD-GP TMP i 14.KD-L Cieslewskich,

c) innych istniejgcych i projektowanych kolektordéw;

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania

poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub

odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych;

dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosd realizagji ustalen pkt 1, odprowadzanie wéd

opadowych lub roztopowych do sied kanalizacji deszczowejlub ogbélnosptawnej przy

zastosowaniu urzadzen opdzniajgcych ich odptyw do odbiornika;

nakazuje sie retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych w zbiornikach

otwartych i zamknietych sytuowanych w pierwszej kolejnosci na terenach zajmowanych przez

TMP, zwtaszcza w rejonach skrzyzowan wielopoziomowych;

dlaistniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub

roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego i Sredniego dsnienia zasilanej z:

a) gazociggu przebiegajgcego po terenach C.9.U, 1.7.KD-GP TMP, 13.KD-L ul. Rybacka,
12.KD-L ul. Bruszewska, 27.KD-D ulica projektowana lub,

b) innych istniejgcych i projektowanych gazociggéw;

ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia,

o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, oznaczonego na rysunku planu;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach

kogeneracyjnych.

6. Ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, istniejgcego gazociggu wysokiego

cisnienia prowadzonego po terenach 5.KD-G ul. Ptochocinska, C.13.KW, 16.KD-L most nad Kanatem

Zeraniskim, C.12.KW, 1.8.a.KD-GP TMP, oznaczonego na rysunku planu.

1)

2)
3)

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zasilanie w energie elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia lub,

b) urzagdzen kogeneraciji lub,

c) odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych wytgcznie energie promieniowania
stonecznego lub geotermalng;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych;

zakazuje sie realizacji napowietrznych stagji transformatorowych.

8. W zakresie linii elektroenergetycznych sredniego i wyzszych napiec:
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1) wskazuje sie na rysunku planu istniejgcg napowietrzng linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV, w zakresie funkcjonowania ktdrej obowigzujg przepisy odrebne;

2) dopuszcza sie przebudowe linii, o ktorej mowa w pkt 1 na linie kablowa podziemng;

3) nakazuje sie rozbudowe oraz przebudowe istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia na linie kablowe podziemne;

4) nakazuje sie realizacje nowych linii sredniego, wyzszego i najwyzszego napiedia jako linii
kablowych podziemnych.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — ustala sie zaopatrzenie w ciepto z:

1) sieci cieptowniczej po jej realizacji;

2) indywidualnych urzadzen zasilanych z sied gazowej lub elektroenergetycznejlub;

3) urzadzen kogeneracyjnych lub;

4) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych wytacznie energie promieniowania
stonecznego lub geotermalna.
10. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustalasie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie bedzie:
a) z sied kablowej za posrednictwem istniejgcychi projektowanych przewodow lub,
b) z sied radiowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo-odbiorczych

urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anteni stacji bazowych telefonii komdérkowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 3;

3) nakazuje sie sytuowanie wszelkich urzgdzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
11. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie gospodarowanie odpadami w ramach

terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzaniai
uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizagi zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie
uzytkowanie terendw wytgcznie w sposdb dotychczasowy, chyba ze z ustalen szczegétowych
wynika inaczej;

2) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych w przestrzeniach publicznych,
za wyjatkiem:

a) kioskéw —na zasadach okreslonych w § 8 ust. 5,
b) ogrédkdw gastronomicznych przy lokalach gastronomicznych - w okresie od marca do
pazdzernika,

c) tablic reklamowych, o ktérych mowaw § 8 ust. 6i 7.

§ 15. W zakresie stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) ustala sie stawki procentowe zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenéw
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2)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przeznaczonych pod: zabudowe ustugowg, oznaczonych symbolem U, zabudowe ustugi
obiektéw produkcyjno-magazynowych oznaczonych symbolem U/PS;

nie okresla sie stawki procentowej dla terenéw przeznaczonych pod: lasy, oznaczonych
symbolem ZL, droge wodng z pasem brzegowym, oznaczonych symbolem KW oraz pod drogi
publiczne, oznaczonych symbolami KD-GP, KD-G, KD-L i KD-D.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe dla terenéow

§16. Dlaterenu C.1.U:

ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu biur, handlu, gastronomii, a takze

turystyki, tj. hoteli, hosteli, moteli;

ustala sie ograniczenia przy realizacji przeznaczenia — zakazuje sie lokalizowania:

a) ustug motoryzacyjnych, warsztatéw samochodowych, lakierni, myjni, stagi paliw,

b) obiektéw handlu wymagajgcego placéw sktadowych,

c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscigich przebudowy, ale bez
prawa rozbudowy, nadbudowy i wymiany,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie dachdéw ptaskich,

d) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 20%,

e) ustala sie strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, od strony
drogi 1.6.a.KD-GP,

f) dla strefy, o ktérej mowa w lit. e stosuje sie przepisy § 6 pkt 3,

g) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,5,

h) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wynoszacg 60%,

i) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszgcg 12 m,

j) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszgcg 8 m,

k) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

I) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stosuje sie przepisy § 6
pkt8i9,

m) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 4,

n) ustala sie zasady realizacji tablici urzagdzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie z
§8ust. 6,

0) ustala sie zasady realizacji szyldéw zgodnie z § 8 ust. 7;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o

ktérych mowa w § 11 pkt 6: przewazajgca czesc terenu znajduje sie w granicach obszaréw

narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenialub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

w zakresie zasad obstugi przez infrastrukture techniczng stosuje sie przepisy § 13;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

18

Numer wersji: 26; Data ostatniej modyfikagji: 11.12.2023 14:45



a) ustala sie obstuge z 11.KD-L,

b) ustala sie wskazniki parkingowe:
- nie mniegj niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur,
- nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej handlui

pozostatych ustug,

c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 pkt 5lit. bi c;

7) ustala sie stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z

uchwaleniem planu —w wysokosci 30%.

§17. Dlaterenu C.2.U/PS:

1) ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowai obiekty produkcyjno-magazynowe, w tym
ustugi motoryzacyjne;

2) ustala sie ograniczenia przy realizacji przeznaczenia —zakazuje sie lokalizowania:

a) obiektéw handlu wymagajgcego placéw sktadowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscigich przebudowy, ale bez
prawa rozbudowy, nadbudowy i wymiany,

b) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich lub dachéw o spadku potaci dachowych
w przedziale 20°+40°,

c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszgcg 10%,

d) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,5,

e) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy wynoszgcg 65%,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszgcg 12 m,

g) ustala sie minimalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 8 m,

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stosuje sie przepisy
§6pkt8i9,

j) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 4,

k) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie z
§8ust. 6,

I) ustala sie zasady realizacji szyldéw zgodnie z § 8 ust. 7;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o
ktérych mowa w § 11 pkt 6: cze$é terenu znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku uszkodzenialub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) w zakresie zasad obstugi przez infrastrukture techniczng stosuije sie przepisy § 13;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge z: 11.KD-L, 25.KD-D i 26.KD-D,

b) ustala sie wskazniki parkingowe:
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- nie mniegj niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej biur,
- nie mniegj niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?* powierzchni uzytkowej handlu
i pozostatych ustug,
c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 pkt 5lit. bi c;
7) ustala sie stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z

uchwaleniem planu —w wysokosci 30%.

§18. Dlaterenu C.3.U/PS:
1) ustalasie przeznaczenie: zabudowa ustugowai obiekty produkcyjno-magazynowe;
2) ustala sie ograniczenia przy realizacji przeznaczenia —zakazuje sie lokalizowania:
a) obiektéw handlu wymagajacego placéw sktadowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje parkow naukowychi technologicznych,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, z mozliwoscigich
przebudowy, ale bez prawa rozbudowy, nadbudowy i wymiany,
c) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
d) dopuszcza sie na potrzeby obstugi budynkéw funkcji podstawowej realizacje budynkéw
zaplecza technicznego i garazy lub parkingdéw wielopoziomowych,
e) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie dachéw ptaskich,
f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,
g) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,5,
h) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wynoszgcg 65%,
i) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszgcg 12 m,
j) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg 8 m,
k) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
I) nakazuje sie nasadzenie rzedu drzew wzdtuz pétnocnej granicy terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,
m) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stosuje sie przepisy
§6pkt8i9,
n) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 4,
0) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie
z§8ust. 6,
p) ustala sie zasady realizacji szyldéw zgodnie z § 8 ust. 7;

4) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o
ktérych mowa w § 11 pkt 6: przewazajgca czesc terenu znajduje sie w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpow odziowego;

5) w zakresie zasad obstugi przez infrastrukture techniczng stosuije sie przepisy § 13;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
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a) ustala sie obstuge z 11.KD-Li jej przedtuzenia w terenie 1.7.KD-GP oraz z: 13.KD-L, 25.KD-D
i 26.KD-D,
b) ustala sie wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej biur,
- nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m” powierzchni uzytkowej handlu
i pozostatych ustug,
c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 pkt 5lit. bi c;
7) ustala sie stawke procentowq z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z
uchwaleniem planu —w wysokosci 30%.

§19. Dla terenu C.4.U/PS:
1) ustalasie przeznaczenie: zabudowa ustugowai obiekty produkcyjno-magazynowe;
2) ustala sie ograniczenia przy realizacji przeznaczenia: zakazuije sie lokalizowania obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

3) w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, z mozliwoscigich
przebudowy, ale bez prawa rozbudowy, nadbudowy i wymiany,

b) ustala sie zachowanie istniejgcego budynku biurowo-ustugowego, z mozliwoscia jego
rozbudowy, nadbudowy i wymiany,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub dachéw o spadku potaci dachowych
w przedziale 20°+40°,

d) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,

e) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,5,

f) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy wynoszgcg 65%,

g) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg 12 m,

h) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy wynoszgcg 6 m,

i) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stosuje sie przepisy
§6pkt8i9,

k) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego oznaczonego na rysunku planu stosuje sie przepisy odrebne —zgodnie
z2§7pkt 2,

[) ustalasie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 4,

m) ustala sie zasady realizacji tablici urzgdzen reklamowych nie bedgcych szyldami zgodnie
z§8ust. 6,

n) ustala sie zasady realizacji szyldéw zgodnie z § 8 ust. 7;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o

ktorych mowa w § 11 pkt 6: teren znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na zalanie w

przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przecdwpowodziowego;
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5) w zakresie zasad obstugi przez infrastrukture techniczng stosuije sie przepisy § 13;
6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala sie obstuge z: 12.KD-L, 13.KD-Li 25.KD-D,
b) ustala sie wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur,
- nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m’ powierzchni uzytkowej handlu
i pozostatych ustug,
c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 pkt 5lit. bi c;
7) ustala sie stawke procentowq z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego

z uchwaleniem planu —w wysokosci 30%.

§20. Dlaterenu C.5.U/PS:

1) ustalasie przeznaczenie: zabudowa ustugowai obiekty produkcyjno-magazynowe, w tym
ustugi motoryzacyjne;

2) ustala sie ograniczenia przy realizacji przeznaczenia —zakazuje sie lokalizowania obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

3) w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku ustugowego z mozliwoscig jego
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszgcg 10%,

d) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,5,

e) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy wynoszgcg 65%,

f) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszgcg 12 m,

g) ustala sie minimalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 6 m,

h) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stosuje sie przepisy § 6
pkt8i9,

j) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 4,

k) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie z
§8ust. 6,

I) ustala sie zasady realizacji szyldéw zgodnie z § 8 ust. 7;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o
ktérych mowa w § 11 pkt 6: cze$é terenu znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku uszkodzenialub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) w zakresie zasad obstugi przez infrastrukture techniczng stosuije sie przepisy § 13;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge z 12.KD-Li 27.KD-D,

b) ustala sie wskazniki parkingowe:
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7)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

- nie mniegj niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej biur,
- nie mniegj niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m”*powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug,
c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 pkt 5lit. bi c;
ustala sie stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z

uchwaleniem planu —w wysokosci 30%.

§21. Dlaterenu C.6.ZL:

ustala sie przeznaczenie: las;

w zakresie warunkoéw zagospodarowania: ustala sie gospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge z 13.KD-L.

§ 22. Dlaterenu C.7.ZL:

ustala sie przeznaczenie: las;

w zakresie warunkoéw zagospodarowania: ustala sie gospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu z 27.KD-D.

§23. Dlaterenu C.8.U:
ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu biur, handlu, gastronomii, ustugi
motoryzacyjne, tj. stacje serwisowe, myjnie, stacje paliw;
ustala sie ograniczenia przy realizacji przeznaczenia: zakazuje sie lokalizowania obiektéw
handlu wymagajacego placow sktadowych;
w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich lub dachéw o spadku potaci dachowych
w przedziale 20°+40°,
b) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 20%,
c) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,5,
d

e

) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wynoszgcg 60%,

) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 12 m,

f) ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 6 m,

g) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stosuje sie przepisy
§6pkt8i9,

i) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 4,

j) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie

z§8ust. 6,

k) ustala sie realizacji szyldéw zgodnie z § 8 ust. 7;
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4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu,
o ktérych mowaw §11pktlié:
a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
w zakresie funkcjonowania ktorej obowigzujg przepisy odrebne,
b) teren jest potozony w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
5) w zakresie zasad obstugi przez infrastrukture techniczng stosuije sie przepisy § 13;
6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala sie obstuge z: 14.KD-Li jej przedfuzeniaw terenie 1.7.KD-GP,
b) ustala sie wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej biur,
- nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m” powierzchni uzytkowej handlui
pozostatych ustug,
c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 pkt 5lit. bi c;
7) ustala sie stawke procentowq z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z
uchwaleniem planu —w wysokosci 30%.

§ 24. Dlaterenu C9.U:
1) ustala sie przeznaczenie: zabudowa ustugowa z zakresu biur, handlu, turystyki, tj. hoteli,
hosteli, moteli;
2) ustala sie ograniczenia przy realizacji przeznaczenia —zakazuje sie lokalizowania:
a) ustug motoryzacyjnych, tj. warsztatow samochodowych, lakierni, myjni, stacji paliw,
b) obiektéw handlu wymagajgcego placéw sktadowych,
c) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania:
a) dopuszcza sie na potrzeby obstugi zabudowy o funkdi podstawowej realizacje budynkéw
zaplecza technicznego i garazy lub parkingdw wielopoziomowych,
b) dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej w rejonie oznaczonym na rysunku
planu,
c) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie dachéw ptaskich,
d) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,
e) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 2,5,
f) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy wynoszacg 70%,
g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 15 m, a dla dominanty
wysokosciowej —24 m,
h) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia rzutu dominanty nie moze by¢ wieksza niz
2000 m?,
i) ustala sie minimalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg 10 m,

j) ustalasie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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k) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego stosuje sie przepisy
§6pkt8i9,

I) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 4,

m) ustala sie zasady realizacji tablici urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie
z§8ust. 6,

n) ustala sie zasady realizacji szyldéw zgodnie z § 8 ust. 7;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o
ktérych mowa w § 11 pkt 6: teren jest potozony w granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi na skutek uszkodzenialub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) w zakresie zasad obstugi przez infrastrukture techniczna:

a) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,

b) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazociggu Sredniego cisnienia,
oznaczonego na rysunku planu;

6) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge z 14.KD-L i drogi projektowane;j 5,
b) ustala sie wskazniki parkingowe:
- nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur,
- nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m” powierzchni uzytkowej handlui
pozostatych ustug,
c) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 pkt 5lit. bi c;

7) ustala sie stawke procentowq z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z

uchwaleniem planu —w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu C.10.ZL:

1) ustalasie przeznaczenie: las;

2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania: ustala sie gospodarowanie terenem zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu z 6.KD-G.

§ 26. Dla terenu C.11.KW:
1) ustala sie przeznaczenie: droga wodna z pasem brzegowym — Kanat Zeranski;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a
b
c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszgcg 40%,

) nakazuje sie utrzymanie droznosci kanatu,
)

dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych,

d) zakazuje sie naruszania skarp nadbrzeznych poza pracami zwigzanymi z utrzymaniem ich

wtasciwego stanu technicznego, pracami zwigzanymi z przebudowa kanatu lub realizacja
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urzadzen wodnych oraz prowadzeniem przewodoéw infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem lit. e,
e) dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu zwigzang z realizacjg alejek pieszych,
f) teren stanowi przestrzen publiczng —stosuje sie przepisy § 8 ust. 3,
g) zakazuje sie przegradzania kanatui realizagi ogrodzen,
h) zakazuje sie realizacji tablici urzadzen reklamowych;
3) w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej zgodnie z § 13;
4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu z odcdinka
ul. Ptochodnskiej znajdujgcego sie w terenie 1.7.KD-GP.

§ 27. Dlaterenu C.12.KW:

1) ustala sie przeznaczenie: droga wodna z pasem brzegowym — Kanat Zeranski;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) nakazuje sie utrzymanie droznosci kanatu,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych,

c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 40%,

d) zakazuje sie naruszania skarp nadbrzeznych poza pracami zwigzanymi z utrzymaniem ich
wtasciwego stanu technicznego, pracami zwigzanymi z przebudowa kanatu lub realizacja
urzadzen wodnych oraz prowadzeniem przewoddw infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu zwigzang z realizacjg alejek pieszych,

f) teren stanowi przestrzen publiczng —stosuje sie przepisy § 8 ust. 3,

g) zakazuje sie przegradzania kanatui realizagi ogrodzen,

h) zakazuje sie realizacji tablici urzadzen reklamowych,

i) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej Sciezki rowerowej po wschodniej stronie kanatu oraz
jej przebudowe;

3) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o

ktérych mowaw § 11 pkt 2, 3i 4:

a) na czesci terenu potozonej w strefie kontrolowanej gazocggu wysokiego ci$nienia
obowigzujg przepisy odrebne,

b) czesé terenu potozona jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) czesc terenu potozona jest w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

4) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,

b) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazocggu wysokiego cisnienia,
oznaczonego na rysunku planu;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu z oddinka
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ul. Ptochodinskiej znajdujgcego sie na terenie 1.7.KD-GP oraz z ul. Biatoteckiej — droga poza

obszarem objetym planem.

§28. Dla terenu C.13.KW:

1) ustala sie przeznaczenie: droga wodna z pasem brzegowym — Kanat Zeranski;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) nakazuje sie utrzymanie droznosci kanatu,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych,

c) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 40%,

d) zakazuje sie naruszania skarp nadbrzeznych poza pracami zwigzanymi z utrzymaniem ich
wtasdwego stanu technicznego, pracami zwigzanymi z przebudowag kanatu lub realizacja
urzadzen wodnych oraz prowadzeniem przewoddw infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu zwigzang z realizacjg alejek pieszych,

f) teren stanowi przestrzen publiczng —stosuje sie przepisy § 8 ust. 3,

g) zakazuje sie przegradzania kanatui realizagi ogrodzen,

h) zakazuje sie realizacji tablici urzadzen reklamowych;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o

ktorych mowa w § 11 pkt 2, 3i 4:

a) na czesci terenu potozonej w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cinienia
obowigzujg przepisy odrebne,

b) czesé terenu potozona jest w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) czesé terenu potozona jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

4) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,

b) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazodagu wysokiego cinienia
oznaczonego na rysunku planu;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu z 5.KD-G.

§ 29. Dla terenu 1.6.a.KD-GP —TMP:
1) ustalasie przeznaczenie: droga publiczna o klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 67,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie przekréj drogi: dwujezdniowy z pasem dzielgcym dla jezdni gtéwnych TMP,
c) ustala sie prowadzenie sciezek rowerowych po obu stronach drogi,
d) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi,
e)

ustala sie prowadzenie trasy tramwajowej,
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f) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych zwigzanych z odwodnieniem TMP;
3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzgdzeniami drogowymi:

a

b

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,

) dopuszcza sie nasadzenia rzedéw drzew,

d) ustala sie zasady realizacji kioskdw zgodnie z § 8 ust. 5,

e) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedgcych szyldami zgodnie
z§8ust. 6,

f) ustala sie zasady realizacji szyldow zgodnie z § 8 ust. 7,

g) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej zgodnie z § 13;

4) w zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

ustala sie, ze do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza

sie uzytkowanie wytgcznie w sposdb dotychczasowy, przy czym zakazuje sie realizacji nowej

zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejgcych.

§30. Dla terenu 1.7.KD-GP:
1) ustalasie przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie przekroje drég:

- dwujezdniowy z pasem dzielgcym dla TMP i ul. Ptochocinskiej,

- jednojezdniowy dla: przedtuzenia 11.KD-L do ul. Ptochocinskiej, przedtuzenia 14.KD-L do

ul. Szklarniowej oraz dla drogi projektowanej 5,
c) ustala sie realizacje w liniach rozgraniczajgcych TMP:
- projektowanego przedtuzenia 14.KD-L do ul. Szklarniowej,
- przedtuzenia 11.KD-L do ul. Ptochociniskiej,
- drogi projektowanej 5,
d) 5.KD-G, 6.KD-G i odcinek ul. Ptochociniskiej znajdujgcy sie w terenie 1.7.KD-GP stanowig
cigg drogowy,
e) ustala sie powigzania TMP z ul. Ptochodniskg poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe,
f) ustala sie realizacje bezkolizyjnego przejazdu drogowego przedtuzenia 14.KD-L do
ul. Szklarniowej,
g) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania:
- ul. Plochodinskiej z: 15.KD-L, 16.KD-L i przedtuzeniem 11.KD-L,
- przedtuzenia 11.KD-L z przedtuzeniem 13.KD-Li z przedtuzeniem 14.KD-L,
- przedtuzenia 14.KD-L z drogg projektowang 5,
h) ustala sie prowadzenie $ciezek rowerowych po obu stronach drogi,
i) ustala sie prowadzenie chodnikéw:
- po obu stronach TMP i ul. Ptochociriskiej,

- co najmniej po jednej stronie drég: przedtuzenia 11.KD-L, przedtuzenia 14.KD-L i
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3)

4)

1)

2)

3)

projektowanej 5,

j) ustala sie prowadzenie trasy tramwajowe;j,

k) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych zwigzanych z odwodnieniem TMP,

I) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych;

w zakresie warunkéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:

a) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,

b) dopuszcza sie nasadzenia rzedéw drzew,

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

d) ustala sie zasady realizacji kioskdw zgodnie z § 8 ust. 5,

e) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedgcych szyldami zgodnie z
§8ust. 6,

f) ustala sie zasady realizacji szyldow zgodnie z § 8 ust. 7,

g) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,

h) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazociggu Sredniego cisnienia,
oznaczonego na rysunku planu,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

w zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

ustala sie, ze do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza

sie uzytkowanie wytgcznie w sposdb dotychczasowy, przy czym zakazuje sie realizacji nowej

zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych.

§31. Dlaterenu 1.8.a.KD-GP:

ustala sie przeznaczenie:

a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) droga wodna z pasem brzegowym — Kanat Zerariski w zasiegu okre$lonym na rysunku
planu;

w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 69,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielgcym,

c) ustala sie prowadzenie sciezek rowerowych po obu stronach drog,

d

e

) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi,

) ustala sie przejscie TMP nad Kanatem Zerariskim mostem o przekroju zawierajgcym:
jezdnie, torowisko tramwajowe, obustronne Sciezki rowerowe i chodniki,

f) ustala sie prowadzenie trasy tramwajowej;

w zakresie warunkdw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:

a) nakazuije sie utrzymanie droznosci Kanatu Zeranskiego,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych,

c) zakazuje sie naruszania skarp nadbrzeznych poza pracami zwigzanymi z utrzymaniem ich

wtasciwego stanu technicznego, pracami zwigzanymi z przebudowa kanatu lub realizacja
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urzadzen wodnych oraz prowadzeniem przewodoéw infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu zwigzang z realizacjg alejek pieszych,
e) dopuszcza sie odprowadzanie do kanatu wod opadowych lub roztopowych,
f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 10%,
g) teren stanowi przestrzen publiczng —stosuje sie przepisy § 8 ust. 2i 3,
h) ustala sie zasady realizacji kioskow zgodnie z § 8 ust. 5,
i) ustala sie zasady realizacji tablici urzadzen reklamowych nie bedgcych szyldami zgodnie z
§8ust. 6,
j) ustala sie zasady realizacji szylddw zgodnie z § 8 ust. 7,
k) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, o
ktérych mowa w § 11 pkt 2, 3i 4:
- naczesci terenu potozonej w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia
obowigzujg przepisy odrebne,
- cze$éterenu potozona jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
- czes$cterenu potozona jest w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
I) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,
m) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazociggu wysokiego ci$nienia,
oznaczonego na rysunku planu;
4) w zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
ustala sie, ze do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza

sie uzytkowanie wytgcznie w sposob dotychczasowy.

§ 32. Dla terenu 5.KD-G — ul. Pfochocinska:
1) ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 48,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie przekréj dwujezdniowy z pasem dzielgcym,
c) 5.KD-G, 6.KD-Gi ul. Ptochociriska zlokalizowana na terenie 1.7.KD-GP stanowig cigg
drogowy,
d) powigzania z 1.7.KD-GP wedtug ustalen dla tego terenu,
e) ustala sie powigzania z 12.KD-L poprzez skrzyzowanie,
f) ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych po obu stronach drogi,
g) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:
a) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,
b) nakazuje sie nasadzenie dwéch rzedéw drzew — po jednym po wschodnieji zachodniej
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4)

1)
2)

3)

1)
2)

stronie jezdni,

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

d) zakazuje sie realizacji kioskow,

e) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie z
§ 8 ust. 6,

f) zakazuje sie realizacji szyldow,

g) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazociggu wysokiego cisnienia,
oznaczonego na rysunku planu,

h) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, o

ktorych mowa w § 11 pkt 2: na czesci potozonej w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego

ci$nienia obowigzujg przepisy odrebne.

§ 33. Dla terenu 6.KD-G — ul. Pfochocinska:

ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej;

w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 50,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie przekroj:
- dwujezdniowy z pasem dzielgcym dla jezdni giéwnych drogi,
- jednojezdniowy dla drogi projektowanej 5,

c) ustala sie realizacje drogi projektowanej 5w liniach rozgraniczajgcych 6.KD-G,

d) ustala sie powigzania z 1.7.KD-GP wedtug ustalen dla tego terenu,

e) ustala sie prowadzenie sciezek rowerowych po obu stronach drogi,

f) ustala sie prowadzenie chodnikédw po obu stronach drogi;

w zakresie warunkéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:

a) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszgcg 10%,

b) nakazuje sie nasadzenie rzedu drzew,

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

d) zakazuje sie realizacji kioskow,

e) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie z
§8ust. 6,

f) zakazuje sie realizacji szyldéw,

g) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej zgodnie z § 13.

§34. Dla terenu 11.KD-L—ul. Szklarniowa:
ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
w zakresie warunkow zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
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planu,
b) ustala sie przekréj jednojezdniowy,
c) 11.KD-Li ul. Szklamiowa zlokalizowana na terenie 1.7.KD-GP stanowig cigg drogowy,
d
e

) ustala sie powigzania z 26.KD-D poprzez skrzyzowanie,

) powigzania z ul. Ptochocinska, z przedtuzeniem 13.KD-L i z przedtuzeniem 14.KD-L wedtug

ustalen dla terenu 1.7.KD-GP,
f) ustala sie prowadzenie chodnika po obu stronach drogi;

3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzgdzeniami drogowymi:
a
b
c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,
d

e

) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 10%,
)

nakazuje sie nasadzenie rzedu drzew,

) zakazuje sie realizacji kioskow,

) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami zgodnie z
§ 8 ust. 6,

f) zakazuje sie realizacji szyldow,

g) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej zgodnie z § 13.

§ 35. Dla terenu 12.KD-L —ul. Bruszewska:
1) ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie przekréj jednojezdniowy,
c) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania z 13.KD-Li 27.KD-D,
d)
)

e

powigzania z 5.KD-G wedtug ustalen dla tego terenu,

ustala sie prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;

3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:
a)
b)

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

d

e

ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,

nakazuje sie nasadzenie rzedu drzew,

) zakazuje sie realizacji kioskow,

) zakazuje sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych,

f) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,

g) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazociggu Sredniego cisnienia,

oznaczonego na rysunku planu.

§ 36. Dla terenu 13.KD-L—ul. Rybacka:
1) ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
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a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie przekréj jednojezdniowy,
c) 13.KD-Li 27.KD-D stanowig cigg drogowy,
d)
)

e

ustala sie powigzania z 25.KD-D poprzez skrzyzowanie,
powigzania z 12.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu,

f) ustala sie prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;

3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzgdzeniami drogowymi:

1)

a
b
c) zakazuje sie realizacji kioskow,
d
e

) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 10%,
)

teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

) zakazuje sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych,

) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,

f) ustala sie zachowanie, z moiliwoscig przebudowy, gazociggu Sredniego cisnienia,

oznaczonego na rysunku planu.

§37. Dlaterenu 14.KD-L—ul. Cieslewskich:
ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie przekréj jednojezdniowy,

c) powigzanie z przedtuzeniem 11.KD-Li z projektowang 5 wedtug ustalen dla terenu
1.7.KD-GP,

d) ustala sie prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;

3) zakresie warunkéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:

1)

a) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszgcg 10%,

b) nakazuje sie nasadzenie rzedu drzew,

c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

d) zakazuje sie realizacji kioskow,

e) zakazuje sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych,

f) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13.

§ 38. Dlaterenu 15.KD-L — projektowana:

ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 15,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie przekréj jednojezdniowy,
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c) powigzania z ul. Ptochocinska wedtug ustalen dla terenu 1.7.KD-GP,
d) ustala sie prowadzenie chodnika po obu stronach drogi;
3) w zakresie warunkéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:

a
b
c) zakazuje sie realizacji kioskow,

) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,

) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,

d) ustala sie zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych nie bedgcych szyldami zgodnie z
§ 8 ust. 6,

e) zakazuje sie realizacji szyldow,

f) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej zgodnie z § 13.

§ 39. Dla terenu 16.KD-L —most nad Kanatem Zerariskim:
1) ustalasie przeznaczenia:

a) droga publiczna klasy lokalnej,

b) droga wodna z pasem brzegowym — Kanat Zerariski w zasiegu okre$lonym na rysunku
planu;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie przekréj jednojezdniowy,

c) powigzania z ul. Ptochocinskg wedtug ustalen dla terenu 1.7.KD-GP,

d) powigzania z ul. Biatoteckg, droga poza obszarem objetym planem,

e) ustala sie prowadzenie sciezek rowerowych po obu stronach drogi,

f) ustala sie prowadzenie chodnika po obu stronach drogi,

g) ustala sie przejscie drogi nad Kanatem Zerariskim mostem o przekroju zawierajgcym:
jezdnie, obustronne $ciezki rowerowe i chodniki;

3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:

a) nakazuje sie utrzymanie droznosci Kanatu Zeranskiego,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych,

c) zakazuje sie naruszania skarp nadbrzeznych poza pracami zwigzanymi z utrzymaniem ich
wiasdwego stanu technicznego, pracami zwigzanymi z przebudowag kanatu lub realizacja
urzadzen wodnych oraz prowadzeniem przewoddéw infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu zwigzang z realizacjg alejek pieszych,

e) dopuszcza sie odprowadzanie do kanatu wod opadowych lub roztopowych,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 20%,

g) teren stanowi przestrzen publiczng —stosuje sie przepisy § 8 ust. 2i 3,

h) zakazuje sie realizacji tablici urzadzen reklamowych,

i) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, o ktérych mowa w § 11 pkt 2, 3i 4:
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- naczesci terenu potozonej w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia
obowigzujg przepisy odrebne,
- czesc terenu potozona jest w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
- cze$c terenu potozona jest w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktdrych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
j) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,
k) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazocdggu wysokiego cinienia
oznaczonego na rysunku planu.

§ 40. Dla terenu 25.KD-D — projektowana:
1) ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie przekréj jednojezdniowy,
c) ustala sie powigzania z 26.KD-D poprzez skrzyzowanie,
d

e

) powigzania z 13.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu,
) ustala sie prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;
3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:
a) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego stosuje sie przepisy odrebne —zgodnie z § 7 pkt 2,
b) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszgcg 10%,
c) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,
d)
)

e

zakazuje sie realizacji kioskéw,

zakazuje sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych,

f) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13.

§ 41. Dla terenu 26.KD-D — projektowana:
1) ustalasie przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie przekrdéj jednojezdniowy,
c) powigzania z 11.KD-Li z 25.KD-D wedtug ustalen dla tych terenow,
d) ustala sie prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;
3) w zakresie warunkdéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzagdzeniami drogowymi:
a) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszacg 10%,

b) teren stanowi przestrzen publiczng —stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,
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c) zakazuje sie realizacji kioskow,
d) zakazuje sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych,
e) obowigzujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej zgodnie z § 13.

§42. Dla terenu 27.KD-D — projektowana:
1) ustalasie przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) w zakresie warunkéw zagospodarowania:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 13,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng wynoszaca 10%,
c) ustala sie przekrdj jednojezdniowy,
d) 13.KD-L i 27.KD-L stanowig cigg drogowy —zgodnie z przepisami dla terenu 13.KD-L,
e) powigzania z 12.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu,
f) ustala sie prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;
3) w zakresie warunkoéw zagospodarowania nie zwigzanych z urzgdzeniami drogowymi:
a) teren stanowi przestrzen publiczng — stosuje sie przepisy § 8 ust. 2,
b) zakazuje sie realizacji kioskow,
c) zakazuje sie realizacji tablic i urzadzen reklamowych,
d) obowiazujg ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej zgodnie z § 13,
e) ustala sie zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, gazociggu sredniego cisnienia,

oznaczonego na rysunku planu.

Rozdziat 3
Przepisy korncowe

§ 43. Na obszarze objetym planem traci moc:

1) uchwata Nr LVIII/841/02 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 27 wrzesnia 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obszaréw X-71 -
czes¢ I1i O-50, w gminie Warszawa-Biatoteka;

2) uchwata Nr XLII/552/01 Rady Gminy Warszawa-Biatoteka z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 - czes¢ I, w
gminie Warszawa — Biatoteka;

3) uchwata Nr LXX1/2230/2010 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 28 stycznia 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Biatoteka
Wies;

4) uchwata Nr XXI11/392/2003 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2003 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Zerania
Wschodniego w rejonie ul. Bruszewskie;j.
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§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 45. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz wymaga publikagi na stronie intemetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XCI/3000/2023

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z7grudnia2023r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Trasy Mostu

Pétnocnego na odcinku od ulicy Modlinskiej do Trasy Olszynki Grochowskiej — cze$¢ I, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarnicow stanowiag —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkacéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizagjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

[I. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywadé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z
2023r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.
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Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakorczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowani em zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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