UCHWALA NR XC/2962/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 16 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wierzbna w rejonie ul. F. Joliot-
Curie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22023 r. poz. 40, 572, 1463), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm." ), w zwigzku z
uchwatg nr XC/2665/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania Wierzbna w rejonie ul. F. Joliot-Curie oraz
uchwatg nr LXXXVI/2835/2023 Rady m.st. Warszawy z dnia 31 sierpnia 2023 r. zmieniajgcej uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wierzbna w rejonie ul. F. Joliot-Curie, Rada Miasta Stofecznego Warszawy stwierdzajgc, ze niniejszy
plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy, przyjetego uchwata Nr LXXXIl/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. z pézn. zm.” , uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wierzbna w rejonie ul.
F. Joliot-Curie, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. 2 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880i Nr
141 poz. 1492,z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 p0z.1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225
p0z.1635, 2 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz.124;
Nr 75 poz. 474; Nr 106 poz.675, Nr 130 poz. 871; Nr 119 poz. 804; Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.
1043;z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133, z 2015r. poz. 22, poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz.
1250, poz. 1579,z 2017 r. poz. 730, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544, 2 2019 poz. 60, poz.
235, poz. 730, poz.1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 poz. 1815, z 2020 r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378; z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986; z 2022 r. poz.
1846, poz. 2185 poz. 2747; z 2023 r. poz. 553, poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688.

2) Zmiany studium wprowadzone zostaty uchwatami: Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
26.02.2009 ., Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010
Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia
11.07.2013r., Nr XClI/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r., Nr LXI1/1667/2018
Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. i Nr LIl1/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z 26 sierpnia
2021r.
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1)

2)

3)

4)

od podtnocy — pdtnocna linia rozgraniczajgca ul. Ractawickiej od wschodniej linii
rozgraniczajgcej al. Niepodlegtosci do wschodniej granicy dz. ew. nr 42 z obrebu 1-01-18,
wschodnia granica dz. ew. nr 42 z obrebu 1-01-18 do przedtuzenia pétnocnej granicy dz. ew.
nr 115 z obrebu 1-02-01, przedtuzenie pétnocnej granicy dz. ew. nr 115 z obrebu 1-02-01,
poétnocna granica dz. ew. nr 115 z obrebu 1-02-01;

od zachodu —zachodnia granica dz. ew. nr 115 z obrebu 1-02-01, zachodnia granica dz. ew. nr
81/2 z obrebu 1-02-04, zachodnia granica dz. ew. nr 103/2 z obrebu 1-02-12 do granicy dz.
ew. nr 103/1 z obrebu 1-02-12, zachodnia granica dz. ew. nr 103/1 z obrebu 1-02-12,
zachodnia granica dz. ew. nr 103/2 z obrebu 1-02-12 od granicy dz. ew. nr 103/1 z obrebu 1-
02-12 do poétnocnej linii rozgraniczajgcej ul. Woronicza;

od potudnia — pétnocnalinia rozgraniczajaca ul. Woronicza na odcinku do zachodniej granicy
dz. ew. nr103/2 z obrebu 1-02-12 do przedtuzenia wschodniej granicy dz. ew. nr 63 z obrebu
1-02-16, przedtuzenie wschodniej granicy dz. ew. nr 63 z obrebu 1-02-16 do potudniowe;j
granicy dz.ew. nr 1z obrebu 1-02-16, potudniowa granica dz. ew. nr 1z obrebu 1-02-16 i jej
przedtuzenie do potudniowo-zachodniego wierzchotka dz. ew. nr 1z obrebu 1-02-17;

od wschodu —wschodnialinia rozgraniczajaca al. Niepodlegtosci

z wytgczeniem z granic opracowania dz. ew. nr 9 z obrebu 1-02-05.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu

sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty s3:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —
stanowigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postac wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego;

zasad ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
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karte parkingowa i sposdb ich realizacji;

7) granicisposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowych zasadi warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

13) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drégi innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw
budowlanych oraz pokrycia dachéw;

15) zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablici urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dominancie wysokosciowej —nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢ wyrdzniajgce
sie sposrod otoczenia wysokoscig, przy czym dominanta ksztattuje kompozycje przestrzenng
catego obszaru planu, jej maksymalng wysokos$c¢ okreslajg przepisy szczegétowe, natomiast
rejon jej lokalizagji wyznaczony jest na rysunku planu;

2) elewacji eksponowanej wymagajgcej szczegdlnego opracowania —nalezy przez to rozumieé
elewacje budynku, ktéra powinna wyrézniac sie od pozostatych, zastosowanymi
rozwigzaniami architektonicznymi i plastycznymi oraz rodzajem uzytych szlachetnych
materiatéw elewacyjnych;

3) maksymalnej intensywnosd zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnagdji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na dziatce albo terenie do powierzchni tej dziatki albo terenu, liczonych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i normami budowlanymi;

4) nawierzchni utwardzonej —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezapewniajaca
naturalnej wegetagji roslin, ograniczajaca lub niepozwalajgca na infiltracje wod opadowychi
roztopowych do gleby lub ziemi, w szczegdlnosd zajetg przez nieprzepuszczalne lub o
ograniczonej przepuszczalnos$cd nawierzchnie: dojs¢, chodnikdw, sciezek, placéw, dojazdéw,
schodow;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, maksymalnego zasiegu sytuowania scian zewnetrznych budynku, na zasadach
okreslonych w planie;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla ogrodéw dziatkowych —nalezy przez to rozumie¢
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wyznaczone na rysunku planu linie, ograniczajgce obszar, wewnatrz ktérego mozliwa jest
realizacjainfrastruktury ogrodowej oraz altan dziatkowych;

7) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie $cian zewnetrznych budynku, na zasadach
okreslonych w planie;

8) powierzchni hydrologicznie czynnej —nalezy przez to rozumieé nawierzchnie przepuszczajaca
wody opadowe lub roztopowe;

9) powigzaniu pieszym —nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne przejsda stuzgce do
prowadzenia ruchu pieszego na zasadach okreslonych w przepisach ogdlnych;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegétowych planu;

11) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce albo na terenach wskazanych w § 5 ust. 2 pkt 11, przy czym na
dziatce powierzchnia uzytkowa budynkdw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce, a w przypadku
terenéw wskazanych w § 5 ust. 2 pkt 11, powierzchnia okre$lona pod to przeznaczenie nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig
inaczej;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie inne
przeznaczenie niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce albo na terenach
wskazanych w § 5 ust. 2 pkt 11, przy czym na dziatce powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkdw na dziatce, a w przypadku terenéw wskazanych w § 5 ust. 2 pkt 11,
powierzchnia okreslona pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni
terenu, chyba ze przepisy szczegétowe stanowiginaczej;

13) stupie ogtoszeniowo-reklamowym —nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj urzadzenia
reklamowego w formie walca o srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm, na wysokosci
czesci ekspozycyjnej oraz wysokosci do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej
wysokosdi nieprzekraczajgcej 470 cm;

14) szlachetnych materiatach elewacyjnych —nalezy przez to rozumie¢ aluminium, miedz, stal
nierdzewng, szkto, naturalne drewno, naturalny kamien, cegte klinkierowg, ceramike, tynki
szlachetne, tytan i cynk, charakteryzujgce sie duzg odpornoscig na dziatania proceséw
starzenia;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniulub o
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

16) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach, lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki lub na terenie, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci i
0sb6b prawnych, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, przy

czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
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srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowanialokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym poza lokalem, w ktédrym jest prowadzona;

17) ustugach publicznych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, realizowane jako cel publiczny: budowa i
utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organdéw administragji, publicznych szkét,
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniui prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektédw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw
opieki spotecznej, placoéwek opiekuriczo-wychowawczych, placéwek opieki nad dzieémi w
wieku do lat trzech oraz obiektdw sportowych;

18) wysokosc zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow w rozumieniu
przepisdw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos¢ tych obiektédw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu
budowlanego;

19) zabudowa mieszkaniowa komunalna — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe z lokalami
realizowanymi w ramach mieszkaniowego zasobu gminnego okreslonego w art. 2 pkt 10
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu Cywilnego;

20) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane z uktadem urbanistycznym i architektonicznym
otoczenia, o sktadzie gatunkowym dostosowanym do uwarunkowan srodowiskowych i
przestrzennych, stanowigce element dekoracyjny przestrzeni o funkcjach biologicznych,
klimatycznych i hydrologicznych.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw sktadajgce sie z symbolu literowo-cyfrowego okreslajgcego kolejny sektor
i numer oraz symbolu literowego przeznaczenia terenu;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodéw dziatkowych;

7) strefalokalizacji placu;

8) elewacje eksponowane wymagajgce szczegdlnego opracowania;

9) dominanta wysokos$ciowa wraz z rejonem jej lokalizagji i jej maksymalng wysokoscig;

10) powigzania piesze;

11) rejony lokalizagji rzedéw drzew;

13) strefy zieleni;

)
)
12) drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
)
14) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw objete ochrongw planie —GEZ;
)

15) historyczna nawierzchnia ulicy ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw objeta ochrong w planie —
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GEZ-br;

16) obiekty stanowigce dobro kultury wspodtczesnej objete ochrong w planie — DKW;

17) historyczne obiekty zabytkowe objete ochrong w planie —OP;

18) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jako
Ogrod Dziatkowy Towarzystwa Ogrodéw Robotniczych — uktad alej i dziatek — KZ-GEZ1;

19) granice stref ochrony konserwatorskiej obszaréw ujetych w Gminne j Ewidencji Zabytkow:
a) jako uktad urbanistyczny Osiedle Wierzbno Il — KZ-GEZ2,
b) jako uktad urbanistycznyi zespo6t budowlany Osiedle Wierzbno | — KZ-GEZ3;

20) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Wierzbno | —KZ-C;

21) granica strefy ochrony urbanistycznej obszaru doébr kultury wspétczesnej —osiedla Wierzbno
—-KZ-U;

22) granica strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego — KZ-L;

23) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie na rysunku planu dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe wyrdzniajace je
sposréd innych terendw, sktadajace sie z symbolu literowo-cyfrowego okreslajgcego kolejny sektor i
numer oraz symbol literowy przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu oraz jego symbol literowy:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW(U) —tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) U-tereny ustug;

4) UH - teren ustug handlu —targowisko;

5) Mk-Up —teren zabudowy mieszkaniowej komunalnej i ustug publicznych;

6) Up —tereny ustug publicznych;

7) UZ-teren ustug zdrowia;

8) UKr(U) —teren obiektow sakralnychi koscelnych z dopuszczeniem ustug;

9) KS—teren parkingu;

10) ZP —teren zieleni urzadzonej — park publiczny;

11) ZD —teren ogrodu dziatkowego wraz z infrastrukturg ogrodowg — zielen urzadzona;
12) ITg —teren infrastruktury technicznej — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu;

13) ITw —tereninfrastruktury technicznej — wentylatornia linii metra;

14) KP —teren ciggu pieszego;

16) KD-G —tereny drdg publicznych klasy gtéwnej;
17) KD-Z —teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

)
)
)
)
)
15) KPJ —tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
)
)
18) KD-L—tereny drdég publicznych klasy lokalnej;
)

19) KD-D —tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;
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20) KDW —tereny drég wewnetrznych.

3. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w liniach

rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, jako tereny przeznaczone do realizagi celéw publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntédw pod drogi publiczne, budowe, utrzymaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drég;

ZP, jako teren przeznaczony do realizacji celu publicznego zwigzanego z wydzielaniem
gruntéw pod publicznie dostepny samorzgdowy park, a takze jego urzgdzanie, w tym budowe
lub przebudowe;

KPJ oraz KP, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z
wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe ciggi piesze, a takzeich
urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

Mk-Up, Up, jako tereny przeznaczone do realizagi celéw publicznych zwigzanych z budow3i
utrzymaniem pomieszczen dla urzedéw organéw administracji, publicznych szkét,
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniui prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, placéwek opieki nad dzieémi w
wieku do lat trzech oraz obiektow sportowych;

UZ, jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowgi
utrzymywaniem publicznego obiektu ochrony zdrowia;

ITw, jako teren przeznaczony do realizacji cel6w publicznych zwigzanych z budowg,
utrzymywaniem obiektéw i urzadzen transportu publicznego.

4. Dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z

przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania poszczegdlnych terenéw okreslonymi w

przepisach niniejszego planu.

1)

2)

3)

4)

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:

ustala sie zachowanie osiedla ,Wierzbno”, poprzez wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu symbolami KZ-GEZ1, KZ-GEZ2, KZ-GEZ3, KZ-C
oraz strefy ochrony urbanistycznej oznaczonej symbolem KZ-U, dla ktérych okreslono zasady
ochrony i zagospodarowania zgodnie z § 7 pkt 2i 3;

nakazuje sie zachowanie i ochrone terenu A.1.ZD - Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego, jako
terenu wypoczynku, rekreacji oraz upraw ogrodniczych;

nakazuje sie zachowanie terenéw ustug publicznych oznaczonych symbolem Up oraz ustug
zdrowia oznaczonych symbolem UZ, waznych dla zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkancow;

ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcego ogrodu jordanowskiego poprzez wyznaczenie
terenu zieleni urzadzonej — park publiczny oznaczonego na rysunku planu symbolem E.4.ZP, w
ramach ktérego dopuszcza sie realizacje funkgji: sportu i rekreacji, kultury, wystawiennictwai

gastronomii;
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5) ustala sie zachowanie i ochrone zieleni wewnatrz kwartatéw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, w szczegdlnosdi ustug publicznych poprzez wyznaczenie zgodnie z rysunkiem planu
stref zieleni, dla ktérych ustalono zasady zagospodarowania w § 6 ust. 1 pkt 1.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustalasie realizacje zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz parametramii wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

2) ustala sie nastepujgce rodzaje linii zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogrodéw dziatkowych;

3) ustala sie przebieg okreslonych w pkt 2 linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakazuje sie sytuowanie $cian zewnetrznych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci
budynkdéw, w tym parkingdw podziemnych i wjazdéw do nich oraz obiektdw matej
architektury;

5) nakazuje sie sytuowanie scian zewnetrznych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi liniami
zabudowy, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej, przy czym dopuszcza sie:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy $cian zewnetrznych budynku, na
gtebokos¢ nie wiekszg niz 5,0 m:
- pierwszej kondygnagji budynkéw, w ktérejlokalizowane sg ustugi,
- nadtugosci nie wiekszej niz 1/3 dtugosci sciany zewnetrznej,

b) wysuniecie poza wyznaczong obowigzujacg linie zabudowy, o nie wiecej niz 1,0 m:
- gzymsow, okapow, wykuszy, ryzalitéw,
- elementéw termomodernizacji,

C) wysuniecie poza wyznaczong obowigzujacy linie zabudowy, o nie wiecej niz 2,0 m:
- elementéw wej$é do budynkdéw, w szczegdlnosd: schoddw, podestéw, daszkéw,

pochylni, ramp, platform podnos$nikowych,

- balkondw, tarasow,

d) montaz i realizacje dzwigdw osobowych (wind);

6) nakazuje sie sytuowanie scian zewnetrznych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza te linie zabudowy:

a) o nie wiecej niz1,0m:
- gzymsow, okapdw, wykuszy, ryzalitéw,
- elementéw termomodernizacji,

b) o nie wiecej niz 2,0 m:
- elementédw wejs¢ do budynkdéw, w szczegdlnosd: schoddw, podestéw, daszkéw,

pochylni, ramp, platform podnos$nikowych,
- dzwigdéw osobowych (wind),
- balkonow, tarasow,
7) zakazuje sie realizacji wysunie¢, o ktérych mowa w pkt 5lit. bi c oraz w pkt 6:

8

Numer wersji: 25; Data ostatniej modyfikagji: 21.11.2023 13:10



a) poza granice obszaru objetego planem,

b) poza linie rozgraniczajgce terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z wyjatkiem terendéw: 3.KD-Gi 7.1.KD-L oraz C.4.KDW zgodnie z
przepisami szczegétowymi;

8) dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezpos$rednio
przy granicy dziatki budowlanej lokalizacgje budynkéw zwrdconych sciang zewnetrzng bez
okieni drzwi w strone tej granicy, przy czym nie moze byc to sprzeczne zliniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

9) dlaterenéw A.1.ZD, B.2.MW/(U), B4.MW(U), B.11.MW, B.13.MW(U), B.19.MW, C.1.MW(U),
C.7.MW, C.10.MW(U), D.2.MW(U), D.4.MW, F.4.MW, F.5.MW, F.7.UZ, F.10.MW, G.4.MW,
G.7.MW/(U) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu powigzania piesze, dla ktérych:

a) ustala sie szerokos¢ nie mniejszg niz 2,0 m,

b) nakazuje sie realizacje oswietlenia wzdtuz powigzania pieszego, przy czym nakazuje sie
stosowanie rozwigzan, w tym: konstrukgi opraw swietlnych, systemoéw regulujgcych moc
oswietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktére nie powodujg nadmiernej emisji Swiattai nie
sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzat;

10) dla terenu E.4.ZP wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu powigzania piesze, dla ktorych
obowigzujg ustalenia § 65 ust. 2 pkt 5;

11) dla terenéw oznaczonych symbolem KD-D, KD-L, KD-Z, KD-G, ZP, ZD, KPJ, KP, KDW, ITg, ITw
oraz dlaterenéw: B.2.MW(U), B.4.MW(U), B.8. MW, B.11.MW, B.13. MW(U), B.19.MW,

B.21.KS, C.1.MW(U), C.6.MW(U), C.7.MW, C.10.MW(U), D.2.MW(U), D.4.MW, E.1.MW,
E.3.MW, E.5.MW, E.7.MW, E.8. MW, E.9. MW, F.1.MW, F.2.MW, F.4.MW, F.5.MW, F.10.MW,
F.11.Up, F13.Up, F.16.MW, G.1.UKr(U), G.3.U, G.4.MW, G.6.U przeznaczenie terenu oraz
wskazniki i parametry zagospodarowania ustala sie w odniesieniu do terenu, dla pozostatych
terendw przeznaczenie terenu oraz wskazniki i parametry zagospodarowania ustala sie w
odniesieniu do dziatki;

12) w przypadku istniejgcej zabudowy niezgodnej z ustaleniami planu, dopuszcza sie jej
zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwadgi.

3. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury o
maksymalnej wysokosd —5,0 m;

2) obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w taki sposéb, aby nie kolidowaty z ruchem
kotowym, pieszym lub rowerowym oraz przemieszczaniem sie oséb z ograniczong
mobilnoscig;

3) nakazuje sie stosowanie materiatéow o dtugotrwatej odpornosd na procesy starzenia, w
szczegdlnosci metalu i drewna.

4. W zakresie ogdlnych zasad i warunkdéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane:

1) naobszarze planu zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych za
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wyjatkiem:

a) wolnostojacych urzadzen reklamowych, o powierzchni do 3,0 m” na terenach 1.KD-G,
2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z, dla ktérych ustala sie minimalne odlegtosci usytuowania:

- minimum 20,0 m miedzy urzagdzeniami,

- minimum 10,0 m od znakéw drogowych,

- minimum 10,0 m od skrzyzowan liczac od linii zatrzymania i kraweznikdw,
- minimum 2,5 m od kraweznika jezdni,

b) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych w ilosci po jednym stupie na kazdym terenie
oznaczonym symbolem: 4.KD-Z, 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 6.KD-D, 7.1.KD-L, 7.2.KD-D, 10.KD-D,
12.KD-D oraz w ilosci maksymalnie cztery stupy na terenie drogi oznaczonym symbolem
1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-G, dla ktérych ustala sie minimalne odlegto$d usytuowania:

- minimum 30,0 m miedzy stupami,
- minimum 10,0 m od znakéw drogowych,
- minimum 10,0 m od skrzyzowan liczac od linii zatrzymania i kraweznikéw,

2) zakazuje sie umieszczania tablici urzgdzen reklamowych w miejscach i w sposéb zastrzezony
dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie oraz na obiektach matej
architektury;

3) dopuszcza sie umieszczanie tablici urzadzen reklamowych:

a) na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej zintegrowanych z wiatg reklam o
dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej formatu 1,2 x 1,8 m, zajmujacych nie wiecej niz
50% powierzchni catkowitej Scian wiaty,

b) na tymczasowych ogrodzeniach placéw buddw w czasie trwania budowy,

c) typu banner, o powierzchni nieprzekraczajgcej 20% kazdej z elewacji, wieszanych na
rusztowaniach, ktorych ekspozycje dopuszcza sie w czasie remontu, rozbudowy lub
nadbudowy,

d) przeznaczonych do eksponowania reklam i szyldéw na budynkach i budowlach, z
zastrzezeniem ust. 5i 6;

4) dopuszcza sie dla urzadzen reklamowych okreslonych w pkt 1 lit. b oraz wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej okreslonych w pkt 3 lit. a stosowanie no$nikéw o
ekspozydi elektronicznej a wiec takich, gdzie powierzchnie ekspozycyjng stanowi wyswietlacz,
tj. urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujgcej obraz, ktdrego funkda jest
wyswietlanie informaciji.

5. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania urzadzen reklamowych na budynkach:

1) zakazuje sie umieszczania urzadzen reklamowych na budynkach za wyjatkiem terenéw
B.1.UH, C.9.U, C.11.U, C.12.U, D.1.U, D.3.U, D.8.U, D.9.U, E.10.U, E.11.U, F.8.U, F.14.U, G.6.U;

2) naterenach wymienionych w pkt 1 zakazuje sie umieszczania urzadzen reklamowych:

a) przestaniajgcych okna, detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy
sciany budynkdw, przy czym w strefie parteru dopuszcza sie przestanianie maksymalnie
30% powierzchni otworu okiennego,

b) powyzej $cian budynkéw oraz o wysiegu wykraczajgcym poza ptaszczyzne scian budynkow
o wiecej niz 0,50 m,
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c) ktérych tgczna powierzchniawraz z innymi reklamami i szyldami na danej Scianie budynku
przekraczataby 1/10 powierzchni tej $ciany;
6. W zakresie zasad i warunkow sytuowania szyldow na budynkach:

1) zakazuje sie umieszczania szyldéw:

a) powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru) lub jednej kondygnacji wyzszej (o ile
lokale parteru sg dwupoziomowe), z zastrzezeniem ustalenia pkt 2,

b) przestaniajgcych okna, detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy
sciany budynkodw,

c) ktoérych ptaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nierdwnolegle do ptaszczyzny $ciany, z
zastrzezeniem pkt 2,

d) ktérych taczna powierzchnia na danej $cianie przekraczataby 1/10 powierzchni $ciany w
obrysie parteru,

e) o wysokosd przekraczajacej 0,6 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 2,

f) powyzej scian budynkow;

2) dopuszcza sie:

a) umieszczanie na $cianach w obrebie parteru budynkéw szyldéw azurowych typulogo
firmowe, o maksymalnej jednostronnej powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajgcej 0,50
m’,

b) umieszczanie szyldu semafora, w formie kwadratu o maksymalnej dtugosc boku 0,8 m,
przy czym zadna czes¢ semafora nie moze by¢ oddalona od elewacji wiecej niz 1,0 m,

c) umieszczanie szyldéw azurowych powyzej Scian budynku dla obiektéw ustugowych, przy
zachowaniu warunku maksymalnej wysokosci szyldu — 1/8 wysokosd $ciany budynku,

d) zachowanie istniejgcego szyldu i logo ,,Polskiego Radia” umieszczonego powyzej $cian
budynku od strony drogi 5.1.KD-L,;

7. W zakresie zasadi warunkéw sytuowania szyldéw na ogrodzeniach:

1) ustalasie, iz szyldy moga by¢ umieszczane wytacznie w strefie wejs¢ i wjazddw na dziatke,
ktorej szerokosé wynosi po 5 metréw w kazdg strone od wejscialub wjazdu;

2) zakazuje sie aby szyldy wystawaty ponad ogrodzenie;

3) ustala sig, iz maksymalna wysokosc¢ szyldu nie moze przekracza¢ 0,6 m oraz powierzchni 1,0
m?;

4) dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie jednego szyldu reklamujgcego prowadzong dziatalnos¢
w obrebie nieruchomosci.

8. W zakresie sytuowania urzadzen i tablic reklamowych na kioskach:

1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie 2 tablic reklamowych z wewnetrznym Zrédtem
$wiatta, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m?, zajmujacych nie wiecej niz 20%
tagcznej powierzchni Scian kiosku;

2) zakazuje sie stosowania urzadzen lub tablic reklamowych na dachu kiosku oraz wystajgcych
poza obrys sciany kiosku o wiecej niz 15 cm.

9. W zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen:

1) zakazuje sie grodzenia na catym obszarze objetym planem, z wytgczeniem:
a) terendw A.1.ZD, A.2.ITg, A.3.1Tw, G.1.UKr(U), B.9.MW,
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b) terendw oznaczonych symbolem Up,

c) terenu G.3.U, z wytgczeniem grodzenia strefy lokalizacji placu na terenie G.3.U,

d) obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, boisk oraz placow zabaw, w szczegdlnosci

placow zabaw przy przedszkolachi placéwkach opieki nad dzieémi w wieku do lat trzech;

2) w przypadku realizacji ogrodzen ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢:

- 5,0 m od poziomu terenu, dla urzadzen sportowychi rekreacyjnych, w szczegdlnosd
boisk i kortéw tenisowych,
- 1,8 m od poziomu terenu, dla pozostatych ogrodzen,

b) ksztattowanie przeset ogrodzen, jako azurowych o powierzchni przeswitéw stanowigcych

nie mniej niz 80% powierzchni kazdego przesta,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i blachy,

d) dopuszcza sie stosowanie zywoptotdw, jako ogrodzen;

3) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje ogrodzen tymczasowych
sezonowych ogrddkdéw w sgsiedztwie obiektéw i lokali gastronomicznych, ktérych
maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczac 0,8 metra;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrodzen z prawem do przebudowy i remontu.

10. Na terenach 1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z, 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 7.1.KD-L dopuszcza sie
lokalizowanie kioskéw, w odlegtosd nie wiekszej niz 30,0 m od przystanku komunikacji zbiorowej, dla
ktoérych:

1) ustalasie:

a) maksymalna powierzchnie uzytkowa — 15 m?,

b) maksymalng wysokos¢ kiosku —3,5 m,

c) dach ptaski —jednospadowy,

d) przeszklenia wynoszgce nie mniej niz 40% powierzchni wszystkich $cian elewacji, aw

przypadku elewacji frontowej — minimum 70% powierzchni tej elewacji,

e) kolorystyke elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczonej do barw

achromatycznych posiadajgcych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%;

2) zakazuje sie:

a) realizacji zadaszen wystajgcych poza obrys rzutu kiosku, za wyjgtkiem tymczasowych

zadaszen tekstylnych,

b) sytuowania poza obrysem rzutu kiosku innych obiektdw i przedmiotow, w szczegdlnosci

lodéwek, toalet przenosnych lub altan na odpady badZ opakowania.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu:
1) w ramach poszczegdlnych terendw wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu strefy zieleni, dla
ktérych:
a) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowana,
b) nakazuje sie uwzglednienie w sposobie zagospodarowania strefy istniejgcej zieleni, w

szczegblnosci drzew, krzewdw, w tym zywoptotéw z dopuszczeniem ich wymiany i
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przesadzen,

c) nakazuje sie uwzglednienie w sposobie zagospodarowania strefy drzew o wysokich
walorach przyrodniczo-krajobrazowych, z uwzglednieniem ustalen pkt 2,

d) dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
w szczegblnosd: placéw zabaw, placéw fitness, boisk do gier terenowych, miejsc
piknikowych,

e) dopuszcza sie zachowanie i realizacje budowli i urzadzen budowlanych, w szczegdlnosd
wiat $mietnikowychi stacji transformatorowych, na potrzeby istniejgcej i projektowane;j
zabudowy,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych powigzan pieszych,

g) dopuszcza sie na nie wiecej niz 40% powierzchni strefy realizacje nawierzchni
utwardzonych, dla ktérych:

- ustala sie ksztattowanie nawierzchni utwardzonych w sposéb podkreslajacy zielen
komponowang oraz obiekty matej architektury,

- nakazuje sie dostosowanie nawierzchni utwardzonych do potrzeb oséb z ograniczong
mobilnoscig zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego,

h) dopuszcza sie zachowanie i prowadzenie ruchu kotowego poprzez istniejgce drogi
wewnetrzne oraz zachowanie wzdtuz tych drég miejsc do parkowania;

2) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu drzewa o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych dla ktérych:

a) ustala sie ochrone i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew, tj. w odlegtosd
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb moggcy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego,

c) zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz
3,0m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy;

3) ustala sie ochrone, uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew w rejonach lokalizacji rzedéw
drzew wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozyciji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak: przystanek komunikacji miejskiej, skrzyzowanie,
zjazd, wjazdy, obiekty infrastruktury technicznej lub drogowej,

c) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie sadzenie drzew w sposéb inny nizw gruncie, w sposdb zapewniajgcy
wieloletnig wegetacje, lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew w przypadku kolizji z

istniejgcg infrastrukturg techniczng;
4) ustala sie ochrone i zachowanie Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Obroricéw Pokoju”, jako
ogrodu dziatkowego wraz z infrastrukturg ogrodowga —zielen urzadzona oznaczong na rysunku

planujako teren A.1.ZD.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku w rozumieniu przepisow odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW(U), Mk-Up jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, z zastrzezeniem lit. ci d,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem Mk-Up, Up w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terendw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem U, MW(U) w przypadku:

- lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (ustug
oswiaty: przedszkola lub placéwek do opieki nad dzieémi w wieku do lat trzech), jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dziecii mtodziezy,

- lokalizacji ustug z zakresu opieki spotecznejlub ochrony zdrowia zwigzanych z
catodobowym pobytem ludzi, obowigzujg dla tych funkcji standardy akustyczne jak dla
terendw domow opieki spoteczneji szpitali w miastach,

e) dla terenéw oznaczonych symbolem ZPi ZD jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem UZ w przypadku lokalizacji placéwek ochrony zdrowia
zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi jak dla szpitali w miastach;

2) ustala sie ochrone przed ucigzliwosciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem
kotowym i szynowym dla zabudowy na dziatkach bezposrednio przylegajgcych do drég 1.KD-
G, 2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z, ul. J. P. Woronicza poza obszarem planu zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosd poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem i drganiami,

b) przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na pobytludzi;

3. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zakazuje sie:

1) lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony sSrodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substangji niebezpiecznych;

2

~

zakazuje sie na obszarze catego planu prowadzenia dziatalnosd w zakresie przetwarzania
odpaddw.

4. W zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu w ramach terenéw: E.4.ZP, A.1.ZD
oraz stref zieleni wyznaczonych na rysunku planu, nakazuje sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych
zdolnos¢ retencyjng terenu, w szczegdlnosci takich jak: powierzchnie hydrologicznie czynne na
ciggach pieszych, niecki bioretencyjne, zbiorniki chtonne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy
chtonne, rowy infiltracyjne lub innych rozwigzan dostosowanych do lokalnych warunkéw gruntowo-

wodnych.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
1) ustalasie na rysunku planu:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
jako Ogrod Dziatkowy Towarzystwa Ogroddw Robotniczych — uktad aleji dziatek — Kz-
GEZ1, (ID GEZ — MOK35054),

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
- jako uktad urbanistyczny Osiedle Wierzbno Il — KZ-GEZ2, (ID GEZ —MOK34734),

- jako uktad urbanistycznyi zespét budowlany Osiedle Wierzbno | —KZ-GEZ3, (1D GEZ —
MOK34058),
c) granice strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Osiedle Wierzbno | —KZ-C,
d) granice strefy ochrony urbanistycznej obszaru débr kultury wspdtczesnej —osiedla
,Wierzbno” —KZ-U;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej okre$lonej w pkt 1 lit. a:
a) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu alejeki dziatek,
b) nakazuje sie zachowanie funkcji terenu, jako ogrodéw dziatkowych,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej;
3) dla stref ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony urbanistycznej obszaru débr kultury
wspdtczesnej okreslonych w pkt 1lit. b, ci d:
a) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, w tym powigzan
komunikacyjnych,

b) nakazuje sie ochrone i zachowanie obiektéw wskazanych w pkt 5lit. b, ¢, d, zgodnie z
przepisami szczegétowymi,

c) nakazuje sie ochrone rozplanowania zabudowy poprzez zachowanie rozmieszczenia
poszczegdlnych budynkéw,

d) ogranicza sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy poprzez wyznaczenie linii zabudowy
wokét istniejgcych budynkow,

e) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni w ramach stref zieleni oraz na terenie E.4.ZP
zgodnie z ustaleniami planu;

4) ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametréw historycznego
uktadu urbanistycznego obejmujaca zatozenia urbanistyczne al. Niepodlegtosci — KZ-L,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktére;j:

a) nakazuje sie ochrone istniejgcego rozplanowania: historycznego przebiegu i ksztattowania
ulicy oraz linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakazuje sie zachowanie i uzupetnienie zieleni przyulicznej, w szczegdlnosd rzedéw drzew;

5) wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie ochrone zgodnie z przepisami
szczegotowymi:

a) historycznej nawierzchni ulicy ujetg w gminnej ewidencji zabytkéw objetg ochrong w
planie —oznaczong symbolem GEZ-br,
b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw objete ochrongw planie —oznaczone
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1)

2)

1)
2)
3)

4)

symbolem GEZ,

c) obiekty stanowigce dobro kultury wspdtczesnej objete ochrong w planie —oznaczone
symbolem DKW,

d) historyczne obiekty zabytkowe objete ochrong w planie —oznaczone symbolem OP.

§ 8. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

a) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D,

b) tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ,

c) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP,

d) teren zieleni urzadzonej — park publiczny oznaczony symbolem ZP,

e) strefalokalizacji placu na terenie G.3.U;

na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienionych w pkt 1, obowigzuje
stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz
przepisami odrebnymi w zakresie zapewnienia dostepnos$ci osobom z ograniczong
mobilnoscia.

2. Dlaterenéw: 1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z, 5.1.KD-L, 7.1.KD-L nakazuje sie:

spojne zagospodarowanie przestrzeni, w ramach poszczegélnych terenéw;
zagospodarowanie zielenig komponowang;

przestrzenne wydzielenia nawierzchni utwardzonej poprzez zastosowanie zréznicowanych
materiatéw, wzoréw i kolorystyki;

stosowanie w granicach poszczegdlnych terendw spdjnych stylistycznie obiektéw matej
architektury.

3. Dla wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu na terenie G.3.U strefy lokalizagji placu,

obowigzujg ustalenia § 93 ust. 2 pkt 6.

§9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)
3)
4)

5)

1)

ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°;

ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 15,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 800 m’;

dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scaleni i podziatéw nieruchomosci dziatki o parametrach
mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wytgcznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych procedury

przeprowadzenia scaleni podziatéw nieruchomosci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu:
wskazuje sie na rysunku planu przebieg tunelu linii metra wraz ze stacjg ,,Ractawicka” i

,Wierzbno”;
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2) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw linii metra na terenach 2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z, 5.1.KD-
L, 7.1.KD-L, A.1.ZD, A.2.ITg, A.3.ITw, C.1.MW(U), C.4.KDW, C.6.MW(U), C.10.MW(U), C.11.U,
C.12.U, G.3.U, G.4.MW, G.5.U, w obszarze ktérego realizacja obiektéw budowlanych powinna
uwzgledniaé rozwigzania minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wskazuje sie na rysunku planu zasieg powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektéw
budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz
obiektdw naturalnych w rejonie Lotniska Chopinaw Warszawie, w ramach ktérych
obowigzujg przepisy odrebne, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw budowlanych obowigzujg
maksymalne wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw.

§ 11. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drdg publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej
tereny drég, przy czym nazwy ulic nie stanowig ustalen planu:
- 1.KD-G—droga klasy gtéwnej —ul. Wotoska,

- 2.KD-G—droga klasy gtéwnej — ul. Ractawicka,

- 3.KD-G—droga klasy gtéwnej —al. Niepodlegtosdi,

- 4.KD-Z —droga klasy zbiorczej —ul. J. P. Woronicza,

- 5.1.KD-L- droga klasy lokalnej —ul. A. Malczewskiego,

- 5.2.KD-L—droga klasy lokalnej — ul. F. Joliot-Curie,

- 6.KD-D —droga klasy dojazdowej —ul. F. Joliot-Curie,

- 7.1.KD-L—droga klasy lokalnej —ul. A. E. Odynca,

- 7.2.KD-D — droga klasy dojazdowej —ul. R. Tagore,

- 8.1.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. M. Gandhiego,

- 8.2.KD-D —droga klasy dojazdowej —ul. M. Gandhiego,

- 8.3.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. M. Gandhiego,

- 9.1.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. Baboszewska,

- 9.2.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. Baboszewska,

- 10.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. J. Bytnara ,Rudego”,
- 11.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. Marzanny,

- 12.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. Putku AK ,Baszta”,
- 13.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. O. Kolberga,

- 14.KD-D —-droga klasy dojazdowej — ul. Bukietowa,

- 15.KD-D —droga klasy dojazdowej — ul. Z. Modzelewskiego,

b) ustala sie linie rozgraniczajgca stanowigcg potnocng granice pasa drogowego ul. J. P.
Woronicza, droga poza obszarem planu, na odcinku od drogi 1.KD-G do drogi 4.KD-Z,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustalasie, ze drogi: 1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z oraz ul. J. P. Woronicza (droga poza

obszarem planu i do niego przylegajaca) s elementami podstawowego uktadu drogowo-
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ulicznego miasta,

d) ustala sie, ze powigzania obszaru planu z uktadem zew netrznym zapewniajg drogi: 1.KD-G,
2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z, 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 7.1.KD-L oraz ul. J. P. Woronicza (droga poza
obszarem planu i do niego przylegajaca);

2) w zakresie prowadzenia ruchu rowerowego:

a) ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-G i
4.KD-Z,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dodatkowych powigzan rowerowych w terenach
innych drég publicznych lub poza nimi,

c) dopuszcza sie realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw i
stojakow dla rowerdw na obszarze catego planu;

3) w zakresie prowadzenia ruchu pieszego dopuszcza sie zachowanie lub budowe
bezkolizyjnych, podziemnych przejs¢ dla pieszych pod skrzyzowaniami drég: 2.KD-G z 3.KD-G i
3.KD-G z 4.KD-Z, w ramach ktdrych dopuszcza sie zachowanie i realizacje wyjsé/wejsé dla linii
metra na stacje ,Ractawicka” i ,Wierzbno”;

4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) ustala sie obstuge obszaru planulinig metra ze stacjami ,,Ractawicka” i ,Wierzbno”, do
ktorych rejony wejsc i wyjs¢ wskazano na rysunku planu,

b) ustala sie obstuge obszaru planu komunikacjg tramwajowga prowadzong w terenach drég:
1.KD-Gi 4.KD-Z,

c) dopuszcza sie obstuge obszaru planu komunikacjg tramwajowg prowadzongw terenie
drogi 2.KD-G,

d) ustala sie obstuge obszaru planu komunikacjg autobusowg prowadzong w terenach drég:
1.KD-G, 2.KD-G, 3.KD-G, 4.KD-Z, 5.1.KD-L, 5.2.KD-Li 7.1.KD-L,

e) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i
autobusowych;

5) w zakresie parkowania:

a) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dlainwestycji nowo realizowanych, wilosci
wynikajgcej odpowiednio z lit. b, przy czym miejsca do parkowania nakazuje sie
zrealizowac na dziatce, na ktdrej lokalizowana jest inwestycja,

b) ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych poprzez okreslenie
wskaznikéw parkingowych dla samochodéw osobowych dla:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réwnej 60 m* — 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkari o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m>— 1 miejsce na 60 m*tacznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- ustug administragi i biur minimum 18 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej,

- ustug handlu minimum 30 miejsc na 1000 m” powierzchni sprzedazy,

- ustug gastronomii minimum 40 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

- pozostatych ustug minimum 25 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej,
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- ustug oswiaty —szkét podstawowych minimum 10 miejsc na placdwke,

- ustug oswiaty —szkét licealnych minimum 15 miejsc na placowke,

- ustug oswiaty — przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat trzech
minimum 4 miejsc na placéwke,

- ustug zdrowia — przychodni minimum 23 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej,

- ustug sakralnych i koicielnych —$wiatyrh minimum 25 miejsc na 1000 m” powierzchni
uzytkowej,

- terenu ogrodow dziatkowych minimum 10 miejsc na teren,

c) ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla rowerdéw poprzez okreslenie wskaznikow
parkingowych dla roweréw:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie,

- ustug administragji i biur minimum 5 miejsc na 1000 m* powierzchni,

- ustug handlu minimum 10 miejsc na 1000 m” powierzchni sprzedazy,

- ustug gastronomii minimum 40 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej,

- pozostatych ustug minimum 6 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowe;j,

- ustug oswiaty — szkdét podstawowych i licedw minimum 20 miejsc na placowke,

- ustug oswiaty — przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat trzech
minimum 10 miejsc na placéwke,

- ustug zdrowia — przychodni minimum 7 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej,

- ustug sakralnych i koécielnych —$wiatyri minimum 3 miejsc na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

d) dlaterenéw A.2.ITg i A.3.ITw nie ustala sie wskaznikow parkingowych,

e) nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie okreslonejw przepisach odrebnych,

f) ustalasie, ze minimum 5% obliczonych potrzeb parkingowych dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy realizowac na terenie inwestora, jako parkingi
ogdlnodostepne wyznaczone ponad obliczony bilans miejsc postojowych,

g) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych, w szczegdlnosci pod terenami szkot, z

wytgczeniem stref zieleni wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
przebudowy lub rozbudowy w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sied infrastruktury
technicznej, wynikajgce z biezacych potrzeb funkgonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

2) ustala sie lokalizacje przewodow orazinnych obiektdw liniowych infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, ciggdéw pieszo-jezdnych oraz ciggu pieszego;

3) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla prze woddéw i innych obiektéw

liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z pkt 2;
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4)

5)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przy braku mozliwosci lokalizacji przewodéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z pkt 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych
terenéw przeznaczonych nainne cele, w sposéb niekolidujgcy z istniejgcg lub projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasilaniu zabudowy
na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na warunkach okres$lonych
ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

ustala sie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie minimalne parametry sied —dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzaniawdd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowdw odwadniajgcych lub kanalizagi
odprowadzajgcej wody opadowe lub roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingdw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowéw
odwadniajacych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe lub roztopowe po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terendw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do ziemi
w granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych
do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposdb nie kolidujacy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

w sytuacji braku mozliwosd odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych w sposéb
okreslony w punktach 3i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe lub roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalne parametry sied kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe lub
roztopowe — DN 200;

dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych, ktdre oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje

spoteczne i rekreacyjne;
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8)

9)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

1)
2)

nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy przed sptywem z
nich wéd opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

ustala sie zasady lokalizacji rozwigzan sprzyjajacych infiltragi lub retengji wéd opadowych
zgodnie z § 6 ust. 4.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych;

dopuszcza sie zachowanie stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie A.2.1Tg.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zrédet energii;

ustala sie, ze indywidualne zZrédta energii bedg wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne lub
odnawialne zrddta energii wykorzystujgce wytgcznie energie promieniowania stonecznego,
wiatrowg lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych;
ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych, jako
kablowych podziemnych;

ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej —0,23 kV;

dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sied ciepfowniczej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych rurociggéw, zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, ktére bedg zasilane:
gazem, olejem opatowym, energig elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii, o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych, przy czym zrddta, w ktdrych
nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z
zakresu ochrony $rodowiska;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi;

ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowe;j.
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9. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje sie zapewnienie miejsc, stfuzgcych do
czasowego magazynowania odpaddw wytwarzanych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
mozliwosciich segregadi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizage:
a) tymczasowych sezonowych ogrédkéw w sgsiedztwie obiektdw i lokali gastronomicznych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg sezonowych wystaw,
pokazow, kiermaszy, wystepdw artystycznych;
2) do czasu realizagi zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie
uzytkowanie terenéw i obiektéow budowlanych w sposéb dotychczasowy.

§ 14. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wytaczeniem terendw przeznaczonych

do realizagji celdw publicznych, ustalonych w § 4 ust. 3, dla ktérych nie ustala sie tej stawki.

§ 15. Kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokryce dachéw:
1. Na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego ustala sie:
1) stosowanie koloréw o niskim nasyceniu barwa odpowiadajacych, kolorom o odcieniach
posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 20% chromatycznosc barwy;
2) dopuszcza sie stosowanie koloréw o intensywniejszym nasyceniu barwga spoza wyznaczonych
przedziatdw wytacznie na fragmentach scian budynkdw, nieprzekraczajgcych 10% powierzchni
danej elewacji.
2. Dla dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci przekraczajgcym 12° dopuszcza sie nastepujgce
materiaty pokrycia dachowego:
1) dachéwke ceramicznglub betonowga w kolorach achromatycznych lub w odcieniach czerwieni
i brazéw;
2) blache ptaskg w kolorach achromatycznych w szczegdlnosci w odcieniach szarosdi.
3. Ustalenia, o ktdrych mowaw ust. 1i 2 nie dotyczg budynkdw objetych ochrong w planie,
okreslonych w § 7 pkt 51it. b, ci d.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§16. DlaterenuA.1.ZD:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowg —zielen
urzadzona.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu, jako rodzinne ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza sie realizacje na catym terenie:
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3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

gazu.

1)

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci sitowni plenerowych,

b) Sciezek rekreacyjnych,

c) placéw zabaw;

w ramach wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla

ogroddéw dziatkowych oraz zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi w ust. 3

dopuszcza sie zachowanie i realizacje:

a) altan dziatkowych zwigzanych z uzytkowaniem ogrodéw dziatkowych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie tarasu, werandy
lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m*—w iloéd jedna altana
dziatkowa w granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) infrastruktury ogrodowej;

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnej;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkdw gospodarczych niezbednych na potrzeby

obstugi terenu, jako rodzinne ogrody dziatkowe, w tym istniejgcego budynku

administracyjnego;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie lub spadziste.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy dla terenu —0,15;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —5,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku

administracyjnego —7,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 80%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —10%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. e i pkt 2;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 7.1.KD-L;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzezistniejacy zjazd od drogi 3.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§17.DlaterenuA.2.1Tg:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —infrastruktura techniczna — stacja redukcyjno-pomiarowa

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych lubich realizacje zgodnie z

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;
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2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie.
3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy dla terenu —0,3;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy —4,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —70%;

4) wskainik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —25%.
4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 21 3.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 3.KD-G.

§18. DlaterenuA.3.1Tw:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —infrastruktura techniczna — wentylatornia linii metra.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych lubich realizacje zgodnie z
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie.
3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy dla terenu —0,3;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy —4,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —70%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —25%.
4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 3.KD-G.

§19. Dlaterenu B.1.UH:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi handlu —targowisko.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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3)

1)
2)
3)
4)

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynku (daszkow).

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —4,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —20%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —60%.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

1)
2)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
ustala sie obstuge terenu od drogi 1.KD-G poprzez istniejacy zjazd;
w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 20. Dla terenu B.2.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, realizowane, jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizagie zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

wyznacza sie zgodnie z rysunkiem planu dominante wysokosciowg wraz z rejonem jej
lokalizacji i jej maksymalng wysokoscig okreslong w ust. 3 pkt 2;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow;

ustala sie traktowanie elewacji budynkdw lokalizowanych od strony drég 1.KD-Gi 7.1.KD-L,
jako elewadji eksponowanych wymagajacych szczegdlnego opracowania.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —2,2;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym dla istniejgcej dominanty
wysokoscowej - budynku przy ul. Wotoskiej 58/62 — 51,5 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —45%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 2;
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3)

4)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drdég: 9.1.KD-D lub 9.2.KD-D;

dopuszcza sie obstuge terenu od drogi 1.KD-G poprzez istniejacy zjazd;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 21. Dla terenu B.4.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne —ustugi, realizowane, jako lokale uzytkowe wbudowane w

budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczyé

30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i

wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 oraz z uwzglednieniem ustalen pkt

3;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla obiektu okreslonego w pkt 3 obowigzujgce linie zabudowy, przy czym dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczong linie:
- 0 nie wiecej niz 1,0 m: gzymsow, okapdéw oraz elementéw termomodernizacji,
- 0 nie wiecej niz 2,0 m: elementéw wejs¢ do budynkdéw, w szczegdlnosci: schoddw,

podestéw, daszkdéw, pochylni oraz balkonéw i taraséw,

dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktérych mowa w § 7 pkt 5 lit. b:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) dopuszcza sie odbudowe zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewagji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewadji oraz geometrii dachu,

d) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennychi drzwiowych,

e) dopuszcza sie termomodernizacje elewadi w sposéb, ktéry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewagji;

dopuszcza sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Baboszewskiej

8i 8a;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do

budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych

budynkoéw;

ustala sie traktowanie elewacji budynkéw lokalizowanych od strony drogi 7.1.KD-L, jako
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elewacji eksponowanej wymagajacej szczegdlnego opracowania.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,1;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym:

a) dlaistniejgcego budynku przy ul. Baboszewskiej 8 —9,0 m,

b) dla istniejgcego budynku przy ul. Baboszewskiej 8a —11,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —45%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. bi d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 9.1.KD-Dlub od 9.1.KD-D poprzez tereny B.6.KPJ lub
B.22.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 22. Dlaterenu B.5.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi kultury —

biblioteka.

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,8;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —6,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —5%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —80%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
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w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 9.1.KD-D poprzez teren B.22.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 23. Dla terenu B.6.KPJ:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 5,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.1.KD-D;

nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutdw o takich samych gabarytach iz
tych samych materiatéw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 1%.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§24. Dlaterenu B.7.Up:

1. Ustala przeznaczenie terenu - ustugi publiczne, w szczegdlnosci ustugi oswiaty.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegdlnosci: placéw zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —40%;
ustala sie wskaznik maksymalnej wielkosSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki w procentach — 30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:
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1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 9.1.KD-D poprzez teren B.6.KPJ;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 25. Dla terenu B.8. MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementow przekrycia wejs¢ do

budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych

budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,0;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —40%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —30%.
4. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczer w uzytkowaniu:
1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge terenu od drég: 8.1.KD-D lub 9.1.KD-D poprzez teren B.6.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 26. Dlaterenu B.9.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub odbudowe zgodnie z parametrami i

wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 oraz ustaleniami pkt 3;
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ustala sie zgodnie z rysunkiem planu dla obiektu okreslonego w pkt 3 obowigzujace linie

zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczona linie:

a) o nie wiecej niz 1,0 m: gzymsoéw, okapow oraz elementdéw termomodernizacii,

b) o nie wiecej niz 2,0 m: elementéw wejs¢ do budynkoéw, w szczegdlnosci: schoddw,
podestéw, daszkéw, pochylni oraz balkondw,

c) o nie wiecej niz 4,5 m tarasow,

d) istniejgcego garazu z mozliwoscig przebudowy i remontu;

dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktdrym mowaw § 7 pkt 5 lit. b:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewagji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewadji oraz geometrii dachu,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennychi drzwiowych,

d) dopuszcza sie termomodernizacje elewadi w sposéb, ktéry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewagji;

ustala sie zachowanie geometrii dachu istniejgcego budynku.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —40%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w

procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1it. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 8.1.KD-D;

dopuszcza sie obstuge terenu od drogi 8.2.KD-D poprzez tereny B.12.KP i B.13.MW/(U);

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§27. Dla terenu B.10.Up:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi administracji lub

zdrowia z wytgczeniem szpitali.

1)

2)
3)

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementdéw przekrycia wejsé do
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budynku (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachu istniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —6,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —10%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —60%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 8.1.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§28. Dla terenu B.11.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementdéw przekrycia wejsé do
budynkéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,4;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
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5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
ustala sie obstuge terenu od drdg 8.1.KD-D, 9.2.KD-D lub 10.KD-D;
w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 29. Dla terenu B.12.KP:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ciag pieszy.

2. W zakresie ksztattowania sposobu zagospodarowania:

ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogdélnodostepnego ciggu pieszego z zielenig

urzadzong;

nakazuje sie realizacje:

a) zagospodarowania terenu stanowigcego catos¢ kompozycyjng, w szczegdlnosd poprzez
zastosowanie podobnych wzoréw i materiatéw posadzek dla nawierzchni utwardzonych,

b) oswietlenia, przy czym nakazuje sie stosowanie rozwigzan, w tym: konstrukcji opraw
Swietlnych, systemdw regulujgcych moc oswietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktdre nie
powodujg nadmiernej emisji swiatta i nie sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzat;

dopuszcza sie poprzez teren B.12.KP obstuge komunikacyjng terenu B.9.MW;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 7.1.KD-L lub 10.KD-D;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —40%.

3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ogranicze w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 3;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust.1 pkt 2.

§ 30. Dla terenu B.13.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane, jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow;

ustala sie traktowanie elewacji budynkéw lokalizowanych od strony drogi 7.1.KD-L, jako
elewacji eksponowanych wymagajacych szczegdlnego opracowania.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:
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1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —2,0;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —40%;

4) ustala sie wskaznik maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu w procentach —40%.
4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. bi d;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drég: 7.1.KD-L, 7.2.KD-D, 8.2.KD-D, 10.KD-D lub od 7.2.KD-D
poprzez teren B.14.KPJ;

2) dopuszcza sie poprzez teren B.13.MW(U) obstuge komunikacyjna terenu B.9.MW;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§31. Dlaterenu B.14.KPJ:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ciag pieszo-jezdny.
2. W zakresie ksztattowania sposobu zagospodarowania:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;

2) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 12,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 7.2.KD-D;

4) nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytachi z
tych samych materiatéw;

5) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —25%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§ 32. Dlaterenu B.15.Up:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegdlnosci: placéw zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementdéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachéw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,3;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —50%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —20%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 7.2.KD-D poprzez teren B.14.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§33. Dla terenu B.16.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane, jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizagie zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —5,2;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —21,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy ul. R.
Tagore 5;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —20%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w

34

Numer wersji: 25; Data ostatniej modyfikagji: 21.11.2023 13:10



1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)
2)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)
2)

procentach —60%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:
w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. bi d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 7.2.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§34. Dla terenu B.17.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane, jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachow istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —3,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 28,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy ul. R.
Tagore 3;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —10%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —70%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. bi d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drdg: 7.2.KD-D lub 8.2.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.
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§35. Dlaterenu B.18.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu administracji i biur.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynku (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachu istniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,8;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —4,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —20%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —80%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 8.2.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§36. Dla terenu B.19.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —30%.
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4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1, 2i 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drég 6.KD-D, 7.1.KD-L, 7.2.KD-D lub 8.3.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§37. Dlaterenu B.20.Up:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —1,2;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —30%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od drég 7.2.KD-D, 8.3.KD-Dlub 10.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D poprzez teren B.21.KS;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§38. Dlaterenu B.21.KS:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — parking.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bokséw garazowych;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —0,7;
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —10%;
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —70%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D;

dopuszcza sie poprzez teren B.21.KS obstuge komunikacyjna terenu B.20.Up.

§39. Dla terenu B.22.KPJ:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 8,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 9.1.KD-D;

nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytach iz
tych samych materiatéw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —5%.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§40. Dla terenu C.1.MW(U):
1. Ustala sie:
przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczanie dopuszczalne —ustugi, w tym ustugi publiczne, realizowane jako lokale
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uzytkowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia

ustug nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe zgodnie z parametrami i

wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 oraz ustaleniami pkt 3;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu obowigzujace linie zabudowy dla obiektéw okreslonych

w pkt 3, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczong linie:

a) o nie wiecej niz 1,0 m: gzymsoéw, okapow oraz elementdw termomodernizacii,

b) o nie wiecej niz 2,0 m: elementdéw wejs¢ do budynkéw, w szczegdlnosci: schododw,
podestéw, daszkéw, pochylni oraz balkonéw i taraséw;

dla obiektéw objetych ochrong w planie, o ktérych mowa w § 7 pkt 5lit. b i d:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewadji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewadji oraz geometrii dachu,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,

d) dopuszcza sie termomodernizacje elewadi w sposob, ktdry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewadgji;

ustala sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych budynkéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,7;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, przy czym:

a) dlaistniejgcych budynkéw przy ul. A. E. Odynica 61, ul. F. Joliot-Curie 30i 32 — 21,5 m,

b) dla istniejgcych budynku przy ul. A. E. Odyrica 59i al. Niepodlegtosc 111 — 23,5 m,

c) dlaistniejgcego budynku przy ul. A. E. Odyrica 57 — 27,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —40%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 2;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 21 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drdg 6.KD-D, 7.1.KD-LIub poprzez teren C.4.KDW od drogi 3.KD-

G lub 6.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§41. Dlaterenu C.2.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty.
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2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

ustala sie realizacje terenowych obiektdw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegblnosci: placow zabaw, placéw fitness, boisk na potrzeby przeznaczenia
podstawowego;

dopuszcza sie zachowanie na terenie elementéw budynku potoznych na terenie C.1.MW(U),
w szczegblnosd schoddw i tarasow;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 60%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu od drogi 7.1.KD-L

poprzez teren C.1.MW(U).

§42. Dlaterenu C.3.Up:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty lub

placowki opieki nad dzie¢miw wieku do lat trzech.

1)

2)
3)
1)
2)

3)

4)

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

ustala sie realizacje terenowych obiektdw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegdlnosci: placéw zabaw, placéw fitness, boisk na potrzeby przeznaczenia
podstawowego;

dopuszcza sie zachowanie na terenie elementéw budynku potoznych na terenie C.1.MW(U),
w szczegblnosd schoddw i tarasow;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —60%.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenu od drogi 7.1.KD-L

poprzez teren C.1.MW(U).

1)

§43. Dlaterenu C.4.KDW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogdélnodostepnej drogi wewnetrznej;
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2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 7,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie zachowanie elementéw budynku okreslonych w § 40 ust. 2 pkt 2i § 45 ust. 2
pkt 2;

4) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég: 3.KD-G lub 6.KD-D;

5) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —5%.

§ 44. Dla terenu C.5.MW(U):
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku w stosunku do dziatki —4,0;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 24,0 m, w tym takze dlaistniejgcych budynkéw przy ul. F.
Joliot-Curie 26 28;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 5%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —60%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. bi d;

2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D lub od 6.KD-D poprzez teren C.4.KDW lub C.7.MW;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 45. Dla terenu C.6.MW(U):
1. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w
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3)

4)
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2)

3)

1)
2)

1)

budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczyé

40% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe zgodnie z parametrami i

wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 oraz ustaleniami pkt 3;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu dla obiektow okreslonych w pkt 3 obowigzujace linie

zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczong linie:

a) o nie wiecej niz 1,0 m: gzymsoéw, okapow oraz elementdw termomodernizacii,

b) o nie wiecej niz 2,0 m: elementdéw wejs¢ do budynkéw, w szczegdlnosci: schododw,
podestéw, daszkéw, pochylni oraz balkonéw i taraséw;

dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktérym mowaw § 7 pkt 5 lit. b:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewadji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewadji oraz geometrii dachu,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,

d) dopuszcza sie termomodernizacje elewadi w sposob, ktdry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewadgji;

ustala sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych budynkéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —5,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 23,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy al.

Niepodlegtosci 107/109;

wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —1%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —90%.

4. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczer w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 2;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu poprzez teren C.4.KDW od drég: 6.KD-D lub 3.KD-G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§46. Dla terenu C.7.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 oraz z uwzglednieniem ustalen pkt
3;
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ustala sie zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dla obiektu okreslonego w pkt 3 obowigzujgce linie zabudowy, przy czym dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczona linie:
- 0 nie wiecej niz 1,0 m: gzymsow, okapéw oraz elementéw termomodernizacji,
- 0 nie wiecej niz 2,0 m: elementéw wejs¢ do budynkdéw, w szczegdlnosci: schoddw,

podestéw, daszkéw, pochylni oraz balkonéw i taraséw,

dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktdrym mowaw § 7 pkt 5 lit. b:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) dopuszcza sie odbudowe zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewagji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewadji oraz geometrii dachu,

d) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,

e) dopuszcza sie termomodernizace elewadi w sposob, ktdry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewagji;

dopuszcza sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej przy al.

Promienistych 8i przy ulicy M. Gandhiego 3;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do

budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych

budynkow.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —0,8;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, przy czym:

a) dlaistniejgcego budynku przy al. Promienistych 8 —8,5 m,

b) dla istniejgcego budynku przy ul. M. Gandhiego 3-11,5m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —45%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1it. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 6.KD-D lub od 6.KD-D poprzez tereny: C.4.KDW lub

C.8.KDW;

dopuszcza sie poprzez teren C.7.MW obstuge komunikacyjng terenu C.5.MW(U);

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.
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§47. Dlaterenu C.8.KDW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogélnodostepnej drogi wewnetrznej;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 8,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 6.KD-D lub 5.1.KD-L;

4) nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytachi z
tych samych materiatéw;

5) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —1%.

§48. Dlaterenu C9.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —2,7;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 5%;

4) wskaznik maksymalnej wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —95%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. d;

2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 5.1.KD-LIub od 6.KD-D poprzez teren C.8.KDW;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§49. Dla terenu C.10.MW(U):
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
20% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachow istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —2,3;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —37,0 m, w tym takze dlaistniejgcych budynkdéw przy ul. A.
Malczewskiego 44a i 48/50 oraz przy al. Niepodlegtosci 103;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —45%;
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 2;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 3.

5. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 3.KD-G poprzez teren C.4.KDW lub poprzez teren C.8.KDW
od drég: 5.1.KD-L lub 6.KD-D;

poprzez teren C.10.MW(U) dopuszcza sie obstuge terenu C.11.U lub C.12.U;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§50. Dla terenu C.11.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 z uwzglednieniem ustalen pkt 3;
ustala sie zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla obiektéw okreslonych w pkt 3 obowigzujace linie zabudowy, przy czym dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczong linie wytgcznie:
- 0 nie wiecej niz 1,0 m: gzymsy, okapy oraz elementy termomodemizagji,
- 0 nie wiecej niz 2,0 m: elementy wejs¢ do budynkdéw, w szczegdlnosci: schody, podesty,
daszki, pochylni oraz balkony i tarasy,

dla obiektéw objetych ochrong w planie, o ktérych mowa w § 7 pkt 5 lit. b:
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a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) dopuszcza sie odbudowe zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewagji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewadji oraz geometrii dachu,

d) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennychi drzwiowych,

e) dopuszcza sie termomodernizace elewadi w sposob, ktdry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewagji;

dopuszcza sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Promienistych

6i przy ulicy A. Malczewskiego 42;

dopuszcza sie przebudowe lub relokagie, na teren C.12.U, obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym czerpnio-wyrzutni metrawskazanej na rysunku planu, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementdéw przekrycia wejs¢ do

budynkoéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachow istniejgcych

budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dzatki —1,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 6,0 m, przy czym dla istniejgcych budynkdéw przy ul.

Promienistych 6i ul. A. Malczewskiego 42— 9,5 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —30%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w

procentach —50%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drdg: 5.1.KD-L lub od 3.KD-G poprzez tereny C.4.KDW,

C.10.MW(U) i C.12.U lub 5.1.KD-L poprzez teren C.10.MW(U);

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§51. Dlaterenu C.12.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala sie realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
ustalonymi w ust. 3;

ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie realizacje w jednej bryle budynku ustugowego oraz garazu podziemnego

wielopoziomowego, przy czym dopuszcza sie nie wiecej niz 3 kondygnacje podziemne;
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ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkow);

ustala sie traktowanie elewacji budynkéw lokalizowanych od strony drég 3.KD-Gi 5.1.KD-L,
jako elewadji eksponowanej wymagajgcej szczegbdlnego opracowania;

dopuszcza sie relokacje na teren C.12.U, wskazanej na rysunku planu, na terenie C.11.U
czerpnio-wyrzutni metra, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —2,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —40%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach — 50%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d oraz pkt 2;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drdg 3.KD-G, 5.1.KD-L lub od 3.KD-G poprzez tereny C.4.KDW i
C.10.MW(U);

dopuszcza sie poprzez teren C.12.U obstuge komunikacyjng terenu C.11.U;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§52. Dlaterenu D.1.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi, w szczegdlnosci ustugi nauki.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —1,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,5 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —10%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —60%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d;
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w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drég 10.KD-D lub 11.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§53. Dlaterenu D.2.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczanie dopuszczalne —ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w

budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢

20% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizagie zabudowy

zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Wotoskiej 36a;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych pawilonéw ustugowego z prawem do przebudowy i

remontu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do

budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachéw istniejgcych

budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14,0 m, przy czym:

a) dlaistniejgcego budynku przy ul. Wotoska 36a — 10,0 m,

b) dla istniejgcych budynkdéw przy ul. Wotoska 34, 40, ul. J. Bytnara ,Rudego” 27i ul.
Marzanny 1,3i7-29,0m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —45%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1, 2i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b i d oraz pkt 2;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
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ustala sie obstuge terenu od drég 10.KD-D lub 11.KD-D;

ustala sie poprzez teren D.2.MW/(U) obstuge terenu D.3.U;

dopuszcza sie obstuge budynku przy ulicy Wotoskiej 36a poprzez istniejgcy zjazd z drogi 1.KD-
G;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§54. Dlaterenu D.3.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku;

ustala sie traktowanie elewacji budynkdw lokalizowanych od strony drogi 1.KD-Gii ul. J. P.
Woronicza (poza obszarem planu), jako elewacji eksponowanych wymagajacych szczegdlnego
opracowania.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —1,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —20%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —80%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d oraz pkt 2;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 11.KD-D poprzez teren D.2.MW(U);

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 55. Dla terenu D.4.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a oraz pkt 2;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drég 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D lub od 5.2.KD-L;

dopuszcza sie obstuge terenu od ul. J. P. Woronicza — drogi poza obszarem planu poprzez
teren D.7.Up;

dopuszcza sie poprzez teren D.4.MW obstuge komunikacyjng terenu D.5.Up;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§56. Dlaterenu D.5.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegdlnosci: placéw zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —40%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:
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w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drdg: 11.KD-D poprzez teren D.4.MW lub od 12.KD-D poprzez
teren D.10.Up;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§57. Dlaterenu D.6.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne w szczegdlnosd ustugi oswiaty.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegblnosci: placow zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,8;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —30%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1, 2i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 12.KD-D lub od 12.KD-D poprzez teren D.10.Up;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§58. Dlaterenu D.7.Up:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi administracji i

kultury.

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

1)

2)
3)

1)
2)
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dzatki —1,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —5%;
ustala sie wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od ul. J. P. Woronicza —droga poza obszarem planu;

dopuszcza sie poprzez teren D.7.Up obstuge terenu D.4.MW;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§59. Dlaterenu D.8.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegdlnosci — ustugi gastronomii.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —4,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —30%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

procentach —60%.
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4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 5.2.KD-L;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§60. Dla terenu D.9.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegdlnosci ustugi handlu i gastronomii.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,9;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 5,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 5%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —90%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drég 10.KD-D lub 11.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§61. Dlaterenu D.10.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi kultury —
biblioteka.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgce go
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,5;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 6,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —30%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 12.KD-D;

2) dopuszcza sie poprzez teren D.10.Up obstuge terenéw D.5.Up i D.6.Up;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§62. Dlaterenu E.1.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,2;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 17,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy ul. Putku
AK ,Baszta” 4a—22,0m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —20%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:
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w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drdg: 10.KD-D lub 12.KD-D;

dopuszcza sie obstuge terenu od drogi 12.KD-D poprzez teren E.4.ZP poprzez istniejacy zjazd;
w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§63. Dlaterenu E.2.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegblnosci: placow zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —1,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —40%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 10.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 64. Dla terenu E.3.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizagie zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —2,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 35,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy ul. J.
Bytnara ,Rudego” 15;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —35%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 10.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 65. Dla terenu E.4.ZP:

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zieler urzadzona — park publiczny;

przeznaczanie dopuszczalne —sport i rekreacja, o$wiata, kultura, wystawiennictwo,

gastronomia.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej w formie

publicznego parku, dla ktérej nakazuje sie:

a) zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci zwartych grup drzew i
krzewow,

b) ksztattowanie kompozygji uktadu drzew i krzewow w sposob eksponujgcy wnetrza
krajobrazowe;

dopuszcza sie zachowanie i realizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportowych i

rekreacyjnych;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 70%;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng linie zabudowy, w ramach ktérej
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dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustug z zakresu: oswiaty, sportu i rekreagji,

kultury, wystawiennictwa, gastronomii, dla ktérych:

a) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy — 900 m’,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy —6,0 m,

c) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakazuje sie traktowanie wszystkich elewacji budynkéw, jako elewacji eksponowanych
wymagajacych szczegdlnego opracowania,

e) ustala sie geometrie dachéw: dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementdw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkow),

f) nakazuje sie realizacje wbudowanych toalet dostepnych publicznie,

g) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku nakazuje sie:

- realizacje w taki sposdb, aby stanowity one catos¢ kompozycyjng i architektoniczna,

- stosowanie takich samych zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych,

- stosowanie takiej samej stolarki okiennej i drzwiowej, Scian zewnetrznych, dachdw,
5) wyznacza sie ha rysunku planu przebieg powigzan pieszych, dla ktérych:

a) ustala sie szerokos¢ nie mniejszg niz 3,0 m,

b) nakazuje sie realizacje oswietlenia wzdtuz powigzan pieszych, przy czym nakazuje sie
stosowanie rozwigzan, w tym: konstrukgji opraw $wietlnych, systeméw regulujgcych moc
oswietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktére nie powodujg nadmiernej emisji Swiattai nie
sg uciazliwe dla ludzi i zwierzat,

c) ustala sie realizacje nawierzchni z materiatéw o wysokim standardzie jakosciowym, czyli o
dtugotrwatej odpornosci na zuzycie, w tym w szczegdlnosci z materiatdw przepuszczalnych
pochodzenia naturalnego takich jak nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne,

d) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego;

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 2;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. e;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2;

5) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég: 5.2.KD-L, 10.KD-D lub od 12.KD-D;
2) dopuszcza sie poprzez teren E.4.ZP obstuge terenéw: E.1.MW, E.8. MW, E.9.MW, E.10.U.

§66. Dla terenu E.5.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy

57

Numer wersji: 25; Data ostatniej modyfikagji: 21.11.2023 13:10



2)
3)

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)

zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementdéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachéw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —3,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 35,0 m, w tym takze dlaistniejgcych budynkdéw przy ul. J.
Bytnara ,Rudego” 11Bi 13A;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —40%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 10.KD-D;

dopuszcza sie poprzez teren E.5.MW obstuge komunikacyjng terenu E.11.U;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§67. Dlaterenu E.6.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegélnosd ustugi oswiaty.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacgie zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegblnosci: placow zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé¢ do
budynkoéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,8;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —20%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w

procentach —40%.

58

Numer wersji: 25; Data ostatniej modyfikagji: 21.11.2023 13:10



4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustalasie obstuge terenu od drég 6.KD-D lub 10.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§68. Dla terenu E.7.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu — 3,0;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 35,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy ul. F.
Joliot-Curie 11A;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —40%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 5.2.KD-LIub od drogi 5.2.KD-L poprzez istniejgcy zjazd na
terenie E.4.ZP;

2) dopuszcza sie poprzez teren E.7.MW obstuge komunikacyjng terenu E.8. MW;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§69. Dla terenu E.8. MW:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,2;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —40%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 5.2.KD-L;

dopuszcza sie obstuge terenu od drogi 5.2.KD-L poprzez teren E.4.ZP lub E7.MW poprzez
istniejgce zjazdy;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§70. Dla terenu E.9.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
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procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 5.2.KD-L;

dopuszcza sie obstuge terenu od drég: 5.2.KD-L lub 12.KD-D poprzez teren E.4.ZP poprzez
istniejacy zjazd;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§71. Dlaterenu E.10.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgce go
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,8;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —6,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —1%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —80%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 5.2.KD-Llub od drogi 5.2.KD-L poprzez istniejacy zjazd na
terenie E.4.ZP;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§72. Dlaterenu E.11.U:
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1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,8;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 7,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —5%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —80%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 10.KD-D;

dopuszcza sie obstuge terenu od drogi 10.KD-D poprzez teren E.5.MW;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 73. Dla terenu F.1.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachéw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,4;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:
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1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustalasie obstuge terenu od drég: 13.KD-D lub 14.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 74. Dla terenu F.2.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementow przekrycia wejs¢ do

budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych

budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,3;
2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 17,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy ul. O.

Kolberga 10—15,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —30%.
4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:
1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) w zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drég 5.2.KD-L lub 13.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 75. Dla terenu F.3.Up:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
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wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegblnosci: placow zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —25%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1, 2i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 5.2.KD-LIub od 14.KD-D poprzez teren F.4.MW;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§76. Dla terenu F.4.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizagie zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,4;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 28,0 m, w tym takze dlaistniejgcych budynkdéw przy ul.
Bukietowej 9, 13i 15 oraz przy ul. F. Joliot-Curie 16 i 16A;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —20%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:
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w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drdg 5.2.KD-L lub 14.KD-D;

ustala sie poprzez teren F.4.MW obstuge terenu F.3.Up;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§77. Dlaterenu F.5.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementdéw przekrycia wejsé¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —40%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach — 40%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drdg 5.1.KD-L lub 14.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 78. Dla terenu F.6.Up:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi oswiaty.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
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wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje terenowych obiektéw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
szczegblnosci: placow zabaw, placéw fitness, boisk, miejsc piknikowych;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,3;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —5,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —30%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 14.KD-D lub od 14.KD-D poprzez teren F.9.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§79. Dla terenu F.7.UZ:

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia z wytgczeniem szpitali;

przeznaczanie dopuszczalne — ustugi zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego, przy
czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkdw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgce go
budynku.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —1,1;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 14,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —20%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
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procentach —40%.
4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:
1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;
2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. f;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 14.KD-D poprzez teren F.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§80. Dla terenu F.8.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow;

4) ustala sie traktowanie elewacji budynkéw lokalizowanych od strony drogi 5.1.KD-Li 15.KD-D,
jako elewadji eksponowanych wymagajacych szczegdlnego opracowania.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —6,0;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 28,0 m, w tym takze dlaistniejgcych budynkdéw przy ul. Z.
Modzelewskiego 77 i 77a oraz przy ul. A. Malczewskiego 45;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 1%;

4) wskainik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —80%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. d;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drég 5.1.KD-L lub 15.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§81. Dla terenu F.9.KPJ:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —ciag pieszo-jezdny.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
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ustala sie zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego;

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 6,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od drogi 14.KD-D;

nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytachi z
tych samych materiatéw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —5%.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 2;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§82. Dla terenu F.10.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —30,0 m, przy czym dla istniejgcych budynkdéw przy ul.
Bukietowej 2i 8—15,0m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1i 3;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drég 14.KD-D, 15.KD.D lub od 14.KD-D poprzez teren F.9.KPJ;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.
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§ 83. Dlaterenu F.11.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi kultury —
biblioteka, administracji.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie zachowanie ustug gastronomii lub handlu, przy czym powierzchnia ustug nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku przeznaczenia podstawowego
ustalonego w ust. 1;

4) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —0,6;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 6,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —5%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach — 50%.

4. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 15.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 84. Dla terenu F.12.MW(U):
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczyé
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy

zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —3,0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy ul.
Bukietowej 7—30,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —10%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —45%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. bi d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 14.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 85. Dlaterenu F.13.Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegdlnosd ustugi kultury —

biblioteka, administracji.
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 8,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —10%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —50%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
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obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 14.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§86. Dla terenu F.14.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegdlnosci ustugi handlu i gastronomii.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —0,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —5,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 10%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —60%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczet w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 13.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§ 87. Dla terenu F.15.Mk-Up:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa komunalna i ustugi publiczne.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

nakazuje sie realizacje ustug publicznych na minimum pierwszej kondygnacji nadziemnej
(parterze) realizowanej zabudowy mieszkaniowej komunalnej, z wejsciami do lokali od strony

drogi publicznej 13.KD-D;
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ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachow istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —1,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —30%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. bi c;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 13.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§88. Dla terenu F.16.MW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizage zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachow —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,6;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —25%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. a;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
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uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
ustala sie obstuge terenu od drogi 13.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§89. Dla terenu F.17.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —2,3;

maksymalng wysokos¢ zabudowy —31,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy ul. Z.
Modzelewskiego 63;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —25%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —40%.

4. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczer w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. bi d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu od drogi 15.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§90. Dla terenu F.18.MW(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w

budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
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30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizage zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie geometrie dachdéw —dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekrycia wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —2,4;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 36,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy ul. J. P.
Woronicza 34a;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 10%;
wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —50%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. bi d;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 15.KD-D;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§91. Dlaterenu G.1.UKr(U):

1. Ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — obiekty sakralne i koscielne, w tym dom zakonny, plebania;

przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w

budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢

40% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub odbudowe zgodnie z parametrami i

wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 oraz ustaleniami pkt 3;

ustala sie zgodnie z rysunkiem planu dla obiektu okreslonego w pkt 3 obowigzujace linie

zabudowy, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczong linie:

a) o nie wiecej niz 1,0 m: gzymsoéw, okapow oraz elementdw termomodernizacii,

b) o nie wiecej niz 2,0 m: elementéw wejs¢ do budynkdw, w szczegdlnosci schodow,
podestéw, daszkéw, pochylni oraz balkonéw i taraséw;

dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktérym mowaw § 7 pkt 5 lit. c:
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a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewagji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewadji oraz geometrii dachu,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennychi drzwi,

d) dopuszcza sie termomodernizace elewadi w sposéb, ktéry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewagji;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcego elementu wejscia do budynku kosciota, w

szczegdlnosci schoddw;

ustala sie zachowanie geometrii dachéw istniejgcego budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —1,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku kosciota —

30,0m;

wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —15%;

wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —55%.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich

uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu od drogi 15.KD-D lub od 15.KD-D poprzez teren G.2.KDW;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§92. Dlaterenu G.2.KDW:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga wewnetrzna.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie terenu, jako ogélnodostepnej drogi wewnetrznej;

ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 5,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drogi 15.KD-D;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —5%.

§93. Dlaterenu G.3.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizage zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3 oraz z

uwzglednieniem ustalen pkt 3;
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2) ustala sie zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obowigzujace linie zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla obiektu okreslonego w pkt 3 obowigzujgce linie zabudowy, przy czym dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczona linie:

- 0 nie wiecej niz 1,0 m: gzymsy, okapy oraz elementy termomodermizagji,

- 0 nie wiecej niz 2,0 m: balkony i tarasy,

- 0 nie wiecej niz 5,0 m: elementy wejs¢ do budynkéw, w szczegdlnosci schody, podesty,
daszki, pochylnie,

3) dla obiektu objetego ochrong w planie, o ktérym mowaw § 7 pkt 5 lit. b:

a) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy,

b) dopuszcza sie odbudowe zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3,

c) nakazuje sie zachowanie oryginalnych: wystroju elewagji, detalu architektonicznych,
materiatéw i kolorystyki elewacji oraz geometrii dachu,

d) nakazuje sie zachowanie oryginalnego uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,

e) dopuszcza sie termomodernizacde elewadi w sposob, ktdry nie doprowadzi do zniszczenia
oryginalnego zabytkowego wystroju elewagji;

4) ustala sie geometrie dachéw dachy ptaskie, za wyjatkiem elementéw przekryda wejsé do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkow;

5) ustala sie traktowanie elewacji nowych budynkéw i budynkéw odbudowywanych
lokalizowanych od strony drég 3.KD-G, 5.1.KD-L i 15.KD-D, jako elewacji eksponowanych
wymagajacych szczegdlnego opracowania;

6) dla wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji placu:

a) nakazuje sie realizacje minimum 40% powierzchni strefy, jako zieleni urzadzonej, w
szczegblnosci roslinnosci, krzewdw, drzew lub elementéw wodnych takich jak: fontanny,
zbiomiki, oczka wodne,

b) nakazuje sie realizacje w taki sposdb, aby stanowita ona cato$é¢ kompozycyjng i
architektoniczng, w szczegdlnosd poprzez zastosowanie:

- podobnych wzorédw i materiatdw posadzek dla nawierzchni utwardzonych,
- jednakowych obiektéw matej architektury,

c) dopuszcza sie realizacje obiektdéw matej architektury,

d) zakazuje sie realizacji miejsc parkingowych dla samochoddw ciezarowych;

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —3,5;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 25,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku ,,Polskiego
Radia” przy al. Niepodlegtosd 77/85— 28,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —20%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w

procentach —60%.
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4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczent w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. d oraz pkt 2;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 3;

3) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 15.KD-D lub od 15.KD-D poprzez teren G.2.KDW;

2) dopuszcza sie obstuge terenu poprzez istniejgce zjazdy z drogi 3.KD-G;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§94. Dla terenu G.4.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu — 2,0;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 35,0 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy ul. Z.
Modzelewskiego 100 — 17,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —50%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —30%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1, 2i 3;

2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. a oraz pkt 2;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2i 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustalasie obstuge terenu od drogi 15.KD-D poprzez teren G.2.KDW;

2) dopuszcza sie obstuge poprzezistniejgcy zjazd od drogi 3.KD-G lub 4.KD-Z;

3) dopuszcza sie poprzez teren G.4.MW obstuge komunikacyjng terenu G.6.U;

4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§95. Dla terenu G.5.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachdw istniejgcych
budynkoéw;

4) ustala sie traktowanie elewacji budynkéw lokalizowanych od strony drogi 3.KD-G, jako
elewacji eksponowanych wymagajgcych szczegdlnego opracowania.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —5,7;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy —40,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy al.
Niepodlegtosci 69;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki —5%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —75%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. d oraz pkt 2;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 21 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustalasie obstuge terenu od drogi 3.KD-G poprzez istniejacy zjazd;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§96. Dla terenu G.6.U:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegdlnosci ustugi handlu, administracji lub
gastronomii.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej lub realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw — dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do terenu —0,6;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 5,0 m;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu —5%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w
procentach —55%.

4. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczerh w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;
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2) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d oraz pkt 2;
3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustalasie obstuge terenu poprzez istniejacy zjazd od drogi 4.KD-Z poprzez teren G.4.MW;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§97. Dlaterenu G.7.MW(U):
1. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczanie dopuszczalne — ustugi, realizowane jako lokale uzytkowe wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
30% powierzchni uzytkowej budynku.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy lub jej odbudowe oraz realizacje zabudowy
zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy ustalonymi w ust. 3;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie geometrie dachéw —dachy ptaskie, za wyjgtkiem elementéow przekrycia wejs¢ do
budynkoéw (daszkéw), przy czym dopuszcza sie zachowanie geometrii dachuistniejgcego
budynku.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosd zabudowy w stosunku do dziatki —3,4;

2) maksymalngwysokos¢ zabudowy — 35,0 m, w tym takze dlaistniejgcego budynku przy ul. J. P.
Woronicza 32;

3) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki — 5%;

4) wskaznik maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w
procentach —50%.

4. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1lit. bi d;

2) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczel w ich
uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 15.KD.D poprzez teren G.2.KDW;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 5.

§98. Dla terenu 1.KD-G — ul. Wotoska:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gtéwne;.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

1) ustalasie szerokosé pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
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rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 67,0 m;
2) ustala sie powigzania z:
a) 2.KD-G,
b) 10.KD-D;
3) dopuszcza sie powigzania z 7.1.KD-L;
4) wskazuje sie powigzania z drogami poza obszarem opracowania planu:
a) ul. J. P. Woronicza,
b) ul. Ractawicka;
5) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:
1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;
2) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

§99. Dla terenu 2.KD-G — ul. Ractawicka:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwne;j.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 23,0 m;

2) powigzania z drogami 1.KD-G i 3.KD-G zgodnie z ustaleniami dla tych terenéw;

3) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —15%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

§100. Dla terenu 3.KD-G —al. Niepodlegtosci:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gtéwne;.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:
1) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 47,0 m;
2) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania z:
a) 2.KD-G,
b) 7.1.KD-L,
c) 5.1.KD-L,
d) 4.KD-Z;
3) wskazuje sie powigzania poprzez skrzyzowanie z drogami poza obszarem opracowania planu:
a) ul. Ractawicka,
b) ul. A. E. Odynica,
c) ul. A. Malczewskiego,

d) ul. J. P. Woronicza,
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e) ul. S. Goszczynskiego,
f) ul. T. Lenartowicza,
g) ul. A. Naruszewicza;

4) dopuszcza sie realizacje bezkolizyjnych, podziemnych przejsé dla pieszych, zapewniajgcych
réwniez wejsda i wyjsda do linii metra:

a) ze stacji ,Ractawicka” pod skrzyzowaniem z 2.KD-G,
b) ze stacji ,,Wierzbno” pod skrzyzowaniem z 4.KD-Z;

5) wskazuje sie na rysunku planu przebieg tunelu linii metra wraz ze stacjg ,,Ractawicka” i
,Wierzbno”;

6) dopuszcza sie przebudowe wyjsé/wejsé z metra w przypadku realizacji drogi 2.KD-G;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen niezbednych dla funkcjonowania linii metra, takich jak
wentylatornie szlakowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza, windy, wyjscia awaryjne w sposéb
niekolidujacy z ruchem pieszym i rowerowym;

8) dopuszcza sie zachowanie elementéw budynkow okreslonych w § 40 ust. 2 pkt 2i w § 45 ust.
2 pkt 2;

9) dla nawierzchni objetej ochrong planie, o ktérej mowa § 7 pkt 5 lit. a, nakazuje sie
zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —bruku, przy czym dopuszcza sie jej wymiane
na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytach i z tych samych
materiatéw, w szczegdlnosci: klinkieru, bazaltu, granituy;

10) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —20%.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

§101. Dlaterenu 4.KD-Z—ul. J. P. Woronicza:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

1) ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 49,5 m;

2) powigzanie z 3.KD-G wedtug ustalen dla tego terenu;

3) dopuszcza sie realizacje bezkolizyjnych, podziemnych przej$é dla pieszych, zapewniajgcych
réwniez wejsda i wyjsda dla linii metra ze stacji ,,Wierzbno”;

4) ustala sie wskaZznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —20%.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

§ 102. Dla terenu 5.1.KD-L—ul. A. Malczewskiego:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.
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2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 28,5 m;

ustala sie powigzania z:

a) 5.2.KD-L,

b) 15.KD-D;

powigzanie z 3.KD-G wedtug ustalen dla tego terenu;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —20%.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

§103. Dla terenu 5.2.KD-L—ul. F. Joliot-Curie:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 23,5 m;

ustala sie powigzania z:

a) 6.KD-D,

b) 14.KD-D,

c) 12.KD-D,

d) 13.KD-D;

powigzania z 5.1.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu;

wskazuje sie powigzania z ul. J. P. Woronicza, droga poza obszarem opracowania planu;
ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 25%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczel w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§104. Dla terenu 6.KD-D —ul. F. Joliot- Curie:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 21,0 m;

ustala sie powigzania z 10.KD-D;

powigzania z drogami: 5.2.KD-Li 7.1.KD-L, wedtug ustalen dla tych terendw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 25%.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;
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w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§ 105. Dla terenu 7.1.KD-L—ul. A. E. Odynca:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 20,0 m;

ustala sie powigzania z:

a) 6.KD-D,

b) 7.2.KD-D,

c) 9.1.KD-D;

powigzania z 1.KD-G i 3.KD-G wedtug ustalen dla tych terendw;

dopuszcza sie zachowanie elementdéw budynku okreslonych w § 40 ust. 2 pkt 2;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —20%.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

§ 106. Dla terenu 7.2.KD-D —ul. R. Tagore:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 19,0 m;

ustala sie powigzania z:

a) 8.2.KD-D,

b) 8.3.KD-D;

powigzania z 7.1.KD-Li 10.KD-D wedtug ustalen dla tych terendéw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§107. Dla terenu 8.1.KD-D —ul. M. Gandhiego:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10,0 m;

ustala sie powigzanie z 9.2.KD-D;
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3) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytachi z
tych samych materiatéw;

5) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —20%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczel w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt1 i 2;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§ 108. Dla terenu 8.2.KD-D — ul. M. Gandhiego:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:
1) ustalasie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 7,5 m;
2) powigzanie z 7.2.KD-D wedtug ustalen dla tego terenu;
3) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —10%.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w uzytkowaniu w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
1 pkt 2.

§109. Dla terenu 8.3.KD-D —ul. M. Gandhiego:
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 7,5 m;

2) powigzanie z 7.2.KD-D wedtug ustalen dla tego terenu;

3) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie dla terenu — 10%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§110. Dla terenu 9.1.KD-D — ul. Baboszewska:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:
1) ustalasie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 8,0 m;
2) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania na terenie B.6.KPJ;
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3)
4)

5)

powigzania z 7.1.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu;

nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytachi z
tych samych materiatéw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 1%.

3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ogranicze w uzytkowaniu w zakresie

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
1 pkt 2.

1)

2)
3)

4)

§ 111. Dla terenu 9.2.KD-D —ul. Baboszewska:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 9,0 m;

powigzaniaz 8.1.KD-D i 10.KD-D wedtug ustalen dla tych terenéw;

nakazuje sie zachowanie i ochrone historycznej nawierzchni —trylinki, przy czym dopuszcza
sie jej wymiane na nawierzchnie z zastosowaniem modutéw o takich samych gabarytachi z
tych samych materiatéw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —5%.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczel w uzytkowaniu w zakresie

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust.
1 pkt 2.

1)

2)

3)
4)

1)
2)

§ 112. Dla terenu 10.KD-D —ul. J. Bytnara ,Rudego”:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 18,5 m;

ustala sie powigzania z:

a) 7.2.KD-D,

b) 12.KD-D,

c) 9.2.KD-D,

d) 11.KD-D;

powigzania z 1.KD-G i 6.KD-D wedtug ustalen dla tych terendw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —20%.
3. W zakresie warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§113. Dlaterenu 11.KD-D —ul. Marzanny:
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1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)
3)

1)
2)

1)

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu lecz nie mniej niz 15,5 m;

wskazuje sie powigzania z ul. J. P. Woronicza, droga poza obszarem planu;

powigzanie z 10.KD-D wedtug ustalen dla tego terenu;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 2 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§ 114. Dla terenu 12.KD-D —ul. Putku AK ,Baszta”:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 18,0 m;

powigzania z: 5.2.KD-Li 10.KD-D wedtug ustalen dla tych terendw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 15%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ogranicze w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§ 115. Dla terenu 13.KD-D —ul. O. Kolberga:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 11,0 m;

powigzania z: 5.2.KD-L i 14.KD-D wedtug ustalen dla tych terendw;

ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —5%.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu:

w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§ 116. Dla terenu 14.KD-D —ul. Bukietowa:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z

rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 13,0 m;
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2) ustala sie powigzanie z 13.KD-D;

3) wskazuje sie powigzania z ul. J. P. Woronicza, droga poza obszarem planu;

4) powigzanie z 5.2.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu;

5) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —5%.
3. W zakresie warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ogranicze w uzytkowaniu:

1) w zakresie ksztattowania zieleni i krajobrazu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 2i 3;

2) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

§117. Dla terenu 15.KD-D —ul. Z. Modzelewskiego:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

1) ustalasie szeroko$¢é pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 15,5 m;

2) wskazuje sie powigzanie poprzez skrzyzowanie z ul. J. P. Woronicza, droga poza obszarem
planu;

3) powigzanie z 5.1.KD-L wedtug ustalen dla tego terenu;

4) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu —10%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 118. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stofecznego Warszawy.

§ 119. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym oraz wymaga opublikowania na
stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 120. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dniajej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XC/2962/2023

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 16 listopada 2023 .

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wierzbna w
rejonie ul. F. Joliot-Curie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarnicow stanowiag —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkacéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizacjg drég publicznych,
budowg ciggdw pieszych i drég rowerowych, a takze budowg obiektdw administracji, szkét
publicznych, kultury i ochrony zdrowia.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stofecznego Warszawy, odbywadé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2022r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.
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Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Ill. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z ustalen planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i
zakonczenia realizagji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem
zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowg

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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