UCHWALA NR LXXXVI11/2873/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 21 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stefana Banacha
—obszarAiB

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2023 r. poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg nr XLIX/1525/2021
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stefana Banacha
—obszar A i B, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego
uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z
pdzn. zm."), uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stefana
Banacha —obszar A i B, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktérego granice przedstawiono na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —stanowigce zatacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizagi, zapisanych w planie, inwestydji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych —stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postac wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie

Y Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostaty wprowadzone: uchwatg nr L/1521/ 2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26
lutego 2009 r., uchwatg nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 kwietnia
2009 r., Uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 pazdziernika
2010r., uchwatg nr LX1/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.,
uchwatg nr XCll/2346/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 pazdziemika 2014 r.,
uchwata nr LXI1/1667/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz
uchwata nr LIII/1611/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 .
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oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panistwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4.

3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
ddébr kultury wspdtczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalngi
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizagi, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) zasady kolorystyki obiektéw budowlanych;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. W planie nie ustala sie: granici sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
2) elementach wyposazenia powtarzalnego —nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia

terenu takie jak: wiaty przystankowe, latarnie, tawki, stojaki rowerowe, kosze Smietnikowe,
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donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

3) historycznych: uktadzie otwordéw okiennych i drzwiowych, wielkosci i podziatach stolarki,
kolorystyce okien, kolorystyce elewacji, podziale i sposobie wykonczenia elewacji, detalu
architektonicznym, uktadzie zieleni lub alejek —nalezy przez to rozumiec oryginalne: uktad
otwordéw okiennych i drzwiowych, wielkos¢i podziaty stolarki, kolorystyke okien, kolorystyke
elewacji, podzialy i sposéb wykonczenia elewacji, detal architektoniczny, uktad zielenilub
alejek, zachowane w miejscu lub mozliwe do ustalenia na postawie archiwalnej dokumentacji
technicznejlub innych Zrédet historycznych;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planulinie, okreslajgce obszar, w ktérym mozliwe jest sytuowanie budynkow, z
uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 3, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, elementéw takich jak: wejsda i wjazdy do budynkéw lub do
parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wspomiki, wykusze, gzymsy, okapy, przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysunieé
poza linie rozgraniczajgce terenu oraz poza granice planu;

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie $cian zewnetrznych budynkéw, z
uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 3, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 4,5 m, elementéw takich jak: wejsda i wjazdy do budynkéw lub do
parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wspomiki, gzymsy, okapy, windy, przy czym zakazuje sie realizacji ww. wysunie¢
poza linie rozgraniczajgce terenu oraz poza granice planu;

6) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegétowych dla terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
danego terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest
przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej, a dla przeznaczenia, w ramach ktdrego nie przewiduje
sie realizagji budynkdw, nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze przepisy
szczegotowe stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie, mozliwe do
zrealizowania przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia
podstawowego, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz
40 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej, a
dla przeznaczenia, w ramach ktdrego nie przewiduje sie realizagi budynkéw, udziat w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

9) terenie —nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i
ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

10) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych,
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lokalach uzytkowych lub na terenie, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnoéd, niezwiazang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos$é ta nie
moze powodowacé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$d srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

11) wysokosc zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokosc tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu
budowlanego;

12) wykuszu — nalezy przez to rozumiec fragment budynku, zawierajgcy czes¢ pomieszczenia,
wysuniety przed jego sciane zewnetrzng, nadwieszony powyzej parteru na wysokosci jednej
lub kilku kondygnaciji, przy czym dla nowej zabudowy powierzchnia zewnetrznej ptaszczyzny
wszystkich wykuszy na $cianie budynku nie moze przekroczyé 20 % powierzchni tej sciany;

13) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rodliny zielne, w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane we wtasciwych proporgach, uktadach, sktadzie
gatunkowym dostosowanym do uwarunkowan srodowiskowychi przestrzennych, w sposdb
zgodny zistniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem, tak aby stanowity element
dekoracyjny przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowo-cyfrowe terenéw, w tym symbole literowe przeznaczenia terenéw, zgodnie
z§4ust. 1;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkoéw;

7) elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania;

8) rejony przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzagji;

9) gtéwne powigzanie piesze;

10) granica Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicg korytarza wymiany powietrza;

11) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

)

)

12) rejony lokalizagji rzeddéw drzew;

13) strefy zieleni;

14) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
Alejalipowa w diggu ul. Zwirki i Wigury;

15) granica strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw -
Park Pole Mokotowskie im. Jézefa Pitsudskiego;

16) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong w planie;
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17) osie kompozycyjne budynku;

18) o$ widokowa;

19) wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie dla terendw oznaczonych kolejnym numerem oraz symbolem

literowym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

UN —teren ustug nauki;

UN/US —teren ustug nauki lub ustug sportu i rekreadji;

UN/UZ —tereny ustug nauki lub ustug ochrony zdrowia;

U —teren ustug;

ZP —teren zieleni urzadzonej — park;

KM —teren obiektdw i urzagdzen transportu publicznego;

KDW —tereny drdég wewnetrznych;

KD-GP —teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;

KD-G —teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

10) KD-Z —teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Ustala sie jako granice terendw rozmieszczenia inwestydi celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

linie rozgraniczajgce terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.KD-GP, 2.KD-G,
3.KD-Z, pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie robdt budowlanych tych drdg, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a
takze tgcznosd publicznej i sygnalizagi, przy czym ustala sie, ze budowa trasy tramwajowej w
terenach 1.KD-GPi 2.KD-G stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z ust. 3 pkt 4;

linie rozgraniczajace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.9.ZP, pod wydzielanie
gruntow pod publicznie dostepne samorzgdowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowe
lub przebudowe, przy czym ustala sie, ze budowa trasy tramwajowej w terenie, stanowi
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ust. 3 pkt 4;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.4.KM, pod budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych obiektéw i urzadze i transportu
publicznego.

3. Ustala sie jako granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.UN/US, pod
budowe i utrzymywanie pomieszczen dla uczelni publicznych, federacji podmiotdw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, a takze publicznych obiektéw sportowych;

linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.3.UN, pod budowe i
utrzymywanie pomieszczen dla uczelni publicznych, federagi podmiotéw systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki;

linie rozgraniczajgce terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: A.7.UN/UZ i
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B.1.UN/UZ, pod budowe i utrzymywanie pomieszczen dla uczelni publicznych, federacji
podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, a takze publicznych obiektéw ochrony
zdrowia;
4) trasatramwajowa w terenach: 1.KD-GP, 2.KD-G oraz A.9.ZP, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 pkt
2, pod budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych obiektéw i urzadzen
transportu publicznego.
4. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestydi celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i
zasadami zagospodarowania terenéw ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust.
2iust. 3.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji przestrzennej, struktury funkcjonalno-przestrzennej i

zagospodarowania terenu:

1) ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktdrych nakazuje sie stosowanie materiatéw elewacyjnych o dtugotrwatej odpornosd na
proces starzenia;

2) ustala sie rejony przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktoérych:

a) nakazuje sie ksztattowanie kompozycji w sposéb podkreslajgcy uktad zieleni,
rozmieszczenie elementéw wyposazenia powtarzalnego, urzgdzen wodnych oraz wejs¢ do
przylegtych budynkéw,

b) nakazuje sie stosowanie spdjnych wzordw i kolorystyki posadzki,

c) dopuszcza sie uwzglednienie w kompozydi tego rejonu gtéwnych kierunkéw ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementéw otaczajgcej zabudowy;

3) ustala sie rejon lokalizacji ustug w parterach budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Wskazuje sie na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody wraz z ich strefami ochronnymi
wynoszgcymi 15 m od pnia drzewa, zlokalizowane na terenie 1.KD-GP, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne.

2. Wskazuje sie na rysunku planu gtaz narzutowy —pomnik przyrody, zlokalizowany na terenie
2.KD-G, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Ustala sie granice Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicg korytarza wymiany
powietrza, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym:

1) ustala sie ochrone funkcji przyrodniczych poprzez wyznaczenie w planie terenu A.9.ZP;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowej;

3) zakazuje sie dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci

prowadzenia odwodnien i innych robét powodujgcych trwate obnizenie poziomuwadd
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4)

podziemnychi ograniczenie zasilania poziomdéw wodonosnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

zapewnia sie swobodny przeptyw i wymiane mas powietrza poprzez ustalony w planie sposéb
zagospodarowania terendéw.

4. Ustala sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczone na

rysunku planu, dla ktérych nakazuje sie ochrone, w tym:

1)

2)

zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb moggcy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego;

zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosd mniejszej niz3 m
od pnia drzewa, z wyjagtkiem metod nieingerujgcych w system korzeniowy.

5. Ustala sie rejony lokalizagji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych nakazuje

sie ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

1)

2)

3)
4)

1)

2)
3)

nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkdéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozyciji liniowej, w odlegtosci pomiedzy drzewami
nie wiekszej niz 10 m;

dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach, niz okreslone w pkt 1 —w
przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji
miejskiej lub zjazd;

nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapew niajacy ich wieloletnig wegetade;
dopuszcza sie sadzenie drzew w sposdb inny niz w gruncie, zapewniajgcy wieloletnig
wegetacje lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew —w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczna.

6. Ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang, z uwzglednieniem § 2 pkt 13 oraz § 7
ust. 1iust. 2;

nakazuje sie uwzglednienie w docelowym zagospodarowaniu istniejgcych drzew;

dopuszcza sie maksymalny udziat 30 % powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzchni
strefy, przy czym powierzchnie utwardzong nalezy rozumiec jako powierzchnie
niezapewniajgcy naturalnej wegetadji roslin, ograniczajgca lub niepozwalajgca na infiltracje
wod opadowych i roztopowych do ziemi, w szczegdlnosci zajetg przez nieprzepuszczalne lub o
ograniczonej przepuszczalnoscd nawierzchnie: dojs¢, chodnikéw, Sciezek, powigzan
rowerowych, placéw zabaw dla dzieci, dojazdow, parkingéw, schodéw, swietlikéw, itp., a
takze nawierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli lub obiektéw matej architektury.
7. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznegow

zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) w przypadku realizacji ustug zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi z zakresu ochrony

zdrowia na terenach oznaczonych symbolami: A.5.U, A.7.UN/UZ, B.1.UN/UZ nakazuje sie
zapewnienie —na fragmentach tych terenéw przeznaczonych pod te funkge —standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z

przepisami odrebnymi, jak dla terendéw szpitali w miastach;
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2) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
na terenach oznaczonych symbolami: A.3.UN i B.1.UN/UZ nakazuje sie zapewnienie —na
fragmentach tych terenéw przeznaczonych pod te funkcje — standardu akustycznego w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w przypadku realizacji ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego —akademikéw na terenie
oznaczonym symbolem A.1.UN/USi A.7.UN/UZ nakazuje sie zapewnienie —na fragmentach
tego terenu przeznaczonych pod te funkcje —standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) dla budowy lub przebudowy dréglub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajgcych ograniczeniu powstawaniai rozprzestrzeniania
sie hatasu i drgan, polegajacych w szczegdlnosd na wymianie nawierzchni na generujaca
nizszy poziom hatasu, wprowadzeniui uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub
zmianie organizacji ruchu.

8. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian
klimatu, w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem A.9.ZP, nakazuje sie stosowanie
rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych oraz
innych rozwigzan terenowych stuzacych retencji i infiltracji wod opadowych takich jak np.: niecki

bioretencyjne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy chfonne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw (nr OCH34318) —Alei lipowej w ciggu ul. Zwirki i Wigury (obejmujacego pomniki przyrody
wraz z ich strefami ochronnymi, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne), zgodnie z rysunkiem
planu, w ktorej:

1) ustala sie zachowanie funkcji drogi publicznej ul. Zwirki i Wigury oznaczonej symbolem 1.KD-

GP;

2) ustala sie zachowanie liniowej kompozydi réwnolegtych wzgledem siebie rzedéw drzew Alei
lipowe;j.

2. Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw (nr OCH35458) — Park Pole Mokotowskie im. Jozefa Pitsudskiego (fragment), zgodnie z
rysunkiem planu, w ktoérej:

1) nakazuje sie zachowanie lub rewaloryzacje historycznego uktadu zieleni;

2) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu alejek;

3) dopuszcza sie przywrdcenie historycznego uktadu alejek;

4) dla elementéw wyposazenia powtarzalnego nakazuje sie stosowanie spdjnych
indywidualnych rozwigzan technicznychi spéjnych materiatéw o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych.
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3. Ustala sie ochrone budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw (nr OCH34309) —
budynek Uniwersytetu Warszawskiego — Wydziatu Geologii, zlokalizowanego na terenie A.3.UN, przy
ul. Zwirki i Wigury 93, dla ktérego:

1) nakazuje sie ochrone propordi i ksztattu bryly budynku z uwzglednieniem osi kompozycyjnych
budynku, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy;

3) nakazuje sie zachowanie historycznych: uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, wielkosd i
podziatdw stolarki, jednolitej kolorystyki okien;

4) nakazuje sie zachowanie historycznych: kolorystyki elewagji, podziatéw i sposobu
wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego;

5) zakazuje sie zewnetrznego ocieplenia budynku, moggcego spowodowac zmiane wygladu
elewacji, przeksztatcenie lub zniszczenie jej wystroju lub utrate zabytkowego charakteru i
cech stylistycznych;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ dostosowania budynku z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami od strony elewacji pétnocnej i wewnetrznych dziedzirficéw.

4. Ustala sie o$ widokowa na terenie 2.KD-G, dla ktérej nakazuje sie jej uwzglednienie w
zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie zieleni, uktadu i wzoru posadzek i elementow
wyposazenia powtarzalnego.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu sa:

1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-Z;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem:A.2.KDW, A.6.KDW, A.8.KDW;

3) teren zieleni urzadzonej — parku, oznaczony symbolem A.9.ZP;

4) teren obiektéw i urzadzen transportu publicznego, oznaczony symbolem A.4.KM.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie stosowanie w granicach jednego terenu spdéjnych stylistycznie elementéw
wyposazenia powtarzalnego, z uwzglednieniem § 7 ust. 2 oraz ust. 4;

2) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) na powierzchniach stuzgcych do ruchu pieszego, nakazuje sie stosowanie nawierzchni réwnej,
antyposlizgowej, twardej i stabilnej.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu:
1. Zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw ustala sie:

1) maksymalngi minimalngintensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) maksymalngwysokos¢ zabudowy w metrach;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w
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5)
6)

1)
2)

procentach;

geometrie dachéw w stopniach;

minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizagji.

2. Ustala sie zgodnie z rysunkiem planu nastepujace rodzaje linii zabudowy:
obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, przy czym:

1)

2)

3)

nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane, nalezy lokalizowac zgodnie z

wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostatymi zasadami ksztattowania

zabudowy oraz wskaZnikami zagospodarowania terenu okreslonymi w przepisach

szczegbtowych;

linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkdéw, w tym parkingdéw podziemnych,

b) budowli takich jak trybuny sportowe, budowli podziemnych takich jak przejsda podziemne
oraz innych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlanglub bezposrednio

przy granicy dziatki budowlanej lokalizacje budynkéw zwrdéconych $ciang bez okieni drzwi w

strone tej granicy, przy czym nie moze byé to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu.

4. W przypadku istniejgcej zabudowy, niezgodnej z okreslonymi w przepisach szczegétowych

zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu, dopuszcza sie jej

zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwadji, przy czy m zakazuje sie jej

nadbudowy i rozbudowy.

§10. 1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) ustala sie kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalaniai podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego —w przedziale 60°— 120°;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalaniai podziatu
nieruchomosci — 30,0 m;

3) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;

4) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosd dziatek o parametrach

mniejszych, niz ustalone w pkt 1 - 3, wytgcznie pod urzadzeniainfrastruktury technicznej.

2. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:
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1. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody

dla lotniska Chopina w Warszawie, w ktérych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej wysokosci

zabudowy oraz wszystkich urzagdzen i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéow zgodnie z

przepisami odrebnymi, przy czym dla obiektéw budowlanych obowigzujg maksymalne wysokosd

zabudowy ustalone w przepisach szczegétowych.

2. Wskazuje sie na rysunku planu ujecie wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej

zlokalizowane na terenie A.3.UN, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2,0 m

pod poziomem terenu.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

§ 12. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
ustala sie, ze uktad drdg publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione
ponizej tereny, przy czym nazwy ulic majg charakter informacyjny:
a) tereny drég publicznych:

- 1.KD-GP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - ul. Zwirkii Wigury,

- 2.KD-G - klasy gtéwnej - ul. S. Banacha,

- 3.KD-Z - klasy zbiorczej - ul. A. Pawinskiego,
drogi publiczne: 1.KD-GP, 2.KD-G i 3.KD-Z stanowig elementy podstawowego uktadu drogowo
—ulicznego miasta i zapewniajg powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym;
ustala sie, ze uzupetnieniem uktadu drég publicznych sg tereny drég wewnetrznych stuzgce
wewnetrznej obstudze komunikacyjnej, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolem KDW;
ustala sie linie rozgraniczajgce, stanowigce granice paséw drogowych drég publicznych
przylegajgcych do obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wschodnig ul. L. Pasteura —wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu A.1.UN/US,
b) p6étnocna ul. Rostafinskich —wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu A.9.ZP;
2. W zakresie komunikacji rowerowej:
ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach: 1.KD-GP, 2.KD-G oraz A.9.ZP;
dopuszcza sie prowadzenie komunikagi rowerowej w drodze 3.KD-Z lub poza drogami
publicznymi z zastrzezeniem pkt 1;
dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla
rowerdw na obszarze objetym planem.
3. W zakresie komunikacji zbiorowej:
ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg, prowadzong w
terenach: 1.KD-GP, 2.KD-G, A.4.KM;
ustala sie zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy petli tramwajowej na terenie
A.4.KM;
dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowa, prowadzong w
terenach: 3.KD-Zi A.9.ZP;
dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg, prowadzong w
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5)
6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

drogach: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-Z;

dopuszcza sie realizacje petli autobusowej na terenie A.4.KM;

wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji tramwajowej i
autobusowe;.

4. W zakresie parkowania:

ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposdb uzytkowania, w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty, jezeli przepisy szczegétowe nie
stanowig inaczej;

ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow
parkingowych, zgodnie z przepisami szczegétowymi;

ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje parkingu z systemu parkingdw strategicznych ,,Parkuji jedz” na

terenie oznaczonym symbolem A.4.KM.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgce z biezacych potrzeb funkgonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

ustala sie lokalizowanie przewoddéw oraz innych obiektdw liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych;

dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodoéw i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie pkt 2;

przy braku mozliwosci lokalizowania przewoddw oraz innych obiektdéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 2, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych nainne cele, niewymienionych w pkt 2, w sposéb
niekolidujgcy z istniejaca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz przewody i
obiekty liniowe infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu,
zgodnie z przepisami odrebnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie minimalne parametry sied wodociggowych —DN 80;

ustala sie, ze sie¢ wododggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
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1) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalne parametry sieci —dla kanatéw grawitacyjnych sied kanalizacyjnej — DN
150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzaniawdd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowéw odwadniajgcych lub kanalizagi
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingdw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowow
odwadniajgcych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe poich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywad sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiomikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
sposdb nie kolidujgcy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) w sytuacji braku mozliwos$cd odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w sposéb
okreslony w punktach 3i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie minimalne parametry siec kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe — DN 200;

7) dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktére oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne;

8) ustala sie zasady lokalizacji rozwigzan sprzyjajgcych infiltragji lub retendi wéd opadowych
zgodnie z § 6 ust. 8.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych cieptolub
urzadzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustalasie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zrédet energii;

2) ustalasie, ze indywidualne zrédta energii bedg wykorzystywaty urzgdzenia kogeneracyjne lub
odnawialne zrédta energii wykorzystujgce wytacznie energie promieniowania stonecznego,
wiatrowq lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;

3) ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako

13

Numer wersji: 12; Data ostatniej modyfikagdji: 26.09.2023 16:32



4)
5)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

kablowych podziemnych, z wyjatkiem sieci trakcyjnej;

ustala sie minimalne parametry sied elektroenergetycznej —0,23 kV;

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z siedi cieptowniczejlub z indywidualnych Zrédet ciepta;
ustala sie, ze indywidualne zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektrycznglub z
odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojgcych,
przy czym zrédta w ktérych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi zawarte w
przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalagi solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrddet energii z wykorzystaniem pomp ciepta lub
zrédet wodorowych.

8. W zakresie dostepu do sied telekomunikacyjnych:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

ustala sie realizacje nowychi rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sied za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komoérkowe;j.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne, w tym

dotyczace zasad ich segregacii.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw

budowlanych, z wyjagtkiem:

1)

2)

3)
4)

tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji kultury, wystawienniczej i handlu

detalicznego, zwigzanych z targami lub innymi wydarzeniami plenerowymi;

terenowych, ogdlnodostepnych urzadzen i tymczasowych niekubaturowych obiektéw

budowlanych o funkcji rekreacyjno-sportowej z towarzyszgcymi im kubaturowymi obiektami

sanitarno-gospodarczymi niezwigzanymi trwale z gruntem;

ogrodkoéw gastronomicznych;

kioskow, dla ktérych:

a) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie na terenie drogi publicznej 2.KD-G,

b) dopuszcza sie sytuowanie kioskdw wytgcznie w rejonie przystankéw transportu
zbiorowego, w liczbie nie wiekszej niz 1 przy kazdym przystanku lub zgrupowaniu

przystankéw usytuowanych po tej samej stronie ulicy, co najwyzej 30 m od stupka

14

Numer wersji: 12; Data ostatniej modyfikagdji: 26.09.2023 16:32



wyznaczajgcego lokalizacje przystanku,

c) ustala sie powierzchnie uzytkowa nie wiekszg niz 15 m?,

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ —3,5m,

e) ustala sie dach ptaski,

f) ustalasie przeszklenia wynoszace nie mniej niz 40 % powierzchni wszystkich elewagji, aw
przypadku elewacji frontowej nie mniej niz 70 % tej elewacji.

§ 15. Ustala sie wysokosé stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosd nieruchomosd zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegdlnych
terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wytgczeniem terendw przeznaczonych
do realizagi inwestycji celow publicznych, okreslonych w § 4 ust. 2 oraz ust. 3, dla ktérych nie ustala
sie tej stawki.

§ 16. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 7 ust. 3:

1. Nakazuje sie stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu koloréw
jasnychi niskochromatycznych, tj. barw o oddieniach posiadajgcych maksymalnie do 20 % domieszki
czerni oraz nie przekraczajgcych 20 % chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonego w ust. 1 przedziatu, lecz wytgcznie
na niewielkich fragmentach scian budynku tj. nie przekraczajgcych 10 % ich powierzchni.

§ 17. Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustalono w
przepisach szczegdtowych.

Rozdziat 2

Przepisy szczegétowe

§18. DlaterenuA.1.UN/US ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi nauki, w szczegdlnosci z zakresu budynkéw uczelni wyzszych, instytutéw
naukowych, lub ustugi sportu i rekreacii;
2) dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu: biur, administragi, gastronomii, kultury lub handlu,
b) ustugi zamieszkania zbiorowego zwigzane z funkcjg podstawowagw szczegdlnosci: hotele,
hostele lub akademiki;
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskaZzniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,2, w tym dla cze$ci nadziemnej 2,0;
4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —1,0;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —30,0 m;
7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —70 %;
8) ustala sie dachy ptaskie;
9) ustala sie elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;
10) ustala sie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3
pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustalasie ochrone drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych —zgodnie z
§ 6 ust. 4;
2) ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 3.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;
2) wskazuje sie wystepowanie wéd gruntowych —zgodnie z § 11 ust. 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G poprzez teren A.2.KDW lub od ul. L.
Pasteura — drogi poza obszarem planu i do niego przylegajacej;
2) w zakresie parkowania, ustala sie liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych —nie mniej niz 100 nie wiecej niz 400 miejsc na teren,
b) dla rowerodw:
- dla ustug nauki — nie mniej niz 4 miejsca na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
- dla handlui pozostatych ustug — nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m* powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§19. DlaterenuA.2.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —droga wewnetrzna;
2) dopuszczalne — parking naziemny.
2. Zasady ochronyi ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustalasie szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — 24,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10 %.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4.
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4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 8 ust.

1 pkt 2 oraz ust. 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)

2)

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 20. Dlaterenu A.3.UN ustala sie:

1. Przeznaczenie:

podstawowe — ustugi nauki, w szczegdlnosci z zakresu budynkdw uczelni wyzszychi
instytutéw naukowych;

dopuszczalne — ustugi spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosd z zakresu:
biur, administracji, kultury, oswiaty lub handlu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony ustalonychw § 7 ust. 3:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

pkt 2.

1)
2)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,2, w tym dla czesci nadziemnej 2,0;
ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —1,9;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;

ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy — 20,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —45 %;

ustala sie dachy ptaskie.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 ust. 6;
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspdtczesne;j:

1)

2)

1)

2)

1)

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidenciji
zabytkéw — Alei lipowej w ciggu ul. Zwirki i Wigury oraz zasady ochrony —zgodnie z § 7 ust. 1;
ustala sie zasady ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw —zgodnie z § 7 ust.
3.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1;

wskazuje sie ujecie wody —zgodnie z § 11 ust. 2.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G poprzez teren A.2.KDW;

17

Numer wersji: 12; Data ostatniej modyfikagdji: 26.09.2023 16:32



2) w zakresie parkowania, ustala sie liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych —nie mniej niz 75 i nie wiecej niz 100 miejsc na teren,
b) dla rowerodw:
- dla ustug nauki —nie mniej niz 4 miejsca na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
- dla ustug oéwiaty —nie mniej niz 10 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej,
- dlahandlui pozostatych ustug — nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m*> powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej A.2.KDW.
8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 21. DlaterenuA.4.KM ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzgdzenia transportu publicznego;

2) dopuszczalne:
a) parking naziemny lub wielopoziomowy,
b) ustugi, w szczegdlnosd z zakresu gastronomii lub handlu, stanowigce nie wiecej niz 20 %

powierzchni catkowitej obiektu o funkcji podstawowej;
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zachowanie z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy petli tramwajowej;

2) ustala sie prowadzenie komunikacji tramwajowej wraz z infrastrukturg techniczng dlalinii
tramwajowej;

3) dopuszcza sie realizacje petli autobusowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje parkingu naziemnego lub wielopoziomowego;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ekspedyciji, socjalnych, dyspozytorni oraz podstacii
trakcyjnej naziemnej lub podziemnej, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

6) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla cze$ci nadziemnej 1,6;

9) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy —0,01;

10) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;

11) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,0 m;

12) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach — 60 %;

13) ustala sie dachy ptaskie;

14) nakazuje sie zagospodarowanie elewadji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie moze
zajmowac mniej niz 60 % powierzchni kazdej elewagji, z zastrzezeniem, ze do powierzchni
elewacji nie wlicza sie powierzchni otworéw okiennych i drzwiowych.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 3.
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1)

2)

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
ustala sie ochrone drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych —zgodnie z §
6 ust. 4;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8 ust.

1 pkt. 4 oraz ust. 2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

1)
2)
3)

4)

5)

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 3.KD-Z;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G;

w zakresie parkowania, ustala sie liczbe miejsc do parkowania:

a) dla samochoddw osobowych —nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 20 miejsc na 1000
m’ powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug,

b) dla roweréw —nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m> powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug, nie mniej jednak niz 2 miejsca;

dopuszcza sie realizacje parkingu naziemnego na maksymalnie 25 miejsc do parkowania dla

samochoddéw osobowych;

dopuszcza sie realizacje parkingu wielopoziomowego na maksymalnie 50 miejsc do

parkowania dla samochoddéw osobowych.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 22. DlaterenuA.5.U ustalassie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegdlnosd z zakresu: ochrony zdrowia, nauki, biur,

administragji, hoteli, gastronomii, kultury, sportui rekreacji lub handlu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla cze$ci nadziemnej 1,6;
ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy —1,0;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,0 m;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —50 %;

ustala sie dachy ptaskie;

ustala sie elewacje wymagajace szczegbdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;

10) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu

oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;
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11) ustala sie realizacje ustug w parterach budynkdw, w rejonie lokalizacji wyznaczonym na
rysunku planu i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3, dla ktdrych nakazuje sie realizacje wejs¢ do lokali
ustugowych od strony terenu A.4.KMi 2.KD-G;

12) ustala sie realizacje gtdéwnego powigzania pieszego, zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej
szerokosd 2,0 m.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G poprzez teren A.6.KDW;

2) w przypadku likwidacji istniejgcych miejsc do parkowania, nakazuje sie odtworzenie nie mniej
niz 50 miejsc realizowanych jako dodatkowe w stosunku do liczby miejsc do parkowania
wynikajacej z pkt 3;

3) w zakresie parkowania, ustala sie liczbe miejsc do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych:
- dla ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego — hoteli —nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 2 pokoje hotelowe,
- dla ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego —hosteli — nie mniej 10 miejsc na obiekt,
- dlahandlui pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug —nie mniej niz 15i nie wiecej
niz 20 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej,
b) dla roweréw —nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug, nie mniej jednak niz 2 miejsca;
6. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 23. DlaterenuA.6.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —droga wewnetrzna;
2) dopuszczalne — parking naziemny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustalasie szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;
3) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4.
4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8 ust.

1 pkt 2 oraz ust. 2.
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5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej —ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 24. DlaterenuA.7.UN/UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi nauki, w szczegdlnosci z zakresu budynkéw uczelni wyzszych, instytutéw
naukowych, lub ustugi ochrony zdrowia;

2) dopuszczalne — ustugi zamieszkania zbiorowego zwigzane z funkdg podstawowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m?;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0, w tym dla cze$ci nadziemnej 1,6;

4) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy —1,0;

5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17,0 m;

7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach —45 %;

8) ustala sie dachy ptaskie;

9) ustala sie elewacje wymagajgce szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;

10) ustala sie rejon przestrzeni wymagajgcej szczegdlnej aranzacji zgodnie z rysunkiem planu oraz
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3
pkt 3.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 1 i pkt 3.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G poprzez teren A.6.KDW lub A.8.KDW;

2) w przypadku likwidacji istniejgcych miejsc do parkowania, nakazuje sie odtworzenie nie mniej
niz 150 miejsc realizowanych jako dodatkowe w stosunku do liczby miejsc do parkowania
wynikajacej z pkt 3;

3) w zakresie parkowania, ustala sie liczbe miejsc do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych —nie mniej niz 30 nie wiecej niz 80 miejsc na teren,
b) dla rowerdéw:
- dla ustug nauki — nie mniej niz 4 miejsca na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
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1)

- dla ustug ochrony zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca na 1000 m” powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych ustug —nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej, nie
mniej jednak niz 2 miejsca,

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 25. Dla terenu A.8.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie:

podstawowe —droga wewnetrzna;

2) dopuszczalne — parking naziemny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10 %.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

ustala sie ochrone przed hatasem — zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8 ust.

1 pkt 2 oraz ust. 2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-G.

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 26. DlaterenuA.9.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —zielen urzadzona — park.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

ustala sie ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej;

dopuszcza sie prowadzenie komunikadji tramwajowej wraz zinfrastrukturg techniczng dla linii
tramwajowej, ktdrej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

w przypadku realizacji torowiska tramwajowego, nakazuje sie obsadzenie go roslinnoscig, z
wyjatkiem miejsc wymagajagcych powierzchni utwardzonej ze wzgledoéw technicznych;
dopuszcza sie realizacje nowej zieleni komponowanej, z zastrzezeniem § 7 ust. 2;

dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i urzadzern wodnych;

dopuszcza sie realizacje ogrodkédw edukacyjno-spotecznych oraz innych form umozliwiajgcych
uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 80 %.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym

obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:
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1) ustalasie granice Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicg korytarza wymiany

powietrza —zgodnie z § 6 ust. 3;

2) ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4;
3) ustala sie wymogi w zakresie ochrony wéd oraz adaptacji do zmian klimatu —zgodnie z§ 6

ust. 8.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdtczesnej — ustala sieg, ze caty teren znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidendji zabytkéw — Park Pole Mokotowskie im. Jozefa
Pitsudskiego (fragment) oraz zasady ochrony —zgodnie z § 7 ust. 2.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8 ust.
1 pkt 3 oraz ust. 2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Rostafinskich —
drogi poza obszarem planui do niego przylegajace;j.

9. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 27. Dla terenu B.1.UN/UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe —ustugi nauki, w szczegdlnosci z zakresu budynkéw uczelni wyzszych, instytutéw
naukowych, lub ustugi ochrony zdrowia;
2) dopuszczalne — ustugi o$wiaty zwigzane z funkcjg podstawowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m’;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5, w tym dla czesci nadziemnej 2,0;
4) ustala sie minimalng intensywnosc¢ zabudowy —1,0;
5) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25 %;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —20,0 m;
7) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w procentach — 50 %;
8) ustala sie dachy ptaskie.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obowigzuje § 4 ust. 3
pkt 3.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 1 i pkt 2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1)

2)

ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wewnetrznej poza obszarem planu i do niego
przylegajacej;
w zakresie parkowania, ustala sie liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych —nie mniej niz 30 nie wiecej niz 80 miejsc na teren,
b) dla rowerdéw:
- dla ustug nauki — nie mniej niz 4 miejsca na 1000 m*> powierzchni uzytkowej,
- dla ustug ochrony zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca na 1000 m® powierzchni uzytkowej,
- dla ustug oéwiaty —nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m” powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca,

7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 28. Dla terenu 1.KD-GP ul. Zwirki i Wigury ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
67,5m, oraz zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie powigzania z drogg 2.KD-G;

wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej i
tramwajowej;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

ustala sie prowadzenie komunikacji tramwajowej wraz z infrastrukturg techniczng dlalinii
tramwajowej;

ustala sie obsadzenie torowiska tramwajowego roslinnoscig, z wyjatkiem miejsc
wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgledoéw technicznych;

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

dopuszcza sie prowadzenie komunikagi autobusowej;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym

obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 4.

1)
2)

3)
4)

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
wskazuje sie drzewa —pomniki przyrody —zgodnie z § 6 ust. 1;

ustala sie granice Systemu Przyrodniczego Warszawy wraz z granicg korytarza wymiany
powietrza —zgodnie z § 6 ust. 3;

ustala sie strefe zieleni — zgodnie z § 6 ust. 6;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspétczesne;j:

1)

ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidenciji
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2)

zabytkéw — Alei lipowej w ciggu ul. Zwirki i Wigury oraz zasady ochrony —zgodnie z § 7 ust. 1;
ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw — Park Pole Mokotowskie im. Jézefa Pitsudskiego (fragment) oraz zasady ochrony —
zgodnie z § 7 ust. 2.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8 ust.

1 pkt 1 oraz ust. 2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopina w Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.

8. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§ 29. Dla terenu 2.KD-G ul. S. Banacha ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gtéwnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
54,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

powigzania z 1.KD-GP zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;

ustala sie powigzania z drogg 3.KD-Z;

dopuszcza sie powigzania z: ul. Pasteura, ul. Wolnej Wszechnicy —drogami poza obszarem
plany;

wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej i
tramwajowej;

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

ustala sie prowadzenie komunikacji tramwajowej wraz z infrastrukturg techniczng dlalinii
tramwajowej;

ustala sie obsadzenie torowiska tramwajowego roslinnoscia, z wyjagtkiem miejsc
wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgleddéw technicznych;

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej;

10) dopuszcza sie prowadzenie komunikadi autobusowej;

11) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.

3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym

obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 4.

1)
2)
3)
4)

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody — gtaz narzutowy zgodnie z § 6 ust. 2;

ustala sie rejon lokalizacji rzedéw drzew —zgodnie z § 6 ust. 5;

ustala sie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 6;

ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8 ust.

1 pkt 1 oraz ust. 2.
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6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

§30. Dla terenu 3.KD-Z ul. A. Pawiriskiego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, nie mniej niz
34,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania z drogg 2.KD-G zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie prowadzenie komunikadi autobusoweji tramwajowej wraz z infrastrukturg
techniczng dla linii tramwajowej;
5) wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw komunikacji autobusowej;
6) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10 %.
3. W zakresie inwestydi celu publicznego o znaczeniu lokalnym obowigzuje § 4 ust. 2 pkt 1.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustalasie strefe zieleni —zgodnie z § 6 ust. 6;
2) ustala sie ochrone przed hatasem —zgodnie z § 6 ust. 7 pkt 4.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —zgodnie z § 8 ust.
1 pkt 1 oraz ust. 2.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
wskazuje sie ograniczenia od lotniska Chopinaw Warszawie —zgodnie z § 11 ust. 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg przepisy Rozdziatu 1.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 31. W granicach obszaru objetego planem traci moc:

1) uchwata nr LXV1/2058/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 listopada 2009 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ochota Centrum (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 206 z dnia 13 grudnia 2009 r. poz. 6045);

2) uchwata nr LVII/1706/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 czerwca 2009 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Pola Mokotowskiego
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 123 z dnia 30 lipca 2009 r. poz. 3607).

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
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§ 33. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz podlega publikagji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXXVIII/2873/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 21 wrzesnia 2023 r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Stefana Banacha — obszar A i B, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkanncéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywacé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1634 z pozn. zm.), w opardiu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

l1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stofecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia

realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektdw z danych naktadéw oraz w sposéb umozliwiajgcy terminowg

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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