UCHWALA NR XCI11/2734/2010
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Mokry Lug

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. r. Nr 80 poz. 717 ze
zm.?), w zwiazku z uchwala nr LX/1637/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 12 wrze$nia 2005
roku zmieniona uchwata nr LXXIV/2288/2010 z dnia 18 marca 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Mokry Lug oraz stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  m.st.  Warszawy, przyjetym  uchwala  Nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm., uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry
Lug zwany dalej planem, ktorego granice wyznaczaja:

— od zachodu: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,

— od pélnocy: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,

— od wschodu: granica m.st. Warszawy z miastem Zielonka,

— od poludniowego — wschodu: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Mokry Lug i
jej przedtuzenie na odcinku od granicy m.st. Warszawy z miastem Zielonka do poludniowo —
zachodniej granicy dz. ewid. nr 19 z obrgbu 3—09-09,

— od poludniowego — zachodu: potudniowo-zachodnia granica dz. ewid. nr 19 z
obrgbu 3-09-09 od potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Mokry Lug, a nastgpnie
potludniowo — zachodnia granica dz. ewid. nr 3 z obrgbu 3—09-03.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, bedacym integralna czescia planu, stanowiacym zalacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z .2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z .2005r. Nr
172 poz.1441, Nr 175 poz.1457,Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458, Dz. U. z
2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, Dz. U z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz.146, Nr 106 poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004r Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz. U. z
2005,Nr .113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007 Nr
127 poz. 880, Dz. U. z 2008r Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804.

3 Zmiany studium: uchwata Nr L/1521/2009 z 26.02.2009 r., uchwata Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009
r., uchwata XCII/2689/2010 z dnia 7.10.2010 r.



3. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych m.st. Warszawy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaty.

4. Lista uwag wniesionych do m.p.z.p. obszaru Mokry Lug, obejmujaca uwagi
nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz sposob rozpatrzenia tych uwag przez
Radg¢ m.st. Warszawy, stanowi zaltacznik 2 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru MOKRY LUG w Warszawie;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000;

3) przepisach szczegélnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy
poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjna lub budowlana;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé, ze okre$lona funkcja
zajmuje co najmniej 60% powierzchni catkowitej zabudowy;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem,;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy,
niezabudowany i nieutwardzony, pokryty roslinnoscia lub woda;

9) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynna dla danej
dziatki wyrazona w procentach w stosunku do powierzchni dziatki;

10) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
najwigksza nieprzekraczalna warto$¢ stosunku lacznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniejacych 1 projektowanych na dzialce lub terenie do
powierzchni catkowitej tej dziatki lub tego terenu;

11) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych,
mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow zlokalizowanych na danym
terenie, do powierzchni terenu, ktoérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

12) maksymalnej (lub minimalnej) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalny (lub najmniejszy dopuszczalny) pionowy wymiar budynku w
metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
(niebgdacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;
pomocniczo wysoko$¢ zabudowy moze tez by¢ okreslona liczba kondygnacji
nadziemnych budynku;

13) liniach zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace usytuowanie $ciany budynkow
wzgledem ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektow, z
pominigciem balkondw, loggii 1 wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1 m oraz elementéw wejscia do budynku:
a)dla linii obowiazujacych ustala si¢ obowiazek realizacji budynku w linii

wyznaczonej,
b)w przypadku linii nieprzekraczalnej — obowiazek zachowania co najmniej
wyznaczonej tymi liniami odleglosci od wymienionych elementow przestrzennych;



14) granicach strefy uciazliwosci akustycznej wzdtuz drogi ekspresowej i kolei — nalezy
przez to rozumie¢, oznaczone na rysunku planu, czgsci obszaréw jednostek terenowych
lezacych wewnatrz linii nat¢zenia hatasu 50 dB w porze nocnej;

15)granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zalezy przez to
rozumie¢ teren objety szczegdlnymi przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.;

16) dachu spadzistym lub wielospadkowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie
nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 25°;

17)terenach i urzadzeniach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i1 urzadzenia sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej 1 telekomunikacyjnej, z
wytaczeniem przytaczy do budynkows;

18) sieciach magistralnych infrastruktury — nalezy rozumie¢ istniejace lub projektowane
linie lub sieci przesylowe energii elektrycznej i gazu o znaczeniu ponadlokalnym;

19) ustugach, bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w
ktorych jest prowadzona dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z
wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400 mz;

20) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$é, ktéra moze
powodowa¢ zanieczyszczenia, w tym ustugi zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych obligatoryjny jest obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

21) malym obiekcie handlowym lub ustugowym (kiosku) — nalezy przez to rozumiec¢
obiekt kubaturowy o funkcji handlowo-ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna
kondygnacje naziemna, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,0 m oraz powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 12 m?;

22)dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
wyrdzniajacy si¢ wsrdd pozostalej zabudowy lub zagospodarowania terenu gabarytami
1 wybitna jakoscia projektu, wykonawstwa 1 materiatow;

23) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafikg na materialnym podtozu, umieszczana na
scianach budynkow, azurowych czg$ciach ogrodzen lub na wolnostojacej konstrukeji
nos$nej — ich szczegdtowa charakterystyka zawarta jest w §6 w punktach 1+14;

24) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z samonos$nej
konstrukeji oraz plaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktorego wiodaca
funkcja jest prezentacja reklam;

25) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup informacyjno-reklamowy w
formie walca lub graniastostupa;

26) obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
terenu, takie jak kapliczki, stupy ogloszeniowe, pachotki, pojemniki z zielenia, rzezby 1
elementy parkowe;

27) elementach uksztaltowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ skarpy i rowy
istniejace (przeznaczone do zachowania lub usunigcia) oraz projektowane;

28) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
projektowany w ramach niniejszego planu system przestrzeni publicznych, w sklad
ktorego wchodza tereny drog i ulic, zieleni urzadzonej 1 ciekow wodnych, a takze
tereny urzadzen infrastruktury technicznej i ustug technicznych;

29) nawrotce — nalezy przez to rozumieé poszerzenie terenu ulicy lub plac manewrowy
zwiazany z uktadem jezdni, przeznaczony dla zatrzymania, postoju i zmiany kierunku



ruchu pojazdow.;

30)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

31) MSI - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i
numeracja porzadkowa nieruchomos$ci obejmujace obszar m.st. Warszawy;

32)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow;
4) oznaczenia drég i ulic;
5) oznaczenia terenow i urzadzen infrastruktury:
a) przebieg sieci magistralnych — gazowej (500 mm) i elektroenergetycznej (220 kV),
b) stacje transformatorowe,
C) punkty podnoszenia sciekow,
d) stawy retencyjne wod opadowych (w systemie sieci kanalizacji deszczowej);
6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywno$ci zabudowy itp.;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw lesnych oraz terenéw w strefie ucigzliwos$ci drogi ekspresowej 1 linii
kolejowej;

9) zasady zachowania modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zasady lokalizacji i standardy wielkos$ci reklam.

2. Ustala si¢ przeznaczenie jednostek terenowych:

1) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozproszonej w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W.0.Ch.K);

4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

5) MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem zieleni o



charakterze lesnym;

6) ZL — lasy (grunty lesne oznaczone w geodezyjnej ewidencji gruntow symbolem Ls);

7) ZP —tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostgpne;;

8) WS — ciek wodny z zieleniag ochronna i Sciezka piesza;

9) KD... — drogi publiczne (obejmujace wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi pasy
terenu przeznaczone dla ulic) z okresleniem ich klasy: KDS — droga ekspresowa, KDZ
— ulica zbiorcza, KDL — ulica lokalna, KDD — ulica dojazdowa;

10) KP-Pj — drogi publiczne pieszo — jezdne;

11) KK — teren komunikacji kolejowej;

12) I-... — tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej, obejmujace tereny przeznaczone
na lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych (E), gazowych (G), kanalizacji
sanitarnej (Ks), 1 osadnikow wody deszczowej (H), z podziatem na ich przeznaczenie
lokalne (—pl) i ponadlokalne (—pp).

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu
przez wyznaczenie terendw pod zabudowg, z rozrdznieniem na:

— zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng rozproszona w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (W.0.Ch.K), z wyodrgbnionymi uslugami w strefie
ucigzliwosci drogi ekspresowej (W.0.W) — na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa lub wyodrgbnionych pod ustugi,

— zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami,

— zabudowg jednorodzinna z zielenia le$na,

— tereny ustug sportu i rekreacji,

oraz wylaczone spod zabudowy tereny zieleni le$nej, zieleni urzadzonej i tereny
wzdtuz cieku wodnego.

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania w maksymalnym stopniu istniejacych skupisk
drzew 1 zwartych obszarow lesnych.

3. Eksponuje si¢ w obszarze planu teren ustug sportu i rekreacji (US) przez:

1) usytuowanie dominanty przestrzennej,;
2) zachowanie otwar¢ widokowych na teren sportu z ulicy O3KDZ.

4. Nakazuje si¢ wzbogacanie krajobrazu w obszarze planu poprzez wprowadzenie
zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew 1 ich zgrupowan oraz krzewdw zwigzanych z
funkcja 1 kompozycja przestrzenna:

1) w liniach rozgraniczajacych ulic i wzdtuz innych szlakéw komunikacyjnych, jesli ich
szerokos¢ na to pozwala;

2) wzdhuz istniejacych i projektowanych rowow i ciekow wodnych wskazanych na
rysunku planu;

3) na terenach rekreacji, sportu i urzadzen technicznych;

4) na terenach istniejacej i planowanej zabudowy, przy zachowaniu wymagan realizacji
zagospodarowania w mysl ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady lokalizacji i1 standardy wielkos$ci reklam:

1) dopuszcza sig¢ sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektow Miejskiego
Systemu Informaciji;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych rodzajow reklam, przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych oraz uwzglednieniu warunkéw okreslonych w ust. 2—14, pod
warunkiem, ze nie jest to sprzeczne z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczeg6lnych
jednostek terenowych:

a) stupow ogloszeniowych,



b) szyldow umieszczonych na $cianach budynkow lub w ich poblizu, ale nie dalej niz 1
m od $ciany budynkéw, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,

c) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m?, na terenach: ulic dojazdowych,
ulic lokalnych, ulic zbiorczych, ulic glownych, placow 1 terenow obstugi
komunikacyjnej wewnatrz kwartalow, jak rowniez dziatek przylegajacych do tych
terenow,

d)reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 9 m® wylacznie na terenie ulic
gléwnych i1 zbiorczych, placéw oraz dzialek przylegajacych do tych ulic i1 placow;
przy czym moga one przyja¢ formg tablicy reklamowej lub jej no$nika, reklamy
$wietlnej lub podswietlanej, zwiastuna szyldu albo bannera.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci od innych elementow

zagospodarowania przestrzeni miejskiej:
1) reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 3 m® nalezy sytuowaé w odleglosciach nie

2)

3)

mniejszych niz:

a) 50 m od obiektéw bedacych dobrem kultury wspoéltczesne;j,

b)10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakow Miejskiego Systemu
Informaciji,

€) 20 m od innych reklam i stupéw ogloszeniowych,

d) 2,5 m na zewnatrz od krawedzi jezdni,

e) 20 m od skrzyzowan ulic miejskich (od przecigcia osi ulic),

f) 20 m od torow kolejowych, mostow, wiaduktow i nasypow,

g) 10 m od granicy terenow zieleni miejskiej (parkow, skwerow, zielencow) i lasow,

h)2,5 m od pnia drzewa;

reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 9 m® nalezy sytuowaé w odleglosciach nie

mniejszych niz:

a) 50 m od obicktéw bedacych dobrem kultury wspotczesne;j,

b)20 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakow Miejskiego Systemu
Informaciji,

€) 50 m od innych reklam i stupéw ogloszeniowych,

d) 2,5 m od krawedzi jezdni,

e) 50 m od skrzyzowan ulic miejskich (od przecigcia osi ulic),

f) 20 m od torow kolejowych, mostow, wiaduktéw i nasypow,

g) 20 m od granicy terenéw zieleni miejskiej (parkow, skwerow, zielencow) i lasow,

h)5 m od pnia drzewa;

stupy ogloszeniowe nalezy sytuowa¢ w odlegtosciach nie mniejszych niz:

a) 50 m od obiektéw bedacych dobrem kultury wspotczesne;j,

b)10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakow Miejskiego Systemu
Informaciji,

€) 20 m od innych reklam i stupow ogloszeniowych,

d)2,5 m od krawedzi jezdni, przy czym odlegtos$¢ najblizszej podpory nosnikow reklam
od zewngtrznej krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz okres§lona w ustawie o
drogach publicznych dla danej klasy drogi, a wysoko$¢ skrajni mniejsza niz 4,90 m,

e) 20 m od toré6w kolejowych, mostow, wiaduktow i nasypow,

f) 10 m od granicy terenow zieleni miejskiej (parkow, skwerow, zielencow) i lasow,

g) 2,5 m od pnia drzewa.

3. Okresla si¢ nastgpujace zasady sytuowania no$nikow reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywac¢ do elementow istniejacego

2)

zagospodarowania — osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy 1 innych
charakterystycznych elementow w sasiedztwie;
umieszczanie reklam obok siebie na jednym no$niku mozliwe jest jedynie dla no$nikéw



reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m® i w formie zharmonizowanej, przy czym
taczna powierzchnia takiego zestawu nie moze przekraczac 8 m;

3) w obrgbie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone
na jednej wysokosci;

4) na jednym ciagu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty
reklam w grupach od 3 m? do 9 m’ powinny byé jednakowe, jednakowo
ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych
odlegtosciach.

4. Nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam, no$nikow reklamy 1 stupow
ogloszeniowych:

1) w pasie dzielacym jezdnie;

2) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na obiekty bedace
dobrem kultury wspotczesnej, objete ochrona w planie, a takze nowe pomniki, rzezby;

3) w sposdb powodujacy przestanianie innych warto$ciowych elementow krajobrazu,
urbanistyki lub architektury;

4) w sposdb powodujacy przestanianie okazatych drzew lub zgrupowan zieleni,

5) w parkach, zadrzewionych skwerach, oraz na innych terenach zieleni miejskiej;

6) w szpalerach drzew;

7) w sposob powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie
galezi;

8) w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu.

5. Nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam 1 no$nikéw reklam:

1) na balustradach azurowych balkonow i tarasow;

2) na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i przystanki;

3) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, o ile elementy te nie sa projektowane
specjalnie jako nosniki reklamy;

4) na mostach, wiaduktach i ktadkach;

5) na latarniach ulicznych;

6) na ogrodzeniach parkow i innych terenow zieleni;

7) na innych ogrodzeniach w sposob, ktory przestaniatby widok poprzez czgsci azurowe;

8) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na slupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, itp. (o ile elementy te
nie sa projektowane specjalnie jako no$niki reklamy);

9) w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od znakow Miejskiego Systemu Informacji,
umieszczonych na obiekcie.

6. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej
(zbiorowej):

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch
dwustronnych pol reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? kazde, przy
czym faczna powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50% catkowite]
powierzchni $cian;

2) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

7. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam i szyldow na matych obiektach handlowych
lub ustugowych (kioskach):

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni
lacznej nie wiekszej niz 3 m i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian
kiosku;

2) reklamy nie moga wystawac poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm;

3) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;



4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldu wylacznie na S$cianie lub attyce, przy czym
maksymalna wysoko$¢ szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do
wysokosci $ciany;

5) wyklucza si¢ umieszczanie szyldow na dachach, a szyldow semaforowych na Scianach.
8. Wyklucza si¢ umieszczania reklam na budynkach poza obrysem $cian.

9. Powierzchni reklam dwustronnych (przy réwnoleglym usytuowaniu obu ptaszczyzn
ekspozycyjnych) oraz reklam zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy
jednostronne.

10. Reklamy $wietlne (posiadajace wlasne wewngtrzne zrodlo §wiatla) i pod$wietlane
(posiadajace wilasne zewngtrzne zroédlto $wiatla) oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢
ucigzliwe dla uzytkownikow budynku oraz powodowaé ol$nienia przechodnidéw,
uzytkownikéw jezdni 1 maszynistow pociagéw. Nosniki reklamowe ze zmienna ekspozycja
obrazu lub o$wietlenia, ktdrego czas zmiany ekspozycji bylby krotszy niz 10 sekund (w tym
obraz telewizyjny), moga by¢ umieszczane w odlegtosci wigkszej niz 50 metréw od krawedzi
ulicy lub osi toru kolejowego i 100 m od skrzyzowania ulic.

11. Dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastunow szyldow lub grup zwiastundéw szyldow o
powierzchni nie przekraczajacej facznie 3 m%.

12. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow 1 stupow ogloszeniowych nie
dotycza Miejskiego Systemu Informacji (MSI), jak rowniez reklam i szyldow umieszczanych
wewnatrz obiektoéw budowlanych.

13. Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do
sytuowania reklam o powierzchni do 3 m?, bez ograniczania odlegloéci migdzy reklamami, na
czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

14. Usytuowanie wolnostojacych reklam i znakow informacyjno — plastycznych na
poboczach ulic musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego
i przepisami prawa budowlanego.

§ 7. 1. Okresla sig zasady lokalizowania ogrodzen i warunki ich wykonania:

1) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen poszczegolnych dziatek oraz terenow zieleni lesnej w
granicach jednostek terenowych;

2) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem, Ze ogrodzenie umozliwi migracje
drobnych przedstawicieli fauny, a w szczeg6lnosci ptazéw, gadéw 1 drobnych ssakow i
stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych lub zywopltotow;

3) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenia.

2. Ustala si¢ warunki grodzenia dziatek i terenow:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w granicy ulicy lub dzialki, przy dopuszczalnym
miejscowym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki maksimum 2 m od ulicy;

2) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzenia i zlokalizowanie go w linii zabudowy ulicy;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m od poziomu terenu;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie podmuréwki do
wysokosci 0,2 m liczonej od poziomu terenu;

5) dopuszcza si¢ grodzenie zieleni lesnej 1 zieleni urzadzonej ogolnodostgpne;j
ogrodzeniem o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,0 m od poziomu terenu i azurowym na
catej wysokosci,

6) nie dopuszcza si¢ grodzenia terendéw WS w poprzek cieku wodnego.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1. Caty obszar objety planem lezy w granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy. Na
mocy przepisow szczegdlnych chroniony jest wskazany na rysunku planu teren
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) ustanowiony Rozporzadzeniem
Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z 13 lutego 2007 r. W granicach WOChK ustala si¢
nast¢pujace nakazy i zakazy:

1) dopuszcza si¢ wylacznie zainwestowanie ustalone niniejszym planem, spetniajace
warunki w nim zapisane oraz pozostale wymagania przepisoéw odrgbnych, ustalajacych
zasady ochrony tych obszarow, w tym szczeg6lnie art. 5. ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska;

2) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 10 m, a ogrodzen w
odleglosci mniejszej niz 5 m od ciekow wodnych;

3) zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe na terenach
lasow;

4) zakaz usuwania i niszczenia starych drzew i krzewow, ciagdw zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych (z wyjatkiem drzew i krzewow owocowych),
jesli nie koliduja z bezpieczenstwem ruchu drogowego, ustaleniami planu, zabudowa
lub wzglgdami sanitarnymi;

5) nakaz zachowania $rodlesnych tak, wrzosowisk, torfowisk oraz ochrong ich warunkow
siedliskowych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, w szczegdlnosci niekorzystnego dla
gruntéw obnizania zwierciadla wod gruntowych na terenach le$nych;

7) nakaz utrzymania i ochrony oczek wodnych, stawow, jezior, towarzyszacych
ekosystemom takowym i lesnym;

8) zaleca si¢ uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych gatunkami
ro$lin rodzimych dla catego obszaru;

9) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow deszczowych i roztopowych do wod
powierzchniowych i do ziemi.

2. Nakazuje si¢ ochrong i ksztaltowanie wartosci przyrodniczych przez:

1) ochrong istniejacych terendéw zieleni le$nej na obszarach jednostek terenowych;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzewostanow w postaci szpalerow,
skupisk i pojedynczych drzew na terenach przeznaczonych pod zabudowg
jednorodzinna, jesli nie koliduja z innymi ustaleniami planu;

3) uzupelnienie istniejacych szpaleréw i grup drzew i zieleni.

3. Nakazuje si¢ ochrong zharmonizowanych z krajobrazem uwarunkowanych
historycznie i kulturowo form architektonicznych.

4. Ustala sig¢ zakaz lokalizowania inwestycji szkodliwych dla $rodowiska, albo
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska. Z zakazu wylacza si¢ realizacj¢ niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska, pod warunkiem zastosowania rozwigzan 1 technologii bezpiecznych dla
srodowiska przyrodniczego, oraz przy zachowaniu w obrgbie kazdej dziatki powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

5. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych przez:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyna¢ na stan tych wod;

2) obowiazek podtaczania do sieci miejskiej wodociagowej (z wylaczeniem istniejacych
obiektow) i kanalizacyjnej — po jej zrealizowaniu — wszystkich obiektow, w ktorych jest
lub przewiduje sig instalacj¢ wodociagowa 1 kanalizacyjna;

3) dopuszcza sig realizacjg¢ tymczasowa indywidualnych lub zbiorowych biologicznych
oczyszczalni §ciekdw o technologii zabezpieczajacej przed skazeniem wody gruntowe]
lub dotow szczelnych;



4) do czasu realizacji miejskiej sieci wodociagowe] dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych uj¢¢ wody (studni gigbinowych).

6. Ustala si¢ obowiazek tymczasowego magazynowania i segregacji odpadow statych
na kazdej dzialce oraz ich wywo6z poza obszar objgty planem, w miejsca wskazane przez
gming.

7. Ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacej 1 projektowanej zabudowy przed
uciazliwoscia akustyczna drogi ekspresowej (ekranami akustycznymi) oraz od ulic zbiorczych
1 linii kolejowej, a takze zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego w budynkach, w
tym dla nowopowstajacej zabudowy wzdtuz ulic zbiorczych:

1) tereny MN, MNn, MN/U, MNL traktuje si¢ jako ,,tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo
— ustugowe” w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, dotyczacych
ochrony przed uciazliwosciami urzadzen technicznych.;

2) w strefie potencjalnej uciazliwosci drogi ekspresowej O1KDS (oznaczonej na rysunku
planu), 1 wzdtuz linii kolejowej O4KK:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen przed hatasem, zapewniajacych w pomieszczeniach standard
akustyczny wymagany przepisami szczeg6lnymi, a rowniez przez taka lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej, aby zabudowa uslugowa stanowita dla niej przestong
akustyczna,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustlugowej bez funkcji mieszkalnej w granicach
strefy uciazliwosci drogi ekspresowej,

C) zaleca si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej mozliwie najdalej od Zzrodia
oddziatywania drogi w zakresie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu i
zanieczyszczenia srodowiska.

8. W odniesieniu do drogi ekspresowej (O1KDS) nakazuje sig:

1) zastosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczna drogi w
sasiedztwie terendw mieszkalnych 1 rekreacyjnych przez budowe ekranow
akustycznych;

2) wykorzystanie niezabudowanej przestrzeni (skarp) wzdtuz drogi i cieku wodnego pod
zielen wysoka 1 niska.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspolczesne;j:
1) ochrong kapliczek, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym w
jednostkach terenowych A2MN, B2MN i B7MNn;
2) dopuszcza sig rozbudowg, remonty i przesunigcia obiektow wymienionych w p. 1;
3) nakazuje si¢ ochrong istniejacych obiektow przyrody, w tym drzew stanowiacych
elementy identyfikacji przestrzennej.

§ 10. Zasady ksztaltowania miejsc 1 przestrzeni publicznych:
1. Na inwestycje celu publicznego wyznacza si¢ w planie nast¢pujace tereny:
1) drég i ulic:
a) droga ekspresowa — KDS (WOW — Wschodnia Obwodnica Warszawy),
b) ulice zbiorcze — KDZ,
c) ulice lokalne — KDL,
d) ulice dojazdowe — KDD;
2) tereny zieleni urzadzonej, ogdlnodostepnej — ZP;
3) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — I-E/Ks /H;
4) tereny ustug sportu i rekreacji — US;
5) ciek wodny z zielenig ochronna i Sciezka piesza — WS.



2. Zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw na wszystkich terenach wyznaczonych w
planie pod drogi i ulice oraz na terenach zielonych.

3. We wszystkich miejscach i przestrzeniach publicznych dopuszcza sig:

1) sytuowanie niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych z funkcja tych terenow;
2) lokalizowanie reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych zgodnie z ustaleniami § 6.

4. Ustala sig, ze lokalizacja obiektow matej architektury, reklam 1 urzadzen
infrastruktury technicznej nie moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowe;j
oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach a takze przystaniania znakow i
sygnalizatorow drogowych oraz obiektow stanowiacych dominantg przestrzenna, nie moga
tez utrudnia¢ dojazdu do obiektéw uzytecznos$ci publiczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegdlnych
jednostek terenowych;

2) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych jednostek terenowych;

3) minimalne powierzchnie dziatek pod zabudowe jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegélnych jednostek
terenowych;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zgodny z ustaleniami szczegdétowymi.
2. Zasady ksztattowania geometrii i pokrycia dachéw:

1) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych lub wiclospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 60°;

2) zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich na nowych budynkach na terenach zabudowy
jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ renowacj¢ dachow plaskich lub dachéw o spadku ponizej 25° na
budynkach remontowanych, ktore miaty dach ptaski lub o spadku ponizej 25°;

4) zaleca si¢ stosowanie dachéwek ceramicznych lub z materiatdéw dachéwkopodobnych.
3. Zasady wyznaczania linii zabudowy:

1) ustala si¢ linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne dla zabudowy projektowane;j
zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odlegto$¢ projektowanych
zabudowan od linii rozgraniczajacych drog pieszo — jezdnych (KP—Pj) nie moze by¢
mniejsza niz 4 m;

3) wyznacza si¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu miejsca lokalizacji ustug w
parterach budynkows;

4) wyznacza sig, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, granice ograniczonego
uzytkowania terendw wzdluz drogi ekspresowej, dopuszczajac je pod zabudowe
mieszkaniowa, na warunkach okreslonych w § 8 ust. 7.

4. Nakazuje si¢ usytuowanie budynku w granicy dzialki sasiada, jesli na tej granicy
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub ustlugowy o charakterze statym, zdatnym do
zachowania. Nakaz ten nie obowiazuje, jesli budynek sasiada jest drewniany, jednotraktowy
lub jest nietrwaty, a dziatki maja szerokos$¢ wigksza niz 16 m.

5. Dla niezabudowanych dzialek ustala si¢ co nastepuje:

1) nie dopuszcza si¢ budowy domow mieszkalnych jednotraktowych lub z dachem
jednospadowym przylegajacych dtuzszym bokiem do granicy dziatki;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkow przy tylnej lub bocznej
niezabudowanej granicy dzialki, za wyjatkiem segmentéw zabudowy bliZniacze;.



6. Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa a lezacych
czesciowo w strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej O1KDS — na wydzielanie z dziatek czesci
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa. Czgéci dziatek przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa musza speinia¢ warunki ustalen zawarte w ust. 1 nin. paragrafu, a czesci
przeznaczone na cele uslugowe powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z ustaleniami w
ustepach 2, paragrafow 17, 18 1 20.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy w granicach istnicjacych skupisk drzew lezacych na terenach
przeznaczonych pod zabudowg, jesli decyzja Wojewody Mazowieckiego nie uzyskaty
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne;

2) ochrong istniejacego drzewostanu i obowiazek pozostawienia powierzchni
zadrzewionej bez zmiany przeznaczenia, jesli nie ma zgody na zmiang przeznaczenia
terenu na cele nielesne;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkalnej w granicach strefy uciazliwosci drogi
ekspresowej O1KDS na warunkach okreslonych w § 8 ust. 7;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych i gospodarczych wzdtuz drogi
ekspresowej O1KDS na warunkach okreslonych w § 8 ust. 7;

5) dla istniejacej napowietrznej linii 220 kV relacji Mory—Mitosna, ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii). W pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastgpujace ograniczenia
uzytkowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
b) zakaz sadzenia i utrzymania roslinnosci wysokiej;

6) na calym terenie planu nie ma przeciwwskazan do posadowienia budynkow na
glebokosci do 2 m p.p.t.;

7) na terenach o wysokim poziomie wystegpowania wody gruntowej (0,0+1,0 m p.p.t.)
dopuszcza sig¢ posadowienie budynkéw pod warunkiem:

a) wykonania niezbgdnych badan warunkow geotechnicznych,
b) zastosowania drenazu odprowadzajacego ptytkie wody gruntowe,
C) stosowania izolacji wodoszczelnej fundamentow.

§ 13. Zasady tworzenia dziatek pod nowa zabudowg:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow podlegajacych procedurze scalenia i
podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady tworzenia nowych dziatek budowlanych pod nowa
zabudowe:

1) dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ minimalne wielkosci dziatek zgodnie z
zapisami szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow, okre§lonymi w rozdziale 2
niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ laczenie istniejacych dzialek i ich podzial na dziatki budowlane, z
zachowaniem zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej o 15% niz w ustaleniach
szczegdtowych, jesli nie ma mozliwosci uzyskania po podziale dziatki o powierzchni
okreslonej w planie. Obowiazuje zasada, ze mozna wyznaczy¢ tylko jedna dziatke o
obnizonej powierzchni bez wzgledu na ilo$¢ uzyskanych dziatek z projektowanego
podzialu — pozostate musza mie¢ powierzchni¢ zgodna z ustaleniami szczegdétowymi
dla danej jednostki terenowej.



3. Dopuszcza si¢ zabudowg dziatek o normatywie powierzchni mniejszym niz ustalony
w planie, przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa lub mieszkaniowo — ustugowa, jesli
powstaty przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty i pod warunkiem, ze nie koliduja z
ustaleniami planu odnos$nie zagospodarowania terenu.

4. Ustala si¢ zasady jakie musza spelnia¢ nowe dziatki, a takze zasady wyznaczania
nowych ulic 1 dojazdéw dla ich obstugi:

1) projektowany podzial musi zapewni¢ mozliwos¢ prawidtowego zagospodarowania
dziatek sasiadujacych — zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
jednostki terenowej, oraz przepisami odrgbnymi;

2) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej — bezposredni lub
poprzez drogg pieszo — jezdng (KP—Pj);

3) nie dopuszcza si¢ dojazdow do droég w inny sposob niz opisany w pkt. 2 i w §14 ust. 3
pkt. 3+5;

4) dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ frontu dziatek: 16 m dla zabudowy wolnostojacej oraz 12 m dla zabudowy
jednym segmentem budynku bliZzniaczego;

5) nowotworzony podzial musi zapewnia¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci infrastruktury
do granic dziatek.

5. Jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomosci niezbedne jest utworzenie nowej ulicy
wewngtrznej, musi ona odpowiada¢ warunkom okreslonym w §14 ust. 3.

6. Zasady okreslone w ust. 2+4 nie stosuje si¢ do dziatek przeznaczonych w planie pod
komunikacj¢ oraz do dziatek, ktorych wydzielenie stluzy powigkszeniu juz istniejacych
dziatek.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Ustala si¢ podstawowy uktad ulic publicznych ponadlokalnych obszaru objgtego
planem:
1) odcinek projektowanej drogi ekspresowej o znaczeniu ponadlokalnym (O1KDS) -
Wschodnia Obwodnica Warszawy;
2) ulica zbiorcza Mokry Lug wraz z przedtuzeniem w kierunku miasta Zielonka (O2KDZ i
O3KDZ).
2. Dla teren6w drog i ulic, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) linie rozgraniczajace:
a) drogi ekspresowej (O1KDS) wedlug rysunku planu, chronionej na calej swej
dtugosci ekranami,
b)ulicy Mokry Lug — 15 m, z lokalnymi poszerzeniami do 20 m, zgodne z rysunkiem

planu;
2) przekroczenie bezkolizyjne drogi ekspresowej (O1KDS) przez ulicg zbiorcza Mokry
Lug (O2KDZ);
3) przekroczenie bezkolizyjne ulicy Budniczej (A9KDL i B28KDL) przez droge
ekspresowa (O1KDS);

4) przekroczenie bezkolizyjne toréw tacznicy kolejowej Rembertow—Zielonka przez ulicg
Mokry Lug (O2KDZ) 1 jej przedluzenie do ulicy Sztandaréw (po stronie osiedla
Zygmuntowka);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdéw z ulicy zbiorczej O3KDZ w ulice dojazdowe
oznaczone na rysunku planu na zasadzie prawoskrgtow oraz na teren sportu i rekreacji;

6) dopuszcza si¢ zjazdy na dziatki z ulic lokalnych, dojazdowych oraz zbiorczej O2KDZ
jedynie w sytuacji, kiedy nie ma mozliwosci dojazdu do ulicy lokalnej (KDL) lub
dojazdowej (KDD).

3. Ustala si¢ szerokosci i klasyfikacjg ulic obstugujacych tereny obj¢te planem:



1) ulic lokalnych ASKDL i B21KDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m;

2) ulic dojazdowych KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, a w wyjatkowych
przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem lub podzialem gruntu
dopuszcza si¢ szerokos¢ 8 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) drog pieszo — jezdnych (“siggaczy”, KP—Pj), sluzacych obstudze potaczenia dziatek z
ulica publiczna, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na co najmniej 6 m;

4) nakazuje si¢ wykonanie zakonczenia wszystkich nieprzejezdnych ulic publicznych i
drég pieszo — jezdnych placem dla wykonania nawrotki przez pojazdy;

5) dopuszcza si¢ zamykanie bramami wjazdu na nieprzelotowe ulice pieszo — jezdne.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji i wskazniki miejsc parkingowych:

1) wlasciciele dzialek maja obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych na terenie wtasnej nieruchomosci;

2) liczba miejsc do parkowania dla poszczegélnych rodzajow obiektow musi by¢ rowna
lub wigksza od nizej podanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska/ budynek z jednym

lokalem mieszkalnym i 3 stanowiska/ budynek z dwoma lokalami mieszkalnymi,

b) dla obiektow ustugowych i lokali handlowych (sklepow):

- 0 powierzchni sali do 200 m?: 4 stanowiska, ale co najmniej 2 stanowiska na 1
lokal,

- 0 powierzchni 200-500 m?: 8 stanowisk, ale co najmniej 2 stanowiska na 1 lokal,

- 0 pow. ponad 500 m?: 10 stanowisk, ale co najmniej 2 stanowiska na 1 lokal,

- dla lokali gastronomicznych: 10 stanowisk/ 100 m? powierzchni sal
konsumpcyjnych.

5. Ustala si¢ obstugg obszaru objgtego planem przez komunikacj¢ autobusowa w ulicy
Mokry tug, (O2KDZ i O3KDZ) i ul. Budniczej (ASKDL i B21KDL), z dopuszczeniem
lokalizacji zatok przystankowych w tych ulicach i nawrotki dla autobuséw w rejonie
skrzyzowania ulic Mokry Lug / Pastuszkéw jak na rysunku planu. Dopuszcza sig¢ tymczasowo
obstuge autobusowa w ulicy Pastuszkéw do czasu realizacji ulicy O3KDZ lub ASKDL i
B21KDL.

§ 15. 1. Zasady rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury:

1) ustala sig dla catego obszaru zasilenie systemow infrastruktury z miejskich i
komercyjnych sieci zbiorczych;

2) ustala sig lokalizacjg przewodow podziemnych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przewodow poza terenami ulic wylacznie w przypadku
braku innych mozliwosci;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych magistralnych linii przesylowych gazowej i
elektroenergetycznej o znaczeniu ponadlokalnych w granicach jednostek A7ZL, A6ZL,
A8KDL i 04KK z mozliwos$cia ich rozbudowy, ze wskazaniem ich stref ograniczonego
uzytkowania;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie czegsci powierzchni jednostek terenowych przeznaczonych
pod infrastrukturg na cele ustugowe, jesli nie nastapi kolizja z wymogami technicznymi
dla urzadzen infrastruktury;

6) dopuszcza si¢ budoweg linii elektroenergetycznej 400 kV albo linii wielotoroweyj,
wielkonapigciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV.

2. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg rejonu objetego planem wymaga rozbudowy sieci wodociagowej
magistralnej i rozdzielczej na terenie Starego Rembertowa;

2) ustala si¢, ze woda bedzie dostarczana z rozdzielczej sieci wodociagowej osiedla
Rembertoéw Stary za posrednictwem magistrali w ulicy Mokry Lug;



3) ustala sig rozbudowg sieci rozbiorczej w uktadzie pierscieniowym;

4) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych Zrédet,
np. studni gigbinowych, z wykluczeniem ptytkich uje¢ nie dajacych gwarancji uzysku
czystej wody.

3. Zasady odprowadzenia §ciekOw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw z obszaru objetego planem kolektorem w kierunku
Starego Rembertowa do projektowanej rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow przez wilaczenie lokalnych sieci do kolektora
zlokalizowanego w ulicy Mokry Lug za posrednictwem lokalnych punktéw
podnoszenia $ciekOw zaznaczonych na rysunku;

3) do czasu powstania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych lub
grupowych biologicznych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych zbiornikow
sciekOow sanitarnych, ktore w przysztosci bedzie mozna podtaczy¢ do sieci miejskich;

4) na terenach zalegania wody gruntowej o przewaznie swobodnym zwierciadle w
powierzchniowych utworach przepuszczalnych przy stanie wysokim na glebokosci
wigkszej niz 1,0 m p.p.t — wskazanych na rysunku planu — dopuszcza si¢ zastosowanie
grupowych albo indywidualnych matych biologicznych oczyszczalni $ciekow
sanitarnych, zgodnie z § 12 pkt. 6 1 7, lub bezodptywowych zbiornikow $ciekow
sanitarnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

5) podobne mozliwosci techniczne zastosowania biologicznych oczyszczalni $ciekow
istnieja na terenach o wyzszym poziomie wystgpowania swobodnego zwierciadta wod
gruntowych, to jest na glgbokosci 0,0+1,0 m p.p.t. jak na terenach opisanych w punkcie
4, ale wykorzystywanych jako grupowe biologiczne oczyszczalnie §ciekow, ktore moga
by¢ zlokalizowane w miejscach wskazanych na rysunku planu pod przyszie stacje
podnoszenia $ciekow Al18, B46 i B47 I-Ks—pl, pod warunkiem ich przyszitego
wiaczenia do sieci ogdlnomiejskich, zgodnie z § 8 ust. 51 § 12 pkt. 6 1 7. Dopuszcza si¢
tez tymczasowe realizacje bezodptywowych zbiornikéw $ciekow sanitarnych.

4. Zasady odprowadzenia wod deszczowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z terenow komunikacji
przez wpusty uliczne do sieci kanalizacji deszczowej i dalej, przez stawy retencyjne
zlokalizowane na terenach A6ZL i B18ZP — z zastosowaniem urzadzen podczyszczania
$ciekow — do rowow lub do gruntu;

2) ustala sig, ze stawy retencyjne beda stanowily element krajobrazowy na terenach A6ZL
i B18ZP o charakterze parkowym;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z terenéw posesji na
powierzchnig gruntu.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren objety planem begdzie zasilany ze zrodet energii zlokalizowanych poza obszarem
planu;

2) nakazuje si¢ zastapienie istniejacych linii napowietrznych 15kV przechodzacych przez
teren objety planem liniami kablowymi;

3) nakazuje si¢ sukcesywna przebudowg istniejacych linii napowietrznych nn na linie
kablowe;

4) nakazuje si¢ budoweg nowych sieci wylacznie jako skablowanych;

5) ustala si¢ rezerwe terenu pod kazda stacje transformatorowa wolnostojaca, w miejscach
wskazanych na rysunku planu oraz w innych miejscach odpowiednio do
zapotrzebowania na moc przez odbiorcéw, z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdéw i instalacji gazowych do czasu
realizacji gazociagu.



6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) nakazuje si¢ zasilanie terenu objetego planem w gaz z przewodow gazu Sredniego
ci$nienia;

2) ustala sig, ze glowny przewod zasilajacy $redniego cisnienia bedzie przediuzeniem
gazociagu w ulicy Czwartakow w osiedlu “Zygmuntowka”, ulica Mokry Lug, a
nastgpnie — w uktadzie pierscieniowym — wzdhuz wszystkich ulic ujetych w planie;

3) nakazuje si¢ zasilanie wszystkich dzialek w gaz o ci$nieniu roboczym z istniejacego
gazociagu Sredniego ci$nienia za posrednictwem punktow redukcyjnych;

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ przewodow w liniach rozgraniczajacych w odlegtosci 0,5 m od
granicy ulic publicznych i wewngtrznych;

5) ustala sig lokalizacjg punktéw redukcyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic i dziatek;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow i instalacji gazu do czasu
realizacji gazociagu.

7. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w energi¢ cieplna z indywidualnych Zrodet ciepta lub z
kotlowni lokalnych;

2) ustala sig, ze indywidualnymi zrodtami ciepta moga by¢ wylacznie paliwa i systemy
grzewcze nieszkodliwe ekologicznie: gaz ziemny, gaz ptynny, olej niskosiarkowy,
energia grzewcza elektryczna lub proekologiczne niekonwencjonalne zrodta energii, w
tym odnawialne (stoneczne, geotermalne).

8. Obstuga telekomunikacyjna:

1) dopuszcza si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central
automatycznych zlokalizowanych poza terenem poprzez sie¢ istniejacych i
projektowanych kabli telekomunikacyjnych;

2) nakazuje si¢ sukcesywna wymiang istniejacych linii napowietrznych na linie
okablowane w ziemi;

3) zakazuje si¢ budowy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych oraz
radiolokacyjnych 1 stacji telefonii komodrkowej w jednostkach terenowych
przeznaczonych w planie pod zabudowg mieszkaniowa (MN, MNn, MNL),
mieszkaniowa z ustugami (MN/U), ustug sportu i rekreacji (US) oraz w terenach zieleni
urzadzonej og6lnodostgpnej (ZP);

4) dopuszcza si¢ budowg stacji telefonii komorkowej poza jednostkami terenowymi
opisanymi w pkt. 1 pod warunkiem ograniczenia ich uciazliwosci dla obszarow
zabudowy mieszkaniowej (MN, MNn, MNL) i mieszkaniowej z ustugami (MN/U).

9. Ustala si¢ obowiazek wywozu odpadow stalych z obszaru objgtego planem

sposobem zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki
lub spalania.

10. Dopuszcza si¢ eksploatacj¢ istniejacych sieci infrastruktury, lokalnych 1

indywidualnych uje¢ wody, bezodptywowych zbiornikéw wody opadowe;j 1 bezodpltywowych
zbiornikow $ciekow sanitarnych lub oczyszczalni grupowych i1 indywidualnych do czasu
realizacji nowych sieci, uwzgledniajacych ich wtaczenie do tych sieci.

§ 16. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenow objetych planem w sposob

dotychczasowy do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 17. Dla jednostek terenowych: ALMN, A2MN, A3SMN, B1IMN, B2MN, B3MN



1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w postaci budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych;

2) dopuszczalne:

— ushugi nieuciazliwe na powierzchni nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni
budynku,

— lokalizacja budynkow ustlugowych lub gospodarczych, bez powierzchni mieszkalnej,
wzdhuz drogi ekspresowej O1KDS 1 ulicy Mokry Lug (A2MN, A3MN, B2MN, BIMN) oraz
w pierwszej linii dziatek wzdluz ulicy O3KDZ 1 O2KDZ, pod warunkiem, ze laczna
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40% catkowitej powierzchni dziatki,

— ushugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, obstugi finansowej, rzemiosta, kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia, o§wiaty, poczty i telekomunikacji, zgodnie z §2 pkt. 19.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m;

3) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowa zabudowe — 500 m?;

4) minimalna powierzchnia dziatki zabudowanej pozostawionej po podziale — 400 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

7) na istniejacych dziatkach moga by¢ remontowane, rozbudowywane lub nadbudowywane
budynki istniejace, realizowane nowe budynki wraz z dojsciami, podjazdami, podwdrzami,
oraz garaze, ogrody przydomowe i zewngtrzne urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) zasady tworzenia dziatek musza uwzglednia¢ warunki okreslone w § 13;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw niemieszkalnych — 8 m;

10) obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodne z § 11 ust.
1-+6;

11) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 1 2 dotyczace ogrodzen;

12) w zakresie zasad lokalizacji i standardow wielkosci reklam obowiazuja ustalenia § 6 ust.
1+14;

13) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2+8 dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

14) obowiazuja ustalenia § 12 dotyczace warunkdéw zagospodarowania terenow;

15) obowiazuja ustalenia § 9 pkt. 1+3 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow 1 dobr kultury wspotczesnej.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dla jednostek terenowych A3MN i1 B2ZMN lezacych wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS:

— wprowadza si¢ ograniczenie zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy ucigzliwosci
akustycznej tej drogi, zgodnie z § 8 ust. 71 § 11 ust. 3 pkt. 4,

— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw ustugowych i gospodarczych jako zabudowe chroniaca
przed uciazliwos$cia akustyczna budynki mieszkalne, zgodnie z § 81 § 11;

2) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre§lone w dopuszczalnym przeznaczeniu
terenu, w szczego6lnosci zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz obiektow takich jak: stacje
paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie, hurtownie i1 sklady,
wymienione w § 2 pkt. 20.

4. Zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna:




obowiazuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 8, § 1211 §
15.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilo§ci miejsc parkingowych zawarte w §
14 ust. 4 pkt. 1i 2;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ksztaltowania drog i ulic zawarte w § 14 ust. 2 pkt. 51 6,
ust. 3 pkt. 2+5.

6. Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:

obowiazuja warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.

§ 18. Dla jednostek: A1IMNn, AlaMNn, B3MNn, B4MNn, B5MNn, B6MNN,
B7MNn, BSBMNn, BOMNn, BIOMNnN

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona;

2) dopuszczalne:

— ushugi nieuciazliwe na powierzchni nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni
budynku,

— lokalizacja budynkow ushlugowych lub gospodarczych, bez powierzchni mieszkalnej,
wzdhuz drogi ekspresowej O1KDS 1 ulicy Mokry Lug (O2KDZ) w pierwszej od ulicy linii
zabudowy, pod warunkiem, ze laczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30% caltkowitej
powierzchni dziatki,

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, obslugi finansowej, rzemiosta, kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia, o§wiaty, poczty i telekomunikacji, zgodnie z § 2 pkt. 19.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m;

3) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowa zabudowe — 800 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

6) zabudowa w postaci domow wolnostojacych i blizniaczych (jeden segment na dziatce) oraz
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody przydomowe i zewngtrzne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) zasady tworzenia dziatek musza uwzglednia¢ warunki zawarte w § 13;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow niemieszkalnych — 6 m;

9) obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z § 11 ust.
1+6;

10) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 1 2 dotyczace ogrodzen;

11) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

12) obowiazuja ustalenia § 9 pkt. 13 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow 1 dobr kultury wspotczesnej;

13) obowiazuja zasady § 8 ust. 1+8 dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

14) obowiazuja ustalenia § 12 dotyczace warunkéw zagospodarowania terenow.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:




1) dla jednostek terenowych B3, B4, BS, B6, B7, B8, B9 1 B10 obowiazuja zasady ochrony
zadrzewien zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 112;

2) dla jednostek terenowych B3 i B10 lezacych wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS:

— wprowadza si¢ ograniczenie zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy uciazliwosci tej
drogi, zgodnie z § 8 ust. 71 § 11 ust. 3 pkt. 4,

— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych i gospodarczych jako pierzei zabudowy
chroniacej przed uciazliwoscia akustyczna, zgodnie z § 81§ 11;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w dopuszczalnym przeznaczeniu
terenu, w szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz obiektow takich jak: stacje
paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, hurtownie 1 sklady itp.,
zgodnie z § 2 pkt. 20.

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 8, § 1211 §
15.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilo§ci miejsc parkingowych zawarte w §
14 ust. 4 pkt. 1i 2;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ksztalttowania drég i ulic zgodnie z zapisami § 14 ust. 2
pkt. 5 oraz 6 ust. 3 pkt. 1+5.

6. Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:

obowiazuja warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.

§ 19. Dla jednostek terenowych: A4MN/U, A5MN/U, B12MN/U, B13MN/U,
B14MN/U, B1I9MN/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

— ushugi wewnatrz domow mieszkalnych lub w budynkach wolnostojacych,

— ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta, zdrowia, o$wiaty, obstugi finansowej,
telekomunikacji, sportu i rekreacji, kultury, turystyki, zgodnie z § 2 pkt. 19.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

3) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowa zabudowe — 800 m?;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

6) zabudowa wolnostojaca lub bliZzniacza (jeden segment blizniaka na dzialce) z ushugami w
tym samym lub w odrgbnym budynku na dzialce budowlanej, obejmuje tez dojscia, podjazdy,
podworza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody i zewngtrzne urzadzenia infrastruktury
technicznej;

7) dopuszcza si¢ zabudowe dziatki budynkiem ustugowym bez powierzchni mieszkalnej w
strefie uciazliwos$ci drogi ekspresowej (O1KDS);

8) zasady tworzenia dziatek musza by¢ zgodne z warunkami zawartymi w § 13;

9) obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodne z § 11;




10) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 1 2 dotyczace ogrodzen dziatek;

11) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam,;

12) obowiazuja zasady § 8 pkt. 1+8 dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

13) obowiazuja ustalenia § 12 dotyczace warunkéw zagospodarowania terenow.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenow B12, B13 1 B14 obowiazuja zasady ochrony zadrzewien zawarte w § 8 ust. 2
pkt. 2;

2) dla jednostek terenowych A4, A5 i B9 wprowadza si¢ ograniczenie uzytkowania terenu
wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS ograniczajace zabudoweg mieszkaniowa w granicach strefy
uciazliwosci tej drogi, zgodnie z § 8 ust. 71 § 11 ust. 3 pkt. 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowych i gospodarczych jako pierzei zabudowy
chroniacej przed uciazliwoscia akustyczng zgodnie z § 81§ 11;

4) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$§lone w dopuszczalnym przeznaczeniu
terenu, w szczegolnosci zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej oraz obiektow wymienionych w § 2
pkt. 20.

4. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja warunki i zasady budowy infrastruktury technicznej zawarte w § 12, § 151 § 18.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilo$ci miejsc parkingowych zawarte w §
14 ust. 4;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ksztalttowania drég i ulic zgodnie z zapisami § 14 ust. 2
pkt. 5, 6 oraz ust. 3.

6. Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:

obowiazuja warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.

§ 20. Dla jednostki terenowej: BL1IMNL

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z udzialem zieleni o charakterze
lesnym;

2) dopuszczalne:

— ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie przekraczajacej 30% catkowitej powierzchni
budynku,

— lokalizacja budynkow ustugowych lub gospodarczych wzdtuz drogi ekspresowej O1KDS,
pod warunkiem, Ze faczna powierzchnia zabudowy nie przekroczy 30% catkowitej
powierzchni dziatki,

— ushugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta,
kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, zgodnie z § 2 pkt. 19.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12 m;
3) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod zabudowe — 900 m?;




4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw niemieszkalnych — 6 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

7) zabudowa w postaci doméw wolnostojacych, blizniaczych lub trzech segmentéw oraz
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody przydomowe i zewngtrzne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace zasad tworzenia dziatek;

9) obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z § 11;

10) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1+2 dotyczace ogrodzen dzialek;

11) obowiazuje zakaz stawiania reklam;

12) obowiazuja ustalenia § 8 pkt. 1+8 dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

13) obowiazuja ustalenia § 12 dotyczace warunkéw zagospodarowania terenow.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1+2 odnosnie ochrony zadrzewien;

2) wprowadza si¢ ograniczenie uzytkowania terenu wzdhuz drogi ekspresowej O1KDS:

— ograniczajace zabudowe mieszkaniowa w granicach strefy uciazliwosci tej drogi, zgodnie z
§ 8ust. 71§ 11 ust. 3 pkt. 4,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustlugowych i1 gospodarczych jako pierzei zabudowy
chroniacej przed uciazliwoscia akustyczna, zgodnie z § 81 § 11;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lone w dopuszczalnym przeznaczeniu
terenu, w szczego6lnosci zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz obiektow takich jak stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow,
myjnie, hurtownie i sktady, zgodnie z § 2 pkt. 20.

4. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 8, § 1211 §
15.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte w §
14 ust. 4 pkt. 1i 2;
2) obowiazuja ustalenia w zakresie ksztattowania drog 1 ulic zgodnie z § 14 ust. 3 pkt. 2.

6. Warunki tymczasowego uzytkowania terenu:

obowiazuja warunki tymczasowego uzytkowania terenu okreslone w § 16.

§ 21. Dla jednostki terenowej: A6ZL, A7ZL, B15ZL, B16ZL

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

tereny zieleni lesnej;

2) dopuszczalne:

tereny 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z siecia kanalizacji deszczowej na
terenie A6 — zbiornik retencyjny (A191-H).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;




3) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic z informacja turystyczna;

4) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 1 2 dotyczace ogrodzen;

5) obowiazuja przepisy § 8 pkt. 1+5 dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) staw retencyjny w terenic jednostki A6ZL stanowi¢ ma osadnik piasku w systemie
odprowadzenia wod deszczowych. Ustala si¢ wykorzystanie stawu jako elementu
krajobrazowego w terenach zieleni le$nej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw rekreacyjnego urzadzenia lasow, obiektéw ochrony
przyrody, $mietnikéw, sanitariatOw oraz oswietlenia §ciezek i drog;

4) zakazuje si¢ stawiania ogrodzen wewnatrz terenéw lasow.

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

zakazuje si¢ wprowadzenia urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w obreb terenow
le$nych, za wyjatkiem przewodow magistralnych sieci.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

zakazuje si¢ wprowadzania drég i ulic publicznych wewnatrz lasow, za wyjatkiem drog
pieszych.

§ 22. Dla jednostki terenowej: B18ZP, B20ZP, B20aZP

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;;

2) dopuszczalne:

obiekty malej architektury zwiazane z funkcja terenow zieleni i rekreacji, zgodnie z § 2 pkt.
26.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem informacji turystycznej lub miejskiej,
wedhug § 6 ust 1 pkt. 1;

3) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 pkt. 3 1 ust. 2 pkt. 5 1 6 dotyczace ogrodzen;

4) obowiazuja przepisy § 10 pkt. 1+5 dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) obowiazuja przepisy § 8 ust. 1, 2, 4, 5 1 8 dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

6) obowiazuja ustalenia § 5 ust. 2 1 4 dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

staw retencyjny B45l-H-—pl w terenie B18ZP stanowi¢ ma osadnik piasku w systemie
odprowadzenia wod deszczowych. Ustala si¢ wykorzystanie go jako elementu
krajobrazowego w terenie zieleni urzadzonej przez krajobrazowe uksztattowanie stawu.

4. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, § 121 § 15, odnosnie realizacji sieci infrastruktury
technicznej.




5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

nie dopuszcza si¢ budowy powierzchni parkingowych na terenie jednostek B18ZP, B20ZP i
B20azP.

§ 23. Dla jednostki terenowej: B17US

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

teren ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne:

— zabudowa ustugowa na potrzeby funkcji podstawowej, zwiazana z nia przestrzennie i
kompozycyjnie,

— urzadzenia sportowe lub rekreacyjne kryte,

— obiekty techniczne stuzace na potrzeby funkcji podstawowej, a takze administracyjne,
hotelowe i kultury oraz inne drobne ustugi $cisle zwiazane z funkcja podstawowa,

— zielen towarzyszaca.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (wraz z naturalng nawierzchnia
boisk sportowych) — 70%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, bez ograniczenia wysokosci urzadzen i1 obiektow
sportowych;

3) obowiazuja zasady ksztattowania tadu przestrzennego zgodne z § 5, ust. 1+4;

4) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 1 2 dotyczace ogrodzen;

5) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt. 1 dotyczace reklam;

6) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 3, 4, 8 1 9, ust. 2 pkt. 1, 2, 3 oraz ust. 4+6 dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) obowiazuja ustalenia § 5 ust. 2, 3 14 pkt. 1, 2, 3 dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i1 ograniczenia zagospodarowania
terenu zgodnie z § 10 pkt. 1+5.

4. Zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 8, § 121 §
15.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

obowiazuja ustalenia § 14 ust. 4 pkt. 1 1 2 dotyczace rozmieszczenia i ilo$ci miejsc
parkingowych.

§ 24. Dla jednostek terenowych: B37WS, B38WS, B39WS, B40WS, B41WS i
B41aWs

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
ciek wodny z zielenia ochronna i droga piesza, pomocniczo — przejazd gospodarczy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i




ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 10 m;

2) zakaz zabudowy w odlegtosci 10,0 m od krawedzi cieku, z kazdej jego strony;

3) szerokos¢ $ciezki pieszej — 2,5 m — rowniez jako przejazd gospodarczy;

4) powierzchnia biologicznie czynna poza pasmem $ciezki pieszej — minimum 70%;

5) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 2, 4, 8, 9 i ust. 2 dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) dopuszcza sig¢ stawianie ogrodzen na granicy dziatek budowlanych i terenu cieku wodnego
(patrz pkt. 1) zgodnie z zasadami § 7 ust 1 pkt. 1, 21 3, ust. 2 pkt. 1, 3,41 6 oraz § 8 ust. 8
pkt. 2;

7) zakaz grodzenia terenow WS poprzecznie do kierunku cieku;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

wprowadza si¢ wedtug § 5 ust. 4 pkt. 2.

4. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

nakazuje si¢ o$wietlenie i odwodnienie deszczowe drogi pieszej do otaczajacego gruntu.

5. Szczegdlne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) nakazuje si¢ budowe drogi pieszej i dojazdu dla potrzeb konserwacji cieku wodnego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przejazdow przez strumien i szpaler drzew do
przylegajacych dziatek z projektowanej ulicy w jednostce B36KDD.

§ 25. Dla jednostki terenowej: O1KDS

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

publiczna droga ekspresowa 0 znaczeniu ponadlokalnym — Warszawska Obwodnica
Wschodnia (WOW);

2) Dopuszczalne:

—urzadzenia techniczne i tacznosci,

— zielen ochronna i krajobrazowa,

— reklamy i informacja drogowa,

— odrgbna sie¢ infrastruktury technicznej zwiazana z funkcja i konstrukcja drogi,

— wykorzystanie ulic A15KDD i B36KDD jako jezdni serwisowych drogi ekspresowe;j.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu;

2) szerokos¢ jezdni —2°10,5 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna — poza powierzchnia jezdni i urzadzen technicznych
zwiazanych z funkcja drogi;

4) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 i ust. 2 pkt. 1+4 dotyczace ogrodzen;

5) nakazuje si¢ zastosowanie barier akustycznych na catym odcinku drogi w sasiedztwie
terenow objetych mpzp obszaru Mokry Lug, zgodnie z § 8 ust. 8 pkt. 11 2;

6) Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wzdluz drogi ekspresowej zgodnie z § 8 ust. 7
pkt. 2;

7) Ustala sig lini¢ ograniczajaca zabudowe mieszkaniowa wzdtuz drogi ekspresowej zgodnie
z § 8 ust. 7;

8) Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;




9) Obowiazuja ustalenia § 8 ust. 8 pkt. 2 dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

nakazuje sig realizacj¢ otuliny zielonej drogi ekspresowej na catym odcinku przez Mokry Lug
na terenie jednostki O1KDS 1 wzdhuz ulic A15KDD i B36KDD.

4. Zasady uzbrojenia terenu infrastruktura techniczna:

dla drogi ekspresowej dopuszcza sig realizacjeg sieci infrastruktury technicznej, niezaleznej od
sieci miejskiej.

5. Szczegdlne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

ustala si¢ bezkolizyjne przekroczenia drogi ekspresowej z ulica Mokry Lug (O2KDZ) i ulica
Budnicza (A9KDL i B28KDL) oraz linig kolejowa (O4KK), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla jednostki terenowej: O2KDZ, O3KDZ

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

— droga publiczna — ulica zbiorcza Mokry Lug;

2) dopuszczalne:

— $ciezka rowerowa wewnatrz linii rozgraniczajacych ulicy,
— zielen urzadzona,

— reklamy i informacja drogowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 15 m;

2) szerokos¢ jezdni — 7 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna — poza powierzchnia jezdni i chodnikéw;

4) ustala si¢ warunki techniczne realizacji ulic O2KDZ 1 O3KDZ zgodnie z § 14 ust. 1 pkt. 2,
ust 2 pkt. 1,2,4,5i6;

5) obowiazujq ustalenia § 10 pkt. 1+4 odno$nie ksztatltowania przestrzeni publicznych;

6) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

7) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2+5 oraz 7 1 8 dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt. 4, 8 1 ust. 2 pkt. 2 odnos$nie ochrony i realizacji
ciagow zieleni wysokiej;

4. Zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja ustalenia zawarte w § 15, odnosnie realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Szczego6lne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 pkt. 5 1 6 odnos$nie wjazdow na dziatki z ulic
zbiorczych;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 5 odnosnie linii autobusowej w ulicy Mokry tug
1 Budniczej oraz lokalizacji przystankoéw autobusowych.

§ 27. Dla jednostek terenowych: ABKDL, B21KDL




1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

— droga publiczna — ulica lokalna Budnicza;
2) dopuszczalne:

— §ciezka rowerowa,

— zielen urzadzona,

— reklamy i informacja drogowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m;

2) szerokos¢ jezdni — 6,0 m;

3) $ciezka rowerowa wewnatrz linii rozgraniczajacych ulicy;

4) ustala si¢ przejazd ulicy Budniczej pod wiaduktem drogi ekspresowej O1KDS;

5) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

6) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 4 1 8, ust. 2 oraz ust. 5 pkt. 2 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt. 4 1 8 oraz ust. 2 pkt. 2 dotyczace ochrony 1
kontynuacji szpaleréw drzew;

2) obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony zabudowy mieszkaniowej przed hatasem, zgodnie
z § 8ust. 7.

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;.

5. Szczegdlne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

dopuszcza sig¢ poprowadzenie dodatkowej trasy autobusowej w ul. Budniczej po realizacji tej
ulicy 1 zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w jej sasiedztwie.

§ 28. Dla jednostek terenowych: AAKDD

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

droga publiczna — ulica dojazdowa;

2) dopuszczalne:

— sieci infrastruktury technicznej w catej szerokosci ulicy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m z lokalnym poszerzeniem do 16 m;

2) dopuszczalna szeroko$¢ jezdni (w liniach rozgraniczajacych) — nie ogranicza sig;

3) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 pkt. 112 oraz ust. 2 pkt. 1+4 dotyczace ogrodzen;

4) nie dopuszcza sig lokalizacji reklam;

5) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4 pkt. 1+3, 5 1 § 14 ust 3 pkt. 2+5 dotyczace zasad
wyznaczania ulic dojazdowych i ciagéw pieszo — jezdnych.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ lokalizacje zabudowy mozliwie najdalej od granic ulicy.

4. Zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna:




obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

nie ustala sie.

§ 29. Dla jednostek terenowych: A10, All, Al2, A13, Al4, Al5, B22, B23, B24, B25,
B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34, B35, B36, B48, B49 — KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe:

drogi publiczne — ulice dojazdowe;

2) dopuszczalne:

— zagospodarowanie zielenia wysoka i niska w terenach ulic o szerokosci 10 m 1 szerszych,
— budowa zatok parkingowych w zalezno$ci od szerokosci ulicy i linii zabudowy,

— reklamy i informacja drogowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m lub 8 m (ulice B32, B33, B34 i B49),
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) szerokos¢ jezdni — 6,0 m;

3) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4 pkt. 2, 3, 51 ust. 5 oraz § 14 ust. 3 pkt. 2+5 dotyczace
zasad tworzenia dzialek;

4) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 pkt. 1+5 dotyczace ogrodzen;

5) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam;

6) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 4 1 8, ust. 2 oraz ust. 5 pkt. 2 i 3 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

— zachowanie 1 uzupetienie drzew wzdtuz ulicy Pastuszkow (B31KDD);
— mozliwo$¢ dojazdu do dz. ewid. 23 i 24 z obrgbu 3-09-02 z ulicy B36KDD i B48KDD z
dopuszczeniem ewentualnej koniecznej wycinki drzew.

4. Zasady obshugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace sieci infrastruktury techniczne;.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

nie ustala si¢.

§ 30. Dla jednostek terenowych: A20, A21, A22, B50 — KP—Pj

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

drogi pieszo — jezdne;

2) dopuszczalne:

sieci infrastruktury technicznej w catej szerokos$ci pasa drogowego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
2) dhugos¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, zakonczona nawrotka, w przypadku
braku drugiego wjazdu w ulice;




3) szeroko$¢ jezdni — nie ogranicza sig;

4) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4 1 5 dotyczace zasad tworzenia dzialek;

5) obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1 1 2 pkt. 1+4 dotyczace ogrodzen;

6) obowiazuje zakaz budowy reklam wolnostojacych lub na ogrodzeniach;

7) ustala si¢ wydzielanie drog pieszo-jezdnych o szerokosci 6 lub 8 m do dziatek potozonych
wewnatrz blokéw, zgodnie z § 14 ust. 3 pkt. 3+5;

8) obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 4 1 8 oraz ust. 2 1 5 pkt. 2 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni rozbieralnych (kostka brukowa, ptyty betonowe, ...).

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja ustalenia § 8, § 12 1 § 15 dotyczace sieci infrastruktury techniczne;.

5. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

powiazania drog pieszo — jezdnych zgodnie z § 14 ust. 3 pkt. 3+5.

§ 31. Dla jednostek terenowych: A16, Al7, B42, B43 i B44 — I-E—pl, A18, B46 i B47
— I-Ks—pl oraz A19 i B45 — I-H-—pl

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

a) stacje transformatorowe: A161-E—pl, A171-E—pl, B421-E—pl, B43I-E—pl, B44I1-E—pl,

b) punkty podnoszenia $ciekow kanalizacji sanitarnej: A18I1-Ks—pl, B461-Ks—pl, B471-Ks—
pl, czasowo — grupowe biologiczne oczyszczalnie sciekow sanitarnych,

c) osadniki wody deszczowej: A191-H-pl, B451-H-pl;

2) dopuszczalne:

— zielen urzadzona i izolacyjna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig granice jednostek terenowych przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z rysunkiem planu i zgodnie z podstawowym przeznaczeniem
poszczegbdlnych terenow;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna na calym terenie wolnym od urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawarte w § 8 ust. 1 pkt. 1+4, 819 oraz ust. 41 5;

4) obowiazuja ustalenia § 10 pkt. 1+4 dotyczace zasad ksztalttowania przestrzeni publicznych;
5) obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4 pkt. 1, 2, 3 1 5 dotyczace zasad tworzenia dziatek:

a) ustala si¢ minimalne wielkos$ci dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z
wymogami technicznymi dla odpowiednich urzadzen,

b) ustala si¢ zasady tworzenia dzialek zgodnie z § 13 ust. 4 pkt. 1, 2, 3;

6) obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 12 dotyczace ogrodzen;

7) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1+14 dotyczace reklam.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegdlne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do wszystkich jednostek terenowych, dla urzadzen infrastruktury technicznej
obowiazuja zasady ochrony zadrzewien zawarte w § 8.
2) wyznaczone w granicach planu granice dzialek przeznaczonych pod urzadzenia




infrastruktury technicznej okres$laja ich maksymalne rozmiary. W miare technicznych
mozliwo$ci urzadzen dopuszcza si¢ ograniczenie wielko$ci dziatek.

4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

obowiazuja ustalenia § 15 oraz § 8 i § 12 odnosnie sieci infrastruktury techniczne;.

5. Szczego6lne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;:

obowiazuja ustalenia § 13 ust. 4 pkt. 1, 2, 3 1 5 odnos$nie sieci drogowe;.

§ 32. Dla jednostki terenowej: O4KK

1. Przeznaczenie terenu:

jednostka terenowa obejmuje w swoich granicach teren w uzytkowaniu kolei.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

nie ustala si¢ warunkow zagospodarowania.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowej — dla strefy ucigzliwosci akustycznej kolei,
zgodnie z § 8 ust. 7.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

nie ustala sie.

5. Szczegdlne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

— nakazuje si¢ realizacj¢ bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej O4KK przez droge
O1KDS (Wschodnig Obwodnicg Warszawy) i przez O2KDZ — ulicg Mokry Lug, zgodnie z
ustaleniami § 251 § 26;

— dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku kolejowego na terenach 04KK i 02KDZ.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe.

§ 33. Ustala sig¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w § 36 ust. 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 34. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem
wejScia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sig
ustalenia planu.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 36. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.




§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XCIII/2734/2010
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 21 pazdziernika 2010 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru Mokry Lug inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

I. Inwestycje infrastruktury technicznej obj¢te ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, obszaru planu obszaru Mokry Lug zostaly okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tj. w uchwale w sprawie uchwalenia
planu oraz w czg$ci graficznej planu (stanowiacej integralng czes$¢ uchwaty).

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej:

1. Remonty, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

1) Budowa trasy Wschodniej Obwodnicy Warszawy — w klasie ulicy gldwnej ruchu
przyspieszonego KDS, o min. projektowanym przekroju 2x3 pasy, z jezdniami gldéwnymi
trasy na estakadzie oraz jezdniami odbarczeniowymi o szerokosci min. 6 m w obie strony
realizowanymi w poziomie terenu. Jezdnie glowne Trasy przebiegajace na estakadzie i na
terenie nalezy ekranowac. Obustronne szpalery drzew.

2) Nakazuje si¢ rozbudowe ulicy Mokry Lug — w klasie ulicy KDZ, poszerzenie o kolejne
pasy ruchu oraz realizacj¢ jezdni na estakadach nad skrzyzowaniami z linia kolejowa 1
obwodnica KDS;

3) Uktad drogowy lokalny obejmuje ulice 1 drogi oznaczone jako KDL. Pozostate ulice
lokalnego uktadu obstugujacego stanowia ulice dojazdowe (KDD) lub aleje pieszo-jezdne
(KP-Pj);

4) Budowg $ciezek rowerowych.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.:
chodniki, zielen, o§wietlenie, sygnalizacj¢ 1 urzadzenia sterowania ruchem.

2. Remonty, rozbudowa i budowa pozostalych systemow infrastruktury techniczne;,
obejmujacych:

1) Zaopatrzenie w wodg:

Remonty 1 rozbudowa miejskiego systemu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o projektowane
rurociagi.

2) Odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

Budowa systemow kanalizacji rozdzielczej, w oparciu o projektowany system kanalizacji;



3) Budowa sieci energetycznej w istniejacych i projektowanych ulicach;
4) Budowa sieci gazowej w istniejacych i projektowanych ulicach.

Il. Sposob realizacji zadan nalezacych do zadan wtasnych Miasta zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Mokry Lug.

Podstawa prawna realizacji zadan wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sa zapisy:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy,
uchwalone uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006
r., ktore dla terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala
funkcje: mieszkaniowa o przewadze zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, zieleni
urzadzonej z udzialem terenow sportu i rekreacji, zieleni lesnej, obiektow i urzadzen
komunikacji miejskiej oraz drog i ulic publicznych klasy ekspresowej, zbiorczej, lokalnej i
dojazdoweyj.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w roznych formach organizacyjno —
prawnych np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dzialajacych na zasadach
partnerstwa publiczno — prywatnego, zgodnie z Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o
partnerstwie publiczno — prywatnym (Dz. U. z dnia 6 wrzes$nia 2005 r. Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

I1l.  Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Z opracowanej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w 2007
roku, prognozy skutkow finansowych uchwalenia m.p.z.p. obszaru Mokry Lug wynika, ze
suma prognozowanych wpltywoéw dla przyjetego okresu prognozy 10 lat wyniesie 20.440 tys.
ztotych, wydatkow wyniesie 39.500 tys. ztotych, natomiast skumulowany bilans skutkow
finansowych planu jest ujemny i wynosi (-) 19.060 tys. zt., co daje $rednio (-) 1.906 tys. zt
rocznie.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwotg rzgdu 32.500 tys.
z1.*, w tym orientacyjnie:

1) wykup gruntow pod cel publiczny — 8.300 tys. zt **;
2) koszt budowy drég wt. z utwardzeniem i1 nawierzchnia — 14.200 tys. z1.*
3) koszt budowy infrastruktury wodno-kanalizacyjnej — 17.000 tys. zt *

* Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane i1 uszczegotawiane na podstawie konkretnych
rozwigzan technicznych (studiow wykonalno$ci, projektéw koncepcyjnych, budowlanych).
Kazdorazowo, przy modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy uwzgledni¢ remonty
lub rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;.

** Podano koszty wykupu gruntow na rok 2007, zgodnie z prognoza skutkéw finansowych.



Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym m. st. Warszawy (WPI), a takze w nowych uchwatach
budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Obszar objety planem charakteryzuje si¢ niskim stopniem urbanizacji. Okoto 15% obszaru
planu zajmuja tereny zabudowy jednorodzinnej (MW, MW/U). Zabudowa mieszkaniowa ma
najczesciej, typowy dla zabudowy przedmiejskiej, charakter zabudowy o niskiej
intensywnosci.

Ujemny wynik skumulowanego bilansu skutkow finansowych jest rezultatem sposobu
zagospodarowania obszaru oraz istniejacego niskiego stopnia wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Jednocze$nie maty udziat gruntdéw oddanych w uzytkowanie wieczyste dostarcza
male wplywy tytulem optat rocznych. Rekomenduje si¢ przeznaczenie bilansu na budowg
istniejacej infrastruktury, majac na uwadze jej obecny stan oraz kierunki rozwoju obszaru.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



