UCHWALA NR LXXI111/2413/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z8grudnia 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w
rejonie ulicy Objazdowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079i 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), w zwigzku z
Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XCIV/2810/2010z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejondw Michatowai
Szmulowizny oraz Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XCIV/2427/2014 z dnia 6 listopada 2014 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonéw Michatowa i Szmulowizny, Rada m. st. Warszawy, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetego Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXX11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika

2006 r. (ze.zm."), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny w rejonie
ulicy Objazdowej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar potozony w Warszawie, w potudniowo -
wschodniej czesci dzielnicy Praga Pétnoc, ograniczony ul. Kaweczynskai liniami kolejowymi; granice
planu sg wyznaczone przez:

1) od pétnocnego zachodu: pétnocna linia rozgraniczajgca ulicy Kaweczynskiej od przeciecia

z przedtuzeniem wschodniej linii rozgraniczajgcej ulicy Wojnickiej do przeciecia z potudniowo-

zachodnig granica dziatki nrew. 1/3 z obrebu 4-11-25, potudniowo-zachodnia granica dziatki

nrew. 1/3 z obrebu 4-11-25 do przeciecia z linig stanowigcg przedtuze nie potudniowo-
wschodniej granicy dziatki nrew. 100 z obrebu 4-11-23, linia stanowigca przedtuzenie
potudniowo-wschodniej granicy dziatki nrew. 100 z obrebu 4-11-23 do przeciecia z granica

Y Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
zmienione uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Rady
m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr
XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg
Rady m.st. Warszawy Nr LI11/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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2)

3)

4)

administracyjng dzielnic Pragi Pétnoc i Targdwka;

od pétnocnego wschodu: granica administracyjna dzielnic Pragi Pétnoc i Targéwka do granicy
administracyjnej dzielnic Pragi Pétnoc i Pragi Potudnie;

od potudniowego wschodu: granica administracyjna dzielnic Pragi Pétnoc i Pragi Potudnie do
linii wyznaczonej zachodnig $ciang hali zaktadu sprezyn FSO;

od potudniowego zachodu: linia wyznaczona zachodnig $ciang hali zaktadu sprezyn FSO do
potnocnej linii rozgraniczajgcej ulicy Podlaskiej, pétnocna linia rozgraniczajgca ulicy Podlaskiej
do przeciecia z linig stanowigcg przedtuzenie zachodniej granicy dziatki nr ew. 15z obrebu
4-14-06, zachodnia granica dziatki nr ew. 15 z obrebu 4-14-06, zachodnia i potudniowa granica
dziatki nrew. 11 z obrebu 4-14-06 do przeciecia ze wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy
Woijnickiej, wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Wojnickieji jej przedtuzenie do przeciecia

z p6tnocnalinig rozgraniczajgca ulicy Kaweczynskiej.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym

w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

3. Zatgcznikami do uchwaly sa:

rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagi inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;
dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postad
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczgce:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego;

zasad ochrony Srodowiska, przyrodyi krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
ddébr kultury wspdtczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnejintensywnosci zabudowy jako wskazZnika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnejw odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosc zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowaniai sposobuich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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miejscowym;

9) warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosd
nieruchomosci;

13) granic terendw zamknietych;

14) zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablici urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

15) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na
danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sie przeznaczenie podstawowe
i przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej nadziemnej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej,
aw przypadku terenéw bez prawa zabudowy powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie
nie moze byé mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na
warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej nadziemnej wszystkich
obiektdw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw bez prawa zabudowy powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% ogdlnej powierzchni terenu;

5) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu
linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu $ciany
budynku, bez uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen
wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy
wejsciach do budynkdéw, z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 4; wytgczenie nie dotyczy linii
zabudowy pokrywajgcych sie z granicg planu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu

linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek
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w stosunku do linii rozgraniczajgcej ulicy, linii rozgraniczajacej alei pieszej, linii
rozgraniczajacej placu, linii rozgraniczajgcejinnego terenu lub innych obiektdw i urzadzen;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapdéw i
nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych
i ramp przy wejsciach do budynkéw, z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 4; wytgczenie nie
dotyczy linii zabudowy pokrywajacych sie z granica planu;

7) maksymalnej dtugosci elewadji frontowej budynku - nalezy przez to rozumieé najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy
skrajnymi naroznikami budynku;

8) miejscachi przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru
objetego planem;

9) gtéwnych miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé miejsca
i przestrzenie publiczne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej
obszaru i wymagajace szczegblnego opracowania posadzek, mebli miejskich, uktadu zieleni
miejskiej oraz elewacji budynkdw tworzacych ich pierzeje;

10) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sie
w stosunku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym
usytuowaniem, gabarytami, jakos$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu
architektonicznego lub publiczng funkda; dominanta nie moze by¢ urzgdzeniem
reklamowym;

11) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumiec wyobrazalng prostg biegngcg przez Srodek
uktadu elementéw przestrzennych; w odniesieniu, do ktérej powinno sie zachowadistniejgce
i ksztattowac nowe elementy zagospodarowania;

12) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi realizowana: na
terenie, w obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem
obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowad przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem,

w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

13) ustugach w parterach budynkdw - nalezy przez to rozumiec lokale ustugowe zlokalizowane
w parterze lub w suterenie lub w dwdch najnizej potozonych nadziemnych kondygnacjach
budynkdw, dostepne od ulicy, ciggu pieszego lub placu;

14) Miejskim Systemie Informacji (MSI) - nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic,

z numerami adresowymi, wskazujgce kierunki dojs¢ i dojazdéw do waznych obiektéw,
informacje o obiektach zabytkowych, informujgce o patronach ulici placdw, zawierajgce
plany miastalub jego rejonéw;

15) meblach miejskich - nalezy przez to rozumied state i niestate elementy wyposazenia ulic,

placdéw, alei pieszych, parkéw, skwerdw, zielericdw iinnych przestrzeni publicznych, takie jak
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np.: tawki, stupki, pachotki, stojaki na rowery, donice z zielenig, budki telefoniczne, parasole,
stoliki, infomaty, automaty do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych lub napojow,
kosze na $mied (w tym mate pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddéw), zautomatyzowane
toalety publiczne, latarnie, zegary, maszty uliczne i inne;

16) strefie funkcjonowanialinii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé pas terenu
wyznaczony wzdtuz nadziemnej linii elektroenergetycznej po obu stronach osi linii,

w obszarze ktérego wystepujg ograniczeniaw sposobie zagospodarowania terenu,
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

17) system NCS (Natural Colour System) —nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajgcy na nadaniu jej notacji okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw:
26fci, czerwieni, btekitui zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosd; dwie pierwsze
cyfry z numerycznego zapisu barwy swiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne
o stopniu chromatycznosd, rowniez wyrazonym w procentach; koricowa czesc zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych:
26tci -Y, czerwieni -R, btekitu -B i zieleni -G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

18) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie drzew;

19) taczniku - nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku usytuowany w kondygnacji 1 pietra lub
wyzej, realizowany jako nadwieszony nad terenemi stanowigcy potgczenie pomiedzy dwoma
budynkami lub dwiema czes$ciami tego samego budynku.

2. W odniesieniu doinnych okreslen uzytych w planie i nieujetych w § 2, ust.1, nalezy
stosowad definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) granice podworek;

4) granice terendw zamknietych;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy parteréw;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy tgcznikéw;

9) oznaczenialiterowo - cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenéw;

10) klasyfikacja ulic;

11) osie kompozycyjne i widokowe;

11) dominanty wysoko$ciowe;

14) dominanty przestrzenne;

)
)
)
13) strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowe;j;
)
15) pomniki, miejsca pamieci, rzezby, kapliczki;

)

16) przejscia piesze w poziomie parteru;
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17) przejscia bramowe istniejgce do zachowania;

18) pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne;

19) pierzeje ustugowe;

20) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
21) fragmenty odstonietego bruku do zachowania;

22) szpalery drzew;

)
)
)
)
)
)
23) pojedyncze drzewa o duzych walorach przyrodniczych;
24) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidendji zabytkdw, objete ochrong w planie;
25) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
26) strefafunkcjonowania istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
27) wymiary (w metrach);
28) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw w
sgsiedztwie linii kolejowych;
29) zasieg korytarza Il linii metra;
29) zasieg alternatywnego korytarza lll linii metra;
31) zasieg obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkow linii
metra na otaczajaca zabudowe.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniui zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, zwanych dalej terenami.
2. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolem MW/U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) funkdge ustugowe z zakresu: biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjgtkiem
stacji paliw), zdrowia (z wyjagtkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki, poczty
i telekomunikacii, turystyki,
c) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli, hosteli lub pensjonatéw,
d) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu doméw studenckich;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkgje ustugowe z zakresu gastronomii, rzemiosta (z wyjgtkiem warsztatow
samochodowych), pomocy spofeczneji socjalnej, administracji publicznej,
b) zielen urzadzona;
3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2; zakaz nie dotyczy funkcji

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a niewymienionych w pkt 2, o powierzchni nie
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4)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

przekraczajgcej 5% powierzchni uzytkowej budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW/U do ,terendw w strefie

sSrédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”.

3. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug handlu i biur oznaczonych symbolem UHB:

przeznaczenie podstawowe:

a) funkgje ustugowe z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjgtkiem stacji paliw), obstugi
finansowej, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki, poczty
i telekomunikaciji, turystyki, wystawiennictwa, sportu,

b) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli lub pensjonatéw;

przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, rzemiosta, rozrywki,

administragji publicznej;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2; zakaz nie dotyczy funkgiji

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a niewymienionych w pkt 2, o powierzchni nie

przekraczajgcej 5% powierzchni uzytkowej budynku;

terenéw UHB nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug nauki i sportu oznaczonych symbolem UNUS:

przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu nauki i kultury oraz sportui rekreacji;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkgje ustugowe z zakresu: administracji publicznej, biur, gastronomii, wystawiennictwa,
zdrowia, oswiaty,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatéw i doméw studenckich,

c) zielen urzadzona;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2; zakaz nie dotyczy funkgiji

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a niewymienionych w pkt 2, o powierzchni nie

przekraczajgcej 5% powierzchni uzytkowej budynku;

w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UNUS do ,terendw przeznaczonych pod

budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy”.

5. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug kultury i handlu oznaczonych symbolem UK/UH:

przeznaczenie podstawowe:

a) funkgje ustugowe z zakresu kultury,

b) funkdge ustugowe z zakresu: handlu detalicznego (z wyjatkiem stagi paliw), rzemiosta,
administragji publicznej, turystyki, wystawiennictwa;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkgje ustugowe z zakresu nauki, biur, gastronomii, rozrywki, sportu, obstugi finansowej,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali), nauki, poczty i telekomunikacji, sportu,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu: internatéw i domoéw studenckich,

c) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli, hosteli lub pensjonatow;

zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1i 2; zakaz nie dotyczy funkg;ji

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a niewymienionych w pkt 2, o powierzchni nie

przekraczajgcej 5% powierzchni uzytkowej budynku;

terenéw UK/UH nie zalicza sie do terendw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy
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hatasu.
6. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw ustug oswiaty oznaczonych symbolem UO:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty, w szczegdlnosci szkoty i przedszkola;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkgje ustugowe z zakresu sportu i rekreadji, kultury, nauki, administracji publicznej,
gastronomii, zdrowia (z wyjatkiem szpitali),

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatéw i burs szkolnych,

c) zielen urzadzona;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2; zakaz nie dotyczy funkcji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a niewymienionych w pkt 2, o powierzchni nie
przekraczajgcej 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UO do ,,terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy".

7. Ustala sie przeznaczenie dla terendw ustug sportu oznaczonych symbolem US:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu sportui rekreacii;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu kultury, rozrywki, wystawiennictwa,
gastronomii, biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stagi paliw);

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt. 1i 2; zakaz nie dotyczy funkcji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a niewymienionych w pkt 2; o powierzchni nie
przekraczajacej 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terendw US nie zalicza sie do terendw, dla ktdérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
8. Ustala sie przeznaczenie dla terendw zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona, zielen parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) komunikaga pieszai rowerowa,

b) funkge ustugowe z zakresu gastronomii, sportu i kultury w formie urzadzen
i obiektéw niekubaturowych lub mebli miejskich,

c) funkge ustugowe z zakresu rekreagji i wypoczynku, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

4) terenow ZP nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, z
wyjatkiem terendw, dla ktérych dopuszczone sg funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, ktdre w
zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie do ,,terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych”.

9. Ustala sie przeznaczenie dla terenéw komunikacji kolejowej okreslanych dalej jako
tereny KK:

1) przeznaczenie podstawowe: transport kolejowy w szczegdlnosci infrastruktura kolejowa wraz
z budynkami, budowlami i urzgdzeniami przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatagi
i utrzymanialinii kolejowej oraz przewozu osdéb i rzeczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia: komunikagji kotowej, komunikacji zbiorowej (autobusowej
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i tramwajowej), komunikacji roweroweji komunikacji pieszej z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

b) zielen naturalnai zielen urzadzona z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2.

10. Ustala sie przeznaczenie dla terendw komunikacji kolejowej i ustug okreslanych dalej jako

tereny KK/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) transport kolejowy w szczegdlnosdi infrastruktura kolejowa wraz z budynkami, budowlami
i urzgdzeniami przeznaczonymi do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej
oraz przewozu osob i rzeczy,

b) funkge ustugowe z zakresu: biur, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
administragi publicznej, obstugi podrdznych, obstugi finansowej, kultury, nauki,
wystawiennictwa, sportu,

c) zakwaterowanie turystyczne z zakresu: hoteli lub pensjonatéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne funkcje ustugowe z zakresu: gastronomii, rzemiosta, rozrywki,
poczty i telekomunikacji, turystyki;

3) zakazuje sie lokalizowaniafunkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2; zakaz nie dotyczy funkcji
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a niewymienionych w pkt 2, o powierzchni nie
przekraczajacej 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow KK/U nie zalicza sie do terendw, dla ktdrych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
11. Ustala sie przeznaczenie dla terendow komunikacji kolejowej i ulic (drég publicznych)

okreslanych dalej jako tereny KK/KD:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) transport kolejowy w szczegdlnosdi infrastruktura kolejowa wraz z budynkami, budowlami
i urzadzeniami przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej
oraz przewozu osob i rzeczy,

b) komunikaga kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa i tramwajowa) oraz komunikacja
piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogélnymii szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzeniainfrastruktury technicznej, niekolidujgce z funkcjg komunikacii,

b) zielen urzadzona, niekolidujgce z funkgami komunikacji;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2.

12. Ustala sie przeznaczenie dla terendw ulic (drég publicznych) oznaczonych symbolem KD:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa
i tramwajowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzeniainfrastruktury technicznej,

b) zieler urzadzona,
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c) funkgje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa w formie
niekubaturowej oraz handlu - kioskdéw, niekolidujgce z funkcjg komunikaciji;
3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2.
13. Ustala sie przeznaczenie dla terendw ciggdw pieszych oznaczonych symbolem KD-P:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i komunikacja rowerowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzeniainfrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) funkgje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa w formie
niekubaturowe;j, niekolidujgce z funkcjg komunikacji;
3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2.
14. Ustala sie przeznaczenie dla terendw placéw miejskich okresdlanych dalej jako tereny
KD-PM:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikadga kotowa, komunikagja zbiorowa
(autobusowa i tramwajowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
i szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzeniainfrastruktury technicznej,
b) zielerh urzadzona,
c) funkgje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa w formie
niekubaturowej oraz handlu - kioskéw, niekolidujgce z funkcjg komunikaciji;
3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1i 2.
15. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny ustug naukii sportu oznaczone symbolem UNUS - publiczne obiekty nauki, kultury lub
sportu;
2) tereny ustug oswiaty oznaczone symbolem UO - publiczne obiekty szkét lub przedszkoli;
3) tereny ustug sportu oznaczone symbolem US - publiczne obiekty sportu;
4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP — publicznie dostepne parki miejskie
o znaczeniu lokalnym;
5) tereny komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem KK - linie kolejowe o znaczeniu
ponadlokalnym;
6) tereny komunikacji kolejowej i ulic (drég publicznych) oznaczonych symbolem KK/KD - linie
kolejowe o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publiczne o znaczeniu lokalnym;
7) tereny ulic (drég publicznych) oznaczone symbolem KD - drogi publiczne o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym;
8) tereny ciggdw pieszych oznaczone symbolem KD-P - publicznie dostepne miejskie ciggi piesze
o znaczeniu lokalnym;
9) tereny placéw miejskich oznaczone symbolem KD-PM - publicznie dostepne place miejskie
o znaczeniu lokalnym.
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Rozdziat 3

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§5. 1. Tereny: al.1UNUS, al.2MW/U, a1l.3MW/U, a2.1MW/U, a3.1UHB, a3.2MW/U, b1.1ZP,
b1.2U0, b2.1MW/U, b3.1US, b3.2ZP, b3.3UK/UH, c1.1KK/U, c2.1KK/U i c3.1KK/U potozone s3
w zasiegu strefy zabudowy srédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego.

2. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu w szczegdlnosci poprzez:

1) wyznaczenie terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe;

2) wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsci przestrzeni publicznych;

3) wyznaczenie terendw zieleni, w tym parkéw, skwerdw i zielencOw oraz wyznaczenie zieleni
przyulicznej;

4) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw.

3. Wyznacza sie istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne
znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem warunkdw technicznych
prowadzenia lll linii metra.

5. Okredla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2 - 4 oraz z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z§11ust. 4;

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe a takze nadbudowe lub rozbudowe do linii zabudowy
istniejgcych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
natomiast zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy pozawyznaczone linie;

3) linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, ktére nie wystajg ponad
poziom terenu,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu, w szczegdlnosd
podziemnychi niezbednych naziemnych obiektéw i urzagdzen zwigzanych
z funkonowaniem i obstuga lll linii metra, przystankdw kolejowych, garazy podziemnych,
przej$ci pasazy podziemnych,

c) ramp, pochylni, schodéw itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych;

4) dlasciany budynku usytuowanej w obowigzujacej linii zabudowy przynajmniej 60%
powierzchni elewacji powinno znajdowac sie w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez linie
zabudowy;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang,
z wyjatkiem sytuacji, w ktdrych koliduje to zistniejgcg zabudowa.

6. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsci przestrzeni publicznych
wyznacza sie na rysunku planu pierzeje ustugowe oraz pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie

publiczne oraz ustala sie dla nich nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) wejscia do budynkdéw lub strefy wejsciowe powinny znajdowac sie od strony przestrzeni
publicznej lub byé widoczne z ulicy; w przypadku lokalizagi w budynkach mieszkalnych lokali
ustugowych wyposazonych w osobne wejscie, dopuszcza sie umieszczanie tych lokali w
parterach budynkéw, tak aby byty bezposrednio dostepne lub widoczne od strony ulicy lub
placu;

2) elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatéw wykornczeniowych
np. kamienia naturalnego, tynkdw szlachetnych, cegly elewacyjnej;

3) od strony ulic lub placéw nalezy ksztattowaé elewacje petne - okna i przeszklenie nie powinny
przekraczaé 40% powierzchni elewacji, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
ustalenie nie dotyczy budynkow istniejgcych o wiekszej powierzchni przeszklenia;

4) dla pierzei ustugowych ustala sie lokalizage lokali ustugowych w parterach budynkéw;
ustalenie nie dotyczy obiektéw istniejgcych.

7. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejs¢ do projektowanych budynkéw ustugowych
od strony wyznaczonych w planie gtdwnych przestrzeni publicznych.

8. Wyznacza sie osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie
zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktdrych osie sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej ustala sie zakaz lokalizowania
obiektdw przestaniajgcych, a w szczegdlnosci: tablic lub urzadzen reklamowych i stupow
ogtoszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m, ogrodzen petnych, kioskdw oraz obiektéw
i budynkdéw tymczasowych; nie dotyczy to obiektéw zgodnych z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy oraz wyznaczonych szpaleréow drzew;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez
ksztattowanie budynkdw, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, mebli miejskich
i urzagdzen terenowych.

9. Wyznacza sie dominanty wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw; dla terenu dziatek budowlanych, na ktérych usytuowano
dominanty wysokosciowe ustala sie nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynku lub czesci budynku wyzszych niz otaczajgca zabudowa,
maksymalna wysokos¢ dominanty zostata okreslona w ustaleniach szczegétowych; dominanty
nalezy sytuowaé w ramach stref dopuszczalnej lokalizagji dominanty wysokos$ciowej
wskazanych na rysunku planu;

2) dopuszcza sie wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante np. poprzez
detal, forme architektoniczng, materiat lub kolor elewadji, miejsce lokalizagji gtéwnego
wejscia do budynkuitp.;

3) reklamy i stupy ogtoszeniowe nie mogg zastania¢ dominanty i nalezy je sytuowac¢ w sposdéb
okreslony w § 6.

10. Wyznacza sie dominanty przestrzenne (architektoniczne), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania terenéw, na ktérych dominanty przestrzenne sg zlokalizowane:

1) ustala sie wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante np. poprzez

detal, forme architektoniczng, materiat lub kolor elewadi, miejsce lokalizagji gtdwnego
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wejscia do budynkuitp.;

2) elewacje budynkdéw stanowigcych dominanty powinny by¢ wykonane ze szlachetnych
materiatéw wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegty
elewacyjnej itp.;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tablic lub urzadzen reklamowych oraz obiektéw i budynkéw
tymczasowych w odlegtosci co najmniej 15 m od budynku stanowigcego dominante
architektoniczna.

11. Ustala sie zachowanie istniejgcych przejsé i przejazdéw bramowych oznaczonych na
rysunku planu.

12. Wyznacza sie pomniki, miejsca pamieci, rzezby, kapliczki, istniejgce do zachowania lub
projektowane, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétow ymi dla poszczegdlnych terenéw
oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktérych pomniki, miejsca pamieci,
rzezby lub kapliczki sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci co najmniej 15 m w kazdg strone od wyznaczonych pomnikéw, miejsc pamied,
rzezb, kapliczek, ustala sie zakaz lokalizowania tablic lub urzgdzen reklamowych i stupéw
ogtoszeniowych, a w odlegtosci co najmniej 10 m innych obiektéw przestaniajgcych,

a w szczegdlnosci: ogrodzen petnych, kioskdw oraz obiektéw i budynkéw tymczasowych;

2) pomniki, miejsca pamieci, rzezby i kapliczki nalezy uwzgledniaé¢ w zagospodarowaniu terenu
poprzez ksztattowanie budynkdw, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, mebli miejskich
i urzadzen terenowych.

13. Ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki budynkéw i ogrodzen:

1) ustala sie stosowanie koloréw cieptych;

2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do
otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

3) na powierzchniach Sdan tynkowanych lub malowanych ustala sie zastosowanie koloréw
i odcieni bezowych, biatych, kremowych, ecru, jasno-brgzowych, ré6zu weneckiego - barwy
w przedziale G90Y - R (w oparciu o system NCS); przy czym obowigzuje stosowanie koloréw
o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 20%
chromatycznosci barwy, z uwzglednieniem pkt 4i 7,

4) dopuszcza sie akcentowanie detali i powierzchni nie wiekszych niz 10% powierzchni elewacji
poprzez zastosowanie barw o wyzszym walorze i nasyceniu;

5) dopuszcza sie zastosowanie materiatdw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o
jasnych odcieniach, cegty klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub
niebarwionego szkta;

6) zakazuje sie stosowania okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, w tym sidingu;

7) w budynkach zabytkowych dopuszcza sie zastosowanie barw tworzgcych pierwotng,
oryginalng kolorystyke obiektu;

8) na ogrodzeniach metalowych nalezy stosowac kolory ciemne: czarne, bragzowe lub szare, albo
kolory naturalne dla zastosowanego materiatu.
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14. Na obszarze objetym planem nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne

i techniczne zapewniajgce dostepnosé terendw, budynkdw i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych

i 0sob starszych.

15. Na obszarze planu zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych

widocznych od strony miejsc i przestrzeni publicznych, z wyjgtkiem ogrodkéw gastronomicznych oraz

kioskéw, z uwzglednieniem ustalen § 10 ust. 2.

Rozdziat 4

Zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych

§ 6. 1. Dopuszcza sie sytuowanie znakdw informacyjnych iinnych obiektéw Miejskiego

Systemu Informagji MSI oraz Ptatnej Informagi Miejskiej.

2. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie tabliclub urzadzen reklamowych wytacznie

w formie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

stupdéw oglosze niowo-reklamowych;

tablic lub urzadzen reklamowych wolnostojacych o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m?,
w tym tablic lub urzadzen reklamowych dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron nie
wiekszej niz 3 m?, wytacznie na terenie ul. Kijowskiej (1KDZ, 1KK/KDZ), jak réwniez na terenie
dziatek przylegajacych do tej ulicy;

tablic lub urzadzeri reklamowych o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m? na wiatach
przystankowych i kioskach, wytgcznie na terenach ulici placow;

szyldéw o wysokosd nie wiekszej niz 60 cm, a dla przystankéw kolejowych oraz ustug kultury,
nauki, zdrowia, oswiaty, kultu religijnego, sportui wystawiennictwa o wysokosci nie wiekszej
niz 120 cm;

szyldéw azurowych, w ktérych elementy informacyjne, takie jak napis czy znak graficzny, sg
pozbawione tta i majg powierzchnie nie wiekszg niz 60% powierzchni prostokata opisanego na
zewnetrznych krawedziach tego nosnika, umieszczanych naelewagach budynkéw
ustugowych powyzej strefy parterulub powyzej Scian takich obiektéw, z zastrzezeniem
nieprzestaniania okien i detali architektonicznych oraz zachowanialimitu wysokos$di
okreslonego na 1/8 wysokosci $ciany, nad ktorg na ktorej szyld jest umieszczany;

szyldéw semaforowych, ktérych ptaszczyzny ekspozycyjne sg nieréwnolegte do ptaszczyzny
Sciany, na ktdrej szyldy sg umieszczane; dopuszcza sie sytuowanie szyldow semaforowych w
strefie parteru, dla wyznaczonych w projekde planu pierzei ustugowych, o maksymalnej
powierzchni ekspozycyjnej kazdej ze stron semafora w strefie parteru nie wiekszej niz

0,50 m?, chyba ze jest ona kwadratem o maksymalnej dtugoscd boku 0,80 m, przy czym zadna
cze$¢ semafora umieszczonego

w strefie parteru nie moze by¢ oddalona od elewagji bardziej nizo 1 m;

informacji o imprezach kulturalnych, rozrywkowych, sportowych itp. o powierzchni nie
wiekszej niz 9 m?, wytgcznie na obiektach ustug kultury, nauki, o$wiaty, sportui
wystawiennictwa.
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3. Okresla sie zasady sytuowania tablic lub urzagdzen reklamowych i stupdw ogtoszeniowo-
reklamowych w miejscach i przestrzeniach publicznych:
1) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci tabliclub urzadzen reklamowychi stupéw

ogtoszeniowo-reklamowych od innych obiektéw i elementdéw zagospodarowania

Elementy zagospodarowania: Tablice lub urzadzenia Stupy ogtoszeniowo-
reklamowe o reklamowe
powierzchni nie wiekszej
niz 3 m’

Tablice lub urzadzenia reklamowe 50m 20m

Stupy ogtoszeniowo-reklamowe 20m 50 m

Znaki drogowe i wolnostojgce znaki 10m 10m

Miejskiego Systemu Informacji

Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz 20m 10m

jezdni przy skrzyzowaniu)

Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 2,5m

Przejscie dla pieszych 10m 5m

Barierki oddzielajgce jezdnie, torowiska i 2,5m 2,5m

przystanki

Ktadki dla pieszych 2,5m 2,5m

Latarnie uliczne 2,5m 2,5m

Pien drzewa 5m 5m

0O¢ szpaleru drzew 5m 5m

Granica terenu zieleni urzadzonej lub 20m 10m

ogrodzenie parku, skweru, terenu zieleni

Wyznaczone w planie osie kompozycyjne 15m 15m

Wyznaczone w planie dominanty 15m 15m

przestrzenne

Pomniki, miejsca pamieci, rzezby, kapliczki 15m 15m

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

2) wymagania, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza tablic lub urzadzen reklamowych
umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych oraz szyldéw;

3) zakazuje sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych i stupéw ogtoszeniowo-
reklamowych na terenach zieleni (ZP), ustug oswiaty (UO), ustug sportu (US) oraz ustug nauki i
sportu (UNUS) wyznaczonych w planie, z wyjatkiem informacji o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7;

4) nie dopuszcza sie umieszczania tablic lub urzgdzen reklamowych na urzadzeniach naziemnych
infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na
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stupach trakgji elektrycznych, stacjach transformatorowych oraz wyrzutniach i czerpniach
wentylacyjnych;

5) tablice lub urzadzenia reklamowe $wietine - posiadajgce wtasne wewnetrzne zrédto swiatta i
podswietlane - posiadajgce wtasne zewnetrzne zrédto swiatta oraz oswietlenie wystaw nie
powinny by¢ uciazliwe dla uzytkownikéw sasiadujacych budynkdéw oraz nie powinny
powodowac ol$nienia przechodnidéw i uzytkownikéw jezdni; nie dopuszcza sie tablic lub
urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu lub oswietlenia, ktérego czas zmiany
ekspozydi bytby krotszy niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny);

6) dopuszcza sie umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych wolnostojgcych, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie bedzie przekracza¢ 3,5 m od
poziomu terenu; usytuowanie wolnostojgcych tabliclub urzadzen reklamowych musi by¢
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczeristwa ruchu drogowego i przepisami prawa
budowlanego.

4. Okresla sie zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na przystankach
komunikagji miejskiej - zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwéch dwustronnych
tablic reklamowych zintegrowanych z wiatg o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 3 m?
kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam nie powinna przekraczaé 50% powierzchni
catkowitej $dan;

2) wyklucza sie umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresla sie zasady umieszczania tablic lub urzgdzen reklamowych i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch tablic reklamowych zwewnetrznym zrédtem
$wiatta o powierzchni jednostkowe] nie wiekszej niz 3 m? i nieprzekraczajacej 20%
powierzchni wszystkich Scian kiosku;

2) tablice lub urzadzenia reklamowe nie mogg wystawac poza obrys Sciany o wiecej niz 15 cm;

3) nie dopuszcza sie umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub jego
dachu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytgcznie na scianie lub attyce, przy czym maksymalna
wysokos¢ szyldu nie powinna przekraczac proporgi 1:5 w stosunku do wysokosdi Sciany;

5) wyklucza sie umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldéw na dachach.

6. Dopuszcza sie umieszczanie szyldéw wytgcznie w kondygnacji parteru, przy czym dopuszcza
przestanianie nie wiecej niz 30% powierzchni otworu okiennego.
7. Okresla sie zasady sytuowania wolnostojgcych tablic lub urzadzen reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne tablic lub urzadzen reklamowych nalezy sytuowac prostopadle lub
rownolegle do elementéw istniejgcego zagospodarowania np. takich jak: o$ lub krawedz
jezdni, elewacje budynkéw, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty tablic lub urzadzen reklamowych powinny by¢
jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci;

3) naterenie jednej ulicy lub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty tablic lub
urzadzen reklamowych powinny by¢ jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na

jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach.
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Rozdziat 5
Zasady lokalizowania ogrodzen

§ 7. 1. Okresdla sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenéw oraz
ogrodzen wewnatrz terenéw budowlanych;

2) naterenach ulic (drég publicznych) oznaczonych symbolem KD, ciggdw pieszych oznaczonych
symbolem KD-P i placdw miejskich oznaczonych symbolem KD-PM zakazuje sie lokalizowania
ogrodzen wewnetrznych, przy czym za ogrodzenia nie uwaza sie: elementéw matej
architektury, takich jak pachotki, stupki, murki o wysokos$ci nie przekraczajgcej 0,6 m,
pojemniki z zielenig, ogrodzenia ogrédkdéw gastronomicznych, wygrodzenia zieleni
przyulicznej (np. trawnikéw, kwietnikéw, drzew, zielericdw) o wysokosd nieprzekraczajacej
0,6 m lub urzadzen bezpieczenstwa ruchu, a takze zywoptotéw o wysokosci
nieprzekraczajacej 1,2 m.

2. Okresla sie warunki jakie powinny spetniaé ogrodzenia poszczegdinych dziatek
budowlanych i terenéw, lokalizowane od strony ulic (drég publicznych) (KD), ciggéw pieszych (KD-P),
placow miejskich (KD-PM), terenéw komunikacji kolejowej (KK) oraz od strony terendw zieleni,

z wyjatkiem ogrodzen terendw zieleni urzadzone;j:

1) maksymalnawysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych i ogrodzen zabytkowych;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajgcej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym
miejscowym wycofaniu ogrodzenia w gtgb terenu nie wiekszym niz 2,5 m;

3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia
i zlokalizowanie go w linii zabudowy;

4) ustala sie stosowanie ogrodzen w formie:

a) ogrodzen metalowych —azurowych, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, fgczna
powierzchnia przeswitdw ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
ogrodzenia; dopuszcza sie stosowanie stupkéw metalowych lub ceglanych; dopuszcza sie
przeszklenie ogrodzen,

b) ogrodzen petnych, ktére od strony miejsci przestrzeni publicznych bedg posiadaty
wykonczenie z ptyt kamiennych, cegty elewacyjnej lub tynkéw szlachetnych wytgcznie od
strony linii kolejowych; zakazuje sie stosowania na ogrodzeniach wyktadzin z tworzyw
sztucznych;

5) ustalenia pkt 1-4 nie dotyczg istniejgcych ogrodzen zabytkowych; ogrodzenia zabytkowe
nalezy zachowac w istniejgcej formie, jezeli jest ona zgodna z pierwowzorem lub dopuszcza
sie odtworzenie pierwotnej formy ogrodzenia;

6) zakazuje sie grodzenia terendw istniejgcych osiedli mieszkaniowych, z wyjgtkiem ogrodzen
w formie zywoptotow.

3. Okresla sie warunki, jakie powinny spetniac ogrodzenia terendw zieleni urzagdzonej ZP:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych ogrodzen;
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza sie zachowanie terendw zieleni nieogrodzonej;

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1 m od poziomu terenu,

z uwzglednieniem pkt 4; ustalenie nie dotyczy ogrodzen istniejgcych oraz ogrodzen boisk
lub obiektéw sportowych, placéw zabaw, wybiegéw dla pséw;

dla terenéw przylegajacych do linii kolejowych dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosd nie
przekraczajacej 1,8 m;

ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajgcej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym
miejscowym wycofaniu ogrodzenia w gtab terenu nie wiekszym niz 3 m; ustalenie nie dotyczy
ogrodzen istniejgcych oraz ogrodzen boisk lub obiektéw sportowych, placéw zabaw,
wybiegdéw dla pséw;

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen lub barierek metalowych —azurowych, zywoptotéw,
murkéw kamiennych, murkéw z oktadzing kamienng lub murkéw ceglanych;

w ogrodzeniach powinny znajdowad sie wejscia: bramy, furtki lub wejscia niezamykane

w ciggu dnia, nie mniej niz jedno od strony kazdej przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie ochrone istniejgcej zieleni, ktéra stanowi podstawowa strukture przyrodnicza

obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i rysunkie m planu; w szczegdlnosci

ustala sie ochrone terendw zieleni:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Parku na Szmulowiznie (obszar b3) i skweru przy Otwockiej (obszar b1), w szczegdlnosci
poprzez: ochrone i utrzymanie funkcji terenu, zachowanie powierzchni biologicznie czynne;j,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, ochrone i pielegnacje istniejgcej szaty roslinnej;
obszaréw miedzytorza (obszary d1, d2i d3), w szczegdlnosci poprzez: zachowanie zieleni
naturalnej lub urzagdzenie terenu zieleni, ochrone i pielegnacje istniejgcej szaty roslinnej,
uzupetnienie nasadzen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

zieleni na terenach obiektéw zabytkowych, w szczegdlnosc poprzez: utrzymanie istniejgcych
ogrodéw, zielencow i innych terendw zieleni, ochrone drzew oraz gospodarowanie zielenig;
zieleni na terenach obiektéw oswiatowych, w szczegdlnos$ci poprzez: utrzymanie istniejgcych
ogrodéw i zielencédw przy przedszkolach, szkotach i innych obiektach, ochrone drzew,
prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych, uzupetnianie nasadzen;

zadrzewien przyulicznych, poprzez: ochroneistniejgcych szpaleréw, uzupetnienie nasadzen,
sukcesywng wymiane drzew na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic, przy czym
usytuowanie drzew nie moze kolidowac z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng;
pojedynczych drzew o wysokich walorach przyrodniczych, oznaczonych na rysunku planu,
poprzez ich zachowanie i ochrone zgodnie z prze pisami odrebnymi; jezeli drzewo zostato
zniszczone przed uchwaleniem planu ustala sie zasadzenie nowego drzewa w gatunku
odpowiadajgcym drzewu zniszczonemu.
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2. Ustala sie zachowanie, wzmacnianie lub uksztattowanie powigzan przyrodniczych z
terenami zieleni na obszarach otaczajgcych, a w szczegdlnosci powigzan z korytarzem wymiany
powietrza (kolejowym wschodnim).

3. Wyznacza sie granice terendw zieleni urzadzonej (ZP) - parkéw miejskich, skwerdw,
zielencoéw, dla ktérych ustala sie:

1) ochroneistniejacej zieleni, a w szczegdlnosci ochrone i pielegnagie istniejgcych
wartosciowych drzew i zadrzewien, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uzupetnianie zieleni poprzez: nasadzenia drzew i krzewdw, wymiane drzew martwych,

chorych i stanowigcych zagrozenie na nowe, w szczegblnosd na drzewa gatunkéw odpornych

na warunki miejskie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendw;

4) obowigzek odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych do ziemi;

5) zachowanie publicznej dostepnosd terendw zieleni.

4. Dla ulic (drég publicznych) KD, ciggéw pieszych KD-P i placow miejskich KD-PM, ustala sie:

1) zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow drzew oraz sadzenie szpaleréw drzew,

wyznaczonych na rysunku planu z zastrzezeniem, ze doktadne usytuowanie szpaleru drzew w

pasie drogowym moze podlegac¢ zmianom; usytuowanie szpaleru drzew nie moze kolidowac z

infrastrukturg komunikacyjngi techniczna; dopuszcza sie sytuowanie w drogach szpaleréw
drzew takze w miejscach, w ktérych nie ma ustalenia obowigzkowej lokalizacji szpaleru;
szpalery drzew nalezy sadzi¢ w gruncie;

2) ochronei pielegnacje istniejgcej roslinnosci, w szczegdlnosci zachowanie i pielegnacje
istniejgcych pojedynczych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wydzielenie dla szpaleru drzew, w posadzce chodnika, nowych trawnikéw lub paséw krzewdéw

o szerokosd wynikajacej z przepiséw odrebnych albo powierzchni gruntu nie mniejszej niz
kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa; dopuszcza sie stosowanie poziomychi
pionowych osfon drzew, systemdw nawadniajgcych lub napowietrzajgcych, barierek
ochronnych o wysokosd nieprzekraczajgcej 40 cm od poziomu chodnika;

4) zakaz lokalizowania innych obiektéw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, tablic lub
urzadzen reklamowych i elementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i
powierzchniach wokét drzew okreslonych w pkt 2;

5) obowigzek odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z jezdni i parkingdw do miejskiej

sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z
pozostatych powierzchni utwardzonych do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu (jezeli

pochodzg z powierzchni zanieczyszczonych); dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych

lub roztopowych z terendw zieleni ulicznej, do ziemi; z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 4.
5. Dla terendw z dziatkami budowlanymi ustala sie:

1) ochronei pielegnacje istniejgcej roslinnosci, w szczegdlnosci zachowanie i pielegnacje
istniejgcych pojedynczych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych

wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2)

3)

4)

obowigzek odprowadzania wdd opadowych i roztopowych wedtug przepiséw odrebnych, z
uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 4;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére mogg powodowad przekroczenia standardéw
jakos$d srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktdrej s zlokalizowane; zakazuje sie
lokalizowania: stagji paliw, warsztatéw samochodowych, stagi obstugi pojazdéw, myjni,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

stosowanie urzadzen grzewczych do zaopatrzenia budynkéw w ciepto zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 15 ust. 5.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete prawng formg ochrony

przyrody.

7. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ulicy zbiorczej -

ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

przy przebudowie istniejgcej ulicy ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajgcych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan
np. poprzez wymiane nawierzchni na cichobiezng, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni
przyulicznej —szpalerdw drzew i zieleni niskiej, uspokojenie ruchulub zmiany w organizaciji
ruchu;

ustala sie realizacje ulicy w poziomie terenu oraz przeprowadzenie ulicy pod liniami
kolejowymi;

na terenach dziatek sgsiadujgcych z ulicg dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych lub
przeszklonych od strony ulicy; na terenach zabudowy srédmiejskiej nie dopuszcza sie
lokalizowania ekranéw akustycznych w ulicach.

8. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem

linii tramwajowych wprowadza sie nastepujace ustalenia: przy budowie nowych linii tramwajowych

oraz przebudowie istniejgcych linii tramwajowych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych

torowiska tramwajowego ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan.

9. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem

[l linii metra ustala sie:

1)

przy budowie linii, tuneli i innych urzadzen podziemnych stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie drgan, a przy budowie urzadzen
nadziemnych stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych powstawanie i
rozprzestrzenianie sie hatasu;

2) zabezpieczenie budynkdw istniejgcych usytuowanych przy Il linii metra lub nad lll linig metra.

10. W zakresie przecdwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkgonowaniem

linii kolejowych wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) przy przebudowie istniejgcych linii kolejowych ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych

torowiskai budowli ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) naterenach dziatek sgsiadujgcych z liniami kolejowymi dopuszcza sie stosowanie ogrodzen

petnych lub przeszklonych od strony ulicy; przy torach kolejowych dopuszcza sie stosowanie

barier akustycznych o wysokosci nie przekraczajacej 1,2 m; na terenach zabudowy
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srodmiejskiej nie dopuszcza sie lokalizowania ekrandw akustycznych przy liniach kolejowych.

11. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw potozonych przy lub nad linig

metra ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej nad linig metra lub w zasiegu obszaréw

potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra na

otaczajgcg zabudowe, w sposdb uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z drganiami,

miedzy innymi poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych.

12. W zakresie ochrony przed uciazliwosdami akustycznymi dla terendw przylegajgcych

do ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ:

1)

2)
3)

ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulicy w sposdb uwzgledniajgcy
potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami, miedzy innymi poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczna,
aw szczegdlnosci przegrdd o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektachi
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych lub przeszklonych w pierzei od strony ulicy;
zakazuje sie sytuowania nowej zabudowy lub lokali przeznaczonych pod domy opieki
spotecznej, szpitale i zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

13. W zakresie ochrony przed udazliwosdami akustycznymi dla kwartatéw: b3, c1, c2, c3, c4,

d1, d3, przylegajacych do linii kolejowych wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

ustala sie zachowanie lub wprowadzanie od strony linii kolejowej zabudowy o funkgach
ustugowych i biurowych stanowigcych izolacje akustyczng dla funkcji mieszkaniowych i
rekreacyjnych zlokalizowanych wewnatrz terenéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

w istniejgcych budynkach ilokalach potozonych przy linii kolejowej dopuszcza sie zmiane
funkgji pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych
narazonych na hatas na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne, zgodne z przeznaczeniem
terenu;

od strony linii kolejowej nalezy lokalizowaé przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze
takie jak: klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno-sanitame itp., chyba Zze zastosowane
przegrody, izolacje akustyczne lub ekrany zapewniajg zachowanie wtasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen;

dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdw istniejgcych, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowagje elewadgji;
ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony linii kolejowych, w sposéb
uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami, miedzy innymi
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych udazliwosc
akustyczng, a w szczegdlnosd przegréd o wysokiejizolacyjnosd, w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych lub przeszklonych od strony linii kolejowej;
zakazuje sie sytuowania nowej zabudowy lub lokali przeznaczonych pod domy opieki
spotecznej, szpitale i zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz

urzadzania nowych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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14. Ustala sie, ze dziatalnos¢ ustugowa i techniczna (z wytgczeniem dziatalnosd zwigzanej z
prowadzeniem ruchu kolejowego) nie moze powodowac zanieczyszczenia Srodowiska —
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibraciji itp. poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny; w przypadku lokalizacji dziatalnosd ustugowej i technicznej w budynkach
mieszkalno-ustugowych, dziatalnosé ta nie moze byc ucigzliwa dla lokali mieszkalnych; zakazuje sie
lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
lub przeksztatcania istniejgcych zaktadéw w zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystagpienia

powaznej awarii przemystowej.

Rozdziat 7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej

§9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkdéw spichlerz nalezgcy do zespotu
budynkdéw przemystowych tzw. Mtyna Michla przy ul. Objazdowej 2 - teren b3.3.

2. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkdw Warszawska Fabryka Drutu i Gwozdzi
,Drucianka” — zespot budynkéw przemystowych wraz z otoczeniem przy ul. Objazdowej 1 - teren
b2.1, a3.1, 3KDD i 4KDD.

3. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej - teren al.1 UN, czes¢ b1.1ZP, b1.2 UO, czes¢ b3.1 US, 1 KDL, 1 KD-PM, czes¢ 4 KDD,
2 KDL.

4. Ustala sie ochrone budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu:

1) Dom ul. Kaweczynska 34 ujety w gminnej ewidencji zabytkow —teren al.2;

2) Dom (dawny zespdt fabryczny) ul. Kaweczyriska 36 ujety w gminnej ewidencji zabytkéw —
terenal.l;

3) Dom ul. Kaweczynska 64 ujety w gminnej ewidencji zabytkéw —teren d1.2;

4) Budynek portierni (w zespole budynkéw przemystowych tzw. Mtyna Michla) ul. Objazdowa 2
ujety w gminnej ewidendji zabytkéw —teren b3.3;

5) Budynek biurowy ul. Otwocka 1B ujety w gminnej ewidendi zabytkéw —teren al.3ial.1;

6) Obiekty potozone w zespole przemystowym dawnej Cynkowni Warszawskiej ul. Wojnicka 2 -
budynek przemystowy nr 22 i budynek biurowy nr 30 ujete w gminnej ewidencji zabytkow
oraz budynek przemystowy nr 27 —teren a3.1i a3.2;

7) Budynek administracyjny ul. Wojnicka 4 ujety w gminnej ewidencji zabytkéw —teren al.3:

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

5. Ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych elementéw identyfikagji przestrzennej takich
jak: pomniki, rzezby, tablice pamigtkowe, miejsca pamieci, kapliczki.

6. Ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych przejsé bramowych w budynkach
zabytkowych.

7. Ustala sie ochrone i zachowanie istniejgcych kamiennych nawierzchni brukowych lub
uzupetnienie i odtworzenie nawierzchni brukowych na terenie ul. Kaweczynskiej 2KDL zgodnie z

rysunkiem planu; brukowane torowisko tramwajowe w ul. Kaweczyriskiej 2KDL jest ujete w gminnej
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ewidencji zabytkéw; dopuszcza sie odtworzenia kamiennych nawierzchni na wjazdach bramowych
lub placach.

8. Ustala sie ochrone i zachowanie istniejgcych kamiennych nawierzchni brukowych na
podjazdach do budynkoéw, wjazdach bramowych, wjazdach na teren posesji lub zachowanych
fragmentdéw nawierzchni brukowych na obszarze planu, w szczegdlnosci w ul. Kaweczynskiej 2KDL;
dopuszcza sie odtworzenia kamiennych nawierzchni na wjazdach bramowych lub placach.

9. Ustala sie ochrone i zachowanie zabytkowych latarni znajdujacych sie na ul. Kaweczynskiej
2KDL, dopuszcza sie odtworzenie tradycyjnych latarni typu pastoratka na ulicach z zachowang
zabytkowgq zabudowa: ul. Otwockiej 1KDD, ul. Objazdowej 3KDL i ciggu pieszego (dawnej ul.
Podlaskiej) 3KD-P.

10. Kolorystyka w budynkach zabytkowych, ujetych w gminnej ewidendji zabytkéw i objetych
ochrong w planie, powinna odpowiadaé pierwotnej, oryginalnej kolorystyce obiektéw.

11. Na budynkach zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w
planie nie dopuszcza sie montazu stonecznych paneli energetycznych.

12. Na budynkach zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrong w
planie na elewacjach od strony miejsc i przestrzeni publicznych zakazuje sie stosowania anten

satelitamych.

Rozdziat 8

Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publiznych

§ 10. 1. Wyznacza sie uktad miejsci przestrzeni publicznych w sktad, ktérego wchodza:
1) gtéwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce:

a) ulice: Kijowskga - 1KDZ, 1KK/KDZ i Kaweczyriskg 1KDL, 2KDL,

b) plac miejski: 1KD-PM,

c) tereny zieleni urzadzonej: Skweru przy Otwockiej - teren b1.1, Parku na Szmulowiznie —

teren b3.2;
2) dzielnicowe miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace ulice: Otwocka - 1KDD, Objazdowa
3KDL;
3) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce tereny pozostatych: ulic (drog

publicznych) KD, ciggéw pieszych KD-P, nie wymienionych w pkt 1i 2.

2. Zakazuje sie lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1:

1) budynkoéw, z wyjatkiem obiektéw wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem ogrédkéw gastronomicznych oraz
kioskéw, o ktérych mowa w ust. 9;

3) ogrodzen wewnetrznych z wyjgtkiem ogrodzen terendw zieleni, o ktérych mowa § 7 ust. 3.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie mebli miejskich na terenach ulic (drég publicznych) KD, placéw
miejskich KD-PM, ciggdw pieszych KD-P tak, aby nie kolidowaty z urzgdzeniami komunikacyjnymi oraz
dopuszcza sie sytuowanie przytgczy do budynkdéw oraz urzadzen zwigzanych z komunikacja taki jak:
rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp. do budynkdéw lub do kondygnacji podziemnych; w

obrebie miejsc parkingowych dopuszcza sie sytuowanie stacji elektroenergetycznych do czasowego
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roztgcznego przytgczania pojazdéw; dla mebli miejskich nakazuje sie stosowanie materiatéw o

dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w szczegdlno$c metalui drewna; na malowanych

widocznych czesciach metalowych elementéw wyposazenia powtarzalnego nalezy stosowac kolory

achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym dopuszcza sie akcentowanie

kolorami chromatycznymi.

4. Okredla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej tablic lub urzgdzen reklamowych,

szyldéw i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1, o

ile nie kolidujg z urzgdzeniami komunikacyjnymi i wartosciowa zielenia, zgodnie z § 15.

6. Okresla sie zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie

szpaleréw drzew, grup drzew i krzewdw, zgodnie z § 8 ust. 4.

7. Wyznacza sie place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na

rysunku planu:

1)

2)

3)
4)
5)

ustala sie wydzielenie placéw lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki o materiale
podwyzszonej jako$d, wyrdzniajgcej sie kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki
chodnikéw, stanowigcej spojne opracowanie dla catej nawierzchni placu lub miejsca;
dopuszcza sie wprowadzenie zréznicowanej posadzki w obrebie jezdni, parkingdw, paséw
rowerowychitp.;

ustala sie lokalizacje mebli miejskich, oswietlenia i innych elementéw urzadzenia placu w
sposéb podkreslajacy forme przestrzenngi sposdb uzytkowania miejsca;

dopuszczenia realizacji elementéw wodnych lub akcentéw przestrzennych;

ustala sie priorytet dla ruchu pieszego;

zakazuje sie lokalizowania naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw, ograniczenie nie
dotyczy stanowisk dla 0séb z niepetnosprawnosciami i stanowisk dla roweréw.

8. W zakresie dostepnosd miejsci przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnychi oséb

starszych ustala sie ksztattowanie: ulic (drég publicznych) KD, placow miejskich KD-PM, ciggéw

pieszych KD-P, terendw zieleni urzadzonej, terendw ustug oswiaty, sportu, zdrowia, kultury,

administragji publicznej, opieki spoteczneji socjalnej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1)

2)

3)

chodniki, aleje piesze oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych
powinny posiadaé nawierzchnie réwna, niesliskg, twardgi stabilng; na chodnikach nalezy
zachowad pasy wolne od przeszkdd, wytacznie dla ruchu pieszego o szerokosci wyni kajgcej z
przepiséw odrebnych;

jezdnie powinny posiadac nawierzchnie réwnag, niesliskg, twardgi stabilng, szczegdlnie w
rejonach przejsc dla pieszych;

na przejsciach dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone - wtopione na catej
szeroko$d przejscia oraz chodnik tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni albo jezdnie
podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie
poruszajacej sie na wozku; w miejscach przeciec ulic, na ktdrych nie sg wyznaczone przejscia
dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone - wtopione oraz chodnik tagodng rampg
obnizony do poziomu jezdni albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika tak, aby

umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie na wdzku; przejscia z sygnalizacjg
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4)

5)

6)

7)

8)

Swietlng powinny by¢ wyposazone réwniez w sygnalizacje dzwiekowag; na chodnikach przy
przejsciach dla pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajgcej sie fakturze,
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku;

miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone réwnomierne, latarnie i inne zrédta
Swiatta nie powinny powodowadé oslepiania; latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposdb
niekolidujacy z ruchem pieszym, w miare mozliwosd blisko krawedzi jezdni;

wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢
dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowac z
pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku - tawki nalezy lokalizowa¢ przy
przystankach autobusowych, tramwajowych i kolejowych oraz przy chodnikach, obok tawki
nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajgcej sie na wozku;

ogrodki gastronomiczne na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne
réwniez dla oséb poruszajgcych sie na wdzkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez
odpowiednie tymczasowe ogrodzenie i nie powinny kolidowac z pasami dla ruchu pieszego;
rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach mogg by¢ lokalizowane na terenie ulic (drég
publicznych) (KD), placdw miejskich (KD-PM) i ciggdw pieszych (KD-P), z zastrzezeniem
zachowania pasa chodnika wytgcznie dla ruchu pieszego o szerokosci wynikajgcej z przepisow
odrebnych;

dojsda do przystankéw autobusowych, do przystankédw tramwajowych, do wejsé do
przystankéw kolejowych, do peronéw, do obiektéw uzytecznosci publicznej powinny byé
oznakowane tzw. Sciezkami dostepnosd - poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego -
wyczuwalnego dla osdb niewidomych i stabowidzacych.

9. Okresla sie zasady dotyczgce lokalizowania i ksztattowania kioskéw na terenach

okreslonych w ust. 1:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie lokalizowanie kioskow wytgcznie przy przystankach komunikagi publicznej; w
sgsiedztwie jednego przystanku dopuszcza sie lokalizagje jednego kiosku; kioski przy
przystankach powinny znajdowac sie w odlegtosci do 30 m od wiaty lub stupka
wyznaczajgcego miejsce przystanku;

powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 15 m?; rzut kiosku powinien by¢
zwarty, bez przybuddwek oraz bez sytuowania urzadzen towarzyszacych takich jak lodéwki,
toalety przenosne lub altan na odpady;

wysokos¢ kiosku nie powinna byé wieksza niz 3,5 m; spdd podtogi kiosku nie powinien by¢
wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub jednospadowych; widoczna grubosé¢ dachulub
elementu maskujgcego dach nie powinna by¢ wieksza niz 20 cm;

elewacje $cian powinny byé wykonane z materiatéw trwatych, o powierzchniach gtadkich,
dopuszcza sie stosowanie wypetnien ze szkta matowego; zakazuje sie stosowania blachy
falistej lub trapezowej; widoczne profile konstrukcyjne powinny mie¢ szeroko$é nie wiekszg
niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni
wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz

70% powierzchni tej elewacji;
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6)

umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych oraz szylddw zgodnie z § 6 ust. 5.

Rozdziat 9

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§11. 1. Ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do terendw zieleni urzgdzonej ZP, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu i nie wymienionych w ust. 1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

ustala sie wysokos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi; dopuszcza sie
przebudowe istniejgcych budynkéw wyzszych niz ustalona wysokos¢ zabudowy, przy czym
zakazuje sie ich nadbudowy; wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekraczac
wysokosd zabudowy, przy czym nie dotyczy to urzadzen telekomunikacyjnych; wysokos¢
obiektdw matej architektury nie moze przekracza¢ 5 m;

ustala sie maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi; dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw, ktérych intensywnosé
zabudowy jest wieksza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych, przy czym zakazuje sie ich
rozbudowy i nadbudowy;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
powierzchnie zabudowy ustala sie w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkdéw, ktérych powierzchnia
zabudowy jest wieksza niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych, przy czym zakazuje sie ich
rozbudowy;

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegbdtowymi; udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej; dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkdw, na dziatkach, na ktérych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych, przy czym zakazuje sie ich rozbudowy;

ustala sie maksymalng dtugosc¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw dostosowang do
szeroko$d dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

ustala sie minimalne szerokosci frontéw dziatek budowlanych zgodnie z istniejgcy parcelacjg,
a dla nowych dziatek budowlanych nie mniejsze niz 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowe;j;

ustala sie minimalne wielkosci nowo- wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsze

niz 500 m’.

3. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii dachu:

dla zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowej dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich i stropodachéw oraz dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 10°; ustalenie nie dotyczy budynkow i obiektéw zabytkowych;
dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych na budynkach przebudowywanych,

nadbudowywanych lub rozbudowywanych, w ktérych byty zastosowane dachy spadziste; przy
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3)

czym kat nachylenia potaci dachowych nie powinien by¢ wiekszy niz 30° albo nie wiekszy niz
kat nachylenia dachuistniejgcego;

dla obiektow ustugowych o wysokosci nieprzekraczajgcej 2 kondygnaciji i powierzchni nie
wiekszej niz 15 m?, dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°.

4. Okredla sie zasady zagospodarowania podwérek - terenédw o odmiennym sposobie

zagospodarowania, towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej lub publicznym obiektom ustugowym:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

wyznacza sie granice podwadrek, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala sie zakaz sytuowania zabudowy (z wyjatkiem elementéw matej architektury) oraz zakaz
sytuowania nadwieszen budynkéw; dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych
altan i pomieszczen Smietnikowych oraz budynkéw technicznych i gospodarczych;

ustala sie poprawe jakosci przestrzeni podworek wewnatrz kwartatéw zabudowy, poprzez
urzadzenie posadzek, umeblowanie, oswietlenie oraz wprowadzenie zieleni;

zakazuje sie realizacji miejsc parkingowych na terenach podwarek;

dopuszcza sie taczenie niezabudowanych fragmentéw dziatek budowlanych w celu urzadzenia
wspodlnego podwdrka —terenu rekreacyjnego dla kilku nieruchomosci;

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej w szczegdlnosci
trawnikéw, zywoptotéow, klombodw, rabat, krzewéw i drzew ozdobnych, dopuszcza sie
wydzielenie ogrodkéw przydomowych, zachowanie i przebudowe alejek pieszychi dojs¢ do
budynkoéw;

ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejacych urzadzen rekreacyjnych, sportowych i
placéw zabaw dla dzied;

dopuszcza sie sytuowanie nowych urzadzen rekreacyjnych, sportowych, placéw zabaw i
elementéw maftej architektury.

5. Wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

6. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci publicznych budynkéw

i obiektow ustugowych dla 0séb niepetnosprawnych ustala sie ksztattowanie: wejs¢ do budynkdw i

terendéw oraz wnetrz budynkdéw:

1)

2)

3)

gtéwne wejscia do budynkéw nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem bez progéw
i stopni tak, aby byto ono dostepne dla oséb poruszajgcych sie na wézkach, przy wejsciach
usytuowanych ponizejlub powyzej poziomu terenu nalezy stosowac rampy (jezeli nie jest to
mozliwe windy lub podnosniki) dostosowane do potrzeb oséb poruszajgcych sie na wézkach;
jezeli gtéwne wejscie do budynku istniejgcego nie jest mozliwe do przystosowania dla oséb
niepetnosprawnych dopuszcza sie dostosowanie innego wejscia, z zastrzezeniem jego
czytelnego oznakowania;

drzwi powinny otwierac sie automatycznie, byé wyposazone w urzadzenia utatwiajgce
otwieranie lub by¢ wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon,
dzwonek, klamka, uchwyt powinny znajdowac sie na wysokoscd umozliwiajgcej uzytkowanie
przez osoby poruszajgce sie na wozkach;

budynkii tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb zapewniajacy

dostepnosc dla osdb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez: wprowadzanie wind
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4)

taczacych wszystkie kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokosd korytarzy,
drzwi oraz zachowanie przestrzeni manewrowych, lokalizacje toalet dostosowanych do
potrzeb oséb poruszajgcych sie na wozkach;

w czasie przebudowy istniejgcych budynkéw nalezy dostosowac je w miare mozliwosc do
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

7. Ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przecwpozarowej, w

szczegdlnosci dojazdu pozarowego doistniejgcych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

1)
2)
3)

Rozdziat 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd

§12. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
kat granicy dziatki w stosunku do ulicy 90°, z dopuszczalnym odchyleniem o 10°;

front dziatki nie mniejszy niz 18 m;

minimalne powierzchnie dziatek nie mniejsze niz 500 m°.

3. Ustalenia nie dotyczg dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu pod drogi

i urzadzenia infrastruktury.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i organizacji parkowania

§ 13. 1. Okresla sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji na

obszarze planu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)

ustala sie uktad drég publicznych obejmujgcych: tereny ulic (drég publicznych) oznaczonych
na rysunku planu symbolami KD;

wyznacza sie tereny placéw miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM;
wyznacza sie tereny ciggédw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-P;
dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych na terenach zabudowy oraz na terenach
kolejowych;

ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych wyznaczajacych granice pasa drogowego dla
terenéw komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje funkcjonalng ulici zasady obstugi
komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic (drég publicznych) KD, placéw
miejskich KD-PM i ciggdw pieszych KD-P, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

wyznaczone w planie place miejskie KD-PM zalicza sie do drég publicznych o klasie zgodnej z
klasg drogi, w ktérej ciggu plac sie znajduje, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kotowa:

ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w sktad ktérego

wchodzi:
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a) ulica zbiorcza: Kijowska 1KDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ - wyszczegdlniona w ustaleniach
szczegotowych § 23 oraz § 29 ust. 1i 2,

b) ulice lokalne (KDL) - wyszczegdlnione w ustaleniach szczegdtowych § 28 oraz § 29 ust. 3i 4,

c) ulice dojazdowe (KDD) - wyszczegdlnione w ustaleniach szczegétowych § 25 oraz § 29 ust.
5,

d) place miejskie (KD-PM) w czes$ciach przeznaczonych do ruchu kotowego - wyszczegdlnione
w ustaleniach szczegétowych § 27,

2) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potgczenia miedzydzielnicowe)
poprzez ulice: Kijowska 1KDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ;

3) ustala sie zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan ul. Kijowskiej 2KK/KDZ z liniami
kolejowymi;

4) dopuszcza sie realizacje dwupoziomowych skrzyzowan ul. Boruty 1KK/KDL, 4KDL oraz jej
przedtuzenia;

5) dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego skrzyzowania przedtuzenia projektowanej ulicy
2KK/KDL do ul. Chodakowskiej z liniami kolejowymi;

6) ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych dla potgczen ulic na obszarze planu;

7) ustala sie zagospodarowanie obszaru planu zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego, w
szczegblnosci poprzez stosowanie rozwigzan wtasdwych dla stref ograniczonej predkosci do
50 km/h, stref ograniczonej predkosci do 30 km/h oraz stref zamieszkania;

8) naterenie ulic lokalnychi dojazdowych oraz drég wewnetrznych przy ich przebudowie,
modernizacji, remoncie lub budowie nalezy wprowadzac fizyczne srodki uspokajania ruchu, w
szczegdlnosci: powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy
wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub miejscowe odgiecia jezdniitp.;

9) na obszarze objetym planem nalezy ograniczac stosowanie progdéw zwalniajgcych na rzecz
innych fizycznych srodkéw uspakajania ruchu wymienionych w pkt 8;

10) do istniejgcych i projektowanych budynkdéw i obiektéw nalezy zapewnic¢ dojazd pozarowy,
zgodnie zwymaganiami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach przecdwpozarowych.

3. Ustala sie zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1) naterenach zabudowy $Srédmiejskiej ustala sie preferendge dla obstugi terenéw ruchem
pieszym oraz komunikacjg zbiorowg; ruch pieszy powinien odbywad sie przede wszystkim w
poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przejs¢ dla pieszych, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3i 4;

2) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sktad, ktdérego
wchodzg:

a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajgcych ulic (drég publicznych) KD i
placéw miejskich KD-PM lub przestrzenie pieszo - jezdne w obszarach uspokojonego ruchu
np. w strefach zamieszkania,

b) ciagi piesze (KD-P) wyszczegdlnione w ustaleniach szczegétowych § 26,

c) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

d) przejscia przez ulice w poziomie terenu, przejScia podziemne, przejscia nadziemne;
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)

2)

3)

1)

ustala sie realizacje bezkolizyjnych przejsc dla pieszych pod lub nad liniami kolejowymi
taczacych tereny Michatowa i Szmulowizny z Targédwkiem Przemystowym i Kamionkiem, w
szczegblnosci na ciggach ulic krzyzujacych sie z liniami kolejowymi; przy czym dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych w poziomie terenu przejsc dla pieszych przezlinie kolejowe do czasu
ich przebudowy;

w przypadku realizacji przejs¢ podziemnych dopuszcza sie wyposazenie ich w lokale ustugowe
o funkgach handlu, gastronomii lub kultury oraz w toalety publiczne;

przejscia podziemne oraz nadziemne powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy (jezeli
realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla potrzeb obstugi oséb niepetnosprawnych,
0s0b starszych, 0sdb z dzie¢mi, rowerzystéw itp.

4. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje rowerowa:

ustala sie realizacje paséw dla ruchu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego lub drég dla
rowerdw w liniach rozgraniczajacych ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ;

ustala sie w realizacje paséw dla ruchu rowerowego lub wspdlnych przestrzeni dla ruchu
rowerowego i kotowego w liniach rozgraniczajgcych ulic: ul. Kaweczynskiej 1KDL i 2KDL,

ul. Objazdowej 3KDL oraz na terenie placu 1KD-PM,;

na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w
ramach jezdnilub przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej
jezdni);

dla pozostatych ulic nie wyszczegdlnionych w pkt 1, 2, 3 dopuszcza sie prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni, ciggéw pieszo - jezdnych lub ciggdéw pieszo-rowerowych;
dopuszcza sie wprowadzenie drég rowerowych na terenach zieleni urzgdzonej (ZP);

na ulicach o ruchu jednokierunkowym ustala sie zagospodarowanie przestrzeni ulicy
umozliwiajgce prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

na terenach drdg publicznych ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla
rowerdw, zgodnie z § 14 ust. 3 pkt 9;

dopuszcza sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na terenie placu
1KD-PM, a takze winnych miejscach i przestrzeniach publicznych, zgodnie z koncepcja
systemu roweru publicznego.

5. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

ustala sie zagospodarowanie ulicy Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ w sposdb
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie lub realizage
przystankéw autobusowych;

dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizagi przystankéw autobusowych lub
wyznaczenie rejonéw nowych lokalizagi przystankéw autobusowych;

dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw autobusowych lub paséw tramwajowo -
autobusowych w ul. Kijowskiej.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje tramwajowa:

ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej linii tramwajowej w ul. Kaweczynskiej 1KDL,
2KDL, 1KD-PM oraz realizacje przedtuzenia linii tramwajowej do ul. Objazdowej 3KDL;

dopuszcza sie realizacje przedtuzenia linii tramwajowej bezposrednio do ul. Kijowskiej 1KDZ;
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2) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejgcej petli przy Bazylice pw. Najswietszego
Serca Jezusowego, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 5; dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego budynku ekspedydi na terenie 1KD-PM oraz istniejgcych urzadzen sieci trakcyjnej
na terenie b1.1ZP; w przypadku przebudowy petli dopuszcza sie wprowadzenie torowiska z
zielenig;

3) ustala sie realizacje linii tramwajowych w ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, 1KDZ, 2KK/KDZ
oraz w ul. Objazdowej 3KDL; w ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, 1KDZ, 2KK/KDZ dopuszcza sie
wprowadzenie torowiska z zielenig;

4) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizagi przystankéw tramwajowych lub
wyznaczenie rejondw nowych lokalizagji przystankéw tramwajowych;

5) dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw dla wspdlnego ruchu tramwajowego i
autobusowego w ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ.

7. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzen
komunikadi miejskiej (zbiorowej) i indywidualnej dla oséb niepetnosprawnych ustala sie
ksztattowanie przystankdw komunikacji publicznej i komunikadgji kolejowej oraz miejsc parkingowych
dla 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

1) przystanki autobusowe i tramwajowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe
wyraznie oznakowane, zadaszone, o$wietlone, z tawkami i miejscem dla osoby poruszajacej
sie na wozku inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujaca informacje tj. rozktad jazdy, plan
miasta, plan okolicy, dostosowang do oséb stabo-widzacych oraz umieszczong na wysokosdi
dostepnej dla 0séb poruszajgcych sie na wdzkach; w sgsiedztwie przystankéw autobusowych,
poza wiatg, nalezy lokalizowa¢ dodatkowe fawki i miejsca wypoczynku;

2) perony przystankow kolejowych powinny by¢ zadaszone, oswietlone, z tawkami i miejscem
dla osoby poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujacy informacje
tj. rozktad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowang do oséb stabo-widzgcych oraz
umieszczong na wysokosci dostepnej dla oséb poruszajgcych sie na wézkach;

3) wejscia do przystankéw kolejowych powinny by¢ wyraznie oznakowane, oswietlone i
wyposazone w windy lub rampy dla oséb poruszajgcych sie na wdzkach, oséb starszych,
rowerow itp.; dojscia do przystankéw kolejowych powinny byé oznaczone z zastosowaniem
oznakowania dotykowego —wyczuwalnego dla oséb niewidomychi stabowidzacych;

4) krawedz peronu perondw na przystankach autobusowych, tramwajowych oraz przystankach
kolejowych powinna by¢ wyraznie zaznaczona, w szczegdlnosSci poprzez zastosowanie
oznakowania dotykowego - wyczuwalnego dla oséb niewidomych i stabowidzgcych;

5) w ulicach, w ktérych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci
publicznej nalezy wyznaczadi czytelnie oznakowac miejsca parkingowe dla oséb
niepetnosprawnych; przy miejscach parkingowych dla oséb niepetnosprawnych
wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowacd krawezniki opuszczone (wtopione) tak, aby
umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie na wdzku.

8. Dopuszcza sie realizacje Il linii metra na obszarze planu zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 2.

9. Dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizowanie urzadzer budowlanych oraz siedi
stuzacych zasilaniu transportu publicznego.
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§ 14. 1. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:

dla nowej zabudowy ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
na terenie dziatki budowlanej, na ktérej prowadzona jest inwestycja, w liczbie wynikajgcej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 2, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej; dla
budynkdw istniejgcych oraz przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych, w tym
adaptacji strychéw i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczern w budynkach istniejgcych, nie
wymaga sie lokalizowania miejsc parkingowych;

dla nowej zabudowy ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdéw na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej prowadzona jestinwestycja, w ilosci wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 3, z uwzglednieniem ustalen ust. 3 pkt 9; dla budynkdéw istniejgcych oraz
przebudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych, w tym adaptacji strychéw i poddaszy oraz
zmiany funkcji pomieszczert w budynkach istniejgcych, nie wymaga sie lokalizowania miejsc
parkingowych;

dopuszcza sie zachowanie lub realizacje miejsc parkingowych na terenach ulic: zbiorczych
(KD2), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD); chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaw
liczbie przewidzianejw przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

dopuszcza sie sytuowanie parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych;

dopuszcza sie sytuowanie parkingéw podziemnych w liniach rozgraniczajgcych ulic: ulic (drég
publicznych) (KD), placdw miejskich (KD-PM) i ciggdw pieszych (KD-P);

zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni
urzadzonej (ZP), z wyjatkiem miejsc parkingowych (stojakéw) dla rowerdéw;

dopuszcza sie realizacje publicznych miejsc parkingowych, np. parkingdw przyulicznych, dla
potrzeb obstugi terenéw parkowych i ustug, w tym miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych;

dopuszcza sie realizacje publicznych parkingdw (stojakéw) dla rowerdw, w tym stacji dla
wypozyczalni rowerdw miejskich.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administragji, obstugi finansowej - nie mniej
niz 10 nie wiecej niz 18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego - nie mniej niz 15i nie wiecej
niz 25 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazowej budynkow lub lokali;

dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreadji, oSwiaty, zdrowia, kultury
- nie mniej niz 5i nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na

1000 m’ powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub pomieszczen;

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty

i tacznosd albo innych nie wymienionych w pkt 1, 2i 3 - nie mniej niz 10 i nie wiecej niz

18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
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podstawowej budynkéw lub lokali;

dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny; dla budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spotecznego - nie mniej niz 0,7 miejsca
parkingowego dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;

dla budynkéw i pomieszczerh mieszkalnictwa zbiorowego i zakwaterowania turystycznego -
nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na 10{6zek.

3. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe dla rowerdw:

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administragji publicznej, handlu, oswiaty
oraz sportu — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m’ powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkéw lub lokali, z uwzglednieniem pkt 7;

dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkéw i lokali ustugowych
niewymienionych w pkt 1 —nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m” powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali, z uwzglednieniem pkt 7;

dla hoteli —nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m” powierzchni uzytkowej
podstawowej, z uwzglednieniem pkt 8;

dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczern mieszkalnych — nie mniej

niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, z uwzglednieniem pkt 8;

dla budynkéw i pomieszczerh mieszkalnictwa zbiorowego i zakwaterowania turystycznego —
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m’ powierzchni uzytkowej podstawowej, doméw
opieki spotecznej iinnych —nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10t6zek, z uwzglednieniem
pkt ;

dla terenéw zieleni publicznej — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
parku;

warunki wymienione w pkt 1i 2 uznaje sie za spetnione dlalokali ustugowych zlokalizowanych
w parterach budynkéw oinnym przeznaczeniu, jezeli na terenie ulicy lub innej przestrzeni
publicznej znajduja sie miejsca parkingowe dla rowerdw w ilosci nie mniejszej

niz 2 stanowiska w odlegtosd do 15 m od wejscia dolokalu, albo wilosci nie mniejszej

niz 10 stanowisk w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od wejscia do lokalu;

warunki wymienione w pkt 3, 4i 5 mogg zostac zrealizowane w formie stojakéw lub
schowkdéw na rowery;

w ramach ogdlnodostepnych parkingdw samochodowych, na terenach drég publicznych,
nalezy wydziela¢ miejsca postojowe (stojaki) dla rowerdw, w ilosciach nie mniejszych niz

10 miejsc dla rowerdw na 100 miejsc postojowych dla samochoddw.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Okresla sie nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen

infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1)

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej, a takze
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przebudowe lub rozbudowe sieci, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczychi
przytaczy kolidujgcych z projektowang zabudowag, obiektami budowlanymi i
zagospodarowaniem terenu; parametry sied infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm, dla
sieci kanalizacyjnych przekroje kanatéw grawitacyjnych nie mniejsze niz 200 mm, dla sied
cieplnej przekroje sied nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sied gazowych - sieci niskiego lub
Sredniego cisnienia, dla siecd elektroenergetycznych - linie o napieciu do 110 kV;

ustala sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych: ulic (drég
publicznych) KD, ciggdéw pieszych KD-P oraz placow miejskich KD-PM; dopuszcza sie
doprowadzenie sieci do budynkéw i obiektéw budowlanych;

w przypadku braku mozliwosd prowadzenia przewodoéw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych: ulic (drég publicznych) KD, ciggow
pieszych KD-P oraz placéw miejskich KD-PM, dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych nainne cele, w sposéb
niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego, z
uwzglednieniem pkt 2;

dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizowanie urzgdzen budowlanych oraz sieci
stuzacych zasilaniu transportu publicznego;

zakazuje sie lokalizacji napowietrznych elementdéw infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
sieci trakcyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych na terenie objetym planem oraz
zaopatrzenie przeciwpozarowe z siec wodociggowej;

zakazuje sie budowy podziemnych uje¢ wody, o przeznaczeniu innym niz potrzeby
ogdlnodostepnych punktdéw czerpalnych lub obiektéw stuzby zdrowia;

ustala sie zachowanie oraz dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych publicznych
uje¢ wéd podziemnych;

budowana i przebudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze planu powinna posiadac
parametry sieci wododggowe] przedwpozarowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ochrony przeciwpozarowej;

na sieci wodociggowej nalezy zainstalowac hydranty o parametrach zgodnych

z obowigzujgcymi przepisami ochrony przecwpozarowej, przy zachowaniu odlegtosci
okreslonych w obowigzujgcych przepisach ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

ustala sie odprowadzanie sciekdw bytowych w systemie ogdlnosptawnym do miejskiej sied
kanalizacyjnej lub w systemie kanalizacji rozdzielczej, do kanalizacji sanitarne;j;

zakazuje sie budowy indywidualnych systeméw odprowadzania, gromadzenia lub
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oczyszczania Sciekdw bytowych, w tym zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

dlaistniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w sposéb dotychczasowy;

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo- realizowanej zabudowy lub nowo-
zagospodarowanego terenu beda odprowadzane do ziemi, w granicach wtasnej dziatki
inwestycyjnej, z uwzglednieniem wielko$ci terenu biologicznie czynnego i na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z terendw zieleni i terendw biologicznie czynnych
odprowadzane beda do ziemi;

wymaga sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem z
nich wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sagsiednich;

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na tereny
kolejowe oraz korzystania z kolejowych urzadzer odwadniajgcych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w cieptoistniejgcych i nowych obiektow budowlanych na terenie
planu z sieci cieplnej, z uwzglednieniem pkt 2, 3i 4;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych obiektéw budowlanych z urzadzen
zasilanych z sieci gazowej do czasu podtaczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej;
na potrzeby ogrzewania, chtodzenia pomieszczen, przygotow ania cieptej wody dopuszcza sie
instalowanie na state urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej wytgcznie w sytuagi
braku mozliwosd wykorzystania do tego celu ciepta sieciowego lub gazu;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych budynkéw z mikroinstalagi
odnawialnych Zrddet energii, w szczegdlnosd kolektoréw stonecznych montowanych na
dachach budynkéw oraz z pomp ciepta, a takze z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sie ci
gazowej oraz uzytkowanie istniejgcych Zrédet ciepta opalanych paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi do czasu podtgczenia obiektu budowlanego do siedi
cieptowniczej lub sieci gazowej;

zakazuje sie zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych kottéw opalanych paliwem
statym; ustalenie nie dotyczy kominkdw w lokalach mieszkalnych oraz budynkach
zabytkowych;

zakazuje sie zaopatrzenia w ciepfo nowych obiektéw budowlanych z kottéw opalanych olejem
opatowym lub innych wysokoemisyjnych Zrédet ciepta;

zakazuje sie instalowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na elewacjach frontowych
budynkoéw.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw budowlanych z siedi
elektroenergetycznej;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w mikro-instalacjach odnawialnych zrédet

energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;
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dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie budowe
nowych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych;

ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych;

ustala sie uzytkowanie nadziemnej linii elektroenergetycznejwysokiego napiecia
zlokalizowanej na obszarze planu do czasu przejecia jej funkcji przez podziemne linie kablowe
oraz dopuszcza sie jej przebudowy, a takze dopuszcza sie jej skablowanie; ustala sie strefy
funkgonowania istniejgcej nadziemnej linii wysokiego napiecia, zgodnie z rysunkiem planu.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z sied gazowej;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;

dopuszcza sie przebudowe siedi niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia;

dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do o$wietlenia zewnetrznego.
8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych i siedi teletechnicznych:
dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z nowych lub
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,

rozbudowe, budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem zachowania

norm ochrony srodowiska.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

10. W zakresie gospodarowania odpadami:

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do selektywnego zbierania odpaddw, wytworzonych
na terenie objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzgdzenia do zbierania odpaddéw lub
selektywnej zbidérki odpaddéw, przy czym dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejgcych
Smietnikéw obstugujgcych kilka budynkéw;

dopuszcza sie sytuowanie urzadzen do zbierania odpaddw lub selektywnej zbiérki odpadéw
(kosze, pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach ulic (drég publicznych) KD,
ciggdw pieszych KD-P, placéw miejskich KD-PM oraz na terenach zieleni, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w chtdd na potrzeby klimatyzagi:

dopuszcza sie zaopatrzenie obiektdw budowlanych w chtéd z central wody lodowej za
posrednictwem sied chtodniczejlub zindywidualnych agregatéw chtodniczych
zainstalowanych w obiektach;

dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych i indywidualnych pomieszczen w chtéd w
oparciu o urzadzenia sprezarkowe zasilane z sieci elektroenergetycznej, wytgcznie w sytuacji
braku mozliwosd wykorzystania do tego celu chtodu sieciowego;

dopuszcza sie zaopatrzenie obiektdw budowlanych w chtéd z lokalnych urzadzen
trigeneracyjnych (tréjgeneracyjnych).
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Rozdziat 13

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie z prawem do przebudowy istniejgcych budynkdw i
obiektdw o przeznaczeniu niezgodnym z zapisami planu, ale zakazuje sie ich rozbudowy lub
nadbudowy.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych skrzyzowan jednopoziomowych ulic z liniami
kolejowymi do czasu realizacji skrzyzowan dwupoziomowych.

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego sposobu funkcjonowania zajezdni tramwajowej lub
przebudowy urzadzen technicznych zajezdni tramwajowej na terenie projektowanego ciggu pieszego
(dawnej ul. Podlaskiej) 3KD-P oraz ulicy 2KDD do czasu likwidacji, zmniejszenia powierzchni terenu
lub przeniesienia zajezdni tramwajowe;j.

5. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej petli przy Bazylice pw. Najswietszego Serca
Jezusowego do czasu jej przebudowy lub likwidacji.

6. Do czasu zastgpienia nadziemnej elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia podziemng
linig kablowg ustala sie zachowanie warunkéw bezpieczeristwai prawidtowej eksploatagji,
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu oraz ograniczenie wysokosci drzew w strefie

funkcgonowania tej linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 14

Tereny rekreacyjno wypoczynkowe oraz tereny organizacji imprez masowych

§ 17. 1. Wyznacza sie granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych
organizagji imprez masowych obejmujace tereny: zespotu sportowo-rekreacyjnego Dzielnicowego
Osrodka Sportu i Rekreacji przy ul. Objazdowej (teren b3.1), Parku na SzmulowizZnie (teren b3.2) oraz
dawnego Mtynu Michla (teren b3.3).

2. W zakresie ksztattowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych ogdlnodostepnych terenéw parkowo-rekreacyjnych oraz
uksztattowanie zespotu terenéw parkowo-rekreacyjno-wypoczynkowych z towarzyszgcymi
obiektami ustugowymi sportu, kultury i rzemiosta;

2) zagospodarowanie i urzgdzenie terenéw na podstawie jednolitych projektéw obejmujacych
miedzy innymi: uksztattowanie terenu, przebudowe posadzeki nawierzchni,
zagospodarowanie i urzadzenie zieleni, przebudowe infrastruktury technicznej, aw
szczegdlnosci oswietlenia, dobdr elementéw umeblowania terendw zieleni i przestrzeni
publicznych oraz dobdr obiektéw matej architektury;

3) lokalizacje gtéwnych wejs¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych od strony
ul. Kaweczynskiej 2KDL, ul. Objazdowej 3KDL i ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ oraz ustala sie
nastepujgce zasady urzadzenia ich otoczenia:

a) nalezy wyraznie zaznaczyé w przestrzeni gtéwne wejscia do zespotu np. poprzez
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wprowadzenie elementéw matej architektury sygnalizujgcych lokalizacje wejscia lub
zorganizowanie placykéw,

b) przy wejsdach do zespotu nalezy zlokalizowac informacje o parku, zawierajgce w
szczegoblnosci: plan parku i zespotéw ustugowych z oznaczeniem alejek i obiektow
zlokalizowanych na jego terenie, opis atrakcji, informacje o odbywajacych sie i
planowanych imprezach oraz zasady korzystania z zespotu;

4) lokalizacje zaplecza sogalnego, z ogdlnodostepnymi toaletami, przy obiektach sportowych,
obiektach kultury lub innych ustugach;

5) dopuszcza sie uzytkowanie niestacjonarnych energetycznych urzadzen dystrybucyjnych lub
wytwdrczych przetwarzajgcych produkty ropopochodne wykorzystywanych do zaopatrzenia

w energie obiektéw tymczasowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 15
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy

§ 18. 1. W zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej:

1) wskazuje sie granice terenéw zamknietych kolejowych ustalonych przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazuje sie na rysunku planu strefy, w ktérych obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych w
zakresie transportu kolejowego;

3) naterenach: a2.1MW/U, a3.1UHB, a3.2MW/U, b2.1MW/U, b3.3UK/UH, c1.1KK/U, c2.1KK/U,
¢3.1KK/U, d1.2UHB, d1.3UHB, d3.2KK/U, d3.3UHB, 1KDZ ul. Kijowska, 3KDL ul. Objazdowa,
2KK/KDL, 4KDL ul. Boruty, 2KDD, 4KDD, 4KD-P, przy sytuowaniu budowli, budynkéw, drzew,
krzewdw i elementéw ochrony akustycznej oraz przy wykonywaniu robot ziemnych, a takze
urzadzaniu i utrzymywaniu zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych w sasiedztwie
obszaru kolejowego i linii kolejowej, w tym z uwzglednieniem skrajnego toru, a takze w
zakresie dopuszczalnosd odstepstw, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu transportu
kolejowego.

2. W zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem Il linii metra:

1) ustalasie narysunku planu zasieg korytarza Il linii metra, w obrebie ktérego dopuszcza sie
sytuowanie podziemnychi niezbednych naziemnych obiektéw i urzadzen, zwigzanych z
funkcjonowaniem i obstugg metra, w tym stacji metra;

2) dopuszcza sie, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg alternatywnego korytarza lll linii metra, w
obrebie ktérego dopuszcza sie sytuowanie podziemnych i niezbednych naziemnych obiektéw
i urzadzen, zwigzanych z funkgonowaniem i obstugg metra, w tym stacji metra;

3) w zasiegu korytarza lll linii metra, o ktdrym mowa w pkt 1i 2, zakazuje sie realizowania
obiektdw podziemnych, niestuzgcych funkcjonowaniu i obstudze metra gtebiej niz 4 m pod
poziomem terenu i poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

4) wskazuje sie na rysunku planu zasieg obszaréw potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
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dynamicznych podziemnych odcinkéw Il linii metra na otaczajgcag zabudowe, w obszarze
ktdrych realizowanie obiektéw budowlanych ma uwzglednia¢ rozwigzania minimalizujgce
wplyw drgan mechanicznych w sposéb okreslony w przepisach odrebnych.

Rozdziat 16
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§ 19. Ustalenia dla obszaru a:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu al.1UNUS:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug naukii sportu, zgodnie z § 4 ust. 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnosé zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 3,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy - 20 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 5%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,

g) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z
rysunkiem planu i § 5 ust. 6,

h) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

j) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

k) ustala sie sytuowanie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szylddw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych,

d) ustala sie zachowanie i ochrone zabytkéw: domu (dawnego zespotu fabrycznego) ul.
Kaweczyniska 36 i budynku biurowego ul. Otwocka 1B, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdéw; zakazuje sie naruszania wtasciwych dla pierwowzoru bryty budynku: formy
elewacji, otworéw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu; zakazuje sie
nadbudowy oraz docieplenia zewnetrznego Scian budynku (naruszenia formy i wystroju
elewacji budynku); dopuszcza sie mozliwo$¢ dostosowania obiektow zabytkowych dla
0s06b niepetnosprawnych, z zastrzezeniem zachowania walordw architektonicznych i
artystycznych budynkéw,

e) zasady zagospodarowanie terenéw podworek, zgodnie z § 11 ust. 4,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i

obiektdw ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,
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g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzanie $cdekdéw, wod opadowych i roztopowych, dostep do
sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ul. Kaweczynskiej 1KDL, ul. Wojnickiej (poza obszarem
planu) i ul. Otwockiej 1KDD,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc
parkingowych, zgodnie z § 14;

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendéw zgodnie z § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu al.2MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie
z8§4ust. 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,5, przy czym maksymalna
intensywnos$c¢ zabudowy nadziemnej — 4,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) maksymalnawysokos¢ zabudowy —20 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej —80%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 5%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,

g) pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z rysunkiem planu
i §5ust. 6,

h) kolorystyka budynkéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

j) geometria dachow —zgodnie z § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) ustala sie zachowanie i ochrone zabytkowego domu ul. Kaweczyriska 34 ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw; zakazuje sie naruszania wtascdwych dla pierwowzoru bryty budynku:
formy elewacji, otwordw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu, z wyjgtkiem
slepej $ciany szczytowej od strony ul. Wojnickiej; zakazuje sie nadbudowy oraz docieplenia
zewnetrznego $cian budynku (naruszaniaformyi wystroju elewacji budynku), z wyjatkiem
dopuszczenia mozliwosci docieplenia Slepej Sciany szczytowej od strony ul. Wojnickiej;
dopuszcza sie mozliwos¢ dostosowania obiektéw zabytkowych dla oséb
niepetnosprawnych, z zastrzezeniem zachowania waloréw architektonicznych i
artystycznych budynkéw,

d) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i
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obiektéw ustugowych dla osdb niepethosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzanie $Scdekdéw, wod opadowychi roztopowych, dostep do
sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ul. Kaweczynskiej 1KDL i ul. Wojnickiej (poza obszarem
planu),

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw zgodnie z § 16.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu al.3MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie
z8§4 ust. 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 4,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej — 3,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 20 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 5%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,

g) pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z rysunkiem planu
i §5ust. 6,

h) kolorystyka budynkdéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 1i 2,

j) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

k) ustala sie sytuowanie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) ustala sie zachowanie i ochrone zabytkéw: budynku administracyjnego ul. Wojnicka 4 i
budynku biurowego ul. Otwocka 1B ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw; zakazuje sie
naruszania wtasciwych dla pierwowzoru brylty budynku: formy elewacji, otwordw
okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu; zakazuje sie nadbudowy oraz
docieplenia zewnetrznego $cian budynku (naruszania formyi wystroju elewacji budynku);
dopuszcza sie mozliwo$¢ dostosowania obiektéw zabytkowych dla oséb
niepetnosprawnych, z zastrzezeniem zachowania waloréw architektonicznych i

artystycznych budynkéw,

41

Numer wersji: 43; Data ostatniej modyfikagji: 12.12.2022 13:10



d) zasady zagospodarowanie terenéw podworek, zgodnie z § 11 ust. 4,

e) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i
obiektdw ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi, zgodnie z § 12;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gazi energie elektryczng, odprowadzanie scekéw, wéd opadowychi roztopowych, dostep do
sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami — zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ul. Wojnickiej (poza obszarem planu), ul. Otwockiej
1KDD i ulicy projektowanej 3KDD,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14;

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw zgodnie z § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a2.1MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie
z§4 ust. 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnosé¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 6,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 4,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) minimalna wysoko$¢ zabudowy —9 m od strony ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m; dla dominanty wysokosciowej - 30 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5ust. 5,

h) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 6, przy czym dla terenu a2.1MW/U
okna i przeszklenia nie powinny przekracza¢ 75% powierzchni elewacji od strony ulic lub
placéw,

i) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

j) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

k) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

I) dominanta wysokosciowa zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 8,

m) ustala sie sytuowanie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do
ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

d) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i
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obiektéw ustugowych dla osdb niepethosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

f) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3,

g) na obszarze dawnej Warszawskiej Fabryki Drutu i Gwozdzi ,,Drucianka” dopuszcza sie
zagospodarowania terenu i drog wewnetrznych w sposdb przyjazny dla pieszych i
rowerzystéw, w tym oséb niepetnosprawnych oraz stosowanie nawierzchni z materiatéw
szlachetnych;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzanie $cekdw, wod opadowychi roztopowych, dostep do
sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 2KDD,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendéw zgodnie z § 16.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a3.1UHB:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 3,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od strony ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,

d)

)

e

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 75%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 5%,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

h) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z
rysunkiem planui § 5 ust. 6, przy czym dla terenu a3.1UHB okna i przeszklenia nie powinny
przekraczaé 75% powierzchni elewacji od strony ulic lub placéw,

i) dominanta przestrzenna, istniejgcy komin hali gtéwnej fabryki do zachowaniai ochrony,
zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 10,

j) kolorystyka budynkdw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

k) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

I) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

m) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. §,

n) wyznacza sie miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, w rejonie hali

gtéwnej Warszawskiej Fabryki Drutu i Gwozdzi ,,Drucianka”, zgodnie z rysunkiem planu,

0) ustala sie sytuowanie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw Warszawska Fabryka Drutui Gwozdzi
,Drucianka” (hala gtéwna oraz otoczenie) przy ul. Objazdowej 1; zasady ochrony
obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych,

b) ustala sie zachowanie i ochrone zabytkowego obiektu z zespotu przemystowego
ul. Wojnicka 2 - budynku przemystowego nr 22, ujetego w gminnej ewidendji zabytkéw;
zakazuje sie naruszania wtasciwych dla pierwowzoru formy elewacji: otwordw okiennych,
ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu; zakazuje sie docieplenia zewnetrznego $cian
budynku (naruszenia formy i wystroju elewacji budynku); dopuszcza sie mozliwos$é
rozbudowy i nadbudowy budynku od strony wschodniej oraz dostosowania obiektéw
zabytkowych dla oséb niepetnosprawnych, z zastrzezeniem zachowania waloréw
architektonicznych i artystycznych budynkéw,

c) zasady lokalizowania reklam, szylddw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

d) zasady ochrony Srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

e) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajgcych do
ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

h) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3,

i) zasady zagospodarowanie terendw podwarek, zgodnie z § 11 ust. 4,

j) naobszarze dawnej Warszawskiej Fabryki Drutu i Gwozdzi ,Drucianka” dopuszcza sie
zagospodarowania terenu i drog wewnetrznych w sposéb przyjazny dla pieszych i
rowerzystéw, w tym osob niepetnosprawnych oraz stosowanie nawierzchni z materiatéw
szlachetnych;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekow, wéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ulic projektowanych 3KDD lub 4KDD,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw zgodnie z § 16.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a3.2MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie
z§4 ust. 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0, przy czym maksymalna

44

Numer wersji: 43; Data ostatniej modyfikagji: 12.12.2022 13:10



intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 3,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,
c) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od strony ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25,5 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 15%,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

h) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z
rysunkiem planu i § 5 ust. 6, przy czym dla terenu a3.2MW/U okna i przeszklenia nie
powinny przekracza¢ 75% powierzchni elewacji od strony ulic lub placéw,

i) dominanta przestrzenna, istniejgcy komin hali gtéwnej fabryki do zachowaniai ochrony,
zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 10,

j) kolorystyka budynkéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

k) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

I) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

m) ustala sie sytuowanie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala sie zachowanie i ochrone zabytkowych obiektdw zespotu przemystowego
ul. Wojnicka 2 - budynku biurowego nr 30 ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
budynku przemystowego nr 27; zakazuje sie naruszania wtasciwych dla pierwowzoru bryty
budynku, formy elewacji, otwordw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu;
zakazuje sie nadbudowy oraz docieplenia zewnetrznego $cian budynku (naruszeniaformy
i wystroju elewacji budynku); dopuszcza sie mozliwo$¢ dostosowania obiektéw
zabytkowych dla 0séb niepetnosprawnych, z zastrzezeniem zachowania waloréw
architektonicznych i artystycznych budynkéw,

b) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

c) zasady ochrony Srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajacych
do ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

e) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i
obiektow ustugowych dla osdb niepethosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi, zgodnie z § 12,

g) ograniczenia zwigzane z funkcjonowanieminfrastruktury kolejowej zgodnie
z§ 18 ust. 1 pkt 3,

h) na obszarze dawnej Warszawskiej Fabryki Drutu i Gwozdzi ,Drucianka” dopuszcza sie
zagospodarowania terenu i drég wewnetrznych w sposdb przyjazny dla pieszych i
rowerzystow, w tym oséb niepetnosprawnych oraz stosowanie nawierzchni z materiatéw
szlachetnych;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,

w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekéw, wéd opadowych i roztopowych, dostep

do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;
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5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna od strony: ulic projektowanych 2KDD i 3KDD,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,
6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.

§ 20. Ustalenia dla obszaru b:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu skweru przy ul. Otwockiej
b1.1ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. §,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — park miejski;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zakazuje sie sytuowania zabudowy kubaturowej, przy czym dopuszcza sie obiekty matej
architektury,

b) ustala sie zachowanie istniejgcych wartosdowych drzew i krzewdw oraz dopuszcza sie
nasadzenia nowych drzew i krzewdw,

c) ustala sie zachowanie skweru, zachowanie, rewitalizage lub przebudowe uktadu alejek i
przestrzeni parkowych,

d) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen wypoczynkowych, rekreacyjnych lub kultury, takich
jak: place zabaw, miejsca gier, miejsca spotkan i wypoczynku, ogrody jordanowskie, sceny,
miejsca do ¢wiczen itp. oraz mebli parkowych i obiektéw matej architektury,

e) dopuszcza sie wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat oraz wydzielenie tych stref od
miejsc zabaw dla dzieci,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 70%,

g) ogranicza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 3,

h) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen sieci trakcyjnej petli tramwajowej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje sie umieszczania reklam, stupéw ogtoszeniowych i szyldow,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisdéw odrebnych,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10,

e) zasady dostepnosd miejsci przestrzeni publicznych dla oséb niepethosprawnych,
wg § 10 ust. 8,

f) ustala sie zachowanie miejsca pamied, zgodnie z rysunkiem planu oraz § 5 ust. 11
i §9ust. 5;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, energie

elektryczna, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, gospodarowania odpadami, itp.
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-wg§15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) dojsde od strony placu przed Bazylikg 1KD-PM, ul. Otwockiej 1KDD i terenu 1KD-P,
b) nie dopuszcza sie sytuowania parkingdw i miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc
parkingowych dla rowerdéw;

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw zgodnie z § 16. Dopuszcza sie zachowanie i remont istniejgcej petli przy
Bazylice pw. Najswietszego Serca Jezusowego do czasu jej przebudowy lub likwidacji.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenuliceum b1.2UO:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ustug oswiaty, zgodnie z § 4 ust. 6,
b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —szkota publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej —0,9,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 15m,

d

e

) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 30%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,
g) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie
z rysunkiem planui § 5 ust. 6,
h) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,
i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,
j) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,
k) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. §,
[) ustalasie sytuowanie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,
b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,
c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisdéw odrebnych,
d) ustala sie zachowanie i ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi, drzewa o wysokich
walorach przyrodniczych, oznaczonego na rysunku planu,
e) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i
obiektow ustugowych dla osdb niepethosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi, zgodnie z § 12,
g) ustala sie zachowanie pomnika kréla Bolestawa Chrobrego, zgodnie z rysunkiem planu oraz
§5ust. 11i §9ust. 5;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
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gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekdw, wdd opadowychi roztopowych, dostep do
sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;
5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna od strony: ul. Objazdowej 3KDL i ul. Kaweczynskiej 2KDL,
b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14;
6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16. Dopuszcza sie zachowanie i remont istniejgcej petli
przy Bazylice pw. Najswietszego Serca Jezusowego do czasu jej przebudowy lub likwidacji.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b2.1IMW/U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie
z 84 ust. 2;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 4,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 2,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,
c) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od strony ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,
d)
)

e

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 26 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 15%,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5; w zasiegu terenu wyznaczonego
przez nieprzekraczalne linie zabudowy tgcznikéw dopuszcza sie realizacje jednego tacznika
o szerokosd do 15 m oraz z zachowaniem skrajni minimum 4,5 m,

h) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z
rysunkiem planu i § 5 ust. 6, przy czym dla terenu b2.1MW/U okna i przeszklenia nie
powinny przekracza¢ 75% powierzchni elewacji od strony ulic lub placéw,

i) kolorystyka budynkdéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

j) ustalasie lokalizacje przejscia pieszego w poziomie parteru zgodnie z rysunkiem planu;
przejscie nalezy zrealizowaé w konstrukgcji istniejgcego budynku zabytkowego, w sposdb
nie naruszajgcy waloréw architektonicznych i artystycznych budynku; dopuszcza sie
przesuniecie przejscia pieszego wzgledem lokalizacji wyznaczonej na rysunku, przy czym
ma ono zapewniac¢ powigzanie piesze ul. Otwockiej 1KDD z ul. Kijowskg 1KK/KDZ,

k) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

I) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

m) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. §,

n) dominanty wysokos$cowe zgodnie z rysunkiem planui § 5ust. 9,

0) wyznacza sie miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, w rejonie
skrzyzowania ul. Objazdowej z ul. Kijowska, zgodnie z rysunkiem planu,

p) ustala sie sytuowanie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw Warszawska Fabryka Drutu i Gwozdzi
,Drucianka” —zespdt budynkéw przemystowych wraz z otoczeniem przy ul. Objazdowej 1;
zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

c) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do
ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

d) ustala sie zachowanie tablicy pamigtkowej od strony ul. Objazdowej 3KDL, zgodnie
z rysunkiem planu oraz § 5ust. 11i § 9 ust. 5,

e) zasady ochrony Srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektéw ustugowych dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

h) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3,

i) naobszarze dawnej Warszawskiej Fabryki Drutu i Gwozdzi ,Drucianka” dopuszcza sie
zagospodarowania terenu i drog wewnetrznych w sposdb przyjazny dla pieszych i
rowerzystéw, w tym osoéb niepetnosprawnych oraz stosowanie nawierzchni z materiatéw
szlachetnych;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczna, odprowadzanie Sciekdéw, wod opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ul. Objazdowej 3KDL, ul. Otwockiej 1KDD lub ulicy
projektowanej 4KDD,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14, przy czym dopuszcza sie sytuowanie miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych dla poszczegdlnych dziatek budowlanych w obrebie catego
terenu b2.1MW/U;

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Osrodka Sportu i Rekreacji

b3.1US:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug sportu, zgodnie z § 4 ust. 7,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — dzielnicowy
osrodek sportowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej — 0,4,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,
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c) maksymalnawysoko$¢ zabudowy - 10 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 20%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,

g) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie
z rysunkiem planu i § 5 ust. 6,

h) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

j) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

k) ustala sie sytuowanie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych,

d) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

f) wyznacza sie granice terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych
organizagjiimprez masowych, wg § 17;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekdw, wéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ul. Objazdowej 3KDL i ul. Kaweczynskiej 2KDL,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14;

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Parku na Szmulowiznie b3.2ZP:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. §,
b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — park miejski;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zakazuje sie sytuowania zabudowy kubaturowej, przy czym dopuszcza sie obiekty matej
architektury,

b) ustala sie zachowanie istniejgcych wartosdowych drzew i krzewdw oraz dopuszcza sie
nasadzenia nowych drzew i krzewow,

c) ustala sie zachowanie skweru, zachowanie, rewitalizacje lub przebudowe uktadu alejek

i przestrzeni parkowych,
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d) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen wypoczynkowych, rekreacyjnych, sportowych lub
kultury, takich jak: place zabaw, miejsca gier, miejsca spotkan i wypoczynku, ogrody
jordanowskie, sceny, miejsca do ¢wiczen, boiska sportowe, korty tenisowe, itp. oraz mebli
parkowych i obiektow matej architektury,

e) dopuszcza sie wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat oraz wydzielenie tych stref od
miejsc zabaw dla dzieci,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 75%,

g) ogranicza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje sie umieszczania reklam, stupéw ogtoszeniowych i szyldow,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

c) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do
ul. Kijowskiej 1KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajgcych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych wg § 10,

f) zasady dostepnosd miejsci przestrzeni publicznych dla 0oséb niepethosprawnych,
wg § 10 ust. 8,

g) wyznacza sie granice terendéw rekreacyjno- wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizagjiimprez masowych, wg § 17;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzeniaw wode, energie
elektryczng, odprowadzania wéd opadowychi roztopowych, gospodarowania odpadami, itp.
-wg§15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) dojéde od strony ul. Kaweczynskiej 2KDL, terenu 2KD-P oraz ul. Kijowskiej 1KDZ,

b) nie dopuszcza sie sytuowania parkingdw i miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc
parkingowych dla rowerdéw;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzeniai uzytkowania terendw zgodnie z § 16.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu b3.3UK/UH:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug kultury i handlu, zgodnie z § 4 ust. 5,

b) teren rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 1,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —15m,

d

e

) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 25%,
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f) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych od strony ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ — 60 m,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

h) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie
z rysunkiem planui § 5 ust. 6,

i) dominanta przestrzenna - istniejgcy budynek spichlerza, do zachowaniai ochrony, zgodnie
z rysunkiem planu i § 5 ust. 10,

j) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

k) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

I) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,

m) ustala sie sytuowanie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw Spichlerz nalezacy do zespotu budynkdéw
przemystowych tzw. Mtyna Michla wraz z otoczeniem przy ul. Objazdowej 2; zasady
ochrony obowigzujg na podstawie przepisdw odrebnych,

b) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

c) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajgcych do
ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,

e) ustala sie zachowanie i ochrone zabytkowego budynku portiemi (w zespole budynkéw
przemystowych tzw. Mtyna Michla) ul. Objazdowa 2 ujetego w gminnej ewidendji
zabytkéw; zakazuje sie naruszania wtasciwych dla pierwowzoru bryty budynku: formy
elewacji, otwordw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu; zakazuje sie
nadbudowy oraz docieplenia zewnetrznego Scian budynku (naruszenia formy i wystroju
elewacji budynku); dopuszcza sie mozliwo$¢ dostosowania obiektow zabytkowych dla
0s6b niepetnosprawnych, z zastrzeze niem zachowania waloréw architektonicznych
i artystycznych budynkow,

f) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

g) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

h) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

i) wyznacza sie granice terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych
organizagjiimprez masowych, wg § 17,

j) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekdw, wéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Objazdowej 3KDL,

b) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
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—zgodnie z § 14,
6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendéw zgodnie z § 16.

§ 21. Ustalenia dla obszaru c:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu c1.1KK/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikagji kolejoweji ustug, zgodnie z § 4 ust. 10;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowej wraz z budowlami i urzgdzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatadji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu
0s6b i rzeczy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
a takze sytuowanie zabudowy,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 3,0,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od strony ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,

e) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 25 m,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 15%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

i) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 6,

j) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

k) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

I) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szylddw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy lub nad linig metra,
zgodnie z § 8 ust. 11,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajgcych do
ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

e) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkdéw
i obiektow ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

h) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej nr 9,

i) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem linii metra zgodnie z § 18 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
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w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekéw, woéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;
5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ulicy projektowanej 1KK/KDD poprzez teren lub
ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw zgodnie z § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu c2.1KK/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikagji kolejoweji ustug, zgodnie z § 4 ust. 10;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowejwraz z budowlami i urzgdzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatagji i utrzymanialinii kolejowej oraz przewozu
0s0b i rzeczy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
a takze sytuowanie zabudowy,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej — 3,0,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od strony ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 15%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

i) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 6,

j) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 10,

k) kolorystyka budynkdéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

I) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

m) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniami terendw potozonych przy lub nad linig metra,
zgodnie z § 8 ust. 11,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajgcych do
ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

e) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajgcych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw

i obiektéw ustugowych dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,
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g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

h) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3,

i) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem linii metra zgodnie z § 18 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,

w gaz i energie elektryczna, odprowadzanie Sciekdéw, wdd opadowych i roztop owych, dostep

do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ulicy projektowanej 1KK/KDD,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,

6) Zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu c3.1KK/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikagi kolejoweji ustug, zgodnie z § 4 ust. 10;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowej wraz z budowlami i urzgdzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatadii utrzymanialinii kolejowej oraz przewozu
0s6b i rzeczy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
a takze sytuowanie zabudowy,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej — 3,0,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od strony ul. Kijowskiej 1KK/KDZ,

e) maksymalnawysokos¢ zabudowy - 25 m,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 15%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

i) pierzeje ustugowe zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 6,

j) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

k) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

I) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szylddw i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy lub nad linig metra,
zgodnie z § 8 ust. 11,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do
ul. Kijowskiej 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

e) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajacych do linii
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kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i
obiektdw ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

h) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3,

i) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem linii metra zgodnie z § 18 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekdw, wdd opadowychi roztopowych, dostep do
sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ulicy projektowanej 1KK/KDD lub ulicy projektowane;j
2KK/KDL,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,
6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendéw zgodnie z § 16.

§ 22. Ustalenia dla obszaru d:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d1.1KK:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej, zgodnie z § 4 ust. 9,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowej wraz z budowlami i urzgdzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatadji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu
0s0b i rzeczy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej —0,2,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, maksymalna wysokos¢ budowli - 50 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 10%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

g) kolorystyka budynkéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

i) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw i
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obiektéw ustugowych dla osdb niepethosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

d) przez teren przebiega istniejaca linia kolejowa nr 9;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,

w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie $ciekéw, woéd opadowych i roztopowych, dostep

do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.
2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d1.2UHB:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej — 1,2,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,

c) minimalna wysoko$¢ zabudowy —8 m od strony terenu 1KK/KDZ,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 40%,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5ust. 5,

h) pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z rysunkiem planu
i §5ust. 6,

i) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

j) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

k) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3,

[) ustala sie sytuowanie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) warunki ochrony przed ucigzliwos$ciami akustycznymi dla terenéw przylegajgcych do
ul. Kijowskiej 1KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,

e) ustala sie zachowanie i ochrone zabytkowego domu ul. Kaweczynska 64 ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw; zakazuje sie naruszaniawtasdwych dla pierwowzoru bryty budynku:
formy elewacji, otwordw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu; zakazuje sie
nadbudowy oraz docieplenia zewnetrznego $cian budynku (naruszania formyi wystroju
elewacji budynku); dopuszcza sie mozliwo$¢ dostosowania obiektow zabytkowych dla
0s6b niepetnosprawnych, z zastrzezeniem zachowania waloréw architektonicznych i
artystycznych budynkéw,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
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i obiektow ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,
g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,
h) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowych nr 9i nr 545;
4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczna, odprowadzanie Sciekdw, wod opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;
5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Boruty 4KDL poprzez teren d1.3UHB,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,
6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d1.3UHB:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej — 1,5,
b) ) minimalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,
c) minimalna wysoko$¢ zabudowy —8 m od strony terenu d1.1KK,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 40%,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,
h) pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z rysunkiem planu
i §5ust. 6,
i) kolorystyka budynkdéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,
j) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,
k) geometria dachdw —zgodnie z § 11 ust. 3,
[) ustala sie sytuowanie szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,
b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,
c) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajgcych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,
d) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,
f) ustalasie realizacje dojazdu do terenu d1.2UHB,
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g) ograniczenia zwigzane z funkcjonowanieminfrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust.1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej nr 9;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie $ciekéw, woéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Boruty 4KDL lub ul. Boruty 1KK/KDL,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d2.1KK:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej, zgodnie z § 4 ust. 9,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowej wraz z budowlami i urzgdzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatadii utrzymanialinii kolejowej oraz przewozu
0s6b i rzeczy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej —0,2,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, maksymalna wysokos¢ budowli - 50 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 10%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

g) kolorystyka budynkdéw i ogrodzent —zgodnie z § 5 ust. 13,

h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 1i 2,

i) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldow i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektéw ustugowych dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

d) przez teren przebiegajg istniejgce linie kolejowe nr 502 i nr 545,

e) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem linii metra zgodnie z § 18 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekdw, wéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.
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5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d3.1KK:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej, zgodnie z § 4 ust. 9,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowejwraz z budowlami i urzgdzeniami
przeznaczonymi do zarzgdzania, eksploatagjii utrzymanialinii kolejowej oraz przewozu
0s06b i rzeczy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej — 0,2,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, maksymalna wysokos¢ budowli - 50 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 10%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

g) kolorystyka budynkdéw i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

h) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

i) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szylddw i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

d) przez teren przebiega istniejaca linia kolejowa nr 9,

e) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem linii metra zgodnie z § 18 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,

w gaz i energie elektryczna, odprowadzanie Sciekdéw, wod opadowych i roztopowych, dostep

do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw zgodnie z § 16.
6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d3.2KK/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikagi kolejowej i ustug, zgodnie z § 4 ust. 10;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowej wraz z budowlami i urzgdzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatagjii utrzymanialinii kolejowej oraz przewozu
0s06b i rzeczy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
a takze sytuowanie zabudowy,

b) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 5,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej — 3,0,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,
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d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od strony ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 20%,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

i) pierzeje ustugowe i pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie
z rysunkiem planui § 5 ust. 6,

j) dominanta przestrzenna zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 10,

k) kolorystyka budynkow i ogrodzen —zgodnie z § 5 ust. 13,

I) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,

m) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3,

n) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 8;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniami terenéw potozonych przy lub nad linig metra,
zgodnie z § 8 ust. 11,

d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw przylegajacych do
ul. Kijowskiej 1KDZ, 1KK/KDZ, zgodnie z § 8 ust. 12,

e) warunki ochrony przed uciazliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajacych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,

f) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosd, zgodnie z § 12,

h) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje metra, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 8; ustala sie dostosowanie sposobu posadowienia budynkéw do
projektowanej technicznej linii metra; zakazuje sie realizacji wiecej niz jednej kondygnaciji
podziemnej,

i) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej nr 9,

j) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem linii metra zgodnie z § 18 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie Sciekéw, wéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;

5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ulicy projektowanej 2KK/KDL lub ul. Boruty 1KK/KDL,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14,

6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw zgodnie z § 16.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu d3.3UHB:
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1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, handlu i biur, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalnaintensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 3,0, przy czym maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nadziemnej — 1,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej —0,1,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 40%,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 5,
g) pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne zgodnie z rysunkiem planu
i §5ust. 6,
h) kolorystyka budynkéw i ogrodzerh —zgodnie z § 5 ust. 13,
i) dopuszcza sie realizacje ogrodzen zgodnie z § 7ust. 1i 2,
j) geometria dachéw —zgodnie z § 11 ust. 3;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdéw ogtoszeniowych, zgodnie z § 6,
b) zasady ochrony srodowiska, zgodnie z § 8 ust. 5,
c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniami terendw potozonych przy lub nad linig metra,
zgodnie z § 8 ust. 11,
d) warunki ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw przylegajacych do linii
kolejowych, zgodnie z § 8 ust. 13,
e) zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosd publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie z § 11 ust. 6,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdi, zgodnie z § 12,
g) ograniczenia zwigzane z funkcjonowanieminfrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowe]j nr 545;
4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto,
w gaz i energie elektryczng, odprowadzanie sciekdw, wéd opadowych i roztopowych, dostep
do sieci teletechnicznych oraz gospodarowanie odpadami —zgodnie z § 15;
5) zasady obstugi terenu - komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Boruty 4KDL,
b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych oraz wskazniki miejsc parkingowych
—zgodnie z § 14;
6) zagospodarowanie tymczasowe: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw zgodnie z § 16.

Rozdziat 17
Ustalenia szczegétowe dla drég publicznych
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§ 23. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic (drég publicznych)

klasy zbiorczej (KDZ):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Kijowskiej klasy zbiorczej(oddnek

Trasy Swietokrzyskiej) - terenu 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 38 m do 46 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

c) szerokos¢ jezdni - nie wiecej niz 2 jezdnie z 2 pasami ruchu, dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych pasdéw dla wspdlnego ruchu tramwajowego i autobusowego,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje rowerowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 4,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje tramwajowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6,

g) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

h) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. §,

i) wyznacza sie lokalizacje pomnika, kapliczki, rzezby lub fontanny zgodnie z rysunkiem planu
oraz §5ust. 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej nr 9;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 24. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic (drég publicznych)
klasy lokalnej (KDL):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Kaweczynskiej klasy lokalnej

(odcinek na zachdd od placu przed Bazylika, do granicy planu) - terenu 1KDL:
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1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 21 m do 24 m
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

c) szerokosc jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje tramwajowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzet wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrédkdw gastronomicznych;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisdéw odrebnych,

d) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych nawierzchni brukowych,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekdw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenow wg § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Kaweczynskiej klasy lokalnej

(odcinek pomiedzy placem przed Bazylikg a linig kolejow3) - terenu 2KDL:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 18,5m do 33 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

c) zielen przyuliczna - szpaler drzew przy Parku na Szmulowiznie i Dzielnicowym Osrodku
Sportu i Rekreacji,

d) szerokos¢ jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje tramwajowg, zgodnie z
ustaleniami § 13 ust. 6,

f) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia

64

Numer wersji: 43; Data ostatniej modyfikagji: 12.12.2022 13:10



3)

4)

5)

elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrédkdéw gastronomicznych,

g) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 8;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych,

d) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych nawierzchni brukowych,

e) ustala sie ochrone i zachowanie istniejgcych zabytkowych latarni,

f) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Objazdowej klasy lokalnej

- terenu 3KDL:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 21,5m do 22 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

c) zielen przyuliczna - szpaler drzew co najmniej przy Dzielnicowym Osrodku Sportu
i Rekreacji,

d) szerokosc¢ jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje tramwajowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6,

f) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementédw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

g) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 8;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,
c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,
d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z§ 18 ust. 1 pkt 3;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

65

Numer wersji: 43; Data ostatniej modyfikagji: 12.12.2022 13:10



technicznej, odprowadzania Sciekdéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Boruty klasy lokalnej - terenu 4KDL:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 14 m do 35 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

c) zielen przyuliczna - dopuszcza sie szpalery drzew,

d) szerokos¢ jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje rowerowg, zgodnie

z ustaleniami § 13 ust. 4,

f) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrdodkéw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowych nr 9i nr 545;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 25. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic (drég publicznych)
klasy dojazdowej (KDD):
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Otwockiej klasy dojazdowej (na
odcinku pomiedzy placem przed Bazylikg a terenem dawnej fabryki ,Drucianki”) - terenu 1KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 15,5 m do 22,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

c) zielen przyuliczna - 1 szpaler drzew,

d) szerokos¢ jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementédw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrodkéw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisdéw odrebnych,

d) ustala sie zachowanie i ochrone uktadu przestrzennego ul. Otwockiej ujetego
w gminnej ewidencji zabytkdw,

e) ustala sie realizacje powigzania pieszego z ul. Kijowskg 1KDZ poprzez istniejgcy budynek
zabytkowy nalezgcy zespotu przemystowego "Drucianki" (teren b2.1 MW/U),

f) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terendw wg § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ulicy klasy dojazdowej - terenu 2KDD:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

c) zielen przyuliczna - 1 szpaler drzew,

d) szerokos¢ jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrodkéw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z§ 18 ust. 1 pkt 3;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury
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technicznej, odprowadzania Sciekdéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzeniai uzytkowania terenow wg § 16.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ulicy klasy dojazdowej —terenu 3KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 16 m do
32 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
c) zielen przyuliczna- 1 szpaler drzew,
d)
)

e

szerokos$¢ jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrodkéw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw Warszawska Fabryka Drutu i Gwozdzi
»Drucianka” —zespot budynkdéw przemystowych wraz z otoczeniem przy ul. Objazdowej 1;
zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

c) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 4,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 1;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenéw wg § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ulicy klasy dojazdowej —terenu 4KDD:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 12,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

c) szerokosc jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia

elementédw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz

wygrodzenia sezonowych ogrdodkéw gastronomicznych;
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3)

4)

5)

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw Warszawska Fabryka Drutu i Gwozdzi
»Drucianka” —zespot budynkow przemystowych wraz z otoczeniem przy ul. Objazdowej 1;
zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

c) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekdw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 1;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenéow wg § 16.

Rozdziat 18
Ustalenia szczegétowe dla ciggéw pieszych

§ 26. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw ciggdw pieszych (KD-P):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KD-P (cag pieszy pomiedzy

skwerem przy ul. Otwockiej 1KDD a ul. Objazdowg 3KDL):

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 13,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publicznie dostepny miejski ciag
pieszy;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

c) zielen przyuliczna- 1 szpaler drzew,

d) ustala sie urzadzenie przestrzeni pieszo-rowerowej,

e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

f) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 8;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekdw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terendow wg § 16.
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2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KD-P (dag pieszy pomiedzy
ul. Objazdowa 3KDL a Parkiem na Szmulowiznie):
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 13,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publicznie dostepny miejski cigg
pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
c) zielen przyuliczna- 1 szpaler drzew,
d

e

) ustala sie urzgdzenie przestrzeni pieszo-rowerowej,
) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrédkdw gastronomicznych;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,
c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury
technicznej, odprowadzania Sciekdéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzeniai uzytkowania terenéw wg § 16.
3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KD-P (dag pieszy pomiedzy
zajezdnig tramwajowg a terenem a2.1 - dawna ul. Podlaska):
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 13,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publicznie dostepny miejski ciag
pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 9,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
c) ustala sie urzadzenie przestrzeni pieszo-rowerowej,
d) zielen przyuliczna - 1 szpaler drzew,
e) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
f) ustalasie realizacje ciggu pieszego pod warunkiem likwidacji, zmniejszenia powierzchni
terenu, zmiany organizacji ruchu lub przeniesienia istniejgcej zajezdni tramwajowej,

g) dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe technicznego torowiska tramwajowego;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenéw wg § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KD-P (cag pieszy pomiedzy ul.

Kijowska 1KDZ a ul. Wojnicka (poza obszarem planu):
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ciggdw pieszych, zgodnie z § 4 ust. 13,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publicznie dostepny miejski cigg
pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,

c) zielen przyuliczna - 2 szpalery drzew,

d) ustala sie urzadzenie ogdlnodostepnej przestrzeni pieszo-rowerowej - zakazuje sie
sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementoéw
matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia
sezonowych ogrédkéw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekdw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terendow wg § 16.

Rozdziat 19
Ustalenia szczegétowe dla placow miejskich oraz dla terenéw komunikacji kolejowej i ulic (drog
publicznych)

§ 27. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw placéw
miejskich (KD-PM):
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1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania placu przed Bazylika - terenu 1KD-PM

(plac przed Bazylikg Najswietszego Serca Jezusowego, na zbiegu ul. Otwockiej 1KDD
i ul. Kaweczynskiej 1KDL, 2KDL (w granicach planu czes¢ potudniowa placu), plac w ciggu ulic klasy

lokalnej):

1)

przeznaczenie terenu:
a) tereny placow miejskich, zgodnie z §4 ust. 14,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — publicznie dostepny plac miejski;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

3)

4)

5)

przestrzennego:

a) wymiary placu w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zagospodarowanie placu, jako jednolitej przestrzeni miejskiej,

w szczegblnosd poprzez specjalne opracowanie posadzki oraz dobdr mebli ulicznych
i elementéw matej architektury,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

d) ustala sie zachowanie (lub uzupetnienie) istniejgcych szpalerow drzew,

e) ustala sie zachowanie i urzgdzenie reprezentacyjnego placu przed Bazylikg Najswietszego
Serca Jezusowego,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje rowerowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 4; dopuszcza sie usytuowanie wypozyczalni systemu roweru
publicznego na placu,

g) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje tramwajowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6,

h) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig,
wygrodzenia sezonowych ogrodkéw gastronomicznych oraz urzgdzenia bezpieczenstwa
ruchu;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw historyczny uktad urbanistyczny ulicy
Kaweczynskiej; zasady ochrony obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych,

d) ustala sie zachowanie i ochrone uktadu przestrzennego ul. Otwockiej ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw,

e) ustala sie ochrone i zachowanie istniejgcych zabytkowych latarni,

f) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10;

zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekdw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenow wg § 16.
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§ 28. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikaciji kolejowej

i ulic (drég publicznych):

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu przeciecia ul. Kijowskiej (na

odcinku Trasy Swietokrzyskiej) klasy zbiorczej z linig kolejowa 1KK/KDZ:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej i ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 11,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa oraz
o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 38 m do
79 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%,

c) zielen przyuliczna - nie mniej niz 2 szpalery drzew w czesd na zachod
od ul. Objazdowe;j,

d) szerokosc jezdni - nie wiecej niz 2 jezdnie z 2 pasami ruchu, dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych pasdéw dla wspdlnego ruchu tramwajowego i autobusowego,

e) wyznacza sie miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, w rejonie hali
gtéwnej Warszawskiej Fabryki Drutu i GwoZdzi ,,Drucianka”, zgodnie z rysunkiem planu,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé¢ komunikacje rowerowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 4,

g) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

h) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje tramwajowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6,

i) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje metra, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 8,

j) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrédkdw gastronomicznych oraz urzgdzenia bezpieczeristwa
ruchu,

k) wyznacza sie osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. §,

I) wyznacza sie lokalizacje pomnika, kapliczki, rzezby lub fontanny zgodnie z rysunkiem planu
oraz §5 ust. 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,
c) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 1,
d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej nr 9;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczne: warunki realizacji infrastruktury
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technicznej, odprowadzania Sciekdéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenow wg § 16.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu przedecia ul. Kijowskiej (trasa

Swietokrzyska) klasy zbiorczej z linig kolejowg 2KK/KDZ:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej i ulic (drég publicznych), zgodnie z §4 ust. 11,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa oraz o
znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie realizacje ul. Kijowskiej pod liniami kolejowymi,

b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie
z rysunkiem planu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) szerokosc jezdni - nie wiecej niz 2 jezdnie z 2 pasami ruchu, dopuszcza sie wydzielenie
dodatkowych pasdéw dla wspdlnego ruchu tramwajowego i autobusowego,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje rowerowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 4,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

g) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje tramwajowg, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 6,

h) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig,
wygrodzenia sezonowych ogrodkéw gastronomicznych oraz urzgdzenia bezpieczenstwa
ruchu;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) przez teren przebiegajg istniejgce linie kolejowe nr 9, nr 545 i nr 502;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury
technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;
5) warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw wg § 16,

b) do czasu zastgpienia nadziemnej elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia podziemng
linig kablowg ustala sie ograniczenie wysokosci drzew do 12 m w strefie funkcjonowania
tej linii;

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu przeciecia ul. Boruty klasy

lokalnej zliniami kolejowymi 1KK/KDL:
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1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej i ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 11,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa oraz
o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje ul. Boruty pod linig kolejowsa,

b) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - zgodnie
z rysunkiem planu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) szerokos¢ jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje rowerowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 4,

f) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrodkdw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsci przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) przez teren przebiega istniejaca linia kolejowa nr 9;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekdw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenow wg § 16.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ulicy klasy lokalnej —terenu 2KK/KDL:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej i ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 11,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa oraz
o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

c) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementdw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogréddkéw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg §8 ust. 4,
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c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej nr 9;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekéw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania ulicy klasy dojazdowej

—terenu 1KK/KDD:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny komunikacji kolejowej i ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 11,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —linia kolejowa oraz
o znaczeniu lokalnym —droga publiczna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 10 m do
15,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%,

c) szerokosc jezdni - nie wiecej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

d) zakazuje sie sytuowania ogrodzeh wewnetrznych; przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementédw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig oraz
wygrodzenia sezonowych ogrédkdw gastronomicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 4,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej zgodnie
z § 18 ust. 1 pkt 3. Teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej nr 9;

4) zasady obstugi terenu - infrastruktura techniczna: warunki realizacji infrastruktury

technicznej, odprowadzania Sciekdw, oswietlenia i gospodarowania odpadami - wg § 15;

5) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania,

urzadzeniai uzytkowania terendow wg § 16.

Rozdziat 20
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 29. Wysokosc stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
zwigzanej ze wzrostem wartosd nieruchomosd w zwigzku zwigzanej z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ustala okresla sie na 30% dla terenéw objetych planem.
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Rozdziat 21

Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 31. 1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXII1/2413/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z8grudnia2022r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Michatowa i Szmulowizny w rejonie ulicy Objazdowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg lub przebudowa
sieci komunikacyjneji infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

[I. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stoteczne go Warszawy, odbywadé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2021 r. poz. 305z pozn. zm.), w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. Wydatki majagtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajacych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia

realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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