UCHWALA NR LXXI111/2412/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z8grudnia 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kadetéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079,1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846) w zwigzku z uchwata
Nr LX/1582/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 stycznia 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kadetéw, Rada
m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego uchwatg Nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (ze zm."), uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kadetéw,
zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pdtnocnego-wschodu: pétnocno-wschodnia granica dziatek nrew. 33/6, 33/7, 33/8, 33/9z
obrebu 3-13-10;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatek nrew. 33/9, 186, 187, 82, 83/2, 84, 85/2, 161, 87, 88,
99 z obrebu 3-13-10, nastepnie wschodnig granicg obrebu 3-13-10i obrebu 3-13-17 do
punktu przediecia z linig réwnolegta do zachodniej granicy obrebu 3-13-17 przebiegajaca w
odlegtosci 25m na wschdd;

3) od potudniowego zachodu: linia odsunieta 25m na wschdéd od zachodniej granicy obrebu 3-
13-17 i obrebu 3-13-10 do punktu jej przeciecia z pétnocno-zachodnig granicg dziatki nr ew.
123 z obrebu 3-13-10;

4) od pétnocnego zachodu: pétnocno-zachodnia granica dziatek nr ew. 123, 122, 121, 120, 118,
117, 116, 189, 115, 114, 195,194, 113, 112, 111, 110, 109, 108, 107, 105, 98, 97, 90, 89, 88,

Y Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
wprowadzone zostaty uchwatami: Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009r.,
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., Nr XCI1/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r., Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca
2013 r., Nr XCll/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Nr
LX11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01 marca 2018 r, Nr LI1/1611/2021 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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87, 86, 85/1, 84, 83/1, 82, 171, 78, 34 z obrebu 3-13-10, i jej przedtuzenie do przeciecia z
pétnocno-wschodnig granicg dziatki 33/6 z obrebu 3-13-10.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktdrych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku

planu sporzadzonym w skali 1:1000.

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatgcznik Nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik Nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagji, zapisanych w planie, inwestydji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych —stanowigce zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postac wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie

elektronicznej— stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu
linig, przed ktdérag nie moga by¢ wysuniete ptaszczyzny zewnetrznych Scian budynkéw w ich
czesci nadziemnej na zasadach okreslonych w §9 ust. 2;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkge okreslone w przepisach szczegétowych;

NCS (Natural Colour System) —nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notagi ustalajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw: zétci,
czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernieniai chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z
numerycznego zapisu barwy swiadczg o procentowej zawartosd czerni, a dwie kolejne o
stopniu chromatycznosci, rdwniez wyrazonym w procentach. Koricowa cze$¢ zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: z26td
-Y, czerwieni —R, btekitu —B i zieleni —G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;
Sciezkach edukacyjnych —nalezy przez to rozumieé trasy spacerowe stuzgce propagowaniu
wiedzy przyrodniczej i ekologicznej, wyposazone w tablice edukacyjne, dydaktyczne i
informacyjne gry terenowe lub inne narzedzia edukacyjne, wykonane z zastosowaniem
materiatéw naturalnych;

sciezkach rekreacyjnych—nalezy przez to rozumiec trasy spacerowo-biegowe, z przeszkodami
i przyrzadami do ¢éwiczen, wykonane z zastosowaniem materiatéw naturalnych;

sciezkach sensorycznych - nalezy przez to rozumiec trasy spacerowe stuzgce rozwijaniu
motoryki, rGwnowagi i koordynacji ruchowej, wyposazone w nawierzchnie wykonane z
zastosowaniem materiatéw naturalnych takich jak: zwir réznych frakcji, kamienie, piasek,
drewno, kora lub roslinnos¢;

nawierzchniach przepuszczalnych - nalezy przez to rozumieé nawierzchnie umozliwiajace
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8)

planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

infiltracje wody opadoweji roztopowej do gruntu, wykonane z zastosowaniem materiatéw
naturalnych i odpornych na dziatanie warunkéw atmosferycznych;

ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojgcych, w
lokalach uzytkowych bedacych czescig budynkéw o innym przeznaczeniu lub na terenie w
formie niekubaturowej, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosdi, niezwigzang z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku symbolem cyfrowo - literowym oraz barwg;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

rejon lokalizacji rzedu drzew;

strefawejsciowa do budynku;

strefalokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

kanat;

rowy stanowigce istotny element istniejgcego uktadu hydrograficznego;

10) strefa potencjalnego oddziatywania od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110kV;

11) wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw, wydzielonych na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym oraz numerem

porzadkowym okreslonym w przepisach szczegdtowych i na rysunku planu.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami:
ZP —tereny zieleni urzadzonej;

UP - teren zabudowy ustug publicznych;

ZP/US —teren zieleni urzadzonej - park publiczny i ustug sportu i rekreacji;
ZL - tereny lasdw;

WS/ZP —tereny wdd powierzchniowych i zieleni urzagdzonej — park publiczny;
KD-Z —tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;

KD-D —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

elementy naturalnego srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem, w
szczegblnosci starorzecza, zabagnienia, podmokitosci, obszary wodno-btotne, torfowiska,
polany, oczkawodne, mokradta, zbiorniki wodne, cieki, taki , pastwiska, zadrzewienia

srédpolne, przydrozne i nadwodne, podlegajg ochronie w ramach Warszawskiego Obszaru
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Chronionego Krajobrazu na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wdd na obszarze planu, w tym wod opadowych z terendw
sgsiadujacych z obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych i pieszo-rowerowych na terenach: 1.UP, 7.ZP/US,
2.ZP, 8.ZP, 10.ZP, 3.WS/ZP, 9.WS/ZP, 11.WS/ZP, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terendw;

4) dopuszcza sie realizacje $ciezek edukacyjnych, Sciezek rekreacyjnych oraz $ciezek
sensorycznych na terenach: 2.ZP, 1.UP, 7.ZP/US, 8.ZP, 10.ZP, 3.WS/ZP, 9.WS/ZP, 11.WS/ZP,
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw, przy czym wysokos$é elementow
wyposazenia tych $ciezek nie moze by¢ wieksza niz 3 metry;

5) dopuszcza sie utworzenie punktéw i otwaré widokowych na terenach: 1.UP, 2.ZP, 8.ZP, 10.ZP,
3.WS/ZP, 9.WS/ZP, 11.WS/ZP, 7.ZP/US, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegdtowych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
2. Ustala sig, ze caty obszar planu wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla
ktorego:
1) okreslasie ochrone funkcji przyrodniczych terenéw poprzez wyznaczenie w planie:

a) terendw woéd powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park publiczny, oznaczonych
symbolem: 3.WS/ZP, 9.WS/ZP, 11.WS/ZP,

b) terenéw laséw, oznaczonych symbolem: 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL,

c) terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem: 2.ZP, 8.ZP, 10.ZP,

d) terenu zieleni urzadzonej — park publiczny i ustug sportu i rekreacji, oznaczonego
symbolem 7.ZP/US;

2) zakazuje sie wliczania sumy powierzchni taraséw i stropodachéw urzgdzanych jako state
trawniki lub kwietniki do powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakazuje sie wydobywania kopalin;

4) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu oraz
obnizajgcych walory przyrodnicze i krajobrazowe, za wyjatkiem:

a) prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

b) prac zwigzanych z utrzymaniem, budowg, odbudowg i modernizacjg urzadzen wodnych,
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w §13, oraz infrastruktury drogowej, powigzan
pieszych, pieszo-rowerowych, Scdezek edukacyjnych, sciezek rekreacyjnychi sciezek
sensorycznych,

c) terendw, o ktérych mowa w §11 pkt 6;

3. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni i krajobrazu:

1) naterenach laséw, oznaczonych symbolami 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony i zagospodarowania laséw;

2) zakazuje sie organizowania imprez masowych;
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3) naterenach 7.ZP/US, 2.ZP, 8.ZP i 10.ZP:

4)

5)

6)

7)

8)

a) ustala sie zachowanie siedlisk przyrodniczych, w szczegdlnosci poprzez:

- ksztattowanie stosunkéw wodnych zgodnie z ust. 4, z zastrzezeniem it. b,

- ochrone przed zadrzewianiem i zarastaniem tak, pastwisk i torfowisk, w tym poprzez
ekstensywne uzytkowanie kosne zbiorowisk tgkowych lub wypas, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

b) dopuszcza sie renaturyzacje terendw, w szczegdlnosd poprzez ksztattowanie stosunkow
wodnych zgodnie z ust. 4;

ustala sie na catym obszarze planu ksztattowanie zieleni poprzez dobdr gatunkow roslin

rodzimych, zgodnych z wystepujgcymi lub ze zrenaturyzowanymi siedliskami przyrodniczymi

oraz dopuszcza sie usuwanie obcych i inwazyjnych gatunkéw roslin, stanowigcych zagrozenie
dla wyzej wymienionych siedlisk przyrodniczych;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami szczegétowymi;

ustala sie strefe lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych naterenach 1.UP i 7.ZP/US,

zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktére;j:

a) dopuszcza sie realizacje matej architektury o maksymalnej wysokosd 5 m, urzadzen
sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci takich jak: sitownie terenowe, place zabaw
dla dzied, boiska sportowe, strefy piknikowe, parki dla pséw lub parkilinowe,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, z zastrzezeniem litery c, o powierzchni nie
wiekszej niz:

- 25% powierzchni strefy lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych dla terenu 1.UP,

- 12% powierzchni strefy lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych dla terenu
7.ZP/US,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. b jedynie o
nawierzchni w formie azurowej, umozliwiajgcej wegetacje niskiej roslinnosci oraz
infiltracje wéd opadowych do ziemi;

wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew na terenie 2.KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu, dla

ktdrego:

a) nakazuje sie realizacje nasadzen drzew w uktadzie liniowym w grunde, z uwzglednieniem
lit. b,

b) dopuszcza sie sadzenie drzew w inny sposéb nizw gruncie, umozliwiajacy ich wieloletnig
wegetacje, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng lub
zagospodarowaniem terenu,

c) ustala sie maksymalng odlegtos¢ nasadzen miedzy drzewami w rzedzie: 10,0 m, z
uwzglednieniem it. d,

d) dopuszcza sie odstepstwo od ustalenialit. ¢ w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng
lub komunikacyjng;

dopuszcza sie realizacje rozwigzan umozliwiajgcych bezkolizyjne przemieszczanie sie matych

zwierzat przez teren 1.KD-Z;

Numer wersji: 21; Data ostatniej modyfikagji: 12.12.2022 13:01



9)

ustala sie ochrone ekosystemdw na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przyrody w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
szczegblnosci w zakresie zachowania: starorzeczy, zabagnien, podmokfosci, obszaréw wodno-
btotnych, torfowisk, polan, oczek wodnych, mokradet, zbiornikéw wodnych, ciekéw, tak,
pastwisk, zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, w ramach czynnej ochrony
ekosystemow wodnych, lesnych i tgkowych;

10) nakazuje sie zagwarantowanie mozliwosd bezkolizyjnego przemieszczania sie zwierzat przez

teren 2.KD-Z - wzdtuz kanatu oraz pomiedzy terenami zieleni urzgdzonej (ZP), zgodnie z

przepisami szczegétowymi dla terendw;

11) zakazuje sie sktadowania i magazynowania oraz tworzenia nasypow i zwatowisk odpadéw, w

1)

2)

3)

4)

5)

1)

tym z: gruzu, ziemi, kruszyw, duzejilo$ci biomasy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wdd:

wskazuje sie, ze caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiomika wod

podziemnych Doliny Srodkowej Wisty (GZWP nr 222);

nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie poziomu wéd

gruntowych dlawszelkich przedsiewziec realizowanych na obszarze planu, a w szczegdlnosci

dla przedsiewzieé realizowanych ponizej poziomu tych wéd;

ustala sie ochrone elementéw uktadu hydrograficznego na obszarze planu, zgodnie z

przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody w ramach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, z dopuszczeniem ksztattowania w szczegdlnosci w zakresie:

a) budowy, odbudowy, przebudowy elementéw uktadu hydrograficznego, stuzgcych
systemowemu, obszarowemu zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych,

b) uzupetnienia istniejgcej sieci hydrograficznej, w tym budowy nowych zbiornikéw wodnych,
rowow i kanatow,

c) realizacji urzadzenrn wodnych, urzadzen melioracji wodnych i urzadzen technicznych w
zasiegu zbiornikéw wodnych i w ich otoczeniu;

dla kanatéw wyznaczonych na rysunku planu:

a) ustala sie zachowanie przebiegu, droznoscii ciggtosci,

b) zakazuje sie ich przekrywania, za wyjgtkiem fragmentdw przecinajgcych drogi publiczne,
powigzania piesze i pieszo —rowerowe, dla ktdérych dopuszcza sie przekrycie lub
przebudowe, przy czym obowigzuje wyméog zachowania ciggtosci i droznosc kanatow,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen w odlegtosc mniejszej niz 1,5m od gérnej krawedzi skarpy
kanatu;

dla rowodw stanowigcych istotny elementistniejgcego uktadu hydrograficznego,

wyznaczonych na rysunku planu:

a) ustala sie zachowanie droznosci i ciggtosci,

b) zakazuje sie ich przekrywania, za wyjgtkiem fragmentdw przecinajgcych drogi publiczne,
powigzania piesze i pieszo —rowerowe, dla ktdérych dopuszcza sie przekrycie lub
przebudowe, przy czym obowigzuje wymag zachowania ciggtosci i droznosd rowdw;

5. W zakresie ochrony przed hatasem:

nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
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2)

w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed hatasem dla terenéw
oznaczonych symbolem ZP i ZP/US, jak dla terenéw rekreacyjno —wypoczynkowych;

nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed hatasem dla terenu
oznaczonego symbolem UP, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dziecii mtodziezy.

6. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem swietlnym nakazuje sie stosowanie rozwigzan,

w tym: konstrukgji opraw swietlnych, systemdw regulujgcych moc oswietlenia, sposobu

rozmieszczenia, ktére nie powodujg nadmiernej emisji Swiatta i nie sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzg, z

zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

§7. 1. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestydji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

linie rozgraniczajgce terenéw drdog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KD-Z - ulica Kadetéw, 2.KD-Z - ulica Nowo-Bora Komorowskiego, 3.KD-D —dla realizacji celu
zwigzanego z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robét budowlanych tych drdg, obiektdw i urzadzen transportu publicznego;
linie rozgraniczajgce terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.UP —dla realizagji celu zwigzanego z budowag i utrzymywaniem pomieszczen dla
szkét publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytugi kultury w rozumieniu
przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych
obiektéw sportowych;

linie rozgraniczajgce terenu zieleni urzadzonej - park publiczny i ustug sportu i rekreagi
oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.ZP/US —dla realizagji celu zawigzanego z
wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzagdzaniem,
w tym budowa lub przebudowg oraz dla realizacji celu zwigzanego z budowgi
utrzymywaniem publicznych obiektdw sportowych;

linie rozgraniczajgce terendw woéd powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park publiczny
oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.WS/ZP, 9.WS/ZP, 11.WS/ZP —dla realizacji celu
zwigzanego z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe parki, a takze ich
urzadzaniem, w tym budowg lub przebudowg oraz budowg i utrzymywaniem obiektow i
urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiomikéw i innych urzadzen wodnych stuzgcych
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacjai
utrzymywanie wdd oraz urzadzen melioracji wodnych.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

teren zabudowy ustug publicznych —oznaczony symbolem 1.UP;

teren zieleni urzadzonej — park publiczny i ustug sportui rekreacji —oznaczony symbolem
7.ZP/US;

tereny zieleni urzadzonej— oznaczone symbolami: 2.ZP, 8.ZP, 10.ZP;
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4) teren wéd powierzchniowych i zieleni urzgdzonej - park publiczny — oznaczone symbolami:
3.WS/ZP, 9.WS/ZP, 11.WS/ZP;
5) tereny drég publicznych —oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-D.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 5 nakazuje sie dostosowanie
elementéw zagospodarowania do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosd i percepcji.
3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2i 4 nakazuje sie dostosowanie powigzan

pieszych oraz pieszo-rowerowych do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcii.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. W przepisach szczegdtowych ustala sie:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) minimalng i maksymalngintensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalngwielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalngwysokos¢ zabudowy;

5) geometrie dachu;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposébich realizadi;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie

lokalizowanie:

1) elementéw wejsé lub wjazdow do budynkéw w szczegdlnosci: zewnetrznych schodéw,
pochylnie, ramp, wiatrotapow itp.;

2) taraséw znajdujgcych sie w przyziemiu budynkdéw;

3) elementéw nadwieszen w szczegdlnosci: balkondw, wystepow dachowych, gzymséw,
okapow, zadaszen, markiz itp.;

4) przy czym zasieg wysuniec, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie moze wykraczaé poza linie

rozgraniczajgce danego terenu.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomos$d objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni podziatéw
nieruchomosci;

2) ustalasie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosdi, z
zastrzezeniem pkt 3i 4:
a) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 60° i nie wiecej

niz 120°,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
¢) minimalna powierzchnie dziatki: 5000 m?;

3) dopuszcza sie uzyskiwanie, w wyniku scalania i podziatu nieruchomosd, dziatek o
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4)

parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 wytgcznie pod obiekty i urzagdzenia
infrastruktury technicznej;
ustalen pkt 2-3 nie stosuje sie do terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL.

§11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

1)
2)

wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wéd gruntowych ptytszych niz 2 metry
ponizej poziomu terenu;

dla zabudowy na terenie 1.UP zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych w zwigzku z
ochrong wdd, zgodnie z §6 ust. 4 pkt 2;

ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe potencjalnego oddziatywania od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV (zlokalizowanej poza
obszarem planu, wskazanej na rysunku planu), w obrebie ktérej obowigzujg przepisy odrebne,
w tym dotyczgce ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko za
wyjatkiem przedsiewziec z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej oraz ochrony
przeciwpowodziowej;

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycialub zdrowia ludzi, w tym
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

na terenach 1.UP i 7.ZP/US zakazuije sie przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktdrej jest prowadzona dziatalnos¢;

na catym obszarze planu, z wytgczeniem terenu 1.UP, zakazuje sie lokalizacji budynkdéw, w

tym niewymagajacych pozwolenia na budowe.

§ 12. Zasady modemizadji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej drogi,
przy czym nazwy ulic nie sg ustaleniami planu:

a) 1.KD-Z —klasy zbiorczej — ul. Kadetow,

b) 2.KD-Z —klasy zbiorczej —ul. Nowo-Bora Komorowskiego,

c) 3.KD-D —klasy dojazdowej — ul. projektowana;

ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, wschodnig linie rozgraniczajaca, ktéra stanowi granice
pasa drogowego drogi klasy zbiorczej, dla odcinka ul. Nowo - Bora Komorowskiego potozonej
poza obszarem planui do niej przylegajace;j;

elementami podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta zapewniajgcymi powigzania
obszaru planu z uktadem zewnetrznym sg drogi publiczne klasy zbiorczej: 1.KD-Z i 2.KD-Z oraz
ul. Nowo-Bora Komorowskiego—droga poza obszarem planu i do niego przylegajaca.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej na terenach drég: 1.KD-Z i 2.KD-Z;

dopuszcza sie realizacje powigzan rowerowych lub pieszo-rowerowych w granicach obszaru
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objetego planem, za wyjatkiem terendéw laséw, wedtug przepisdw szczegdtowych dla

terendw;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingédw rowerowych

w granicach obszaru objetego planem, za wyjatkiem terendéw laséw.

3. W zakresie komunikacji pieszej: dopuszcza sie realizacje powiazan pieszych w granicach
obszaru objetego planem, za wyjgtkiem terendw laséw, wedtug przepisdw szczegétowych dla
terenow.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala sie obstuge komunikacjg autobusowg prowadzong w drodze 1.KD-Z;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacjg autobusowg prowadzong w drodze 2.KD-Z;
3) dopuszcza sie obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w drodze 2.KD-Z

5. W zakresie parkowania:

1) ustalasie, dla budynkéw nowo realizowanych, realizacje miejsc do parkowania w sposdb
okreslony w przepisach szczegétowych dla terenu 1.UP;
2) ustalasie liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:

a) dla samochodéw osobowych dla ustug nie mniej niz 30 miejsc na 1000 m” powierzchni

uzytkowej,

b) dla rowerdw dla ustug nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej

jednak niz 2;
3) nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w liczbie wynikajgcej z przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remont, przebudowe lub rozbudowe, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w
przepisach odrebnych z zakresu techniczno-budowlanego;

2) ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych;

3) w przypadku braku mozliwosd prowadzeniainfrastruktury technicznej w terenach drég
publicznych, dopuszcza sie jej lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych terenéw
przeznaczonych nainne cele, za wyjatkiem terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL, w
sposdb niekolidujacy z istniejacy lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie realizacje, niezaleznych podziemnych obiektéw budowlanych w formie tuneli
wieloprzewodowych, stuzgcych umieszczeniu obiektdw liniowych infrastruktury technicznej
lokalizowanych na zasadach okreslonych w planie;

5) zakazuje sie budowy naziemnych i nadziemnych przewododw infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustalasie zaopatrzenie w wode z sied wodociggowej;

2) ustala sie minimalng $rednice sieci wodociggowych — DN 80;
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3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytgcznie

na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych;

dopuszcza sie realizacje uje¢ wody z utwordow czwartorzedowych i oligocenskich wytgcznie na

potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych lub na potrzeby obstugi terenu 7.ZP/US.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

ustala sie minimalnga Srednice sieci kanalizacji grawitacyjnej — DN 200.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych:

nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania

poprzez wprowadzenie do ziemi, z zastrzezeniem pkt. 2, 3i 4;

dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowych lub roztopowych w zbiomikach retencyjnych

zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych, przy czym zakazuje sie gromadzenia wéd

opadowych lub roztopowych w szczelnych zbiornikach podziemnych;

ustala sie odprowadzenie do ziemi wéd opadowych lub roztopowych z zanieczyszczonych

nawierzchni uniemozliwiajgcych infiltracje po ich wstepnym podczyszczeniu w urzgdzeniach

technicznych np. wpustach drogowych, osadnikach, separatorach lub w urzadzeniach

opartych na naturalnych procesach oczyszczania np. stawach sedymentacyjnych, pasazach

roslinnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych w przypadku braku

mozliwosci realizacji zapiséw pkt 1 do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej zgodnie

z przepisami odrebnymi i przy zastosowaniu urzadzen retencyjnych lub opdzniajgcychich

odptyw do odbiornika;

ustala sie minimalne parametry sied kanalizagi deszczowej — DN 300;

dopuszcza sie wykorzystanie terendw zieleni urzgdzonej (ZP), terenéw wod

powierzchniowych i zieleni urzgdzonej — park publiczny (WS/ZP), terenu zabudowy ustug

publicznych (UP) i terenu zieleni urzadzonej — park publiczny i ustug sportui rekreacji (ZP/US),

dla potrzeb retencjonowania wéd opadowych zgodnie z § 6.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia;

ustala sie minimalng Srednice gazociggdw - DN 32;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu, w tym przechowywanego w zbiornikach w ciektym stanie

skupienia, w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych;

dopuszcza sie realizacje zbiornikéw, o ktérych mowa w pkt 3, jedynie jako podziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z:

a) sieci elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napiecia,

b) urzagdzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych wytgcznie energie promieniowania
stonecznego, wiatrowg lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajgcej mocy 100 kW, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej —0,23 kV;
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3)
4)
5)
6)

1)
2)

3)
4)

1)

2)

zakazuje sie lokalizacji napowietrznych stacji transformatorowych;

zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych i solarnych oraz biogazowni;

dopuszcza sie umieszczanie paneli fotowoltaicznych wytgcznie na dachach budynkow;
dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta;
ustala sie, ze indywidualne zZrédta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energig
elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii, przy czym zrdédta, w ktérych nastepuje spalanie
paliw muszg spetniaé wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony
srodowiska;

ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie umieszczanie odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego wytacznie na dachach budynkdéw, o mocy
nieprzekraczajgcej mocy 100 kW.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng na obszarze objetym planem z kablowej sied
telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i staqji bazowych telefonii
komodrkowej;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad ich segregacji.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1. Dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystywanie terenéw do czasu ich zagospodarowania

zgodnego z planem.

2. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu tymczasowych obiektéw budowlanych, za

wyjatkiem obiektdw zwigzanych z obstugg wystaw, pokazéw, zaje¢ sportowych, kiermaszy lub

wystepow artystycznych.

§ 15. Nie ustala sie dla terenéw w obszarze planu wysokosci stawki procentowej, stuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd nieruchomosd zwigzanego z uchwaleniem planu

miejscowego.

1)

Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UP ustala sie:
przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustug publicznych z zakresu: kultury, oswiaty lub sportu i
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rekreagji, przy czym ustugi z zakresu przeznaczenia podstawowego nie mogg stanowic

mniej niz 80% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu: biur, handlu lub gastronomii, przy czym w przypadku
realizacji przeznaczenia dopuszczalnego:

- dopuszcza sie jego realizacje wytgcznie w formie lokali uzytkowych w budynku z zakresu
przeznaczenia podstawowego, przy czym ustugi z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moga stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku,

- zakazuje sie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,34,

c) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

e) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy: 17%,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m,

g) ustala sie stosowanie dachéw ptaskich,

h) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 27 000 m?;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie strefe wejsciowa do budynku wymagajaca szczegdlnego opracowania, zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktérej:

- ustala sie urzadzenie powierzchni przeznaczonej dla ruchu pieszego w sposéb
podkreslajgcy gtédwne wejscie do budynku, poprzez rysunek posadzki, rozwigzania
materiatowe i kolorystyczne,

- nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang powierzchni niezajetych przez
posadzke, w szczegdlnosd w formie grup drzew i krzewow,

- dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na powierzchni nie wiekszej niz 30% catej
strefy wejsciowej do budynku,

- dopuszcza sie wprowadzanie elementéw wodnych,

b) ustala sie strefe lokalizacji urzagdzen sportowych i rekreacyjnych, dla ktérej obowigzujg
zapisy § 6 ust. 3 pkt 6,

c) dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcych powigzan pieszych, a takze realizagje
Sciezek edukacyjnych, $ciezek rekreacyjnych, $ciezek sensorycznych oraz realizacje nowych
powigzan pieszychi pieszo-rowerowych, jedynie przy zastosowaniu rozwigzan
zapewniajacych utrzymanie stosunkéw gruntowo-wodnych terenu, w tym rozwigzan
takich jak: drewniane pomosty lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

d) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw poza strefami, o ktérych
mowa w lit a) i lit b) oraz poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

e) dopuszcza sie stosowanie szkta na elewacji, przy czym nakazuje sie stosowanie rozwigzan
minimalizujgcych jego wptyw na smiertelnos¢ zwierzat w szczegdlnosci takich jak:
matowienie, znaczniki, stosowanie szyb zfiltrami UV;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
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zgodnie z § 6;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;
6) szczegbétowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd zgodnie z § 10;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z §11;
8) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zgodnie z § 14,
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala sie obstuge terenu od drogi: 1.KD-Z,
b) dopuszcza sie obstuge terenu od ul. Nowo-Bora Komorowskiego— drogi poza obszarem
planu,
c) ustala sie liczbe miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust.5,
d) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodow wytacznie:
- w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy lub,
- w ramach wyznaczonej strefy lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych, z
uwzglednieniem zapisow § 6 ust. 3 pkt 6litbi club,
- w ramach wyznaczonej strefy wejsciowej do budynku lub,
- w ramach wyznaczonej strefy lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych na
terenie 7.ZP/US, z uwzglednieniem zapisow § 6 ust. 3 pkt6litbic,
11) wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;
12) w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogélne dotyczace w szczegdlnosci

nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczern w zagospodarowaniu terenu.

§17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 2.ZP, 8.ZP, 10.ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu wystepujgcej zieleni naturalnej, chronionej
na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcych powigzan pieszych, a takze realizagie
sciezek edukacyjnych, $ciezek rekreacyjnych, sciezek sensorycznych oraz realizacje nowych
powigzan pieszychi pieszo-rowerowych, jedynie przy zastosowaniu rozwigzan
zapewniajgcych utrzymanie stosunkdéw gruntowo-wodnych terenu, w tym rozwigzan
takich jak: drewniane pomosty lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

zgodnie z § 6;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;
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7) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd zgodnie z § 10;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z §11;
9) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §
13;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie
2§14
11) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge terendw:
- 2.ZPi 8.ZP od drogi 1.KD-Z ul. Kadetdw,
- 10.ZP od drogi 2.KD-Z,
b) dopuszcza sie obstuge terenu 8.ZP od drogi 2.KD-Z lub od ul. Nowo-Bora Komorowskiego —
drogi poza obszarem planu;
12) wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;
13) w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogdlne dotyczgce w szczegdlnosci

nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczenn w zagospodarowaniu terenu.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.ZP/US ustala sie:
1) przeznaczenie: zieler urzadzona - park publiczny i ustugi sportui rekreacji;
2) zagospodarowanie terenu jako publicznego parku z udziatem zieleni wysokiej;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie strefe lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych, dla ktérej obowigzujg
zapisy § 6 ust. 3 pkt 6,

b) dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcych powigzan pieszych, a takze realizage
sciezek edukacyjnych, sciezek rekreacyjnych, sciezek sensorycznych oraz realizacje nowych
powigzan pieszychi pieszo-rowerowych, jedynie przy zastosowaniu rozwigzan
zapewniajgcych utrzymanie stosunkdéw gruntowo-wodnych terenu, w tym rozwigzan
takich jak: drewniane pomosty lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw , dla obstugi terenu 1.UP,
wytgcznie w strefie lokalizacji urzgdzen sportowych i rekreacyjnych, o ktérej mowa
w lit. a);

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

zgodnie 7 § 6;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd zgodnie z § 10;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy zgodnie z §11;

9) zasady modernizagi, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §

13;
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10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw zgodnie

2§14

11) zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu od drogi 1.KD-Z ul. Kadetéw;

12) wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;

13) w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace w szczegdlnosci

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, ustala sie:

przeznaczenie: lasy;

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sie zachowanie lasuy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
zgodnie z § 6;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z §11;

zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terendow:

a) 4.ZL od drogi 1.KD-Z,

b) 5.ZLi 6.ZL, od drogi 1.KD-Z poprzez teren 2.ZP;

wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosc
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;

w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogélne dotyczace w szczegdlnosci

nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 3.WS/ZP, 9.WS/ZP, 11.WS/ZP, ustala sie:

przeznaczenie: wody powierzchniowe i zieler urzgdzona — park publiczny;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcych powigzan pieszych, a takze realizacje
sciezek edukacyjnych, Sciezek rekreacyjnych, Sciezek sensorycznych oraz realizacje nowych
powigzan pieszychi pieszo-rowerowych, jedynie przy zastosowaniu rozwigzan
zapewniajacych utrzymanie stosunkéw gruntowo-wodnych terenu, w tym rozwigzan
takich jak: drewniane pomosty lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

zgodnie z § 6;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;

szczegotowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi zgodnie z § 10;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy zgodnie z §11;

zasady modernizadji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie
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z§13;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zgodnie z § 14;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala sie obstuge terenu: 3.WS/ZP od drogi 1.KD-Z,
b) ustala sie obstuge terenu: 9.WS/ZP od drdég: 1.KD-Z lub 2.KD-Z,
c) ustala sie obstuge terenu 11.WS/ZP od drogi 2.KD-Z;

11) wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;

12) w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace w szczegdlnosci
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczerh w zagospodarowaniu terenu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z —ul. Kadetéw ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej

niz 22 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazuje sie powigzania poprzez skrzyzowania poza obszarem planu z ul. Nowo-Bora
Komorowskiego i ul. Wabrzeska,

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
zgodnie z § 6;

4) w zakresie ruchu rowerowego obowigzujg zapisy §12 ust. 2;

5) w zakresie transportu zbiorowego obowigzujg zapisy §12 ust. 4;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd zgodnie z § 10;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z §11;

9) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
zgodnie z § 14;

11) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;

12) w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogdlne dotyczgce w szczegdlnosci

nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

§ 22. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z - ul. Nowo-Bora Komorowskiego ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
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niz 45 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnych umozliwiajgcych realizacie
bezkolizyjnych przejsci przepustéw dla zwierzat, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 10, w
formie minimum jednego powigzania pomiedzy terenami 9.WS/ZP i 11.WS/ZP,

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

d) dopuszcza sie usytuowanie drogi na podporach;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

zgodnie z § 6;

4) w zakresie ruchu rowerowego obowigzujg zapisy §12 ust. 2;

5) w zakresie transportu zbiorowego obowigzujg zapisy §12 ust. 4;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd zgodnie z § 10;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy zgodnie z §11;

9) zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

zgodnie z § 13;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

zgodnie z § 14;

11) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;

12) w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogdlne dotyczgce w szczegdlnosci
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

§ 23. 1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3.KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie potudniowo-wschodnig linie rozgraniczajaca, ktéra stanowi granice pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
c) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania,
d) wskazuje sie powigzania poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu z ul. Nowo Bora-
Komorowskiego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
zgodnie z § 6;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § §;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd zgodnie z § 10;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z §11;
7) zasady modernizagi, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
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zgodnie z § 14,

9) wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosd
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §15;

10) w zakresie nieuregulowanym powyzej obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace w szczegdlnosci
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ogranicze w zagospodarowaniu terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 25. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz podlega publikagji na stronie intemetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXII1/2412/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z8grudnia2022r.

Sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Kadetdw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricdw stanowig —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559z pdzn. zm.) —
zadania wtasne Miasta Stofecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancéw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane bedg na podstawie przepiséw odrebnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywacé
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2022r. poz. 1634 z pdzn. zm.), w opardu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydi, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektdéw z danych naktaddw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowg

realizacje zadan.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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