UCHWALA NR XCI11/2381/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Starego Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Rejtana pomiedzy ul. Pulawska i
ul. Sandomierska w kwartale E11- E12

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.? ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. u.
z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.? ) w zwiagzku z uchwata Nr XXXVI/890/2012 Rady m.st.
Warszawy z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa dla
zabudowy w pierzei ul. Rejtana pomiedzy ul. Putawska i ul. Sandomierska w kwartale E11-
E12, Rada m.st. Warszawy po stwierdzeniu, ze dokonana zmiana nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego
uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z
péin.zm.?’) ), uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Starego Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Rejtana pomigdzy ul. Putawska i ul.
Sandomierskg w kwartale E11- E12, ktorej granice pokrywajg si¢:

1) od pdtocy z potudniowa linig rozgraniczajaca ul. Olszewskiej;

2) od zachodu ze wschodnig linig rozgraniczajacg ul. Sandomierskiej;
3) od potudnia z potudniowg linig rozgraniczajacg ul. Rejtana;

4) od wschodu z zachodnig linig rozgraniczajaca ul. Putawskie;.

§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz ze sposobem ich
rozpatrzenia;

3) zalacznik nr 3 — okre$lenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2013 poz. 645, poz. 1318, z
2014 r. poz. 379, poz. 1072.

2 Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 poz.951, poz.1445, Dz. U. z 2013 poz.21, poz.405,
poz.1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768.

2 Zmiany studium wprowadzone uchwatag Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009r.,
uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 07.10.2010.r., uchwata Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r. i
uchwata nr XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r.
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§ 3. W uchwale Nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. (z
pozn. zm.Y ) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Starego Mokotowa wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) § 64 otrzymuje brzmienie:
,» Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E11 U-A/U

Ustalenie planu Zakres ustalenia
1. Przeznaczenie terenu Podstawowe: ustugi administracji, ushugi;
2. Warunki zabudowy i 1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
zagospodarowania terenu oraz czynnej dla istniejacej dziatki o nr 33 obrgb 0112 —
zasady ochrony i ksztattowania tadu|5%, dla pozostalej czesci terenu — 10%
przestrzennego 2) maksymalny  wskaznik  intensywno$ci
zabudowy- 3,0
3) minimalny ~ wskaznik  intensywnosci
zabudowy- 1,8
4) maksymalny  wskaznik  powierzchni

zabudowy- 85%

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -18,0 m -
przy czym przez poj¢cie maksymalnej wysokosci
zabudowy, nalezy rozumie¢ najwickszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w
metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej
poloznym wejsciu do budynku do najwyzej
polozonej krawedzi dachu

6) ochrona zieleni wysokiej i nakaz zachowania
istniejgcej zieleni

7)  zachowanie zwartych pierzei zabudowy od
strony ulic: Olszewskiej, Rejtana, Sandomierskiej -
wedhug rysunku planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej
zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, z
zastrzezeniem ust. 7

9) zakazuje si¢ lokalizowania odrgbnych
budynkow garazowych i gospodarczych

3. Szczegblne warunki strefa ochrony konserwatorskiej C- zgodnie z
zagospodarowania terenu oraz ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 7 ust. 3.3
ograniczenia w uzytkowaniu uchwaty

4. Zasady obstugi infrastrukturg zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 12
techniczng uchwaty

5. Zasady obstugi komunikacyjnej |1) dostepno$¢ komunikacyjna od ulic:
Olszewskiej, Rejtana, Sandomierskiej

2) wskaznik miejsc parkingowych wedtug ustalen
ogolnych okreslonych w §11 uchwaty

6. Stawki procentowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13

K Zmiany uchwaty wprowadzone uchwata Nr LXXXV1/2534/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 15.07.2010
r., uchwata Nr LXXXI1/2076/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 15.05.2014 r., uchwata Nr XCI1/2324/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 25.09.2014 r.
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ust. 1 uchwaty

7. Zasady ochrony dobr kultury

7.1 Obiekty w rejestrze zabytkow

Brak

7.2 Obiekty chronione planem

ul. Sandomierska 12 - dom

7.3 Zasady ksztattowania
zabudowy

1) nakaz zachowania ksztattu i formy otworow
okiennych i drzwiowych

2) zakazuje si¢ stosowania ocieplania budynku
metodami naruszajacymi wystroj architektoniczny
elewacji.

3) nakaz zachowania istniejacych przejazdow
bramowych. ”

2) § 65 otrzymuje brzmienie:

,» Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E12 MW (U)

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie terenu

Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
Dopuszczalne: ustugi

2. Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 25%

2) maksymalny  wskaznik  intensywnosci
zabudowy- 4,0
3) minimalny  wskaznik  intensywnosci
zabudowy- 1,5
4) maksymalny  wskaznik  powierzchni

zabudowy- 60%

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 24,0 m —
przy czym przez pojecie maksymalnej wysokosci
zabudowy, nalezy rozumiec najwigkszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w
metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej
poloznym wejsciu do budynku do najwyzej
polozonej krawedzi dachu

6) ustala si¢ ochrong zieleni wysokie;j

7)  nakazuje si¢ zachowanie zwartych pierzei
zabudowy od strony ulic: Pulawskiej, Olszewskiej,
Rejtana — zgodnie z linig ksztaltowania pierzei
ciggtej oznaczonej graficznie na rysunku planu

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej
zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, z
zastrzezeniem ust. 7

9) zakazuje si¢ lokalizowania odrebnych
budynkow garazowych i gospodarczych

3. Szczego6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1) strefa ochrony konserwatorskiej L — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 7 ust. 3.5
uchwaty

2) strefa ochrony konserwatorskiej C — zgodnie z
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ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 7 ust. 3.3
uchwaty

3) strefa  ograniczenia  lokalizacji  funkcji
chronionych wzdhiz ulicy Pulawskiej- zgodnie z
ustaleniami ogo6lnymi okreslonymi w § 6 ust. 1.11
uchwaty

4) strefa wymaganego lokalizowania uslug co
najmniej w parterach budynkéw

5) strefa zabudowy Srodmiejskiej

4. Zasady obstugi infrastruktura zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 12
techniczng uchwaty

5. Zasady obstugi komunikacyjnej |1) dostepnos¢ komunikacyjna od ulic:
Olszewskiej, Rejtana

2) wskaznik miejsc parkingowych wedtug ustalen
og6lnych okreslonych w § 11 uchwaty

6. Stawki procentowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13
ust.1 uchwaty

7. Zasady ochrony dobr kultury
7.1 Obiekty w rejestrze zabytkow  |Brak

7.2 Obiekty chronione planem 1) ul. Putawska 16 — dom

2) ul. Putawska 16A — dom
3) ul. Putawska 14 — dom

4) ul. Rejtana 2A — dom

5) ul. Rejtana 4 —dom

6) ul. Olszewska 17 — dom
7) ul. Olszewska — kapliczka

7.3 Zasady ksztattowania 1) zachowanie cech architektonicznych obiektow
zabudowy chronionych planem

2) nakaz zachowania ksztattu i formy otworow
okiennych 1 drzwiowych i balkonow

3) zakaz nadbudowy istniejgcych budynkow

4) odpowiednie  zagospodarowanie  otoczenia
kapliczki przy ul. Olszewskiej poprzez utworzenie

strefy ekspozycji
5) nakaz zachowania istniejacych przejazdow
bramowych

7.4 Szczegolne zasady realizacji 1) nakazuje si¢ zachowanie bryty, gabarytu,

dla obiektéw objetych ochrong podzialéw i materiatow elewacji oraz ksztattu
dachu
2) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy
budynkow

3) =zakazuje si¢ stosowania ocieplania budynku
metodami naruszajagcymi wystrdj architektoniczny
elewacji”

§ 4. Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14
stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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rejonu Starego Mokotowa w odniesieniu do obszaru objetego niniejsza uchwatg otrzymuje
tres¢ zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Starego Mokotowa uchwalonego uchwata Nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
14 stycznia 2010 r. pozostajg bez zmian.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz wymaga opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XCIII/2381/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa dla
zabudowy w pierzei ul. Rejtana pomiedzy ul. Pulawska i ul. Sandomierska w kwartale
E11-E12 nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

UWAGA NR 1

Data wplywu uwagi: 02.07.2014

Uwaga zgloszona przez: Urzad m.st. Warszawy Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami

Tre$¢ uwagi:

1. Z uwagi na zgloszong przez Biuro Administracyjno-Gospodarcze potrzebg ustanowienia
stuzebno$ci gruntowej przejscia i przejazdu na gruncie dziatki ewid. nr 27/2 z obrgbu 0112,
znajdujacej si¢ w uzytkowaniu wieczystym przedsi¢gbiorstwa Hotelarsko-Turystycznego Sp. z
0.0. zawnioskowang na etapie przystosowania nieruchomos$ci Sandomierska 12 na potrzeby
shuzb geodezyjnych m.st. Warszawy zasadnym byloby pozyskiwanie stanowiska Biura
Administracyjno-Gospodarczego w przedmiocie zmiany zapisow planu w zakresie kwartatu
E11 U-A/U, w ktorym usytuowana jest nieruchomos¢ Sandomierska 12.

Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga ma charakter informacyjny. Zakres 1 czynno$ci proceduralne nie mogg byc
sformutowane w formie przepisow w tekscie uchwaty planu - wykracza to poza delegacje
ustawowg planu miejscowego.

2. Prosz¢ ponadto o zwrdcenie uwagi, aby zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych dziatki nr
33 spowodowalo ograniczenia mozliwosci dziatki bedacej wilasnoscig miasta. W
szczegblnosci prosz¢ o rozwazenie zakazu zabudowy w ostrej granicy z nieruchomoscia przy
ul. Sandomierskiej 12. Kwestia ta powinna by¢ dodatkowo skonsultowana z administratorem
nieruchomosci tj. Biurem Administracyjno-Gospodarczym Urzedu m.st. Warszawy.
Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga ma charakter informacyjny. Rozpatrzenie uwagi nie moze modyfikowac procedury
planistycznej opisanej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XCIII/2381/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu Starego Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Rejtana pomiedzy ul. Pulawska
i ul. Sandomierska w kwartale E11-E12 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest okreslenie warunkéw i parametréw umozliwiajacych
rozbudowe oficyny hotelu oraz bardziej efektywne zagospodarowanie przedmiotowe;j
nieruchomosci, poniewaz aktualne zapisy planu utrwalajg jedynie stan istniejacy.
Przewidywane rozwigzania sa zgodne ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Ustalenia planu miejscowego dla obszaru E11-E12, stanowigcego prawo miejscowe, nie
wywolajg zmian, ktore w przysziosci beda finansowane z budzetu miasta, jako inwestycje
celu publicznego. Wszystkie nieruchomosci znajdujace si¢ w granicach planu majg dostep do
infrastruktury techniczne;j.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ roszczen, ani innych zobowigzan
finansowych bedacych obcigzeniem dla budzetu m.st. Warszawy, wynikajacych z art. 36 ust.
1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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