UCHWALA NR XCI1/2347/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Henrykowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 jt z pozn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.? ) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), i w
zwigzku z Uchwalg LVIII/1781/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Henrykowa (z pozn. zm.Y ), Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, uchwalonym Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.? ), uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa,
zwany dalej ,,planem”, ktorego granice wyznaczaja kolejno:
1) od pdétocnego - zachodu: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Klasykow;
2) od p6nocnego - wschodu: pétnocno - wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Krokwi;
3) od potudniowego - wschodu: péinocno - zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy
Podrozniczej do wysokosci dziatki ewidencyjnej nr 105/2 z obrgbu 4-04-09, péinocno
- wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 105/2 1 114/2 z obrgbu 4-04-09,
pénocno - wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 2/1 i 3/1 z obrebu 4-04-13
oraz —potudniowo - wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Sasiedzkie;j;
4) od potudniowego - zachodu: potudniowo - zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy
Modlinskie;j.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318.
2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r., Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.

%) Zmieniona uchwalg Nr LXII/1901/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 wrzesnia 2009 r. w sprawie
sprostowania btedow pisarskich w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Henrykowa.

# Zmiana wprowadzona uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwata Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 07.10.2010 r., uchwata Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r. i
uchwata nr XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.



1) rysunek planu — stanowiacy zaltacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace
zatgcznik Nr 3.

4. Przedmiotem planu sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy
si¢ sposrdd otoczenia formg bryty lub wystrojem architektonicznym elewacji;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych 1 niniejszej uchwaty;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na
ziemi albo nad ziemig sieci, obiekty i urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, chtodnicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

4) istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych
urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych istniejagcych elementach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania przestrzennego istnicjgce
w dniu wejécia w zycie planu lub posiadajace prawomocne pozwolenia na budowg;

5) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami
1 urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu podziemnej infrastruktury techniczne;;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15,0 m? obiekt o funkcji
handlowej;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest



wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw; przy czym dopuszczalne jest wysuniecie

poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementoéw

wej$¢ do budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie oraz elementy
termoizolacji;

8) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdhuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw,
przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 3,0 m w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica
sciany budynku na odcinkach, ktéorych suma nie przekracza 1/3 dlugosci
poszczegblnych elewacji oraz jednoczesnie nie przekracza 30% powierzchni danej
elewaciji,

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigekszg niz 2,0 m,
elementow wejs¢ do budynkdéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie oraz
elementy termoizolacji;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegdétowych dla terenow;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie
jest przewazajacy, w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terendw;

11) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia o ktéorym
mowa w pkt. 10, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla terenow;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikow, w szczegdlnosci bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa
ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania
terenu, takich jak malowane lub naklejane grafiki na $cianach 1 oknach budynkéw,
na chodnikach, na ogrodzeniach;

13) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ szczegdlny rodzaj
nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120
do 160 cm — na wysokos$ci czeSci ekspozycyjnej, wysokos¢ od 270 do 360 cm dla
czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy
do umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam;

14)systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy
opisanie koloro6w poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych
procentowa zawarto$¢ kolorow: zoltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru
biatego i1 czarnego oraz chromatycznosci koloru;

15)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dziatalnos$ci;

16)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

17)terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% 2powierzchni
tarasow 1 stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m*, oraz wode¢
powierzchniowa na tym terenie;

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej: nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody Ilub urzadzenia wodociggowe,



kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne;

19) urzadzeniach kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia do rownoczesnego
wysokosprawnego wytwarzanie ciepla i energii elektrycznej lub mechanicznej w
trakcie tego samego procesu technologicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie
maksymalng wartos¢ liczbowa, wyrazajacg stosunek powierzchni catkowitej w obrysie
zewngtrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

21) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowag stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

22)wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejgcego budynku i
budowe w jego miejsce nowego budynku o tych samych gabarytach;

23) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice zawierajace
nazwy ulic 1 numery adresowe, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych
obiektéw, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i
placéw, zawierajace plany miasta lub jego rejonow;

24) zjezdzie technicznym — nalezy przez to rozumieé potaczenie drogi publicznej z
nieruchomoscia lub dziatka potozong przy tej drodze, przeznaczone dla pojazdow
shuzb technicznych, zajmujacych si¢ biezacym utrzymaniem nieruchomosci (terenu).

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu,

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow, umieszczone w
tabelach przypisanych poszczegolnym terenom:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach,
b) minimalna wysokos$¢ zabudowy - w metrach,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) ustugi w parterach;

8) dominanta przestrzenna;

9) budynki obj¢te ochrong w planie, wspottworzace zespot budowlany gorzelni
drozdzowej ,,Henrykow”:
a) budynek nr 1 — budynek portierni,
b) budynek nr 2 — budynek produkcyjny,
¢) budynek nr 3 — budynek mieszkalny;

10) rejon relokacji budynku nr 1 objetego ochrong w planie;

11) 0§ kompozycyjna;

12) obiekt matej architektury;

13) przestrzenie publiczne wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

14) zasieg ogolnodostepnego placu fabrycznego;

15) rejon lokalizacji projektowanych ogdlnodostepnych wejs¢ do parku;

16) rejon lokalizacji projektowanych ogoélnodostepnych wejs¢ do zespotu budowlanego
gorzelni drozdzowej ,,Henrykoéw”;



17) Kanat Henrykowski;

18) zesp6t stawow do odtworzenia;

19) drzewa do zachowania;

20) rzedy drzew do nasadzenia;

21) strefa zieleni urzadzonej;

22) grupy drzew do zachowania;

23) rejon ochrony rzezby terenu;

24) $ciezki rowerowe;

25) ciagi piesze;

26) rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych;

27)wymiary.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastgpujace symbole
literowe:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) U/MW — ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) U(MN) — ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

5) U — ustugi;

6) UO — ustugi oswiaty;

7) US/ZP — ustugi sportu i zielen urzadzona;

8) ZP — zielen urzadzona;

9) ZPL - zielen urzadzona - park leény;

10) ZW - zielen nadwodna;

11) IE — obiekty i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej;

12) KS — parking terenowy;

13) KP/R — ciag pieszo — rowerowy;

14) KD - drogi publiczne:

a) KD — GP — gltéwne ruchu przyspieszonego,
b) KD — L — lokalne,

¢) KD — D — dojazdowe;

2. Inwestycjami celu publicznego s3:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-L,
3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.1.KD-D, 9.2.KD-D, 10.KD-
D, 11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D - 12.6.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D oraz tereny
ciggow pieszo — rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 15.KP/R,
16.KP/R i 17.KP/R;

2) teren ushug sportu i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
C.4.US/ZP;

3) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem D.4.UO;

4) Kanat Henrykowski, przebiegajacy przez tereny oznaczone symbolami A.1.ZP,
B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW, C.5.ZW, E.6.ZW;

5) teren obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznych — wolnostojacych
stacji transformatorowych 15/0,4kV oznaczony na rysunku planu symbolem C.2.IE.

3. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu
publicznego innych niz wymienione w ust. 2, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu
miejscowego.



§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie i rozwoj funkcji mieszkaniowych poprzez wskazanie terenow pod
realizacj¢ zabudowy:

a) jednorodzinnej — w obrebie terenéw oznaczonych symbolami D.5.MN, D.7.MN,
D.8.MN, D.9.MN oraz E.2.MN, E.3.MN, E.4MN, E.5.MN, E.7.MN, E.9.MN,
E.10.MN, E.11.MN, E.14.MN, E.15.MN,

b) wielorodzinnej w obregbie terenéw oznaczonych symbolami D.1.MW, D.2.MW,
D.3.MW, D.6. MW, E.8. MW i czesciowo A.2.U/MW;

2) rewaloryzacja zespotu budowlanego gorzelni drozdzowej ,Henrykow”, przy
przeksztatceniu pod funkcje ustug z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng, zgodnie z
przepisami szczegdtowymi dla terenu A.2.U/MW;

3) rewaloryzacja dawnego dworskiego Parku Wisniewo, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenu C.1.ZPL;

4) przeksztalcenie oraz uporzadkowanie zagospodarowania terenow potozonych przy
ulicy Modlinskiej poprzez ustalenie dla nich funkcji ustugowych - dla czgéci terendw z
dopuszczeniem zachowania istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenéw B.2.U(MN), B.3.U, B.5.U(MN),
B.6.U(MN), B.8.U(MN), B.9.U, B.10.U;

5) zachowanie i uzupehlienie zabudowy ustugowej w obrgbie terenéw oznaczonych
symbolami C.3.U i E.13.U;

6) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej do obshugi obszarow
mieszkaniowych poprzez:

a) realizacje¢ przedszkola lub ztobka w terenie oznaczonym symbolem D.4.UQO,

b) realizacj¢ ustug z zakresu kultury, ochrony zdrowia oraz o$wiaty w obrgbie terenu
oznaczonego symbolem A.2.U/MW oraz dopuszczenie realizacji ustug kultury na
terenie oznaczonym symbolem B.9.U — zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
tych terenow,

) realizacje terenow ogolnodostepnej zieleni urzadzonej z programem Sportowo-
rekreacyjnym poprzez zachowanie i uzupetnienie zieleni urzadzonej z placami
sportowymi w obrebie terenu oznaczonego symbolem A.1.ZP,

d) realizacje ushug sportu oraz ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej w obrebie terenu
oznaczonego symbolem C.4.US/ZP;

7) wytworzenie uktadu ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych w obrgbie zespotu
budowlanego gorzelni drozdzowej, podkreslajacych gldéwna o§ kompozycyjna uktadu,
nawigzujacych do dawnego placu fabrycznego, zgodnie z przepisami szczegétowymi
dla terenu A.2.U/MW i zgodnie z rysunkiem planu;

8) ochrona i uzupehienie zieleni w ramach powigzan przyrodniczych wzdhiz Kanatu
Henrykowskiego oraz ochrona Kanalu Henrykowskiego w obrebie terendow
oznaczonych symbolami A.1.ZP, B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW, E.6.ZW, C.5.ZW;

9) rozbudowa i realizacja uktadu drog publicznych wedtug § 15 i zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terendow oraz wedtug rysunku planu;

10) ustalenie szczegodlnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu
terenow, a w szczegolnosci ustalenie zasad w zakresie realizacji kondygnacji
podziemnych, wedlug § 11 i zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendow;

11) zakaz realizacji ustug handlu o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. Zasady realizacji ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi
publiczne, ciagi pieszo — rowerowe oraz lasy nakazuje si¢ ich lokalizacje w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:



a)w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod, w szczegdlnosci
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

b)do linii elewacji budynkow wielorodzinnych - w przypadku realizacji w parterach
tych budynkow ustug ogélnodostepnych,

¢) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drog od ktérych te budynki sg
obslugiwane;

o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej.
2) dla ogrodzen od strony terenow wymienionych w pkt 1 ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:

- 3,5 m od poziomu terenu — dla terenu oznaczonego symbolem C.4.US/ZP w
rejonie lokalizacji terenowych urzadzen sportowych,
- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terenow,

b) maksymalng wysokos$¢ czgséci pelnych ogrodzen: 0,6 m od poziomu terenu,

€) minimalny udzial prze§witow w cz¢éciach azurowych ogrodzen: 70% powierzchni
ogrodzenia,

d) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 7. Zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

1) zakazuje si¢ realizacji reklam o powierzchni wigkszej niz:

a)3,0 m’ — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolem MN z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest realizacja
tylko jednej reklamy, zwigzanej z dziatalno$cig prowadzong w tym budynku,

b)3,0 m* — na terenach MW z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia reklamowa na
jednym budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m? a reklamy musza by¢ ograniczone
do zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona w tych budynkach,

¢)6,0 m® - na terenach B.2.U(MN), B.3.U, B.5.U(MN), B.6.U(MN), B.8.U(MN),
B.9.U, B.10.U oraz w terenach C.3.U, C.4.US/ZP z zastrzezeniem, ze na jednym
budynku mozliwa jest realizacja pojedynczej reklamy zwigzanej z dziatalno$cia
prowadzong w tym budynku,

d) 10,0 m? - na terenie E.13.U;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) wolnostojacych, z zastrzezeniem lit. i) tiret trzecie,

b) w formie ekranow ekspozycji cyfrowej,

C) na objetym ochrong w planie budynku ujetym w gminnej ewidencji zbytkow,

d)na terenic A.2.U/MW w granicach zespolu budowlanego gorzelni drozdzowej
,Henrykow”,

e)na terenie zieleni urzadzonej A.1.ZP oraz na terenie zieleni urzadzonej - parku
lesnym C.1.ZPL,

) na terenach zieleni nadwodnej B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW, C.5.ZW i E.6.ZW,

g) na terenie obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej C.2.1E,

h) na terenach ciggéw pieszo — rowerowych 15.KP/R, 16.KP/R i 17.KP/R,

i) na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, za wyjatkiem:

- wiat przystankéw komunikacji zbiorowej, dla ktérych dopuszcza si¢ realizacje
dwu no$nikéw reklamowych o jednostkowej powierzchni do 3,0 m?,

- kioskow,

- stupow ogloszeniowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie
jednego stupa wylacznie w rejonie kazdego skrzyzowania drog publicznych klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego z drogami lokalnymi,

J) naterenach E.1.UO i D.4.UOQ;



3) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:

a)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, shupy, maszty i
latarnie, wyrzutnie i czerpnie wentylacyjne,

b) na drzewach i w rzedach drzew,

¢) na ogrodzeniach,

d) na balustradach balkonéw i tarasow,

e) w odlegto$ci mniejszej niz 1,20 m od znakow miejskiego systemu informacji;

4) umieszczanie reklam i1 szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow
dopuszcza si¢ wytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach
budowlanych, przy czym umieszczanie szyldow dopuszcza si¢ wylacznie w
kondygnacji parterowej;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ szyldu: 0,6 m;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach istniejacych budynkéw w
kondygnacji parterowej oraz pierwszego pictra, natomiast szyldéw jedynie w
kondygnacji parterowe;j.

§ 8. Dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wytacznie w terenie drogi 1.KD-GP, w rejonie
przystankéw komunikacji zbiorowej w promieniu 30,0 m od przystanku liczac od konca
zatoki autobusowej lub znaku D15 z zastrzezeniem, ze w rejonie jednego przystanku
komunikacji zbiorowej mozliwa jest lokalizacja wytacznie jednego kiosku.

§ 9. Zasady kolorystyki elewacji budynkow:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji
nowo realizowanych, rozbudowywanych lub remontowanych budynkow, przy czym
obowiazek okreslania kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatlow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, takich jak aluminium, miedz, stal
nierdzewna, nie barwione szklo, drewno, beton, ceramika;

2) ustala si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego koloréw pastelowych o odcieniach wedtug systemu NCS, mieszczacych
si¢ w przedziale od 0000 do 2020 - czyli nie wiecej niz 20% czerni 1 20%
chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej
2020 wylacznie na fragmentach §cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni
kazdej $ciany, chyba, Ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu drzewa objete ochrong w formie pomnikoéw przyrody
wraz z 15-metrowa strefa ochronna, podlegajace ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ zachowanie i uzupehienie wartoSciowych zadrzewien, oznaczonych na
rysunku planu jako strefa zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla terenow,

b) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu
z zastrzezeniem § 38 ust. 2 pkt 10,

C) ustala si¢ zachowanie 1 ochrong istniejacych grup drzew, oznaczonych na rysunku
planu,

d)ustala si¢ nasadzenie rzedow drzew, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami szczegdélowymi dla terenow,

e) dopuszcza si¢ wycinke martwych lub zamierajacych drzew, okreslonych w pkt 2 lit.



b i c, gdy zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi i mienia, przy czym w przypadku ich
wyciecia nakazuje si¢ posadzenie nowego drzewa;

3) w zakresie ochrony ciekow wodnych:
a)ustala si¢ renaturyzacje koryta Kanalu Henrykowskiego przebiegajacego przez

tereny oznaczone symbolami A.1.ZP, B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW, C.5.ZW, E.6.ZW,
b)nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci przebiegu Kanatu Henrykowskiego jako
otwartego cieku wodnego, przebiegajacego przez tereny oznaczone symbolami
A.l1.ZP,B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW, C.5.ZW, E.6.ZW,
C)ustala si¢ otwarcie przekrytych odcinkow Kanatu Henrykowskiego w obrebie
terenéow B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW, E.6.ZW,
d)pod warunkiem zachowania powigzan przyrodniczych wzdluz Kanatu
Henrykowskiego dopuszcza si¢ realizacje:
- kladek pieszych i przejazdow w terenach B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW,
- ktadek pieszych lub pieszo - rowerowych w terenach A.1.ZP, C.5.ZW, E.6.ZW,
e) dopuszcza si¢ zachowanie skanalizowanych odcinkéw Kanatu Henrykowskiego,
przebiegajacych przez tereny oznaczone symbolami: A.1.ZP, B.6.U(MN), E.4.MN
oraz w terenach drog publicznych 3.KD-L, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D, 13.KD-D,
14.KD-D;

4) nakazuje si¢ zapewnienie ochrony akustycznej terenéw poprzez zachowanie
standardow akustycznych dla poszczegdlnych funkcji 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN,

b) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW,

C) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UQ,

d) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” - tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MW i U(MN),

e) przeznaczone pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” - tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami ZP, ZPL i US/ZP.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wskazuje si¢ obszary obejmujace tereny narazone na zalanie - zasieg zalewu
potencjalnego woda stuletnig o prawdopodobienstwie 1%;
2) wskazuje si¢ rejon wystepowania wod gruntowych ptycej niz 2,0 m pod poziomem
terenu wedtug rysunku planu oraz ustala si¢ zasady w zakresie realizacji kondygnacji
podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego, dla ktéorego obowigzuje nakaz
przeprowadzenia badah archeologicznych poprzedzajacych realizacj¢ obiektow
budowlanych — inwestycji kubaturowych, drogowych i infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu budowlanego gorzelni drozdzowej
»Henrykow”, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ktorego zagospodarowanie
ksztattuje si¢ zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terenu A.2.U/MW;

3) ustala si¢ ochron¢ zespolu budowlanego gorzelni drozdzowej ,,Henrykoéw”, ktory to



zespot wspottworzg obiekty oznaczone na rysunku planu:
a) budynek nr 1 — budynek portierni,

b) budynek nr 2 — budynek produkcyjny,

¢) budynek nr 3 — budynek mieszkalny;

wraz ze strefg otoczenia w granicach, o ktorych mowa w pkt 2, oznaczonych na rysunku

planu.

4) ustala si¢ ochron¢ budynku zabytkowego - ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
zlokalizowanego przy ul. Czarnocinskiej 26, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla
terenu E.2.MN;

5) wskazuje si¢ granice ochrony uktadu dworskiego Parku Wisniewo, ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu.

§ 13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem sa:
a) tereny drog publicznych 1.KD-GP, cigg drog 13.KD-D i 5.KD-L, 2.KD-L, 4.KD-L,
8.KD-D oraz tereny ciggow pieszo — rowerowych 15.KP/R, 16.KP/R i 17.KP/R,
b) teren ustugowo-mieszkaniowy oznaczony symbolem A.2.U/MW,
c) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej — parkoéw — o0znaczone symbolem
A.1.ZP, C.1.ZPL oraz tereny C.4.US/ZP i C.5.ZW;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje:
a)nakaz stosowania w granicach jednego terenu ujednoliconych elementow

wyposazenia powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice
kwietnikowe, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

C)nakaz dostosowania chodnikéw, pochylni, schodow, przej$¢ przez jezdnie, do
potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 14. 1. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) ustala si¢:
a)kat potozenia granic dziatlek budowlanych do linii rozgraniczajacej drog: w
przedziale 75° — 105°,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalen i
podzialow wedlug przepiséw szczegdtowych dla terenow,
C) minimalna powierzchnia dziatlek budowlanych powstatych w wyniku scalen i
podziatow wedtug przepisow szczegotowych dla terendw, z zastrzezeniem ust. 3 pkt
2,
d) minimalng szerokos$¢ drog wewnetrznych: 5,0 m;
2. Nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1
podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych powstatych w wyniku
scalen i podzialow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym:
1) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatlek budowlanych niespetniajacych
warunkoéw okreslonych w planie, jezeli zostaly one wydzielone przed uchwaleniem
planu, a realizowana zabudowa speini warunki okreslone w planie;

2) dopuszcza si¢ dziatki mniejsze niz okreslone planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojscia, dojazdy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo - ulicznego:



a)ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objgtym planem stanowia
wymienione ponizej tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:
- 1.KD-GP - klasy gtownej ruchu przyspieszonego - ul. Modlinska,
2.KD-L - klasy lokalnej - ul. Sgsiedzka,
3.KD-L - klasy lokalnej - ul. Drogowa,
4. KD-L - klasy lokalnej - ul. Uczniowska,
5.KD-L - klasy lokalnej - ul. Dziatwy,
6.KD-L - klasy lokalnej - ul. Krokwi,
7.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Skuterowa,
8.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Drozdzowa,
9.1.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Marchotta,
- 9.2.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Marchotta,
- 10.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Podréznicza,
- 11.1.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Czarnocinska,
- 11.2.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Czarnocinska,
- 12.1.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Potaczona,
- 12.2.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Potgczona,
- 12.3.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Potgczona,
- 12.4.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Pszczela,
- 12.5.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Pasieki,
- 12.6.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Pasieki,
- 13.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Dziatwy,
- 14.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Podroznicza,

b)ustala si¢ poludniowsg lini¢ rozgraniczajaca ul. Klasykow — droga poza obszarem
objetym planem, na odcinku 1.KD-GP ul. Modlifiska — 6.KD-L ul. Krokwi,

C) ustala si¢ potnocno — zachodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Podrézniczej — droga poza
obszarem planu, na odcinku od 6.KD-L ul. Krokwi do pétnocno-wschodniej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 105/2 z obrgbu nr 4-04-09,

d) ustala si¢ realizacje: jezdni serwisowej 1, jezdni serwisowej 2 i jezdni serwisowej 3,
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP ul. Modlinska,

e)drogi: 2.KD-L ul. Sgsiedzka, 3.KD-L ul. Drogowa oraz ul. Klasykow — droga
przylegajaca do obszaru planu, zapewniaja powigzania z 1.KD-GP ul. Modlinska,
bedaca elementem podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego i
realizujaca powigzania miedzydzielnicowe 1 ponadlokalne,

f) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania wielopoziomowe 1.KD-GP ul.
Modliniskiej z ul. Klasykow oraz ciagiem Swiatowida-Kolacifiska — przebiegajacym
poza obszarem planu,

g)ustala si¢ powigzania pozostalych drég publicznych poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe;

2) W zakresie ruchu rowerowego:

a) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP
ul. Modlinskiej,

b)ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowej w liniach
rozgraniczajacych terenéw ciggdw pieszo — rowerowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 15.KP/R i 16.KP/R,

C)ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z samochodowym: po
zachodniej stronie drogi 1.KD-GP ul. Modlinska — po jezdni serwisowej 2 i jezdni
serwisowej 3, w ciggu drog 9.1. KD-D — 9.2.KD-D ul. Marchotta i 14.KD-D ul.
Podro6znicza,



d)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji innych drég rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych lub poza nimi,

e)ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z ruchem pieszym i
dopuszczonym ruchem samochodowym dla obstugi terenu D.3.MW, w liniach
rozgraniczajacych ciggu pieszo - rowerowego oznaczonego 17.KP/R;

3) W zakresie ciggéw pieszych:

a)ustala si¢ realizacj¢ ciggow pieszych w formie chodnikéw, w liniach

rozgraniczajgcych drég publicznych, wedtug nastepujacych zasad:

- wzdhuz drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego po obu stronach drogi,

- wzdhluz drég: lokalnych 1 dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi,
b)ustala si¢ prowadzenie publicznego ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych

ciggow pieszo - rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 15.KP/R,

16.KP/R i 17 KP/R,

C)ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych, w liniach
rozgraniczajacych 1.KD-GP ul. Modlinska, zgodnie z rysunkiem planu;

4) W zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje si¢ obsluge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa,
przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych terenu 1.KD-GP oraz w ul. Klasykow —
droga przylegajaca do obszaru planu,

b) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) W zakresie parkowania:

a)ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla obiektow nowo realizowanych,
istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrgbie
dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty, zgodnie z wskaznikami
parkingowymi ustalonymi w przepisach szczegotowych dla terenow,

b)ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych i roweréw wedtug
przepisdw szczegdtowych dla terendw,

C) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow 0sob niepelnosprawnych
w liczbie nie mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug
wskaznikow parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe
ustugowsg — realizowanych w ramach obliczonych potrzeb,

d) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie nie mniejszej
niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikéw parkingowych dla
danego terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami - realizowanych jako dodatkowe miejsca
postojowe w stosunku do obliczonych potrzeb,

e) nakazuje sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla ustug jako ogolnodostepnych.

§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz w drogach wewnetrznych, wedtug przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi drég publicznych w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub
istniejgcym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla
wilasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;



4) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ istniejagcej i nowo realizowanej zabudowy z sieci
wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych indywidualnych uje¢ wody
wylacznie na potrzeby istniejgcych obiektow budowlanych do czasu przytaczenia do
sieci wodociggowej;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody za wyjatkiem ujeé na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych do
sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowego bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ciekle
wylacznie dla obiektu budowlanego w zabudowie jednorodzinnej i tylko w przypadku
braku dostepu lub braku mozliwosci technicznych podiaczenia go do sieci
kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow na
nieczystos$ci ciekle wylacznie do czasu przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjne;;
jednoczesnie po podiaczeniu obiektu budowlanego do sieci kanalizacyjnej ustala si¢
likwidacj¢ zbiornikow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) dla jezdni, parkingdbw oraz dachow i tarasOw nakazuje si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowe;;

2) w razie braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji, dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, np. do
dotoéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgonie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ w miejscu powstania;

4) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno — chtonnych na catym
obszarze planu;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych z nawierzchni
utwardzonych 1 obiektéw budowlanych do Kanatu Henrykowskiego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sig zasilanie z sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej,
b) urzadzen kogeneracyjnych,
C) odnawialnych  zZroédlach  energii ~ wykorzystujacych  wylacznie  energie
promieniowania stonecznego lub geotermalna;
2) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych i przytaczy jako kablowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przytaczy i linii nadziemnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo 1 systemu cieptowniczego:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
a) sieci cieptowniczej,
b)urzadzen zasilanych z sieci gazowej oraz elektroenergetycznej,
) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych wylgcznie energie promieniowania
stonecznego lub geotermalna;



2) zakazuje si¢ budowy zrodel ciepta opalanych weglem lub  produktami
ropopochodnymi.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ realizacje sieci wylgcznie w formie kablowej lub bezprzewodowej;

2) zachowuje si¢ istniejace linie napowietrzne do czasu skablowania tych linii;

3) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji z zakresu taczno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) nakazuje si¢ wskazanie w obszarze kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia
do selektywnej zbiorki odpadows;

2) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terenow zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 17. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow
tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem rob6t budowlanych, wylacznie w czasie
waznosci pozwolenia na budowe.

§ 18. Ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, wedlug przepisow
szczegotowych dla terendw.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 19. 1. Dla terenu A.1.ZP ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzagdzona.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
A.1.ZP:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, parkowej poprzez:

a) utrzymanie zagospodarowania terenu zielenia urzadzong przy zachowaniu
istniejacych oraz uzupetieniu nasadzen drzew,

b) zachowanie i adaptacje istniejagcych placow sportowych,

c) realizacje alejek i placykow pieszych,

d) realizacje placow zabaw dla dzieci,

e) wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych w postaci $ciezek o utwardzonej
nawierzchni,

3) nakazuje si¢ realizacj¢ oswietlenia wzdtuz ciggéow pieszych;

4) ustala si¢ realizacje ogélnodostepnego wejscia do parku od strony terenu A.2.U/MW,
zgodnie z oznaczonym na rysunku planu rejonem lokalizacji projektowanego wejscia
do parku;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

6) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 4, § 6, § 7 pkt 2 lit. e, § 10 pkt 2 lit.
b, pkt 3 lit. a, b, d, e, pkt 4 lit. e, § 11, § 13 pkt 1 lit. c 1 pkt 2.

3. Zasady obstugi terenu A.1.ZP infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge w wode i energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A.1.ZP: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na
teren z drogi 13.KD-D ul. Dziatwy.



5. Dla terenu A.1.ZP nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 20. 1. Dla terenu A.2.U/MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi z zakresu:

a) ustugi biur i administracji,

b) ustugi kultury, a w szczegdlnosci muzea, galerie, wystawiennictwo,

C) ustugi oswiaty,

d)ustugi zamieszkania zbiorowego, a w szczego6lnosci hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy,

e) ustugi handlu,

f) ustugi gastronomii;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu A.2.U/MW:

1) ustala si¢ w parterach budynkow, zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu ustugami
w parterach, realizacje ustug w szczegolnosci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m? na lokal,

b) gastronomii,

c) biur,

d) ochrony zdrowia wylacznie typu: gabinety lekarskie lub dentystyczne,

e) ustugi typu: urzedy pocztowe, zaktady fryzjerskie, zaktady fotograficzne, solaria,
salony kosmetyczne, kluby fitness, punkty kserograficzne, wypozyczalnie filmow;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w szczego6lnosci z zakresu wymienionego w pkt 1, w
parterach budynkow potozonych od strony ulicy Klasykow;

3) zakazuje si¢, w pasie terenu o szerokosci 30,0 m od strony ul. Klasykow, drogi
sasiadujacej z obszarem planu, realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze
stacjonarnym lub catodobowym pobytem 0sob;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 3500 m?;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3;

7) ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

9) ustala si¢ 0§ kompozycyjng o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;

10)dla budynkoéw zlokalizowanych w granicach zespotu budowlanego gorzelni
drozdzowej ,,Henrykow”, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na
rysunku planu numerami od 1 do 3:

a) ustala sie¢ realizacje funkcji ustugowej, przy czym dla budynku nr 2 dopuszcza si¢
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej za wyjatkiem dwoch
pierwszych kondygnacji nadziemnych,

b) ustala si¢ zachowanie i remont, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie do potrzeb
0soOb niepetnosprawnych,

c) zakazuje si¢ nadbudowy,

d) ustala si¢ zachowanie geometrii dachu,

e) ustala si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej lub wymiang przy
zachowaniu pierwotnych podzialéw oraz rozwigzan materialowych,

f) ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnej kompozycji i wystroju elewacji,



w tym detali architektonicznych, przy zastosowaniu oryginalnych materialow

elewacyjnych, a w szczegdlnosci cegly uktadanej w watek krzyzowy,

g) dopuszcza si¢ odtworzenie substancji budowlanej;

11) ustala sig¢, ze budynek nr 2 stanowi dominantg przestrzenng zespotu przemystowego;

12)dla budynku nr 1 dopuszcza si¢ relokacj¢, zgodnie z oznaczonym na rysunku planu
rejonem relokacji budynku nr 1 objetego ochrong w planie;

13) dla budynkow nowo realizowanych:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o wysokosci do 16,0 m w pdinocnej czgséci
terenu A.2.U/MW przy granicy z terenem A.1.ZP, przy czym powierzchnia
zazbudowy czesci budynku o wysokosci do 16,0 m nie moze by¢ wigksza niz 400
m-,

c) w zakresie materiatow elewacyjnych ustala sig:

- stosowanie cegly zblizonej do typowej dla warszawskiego przemystu z przetomu
XIX 1 XX wieku jako gléwnego materiatu elewacyjnego,

- stosowanie wysokiej jako$ci materiatow elewacyjnych, a w szczegdlnosci
betonu architektonicznego, tynku, szkla — za wyjatkiem szkla refleksyjnego,
oktadzin ze stopow metali, w tym ze stali o podwyzszonej odpornosci na
warunki atmosferyczne typu stal corten,

- na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego ustala si¢
stosowanie odcieni ze skali szaro$ci — od bieli do czerni oraz koloru écru,

d) ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°;

14)dla czgéci terenu oznaczonej jako ogdlnodostepne przestrzenie publiczne wymagajace
specjalnego opracowania posadzki:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni o indywidualnie opracowanym rysunku
posadzki nawigzujacym do poprzemystowego charakteru terenu, jego podzialu
funkcjonalnego oraz elementow jego zagospodarowania, z zastrzezeniem lit.d,

b) ustala si¢ realizacje¢ obiektow matej architektury, z zastrzezeniem lit. d,

C) ustala si¢ zasieg ogolnodostepnego placu fabrycznego, zgodnie z rysunkiem planu,

d)ustala si¢ zagospodarowanie ogolnodostgpnego placu fabrycznego poprzez
realizacj¢ nawierzchni, obiektow male; architektury, zieleni urzadzone;,
respektujacych i podkreslajacych — w swojej formie 1 rozwigzaniach kompozycyjno

— materiatowych — 0§ kompozycyjna zespolu budowlanego gorzelni drozdzowe;j

,Henrykow”, o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,

e) zakazuje si¢ realizacji parkingdw terenowych,

f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem pkt 18,

g) dopuszcza sie realizacj¢ przejazdow wyltgcznie w rejonie zjazdéw na teren od
strony terenow drog 5.KD-L i 14.KD-D;

15)w obrebie ogolnodostgpnego placu fabrycznego dopuszcza si¢ sezonowe
zagospodarowanie w formie wystaw plenerowych, ogrodkow kawiarniano -
gastronomicznych;

16)ustala si¢ rejony lokalizacji projektowanych ogodlnodostgpnych wejs¢ do zespotu
przemystowego dawnej gorzelni drozdzowej ,Henrykéw”, zgodnie z rysunkiem
planu;

17)ustala si¢ rejon lokalizacji projektowanego ogodlnodostepnego wejscia do Parku
Henrykowskiego, zgodnie z rysunkiem planu;

18) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na odcinkach linii rozgraniczajacych drog
publicznych, ktére przylegaja do czgsci terenu oznaczonej jako ogdlnodostepne
przestrzenie publiczne wymagajace specjalnego opracowania posadzki oraz wewnatrz
terenu za wyjatkiem ogrodzen o przebiegu zgodnym z liniami zabudowy;



19) w pozostatym zakresie obowigzujg: § 6, § 7 pkt 1 lit. cipkt2 lit.a—dipkt3—6,§ 10
pkt 2 lit. bipkt4lit. d, § 11, §12 pkt 1, § 13 pkt 1 lit. bipkt 2, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu A.2.U/MW infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu A.2.U/MW:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-L ul. Dziatwy i 13.KD-D ul. Dziatwy;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od ul. Klasykow, drogi sgsiadujgcej z obszarem planu;

3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) dla handlu i ustug nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni
uzytkowej handlu i ustug,

b)dla biur i urzedéw nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
biur 1 urzgdow,

c) dla mieszkalnictwa zbiorowego nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 tozek,

d) dla hoteli co najmniej 1 miejsce postojowe dla autokaru na obiekt,

e) dla zabudowy mieszkanioweg nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m” powierzchni uzytkowej mieszkania;

4) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, c i d;

5) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych dla rowerow
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

5. Dla terenu A.2.U/MW ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 21. 1. Dla terenu B.1.ZW ustala si¢ przeznaczenie: zielen nadwodna.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
B.1.ZW:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig, z zastrzezeniem przepisdéw odrebnych z
zakresu gospodarki wodnej dla istniejacych wod powierzchniowych;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
4) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 4, § 7 pkt 2 lit. f, § 10 pkt 2 lit. b i
pkt3,§11,§17.
3. Zasady obshlugi terenu B.1.ZW infrastrukturg techniczng: zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: wedlug § 16.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.1.ZW: dopuszcza si¢ zjazdy techniczne na
teren z drog: 12.1.KD-D ul. Potaczona, 13.KD-D ul. Dziatwy lub z jezdni serwisowej 1
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych 1. KD-GP.
5. Dla terenu B.1.ZW nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 22. 1. Dla terenu B.2.U(MN) ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu B.2.U(MN):
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w pasie



terenu o szerokos$ci do 25,0 m od strony drogi 11.1.KD-D;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejgcych ustug samochodowych;
3) ustala sig¢ realizacje ustug w szczeg6lnosci z zakresu:

a) administracji i biur,

b) handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 500 m?,

C) gastronomii;

4) zakazuje si¢ realizacji uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy lub uslug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem 0sob;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1100 m?;

6) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dla zabudowy zlokalizowanej od strony drogi 1.KD-
GP: 10,5 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) ustala sig¢ realizacje dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt41it.d, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu B.2.U(MN) infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.2.U(MN):

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 11.1.KD-D ul. Czarnocinska lub 13.KD-D ul.
Dziatwy;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a)dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m®

powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. aic;

4) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

5. Dla terenu B.2.U(MN) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 23. 1. Dla terenu B.3.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu B.3.U:
1) ustala si¢ realizacje ustlug w szczegdlnosci z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 500 m?,
C) gastronomii;



2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1200 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7,

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

7) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dla zabudowy zlokalizowanej od strony drogi 1.KD-
GP: 10,5 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

10) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

11) w pozostatym zakresie obowigzujg: § 6, § 7 pkt 1 lit. cipkt 2 lit. a,bipkt3 —6,8§9, §

10 pkt 2 lit. b, § 11, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu B.3.U infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.3.U:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 11.1.KD-D ul. Czarnocinska lub 12.1.KD-D ul.
Potaczona;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,

b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a i c;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.

5. Dla terenu B.3.U ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 24. 1. Dla terenu B.4.ZW ustala si¢ przeznaczenie: zielen nadwodna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
B.4.ZW:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia, z zastrzezeniem przepisoéw odrebnych z
zakresu gospodarki wodnej dla istniejagcych wod powierzchniowych;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

4) w pozostatym zakresie obowiazuja: § 4 ust. 2 pkt 4, § 7 pkt 2 lit. f, § 10 pkt 2 lit. b, pkt

3,§ 11,8 17.

3. Zasady obshlugi terenu B.4.ZW infrastruktura techniczng: zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej: wedtug § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.4.ZW: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na
teren z drog: 12.1.KD-D ul. Potaczona lub z jezdni serwisowej 1 zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych 1.KD-GP.

5. Dla terenu B.4.ZW nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.



§ 25. 1. Dla terenu B.5.U(MN) ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu B.5.U(MN):

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w pasie
terenu o szerokosci do 25,0 m od strony drogi 11.1.KD-D;

2) ustala sig¢ realizacje ustug w szczeg6lnosci z zakresu:

a) administracji i biur,
b) handlu 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 1000 m?,
C) gastronomii;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem osob;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 400 m?;

5) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dla zabudowy zlokalizowanej od strony drogi 1.KD-
GP: 10,5 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11)dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

12) ustala sig¢ realizacje dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

13) w pozostaltym zakresie obowiazuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. cipkt2 lit. a,bipkt3—6,§9, §
10 pkt 2 lit. b, pkt 4 lit. d, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu B.5.U(MN) infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.5.U(MN):

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 11.1.KD-D ul. Czarnocinska, 12.1.KD-D ul.
Potaczona lub 3.KD-L ul. Drogowa;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a)dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m?

powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. aic;

4) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

5. Dla terenu B.5.U(MN) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 26. 1. Dla terenu B.6.U(MN) ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu B.6.U(MN):

1) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w
pasie terenu o szerokosci do 25,0 m od strony drogi 11.2.KD-D;

2) ustala sig¢ realizacje ustug w szczeg6lnosci z zakresu:

a) administracji i biur,
b) handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 500 m?,
C) gastronomii;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacych ustug samochodowych;

4) zakazuje si¢ realizacji uslug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem 0sob;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 550 m?;

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dla zabudowy zlokalizowanej od strony drogi 1.KD-
GP: 10,5 m;

11) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej w granicy dziatki z dziatka sgsiednia,
dla zabudowy realizowanej wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy;

13) dopuszcza sig¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;j;

14) ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°

15) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, pkt 3 lit. e i pkt 4 lit. d, §11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu B.6.U(MN) infrastrukturg techniczng:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.6.U(MN):

1) ustala si¢ obstuge terenu od: jezdni serwisowej 2 zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych 1.KD-GP i drogi 11.2.KD-D ul. Czarnocinska;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a)dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m®

powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a i c;

4) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow
w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

5. Dla terenu B.6.U(MN) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 27. 1. Dla terenu B.7.ZW ustala si¢ przeznaczenie: zielen nadwodna.



2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
B.7.ZW:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych z
zakresu gospodarki wodnej dla istniejagcych wod powierzchniowych;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
4) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 4, § 7 pkt 2 lit. f, § 10 pkt 2 lit. b i
pkt3,§11,§17.
3. Zasady obstugi terenu B.7.ZW infrastrukturg techniczng: zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej: wedtug § 16.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.7.ZW: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na
teren z drogi: 11.2.KD-D ul. Czarnocinska.
5. Dla terenu B.7.ZW nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 28. 1. Dla terenu B.8.U(MN) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu B.8.U(MN):

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o udziale
nieprzekraczajacym 45% powierzchni uzytkowej zabudowys;

2) ustala sig¢ realizacje ustug w szczeg6lnosci z zakresu:

a) administracji i biur,
b) handlu 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 500 m?,
C) gastronomii;

3) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy lub ushug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem 0sdb;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 500 m?;

5) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7,

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

11) ustala sig¢ realizacje dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

12) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, pkt 4 1it. d, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu B.8.U(MN) infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.8.U(MN):

1) ustala si¢ obshugg terenu od drog: 11.2.KD-D ul. Czarnocinska lub 3.KD-L ul.
Drogowa;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:



a)dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m®
powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a i c;
4) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow
w ilosci nie mniej niz 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.
5. Dla terenu B.8.U(MN) ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 29. 1. Dla terenu B.9.U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu B.9.U:
1) ustala si¢ realizacje ushug w szczegdlnosci z zakresu:
a) administracji i biur,
b) handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 500 m?,
C) gastronomii,
d) kultury;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2000 m?;
3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
9) ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;
10) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 1it. b, § 11, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu B.9.U infrastrukturg techniczna:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu B.9.U:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 11.2.KD-D ul. Czarnocinska;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,
b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. aic;
4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.
5. Dla terenu B.9.U ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 30. 1. Dla terenu B.10.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.



2. Zasady ksztattowania ‘tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu B.10.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ ustug nie zwigzanych ze skladowaniem i magazynowaniem

odpadéw z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce, w
szczegblnosci z zakresu:

a) administracji i biur,
b) handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 500 m?,
C) gastronomii;
2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 500 m?;
3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,6;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
7) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dla zabudowy zlokalizowanej od strony drogi 1.KD-
GP: 10,5 m;
8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w granicy dzialki z dziatkg sasiednig,
dla zabudowy realizowanej wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy;
10) dopuszcza sig¢ realizacje¢ kondygnacji podziemne;j;
11) ustala sig¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35
12) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
11,§ 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu B.10.U infrastrukturg techniczna:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
wedhug § 16;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu B.10.U:
1) ustala si¢ obsluge terenu od jezdni serwisowej 2 zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych 1.KD-GP;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,
b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. aic;
4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.
5. Dla terenu B.10.U ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 31. 1. Dla terenu C.1.ZPL ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona - park lesny.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
C.1.ZPL:

1) ustala si¢ edukacyjno — przyrodnicze i1 rekreacyjno — wypoczynkowe
zagospodarowanie terenu wraz z rewaloryzacja dawnego dworskiego Parku Wisniewo
przy zachowaniu naturalnych form roslinnosci zapewniajacych zachowanie walorow
przyrodniczych i roznorodnosci przyrodniczej terenu;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;



3) ustala si¢ rejony lokalizacji projektowanych ogdlnodostepnych wejs¢ do Parku
Wisniewo, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ obiektu malej architektury na osi kompozycyjnej ustalonej na
rysunku planu, w obrebie rejonu lokalizacji dawnego dworu, zgodnie z rysunkiem
planu, przy zachowaniu naturalnych warunkéw hydrogeologicznych 1 istniejacych
stosunkow wodnych;

5) ustala si¢ realizacj¢ powigzan pieszych taczacych teren Parku Wisniewo C.1.ZPL z
terenem C.4.US/ZP poprzez teren C.5.ZW w formie nie wigcej niz 2 ktadek pieszych
lub pieszo — rowerowych o maksymalnej szerokosci wynoszacej 3,0 m,
lokalizowanych w sposdb nie naruszajgcy istniejacych drzew;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych, o nawierzchni przepuszczalnej z materiatow
naturalnych, poza terenem oznaczonym na rysunku planu jako grupy drzew do
zachowania, za wyjatkiem realizacji pojedynczego powigzania pieszego w formie ww.
Sciezek:

a) w rejonie lokalizacji projektowanych ogdlnodostepnych wejs¢ do Parku Wisniewo,
wskazanych na rysunku planu,
b) w rejonie realizacji powigzan pieszych, o ktorych mowa w pkt 5;
7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury o charakterze rekreacyjnym poza
obrgbem terenu wyznaczonego na rysunku planu jako grupy drzew do zachowania; w
obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu jako grupy drzew do zachowania
dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie drewnianych koszy na $mieci i drewnianych tawek;
8) nakazuje si¢ ochron¢ rzezby terenu w rejonie oznaczonym na rysunku planu z
dopuszczeniem odtworzenia zespolu stawdw oznaczonych na rysunku planu poprzez:
a) zachowanie naturalnych warunkéw hydrogeologicznych i istniejacych stosunkoéw
wodnych, naturalnej formy rzezby terenu, naturalnych brzegow stawow,

b) zachowanie wymogoéw ochrony pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku
planu,

c) zakaz wprowadzenia obudowy i umocnien dna i brzegdw stawow;

9) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

10) zakazuje si¢ realizacji obiektow zwigzanych trwale z gruntem;

11) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych dla wody;

12) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu;

13) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 7 pkt 2 lit. e, § 10 pkt 1, pkt 2 lit. c, pkt 4 lit. e, §
11,§ 12 pkt 5, § 13 pkt 1 lit. c i pkt 2, § 17.

3. Zasady obstugi terenu C.1.ZPL infrastrukturg techniczng: ustala si¢ odprowadzenie
wod opadowych lub roztopowych do ziemi.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C.1.ZPL:

1) dopuszcza si¢ zjazdy techniczne na teren z drog: 2.KD-L ul. Sgsiedzka, 14.KD-D ul.
Podrézniczej lub jezdni serwisowe] 2 zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
1.KD-GP;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w rejonie potudniowej linii
rozgraniczajacej teren C.1.ZPL z terenem 2.KD-L ul. Sasiedzka poza terenem
oznaczonym na rysunku planu jako grupy drzew do zachowania, w liczbie nie wigkszej
niz 20 miejsc postojowych.

5. Dla terenu C.1.ZPL nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.



§ 32. 1. Dla terenu C.2.1E ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej.

2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu C.2.IE:
1) ustala sic minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 200 m?;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
5) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 5, § 6, § 7 pkt 2 lit. g, § 9, § 11, § 12
pkt 5, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu C.2.1E infrastrukturg techniczna:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;
2) ustala si¢ obstluge w wode i energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C.2.IE: dopuszcza si¢ zjazd techniczny z
terenu: E.12.KS.
5. Dla terenu C.2.IE nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 33. 1. Dla terenu C.3.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu C.3.U:
1) ustala si¢ realizacje ustug nie zwigzanych ze skladowaniem i magazynowaniem
odpadéw z wylgczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce, w
szczegblnosci z zakresu:
a)rekreacji 1 wypoczynku, w szczegdlnosci typu: kluby fitness, centra odnowy
biologicznej,

b)handlu, realizowanych w kondygnacji parterowej w lokalach o maksymalnej
powierzchni sprzedazy wynoszacych 500 m? na lokal,

C) gastronomii;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy lub uslug zdrowia 1 pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem 0sob;

3) ustala sig¢ realizacje jednego obiektu kubaturowego;

4) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 10.000 m?;

5) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 80,0 m;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 20%;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

12) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu o dowolnej geometrii;

13) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako grupy drzew do zachowania:

a) ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej poprzez adaptacje i zachowanie zieleni
istniejgcej oraz nowe nasadzenia,

b)dopuszcza si¢ realizacje os$wietlenia oraz pieszo — rowerowych ciggow
komunikacyjnych o naturalnej, przepuszczalnej dla wody nawierzchni;

14) w pozostatym zakresie obowiazuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §



10 pkt 2 lit. ¢, § 11, § 12 pkt 5, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu C.3.U infrastrukturg techniczng:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C.3.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 2.KD-L ul. Sgsiedzka oraz od jezdni serwisowej 2
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP Modlinska;

2) ustala sie wskazniki parkingowe: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a i c;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Dla terenu C.3.U ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 34. 1. Dla terenu C.4.US/ZP ustala si¢ przeznaczenie: ustugi sportu i zielen
urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu C.4.US/ZP:

1) ustala si¢ realizacj¢ zespotu sportowo — rekreacyjnego;

2) ustala sig¢ realizacje zabudowy w formie jednego obiektu budowlanego;

3) dopuszcza sig¢ realizacje ustug handlu i gastronomii w kondygnacji parterowej budynku
o funkcji sportowej w lokalach o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacych
300 m” na lokal;

4) dopuszcza si¢ realizacje ushug kultury w budynku o funkcji sportowej;

5) dopuszcza sig realizacje placow sportowych, kortu oraz terenowych urzadzen sportowo
- rekreacyjnych;

6) ustala si¢ realizacj¢ powigzan pieszych laczacych teren C.4.US/ZP poprzez teren
C.5.ZW z terenem Parku Wisniewo C.1.ZPL lokalizowanych w sposdb nie naruszajacy
istniejacych drzew;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 6800 m?;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

13) dopuszcza sig¢ realizacje dachow o dowolnej geometrii;

14)dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako grupy drzew do zachowania:

a) ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej poprzez adaptacje i zachowanie zieleni
istniejgcej oraz nowe nasadzenia,

b)dopuszcza si¢ realizacje os$wietlenia oraz pieszo — rowerowych ciggow
komunikacyjnych o naturalnej, przepuszczalnej dla wody nawierzchni;

15) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 2, § 6, § 7 pkt 1 lit. c, pkt 2 lit. a, b,
pkt 3 -6, § 9, § 10 pkt 2 lit. ¢, pkt 4 lit. e, § 11, § 12 pkt 5, § 13 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, §
14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu C.4.US/ZP infrastrukturg techniczna:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:



wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu C.4.US/ZP:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 9.2.KD-D ul. Marchotta lub 14.KD-D - ul.
Podréznicza;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych: nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a i c;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Dla terenu C.4.US/ZP nie ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowe] stuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 35. 1. Dla terenu C.5.ZW ustala si¢ przeznaczenie: zielen nadwodna.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
C.5.ZW:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarki wodnej dla istniejacych wod powierzchniowych;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

4) ustala si¢ realizacj¢ powigzan pieszych taczacych teren C.4.US/ZP z terenem Parku
Wisniewo C.1.ZPL w formie nie wigcej niz 2 kladek pieszych lub pieszo —
rowerowych o maksymalnej szerokosci wynoszacej 2,0 m, lokalizowanych w sposob
nie naruszajacy istniejacych drzew;

5) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 4, § 7 pkt 2 lit. f, § 10 pkt 3, § 11, §
12 pkt 5.

3. Zasady obstugi terenu C.5.ZW infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu C.5.ZW: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na
teren z drogi 14.KD-D - Podrdznicza.

5. Dla terenu C.5.ZW nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 36. 1. Dla terenu D.1.MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.
2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazZniki
zagospodarowania terenu D.1.MW:
1) ustala si¢ w parterach budynkow od strony ulicy Klasykow oraz terenu 16.KP/R,

zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu ustugami w parterach, realizacj¢ ustug w
szczegblnosci z zakresu:

a) administracji i biur,

b) handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacej 500 m* na lokal,

C) gastronomii,

d) ochrony zdrowia;



2) zakazuje si¢, w pasie terenu o szerokosci 30,0 m od strony ul. Klasykow, drogi
sasiadujacej z obszarem planu, realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze
stacjonarnym lub catodobowym pobytem 0so6b;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowiazek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

9) ustala sig¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

10) w pozostatym zakresie obowiazuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. bipkt4 lit. b, § 11, § 14.

3. Zasady obstugi terenu D.1.MW infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstugg infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu D.1.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog wewngtrznych zlokalizowanych na terenie D.2.MW;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od ul. Klasykow, drogi sgsiadujgcej z obszarem planu;
3) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a)nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60
m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b)nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,

C) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;

4) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, c i d;

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w iloci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Dla terenu D.1.MW ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 37. 1. Dla terenu D.2.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu D.2.MW:
1) ustala si¢ w parterach budynkow od strony ulicy Klasykow, zgodnie z oznaczonymi na
rysunku planu ustugami w parterach, realizacj¢ ushug w szczegdlnosci z zakresu:
a) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m* na lokal,
b) gastronomiti,
c) biur,
d) ochrony zdrowia wytacznie typu: gabinety lekarskie lub dentystyczne,
e) ustugi typu: urzedy pocztowe, zaklady fryzjerskie, zaktady fotograficzne, solaria,
salony kosmetyczne, kluby fitness, punkty kserograficzne, wypozyczalnie filméw;



2) zakazuje si¢, w pasie terenu o szerokosci 30,0 m od strony ul. Klasykow, drogi
sasiadujacej z obszarem planu, realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze
stacjonarnym lub catodobowym pobytem 0so6b;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 10.000 m?;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 80,0 m;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,1;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

10) ustala sig¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35

11) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 — 6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, d, pkt 4 lit. b, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu D.2.MW infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu D.2.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog 5.KD-L Dziatwy, 6.KD-L Krokwi;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a)nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60
m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b)nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,

¢) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, ¢ i d;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w iloéci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Dla terenu D.2.MW ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 38. 1. Dla terenu D.3.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu D.3.MW:
1) ustala si¢ w parterach budynkow od strony drogi 5.KD-L i 17.KP/R, realizacje ustug w
szczegblnosci z zakresu:
a) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? na lokal,
b) gastronomiti,
¢) biur i administraciji,
d) ochrony zdrowia wytacznie typu gabinety lekarskie lub dentystyczne,
e) ustugi typu: urzedy pocztowe, zaklady fryzjerskie, zaktady fotograficzne, solaria,
salony kosmetyczne, kluby fitness, punkty kserograficzne, wypozyczalnie filméw;



2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 12.000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 80,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

9) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

10) dopuszcza si¢ przesadzenie w obrebie terenu drzew, oznaczonych na rysunku planu
jako ,,drzewa do zachowania” w przypadku kolizji ze sposobem zagospodarowania i
zabudowy wynikajacym z pozwolenia na budowg, prawomocnego w dniu wejscia w
zycie planu;

11) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 — 6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, pkt 4 lit. b, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu D.3.MW infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstluge w wode i energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ujecia wody podziemnej z przeznaczeniem na
ogo6lnodostepny punkt czerpalny.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu D.3.MW:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-L ul. Dziatwy lub 8.KD-D ul. Drozdzowa oraz
dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren ciggu pieszo - rowerowego 17.KP/R;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 1 miejsca na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania,

b)nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,

¢) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug,

d) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, c i d;

3) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

5. Dla terenu D.3.MW ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 39. 1. Dla terenu D.4.UO ustala si¢ przeznaczenie: ustugi o§wiaty.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu D.4.UQ:

1) ustala si¢ realizacj¢ przedszkola lub ztobka lub innej placowki oswiatowo -
wychowawczej;

2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 9000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;



7) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

8) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich;

9) ustala si¢ strefe zieleni urzadzonej o lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie
ktore;j:

a) ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej poprzez adaptacje zieleni istniejacej oraz
nowe nasadzenia,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ placow zabaw i urzgdzen sportowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje matej architektury oraz o$wietlenia;

10) w pozostatym zakresie obowiazuja: § 4 ust. 2 pkt 3, § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b,
pkt3-6,8§9,§ 10 pkt2 lit. a, b, d i pkt 4 lit. c, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu D.4.UO infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu D.4.UO:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 7.KD-D Skuterowa lub 8.KD-D ul. Drozdzowa;

2) ustala si¢ wskaznik parkingowy: nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. aic;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.

5. Dla terenu D.4.UO nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 40. 1. Dla terenu D.5.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazZniki
zagospodarowania terenu D.5.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
zabudowy wolnostojace;j;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalu ustlugowego, zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu 1 ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacje garazy wylgcznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 700 m?;

6) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

12) ustala si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;



13) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, d, i pkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu D.5.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu D.5.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 7.KD-D ul. Skuterowa, 8.KD-D ul. Drozdzowa lub
12.5.KD-D ul. Pasieki;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale nie

mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.

5. Dla terenu D.5.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 41. 1. Dla terenu D.6.MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu D.6.MW:

1) dopuszcza si¢ w parterach budynkow od strony drogi 5.KD-L i 17.KP/R, realizacj¢
uslug w szczegdlnosci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? na lokal,

b) gastronomii,

¢) biur i administraciji,

d) ochrony zdrowia wylacznie typu gabinety lekarskie lub dentystyczne,

e) ustugi typu: urzedy pocztowe, zaktady fryzjerskie, zaklady fotograficzne, solaria,
salony kosmetyczne, kluby fitness, punkty kserograficzne, wypozyczalnie filmow;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 4 000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 80,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

9) ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

10) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 — 6, § 9, §
10 pkt 2 lit. bipkt4 lit. b, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu D.6.MW infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge w wode i energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ujecia wody podziemnej z przeznaczeniem na
ogo6lnodostepny punkt czerpalny.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu D.6.MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-L ul. Dziatwy lub 8.KD-D ul. Drozdzowa;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a)nic mniej niz 1 miejsca na 1 mieszkanie, nie mni¢j jednak niz 1 miejsce na 60
m? powierzchni uzytkowej mieszkania,
b)nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,
C) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, ¢ i d;
4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
5. Dla terenu D.6.MW ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 42. 1. Dla terenu D.7.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu D.7.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji uslug handlu 1 ustug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wytacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 700 m?;

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. bipkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu D.7.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu D.7.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 6.KD-L ul. Krokwi, 7.KD-D ul. Skuterowa lub
12.6.KD-D ul. Pasieki;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:



a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.
5. Dla terenu D.7.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 43. 1. Dla terenu D.8.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu D.8.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustug handlu i1 ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 700 m?;

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

12) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°

13) wskazuje si¢ granice obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. bipkt 4 lit. a, § 11, § 12 pkt 2, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu D.8.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu D.8.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 7.KD-D ul. Skuterowa, 12.6.KD-D ul. Pasieki lub ul.
Podrézniczej — droga poza obszarem planu;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.



5. Dla terenu D.8.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 44. 1. Dla terenu D.9.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu D.9.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustug handlu 1 ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 650 m?;

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

12) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°

13) wskazuje si¢ granice obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, d i pkt 4 lit. a, § 11, § 12 pkt 2, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu D.9.MN infrastruktura techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu D.9.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 7.KD-D ul. Skuterowa, 8.KD-D ul. Drozdzowa,
12.5.KD-D ul. Pasieki lub ul. Podrézniczej — droga poza obszarem planu;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.

5. Dla terenu D.9.MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 45. 1. Dla terenu E.1.UO ustala si¢ przeznaczenie: ustugi oswiaty.



2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.1.UO:

1) ustala sic minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 1600 m®;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

7) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°;

8) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 — 6, § 9,
§10 pkt 4 lit.c, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.1.UO infrastrukturg techniczng:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.1.UO:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 13.KD-D ul. Dziatwy;

2) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych: nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a i c;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.

5. Dla terenu E.1.UO nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 46. 1. Dla terenu E.2.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazZniki
zagospodarowania terenu E.2.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalu ustlugowego, zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu 1 ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacje garazy wylgcznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje si¢, przy realizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie 1 ewentualne]
wymianie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstatych wedlug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokos$ci budynkow,

b) ksztattowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci
podmuréwki, poziomu gzymsow i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i



podziatow,
e) stosowanie jednakowej kolorystyki S$cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ zachowanie oraz ochrong, wskazanego na rysunku planu budynku
zabytkowego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez:

a) zachowanie podzialow elewacyjnych i rozwigzan materiatowych,
b) zachowanie ksztattu potaci dachowych,
¢) dopuszczenie rozbudowy, zgodnie z liniami zabudowy wedlug rysunku;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)450 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)360 m® - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)15,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0.6;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

14)ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°

15)w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, §7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a — ¢, pkt 3 — 6, §9,
§10 pkt 2 lit. b i pkt 4 lit. a, §11, §12 pkt 4, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.2.MN infrastrukturg techniczng:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.2.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 9.1.KD-D ul. Marchotta, 11.1.KD-D ul.
Czarnocinska, 12.2.KD-D ul. Potgczona lub 13.KD-D ul. Dziatwy;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.

5. Dla terenu E.2.MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 47. 1. Dla terenu E.3.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.3.MN:



1) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie
blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odregbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustug handlu i ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje sie, przy realizacji nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i ewentualne;j
wymianie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstalych wedtug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokosci budynkow,

b) ksztaltowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci
podmuréwki, poziomu gzymsow i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatow,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewngtrznych, dachoéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)450 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)360 m” - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)150 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci za budowy: 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

14) w pozostalym zakresie obowiagzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 — 6, § 9,
§10 pkt 2 lit. bipkt4lit.a, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.3.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.3.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 9.1.KD-D ul. Marchotta, 11.1.KD-D ul.

Czarnocinska, 12.2.KD-D ul. Potgczona lub 3.KD-L ul. Drogowa;



2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.
5. Dla terenu E.3.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 48. 1. Dla terenu E.4.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.4.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie
blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustug handlu i1 ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wytacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje si¢, przy realizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie bliZniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i ewentualne;j
wymianie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstatych wedlug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokos$ci budynkow,

b) ksztaltowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci
podmurdéwki, poziomu gzymséw i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewngtrznych materialtow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatow,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki S$cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)700 m* - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)400 m* - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)15,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12)dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod



gruntowych;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, pkt 3 lit. e i pkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu E.4.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.4.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 9.2. KD-D ul. Marchotta, 11.2.KD-D ul.
Czarnocinska lub 3.KD-L ul. Drogowa;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie

mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.

5. Dla terenu E.4.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 49. 1. Dla terenu E.5.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.5.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie
blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu 1 ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacje garazy wylgcznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje si¢, przy realizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie 1 ewentualne]
wymianie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstatych wedlug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokos$ci budynkow,

b) ksztattowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci
podmuréwki, poziomu gzymsow i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatoéw,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki S$cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)600 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,



b)200 m* - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,
b)150 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;
8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
12)dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;
13) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;
14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu E.5.MN infrastrukturg techniczng:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
wedtug § 16;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.5.MN:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 9.2.KD-D ul. Marchotta;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.
5. Dla terenu E.5.MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 50. 1. Dla terenu E.6.ZW ustala si¢ przeznaczenie: zielen nadwodna.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
E.6.ZW:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia, z zastrzezeniem przepisoéw odrebnych z
zakresu gospodarki wodnej dla istniejagcych wod powierzchniowych;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
4) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 7 pkt 2 lit. f, § 10 pkt 3, § 11 pkt 1.
3. Zasady obstugi terenu E.6.ZW infrastrukturg techniczng:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.6.ZW: dopuszcza si¢ zjazdy techniczne na
teren z drog: 11.2.KD-D ul. Czarnocinska lub 14.KD-D - ul. Podréznicza.



5. Dla terenu E.6.ZW nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 51. 1. Dla terenu E.7.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.7.MN:

1) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylgcznie w formie
zabudowy wolnostojacej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu 1 ustug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylgcznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 600 m?;

6) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

12)dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §

10 pkt4lit.a, § 11 pkt 1, § 14, § 17.
3. Zasady obstugi terenu E.7.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.7.MN:

1) ustala si¢ obsluge terenu od drog: 11.2.KD-D ul. Czarnocinska lub 14.KD-D ul.
Podroznicza;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.

5. Dla terenu E.7.MN ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 52. 1. Dla terenu E.8. MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.8. MW:



1) ustala si¢ w parterach budynkow od strony drog 4.KD-L, 9.1.KD-D i 13.KD-D,
zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu ustugami w parterach, realizacje¢ ustug w
szczegblnosci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? na lokal,

b) gastronomii,

¢) biur i administraciji,

d) ochrony zdrowia wylacznie typu gabinety lekarskie lub dentystyczne,

e) ustugi typu: urzedy pocztowe, zaklady fryzjerskie, zaktady fotograficzne, solaria,
salony kosmetyczne, kluby fitness, punkty kserograficzne, wypozyczalnie filméw;

2) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 4000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) od strony drogi 13.KD-D: 16,0 m,
b) od strony drog 4. KD-L i 9.1.KD-D: 13,5 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowiazek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

9) ustala sig¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

10) w pozostatym zakresie obowiagzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. di pkt 4 lit. b, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.8. MW infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.8 MW:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 9.1.KD-D ul. Marchotta lub 13.KD-D ul. Dziatwy;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 1,3 miejsca na 1 mieszkanie,
b)nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,
C) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, ¢ i d;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Dla terenu E.8. MW ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 53. 1. Dla terenu E.9.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazZniki
zagospodarowania terenu E.9.MN:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;
2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na



jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odregbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustug handlu i ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje sie, przy realizacji nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i ewentualne;j
wymianie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstalych wedtug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokos$ci budynkow,

b) ksztattowanie jednakowej bryly budynku w zakresie geometrii dachu, wysokos$ci
podmurdowki, poziomu gzymsoéw i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatow,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewngtrznych, dachéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)700 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)400 m* - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)150 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0.6;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12)dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowiazek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, d i pkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.9.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.9.MN:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 4.KD-L ul. Uczniowska, 9.1.KD-D ul. Marchotta lub
12.3.KD-D ul. Potaczona;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;



3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.
5. Dla terenu E.9.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 54. 1. Dla terenu E.10.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.10.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu 1 ustug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje si¢, przy realizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i ewentualne;j
wymianie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstalych wedtug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokosci budynkow,

b) ksztatltowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci
podmuréwki, poziomu gzymsow i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatow,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki §cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)620 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)400 m® - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)15,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, d i pkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.



3. Zasady obstugi terenu E.10.MN infrastrukturg techniczna:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.10.MN:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 3.KD-L ul. Drogowa, 4.KD-L ul. Uczniowska,
9.1.KD-D ul. Marchotta lub 12.3.KD-D ul. Potaczona;
2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.
5. Dla terenu E.10.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 55. 1. Dla terenu E.11.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.11.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu 1 ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacje garazy wylgcznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,;

5) nakazuje sig¢, przy realizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie 1 ewentualne]
wymianie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstatych wedlug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokosci budynkow,

b) ksztattowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci
podmuréwki, poziomu gzymsow i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatoéw,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki S$cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a)600 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)400 m® - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,
b)15,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w



zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12)dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

14) w pozostatym zakresie obowiazuja: § 6 , § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, d i pkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.11.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.11.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 3.KD-L ul. Drogowa, 4.KD-L ul. Uczniowska,
9.2.KD-D ul. Marchotta lub 10.KD-D ul. Podrozniczej oraz jej przedtuzenia w
kierunku wschodnim — poza obszarem planu;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.

5. Dla terenu E.11.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 56. 1. Dla terenu E.12.KS ustala si¢ przeznaczenie: parking terenowy.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
E.12.KS:
1) ustala si¢ realizacje parkingu terenowego;
2) ustala sig¢ realizacje ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
4) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
5) zakazuje si¢ realizacji reklam,;
6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury;
7) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 6, § 11.
3. Zasady obstugi terenu E.12.KS infrastrukturg techniczng:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.12.KS: ustala si¢ obstuge terenu od drog:
9.2.KD-D ul. Marchotta lub 10.KD-D ul. Podréznicza.
5. Dla terenu E.12.KS nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.



§ 57. 1. Dla terenu E.13.U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.13.U:
1) ustala si¢ realizacje ushug z zakresu:
a) biur i administracji,
b) handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy wynoszacej maksymalnie 300 m?,
C) gastronomii,
d) ochrony zdrowia wytgcznie typu gabinety lekarskie lub dentystyczne;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacych ustug samochodowych;

3) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2500 m?;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 45,0 m;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) od strony drogi 5.KD-L: 16,0 m,
b) od strony drog 4.KD-L i 8.KD-D: 13,5 m;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowiazek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod
gruntowych;

10) ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 35°;

11) w pozostatym zakresie obowiazuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. d, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. b, d, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.13.U infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.13.U:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 4. KD-L ul. Uczniowska, 8.KD-D ul. Drozdzowa lub
5.KD-L ul. Dziatwy;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,

b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a i c;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Dla terenu E.13.U ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 58. 1. Dla terenu E.14.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
2. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazZniki
zagospodarowania terenu E.14.MN:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;
2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na



jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustlug handlu 1 ustug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje sie, przy realizacji nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i ewentualne;j
wymianie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstalych wedtug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokos$ci budynkow,

b) ksztattowanie jednakowej bryly budynku w zakresie geometrii dachu, wysokos$ci
podmurdowki, poziomu gzymsoéw i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatow,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki $cian zewngtrznych, dachéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)650 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)350 m” - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)150 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12)dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowiazek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. bipkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.

3. Zasady obstugi terenu E.14.MN infrastrukturg techniczng:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedhug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu E.14.MN:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 4.KD-L ul. Uczniowska, 8.KD-D ul. Drozdzowa lub
12.4.KD-D ul. Pszczela;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;



3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.
5. Dla terenu E.14.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 59. 1. Dla terenu E.15.MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu E.15.MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych albo w zabudowie blizniaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, lokalu uslugowego, zakazuje si¢ realizacji ustug handlu i ushug
samochodowych;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym;

5) nakazuje si¢, przy realizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i ewentualne;j
wymianie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, powstalych wedtug jednego projektu:

a) zachowanie jednakowej wysokosci budynkow,

b) ksztatltowanie jednakowej bryty budynku w zakresie geometrii dachu, wysokosci
podmuréwki, poziomu gzymsow i okapow,

C) stosowanie jednakowych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,

d) stosowanie jednakowego typu stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wielkosci i
podziatow,

e) stosowanie jednakowej kolorystyki §cian zewngtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a)650 m? - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)360 m” - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a)20,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

b)15,0 m - w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym
ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajagcych wysoki poziom wod
gruntowych;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°;

14) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 6, § 7 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, b, pkt 3 -6, § 9, §
10 pkt 2 lit. bipkt 4 lit. a, § 11, § 14, § 17.



3. Zasady obstugi terenu E.15.MN infrastrukturg techniczna:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
wedtug § 16;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu E.15.MN:

1) ustala si¢ obshugg terenu od drog: 4.KD-L ul. Uczniowska, 8.KD-D ul. Drozdzowa,
12.4.KD-D ul. Pszczela lub z ul. Podrézniczej — droga poza obszarem planu;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie

mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a.

5. Dla terenu E.15.MN ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.

§ 60. 1. Dla terenu 1.KD-GP — ul. Modlinska - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 1.KD-GP:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 75,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj drogi:

a) dwujezdniowy z pasem dzielagcym dla ul. Modlinskiej,
b) jednojezdniowy, dla drog publicznych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
1.KD-GP:
- jezdnia serwisowa 1,
- jezdnia serwisowa 2,
- jezdnia serwisowa 3,

3) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej 2 placem do zawracania, w rejonie potnocne;
linii rozgraniczajacej terenu C.3.U;

4) ustala si¢ powigzania 3.KD-L ul. Drogowa z 1.KD-GP ul. Modlinska poprzez
skrzyzowanie ,,na prawe skrety”;

5) ustala si¢ powigzania drog: Anecinskiej, projektowanej i Produkcyjnej, potozonych
poza obszarem planu, z 1.KD-GP ul. Modlinskg poprzez skrzyzowania ,na prawe
skrety”;

6) ustala si¢ powigzania 2.KD-L ul. Sgsiedzka z 1.KD-GP ul. Modlinskg poprzez
skrzyzowanie ,,na prawe skrety”;

7) ustala si¢ powigzania drog publicznych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drogi 1.KD-GP, poprzez skrzyzowania:

a) jezdni serwisowej 1 z 12.1.KD-D ul. Potaczona,

b) jezdni serwisowych: 1i 2 z 3.KD-L ul. Drogowa,

C)jezdni serwisowej 3 z drogami : Anecifiska, Sciezka, Zuzlowa i projektowana,
potozonych poza obszarem planu;

8) powigzania 1.KD-GP =z ul. Klasykow - Pomorska poprzez skrzyzowanie
wielopoziomowe poza obszarem obj¢tym planem;

9) jezdnia serwisowa 1 z 13.KD-D ul. Dziatwy stanowig jeden cigg drogowy;

10) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej, po wschodniej stronie drogi 1.KD-GP ul.
Modlinska na odcinkach:

a) od drogi 2.KD-L ul. Sgsiedzka do jezdni serwisowe;j 2,



b)od drogi 3.KD-L ul. Drogowa do ul. Klasykow — droga przylegajaca do obszaru
planu;

11)ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej, po zachodniej stronie drogi 1.KD-GP ul.
Modlinska;

12)ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z samochodowym po jezdni
serwisowej 2 na odcinku od drogi 3.KD-L ul. Drogowa do rejonu péinocnej linii
rozgraniczajacej terenu C.3.U;

13) ustala sig¢ realizacje chodnikow po obu stronach drogi;

14) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych zgodnie z rysunkiem
planu;

15) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych zgodnie z rysunkiem
planu;

16) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

17) w obrgbie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementdw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, tawki, donice kwietnikdéw, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

C)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢, do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych;

18) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 7 pkt 3 lit. e, § 8, § 10 pkt 2 lit.
b,d, § 11, § 13 pkt 1 lit. a i pkt 2.

3. Dla terenu 1.KD-GP nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 61. 1. Dla terenu 2.KD-L — ul. Sasiedzka - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy lokalnej.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 2.KD-L:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z ul. Fleminga — droga poza obszarem
objetym planem;

4) powiazania z ul. Modlinska wedtug § 60 ust. 2 pkt 6;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

7) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

8) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

9) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. b, § 11, § 13 pkt 1
lit. a i pkt 2.



3. Dla terenu 2.KD-L nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 62. 1. Dla terenu 3.KD-L — ul. Drogowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy lokalnej.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 3.KD-L.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:

a) ciggiem drog: 9.1.KD-D — 9.2.KD-D ul. Marchotta,
b) ciagiem drog: 11.1.KD-D — 11.2.KD-D ul. Czarnocinska;

4) powigzania z drogg 1.KD-GP ul. Modlinska wedtug § 60 ust. 2 pkt 4;

5) powigzania z jezdniami serwisowymi: 1 1 2 zlokalizowanymi w liniach
rozgraniczajacych drogi 1. KD-GP ul. Modliniska wedtug § 60 ust. 2 pkt 7 lit. b;

6) powigzania z drogg 4.KD-L ul. Uczniowska wedlug § 63 ust. 2 pkt 3 lit. a;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach jezdni;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

9) w obrgbie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepelnosprawnych;

10) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

11) w pozostaltym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 3 lit. e, § 11.

3. Dla terenu 3.KD-L nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 63. 1. Dla terenu 4.KD-L — ul. Uczniowska - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy lokalne;j.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 4.KD-L:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 11,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:

a) 3.KD-L ul. Drogowa,
b) 12.3.KD-D ul. Potaczona,
) 12.4.KD-D ul. Pszczela;

4) powigzania z drogg 5.KD-L ul. Dziatwy wedtug § 64 ust. 2 pkt 3 lit. a;

5) powiazania z ul. Podr6znicza poprzez skrzyzowanie poza obszarem objetym planem;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) w obrebie terenu obowigzuje:
a)nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich

jak latarnie, kosze na §mieci, barierki, stupki,
b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak



chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osdb
niepetnosprawnych;
9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;
10) w pozostatym zakresie obowigzujg: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. b, § 11, § 13 pkt 1
lit. a i pkt 2.
3. Dla terenu 4.KD-L nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 64. 1. Dla terenu 5.KD-L — ul. Dziatwy - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy lokalnej.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 5.KD-L:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 13,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:

a) 4.KD-L ul. Uczniowska,
b) 8.KD-D ul. Drozdzowa;

4) powigzania z drogg 6.KD-L ul. Krokwi wedtug § 65 ust. 2 pkt 3 lit. a;

5) droga 5.KD-L i 13.KD-D - ul. Dziatwy stanowig jeden cigg drogowy;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach jezdni;

7) ustala si¢ realizacj¢ przestrzeni publicznej ze specjalnym opracowaniem posadzki oraz
z wprowadzeniem obiektow malej architektury i o$wietleniem, realizowang na
podstawie projektu architektonicznego i stanowigcg kompozycyjng i funkcjonalng
calo§¢ z przestrzenia publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach
rozgraniczajagcych drogi publicznej 13.KD-D 1 w obrgbie terenu A.2.U/MW,
oznaczong na rysunku planu jako przestrzenie publiczne wymagajace specjalnego
opracowania posadzki, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ przejazdow wylacznie w
rejonie zjazdow na teren A.2.U/MW od strony terenow drog 5.KD-L i 13.KD-D;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

9) w obrgbie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, donice kwietnikdéw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb o0séb
niepelnosprawnych;

10) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

11) w pozostalym zakresie obowiazuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11, § 13 pkt 1 lit. a i pkt 2.

3. Dla terenu 5.KD-L nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 65. 1. Dla terenu 6.KD-L — ul. Krokwi - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy lokalnej.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 6.KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 13,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:
a) 5.KD-L ul. Dziatwy,



b) 12.6.KD-D ul. Pasieki;

4) powigzania z ul. Podroznicza i Klasykow poprzez skrzyzowania poza obszarem
objetym planem,;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

7) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

8) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

9) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. b, d, § 11 pkt 2.

3. Dla terenu 6.KD-L nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 66. 1. Dla terenu 7.KD-D — ul. Skuterowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna
klasy dojazdowej.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 7.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z ciggiem drog: 12.5.KD-D — 12.6.KD-D
ul. Pasieki;
5) powigzania z ul. Podrozniczg poprzez skrzyzowanie poza obszarem objetym planem;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;
7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;
8) w obrebie terenu obowigzuje:
a)nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11.

3. Dla terenu 7.KD-D nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 67. 1. Dla terenu 8.KD-D — ul. Drozdzowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 8.KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 11,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:



a) 12.4.KD-D ul. Pszczela,
b)12.5.KD-D ul. Pasieki;

4) powigzania z drogg 5.KD-L ul. Dziatwy wedtug § 64 ust. 2 pkt 3 lit. ¢;

5) powiazania z ul. Podrozniczg poprzez skrzyzowanie poza obszarem objetym planem;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach jezdni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) w obrebie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb osdb
niepelnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostaltym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11, § 13 pkt 1 lit. a i pkt 2.

3. Dla terenu 8.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 68. 1. Dla terenu 9.1.KD-D — ul. Marchotta - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 9.1.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z ciggiem drog: 12.2.KD-D — 12.3.KD-D
ul. Pofaczona;

4) powigzania z droga 3.KD-L ul. Drogowa wedtug § 62 ust. 2 pkt 3 lit. a;

5) powigzania z drogg 13.KD-D ul. Dziatwy wedlug § 79 ust. 2 pkt 3 lit. a;

6) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z samochodowym,;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

9) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

10) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

11) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11.

3. Dla terenu 9.1.KD-D nie ustala si¢ wysokoSci stawki procentowe] stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 69. 1. Dla terenu 9.2.KD-D — ul. Marchotta - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 9.2.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z



rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z drogg: 10.KD-D ul. Podroznicza;

4) powigzania z drogg 3.KD-L ul. Drogowa wedlug § 62 ust. 2 pkt 3 lit. a;

5) droga 9.2.KD-D ul. Marchotta stanowi z drogami: 14.KD-D - Podr6znicza i 11.2.KD-
D ul. Czarnocinska jeden cigg drogowy;

6) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z samochodowym;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

9) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osdb
niepetnosprawnych;

10) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

11) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. d, § 11.

3. Dla terenu 9.2.KD-D nie ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 70. 1. Dla terenu 10.KD-D — ul. Podroznicza - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 10.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,5 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powigzania z drogg 9.2.KD-D ul. Marchotta wedtug § 69 ust. 2 pkt 3;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

6) w obrgbie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepelnosprawnych;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

8) w pozostalym zakresie obowigzujg: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11.

3. Dla terenu 10.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej shuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 71. 1. Dla terenu 11.1.KD-D — ul. Czarnocinska - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 11.1.KD-
D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;



3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z ciggiem drog: 12.1.KD-D — 12.2.KD-D
ul. Potaczona;

4) powigzania z drogg 3.KD-L ul. Drogowa wedtug § 62 ust. 2 pkt 3 lit. b;

5) powigzania z drogg 13.KD-D ul. Dziatwy wedlug § 79 ust. 2 pkt 3 lit. b;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach jezdni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) w obrebie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb osdb
niepelnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. b, § 11.

3. Dla terenu 11.1.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej shuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 72. 1. Dla terenu 11.2.KD-D — ul. Czarnocinska - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 11.2.KD-
D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powigzania z drogg 3.KD-L ul. Drogowa wedlug § 62 ust. 2 pkt 3 lit. b;
4) obowigzujg ustalenia § 69 ust. 2 pkt 5;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;
7) w obrebie terenu obowigzuje:
a)nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

8) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

9) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. bi pkt 3 lit. e, § 11.
3. Dla terenu 11.2.KD-D nie ustala si¢ wysokoSci stawki procentowej shuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 73. 1. Dla terenu 12.1.KD-D — ul. Potaczona - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 12.1.KD-
D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;



2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powigzania z jezdnig serwisowg 1 zlokalizowang w liniach rozgraniczajgcych drogi
1.KD-GP ul. Modlinska wedtug § 60 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) powigzania z drogg 11.1.KD-D ul. Czarnocinska wedtug § 71 ust. 2 pkt 3;

5) drogi: 12.1.KD-D, 12.2.KD-D i 12.3.KD-D ul. Potgczona stanowg jeden cigg drogowy;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osdb
niepetnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostaltym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 3 lit. e, § 11.

3. Dla terenu 12.1.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 74. 1. Dla terenu 12.2.KD-D — ul. Potaczona - ustala si¢ przeznaczenie: droga

publiczna klasy dojazdowej.

D:

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 12.2.KD-

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powigzania z drogg 9.1.KD-D ul. Marchotta wedtug § 68 ust. 2 pkt 3;

4) powigzania z drogg 11.1.KD-D ul. Czarnocinska wedlug § 71 ust. 2 pkt 3;

5) obowigzujg ustalenia § 73 ust. 2 pkt 5;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach jezdni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) w obrebie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, donice kwietnikdéw, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb osdb
niepelnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. b, § 11.

3. Dla terenu 12.2.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej shuzacej

naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 75. 1. Dla terenu 12.3.KD-D — ul. Potaczona - ustala si¢ przeznaczenie: droga

publiczna klasy dojazdowe;j.



2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 12.3.KD-

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) powiazania z drogg 4.KD-L ul. Uczniowska wedtug § 63 ust. 2 pkt 3 lit. b;
4) powigzania z drogg 9.1.KD-D ul. Marchotta wedtug § 68 ust. 2 pkt 3;
5) obowigzujg ustalenia § 73 ust. 2 pkt 5;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach jezdni;
7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;
8) w obrebie terenu obowigzuje:
a)nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb osdb
niepelnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. b, § 11.

3. Dla terenu 12.3.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej shuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 76. 1. Dla terenu 12.4.KD-D — ul. Pszczela - ustala si¢ przeznaczenie: droga

publiczna klasy dojazdowe;j.

D:

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 12.4.KD-

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powigzania z drogg 4.KD-L ul. Uczniowska wedtug § 63 ust. 2 pkt 3 lit. c;

4) powigzania z drogg 8.KD-D ul. Drozdzowa wedtug § 67 ust. 2 pkt 3 lit. a;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

7) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

8) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

9) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11.

3. Dla terenu 12.4.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej shuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 77. 1. Dla terenu 12.5.KD-D — ul. Pasieki - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna

klasy dojazdowej.



2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 12.5.KD-

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powiazania z drogg 7.KD-D ul. Skuterowa wedtug § 66 ust. 2 pkt 3;

4) powigzania z drogg 8.KD-D ul. Drozdzowa wedlug § 67 ust. 2 pkt 3 lit. b;

5) drogi: 12.5.KD-D i 12.6.KD-D ul. Potaczona stanowa jeden cigg drogowy;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osdb
niepetnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11.

3. Dla terenu 12.5.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 78. 1. Dla terenu 12.6.KD-D — ul. Pasieki - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna

klasy dojazdowej.

D:

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 12.6.KD-

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powigzania z drogg 6.KD-L ul. Krokwi wedtug § 65 ust. 2 pkt 3 lit. b;

4) powigzania z drogg 7.KD-D ul. Skuterowa wedtug § 66 ust. 2 pkt 3;

5) obowigzujg ustalenia § 77 ust. 2 pkt 5;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 11 pkt 1.

3. Dla terenu 12.6.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej shuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 79. 1. Dla terenu 13.KD-D — ul. Dziatwy - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna

klasy dojazdowej.



2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 13.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 11,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:

a) 9.1.KD-D ul. Marchotta,
b) 11.1.KD-D ul. Czarnocinska;
4) obowigzujg ustalenia § 60 ust. 2 pkt 91 § 64 ust. 2 pkt 5;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) ustala sie realizacje przestrzeni publicznej ze specjalnym opracowaniem posadzki oraz
z wprowadzeniem obiektow matej architektury i os$wietleniem, realizowang na
podstawie projektu architektonicznego i1 stanowigcg kompozycyjng i funkcjonalng
calos¢ =z przestrzenia publiczng wyznaczong na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej 5.KD-L 1 w obrgbie terenu A.2.U/MW, oznaczona
na rysunku planu jako przestrzenie publiczne wymagajace specjalnego opracowania
posadzki, przy czym dopuszcza si¢ realizacje przejazdow wyltacznie w rejonie zjazdow
na teren A.2.U/MW od strony terendéw drog 5.KD-L i 13.KD-D;
7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;
8) w obrebie terenu obowigzuje:
a)nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;

9) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

10) w pozostaltym zakresie obowiazuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 2 lit. bi pkt 3 lit. e, § 11,

§ 13 pkt 1 lit. a i pkt 2.
3. Dla terenu 13.KD-D nie ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 80. 1. Dla terenu 14.KD-D — ul. Podréznicza - ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 14.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych nie mniej niz 9,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) obowigzujg ustalenia § 69 ust. 2 pkt 5;

4) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z samochodowym;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnika po potudniowe;j stronie jezdni,

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

7) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych;



8) zakazuje si¢ umieszczania reklam;
9) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 10 pkt 3 lit. e, § 11.
3. Dla terenu 14.KD-D nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 81. 1. Dla terenu 15.KP/R - ustala si¢ przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-
rowerowy.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 15.KP/R:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 9,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej;
3) ustala si¢ prowadzenie chodnika;
4) ustala si¢ odtworzenie historycznej alei parkowej poprzez uzupelnienie oraz
wprowadzenie nowych nasadzen drzew wzdluz linii rozgraniczajacych z terenem
B.10.U i C.1.ZPL;
5) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;
6) w obrebie terenu obowiazuje:
a)nakaz stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

C)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

7) w pozostalym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 7 pkt 2 lit. h, § 10 pkt 1, § 11, §
13 pkt 1 lit. a i pkt 2.

3. Dla terenu 15.KP/R nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 82. 1. Dla terenu 16.KP/R - ustala si¢ przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-
rOWerowy.
2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 16.KP/R:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej;

3) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe 1 urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

5) w obrebie terenu obowiazuje:

a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

C)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

6) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 7 pkt 2 lit. h, § 10 pkt 2 lit. b, §
11,§ 12 pkt 1, § 13 pkt 1 lit. a i pkt 2.

3. Dla terenu 16.KP/R nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.



§ 83. 1. Dla terenu 17.KP/R - ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszo-rOWerowy.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu 17.KP/R:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny dla prowadzenia ruchu rowerowego i
pieszeqo;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu kotowego;
4) w obrgbie terenu obowigzuje:
a) nakaz stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, kosze na $§mieci, barierki, stupki,
b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego do potrzeb oso6b
niepetnosprawnych;
5) w pozostatym zakresie obowigzuja: § 4 ust. 2 pkt 1, § 7 pkt 2 lit. h, § 11, § 13 pkt 1 lit.
a.
3. Dla terenu 16.KP/R nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 84. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego
Warszawy.

§ 85. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XCI1/2347/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Henrykowa

1. Uwaga zlozona przez Pelnomocnika Prezydenta m.st. Warszawy ds. komunikacji
rowerowej, w dniu 10.01.2014r.

Tres$¢ uwagi: Zastosowac zapisy wskazujace na konieczno$¢ uspokojenia ruchu na drogach
klasy dojazdowej D np. poprzez rezygnacj¢ z wydzielania chodnikéw na rzecz wspoélnej
przestrzeni dla wszystkich uzytkownikéw drogi.

ustalenie projektu planu: brak

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona, bezzasadna, nie dotyczy problematyki planu.
Zasady organizacji ruchu nie wchodza w zakres wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwaga zlozona przez RWE Stoen Operator Sp. z 0.0., w dniu 21.01.2014 r.

Tres¢ uwagi: Nadanie brzmienia § 16 ust. 6 pkt. 1 lit. a: "dopuszcza zasilanie w energi¢
elektryczng z istniejacej i nowobudowane;j sieci elektroenergetycznej".

ustalenie projektu planu:

,»1) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej,”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona, bezpodstawna. Istniejace zapisy uwzgledniaja
zasilanie zarowno z sieci istniejgcej, jak i projektowanej.

3. Uwaga zlozona przez Pollena- Aroma Sp. z 0. 0., w dniu 03.02.2014 r.

3.1. Tres¢ uwagi: Zmieni¢ teren relokacji budynku tzw. "portierni". Proponuje skreslenie z
rysunku planu przysziego miejsca pod ten budynek, zostawiajagc zarazem wymog takiej
inwestycji w tekscie planu pod warunkiem, Ze obiekt bedzie chroniony ostateczng i
niezaskarzalng decyzja odpowiedniego organu administracji publiczne;.

ustalenie projektu planu:§ 20 ust. 2 pkt. 12):

,»dla budynku nr 1 dopuszcza si¢ relokacje, zgodnie z oznaczonym na rysunku planu rejonem
relokacji budynku nr 1 obj¢tego ochrong w planie;”

Na rysunku planu: w liniach rozgraniczajacych terenu A.2.U/MW obszar oznaczony
symbolem ,,rejon relokacji budynku nr 1 objetego ochrong w planie”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - plan dopuszcza relokacje przedmiotowego
budynku portierni i jednocze$nie ustala rejon jego relokacji uwzgledniajac historyczny uktad
funkcjonalno — przestrzenny zespotu dawnej drozdzowni ,,Henrykow”, ktory jest ujety w
gminnej ewidencji zabytkdw. Lokalizacja rejonu relokacji zostala uzgodniona z
odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu.
3.2. Tres¢ uwagi: W § 10 ust. 2 pkt. b wykreslenie 3 drzew z kategorii objetych ochrong
planu;

ustalenie projektu planu:



,»$ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

b) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu z
zastrzezeniem §38 ust. 2 pkt 10,”;

Na rysunku planu: w liniach rozgraniczajacych terenu A.2.U/MW oznaczono elementy
zabudowy i zagospodarowania terenu symbolem ,,drzewa do zachowania”.

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie usuni¢cia wszystkich, wskazanych na
zalaczniku graficznym do uwagi, drzew. Na rysunku planu pozostawiono 2 drzewa, ktore
charakteryzujg si¢ najlepszymi cechami wzrostowymi oraz stanem zdrowotnym.

3.3. Tresé¢ uwagi: W § 13 ust. 1 lit b - dotyczacym projektowanej drogi 9.KD-D nie zostat
oznaczony wjazd na obszar A.2.U./MW.

ustalenie projektu planu: § 13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

,, 1) ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem s3:

... b) teren ustugowo-mieszkaniowy oznaczony symbolem A.2.U/MW;”

teren A.2.U/MW - § 20 ust. 4 pkt. 1:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 5.KD-L ul. Dziatwy i 13.KD-D ul. Dziatwy;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od ul. Klasykéw, drogi sgsiadujacej z obszarem planu;”;
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona , bezprzedmiotowa, w wyniku uwzglednienia uwag
usunigto teren projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej 9.KD-D. Ponadto w planie
ustalono obstuge komunikacyjng terenu, natomiast miejsca zjazdéw na teren ustalane sg przez
inwestora z zarzadcg drogi na etapie projektu budowlanego. Zasady organizacji ruchu nie
wchodza w zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.4. Tres¢ uwagi: W § 5 ust 6 lit. b rozszerzy¢ zakres ustug nie ograniczajac ich wymienienia
tylko do ustug kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty tj. uwzgledni¢ przeznaczenia wymienione w
§ 20 ust. 1 pkt 1 projektu planu (z tresci uwagi przyjmuje sig, Ze uwaga dotyczy § 5 pkt. 6 lit
b).

ustalenie projektu planu: § 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

,»...0) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury spolecznej do obslugi obszaréw
mieszkaniowych poprzez:

...b) realizacj¢ ustug z zakresu kultury, ochrony zdrowia oraz o$wiaty w obrebie terenu
oznaczonego symbolem A.2.U/MW oraz dopuszczenie realizacji ustug kultury na terenie
oznaczonym symbolem B.9.U — zgodnie z przepisami szczegétowymi dla tych terenow,”;
teren A.2.U/MW, § 20 ust. 1 pkt 1,2:

,»1. Dla terenu A.2.U/MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi z zakresu:

a) ustugi biur 1 administracji,

b) ustugi kultury, a w szczegdlnosci muzea, galerie, wystawiennictwo,

c) ustugi oswiaty,

d) ustugi zamieszkania zbiorowego, a w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy,

e) ustugi handlu,

f) ustugi gastronomii;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.”.

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - w § 5 pkt. 6 lit. b przywotane zostaty jedynie
ushugi z zakresu infrastruktury spotecznej stuzace obstudze terenéw mieszkaniowych, gdyz
ten pkt ustalen planu okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym
zakresie. Przeznaczenie terenu, w tym zakres ustug realizowanych na poszczegdlnych
terenach, okreslone zostaty w przepisach szczegotowych dla terendw.

3.5. Tresé¢ uwagi: W § 5 ust. 7 zmniejszy¢ zakres uktadu placu fabrycznego i posadzki.
Dodatkowo wyraznie dopusci¢ przejazd przez posadzke w obszarze wjazdow, aby umozliwié¢



komunikacje przyszlym mieszkancom oraz ze wzgledu na do$¢ niski poziom wod od strony
ulicy Klasykow - oznaczy¢ miejsca parkingowe (z tresci uwagi przyjmuje sie, Ze uwaga
dotyczy § 5 pkt. 7).

ustalenie projektu planu:

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

»..-7) wytworzenie ukladu ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w obrgbie zespotu
budowlanego gorzelni drozdzowej, podkreslajacych gltéwna o§ kompozycyjng uktadu,
nawigzujacych do dawnego placu fabrycznego, zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla
terenu A.2.U/MW i zgodnie z rysunkiem planu;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia uktadu placu fabrycznego
i posadzki. Zasady realizacji placu wraz z ukladem przestrzeni publicznych, w tym
wyznaczony na rysunku planu zasieg placu, odnoszg si¢ do dawnego przemystowego
wykorzystania terenu, podzialow funkcjonalnych oraz stanowig wazny czynnik rewaloryzacji
zespotu.

3.6. Tres¢ uwagi: Wnosi, aby 3 budynki oznaczone w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru A.2.U/MW jako portiernia, budynek mieszkalny oraz budynek
produkcyjny, nie byly obejmowane w projekcie planu zagospodarowania ochrong, gdyz ich
walory estetyczne nie zostaly potwierdzone, a decyzja konserwatora zabytkoéw o wpisaniu ich
do rejestru zabytkow zostala uchylona przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
decyzja z dnia 6 grudnia 2013 roku znak DOZ-OAIK -6700/857/13 - ML/104113.

ustalenie projektu planu: ,,§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu budowlanego gorzelni drozdzowej
,Henrykow”, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ktorego zagospodarowanie ksztattuje
si¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenu A.2.U/MW;

3) ustala si¢ ochrong zespotu budowlanego gorzelni drozdzowej ,,Henrykdéw”, ktory to zespot
wspottworza obiekty oznaczone na rysunku planu:

a) budynek nr 1 — budynek portierni,

b) budynek nr 2 — budynek produkcyjny,

c) budynek nr 3 — budynek mieszkalny

wraz ze strefa otoczenia w granicach, o ktérych mowa w pkt 2, oznaczonych na rysunku
planu;”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona gdyz teren wraz z obiektami ujety jest w gminnej
ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkow ustalenia ochrony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg jedna z form ochrony zabytkow.
Ustalenia zawarte w planie zostaly uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow
na etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu.

3.7. Tres¢ uwagi: W §7 ust. 2 pkt. 4 usung¢ zakaz umieszczania reklam na obszarze
A2.UMW, gdyz zespot gorzelni drozdzowej Henrykdéw nie jest wpisany do rejestru
zabytkow, a dziatalno$¢ ustlugowa prowadzona na wskazanym obszarze bedzie wymagata
rozmieszczenia szyldow czy oznaczen informacyjnych o wielkosci np. do 3 metrow
kwadratowych (z tresci uwagi przyjmuje sie, ze uwaga dotyczy § 7 pkt. 2 lit. d).

ustalenie projektu planu: ,,§ 7. Zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

d) na terenie A.2.UMW w granicach zespolu budowlanego gorzelni drozdzowe;j
,Henrykow”,”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona, gdyz teren A.2.U/MW wraz z obiektami ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw ustalenia
ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg jedng z form i sposobdéw
ochrony zabytkow. Z uwagi na zabytkowy charakter terenu i obiektow zakaz umieszczania



reklam w terenie A.2.U/MW =zostaje utrzymany. Ustalenia planu nie zakazuja jednak
umieszczania szyldow.

3.8. Tres¢ uwagi: W § 20 ust. 2 pkt 13 wnosi, aby przestrzen posadzki ulegla zmniejszeniu i
aby na placu fabrycznym mozna bylo ustawia¢ obiekty matej architektury oraz zlokalizowac
miejsc parkingowe dla zagwarantowania odpowiedniego parytetu miejsc parkingowych dla
rzeczonego obszaru A.2.U./MW.

ustalenie projektu planu: w wyniku rozpatrzenia uwag obecne ustalenia planu to § 20 ust. 2
pkt 14:

,»14) dla czgsci terenu oznaczonej jako ogdélnodostepne przestrzenie publiczne wymagajace
specjalnego opracowania posadzki:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni o indywidualnie opracowanym rysunku posadzki
nawigzujacym do poprzemystowego charakteru terenu, jego podziatu funkcjonalnego oraz
elementow jego zagospodarowania, z zastrzezeniem lit. d,

b) ustala si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, z zastrzezeniem lit. d,

c) ustala si¢ zasieg ogdlno-dostepnego placu fabrycznego, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ zagospodarowanie ogoélnodostepnego placu fabrycznego poprzez realizacje
nawierzchni, obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej, respektujacych i
podkreslajacych — w swojej formie i rozwigzaniach kompozycyjno — materialowych — o$
kompozycyjna zespotu budowlanego gorzelni drozdzowej ,,Henrykow”, o przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu;

e) zakazuje si¢ realizacji parkingdéw terenowych,

f) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem pkt 18,

g) dopuszcza si¢ realizacje przejazdéw wylacznie w rejonie zjazdow na teren od strony
terenéw drog 5.KD-L i 14.KD-D;...”

...18) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na odcinkach linii rozgraniczajacych drog publicznych,
ktore przylegaja do czesci terenu oznaczonej jako ogolnodostepne przestrzenie publiczne
wymagajace specjalnego opracowania posadzki oraz wewnatrz terenu za wyjatkiem ogrodzen
0 przebiegu zgodnym z liniami zabudowy;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji miejsc postojowych w
obrebie terenu oznaczonego jako ,,przestrzenie publiczne wymagajace specjalnego
opracowania posadzki” — lokalizacja miejsc postojowych stoi w sprzecznosci z docelowym
reprezentacyjnym charakterem zagospodarowania.

3.9. Tres¢ uwagi: W § 20 ust. 5 - zmniejszy¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z wejsciem w
zycie planu do 5%.

ustalenie projektu planu: § 20 ust.5:

»J. Dla terenu A.2.U/MW ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust 2 pkt 12) w planie okresla si¢ obowigzkowo
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4; oplaty dokonuje si¢ w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia uchwalenia planu, rzeczywisty wzrost lub obnizenie
warto$ci nieruchomosci okreslone zostang zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami.

3.10. Tre$¢ uwagi: Ograniczy¢ normatyw dziatki z 3500 metréw do 2000 metréw — dziatka
nr 21/4 ma powierzchni¢ 2381 m?;

ustalenie projektu planu:§ 20 ust.2 pkt 4):

,ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 3500m?;”;



rozstrzygniecie: Uwaga bezzasadna. Ustalenia przedmiotowego paragrafu dotycza terenu
A.2.UMW, obejmujacego dziatki ew. nr 21/6 1 6/2 z obrgbu 4-04-05. Dziatka nr 21/4
znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu D.1.MW, dla ktérego ustalono minimalng
powierzchni¢ dziatki na poziomie 1500 m>.

4. Uwaga zlozona przez Dom Development SA, w dniu 19.02.2014 r.

4.1. Tres¢ uwagi: Wykresli¢ z rysunku planu ul. 7.KD-D ul. Skuterowa na jej fragmencie
pomiedzy obszarami D.3.MW i1 D.6.MW czg¢$¢, zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do
uwagi;

ustalenie projektu planu: rysunek planu

rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Uwaga uwzgledniona w zakresie
wykre§lenia z rysunku planu ulicy Skuterowej 7.KD-D (na jej fragmencie pomig¢dzy
obszarami D.3.MW i D.6.MW).

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona - w celu zapewnienia ogolnodostepnych, prawidtowych
powigzan komunikacyjnych pieszych 1 rowerowych migdzy osiedlami zabudowy
wielorodzinnej oraz terenem uslug o$wiaty D.4.UO w planie ustalono ogélnodostepny ciag
pieszo - rowerowy 17.KP/R, ktdrego przebieg nawigzuje do drogi wewngtrznej ustalonej w
wydanym pozwoleniu na budowe.

4.2. Tres¢ uwagi: Zmieni¢ w projekcie planu kategori¢ projektowanej 7.KD-D ul. Skuterowej
z drogi publicznej na drogg wewnetrzng (osiedlowa) na jej fragmencie pomiedzy obszarami
D.3.MW i D.6.MW cz¢$¢, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uwagi,

ustalenie projektu planu: § 66 ust. 1:

,»§ 66. 1. Dla terenu 7.KD-D — ul. Skuterowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowej.”

rozstrzygniecie: Uwaga czg¢sciowo nieuwzgledniona. Uwaga uwzgledniona w zakresie
usunigcia ulicy Skuterowej 7.KD-D z kategorii drog publicznych.

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona - w celu zapewnienia ogdlnodostgpnych, prawidlowych
powigzan komunikacyjnych pieszych 1 rowerowych migdzy osiedlami zabudowy
wielorodzinnej oraz terenem ustug oswiaty D.4.UO w planie ustalono ogolnodostepny ciag
pieszo - rowerowy 17.KP/R, ktorego przebieg nawigzuje do drogi wewnetrznej ustalonej w
wydanym pozwoleniu na budowg.

4.3. Tres¢ uwagi: Zlikwidowaé z rysunku planu na obszarach D.3.MW i D.6.MW drzewa
przeznaczone do zachowania, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uwagi;

ustalenie projektu planu: § 10 pkt. 2 lit. b:

,...D) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu,”;
Na rysunku planu: w liniach rozgraniczajacych terenéw D.3.MW i D.6.MW oznaczono
elementy zabudowy i zagospodarowania terenu symbolem ,,drzewa do zachowania”.
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunig¢cia wszystkich wskazanych w
zalaczniku do uwagi drzew. Na rysunku planu na przedmiotowych terenach pozostawiono te
drzewa, ktore charakteryzuja si¢ najlepszymi cechami wzrostowymi oraz stanem
zdrowotnym.

4.4. Tres¢ uwagi: W § 4 ust. 2 pkt. 1 - wykreslenie czgéci terenu 7.KD-D, tj. na wysokosci
obszaru D.3.MW i czgéci D.6.MW z katalogu inwestycji celu publicznego - drog publicznych.
ustalenie projektu planu: § 4 ust. 2 pkt. 1:

,»1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-L,
3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.1.KD-D, 9.2.KD-D, 10.KD-D,
11.1.KD-D, 11.2.KD-D, 12.1.KD-D - 12.6.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D oraz tereny ciagow
pieszo — rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 15.KP/R i 16.KP/R;”
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona — w celu zapewnienia poprawnego ukladu
komunikacyjnego na obszarze planu, w szczego6lno$ciw wyznaczonych kwartatach zabudowy



mieszkaniowej wielorodzinnej D.3.MW i1 D.6.MW (obejmujacych dziatki Dom Development
oraz dziatke miejskg nr 12/23 z obrebu 4-04-10) o lacznej powierzchni blisko 3 ha, jak
rowniez w celu zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej terenu ustug os$wiaty
D.4.UO w planie ustalono ogolnodostepng droge publiczng 7.KD-D, ktérej przebieg
nawigzuje do drogi wewnetrznej ustalonej w wydanym pozwoleniu na budowg.

4.5. Tres¢ uwagi: W § 6 pkt. 2 lit. a - zmiana maksymalnej wysokos$ci ogrodzen do 2,0 m od
poziomu terenu.

ustalenie projektu planu: § 6 pkt. 2 lit. a:

,,2) dla ogrodzen od strony terenéw wymienionych w pkt 1 ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen:

- 3,5 m od poziomu terenu — dla terenu oznaczonego symbolem C.4.US/ZP w rejonie
lokalizacji terenowych urzadzen sportowych,

- 1,8 m od poziomu terenu — dla pozostatych terenow,”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. W celu ochrony 1 ksztaltowania ladu
przestrzennego w obszarze objetym projektem planu, ustalono jednakowa wysoko$¢ ogrodzen
od strony terenéw drog publicznych, ciggdw pieszo-rowerowych i1 laséw o maksymalnej
wysokosci 1,8 m jako odpowiedniej do grodzenia terenéw mieszkaniowych. Dla terenow
ustlug oswiaty w rejonach boisk wysoko$¢ ogrodzen zostata zwiekszona ze wzgledoéw
bezpieczenstwa.

4.6 Tres¢ uwagi: W §7 pkt.1 b zmiana dopuszczalnej powierzchni reklamowej do 20m? - na
terenie D.2.MW zrealizowano reklamy i szyldy o wnioskowanej powierzchni do 20m? na
podstawie udzielonych pozwolen na budowg.

ustalenie projektu planu: §7 pkt.1 b:

,b) 3,0 m* — na terenach MW z zastrzezeniem, Ze taczna powierzchnia reklamowa na jednym
budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m?, a reklamy musza by¢ ograniczone do zwigzanych z
dzialalnoscig prowadzona w tych budynkach,”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - zapisy paragrafu 7 pkt. 1 lit. b ograniczaja
powierzchni¢ reklamowa, a nie odnosza si¢ do szyldow; plan nie ingeruje w wydane
pozwolenia na budowg.

4.7. Tres¢ uwagi: Wykreslenie z katalogu przestrzeni publicznych terenu 5.KD-L.

ustalenie projektu planu: § 13 pkt. 1 lit a:

,»$ 13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze objetym planem s3:

a) tereny drog publicznych 1.KD-GP, ciag drog 13.KD-D i 5.KD-L, 2.KD-L, 4.KD-L, 8.KD-
D oraz tereny ciggow pieszo — rowerowych 15.KP/R 1 16.KP/R;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie usunigcia terenu drogi 5.KD-L ul.
Dziatwy z ustalonych w planie przestrzeni publicznych. W obszarze planu oprocz
podstawowych funkcji komunikacyjnych, teren 5.KD-L zapewnia powigzania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, petnigc jednoczesnie rolg reprezentacyjng w tej strukturze.

4.8. Tre$¢ uwagi: W § 14 wust.l. pkt. 1 lit. d - zmiana minimalnej szeroko$ci drog
wewngetrznych do 5,0 m, z ciggiem pieszo-jezdnym 6,5 m.

ustalenie projektu planu: §14 ust.1 pkt 1 lit d:

»--.d) minimalng szerokos¢ drog wewnetrznych: 8,0m;”

rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

4.9. Tres¢ uwagi: W §15 ust. 1 pkt. 1- wykreslenie z katalogu drog publicznych czesci ul.
7.KD-D na jej fragmencie pomigdzy terenami D.3.MW i czg$¢ D.6.MW.

ustalenie projektu planu: §15 pkt. 1 lit a:

,»a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objgtym planem stanowia wymienione
ponizej tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KD-GP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - ul. Modlinska,



- 2.KD-L - Kklasy lokalnej - ul. Sgsiedzka,

- 3.KD-L - Kklasy lokalnej - ul. Drogowa,

- 4 KD-L - klasy lokalnej - ul. Uczniowska,

- 5.KD-L - klasy lokalnej - ul. Dziatwy,

- 6.KD-L - klasy lokalnej - ul. Krokwi,

- 7.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Skuterowa,

- 8.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Drozdzowa,

- 9.1.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Marchotta,

- 9.2.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Marchotta,

- 10.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Podr6znicza,

- 11.1.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Czarnocinska,

- 11.2.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Czarnocinska,

- 12.1.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Potaczona,

- 12.2.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Potaczona,

- 12.3.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Potaczona,

- 12.4.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Pszczela,

- 12.5.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Pasieki,

- 12.6.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Pasieki,

- 13.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Dziatwy,

- 14.KD-D - klasy dojazdowej - ul. Podréznicza,...”;

rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

4.10. Tres¢ uwagi: §15 ust.3 pkt. b - ustalenie minimalnej szerokosci chodnika na 1,5 m.
ustalenie projektu planu: §15 pkt 3 lit. b:

,»b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ chodnika wynoszaca 2,0 m;”

rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

4.11. Tres¢ uwagi: §15 ust. 5 pkt. ¢ - wykreslenie tego zapisu.

ustalenie projektu planu: §15 pkt 5 lit. c:

,»C) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw o0so6b niepetnosprawnych w
liczbie nie mniejsze] niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow
parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa — realizowanych
w ramach obliczonych potrzeb;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia dotyczace realizacji miejsc postojowych
dla samochodéw o0s6b niepelnosprawnych nie zwigkszaja liczby miejsc postojowych dla
terenu.

4.12. Tres¢ uwagi: §15 ust. 5 pkt. d: - wykreslenie tego zapisu.

ustalenie projektu planu: obszar planu, §15 pkt 5 lit. d:

,»d) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych ogdlnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz
10% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikéw parkingowych dla danego
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami - realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - dodatkowe miejsca postojowe powinny by¢
przeznaczone dla gosci odwiedzajacych mieszkancow osiedla oraz mieszkancow osiedla,
ktorzy nie wykupili miejsca postojowego lub posiadajacych wigcej niz jeden samochdd.

4.13. Tres¢ uwagi: § 37 ust. 1 pkt. 2 - zmiang zapisu polegajaca na wykresleniu wyrazenia
"w parterach™.

ustalenie projektu planu: § 37 ust. 1 pkt. 2:

,»2) przeznaczenie uzupethiajace: ustugi w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;.,,
rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.



4.14. Tresé¢ uwagi: § 37 ust. 2 pkt. 1 - usunigcie zamknietego katalogu dopuszczalnych ustug
celem rozszerzenia mozliwosci ich wyboru oraz wykreslenie wyrazenia "w parterach".
ustalenie projektu planu: § 37 ust. 2 pkt. 1:

,»1) ustala si¢ w parterach budynkoéw od strony ulicy Klasykéw, zgodnie z oznaczonymi na
rysunku planu uslugami w parterach, realizacj¢ uslug w szczegdlnosci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? na lokal,

b) gastronomii,

c) biur,

d) ochrony zdrowia wytacznie typu: gabinety lekarskie lub dentystyczne,

e) ustugi typu: urzedy pocztowe, zaktady fryzjerskie, zaktady fotograficzne, solaria, salony
kosmetyczne, kluby fitness, punkty kserograficzne, wypozyczalnie filmow;”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Zawarty w § 37 ust. 2 pkt. 1 katalog funkcji jest
katalogiem otwartym. W projekcie planu nalezy okresli¢ zasady i warunki lokalizowania
przeznaczenia dopuszczalnego, ksztattowania tadu przestrzennego i harmonijnego tgczenia
funkcji.

4.15. Tres¢ uwagi: § 37 ust. 4 pkt. 3 - wnosi o wykres$lenie liter c) i d) z pkt. 3

ustalenie projektu planu: § 37 ust. 4 pkt. 3:

,»3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, cid;”

§ 15 pkt 5:

5) W zakresie parkowania:

(...) c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéow 0so6b niepetnosprawnych w
liczbie nie mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaZznikéw
parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowg ustugowa — realizowanych
w ramach obliczonych potrzeb,

d) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10%
potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla danego terenu
przeznaczonego pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub  mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami - realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb.”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia dotyczace realizacji miejsc postojowych
dla samochodow osob niepetnosprawnych (pkt c) nie zwigkszajg liczby miejsc postojowych
dla terenu; natomiast ustalenia dotyczace realizacji dodatkowych miejsc postojowych (pkt d)
maja na celu zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych dla gosci, odwiedzajacych
mieszkancow osiedla oraz mieszkancow osiedla, ktorzy nie wykupili miejsca postojowego lub
posiadajg wiecej niz jeden samochod.

4.16. Tres¢ uwagi: § 37 ust. 4 pkt. 4- zmiana na 5 stanowisk postojowych dla roweré6w na
100 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.

ustalenie projektu planu: § 37 ust. 4 pkt. 4:

,4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.”
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - warto$¢ wskaznika dla rowerow zostala przyjeta
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m. st. Warszawy.

4.17. Tres¢ uwagi: § 37 ust. 5- zmiana stawki na 15%.

ustalenie projektu planu: § 37 ust. 5:

»J. Dla terenu D.2.MW ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust 2 pkt 12) w planie okresla si¢ obowigzkowo
,»stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci



nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”. Oplaty tej dokonuje si¢ w przypadku zbycia
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia uchwalenia planu. Rzeczywisty wzrost lub obnizenie
warto$ci nieruchomosci okre§lone zostang zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
4.18. Tres¢ uwagi: § 38 ust. 1 pkt. 2 - zmiana zapisu polegajaca na wykresleniu wyrazenia
,,W parterach”, dopuszczenie mozliwosci realizacji nieucigzliwych ustug nie tylko w parterach
budynkow, ale takze na innych kondygnacjach.

ustalenie projektu planu: § 38 ust. 1 pkt 2:

,»2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w parterach budynkéw o funkcji mieszkaniowe;j.”
rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

4.19. Tres¢ uwagi: § 38 ust. 2 pkt. 1 - usunigcie zamknigtego katalogu dopuszczalnych ustug
celem rozszerzenia mozliwosci ich wyboru oraz umozliwienie lokowania ustug nie tylko w
parterze.

ustalenie projektu planu: § 38 ust. 2 pkt 1:

,»1) ustala si¢ w parterach budynkéw od strony drogi 5.KD-L i 7.KD-D realizacj¢ ustug w
szczegblnosci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? na lokal,

b) gastronomii,

¢) biur i administraciji,

d) ochrony zdrowia wytacznie typu gabinety lekarskie lub dentystyczne,

e) ustugi typu: urzedy pocztowe, zaktady fryzjerskie, zaktady fotograficzne, solaria, salony
kosmetyczne, kluby fitness, punkty kserograficzne, wypozyczalnie filmoéw.”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - katalog ustug zawarty w ustaleniach planu jest
katalogiem otwartym. W projekcie planu nalezy okre$li¢ warunki lokalizowania
przeznaczenia dopuszczalnego, ksztaltowanie tadu przestrzennego i harmonijnego taczenia
funkgcji

4.20. Tres¢ uwagi: § 4lust. 4 pkt. 1) - wykreslenie 7.KD-D ul. Skuterowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem planistycznym 7.KD-D. (z tresci uwagi przyjmuje sie, ze uwaga
dotyczy § 38 ust. 4 pkt. 1)

ustalenie projektu planu: § 38 ust. 4 pkt. 1:

,,1) ustala si¢ obstuge terenu od drog: 5.KD-L ul. Dziatwy, 7.KD-D ul. Skuterowa lub 8.KD-
D ul. Drozdzowa;”

rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

4.21. Tres¢ uwagi: § 38 ust. 4 pkt. 2 podpunkt d) - wykreslenie liter ¢ i d.

ustalenie projektu planu: §38 ust. 4 pkt 2 lit d:

,»,d) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, c1d;”

§ 15 pkt 5:

,»$ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

5) W zakresie parkowania:

(...) ¢) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw 0s6b niepelnosprawnych w
liczbie nie mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikéw
parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe ustugowa — realizowanych
w ramach obliczonych potrzeb,

d) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych ogoélnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10%
potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla danego terenu
przeznaczonego pod zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub mieszkaniowag
wielorodzinng z ustugami - realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb.”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia dotyczace realizacji miejsc postojowych
dla samochoddéw o0s6b niepetnosprawnych (pkt c¢) nie zwigkszajg liczby miejsc postojowych
dla terenu; natomiast ustalenia dotyczace realizacji dodatkowych miejsc postojowych (pkt d)



majg na celu zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych dla gosci, odwiedzajacych
mieszkancoOw osiedla oraz mieszkancoéw osiedla, ktorzy nie wykupili miejsca postojowego lub
posiadaja wigcej niz jeden samochdd.

4.22. Tres¢ uwagi: § 38 ust. 4 pkt. 3) - zmiana wskaznika miejsc postojowych dla rowerow z
10 na 5 stanowisk postojowych dla roweréw na 100 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych

ustalenie projektu planu: §38 ust. 4 pkt 3:

,»3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.;”
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Warto$¢ wskaznika dla rowerow zostata przyjeta
zgodnie z ustaleniami 1 wytycznymi do planéw miejscowych, okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m. st. Warszawy.

4.23. Tres¢ uwagi: § 38 ust. 5 - zmiana stawki na 15%

ustalenie projektu planu: §38 ust. 5:

»J. Dla terenu D.3.MW ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust 2 pkt 12) w planie okresla si¢ obowigzkowo
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4; optaty dokonuje si¢ w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia uchwalenia planu, rzeczywisty wzrost lub obnizenie
wartosci nieruchomosci okreslone zostang zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
4.24. Tres¢ uwagi: § 41 ust. 4 pkt. 1)- wykreslenie 7.KD-D ul. Skuterowa.

ustalenie projektu planu: § 41 ust. 4 pkt 1:

,,1) ustala si¢ obstugg terenu od drog: 5.KD-L ul. Dziatwy, 6.KD-L ul. Krokwi lub 7.KD-D ul.
Skuterowa;”

rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

4.25. Tres¢ uwagi: § 41 ust. 4 pkt. 3) - wykreslenie podpunktéw c) i d).

ustalenie projektu planu: § 41 ust. 4 pkt 3:

,»3) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 15 pkt 5 lit. a, c1d;”;

§ 15 pkt 5:

,»$ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

5) W zakresie parkowania:

(...) ¢) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw 0sob niepelnosprawnych w
liczbie nie mniejszej niz 5% potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaZznikéw
parkingowych dla danego terenu, przeznaczonego pod zabudowe ustugowsg — realizowanych
w ramach obliczonych potrzeb;

d) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz 10%
potrzeb parkingowych obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla danego terenu
przeznaczonego pod zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub  mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami - realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia dotyczace realizacji miejsc postojowych
dla samochodow o0sob niepetnosprawnych (pkt c¢) nie zwigkszaja liczby miejsc postojowych
dla terenu; natomiast ustalenia dotyczace realizacji dodatkowych miejsc postojowych (pkt d)
majg na celu zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych dla gosci, odwiedzajacych
mieszkancoéw osiedla oraz mieszkancow osiedla, ktorzy nie wykupili miejsca postojowego lub
posiadajg wigcej niz jeden samochod.



4.26. Tres¢ uwagi: § 41 ust. 4 pkt. 4)- zmiana wskaznika z 10 na 5 stanowisk postojowych
rowerowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

ustalenie projektu planu: § 41 ust. 4 pkt 4:

,»4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 10
stanowisk postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.”
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - warto$¢ wskaznika dla rowerow zostata przyjeta
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania m. st. Warszawy.

4.27. Tres¢ uwagi: § 41 ust. 5- proponujemy zmiang stawki na 15%.

ustalenie projektu planu: teren D.6.MW, § 41 ust. 5:

»J. Dla terenu D.6.MW ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzglgdniona - zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust 2 pkt 12) w planie okresla si¢ obowigzkowo
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4; optaty dokonuje si¢ w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia uchwalenia planu, rzeczywisty wzrost lub obnizenie
warto$ci nieruchomosci okre§lone zostang zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
4.28. Tres¢ uwagi: Skorygowanie granic planu i wylgczenie terenu 6.KD-L ul. Krokwi z
zakresu niniejszego planu zagospodarowania.

ustalenie projektu planu: § 65 ust. 1:

,»$ 65. 1. Dla terenu 6.KD-L — ul. Krokwi - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona, bezzasadna.

4.29. Tres¢ uwagi: § 66. 1. Dla terenu 7.KD-D- ul. Skuterowa - zmiana przeznaczenia drogi
na odcinku na wysoko$ci terenéw D.3.MW oraz D.6.MW z drogi publicznej na droge
wewngetrzng, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uwagi.

ustalenie projektu planu: § 66 ust. 1:

,»§ 06. 1. Dla terenu 7.KD-D — ul. Skuterowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowej.”

rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Uwaga uwzgledniona w zakresie
usunigcia ulicy Skuterowej 7.KD-D z kategorii drog publicznych.

Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona - w celu zapewnienia ogdlnodostgpnych, prawidlowych
powigzan komunikacyjnych pieszych 1 rowerowych migdzy osiedlami zabudowy
wielorodzinnej oraz terenem ustug oswiaty D.4.UO w planie ustalono ogoélnodostepny ciag
pieszo - rowerowy 17.KP/R, ktdrego przebieg nawigzuje do drogi wewngtrznej ustalonej w
wydanym pozwoleniu na budowg.

4.30. Tres¢ uwagi: § 64 ust. 2 pkt 3 lit b. - wykreslenie drogi 7.KD-D ul. Skuterowa.
ustalenie projektu planu: § 64 ust. 2 pkt. 3 lit. b:

,»3) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowania z drogami:

a) 4.KD-L ul. Uczniowska,

b) 7.KD-D ul. Skuterowa,

c) 8.KD-D ul. Drozdzowa,”

rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

4.31. Tres¢ uwagi: § 64 ust. 2 pkt7 (obecnie pkt 6)- usuniecie wymogu wprowadzenia
chodnikoéw po obu stronach jezdni na wysokosci obszarow D.2. MW, D.3.MW, D.6.MW.
ustalenie projektu planu: § 64. ust. 2 pkt. 6:

,ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni,”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - w drogach klasy: lokalnej i dojazdowej,
szczegblnie przy zabudowie jedno lub wielorodzinnej, z uwagi na bezposrednig obstuge



przylegltego zagospodarowania oraz bezpieczenstwo pieszych, chodniki powinny by¢
zlokalizowane po obu stronach jezdni.

5. Uwaga zlozona przez Bank Zachodni WBK S.A., w dniu 19.02.2014 r.

5.1. Tre$é uwagi: Na dziatce ewidencyjnej o numerze 1/2, na obszarze, na ktorym wystepuje
uzytek oznaczony, jako RV 1 RVb oraz na czg¢$ci dziatki ewidencyjnej o numerze 2/1, na
obszarze, na ktérym wystepuje czgsciowo uzytek oznaczony, jako Lz-Rv, a takze na czesci
dziatki ewidencyjnej o numerze 4/1, na obszarze, na ktorym wystepuje czeSciowo uzytek
oznaczony, jako Lz-RV w rejonie ulic: Modlinska- Sasiedzka:

a) dopusci¢, jako przeznaczenie podstawowe lokalizacje obiektow: szpitala (oznaczonego
numerem 1 na zatgczonej do uwagi koncepcji zabudowy), ustug rehabilitacji (oznaczonego
numerem 2 na zalgczonej do uwagi koncepcji zabudowy) oraz ushug lekarskich
specjalistycznych i ushug biurowo administracyjnych (oznaczonych numerem 7 na zalaczonej
do uwagi koncepcji zabudowy),

b) dopusci¢, jako przeznaczenie réwnorzedne, lokalizacje obiektow o funkcji handlu i ustug
oraz mieszkalnictwa wielorodzinnego, w tym handlu, gdzie powierzchnia sprzedazowa
przekracza 2000 m?.;

ustalenie projektu planu:

,»$ 31. 1. Dla terenu C.1.ZPL ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona - park lesny.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
C.1.ZPL:

1) ustala si¢ edukacyjno — przyrodnicze i rekreacyjno — wypoczynkowe zagospodarowanie
terenu wraz z rewaloryzacja dawnego dworskiego Parku Wisniewo przy zachowaniu
naturalnych form ro$linno$ci zapewniajacych zachowanie walorow przyrodniczych i
roznorodnos$ci przyrodniczej terenu;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) ustala si¢ rejony lokalizacji projektowanych ogdélnodostepnych wejs¢ do Parku Wisniewo,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ realizacje obiektu matej architektury na osi kompozycyjnej ustalonej na rysunku
planu, w obregbie rejonu lokalizacji dawnego dworu, zgodnie z rysunkiem planu, przy
zachowaniu naturalnych warunkéw hydrogeologicznych i istniejagcych stosunkoéw wodnych;
5) ustala si¢ realizacje powigzan pieszych taczacych teren Parku Wisniewo C.1.ZPL z
terenem C.4.US/ZP poprzez teren C.5.ZW w formie nie wigcej niz 2 kladek pieszych lub
pieszo — rowerowych o maksymalnej szerokosci wynoszacej 3,0 m, lokalizowanych w sposob
nie naruszajacy cennych drzew;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych, o nawierzchni przepuszczalnej z materiatéw
naturalnych, poza terenem oznaczonym na rysunku planu jako grupy drzew do zachowania,
za wyjatkiem realizacji niezbednych powiazan pieszych w formie ww. $ciezek:

a) w rejonie lokalizacji projektowanych ogolnodostepnych wejs¢ do Parku Wisniewo,
wskazanych na rysunku planu,

b) w rejonie realizacji powigzan pieszych, o ktorych mowa w pkt 5;

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow malej architektury o charakterze rekreacyjnym, przy
czym w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu jako grupy drzew do zachowania
dopuszcza si¢ realizacje jedynie drewnianych koszy na $mieci i fawek;

8) nakazuje si¢ ochron¢ rzezby terenu w rejonie oznaczonym na rysunku planu z
dopuszczeniem odtworzenia zespolu stawdw oznaczonych na rysunku planu poprzez:

a) zachowanie naturalnych warunkéw hydrogeologicznych 1 istniejgcych stosunkow
wodnych, naturalnej formy rzezby terenu, naturalnych brzegoéw stawow,

b) zachowanie wymogow ochrony pomnikow przyrody oznaczonych na rysunku planu,

c) zakaz wprowadzenia obudowy i umocnien dna i brzegéw stawow;



9) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

10) zakazuje si¢ realizacji obiektow zwigzanych trwale z gruntem;

11) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych dla wody;

12) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu;

13) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;”

»$ 33. 1. Dla terenu C.3.U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu C.3.U:

1) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) rekreacji i wypoczynku, w szczegolnosci typu: kluby fitness, centra odnowy biologicznej,
b) handlu, realizowanych w kondygnacji parterowej w lokalach o maksymalnej powierzchni
sprzedazy wynoszacych 500 m? na lokal,

C) gastronomii;

2) zakazuje si¢ realizacji ustlug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem 0sob;...”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - ze wzgledu na istniejace uwarunkowania
przyrodnicze, funkcjonalno- przestrzenne przedmiotowych dzialek, bezposrednie sgsiedztwo
terenu 1.KD-GP drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (ul. Modlinska) oraz wynikajaca
z tych faktéw konieczno$¢ zapewnienia w ustaleniach planu ksztaltowania zrownowazonego
rozwoju poprzez integrowanie dzialan gospodarczych =z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej jak rowniez wymaganych prawem poziomow hatasu i norm w zakresie
zanieczyszczen powietrza, dla obszaru bezposrednio sasiadujacego z ul. Modlinska
wykluczono mozliwo$¢ realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1
miodziezy lub ushug zdrowia i pomocy spolecznej zwigzanych ze stacjonarnym lub
catodobowym pobytem o0séb oraz zabudowe¢ mieszkaniowg. W obszarach uznanych za cenne
przyrodniczo ograniczono mozliwo$¢ inwestowania. Odno$nie lokalizowania ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — tego typu inwestycje wymagaja wskazania
terendéw w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczenie w/w ustug byloby niezgodne z ustaleniami obowigzujacego suikzp m.st.
Warszawy.

5.2. Tres¢ uwagi: Na czesci dziatki ewidencyjnej o numerze 2/1 w rejonie ulicy
Podrézniczej, na obszarze, na ktorym czgsciowo wystepuje uzytek oznaczony jako Lz-RV i
RVb dopuscié, jako przeznaczenie podstawowe lokalizacje obiektow:

- zlobka oraz przedszkola (oznaczonego numerem 3 na zalgczonej do uwagi koncepcji
zabudowy),

- mieszkalnictwo wielorodzinne na wynajem (oznaczonego numerem 5 na zalaczonej do
uwagi koncepcji zabudowy) oraz ustug biurowych (oznaczonego numerem 6 na zatgczonej do
uwagi koncepcji zabudowy);

ustalenie projektu planu:

»$ 31. 1. Dla terenu C.1.ZPL ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona - park lesny.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
C.1.ZPL:

1) ustala si¢ edukacyjno — przyrodnicze i rekreacyjno — wypoczynkowe zagospodarowanie
terenu wraz z rewaloryzacja dawnego dworskiego Parku Wisniewo przy zachowaniu
naturalnych form ro$linnosci zapewniajacych zachowanie walorow przyrodniczych i
réznorodnos$ci przyrodniczej terenu;...”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - z aktualnej informacji z rejestru gruntéw wynika,
ze czg$¢ dziatki o numerze 2/1 objgta jest "Uproszczonym planem urzadzenia lasu na terenie



m. st. Warszawy, Dzielnicy Bialolgka, O$. Tarchomin" obowigzujacym do 31.12.2014.
Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach ,,W ewidencji gruntéw i
budynkow uwzglednia sie ustalenia planow urzqdzenia lasu i uproszczonych planow
urzgdzenia lasu dotyczqce granic i powierzchni lasu.” Ustalenia planu zdeterminowane sg
obiektywnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi, oraz przepisami prawa wykluczajacymi
lokalizowanie w tym terenie wnioskowanego zagospodarowania. Przedmiotowy teren stanowi
obszar o wysokiej wartosci przyrodniczej, z cennym drzewostanem, w tym 14 pomnikami
przyrody (deby szyputkowe), a takze stanowi potencjalny obszar kwalifikowany do programu
Natura 2000 ze wzglgdu na wystepowanie gatunku priorytetowego (pachnica debowa). Dla
utrzymania bogactwa przyrodniczego terenu jedng z najistotniejszych kwestii jest utrzymanie
obecnego poziomu wod gruntowych, ktérych obnizenie moze spowodowaé zamieranie
zarowno pomnikowych, jak i innych wiekowych debow, ktére sg bardzo wrazliwe na wahania
wod gruntowych. Powyzsze spowodowalo przeznaczenie terenu na zielen urzadzong — park
le$ny, dla ktorego zasady zagospodarowania okreslono w § 31 projektu planu. Dopetnieniem
przyjetego w projekcie planu sposobu zagospodarowani jest objecie obszaru ochrong uktadu
dworskiego Parku Wisniewo (ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw) oraz jego walory
historyczne.

5.3. Tres¢ uwagi: Na czesci dziatki ewidencyjnej o numerze 4/1, na obszarze, na ktorym
czgsciowo wystepuje uzytek Lz-RV oraz na cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 2/1, na
obszarze, na ktorym cze$ciowo wystepuje uzytek Lz-RV w rejonie ulicy Sasiedzkiej oraz
rowu henrykowskiego odwadniajacego (przyjmuje sie: Kanatu Henrykowskiego)
oznaczonego, jako WP dziatka ewidencyjna o numerze 10/1, dopusci¢, jako przeznaczenie
podstawowe lokalizacje obiektow mieszkalnictwa wielorodzinnego na wynajem oraz ustug
pensjonatowo-hotelowych (oznaczonych numerem 5 na zalgczonej do uwagi koncepcji
zabudowy).

ustalenie projektu planu:

»3 31. 1. Dla terenu C.1.ZPL ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona - park lesny.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
C.1.ZPL:

1) ustala si¢ edukacyjno — przyrodnicze i rekreacyjno — wypoczynkowe zagospodarowanie
terenu wraz z rewaloryzacja dawnego dworskiego Parku Wisniewo przy zachowaniu
naturalnych form ro$linno$ci zapewniajacych zachowanie walordw przyrodniczych i
réznorodnos$ci przyrodniczej terenu;...”;

,»$ 35. 1. Dla terenu C.5.ZW ustala si¢ przeznaczenie: zielen nadwodna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz wskazniki zagospodarowania terenu
C.5.ZW:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig, z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych z
zakresu gospodarki wodnej dla istniejacych wod powierzchniowych;...”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - z aktualnej informacji z rejestru gruntow wynika,
ze czg$¢ dziatki o numerze 2/1 objeta jest "Uproszczonym planem urzadzenia lasu na terenie
m. st. Warszawy, Dzielnicy Bialotgka, OS. Tarchomin" obowigzujacym do 31.12.2014.
Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach ,,W ewidencji gruntow i
budynkow uwzglednia si¢ ustalenia planow urzgdzenia lasu i uproszczonych planow
urzqdzenia lasu dotyczgce granic i powierzchni lasu.” Ustalenia planu zdeterminowane sg
obiektywnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi, oraz przepisami prawa wykluczajagcymi
lokalizowanie w tym terenie wnioskowanego zagospodarowania. Przedmiotowy teren stanowi
obszar o wysokiej wartosci przyrodniczej, z cennym drzewostanem, w tym 14 pomnikami
przyrody (deby szyputkowe), a takze stanowi potencjalny obszar kwalifikowany do programu
Natura 2000 ze wzgledu na wystepowanie gatunku priorytetowego (pachnica debowa). Dla
utrzymania bogactwa przyrodniczego terenu jedng z najistotniejszych kwestii jest utrzymanie



obecnego poziomu wod gruntowych, ktérych obnizenie moze spowodowaé zamieranie
zarOwno pomnikowych, jak i innych wiekowych dgbow, ktore sg bardzo wrazliwe na wahania
wod gruntowych. Powyzsze spowodowalo przeznaczenie terenu na zielen urzadzong — park
lesny, dla ktorego zasady zagospodarowania okreslono w § 31 projektu planu. Dopetnieniem
przyjetego w projekcie planu sposobu zagospodarowani jest objecie obszaru ochrong uktadu
dworskiego Parku Wisniewo (ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow) oraz jego walory
historyczne.

5.4. Tres¢ uwagi: Na dzialce ewidencyjnej o numerze 3/1 z obrebu 4-04-13, na ktorej
wystepuje uzytek oznaczony, jako RVb oraz na dzialce o numerze 114/2 z obrebu 4-04-09, na
ktorej wystepuje uzytek Bz, tj. na obszarze w rejonie ulicy Podrozniczej, dopusci¢, jako
przeznaczenie podstawowe, lokalizacje obiektow mieszkalnictwa wielorodzinnego
(oznaczonych numerem 4 na zataczonej do uwagi koncepcji zabudowy).

ustalenie projektu planu:

»§ 32.1. Dla terenu C.2.IE ustala si¢ przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej.”

»$ 34. 1. Dla terenu C.4.US/ZP ustala si¢ przeznaczenie: ustugi sportu i zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu C.4.US/ZP:

1) ustala si¢ realizacj¢ zespotu sportowo — rekreacyjnego;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie jednego obiektu budowlanego;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu i gastronomii w kondygnacji parterowej budynku o
funkcji sportowej w lokalach o maksymalnej powierzchni sprzedazy wynoszacych 300 m? na
lokal;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug kultury w budynku o funkcji sportowej;

5) dopuszcza si¢ realizacje placow sportowych, kortu oraz terenowych urzadzen sportowo -
rekreacyjnych;

6) ustala si¢ realizacje powigzan pieszych taczacych teren C.4.US/ZP poprzez teren C.5.ZW z
terenem Parku Wisniewo C.1.ZPL lokalizowanych w sposob nie naruszajacy istniejacych
drzew;...”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wigzacymi, zgodnie z ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, sa ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy; z ktorymi plan musi by¢ zgodny. Przedmiotowy teren w
studium zlokalizowany jest w strefie funkcjonalnej przedmie$¢ w terenach o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej 40-60%. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie w sposdb poprawny wypelnia
ustalenia studium oraz pojecie tadu przestrzennego. Przeznaczenie przedmiotowego terenu
pod ustugi sportu wynika z potrzeb Dzielnicy oraz otaczajacych go kwartalow zabudowy
mieszkaniowej.

5.5. Tres¢ uwagi: a) Zmiana wysokosci budynkoéw, zgodnie z zataczong do uwagi koncepcja
zabudowy, dla budynku:

- 0znaczonego numerem 1 - 35 m,

- 0Znaczonego numerem 2 - 18 m,

- oznaczonych numerami 3 i 5- 11m,

- 0zZnaczonego numerem 4- 15 m,

- 0Znaczonego numerem 6- 12 m,

- 0znaczonego numerem 7- 15 mi 12 m.

b) ustali¢ dachy ptaskie dla projektowanej zabudowy,

€) uktad komunikacji drogowej na obszarze projektowanej zabudowy powinien stanowic
uktad drog wewngtrznych, jako rozwigzanie nieobligatoryjne w ustaleniach planu.



ustalenie projektu planu:

C.1.ZPL:

,»$ 31.ust. 2. pkt:

9) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

10) zakazuje si¢ realizacji obiektow zwigzanych trwale z gruntem; ”;

C.2.IE:

,»$ 32.ust. 2 pkt 4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;”;

C.3.U:

,»$ 33 ust. 2 pkt:

..9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

...12) dopuszcza si¢ realizacje dachu o dowolnej geometrii;”;

C.4.US/ZP:

»9 34.ust. 2 pkt:

..9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

..12) dopuszcza si¢ realizacje dachow o dowolnej geometrii;”;

rozstrzygniecie: Nieuwzglednienie uwagi stanowi konsekwencje rozstrzygnie¢ nr 5.1- 5.4.
Okreslone w projekcie planu wskazniki zabudowy, wynikaja z ustalen planu dotyczacych
przeznaczenia danych terenow, ktore to przeznaczenie zdeterminowane jest obiektywnymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz przepisami prawa (opisanymi w rozstrzygni¢ciach do
uwag nr 51 — 5.4), wykluczajacymi lokalizowanie w przedmiotowych terenach
zagospodarowania o wnioskowanych wskaznikach i parametrach zabudowy.

5.6. Tres¢ uwagi: a) Zmiana wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej (PBC) oraz
wskaznikéw powierzchni zabudowy (PZ):

- dla terenu C.1.ZPL, C.3.U (zgodnie z opisem w pkt 5.1) — PBC - 40 %, PZ - 60 %,

- dla terenu C.1.ZPL (zgodnie z opisem w pkt 5.2) — PBC - 60 %, PZ - 40 %,

- dla terenu C.1.ZPL, C.5.ZW (zgodnie z opisem w pkt 5.3) — PBC - 50%, PZ - 50 %,

- dla terenu C.2.1E, C.4.US/ZP (zgodnie z opisem pkt 5.4) — PBC - 50%, PZ - 50 %,

b) nie ustala¢ minimalnej powierzchni dziatki na obszarze projektowanej zabudowy.

ustalenie projektu planu:

C.1.ZPL:

»9 31 ust. 2 pkt:

..2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

..9) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

..10) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw zwigzanych trwale z gruntem;...”

C.2.IE:

»$ 32.ust. 2 pkt:

..2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;...”

C.3.U:

»$ 33 ust. 2 pkt:

...6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 20%;...”

C.4.US/ZP:

»d 34.ust. 2 pkt:

...7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;...”

rozstrzygniecie: Nieuwzglednienie uwagi stanowi konsekwencje rozstrzygnie¢ nr 5.1- 5.4
Okreslone w projekcie planu wskazniki zabudowy, wynikajg z ustalen planu dotyczacych
przeznaczenia danych terendéw, ktore to przeznaczenie zdeterminowane jest obiektywnymi



uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz przepisami prawa (opisanymi w rozstrzygnigciu do
uwag nr 51 - 54), wykluczajacymi lokalizowanie w przedmiotowych terenach
zagospodarowania o wnioskowanych wskaznikach i parametrach zabudowy.

5.7. Tres¢ uwagi: Zmiana wskaznika miejsc parkingowych:

a) dla terenu C.1.ZPL, C.3.U (zgodnie z opisem w pkt 5.1): 10 m. p. na kazde 100 tozek
szpitalnych oraz 1 m. p. na kazdy gabinet rehabilitacyjny i gabinet lekarski, 30m. p. na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug, 1 m. p. na kazde mieszkanie,

b) dla terenu C.1.ZPL (zgodnie z opisem w pkt 5.2): 5 m. p. na kazde 50 dzieci w ztobku i w
przedszkolu, 1 m. p. na kazde mieszkanie oraz 15 m. p. na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej

¢) dla terenu C.1.ZPL, C.5.ZW (zgodnie z opisem w pkt 5.3): 18 m. p. na kazde 1000 m 2
powierzchni uzytkowej oraz 1 m. p. na kazde mieszkanie,

d) dla terenu C.2.1E, C.4.US/ZP (zgodnie z opisem w pkt 5.4): 1 m. p. na kazde mieszkanie.
ustalenie projektu planu: tereny : C.2.IE - brak ustalen;

C.1.ZPL,

§ 31 ust. 4 pkt:

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w rejonie potudniowej linii rozgraniczajacej z
terenem 2.KD-L ul. Sasiedzka poza terenem oznaczonym na rysunku planu jako grupy drzew
do zachowania, w liczbie nie wigkszej niz 20 miejsc postojowych.”

C.3.U:

§ 33 ust. 4 pkt:

»--- 2) ustala si¢ wskazniki parkingowe: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug;”

C.4.US/ZP:

»3 34.ust. 4 pkt

.. 2) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych: nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug;”:

rozstrzygniecie: Nieuwzglednienie uwagi stanowi konsekwencj¢ odrzucenia uwag nr 5.1-
5.4. Niemniej, w wyniku rozpatrzenia uwag przepisy szczegétowe dla terenu C.1.ZPL
otrzymaly brzmienie:

»9 31l.ust. 4 pkt 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w rejonie potudniowej linii
rozgraniczajacej z terenem 2.KD-L ul. Sasiedzka poza terenem oznaczonym na rysunku planu
jako grupy drzew do zachowania, w liczbie nie wigkszej niz 20 miejsc postojowych.”

5.8. Tres¢ uwagi: Proponuje si¢, aby dla poszczegdlnych obszaréw zabudowy plan ustalat
nastepujace wartosci wzrostu wartosci gruntu na skutek uchwalenia planu (tzw. renta
planistyczna):

a) dla terenow C.1.ZPL, C.3.U, C.5.ZW (zgodnie z opisem w pkt 5.1, 5.2, 5.3)- nie wigcej niz
5 %, a w przypadku realizacji obiektow handlu i ustug, nie wigcej niz 20 %,

b) dla terenéw C.2.1E, C.4.US/ZP (zgodnie z opisem w pkt 5.4)-nie wigcej niz 20 %.
ustalenie projektu planu:

C.1.ZPL:

»§ 31 ust.5. Dla terenu C.1.ZPL nie ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu.

C.2.IE:

»§ 32.ust. 5. Dla terenu C.2.IE nie ustala si¢ wysokos$ci stawki procentowe] shuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z

uchwaleniem planu.”
C.3.U:



»$ 33 ust. 5. Dla terenu C.3.U ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem planu:
30%.”

C.4.US/ZP:

,»$ 34.ust. 5. Dla terenu C.4.US/ZP nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu.”

rozstrzygniecie: Nieuwzglednienie uwagi stanowi konsekwencje rozstrzygnig¢ nr 5.1- 5.4.

6. Uwaga zlozona przez Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Bialol¢ka, w
dniu 21.02.2014r.

6.1. Tres¢ uwagi: W pasach drogowych ulic: Dziatwy i Krokwi dopu$ci¢ parkowanie
przyuliczne i1 zrezygnowac ze $ciezki rowerowej - w chwili obecnej wydana zostata decyzja o
pozwoleniu na budowag ul. Dziatwy odc. Krokwi - Drozdzowa z uwzglgednieniem
prostopadtych miejsc parkingowych. Istniejace zagospodarowanie terenu os. Klasykow i
projektowanej ulicy Dziatwy nie pozwala na lokalizacj¢ §ciezki rowerowe;.

ustalenie projektu planu:

,»§ 64. 1. Dla terenu 5.KD-L — ul. Dziatwy - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”

,»$ 65. 1. Dla terenu 6.KD-L — ul. Krokwi - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
lokalnej.”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie dopuszczenia parkowania
przyulicznego. Droga 5.KD-L ul. Dziatwy, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 13,0 m,
wedlug obowigzujacych przepisow powinna posiada¢ jezdnie o szerokosci 6,0 m (2 pasy
ruchu) oraz z uwagi na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
bezpieczenstwo ruchu pieszego, chodniki po obu stronach jezdni o szerokosci 2,0 m. W
zwigzku z powyzszym w liniach rozgraniczajacych wyzej wymienionej drogi pozostaje wolny
pas o szerokos$ci 3,0 m wystarczajacy na parkowanie rownolegle. Dopuszczenie w przekroju
ulicy parkowania prostopadtego wymagatoby poszerzenia jej linii rozgraniczajacych do 15,0
m.

6.2. Tres¢ uwagi: Ulica Skuterowa na odcinku od ul. Dziatwy do wysokosci terenu D.7.UO
powinna by¢ zlikwidowana i zakonczona zawrotka.

ustalenie projektu planu:

,»§ 60. 1. Dla terenu 7.KD-D — ul. Skuterowa - ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;.”;

rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

6.3. Tres¢ uwagi: Teren zieleni urzadzonej - park lesny C.1.ZPL zmieni¢ na zielen parkowa
C.1.ZP.

ustalenie projektu planu: ,,§ 31. 1. Dla terenu C.1.ZPL ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona - park le$ny.”;

rozstrzygniecie: Uwaga zostala odrzucona z powodu uzyskania decyzji na zmiang
przeznaczenia dla czesci tego terenu (gruntu lesnego) na cele nielesne pod przeznaczenie
zielen urzadzong - park lesny C.1.ZPL. W uzasadnieniu do wniosku podnoszono kwestie
zachowania istniejacego drzewostanu oraz jedynie zmiang formalng, czego wyrazem jest park
lesny. Uwagi okolicznych mieszkancow oraz Pierwszej Warszawskiej Agendy 21 dotyczyty
tego, by zachowac lesny charakter tego terenu.

6.4. Tres¢ uwagi: Wnosi uwage dotyczaca lokalizacji miejsc parkingowych dla ustug w
parterach budynkow wielorodzinnych, ktére musza by¢ ogdlnodostepne, zlokalizowane na
terenie dziatki inwestycyjnej z bezposrednim dostepem z drog publicznych (poza liniami



rozgraniczajacymi) tj. miejsca postojowe dla ustug nie moga by¢ zlokalizowane na terenie
zamkni¢tym np. w parkingu podziemnym.

ustalenie projektu planu: ,,§ 15 pkt 5 lit:

,»d) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ogolnodostepnych w liczbie nie mniejszej niz
10% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla danego
terenu przeznaczonego pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami - realizowanych jako dodatkowe miejsca postojowe w stosunku do
obliczonych potrzeb.”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Sposéb realizacji miejsc parkingowych zostanie
ustalony na etapie pozwolenia na budowe.

6.5. Tresé¢ uwagi: Dla terenu A.2.U/MW dopusci¢ parkingi terenowe od strony ul. Klasykow
i ul. Dziatwy.

ustalenie projektu planu:

,»920 ust. 2 pkt:

...13) dla czgsci terenu oznaczonej jako ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne wymagajace
specjalnego opracowania posadzki:

...e) zakazuje si¢ realizacji parkingdw terenowych,”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czgs$ci zachowania zakazu realizacji parkingow
terenowych w obrgbie oznaczonych na rysunku planu przestrzeni publicznych. Z uwagi na
zabytkowy charakter zespotu dawnej gorzelni drozdzowej w planie utrzymuje si¢ wyznaczone
przestrzenie publiczne wymagajace specjalnego opracowania posadzki z zakazem realizacji
parkingéw terenowych.

6.6. Tres¢ uwagi: Nie wskazywac¢ drzew do nasadzen w pasach drogowych.

ustalenie projektu planu: obszar planu, rysunek planu;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - w projekcie planu w obrebie terenow drog
publicznych wskazano drzewa do nasadzen w miejscach, gdzie nie wystepuje kolizja z
infrastrukturag techniczng, a projektowane nasadzenie nie wplynie na pogorszenie
bezpieczenstwa uzytkownikoéw ruchu drogowego.

7. Uwaga zlozona przez Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej Biura Architektury i
Planowania Przestrzennego, w dniu 25.02.2014 r.

7.1. Tres¢ uwagi: Definicja systemu NCS jest niepetna, wnosi o wprowadzenie
nastepujacego zapisu: NCS (Natura/ Colour System) - system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto§¢ podstawowych kolorow: zotci,
czerwieni, biekitu 1 zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z
numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowe] zawartosci czerni, a dwie kolejne o
stopniu chromatycznos$ci, réwniez wyrazonym w procentach. Koncowa cz¢s¢ zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zotci
- 'Y, czerwieni - R, biekitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku koloré6w achromatycznych.
ustalenie projektu planu: ustalenia ogolne:

»9 2. pkt

14) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie
kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawartosé
kolorow: zoltego, czerwonego, niebieskiego i1 zielonego, koloru biatego i czarnego oraz
chromatycznosci koloru;”

rozstrzygniecie: Uwaga bezzasadna. Konstrukcja zasad kolorystyki elewacji budynkow w §
9 jest kompatybilna z definicjg systemu NCS w § 2 pkt. 14.

7.2. Tres¢ uwagi: Uscisli¢ kluczowe rdéznice migdzy pojeciami szyldu i reklamy. Szyld
powinien by¢ rozumiany jako komunikat przede wszystkim informacyjny o towarach,
ustugach lub prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej na terenie nieruchomosci, na ktorej szyld



jest umieszczany, za$ reklama jako komunikat przede wszystkim perswazyjny o towarach,
ushugach 1 markach, zachecajacy do ich nabycia takze poza nieruchomos$cia, na ktorej jest
umieszczany. Precyzyjne okreslenie granic tych dwoéch poje¢ utatwia formutowanie dalszych
zapisow ich dotyczacych.

ustalenie projektu planu:

»d 2. pkt:

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych no$nikdw, w szczegdlnosci bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa
ogloszeniowego, masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
takich jak malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach, na
ogrodzeniach;

...15) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dzialalnosci;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Uwzglednienie uwagi wymagatoby zmiany tresci
zapisow zarowno definicji jak i ustalen projektu planu, podczas gdy meritum zapisu
pozostaloby bez zmian. Z ustalen projektu planu wynika bowiem, Zze dopuszcza si¢
umieszczanie reklamy informujacej wylacznie o towarach i uslugach dostepnych na
nieruchomosci, na ktorej reklama ta jest umieszczana. Sktadajacy uwage postuluje osiagnigcie
tego samego skutku, proponujac jednak uzycie innych stéw. Zmiana polegajaca na
zastgpieniu jednego zestawu poje¢ innym nie ma uzasadnienia.

7.3. Tres¢ uwagi: Z uwagi na charakter obszaru objetego planem, nie dostrzegamy
przestanek do umieszczania przekazow reklamowych na obiektach o funkcjach innych niz
czysto uslugowe; nie ma natomiast przeciwwskazan do umieszczania szyldow wszedzie poza
terenami zieleni; proponujemy odpowiednie przeformutowanie pkt. 1 §7.

ustalenie projektu planu:

,»$7. Zasady rozmieszczania reklam 1 szyldow:

1) zakazuje sig¢ realizacji reklam o powierzchni wigkszej niz:

a) 3,0 m* — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN z
zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest realizacja tylko jednej reklamy, zwigzane;j
z dziatalnoscig prowadzong w tym budynku,

b) 3,0 m* — na terenach MW z zastrzezeniem, Ze faczna powierzchnia reklamowa na jednym
budynku nie moze przekroczy¢ 6,0 m?, a reklamy musza by¢ ograniczone do zwigzanych z
dziatalno$cig prowadzong w tych budynkach,

c) 6,0 m? - na terenach B.2.U(MN), B.3.U, B.5.U(MN), B.6.U(MN), B.8.U(MN), B.9.U,
B.10.U, E.1.UO oraz w terenach C.3.U, C.4.US/ZP i w terenie D.4.UO z zastrzezeniem, ze na
jednym budynku mozliwa jest realizacja pojedynczej reklamy zwigzanej z dzialalno$cia
prowadzong w tym budynku,

d) 10,0 m? - na terenie E.13.U z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest realizacja
pojedynczej reklamy typu logo zwigzanej z dziatalnoscig prowadzong w tym budynku;...”
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Uwzglednienie uwagi wymagatoby zmiany tresci
zapisoOw zarowno definicji jak i ustalen projektu planu, podczas gdy meritum zapisu
pozostatoby bez zmian. Z ustalen projektu planu wynika bowiem, Ze dopuszcza si¢
umieszczanie reklamy informujacej] wylacznie o towarach 1 uslugach dostepnych na
nieruchomosci, na ktorej reklama ta jest umieszczana. Sktadajacy uwage postuluje osiagnigcie
tego samego skutku, proponujac jednak uzycie innych stow. Zmiana polegajaca na
zastapieniu jednego zestawu poj¢¢ innym nie ma uzasadnienia.



7.4. Tre$¢ uwagi: Wprowadzi¢ zapisy nakazujace stosowanie gladkiej nawierzchni dla
sciezek rowerowych. W odniesieniu do ciggow pieszych w pasach drog wprowadzi¢ zapis
wprowadzajacy zakaz stosowania plyt betonowych o krawedzi krotszej niz 0,3 m.

ustalenie projektu planu: brak ustalen

rozstrzygniecie: Uwaga bezzasadna. Nie dotyczy problematyki planu; proponowane zapisy
nie wchodza w zakres ustalen planu.

7.5. Tres¢ uwagi: Rekomendacja do wprowadzenia szpalerow drzew do odpowiednio
szerokich ciggow ulicznych, m.in. na ul. Skuterowej (zaréwno na istniejacym, jak i
planowanym odcinku), na ul. Dziatwy (na planowanym odcinku) wzglednie uzupeinienie
zaproponowanych czy istniejagcych nasadzen, jak np. na ul. Krokwi (na catej dlugos$ci), na ul.
Modlinskiej (po stronie zachodniej) i na ul. Sgsiedzkiej (po stronie poinocnej).

ustalenie projektu planu: ustalenia ogolne, rysunek planu

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona. Przekroje proponowanych ciagéw ulicznych nie
spelniajg parametrow do wprowadzenia nasadzen szpalerow, tj. podwdjnych rzedoéw drzew.

8. Uwaga zlozona przez Karolin¢ Karlowicz , w dniu 26.02.2014r.

Tres¢ uwagi: W§7: znie$¢ zakaz umieszczania reklam wolnostojacych na terenie B.10.U.
Dziatka 43/5 — ogranicza dysponowanie wtasnoscig.

ustalenie projektu planu: §7 pkt 1 lit. c:

,»1) zakazuje si¢ realizacji reklam o powierzchni wigkszej niz:

c) 6,0 m? - na terenach B.2.U(MN), B.3.U, B.5.U(MN), B.6.U(MN), B.8.U(MN), B.9.U,
B.10.U oraz w terenach C.3.U, C.4.US/ZP z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa
jest realizacja pojedynczej reklamy zwigzanej z dziatalnoscia prowadzong w tym
budynku,...”

§7 pkt 2 1it. a, 1:

»---2) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) wolnostojacych, z zastrzezeniem lit. i tiret trzecie,(...)

1) na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, za wyjatkiem:

- wiat przystankow komunikacji zbiorowej, dla ktorych dopuszcza si¢ realizacje dwu
no$nikow reklamowych o jednostkowej powierzchni do 3,0 m2,

- kioskow,

- shupow ogtoszeniowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego stupa
wyltacznie w rejonie kazdego skrzyzowania droég publicznych klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego z drogami lokalnymi,(..)”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art.15 ust 2 pkt 2) w planie okres§la si¢ obowigzkowo
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; w planie dla calego obszaru przyjeto
zakaz realizacji reklam wolnostojacych; zgodnie tez z art. 6 ust 1, 2 u.p.z.p. ,, Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujq, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci”.

9. Uwaga zlozona przez Katarzyne¢ Kurylowicz, w dniu 26.02.2012r.

9.1. Tre$é¢ uwagi: Dla terenu B.10.U, dz. ew. 148 z obrebu 4-04-09 ustali¢ maksymalna
intensywno$¢ zabudowy: 2,0.

ustalenie projektu planu: §30 ust. 2 pkt 5:

,»0) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6;...”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy do 2,0. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, z ktorymi plan musi by¢ zgodny, dla przedmiotowego
terenu studium ustala §redni wskazniku intensywnos$ci zabudowy 0,6 bilansowany w ramach



wydzielen obszarowych studium. Z uwagi na konieczno$¢ zbilansowania w/w wydzielen
obszarowych w miejscowym planie, warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze
przekraczac 1,6.

9.2. Tres¢ uwagi: Dla terenu B.10.U, dz. ew. 148 z obrgbu 4-04-09 ustali¢ powierzchnig
biologicznie czynna: 10%.

ustalenie projektu planu: §30 ust. 2 pkt 4:

,»4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;...”;
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; wigzacymi dla mpzp zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z ktéorymi plan musi by¢ zgodny, dla
przedmiotowego terenu studium ustala przeznaczenie: tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 40-
60%, bilansowanym w ramach wydzielen obszarowych studium. Nalezy podkresli¢, ze
ustalona w projekcie planu warto$¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dla terenu B.10.U stanowi kontynuacje spdjnych zapisow dla terenow ustugowych i ustugowo
— mieszkaniowych, ktére wraz z terenami zieleni nadwodnej i Kanatem Henrykowskim
stanowia tacznik pomig¢dzy dwoma cennymi przyrodniczo terenami zieleni, tj. Parkiem
Wisniewo 1 Parkiem Henrykowskim.

10. Uwaga zlozona przez Alfonsa Certa reprezentowanego przez pelnomocnika radce
prawnego Edyte Sieniawska pelnomocnika substytucyjnego adwokata Bogdana
Chudoby, Chudoba Lewinski Capinski Adwokaci s.c., w dniu 03.03.2014 r. (data
stempla pocztowego 26.02.2014 r.)

10.1. Tres¢ uwagi: zmiana § 7 pkt. 1 d) poprzez nadanie mu nastgpujacego brzmienia: 10,0
m? - na terenie E.13.U z zastrzezeniem, ze na jednym budynku mozliwa jest realizacja
pojedynczej reklamy typu logo zwigzanej z dzialalno$cig prowadzong w tym budynku, przy
czym w przypadku gdy dziatalno$¢ ustugowa prowadzona jest jako przedstawicielstwo kilku
roznych podmiotow dla kazdego podmiotu oddzielnie;

ustalenie projektu planu: §7 pkt 1 lit. d:

,»1) zakazuje si¢ realizacji reklam o powierzchni wigkszej niz:

...d) 10,0 m? - na terenie E.13.U;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w czeSci zmiany ustalenia w proponowanym
brzmieniu. Zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ustali¢
zasady 1 warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych przy uwzglednieniu zwtaszcza
wymogow ladu przestrzennego, tj. nalezy przez to rozumiec takie uksztalttowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W zwigzku z powyzszym, dla terenu ustugowego
E.13.U, polozonego w rejonie sgsiadujgcym z zabudowg mieszkaniowg wielo- |
jednorodzinng, wprowadzono i utrzymano ograniczenie powierzchni maksymalnej reklam do
10m?2.

10.2. Tre$¢ uwagi: zmiana § 7 pkt. 2) a) poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:
"wolnostojacych, za wyjatkiem obszaru oznaczonego symbolem E.13.U, z zastrzezeniem lit.
h,";

ustalenie projektu planu: §7 pkt 2 lit. a:

,,2) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) wolnostojacych, z zastrzezeniem lit. h, (w zwigzku z omytkq pisarskq. dotyczy lit. i nie lit.
h), tj.:

,1) na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne, za wyjatkiem:



- wiat przystankéw komunikacji zbiorowej, dla ktorych dopuszcza si¢ realizacje dwu
nos$nikow reklamowych o jednostkowej powierzchni do 3,0 m?,

- kioskow,

- stupow ogtoszeniowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego stupa
wylacznie w rejonie kazdego skrzyzowania drog publicznych klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego z drogami lokalnymi;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona; zgodnie =z wustawag o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ustali¢ zasady i warunki sytuowania tablic i
urzadzen reklamowych przy uwzglednieniu zwlaszcza wymogoéw tadu przestrzennego, tj.
nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Na calym obszarze objetym planem utrzymano zakaz realizacji reklam
wolnostojacych, za wyjatkiem stlupéw ogloszeniowych zlokalizowanych w terenach drog
publicznych, dopuszczajac realizacj¢ maksymalnie jednego stupa wylacznie w rejonie
skrzyzowania drég publicznych klasy gldwnej ruchu przyspieszonego z drogami lokalnymi.
10.3. Tres$¢ uwagi: zmiana zatacznika graficznego pt. Rysunek Planu w zw. z § 10 pkt. 2) d)
projektu planu poprzez ograniczenie obowigzku realizacji nasadzen wytacznie do szerokosci
dzialek nr 6/3, 6/4 1 5/5 z pomini¢ciem dziatki 5/6,

ustalenie projektu planu: rysunek planu, § 10 pkt 2 lit. d:

,,d) ustala si¢ nasadzenie rzedéw drzew, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow,”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie usuni¢cia ustalenia nasadzen rzedu
drzew od strony linii rozgraniczajacej z terenem E.14.MN dla dziatki 5/6; ustalenie nasadzen
rzgdu drzew stanowi sposob zagospodarowania terenu na styku terendow o réznych sposobach
uzytkowania 1 zagospodarowania oraz ma stwarza¢ zapewnienie ochrony funkcji
mieszkaniowej przed ucigzliwosciami funkceji ustugowe;.

10.4. Tres¢ uwagi: zmiana § 57 ust. 2 pkt. 6) poprzez dostosowanie wskaznika powierzchni
zabudowy do aktualnego stanu zagospodarowania dziatek o numerach: 3/1, 3/3, 4/1, 4/2,
ustalenie projektu planu: § 57 ust. 2 pkt 6:

,,0) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z przepisami, nieruchomos$ci moga by¢
zagospodarowane i uzytkowane w sposob dotychczasowy, niezaleznie od ustalen planu; plan
dopuszcza utrzymanie i przebudowg istniejacego zagospodarowania.

10.5. Tres¢ uwagi: zmiana § 57 ust. 2 pkt 9) poprzez nadanie mu nastepujgcego brzmienia:
"dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch kondygnacji podziemnych, przy czym ustala
si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wod gruntowych",
zgodnie z wymogami wynikajacymi z ostateczng decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy nr 12/B/2008 z dnia 25 stycznia 2008 roku, znak: AMD-11-7331/3102/UlI-
408/B/2006/07.

ustalenie projektu planu: § 57 ust. 2 pkt 9:

,9) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej, przy czym ustala
si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan uwzgledniajacych wysoki poziom wéd gruntowych;”
rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona — z uwagi na wysoki stan wod gruntowych w
przedmiotowym terenie, pobliskie sgsiedztwo terenu zieleni parkowej oraz ograniczenie
mozliwo$ci zaglebiania si¢ budowli do 1 kondygnacji podziemnej na sgsiednich terenach,
celem polityki przestrzennej przyjetej w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska, jest zrdwnowazone zagospodarowanie.

10.6. Tres¢ uwagi: zmiana § 57 ust. 4 pkt 2) poprzez dostosowanie wymogdéw w zakresie
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych do warunkéw zabudowy ustalonych ostateczng



decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 12/B/2008 z dnia 25 stycznia 2008
roku, znak: AMD-11-7331/3102/UI-408/B/2006/07 tj. nadanie nowego nast¢pujgcego
brzmienia : "ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) od 5 do 45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych ustug,

b) od 2 do 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni magazynowej."

ustalenie projektu planu: § 57 ust. 4 pkt 2:

,»2) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 35 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur 1 urzgdow,

b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i
pozostatych ustug;”;

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przyjg¢cia proponowanych wskaznikow
poniewaz s3a one niezgodne z wskaznikami parkingowymi ustalonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania m. st. Warszawy (str. 145 tabela 24 plansza
19)— strefa Il przedmies¢. Wystepuje réwniez rozbiezno$¢ zapisow w wydanej decyzji i
studium, ktore ,,..Dopuszcza mozliwo§¢ stosowania innych niz zalecane wskaznikoéw
parkingowych dla budownictwa o charakterze socjalnym, w zaleznosci od specyfiki i
struktury zabudowy.” Inwestor nie uzyskal pozwolenia na budowg.

11. Uwaga zlozona przez Mariol¢ Rabczon, Radna Miasta Stolecznego Warszawy, w
dniu 26.02.2014 r.

Tres¢ uwagi: Dla terenu A.2.U/MW: Przeznaczenia BUD.NR 3 oraz terenu zaznaczonego na
zalgczonej do uwagi mapie [pas terenu zawarty miedzy liniami zabudowy, wyprowadzony od
otoczenia Budynku nr 3 w kierunku Parku Henrykowskiego] na cele publiczne - stworzenie na
tym terenie Centrum Kultury Bialoteka polaczone z Muzeum Polleny.

ustalenie projektu planu:

»$ 20. 1. Dla terenu A.2.U/MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi z zakresu:

a) ustugi biur 1 administracji,

b) ustugi kultury, a w szczegdlnosci muzea, galerie, wystawiennictwo,

¢) ustugi o$wiaty,

d) ustugi zamieszkania zbiorowego, a w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy,

e) ustugi handlu,

f) ustugi gastronomii;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu A.2.U/MW:

...10) dla budynkéw zlokalizowanych w granicach zespotu budowlanego gorzelni drozdzowe;j
,Henrykow”, wpisanych do rejestru zabytkdw wojewoddztwa mazowieckiego, oznaczonych na
rysunku planu numerami od 1 do 3:

a) ustala si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej, przy czym dla budynku nr 2 dopuszcza si¢
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej za wyjatkiem dwoch pierwszych
kondygnacji nadziemnych,

b) ustala si¢ zachowanie i1 remont, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

c) zakazuje si¢ nadbudowy,

d) ustala si¢ zachowanie geometrii dachu,

e) ustala si¢ zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej lub wymiane przy
zachowaniu pierwotnych podzialow oraz rozwigzan materiatowych,



f) ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnej kompozycji i wystroju elewacji, w tym
detali architektonicznych, przy zastosowaniu oryginalnych materiatow elewacyjnych, a w
szczegolnosci cegly uktadanej w watek krzyzowy,

g) dopuszcza si¢ odtworzenie substancji budowlanej;”

rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu ustala dla terenu, na ktérym
zlokalizowany jest przedmiotowy budynek, realizacj¢ ustug, w tym umozliwiajg realizacje
wnioskowanych inwestycji; z uwagi na fakt, iz budynek nr 3 stanowi jeden z obiektow
wchodzacych w sktad zespotu budowlanego gorzelni drozdzowej ,,Henrykow”, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw, w celu spojnego zagospodarowania tego zespotu zgodnie z
ustaleniami planu, linie rozgraniczajace pozostajg bez zmian — postulowany teren wokoét
budynku nr 3 nie zostanie wyodrebniony

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XCI1/2347/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Henrykowa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawng realizacji zadan wlasnych Miasta, okreSlonych w § 4. 2. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stolecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwala Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

- Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog,

- Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, w tym:

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym,

- Program 1.6.5. Stworzenie warunkow do bezpiecznego korzystania z rowerow, w tym:
Zadanie 1.1.4.3 Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego — budowa spdjnej sieci drog
rowerowych.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno
prawnych np. poprzez powolanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 2005 roku o
partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2005r. Nr 169, poz.1420). Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej mogag by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne,
takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdéw 1 Kanalizacji oraz
inne przedsigbiorstwa (spoiki) realizujagce ww. zadania.

2) Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m. st. Warszawy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Henrykowa obejmuje tereny polozone w
centralnej czgs$ci dzielnicy Biatoleka o powierzchni ok. 67,69 ha. Jego charakterystyczna
cechg jest przewazajgca ekstensywna zabudowa jednorodzinna. Sie¢ uliczna oraz wodno-
kanalizacyjna na obszarze planu wymaga w wielu miejscach budowy lub przebudowy, co
determinuje stosunkowo wysokie koszty realizacji planu.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

Projekt planu przewiduje budowe i przebudowe drég na odcinku o dlugosci 1,6 km,
uzupetniajacych istniejaca siatke ulic 1 zapewniajacych wiasciwa obsluge komunikacyjng
terenu objetego planem. Planowana jest rowniez budowa $ciezek rowerowych o dlugosci 1,3
km. Oszacowany koszt inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej wynikajacy z
ustalen planu miejscowego wyniesie okoto 6,5 mln zk.

Z zakresu realizacji infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, niezbedna jest budowa przewodow
o tacznej dtugosci 2,6 km, ktérg oszacowano na kwote 2,8 min zk.



Linie rozgraniczajace nowych i istniejacych poszerzanych drég publicznych objety 42882 m?
gruntéw prywatnych, za ktore warto$¢ odszkodowania wyniesie okoto 41,1 min zk

Ponadto, na terenie D.4.UO plan ustala przeznaczenie - ustugi o$wiaty, z mozliwoscia
realizacji przedszkola lub ztobka Ilub innej placowki o$wiatowo — wychowawczej.
Szacunkowy koszt budowy placowki oswiatowej wyniesie okoto 8,4 mln zk.

W celu czeSciowego zmniejszenia kosztow realizacji ustalen planu miejscowego nalezy
rozpatrzy¢ mozliwo$¢ zbycia wskazanych w prognozie skutkow finansowych dziatek
ewidencyjnych. Oszacowany dochdéd z ewentualnej sprzedazy gruntdw stanowigcych
wlasno$¢ miasta wynosi 13,4 mln zk.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Stotecznego Warszawy na lata 2014-2042, z
dnia 12 grudnia 2013 roku zarezerwowano kwote na inwestycje ogdlnomiejskg - "Budowa
Sciezek rowerowych i chodnikow wraz z wykupem gruntow - etap II" realizowang przez
Dzielnice Biatotgka.

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokre§lonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym, dlatego przewidziane wydatki w dluzszej perspektywie czasowej
beda pokrywane z wplywow do budzetu miasta, jakie pojawia si¢ w wyniku mozliwosci
realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zarowno wydatki jak rowniez wptywy
do budzetu moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu zagospodarowania. Podane koszty sg szacunkowe i moga
ulec zmianie po opracowaniu szczegdtowych projektéw technicznych. Naktady inwestycyjne
czgsciowo rownowazone beda poprzez wzrost wplywoéw do budzetu miasta w wyniku
realizacji planu.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



