UCHWALA NR XCI1/2323/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisly do ulicy
Modlinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 1., poz. 594, z pozn. zm."”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717, z pozn. zrn.z)), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 130, poz. 871)
i uchwalg nr XXV1/496/2004 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11 marca 2004 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Trasy Mostu Polnocnego na odcinku od ul. Marymonckiej do ul. Modlinskiej® , Rada m.st.
Warszawy, stwierdzajac zgodno$¢ ustalen planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalonym Uchwala Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.(z pdzn. zm.Y),
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego trasy mostowej
Mostu Marii Sktodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisty do ul. Modlinskiej, zwany dalej
,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja kolejno:

granica pomig¢dzy Dzielnicami Bielany 1 Biatol¢ka; linia stanowigca przedtuzenie
potnocno-zachodniej granicy dz. ew. nr 7/2 z obrgbu 4-06-28 oraz pdinocno-zachodnie
granice: dz. ew. nr 7/2 z obrebu 4-06-28, 3/6, 2/6 i 1/9 z obrebu 4-03-12 oraz 31/3 i 18/2 z
obrebu 4-03-08 do podstawy watu przeciwpowodziowego po stronie Dzielnicy Biatoleka,
potnocno-wschodnia podstawa watu przeciwpowodziowego stanowigca potudniowo-
zachodnie granice :dz. ew. nr 28/16, 28/15, 29, 17 z obrgbu 4-03-08, péinocno zachodnie
granice dz. ew. nr: nr ew. 17, 53, 9, 8 z obrebu 4-03-08, potudniowa, zachodnia i pétnocno-
zachodnia granica dz. ew. nr 7 z obrebu 4-03-08, przedtuzenie poétnocno-zachodniej granicy

Y Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318.

2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901;
22012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446.

3 Zmieniona uchwata nr LXVI/1804/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 pazdziernika 2013 r.
oraz uchwatg nr LXXIV/1915/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16 stycznia 2014 r.

K Zmienionym: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 26.02.2009 r., uchwata Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dn. 28.04.2009 r., uchwalag Nr XCII/2689/2010 Rady m.st.
Warszawy z dn. 7.10.2010 r. oraz uchwala LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dn. 11.07.2013 r.



dz. ew. 7 z obrgbu 4-03-08, pdtnocno wschodnie granice dz. ew. nr 149/6, 150, 151, 152 z
obrebu 4-03-05, potnocno zachodnie granice dz. ew. nr 139/1, 139/2, 136, 135, 50/16 z
obrebu 4-03-05 1 1/25 z obrgbu 4-03-22, zachodnie granice: dz. ew. nr 69, 68, 51, 50, 37, 36,
35, 24, 23, 4 z obrgbu 4-03-22, poinocno-zachodnia granica dz. ew. nr 3 z obrebu 4-03-22
oraz jej przedtuzenie do przecigcia z potnocno-zachodnig granicg dz. ew. nr 2/5 z obrgbu 4-
03-22, linia tgczaca ten punkt z potudniowym naroznikiem dz. ew. nr 111/2 z obrebu 4-03-22
oraz jej przedtuzenie do pdinocnej granicy dz. ew. nr 112/1 z obrgby 4-03-22, pdéinocne
granice dz. ew. nr 112/1, 44/6, 44/8, 44/4 z obr¢bu 4-03-10, zachodnie granice dz. ew. nr 43/2
1 28/1 z obrgbu 4-03-10, linia wyznaczona przez potudniowa granice dz. ew. nr 37/1 z obrgbu
4-04-20, wschodnie granice dz. ew. nr 20/2, 21/25, 21/27, 21/36 z obrebu 4-04-20, linia
taczaca zachodni i wschodni naroznik dz. ew. nr 22/35 z obrebu 4-04-20, wschodnia granica
dz. ew. nr 22/37 z obrebu 4-04-20, zachodnia 1 potudniowa granica dz. ew. nr 22/30 z obrebu
4-04-20, linia taczgca wschodni naroznik dz. ew. nr 22/30 z obrebu 4-04-20 z punktem
zlokalizowanym w odlegtosci 8 m od pdétnocnego naroznika na wschodniej granicy dz. 26 z
obrebu 4-04-20, wschodnia granica dz. ew. nr 26 z obrgbu 4-04-20, potudniowa granica
obrebu 4-04-20, linia taczaca punkt potozony na potudniowej granicy obrebu zlokalizowany
w odlegtosci 6 m od naroznika dz. nr ew. 31 z obrebu 4-04-20 z punktem potozonym na
poludniowo-zachodniej granicy dz. ew. nr 79 z obrgbu 4-06-35 w odleglosci 6m od jej
zachodniego naroznika, linia wyznaczona przez przedluzenie potudniowo-zachodniej granicy
dz. ew. nr 80 z obr¢bu 4-06-35 do przecigcia z przedtuzeniem linii wyznaczonej przez
poludniowa granice dz. ew. nr 32/4 z obrebu 4-06-35, potudniowe granice dz. ew. nr 32/4,
32/3, 32/2 z obrgbu 4-06-35 oraz jej przedluzenie do linii wyznaczonej przez przedtuzenie
zachodnich granic dz. ew. nr 128/1, 38/1, 127/1 z obrgbu 4-06-27, linia wyznaczona przez
przedtuzenie zachodnich granic dz. ew. nr 128/1, 38/1, 127/1 z obrgbu 4-06-27, potudniowo-
zachodnia granica dz. ew. nr 17/4 z obrgbu 4-06-27 i jej przedtuzenie do przecigcia z linig
wyznaczong przez pédinocne granice dz. ew. nr 86/10 i 86/11 z obrgbu 4-03-10, linia
wyznaczona przez poétnocne granice dz. ew. nr 86/10 i 86/11 z obrebu 4-03-10 stanowiaca
péinocng granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piekietko” ,
zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piekietko,
potudniowa granica dz. ew. nr 103 z obrebu 4-06-30 i jej przedtuzenie do zachodniej granicy
dz. ew. nr 55 z obrgbu 4-06-29, linia wyznaczona przez fragment zachodniej granicy dz. ew.
nr 55 z obrebu 4-06-29 oraz zachodnich granic dz. ew. nr 56, 54, 53 i 52 z obrebu 4-06-29,
linia wyznaczona przez wschodnie granice dz. ew. nr 47, 7/5, 7/2 z obrebu 4-06-29,
potudniowo-wschodnia i poludniowo-zachodnia granica ogrodzen posesji Mysliborska nr 53 1
jej przedtuzenie do potudniowo-wschodniej granicy dz. ew. nr 9 z obrebu 4-06-29,
poludniowo-wschodnie granice dz. ew. nr 9, 7/1, 8/6, 8/5, 8/4, 8/3, 8/2, 8/1 1 1 z obrgbu 4-06-
29, zachodnia granica obrebu 4-06-29, potudniowo-wschodnia i potudniowo-zachodnia
granica dz. ew. nr 26 z obrgbu 4-06-31, potudniowo-zachodnie granice dz. ew. nr 25, 11, 10/2
i 10/1 z obrgbu 4-06-31 stanowigce poOinocno-wschodnia podstawe  watu
przeciwpowodziowego, przez Wisle, linia stanowigca poludniowo-wschodnie granice: dz. ew.
nr 18/3 i 31/4 z obr¢bu 4-03-08, 47/1 i1 56/4 z obr¢bu 4-06-31, 1/11 7/2 z obrebu 4-06-28 oraz
jej przedtuzenie do granicy pomiedzy Dzielnicami Biatoleka i Bielany.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czesécia planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Piekietko”, uchwalony w dniu 30.03.2001 r.
przez Rad¢ Gminy Warszawa-Biatolgka uchwala Nr XXXIX/517/2001, opublikowana w Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 15 poz. 1530 z 06.06.2001 r.



5. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem literowym
okreslajagcym przeznaczenie;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje

zagospodarowania i zabudowy terenu, przy czym dla niektorych terendéw
przeznaczenie moze by¢ ustalone jako podstawowe i1 dopuszczalne;
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie

przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie

dziatki budowlanej jest przewazajacy;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktérych
udzial w zagospodarowaniu i zabudowie jest dopuszczony na warunkach okreslonych
w przepisach szczegotowych dla terenow;

7) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow,
przy czym dopuszczalne jest:

a) lokalne wycofanie fragmentow $ciany frontowej w glab terenu, na nie wigcej niz
30% jej powierzchni,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy zjazdow do garazy oraz elementow
nadwieszen, takich jak nieobudowane balkony, daszki nad wej$ciami do budynku,
gzymsy,

C) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy warstwy zewnegtrznego ocieplenia
istniejagcych budynkow;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie ograniczajace przestrzen, wytacznie w obrgbie ktorej mozliwe jest
wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy zjazdow do garazy oraz elementéw
nadwieszen, takich jak nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynku,
gzymsy,

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy warstwy zewngtrznego ocieplenia
istniejagcych budynkow;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowa,
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do jej powierzchni
lub, jezeli to wynika z ustalen szczegdtowych planu dla danego terenu, warto$é
liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie do jego powierzchni;

10) powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynku — nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich zamknigtych i1 przekrytych ze wszystkich



stron kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po zewn¢trznym
obrysie budynku;

11) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku, znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

13) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej do catkowitej jej powierzchni lub, jezeli to wynika z
ustalen szczegotowych planu dla danego terenu, najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢
procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnej danego terenu do jego
powierzchni;

14) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancéw 1 uzytkownikow okolicznych
terenow, realizowane w obiektach i lokalach o powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 500 m% a w przypadku obiektow i lokali handlowych dodatkowo o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, jak na przyktad: sklepy, oddziaty bankowe, urzedy
pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, punkty pralnicze, zaktady szewskie,
zaktady fryzjerskie, zaklady fotograficzne, poradnie lekarskie, solaria, punkty
kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrdzy;

15)powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ te czg$¢ ogdlnodostepnej
powierzchni obiektu lub lokalu handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw, bez wliczania do niej powierzchni ustug
niehandlowych oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie
magazynow, biur, komunikacji i ekspozycji wystawowej;

16) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony
fragment, wyrdzniajacy si¢ sposréd otaczajacej zabudowy architektura tj.
uksztaltowaniem  bryly, kompozycja elewacji, szlachetnymi  materiatami
wykonczeniowymi;

17)dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub jego
wyodrebniony fragment, wyr6zniajacy sie sposrdd otaczajacej zabudowy wysokoscia;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie;

19)nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie shuzace do ekspozycji
reklamy, takie jak billboard, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, shup
ogloszeniowy, maszt;

20)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
prowadzenia dziatalnos$ci;

21)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, ktory poprzez
wielko$¢ 1 forme ma za zadanie nie tylko wskazanie miejsca prowadzenia dziatalnosci,
lecz takze jej zareklamowanie;



22) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami
ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ 1 dojazdéw do waznych
obiektow, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i
placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.;

23)kiosku handlowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji
handlowej, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 15 m?;

24)systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ jeden z najpowszechniej stosowanych
Swiatowych systemOw opisu barwy, opracowany przez Szwedzki Instytut Barwy,
umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentowa zawartosc¢:

a) czterech kolorow podstawowych: zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego,
b) chromatycznosci koloru,
c) koloru biatego i czarnego;

wykorzystywany przez producentow farb, lakierow, powtok elewacyjnych, pokry¢

dachowych, materialdow wykonczeniowych i innych wyrobéw barwnych; dwie pierwsze

cyfry z zapisu numerycznego barwy $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za$ dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci.

25) skrzyzowaniu ,,na prawe skrety” — nalezy przez to rozumie¢ polaczenie drog na
jednym poziomie, zapewniajace skret w prawo z drogi z pierwszenstwem przejazdu i
skret w prawo z wlotu podporzadkowanego;

26) kondygnacji poddasza — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje budynku bezposrednio
przekryta dachem spadzistym o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 30°;

27) kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej 1 cieplnej w uktadach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcow
energit;

28)istniejacej zabudowie, istniejagcych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych
urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych istniejagcych elementach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzgdzenia
infrastruktury technicznej i1 inne elementy zagospodarowania, istniejace w dniu
uchwalenia planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenOw, oznaczajac je nastepujagcymi symbolami
literowymi:

1) symbolem U — tereny zabudowy ustlugowej;

2) symbolem US — tereny obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) symbolem U/MN - tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) symbolem MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) symbolem MW(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami
ustugowymi;

6) symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) symbolem BB — tereny obiektéw stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa;

8) symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) symbolem ZP/US — tereny zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

10) symbolem KD-GP — tereny drog publicznych klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;

11) symbolem KD-G - tereny drog publicznych klasy gltéwnej;

12) symbolem KD-Z — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

13) symbolem KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

14) symbolem KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;



15) symbolem KSP — tereny parkingow;
16) symbolem KDW/KSP — tereny droég wewnetrznych i parkingdw;
17)symbolem KDD/KP/ZP — terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oraz ciggdw
pieszych lub pieszo-rowerowych w zieleni;
18) symbolem KP — tereny ciggdéw pieszych lub pieszo-rowerowych;
19) symbolem KP/ZP — tereny ciggdow pieszych lub pieszo-rowerowych w zieleni;
20)symbolem IE — tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych.
2. Ustala sig, ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1 KD-GP, 1.2 KD-
GP, 2 KD-G, 3 KD-Z, 4 KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L, 8 KD-L, 9 KD-L, 10 KD-L, 11
KD-D, 12 KD-D, 13 KD-D, 14 KD-D, 15 KD-D, 16 KD-D, 17 KD-D, 18 KD-D, 19 KD-D,
19.BB, 40.KDD/KP/ZP oraz 50.IE sg terenami inwestycji celu publicznego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego
ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia numeryczno-literowe terendw — w obrgbie poszczegdlnych terenow i w
tabelach im przypisanych;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — W tabelach
przypisanych poszczeg6lnym terenom:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach,
d) maksymalna wysoko$¢ dominant — w metrach,
e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach,
f) minimalna wysoko$¢ dominant — w metrach;
5) linie zabudowy:
a) obowiazujace,
b) nieprzekraczalne;
6) oznaczenia ushug w parterach;
7) oznaczenia dominant wysokosciowych;
8) oznaczenia dominant przestrzennych;
9) oznaczenia $ciezek rowerowych;
10) oznaczenia rejonow lokalizacji zatok postojowych;
11) oznaczenia stref lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych w obrgbie
terenow obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
12) oznaczenia rejondow bezkolizyjnych przejs¢ pieszych i pieszo-rowerowych;
13) oznaczenia rejondéw rozmieszczenia nosnikow reklam na terenach drog publicznych;
14) oznaczenia istniejacych drzew do zachowania:
a) pojedynczych,
b) rzedow i szpalerow,
c) skupisk;
15) oznaczenia projektowanych drzew:
a) rzedow i szpalerow,
b) skupisk;
16) granice terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
17)oznaczenia przebiegdbw napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napie¢cia do skablowania;
18) wymiary.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla terenow

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ przebiegi obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony terenow:

a) drog publicznych, oznaczonych symbolami KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D,

b) drog wewngtrznych i parkingdéw, oznaczonych symbolem KDW/KSP,

¢) drog publicznych klasy dojazdowej oraz ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych w
zieleni, oznaczonych symbolem KDD/KP/ZP,

d)drog wewnetrznych oraz ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych w zieleni,
oznaczonych symbolem KDW/KP/ZP,

e) ciagdw pieszych lub pieszo-rowerowych w zieleni, oznaczonych symbolem KP/ZP,

f) zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP,

g) zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, oznaczonych
symbolem ZP/US;

powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe

wycofanie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd takich jak drzewa

lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

2) ogrodzenia powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,2 metra od poziomu
terenu,

b)czesci pelne ogrodzen tj. nie azurowe nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od
poziomu terenu;

przy czym zapis ten nie dotyczy pionowych elementéw mocowania przgset ogrodzenia —

stupkow.

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3. Ustala si¢ generalne zasady rozmieszczania no$nikdéw reklam:

1) w celu usystematyzowania ustalen planu wprowadza si¢ podziat na nastgpujace grupy
wielkos$ci powierzchni no$nikéw reklam:
a) typ A: do 3 m? wlacznie,
b)typ B: od 3 do 8 m? wlacznie,
¢) typ C: od 8 do 18 m* wlacznie,
d)typ D: od 18 do 32 m* wiacznie;

przy czym powierzchni no$nikow dwustronnych nie sumuje sig.

2) na obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam o powierzchni
wiekszej niz 32 mz;

3) na obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam typu D, z wyjatkiem
terenow ustug, oznaczonych symbolami 45.U, 46.U, na ktérych dopuszcza si¢
umieszczanie nosnikow typu D, lecz wylacznie na specjalnie w tym celu
wyznaczonych fragmentach elewacji wielkokubaturowych budynkow ushugowych,
takich jak galerie handlowe i1 multikina oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
wszystkich reklam umieszczonych na elewacji nie przekroczy 20% jej powierzchni;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam na terenach drog publicznych, poza:

a) wyznaczonymi na rysunku planu rejonami, przy czym:



5)

6)

7)

- nakazuje si¢ stosowanie w obrebie jednego rejonu nosnikow typu A lub B, o
jednakowych gabarytach, konstrukcji oraz wysoko$ci umieszczenia ptaszczyzn
ekspozycyjnych, wielkosci,

- nakazuje si¢ orientowanie plaszczyzn ekspozycyjnych nosnikéw pod tym samym
katem w stosunku do kierunku wyznaczonego na rysunku planu, w obrebie
jednego rejonu,

b) wiatami przystankéw komunikacji publicznej, przy czym:

- dopuszcza si¢ umieszczenie na jednej wiacie maksymalnie 2 dwustronnych
nos’nilgéw, z plaszczyznami ekspozycyjnymi o powierzchniach nie wiekszych niz
2,2m°,

- powierzchnie ptaszczyzn ekspozycyjnych nie moga tacznie przekracza¢ 50%
powierzchni Scian wiaty,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam na dachu wiaty,

- zakazuje si¢ wykorzystania attyki wiaty jako nosnika reklamy,

c) kioskami handlowymi, przy czym:

- dopuszcza si¢ umieszczenie na jednym kiosku maksymalnie 2 no$nikéw, z
plaszczyznami ekspozycyjnymi o powierzchniach nie wigkszych niz 2,2 m?,

- powierzchnie plaszczyzn ekspozycyjnych nie moga tacznie przekraczaé¢ 20%
powierzchni zewnetrznych $cian kiosku,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam na dachu kiosku,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie attyki kiosku jako no$nika reklamy,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklam typu semaforowego, tj. no$nikéw
mocowanych prostopadle lub pod katem do $cian kiosku,

d) stupami ogloszeniowymi;

zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam w obrebie:

a) terenu obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonego symbolem 50.1E,

b) terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 3.ZP, 37.ZP, 39.ZP,

C) terenow zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
oznaczonych symbolami 4.ZP/US, 38.ZP/US,

d)terenéw ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych w zieleni, oznaczonych
symbolami 10.KP/ZP, 11.KP/ZP, 20.KP/ZP,

e) terenu drog wewnetrznych i parkingéw, oznaczonego symbolem 12.KDW/KSP,

f) terenow ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami 27.KP,
43.KP,

g)terenu drog publicznych klasy dojazdowej oraz ciggéw pieszych lub pieszo-
rowerowych w zieleni, oznaczonego symbolem 40.KDD/KP/ZP;

zakazuje si¢ rozmieszczania wolnostojacych nosnikéw reklam typu C 1 D na catym

obszarze planu, a ponadto wolnostojacych no$nikow typu A i B w obrebie:

a) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 29.MN,

b) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1.MW,
2.MW, 13.MW, 14.MW, 31.MW, 32.MW, 33.MW,

c) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami uslugowymi,
oznaczonych symbolami 6.MW(U), 7.MW(U), 15.MW(U), 16.MW(U), 17.MW(U),
34.MW(U), 35.MW(U), 36.MW(U);

zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam:

a)na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, z wyjatkiem
budynkow wielorodzinnych z lokalami ustugowymi,

b)na wurzadzeniach nadziemnych infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, szafki energetyczne, szafki gazowe, szafki telekomunikacyjne,
stupy trakcji elektrycznych, latarnie itp.,



C) na ogrodzeniach w odniesieniu do no$nikow reklam typu B, C i D,

d) na obiektach matej architektury takich jak murki, balustrady, latarnie,

e) na drzewach, w zasiggu ich koron Iub w sposdb mogacy spowodowac pogorszenie
warunkow ich wegetacji,

f) w pionie jedna nad drugg na jednej konstrukcji, w odniesieniu do no$nikoéw reklam
typu B, Ci D;

8) zakazuje si¢ nanoszenia lub nalepiania grafik reklamowych bezposrednio na:

a) $ciany budynkow,

b)urzadzenia nadziemne infrastruktury technicznej takie jak wymienione w pkt. 7 lit.
b,

¢) chodniki;

9) w zakresie umieszczania nosnikow reklam na budynkach ustala sig:

a) umieszczanie no$nikow reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow
ustugowych, produkcyjnych, sktadowych Iub nowo realizowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, dopuszcza si¢ wytacznie w
miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) na budynkach wielorodzinnych z lokalami ustugowymi dopuszcza si¢ umieszczanie
no$nikoéw reklam wylgcznie typu A 1 B 1 wylacznie w kondygnacji parteru,

C) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam w sposOb przestaniajacy otwory
drzwiowe i okienne oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacji takie jak:
gzymsy, pilastry, wykusze, podcienia, przy czym ustalenie to nie dotyczy reklam
remontowych,

d)ustala si¢ obowigzek umieszczania plaszczyzn ekspozycyjnych nosnikow
réownolegle do $cian budynkow, a w przypadku nos$nikéw reklam typu
semaforowego prostopadle,

e) dopuszcza si¢ pojedyncze bannery o maksymalnej wielkosci rownej obrysowi
sciany,

f) w przypadku no$nikéw reklam umieszczanych poza obrysem $cian budynkow
nakazuje sig:

- stosowanie no$nikow azurowych jezeli powierzchnia wyznaczona zewngtrznym
obrysem no$nika przekracza 1,5 m?,

- nakaz umieszczania no$nikoéw reklam zachowujac przeswit miedzy krawedzia
sciany 1 nosnikiem,

- zachowanie minimalnej wielko$ci przeswitu migdzy krawedzig S$ciany i
nos$nikiem reklamy, wynoszacej 20% wysokosci lub odpowiednio szerokosSci
nosnika,

- zachowanie maksymalnej wysokosci nosnikow reklam, wynoszacej: 1/5
wysokosci budynku i nie wigcej niz 100 cm dla budynkéw o wysokosci do 6 m,
1/6 wysokosci budynku 1 nie wigcej niz 150 cm dla budynkow o wysokosci od 6
do 10 metrow, 1/8 wysoko$ci budynku dla budynkéw o wysokosci ponad 10
metrow,

10)przy rozmieszczaniu no$nikéw reklam nakazuje si¢ zachowanie nastgpujacych
odlegtosci:

a) minimum 50 m od krawedzi jezdni drég publicznych, a w przypadku skrzyzowan
minimum 100 m od krawedzi tukow jezdni do no$nikow ze zmienng ekspozycija
obrazu, o czasie ekspozycji pojedynczego obrazu krétszym niz 10 sekund,

b) od znakéw drogowych i wolnostojgcych znakow miejskiego systemu informacji do
wolnostojacych no$nikow minimum 20 m,

C) minimum 2,5 m od krawedzi jezdni drég publicznych do najblizszych elementow
no$nikéw wolnostojacych,



d) minimum 1,5 m od wiszacych na $cianach budynkow lub ogrodzeniach znakow
miejskiego systemu informacji do najblizszych krawedzi no$nikow zawieszonych
na tych obiektach,

e) miedzy wolnostojgcymi nosnikami minimum 20 m przy czym odleglos$¢ ta moze
by¢ mniejsza o 50% w przypadku no$nikéw o jednakowej wielkosci i formie;

4. Ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow:

1) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow na terenach drog publicznych poza kioskami
handlowymi, przy czym:

a)szyldy i szyldy reklamowe moga by¢ umieszczane wylacznie na $cianach lub
attykach kioskéw, w ich obrysie, co oznacza miedzy innymi:

- zakaz umieszczanie szyldow na dachach kioskow,
- zakaz umieszczania szyldow typu semaforowego — tj. szyldow mocowanych
prostopadle lub pod katem do $cian kiosku,

b) maksymalna wysokos$¢ szyldu nie moze przekraczac 1/5 wysokosci $ciany kiosku;

2) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow w obrebie:

a) terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 3.ZP, 37.ZP, 39.ZP,

b)terenow zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
oznaczonych symbolami 4.ZP/US, 38.ZP/US,

C) terenéw parkingow, oznaczonych symbolami 8. KSP, 9.KSP, 42 KSP,

d)terenow ciggébw pieszych lub pieszo-rowerowych w zieleni, oznaczonych
symbolami 10.KP/ZP, 11.KP/ZP, 20.KP/ZP,

e) terendw drog wewnetrznych i parkingéw, oznaczonych symbolami 12.KDW/KSP,
21.KDW/KSP, 41.KDW/KSP,

f) terenow ciaggow pieszych lub pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami 27.KP,
43.KP,

g)terenu drog publicznych klasy dojazdowej oraz ciggéw pieszych lub pieszo-
rowerowych w zieleni, oznaczonego symbolem 40.KDD/KP/ZP;

3) umieszczanie szyldow wolnostojacych, w tym szyldow reklamowych wolnostojacych,
dopuszcza si¢ wytacznie na:

a) terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych w planie symbolami 18.U, 22.U, 23.U,
24.U, 28.U, 44.U, 45.U, 46.U, 47.U, 48.U, 49.U,

b)terenie obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych, oznaczonym w planie
symbolem 5.US;

przy czym wielkos$ci szyldow wolnostojacych nie moga by¢ wigksze niz dopuszczalne na

danym terenie wielkosci wolnostojacych nosnikdéw reklam.

4) umieszczanie szyldow, w tym szyldow reklamowych, dopuszcza si¢ wylacznie w
obrebie nieruchomosci stanowigcej miejsce lokalizacji obiektu, ktorego dotyczy szyld;

5) zakazuje si¢ umieszczania szyldow:

a)na urzadzeniach nadziemnych infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, szafki energetyczne, szafki gazowe, szafki telekomunikacyjne,
stupy trakcji elektrycznych, latarnie itp.,

b)na obiektach matej architektury, z wyjatkiem obiektow specjalnie w tym celu
zaprojektowanych oraz ogrodzen 1 kioskow handlowych,

¢) na drzewach, w zasiggu ich koron Iub w sposdb mogacy spowodowac pogorszenie
warunkow ich wegetacji,

d)w pionie jeden nad drugim na jednej S$cianie lub na jednej konstrukcji, w
odniesieniu do szyldow o powierzchni przekraczajacej 3 m?;

6) w zakresie umieszczania szyldow na budynkach, w tym szyldow reklamowych, ustala
sig:

a) szyldy moga by¢ umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym



7)

1)

2)

dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady w przypadku szyldow reklamowych
umieszczanych na elewacjach budynkow ustlugowych, takich jak: stadiony, hale
sportowe, domy handlowe, kina, hotele, motele i biurowce,

b) umieszczanie szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow ustugowych,
produkcyjnych, sktadowych lub na elewacjach nowo realizowanych budynkow
mieszkalnych z lokalami ustugowymi, dopuszcza si¢ wylgcznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

c) wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach, liczona jako powierzchnia
wyznaczona zewng¢trznym obrysem szyldu, nie moze by¢ wigksza niz:

- 3 m?> w przypadku szyldow na budynkach jednorodzinnych z lokalami
ustugowymi oraz na budynkach na terenie 50.1E,

- 8 m?> w przypadku szyldow na budynkach wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi,

- 18 m* w przypadku szyldéw na innych niz w/w budynkach,

d) wysoko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach nie moze przekraczacé:

- 1/5 wysokos$ci budynku 1 nie wigcej niz 100 cm dla budynkow o wysokosci do 6
m,

- 1/6 wysokos$ci budynku 1 nie wigcej niz 150 cm dla budynkow o wysokosci od 6
do 10 metrow,

- 1/8 wysokosci budynku dla budynkow o wysokos$ci ponad 10 metréw,

e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w sposob przestaniajacy otwory drzwiowe i
okienne oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacji takie jak: gzymsy,
pilastry, wykusze, podcienia itp.,

f) ustala si¢ obowigzek umieszczania ptaszczyzn ekspozycyjnych szyldow rownolegle
do $cian budynkow, a w przypadku szyldow typu semaforowego — tj. szyldow
mocowanych pod katem do $cian budynku — prostopadle,

g) w przypadku szyldow umieszczanych poza obrysem $cian budynkow nakazuje sie:

- stosowanie szyldow azurowych %'eZeli powierzchnia wyznaczona zewngtrznym
obrysem szyldu przekracza 1,5 m*,

- zachowanie prze$witu miedzy krawedzig S$ciany 1 szyldem, o wielkoSci
wynoszacej co najmniej 20% wysokosci lub odpowiednio szerokosci szyldu,

w zakresie umieszczania szyldow na ogrodzeniach, w tym szyldow reklamowych,

ustala sig:

a) umieszczanie szyldow dopuszcza si¢ wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow, ktorej
szeroko$¢ wynosi po 5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

b) szyldy nie moga wystawac ponad ogrodzenie;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji kioskow handlowych:

w zakresie sytuowania kioskow handlowych ustala sig:

a) sytuowanie kioskow dopuszcza sie wylgcznie na terenach drog publicznych, w
rejonie przystankow komunikacji publicznej, tj. w promieniu 50 m od przystanku
liczgc od znaku drogowego D-15 lub D-17,

b)w rejonie 1 przystanku komunikacji publicznej lub 1 zespotu przystankow
usytuowanych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m jeden od drugiego i
obstugujacych ten sam kierunek ruchu pojazdéw, mozliwa jest lokalizacja
maksymalnie 2 kioskow;

w zakresie ksztattu 1 gabarytow kioskéw handlowych:

a)ustala si¢ stosowanie kioskdw o rzucie prostokgtnym lub wpisujgcym sie¢ w
prostokat, bez jakichkolwiek przybudowek,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ kiosku wynoszacg 2,80 m,

C) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ wnetrza kiosku wynoszaca 2,20 m,



3)

1)

2)

3)

4)

d) zakazuje si¢ wynoszenia spodu podtogi powyzej 15 cm nad poziom chodnika,

e) nakazuje si¢ stosowanie dachow plaskich oraz dopuszcza si¢ wysuniecie okapow w
celu zapewnienia ochrony klientow i towarow,

f) zakazuje si¢ stosowania jakichkolwiek dodatkowych zadaszen mocowanych na
kioskach, z wyjatkiem podnoszonych markiz i rolet,

g) zakazuje si¢ umieszczania dolnej krawedzi okapéw, podnoszonych markiz i rolet na
wysokosci mniejszej niz 2,4 m nad poziomem chodnika,

h)nakazuje si¢, by grubo$¢ widocznych krawedzi dachu Iub elementow je
maskujacych nie przekraczata 30 cm,

i) zakazuje si¢ realizacji lica cokotu wystajgcego poza lico $cian kiosku;

w zakresie wystroju elewacji i rozwigzan materiatowych kioskéw handlowych ustala

sig:

a)udzial wszystkich powierzchni przeszklonych w powierzchni wszystkich $cian
kiosku nie moze by¢ mniejszy niz 40%, przy czym udzial powierzchni
przeszklonych w powierzchni §ciany frontowej nie moze by¢ mniejszy niz 70%,

b) fronty wystajacych gablot nalezy umieszczaé roéwnolegle do $cian kiosku w
odleglosci nie wigkszej niz 20 cm od lica $cian,

) nakazuje si¢ sytuowanie gornych krawedzi powierzchni przeszklonych $cian kiosku
na jednym poziomie, a w przypadku gablot, w tym gablot wystajacych, sytuowanie
na jednym poziomie dotyczy takze krawedzi dolnych,

d)w kioskach prowadzacych sprzedaz przez okienko podawcze, dolna krawedz
okienka nie moze znajdowac si¢ wyzej niz 90 cm ponad poziomem chodnika,

e) zakazuje si¢ stosowania krat mocowanych na state i nie zdejmowanych co najmnie;j
na czas prowadzenia sprzedazy,

f) do budowy kioskow nalezy stosowac:

- lekkie 1 trwale elementy konstrukcyjne, nie murowe, a np. stalowe badZ
aluminiowe,

- trwale materiaty elewacyjne i dachowe, tj. nie ulegajace szybkiemu zuzyciu pod
wplywem czynnikoéw atmosferycznych 1 w wyniku eksploatacji, wykonane np. z
aluminium, stali, szkta lub tworzywa sztucznego,

- materialy elewacyjne o gladkiej powierzchni, tj. nie dopuszcza si¢ stosowania
oktadzin z blachy falistej 1 trapezowej oraz im podobnych,

g)ustalenia w zakresie zasad rozmieszczania nosnikow reklam na kioskach
handlowych zawarto w ust. 3 pkt 3 lit. ¢, natomiast w zakresie rozmieszczania
szyldow w ust. 4 pkt 1;

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady kolorystyki elewacji budynkow:

ustala si¢ obowigzek stosowania systemu NCS przy okreslaniu w projektach

budowlanych koloréw materialow elewacyjnych, przy czym obowiazek ten nie dotyczy

materiatdw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi,
stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

na powierzchniach tynkowanych 1 wykonanych z betonu barwionego obowigzuje

stosowanie koloréw o odcieniach posiadajacych wg systemu NCS do 20% domieszki

czerni oraz nie przekraczajacych 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialdow wylacznie na fragmentach
scian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

przepis pkt. 2 nie obowigzuje obiektow ustugowych lokalizowanych na terenach: 5.US,

45.U, 46.U, 47.U, 48.U, 49.U;

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachow spadzistych, w kolorach:

a) tradycyjnych, tj. bragzowym lub czerwonym z dopuszczeniem réznych odcieni,

b) zblizonych do koloru $cian zewngtrznych budynku.



§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na rysunku planu wskazuje sig:

1) granice obszaru specjalnej ochrony ptakow — Natura 2000;

2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

w obrebie ktorych dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zainwestowania ustalonego w planie,
spelniajgcego warunki w nim zapisane i wymagania przepisOw odrebnych ustalajacych
zasady ochrony tych obszaréw.
2. Dla poszczeg6lnych terendéw, z wylaczeniem terenéw drog publicznych ustala sie¢
minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktérych podano w rozdziale
3.
3. W zakresie ksztattowania zieleni wysokiej:
1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcych pojedynczych drzew oraz rzedow,
szpalerow 1 skupisk drzew, oznaczonych na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ nasadzenie nowych rzedow, szpalerow i skupisk drzew w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu;
3) wskazuje si¢ na rysunku planu w obrebie terenu 46.U drzewo — wiaz szypulkowy,
stanowigce pomnik przyrody prawnie chroniony:
a) wobec ktorego obowigzuje nakaz bezwzglednego zachowania oraz ochrona zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b)wokot ktorego, w 15-metrowej strefie ochronnej zakazuje si¢ realizacji
jakiegokolwiek zainwestowania, mogacego spowodowaé pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzewa;

4. Ustala si¢, ze wszelka dzialalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowaé
szkodliwego oddziatywania na $rodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu,
wibracji — poza dziatkg budowlana, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona, zakazuje si¢
sktadowania i magazynowania odpadéw z wytaczeniem wstepnego magazynowania odpadow
przez wytworce.

5. Do czasu skablowania elektroenergetycznych linii wysokiego napigcia, na terenach
potozonych w zasiegu pokazanych na rysunku planu stref ich potencjalnego szkodliwego
oddziatywania:

1) zakazuje si¢ realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, czyli powyzej
4 godzin na dobg tych samych osob;

2) dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu, o ktorym mowa w pkt. 1, na tych fragmentach
stref, dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie
wykazg przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

3) zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej: drzew oraz krzewow o wysokosci
przekraczajacej 2 m.

6. Ustala si¢ ochrone akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z
przepisow odrebnych, w zwigzku z czym wymienionemu w nich przeznaczeniu:

1) okreslonemu jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, odpowiada w
planie teren oznaczony symbolem 29.MN;

2) okreslonemu jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, odpowiadaja w planie tereny oznaczone symbolami: 1.MW, 2.MW,
6.MW(U), 7.MW(U), 13.MW, 14. MW, 15.MW(U), 16.MW(U), 17.MW(U), 31.MW,
32.MW, 33.MW, 34.MW(U), 35.MW(U), 36.MW(U);

3) okreslonemu jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, odpowiadaja w planie tereny
oznaczone symbolami: 25.U/MN, 26.U/MN.



§ 7. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3:

1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1.1 KD-GP, 1.2 KD-GP, 2 KD-G, 3
KD-Z, 4 KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L, 7 KD-L, 8 KD-L, 9 KD-L, 10 KD-L, 11 KD-D, 12
KD-D, 13 KD-D, 14 KD-D, 15 KD-D, 16 KD-D, 17 KD-D, 18 KD-D, 19 KD-D;

2) teren drog publicznych klasy dojazdowej oraz ciggdéw pieszych lub pieszo-rowerowych
w zieleni, oznaczony symbolem 40.KDD/KP/ZP;

3) tereny ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 27.KP, 43.KP;

4) tereny ciggébw pieszych lub pieszo-rowerowych w zieleni, oznaczone symbolami:
10.KP/ZP, 11.KP/ZP, 20.KP/ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 3.ZP, 37.ZP, 39.ZP.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienionych w ust. 1, nakazuje
sig:

1) stosowaniec w obrebie jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itp.;

2) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla ruchu
pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;

3) stosowanie ustalen w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklam, zawartych w § 5
ust. 3;

4) stosowanie ustalen w zakresie zasad rozmieszczania szyldow, zawartych w § 5 ust. 4.

§ 8. Ustala si¢ zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Dla poszczegolnych terendow ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy.
warto$ci ktore podano w rozdziale 3.
2. Dla niektorych terenow ustala si¢ w zaleznos$ci od potrzeb:
1) minimalng kubature czesci nadziemnych zabudowy;
2) minimalng wysoko$¢ zabudowy;
3) minimalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy.
wartos$ci ktore podano w rozdziale 3.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Na rysunku planu pokazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuja ograniczenia wg przepisow
odrebnych w zakresie ochrony przed powodzig.

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1. Dla poszczeg6lnych terenow ustala sie:

1) obowiazek zachowania kata potozenia granic dziatek budowlanych powstaltych w
wyniku scalef 1 podziatow, w stosunku do linii rozgraniczajacych drég publicznych,
wynoszacego 70°-90°;

2) obowigzek zachowania minimalnych powierzchni dziatek budowlanych powstatych w
wyniku scalen i podzialow, warto$ci ktorych podano w rozdziale 3;

3) obowigzek zachowania minimalnych szerokosci frontow dziatlek budowlanych
powstatych w wyniku scalen i podzialow, warto$ci ktorych podano w rozdziale 3.



1)

2)
3)

2. Nie stosuje si¢ zasad wymienionych w ust. 1 do dziatek przeznaczonych:

pod niezbedne dla obstugi zabudowy urzadzenia infrastruktury technicznej, o
powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

pod drogi publiczne, stuzgce obstudze terenu;

pod drogi wewnetrzne — jezeli na stosowanie takich rozwigzan komunikacyjnych
pozwalajg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

3. Dla wskazanych w planie terenow ustala si¢ wymodg scalen i podziatow

nieruchomosci oraz zakazuje si¢ do czasu dokonania scalenia 1 podziatu realizacji
jakiejkolwiek zabudowy, przy czym zapis ten nie dotyczy:

1)

2)
3)

1)

2)

3)

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem terenu;

zabudowy istniejacych dziatek budowlanych, speiniajacych ustalone w planie warunki;
zabudowy dziatek budowlanych, spetniajacych ustalone w planie warunki, powstalych
w wyniku reparcelacji calego terenu w innym trybie.

§ 11. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. W zakresie uktadu drogowego:

ustala si¢, ze uklad drog publicznych na obszarze objetym planem stanowia

wymienione ponizej drogi wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a) 1.1 KD-GP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - Most Marii Sktodowskiej-
Curie,

b)1.2 KD-GP - klasy glownej ruchu przyspieszonego - trasa mostowa Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie ul. Modlinska,

c)2 KD-G - klasy gtéwnej - Trakt Nadwislanski,

d)3 KD-Z - klasy zbiorczej - ul. Mysliborska,

e)4 KD-L - klasy lokalnej - ul. Swiderska,

f) 5 KD-L - klasy lokalnej - ul. Porajow,

g)6 KD-L - klasy lokalnej - ul. Projektowana 1,

h)7 KD-L - klasy lokalnej - ul. Projektowana 2,

i) 8 KD-L - klasy lokalnej - ul. Projektowana 3,

J) 9 KD-L - klasy lokalnej - ul. Ptuznicka,

k)10 KD-L - klasy lokalnej - ul. Projektowana 4,

[) 11 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Projektowana 5,

m)12 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Projektowana 6,

n)13 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Projektowana 7,

0)14 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Leliwitow,

p)15 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Zyczliwa,

g) 16 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Projektowana 8,

r) 17 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Projektowana 9,

s) 18 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Liczydto,

t) 19 KD-D - klasy dojazdowej - ul. Tarasowa;

ustala si¢ linie rozgraniczajace drog, biegnace po granicy obszaru planu:

a) potudniowa ul. Swiatowida na odcinku od drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 — do
drogi 3 KD-Z/ul. Mysliborska,

b) wschodnia ul. Mysliborskiej na odcinku od ul. Swiatowida — do drogi 5 KD-L/ul.
Porajow;

ustala si¢ realizacj¢ lub zachowanie nastgpujacych drog publicznych: lokalnych 1

dojazdowych, niezbednych dla obstugi przylegajacych do nich terendw oraz

zapewniajagcych powigzania pomig¢dzy terenami, przebiegajacych w liniach

rozgraniczajacych terenéow drog publicznych podstawowego miejskiego uktadu



drogowo-ulicznego:

a) ul. Swiderskiej, fragmentu ul. Obrazkowej, ul. Projektowanej 10, ul. Projektowanej
11, ul. Projektowanej 12, ul. Projektowanej 13, ul. Projektowanej 14 i ul.
Projektowanej 15 — przebiegajacych w liniach rozgraniczajgcych terenu drog 1.2
KD-GP/trasa mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie/ul. Modlinska,

b)ul. Swiderskiej i ul. Mysliborskiej — przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych
drogi 2 KD-G/Trakt Nadwislanski;

4) powigzania miedzydzielnicowe i ponadlokalne obszaru objetego planem zapewniajg:
trasa mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie, ul. Modlinska i Trakt Nadwislanski
stanowigce elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowego;

5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania wielopoziomowe nastepujacych drog
publicznych, stanowigcych elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowego:

a) trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie z ciggiem ulic Trakt Nadwislanski
- Mysliborska,

b) trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie z ul. Modlinska;

6) ustala si¢ powigzania drog publicznych lokalnych i dojazdowych z drogami
podstawowego  miejskiego  uktadu  drogowego,  poprzez  skrzyzowania
jednopoziomowe:

a) ciagu ulic: Swiderska — Ptuznicka z Traktem Nadwislanskim poprzez skrzyzowanie,

b) ul. Projektowanej 15 z Traktem Nadwislanskim poprzez skrzyzowanie,

) ul. Tarasowej z ul. Modlinskg poprzez skrzyzowanie ,,na prawe skrety”;

7) ustala si¢ realizacj¢ bezkolizyjnych potaczen pomig¢dzy terenami rozdzielonymi trasa
mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie, w formie przejazdow drogowych pod trasa
— ciggow ulic: Projektowana 5 — Projektowana 11, Projektowana 4 — ul. Swiderska, ul.
Projektowana 1 — Projektowana 2;

8) ustala si¢ powigzania pozostatych drog publicznych lokalnych i dojazdowych poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ prowadzenie S$ciezek rowerowych dwukierunkowych w liniach
rozgraniczajacych nastepujacych drég : 1.1 KD-GP, 1.2 KD-GP, 2 KD-G, 3 KD-Z, 4
KD-L, 6 KD-L, 8 KD-L,;

2) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 10.KP/ZP, 11.KP/ZP i 40.KDD/KP/ZP;

3) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchem samochodowym po
jezdni ulicy 12 KD-D;

4) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych S$ciezek rowerowych, w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych nie wymienionych w pkt. 1 lub na innych terenach
nie wymienionych w pkt. 2 oraz prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchem
samochodowym po jezdniach ulic nie wymienionych w pkt. 3.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ prowadzenie chodnikow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
wedtug nastepujacych zasad:

a) wzdhuz drog gtdéwnych ruchu przyspieszonego, gtdéwnych i zbiorczych — po obu
stronach jezdni,

b) wzdtuz drog lokalnych i dojazdowych co najmniej po jednej stronie jezdni,

2) ustala si¢ prowadzenie ciggdéw pieszych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 10.KP/ZP, 11.KP/ZP, 20.KP/ZP, 27.KP, 40.KDD/KP/ZP i 43.KP;

3) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejs$cia pieszego pod trasag mostowa Mostu
Marii Sktodowskiej-Curie, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie transportu zbiorowego:



1) ustala si¢ obstluge obszaru planu trasa tramwajowa prowadzong w liniach

rozgraniczajgcych terenow drog publicznych:

a) Most Marii Sktodowskiej-Curie — 1.1 KD-GP,

b) trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie i ul. Modlinskiej — 1.2 KD-GP,
c) ul. Projektowanej 1 — 6 KD-L,

d) ul. Swiatowida — droga przylegajaca do obszaru planu;

2) wskazuje si¢ obstuge obszaru planu komunikacja autobusowa prowadzong w liniach
rozgraniczajgcych terenow drog publicznych:

a) trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie, ul. Modlinskiej — 1.1 KD-GP i 1.2
KD-GP,

b) Traktu Nadwislanskiego — 2 KD-G,

¢) ul. Mysliborskiej — 3 KD-Z,

d)ul. Swiderskiej — 4 KD-L,

e) ul. Porajow — 5 KD-L,

f) ul. Projektowanej 4 — 10 KD-L,

g) ul. Swiatowida — drogi przylegajacej do obszaru planu;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow: tramwajowych i
autobusowych.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na:

a) dziatkach budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty,

b)terenach parkingdw, oznaczonych symbolami: 8.KSP, 9.KSP, 12.KDW/KSP,
21. KDW/KSP, 41. KDW/KSP, 42 KSP, przeznaczonych dla obstugi obiektow ze
wskazanych terenow wedlug ustalen zawartych w rozdziale 3;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych, warto$ci ktorych podano
w rozdziale 3 w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
I mieszkalnych wielorodzinnych, w ilo§ci minimum 1 stanowisko postojowe /10 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych;

4) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drég publicznych lokalnych i
dojazdowych, o szerokosci wynoszacej w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w wod¢ odbywac sie bedzie z wodociggu miejskiego za
posrednictwem lokalnej sieci istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych,
zasilanych:

a) z istniejacej magistrali w ul. Modlinskiej,
b) z istniejacej magistrali w ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej;

lub z innych projektowanych magistral.

2) ustala si¢ przebieg, planowanej magistrali wodociggowej DN 1200 mm, na odcinku od
ul. Modlinskiej do nurtu Wisty:

a) wzdhuz ul. Obrazkowej, czgsciowo poza obszarem planu,

b)w trasie mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie: wzdtuz ul. Projektowane;j
15, nastepnie po pdinocnej stronie terenu 48.U,

€)z wykorzystaniem elementéw uktadu transportowego $ciekow do oczyszczalni
,Czajka™ stacji ,.Swiderska” zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania trasy
mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie i Traktu Nadwislanskiego, syfonu pod



rz. Wista, prowadzacego do stacji ,,Farysa” z przepompownig $ciekdw po stronie
bielanskie;j;

przy czym dopuszcza si¢ inny niz wymieniony przebieg tej magistrali.

2. W zakresie odprowadzania $ciekOw:

1) ustala si¢, ze odprowadzanie $cieckow odbywac si¢ bedzie do kanalizacji miejskiej za
posrednictwem projektowane;j lokalnej sieci przewodow zbiorczych,
odprowadzajacych $cieki:

a) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w ul. Swiderskiej,

b) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w ul. Porajow,

¢) do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego w ul. Mysliborskiej,

d) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w Trakcie Nadwislanskim,

e) do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego w ul. Modlinskiej;
lub do innych projektowanych kolektorow.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 29.MN,

b)z terendw zieleni urzadzonej oraz obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych

4.ZP/US i 38.ZP/US,

C) z powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych na pozostatych terenach;
odbywac si¢ bedzie do ziemi.

2) ustala si¢, ze docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze wszystkich
terenow 1 powierzchni, nie wymienionych w pkt. 1, odbywac si¢ bedzie do kanalizacji
miejskiej za posrednictwem projektowanej lokalnej sieci przewodow zbiorczych,
odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe:

a) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w ul. Swiderskiej,

b) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w ul. Porajow,

¢) do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego w ul. Mysliborskiej,

d) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w Trakcie Nadwislanskim,
e) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego w ul. Modlinskiej;

lub do innych projektowanych kolektoréw.

3) do czasu realizacji kanalizacji miejskiej pozwalajacej na odbior wod opadowych i
roztopowych, na terenach w nig nie wyposazonych, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi;

4) wody opadowe i roztopowe z chodnikow i nawierzchni jezdnych przed zrzutem do
kanalizacji lub odprowadzeniem do ziemi powinny by¢ podczyszczone w lokalnych

urzadzeniach w celu usunigcia piasku, zwigzkéw zawiesiny ogdlnej i substancji
ropopochodnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej za
posrednictwem projektowanej lokalnej sieci przewoddéw rozdzielczych $redniego i
niskiego ci$nienia, zasilanych:

a)z istniejacej magistrali w ul. Swiderskiej, osiedlowej drodze wewnetrznej na
potudnie ul. Porajow, ul. Mysliborskiej,
b) z istniejacej magistrali w ul. Modlinskie;j;
lub z innych projektowanych magistral.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, ze zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci

elektroenergetycznej za posrednictwem istniejacych i1 projektowanych linii oraz stacji

transformatorowych, zasilanych z istniejacej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV -
RPZ ,,Henrykéw” i/lub z innych stacji;



2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracji
rozproszonej, zasilanych z miejskiej sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych 15/0,4 kV w granicy z
przylegajacymi dziatkami budowlanymi.

6. W zakresie elektroenergetycznych linii wysokiego napiecia:

1) ustala si¢ skablowanie istniejgcych, pokazanych na rysunku planu, napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV i1 110 kV, na odcinkach biegnacych
przez obszar planu;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg istniejacej linii kablowej, stanowigcej
potaczenie napowietrznych odcinkow linii wysokiego napigcia 110 kV, na odcinku
biegnagcym przez obszar planu i przecinajagcym teren drogi 1.2 KD-GP/trasa mostowa
Mostu Marii Sktodowskiej-Curie;

3) dopuszcza si¢ realizacje linii kablowych 110 kV relacji ,,Mtociny” — ,,Biatoteka” od
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV - RPZ ,Mtociny” pod dnem rz. Wisly poza
obszarem planu, dalej wzdtuz ul. Projektowanej 6, przez tereny 11.KP/ZP, 20.KP/ZP,
40.KDD/KP/ZP, wzdtuz ul. Leliwitow, przy czym dopuszcza si¢ inny niz wymieniony
przebieg tych linii.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ moze:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej za posrednictwem projektowanej lokalnej sieci
przewoddéw rozdzielczych, zasilanych:

- z istniejacej magistrali w Trakcie Nadwislanskim i ul. Mysliborskie;j,
- z istniejacej magistrali w ul. Modlinskiej,

lub innych projektowanych magistral.

b) ze zrédet indywidualnych, takich jak piece c.o., opalanych gazem ziemnym lub
olejem opalowym lekkim lub zasilanych energia odnawialna, przy czym zakazuje
si¢ stosowania urzgdzen opalanych paliwem statym, w tym weglem lub koksem,

C) z urzadzen kogeneracji rozproszonej, zasilanych z miejskiej sieci gazowej;

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie:

a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych magistral i
przewodow telekomunikacyjnych,

b)z sieci komoérkowej za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych stacji
bazowych telefonii komdrkowej na 1 poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej na obszarze planu pod
warunkiem spelnienia przepiséw odrgbnych.

9. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone
dla miasta tereny sktadowania lub utylizacji odpadow;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw.

10. W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ realizacj¢ liniowych urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
na terenach drog publicznych i wewnetrznych;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji liniowych urzadzen sieciowej/miejskiej
infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych i wewngtrznych, dopuszcza si¢
prowadzenie ich przez tereny przeznaczone pod inne funkcje;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury
technicznej w kanatach zbiorczych;

4) dopuszcza si¢ realizacje nie liniowych urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury



technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, komory cieptownicze czy podziemne
przepompownie $ciekow, na calym obszarze planu.

§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw — do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow wytacznie w sposob dotychczasowys;

2) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy niezgodnej z
przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem prac majacych na celu dostosowanie jej do
przepisow przeciwpozarowych, sanitarnych i do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktoére miatyby stuzyé
obsludze wylacznie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, z
wyjatkiem urzadzen majacych na celu dostosowanie tej zabudowy do przepisow
przeciwpozarowych i sanitarnych;

4) zakazuje si¢ realizacji urzadzen komunikacyjnych, ktore miatyby stuzyé obstudze
wylacznie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem
urzadzen majacych na celu dostosowanie tej zabudowy do przepisow
przeciwpozarowych i do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

chyba, ze ustalenia dla poszczegolnych terenéw, zawarte w rozdziale 3, stanowig inaczej.

§ 14. 1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych, stuzacych naliczeniu jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Wysokosci stawek procentowych, o ktérych mowa w ust. 1, podano w rozdziale 3
dla kazdego z terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. Dla poszczegdlnych terendw, wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ustala si¢: przeznaczenie, warunki zabudowy 1 zagospodarowania,
ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania, zasady obstugi komunikacyjnej
1 obstugi infrastrukturg techniczng, a ponadto wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci, zwigzanego z
uchwaleniem planu.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1.MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1.MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych w parterach i
piwnicach na cele ustug, lecz wytacznie z zakresu ustug podstawowych,;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zar6wno w
formie budynkéw wolnostojacych jak 1 przybudowek;

5) nakazuje si¢ stosowanie dachow plaskich;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21 m, a w przypadku
istniejagcych wyzszych budynkow réwna obecnej ich wysokosci;



9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;

10) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

11) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienic na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 1. MW:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie i ochrong istniejacych drzew, wskazanych na rysunku planu,
b) nakazuje si¢ nasadzenie rzedu drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) ustala si¢ ochrone¢ akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrgbnych — § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 1.MW infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego
biegnagcego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodoéw
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w  ul.
Swiderskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodoéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnagcych w ulicach Porajow i Swiderskiej, a nastepnie w drodze
wewnetrznej przylegajacej do terenu, za posrednictwem wnegtrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego przewodu cieplowniczego, biegngcego
wzdtuz ul. Swiderskiej;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1.MW:



1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi wewnetrznej 12.KDW/KSP, majacej wlaczenia do
drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i do drogi 12 KD-D/ul. Projektowana 6;
2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych poza trenem — tj. na wyznaczonych na
cele parkingdw terenach 8. KSP, 9.KSP i 12.KDW/KSP;
3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochoddéw
osobowych, wynoszgce minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;
4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow, w ilo§ci min.1 stanowisko
postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 1.MW, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu 2.MW:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — obiekty ustugowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 2.MW:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych wyltacznie jako lokali w parterach
budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych wytacznie z zakresu ustug podstawowych;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkoéw wolnostojacych jak i przybudowek;

5) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wigkszym niz 45°, jak 1 dachow ptaskich, przy czym dachy spadziste mozna stosowaé
w budynkach lub na fragmentach budynkow nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21 m;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 5000 m?;

10) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

11) nakazuje sie:
a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta

tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.
3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 2.MW:

1) nakazuje si¢ nasadzenie rzedu drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) ustala si¢ ochrong akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow



odrgbnych - patrz § 6 ust. 6.
4. Zasady obstugi terenu 2.MW infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego
biegnagcego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodoéw
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejgcego kolektora ogdlnosptawnego biegnacego w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewoddéw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewoddéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych linii $redniego napigcia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej wzdluz ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodéw cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 2.MW:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 12 KD-D/ul. Projektowana 6 i/lub drogi wewnetrzne;j
12. KDW/KSP, majacej wiaczenia do drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i do drogi 12 KD-
D/ul. Projektowana 6;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodoéw
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow, w ilosci min. 1 stanowisko
postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 2.MW, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 3.ZP — zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 3.ZP:



1) ustala si¢ urzadzenie og6lnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
a) realizacje alejek i placykow pieszych,
b) wyposazenie w obiekty malej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe
itp.,
¢) zachowanie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 3.ZP:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych skupisk drzew, wskazanych na rysunku
planu;

2) w obrgbie terenu nakazuje si¢:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
fawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.,

b) rozgraniczenie ewentualnego ruchu rowerowego i pieszego,

c) dostosowanie do potrzeb o0sob niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody;

4. Zasady obstugi terenu 3.ZP infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych, prowadzonych w liniach rozgraniczajacych okolicznych
drog publicznych i ciagdw pieszych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak alejki i placyki — do ziemi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii $redniego napigcia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

5) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2 i 4 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu 3.ZP: ustala si¢ dostgpnos$¢ terenu dla

ewentualnych pojazdow stuzb miejskich lub technicznych od strony drogi 12 KD-D/ul.
Projektowana 6 i/lub drogi wewnetrznej 12.KDW/KSP.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 3.ZP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 4.ZP/US — zielen urzadzona oraz urzadzenia

sportowo-rekreacyjne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 4.ZP/US:
1) ustala si¢ urzadzenie osiedlowego niepublicznego terenu zieleni wraz z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi, poprzez:
a) realizacje alejek i placykow pieszych,
b) realizacj¢ matych boisk i placow zabaw dla dzieci,



C) wyposazenie w obiekty malej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe

itp.,

d) zachowanie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu,

e) nasadzenie nowych drzew;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70%;

4) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 4.ZP/US:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew oraz skupisk drzew, wskazanych
na rysunku planu;

2) w obrgbie terenu nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:

tawki, latarnie, kosze $§mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.,

b) rozgraniczenie ewentualnego ruchu rowerowego i pieszego,

c) dostosowanie do potrzeb o0sob niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla

ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody;

4. Zasady obstugi terenu 4.ZP/US infrastrukturg techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych na terenie 1.MW rozdzielczych
przewodéw wodociggowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak alejki, placyki i boiska — do ziemi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych na terenie 1.MW
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV za posrednictwem linii kablowych
niskiego napigcia;

5) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2 1 4 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 4.ZP/US: ustala si¢ dostgpnos¢ terenu dla
ewentualnych pojazdéw stuzb miejskich lub technicznych od strony drogi wewngtrznej
12. KDW/KSP, poprzez teren 1.MW.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 4.ZP/US, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie¢.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu 5.US:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — obiekty gastronomiczne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 5.US:
1) ustala si¢ realizacje obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych typu:
a) hala sportowa,
b) basen kryty,
c) boiska z zapleczem sanitarno-socjalnym;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nastepujacych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu, obiektow/lokali gastronomicznych, takze w formie tymczasowych obiektow



budowlanych:

a) restauracji,

b) barow,

¢) kawiarni,

d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych;

przeznaczonych dla osob korzystajacych z obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

przy czym realizacja funkcji gastronomicznej moze nastapi¢ wylacznie po/lub

rownoczesnie z realizacja co najmniej jednego sposréd wymienionych w pkt. 1 obiektow
sportowo-rekreacyjnych, a powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych wszystkich

obiektow/lokali gastronomicznych nie moze przekroczy¢ 1000 m?.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow zaplecza technicznego na potrzeby obshugi
obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz na potrzeby obstugi obiektow
gastronomicznych, przy czym powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow zaplecza technicznego nie moze przekroczy¢ 1000 m?;

4) nakazuje si¢ realizacje dominanty przestrzennej w rejonie wskazanym na rysunku
planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wytacznie
w obrebie strefy wyznaczonej na rysunku planu;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 12 m dopuszcza si¢
wyniesienie konstrukcji dachu do 16m w najwyzszym punkcie;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca 15000 m?;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i spadku;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedhug rysunku planu;

12) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadoéw statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 5.US:

1) nakazuje si¢ nasadzenie rzgdow i skupisk drzew w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu;

2) w obrgbie terenu nakazuje si¢:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.,

b) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejs$cia przez jezdnie;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zainwestowania, o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 5.US infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;



3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogolnosptawnego biegnacego w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodéw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodéow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych linii §redniego napigcia,
biegnacych w ulicach Porajéow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej wzdluz ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 5.US:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 12 KD-D/ul. Projektowana 6 i/lub ul. Projektowanej
11 biegnacej w liniach rozgraniczajacych trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-
Curie 1.2 KD-GP;

2) ustala si¢ realizacje¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktérych znajdujg si¢ te obiekty, z wyjatkiem opisanym w pkt. 3;

3) dopuszcza si¢, w celu zaspokojenia czesci potrzeb parkingowych, realizacje parkingéw
poza terenem — tj. zatok postojowych wzdtuz jezdni ul. Projektowanej 11;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace dla obiektow sportowych i rekreacyjnych minimum — 18
miejsc postojowych/100 widzow i uzytkownikow;

5) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
wynoszacy dla obiektow sportowych i rekreacyjnych, minimum - 1 miejsce
postojowe/1000 widzow 1 uzytkownikow;

6) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
uslugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci na terenie 5.US, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 6.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami uslugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 6.MW(U):
1) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi;
2) nakazuje si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na catej dlugosci parteréw budynkow od
strony drogi 4 KD-L/ul. Swiderska;



3) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na 2 kondygnacji — tj. 1 pigtrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacje powyzej 2 kondygnacji wytgcznie
funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych wylgcznie z zakresu ustug podstawowych;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak 1 przybudowek;

6) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcego budynku ustugowego;

7) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wickszym niz 45°, jak 1 dachow plaskich, przy czym dachy spadziste mozna stosowac
w budynkach lub na fragmentach budynkéw nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21 m;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;

12) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki, wynoszaca 50 m;

13)ustala si¢ przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedhlug
rysunku planu;

14) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

17) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 6. MW (U):

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego drzewa wskazanego na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowac szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) do czasu realizacji na dzialce budowlanej zagospodarowania zgodnego z ustalonym w
planie:

a) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy,
niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktore miatyby stuzyé
obstudze istniejacej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

C) zakazuje si¢ realizacji urzadzen komunikacyjnych, ktore miatyby stuzy¢ obstudze
istniejacej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu;

5) ustala si¢ ochrong akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 6. MW (U) infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego,



biegnagcego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodoéw

kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodéw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul
Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napiecia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kotlownie c.o.,

b)z istniejacej magistrali, biegnacej wzdluz ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
projektowanych rozdzielczych przewodow cieplowniczych, prowadzonych w
liniach rozgraniczajacych okolicznych ulic;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiedniego terenu 1.MW, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 6. MW (U):

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i/lub drogi wewnetrznej
12 KDW/KSP, majacej wiaczenia do ul. Swiderskiej i do drogi 12 KD-D/ul.
Projektowana 6;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;;

przy czym, oprocz realizacji miejsc parkingowych, w ilo$ci wynikajacej z w/w

wskaznikow, nakazuje si¢ odtworzenie w ramach nowych inwestycji, istniejagcych na

terenie 6.MW(U) miejsc parkingowych, obstugujgcych zabudowe z terenu 1. MW.

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow, w ilosci min. 1
stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 6. MW (U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 7.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami ustugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 7.MW/(U):



1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na catej dlugosci parteréw budynkéw od
strony drogi 4 KD-L/ul. Swiderska;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na 2 kondygnacji — tj. I pietrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacje powyzej 2 kondygnacji wylacznie
funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych wylgcznie z zakresu ustug podstawowych;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak i przybudowek;

6) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak 1 dachow plaskich, przy czym dachy spadziste mozna stosowac
w budynkach lub na fragmentach budynkéw nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 21 m;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;

11) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki, wynoszaca 50 m;

12)ustala si¢ przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedhlug
rysunku planu;

13) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienic na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 7.MW (U):

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$§¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) ustala si¢ ochrone akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw
odrgbnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 7.MW (U) infrastrukturg techniczng:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego,
biegnacego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodoéw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul
Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodéw gazowych;



6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych linii §redniego napigcia,
biegnacych w ulicach Porajéow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kotlownie c.o,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiedniego terenu 1.MW, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 7.MW (U):

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i/lub drogi wewnetrznej
12 KDW/KSP, majacej wiaczenia do ul. Swiderskiej i do drogi 12 KD-D/ul.
Projektowana 6;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;

przy czym, oprocz realizacji miejsc parkingowych, w ilosci wynikajacej z w/w

wskaznikow, nakazuje si¢ odtworzenie w ramach nowych inwestycji, istniejacych na

terenie 7.MW(U) miejsc parkingowych, obstugujacych zabudowe z terenu 1. MW.

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw, w ilosci min. 1
stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 7.MW(U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 8. KSP — parkingi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 8.KSP:

1) ustala si¢ realizacj¢ parkingu dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
znajdujacej si¢ na terenie 1.MW;

2) dopuszcza si¢ realizacjg¢ parkingu wielopoziomowego, przy czym ponad terenem moga
znajdowac¢ si¢ maksymalnie 2 poziomy parkingu, z ktorych pierwszy nie wyzej niz 1 m
nad terenem;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy dla catego
terenu 10%;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy dla calego
terenu 1,8;



5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 8 m;

6) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow stalych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

8) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

9) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 8. KSP:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcego skupiska drzew wskazanego na rysunku
planu oraz nasadzenie rz¢du drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) w obrebie terenu nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementdw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itp.;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 8.KSP infrastrukturg techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnagcego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodoéw
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i nawierzchni
utwardzonych do istniejgcego kolektora ogdlnosptawnego biegnacego w ul.
Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napiecia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-5 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych 1 przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

8) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy,

b)realizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych  obstludze
zagospodarowania sgsiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 8. KSP ustala sig:

a) zjazdy na teren z drogi 4KDL/ul. Swiderska,

b) zachowanie obstugi komunikacyjnej szkoly przy ul. V.van Gogha 1 i Bialoteckiego

Osrodka Kultury.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 8.KSP, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
10%.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 9.KSP — parkingi.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 9.KSP:

1) ustala si¢ realizacj¢ parkingu dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
znajdujacej si¢ na terenie 1.MW i ewentualnie dla obslugi obiektow i1 urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, znajdujacych si¢ na terenie 5.US;

2) dopuszcza si¢ realizacjg¢ parkingu wielopoziomowego, przy czym ponad terenem moga
znajdowac si¢ maksymalnie 2 poziomy parkingu, z ktérych pierwszy nie wyzej niz 1 m
nad terenem;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy dla catego
terenu 10%;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy dla calego
terenu 1,8;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 8 m;

6) nakazuje sig¢:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

8) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

9) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 9.KSP:

1) nakazuje si¢ nasadzenie rzedu drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) w obrgbie terenu nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itp.;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 9.KSP infrastrukturg techniczng:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego,
biegnagcego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodéw
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w  ul.
Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napiecia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-5 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

8) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy,
b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych ~ obstludze



zagospodarowania sgsiednich terenéw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 9.KSP: ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 4
KD-L/ul. Swiderska i/lub drogi 12 KD-D/ul. Projektowana 6 i/lub ul. Projektowanej 11
biegngcej w liniach rozgraniczajgcych trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2
KD-GP.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 9.KSP, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
10%.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 10.KP/ZP — cigg pieszo-rowerowy w zieleni.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 10.KP/ZP:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszego-rowerowego;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ $ciezki rowerowej, wynoszaca 2 m;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika, wynoszacg 3 m;

4) nakazuje si¢, by wszystkie powierzchnie nie zajete pod chodnik i §ciezke rowerowa
zagospodarowane byly zielenig urzadzona;

5) nakazuje sig¢, by teren w catosci byt ogdélnodostepny;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

7) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

8) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 10.KP/ZP:

1) nakazuje si¢ nasadzenie rzedu drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) w obrgbie terenu nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.,

b) rozgraniczenie ruchu rowerowego i pieszego,

c) dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody;

4. Zasady obstugi terenu 10.KP/ZP infrastrukturg techniczng:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak chodnik, §ciezka rowerowa — do ziemi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych linii $redniego napigcia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 3 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

6) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy,
b)realizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych ~ obstludze
zagospodarowania sgsiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;
5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 10.KP/ZP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sig.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 11.KP/ZP — cigg pieszo-rowerowy w zieleni.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 11.KP/ZP:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszo-rowerowego;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ $ciezki rowerowej, wynoszaca 2 m;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszgcg 3 m;

4) nakazuje si¢, by wszystkie powierzchnie nie zajete pod Sciezke rowerowa i chodnik
zagospodarowane byty zielenig urzadzona;

5) nakazuje sig¢, by teren w catosci byt ogdélnodostepny;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50%;

7) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

8) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 11.KP/ZP:

1) nakazuje si¢ nasadzenie szpaleru drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) nakazuje sig¢:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.,

b) rozgraniczenie ruchu rowerowego i pieszego,

c) dostosowanie do potrzeb o0sob niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody;

4. Zasady obstugi terenu 11.KP/ZP infrastrukturg techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak chodnik, §ciezka rowerowa — do ziemi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych linii $redniego napigcia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 3 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

6) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy,
b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych ~ obstludze
zagospodarowania sgsiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;
5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 11.KP/ZP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sig.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 12. KDW/KSP — drogi wewnetrzne i parkingi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 12. KDW/KSP:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych zatok postojowych shuzacych obstudze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenu 1.MW;,

2) ustala si¢ zachowanie istniejagcych 1 realizacje nowych drog wewngtrznych,
stanowigcych dojazd od strony drég publicznych do terendéw oznaczonych symbolami
1.MW, 2.MW, 3.ZP, 6.MW(U) i 7.MW/(U) oraz do zatok postojowych;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni drog wewngtrznych, wynoszgca 5 m;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.



3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 12. KDW/KSP:

1) w obrebie terenu nakazuje si¢ stosowanie jednakowych eclementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itp.;

2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb o0sob niepelnosprawnych urzadzen
przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejécia
przez jezdnie.

4. Zasady obstugi terenu 12.KDW/KSP infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni,
stuzagcych jezdzie 1 postojowi samochodow, do istniejgcego  kolektora
ogolnosplawnego, biegnacego w ul. Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych
przewodow kanalizacyjnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napigcia,
biegnacych w ulicach Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2 i 3 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

6) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwo$cia przebudowy,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze

zagospodarowania sasiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 12.KDW/KSP: ustala si¢ wigczenia drogi
wewnetrznej do drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i do drogi 12 KD-D/ul. Projektowana 6 zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 12.KDW/KSP, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala
si¢ na 10%.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 13.MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 13.MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcych budynkoéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych w parterach i
piwnicach na cele ustug, lecz wytacznie z zakresu ustug podstawowych,;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zaréwno w
formie budynkéw wolnostojacych jak 1 przybudowek;

5) nakazuje si¢ stosowanie dachow plaskich;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21 m, a w przypadku
istniejagcych wyzszych budynkow réwng obecnej wysokosci;

9) ustala si¢c minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;

10) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedlug rysunku planu;



11) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienic na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 13.MW:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) ustala si¢ ochrone¢ akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoOw
odrgbnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obshugi terenu 13.MW infrastrukturg techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnagcego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejagcej magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnagcych w ulicach Swiderskiej, Porajéow i Mysliborskiej, za
posrednictwem wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych
niskiego napigcia,;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejgcej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej,
za posrednictwem rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejagcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwo$cig przebudowy,

b)realizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzgcych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenow 14.MW 1 20.KP/ZP, zgodnego z ustalonym



w planie;
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 13.MW:
1) ustala si¢ zjazdy na teren z droga 5 KD-L/ul. Porajow;
2) ustala si¢ dostgpnos¢ terenu dla ewentualnych pojazdow shuzb miejskich Iub
technicznych od strony ulic Swiderskiej i Mysliborskiej, poprzez teren 20.KP/ZP;
3) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na wyznaczonym na cele parkingu
terenie 21. KDW/KSP i ewentualnie:
a) w zatokach postojowych wzdhuz jezdni drogi 5 KD-L/ul. Porajow,
b) na parkingach w obre¢bie terenu;
4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodoéw
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ushugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;
5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow, w ilosci min. 1 stanowisko
postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 13.MW, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 14.MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 14.MW:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcych budynkoéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych w parterach i
piwnicach na cele ustug, lecz wylacznie z zakresu ustug podstawowych;
4) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak 1 przybudowek;
5) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich;
6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,2;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 21 m;
9) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;
10) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;
11) nakazuje sig:
a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;
12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;
13) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;
14) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;
15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.
3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 14.MW:
1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu;
2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;



3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) ustala si¢ ochrone akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrgbnych — patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 14.MW infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewoddw kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegnagcej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciggu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewoddéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnagcych w ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za
posrednictwem wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych
niskiego napigcia;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej,
za posrednictwem rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych 1 przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy,

b)realizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenow 13.MW 1 20.KP/ZP, zgodnego z ustalonym
w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 14.MW:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi wewngtrznej na terenie 21.KDW/KSP, majacej
wlaczenia do drogi 3 KD-Z/ul. Mysliborska 1 do ul. Projektowanej 12 biegnacej w
liniach rozgraniczajacych trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-
GP;

2) ustala si¢ dostgpnos¢ terenu dla ewentualnych pojazdow shuzb miejskich Iub
technicznych od strony wymienionej w pkt 1 drogi wewnetrznej oraz od strony ulic
Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, poprzez tereny 13.MW i 20.KP/ZP;

3) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na wyznaczonym na cele parkingu
terenie 21. KDW/KSP i ewentualnie na parkingach w obrgbie terenu;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodoéw
osobowych, wynoszace minimum:



a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow, w iloSci min. 1 stanowisko
postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci na terenie 14.MW, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 15.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami ustugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 15.MW(U):

1) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na catej dtugosci parteréw budynkéw od
strony drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i drogi 5 KD-L/ul. Porajow;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na 2 kondygnacji — tj. I pigtrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacj¢ powyzej 2 kondygnacji wylacznie
funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza sig realizacje lokali ustugowych wylacznie z zakresu ustug podstawowych;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw wolnostojacych jak 1 przybudowek;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejagcego budynku ustugowego,
pod warunkiem spelnienia ustalen pkt 2-4;

7) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wigkszym niz 45°, jak 1 dachow ptaskich, przy czym dachy spadziste mozna stosowaé
w budynkach lub na fragmentach budynkow nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszacg 21 m;

11) ustala sic minimalna powierzchnie¢ dziatki budowlanej wynoszaca 5000 m®;

12)ustala si¢ przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug
rysunku planu;

13) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

14)ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedlug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 15.MW(U):

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcego drzewa, oznaczonego na rysunku
planu;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) ustala si¢ ochrong akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow



odrgbnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 15.MW(U) infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej magistrali gazowej, biegnagcej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciggu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewoddéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnagcych w ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za
posrednictwem wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych
niskiego napiecia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,

b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem

rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych 1 przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 15.MW(U):

1) ustala sie zjazdy na teren z drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i/lub drogi 5 KD-L/ul.
Porajow;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala sie¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,

b) dla obiektow ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej,;
przy czym, oprocz realizacji miejsc parkingowych, w ilo$ci wynikajacej z w/w
wskaznikow, nakazuje si¢ odtworzenie w ramach nowych inwestycji, istniejagcych na
terenie 15.MW(U) miejsc parkingowych, obstugujacych zabudowe z terenu 13.MW i
14.MW.

4) nakazuje sie¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow, w ilosci min. 1
stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.



6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 15.MW(U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢
na 30%.

§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 16.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami ustugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 16.MW(U):

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami ustugowymi;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na catej dlugosci parteréw budynkéw od
strony drég 3 KD-Z/ul. Mysliborska i 5 KD-L/ul. Porajow;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na 2 kondygnacji — tj. I pietrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacj¢ powyzej 2 kondygnacji wylgcznie
funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku ustugowego,
pod warunkiem spetnienia ustalen pkt 2 1 3;

5) dopuszcza sig¢ realizacje lokali ustugowych wytgcznie z zakresu ustug podstawowych;

6) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak i przybudowek;

7) dopuszcza si¢ stosowanie zardowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak i dachow ptaskich, przy czym dachy spadziste mozna stosowac
w budynkach lub na fragmentach budynkow nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 3,5;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21 m;

11)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod nowe budynki mieszkalne
wielorodzinne z lokalami ustugowymi, wynoszaca 700 m;

12)ustala si¢ przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug
rysunku planu;

13) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 16. MW (U):

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno§¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) ustala si¢ ochrone akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrgbnych — patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 16.MW(U) infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w



ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogo6lnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodoéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii $redniego
napigcia, biegngcych w ulicach Swiderskiej, Porajéow i Mysliborskiej, za
posrednictwem wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych
niskiego napiecia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodoéw cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 16. MW (U):

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 5 KD-L/ul. Porajow;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodoéw
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla obiektow ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
1 mieszkalnych wielorodzinnych, w ilo$ci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 16.MW(U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢
na 30%.

§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 17.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami ustugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 17.MW(U):
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi;
2) nakazuje si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na catej dtugosci parteréw budynkéw od



strony drogi 3 KD-Z/ul. Mysliborska oraz terenu ciggu pieszego w zieleni 20.KP/ZP;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na 2 kondygnacji — tj. I pietrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacj¢ powyzej 2 kondygnacji wylgcznie
funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych wylgcznie z zakresu ustug podstawowych;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak i przybudowek;

6) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wickszym niz 45°, jak 1 dachow plaskich, przy czym dachy spadziste mozna stosowac
w budynkach lub na fragmentach budynkéw nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 21 m;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;

11)ustala si¢ przebiegi obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedhug
rysunku planu;

12) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 17.MW(U):

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) ustala si¢ ochrone akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 17.MW(U) infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego
biegnagcego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewoddw kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, wzdluz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;



6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii §redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 17.MW(U):

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi wewngtrznej na terenie 21.KDW/KSP, majacej
wlaczenia do drogi 3 KD-Z/ul. Mysliborska i do ul. Projektowanej 12 biegnacej w
liniach rozgraniczajacych trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-
GP;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowe;;

przy czym, oprocz realizacji miejsc parkingowych, w ilosci wynikajacej z w/w

wskaznikow, nakazuje si¢ odtworzenie w ramach nowych inwestycji, istniejacych na

terenie 17.MW(U) miejsc parkingowych, obstugujacych zabudowg z terenu 13.MW i

14.MW.

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw przy obiektach
ustugowych 1 mieszkalnych wielorodzinnych, w ilo$ci min. 1 stanowisko postojowe/10
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 17.MW(U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢
na 30%.

§ 33. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 18.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 18.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takiej jak biurowce,
b) usthug podstawowych, takiej jak pawilony handlowe, sklepy, punkty ustugowe,
c) turystyki, takiej jak hotele;
2) ustala si¢ minimalng kubatur¢ czesci nadziemnej kazdego z budynkoéw ustugowych
wynoszacg S tys. m”;
3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-,
4) dopuszcza si¢ realizacj¢, na potrzeby obstugi zabudowy ustugowej, budynkow zaplecza



technicznego oraz budynkéw garazowych wielopoziomowych;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,5;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m;

8) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacag 11 m i nie mniej niz 3
kondygnacje nadziemne;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 2500 m?;

10) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak i dachoéw ptaskich, przy czym dachy spadziste mozna stosowaé
w budynkach lub na fragmentach budynkéw nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

11)ustala si¢ przebiegi obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedhlug
rysunku planu;

12) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 18.U:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow opieki spotecznej oraz obiektow ustugowych
zwigzanych ze statym pobytem dzieci, mtodziezy oraz osob chorych — tj. powyzej 4
godzin na dobe tych samych oséb;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatk¢ budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 18.U infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewoddw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodoéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii §redniego
napiccia, biegnacych w ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za
posrednictwem wngtrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych



niskiego napiecia;
7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:
a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzgdzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 18.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 4 KD-L/ul. Swiderska i/lub ul. Projektowanej 12
biegnacej w liniach rozgraniczajacych trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-
Curie 1.2 KD-GP;

2) ustala si¢ realizacj¢  potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla obicktéw biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m® powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow hotelowych — 3 miejsca postojowe/10 tozek,

c)dla obiektow z zakresu ushig podstawowych — 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej;

przy czym, oprocz realizacji miejsc parkingowych, w ilosci wynikajacej z w/w

wskaznikow, nakazuje si¢ odtworzenie w ramach nowych inwestycji, istniejgcych na

terenie 18.U miejsc parkingowych, obstugujacych zabudowe z terenu 13.MW i 14. MW.

4) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
wynoszacy dla obiektow hotelowych, minimum 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweré6w przy obiektach
ustugowych, w iloSci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 18.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 19.BB — obiekty stuzace obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa — komisariat policji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 19.BB:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacj¢ nowej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje, na potrzeby obstugi zabudowy z zakresu przeznaczenia
podstawowego, budynkéw zaplecza technicznego;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,5;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m;

7) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy wynoszaca 11 m i nie mniej niz 3
kondygnacje nadziemne, przy czym zapis ten dotyczy glownej bryly budynku
komisariatu;



8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 4000 m?;

9) ustala si¢ stosowanie dachoéw ptaskich lub spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wigkszym niz 45°, przy czym dachy spadziste mozna stosowa¢ w budynkach lub na
fragmentach budynkow nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

10) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

11) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 19.BB:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego drzewa, oznaczonego na rysunku
planu;

2) ustala si¢, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 19.BB infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewoddw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym



w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 19.BB:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z ul. Projektowanej 12 biegnacej w liniach rozgraniczajacych
trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-GP i/lub drogi wewnetrzne;j
na terenie 21. KDW/KSP, majacej wiaczenia do drogi 3 KD-Z/ul. Mysliborska i1 do ul.
Projektowanej 12;

2) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych Iub
rozbudowywanych, na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw
osobowych, wynoszacy minimum 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweré6w w ilo$ci min. 1 stanowisko
postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 19.BB, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 35. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 20.KP/ZP — ciagg pieszy w zieleni.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 20.KP/ZP:

1) ustala si¢ realizacje ciggu pieszego;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 3 m;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszego jako dojazdu dla pojazdow stuzb
miejskich lub technicznych do zabudowy z terendéw przylegajacych;

4) nakazuje si¢, by wszystkie powierzchnie nie zajete pod chodnik zagospodarowane byty
zielenig urzadzona;

5) nakazuje sig, by teren w catosci byt ogolnodostepny;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

7) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

8) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 20.KP/ZP:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
b) nasadzenie rzedow drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

2) w obrgbie terenu nakazuje si¢:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
tawki, latarnie, kosze §mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.,

b) dostosowanie do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody;

4. Zasady obstugi terenu 20.KP/ZP infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak chodniki — do ziemi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych linii $redniego napigcia,
biegnacych w ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za posrednictwem
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 3 wurzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;



6) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwo$cig przebudowy,

b)realizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych  obstudze

zagospodarowania sagsiednich terenow 13.MW, 14.MW i 17.MW(U), zgodnego z
ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 20.KP/ZP: ustala si¢ dostepnos¢ terenu dla
ewentualnych pojazdéow stuzb miejskich lub technicznych od strony drogi 3 KD-Z/ul.
Mysliborska i drogi 4 KD-L/ul. Swiderska.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 20.KP/ZP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sie.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 21.KDW/KSP — drogi wewng¢trzne i parkingi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 21.KDW/KSP:

1) ustala si¢ realizacj¢ parkingéw dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
terenéw 13.MW 1 14 MW;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw wielopoziomowych, przy czym ponad terenem
mogg znajdowac¢ si¢ maksymalnie 2 poziomy parkingu, z ktorych pierwszy nie wyzej
niz 1 m nad terenem;

3) ustala si¢ realizacj¢ droég wewnetrznych, stanowigcych dojazd od strony drog
publicznych do terendw oznaczonych symbolami 17.MW/U i 19.BB oraz do
parkingdw;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drog wewnetrznych, wynoszaca 5 m;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy dla catego
terenu 10%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy dla catego
terenu 1,2;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 8 m;

8) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow stalych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

10) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

11) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 21. KDW/KSP:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie i ochrong istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
b) nasadzenie rzgdu drzew w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

2) w obrebie terenu nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementdw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itp.;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej, o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

4) do czasu realizacji na dziatlce budowlanej zagospodarowania zgodnego z ustalonym w
planie:

a) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy istniejacych budynkow
garazowych,
b) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktore miatyby stuzy¢



obstudze wylacznie istniejagcych budynkéw garazowych,

C) zakazuje si¢ realizacji urzgdzen komunikacyjnych, ktore miatyby stuzy¢ obstudze
wylacznie istniejgcych budynkow garazowych;

4. Zasady obstugi terenu 21.KDW/KSP infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istnicjgcego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego biegngcego w ulicach
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napigcia,
biegngcych w ul. MysSliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych — stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-4 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

8) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych ~ obstludze
zagospodarowania sgsiednich terenéw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 21. KDW/KSP:

1) ustala si¢ zjazdy na parkingi z drogi wewnetrznej;

2) ustala si¢ wilaczenia drogi wewnetrznej do drogi 3 KD-Z/ul. Mysliborska i do ul.
Projektowanej 12, znajdujacej si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1.2 KD-GP/trasa
mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 21. KDW/KSP, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala
si¢ na 10%.

§ 37. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 22.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 22.U:
1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy ustlugowej;
2) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takiej jak biurowce,
b) usthug podstawowych, takiej jak pawilony handlowe, sklepy, punkty ustugowe,
c) turystyki, takiej jak hotele;
3) za21<azuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢, na potrzeby obstugi zabudowy ustugowej, budynkow zaplecza
technicznego;
5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;



6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,5;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m;

8) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy wynoszacg 11 m i nie mniej niz 3
kondygnacje nadziemne;

9) ustala si¢ minimalng kubatur¢ czesci nadziemnej kazdego z budynkow ustugowych
wynoszacg 2 tys. m?;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych;

11)ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, przy czym dachy spadziste mozna stosowa¢ w budynkach lub na
fragmentach budynkéw nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

12) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

13) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 22.U:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow opieki spotecznej oraz obiektow ustugowych
zwigzanych ze statym pobytem dzieci, mtodziezy oraz osob chorych — tj. powyzej 4
godzin na dobe tych samych oséb;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatk¢ budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obshugi terenu 22.U infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewoddw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodoéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii §redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;



7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:
a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kotlownie c.o,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodoéw cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,

z mozliwoscig przebudowy.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 22.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z ul. Projektowanej 12 biegnacej w liniach rozgraniczajacych
trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-GP;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla obicktéw biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow hotelowych — 3 miejsca postojowe/10 tozek,

c)dla obiektéw z zakresu ustug podstawowych — 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej;

przy czym, oprocz realizacji miejsc parkingowych, w ilosci wynikajacej z w/w

wskaznikow, nakazuje si¢ odtworzenie w ramach nowych inwestycji, istniejgcych na

terenie 22.U miejsc parkin-gowych i garazowych, obstugujacych zabudowg z terenu
13.MW i 14. MW.

4) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
wynoszacy dla obiektow hotelowych, minimum 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 22.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 23.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania teren23.U:
1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy ustugowej;
2) ustala sig¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takiej jak biurowce,
b) ushug podstawowych, takiej jak pawilony handlowe, sklepy, punkty ustugowe,
c) turystyki, takiej jak hotele;
3) za21<azuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢, na potrzeby obstugi zabudowy ustlugowej, budynkow zaplecza
technicznego;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,5;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m;



8) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy wynoszaca 11 m i nie mniej niz 3
kondygnacje nadziemne;

9) ustala si¢ minimalng kubatur¢ czesci nadziemnej kazdego z budynkow ustugowych
wynoszacg 2 tys. m?;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych;

11)ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, przy czym dachy spadziste mozna stosowa¢ w budynkach lub na
fragmentach budynkéw nie wyzszych niz 5 kondygnacji;

12) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

13) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 23.U:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow opieki spotecznej oraz obiektow ustugowych
zwigzanych ze statym pobytem dzieci, mtodziezy oraz osob chorych — tj. powyzej 4
godzin na dobg tych samych 0sob;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatk¢ budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obshugi terenu 23.U infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem istniejacych zbiorczych
przewoddw kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej magistrali gazowej, biegngcej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,



b)z istniejacej magistrali, biegngcej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodoéw cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 23.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z ul. Projektowanej 12 biegnacej w liniach rozgraniczajacych
trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-GP;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla obicktéw biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow hotelowych — 3 miegjsca postojowe/10 tozek,

c)dla obiektéw z zakresu ustug podstawowych — 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
wynoszacy dla obiektow hotelowych, minimum 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw przy obiektach
ustugowych, w iloSci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 23.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 39. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 24.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 24.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych wytacznie z zakresu:
a) administracji, takich jak biurowce,
b) handlu detalicznego, takich jak pawilony handlowe,
¢) handlu hurtowego,
d) wystawiennictwa, takich jak pawilony wystawiennicze,
e) zaplecza motoryzacji, takich jak stacje serwisowe,
f) ustug wymagajacych budynkoéw magazynowych, warsztatowych lub technicznych;
3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow zaplecza technicznego na potrzeby obshugi
zabudowy ustugowe;j;
5) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wigkszym niz 45°, jak 1 dachow ptaskich;
6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,0;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 12 m;
9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 8 m i nie mniej niz 2



kondygnacje nadziemne;

10)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod zabudowg¢ ustugows,
wynoszacg 500 m?;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienic na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 24.U:

1) ustala si¢, ze wszelka dzialalno$¢ ustugowa i sktadowa nie moze powodowac
szkodliwego oddziatywania na $srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym
zakresie norm, wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dzialalno$¢ ta jest
prowadzona;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) do czasu realizacji na dzialce budowlanej zagospodarowania zgodnego z ustalonym w
planie:

a) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktére miatyby shuzy¢
obstudze wylacznie istniejacej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

c) zakazuje si¢ realizacji urzadzen komunikacyjnych, ktoére miatyby stuzy¢ obstudze
wylacznie istniejgcej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu;

4. Zasady obshugi terenu 24.U infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow wodociagowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem zbiorczych przewoddéw
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i1 nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w Trakcie
Nadwi$lanskim, za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. a;

5) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego
na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskie;j,
b) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:



a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,

b)z istniejacej magistrali, biegngcej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych do ziemi z dachéw oraz
utwardzonych nawierzchni, z wylaczeniem nawierzchni stuzacych jezdzie i
postojowi samochodow,

b) zachowanie istniejagcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 24.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 17 KD-D/ul. Projektowana 9;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla obicktéw biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m® powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow handlowych:

- z zakresu handlu detalicznego 1 handlu hurtowego ze sprzedaza detaliczng— 3
miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;,

- z zakresu handlu hurtowego bez sprzedazy detalicznej — 2 miejsca postojowe/100
m? powierzchni uzytkowej,

¢)dla innych obiektow ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni
uzytkowej;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach
ustugowych, w iloSci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 24.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 40. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 25.U/MN — zabudowa uslugowa lub
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 25.U/MN:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych;

3) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego lub
segmentu “blizniaka” na 1 dziatce budowlanej;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow ustug motoryzacyjnych oraz handlu hurtowego;

5) zakazuje sig¢ realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych — tj. nie
w jednej bryle z budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 nadbudoweg istniejacych budynkéw
gospodarczych wolnostojacych, pod warunkiem jednoczesnej zmiany ich sposobu
uzytkowania na cele mieszkalne lub ustugowe;



7) dopuszcza si¢ stosowanie zar6wno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak i dachow ptaskich;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

10)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 12 m i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne z ewentualng 3 kondygnacja poddasza;

11)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod zabudowg ustugowsa lub
mieszkaniowa, wynoszacg 500 m;

12) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 18 m;

13) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

14) nakazuje sie¢:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

17) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 25.U/MN:

1) ustala si¢ wymog jednoczesnego scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych,
polozonych w obrebie terenu, wedlug zasad § 10 ust. 3 pkt 2 1 3;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) do czasu skablowania pokazanej na rysunku planu elektroenergetycznej linii
wysokiego napigcia 110 kV, na fragmencie terenu potozonym w zasiggu strefy jej
potencjalnego szkodliwego oddzialywania, obowigzuje zakaz realizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — tj. powyzej 4 godzin na dobg tych samych 0sob,
przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od w/w ograniczenia na tych fragmentach strefy,
dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

4) dopuszcza sig:

a) tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne
dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia,
b) tworzenie dziatek pod drogi wewnetrzne;

5) ustala si¢ ochrone akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw
odrgbnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 25.U/MN infrastrukturg techniczng:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej magistrali wodociagowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewoddéw wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego,
biegngcego w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéow i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w Trakcie
Nadwislanskim, za posrednictwem zbiorczych przewodéw kanalizacyjnych, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. a;



5) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Swiderskiej, wzdhuz ciagu pieszego
na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskie;j,

b) z istniejacej magistrali gazowej, biegngcej w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kotlownie c.o.,

b)z istniejacej magistrali, biegngcej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodoéw cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbgdnych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do ziemi z dachéow oraz
utwardzonych nawierzchni, z wylaczeniem nawierzchni shuzacych jezdzie i
postojowi samochodow,

b)zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 25.U/MN:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 7 KD-L/ul. Projektowana 2 i/lub drogi 16 KD-D/ul.
Projektowana 8 i/lub drogi 17 KD-D/ul. Projektowana 9;

2) dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych za posrednictwem drog wewngtrznych o
szeroko$ci minimum 5 m;

3) ustala si¢ realizacje¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktoérych znajdujg si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce minimum:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe/1 budynek lub
segment jednorodzinny,

b) dla budynkéw i lokali ustugowych:

- biurowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,
- handlowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,
- innych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej,

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w iloSci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 25.U/MN, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 41. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 26.U/MN - zabudowa ustugowa
lub mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 26.U/MN:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych;

3) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego Iub
segmentu “blizniaka” na 1 dziatce budowlane;;

4) zakazuje sig¢ realizacji obiektow ustug motoryzacyjnych oraz handlu hurtowego;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych — tj. nie
w jednej bryle z budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istnicjgcych budynkoéw
gospodarczych wolnostojacych, pod warunkiem jednoczesnej zmiany ich sposobu
uzytkowania na cele mieszkalne lub ustugowe;

7) dopuszcza si¢ stosowanie zaréwno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak i dachow ptaskich;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

10)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 12 m i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne z ewentualng 3 kondygnacja poddasza;

11)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod zabudowg ustugowsa lub
mieszkaniowg, wynoszacg 500 m;

12)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — tj. szerokos$¢ granicy
dzialki od strony drogi, z ktérej nastepuje zjazd na teren dziatki — wynoszaca 18 m;

13) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

14) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

17) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 26.U/MN:

1) ustala si¢ wymodg jednoczesnego scalenia i podziatlu nieruchomos$ci gruntowych,
potozonych w obrebie terenu, wedtug zasad § 10 ust. 3 pkt 2 1 3;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) do czasu skablowania pokazanej na rysunku planu elektroenergetycznej linii
wysokiego napigcia 110 kV, na fragmencie terenu potozonym w zasiggu strefy jej
potencjalnego szkodliwego oddzialywania, obowigzuje zakaz realizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — tj. powyzej 4 godzin na dobg¢ tych samych o0sob,
przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od w/w ograniczenia na tych fragmentach strefy,
dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

4) dopuszcza sig:

a) tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne
dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia,
b) tworzenie dziatek pod drogi wewngtrzne;

5) ustala si¢ ochron¢ akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obshugi terenu 26.U/MN infrastruktura techniczna:



1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodéw wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéow i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w Trakcie
Nadwislanskim, za posrednictwem zbiorczych przewoddéw kanalizacyjnych, z
zastrzezeniem pkt 10 lit. a;

5) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego
na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskie;j,

b) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii $redniego
napiecia, biegnacych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,

b)z istniejacej magistrali, biegnacej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi z dachéw oraz
utwardzonych nawierzchni, z wylaczeniem nawierzchni shuzacych jezdzie 1
postojowi samochodow,

b) zachowanie istnicjagcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwo$cia przebudowy;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 26.U/MN:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 16 KD-D/ul. Projektowana 8 i/lub drogi 17 KD-D/ul.
Projektowana 9 i/lub ze znajdujacego si¢ poza obszarem planu odcinka drogi 7 KD-
L/ul. Projektowana 2;

2) dopuszcza si¢ obshuge dzialek budowlanych za posrednictwem drog wewngtrznych o
szeroko$ci minimum 5 m;

3) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktoérych znajdujg si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce minimum:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe/1 budynek lub
segment jednorodzinny,

b) dla budynkéw i lokali ustugowych:

- biurowych — 3 miejsca postojowe/100 m® powierzchni uzytkowej,
- handlowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,



- innych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej,

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 26.U/MN, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 42. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 27.KP — ciagg pieszy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 27.KP:

1) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego, laczacego tereny drog publicznych, oznaczone
symbolami 2 KD-G i 17 KD-D;

2) ustala si¢ szerokos¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych, wynoszaca 3 m;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 27.KP:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: latarnie, kosze $§mietnikowe, barierki, stupki itp.;

2) nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki i pochylnie, do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

4. Zasady obstugi terenu 27.KP infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
— patrz § 12;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych linii $redniego napigcia,
biegnacych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 3 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, shuzacych obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenéw, zgodnego z ustalonym w planie.

5. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 27.KP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 43. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 28.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 28.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow ustugowych wytacznie z zakresu:
a) administracji, takich jak biurowce,
b) handlu detalicznego, takich jak pawilony handlowe,
¢) handlu hurtowego,
d) wystawiennictwa, takich jak pawilony wystawiennicze,
e) zaplecza motoryzacji, takich jak stacje serwisowe,
) ustug wymagajacych budynkoéw magazynowych, warsztatowych lub technicznych;
3) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;
4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow zaplecza technicznego na potrzeby obshugi



zabudowy ustugowe;j;

5) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wigkszym niz 45°, jak i dachow ptaskich;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 12 m i nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne;

9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszgcg 8 m i nie mniej niz 2
kondygnacje nadziemne;

10)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod zabudowg¢ ustugows,
wynoszacg 500 m?;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 28.U:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa i sktadowa nie moze powodowac
szkodliwego oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym
zakresie norm, wykraczajacego poza dzialke budowlang, na ktorej dzialalnos¢ ta jest
prowadzona;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obshugi terenu 28.U infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow wodociagowych;

3) ustala sig¢ alternatywnie odprowadzanie Sciekow:

a) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w Trakcie Nadwislanskim,
b) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegngcego w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem zbiorczych przewoddéw kanalizacyjnych.

4) ustala si¢ alternatywnie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i
nawierzchni utwardzonych:

a) do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego, biegngcego w Trakcie Nadwislanskim,
b) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych, z zastrzezeniem pkt 10.

5) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego
na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskie;j,
b) z istniejgcej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji



transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;
7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:
a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi z dachéw oraz
utwardzonych nawierzchni, z wylaczeniem nawierzchni stuzacych jezdzie i postojowi
samochodow.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 28.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 7 KD-L — ul. Projektowana 2 i/lub drogi 15 KD-D —
ul. Zyczliwa;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drog znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla obiektow biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow handlowych:
- z zakresu handlu detalicznego i handlu hurtowego ze sprzedaza detaliczng — 3
miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,
- z zakresu handlu hurtowego bez sprzedazy detalicznej — 2 miejsca postojowe/100
m? powierzchni uzytkowe;,
c)dla innych obicktow ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni
uzytkowej;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci na terenie 28.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 44. 1. Przeznaczenie terenu 29.MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — obiekty ustugowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 29.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych;

2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego Iub
segmentu “blizniaka” na 1 dzialce budowlane;;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z wylaczeniem obiektow ustug
motoryzacyjnych oraz handlu hurtowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych, lecz wylacznie jako lokali w
budynkach mieszkalnych, przy czym udziat powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w powierzchni uzytkowej catego budynku nie moze przekracza¢ 40%;



5) zakazuje sig¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych — tj. nie
w jednej bryle z budynkami mieszkalnymi;

6) dopuszcza si¢ stosowanie zaréwno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak i dachow ptaskich;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,8;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy wynoszaca 12 m i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne z ewentualng 3 kondygnacjg poddasza;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych pod zabudowe 1 budynkiem

lub segmentem mieszkalnym wynoszaca:
a) 350 m* dla zabudowy wolnostojace;,
b) 250 m? dla zabudowy blizniaczej;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienic na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadows;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhtug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 29.MN:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatk¢ budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) ustala si¢ ochron¢ akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obshugi terenu 29.MN infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow wodociggowych;

3) ustala sig¢ alternatywnie odprowadzanie Sciekow:

a) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w Trakcie Nadwislanskim,
b) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegngcego w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem zbiorczych przewoddéw kanalizacyjnych.

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi;

5) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego
na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskie;j,
b) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:



a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kotlownie c.o,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 29.MN:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 7 KD-L — ul. Projektowana 2 i/lub drogi 15 KD-D —
ul. Zyczliwa;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drog znajdujgcych si¢ poza obszarem planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe/1 budynek lub
segment jednorodzinny,
b) dla lokali ustugowych:
- biurowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,
- handlowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;,
- innych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni uzytkowej,
6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci na terenie 29.MN, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 45. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 30.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 30.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sig realizacje obiektow ustugowych wytacznie z zakresu:
a) administracji, takich jak biurowce,
b) handlu detalicznego, takich jak pawilony handlowe,
¢) handlu hurtowego,
d) wystawiennictwa, takich jak pawilony wystawiennicze,
e) zaplecza motoryzacji, takich jak stacje serwisowe,
) ustug wymagajacych budynkoéw magazynowych, warsztatowych lub technicznych;
3) za21<azuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;
4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow zaplecza technicznego na potrzeby obshugi
zabudowy ustugowej;
5) dopuszcza sig¢ stosowanie zar6wno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak 1 dachow plaskich;
6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;
7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,0;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 12 m i nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne;
9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 8 m i nie mniej niz 2
kondygnacje nadziemne;
10)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod zabudowg ustugows,



wynoszaca 500 m*;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) nakazuje sie¢:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienic na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 30.U:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa i sktadowa nie moze powodowac
szkodliwego oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym
zakresie norm, wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dzialalno$¢ ta jest
prowadzona;

2) do czasu skablowania pokazanej na rysunku planu elektroenergetycznej linii
wysokiego napiecia 110 kV, na fragmencie terenu polozonym w zasiggu strefy jej
potencjalnego szkodliwego oddzialywania, obowigzuje zakaz realizacji pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi — tj. powyzej 4 godzin na dobe tych samych oséb,
przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od w/w ograniczenia na tych fragmentach strefy,
dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 30.U infrastrukturg techniczng:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociaggowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewoddéw wodociggowych;

3) ustala si¢ alternatywnie odprowadzanie Sciekow:

a) do istniejacego kolektora ogodlnosptawnego, biegnacego w Trakcie Nadwislanskim,
b) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych.

4) ustala si¢ alternatywnie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i
nawierzchni utwardzonych:

a) do ziemi,
b) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w Trakcie Nadwislanskim,
¢) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w ul. Modlinskiej;

w przypadkach wymienionych w ppkt. b i ¢ za posrednictwem zbiorczych przewodow

kanalizacyjnych.

5) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Swiderskiej, wzdhuz ciagu pieszego
na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskie;j,
b) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem rozdzielczych przewoddéw gazowych.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napie¢cia, biegngcych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;



7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:
a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kotlownie c.o,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodoéw cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 30.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 9 KD-L — ul. Ptuznicka;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drog znajdujgcych si¢ poza obszarem planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla obicktéw biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektow handlowych:
- z zakresu handlu detalicznego i handlu hurtowego ze sprzedaza detaliczng — 3
miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;,
- z zakresu handlu hurtowego bez sprzedazy detalicznej — 2 miejsca postojowe/100
m? powierzchni uzytkowej,
c)dla innych obiektéw ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m® powierzchni
uzytkowej;

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerdw przy obiektach
ustugowych, w iloSci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 30.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 46. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 31.MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 31.MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, z mozliwo$cig przebudowy, istniejgcych lokali ustugowych
w parterach 1 piwnicach budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, istniejacych lokali ustugowych
w parterach 1 piwnicach budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych w parterach i
piwnicach na cele ustug, lecz wytacznie z zakresu ustug podstawowych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie, z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy, istniejacego w
poéinocnej czesci terenu budynku ustugowego;

7) dopuszcza si¢ zmiang profilu istniejacych ustug, mieszczacych si¢ w istniejgcym w
poinocnej czgsci terenu budynku uslugowym, przy czym mozliwa jest wylacznie
zmiana na ustugi podstawowe;

8) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w



formie budynkéw wolnostojacych jak i przybudowek;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich;

10) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

12)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 21 m, a w przypadku
istniejgcych wyzszych budynku rowng obecnej ich wysokosci;

13)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ewentualnego budynku wielorodzinnego,
dopuszczonego w miejsce istniejacego w poOlnocnej czgsci terenu budynku
ustlugowego, wynoszaca 15 m;

14) ustala sic minimalna powierzchnie¢ dziatki budowlanej wynoszaca 1500 m?;

15) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

16) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadows;

17) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

19) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

20) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 31.MW:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew oraz rzedow
drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) ustala si¢ ochrone akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 31. MW infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego,
biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach
Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodéw
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych magistral gazowych, biegnacych w ul.
Swiatowida oraz w ul. Swiderskiej, wzdhuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnagcych w ulicach Mysliborskiej i Swiatowida, za posrednictwem
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej magistrali, biegnacej w ulicach



Mysliborskiej i Swiatowida, za posrednictwem rozdzielczych przewodow
cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejagcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy,

b)realizacjg  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenéw 32.MW, 33.MW, 34 MW(U), 35.MW(U),
36.MW(U), 38.ZP/US i 40.KDD/KP/ZP, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 31.MW:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7 i/lub drog na terenach
40.KDD/KP/ZP 1 41. KDW/KSP, majacych wiaczenia do ul. Projektowanej 7 1 ul.
Swiatowida;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na wyznaczonym na cele parkingu
terenie 41. KDW/KSP i ewentualnie na parkingach w obrgbie terenu;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ushugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;

4) nakazuje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
1 mieszkalnych wielorodzinnych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 31.MW, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 47. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 32.MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 32.MW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcego budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ zmianeg sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych w parterach i
piwnicach na cele ustug, lecz wytacznie z zakresu ustug podstawowych;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak i przybudowek;

5) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 2,2;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 21 m, a w przypadku
istniejgcego wyzszego budynku rowng obecnej jego wysokosci;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych;

10) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedlug rysunku planu;



11) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 32.MW:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbe¢dne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) ustala si¢ ochrone akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrgbnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obshugi terenu 32.MW infrastrukturg techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach
Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej,
za posrednictwem rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy,
b)realizacj¢  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenéw 31.MW, 33.MW, 34 MW(U), 35.MW(U),
36.MW(U), 38.ZP/US i 40.KDD/KP/ZP zgodnego z ustalonym w planie;
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 32.MW:
1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi publicznej klasy dojazdowej na terenie



40.KDD/KP/ZP, majacej wiaczenia do drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na wyznaczonym na cele parkingu
terenie 42.KSP oraz w zatokach postojowych wzdluz jezdni drogi 13 KD-D/ul.
Projektowana 7;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochoddéw
osobowych, wynoszgce minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
1 mieszkalnych wielorodzinnych, w ilo$ci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 32.MW, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 48. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 33.MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 33.MW:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkoéw wolnostojacych jak i przybudowek;

4) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci identycznym
jak obecny;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 12 m;

8) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca 1200 m?;

9) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

10) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

11) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

14) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 33.MW:

1) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

2) ustala si¢ ochron¢ akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw
odrgbnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 33.MW infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w



ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach
Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodoéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napiecia, biegnagcych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej ,za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 33.MW:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7 i/lub drogi publicznej
klasy dojazdowej na terenie 40.KDD/KP/ZP, majacej wlaczenia do ul. Projektowane;
7

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na wyznaczonym na cele parkingu
terenie 42.KSP oraz na parkingach na terenie 44.U, o ktorych mowa w § 59 ust. 5 pkt
4,

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1
miejsce postojowe/60 m® powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25
miejsca postojowego/1 mieszkanie;

4) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweré6w w ilosci min. 1 stanowisko
postojowe/10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci na terenie 33.MW, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 49. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 34.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami ustugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 34.MW/(U):
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego, w tym
rozbudowe parteru o cz¢$¢ ustugows;



3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania parteru i ewentualnie piwnicy istniejagcego
budynku mieszkalnego na cele ustug;

4) nakazuje si¢, w przypadku realizacji nowego budynku mieszkalnego w miejsce
istniejgcego, lokalizowanie lokali ustugowych na catej dlugos$ci parteru od strony drogi
3 KD-Z/ul. Mysliborska;

5) dopuszcza si¢ w przypadku realizacji nowego budynku mieszkalnego w miegjsce
istniejgcego, lokalizowanie lokali uslugowych na 2 kondygnacji — tj. I pietrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacje powyzej 2 kondygnacji wytgcznie
funkcji mieszkaniowej;

6) dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych wylgcznie jako lokali w budynkach
mieszkalnych i wylacznie z zakresu ustug podstawowych;

7) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak i przybudowek;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachoéw ptaskich;

9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 3,0;

11)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 21 m, a w przypadku
istniejacego wyzszego budynku réwng obecnej jego wysokosci;

12)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych;

13) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

14) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

17) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 34. MW (U):

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) ustala si¢ ochrone akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 34. MW(U) infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach
Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;



5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych magistral gazowych, biegnacych w ul.
Swiatowida oraz w ul. Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnagcych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto z istniejacej magistrali, biegnacej w ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenéw 31.MW 1 35.MW(U), zgodnego z ustalonym
w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 34. MW (U):
1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7;
2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na wyznaczonym na cele parkingu
terenie 41. KDW/KSP i ewentualnie na parkingach w obrgbie terenu;
3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ushugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;
4) nakazuje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych dla rowerdow przy obiektach ustugowych
1 mieszkalnych wielorodzinnych, w ilo§ci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.
6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 34.MW(U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢
na 30%.

§ 50. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 35.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami uslugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 35.MW(U):

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ushugowymi;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na catej dtugosci parteréw budynkéw od
strony drogi 3 KD-Z/ul. Mysliborska;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie lokali ustugowych na 2 kondygnacji — tj. I pigtrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacje powyzej 2 kondygnacji wylacznie
funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje lokali ushugowych wylacznie z zakresu ustug podstawowych;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw wolnostojacych jak i przybudowek;

6) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich;

7) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;



8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 21 m;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 35.MW(U):

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$§¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbegdne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie:

a) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw
ustugowych,

b) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktére miatyby shuzy¢
obstudze wylacznie istniejacych budynkow ustugowych,

c) zakazuje si¢ realizacji urzadzen komunikacyjnych, ktoére miatyby stuzy¢ obstudze
wylacznie istniejagcych budynkéw ustugowych;

4) ustala si¢ ochrone akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. ustala si¢ ochrong akustyczng, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw
odrgbnych - patrz § 6 ust. 6:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysgliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewoddw kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach
Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodéw
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych magistral gazowych, biegnacych w ul.
Swiatowida oraz w ul. Swiderskiej, wzdluz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia’;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto z istniejacej magistrali, biegnacej w ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen



sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy,

b)realizacjc  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzgcych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenéw 31.MW, 34 MW(U) i 40.KDD/KP/ZP,
zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 35.MW(U):

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7 i/lub drogi publicznej
klasy dojazdowej 40.KDD/KP/ZP, majacej wlaczenia do ul. Projektowanej 7;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodoéw
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
1 mieszkalnych wielorodzinnych, w iloci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 35.MW(U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢
na 30%.

§ 51. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 36.MW(U) — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z obiektami ustugowymi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 36. MW (U):

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego, w tym
rozbudowe parteru o cz¢$¢ ustugowa;

3) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania parteru i ewentualnie piwnicy istniejgcego
budynku mieszkalnego na cele ustug;

4) nakazuje si¢, w przypadku realizacji nowego budynku mieszkalnego w miejsce
istniejacego, lokalizowanie lokali ustugowych na calej dtugos$ci parteru od strony drogi
3 KD-Z/ul. Mysliborska i drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7;

5) dopuszcza si¢, w przypadku realizacji nowego budynku mieszkalnego w miejsce
istniejgcego, lokalizowanie lokali ustugowych na 2 kondygnacji — tj. I pietrze lub
antresoli, tym samym nakazuje si¢ lokalizacj¢ powyzej 2 kondygnacji wylacznie
funkcji mieszkaniowej;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych wyltacznie jako lokali w budynkach
mieszkalnych 1 wytgcznie z zakresu ustug podstawowych;

7) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw wolnostojacych jak 1 przybudowek;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich;



9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 3,0;

11)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 21 m, a w przypadku
istniejgcego wyzszego budynku rowng obecnej jego wysokosci;

12) ustala sic minimalna powierzchnig¢ dziatki budowlanej wynoszaca 5000 m®;

13) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

14) nakazuje sie¢:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

17) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

18) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 36. MW (U):

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$§¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbegdne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

3) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie:

a) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy ustugowe;j,

b) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktére miatyby shuzy¢
obsludze wylacznie istniejgcej zabudowy ustugowe;,

C) zakazuje si¢ realizacji urzadzen komunikacyjnych, ktore miatyby stuzyé obstudze
wylacznie istniejacej zabudowy ustugowej;

4) ustala si¢ ochrone akustyczna, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych - patrz § 6 ust. 6.

4. Zasady obstugi terenu 36. MW (U) infrastrukturg techniczng:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysgliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego,
biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewoddw kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach
Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodéw
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych magistral gazowych, biegnacych w ul.
Swiatowida oraz w ul. Swiderskiej, wzdluz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto z istniejacej magistrali, biegnacej w ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen



sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig przebudowy,

b)realizacjc  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzgcych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenow 31.MW, 32.MW, 33.MW i 40.KDD/KP/ZP,
zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 36. MW (U):

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7 i/lub drogi publicznej
klasy dojazdowej 40.KDD/KP/ZP, majacej wlaczenia do ul. Projektowanej 7;

2) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty, z wyjatkiem opisanym w pkt. 3;

3) dopuszcza si¢, w celu zaspokojenia czesci potrzeb parkingowych, realizacje parkingdw
poza terenem — tj. w zatokach postojowych wzdhiz jezdni drogi 13 KD-D/ul.
Projektowana 7;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace minimum:
a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe/60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania, nie mniej jednak niz 1,25 miejsca
postojowego/1 mieszkanie,
b) dla lokali ushugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach ustugowych
1 mieszkalnych wielorodzinnych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 36.MW(U), zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢
na 30%.

§ 52. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 37.ZP — zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 37.ZP:

1) ustala si¢ urzagdzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 37.ZP:

1) nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
tawki, latarnie, kosze $§mietnikowe, barierki itp.,

b) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak chodniki i pochylnie;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbgdne dla obstugi sasiedniej zabudowy, o powierzchni odpowiednie;j
dla danego urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 37.ZP infrastrukturg techniczna:



1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej magistrali wodociggowe;j, biegnacej w ul.
Swiatowida, za posrednictwem rozdzielczych przewodéw wodociagowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak alejki, placyki — do ziemi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii §redniego
napiccia, biegnacych w ulicach Mysliborskiej i Swiatowida, za posrednictwem
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

5) ustala si¢ skablowanie istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV w liniach rozgraniczajacych drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1;

6) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2 i 4 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

8) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy 1 rozbudowy, z wyjatkiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych ~ obstludze
zagospodarowania sgsiednich terendéw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 37.ZP: ustala si¢ dostgpnos$¢ terenu dla
ewentualnych pojazdow stuzb miejskich lub technicznych od strony drogi wewnetrznej
41. KDW/KSP.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na terenie 37.ZP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 53. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 38.ZP/US — zielen urzadzona oraz urzadzenia
sportowo-rekreacyjne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 38.ZP/US:
1) ustala si¢ urzadzenie osiedlowego niepublicznego terenu zieleni wraz z urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi, poprzez:
a) realizacje alejek i placykow pieszych,
b) realizacj¢ matych boisk i placow zabaw dla dzieci,
C) wyposazenie w obiekty malej architektury typu: tawki, urzadzenia o$wietleniowe
itp.,
d) zachowanie istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu,
e) nasadzenie nowych drzew;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;
3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70%;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;
5) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam;
6) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 38.ZP/US:
1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu;
2) nakazuje sig¢:
a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
tawki, latarnie, kosze $§mietnikowe, barierki itp.,
b) rozgraniczenie ewentualnego ruchu rowerowego i pieszego,
c) dostosowanie do potrzeb o0sob niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla



ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody;

4. Zasady obstugi terenu 38.ZP/US infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcych na terenie rozdzielczych przewodow
wodociggowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak alejki, placyki i boiska — do ziemi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejagcych na terenie 31.MW
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV za posrednictwem linii kablowych
niskiego napiecia;

5) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2 i 4 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 38.ZP/US: ustala si¢ dostgpnos¢ terenu dla
ewentualnych pojazdow stuzb miejskich lub technicznych od strony drog 40.KDD/KP/ZP i
41. KDW/KSP.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 38.ZP/US, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sig.

§ 54. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 39.ZP — zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 39.ZP:

1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 39.ZP:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
tawki, latarnie, kosze $§mietnikowe, barierki itp.,

b) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak chodniki i pochylnie;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi sgsiedniej zabudowy, o powierzchni odpowiednie;j
dla danego urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 39.ZP infrastrukturg techniczng:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej magistrali wodociggowe;j, biegnacej w ul.
Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow wodociggowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak alejki, placyki — do ziemi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii §redniego



napiecia, biegnacych w ulicach Mysliborskiej i Swiatowida, za posrednictwem
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napi¢cia;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii §redniego
napiccia, biegnacych w ulicach Mysliborskiej i Swiatowida, za posrednictwem
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;
6) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;
7) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejagcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
istniejgcej komory cieptowniczej, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu 39.ZP: ustala si¢ dostgpnos$¢ terenu dla
ewentualnych pojazdow stuzb miejskich lub technicznych od strony drogi wewngtrznej
41 KDW/KSP.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 39.ZP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 55. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 40.KDD/KP/ZP — droga publiczna klasy
dojazdowej oraz ciag pieszo-rowerowy w zieleni.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 40.KDD/KP/ZP:

1) ustala si¢ realizacje drogi, stanowigcej dojazd od strony drog publicznych do terenow
oznaczonych symbolami 31.MW, 32.MW, 33.MW, 35MW(U), 36.MW(U) i
38.ZP/US;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi, wynoszaca 5 m;

3) ustala sig¢ realizacje ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz drogi wewngtrzne;j;

4) ustala si¢ minimalng szerokos¢ Sciezki rowerowej, wynoszaca 2 m;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika, wynoszaca:

a) 1,5 m w przypadku chodnikow po dwoch stronach jezdni,
b) 3 m w przypadku chodnika po jednej stronie jezdni;

6) nakazuje si¢, by wszystkie powierzchnie nie zajete pod jezdnie, $ciezke rowerowa i
chodniki zagospodarowane byty zielenig urzadzona;

7) nakazuje si¢, by teren w catosci byt ogdlnodostepny;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30%;

9) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam;

10) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu
40.KDD/KP/ZP:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu,
b) nasadzenie rzedow i szpalerow drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

2) nakazuje sig¢:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
tawki, latarnie, kosze §mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.,

b) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie;

4. Zasady obstugi terenu 40.KDD/KP/ZP infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z jezdni do istniejacego



kolektora ogodlnosptawnego, biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i

Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodéw kanalizacyjnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych, takich jak chodniki i §ciezki rowerowe — do ziemi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych linii $redniego napigcia,
biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych — stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

5) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2 i 4 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

7) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cia przebudowy,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze

zagospodarowania sgsiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 40.KDD/KP/ZP: ustala si¢ wlaczenia drogi
publicznej klasy dojazdowej do drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7 zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 40.KDD/KP/ZP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie
ustala sig.

§ 56. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 41.KDW/KSP — droga wewnetrzna i parkingi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 41. KDW/KSP:

1) ustala si¢ realizacje parkingdow dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
terenu oznaczonego symbolem 31.MW,

2) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw wielopoziomowych, przy czym ponad terenem
mogg znajdowac si¢ maksymalnie 2 poziomy parkingu, z ktorych pierwszy nie wyzej
niz 1 m nad terenem,;

3) ustala si¢ realizacj¢ droég wewnetrznych, stanowigcych dojazd od strony drog
publicznych do terenéw oznaczonych symbolami 31.MW, 37.ZP i 38.ZP/US oraz do
parkingow;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drog wewnetrznych, wynoszaca 5 m;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy dla catego
terenu 10%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy dla catego
terenu 0,8;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 8 m;

8) nakazuje si¢:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow stalych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedhug § 5 ust. 2;

10) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

11) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 41. KDW/KSP:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie i ochrone istnicjgcych pojedynczych drzew oraz rzedow drzew,
oznaczonych na rysunku planu,



b) nasadzenie rzedow w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 41. KDW/KSP infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej magistrali wodociggowe;j, biegnacej w ul.
Swiatowida i ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow wodociagowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw do istnicjgcego kolektora ogolnosptawnego
biegnacego w ulicach Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewoddw kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego biegngcego w ulicach
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napigcia,
biegnacych w ul. Mysliborskiej i ul. Swiatowida, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-5 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ skablowanie istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV w liniach rozgraniczajacych drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1;

8) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych 1 przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

9) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig przebudowy,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej, stuzacych ~ obstludze
zagospodarowania sgsiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 41. KDW/KSP:

1) ustala si¢ zjazdy na parkingi z drogi wewnetrznej;

2) ustala si¢ wilaczenia drogi wewngtrznej do drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7 i ul.
Swiatowida zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 41. KDW/KSP, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala
si¢ na 10%.

§ 57. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 42.KSP — parkingi.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 42.KSP:
1) ustala si¢ realizacje parkingu terenowego dla obstugi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z terendw 32.MW 1 33.MW;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;
3) nakazuje sie:
a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow stalych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,
b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;



4) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

5) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikéw reklam wedtug § 5 ust. 3;

6) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 42.KSP:

1) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 110 kV, pokazane;j
na rysunku planu, na fragmentach terenu potozonych w zasi¢gu stref jej potencjalnego
szkodliwego oddziatywania, obowigzuje konieczno$¢ uzgodnienia z zarzadcg linii
wszelkich zamierzen inwestycyjnych na etapie projektu budowlanego;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 42.KSP infrastrukturg techniczna:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodéw wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w ul. Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej za posrednictwem zbiorczych
przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Swiderskiej, Porajow, Mysliborskiej za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napiecia,
biegngcych w ul. MysSliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych — stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-4 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ skablowanie istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, w liniach rozgraniczajacych drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1;

8) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych 1 przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

9) dopuszcza sig:

a) zachowanie, z mozliwoscig przebudowy, istniejacych na terenie urzadzen
infrastruktury technicznej, z wyjatkiem linii elektroenergetycznej, o ktérej] mowa w
pkt. 7,

b)realizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej,  stuzacych  obstudze
zagospodarowania sgsiednich terenéw, zgodnego z ustalonym w planie;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 42.KSP: ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 13

KD-D/ul. Projektowana 7.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci na terenie 42.KSP, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
10%.

§ 58. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 43.KP — ciag pieszy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 43.KP:



1) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego, taczacego tereny drog publicznych: 1.2 KD-
GP/trasa mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie i 13 KD-D/ul. Projektowana 7;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych, wynoszaca
om;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 43.KP:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: latarnie, kosze $mietnikowe, barierki, stupki itp.;

2) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb o0sob niepelnosprawnych urzadzen
przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki i pochylnie.

4. Zasady obstugi terenu 43.KP infrastrukturg techniczna:

1) ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii Sredniego napigcia,
biegngcych w ul. MysSliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych — stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 3 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym w planie;

6) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze
zagospodarowania sgsiednich terendw, zgodnego z ustalonym w planie.

5. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 43.KP, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
1%.

§ 59. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 44.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 44.U:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takiej jak biurowce,
b) ustug podstawowych, takiej jak pawilony handlowe, sklepy, punkty ustugowe,
c) turystyki, takiej jak hotele;

2) ustala si¢ minimalng kubatur¢ czesci nadziemnej kazdego z budynkoéw ustugowych
wynoszacg S tys. m?;

3) za21<azuje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢, na potrzeby obstugi zabudowy ustlugowej, budynkow zaplecza
technicznego oraz budynkéw garazowych wielopoziomowych;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,5;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m;

8) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 11 m i nie mniej niz 3
kondygnacje nadziemne;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca 4000 m?;

10) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 30 m;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) nakazuje sig:



a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow;

13) nakazuje si¢ stosowanie dachoéw plaskich;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 44.U:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow opieki spotecznej oraz obiektow ustugowych
zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mtodziezy oraz oso6b chorych — tj. powyzej 4
godzin na dobg tych samych osob;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcego drzewa, oznaczonego na rysunku
planu;

3) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

4) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 44.U infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegngcej w
ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogodlnosptawnego,
biegnacego w ulicach Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem
zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach
Mysliborskiej, Porajow i Swiderskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewodoéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kotlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Mysliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,



z mozliwoscig przebudowy.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 44.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 13 KD-D/ul. Projektowana 7;

2) ustala si¢ realizacj¢  potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktérych znajdujg si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce minimum:

a) dla obiektow biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow hotelowych — 3 miejsca postojowe/10 t6zek,

c)dla obicktow z zakresu ustug podstawowych — 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowe;j;

przy czym, oprocz realizacji miejsc parkingowych, w ilo$ci wynikajacej z w/w

wskaznikow, nakazuje si¢ odtworzenie w ramach nowych inwestycji, istniejacych na

terenie 44.U miejsc parkingowych, obstugujacych zabudowe z terenu 33.MW.

4) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
wynoszacy dla obiektow hotelowych, minimum 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla roweréw przy obiektach
ustugowych, w iloéci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 44.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 60. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 45.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 45.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takiej jak biurowce,
b) handlu detalicznego, takiej jak galerie handlowe,
c) ustug podstawowych, takiej jak sklepy, punkty ustugowe,
d) wystawiennictwa, takiej jak hale wystawienniczo-targowe,
e) kultury i rozrywki, takiej jak teatry, multikina,
f) kultu religijnego, takiej jak koscioty,
g) sportu i rekreacji, takiej jak baseny kryte, lodowiska,
h) turystyki, takiej jak hotele;
2) ustala si¢ minimalng kubatur¢ czesci nadziemnej kazdego z budynkoéw ustugowych
wynoszacg 20 tys. m?;
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji w ramach jednego budynku réznych obiektow
ustlugowych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢, na potrzeby obstugi zabudowy ustlugowej, budynkow zaplecza
technicznego oraz budynkéw garazowych wielopoziomowych;
5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 2,0;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m;
8) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 15 m;
9) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca 2000 m?;
10) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszacg 40 m;
11) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich;
12) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;
13) nakazuje sie:



a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 45.U:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow opieki spotecznej oraz obiektow ustugowych
zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mtodziezy oraz osob chorych — tj. powyzej 4
godzin na dobe tych samych oséb;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatk¢ budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 220 kV, pokazanej
na rysunku planu, na fragmentach terenu, potozonych w zasiegu strefy jej
potencjalnego szkodliwego oddzialywania, obowiazuje zakaz realizacji pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi — tj. powyzej 4 godzin na dobg tych samych oséb,
przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od w/w ograniczen na tych fragmentach stref, dla
ktérych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

4) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obshugi terenu 45.U infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej magistrali wodociggowe;j, biegnacej w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewoddéw wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacego kolektora ogolnosptawnego,
biegnacego w ul. Modlinskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewoddéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ul. Modlinskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w wul. Modlinskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ skablowanie istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 220 kV, w liniach rozgraniczajacych drogi 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu
Marii Sktodowskiej-Curie i drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 lub poza obszarem planu;



10)ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 45.U:
1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 14 KD-D/ul. Lelewitow i/lub drogi 8 KD-L/ul.
Projektowana 3 i/lub ul. Projektowanej 13 biegnacej w liniach rozgraniczajgcych trasy
mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-GP;
2) ustala si¢ realizacje¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktoérych znajdujg si¢ te obiekty;
3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochoddéw
osobowych, wynoszace:
a)dla obiektow biurowych — 1-1,8 miejsca postojowego/100 m? powierzchni
uzytkowej,

b)dla obiektéow handlowych — 1,5-2,5 miejsca postojowego/100 m® powierzchni
uzytkowej,

¢) dla obicktow z zakresu ustug podstawowych — 1,5-2,5 miejsca postojowego/100 m?
powierzchni uzytkowe;,

d)dla obiektow kultury i rozrywki, takich jak: kina, teatry — 16-18 miejsc
postojowych/100 miejsc siedzacych,

e) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych minimum — 18 miejsc postojowych/100
widzow 1 uzytkownikow,

f) dla obiektow hotelowych — 2 miejsca postojowe/10 16zek,

g)dla innych obiektow ustugowych — 1,5-2,5 miejsca postojowego/100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
Wynoszgce minimum:

a) dla obiektéw kultury i rozrywki, takich jak: kina, teatry — 1 miejsce postojowe/1000
miejsc siedzacych,

b) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — 1 miejsce postojowe/1000 widzéw oraz
uzytkownikow,

c) dla obiektow hotelowych — 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 45.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 61. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 46.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 46.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takiej jak biurowce,
b) handlu detalicznego, takiej jak galerie handlowe,
¢) ustug podstawowych, takiej jak sklepy, punkty ustugowe,
d) wystawiennictwa, takiej jak hale wystawienniczo-targowe,
e) kultury i rozrywki, takiej jak teatry, multikina,
f) kultu religijnego, takiej jak koscioty,
g) sportu i rekreacji, takiej jak baseny kryte, lodowiska,
h) turystyki, takiej jak hotele;



2) ustala sig minimaln% kubature czesci nadziemnej kazdego z budynkéw ustugowych
wynoszacg 20 tys. m”;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji w ramach jednego budynku réznych obiektow
ustlugowych;

4) zazkazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej w rejonie wskazanym na rysunku
planu;

6) dopuszcza sig¢ realizacje, na potrzeby obstugi zabudowy ustugowej, budynkow zaplecza
technicznego oraz budynkow garazowych wielopoziomowych;

7) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, i magazynowych;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 2,0;

10)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m, a w przypadku
dominanty przestrzennej 40 m;

11) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 15 m;

12) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszgcg minimum 2000 m?;

13) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 40 m;

14) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich;

15) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

16) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

17) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

18) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

19) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

20) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 46.U:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow opieki spolecznej oraz obiektow ushugowych
zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mlodziezy oraz oso6b chorych — tj. powyzej 4
godzin na dobg tych samych osob;

2) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushlugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na §rodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

4) do czasu realizacji na dziatce budowlanej zagospodarowania zgodnego z ustalonym w
planie:

a) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy,
niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktore miatyby shuzy¢
obstudze wylacznie istniejacej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

C) zakazuje si¢ realizacji urzgdzen komunikacyjnych, ktore miatyby stuzy¢ obstudze
wylacznie istniejgcej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

d) wskazuje si¢ na rysunku planu drzewo — wigz szypulkowy, stanowigce pomnik
przyrody prawnie chroniony, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 3;



4. Zasady obstugi terenu 46.U infrastrukturg techniczna:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodéw wodociagowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istnicjgcego kolektora ogolnosptawnego,
biegnacego w ul. Modlinskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii §redniego
napigcia, biegnacych w ul. Modlinskiej, za posrednictwem wngtrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Modlinskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodoéw cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 46.U:
1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 14 KD-D/ul. Lelewitow i/lub drogi 8 KD-L/ul.
Projektowana 3;
2) ustala si¢ realizacje¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktoérych znajdujg si¢ te obiekty;
3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce minimum:
a)dla obiektow biurowych — 1,0-1,8 miejsca postojowego/100 m* powierzchni
uzytkowej,

b)dla obiektéow handlowych — 1,5-2,5 miejsca postojowego/100 m® powierzchni
uzytkowej,

¢) dla obiektow z zakresu ustug podstawowych — 1,5-2,5 miejsca postojowego/100 m?
powierzchni uzytkowe;,

d)dla obiektow kultury i rozrywki, takich jak: kina, teatry — 16-18 miejsc
postojowych/100 miejsc siedzacych,

e) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych minimum — 18 miejsc postojowych/100
widzow 1 uzytkownikow,

f) dla obiektow hotelowych — 2 miejsca postojowe/10 16zek,

g)dla innych obiektow ustugowych — 1,5-2,5 miejsca postojowego/100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
Wwynoszace minimum:



a) dla obiektow kultury i rozrywki, takich jak: kina, teatry — 1 miejsce postojowe/1000
miejsc siedzacych,

b) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 1 miejsce postojowe/1000 widzow oraz
uzytkownikow,

c) dla obiektow hotelowych — 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 46.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 62. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 47.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 47.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takich jak biurowce,
b) handlu detalicznego, takich pawilony handlowe,
c) turystyki, takich jak hotele,
d) wystawiennictwa, takich jak hale wystawiennicze;

wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi z zakresu ustug podstawowych.

2) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby obstugi zabudowy ustugowej — budynkow
zaplecza technicznego i garazy wielopoziomowych;

3) za21<azuje si¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zarowno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wigkszym niz 45, jak i dachoéw plaskich;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,5;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20 m, a w przypadku
dominanty wysokos$ciowej 40 m;

8) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dominanty wysokos$ciowej wynoszaca 20 m;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m?;

10) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedhug rysunku planu;

11) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadoéw statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

13) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

15) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 47.U:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno§¢ ustugowa nie moze powodowac szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obshugi terenu 47.U infrastrukturg techniczna:



1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicach Mysliborskiej, Porajow, Swiderskiej, za posrednictwem rozdzielczych
przewodow wodociggowych;

3) ustala si¢ alternatywnie odprowadzanie Sciekow:
a)do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach Swiderskie;j,

Porajow, Mysliborskie;,
b) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegngcego w Trakcie Nadwislanskim;
za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych.

4) ustala si¢ alternatywnie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i
nawierzchni utwardzonych:
a)do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ulicach Swiderskie;,

Porajow, Mysliborskiej,
b) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegngcego w Trakcie Nadwislanskim;
za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych.

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Swiderskiej, wzdtuz ciggu pieszego na terenie 20.KP/ZP i w ul. Mysliborskiej, za
posrednictwem rozdzielczych przewoddéw gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych kablowych linii $redniego
napigcia, biegnacych w ulicach Swiderskiej, Porajow i Mysliborskiej, za
posrednictwem wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 1 linii kablowych
niskiego napiecia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. MysSliborskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 47.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 10 KD-L/ul. Projektowana 4 i/lub drogi 11 KD-D/ul.
Projektowana 5 1/lub ul. Projektowanej 10 biegnacej w liniach rozgraniczajacych trasy
mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-GP;

2) ustala si¢ realizacje potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktoérych znajdujg si¢ te obiekty, z wyjatkiem opisanym w pkt. 3;

3) dopuszcza si¢, w celu zaspokojenia czesci potrzeb parkingowych, realizacje parkingdw
poza terenem — tj. zatok postojowych wzdtuz jezdni ul. Projektowanej 10;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce minimum:

a) dla obiektow biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla obiektow hotelowych — 3 miejsca postojowe/10 tozek,

c)dla obiektow z zakresu ustug podstawowych — 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowe;,

d)dla innych obiektéw ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni
uzytkowej;

5) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,



wynoszacy dla obiektow hotelowych, minimum 1 miejsce postojowe/l obiekt;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci na terenie 47.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 63. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 48.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 48.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu:
a) administracji, takich jak biurowce,
b) handlu detalicznego, takich jak pawilony handlowe,
c) turystyki, takich jak hotele,
d) wystawiennictwa, takich jak hale wystawiennicze;

wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi z zakresu ustug podstawowych.

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejagcego budynku ushug
zdrowia przy ul. Swiderskiej 37, a takze zmiang sposobu uzytkowania budynku na cele
zgodne z ustalonymi w planie;

3) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby obstugi zabudowy ustugowej budynkow zaplecza
technicznego i garazy wielopoziomowych;

4) za21<azuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m=;

5) dopuszcza si¢ stosowanie zardéwno dachow spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, jak 1 dachow plaskich;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 1,5;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 20 m, a w przypadku
dominanty wysoko$ciowej 24 m;

9) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ dominanty wysokos$ciowej wynoszaca 20 m;

10) ustala sic minimalna powierzchnie¢ dziatki budowlanej wynoszaca 3000 m®;

11) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

12) nakazuje sie:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow;

13) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedlug § 5 ust. 2;

14) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

16) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 48.U:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na §rodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatke budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

2) dopuszcza si¢ tworzenie dziatek budowlanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

4. Zasady obstugi terenu 48.U infrastrukturg techniczng:
1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej



—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istnicjgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodéw wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejgcego kolektora ogdlnosptawnego,
biegnacego w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem zbiorczych przewoddéw
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i1 nawierzchni
utwardzonych do istniejagcego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w Trakcie
Nadwis$lanskim, za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Swiderskiej, wzdtuz ciagu pieszego
na terenie 20.KP/ZP 1 w ul. Mysliborskiej,
b) z istniejacej magistrali gazowej, biegnacej w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych.

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych kablowych linii $redniego
napiecia, biegnacych w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 48.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z ul. Swiderskiej biegnacej w liniach rozgraniczajacych trasy
mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-GP i Traktu Nadwislanskiego 2
KD-G;

2) ustala si¢ realizacje¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktoérych znajdujg si¢ te obiekty;

3) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce minimum:

a) dla obiektow biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow hotelowych — 3 miejsca postojowe/10 tozek,

c)dla obiektow z zakresu ustug podstawowych — 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowe;,

d)dla innych obiektow ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni
uzytkowej;

4) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
wynoszacy dla obiektow hotelowych, minimum 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

5) nakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.



6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 48.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 64. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 49.U — zabudowa ustugowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 49.U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej oraz realizacje nowej zabudowy ustugowej z

zakresu:

a) administracji, takiej jak biurowce,

b) handlu detalicznego, takiej jak pawilony handlowe,

¢) ustug podstawowych, takiej jak sklepy, punkty ustugowe, restauracje,

d) zaplecza motoryzacji, takiej jak stacje benzynowe, stacje serwisowe, myjnie,
e) turystyki, takiej jak hotele;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zakazujac jednoczesnie jego rozbudowy lub
nadbudowy o kolejne pomieszczenia mieszkalne;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania z ewentualng przebudows, rozbudows lub
nadbudowgq istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na ustugowy;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m-;

5) dopuszcza sig¢ realizacje, na potrzeby obstugi zabudowy ustugowej, budynkow zaplecza
technicznego;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,5;

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 12 m;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca 1000 m?;

10) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca 20 m;

11) nakazuje si¢ stosowanie dachow plaskich;

12) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedlug rysunku planu;

13) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow statych na wyznaczone dla miasta
tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie na terenie kazdej dzialki budowlanej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

15) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 49.U:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow opieki spotecznej oraz obiektow ustugowych
zwigzanych ze stalym pobytem dzieci, mlodziezy oraz oso6b chorych — tj. powyzej 4
godzin na dobg tych samych osob;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgcych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowac szkodliwego
oddziatywania na srodowisko — tj. przekroczenia dopuszczalnych w tym zakresie norm,
wykraczajacego poza dziatk¢ budowlang, na ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

4) dopuszcza si¢ tworzenie dzialek budowlanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi zabudowy, o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia;

5) do czasu realizacji na dzialce budowlanej zagospodarowania zgodnego z ustalonym w



planie:

a) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy,
niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktore miatyby stuzy¢
obstudze wylacznie istniejacej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu;

6) zakazuje si¢ realizacji urzadzen komunikacyjnych, ktore miatyby stuzy¢ obstudze
wylacznie istniejgcej zabudowy, niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

4. Zasady obstugi terenu 49.U infrastrukturg techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej magistrali wodociggowe;j, biegnacej w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewoddéw wodociggowych;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw do istniejacego kolektora ogolnosptawnego,
biegngcego w ul. Modlinskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow
kanalizacyjnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejagcych magistrali gazowej, biegnacej w ul.
Modlinskiej, za posrednictwem rozdzielczych przewodow gazowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego
napiecia, biegnacych w ul. Modlinskiej, za posrednictwem wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i linii kablowych niskiego napigcia;

7) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottlownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegnacej w ul. Modlinskiej, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-7 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczych 1 przytaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 49.U:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 19 KD-D/ul. Tarasowa i/lub drogi 18 KD-D/ul.
Liczydto;

2) dopuszcza sig obstuge terenu od istniejacej jezdni serwisowej, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP/ul. Modlinska, do czasu jej funkcjonowania;

3) ustala si¢ realizacje¢ potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodoéw
osobowych, wynoszace minimum:

a) dla obiektow biurowych — 2,5 miejsca postojowego/100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow hotelowych — 3 miegjsca postojowe/10 tozek,

c)dla obicktow z zakresu ustug podstawowych — 3 miejsca postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej,

d)dla innych obiektéw ustugowych — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni
uzytkowej;



5) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania autokarow,
wynoszacy dla obiektow hotelowych, minimum — 1 miejsce postojowe/1 obiekt;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow przy obiektach
ustugowych, w ilosci min. 1 stanowisko postojowe/10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 49.U, zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ na
30%.

§ 65. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 50.JE — obiekty 1 urzadzenia
elektroenergetyczne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 50.1E:

1) ustala si¢ realizacj¢ elektroenergetycznej podstacji trakcyjnej dla tramwajow;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe:

a) obiektow i urzadzen podstacji trakcyjnej,

b) obiektow zaplecza technicznego i biurowego zarzadcy podstacji trakcyjnej;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 12 m;

6) ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — wedtug rysunku planu;

7) ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych o kacie pochylenia potaci nie
wiekszym niz 45°;

8) ustala sig, ze caly teren stanowi jedng dziatk¢ budowlang;

9) nakazuje sig:

a) wywoz sposobem zorganizowanym odpadow stalych na wyznaczone dla miasta

tereny sktadowania lub utylizacji odpadow,

b) zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug § 5 ust. 2;

11) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

12) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug § 5 ust. 6.

3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 50.1E: ustala
sig, ze dzialalno$¢ podstacji elektroenergetycznej nie moze powodowaé szkodliwego
oddzialywania na $rodowisko, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego, wykraczajacego poza dziatke budowlang podstacji.

4. Zasady obstugi terenu 50.1IE infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

— patrz § 12;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej magistrali wodociggowej, biegnacej w
ulicy Modlinskiej, za posrednictwem przewodéw rozdzielczych;

3) ustala sig¢ alternatywnie odprowadzanie Sciekow:
a) do istniejacego kolektora ogolnosptawnego, biegnacego w Trakcie Nadwislanskim,
b) do istniejacego kolektora ogodlnosptawnego, biegngcego w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem zbiorczych przewoddéw kanalizacyjnych.

4) ustala si¢ alternatywnie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i
nawierzchni utwardzonych:

a) do istniejgcego kolektora ogolnosptawnego, biegngcego w Trakcie Nadwislanskim,

b) do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego, biegnacego w ul. Modlinskiej;

za posrednictwem zbiorczych przewodow kanalizacyjnych.
5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych linii $redniego



napigcia, biegnacych w Trakcie Nadwislanskim,;
6) ustala si¢ alternatywnie zaopatrzenie w ciepto:
a) ze zrodet indywidualnych, takich jak kottownie c.o.,
b)z istniejacej magistrali, biegngcej w Trakcie Nadwislanskim, za posrednictwem
rozdzielczych przewodow cieptowniczych;

7) dopuszcza si¢ obsluge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 urzadzen
sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ realizacje rozdzielczych i przylaczeniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi zagospodarowania terenu, zgodnego z ustalonym
w planie;

9) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi z dachéw oraz
utwardzonych nawierzchni, z wylaczeniem nawierzchni stuzacych jezdzie 1 postojowi
samochodow;

10) zakazuje si¢ realizacji innych niz elektroenergetyczne urzadzen infrastruktury
technicznej, nie zwigzanych z obstuga terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 50.1E:

1) ustala si¢ zjazd na teren z ul. Obrazkowej biegnacej w liniach rozgraniczajacych trasy
mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie 1.2 KD-GP i/lub z drogi 7 KD-L/ul.
Projektowana 2;

2) ustala sig¢ realizacje potrzeb parkingowych obiektu, na dziatce wtasnej budowlanej;

3) ustala si¢ wskaznik zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw
osobowych, wynoszacy minimum 4 miejsca postojowe/10 zatrudnionych.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 50.1E, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 66. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1.1 KD-GP — droga publiczna klasy glownej
ruchu przyspieszonego — Most Marii Sktodowskiej-Curie przez Wiste.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1.1 KD-GP:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 52,0 m;

2) ustala si¢ przekroj drogi dwujezdniowy z pasem dzielagcym;

3) ustala si¢ przebieg trasy tramwajowej po poéinocnej stronie Mostu Marii Sktodowskiej-
Curie wedtug rysunku planu;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnika ze $ciezka rowerowa po poinocnej stronie trasy
tramwajowej wedlug rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 1.1 KD-GP:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna, nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, barierki,

b) dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody;

3) z uwagi na polozenie czesci terenu na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ograniczenia wg przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed
powodzig;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

6) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;

7) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.



3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 1.1 KD-GP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sie.

§ 67. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1.2 KD-GP — drogi publiczne klasy gldwne;j

ruchu przys$pieszonego — trasa mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie i ul. Modlinska.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1.2 KD-GP:

1) ustala si¢ wedlug rysunku planu linie rozgraniczajace:

a) péinocng i potudniowg — trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie na
odcinku od rejonu drogi 11 KD-D do ciggu drog 6 KD-L/7 KD-L oraz wschodnig i
zachodnig — ul. Modlinskie;,

b) péinocng trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie na odcinku od ciggu drog
6 KD-L/7 KD-L do ul. Modlinskiej;

2) ustala si¢ przekroj drog:

3)
4)

5)

6)

a) dwujezdniowy z pasem dzielgcym dla:
- trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie,
- ul. Modlinskie;j,
b) jednojezdniowy dla:
- ul. Swiderskiej,
- ul. Projektowanej 10,
- ul. Projektowanej 11,
- ul. Projektowanej 12,
- ul. Projektowanej 13,
- ul. Obrazkowej,
- ul. Projektowanej 14,
- ul. Projektowanej 15,
ustala si¢ zakonczenie placem do zawracania ul. Projektowanej 12;
ustala si¢ powigzania trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie poprzez
skrzyzowania wielopoziomowe:
a) z ciggiem droga 2 KD-G/ Trakt Nadwislanski — droga 3 KD-Z/ul. Mysliborska,
b) z ul. Modlinska;
ustala si¢ realizacj¢ przejazdow drogowych pod trasg mostowa Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie, w celu zapewnienia powigzan terenéw nig rozdzielonych, w
ciggach nastepujacych drog:
a) ul. Projektowanej 11,
b)ul. Swiderskiej,
) droga 6 KD-L/ul. Projektowana 1 — droga 7 KD-L/ul. Projektowana 2;
ustala si¢ powigzania drog publicznych lokalnych 1 dojazdowych, przebiegajacych w
liniach rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP, poprzez skrzyzowania:
a)ul. Projektowanej 10 z ciggiem droga 11 KD-D/ul. Projektowana 5 — ul.
Projektowana 11,
b)ciagu ul. Projektowana 10 — ul. Swiderska z ciagiem droga 10 KD-L/ul.
Projektowana 4 — droga 4 KD-L/ul. Swiderska,
¢) ul. Projektowanej 11 z drogg 12 KD-D/ul. Projektowana 6,
d) ciagu ul. Projektowana 11 — ul. Projektowana 12 z droga 4 KD-L/ul. Swiderska,
e) ul. Projektowanej 13 z drogg 6 KD-L/ul. Projektowana 1,
f) ciagu ul. Projektowana 15 — ul. Obrazkowa z ciggiem droga 6 KD-L/ul.
Projektowana 1 — droga 7 KD-L/ul. Projektowana 2;

7) ustala si¢ powigzania ul. Projektowanej 14, przebiegajacej w liniach rozgraniczajacych



terenu 1.2 KD-GP z ul. Zyczliwg poprzez skrzyzowanie;

8) ustala si¢ powigzania drogi 19 KD-D/ul. Tarasowa z ul. Modlinskg poprzez
skrzyzowanie ,,na prawe skrety”’;

9) ustala si¢ przebieg trasy tramwajowej:

a) po potnocnej stronie trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie na odcinku od
rz. Wisty do drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1,

b) po potudniowe;j stronie trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie na odcinku
od drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 do ul. Modlinskiej,

C) po zachodniej stronie ul. Modlinskiej;

10) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i
autobusowych;

11) ustala si¢ przebiegi Sciezek rowerowych dwukierunkowych, wedtug rysunku planu:

a) po potnocne;j stronie trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie:
- wzdhuiz trasy tramwajowej na odcinku od rz. Wisty do drogi 6 KD-L/ul.
Projektowana 1,
- na odcinku od drogi 6 KD-L/Projektowana 1 do skrzyzowania z ul. Modlinska,
- w rejonie skrzyzowania z ul. Modlinska,
b) po potudniowe;j stronie trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie:
- na odcinku od drogi 10 KD-L/ul. Projektowana 4 do drogi 6 KD-L/ul.
Projektowana 1,
- od drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 na wschod wzdtuz ul. Obrazkowej,
- w rejonie skrzyzowania z ul. Modlinska,
C) po obu stronach ul. Modlinskiej;

12) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw wzdhuz trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-
Curie 1 ul. Modlinskiej po obu stronach drog;

13)ustala si¢ rejon bezkolizyjnego przejscia pieszego pod trasa mostowa Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie wedtug rysunku planu;

14)ustala si¢ realizacje zatok postojowych wzdtuz ul. Projektowanej 10 i ul
Projektowanej 11 w rejonach wskazanych na rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 1.2 KD-GP:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcych drzew oznaczonych na rysunku planu
oraz nasadzenie nowych drzew we wskazanym na rysunku planu miejscu;

2) ustala si¢ skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 220 kV, w liniach rozgraniczajacych drogi 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu
Marii Sktodowskiej-Curie i drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 lub poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

4) nakazuje si¢ stosowanie ekrandow akustycznych wzdhluz jezdni i tras tramwajowych,
wszedzie tam, gdzie w wyniku realizacji trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-
Curie nastgpi przekroczenie poziomu hatasu, dopuszczalnego dla zabudowy, istniejacej
I planowanej na terenach przylegajacych;

5) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejs$cia przez jezdnie;

6) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

8) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedhug § 5 ust. 5;



9) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.

3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 1.2 KD-GP, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sie.

§ 68. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 2 KD-G — droga publiczna klasy gléwnej —
Trakt Nadwislanski.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 2 KD-G:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
Wynoszgcg nie mniej niz 63,0 m;

2) ustala si¢ przekrdj drogi:

a) dwujezdniowy z pasem dzielagcym dla Traktu Nadwislanskiego,

b) jednojezdniowy dla drég publicznych przebiegajacych przez teren 2 KD-G:
- ul. Swiderskiej,
- ul. Mysliborskiej — odcinek na potudnie od ul. Pluznickiej,

3) ustala si¢ powigzania drogi 2 KD-G/Trakt Nadwislanski:

a) z droga 9 KD-L/ul. Pluznicka poprzez skrzyzowanie,

b)z droga 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie wedtug § 67
ust. 2 pkt 4 lit. a;

4) ustala powigzania ciagu ulic Swiderska — Mysliborska, przebiegajacych w liniach
rozgraniczajacych terenu 2 KD-G, z droga 9 KD-L/ul. Pluznicka poprzez
skrzyzowanie;

5) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow autobusowych;

6) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej po péinocno-wschodniej stronie
Traktu Nadwislanskiego wedlug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow wzdtuz:

a) Traktu Nadwislanskiego po obu stronach drogi,
b)ul. Swiderskiej i ul. Mysliborskiej co najmniej po jednej stronie jezdni;
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 2 KD-G:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych pojedynczych drzew oraz rzedow i
skupisk drzew, oznaczonych na rysunku planu, oraz uzupelnienie nowymi
nasadzeniami w miejscach wskazanych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

3) nakazuje si¢ stosowanie ekranow akustycznych wzdhuz jezdni, wszedzie tam, gdzie w
wyniku realizacji Traktu Nadwislanskiego nastapi przekroczenie poziomu hatasu
dopuszczalnego dla zabudowy, istniejacej i planowanej na terenach przylegajacych;

4) w obrgbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejs$cia przez jezdnie;

5) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

6) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

7) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedtug § 5 ust. 5;

8) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.



3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 2 KD-G, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 69. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 3 KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej — ul.
Mysliborska.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 3 KD-Z:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych wedlug rysunku planu,
wynoszaca nie mniej niz 40,0 m;

2) ustala si¢ przekroj drogi dwujezdniowy z pasem dzielgcym;

3) ustala si¢ powigzania drogi 3 KD-Z:

a)z drogami 5 KD-L/ul. Porajow i 13 KD-D/ul. Projektowana 7 poprzez
skrzyzowanie,

b)z droga 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu Marii Sktodowskiej-Curie wedtug § 67
ust. 2 pkt 4 lit. a;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw autobusowych;

5) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych dwukierunkowych, wedtug rysunku planu:

a) po obu stronach drogi na odcinku od terenu 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie do drogi 5 KD-L/ul. Porajow,
b) po zachodniej stronie drogi na poétnoc od drogi 5 KD-D/ul. Porajow;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 3 KD-Z:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone¢ istniejagcych rzedow drzew, oznaczonych na
rysunku planu, oraz uzupelnienie nowymi nasadzeniami w miejscach wskazanych na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejs$cia przez jezdnie;

4) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

5) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedhug § 5 ust. 5;

7) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 3 KD-Z, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 70. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 4 KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul.
Swiderska.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 4 KD-L.:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
Wynoszgcg nie mniej niz 26,0 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ powigzania drogi 4 KD-L.:
a) z droga 5 KD-L/ul. Porajéw poprzez skrzyzowanie,



b)z ciagiem ulic Projektowana 11 — Projektowana 12, przebiegajacych w liniach
rozgraniczajgcych terenu 1.2 KD-GP, wedlug § 67 ust. 2 pkt 6 lit. d;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankéw autobusowych;

5) ustala si¢ zachowanie istniejgcej Sciezki rowerowej dwukierunkowej wedtug rysunku
planu:

a) po wschodniej stronie drogi na odcinku od terenu 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu
Marii Sktodowskiej-Curie do drogi 5 KD-L/ul. Porajow,

b)po zachodniej stronie drogi na odcinku od drogi 5 KD-L/ul. Porajéw w kierunku
péinocnym;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

7) ustala si¢ zachowanie istniejagcych oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych zatok
postojowych po zachodniej stronie drogi, w rejonach wskazanych na rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 4 KD-L:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew i rzgdéw drzew, oznaczonych na
rysunku planu, oraz uzupekienie nowymi nasadzeniami;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej i rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje si¢:

a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;

4) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedhug § 5 ust. 3;

5) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedtug § 5 ust. 5;

7) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 4 KD-L, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 71. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 5 KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul.
Porajow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 5 KD-L.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
wynoszaca nie mniej niz 30,0 m;

2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 5 KD-L.:
a) z droga 3 KD-Z/ul. Mysliborska wedhug § 69 ust. 2 pkt 3 lit. a,
b)z droga 4 KD-L/ul. Swiderska wedtug § 70 ust. 2 pkt 3 lit. a;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow autobusowych;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacych oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zatok
postojowych w rejonach wskazanych na rysunku planu.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 5 KD-L:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzgdzeniami
drogowymi;



3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;
4) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;
5) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;
6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedtug § 5 ust. 5;
7) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 5 KD-L, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 72. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 6 KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul.
Projektowana 1.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 6 KD-L.:

1) ustala sie:

a) na odcinku od trasy mostowej Mostu Marii Sktodowskiej-Curie do ul. Leliwitow —
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu, wynoszaca nie
mniej niz 51,5 m,

b)na odcinku od ul. Leliwitow do przylegajacej do obszaru planu ul. Swiatowida —
zachodnig lini¢ rozgraniczajaca;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 6 KD-L.:

a)z drogami 13 KD-D/ul. Projektowana 7 i 14KD-D/ul. Leliwitow poprzez
skrzyzowania,

b)z ul. Projektowang 13 przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP,
wedhug § 67 ust. 2 pkt 6 lit. e,

¢) z przylegajaca do obszaru planu ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie;

4) ustala si¢ realizacje trasy tramwajowej po zachodniej stronie drogi;

5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankoéw tramwajowych wedtug rysunku planu;

6) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych dwukierunkowych po obu stronach drogi
wedhug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 6 KD-L:

1) nakazuje si¢ nasadzenie rzedow drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu;

2) ustala si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 220 kV 1 110 kV, pokazanych na rysunku planu, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przebieg kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV w liniach
rozgraniczajacych drogi 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu Marii Sklodowskiej-
Curie i drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 lub poza obszarem planu,

b)ustala si¢ przebieg kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV w liniach
rozgraniczajacych drogi 6 KD-L;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

4) nakazuje si¢ stosowanie ekranow akustycznych wzdtuz linii tramwajowej, wszedzie
tam, gdzie w wyniku jej realizacji nastagpi przekroczenie poziomu hatasu
dopuszczalnego dla zabudowy, istniejacej i planowanej na terenach przylegajacych;



5) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;
6) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikéw reklam wedtug § 5 ust. 3;
7) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;
8) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedtug § 5 ust. 5;
9) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 6 KD-L, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 73. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 7 KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul.
Projektowana 2.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 7 KD-L:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
wynoszaca nie mniej niz 20,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ powigzania drogi 7 KD-L.:
a)z ciggiem drog 17 KD-D/ul. Projektowana 9 — 15 KD-D/ul. Zyczliwa, poprzez

skrzyzowanie,
b)z droga 16 KD-D/ul. Projektowana 8, poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu,
C)z ciggiem ulic Projektowana 15 — Obrazkowa, przebiegajacych w liniach

rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP, § 67 ust. 2 pkt 6 lit. f;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 7 KD-L:

1) ustala si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, pokazanej na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

3) w obregbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna, nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie;

4) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

6) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;

7) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych wedtug § 12 ust.
3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 7 KD-L, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sie.

§ 74. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 8 KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul.
Projektowana 3, stanowigca przedtuzenie ul. Projektowanej 13.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 8 KD-L:



1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
Wwynoszgcg nie mniej niz 15,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 8 KD-L z drogg 14 KD-D/ul. Leliwitow, wedtug § 80 ust. 2
pkt 4;

4) ustala si¢, ze droga 8 KD-L i ul. Projektowana 13, przebicgajagca w liniach
rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP, stanowig jeden ciag uliczny;

5) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej po wschodniej stronie drogi,
wedtug rysunku planu;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych po jednej stronie drogi.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 8 KD-L.:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

2) w obrgbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb o0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;

3) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;

6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych wedtug § 12 ust.
3.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na terenie 8 KD-L, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala sig.

§ 75. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 9 KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul.
Phluznicka.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 9 KD-L.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
wynoszacg nie mniej niz 20,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 9 KD-L z droga 2 KD-G/Trakt Nadwislanski, wedlug § 68
ust. 2 pkt 3 lit. a;

4) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej dwukierunkowej po potnocnej stronie drogi
wedtug rysunku planu;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni.

3. Ograniczenia i1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu 9 KD-L.:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej i rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;

3) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;



4) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtlug § 5 ust. 4;
5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedtug § 5 ust. 5;
6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 9 KD-L, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala si¢.

§ 76. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 10 KD-L — droga publiczna klasy lokalnej — ul.
Projektowana 4.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 10 KD-L:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych wedlug rysunku planu,
wynoszaca nie mniej niz 15,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 10 KD-L:

a) z drogg 11 KD-D/ul. Projektowana 5 poprzez skrzyzowanie,
b)z ciagiem ul. Projektowana 10 — ul. Swiderska, przebiegajacym w liniach
rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP, wedlug § 67 ust. 2 pkt 6 lit. b;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni;
5) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon lokalizacji przystanku autobusowego.
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 10 KD-L:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej,
magistralnej i rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami
drogowymi;

2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie;

3) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;

6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na terenie 10 KD-L, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala
sig.

§ 77. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 11 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
— ul. Projektowana 5.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 11 KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych wedlug rysunku planu,
Wwynoszaca nie mniej niz 15,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 11 KD-D:
a) z drogg 10 KD-L/ul. Projektowana 4, wedtug § 76 ust. 2 pkt 3 lit. a,

b)z ul. Projektowang 10, przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-
GP, wedhug § 67 ust. 2 pkt 6 lit. a;

4) ustala si¢, ze droga 11 KD-D oraz ul. Projektowana 11, przebiegajaca w liniach



rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP, stanowig jeden ciag uliczny;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,
6) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych po jednej stronie drogi.
3. Ograniczenia i1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 11 KD-D:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;
2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;
3) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikéw reklam wedtug § 5 ust. 3;
4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;
6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na terenie 11 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala
sig.

§ 78. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 12 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
— ul. Projektowana 6.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 12 KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych wedlug rysunku planu,
wynoszaca nie mniej niz 12,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 12 KD-D z ul. Projektowana 11, przebiegajaca w liniach
rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP, wedtug § 67 ust. 2 pkt 6 lit. c;

4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

5) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspodlnie z ruchem samochodowym po
jezdni;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;

7) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych w rejonach wskazanych na rysunku planu.
3. Ograniczenia 1 szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 12 KD-D:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,

latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie;

3) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;

6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.



4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 12 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sig.

§ 79. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 13 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
— ul. Projektowana 7.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 13 KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 13 KD-D:

a) z droga 3 KD-Z/ul. Mysliborska, wedhug § 69 ust. 2 pkt 3 lit. a,
b)z drogg 6 KD-L/ul. Projektowana 1, wedtug § 72 ust. 2 pkt 3 lit. a;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni;

5) ustala si¢ zachowanie istniejacych oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zatok
postojowych w rejonach wskazanych na rysunku planu.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 13 KD-D:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie i ochrong istniejacych rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu,
b) nasadzenie rzedow drzew w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ skablowanie istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, pokazanej na rysunku planu, w liniach rozgraniczajacych drogi 6 KD-
L/ul. Projektowana 1;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrgbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sie:

a) stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejs$cia przez jezdnie;

5) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

6) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

7) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedtug § 5 ust. 5;

8) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na terenie 13 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sig.

§ 80. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 14 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
—ul. Leliwitow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 14 KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych wedlug rysunku planu,
WYnNoszaca:
a) na odcinku droga 6 KD-L/ul. Projektowana 1 — droga 8 KD-L/ul. Projektowana 3 —
nie mniej niz 12,0 m,
b) na odcinku droga 8 KD-L/ul. Projektowana 3 — rejon ul. Modlinskiej — nie mniej niz
8,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) dopuszcza si¢ zakonczenie ulicy placem do zawracania w rejonie ul. Modlinskiej Iub



powiazanie poprzez skrzyzowanie z jezdnia serwisowa zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych ul. Modlinskiej;

4) ustala si¢ powigzania drogi 14 KD-D:

a) z drogg 6 KD-L - ul. Projektowang 1 wedlug § 72 ust. 2 pkt 3 lit. a,
b)z droga 8 KD-L - ul. Projektowang 3, poprzez skrzyzowanie;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni.

3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 14 KD-D:

1) ustala si¢ skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 220 kV, w liniach rozgraniczajacych drogi 1.2 KD-GP/trasa mostowa Mostu
Marii Sktodowskiej-Curie i drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 lub poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miegjskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:

a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

b) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;

4) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

5) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

6) zakazuje sie¢ realizacji kioskow handlowych;

7) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci na terenie 14 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sie.

§ 81. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 15 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
—ul. Zyczliwa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 15 KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
wynoszacg nie mniej niz 10,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 15 KD-D z drogg 7 KD-L/ul. Projektowana 2, wedtug § 73
ust. 2 pkt 3 lit. a;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni.
3. Ograniczenia 1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 15 KD-D:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,

latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;

3) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;

6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.



4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 15 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sig.

§ 82. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 16 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
— ul. Projektowana 8.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 16 KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych wedlug rysunku planu,
Wwynoszaca nie mniej niz 12,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ powigzania drogi 16 KD-D z drogg 17 KD-D/ul. Projektowana 9, wedtug §
83 ust. 2 pkt 3 lit. b;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.
3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 16 KD-D:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;
2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;
3) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;
4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;
6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 16 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sie.

§ 83. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 17 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
— ul. Projektowana 9 stanowiaca przedhuzenie ul. Zyczliwe;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 17 KD-D:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
Wwynoszaca nie mniej niz 12,0 m;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ powigzania drogi 17 KD-D:
a) z droga 7 KD-L/ul. Projektowana 2, wedtug § 73 ust. 2 pkt 3 lit. a,
b)z droga 16 KD-D/ul. Projektowana 8, poprzez skrzyzowanie;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu 17 KD-D:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;
2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejs$cia przez jezdnie;
3) ustala si¢ zasady rozmieszczania no$nikow reklam wedtug § 5 ust. 3;



4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;
6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci na terenie 17 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sie.

§ 84. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 18 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
— ul. Liczydto.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 18 KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
wynoszaca nie mniej niz 12,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi 18 KD-D z droga 19 KD-D/ul. Tarasowa, poprzez
skrzyzowanie;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni.
3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 18 KD-D:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

2) w obrgbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sie:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,

latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie;

3) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikow reklam wedtug § 5 ust. 3;

4) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow wedtug § 5 ust. 4;

5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych wedhlug § 5 ust. 5;

6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci na terenie 18 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala

sig.

§ 85. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 19 KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej
—ul. Tarasowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 19 KD-D:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu,
wynoszaca nie mniej niz 12,5 m;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ powigzania drogi 19 KD-D:
a)z ul. Modlinska, przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych terenu 1.2 KD-GP,
wedtug § 67 ust. 2 pkt 8,
b)z droga 18 KD-D/ul. Liczydto, wedtug § 84 ust. 2 pkt 3;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnika po poéinocnej stronie jezdni.
3. Ograniczenia i szczego6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu 19 KD-D:
1) dopuszcza sie¢ realizacj¢ urzadzen sieciowej/miejskiej infrastruktury technicznej
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;



2) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, nakazuje sig:
a) stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
b) dostosowanie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych urzadzen przeznaczonych dla
ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie;
3) ustala si¢ zasady rozmieszczania nosnikéw reklam wedtug § 5 ust. 3;
4) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
5) zakazuje si¢ realizacji kioskow handlowych;
6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wedtug § 12 ust.
3.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie 19 KD-D, zwigzanego z uchwaleniem planu — nie ustala
sig.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 86. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 87. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 88. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XC1/2323/2014

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy
0 sposobie rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych przez Prezydenta m. st. Warszawy
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisty do ul.
Modlinskiej

1.Uwagi z dnia 25.10.2012 r. zlozone przez Lewant Sp. z o.0.

1.1. Tres¢ uwagi: Ad §2 pkt 6. Nie jest prawda, Ze ustalenia szczegotowe dla wszystkich
terenow okreslajg udzial funkcji dopuszczalnych — nalezy ustalenia uzupetic¢. Plan nie
okresla tego udziatu dla wielu terenow np. U oraz US i innych, w tym niektérych MW (U).
Ustalenia projektu planu: §2 pkt 6 — dot. definicji, caty plan.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uwzgledniona dla terenow US.

Niezasadna w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczonych symbolem MW(U), dla ktorych projekt planu nie ustala przeznaczenia
dopuszczalnego. Ustalenia dla terenéw MW(U) nakazuja, a nie li tylko dopuszczaja,
lokalizacj¢ ustug w obrebie parterow.

Nieuwzgledniona dla innych terenéw, w tym terenéw U, dla ktorych projekt planu okresla
warunki dopuszczenia funkcji spoza przeznaczenia podstawowego.

1.2. Tres¢ uwagi: Ad §2. Prosz¢ uzupehic plan o ustalenia i definicj¢ wysokos$ci obiektow
budowlanych innych niz budynki np. masztéw antenowych.

Ustalenia projektu planu: §2 — dot. definicji, caty plan.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg opizp w planie ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Taki tez
parametr zawierajg ustalenia dla poszczegdlnych terenow. Nalezy go odnosi¢ do zabudowy
kubaturowej. Wysokos$ci planowanych budowli inzynierskich takich jak stupy linii
elektroenergetycznych, estakady, mosty i pylony podwieszanych konstrukcji mostowych, czy
tez maszty antenowe, zaleza od szeregu warunkéw technicznych, trudnych lub wrecz
niemozliwych do przewidzenia na etapie planu miejscowego. Ponadto wigkszo$¢ warunkow
realizacji masztow antenowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych, budowli
drogowych regulujg przepisy odrgbne.

1.3. Tres¢ uwagi: Ad §2 pkt 13 (aktualnie §2 pkt 14) i caty plan. Prosze usuna¢ ustalenie. Po
pierwsze ustalenie katalogu ustug jest absurdalne, a po drugie jest niezgodne z prawem.
Prawo nie zezwala katalogowa¢ rodzajow ustug innych niz celu publicznego, a w
szczegblnosci roznicowac katalogu (rodzaju) ustug od ich powierzchni. Sg orzeczenia.
Zwracam uwage, ze katalog ustug podstawowych nie obejmuje ze szkodg dla spoteczenstwa
takich ustug jak krawiec, repasacja ponczoch, overlock, zaktady kosmetyczne, weterynarz,
kawiarenki internetowe i wielu innych, a w szczegdlnosci biur projektéw architektury i
urbanistyki. Dlatego to jest bzdura. Prosze w ogoéle nie definiowa¢ katalogu ustug. Ustugi to




ustugi. Prosz¢ ewentualnie wykluczy¢ okreslone rodzaje ustug. Na to prawo pozwala, gdy jest
to uzasadnione.

Ustalenia projektu planu: §2 pkt 14 (poprzednio §2 pkt 13) — dot. definicji, caty plan.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

W zawartej w projekcie planu definicji ustug podstawowych zastepuje sie¢ okreslenie ,,typu”
wyrazeniem ,,jak na przyktad” — co nie zamyka ,,katalogu” rodzajéw ushug.

1.4. Tres¢ uwagi: W §3 ust.1 pkt 3 zmieni¢ spdjnik ,,i" na ,,lub/i", bo ,,i" to obowigzek
koniunkcji, a samo ,,lub" alternatywy.

Ustalenia projektu planu: §3 ust.1 pkt 3 — dot. przeznaczen terenow, caty plan.
Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

1.5. Tres¢ uwagi: Ad §4 ust.1 pkt 4. W planie brak jest okreslenia wskaznika max pow.
zabudowy mimo wymogu rozporzadzenia o formie i zakresie projektu planu - nalezy
uzupehic.

Ustalenia projektu planu: §4 ust.1 pkt 4 — dot. oznaczen graficznych na rysunku planu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

W rozporzadzeniu mowa jest o wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki lub terenu, w ustawie opizp o intensywnosci zabudowy, a od 10.2010 . o
intensywnosci zabudowy jako wskazniku catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej. Projekt planu ustala intensywnos¢ zabudowy.

1.6. Tres¢ uwagi: Ad §4 ust.1 pkt 20. Brak podstawy prawnej do okreslenia w planie granic
terenow wymagajacych obowigzkowych scalen. Nie ma ich w studium, wigc nie moze by¢ ich
w planie. Nie bylo tez zadnej uchwaly Rady Miasta o obowigzkowym scalaniu - prosz¢
usuna¢ ustalenie.

Ustalenia projektu planu: §4 ust.1 pkt 20 — dot. oznaczen graficznych na rysunku planu.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg opizp w planie okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb granice obszaréw
wymagajacych scalen 1 podziatdéw nieruchomosci.

1.7. Tres¢ uwagi: Brak w planie - tekécie informacji o okresleniu na rysunku granic WOCHK
i Natura 2000 - nalezy uzupetnicé.

Ustalenia projektu planu: Caty plan.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu nie okresla, a wskazuje informacyjnie granice WOCHK i Natura 2000 - patrz §6
ust.1 i rysunek planu.

1.8. Tres¢ uwagi: Ad §4. Brak stref oddziatywania linii WN, s3 tylko oznaczenia przebiegdw
linii - nalezy uzupetni¢ (wynika z tekstu planu).

Ustalenia projektu planu: §4 — dot. oznaczen graficznych na rysunku planu.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Strefy oddziatywania linii WN sg informacja — dlatego nie s3 wymienione w §4, w ktorym
wymienia si¢ tylko te oznaczenia, ktore sg ustaleniem.

1.9. Tres¢ uwagi: Prosze usunac tres¢ §5 ust.2 pkt 1 ppkt b i ¢, bo drogi wewngtrzne mozna
jedynie wyznacza¢ w planie, jezeli juz istniejg jako drogi urzadzone 1 wyznaczone
geodezyjnie. Ustalenie KDW w planie jest nierealizowalne skoro to nie cel publiczny - proszg
zmieni¢ na KD-D.

Ustalenia projektu planu: §5 ust.2 pkt 1 ppkt b i ¢ — dot. zasad realizacji ogrodzen.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

§5 ust.2 dotyczy zasad realizacji ogrodzen, a nie zasad wyznaczania drog wewngtrznych
KDW.

1.10. Tre$¢ uwagi: Ad §5 ust.2 pkt 1 ppkt d). Ciagi piesze to ustalenie bezprawne i
nierealizowalne szczegodlnie, ze KP w §3 ust.2 nie zostaly uznane za cel publiczny (rodzaj




drogi publicznej) - prosze¢ usunaé lub ustali¢, ze jest to droga publiczna z zakazem ruchu
kotowego (ale musi mie¢ 10m) - niektore maja.

Ustalenia projektu planu: §5 ust.2 pkt 1 ppkt d) — dot. zasad realizacji ogrodzen.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

§5 ust.2 dotyczy zasad realizacji ogrodzen, a nie przeznaczenia terenéw pod ciagi piesze KP.
Obowigzujace przepisy prawa dotyczace drog publicznych nie przewiduja przypadku drogi
publicznej z zakazem ruchu kotowego.

1.11. Tresé uwagi: Ad §5 ust.2 pkt 1 ppkt ). W planie mozna ustala¢ tereny ZP tylko te,
ktére sa zgodne ze studium. Wigc proszg¢ dokonaé weryfikacji i doprowadzi¢ plan do
zgodnosci ze studium pod wzgledem funkcji.

Ustalenia projektu planu: §5 ust.2 pkt 1 ppkt f) — dot. zasad realizacji ogrodzen.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

§5 ust.2 dotyczy zasad realizacji ogrodzen, a nie przeznaczenia terenéw pod zielen urzadzong
ZP.

1.12. Tre$é¢ uwagi: Ad §6 ust.1 pkt 1 1 2. Tres¢ jest niezgodna z §4, bo w §4 nie wyznacza si¢
WOChHK i Natura 2000 - prosz¢ doprowadzi¢ do zgodnosci.

Ustalenia projektu planu: §4 — dot. oznaczen graficznych na rysunku planu, §6 ust.1 pkt 1 i
2 — dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Granice WOChK 1 Natura 2000 nie sg ustaleniem planu i dlatego nie wymienia si¢ ich w §4.
Na rysunku projektu planu wskazuje si¢ je informacyjnie, a nie ustala (zgodnie z trescig §6
ust.1 pkt 112 ilegenda rysunku).

1.13. Tres¢ uwagi: Ad §6 ust.5 pkt 3. Prosze wpisa¢ jak wysokich drzew i krzewow nie
mozna sadzi¢, bo inaczej zapis jest omnipotentny.

Ustalenia projektu planu: §6 ust.5 pkt 3 — dot. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

§6 ust.5 pkt 3 brzmi: ,,zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej: drzew 1 wysokich krzewow”.
Zatem nie ma potrzeby okreslania wysokos$ci drzew, bo zapis dotyczy wszelakich, a jedynie
wysokosci krzewow. W zwigzku z tym uscisla si¢ zapis: ,.krzewdw o wysokosci
przekraczajacej 2m”.

1.14. Tres$¢ uwagi: Ad §6 ust.5. Prosz¢ ustali¢ zasady zagospodarowania dziatek w rejonie
oddziatywania linit WN wedtug paszportu linii. Kazda linia - przgsto liniit WN ma paszport t;.
certyfikat dot. oddziatywania i zasad zagospodarowania wydawany przez witasciciela linii.
Wiystarczy tylko poprosi¢ Stoen lub PSE o paszport linii, jako materiat do planu lub
kazdorazowo o niego wystapi¢ przy realizacji inwestycji i tak zapisa¢ w planie.

Ustalenia projektu planu: §6 ust.5 — dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu w wystarczajacy sposob ustala zasady zagospodarowania terendw w zasiegu
oddzialywania linii WN. Projekt planu byt opiniowany przez wiascicieli linii - Stoen i PSE,
ktore to przedsiebiorstwa nie zgtaszaly zadan takich jak w uwadze.

1.15. Tre$¢ uwagi: Ad §6 ust.1. Prosze wpisa¢ identyfikatory aktoéw prawnych, o ktoérych
mowa tj. Natura 2000 1 WOChK, tak by plan odnosit si¢ do obecnego stanu prawnego, a nie
stanow przysztych, bo byloby to niezgodne z prawem. Prosze¢ nie wprowadza¢ obywateli w
btad.

Ustalenia projektu planu: §6 ust.1 — dot. zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu wskazuje obszar Natura 2000 i WOChK wytacznie informacyjnie. Warunki
ochrony tych obszaréw regulujg przepisy odrebne wedlug obowigzujacego w danym dniu
stanu prawnego, a nie dniu uprawomocnienia si¢ planu miejscowego. Podobnie dzieje si¢ ze



wskazywanymi w planach zabytkami czy pomnikami przyrody. Nie ma zatem potrzeby
wpisywania wspomnianych w uwadze identyfikatorow aktow prawnych.

1.16. Tre$é¢ uwagi: Ad §11 ust.2 (aktualnie §10 ust.2). Jesli na terenie przeznaczonym w
planie do scalenia bgdzie istniejaca zabudowa, to brak mozliwosci jej przeksztatcen
spowoduje odszkodowania, jesli gmina nie rozpocznie procesu scalenia. Ponadto obowigzek
scalenia oznacza wybudowanie przez gmin¢ wszelkiej infrastruktury i drog na obszarze
scalanym. Nie wiem czy gming na to sta¢. Zwracam uwage, ze nie mozna realizowaé scalenia
bez zgody wiasciciela gruntu zabudowanego. Prosze rozwazy¢ usunigcie scalenia z planu.
Ponadto w planie brak stosownych zasad scalania.

Ustalenia projektu planu: §10 ust.2 (poprzednio §11 ust.2) — dot. zasad oraz warunkow
tworzenia dziatek budowlanych, w tym w wyniku scalen i podzialéw nieruchomosci.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Nie odstepuje si¢ od wskazania terenéw, dla ktorych obowigzuje wymog scalen i podzialow.
Dokonuje si¢ natomiast zmian w tresci §10 (poprzednio §11) wprowadzajac zapisy
dopuszczajace na terenach objetych wymogiem scalenia i podzialu rozbudowe, nadbudowe 1
przebudowe istniejacych budynkow o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem terenu. Projekt
planu ustala wymagane zasady scalenia i podziatu.

1.17. Tre$¢ uwagi: Ad §13 ust.5 17 (aktualnie §12 ust.5 i 7). Brak odnawialnych zrodet
energii, jako zrodet energii elektrycznej ciepta- prosze uzupetnié.

Ustalenia projektu planu: §12 ust.5 i 7 (poprzednio §13 ust.5 i 7) — dot. zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu dopuszcza stosowanie urzadzen grzewczych zasilanych energia odnawialng.
Nie przewiduje stosowania odnawialnych Zrodet energii elektrycznej (sitowni wiatrowych,
wodnych, generatoréw stonecznych), z uwagi na nieracjonalnos¢ ich stosowania na obszarze
planu dla obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania.

1.18. Tres¢ uwagi: Ad §13 ust.6 (aktualnie §12 ust.6). Brak wyznaczenia tras skablowania
linii 110 1 220k V. Ich kablowanie po trasie napowietrznej moze by¢ niecelowe, technicznie
nierealne.

Ustalenia projektu planu: §12 ust.6 (poprzednio §13 ust.6)— dot. zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

W ustaleniach dla terenu 45.U (poprzednio B45.U), przez ktory przebiega najbardziej
kolizyjny odcinek napowietrznej linii 220 kV, projekt planu wskazuje przebieg linii po jej
skablowaniu — tj. w liniach rozgraniczajacych drogi 1.2 KD-GP/Trasa Mostu Péinocnego
(poprzednio 1.3 KD-GP)i drogi 6 KD-L/ul. Projektowana 1 (poprzednio 9 KD-L/ul.
Projektowana 2). Powyzszy zapis uzupetnia si¢ o dopuszczenie przebiegu skablowanej linii
poza obszarem planu. Podobne zapisy wprowadza si¢ do ustalen dla terenow 1.2 KD-GP i

6 KD-L. Nie ustala si¢ doktadniejszych tras skablowania linii 110 i 220kV, gdyz
niepotrzebnie ograniczytyby mozliwo$ci wyznaczenia docelowych ich przebiegow.

1.19. Tresé¢ uwagi: Ad §14 (aktualnie §13). Proponuje zdefiniowaé zasady tymczasowego
zagospodarowania dla obiektow niezgodnych z planem poprzez dopuszczenie do robot
budowlanych zmierzajacych do dostosowania tych obiektow do przepisoOw ppoz., dostepnosci
dla inwalidoéw i termomodernizacji (ocieplenia), tak by ograniczy¢ odszkodowania z art. 36.
Zwracam uwage, ze ocieplenie z zewnatrz jest swoistg rozbudowsa, bo zmienia gabaryty
budynku.

Ustalenia projektu planu: §13 (poprzednio §14) — dot. zasad i termindéw tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.



Uwzgledniono w cze¢sci dotyczacej dostosowania wymienionych w uwadze obiektow do
przepisOw ppoz i dostepnosci dla osdb niepetnosprawnych.

1.20. Tres¢ uwagi: Ad §17 ust.1 pkt 2 (aktualnie wykreslony) i inne podobne zapisy w catym
planie. Prosz¢ nie opisywac przeznaczenia terenu, jako "obiekty ustugowe", tylko "funkcje
ustugowe", bo mozna realizowaé funkcj¢ na terenie - nie w obiekcie.

Ustalenia projektu planu: Zapisy w catym planie zawierajgce wyrazenie "obiekty
ustugowe", okreslajace przeznaczenie terenu (poprzednio np. §17 ust.1 pkt 2).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Zmienia si¢ wyrazenie ,,obiekty ustugowe” na ,,lokale ustugowe” w przypadku zapisow
nakazujacych lub dopuszczajacych ich lokalizacj¢ w budynkach mieszkalnych.

Pozostawia si¢ okreslenie ,,obiekty ustugowe” w opisie przeznaczenia terenow, gdyz dotyczy
wylacznie przypadkow, gdy realizacja funkcji ustugowych wymagac bedzie obiektow:
budynkoéw, lokali w budynkach o innych funkcjach, boisk i innych terenowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych.

1.21. Tres¢ uwagi: Ad §47 ust.2 pkt 2 (aktualnie §23 ust.2 pkt 2). Prosze¢ precyzyjniej zapisac
wysokos¢ pierwszej kondygnacji - np. odnies¢ si¢ do rzednej posadzki pierwszej kondygnacji
nadziemnej.

Ustalenia projektu planu: §23 ust.2 pkt 2 (poprzednio §47 ust.2 pkt 2) — dot. ustalen
szczegotowych dla terenu 8.KSP (poprzednio B8.KSP).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy i dopuszczalng ilo§¢ kondygnacji
naziemnych. Nie ma potrzeby okreslania wysokos$ci pierwszej kondygnacji.

Odnoszac si¢ do poziomu pierwszej kondygnacji to zapis ustalajacy ,,pierwszy poziom
parkingu nie wyzej niz 1 m nad terenem” jest jednoznaczny i nie wymaga uscislen.

1.22. Tre$¢ uwagi: Ad §49 (aktualnie §25) teren KP/ZP i inne podobne np. §50 (aktualnie
$26). Z logiki ustalenia wynika, ze dopuszczalna tam $ciezka rowerowa bedzie
zagospodarowana zielenig, bo wszystkie pow. inne niz chodnik majg by¢ "zielone". Ten ciag
pieszo rowerowy jest nierealizowalny, jesli jest na terenie prywatnym, bo to wg § 3 ust.2 nie
jest to cel publiczny. To po co go ustala¢. Nakaz ogolnodostgpnosci to fikcja. Tego si¢ nie da
zrealizowaé nawet spec ustawa.

Ustalenia projektu planu: §25 (poprzednio §49) teren KP/ZP i inne podobne np. §26
(poprzednio np. §50) — dot. ustalen szczegdtowych dla terenow 10.KP/ZP, 11.KP/ZP i innych
podobnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czes$ci.

Ustala sie, ze zielenig urzagdzong maja by¢ zagospodarowane powierzchnie niezajete pod
chodnik i §ciezke rowerowa. Nie wszystkie tereny przeznaczane na ogélnodostepne cele
muszg podlega¢ mozliwosci wywlaszczenia.

1.23. Tre$¢ uwagi: Ad §51 ust.2 pkt 2 (aktualnie §27 ust.2 pkt 2). Nie mozna ustala¢ nakazu
realizacji drog wewnetrznych. Mozna je dopusci¢. Ponadto nie moze by¢ w planie terenow
bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej (chocby planowanej). Dostep jedynie przez
nieistniejgce KDW jest niezgodny z prawem.

Ustalenia projektu planu: §27 ust.2 pkt 2 (poprzednio §51 ust.2 pkt 2) — dot. ustalen
szczegodtowych dla terenu 12.KDW/KSP (poprzednio B12.KDW/KSP).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Niemal calo$¢ wskazanych w projekcie planu drog wewnetrznych to drogi istniejgce. Dla
niektorych zabudowanych juz terendw i dzialek stanowiace jedyne powigzanie z drogami
publicznymi.

1.24. Tres$¢ uwagi: Ad §54 ust.2 pkt 6 (aktualnie $§30 ust.2 pkt 6) i inne tereny MW(U). Brak
skali dopuszczalnej rozbudowy obiektu ustugowego (podobnie inne tereny MW (U)).



Ustalenia projektu planu: §30 ust.2 pkt 6 (poprzednio §54 ust.2 pkt 6) — dot. ustalen
szczegdtowych dla terenu 15.MW/U (poprzednio B15.MW/U) i innych terenow MW (U).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona w czesci.

Uszczegotawia si¢ zapisy §30 1 §31 (poprzednio §54 i §55) dotyczace rozbudowy istniejgcych
obiektéw ustugowych, okreslajac jej warunki, a posrednio skale. W ustaleniach dla
pozostatych terenow MW (U) zapisy takie nie wystepuja.

1.25. Tres¢ uwagi: Ad §79 (aktualnie §55) teren KDW/KP/ZP i inne podobne. Zapis jest
bezprawny i nierealizowalny. Zmieni¢ na drogi publiczne z zakazem ruchu kotowego lub na
KDD. Zwracam uwagg, ze ustalenie planu w istocie ustala szeroko$¢ tego ciggu na 10m, bo
jezdnia Sm + §ciezka rowerowa 2m + chodnik 3m lub 2x po 1,5m =10m.

Ustalenia projektu planu: §55 (poprzednio §79) — dot. ustalen szczegdtowych dla terenu
40.KDW/KP/ZP (poprzednio B40.KDW/KP/ZP) i innych podobnych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Teren ten ma mie¢ charakter wewnatrzosiedlowego ciggu pieszo-jezdnego w zieleni a nie
ulicy. Na warszawskich osiedlach wiele jest takich ciagdéw i nie sa to drogi publiczne w
rozumieniu ustawy o drogach publicznych. Ponadto obowigzujace przepisy prawa dotyczace
drég publicznych nie przewiduja przypadku drogi publicznej z zakazem ruchu kotowego.
1.26. Tres¢ uwagi: Ad §82 (aktualnie §58) tereny KP i inne podobne. Zapis jest bezprawny i
nierealizowalny. Zmieni¢ na drogi publiczne z zakazem ruchu kotowego.

Ustalenia projektu planu: §58 (poprzednio §82) — dot. ustalen szczegétowych dla terenu
43.KP (poprzednio B40.KP), innych terenow KP oraz podobnych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W ustawie o drogach publicznych nie ma poje¢cia ,,droga publiczna z zakazem ruchu
kotowego”. Ponadto dla wielu terendw przeznaczanych na ogélnodostepne cele, droga
realizacji ustalonego zagospodarowania moze by¢ ich dobrowolna a nie obowigzkowa
sprzedaz miastu.

1.27. Tre$¢ uwagi: Protestuje wobec braku jakiejkolwiek zabudowy na trenach ZP/US
szczegOllnie toalet 1 ew. przebieralni.

Ustalenia projektu planu: §19 (poprzednio §43) §53 (poprzednio §77) — dot. ustalen
szczegdtowych dla terenéw 4.ZP/US (poprzednio B4.ZP/US) i 38.ZP/US (poprzednio
B38.ZP/US).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Tereny ZP/US zaplanowane zostaly na potrzeby mieszkancéw bezposrednio sgsiadujacych
budynkoéw. Nie ma zatem potrzeby wyposazania ich w toalety i przebieralnie.

1.28. Tresé uwagi: Ad caty plan. Prosz¢ zmieni¢ ZP/US na US(ZP), wtedy sport bedzie
celem publicznym, a tej zieleni moze by¢ nawet 99%.

Ustalenia projektu planu: Caty plan — dot. wszystkich zapisow dla terenéw 4.ZP/US
(poprzednio B4.ZP/US) i 38.ZP/US (poprzednio B38.ZP/US).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Grunty stanowig wlasno$¢ miasta, w zwigzku z tym nie ma takiej koniecznosci.

1.29. Tres¢ uwagi: Ad caty plan. Brak parametrow planowanej infrastruktury - niezgodne z
Rozporzadzeniem o formie i zakresie projektu.

Ustalenia projektu planu: Caty plan — dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej zawartych w §12 (poprzednio §13) oraz innych ustaleh w
zakresie infrastruktury.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

W przywotanym w uwadze zapisie Rozporzadzenia mowa jest o systemach komunikacji 1
infrastruktury. Projekt planu zawiera parametry uktadu komunikacyjnego i tych urzadzen
infrastruktury, ktorych parametry moga mie¢ istotne znaczenie dla sposobu
zagospodarowania w trasie ich przebiegu np. parametry linii wysokiego napigcia.



1.30. Tre$¢ uwagi: Ad caty plan. Zweryfikowa¢ wskazniki zabudowy, linie zabudowy, a w
szczegblnosci w kontekscie do wydanych decyzji WZ 1 pozwolen na budowe.

Ustalenia projektu planu: Caty plan — dot. ustalen szczegétowych dla terenow.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

planowanym sposobem zagospodarowania. Przy ich ustalaniu uwzgledniono wydane decyzje
I pozwolenia.

2.Uwaga z dnia 13.11.2012 r. zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomo$ciami

Tres¢ uwagi: Zawarte w projekcie zapisy ograniczaja mozliwos¢ dokonywania podziatow na
inne cele niz wydzielenie dziatki budowlanej oraz wydzielenie dziatek budowlanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej. Brak jest zapisow dot. np. przeprowadzenia podziatu w
celu przyltaczenia czgsci nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej, regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu: Caty plan, w szczegolnosci §10 (poprzednio §11) — dot. zasad
oraz warunkow tworzenia dzialek budowlanych, w tym w wyniku scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu nie zakazuje podziatow geodezyjnych, ktorych celem jest wydzielanie ,,dziatek
geodezyjnych” (ewidencyjnych). Ustalenia projektu planu dotycza warunkow, jakie musi
spetnié ,,dziatka budowlana”, by mogta by¢ zabudowana zgodnie z przeznaczeniem. Dziatka
budowlana moze sktada¢ si¢ z kilku dziatek geodezyjnych (ewidencyjnych).

3.Uwaga z dnia 13.11.2012 r. zlozona przez Zwiazkowy Klub Strzelecki

Tresé¢ uwagi: Zmieni¢ definicje dziatki budowlanej (§2) poprzez poszerzenie jej o pojecie
zespotu dzialek.

Ustalenia projektu planu: §2 pkt 3 — dot. definicji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z podang w planie definicjg dziatka budowlana to m. in. nieruchomos$¢ gruntowa. A
ta moze sktadac si¢ z kilku dzialek ewidencyjnych (zespotu). Nie ma zatem powodu zmiany
definicji.

4.Uwagi z dnia 14.11.2012 r. zlozone przez Zastepce Burmistrza Dzielnicy Bialoleka
4.1. Tres¢ uwagi: Wprowadzenie zapisu, mowiagcego, ze w przypadku lokalizacji ustug w
budynkach wielorodzinnych, miejsca parkingowe dla ustug nalezy zlokalizowa¢ na terenie
dziatki inwestycyjnej, poza liniami rozgraniczajagcymi oraz Ze miejsca te nie moga by¢
zlokalizowane na terenie niedostepnym dla uzytkownikéw ustug.

Ustalenia projektu planu: Ustalenia szczegotowe dla terenow MW i MW(U).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu w jednoznaczny sposob ustala i porzadkuje zasady parkowania dla
mieszkancoOw budynkow wielorodzinnych 1 uzytkownikéw ustug w nich lokalizowanych.
4.2. Tresé uwagi: Nie wskazywanie typow ustug w definicji ustug podstawowych zawartych
w §2.

Ustalenia projektu planu: §2 pkt 14 — dot. definicji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

W zawartej w projekcie planu definicji ushug podstawowych zastgpuje si¢ okreslenie ,,typu”
wyrazeniem ,,jak na przyktad” — co nie zamyka ,,katalogu” rodzajow ustug.

4.3. Tresé uwagi: Zastapienie w §3 ust.1 pkt 3 w okresleniu ,,tereny zabudowy ustlugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej” spdjnik ,,i”, narzucajgcy jednoczesng realizacje zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej, spdjnikiem ,,i/lub”.




Ustalenia projektu planu: §3 ust.1 pkt 3 — dot. przeznaczen terenow, §40 i §41 (poprzednio
§64 1 §65) — dot. ustalen szczegdétowych dla terenow 25.U/MN i 26.U/MN (poprzednio
B25.U/MN i B26.U/MN).

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

4.4. Tre$¢ uwagi: Zdefiniowanie pojecia ,,wysokie drzewa i krzewy” zawartego w §6 ust.5
pkt3.

Ustalenia projektu planu: §6 ust.5 pkt 3 — dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona w czesci.

§ 6 ust. 5 pkt 3 brzmi: ,,zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej: drzew 1 wysokich krzewow”.
Zatem nie ma potrzeby okreslania wysokosci drzew, bo zapis dotyczy wszelakich, a jedynie
wysokosci krzewow. W zwigzku z tym usci$la si¢ zapis: ,,krzewow o wysokosci
przekraczajacej 2m”.

4.5. Tres¢ uwagi: Usuniecie zapisu zawartego w §11 ust.2 pkt 3 (aktualnie §10 ust.3), w celu
umozliwienia zabudowy dzialek wydzielonych przed dniem wejscia w zycie przedmiotowego
planu.

Ustalenia projektu planu: §10 ust.3 (poprzednio §11 ust.2 pkt 3).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Usunigcie zapisu umozliwiloby zabudowg nie tylko dziatek wydzielonych przed dniem
wejscia w zycie planu, lecz takze wydzielanych p6zniej indywidualnie przed scaleniem.
Dodaje si¢ natomiast do tresci §10 ust. 3 — punkt brzmiacy: ,,przy czym zapis ten nie dotyczy
zabudowy istniejacych dziatek budowlanych spetniajacych ustalone w planie warunki”. Do §2
dodaje si¢ definicj¢ ,,istniejagcych elementow zagospodarowania”, w tym ,,istniejagcych
dziatek™.

4.6. Tresé¢ uwagi: Zastgpienie sformutowania ,,obiekty ustugowe” odpowiednio ,,obiekty i
funkcje ustugowe”.

Ustalenia projektu planu: Zapisy w catym planie zawierajagce wyrazenie "obiekty
ustugowe", okreslajace przeznaczenie terenu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Zmienia si¢ wyrazenie ,,obiekty uslugowe” na ,,lokale ustugowe” w przypadku zapisow
nakazujacych lub dopuszczajacych ich lokalizacje w budynkach mieszkalnych.

Pozostawia si¢ okreslenie ,,obiekty ustugowe” w opisie przeznaczenia terenow, gdyz dotyczy
wylacznie przypadkow, gdy realizacja funkcji ustugowych wymagac bedzie obiektow:
budynkoéw, lokali w budynkach o innych funkcjach, boisk i innych terenowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych.

5.Uwagi z dnia 19.11.2012 r. zlozone Zielone Mazowsze

Tre$¢ uwagi: Wnosi o co najmniej zachowanie istniejacych terenéw zieleni, ktore maja
znaczenie dla ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta, co ma stanowi¢ rekompensatg z
tytulu niepowetowanych strat dla stotecznej Natury 2000 spowodowanych budowg Trasy
Mostu Potnocnego 1 przepompowni do oczyszczalni ,,Czajka”. Zgtasza postulat, aby dla
terenéw B5.US, B9.KSP, B18.U, B22.U, B23.U, B44.U, B47.U (aktualnie 5.US, 9.KSP,
18.U, 22.U, 23.U, 44.U, 47.U) zachowa¢ min. 70% zieleni, z wymogiem ochrony istniejacych
zadrzewien.

Ustalenia projektu planu: §20, §24, §33, §37, §38, §59, §62 (poprzednio §44, §48, §57,
61, §62, §83, §86) — dot. ustalen szczegdtowych dla terenéw 5.US, 9.KSP, 18.U, 22.U, 23.U,
44.U, 47.U (poprzednio B5.US, B9.KSP, B18.U, B22.U, B23.U, B44.U, B47.U).
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Na obszarze planu wszystkie warto$ciowe przyrodniczo tereny zostaty zachowane, a ich
ochrona wzmocniona ustaleniami — zgodnie z opracowaniami ekofizjograficznymi do




projektu planu i do studium uikzp m.st. Warszawy. Wymienione w uwadze tereny nie
posiadajg istotnych warto$ci przyrodniczych, a niektore z nich sg w chwili obecne;j
zabudowane 18.U, 22.U, 44.U (parkingi, garaze).

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XC1/2323/2014

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
trasy mostowej Mostu Marii Sklodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisly do ulicy
Modlinskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawnag realizacji zadan wlasnych Miasta, okreslonych w § 3.2. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

- Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog,

- Program 1.6.2. Rozw0j systemu transportu publicznego, w tym:

Zadanie 1.6.2.3. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji tramwajowej

- Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, w tym:

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogolnosptawnym 1 sanitarnym,

- Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerdéw, w tym:
zadanie 1.1.4.3 Rozw(j infrastruktury systemu rowerowego — budowa spojnej sieci drog
rowerowych.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno
prawnych np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 2005 roku o
partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z dnia 6 wrzesnia 2005r. Nr 169, poz.1420).
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigebiorstwo
Wodociggdéw 1 Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujagce ww. zadania.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych m. st. Warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego trasy mostowej Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisly do ulicy Modlinskiej obejmuje tras¢ Mostu
Marii Sktodowskiej-Curie na odcinku od nurtu Wisty do ul. Modlinskiej wraz z fragmentem
ul. Modlinskiej oraz obszary potozone po podinocnej i potudniowej stronie trasy (stabo
zurbanizowane, z wyjatkiem kwartatow zabudowy osiedla Tarchomin). W granicach planu
znajduja si¢ tereny wspomnianego osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego z ushugami,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug oraz obszar zieleni urzadzone;,
polozone wzdhuz Trasy Mostowej oraz po wschodniej stronie ul. Modlinskiej. Obszar objety
planem ma do$¢ stabo uksztattowana sie¢ uliczng oraz niedostateczna infrastruktur¢ wodno-
kanalizacyjna, co determinuje wysokie koszty realizacji planu.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych *.



Projekt planu przewiduje budowe¢ 14 drog, uzupelniajacych istniejaca siatke ulic,
zapewniajacych witasciwg obstuge komunikacyjng terenu objetego planem. Dodatkowym
kosztem realizacji ustalen planu, jest budowa linii tramwajowej od ul. Modlinskiej do 6 KD-L
ul. Projektowana 1, budowa S$ciezek rowerowych oraz budowa, przebudowa lub remont
odcinkow sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej oraz ciggdéw pieszo-rowerowych (o
tacznej dlugosci wynoszacej 5,3 km)wynikajace z ustalen planu miejscowego obejma budowe
nowych drog i linii tramwajowych. Oszacowany koszt inwestycji wyniesie okoto 49 min zi.

Z zakresu realizacji infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, niezbedna jest budowa przewodow
o0 tacznej dtugosci 3,0 km, ktérg oszacowano na kwote 7,2 min zi.

Linie rozgraniczajace nowych drdg publicznych objely 58360 m2 gruntéw prywatnych, za
ktore wartos¢ odszkodowania wyniesie okoto 20,4 min zi.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Stotecznego Warszawy na lata 2014-2042, z
dnia 12 grudnia 2013 roku zarezerwowano kwoty na inwestycje ogélnomiejskie: ,,Budowa
linii tramwajowej na Tarchomin i uktadu drogowego ul. Swiatowida i Projektowanej - prace
przygotowawcze 1 pozyskanie nieruchomosci oraz budowa uktadu drogowego” realizowana
przez Zarzad Transportu Miejskiego oraz ,,.Budowa $ciezek rowerowych” realizowang przez
Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, a takze realizowana przez Dzielnice Bialoteka
,Budowg $ciezek rowerowych i chodnikéw wraz z wykupem gruntow - etap I17.

W celu czeSciowego zmniejszenia kosztow realizacji ustalen planu miejscowego nalezy
rozpatrzy¢ mozliwo$¢ zbycia wskazanych w prognozie skutkow finansowych dziatek
ewidencyjnych. Oszacowany dochod z ewentualnej sprzedazy gruntow stanowiagcych
wlasnos¢ miasta wynosi 31,7 min zt.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Podane koszty sa szacunkowe i moga ulec zmianie po opracowaniu
szczegdtowych projektow technicznych. Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone beda
przez wzrost wptywow do budzetu miasta w wyniku realizacji planu.

*) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z
pozn. zm);

Ustawa z dnia 12 grudnia 2012 r. o zmianie ustawy o finansach publicznych oraz ustawy o
podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2012 r. poz. 1530).

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



