UCHWALA NR XC/2311/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z dnia 11 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2013 1., poz. 594 z p6zn. zmianami® ) oraz art. 20 ust. 1 i
art. 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami® ), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) i uchwalg Nr XXXIX/1193/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 sierpnia
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka z pozn. zmianami® , stwierdzajac
zgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalonym uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zmianami® — Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Morelowej 1 Kowalczyka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice
wyznaczaja:

1) od  podnocnego-zachodu:  poélnocno-zachodnia linia  rozgraniczajaca  ulicy

Ptochocinskiej;

2) od pdétnocnego-wschodu i potudniowego-wschodu: zachodnia linia brzegowa Kanatu

Zeranskiego;

3) od potudniowego-zachodu: potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy

Modlinskie;.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty bedacy jej
integralng czescig.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz.U. z 2013 r., poz. 645.

2 Zmiany wymienione]j ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901, poz. 951, poz.1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 379.

® Zmieniona uchwalami: uchwata nr Nr XV1/299/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 maja 2011 r.
zmieniajaca uchwate Nr XXXIX/1193/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Morelowej i
Kowalczyka.

* Zmieniona uchwatami: uchwala Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009, uchwata Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009, uchwata Nr XX1/2231/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 pazdziernika 2010, uchwata Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca
2013.



3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenu zamknigtego, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, ktory wylacza sie¢ z obszaru opracowania planu. Zasady
zagospodarowania na tym terenie okreslaja odpowiednie przepisy odrebne dotyczace terendow
zamknietych.

4. Zalacznikami do uchwaty, oprécz zatacznika nr 1, o ktérym mowa w ust. 2, s3:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce

zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ pojecie zgodne z definicja okreslong w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ S$cian¢ ostonowa lub
konstrukcyjng wraz ze wszystkimi wyst¢pujacymi na niej elementami i detalami
architektonicznymi, bedaca elewacja eksponowang budynku od strony drog
publicznych lub obszarow stuzacych powigzaniom gtownych przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym miasta,;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig przewody, kable, obiekty i urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne,  cieplownicze, chlodnicze, eclektroenergetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne;

4) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, istniejaca w dniu wejscia
w zycie planu lub ta, dla ktérej wydano pozwolenie na budowg przed dniem wejscia w
zycie planu;

5) kanale zbiorczym - nalezy przez to rozumieé niezalezny obiekt budowlany wraz z
budowlami i urzadzeniami eksploatacyjnymi, stuzacy umieszczeniu w nim obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub
handlowo-ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna, o
wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?;

7) meblach ulicznych - nalezy przez to rozumie¢ state i niestate elementy wyposazenia
ulic, placow, alei pieszych, parkow, skwerow, zielencow 1 przestrzeni
ogolnodostepnych zwigzanych z obiektami uzytecznos$ci publicznej oraz przestrzeni
wewnatrz osiedli, takie jak np.: tawki, stupki, pacholki, stojaki na rowery, budki
telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta,
lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletow, produktéw spozywczych lub napojow,
kosze na $mieci w tym male pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow, wiaty
przystankowe, latarnie, zegary, maszty uliczne, stupy sygnalizacji $wietlnej, stupy
trakcji tramwajowej;

8) Miejskim Systemie Informacji, w skrocie MSI — nalezy przez to rozumie¢ tablice z
nazwami ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do
waznych obiektow, informacje o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic
1 placow, zawierajgce plany miasta lub jego rejonoéw;

9) modernizacji — nalezy przez to  rozumie¢  wykonywanie  robot
budowlanych polegajacych na trwalym polepszeniu technicznych cech uzytkowych
obiektu budowlanego celem poprawy jego uzytecznosci lub podniesieniu standardu, a
W szczegdlnosci wyposazenie obiektu w nowe instalacje, termomodernizacje i
dostosowanie do przepiséw szczegolnych np. pozarowych, czy dostepnosci dla osoéb



niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej musi stangé
frontowa $ciana budynku, przy czym dopuszcza si¢ cofni¢cie fragmentu tej Sciany w
stosunku do obowigzujacej linii zabudowy maksymalnie o 2 metry na powierzchni nie
wiekszej niz 30% powierzchni frontowej elewacji; poza linia zabudowy moga by¢
realizowane takie cze¢sci budynku jak balkony, galerie, loggie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia wejsé, o ile nie wykraczaja o wiecej niz 1,5
m poza t¢ lini¢ oraz okapy i gzymsy, o ile nie wykraczajg o wigcej niz 1,0 m poza t¢
linig, a takze podziemne cze¢$ci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii
rozgraniczajacych terenu; Obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkéw
zlokalizowanych w gtebi terenu w odleglosci wigkszej niz 50 m od linii
rozgraniczajace;j;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw; poza tg linig zabudowy moga
by¢ realizowane takie czg¢sci budynku jak balkony, galerie, loggie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia wejs¢, o ile nie wykraczaja o wiecej niz 1,5
m poza t¢ lini¢ oraz podziemne czg¢sci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja
one linii rozgraniczajacych terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw innych niz
wymienione w podstawie prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
planu;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ustalone w planie,
przeznaczenie przewazajagce na danym terenie; to znaczy powyzej 60% powierzchni
uzytkowej budynkoéw na tym terenie, zlokalizowanych na jednej dziatlce budowlanej
musi pei¢ t¢ funkcje; w przypadku terendéw o przeznaczeniu podstawowym zielen
urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, minimum 60% powierzchni terenu musi petnié
funkcje przeznaczenia podstawowego;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikoéw ulic, placow lub innych obszarow o
charakterze przestrzeni publicznych, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o
znakach 1 sygnatach, znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej
ustawianym przez gming oraz elementem Miejskiego Systemu Informacji;

17) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od
120 do 150 cm, wysokosci od 270 do 350 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4 m?
stuzacy do umieszczania materialdow promocyjno—informacyjnych o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i
sponsorach imprezy;

18) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy umozliwiajacy opisanie
kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych tonacji okre$lajacych procentowa
zawarto$¢ kolorow zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i
czarnego oraz chromatycznosci koloru; przy czym dwie pierwsze cyfry z zapisu
numerycznego barwy $§wiadcza o procentowe] domieszce czerni, a dwie kolejne o
stopniu chromatyczno$ci; W systemie NCS kazdy kolor reprezentowany jest litera,



czterocyfrowym symbolem oznaczajagcym odcien oraz symbolem literowo-cyfrowym
oznaczajacym sktadowe koloru i ich proporcje;

19)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dzialalnos$ci gospodarczej, mogace zawierac:
oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe¢ przedsigbiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w wypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko przedsi¢biorcy oraz nazwe,
pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi,
realizowang: na terenie, w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 mz;

22)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, oraz ushugi
bedace przedsiewzigciami nie powodujacymi przekraczania standardow jakos$ci
srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem lub poza lokalem, do ktoérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie zwigzane ze skladowaniem i
magazynowaniem odpadow z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpaddéw
przez ich wytworce;

23)wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie
Scian zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktoérej budynki te sa
usytuowane;

24) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w
procentach;

25)wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, lacznie z grubo$cig izolacji cieplnej i
warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne
maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych;

27)zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub funkcjonalnie wydzielong jego
cz¢s$¢ lub zespot budynkow;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni w tym parki i skwery oraz
drzewa, krzewy i ro$liny zielne w tym powierzchnie trawiaste, skomponowane we
wlasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposob zgodny ze
stanowiskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace
uzupelnieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1 stanowigce element
dekoracyjny przestrzeni; elementami zieleni urzadzonej moga by¢ zbiorniki wodne, w
tym petnigce funkcje retencji.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu:



1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw, zawierajace wskazniki dla terenu i parametry zabudowy: numer
terenu, symbol literowy przeznaczenia terenu, wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy, wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy 1 minimalng wysoko$¢ zabudowy; oznaczenie to zawiera
dodatkowo informacj¢ — orientacyjng powierzchni¢ terenu; numer terenu i symbol
literowy przeznaczenia terenu stanowig symbol danego terenu;

4) oznaczenia dla terenow komunikacji zawierajgce: numer terenu komunikacji, symbol
literowy przeznaczenia terenu oraz informacyjnie nazwe ulicy; numer terenu
komunikacji i symbol literowy przeznaczenia terenu stanowig symbol danego terenu
komunikacji;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) linie zabudowy obowigzujace;

7) dominanty przestrzenne wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji;

8) ustugi w parterach;

9) punkt widokowy;

10) elewacje szczegodlnie eksponowane od strony Kanatlu Zeranskiego;

11) pomnik, rzezba lub fontanna;

12) kapliczki objgte ochrona;

13) powierzchnie drog wymagajace zagospodarowania w formie placu miejskiego;

14) powierzchnie drog wymagajace zagospodarowania elementami stuzacymi uspokojeniu
ruchu samochodowego;

15) obszary stuzace powigzaniom glownych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
miasta;

16) strefy zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

17) grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia;

18) drzewa szczegolnie wartosciowe;

19) szpalery drzew do nasadzen;

20) szpalery drzew do zachowania i uzupehnienia;

21) $ciezki rowerowe;

22) ciagi pieszo-rowerowe;

23) bulwar pieszo-rowerowy przy Kanale Zeranskim;

24) bezkolizyjne przejscie pieszo-rowerowe;

25) ktadki pieszo-rowerowe;

26) strefa lokalizacji parkingéw podziemnych;

27) strefy lokalizacji parkingow;

28) granica strefy ograniczeh w zagospodarowaniu terenu wzdhuz istniejacej linii EE
110kV;

29) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz urzadzen infrastruktury
technicznej;

30) granica stref lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

3. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic i inne nazwy wlasne nie sg ustaleniami planu 1
majg charakter informacyjny.



§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; tereny te sa ponumerowane oraz
oznaczone symbolami literowymi przeznaczenia terenu:

1) U - tereny ustug;

2) US - teren ushug sportu i rekreacji;

3) US(UO) - teren ustug sportu, rekreacji i oSwiaty;

4) UKS - teren ustug zaplecza komunikacji;

5) U(MW) - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

6) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

8) MN(U) — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

9) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

10) KP - teren parkingu;

11) KD-GP - teren drogi publicznej klasy drogi gldwnej ruchu przyspieszonego;

12) KD-G - teren drogi publicznej klasy drogi glownej;

13) KD-L - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

14) KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

2. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) teren oznaczony symbolem przeznaczenia US(UO) jako teren przeznaczony do
budowy i utrzymania publicznych obiektow sportowych, szkot i przedszkoli,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP jako tereny przeznaczone do budowy i
utrzymania publicznych obiektow sportowych, obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska oraz infrastruktury techniczne;j;

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, jako tereny
przeznaczone do budowy i1 utrzymania droég publicznych, obiektow 1 urzadzen
transportu publicznego, infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych zgodnie z
ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych
w ust. 2 na warunkach okreslonych w planie, w szczegolnosci dotyczy to realizacji
wnetrzowych stacji transformatorowych.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu w ustaleniach
szczegdtowych planu;

2) zasady dotyczace ksztaltowania elewacji frontowych; w zakresie elewacji frontowych,
dla catego obszaru objetego planem, obowigzuja nastepujace ustalenia, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej:

a) nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach budynkoéw, na powierzchniach tynkowanych
kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni
(pierwsze dwie cyfry z zapisu numerycznego barwy w przedziale (0-20) oraz o
chromatyczno$ci nie przekraczajacej 20%, a w szczegdlnosci z zakresu: biell,
szarosci, bezu, kremowego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatbw wylacznie na fragmentach budynku nie przekraczajacych 15%
powierzchni danej elewacji (30% na terenach U); obowigzek okreslenia koloréw w
oparciu o ww. system nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np.: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, ceramiki,
kamienia,

b)dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji budynkow oktadzinami trwatymi, w
szczegoOlnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwale ceramiczne, kamienne 1 imitujace
kamien naturalny, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolorach



naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu lub czerni, przy czym zabrania si¢
wykonczenia elewacji blachg trapezowa, a takze blachg w kolorze innym niz
naturalny kolor metalu oraz panelami z tworzyw PCV,

c) dopuszcza si¢ stosowanie, na elewacjach budynkéw, detali architektonicznych w
kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaro$ci, w naturalnych kolorach
metalu lub wykonanych ze szkla, kamienia i drewna w odcieniach brazu, czerni,
szarosci, w szczegolnosci: balustrad, schodéw zewngtrznych, balkonéw, logii,
tarasow,

d)nakazuje si¢ wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej otworéw zewnetrznych w
obrebie poszczegdlnych budynkow z jednakowego materiatu 1 w jednakowym
kolorze, przy czym dopuszcza si¢ kolor biaty, czarny, odcienie brazu i szarosci oraz
naturalne kolory drewna oraz stali,

e) zabrania si¢ fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, szczegdlnie
fragmentarycznego malowania elewacji zewngtrznych, nienawigzujacego do
cato$ciowej kolorystyki i wystroju elewacji poszczegdlnych budynkéw,

f) zabrania si¢, w lokalach mieszkalnych, montowania krat na otworach okiennych i
drzwiowych od strony zewnegtrznej elewacji,

g) dopuszcza si¢ montowanie zaluzji zewngtrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje
w obrebie jednego budynku bgdg w jednakowym kolorze — biatym, szarym lub w
odcieniach brazu;

3) lokalizacj¢ 1 zasady dotyczace elementdow kompozycji  przestrzennej i

charakterystycznych elementow budynkéw, takich jak:

a)dominanty przestrzenne wraz z ich strefami dopuszczalnej lokalizacji i
dopuszczalng wysokoscia okre§long w  ustaleniach szczegotowych dla
poszczegbdlnych terendow; budynki realizowane w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu symbolem dominanty przestrzennej muszg wyréznia¢ si¢ gabarytami
1 wybitng jakoScig architektury, w rozumieniu jej reprezentacyjnosci lub
monumentalno$ci w stosunku do pozostatej zabudowy,

b)ustugi w parterach; budynki realizowane w miejscach oznaczonych na rysunku
planu symbolem ustug w parterach, muszg spetniaé¢ nastgpujace warunki:

- powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych, zlokalizowanych na parterze tych
budynkdéw, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru,

- na elewacjach budynkow od strony ulicy, kondygnacja parteru z ustugami musi
wyro6zniac si¢ architektonicznie od innych kondygnacji,

przy czym, o ile z ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terendéw nie wynika

inaczej, ustugi w parterach moga by¢ realizowane rowniez w budynkach nie

oznaczonych symbolem ustug w parterach.

) punkt widokowy; w miejscu wyznaczonym na rysunku planu symbolem punktu
widokowego nakazuje si¢ realizacje obiektu podkreslajacego widok na Kanat
Zeranski; obiekt ten powinien byé ogdlnodostepny i charakteryzowaé sie wysoka
jakoscig architektury,

d) pomnik, rzezba lub fontanna, wyznaczona na rysunku planu na terenie 2KD-L;
nakazuje si¢ uwzglednianie lokalizacji tego obiektu w projektach zagospodarowania
terenu,

e) elewacje szczegodlnie eksponowane od strony Kanatu Zeranskiego; elewacje te
musza wyrdznia¢ si¢ wybitng jakoscig architektury, w rozumieniu jej
reprezentacyjnosci, w stosunku do pozostatej zabudowy,

f) kapliczki objgte ochrong, wskazane na rysunku planu; kapliczki te muszg w
docelowym zagospodarowaniu terenu, stanowi¢ punkt charakterystyczny, przy
czym dopuszcza si¢ ich przesunigcie w granicach terenu na ktorym si¢ znajduja;



4) zasady dotyczace specjalnego urzadzenia fragmentow terendw drog publicznych:

a) ,,powierzchnie drég wymagajace zagospodarowania w formie placu miejskiego”,
wskazane na rysunku planu dla ktérych:

- nakazuje si¢ wykonane nawierzchni posadzek w szczegdlnosci w czg$ciach
przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego z materiatdw budowlanych
wysokiej jakosci 1 o wysokiej estetyce wzornictwa,

- na fragmencie drogi oznaczonej symbolem przeznaczenia 11KD-D, wymagajacej
zagospodarowana w formie placu miejskiego zakazuje si¢ usytuowania miejsc
parkingowych,

b),,powierzchniec drég wymagajace zagospodarowania elemantami shuzgcymi
uspokojeniu ruchu samochodowego”; wskazane na rysunku planu moga by¢
realizowane jako jednoprzestrzenne, bez wyodrebnienia jezdni 1 chodnikéw, taczace
w sobie ruch kolowy (samochodowy i1 rowerowy) oraz ruch pieszy; nakazuje si¢
urzadzenie tych drog w taki sposob, aby mozliwe bylo na nich ograniczenie ruchu
samochodowego; nakazuje si¢ stosowanie zadrzewien i mebli ulicznych shuzacych
wypoczynkowi;

5) nastepujace zasady realizacji ogrodzen, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika
inaczeyj:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach drog publicznych,

C) ogrodzenia muszg by¢ azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra
biezacego swojej dtugosci,

d) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 160 cm, z wyjatkiem ogrodzen obiektow
sportowych,

e) wysoko$¢ cokotu pelnego nie moze przekracza¢ 40 cm;

6) nastepujagce zasady rozmieszczania reklam:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam wolnostojacych wyltacznie na terenach drog
publlcznych przy czym:

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam o wysokosci wigkszej niz 5,0 m 1 powierzchni
ekspozycji wiekszej niz 3 m?,

- zakazuje si¢ umieszczania reklam w odlegloSci mniejszej niz 2,5 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni,

- zakazuje si¢ umieszczania reklam wolnostojacych w odleglosci mniejszej niz 30
m od innych wolnostojacych nos$nikow reklam, usytuowanych po tej samej
stronie jezdni,

b) dopuszcza si¢ realizacje reklam wytacznie na budynkach i obiektach ustugowych i
ustugowo-mieszkalnych na wszystkich terenach, za wyjatkiem drég publicznych,
przy czym:

- powierzchnia ekspozycji reklamy nie moze wynosi¢ wigcej niz 3 m?,

- reklamy realizowane na dachach budynkéw, nie moga by¢ wyzsze niz 1/10
wysokos$ci budynku, na ktorym si¢ znajduja,

- reklamy realizowane na terenach US 1 US(UO) moga nawigzywac wylacznie do
dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej lub oswiatowej na tych terenach,

- na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US 1 US(UO) dopuszcza si¢
realizacj¢ reklam jako obiekty tymczasowe, w tym roéwniez o powierzchni
ekspozycji powyzej 3 m?, realizowane na czas nie dtuzszy niz 1 miesigc i ktorych
czas ekspozycji jest zwigzany z organizacja na tych terenach zawodow
sportowych i imprez o charakterze o$wiatowym, kulturalnym Ilub sportowo-
rekreacyjnym,



- na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP reklamy moga by¢
realizowane wylacznie jako obiekty tymczasowe, w tym rowniez o powierzchni
powyzej 3 m?, realizowane na czas nie dluzszy niz 1 miesiac, a ich ekspozycja
moze by¢ zwigzana wylgcznie z organizacja na tych terenach zawodow
sportowych 1 imprez o charakterze o$wiatowym, kulturalnym lub sportowo-
rekreacyjnym,

c)dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam na wiacie przystanku komunikacji miejskiej o
dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej formatu nie przekraczajacego 3 m?,
zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty, przy czym
zakazuje si¢ realizacji reklam na dachu wiaty przystankowej,
d) zakazuje si¢ realizacji reklam w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob
powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,
e) zakazuje si¢ lokalizowania reklam o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 0,5 m” na
elementach matej architektury;
7) nastepujace zasady rozmieszczania szyldow:
a)dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na wszystkich terenach, przy czym

powierzchnia kazdego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 3 m?,

b)w przypadku umieszczania szyldow na terenach drog publicznych ich odlegto$¢ od

zewnetrznej krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 2,5 m,

C) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w
sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;
8) ustalenia pkt 6) i 7) nie dotycza Miejskiego Systemu Informacji;
9) zakaz lokalizowania nowych kioskow wolnostojacych na calym obszarze objetym
planem; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych kioskow;
10)zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wolnostojacych
garazy na calym obszarze obj¢tym planem z wyjatkiem terenu 3.5MN(U).

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:
1) na obszarach grup zieleni do zachowania i uzupelnienia, wyznaczonych na rysunku
planu:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

c) zakaz wprowadzania powierzchni nieprzepuszczalnych dla wody,

d) nakaz zachowania tych grup zieleni w docelowym zagospodarowaniu terenu;

2) dla drzew szczegoblnie warto§ciowych wyznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,

b) zakaz usuwania tych drzew z wyjatkiem ci¢¢ pielegnacyjnych, sanitarnych oraz ze
wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia bez mozliwos$ci przesadzenia
warto$ciowego drzewa w inne miejsce;

3) dla szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,

b) nakaz stosowania nasadzen gatunkami odpornymi na warunki miejskie;

4) dla szpaleréw drzew do zachowania i uzupetnienia wyznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,

b)zakaz usuwania drzew znajdujacych si¢ w tych zespotach, z wyjatkiem cigé
pielegnacyjnych, sanitarnych oraz ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i
mienia, bez mozliwo$ci przesadzania w inne miejsce,

) obowigzek uzupelnienia zespotu innym drzewem w przypadku usunig¢cia drzewa
istniejacego,



d) nakaz stosowania nasadzen gatunkami odpornymi na warunki miejskie;

5) strefy zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone na rysunku planu, w
ktérych zakazuje si¢ realizacji nowych mieszkan i nowych budynkéw mieszkalnych,
przy czym nie dotyczy to istniejgcej zabudowy;

6) obowigzek wykonania okien i elewacji w sposob zapewniajacy ograniczenie hatasu do
normatywnego poziomu, w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami Prawa
ochrony $rodowiska w ustaleniach szczegdétowych planu;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych terenach,
ktory zostat okreslony na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegétowych planu;

9) mozliwos¢ lokalizacji wylacznie ustug nieuciazliwych;

10) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod:

a)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do ziemi, do wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzie¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych,

C)nakaz utrzymania ciggloSci i przepustowosci systemu odwadniajgcego w trakcie
prowadzenia inwestycji komunikacyjnych,

d) zakaz realizacji przedsiewzig¢ powodujacych ponadnormatywne zanieczyszczenie
srodowiska naturalnego oraz urzadzen do poboru wdd, jesli ich zapotrzebowanie na
wode mogtoby naruszaé¢ rownowagg lokalnych zasobéw wodnych,

e)nakaz podczyszczania w urzadzeniach osadnikowych, wod opadowych lub
roztopowych odprowadzanych z dzialek przed zagospodarowaniem ich w miejscu
powstawania i wprowadzeniem ich do ziemi, z wykorzystaniem retencji terenowej i
podziemnej;

11) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b)zakaz lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne w sposob
przekraczajacy standardy ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:
1) obszary stuzgce powigzaniom gtownych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
miasta, wskazane na rysunku planu, w ktérych:

a) nakazuje si¢ realizacje posadzki i matej architektury z elementdw wzajemnie
dopasowanych tworzacych kompozycyjng catos¢,

b) nakazuje si¢ wprowadzenie elementow rozdzielajacych strefy ruchu pieszego i
kolowego,

) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, w
szczegblnosci takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe,
barierki 1 stupki,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania demontowalnych elementow ogrodkow
kawiarnianych, zwtaszcza stolikow, siedzen, parasoli;

2) nastepujace zasady w zakresie dostgpnosci dla osob niepelnosprawnych, na terenach
oznaczonych symbolami: 5.4ZP i 7.1ZP:

a) chodniki oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszego
powinny posiada¢ nawierzchni¢ réwna, niesliska, twardg i1 stabilng; na chodnikach
nalezy zachowac¢ pasy wolne od przeszkod, bez elementéw matej architektury,



b) ktadki pieszo-rowerowe muszg by¢ dostepne dla oséb poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim poprzez realizacj¢ wind lub pochylni.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu t.j.:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow zostalty okreSlone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 9. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalne wielko$ci dziatek i minimalne fronty dzialek dla terenéw oznaczonych
symbolami przeznaczenia U, US, US(UO), UKS, UMW), MW, MW(U), MN(U), KP,
ZP podane w ustaleniach szczegdtowych z zastrzezeniem pkt 3;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego minimum 60 stopni, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) okreslone w planie wielkosci dziatki, szerokosci frontu i kata potozenia granic nie
dotycza dziatek:
a) wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielanych pod drogi.

§ 10. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nastepujacy podziat terendw komunikacji, ze wzgledu na zasady zagospodarowania:
a)teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej

symbolem terenu 1KD-GP zapewniajacej powiagzania z zewnetrznym,
ponadlokalnym uktadem drogowym,

b)teren drogi publicznej klasy drogi glownej oznaczonej symbolem terenu 1KD-G,
zapewniajacej powigzania z zewngtrznym, ponadlokalnym uktadem drogowym,

c) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia
1KD-L i 2KD-L zapewniajace powigzania z zewngetrznym uktadem drogowym oraz
obstuge terenow w obszarze planu,

d)tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami
przeznaczenia KD-D zapewniajace obstuge terendéw w obszarze planu oraz
potaczenia z drogami publicznymi oznaczonymi symbolami przeznaczenia KD-GP,
KD-L i jezdniami serwisowymi drogi oznaczonej symbolem przeznaczenia KD-GP,
przy czym droga oznaczona symbolem przeznaczenia 10KD-D moze réwniez stuzy¢
potaczeniu z uktadem drogowym poza obszarem planu;

2) zakaz wprowadzania, na terenach komunikacji, wszelkich urzadzen, budowli i
budynkéw, a takze innej zabudowy i1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenow, za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego i ruchu pieszych, matej
architektury, zieleni urzadzonej 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz latarni; zakaz
lokalizacji dotyczy w szczegdlnosci kioskow oraz urzadzen reklamowych innych niz
te, o ktorych mowa w § 5 pkt 6);

3) mozliwos¢ realizacji linii tramwajowej i realizacje przystankow tramwajowych na
drodze 1KD-GP; przebieg oznaczenia graficznego linii tramwajowych i lokalizacji
przystankdw ma charakter orientacyjny;

4) nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe nakazuje si¢ realizowaé wylacznie w granicach dziatki



budowlanej, na ktorej jest prowadzona inwestycja, z wyjatkiem:

- miejsc parkingowych dla inwestycji realizowanych na terenach 5.4ZP i 7.1ZP, dla
ktérych dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenach drog
publicznych, ktorych linie rozgraniczajace bezposrednio przylegaja do tych
terendw, a takze na terenie: 3.2KP,

- organizacji imprez masowych, dla ktéorych miejsca postojowe moga byc
realizowane jako tymczasowe na dowolnym terenie,

b)na parkingach dla samochodéw osobowych, liczagcych wigcej niz 9 miejsc
postojowych co najmniej 4 % miejsc nalezy przeznaczy¢ i1 urzadzi¢ dla
samochodoéw, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, nie mniej jednak niz 1
miejsce, przy czym dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow
parkingowych okreslonych w pozwoleniach na budow¢ wydanych przed wejsciem
w zycie planu,

c)w przypadku réznego przeznaczenia albo funkcji obiektu lub terenu, taczna liczba
miejsc parkingowych powinna wynikaé ze zsumowania miejsc poszczegolnych
rodzajow przeznaczenia albo funkcji, z dopuszczeniem wymienno$ci do 20% miejsc
w przypadku rodzajow przeznaczenia lub funkcji, dla ktérych szczytowe okresy
zapotrzebowania na miejsca postojowe wystepuja w roznych dniach tygodnia lub
porach doby,

d)nakazuje si¢ zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych dla nowoprojektowanych funkcji ustugowych:

- biur i urzedéw — 18 na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

- handlu - 3 na kazde 100 m® powierzchni sprzedazy,

- lokalnych punktow uslug bytowych, takich jak ushugi rzemieslnicze 1 drobne
naprawy - 1 na 1 obiekt,

- gastronomii - 16 na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych,

- ustug kultury - 1 na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej,

- kin, multiplekséw, teatrow 1 sal widowiskowych - 18 na kazde 100 miejsc
siedzacych,

- ustug motoryzacyjnych — 4 na kazde stanowisko obstugi,

- bankow, ustug finansowych 1 pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur
podroézy i agencji nieruchomosci — 2 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

- szkot pomaturalnych 1 wyzszych — 15 na kazde 100 miejsc dydaktycznych,

- szkot podstawowych, gimnazjow, licedw, przedszkoli i Ztobkéw — 3 na kazde 100
dzieci/zmiang, w tym co najmniej 3 miejsca tatwo dostepne, jako miejsca dla
0s6b podwozacych ucznidéw,

- szpitali — 1 na kazde 2 t6zka,

- przychodni zdrowia — 12 na 10 gabinetow,

- kosciotéw — 25 na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej,

- klubow sportowych — 18 na 100 widzow,

- hoteli — 4 na kazde 10 miejsc noclegowych,

- stacji paliw, oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw — 3 na 2 dystrybutory,

- pozostatych ushug nie wymienionych powyzej — 3 na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej,

e)nakazuje si¢ zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc parkingowych dla
rowerow dla nowoprojektowanych funkcji ustugowych:

- biur i urzedéw - 5 na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
5,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m” - 1 na kazde
100 m? powierzchni sprzedazowej, nie mniej jednak niz 2,



- lokalnych punktow ustug bytowych, takich jak ustugi rzemies$lnicze i drobne
naprawy - 1 na 1 obiekt,

- gastronomii - 1 na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej jednak niz 5,

- kin, multipleksow, teatrow i1 sal widowiskowych - 10 na kazde 100 miejsc
siedzacych, nie mniej jednak niz 10,

- bankow, ustug finansowych i1 pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur
podrozy i agencji nieruchomosci — 1 na kazde 200 m® powierzchni uzytkowej, nie
mniej jednak niz 2,

- szk6t wyzszych, pomaturalnych, $rednich i gimnazjow — 6 na kazde 10
ucznidéw/zmiang,

- szkot podstawowych — 1 na kazdych 2 ucznidéw/zmiang,

- przedszkoli — 1 na kazde 20 dzieci,

- szpitali — 1 na kazde 5 tozek,

- przychodni zdrowia — 3 na kazdych 10 gabinetéw, nie mniej jednak niz 6,

- koscioléw — 3 na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 10,

- klubow sportowych — 5 na 100 widzow,

- hoteli — 3 na kazde 10 miejsc noclegowych , nie mniej jednak niz 5,

- stacji paliw, oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw — 1 na 2 dystrybutory,

- pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 2 na kazde rozpoczete 300 m?
powierzchni uzytkowe;,

f) dla organizacji imprez masowych nakazuje si¢ zapewni¢ minimalng liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych i1 roweréw tak jak dla klubow
sportowych,

g)nakazuje si¢ zapewni¢, dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, minimalnie 1,25 miejsca parkingowego dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m? facznej
powierzchni uzytkowej mieszkan, a takze minimum 1 miejsce parkingowe dla
rowerdw na 1 lokal mieszkalny; przy czym dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig
zachowanie wskaznikow parkingowych okreslonych w pozwoleniach na budowe
wydanych przed wej$ciem w zycie planu,

h) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej ustala
si¢ z zastrzezeniem lit. 1), obowigzek wykonania minimum 10% obliczonych
potrzeb parkingowych dla danej inwestycji, jako miejsc postojowych
ogblnodostepnych urzadzonych w poziomie terenu przy czym dla istniejacej
zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie sposobOw realizacji miejsc do parkowania
okreslonych w pozwoleniach na budowe¢ wydanych przed wejsciem w zycie planu,

i) nakazuje si¢ realizacje, dla nowoprojektowanej funkcji ustug handlu i gastronomii,
miejsc parkingowych jako ogolnodostepnych,

J) nakazuje si¢ zapewni¢, dla nowoprojektowanych terenow zieleni urzadzonej,
minimalnie 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni, a takze minimum 5 miejsc parkingowych dla roweréw na 1000 m?
powierzchni, nie mniej jednak niz 15,

K) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw podziemnych na terenach ZP,

I) nakazuje si¢, dla noworealizowanych garazy podziemnych zamknigtych, sytuowanie
wyrzutni wentylacji mechanicznej na dachach budynkéw dominujacych wysokoscia
na danej dzialce budowlanej, przy czym dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie zasad sytuowania wyrzutni wentylacji okreslonych w pozwoleniach na
budowg¢ wydanych przed wejsciem w zycie planu,

m)nakazuje si¢, na terenie 7.2US, realizacje co najmniej 80% wymaganych miejsc
parkingowych w parkingu podziemnym, w rejonie wskazanym na rysunku planu



oznaczeniem strefy lokalizacji parkingdw podziemnych,

n) nakazuje si¢, na terenie 1KD-G, realizacje miejsc parkingowych w poziomie terenu,
w rejonie wskazanym na rysunku planu oznaczeniem strefy lokalizacji parkingow,

0) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw urzadzonych w poziomie terenu na wszystkich
terenach w obszarze planu pod warunkiem spetnienia innych wymogdéw planu i
przepisOw odrebnych;

5) wymog, aby S$ciezka rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy byly realizowane, cO
najmniej na tych terenach, na ktérych jest oznaczenie graficzne: ,,Sciezka rowerowa” tj.
w drogach: 1KD-GP, 1KD-G, 1KD-L i 9KD-D;

6) nakaz realizacji przejScia i przejazdu dla rowerzystow przez tereny oznaczone na
rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,ciagi pieszo-rowerowe”; przez dziatki, przez
ktore przebiega to oznaczenie nalezy zapewni¢, w projektach zagospodarowania,
przejscie dla pieszych i przejazd dla rowerzystow taczace wskazane przylegte ulice lub
ulice i bulwar przy Kanale Zeranskim; przebieg oznaczenia ciggu pieszo-rowerowego
na rysunku planu ma charakter orientacyjny;

7) nakaz realizacji bulwaru pieszo-rowerowego przy Kanale Zeranskim na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia 5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G i 10KD-D; bulwar
pieszo-rowerowy musi by¢ zlokalizowany w pasie 25 m od brzegu Kanatu
Zeranskiego; w przypadku realizacji przeprawy mostowe;j i ktadek pieszo-rowerowych
nad Kanalem Zerafiskim, dopuszcza sie, w miejscach realizacji przepraw, lokalizacje
bulwaru pod konstrukcja mostu, kiadki Iub odsunig¢cie bulwaru od brzegu Kanalu
Zeranskiego nie dalej jednak niz 80 m;

8) mozliwos¢ realizacji innych niz okre§lone w planie drog wewnetrznych i ciggow
pieszych lub rowerowych na calym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) mozliwos¢ realizacji ktadek pieszo-rowerowych w miejscach wskazanych na rysunku
planu, przy czym w ciaggu drogi 10KD-D moze by¢ zrealizowany most shuzacy
komunikacji samochodowej; przebieg oznaczenia kladek pieszo-rowerowych na
rysunku planu ma charakter orientacyjny;

10) mozliwos¢ realizacji bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego W miejscu
wskazanym na rysunku planu;

11) mozliwos¢ prowadzenia tras komunikacji autobusowej w drogach 1KD-GP, 1KD-G,
1KDL, 9KDD, 10KDD.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie istniejacej oraz projektowanej zabudowy i obiektow z istniejacych i
projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i zmiany trasy
przebiegu istniejacych sieci oraz budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi
publiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

5) mozliwos¢ realizacji kanalow zbiorczych;

6) mozliwos¢ lokalizacji energetycznych linii przesylowych i rurociggéw infrastruktury
technicznej, w tym kanatéw zbiorczych, na mostach, wiaduktach i ktadkach oraz pod
dnem Kanahu Zeranskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenow, oznaczonych symbolami
przeznaczenia 6.1U 1 5.4ZP stref lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach



odregbnych;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obiektow budowlanych, w tym dla celow ochrony przeciwpozarowe;j,
na terenie objetym planem =z istniejagcych 1 projektowanych przewodow
drugorzednych sieci wodociggowej opartej o magistrale zlokalizowang w ul.
Modlinskiej, na warunkach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie uzytkowania i modernizacji istniejacych podziemnych uje¢ wody w
sposob dotychczasowy 1 wyltacznie na potrzeby obiektow istniejacych, do czasu
wybudowania miejskiej sieci wodociggowej,

C) zakaz realizacji nowych, indywidualnych lub lokalnych, podziemnych uje¢ wody o
przeznaczeniu innym niz potrzeby ogoélnodostepnych punktéw czerpalnych oraz
obiektow zwigzanych ze stuzbg zdrowia i bezpieczenstwem panstwa;

9) w odniesieniu do odprowadzania Sciekow i wod opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzanie $ciekow za posrednictwem istniejacych i projektowanych
drugorzednych sieci kanalizacyjnych opartych o kolektory zlokalizowane w ulicach
Modlinskiej 1 Ptochocinskiej, na warunkach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszczenie  uzytkowania istniejacych  zbiornikéw  bezodpltywowych i
przydomowych oczyszczalni §ciekow w sposob dotychczasowy i1 wylacznie na
potrzeby obiektow istniejacych do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacyjnej dajacej mozliwo$¢ odprowadzania Sciekdw,

c) zakaz realizacji nowych indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikow
bezodplywowych na terenie dziatek po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacyjne;,

d) dopuszczenie dotychczasowego sposobu odprowadzania wod opadowych i
roztopowych dla istniejacych obiektow budowlanych 1 dla aktualnego
zagospodarowania,

e)nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla nowo realizowane;
zabudowy lub nowo realizowanego zagospodarowania terenu w pierwszej
kolejnosci na teren nieutwardzony w granicach wlasnej dziatki, z uwzglednieniem
wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
miejskiej  sieci  kanalizacyjnej, w  przypadku braku mozliwosci ich
zagospodarowania w obrebie wtasnej dziatki budowlanej, na warunkach zgodnych z
przepisami odrgbnymi,

g)ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych i
terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 3.2KP do miejskiej sieci
kanalizacyjnej przy czym dopuszcza si¢ inne rozwigzania w oparciu o przepisy
odrebne,

h) dopuszczenie wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

i) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem
z nich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

J) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw, oznaczonych symbolami
przeznaczenia: 3.3MW, 5.4ZP, 6.1U, 1KD-GP, 1KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 4KD-D,
6KD-D i 11KD-D tras dla przewodoéw tlocznych kanalizacji i komor na tej sieci,
zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach odrgbnych;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w cieplo i systemu cieptowniczego:

a) zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem:



- z istniejgcej 1 projektowanej sieci cieptowniczej opartej o magistrale
zlokalizowane w ulicach Modlinskiej 1 Ptochocinskiej, na warunkach zgodnych z
przepisami odrgbnymi,

- w oparciu o zrodla lokalne, gtownie o gaz ziemny lub energi¢ elektryczng, z
uwzglednieniem przepisOw prawa energetycznego w zakresie pierwszenstwa
zaopatrzenia ze zrodta kogeneracyjnego,

b)dopuszczenie uzytkowania istniejagcych instalacji wytwarzajacych ciepto
wykorzystujacych paliwa stale lub paliwa ptynne do czasu pelnego zaspokojenia
potrzeb cieplnych przez dostawe ciepta z sieci cieplowniczej lub gazu z sieci
gazowej,

c) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych ciepto wykorzystujacych energie
geotermalng i energi¢ stoneczna,

d) zakaz realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, za wyjatkiem
uzytkowania kominkéw w lokalach mieszkalnych i ustugowych,

e) dopuszczenie rozbiorki starych, nieczynnych odcinkow sieci cieptowniczej,

f) dopuszczenie budowy fragmentu nowej, podziemnej magistrali cieptowniczej w ul.
Ptochocinskiej w zamian istniejgcej magistrali naziemne;j,

g)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terené6w oznaczonych symbolami
przeznaczenia 1.1U, 1.6MW(U), 2.1MW(U), 2.2MW, 4.1MW(U), 3.1IMW(U),
6.1U, 1KD-G, 1KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 9KD-D tras dla
zlokalizowanych tam magistrali cieptowniczych, na warunkach zgodnych z
przepisami odrgbnymi,

h) dopuszczenie realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami plynnymi
weglowodorowymi o niskiej zawartoS$ci siarki;

11)w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i
projektowanej sieci gazowej opartej o magistrale zlokalizowane w ulicach
Modlinskiej, Plochocinskiej, A. Kowalczyka 1 Krzyzéwki na warunkach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

b) mozliwos$¢ petlnego pokrycia zapotrzebowania na gaz dla wszystkich odbiorcow
zarowno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze oraz do zasilania
urzadzen kogeneracyjnych uzytkowanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji gazowej na terenach oznaczonych symbolami 5.4
ZP i 3.2KP,

d)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow oznaczonych symbolami
przeznaczenia 3.2KP, 4.1MW(U), 6.1U, 1KD-GP, 1KD-G, 1KD-L, 2KD-D, 4KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D tras dla zlokalizowanych tam sieci gazowych
Sredniego cisnienia DN500, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

e)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami

przeznaczenia 5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G, 1KD-GP i 10KD-D strefy ograniczen w

zagospodarowaniu terenu wzdhuz urzadzen infrastruktury technicznej; w obrebie tej

strefy dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociggu doprowadzajagcego gaz ziemny do

Elektrocieptowni Zeran wraz z jego strefy kontrolowana, w ktorej obowiazuja

ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w przepisach odrebnych;

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obicktow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b)dopuszczenie na calym obszarze planu budowy nowych lub przebudowy



istniejgcych ~ wnetrzowych  stacji  transformatorowych  jako  obiektéw
wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych w budynki,

c) nakaz docelowego skablowania linii wszystkich napi¢¢ na terenie objetym planem,
z dopuszczeniem stosowania nadziemnych przytaczy do czasu skablowania linii,

d) dopuszczenie produkcji energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z miejskiej sieci gazowej o skojarzonej mocy cieptowniczej jednostki
wytworczej nieprzekraczajacej potrzeb cieptowniczych zasilanych z nich obiektow
budowlanych,

e) dopuszczenie produkcji energii elektrycznej w urzadzeniach wykorzystujacych
energi¢ stoneczng, w tym w ogniwach fotowoltaicznych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

f) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia 1KD-GP i 1KD-G strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wzdhuz linii nadziemnej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej na rysunku planu;
w strefie tej lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych oraz nasadzenia drzew i
krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne,

g)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia 5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G, 1KD-GP i 10KD-D strefy ograniczen w
zagospodarowaniu terenu wzdtuz urzadzen infrastruktury technicznej wskazanej na
rysunku planu; w obrebie tej strefy dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznych
linii kablowych prowadzonych w ziemi laczacych Elektrocieptowni¢ Zeran z
istniejacg linig 220kV; lokalizacj¢ wszelkich obiektow budowlanych oraz
nasadzenia drzew i krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne,

h)dopuszcza si¢ w terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1KD-G
Plochociniska 1 1KD-GP  Modlinska  realizacje¢ = podziemnych  linii
elektroenergetycznych taczacych stacje: RPZ Miociny, RPZ Tarchomin, RPZ
Biatoleka,

i) dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem 3.2KP, budowg stacji czasowego
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej pojazdow samochodowych oraz
eksploatacj¢ polegajaca na poborze z sieci lub wysylaniu energii do sieci z
pojazdow;

13)w odniesieniu do telekomunikaciji:

a) obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowej lub z sieci radiowej za posrednictwem
istniejacych 1 projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;,

b)dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, Ze nie wymagaja one realizacji
wolnostojacych masztow antenowych 1 zZe nie sg usytuowane wyzej niz
dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

14)w odniesieniu do zasad gospodarowania odpadami:

a)nakaz wyposazenia dziatek budowlanych w odpowiednie urzadzenia i miejsca
stuzace do zbierania odpadow, w tym zbieranych selektywnie,

b) zakaz realizacji sktadowisk odpadow,

C) zakaz realizacji obiektow i budynkow stuzgcych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu
odpadow niebezpiecznych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) caly obszar obje¢ty planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru obejmujacego tereny



narazone na zalanie w przypadku przelania si¢ wod przez korone watu
przeciwpowodziowego lub zniszczenia, czy uszkodzenia walu przeciwpowodziowego
lub  budowli pigtrzacych, w  rozumieniu przepisow  odrgbnych;  przy
zagospodarowywaniu wszystkich terenéw nalezy uwzgledniaé przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego;

2) prace budowlane i zmiany zagospodarowania terenu prowadzone w sgsiedztwie terenu
zamknigtego muszg uwzgledniaé przepisy odrgbne dotyczace transportu kolejowego, a
w szczegolnosci wynikajace z nich odleglosci pomiedzy roéznymi elementami
zagospodarowania.

§ 13. W zakresie okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow, zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
chyba ze inne ustalenia planu stanowig inaczej, za wyjatkiem:

1) zagospodarowania w formie terendw zieleni urzadzonej nie wymagajacych
zainwestowania kubaturowego, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) realizacji tymczasowych miejsc postojowych zwigzanych z organizacja imprez
masowych na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP;

3) zabudowy tymczasowej placu budowy;

4) sieci tymczasowych na wypadek awarii, remontow, wymiany, przebudowy.

§ 14. Ustala si¢ dla terend6w objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci 30%, z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolami
przeznaczenia: US(UO), ZP, KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, dla ktorych stawki tej si¢ nie
ustala.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 1.1 i symbolem
przeznaczenia U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: miejsc postojowych, dojs¢ 1 dojazdow oraz matej
architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkoéw kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej na zasadach okreslonych w § 5 pkt
3) lit. a);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6),

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscig jej
remontu i przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%,



d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej
lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 30 m,

f) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5, przy czym dla strefy
dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 10 kondygnacji
nadziemnych,

h) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewac;ji frontowych,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4,

J) linie zabudowy — wedtug rysunku planu; budynki realizowane przy obowigzujacych
liniach zabudowy moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicach dziatek
budowlanych;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym dla magistrali cieptowniczych obowiazuja zasady okreslone

w § 11 pkt 10) lit. g);

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do drogi publicznej nalezy realizowaé od drog

1KD-D i 3KD-D oraz od jezdni serwisowych drog oznaczonych symbolem 1KD-G i

1KD-GP.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 1.2 i symbolem
przeznaczenia U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwtaszcza: miejsc postojowych, dojs¢ 1 dojazdow oraz matej
architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej na zasadach okreslonych w § 5 pkt
3) lit. a);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6),

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z mozliwosciag jej
remontu i przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej
lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 30 m,

f) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5, przy czym dla strefy
dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 10 kondygnacji
nadziemnych,

h) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

J) linie zabudowy — wedtug rysunku planu; budynki realizowane przy obowigzujacych
liniach zabudowy moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicach dziatek
budowlanych;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drog
3KD-D i 5KD-D oraz od jezdni serwisowych drogi oznaczonej symbolem 1KD-GP.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 1.3 i symbolem
przeznaczenia U(MW) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uwzglednieniem strefy
zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 6 pkt 5),
wyznaczonej na rysunku planu i obejmujacej obszar w odleglosci 30 m od linii
rozgraniczajacej drogi 1KD-G Plochocinska,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skweréw, miejsc wypoczynku, niekubaturowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow oraz mate;j
architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrédkéw kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),
b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3) lit.



b);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja zasady okre§lone w § 6 pkt 51 6), a
teren nalezy traktowa¢ jako ,teren mieszkaniowo-ustugowy” w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek
ustugowy lub w formie budynkéw wolnostojacych, ale pod warunkiem, ze na
dziatce budowlanej istnieje lub jest realizowany réwnoczesnie budynek ustugowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
tym polozonej w strefie zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z mozliwo$cia
jej remontu 1 przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

c)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
potozonej poza strefg zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia
jej remontu 1 przebudowy oraz rozbudowy 1 nadbudowy, oraz zachowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozonej w strefie zakazu lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia jej remontu i przebudowy, ale bez
mozliwo$ci rozbudowy i nadbudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ushugowej, z mozliwoscia jej
remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,

f) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%,

g) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

I) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

J) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 6,

K) kat nachylenia dachu — od 0° do 30°,

I) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

m)linie zabudowy — wedlug rysunku planu; budynki mogg by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych jesli:

- sgrealizowane przy obowigzujacych liniach zabudowy,

- sa realizowane przy nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktorych przebieg
pokrywa si¢ z przebiegiem granicy dziatki budowlanej,

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci



nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drog
1KD-D i 3KD-D oraz od jezdni serwisowych i poprzez istniejace zjazdy z drogi
oznaczonej symbolem 1KD-G.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 1.4 i symbolem
przeznaczenia UMW) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdéw, miejsc wypoczynku, niekubaturowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow oraz mate;j
architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6)

pkt 7) pkt 9) pkt 10);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja zasady okreslone w § 6 pkt 6), a
teren nalezy traktowa¢ jako ,teren mieszkaniowo-ustugowy” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek
ustugowy lub w formie budynkéw wolnostojacych, ale pod warunkiem, ze na
dziatce budowlane;j istnieje lub jest realizowany réwnoczesnie budynek ustugowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej
remontu 1 przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy i1 nadbudowy,

c)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej z
mozliwos$cig jej remontu, przebudowy 1 rozbudowy, ale bez mozliwosci nadbudowy,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,

f) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

h) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

J) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;



8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drog
3KD-D i 5KD-D.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 1.5 i symbolem
przeznaczenia U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow oraz matej
architektury, mebli ulicznych 1 sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6)

pkt 7) pkt 9) pkt 10);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okreslone w § 6 pkt 6),

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11);

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej remontu i
przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy 1 nadbudowy,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

f) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

h) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

J) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci



nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;
11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drogi
5KD-D oraz od jezdni serwisowych drogi oznaczonej symbolem 1KD-GP.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 1.6 i symbolem
przeznaczenia MW(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
urzadzen i1 obiektéw sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow
oraz matej architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkéw kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6)

pkt 7) pkt 9) pkt 10);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 3),

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowac¢ jako ,teren mieszkaniowo-ustugowy” w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

c) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym lub w formie wolnostojace;,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
mozliwoscig jej remontu 1 przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy i
nadbudowy,

c)dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej, z mozliwoscig jej
remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,

e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%,

) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

h) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 6,

J) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, Ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

K) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

[) linie zabudowy - wedlug rysunku planu; budynki mogg by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych jesli sg realizowane przy
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktorych przebieg pokrywa si¢ z przebiegiem
granicy dziatki budowlanej;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;



6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
a) zgodnie z § 10 pkt 8),
b) ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowac zgodnie z §
10 pkt 6);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym z zakresu uwzglednienia magistrali cieptowniczych
obowigzuja zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowaé¢ od drog
5KD-D i 2KD-L.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 1.7 i symbolem
przeznaczenia UKS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi zaplecza komunikacji, w szczegolno$ci stacja benzynowa,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z § 5 pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),
b) dopuszcza si¢ stosowanie innych elewacji niz okreslone w § 5 pkt 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okre§lone w § 6 pkt 6),
b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),
c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11);
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako:
- wbudowane w budynek o przeznaczeniu podstawowym,
- w formie wolnostojacej - tylko jako towarzyszace funkcji podstawowej,
b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwoscia jej
remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70%,
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
h) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),
J) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9
pkt 2) i 3):
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt



8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11)zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowaé od
jezdni serwisowych drogi oznaczonej symbolem 1KD-GP.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 2.1 i symbolem
przeznaczenia MW (U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z uwzglednieniem strefy
zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 6 pkt 5),
wyznaczonej na rysunku planu i obejmujacej obszar w odlegtosci 30 m od linii
rozgraniczajacej drogi 1 KD-G Plochocinska,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdéow oraz matej architektury, mebli ulicznych 1 sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3) lit.
b);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)dla grupy zieleni do zachowania i uzupelnienia wyznaczonej na rysunku planu
obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 1),

b) nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 3),

c) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okreslone w § 6 pkt 5) i 6), a
teren nalezy traktowa¢ jako ,teren mieszkaniowo-ustugowy” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

d) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

e) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym lub w formie wolnostojace;,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m,

f) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 6,

h) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny



od strony elewac;ji frontowych,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4,
j) linie zabudowy — wedlug rysunku planu; budynki mogg by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych jesli:
- sgrealizowane przy obowigzujacych liniach zabudowy,
- sa realizowane przy nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktorych przebieg
pokrywa si¢ z przebiegiem granicy dziatki budowlane;,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem §
9 pkt 2) i 3):
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z § 10 pkt 8),
b) ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z §
10 pkt 6);
7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym dla magistrali cieptowniczych obowiazuja zasady okreslone
w § 11 pkt 10) lit. g);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;
10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;
11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do drogi publicznej nalezy realizowaé od drog
3KD-D i 2KD-L i jezdni serwisowych drogi oznaczonej symbolem 1KD-G oraz
poprzez istniejacy zjazd z drogi 1KD-G.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 2.2 i symbolem
przeznaczenia MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylgcznie na dziatkach o numerach 41/1
141/2 z obrgbu 4-06-08,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skweréw, miejsc wypoczynku, niekubaturowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow oraz mate;j
architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6)

pkt 7) pkt 9) pkt 10);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ realizacje¢ szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 3),

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,



¢) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11);

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym (wytacznie jako ustugi w parterach), pod warunkiem,
ze nie bedzie ono stanowito wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
mozliwo$cig jej remontu i przebudowy; rozbudowa i nadbudowa tej zabudowy
mozliwa jest wylacznie na dziatkach o numerach 41/1141/2,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

1) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

K)linie zabudowy — wedlug rysunku planu; budynki moga by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych jesli sg realizowane przy
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktérych przebieg pokrywa si¢ z przebiegiem
granicy dziatki budowlanej;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z § 10 pkt 8),

b) ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z §
10 pkt 6);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym dla magistrali cieplowniczych obowigzuja zasady okreslone

w § 11 pkt 10) lit. g);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drog
3KD-D, 5KD-D i 2KDL-D.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 3.1 i symbolem
przeznaczenia MW (U) ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z uwzglednieniem strefy
zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 6 pkt 5),
wyznaczonej na rysunku planu i obejmujacej obszar w odlegtosci 30 m od linii



rozgraniczajacej drogi 1 KD-G Plochocinska,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdow, miejsc wypoczynku, placow zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdow oraz matej architektury, mebli ulicznych 1 sezonowych ogroédkow
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ realizacje dominanty przestrzennej na zasadach okreslonych w § 5 pkt
3) lit. a),

) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach na zasadach okre§lonych w § 5 pkt 3) lit.
b),

d)nakazuje si¢ realizacj¢ elewacji szczegolnie eksponowanych od strony Kanatu
Zeranskiego na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3) lit. e);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie drzew szczegolnie wartoSciowych wskazanych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 2),

b) nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku
planu na zasadach okre$lonych w § 6 pkt 3),

€) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okre§lone w § 6 pkt 51 6), a
teren nalezy traktowa¢ jako ,teren mieszkaniowo-uslugowy” w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

d) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

e) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym lub w formie wolnostojace;,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwosciag jej remontu i
przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy 1 nadbudowy,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej
lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 25 m,

g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 6, przy czym dla strefy
dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 8 kondygnacji
nadziemnych,

i) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

K) linie zabudowy — wedtug rysunku planu; budynki realizowane przy obowigzujgcych
liniach zabudowy moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicach dziatek
budowlanych;

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki - 4500 m?,



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt
8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym dla magistrali cieptowniczych obowiazuja zasady okreslone
w § 11 pkt 10) lit. g);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drog
2KD-D, 4KD-D i 2KD-L.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 3.2 i symbolem
przeznaczenia KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: parkingi realizowane w poziomie terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, w tym: doj$¢, dojazdow, obiektow malej architektury, mebli
ulicznych 1 budynku stuzacego obstudze funkcji podstawowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6)

pkt 7) pkt 9) pkt 10);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

b)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o powierzchni zabudowy do 15 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

e) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, Ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

f) linie zabudowy - wedlug rysunku planu; budynki mogg by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych jesli sa realizowane przy
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktorych przebieg pokrywa si¢ z przebiegiem
granicy dziatki budowlane;;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,



zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drogi
2KD-D.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 3.3 1 symbolem
przeznaczenia MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdéw oraz malej architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) dopuszcza si¢ realizacje dominanty przestrzennej na zasadach okreslonych w § 5 pkt
3) lit. a),

c) nakazuje si¢ lokalizacje¢ ustug w parterach na zasadach okre§lonych w § 5 pkt 3) lit.
b);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie drzew szczeg6lnie wartosciowych wskazanych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 2),

b)nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 3),

c) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska,

d) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

e) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym (wytacznie jako ustugi w parterach), pod warunkiem,
ze nie bedzie ono stanowito wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy, z mozliwoscig jej remontu i
przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej
lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 28 m,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5, przy czym dla strefy
dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 9 kondygnacji
nadziemnych,

1) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny



od strony elewac;ji frontowych,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

K) linie zabudowy — wedtug rysunku planu; budynki realizowane przy obowigzujgcych
liniach zabudowy moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicach dziatek
budowlanych;

5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9
pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z § 10 pkt 8),

b) ciag pieszo-rowerowy wyznaczony na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z §
10 pkt 6);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym dla przewodow tlocznych kanalizacji wskazanych na
rysunku planu obowiazuja zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do drogi publicznej nalezy realizowaé od drog
4KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 2KD-L.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 3.4 i symbolem
przeznaczenia MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdow, miejsc wypoczynku, placow zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdow oraz matej architektury, mebli ulicznych 1 sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ realizacje clewacji szczegdlnie eksponowanych od strony Kanatu
Zeranskiego na zasadach okre§lonych w § 5 pkt 3) lit. e);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie drzew szczegolnie wartoSciowych wskazanych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 2),

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

¢) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;



4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym (wytacznie jako ustugi w parterach), pod warunkiem,
ze nie bedzie ono stanowito wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej remontu,
przebudowy i rozbudowy,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

1) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

K)linie zabudowy — wedlug rysunku planu; budynki moga by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych jesli sg realizowane przy
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktérych przebieg pokrywa si¢ z przebiegiem
granicy dziatki budowlane;;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drogi
6KD-D.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 3.5 i symbolem
przeznaczenia MN(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: placow zabaw, niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ 1 dojazdow oraz matej
architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9),
b) nakazuje si¢ realizacje clewacji szczegodlnie eksponowanych od strony Kanatu
Zeranskiego na zasadach okre§lonych w § 5 pkt 3) lit. e);



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okre$lone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w
rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

C)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej remontu,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

h) kat nachylenia dachu — od 0° do 45°,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

j) linie zabudowy - wedlug rysunku planu; budynki mogg by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych jesli sg realizowane przy
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktérych przebieg pokrywa si¢ z przebiegiem
granicy dziatki budowlanej;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drogi
6KD-D.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 3.6 i symbolem
przeznaczenia MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdéow oraz matej architektury, mebli ulicznych 1 sezonowych ogrodkow



kawiarnianych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b)nakazuje si¢ realizacje elewacji szczegolnie eksponowanych od strony Kanatu
Zeranskiego na zasadach okre$lonych w § 5 pkt 3) lit. e);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

C)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym (wytacznie jako ustugi w parterach), pod warunkiem,
ze nie bedzie ono stanowito wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku,

b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontu,
przebudowy i rozbudowy,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

i) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

K) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drog
6KD-D i 7KD-D.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 4.1 i symbolem
przeznaczenia MW(U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:



a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z uwzglednieniem strefy
zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 6 pkt 5),
wyznaczonej na rysunku planu i obejmujacej obszar w odlegtosci 30 m od linii
rozgraniczajacej drogi 1KD-GP Modlinska,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdéw oraz malej architektury, mebli ulicznych i1 sezonowych ogrodkéw
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6)

pkt 7) pkt 9) pkt 10);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie drzew szczeg6lnie wartosciowych wskazanych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 2),

b)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 51 6) a
teren nalezy traktowa¢ jako ,teren mieszkaniowo-uslugowy” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym lub w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, gcznie z zabudowg mieszkalng
polozong w strefie zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia jej
remontu, przebudowy i rozbudowy,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,5,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 35%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 42 m,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 14,

i) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

K)linie zabudowy — wedlug rysunku planu; budynki moga by¢ lokalizowane
bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych jesli sg realizowane przy
nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktorych przebieg pokrywa si¢ z przebiegiem
granicy dziatki budowlane;;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki— 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) zgodnie z § 10 pkt 8),

b) ciag pieszo-rowerowy wyznaczony na rysunku planu nalezy realizowaé zgodnie z §
10 pkt 6);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,



zgodnie z § 11, przy czym:
a) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),
b) dla magistrali gazowych obowiazuja zasady okreslone w § 11 pkt 11) lit. d);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
zgodnie z § 13;

10) stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drog
1KD-L i 2KD-L.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 5.1 i symbolem
przeznaczenia MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdéw oraz malej architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej na zasadach okreslonych w § 5 pkt
3) lit. a),

c) nakazuje si¢ lokalizacje¢ ustug w parterach na zasadach okre§lonych w § 5 pkt 3) lit.
b);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie wyznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew do
zachowania 1 uzupelnienia na zasadach okreslonych w § 6 pkt 4),

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowa¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;” w
rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o
przeznaczeniu podstawowym (wylacznie jako ustugi w parterach), pod warunkiem,
ze nie bedzie ono stanowito wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku,

b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej remontu i
przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy 1 nadbudowy,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej
lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 28 m,

g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 7, przy czym dla strefy



dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 9 kondygnacji
nadziemnych,

1) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

K) linie zabudowy — wedtug rysunku planu; budynki realizowane przy obowigzujacych
liniach zabudowy moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicach dzialek
budowlanych;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z § 10 pkt

8);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drogi
7KD-D, 8KD-D i 2KD-L.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 5.2 i symbolem
przeznaczenia MW (U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdow, miejsc wypoczynku, placow zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdow oraz matej architektury, mebli ulicznych 1 sezonowych ogrédkéw
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach na zasadach okreslonych w § 5 pkt 3) lit.
b);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowac jako ,teren mieszkaniowo-ustugowy” w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o

przeznaczeniu podstawowym lub w formie wolnostojacej,



b) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy, z mozliwoscig jej remontu i
przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 26 m,
g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 8,
1) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,
J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),
K) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem §
9 pkt 2) i 3):
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z § 10 pkt
8);
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;
10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;
11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do drogi publicznej nalezy realizowaé od drog
8KD-D, 9KD-D i 2KD-L.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 5.3 i symbolem
przeznaczenia US(UO) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,

b) dopuszczalne: ustugi o$wiaty, ustugi nieucigzliwe z zakresu gastronomii,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skweréw, miejsc wypoczynku, placow zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdow oraz matej architektury, mebli ulicznych i1 sezonowych ogrédkéw
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ realizacje clewacji szczegodlnie eksponowanych od strony Kanatu
Zeranskiego na zasadach okre§lonych w § 5 pkt 3) lit. e);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowac jako ,,teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i milodziezy” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),



c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;
4) zasady ksztaltowania obszarow stuzacych powigzaniom gléwnych przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym miasta zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako:
- wbudowane w budynek o przeznaczeniu podstawowym, pod warunkiem, ze nie
bedzie ono stanowito wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,
- w formie wolnostojacej - tylko jako towarzyszace funkcji podstawowej,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4,
c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
g) kat nachylenia dachu — od 0° do 45°,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),
i) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9
pkt 2) i 3):
a) minimalna powierzchnia dziatki — 4500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 10 pkt
8);
8) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;
11) stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;
12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drog
8KD-D i 10KD-D.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 5.4 1 symbolem
przeznaczenia ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzagdzona, ushugi z zakresu sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, nauki,
¢) dopuszcza si¢ realizacje nowej i zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w
tym pompowni wody z Kanatu Zeranskiego,
d) dopuszcza sig¢ realizacje imprez masowych,
e)dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej,
zwlaszcza: miejsc wypoczynku, placow zabaw, niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ 1 dojazdow, matej architektury,
mebli ulicznych i sezonowych ogrodkéw kawiarnianych oraz przystani, pomostow,
przystankdw tramwaju wodnego, trybun i innych obiektow stanowigcych zaplecze
techniczne toru kajakowego w przypadku jego realizacji na Kanale Zeranskim;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



a) zgodnie z § 5 pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen urzadzen i obiektow
wynikajacych z technologii ich uzytkowania oraz tymczasowych ogrodkow
gastronomicznych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych elewacji niz okre§lone w § 5 pkt 2) przy czym
elewacje szczegolnie eksponowane od strony Kanatu Zeranskiego musza spetiaé
wymagania § 5 pkt 3) lit. e),

d) nakazuje si¢ realizacje punktu widokowego zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 5
pkt 3) lit. ¢) w formie wiezy widokowej o dopuszczalnej maksymalnej wysokos$ci 12
m; wieza ta moze mie¢ form¢ budynku uslugowego o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 80 m?, w bryle ktorego zlokalizowany bedzie ogdlnodostepny punkt
widokowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)dla grupy zieleni do zachowania i uzupelnienia wyznaczonej na rysunku planu
obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 1),

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew szczegdlnie wartosciowych wskazanych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 2),

c)nakazuje si¢ realizacje¢ szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku
planu na zasadach okreslonych w § 6 pkt 3),

d) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowac jako ,,teren rekreacyjno-wypoczynkowy” w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

e) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

f) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztattowania obszaréw stuzacych powigzaniom glownych przestrzeni o

charakterze reprezentacyjnym miasta zgodnie z § 7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustugi mogg by¢ realizowane w formie budynkdéw o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 200 mz,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

e) kat nachylenia dachu — od 0° do 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

g) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z uwzglednieniem §

9 pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) zgodnie z § 10 pkt 8),

b) ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowa¢ zgodnie z §
10 pkt 6),

¢) bulwar pieszo-rowerowy przy Kanale Zerafskim nalezy realizowaé zgodnie z § 10
pkt 7),

d) ktadki pieszo-rowerowe nalezy realizowac zgodnie z § 10 pkt 9);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym:



a)dla strefy lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonej na rysunku
planu, obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 7),
b)dla przewodow tlocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowiazuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),
c)dla strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz urzadzen infrastruktury
technicznej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja zasady okre$lone w § 11 pkt
12) lit. g) oraz § 11 pkt 11) lit. e);
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zgodnie z § 12 pkt 1) 1 2);
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;
11) stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;
12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drog:
2KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 10KD-D.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 6.1 i symbolem
przeznaczenia U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe, w szczegélnosci z zakresu kultury, biur,
gastronomii, handlu,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdow oraz matej architektury, mebli ulicznych i1 sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6)

pkt 7) pkt 9) pkt 10);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja zasady okreslone w § 6pkt 6),

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

c)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,6,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 60%,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 6,

g) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

i) linie zabudowy — wedtug rysunku planu; budynki realizowane przy obowigzujacych
liniach zabudowy moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicach dziatek
budowlanych;

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zgodnie z § 10 pkt
8);
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym:
a)dla strefy lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonej na rysunku
planu, obowiazuja zasady okreslone w § 11 pkt 7),
b)dla przewodow ttocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowigzujg
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),
¢) dla magistrali gazowych obowigzuja zasady okreslone w § 11 pkt 11) lit. d);
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;
10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;
11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowac od drog
11KD-D, 1KDL i jezdni serwisowych drogi oznaczonej symbolem 1KD-GP.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 6.2 i symbolem
przeznaczenia MW (U) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszace;j
funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i1
dojazdéow oraz matej architektury, mebli ulicznych 1 sezonowych ogrodkow
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b)nakazuje si¢ realizacje elewacji szczegdlnie eksponowanych od strony Kanatu
Zeranskiego na zasadach okre$lonych w § 5 pkt 3) lit. e);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)dla grupy zieleni do zachowania i uzupelnienia wyznaczonej na rysunku planu
obowigzuja zasady okreslone w § 6 pkt 1),

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowaé jako ,teren mieszkaniowo-ustugowy” w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako:
- wbudowane w budynek o przeznaczeniu podstawowym,
- w formie wolnostojacej - tylko jako towarzyszace funkcji podstawowej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig jej remontu,
przebudowy i rozbudowy,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5,

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 40%,



e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,
g) minimalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 7,
1) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, ze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,
J) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),
K) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9
pkt 2) i 3):
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z § 10 pkt 8),
b) ciag pieszo-rowerowy wyznaczony na rysunku planu nalezy realizowaé¢ zgodnie z §
10 pkt 6);
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zgodnie z § 12 pkt 1);
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;
10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;
11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do drogi publicznej nalezy realizowaé od drog
9KD-D i 11KD-D.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 7.1 i symbolem
przeznaczenia ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzadzona, ustugi z zakresu sportu i rekreacji,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, nauki,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej i zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ realizacje imprez masowych,

e)dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej,
zwlaszcza: miejsc wypoczynku, placow zabaw, niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdow oraz matej architektury, mebli ulicznych i1 sezonowych ogrodkow
kawiarnianych, przystani, pomostow, przystankdw tramwaju wodnego;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen urzadzen i obiektow sportowych
wynikajacych z technologii ich uzytkowania oraz tymczasowych ogrodkow
gastronomicznych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych elewacji niz okreslone w § 5 pkt 2) przy czym
elewacje szczegolnie eksponowane od strony Kanatu Zeranskiego musza spetiaé
wymagania § 5 pkt 3) lit. e);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew do nasadzen wyznaczonych na rysunku



planu na zasadach okre$lonych w § 6 pkt 3),

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowac jako ,,teren rekreacyjno-wypoczynkowy” w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10),

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zgodnie z § 6
pkt 11;

4) zasady ksztaltowania obszarow stuzacych powigzaniom gltéwnych przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym miasta zgodnie z § 7;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustugi mogg by¢ realizowane w formie budynkdéw o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 200 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

e) kat nachylenia dachu — od 0° do 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

g) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgdnieniem § 9
pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z § 10 pkt
8) przy czym:

a) ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowac zgodnie z §
10 pkt 6),

b) bulwar pieszo-rowerowy przy Kanale Zeranskim nalezy realizowaé zgodnie z § 10
pkt 7),

c) ktadki pieszo-rowerowe nalezy realizowac zgodnie z § 10 pkt 9);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
zgodnie z § 11, przy czym dla strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz
urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg zasady
okreslone w § 11 pkt 12) lit. g) oraz § 11 pkt 11) lit. e);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
zgodnie z § 13;

11) stawke procentows, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

12) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drog
10KD-D oraz od jezdni serwisowych drogi oznaczonej symbolem 1KD-GP.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem 7.2 i symbolem
przeznaczenia US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji takie jak boiska wielofunkcyjne, hale
sportowe, korty tenisowe itp. wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z zakresu gastronomii, kultury i hotelarstwa,
c) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej



funkcji podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, placéw zabaw,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdéw oraz malej architektury, mebli ulicznych i1 sezonowych ogrodkéw
kawiarnianych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zgodnie z § 5 pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9) pkt 10),

b) nakazuje si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej na zasadach okreslonych w § 5 pkt
3) lit. a),

¢)nakazuje si¢ realizacje elewacji szczegdlnie eksponowanych od strony Kanatu
Zeranskiego na zasadach okre$lonych w § 5 pkt 3) lit. e);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg zasady okre$lone w § 6 pkt 6, a teren
nalezy traktowac jako ,,teren rekreacyjno-wypoczynkowy” w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zgodnie z § 6 pkt 10);

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane jako:
- wbudowane w budynek o przeznaczeniu podstawowym,
- w formie wolnostojacej - tylko jako towarzyszace funkcji podstawowej,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 50%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, przy czym dla strefy dopuszczalnej
lokalizacji dominanty przestrzennej dopuszcza si¢ 45 m,

f) kat nachylenia dachu — od 0° do 10° z tym, Zze spadek dachu nie moze by¢ widoczny
od strony elewacji frontowych,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, zgodnie z § 10 pkt
4),

h) linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z uwzglgednieniem § 9

pkt 2) i 3):

a) minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z § 10 pkt 8),

b)dla strefy lokalizacji parkingdw podziemnych wyznaczonej na rysunku planu
obowiazuja zasady okreslone w § 10 pkt 4) lit. m);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

zgodnie z § 11;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, zgodnie z § 14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drogi
11KD-D oraz od jezdni serwisowych drogi oznaczonej symbolem 1KD-GP.



§ 39. Tereny drég wyznaczone w planie musza by¢é zagospodarowywane z

uwzglednieniem zasad okreslonych w § 10, § 11 pkt 3), § 12 pkt 1) 1 2) oraz § 14 oraz
nastepujacych zasad dotyczacych poszczegdlnych terendow drog:

1)

2)

1KD-GP Modlinska:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 100 m do 140 m ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

C) nakaz realizacji 2 jezdni gtdéwnych,

d) nakaz realizacji chodnikow po obydwu stronach ulicy,

e) nakaz realizacji Sciezek rowerowych po obydwu stronach ulicy,

f) nakaz zapewnienia mozliwosci prowadzenia komunikacji autobusowej i
tramwajowej,

g) dopuszcza sig realizacje odcinkéw jezdni serwisowych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje estakad i tuneli,

1) dla kapliczek objetych ochrong wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuja zasady
okreslone w § 5 pkt 3) lit f),

J) nakazuje si¢ zachowanie wyznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew do
zachowania i uzupehienia na zasadach okreslonych w § 6 pkt 4),

K) zasady ksztaltowania obszaréw stuzacych powigzaniom gléwnych przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym miasta zgodnie z § 7 pkt 1),

) dla $ciezkek rowerowych, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuja zasady
okreslone w § 10 pkt 5),

m) mozliwo$¢ lokalizacji bezkolizyjnego przej$cia pieszo-rowerowego wskazanego na
rysunku planu zgodnie z § 10 pkt 10),

n) mozliwo$¢ modernizacji drogi przy zachowaniu istniejagcych parametréw i zasad
zagospodarowania,

0)dla projektowanej linii tramwajowej, wskazanej na rysunku planu, obowigzuja
zasady okreslone w § 10 pkt 3),

p)dla przewodow tlocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowigzuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),

g) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

r) dla magistrali gazowych obowiazuja zasady okreslone w § 11 pkt 11) lit. d),

s)dla strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdluz linii nadziemnej
wysokiego napigcia 110kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuja zasady
okreslone w § 11 pkt 12) lit. f),

t) dla strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdhuz urzadzen infrastruktury
technicznej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja zasady okreslone w § 11 pkt
12) lit. g) oraz § 11 pkt 11) lit. e),

u)szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),

V)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;

1KD-G Ptochocinska:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtownej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 55 m do 100 m ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

C) nakaz realizacji 2 jezdni gtdéwnych,

d) nakaz zapewnienia mozliwosci prowadzenia komunikacji autobusowe;j,

e) nakaz realizacji chodnikéw po obydwu stronach ulicy,

f) mozliwos¢ realizacji odcinkéw jezdni serwisowych,



3)

4)

g) mozliwos¢ realizacji estakad i tuneli,

h) Sciezki rowerowe muszg by¢ realizowane po obu stronach ulicy,

1) mozliwos¢ realizacji bezkolizyjnych przejsé pieszych,

J) mozliwo$¢ modernizacji drogi przy zachowaniu istnicjgcych parametréw i zasad
zagospodarowania,

K) nakazuje si¢ zachowanie drzew szczeg6lnie wartoSciowych wskazanych na rysunku
planu na zasadach okre$lonych w § 6 pkt 2),

I) zasady ksztaltowania obszarow stuzgcych powigzaniom glownych przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym miasta zgodnie z § 7 pkt 1),

m) dla stref lokalizacji parkingdéw wyznaczonych na rysunku planu obowigzujg zasady
okreslone w § 10 pkt 4) lit. n),

n)dla $ciezek rowerowych, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzujg zasady
okreslone w § 10 pkt 5),

0) bulwar pieszo-rowerowy przy Kanale Zeranskim nalezy realizowaé zgodnie z § 10
pkt 7),

p)dla przewodow tlocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowigzuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),

q) dla magistrali cieptowniczych obowigzuja zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

r) dla magistrali gazowych obowigzuja zasady okreslone w § 11 pkt 11) lit. d),

s)dla strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdhuz linii nadziemnej
wysokiego napigcia 110kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuja zasady
okreslone w § 11 pkt 12) lit. f),

t) dla strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdluz urzadzen infrastruktury
technicznej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja zasady okre§lone w § 11 pkt
12) lit. g) oraz § 11 pkt 11) lit. ),

u)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1) 12),

V)sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;

1KD-L A. Kowalczyka:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 29 m do 35 m ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

¢)w przypadku realizacji przeprawy mostowej na drugg strone Kanatu Zeranskiego
nakaz realizacji drogi zapewniajacy prowadzenie komunikacji autobusowej,

d) nakaz realizacji chodnikow po obydwu stronach ulicy,

e) dla $ciezek rowerowych obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 5),

f) dla przewodow tltocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowigzuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),

g) dla magistrali cieptowniczych obowigzuja zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

h) dla magistrali gazowych obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 11) lit. d),

1) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),

J) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;

2KD-L Lopianowa:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 28 m do 55 m ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) nakaz realizacji chodnikow po obydwu stronach ulicy,



d) mozliwos¢ realizacji drogi zapewniajacej prowadzenie komunikacji autobusowej,
e)dla pomnika, rzezby lub fontanny wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuja
zasady okreslone w § 5 pkt 3) lit. d),
f) dla powierzchni drég wymagajacych zagospodarowania w formie placu miejskiego
wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuja zasady okreslone w § 5 pkt 4) lit. a),
g)dla przewodéw tlocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowigzuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),
h) dla magistrali cieplowniczych obowigzujg zasady okre$lone w § 11 pkt 10) lit. g),
1) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
J) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;
5) 1KD-D Huczna:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
c)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen shuzacych uspokojeniu ruchu
pojazdow samochodowych,
d)szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
e)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, zgodnie z § 13;
6) 2KD-D Projektowana (Krzyzowki):
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
c)dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzgcych uspokojeniu ruchu
pojazdéw samochodowych,
d) dla magistrali gazowych obowigzujg zasady okre§lone w § 11 pkt 11) lit. d),
e) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
f) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;
7) 3KD-D Zubowiecka:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
c) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),
d)szczegélne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
e)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;
8) 4KD-D Projektowana:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
c)dla przewodow tlocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowigzuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),
d) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),
e) szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
f) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;
9) 5KD-D Morelowa:



a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 13 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem
planu,
c) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),
d)szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
e)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;
10) 6KD-D Krzyzowki:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
c) wykonanie powierzchni drogi zagospodarowanej w formie ulicy o ruchu
uspokojonym zgodnie z § 5 pkt 4) lit. b),
d)mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzacych uspokojeniu ruch pojazdow
samochodowych,
e)dla drzewa szczegdlnie warto§ciowego wskazanego na rysunku planu obowigzuja
zasady okreslone w § 6 pkt 2),
f) dla przewodow ttocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowigzuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),
g) dla magistrali gazowych obowigzuja zasady okre$lone w § 11 pkt 11) lit. d),
h)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
1) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, zgodnie z § 13;
11) 7KD-D Projektowana:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
C) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
d)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw, zgodnie z § 13;
12) 8KD-D Krzyzowki:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
c) nakaz wykonania powierzchni drogi zagospodarowanej w formie ulicy o ruchu
uspokojonym zgodnie z § 5 pkt 4) lit. b),
d)mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen stuzacych uspokojeniu ruch pojazdow
samochodowych,
e) mozliwo$¢ modernizacji drogi przy zachowaniu istniejacych parametrow i zasad
zagospodarowania,
f) dla magistrali gazowych obowigzujg zasady okre$lone w § 11 pkt 11) lit. d),
g)szczegdlne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),
h)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;
13)9KD-D A. Kowalczyka:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 28 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) w przypadku realizacji przeprawy mostowej na drugg strone Kanalu Zeranskiego



nakaz realizacji drogi zapewniajacy prowadzenie komunikacji autobusowej,

d) nakaz realizacji chodnikow po obydwu stronach ulicy,

e) mozliwo$¢ modernizacji drogi przy zachowaniu istniejacych parametrow i zasad
zagospodarowania,

f) dla $ciezek rowerowych obowiazuja zasady okreslone w § 10 pkt 5),

g) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

h) dla magistrali gazowych obowiazuja zasady okreslone w § 11 pkt 11) lit. d),

i) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),

j) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw, zgodnie z § 13;

14) 10KD-D Projektowana:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 28 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem
planu,

c)nakaz wykonania powierzchni drogi zagospodarowanej w formie ulicy o ruchu
uspokojonym zgodnie z § 5 pkt 4) lit. b), przy czym w przypadku realizacji
przeprawy mostowej na drugg strone Kanatu Zeranskiego dopuszcza si¢ wykonanie
drogi z jezdnia, oddzielonym chodnikiem i $ciezka rowerowa lub ciggiem pieszo-
rowerowym,

d) do czasu realizacji przeprawy mostowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie
terenu zieleni urzadzonej,

e) zasady ksztaltowania obszarow shuzacych powigzaniom glownych przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym miasta zgodnie z § 7 pkt 1),

f) bulwar pieszo-rowerowy przy Kanale Zeranskim nalezy realizowaé zgodnie z § 10
pkt 7),

g) dla ktadki pieszo-rowerowej obowigzujg zasady okreslone w § 10 pkt 9),

h)dla strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz urzadzen infrastruktury
technicznej, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg zasady okreslone w § 11 pkt
12) lit. g) oraz § 11 pkt 11) lit. e),

i) w przypadku realizacji przeprawy mostowej na drugg strone Kanatu Zeranskiego
nakaz zapewnienia mozliwosci prowadzenia komunikacji autobusowej,

J) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),

K)sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw, zgodnie z § 13;

15) 11KD-D Projektowana:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 15 m do 57 m ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu,

c) dla powierzchni drég wymagajacych zagospodarowania w formie placu miejskiego
wyznaczonych na rysunku planu, obowiagzuja zasady okreslone w § 5 pkt 4) lit. a),

d) bezkolizyjne przejécie pieszo-rowerowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 10 pkt 10),

e)dla przewodoéw ttocznych kanalizacji wskazanych na rysunku planu obowiazuja
zasady okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),

f) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1),

g)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw, zgodnie z § 13.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 41. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XC/2311/2014

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 11 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic Morelowej i Kowalczyka

1. uwagi zlozone przez CGL sp. z 0.0. sp. komandytowa w dniu 20.06.2013 r:

1.1 tres¢ uwagi: Usunigcie strefy zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej si¢gajacej 30
m od linii rozgraniczajacej ul. Modlinskiej

ustalenie projektu planu: § 304.1MW(U) przeznaczenie terenu: a) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, z uwzglednieniem strefy zakazu lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 6 pkt 5), wyznaczonej na rysunku planu i obejmujacej
obszar w odlegltosci 30 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD-GP Modlinska, § 6 pkt5) W
zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
strefy zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone na rysunku planu, w ktorych
zakazuje si¢ realizacji nowych mieszkan i nowych budynkéw mieszkalnych, przy czym nie
dotyczy to istniejacej zabudowy.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; uwaga nieuwzgledniona wzakresie usunigcia strefy
zakazu zabudowy mieszkaniowej sig¢gajacej 30 m od linii rozgraniczajacej 1KD-GP
Modlinskiej. Po ztozonej uwadze w trakcie 1 i Il wylozenia zmieniono zapisy w planie
dotyczace strefy zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej; odnosi si¢ ona obecnie do
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, a nie tej, na ktorg zostalo juz wydane
pozwolenie na budowg. Strefy zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej siggajace 30 m od
linii rozgraniczajacych ul. Plochocinskiej 1 Modlifiskiej zostaty wprowadzone w wyniku uwag
wniesionych do projektu planu na etapie uzgadniania planu z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym. Organ uzgadniajacy zastrzegt, ze plan nie uzyska uzgodnienia jesli
bedzie dopuszczal mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
bezposrednim sgsiedztwie ul. Ptochocinskiej 1 Modlinskie;.

1.2 tres¢ uwagi: Zmiana fragmentu terenu 4.1MW(U) potozonego wzdluz ulicy Lopianowej
na teren typu ZP, z zachowaniem mozliwosci lokalizacji tras magistrali cieptowniczych 1
gazowych.

ustalenie projektu planu: teren 4. 1MW(U), § 30

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;.Przeznaczenie terenu jako MW(U) nie oznacza, ze na
calym terenie musza znalez¢ si¢ budynki mieszkalne i uslugowe. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej znalez¢ si¢ musza (oprocz zabudowy) réwniez parkingi, place
zabaw, tereny zieleni z powierzchnig biologicznie czynng. Pas terenu zlokalizowany wzdtuz
ul. Lopianowej umozliwia wykorzystanie go na zagospodarowanie towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej 1 ustugowej, a wiec zgodnie z przeznaczeniem. Plan dopuszcza réwniez na
catym terenie 4. 1MW (U) realizacj¢ infrastruktury techniczne;.

1.3 tres¢ uwagi: Wylaczenie dziatki nr 126 z konieczno$ci speiniania, dla parkingdw
liczacych wigcej niz 9 miejsc, wymogu przeznaczenia i urzadzenia co najmniej 4% miejsc dla
samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce,



przy czym dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikéw parkingowych
okreslonych w pozwoleniach na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.

ustalenie projektu planu: teren 4.1MW(U), § 30 pkt 4 lit. j) oraz § 10 pkt 4 b);
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczyokreslenia wskaznikow
parkingowych dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, czyli takiej dla ktorej
pozwolenie na budowe zostanie wydane po wejsciu w zycie ustalen planu, a nie tej,
realizowanej na podstawie pozwolen na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.
Plan miejscowy nie moze dopuszcza¢ tak daleko idacych odstepstw polegajacych na
wylaczeniu okres$lonych dziatek z ustalen jakie obowiazujg dla wszystkich nieruchomosci
potozonych w planie.

Uwzgledniono czesciowo uwage poprzez dodanie zapisu, ze dla istniejacej zabudowy
dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow parkingowych okreslonych w pozwoleniach na
budowe wydanych przed wejSciem w zycie planu.

1.4 tres¢ uwagi: Wylaczenie dziatki nr 126 z konieczno$ci spetniania wymogu: zapewnienia
dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 1,25 miejsca
parkingowego dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1
miejsce na 60 m2 lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan, przy czym dla istniejacej
zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow parkingowych okreslonych w
pozwoleniach na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.

ustalenie projektu planu: teren 4.1MW(U), § 30 pkt 4 lit. j) oraz § 10 pkt 4;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$S¢ nieuwzgledniona dotyczyokreslenia wskaznikoéw
parkingowych dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, czyli takiej dla ktorej
pozwolenie na budowe zostanie wydane po wejsciu w zycie ustalen planu, a nie tej,
realizowanej na podstawie pozwolen na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.
Plan miejscowy nie moze dopuszcza¢ tak daleko idacych odstepstw polegajacych na
wylaczeniu okre§lonych dzialek z ustalen jakie obowiazuja dla wszystkich nieruchomosci
polozonych w planie.

Uwzgledniono czgsciowo uwage poprzez dodanie zapisu, ze dla istniejacej zabudowy
dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow parkingowych okreslonych w pozwoleniach na
budowe¢ wydanych przed wejsciem w zycie planu.

1.5 tre$¢ uwagi: Wylaczenie dziatki nr 126 z konieczno$ci spetniania wymogu: zapewnienia
dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny, przy czym dla istniejace; zabudowy
dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow parkingowych okreslonych w pozwoleniach na
budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.

ustalenie projektu planu: teren 4. 1MW (U), § 30 pkt 4 lit. j) oraz § 10 pkt 4;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; czes¢ nieuwzgledniona dotyczyokreslenia wskaznikow
parkingowych dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, czyli takiej dla ktorej
pozwolenie na budowe zostanie wydane po wejsciu w zycie ustalen planu, a nie tej,
realizowanej na podstawie pozwolen na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.
Plan miejscowy nie moze dopuszcza¢ tak daleko idacych odstepstw polegajacych na
wylaczeniu okres$lonych dziatek z ustalen jakie obowiazuja dla wszystkich nieruchomosci
polozonych w planie.

Uwzgledniono czesciowo uwage poprzez dodanie zapisu, ze dla istniejacej zabudowy
dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow parkingowych okreslonych w pozwoleniach na
budowe¢ wydanych przed wejsciem w zycie planu.

1.6 tres¢ uwagi: Wytaczenie dziatki nr 126 z koniecznos$ci speilniania wymogu: zapewnienia
dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 10% obliczonych
potrzeb parkingowych dla danej inwestycji, jako miejsc postojowych ogdlnodostepnych
urzadzonych w poziomie terenu; przy czym dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig



zachowanie sposobow realizacji miejsc do parkowania okre§lonych w pozwoleniach na
budowe wydanych przed wejSciem w zycie planu.

ustalenie projektu planu: teren 4. 1MW (U), § 30 pkt 4 lit. j) oraz § 10 pkt 4;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczyokreslenia wskaznikow
parkingowych dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, czyli takiej dla ktorej
pozwolenie na budowe zostanie wydane po wejsciu w zycie ustalen planu, a nie tej,
realizowanej na podstawie pozwolen na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.
Plan miejscowy nie moze dopuszcza¢ tak daleko idacych odstepstw polegajacych na
wylaczeniu okres$lonych dziatek z ustalen jakie obowiazujg dla wszystkich nieruchomosci
potozonych w planie.

Uwzgledniono czesciowo uwage poprzez dodanie zapisu, ze dla istniejacej zabudowy
dopuszcza si¢ zachowanie sposobow realizacji miejsc do parkowania okreslonych w
pozwoleniach na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu.

1.7 tre$¢ uwagi: Nie ustalanie dla dziatki nr 126 stawki procentowej, stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu.

ustalenie projektu planu: teren 4.1MW(U), § 30 pkt 10 oraz § 14 pkt 1 ustala si¢ dla
terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w
wysokosci: 30% za wyjatkiem terenow US(UO), ZP, KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D dla
ktorych ustala si¢ 1%;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Obowigzek ustalenia, w planie miejscowym, wysokosci
oplaty planistycznej dla poszczegdlnych terenéw jest zawarty w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Opflata, o ktérej mowa pobierana jest od wlascicieli tylko
w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu 1 tylko w
sytuacji, gdy wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ w terminie 5 lat
od wejscia w zycie planu.

2. uwaga zlozona przez RWE Stoen Operator w dniu 08.07.2013 r:

tres¢ uwagi: Wprowadzenie do projektu planu (do § 11 pkt 12) zapisu oznaczonego litera j),
ktory stanowi¢ bedzie: , ustala sie w liniach rozgraniczajgcych ulicy Plochocinskiej na
odcinkach od stacji energetycznej 110/15kV Tarchomin Polfa na wschod az do granicy planu,
rezerwg terenu o szerokosci 2 metrow dla budowy dwoch linii kablowych 110kV”;

ustalenie projektu planu: § 11 pkt 12 lit. h) dopuszcza si¢ w terenach oznaczonym
symbolami przeznaczenia 1KD-G Ptochocinska i 1KD-GP Modlinska realizacj¢ podziemnych
linii elektroenergetycznych laczacych stacje: RPZ Mlociny, RPZ Tarchomin Polfa, RPZ
Bialofeka;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczy niewprowadzenia do
tekstu zaproponowanej w uwadze tresci. Jednak zapis zostat przeredagowany i oddaje istotg
sprawy jaka wynika z uwagi.

3. uwaga zlozona przez PGNiG Termika S.A. w dniu 29.07.2013 r:

tres¢ uwagi: Korekta zapisu w § 11 pkt 11 lit. e: poprzez dopisanie po stowach ,,dopuszcza
si¢ realizacje gazociagu” stow ,,wysokiego cisnienia”;

ustalenie projektu planu: § 11 pkt 11 lit. ¢) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G, 1KD-GP i 10KD-D
strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdluz urzadzen infrastruktury technicznej; w
obrebie tej strefy dopuszcza si¢ realizacje gazociagu doprowadzajacego gaz ziemny do
Elektrocieptowni Zeran wraz z jego strefa kontrolowana, w ktorej obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zawarte w przepisach odrgbnych;



rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; czes¢ nieuwzgledniona dotyczy niewprowadzenia do
tekstu zaproponowanej w uwadze tresci. W planie zostat doprecyzowany zapis dotyczacy
gazociggu, ale nie w sposob zaproponowany w uwadze. Zapisy planu umozliwiaja budowe
roOwniez gazociggu wysokiego ci$nienia.

4. uwagi zlozone przez Zarzad Dzielnicy Bialoleka m. st. Warszawy w dniu 07.08.2013 r:
4.1 tres¢ uwagi: Rozpatrzy¢ wnioski i decyzje wydane przez Wydzial Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka oraz Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
w tym obszarze z uwzglednieniem potencjalnych roszczen odszkodowawczych”;

ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczy braku uwzglednienia
wydanych decyzji o warunkach zabudowy, ktore s sprzeczne ze Studium i zatozeniami
przyjetymi w trakcie opracowywania projektu planu;

4.2 tres¢ uwagi: Rozszerzenie definicji ,uslug nieucigzliwych” w odniesieniu do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko. Dotychczasowa definicja jest nieprecyzyjna
I konfliktowa;

ustalenie projektu planu: obszar planu;§ 2 pkt 22) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to
rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, oraz ustugi bedace przedsigwzigciami nie powodujacymi przekraczania
standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem lub poza lokalem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczy definicji zawartej w
planie w ktorej to nie odniesiono si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko gdyz rozszerzenie definicji o takie przedsiewzigcia 1
wprowadzenie jej w formie zaproponowanej w uwadze moze spowodowac zbyt duze
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow ustug. Uwzgledniono czesciowo uwage poprzez
dodatnie w definicji ustug nieuciazliwych zapisu, ze nalezy przez to rozumie¢ ushugi
niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

4.3 tres¢ uwagi: Wprowadzenie zapisu, ze w przypadku lokalizacji ustug w parterach
budynkow wielorodzinnych miejsca parkingowe dla ustug nalezy lokalizowa¢ na terenie
dzialki inwestycyjnej z bezposrednim dostgpem z drég publicznych tj. miejsca postojowe dla
ustug nie moga by¢ zlokalizowane na terenie zamknigtym (np. w parkingu podziemnym).
Obecne zapisy wskazuja, ze tylko 10% obliczonych potrzeb parkingowych dla ustug ma by¢
ogolnodostepna 1 zlokalizowana w poziomie terenu, a pozostate miejsca parkingowe moga
znajdowac si¢ np. w parkingu podziemnym dostepnym z terenu zamknigtego;

ustalenia projektu planu: obszar planu,§ 10 pkt 4 lit. h) dla nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej ustala si¢ z zastrzezeniem lit. 1), obowigzek
wykonania minimum 10% obliczonych potrzeb parkingowych dla danej inwestycji, jako
miejsc postojowych ogodlnodostepnych urzadzonych w poziomie terenu przy czym dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie sposobow realizacji miejsc do parkowania
okreslonych w pozwoleniach na budowe wydanych przed wejsciem w zycie planu,

i) nakazuje si¢ realizacje, dla nowoprojektowanej funkcji ustug handlu i gastronomii, miejsc
parkingowych jako ogdélnodostepnych;:

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji, jako ushugi w
parterach, wszelkiego rodzaju uslug nieucigzliwych, a wigc rowniez takich, dla ktoérych
wskazane jest lokalizowanie parkingéw nie tylko na terenie ogdlnodostepnym. Ponadto plan
zapewnia mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog w celu
dodatkowego zaspokojenia potrzeb parkingowych;



4.4 tre$¢ uwagi: Negatywnie zaopiniowano przebiegi ul. Lopianowej i Krzyzowki z uwagi na
ich zbyt duza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych. Ponadto w $ladzie istniejacej ulicy
Lopianowej zaprojektowano nasadzenia, natomiast jezdni¢ zlokalizowano obok, na terenie nie
bedacym wiasnoscig m.st. Warszawy;

ustalenia projektu planu: § 39 pkt 4) 2KD-L Lopianowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 28 do 55 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu; szeroko$¢ podana
jest z uwzglednieniem powierzchni drogi wymagajacej zagospodarowania w formie placu
miejskiego; § 39 pkt 6) 2KD-D Projektowana (Krzyzowki) szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych od 12 m, 10) 6KD-D Krzyzowki szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od
20 m i 12) 8KD-D Krzyzoéwki szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 m ;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczy przebiegu ulicy
Lopianowej. Wskazany przebieg ulicy Lopianowej w przewazajacej czesci potozony jest na
gruntach m.st. Warszawy i Skarbu Panstwa i jej realizacja wigzac si¢ bedzie z koniecznoscia
jedynie fragmentarycznych wykupdw gruntow. Istniejgca ulica Lopianowa nie spetnia norm
drogi publicznej - ma szerokos¢ ok. 7,5 m i ma prowizoryczng nawierzchnig. Obecnie wzdtuz
zachodniej krawedzi istniejacej drogi usytuowane sa przewody tloczne kanalizacji.
Projektowana ulica Lopianowa ma petni¢ funkcje gtownej ulicy w uktadzie kompozycyjno-
funkcjonalnym planu, dlatego w celu prawidlowego urzadzenia drogi w odpowiedniej
szerokos$ci jezdnie 1 chodniki, miejsca parkingowe oraz zapewnienie dostepu do
zlokalizowanych pod ziemig sieci infrastruktury technicznej, konieczne jest zachowanie
odpowiedniej szerokosci drogi. Nalezy zauwazyé, ze szeroko$¢ ulicy 2KD-L w czesci
poludniowej zostata przeanalizowana 1 zmniejszona z 36 m do 28 m, a widoczne na rysunku
planu krawedzie jezdni, do ktorych odnosi si¢ réwniez uwaga s3 jedynie oznaczeniem
informacyjnym. Negatywnie zaopiniowany przebieg ulicy Krzyzoéwki na przewazajacym
odcinku pokrywa si¢ ze stanem istniejagcym. Nowy przebieg ulicy 6KD-D o szerokosci 20 m
zaprojektowano m.in. na dzialce m.st. Warszawy nr 81 z obrebu 4-06-08. Natomiast
projektowany potocny odcinek ul. Krzyzowki (droga 2KD-D) zostata zwezona do 12 m
szerokosci.

Uwzgledniono czeSciowo uwage poprzez usuni¢cie nakazu realizacji nasadzen w ul.
Lopianowe;j.

4.5 tres¢ uwagi: Skorygowanie szerokosci linii rozgraniczajacych ulicy Hucznej 1KD-D w
teks$cie projektu planu, gdyz jest ona niespdjna z rysunkiem, na ktorym szeroko$¢ ta zostata
poprawiona do 10 m;

ustalenia projektu planu: § 39 pkt 5 1KD-D Huczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
8m;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Utrzymano istniejaca 8 metrowa szerokos$¢ ul. Huczne;.
W trakcie opracowywania projektu planu wykonano analize dotyczaca parametrow drog.
Wynika z niej, Ze przyjecie mniejszej szerokosci ul. Hucznej niz 10 m jest zasadne.

4.6 tres¢ uwagi: Ujednolici¢ formy placow;

ustalenia projektu planu: tereny drog publicznych, § 39 pkt 4 2KD-L Lopianowa; § 39 pkt
15 11 KD-D Projektowana;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze¢$¢ nieuwzgledniona dotyczy pozostawienia placéw
w ciggu ul. Lopianowej i ul. 11KDD- Projektowanej.

Uwzgledniono czesciowo uwage poprzez zlikwidowanie placow w ciggu ul. Krzyzéwki i
Kowalczyka.

4.7 tre$¢ uwagi: Nie wskazywaé w liniach rozgraniczajacych ulic drzew do zachowania.
Projektowa¢ zielen w taki sposob, aby nie kolidowata z istniejagcg 1 projektowang
infrastrukturg techniczna;

ustalenia projektu planu: § 6 pkt 2) drzewa szczegdlnie wartoSciowe wyznaczone na
rysunku planu, 4) szpalery drzew do zachowania i1 uzupelnienia; drzewa szczegdlnie



warto§ciowe w liniach rozgraniczajacych: dwa w drodze 1KD-G Ptochocinska, jedno w
drodze 6KD-D Krzyzoéwki; szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia w drodze 1KD-GP
ul. Modlinska;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; czg¢s¢ nieuwzglednionadotyczy wskazania w liniach
rozgraniczajacych drzew szczegdlnie wartoSciowych. Plan wskazuje jako szpalery drzew do
zachowania 1 uzupehlienia jedynie te drzewa, ktorych lokalizacja jest wyznaczona w
projekcie przebudowy ul. Modlinskiej. W pozostalych ulicach wyznaczono do zachowania
wylacznie najbardziej wartoSciowe drzewa wskazane w raporcie o stanie istniejagcym i
opracowaniu ekofizjograficznym, ktére po przeanalizowaniu ich potozenia nie koliduja z
istniejacy 1 projektowang infrastrukturg techniczng w drogach.

Uwzgledniono cz¢$ciowo uwage poprzez zlikwidowanie nowych szpalerow drzew do
nasadzen w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. uwaga zlozona przez pana Romana Milwicza vel Delach, Andrzeja Milwicza vel
Delach, pana Jaroslawa Milwicza vel Delach, pania Ewe Gruszke i pania Bozene¢
Kozlowska w dniu 13.08.2013 r:

tres¢ uwagi: Wnioskodawcy wnosza o uwzglednienie w planie jednego z alternatywnych
rozwigzan

a)Dopuszczenie, w tekScie planu, oprocz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, réwniez
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach nr 41/1, 41/2 142

b) Wydzielenie z terenu 2.2MW obszaru o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr 41/1, 41/2 1 42

c) Wydzielenie z terenu 2.2MW obszaru o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr 41/1, 41/2 i 42

d) Wydzielenie z terenu 2.2MW obszaru (dziatki nr 41/1, 41/2 1 42) o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

ustalenie projektu planu: teren 2.2 MW § 23 pkt 1) przeznaczenie terenu: a) podstawowe:
-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie
na dziatkach o numerach 41/1 i 41/2 z obrebu 4-06-08;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczy nieuwzglednienia w
pelni  wybranego wariantu okre§lonego literg a) tzn. nie dopuszczono zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr 42 ze wzgledu na to, Ze jest ona wlasno$cig m.st.
Warszawy.

Uwzgledniono cze$ciowo uwage poprzez dopuszczenie mozliwo$ci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach ew. nr 41/1 i 41/2 obreb 4-06-08.

6. uwagi zlozone przez Fabryke Samochodéw Osobowych S.A. w dniu 14.08.2013 r:

6.1 tres¢ uwagi: Obnizenie do wartosci 10% wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu 6.1U.

ustalenie projektu planu: teren 6.1U § 35 pkt 4 lit. ¢) wskaznik minimalnej powierzchni
biologiczne czynnej — 20%;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cz¢$¢ nieuwzgledniona dotyczy obnizenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 10%. Z uwagi na blisko$¢ terendw atrakcyjnych
przyrodniczo polozonych wzdtuz Kanatu Zeranskiego oraz wskazania z opracowania
ekofizjograficznego, w planie zasadne jest utrzymanie nieco wyzszych niz minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynne;.

Uwzgledniono czg¢$ciowo uwage poprzez obnizenie wskaznika minimalnej powierzchni
biologiczne czynnej 0 10% tj. z 30% na 20%.

6.2 tres¢ uwagi: Zmiany przebiegu odcinka linii rozgraniczajgcej ulicy 1KD-L Kowalczyka
(zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi).



ustalenie projektu planu: § 39 pkt 3) 1IKDL Kowalczyka, w rejonie terenu 6.1U;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Zaproponowana zmiana przebiegu odcinka linii
rozgraniczajacej drogi 1KD-L wigzata by si¢ z nieregularnym poszerzeniem drogi co
sprzeczne jest z zatozeniami planu, ktore zaktadajg uregulowanie przebiegu drog na terenie
planu oraz ze stanem faktycznym i z ewidencja gruntéw, gdzie wskazany do poszerzenia pas
nie jest dziatkg drogowa.

7. uwaga zlozona przez Dalkia Warszawa S.A. w dniu 14.08.2013 r:

treS¢ uwagi: Zmiana parametrow dominanty wysokosciowej na terenie 3.1MW (U) z 25 m i
8 kondygnacji na 28 m i 9 kondygnacji;

ustalenie projektu planu: teren 3.1MW(U) § 24 pkt 4 lit. f);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Studium dla m.st. Warszawy okresla usredniong
wysoko$¢ zabudowy na tym obszarze na 20 m. Podniesiong maksymalng dozwolong
wysokos$¢ dla dominant rekompensujg tereny, na ktorych wskaznik ten jest obnizony. W ten
sposob w obecnej sytuacji $rednia wysoko$¢ jest zbilansowana i nie mozliwe jest jej
podniesienie.

8. uwaga zlozona przez pana Jana Kaminskiego w dniu 14.08.2013 r:

tre$§¢ uwagi: Zmiana zapisu w § 11 pkt 12 lit. h w miejsce wyrazenia ,,w obrebie tej strefy
dopuszcza sie realizacje projektowanej linii kablowej EE220kV”” wprowadzi¢ wyrazenie ,, w
obrebie tej strefy dopuszcza sie budowe elektroenergetycznych linii kablowych wysokiego
napiecia prowadzonych w ziemi”.

ustalenie projektu planu: obszar planu, § 11 pkt 12 lit. g) ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia w
zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia 5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G,
1KD-GP i 10KD-D strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdluz urzadzen
infrastruktury technicznej wskazanej na rysunku planu; w obrebie tej strefy dopuszcza si¢
budowe elektroenergetycznych linii kablowych prowadzonych w ziemi 1faczacych
Elektrocieptownie Zeran z istniejaca linig 220kV; lokalizacje wszelkich obiektow
budowlanych oraz nasadzenia drzew i krzewdw nalezy realizowaé¢ w oparciu o przepisy
odrebne

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona dotyczy wprowadzenia w planie
doktadnego zapisu zawartego w uwadze. W planie przeredagowano przytoczony zapis
zachowujac istot¢ zawartg w uwadze.

9. uwaga zlozona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu m. st. Warszawy w
dniu 14.08.2013 r:

tres¢ uwagi: Likwidacja placow miejskich w ciggu ul. Lopianowej — na wysokosci 7KD-D i
na skrzyzowaniu z ul. Kowalczyka.

ustalenie projektu planu: teren 2KD-L Lopianowa§ 39 pkt 4 oraz teren 11KD-D
Projektowana § 39 pkt 15;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; projektowana ulica Lopianowa ma pehi¢ funkcje
glownej ulicy w uktadzie kompozycyjno-funkcjonalnym planu. W celu zapewnienia jej
odpowiedniej reprezentacyjnosci, dostgpu do drogi publicznej dla nieruchomosci, a takze
dostepu do zlokalizowanych pod ziemig sieci infrastruktury technicznej i realizacji miejsc
parkingowych na terenie drogi 2KD-L konieczne jest zachowanie placow w obecnym
ksztalcie.

10. uwagi zloZzone przez Lewant Sp. z 0.0. w dniu 14.08.2013 r:
10.1 a) tres¢ uwagi: Teren 5.3US(UO) zlokalizowano na obszarze ZP2 w studium, a studium
nie przewiduje tam ustug o$wiaty;



ustalenie projektu planu: teren 5.3US(UO), § 33;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; zgodnie z zapisami Studium ,zasiegi wydzielen
terenowych nalezy traktowaé¢ orientacyjnie”. W planie uszczegdtowiono zasigg terenu ZP2
zachowujac, w przyblizeniu, jego taczng powierzchnie.

10.1 b) tres¢ uwagi: Czes$¢ terenu 5.4ZP zlokalizowano na obszarze przeznaczonym pod
zabudowe¢ mieszkaniowg oznaczonym w Studium jako M1.20;

ustalenie projektu planu: teren 5.4ZP, § 34;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; zgodnie z zapisami Studium ,zasiegi wydzielen
terenowych nalezy traktowaé orientacyjnie”. W planie uszczegdélowiono zasieg terenu ZP2
zachowujac, w przyblizeniu, jego taczng powierzchnie.

10.1 c¢) tres¢ uwagi: Watpliwe jest, czy parametry zagospodarowania dla terenu 4.1 w
zakresie wysokos$ci zabudowy 42 m sg zgodne z parametrami dla obszaru M1.30.
Propozycja wprowadzenia dominanty 42 m;

ustalenie projektu planu: 4. 1MWU, § 30 pkt 4 lit. f maksymalna wysoko$¢ zabudowy 42 m;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Wysokosci okreslone w Studium sg to kategorie
wysokosci (takim sformutowaniem posluguje si¢ Studium) dla poszczegdlnych stref
funkcjonalnych. Podniesione parametry wysokos$ci zabudowy na terenie 4.1 MW(U)
rekompensuja obnizone parametry wysokosci zabudowy na innych terenach potozonych w
strefie M1.30. Ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 42 m wynika ze stanu
istniejacego 1 z wydanego pozwolenia na budowe na tym terenie.

10.2 tres¢ uwagi: Dlaczego osie widokowe i gldwne otwarcia widokowe nie sg ustaleniem
planu;

ustalenie projektu planu: brak ustalen, obszar poza granicami planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Oznaczenia gltownych otwar¢ widokowych 1 osi
widokowej znajduja si¢ poza obszarem planu, wiec nie mogg by¢ jego ustaleniem.

10.3 tres¢ uwagi: Ad § 10 pkt 5; 6; 7 - budza watpliwo$ci wszelkie ustalenia wrecz nakazy
realizacji ciggow pieszo rowerowych 1 bulwardéw oznaczonych na planie, co do przebiegu, ale
nie wydzielonych terenowo, jako funkcja komunikacyjna;

ustalenie projektu planu: § 10 pkt 5; 6; 7,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Plan okresla m.in. w ten sposob zasady
zagospodarowania terenOow.

10.4 tres¢ uwagi: Okresli¢ wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki (np. anteny)
ustalenie projektu planu: obszar planu;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Plan nie dopuszcza realizacji wolnostojacych masztow
antenowych, a dla pozostatych obiektow budowlanych (innych niz zabudowa) nie okresla
wysokosci.

11. uwagi zloZone przez pania Dorote Baginska w dniu 19.08.2013 r:

11.1 tres¢ uwagi: Zapewnienie dojazdu do dziatki 18/3 od ul. Plochocinskiej;

ustalenie projektu planu: 1.3UMW), § 17 pkt 11, zasady obslugi komunikacyjnej: dostep
do drogi publicznej nalezy realizowa¢ od drog 1KD-D i 3KD-D oraz od jezdni serwisowych i
poprzez istniejace zjazdy z drogi oznaczonej symbolem 1KD-G Ptochocinska;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; Plan dopuszcza mozliwos¢ dojazdu do dziatki 18/3 od ul.
Ptochocinskiej z drogi serwisowej 1 poprzez istniejace zjazdy. Plan nie moze jednak zapewnié
realizacji nowych zjazdoéw bezposrednio z drogi 1KD-G, gdyz rozwigzania komunikacyjne 1
ewentualna realizacja drog serwisowych i zjazdow z drogi klasy gltownej musza byc
przeanalizowane na etapie projektu budowlanego drogi.

11.2 tres¢ uwagi: Ujednolicenie odleglosci obowigzujacej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej wzdtuz ul. Ptochocinskiej w ramach terenu 1.3U(MW) na odlegto$¢ 5 m —
dostosowanie do zapiséw decyzji o warunkach zabudowy;



ustalenie projektu planu: teren 1.3UMW), § 17 pkt 4 lit. m); zgodnie z rysunkiem planu
obowigzujaca linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej ul. Ptochocinskiej

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona; cze$¢ nieuwzgledniona w zakresie zmiany
obowigzujacej linii zabudowy na 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Ptochocinskie;.
Uwzgledniono czg¢éciowo uwage poprzez zmiang linii zabudowy z 9 m na 6 m od ul.
Plochocinskiej W planie zmieniono obowigzujacg lini¢ zabudowy od ul. Plochocinskiej na
odlegto§¢ 6 metréw podobnie jak na dziatkach sgsiednich na tym samym terenie
funkcjonalnym oznaczonym symbolem 1.3 UMW), jednak nie 5 m jak jest to okreslone w
decyzji o warunkach zabudowy. Dla przedmiotowej dzialki plan ustala bardziej korzystne
wskazniki zagospodarowania terenu niz te okreSlone w decyzji WZ 1 mozliwe jest
wykorzystanie maksymalnych wskaznikbw przy obecnie zaproponowanych liniach
zabudowy.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XC/2311/2014

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 11 wrze$nia 2014 r.

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Morelowej i
Kowalczyka oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy :

Za podstawe prawng przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w § 4 ust. 2 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢ zapisy Strategii Rozwoju
Miasta Stolecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) 1 jej celow strategicznych:

- cel nr 1 ,,Poprawa jakoS$ci zycia i bezpieczenstwa mieszkancow Warszawy”;
- cel nr 2 ,,Wzmocnienie poczucia tozsamosci mieszkancoOw poprzez pielegnowanie tradycji,
rozwoj kultury i pobudzanie aktywnosci spolecznej”

W ramach powyzszych celéw wyznaczono w Strategii poszczegélne cele operacyjne,
programy i zadania.

W zakresie terenu oznaczonego symbolem US(UQ) oraz terendw oznaczonych symbolami
ZP:

e Program 1.1.2 Rozw{j o§wiaty w tym:

- zadanie nr 1.1.2.1 wzbogacanie oferty edukacyjnej szkdl 1 placowek oswiatowych,
- zadanie nr 1.1.2.5 dostosowanie sieci szkot i placowek oswiatowych do zmieniajacej si¢
sytuacji demograficznej,

e Program 1.1.4 Budowa i1 modernizacja ogolnodostepnych obiektow sportowo-
rekreacyjnych w tym:

- zadanie nr 1.1.4.8 zbudowanie spdjnego systemu sportu i rekreacji w srodowisku dzieci i
mtodziezy opartego na bazie wszystkich placowek miejskich,

- zadanie nr 1.1.4.9 zapewnienie dostepnosci osrodkow sportowych.

W zakresie terendw oznaczonych symbolami ZP:

e Program 1.4.3 ochrona i zagospodarowanie systemu zieleni miejskiej w tym:

- zadanie nr 1.4.3.4 - realizacja nowych parkow.



e Program 2.3.4 Poprawa estetyki miasta w tym:
- zadanie nr 2.3.4.2 — wprowadzenie zasad planowanego rozmieszczenia malej architektury

W zakresie drég publicznych:

e Program 1.6.1. Rozw¢j systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:
- zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog
e Program 1.6.2. Rozwdj systemu transportu publicznego
- zadanie 1.6.2.3. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji tramwajowej
e Program 1.6.5. Stworzenie warunkow do bezpiecznego korzystania z rowerow, w tym:

- Zadanie 1.6.5.1. Rozwoj infrastruktury systemu rowerowego — budowa spdjnej sieci drog
rowerowych

e Program 2.3.4 Poprawa estetyki miasta
- zadanie nr 2.3.4.1 — sukcesywna renowacja posadzek na ulicach miasta

W zakresie infrastruktury technicznej:

e Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo-kanalizacyjnego, w tym:

- zadanie nr 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogolnosplawnym i
sanitarnym
- zadanie nr 1.5.1.3 wymiana i renowacja istniejacych magistrali wodociggowych oraz sieci

dystrybucji

Przez obszar planu przebiegaja fragmenty dwoch drog ponadlokalnych ulica Modlinska
(fragmentu drogi krajowej nr 61) i ul. Ptochocinska (fragmentu drogi wojewodzkiej nr 633)
ktore sa w Zarzadzie Drog Miejskich. Dla ulicy Modlinskiej zostat przygotowany w
Zarzadzie Miejskich Inwestycji Drogowych projekt pn. ,,Przebudowa (rozbudowa) ul.
Modlinskiej na odc. od Mostu Grota Roweckiego do granicy miasta, w tym odc. od mostu nad
Kanatem Zeranskim do ul. Aluzyjnej.”

Poszczegdlne inwestycje zawierajgce si¢ w wymienionych wyzej programach 1 zadaniach
moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog
Miejskich, Miejskie Przedsigebiorstwo Wodociaggdéw i1 Kanalizacji, dzielnicge Bialoleka oraz
inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy
W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic

Morelowej 1 Kowalczyka, m.st. Warszawa bedzie zobowigzane do realizacji zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego.



Na laczne koszty zwigzane z realizacjg ustalen zawartych w planie sktadajg si¢ nastepujace
zadania i inwestycje:
1. Zadania zwigzane z rozwojem lokalnego uktadu drogowego i infrastruktury:

e wykup gruntow pod realizacje uktadu drogowego lokalnego (drogi lokalne i
dojazdowe) — 10 min. zt,

e budowa i modernizacja drog uktadu lokalnego (drogi lokalne i dojazdowe wraz z
placami w tych drogach) — 16 min. zt,

e budowa i modernizacja sieci wodociggowo-kanalizacyjnej - ok. 5 min. zt.

2. Zadania zwigzane z rozwojem ponadlokalnego uktadu drogowego, ktory zostat
zaplanowany przed sporzadzeniem planu miejscowego 1 koszty przebudowy oraz
modernizacji drog ponadlokalnych nie sg traktowane jako bezposredni skutek uchwalenia
planu miejscowego:

e wykup gruntéw pod przebudowe i modernizacj¢ uktadu drogowego ponadlokalnego
(ul. Modlinska i ul. Ptochocinska) — ok. 21 min. zt,

e przebudowa i modernizacja drog ponadlokalnych (Modlinskiej i Ptochocinskiej) — ok.
- 89 miln. zt.

W powyzszym zestawieniu nie uwzgledniono:

- ewentualnej budowy szkoty lub przedszkola na terenie US(UO) - ktorej catkowity koszt
szacuje sie¢ w zaleznos$ci od wielkosci 1 funkcji na kwote ok. 10-20 min. zt

- wykupu gruntéw pod zielen urzadzong — 8 min. zt,

- zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej - ok. 12 min. zt.

Inwestycje te nie powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci tylko dopiero po
zabudowaniu przewazajacej czgsci terendOw przeznaczonych pod mieszkalnictwo
wielorodzinne i ushugi zgodnie z ustaleniami planu i1 realizowang zgodnie ze Strategia
Rozwoju Miasta.

Wymienione powyzej koszty moga by¢ sfinansowane ze spodziewanych dochodow ktorych
zrédlem mogg by¢ (zgodnie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu):

- optata planistyczna — ok. 20 000 000 zi,

- optata adiacencka — ok. 2 600 000 zt,

- sprzedaz gruntéw komunalnych na obszarze planu — 38 000 000 zt
- wzrost podatku od nieruchomosci

Uchwalenie planu moze znacznie przyspieszy¢ proces inwestycyjny na wskazanych terenach i
w §lad za tym zwigkszy¢ ich dochodowo$¢ — po osiagnigciu docelowego stanu
zagospodarowania prognozuje si¢ coroczny przyrost dochodéw do budzetu Miasta w postaci
podatku od nieruchomosci — ok. 1,0 mln. zt/rok (w przeciagu pigciu lat od uchwalenia planu
prognozowany wzrost podatkow od nieruchomosci o ok. 5 min. zt).

Zadania z dziedziny infrastruktury technicznej przewidziane do wykonania w wyniku
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg ujgte w
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2014 — 2042.



Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym. Dlatego tez przewidziane wydatki w dluzszej perspektywie
czasowe] beda pokrywane z wplywow do budzetu miasta jakie pojawig si¢ w wyniku
mozliwos$ci realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak
rowniez wplywy do budzetu mogg rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkow finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu i aktualizacji stanu zagospodarowania. Podane koszty sg
szacunkowe 1 mogg ulec zmianie po opracowaniu szczegdtowych projektow technicznych.
Omawiane naktady inwestycyjne réwnowazone beda poprzez wzrost wplywoéw do budzetu
Miasta w wyniku realizacji planu.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



