UCHWALA NR LXXXV/2208/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 3 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Wisniowej Gory — czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) ) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami® ), w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami®) ) oraz w wykonaniu uchwat:

- Nr 304XL/96 Rady Gminy Warszawa — Wawer z dnia 6 grudnia 1996r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Wisniowej Gory,

- Nr 506/XLIV/2001 Rady Gminy Warszawa — Wawer z dnia 14 wrze$nia 2001 r.
zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Wisniowej Gory,

- LXXXIV/2857/2006 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 26 pazdziernika 2006
roku w sprawie podzialu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Wisniowej Gory,

Rada Miasta Stotecznego Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Wisniowej Gory — czegs¢ I, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone przez:
1) od potnocy: o$ ulicy Zorzy;
2) od wschodu: granica Mazowieckiego Parku Krajobrazowego zgodnie z
rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r (Dz. U. Nr 75,
poz. 1982);
3) od potudnia: 0§ ulicy Droga Krolewska;
4) od zachodu: granica Mazowieckiego Parku Krajobrazowego zgodnie z
rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r (Dz. U. Nr 75,
poz. 1982).
3. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na
rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000, ktory jest integralng czg$ciag planu i
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645. poz. 1318, 22014 r. poz. 379.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z
2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405,
1238, 1446.



§ 2. 1. Ustala si¢, ze podstawowa funkcja obszaru objetego planem jest funkcja
mieszkaniowa realizowana w formie zabudowy jednorodzinnej na dziatkach z zielenia le$na,
funkcja lesna oraz ustugowa.

2. Celem planu jest stworzenie podstaw formalno—prawnych do podejmowania decyzji
prowadzacych do zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w ust. 1, w sposdb zapewniajacy ksztalttowanie i utrzymanie tadu przestrzennego
w harmonii z istniejgcym $rodowiskiem przyrodniczym, w tym lgczenie zabudowy z
obszarami chronionymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

1) rozporzadzenia Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr

75, poz. 1982);

2) rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) linii rozgraniczajacych ulic wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) terendow przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

4) granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

5) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej;

6) zasad obstugi obszaru w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi;

7) zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej;

8) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy i urzadzenia
terenow poprzez okreslenie:

a) minimalnego procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

b) zasad i warunkéw podziatu terenow na dziatki budowlane (minimalna powierzchnia
1 szeroko$¢ frontu dziatki),

C) gabarytow zabudowy (w tym maksymalnej wysokosci obiektow) i jej charakteru,
linii zabudowy,

d) zasad grodzenia terenéw i rozmieszczenia reklam;

9) szczegblnych zasad i warunkow zagospodarowania terenow, w tym zakazow
zabudowy, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody;

10) zasad ochrony $rodowiska kulturowego.

§ 4. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do
terenu objetego granicami planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach 1 roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
5) granica strefy ochronnej pomnika przyrody;
6) drzewa warto$ciowe pod wzgledem przyrodniczo—krajobrazowym do zachowania i
ochrony;



7) obiekt w ewidencji zabytkow objety ochrona;
8) zwymiarowane odlegto$ci;
9) wlot komunikacji kotowe;j.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w
art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ projektowanych obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajace;j
pasa drogowego, ktorg zaden budynek swoja nadziemna czesSciga kubaturowa
przekroczy¢ nie moze, wyltaczajac balkony, wykusze, loggie, tarasy i werandy
wystajace poza obrys nie wiecej niz 1 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje
do wznoszenia wzdhuz niej obiektow budowlanych;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (MPK) — nalezy przez to rozumie¢
stosownie do treSci rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w  sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka - strefe ochronng wokot
MPK, zabezpieczajaca Park przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw
zewngtrznych;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki budowlane;j
na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow 1 dojs¢
pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje
si¢ w szczegoOlnosci: zieleni projektowanej na dachach i1 $cianach budynkow oraz
budowli naziemnych 1 podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie , ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ obejmujaca tutaj obszar o wzmozonym naporze
urbanistycznym, posiadajacy szczegdlne wartosci przyrodnicze, ktorej granice okresla
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego — powotane ponizej w pkt. 16;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreSlonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczonym symbolami literowymi i cyfrowymi;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady m.st. Warszawy;

13)ustugach towarzyszacych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi
nieucigzliwe - z zakresu: uslug biurowych, gastronomicznych, o$wiaty, sportu i
rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, informatyki, drobnego handlu detalicznego -
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (wbudowane), z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb



miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi i ktorych ucigzliwos¢ akustyczna zamyka si¢ w granicach
lokalizacji; warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 30% udzial funkcji
uslugowej w projektowanej inwestycji mieszkaniowej;

14) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje szczeg6lnie szkodliwe dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogace pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu
przepisow odrebnych;

15)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 ze zm.);

16) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (W.O.Ch.K.) — nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870);

17)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od
sredniego poziomu terenu rodzimego przed gléwnym wejsciem do budynku, do
gornej, najwyzszej krawedzi dachu (kalenicy) tego budynku;

18) dziatce budowlanej z zielenig lesng — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ o uzytku
leSnym lub z udzialem uzytku lesnego, z prawem do zabudowy na podstawie zgody
Wojewody Mazowieckiego lub Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

19)wlocie komunikacji kotowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce potaczenia drogi
wewnetrznej lub dojazdu z ulicg lokalng lub dojazdowa.

2. Ponadto w teksécie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w ustawie
Prawo Budowlane.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w § 5 ust. 11 2,
nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach budowlanych z zielenia
lesna, oznaczone na rysunku planu symbolem MNL;

2) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

3) tereny Kanatu Wawerskiego z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZW;

4) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) UZ — tereny ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,
b) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

5) tereny ulic przeznaczone do komunikacji kotowej samochodowej, pieszej i
prowadzenia infrastruktury technicznej z podzialem na ulice lokalne, dojazdowe i ciagi
pieszo—jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami — odpowiednio: KL, KD, KPJ.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w

uzasadnionych przypadkach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz okresla si¢ wlasciwy
dla tych rodzajow przeznaczenia zestaw warunkow zabudowy 1 zagospodarowania.

§ 7. 1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:

1) ustala si¢, ze podstawowa funkcja terenéw MNL jest funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej na dziatkach budowlanych z zielenig le$na,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;



2) ustala si¢ jako dopuszczalng funkcje¢ terenow MNL - zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z wbudowanymi ustugami towarzyszacymi nieucigzliwymi;

3) ustala si¢, ze podstawowg funkcjg terenow ustug jest funkcja ustugowa z zakresu
zdrowia i opieki spotecznej (UZ) oraz sportu 1 rekreacji (US).

Rozdzial 3
Warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania i zagospodarowania terendw przewidzianych do

zainwestowania kubaturowego ustala si¢:

1) wolnostojacy charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wylacznie na
terenach wskazanych w ustaleniach szczegoétowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) nakaz ograniczenia wysokosci zabudowy dla obiektow kubaturowych, zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi;

4) nakaz realizacji ogrodzen na podmuréwce do wysokosci 20 cm - punktowej lub ciaglej
(z zastosowaniem przepustow umozliwiajagcych migracje drobnych przedstawicieli
fauny);

5) zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
petnych;

6) nakaz zagospodarowania wod opadowych na wiasnej dziatce budowlanej (wedtug
rozwigzan indywidualnych);

7) zakaz przeksztalcen naturalnej rzezby terenu, w tym niszczenia wydm;

8) zakaz realizacji podpiwniczenia na pétnoc od Al. Dzieci Polskich 1-KL; dopuszcza si¢
czgsciowe podpiwniczenie (do 30% powierzchni zabudowy) na potudnie od ww. ulicy;

9) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych jako
wolnostojacych;

10) zakaz lokalizacji obiektow o zakresie dziatalnosci i funkcji, ktorych ucigzliwosé
przekracza granice dziatki budowlanej;

11) zakaz lokalizacji: ustug uciazliwych, w rozumieniu zapisu § 5 ust.1 pkt. 14 — takich jak
np.: obiekty produkcyjne, ustlugi motoryzacyjne, magazyny, hurtownie, sktady, stacje
paliw, itp. oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informujacych o
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej 1 szyldow, umieszczanych na budynkach lub
ogrodzeniach posesji, w ktorych ta dzialalno$¢ jest prowadzona; wielkos$¢ tablic
informujacych i szyldow nie moze przekraczaé 1 m% zakaz nie dotyczy Al. Dzieci
Polskich 1-KL, dla ktérej dopuszcza si¢ rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno
— plastycznych w nastgpujacych formach:

a)w formie tablic i plansz na elewacjach budynkow, przy czym maksymalna
powierzchnia ww. nosnikow reklamowych nie moze przekroczy¢ 6.0 m*,

b)w formie tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym
mgksymalna powierzchnia ww. nos$nikéw reklamowych nie moze przekroczy¢ 6.0
m-,

c)w formie tablic lub plansz powigzanych z elementami malej architektury, przy
czym sytuowanie wolnostojacych znakow informacyjno—plastycznych i reklam na
poboczach ulic musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego i prawa budowlanego;

13) zakaz umieszczania w obszarze planu umieszczenia reklam i znakow informacyjno—
plastycznych w nastgpujacych miejscach:



a)w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

b) na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 50.0 m od nich,

) na pomnikach przyrody oraz w strefie 15.0 m wokot nich i drzewach w odlegto$ci
mniejszej niz 1.0 m od ich korony,

d) na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic (latarnie, fontanny, itp.),

e) na budowlach drogowych (wiaduktach, ktadkach, itp.),

f) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej w obrebie ciggow
komunikacyjnych;

2. Ustala si¢ ponadto:

1) nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10 m, przy
czym dopuszcza si¢ przy dachach pochytych wysokos¢ zabudowy do 11.0 m;

2) kolory  §cian  zewnetrznych  budynkéw:  kolory  naturalnych — materiatow
wykonczeniowych (drewno, cegla, kamien), a dla elewacji tynkowanych Ilub
malowanych kolory $cian od biatego do piaskowego;

3) kolory dachéw: od ceglastego do brazowego; materialy pokrycia dachow: dachowka i
inne imitujace; dachy ptaskie lub pochyle (nachylenie potaci dachu od 30° do 45°);

4) ogrodzenia od strony ulic i przestrzeni publicznych o wysokos$ci do 2,0 m, azurowe w
90% wysoko$ci, na podmurowce do 20 cm, punktowej lub cigglej — umozliwiajace
migracje drobnych przedstawicieli fauny, w szczegolnos$ci ptazéw, gadow 1 drobnych
ssakow; kolorystyka ogrodzen powinna harmonizowac¢ z kolorystyka budynkow.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki budowlane;j:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNL) na 1500 m?
uwzglednieniem pkt. 2 (wskazana minimalna wielko$¢ nie dotyczy dzialek
wydzielonych przed uchwaleniem planu);

2) normatyw powierzchniowy dla nowo tworzonych dziatek budowlanych z zielenig
lesna, o ktorych mowa w par. 5 ust. 1 pkt. 18 — wedlug ustalen szczegotowych dla
poszczegbdlnych terenow.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MNL, z uwzglednieniem
ustalen szczegdtowych:

1) dla dziatek budowlanych o pow. ponizej 1500 m® — minimum 70% powierzchni
biologicznie czynnej;

2) dla dziatek budowlanych o pow. 1500 m” oraz wiekszych, ale nie osiagajacych pow.
2000 m? — minimum 75% powierzchni biologicznie czynnej;

3) dla dziatek budowlanych o pow. 2000 m? i wickszych — minimum 80% powierzchni
biologicznie czynnej;

4) powierzchnia Dbiologicznie czynna pozostatych terenow — wedlug ustalen
szczegdlowych.

Rozdzial 4
Ustalenia komunikacyjne

§ 10. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem
poprzez okreslenie lokalizacji, klas i parametrow drog i skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustaleniami szczegdétowymi.

2. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenéw pod komunikacj¢ kotowg i piesza.

3. Przebieg ulic w obszarze planu ustala si¢ jako obowigzujacy.



4. Ustala si¢, ze parametry techniczne drég powinny spetnia¢é wymogi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadad
drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. Ustala si¢, ze ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomos$ci nie moga
przekracza¢ wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic i ciaggow pieszo—jezdnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ w pasach drogowych ulic i ciggdéw pieszo—jezdnych przeznaczenie
dopuszczalne — urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej dla obstugi obszaru objetego
planem oraz zielen przyuliczng.

2. Wyklucza si¢ lokalizowanie zabudowy statej i czasowej na jezdniach, chodnikach
oraz w pasach zieleni przyulicznej.

3. Ustala si¢ zasade obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych potozonych
wewnatrz kwartalow urbanistycznych (a obecnie nie zagospodarowanych) poprzez ciagi
pieszo—jezdne (si¢ggacze) - KPJ, o pasie drogowym szeroko$ci minimum 5,0 m i pasie
jezdnym szeroko$ci minimum 5,0 m, wykonane z materialdw przepuszczajacych wody
opadowe w teren.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie jezdni poszczegélnych ulic z maksymalnym
zachowaniem stanu istniejacego zadrzewienia; oznacza to, iz dopuszcza si¢, na wybranych
odcinkach, mozliwo$¢ odstepstw od realizacji petlnych parametrow ukladu drogowego na
korzy$¢ utrzymania istniejacego drzewostanu (np. poprzez przewezenie jezdni).

5. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drég dojazdowych — KD z materialow
przepuszczajacych wody opadowe w teren.

6. Ustala si¢ zasade¢ bilansowania miejsc postojowych na terenie wltasnym kazdej
inwestycji wedlug wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;
2) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug.

7. Dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
wszystkich ulic, ktorych parametry na to pozwalaja oraz na terenach lesnych.

8. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych do uspokojenia ruchu w kazdej ulicy
dojazdowej i w ciggu pieszo—jezdnym.

Rozdzial 5
Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem obowigzek wykonania
uzbrojenia w zakresie sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, sieci gazowej S$redniego
cisnienia dla potrzeb bytowo—socjalnych oraz celow grzewczych, sieci energetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia (docelowo kablowej) oraz innego uzbrojenia, jesli zaistnieje
taka koniecznos¢.

2. Ustala sie, ze uzbrojenie inzynieryjne miesci si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
przy czym:

1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w taki sposob, aby nie
uszkodzi¢ istniejacego wartosciowego drzewostanu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia przez tereny funkcjonalne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ =zasade docelowego =zaopatrzenia w wode dla celow bytowych,
technologicznych 1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, z
uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ podigczenie inwestycji do uj¢cia na wiasnej dzialce;

3) ze wzgledu na wymagania przeciwpozarowe, w obszarze planu nalezy przewidzie¢



zaopatrzenie w wode¢ do ww. celow hydrantami zewnetrznymi.
4. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ zasad¢ docelowego odprowadzenia $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekdw nie oczyszczonych do wod podziemnych i
powierzchniowych;

3) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wykonanie
indywidualnych ukladow kanalizacyjnych w oparciu o szczelne zbiorniki
bezodplywowe.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z dachow i
powierzchni utwardzonych na teren wtasny dzialtki,

2) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych
z jezdni 1 parkingdw;

3) zakazuje si¢ budowy drenazy i urzadzen obnizajgcych poziom wody gruntowe;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z
wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego nisko siarkowego oraz
inne ekologiczne nos$niki energii;

2) zakazuje si¢ zaopatrzenia w ciepto z kottdow na paliwo state (nie dotyczy opalania
kominkéw drewnem).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazoweyj;

2) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

3) w linii ogrodzen nalezy umiesci¢ szafke gazowsg otwierang na zewnatrz ulicy.

8. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,
poprzez istniejace 1 projektowane linie SN i NN, w dostosowaniu do potrzeb
programowych (docelowo linie kablowe);

2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych (15/0.4 kV), zasilanych z
napowietrznych  lub  kablowych  linii  elektroenergetycznych  $redniego
napigcia; dopuszcza si¢ sytuowanie ww. stacji bez konieczno$ci zmiany planu.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ wprowadzenie w obszar planu kablowych sieci telekomunikacyjnych dla
pelnego zaspokojenia potrzeb telekomunikacyjnych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie sieci w taki sposob, aby nie uszkodzi¢ istniejacego
drzewostanu.

10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ nakaz selektywnej zbiorki odpadéw na catym obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie wspolnego dla kilku budynkow lub dziatek budowlanych
miejsca na pojemniki;

3) ustala si¢ nakaz usuwania odpadow statych, wyspecjalizowanym transportem na
sktadowisko odpaddow.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz ochrony
dobr kultury

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody
w rozumieniu przepisow odrgbnych:



1) otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) pomniki przyrody:

a)nr 1, 2 — dwa deby szyputkowe (jeden o trzech pniach); obwod: 2,75 m — 4,1 m;

wysokos¢ 18 m — 20 m; ul. Barwinkowa 18; stan bardzo dobry,

b)nr 3 — dagb szyputkowy ; obwod: 2,1 m; wysoko$¢ 25 m; ul. Barwinkowa 16; stan

dobry,

c)nr 4 — dab szyputkowy ; obwdd: 3,0 m; wysokosé 18 m; ul. Slazowa 14; stan bardzo

dobry,

d)nr 5, 6 — dwa deby szyputkowe; obwod: 2,7 m — 3,8 m; wysoko$¢ 18 m — 22 m; ul.

Slazowa 12; stan bardzo dobry,

e)nr 7 — dab szyputkowy ; obwdd: 2,9 m; wysokosé 18 m; ul. Slazowa 2; stan dobry;

2. Ustala sig, ze dla terenéw polozonych w granicach obszaréw, o ktorych mowa w ust.
1, obowigzuja wszelkie ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wynikajace z
ochrony $rodowiska wyszczego6lnione w dokumentach w sprawie utworzenia ww. obszardw;
brak wpisania ktorego$ z ograniczen do niniejszej uchwaty nie powoduje, ze przestaty one
obowigzywac.

3. Ustala si¢ strefe¢ ochronng 15.0 m od pnia drzewa wokét pomnikéw przyrody i
ustala si¢ bezwzgledny zakaz zabudowy w tej strefie.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony wartoSciowych pod wzgledem
przyrodniczo — krajobrazowym pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu: Nr 8,9 —
dwa deby szyputkowe; obwod: 2,9 m — 3,05 m; wysoko$¢ 10 m — 15 m; ul. Trzykrotki 6 (
prawa strona Kanalu Wawerskiego); stan bardzo dobry.

5. Ustala si¢ obowiazek zachowania i ochrony obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkow - istniejgcego budynku murowanego przy Al. Dzieci Polskich nr 91 (dziatka nr ew.
50, obregb: 3—11-40) na terenie oznaczonym symbolem 10 MNL.

§ 14. 1. W otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego adaptuje si¢ 1 przeksztatca
si¢ teren z lesnego na tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach budowlanych z zielenig
le$na oraz tereny ustlug na podstawie wydanych nastgpujacych zgdd na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne:

1) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 29.08.2001 r. — znak WOS.VII-

6112/79/2001;

2) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 24.10.2001 r. - znak
WOS.VIL6112/79/2001;

3) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 5.11.2001 r. — znak WOS.VII-
6112/79/2001;

4) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia  14.11.2001 r. - znak
WOS.VIL6112/79/2001  zmieniajaca decyzje WOS.VII-6112/79/2001 z dnia
29.08.2001 r.;

5) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 20.07.20013 r. — znak WSR.VIIL6112-

76/03 zmieniajaca decyzje Nr WOS.VIL6112/79/2001 z dnia 24.10.2001 r.;

6) decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 98/08 z dnia 30.05.2008 r. — znak

RW.RM.I11/PC/6112-88/07/08.

2. Ustala si¢ podporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowych zasadom ochrony przyrody, wynikajacym z polozenia w otulinie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

3. Nakazuje si¢ utrzymanie, rekultywacje oraz ochron¢ naturalnych cech
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, a takze jego ksztaltowanie zgodnie z ustaleniami
wynikajacymi z Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Mazowieckiego



Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz.1982 z dnia 4
kwietnia 2005 r.).

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko a takze mogacych pogorszyc¢ stan sSrodowiska.
2. Na obszarze planu nakazuje si¢:

1) zachowanie i ochrong istniejacych wartosciowych pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu, bez wprowadzania
zabudowy w ich system korzeniowy, przy zachowaniu parametrow terenow
biologicznie czynnych dla kazdej dziatki budowlane;;

2) utrzymanie istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych;

3) adaptacj¢ istniejacego uksztattowania terenu;

4) ochrong istniejgcych pomnikdéw przyrody wraz ze strefg ochronna;

5) bezwzglgdng ochrong wydm (na terenach ZL), ktore uznaje si¢ za cenne elementy
krajobrazu Wisniowej Gory; zakazuje si¢ niszczenia wydm, a w szczegdlnosci: zmiany
rzezby, pozyskiwania piasku 1 niszczenia szaty roslinne;.

3. W odniesieniu do wod otwartych Kanalu Wawerskiego ustala sig:

1) Kanal Wawerski jest naturalnym ciekiem melioracyjnym podlegajacym ochronie;

2) strefe ochronng kanatu stanowi pas szerokosci po 10,0 m w obie strony od jego osi;

3) obowigzek zachowania, a takze ochrony cieku przed zanieczyszczeniem — W
szczegblnosci przed wprowadzaniem nie oczyszczonych §ciekow;

4) obowigzek zachowania naturalnych brzegoéw kanatu, towarzyszacej roslinnosci oraz
pozostawienie pasa terenu minimum 6,0 m od jego brzegu — wolnego od ogrodzen oraz
minimum 10,0 m od jego brzegu bez zabudowy.

4. Na calym obszarze planu zakazuje si¢:

1) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania kanatéw §ciekowych;

2) realizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych lub mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej
mogace] powodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu 1 emisje wszelkich
zanieczyszczen powyzej norm stezen dopuszczalnych;

4) lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody na zmiang
przeznaczenia z uzytku lesnego, czyli nie objetych decyzjami Wojewody
Mazowieckiego lub Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, wymienionymi w par.
14 ust. 1;

5) Na calym obszarze planu ustala si¢ obowigzek ogrzewania lokalnego budynkoéw za
pomocg zrodet ekologicznie czystych, zgodnie z par. 12 ust. 6;

6) W obrebie terenow lesnych (ZL) obowigzuje zakaz wprowadzania obiektow
kubaturowych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$na, niezbgdnych
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze inwestycji zwigzanych z ochrong 1
bezpieczenstwem panstwa.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe dla teren6w objetych planem

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach budowlanych z zielenig le$ng 1-23 MNL:
1) w zakresie struktury funkcjonalno—przestrzennej ustala sie:
a) podstawowa funkcje terenu jako mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie



wolnostojacej, z uwzglednieniem lit. b,

b) podstawowg funkcje dla dziatek nr 65/15-65/19 obreb 3-11-40 (teren 12-MNL) oraz
nr 35/1, 35/2, 35/3, 35/4 obrgb 3-11-30 (teren 14-MNL) jako mieszkaniowa
jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej 1 blizniaczej,

c)dopuszczalng funkcje terenu: zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
wbudowanymi ustlugami towarzyszacymi nieucigzliwymi;

2) warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu — wg par. 8 oraz:

a) ustala si¢ normatyw powierzchniowy dla nowo tworzonych dziatek budowlanych z
zielenig le$na, o ktorych mowa w par. 5 ust. 1 pkt. 18:

- min. pow. dziatki budowlanej — 2500 m? w obrebach: 3-11-52, 3-11-40 (dotyczy
dziatek na zachéd od ul. Mchow -10KD z wytaczeniem terenu 11-MNL),

- min. pow. dziatki budowlanej — 2000 m? w obrebach: 3-11-48, 3-11-50, 3-11-51,
3-11-30, 3-11-31, 3-11-40 (dotyczy dzialek na wschod od ul. Mchow -10KD oraz
terenu 11-MNL), z uwzglednieniem tiret trzecie,

- min. pow. dziatki budowlanej wydzielonej z dz. nr ew. 51, obreb 3-11-40 (teren
9-MNL) — 1500 m?,

b)ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo tworzonych dzialek budowlanych,
niewymienionych w lit. a, zgodnie z par. 9 ust. 1,

c)nakazuje si¢ dla dziatlek budowlanych z zielenig le$na, ktore uzyskaty zgode na
zmiang przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne, o ktorej mowa w par. 14
ust. 1 pkt. 6, zachowanie co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowanie charakteru lesnego dziatek,

d) nakazuje si¢ dla pozostatych (niewymienionych w par. 16 ust. 1 pkt. 2 lit.c) dziatek
budowlanych z zielenig le$ng, o ktorych mowa w par. 5 ust. 1 pkt. 18, ograniczenie
powierzchni wytaczanej z produkcji lesnej na cele zabudowy mieszkaniowej (wraz z
dojazdem) do 20% powierzchni dzialki, ale nie wiecej niz 400 m?,

e)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla pozostatych dziatek
budowlanych, niewymienionych w par. 16 ust. 1 pkt. 2 lit.c, d, zgodnie z par. 9 ust.
2,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m; przy czym dopuszcza si¢ przy
dachach pochytych wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m; ustala si¢ nastepujace kolory
scian zewnetrznych budynkow: kolory naturalnych materialdéw wykonczeniowych
(drewno, cegla, kamien), a dla elewacji tynkowanych lub malowanych kolory $cian
od biatego do piaskowego; kolory dachéw: od ceglastego do brazowego; materiaty
pokrycia dachéw: dachoéwka i inne imitujace; dachy ptaskie lub pochyte (nachylenie
potaci dachu od 30° do 45°),

h) ogrodzenia od strony ulic i przestrzeni publicznych o wysoko$ci do 2,0 m, azurowe
w 90% wysokosci, na podmurowce do 20 cm — punktowej lub ciagtej
(umozliwiajacej migracje drobnych przedstawicieli fauny); kolorystyka ogrodzen
powinna harmonizowac z kolorystyka budynkéows;

3) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 12;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i miejsca do parkowania —wg par. 10 i 11;

5) warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony i
ksztattowania srodowiska oraz ochrony dobr kultury — wg par. 13, 14 i 15 oraz:

a) ustala si¢ utrzymanie, rekultywacje oraz ochrong¢ naturalnych cech przyrodniczych i
krajobrazowych terenow,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania terendw,

C)ustala si¢ zainwestowanie dzialek budowlanych z dostosowaniem do $rodowiska
naturalnego, w sposob jak najmniej kolidujacy z istniejagcym wartosciowym



zadrzewieniem,

d) ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen wynikajacych z rozporzadzenia w sprawie

Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania i ochrony budynku przy Al. Dzieci Polskich nr 91

(teren: 10 MNL) wpisanego do ewidencji zabytkow;

2. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania dla terenow zieleni lesnej 1-ZL,
2-ZL, 3-ZL, 4-ZL, 5-ZL, 7-ZL:
1) w zakresie struktury funkcjonalno—przestrzennej ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — tereny zieleni le$ne;j,
b) ochrone wydm i zachowanie istniejgcego charakteru terenéw lesnych na obszarach
wydmowych;
2) warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony i
ksztaltowania srodowiska — wg par. 13, 14 i 15 oraz:
a) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie istniejacej struktury zadrzewienia i charakteru
wydm,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia ciggdéw spacerowych i rowerowych;
3. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania dla terenow Kanatu
Wawerskiego z zielenig towarzyszacg ZW:
1) w zakresie struktury funkcjonalno—przestrzenne;j ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu — tereny wod i zieleni lesnej i legowej,
b) adaptacje istniejacego cieku wodnego (Kanal Wawerski) o charakterze otwartym,
C) zachowanie istniejacego drzewostanu;
2) warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajagce z potrzeb ochrony i
ksztattowania srodowiska —wg par. 13, 14 i 15 oraz:
a)wzdhuz kanalu nalezy wyksztalci¢ obustronnie cigg zieleni ogolnodostepnej o

szerokos$ci min. 5,0 m,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie wzdluz kanalu ciggu pieszego, rowerowego, itp.,
przestrzegajac ustalen zapisanych w § 15 ust. 3 niniejszej uchwaty,

c) strefe ochronng kanatu stanowi pas gruntu o szerokosci po 10,0 m w obie strony od
jego osi,

d)ustala si¢ bezwzgledny zakaz grodzenia terenéw minimum 6,0 m od brzegow
kanatu, a posadowienia budynkéw — minimum 10,0 m od brzegdé6w kanatu;

4. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania dla terendw zabudowy

ushugowej UZ, US:
1) w zakresie struktury funkcjonalno—przestrzennej ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe:

- UZ — ustugi z zakresu opieki zdrowotnej 1 opieki spotecznej,

- US — ustugi sportu i rekreacii,

- jezeli na terenie ww. ustlugi zapisane sg rownoczesnie (US/UZ), nalezy przez to
rozumie¢, ze kazda z tych ustug moze wystapi¢ samodzielnie lub obie
rownoczesnie,

b) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie towarzyszace funkcji ushugowej;
2) warunki i zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu — wg par. 8 oraz:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o programie i funkcji, ktorych uciazliwosé
przekracza granice dziatki,
b)ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania powierzchni biologicznie czynnej dziatki

budowlanej minimum 80%, przy czym dla dziatki nr 15/5 w obrgbie 3-11-51

powierzchnia wylaczenia z produkcji lesnej na potrzeby realizacji uslug nie moze

przekroczy¢ dla UZ — 20% powierzchni, dla US/UZ — 10% powierzchni, dla US —

5% powierzchni, a dla pozostatych dzialek — 20% powierzchni dziatki, ale nie



wiecej niz 400 m?,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych jako
wolnostojacych,

d)dopuszcza si¢ cze$ciowe podpiwniczenie (do 30% powierzchni zabudowy
inwestycji),

e) zakazuje si¢ realizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen pelnych; ogrodzenia od strony ulic i przestrzeni publicznych o wysokos$ci
do 2,0 m, azurowe w 90% wysokosci, na podmuréwce do 20 cm — punktowej lub
ciggltej (umozliwiajacej migracje drobnych przedstawicieli fauny); kolorystyka
ogrodzen powinna harmonizowac¢ z kolorystyka budynkow,

f) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy ustugowej: minimum — 6,0 m, maksimum — 12,0 m,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) forma architektoniczna obiektow kubaturowych powinna harmonizowaé z lokalnym
krajobrazem 1 pozostato§ciami drewnianej zabudowy przedwojennej Wisniowej
Gory i jej okolic,

i) ustala si¢ nast¢pujace kolory $cian zewnetrznych budynkow: kolory naturalnych
materialdéw wykonczeniowych (drewno, cegla, kamien), a dla elewacji tynkowanych
lub malowanych kolory $cian od biatego do piaskowego; kolory dachéw: od
ceglastego do brazowego; materiaty pokrycia dachéw: dachowka i inne imitujace,
dachy ptaskie lub pochyle (nachylenie potaci dachu od 30° do 45°);

3) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 12;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i miejsca do parkowania —wg par. 10 i 11;

5) warunki i zasady zagospodarowania terenu wynikajagce z potrzeb ochrony i
ksztaltowania srodowiska oraz ochrony dobr kultury — wg par. 13, 14 i 15 oraz:

a) ustala si¢ utrzymanie, rekultywacje oraz ochrong¢ naturalnych cech przyrodniczych i
krajobrazowych terenéw,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania terenu,

C) ustala si¢ zainwestowanie terenow z dostosowaniem do $rodowiska naturalnego w
sposoOb jak najmniej kolidujacy z istniejacym wartosciowym drzewostanem,

d)ustala si¢ nakaz przestrzegania ustalen wynikajacych z rozporzadzenia w sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji

§ 17. 1. Dla teren6éw ulicy 1-KL Al. Dzieci Polskich ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny ulic publicznych;

2) klasa: ulica lokalna;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 18,0

m do 20,0 m,

b) szeroko$¢ pasa jezdnego minimum 10,5 m;
2. Dla teren6éw ulicy 1-KD ul. Trzykrotki ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny ulic publicznych;

2) klasa: ulica dojazdowsa,;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 8,0
m do 10,0 m,



b) szeroko$¢ pasa jezdnego minimum 5,5 m;
3. Dla teren6éw ulicy 2-KD ul. Zorzy (fragment w obszarze planu) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowsa,;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach obszaru planu) - 5,0 m,
b) szerokos$¢ pasa jezdnego — nie okresla si¢ (fragment w obszarze planu);
4. Dla terenéw ulic: 3-KD ul. Slazowa, 4-KD ul. Perzowa, 8-KD ul. Bylicowa, 10-KD
ul. Mchow, 13-KD ul. Projektowana, 14-KD ul. Projektowana, 15-KD ul. Wisienki ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowsa,;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) szeroko$¢ pasa jezdnego minimum 5,0 m;
5. Dla terenéw ulic: 5-KD ul. Barwinkowa i 6-KD ul. Dziggielowa ustala sig:
1) przeznaczenie terenow — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 8,0
m do 10,0 m,
b) szeroko$¢ pasa jezdnego minimum 5,0 m;
6. Dla terenéw ulic: 7-KD ul. Ostow 1 17-KD ul. Projektowana ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,
b) szeroko$¢ pasa jezdnego minimum 5,0 m;
7. Dla terenu ulicy 9-KD ul. Projektowana ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowsa,;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m z poszerzeniem w miejscu zawrotki,
b) szerokos¢ pasa jezdnego minimum 5,0 m;
8. Dla teren6éw ulic 11-KD ul. Kociszewskich (po obu stronach Al. Dzieci Polskich 1-
KL) ustala sig:
1) przeznaczenie terenow — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowsa,;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 8,0
m do 9,0 m z poszerzeniem w miejscu zawrotki,
b) szeroko$¢ pasa jezdnego minimum 5,0 m;
9. Dla terenu ulicy 12-KD ul. Projektowana ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowsa,;



3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) szerokos$¢ pasa jezdnego minimum 5,5 m;

10. Dla terenu ulicy 16-KD ul. Projektowana (Droga Krolewska) (fragment w obszarze
planu) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny ulic publicznych;
2) klasa: ulica dojazdowsa;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach obszaru planu) — 5,0 m,
b) szerokos$¢ pasa jezdnego — nie okresla si¢ (fragment w obszarze planu);
11. Dla terenow ciggbéw pieszo-jezdnych: 2-14 KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie terenow — tereny komunikacji — ciagi pieszo-jezdne;

2) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego -
wg par. 10 i 11 oraz:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, ale nie mniej niz
5,0m,

b) szeroko$¢ pasa jezdnego minimum 5,0 m.

Rozdzial 9
Skutki prawne ustalen planu w zakresie zmiany wartosci nieruchomosci

§ 18. Okredla sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.

36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 20. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego 1 publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny



