UCHWALA NR LXVI1/2178/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z7lipca2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica Wschdd - czes¢
Il-czes$¢B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.") w
zwigzku z uchwatg Nr LVI/1671/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Falenica Wschdd — czescé Il oraz uchwatg Nr XXXVI11/1185/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 15
pazdziernika 2020 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica Wschéd —czesé |I, Rada Miasta
Stotecznego Warszawy stwierdzajac, iz niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego uchwata
Nr LXXXIl/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziemika 2006 r. (z p6zn. zm.?), uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

Y Zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ogtoszono w Dzienniku Ustaw z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901; z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238i
poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z
2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz.
1378;z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986.

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
zmienione uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwatg Nr XCII/2689/2010 Rady
m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z
dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XCll/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika
2014 r., uchwatg Nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg Nr
LI11/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica

Wschdd —czesé Il —czesé B, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1)

2)

3)

4)

od pétnocy: linia stanowigca przedtuzenie pétnocnej granicy dz. ewid. nr 139/4 z obrebu 3-12-
86 do osi jezdni ul. Patriotdw, potnocna granica dz. ewid. nr 139/4 z obrebu 3-12-86 i jej
przedtuzenie do pétnocno-zachodniego naroznika dz. ewid. nr 150 z obrebu 3-12-86,
pétnocna granica dz. ewid. nr 150 z obrebu 3-12-86 i jej przedtuzenie do wschodniej linii
rozgraniczajgcej ul. Bystrzyckiej, wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Bystrzyckiej do przeciecia
z pétnocnalinig rozgraniczajgcy ul. Walcowniczg, pétnocna linia rozgraniczajaca ul.
Walcowniczej do punktu przediecia z linia stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dz.
ewid. nr 297 z obrebu 3-12-86;

od wschodu: linia stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dz. ewid. nr 297 z obrebu 3-12-
86 do pdétnocnej linii rozgraniczajgcej ul. Walcowniczej, wschodnia granica dz. ewid. nr 297 z
obrebu 3-12-86i jej przedtuzenie do pdtnocnej linii rozgraniczajgcej ul. Trocinowe;j;

od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Trocinowej w kierunku zachodnim do
wschodniej linii rozgraniczajgcej ul. Bystrzyckiej, wschodnia linia rozgraniczajgca ul.
Bystrzyckiej w kierunku potudniowym do punktu przeciecia z linig stanowigcg przedtuze nie
potudniowej linii rozgraniczajgcej ul. Podjazd, potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Podjazdi jej
przedtuzenie do osi jezdni ul. Patriotéw;

od zachodu: o$ jezdni ul. Patriotéw na odcinku od punktu przeciecia z linig stanowigcg
przedtuzenie potudniowe;j linii rozgraniczajacej ul. Podjazd do punktu przediecia z linig
stanowigca przedtuzenie pétnocnej granicy dz. ewid. nr 139/4 z obrebu 3-12-86.

2. Granice obszaru planu, o ktédrych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu,

sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1.

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizagi, zapisanych w planie, inwestydi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i débr kultury wspdtczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektédw, maksymalng wysokos¢ zabudowy, geometrie dachéw,
maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) szczegdtowych zasadi warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

9) granici sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 2. 1. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

2) dachu spadzistym —nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12°;

3) maksymalnej intensywnosd zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkdéw istniejgcych i lokalizowanych na dziatce do powierzchni
tej dzatki;

4) Miejskim Systemie Informacji (MSI) —nalezy przez to rozumiec tablice z nazwami ulici
numerami budynkéw oraz wskazujace kierunki dojs¢ i dojazdéw do waznych obiektdw, tablice
informujace o obiektach zabytkowych, zawierajgce plany miastalub jego rejonéwitp.;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planulinie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany
budynek w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu, z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 2, przy
czym dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na odlegto$é nie wiekszg niz 1,5 m
elementéw budynkow takich jak: balkony, werandy, okapy, schody zewnetrzne, podesty,
pochylnie, tarasy;

6) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektéw budowlanych, ktdre sg ustalone na
danym terenie lub w obiekcie zgodnie z zapisami niniejszego planu;

7) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze byé mniejsza niz

60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w przypadku
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8)

9)

terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni ogdlnej terenu, chyba ze ustalenia planu lub przepisy odrebne
stanowig inaczej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa
zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, a w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni ogdlnej terenu, chyba ze ustalenia
planu lub przepisy odrebne stanowiginaczej;

systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) —
system opisu barw polegajgcy na nadaniuim notacji okreslajgcej procentowq zawartos¢
podstawowych koloréw: z6td, czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i
chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy swiadczg o procentowej
zawartosd czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rdwniez wyrazonym w
procentach; koficowa czes$é zapisu podaje odden barwy oraz okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych z6tc —Y, czerwieni —R, btekitu —Bi zieleni G, lub Nw
przypadku koloréw achromatycznych;

10) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzacy zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, realizowang: w
samodzielnych obiektach budowlanych lub w lokalach uzytkowych wydzielonych w
budynkach, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
niepowodujgca przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

planu:
1)
2)
3)
4)
5)

6)

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terendw i klasyfikacja drég oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi;

strefa ochronna 10,0 m od granicy terenu zamknietego kolejowego stanowigcej jednoczesnie
granice obszaru kolejowego;

wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

1)

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

tereny ustug, oznaczone symbolem U;
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2) teren ustug kultury, oznaczony symbolem U-K;

3) teren placu miejskiego, oznaczony symbolem KDP-P;

4) tereny drég publicznych:

a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;

5) tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) budowe uzbrojenia terenu, dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, urzagdzenie zieleni;

2) budowe obiektdw towarzyszgcych obiektom o funkgi zgodnej z przeznaczeniem terenu,
takich jak: parkingi, garaze, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej.

3. Ustala sig, ze granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg
linie rozgraniczajgce terendw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem KDZ,
przeznaczonych do realizagji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi
publiczne, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég.

4. Ustala sie, ze granicami terendw rozmieszczeniainwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sg linie rozgraniczajace:

1) terenu ustug kultury, oznaczonego symbolem U-K, przeznaczonego do budowy i
utrzymywania pomieszczen dla samorzadowych instytugi kultury;

2) terenu placu miejskiego, oznaczonego symbolem KDP-P, przeznaczonego pod wydzielanie
gruntdéw, urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe publicznie dostepnego samorzgdowego
placu;

3) terendw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem KDL, przeznaczonych do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne,
budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég;

4) terendw dggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ, przeznaczonych pod
wydzielania gruntéw, urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe publicznie dostepnych

samorzadowych ciggéw pieszych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Nakazuje sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.
2. Nakazuje sie stosowanie materiatéw wykonczeniowych, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalonoinaczej:
1) jako pokrycia dachow spadzistych: dachdwki, blachy dachdwkopodobnej, blachy ptaskiej;
2) jako materiatu wykonczeniowego scian budynkéw: drewna, oktadzin drewnopodobnych,
tynku, cegly licowej, kamienia, betonu, oktadzin ceramicznych nieszkliwionych.
3. Nakazuje sie w zakresie kolorystyki zabudowy:
1) stosowanie jednolitej kolorystyki budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
2) stosowanie koloréw:

a) na dachach spadzistych: czerwien, brazlub szaros¢ w odcieniach wg systemu NCS
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posiadajgcych powyzej 30% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 80%
chromatycznosci barwy,

b) na Scianach elewacji wykonanych z drewna, cegly, kamienia, oktadzin ceramicznych,
metalu oraz szkta: koloréw dla nich naturalnych,

c) na powierzchniach $cian tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego lub innych
oktadzin: koloréw wg systemu NCS o oddieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni
oraz nieprzekraczajgce 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza sie stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedziatéw wytgcznie na fragmentach scian budynkoéw,
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni $cian danej elewadji;

4. Zasady i warunki sytuowania tablici urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza sie sytuowanie w obszarze planu znakéw informacyjnych i innych obiektéw
Miejskiego Systemu Informacji MSI, w tym Ptatnej Informagji Miejskiej; do ich lokalizacji nie
stosuje sie wymogow pkt 2-10;

2) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych na: terenie placu miejskiego KDP -P
oraz terenach ciggdw pieszo-jezdnych KPJ;

3) dopuszcza sie na terenach drég publicznych klasy zbiorczej KDZ oraz terenach dréog
publicznych klasy lokalnej KDL, przy zachowaniu wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu
droég publicznych, lokalizacje wytacznie:

a) stupdéw ogtoszeniowych, w formie walca o srednicy od 1,2 m do 1,6 m (na wysokosci czesci
ekspozycyjnej), wysokosd od 2,7 m do 3,6 m dla czesci ekspozycyjneji maksymalnej
wysokosd nie przekraczajgcej 4,7 m; lokalizacja stupa nie moze powodowac zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu,

b) tablici urzadzen reklamowych umieszczanych na wiatach przystankowych komunikacji
miejskiej o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 3,0 m?, zajmujacych
nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty; zakazuje sie umieszczania tablici
urzadzen reklamowych na dachu wiaty;

4) zakazuje sie na terenach nie wymienionych w pkt 2 i pkt 3:

a) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych niebedgcych szyldami; zakaz nie dotyczy tablic
i urzadzen reklamowych umieszczanych na rusztowaniach, ogrodzeniach placu budowy lub
wyposazeniu placu budowy, z ograniczeniem czasu ekspozycji reklamy do czasu trwania
robét budowlanych,

b) stosowania szyldéw o ekspozycji dynamicznej —urzadzen elektronicznych w formie
powierzchni generujgcych obraz;

5) zakazuje sie umieszczania tablici urzadzen reklamowych w odlegtosci od istniejgcej lokalizadji,
wskazanego na rysunku planu, miejsca pamieci narodowej:

a) szyldéw: mniejszej niz 15,0 m,

b) niebedacych szyldami: mniejszej niz 50,0 m;

6) dopuszcza sie umieszczanie szyldow powyzej $dan budynkdéw; ich wysokos$é nie moze
przekraczadé:

a) szyldéw z petnym ttem: 1/10 wysokosdi $cian,

b) szylddéw azurowych: 1/8 wysokosci Sdany;
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7) szyldy umieszczane na budynkach nie mogg przestaniac okien i detalu architektonicznego;
taczna powierzchnia szyldéw nie moze przekraczaé 1/10 powierzchni $ciany w obrysie parteru
budynku;

8) nakazuje sie ujednolicenie wysokosci lub szerokosci szyldéw umieszczonych na budynku;

9) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na ogrodzeniach w ilosci: jeden szyld o powierzchni
nieprzekraczajacej 0,5 m* na kazdy podmiot prowadzacy dziatalno$¢ na dziatce budowlanej;

10) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na budynkach wytgcznie w obrebie kondygnacii parteru,
z zastrzezeniem pkt 6.

5. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen:

a) na: terenie ustug kultury U-K, terenie placu miejskiego KDP-P, terenach drég publicznych
KDZ, KDL, oraz terenach ciggdw pieszo-jezdnych KPJ; zakaz nie dotyczy elementéw
wyposazenia drog,

b) pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych a liniami zabudowy na terenie ustug
B2U;

2) nakazuje sie stosowanie ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,6 m od poziomu terenu,
azurowych co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o tgcznej powierzchni przeswitow i
otwordw nie mniejszej niz 40% powierzchni ogrodzenia, o ile w ustaleniach szczegétowych nie
ustalono inaczej;

3) zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych, z wyjatkiem podmuréwki.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nakazuje sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wskaznikami
ksztattowania zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

2. Zakazuje sie realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje sie lokalizagi przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco i potengalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony sro dowiska,
za wyjatkiem przedsiewzieé zwigzanych z budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég publicznych.

4. Zakazuje sie lokalizagji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorych
oddziatywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosSci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym w zakresie emisji gazéow i pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych, poza terenem dziatki
budowlanej, na ktérej s zlokalizowane; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég publicznych.

5. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdl nych terendw.

6. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw komunalnych zaréwno do wdd, jak i do

ziemi;
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2) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z §13 ust. 5.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ustalasie, ze dopuszczalny poziom hatasu:

a) dla terenu ustug kultury U-K nie moze przekracza¢ wielkosc okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

b) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy na terenach ustug U nie moze przekraczac wielkosci okres$lonych w przepisach
odrebnych dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

c) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej na terenach ustug B4U i B6U nie moze
przekraczaé wielkosci okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) ustala sie ochrone budynkdéw z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony przed zewnetrznym
hatasem i drganiami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) nakazuje sie zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno —budowlanych ograniczajgcych poziom
hatasu w budynkach na terenie B6U przy realizacji funkcji mieszkaniowej.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie realizacje zaopatrze nia w

ciepto zgodnie z §13 ust 7.

9. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje sie przetwarzanialub magazynowania

odpaddéw z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytwérce.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym dopuszcza sie

lokalizowanie urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspdtczesnej: wskazuje
sie na rysunku planu miejsce pamied narodowej tj. pomnik po$wiecony Zotnierzom 13 Dywizji
Piechoty Strzelcéw Kresowych, dla ktérego dopuszcza sie zmiane jego lokalizacji w przypadku
wystgpienia kolizji zzabudowg lub uzbrojeniem terenu.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, iz przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3: teren ustug kultury U-K,
teren placu miejskiego KDP-P, tereny drog publicznych (KDZ, KDL) oraz tereny ciggéw pieszo-jezdnych
KPJ.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzeni publicznych zgodnie z
ustaleniami szczegéfowymi dla poszczegdlnych terenéw;

2) nakazuje sie projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
maksymalngintensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalng
wysokos¢ zabudowy oraz geometrie dachéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkow:

1) nakazuje sie lokalizowanie nowych budynkéw oraz rozbudowe istniejgcych zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

3) dopuszcza sie zachowanie budynkdw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,

a niewykraczajacych pozalinie rozgraniczajgce terenu, z mozliwoscig dokonywaniaich

przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ poza

wyznaczone linie zabudowy.

3. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw, przy czym ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw matej architektury,
budynkéw gospodarczych, garazy, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych: 5,0 m.

4. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkdéw z zachowaniem istniejacego uktadu i kata
nachylenia potaci dachowych przy jednoczesnym zachowaniu pozostatych ustaler planu w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tere nu.

5. Obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu

zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Wskazuje sie na rysunku planu granice terenu zamknietego kolejowego stanowigcg
jednoczesnie granice obszaru kolejowego, pofozonego poza obszarem planu.

2. Ustala sie strefe ochronng 10,0 m od granicy terenu zamknietego kolejowego stanowigcej
jednoczesnie granice obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu, tj. na terenie B1KDZ, w zasiegu
ktorej obowiazujg zakazy, nakazy, dopuszczenia oraz odstepstwa wynikajgce z przepiséw odrebnych z
zakresu transportu kolejowego.

3. Wskazuje sie na rysunku planu strefe ochronng 20,0 m od granicy terenu zamknietego
kolejowego stanowigcej jednoczesnie granice obszaru kolejowego, tj. na terenach B1IKDZ i B5U, w

zasiegu ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomos$d objetych planem
miejscowym:
1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci.
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2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, z
zastrzezeniem ust. 3:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalaniai podziatu nieruchomosd dziatek o

parametrach mniejszych, niz okreslone w ust. 2, wytgcznie pod urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§ 12. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii:

1. Ustala sie uktad komunikacyjny obszaru planu obejmujgcy: tereny drég publicznych oraz
tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

2. Ustala sie powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez tereny drég
publicznych klasy zbiorczej B1KDZ i B2KDZ oraz tereny drég publicznych klasy lokalnej B1IKDL i B2KDL.

3. Ustala sie bezkolizyjne powigzanie ciggu ulic Walcownicza—Bystawska (pofozonego poza
obszarem planu) z ul. Patriotow.

4. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala sie dostosowanie drég publicznych klasy zbi orczej
oraz drég publicznych klasy lokalnej dla potrzeb publicznego transportu zbiorowego obejmujgce
parametry techniczne jezdni oraz uksztattowanie skrzyzowan; lokalizacja wiat oraz zatok
przystankowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

5. W zakresie komunikacji rowerowe;j:

1) w terenie drogi publicznej klasy zbiorczej B1KDZ ustala sie, z zachowaniem wymogoéw
przepiséw odrebnych z zakresu drdg publicznych, prowadzenie ruchu rowerowego;

2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego winnych, niz wymienione w pkt 1, terenach
droég publicznych oraz w terenach ciggdw pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje na catym obszarze planu stacji Warszawskiego Roweru Publicznego
oraz realizacje stojakéw dla rowerdéw.

6. W zakresie komunikacji pieszej ustala sie podstawowy uktad komunikagji pieszej
obejmujacy:

1) tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ, teren placu miejskiego oznaczony
symbolem KDP-P;

2) chodniki lub nawierzchnie pieszo-jezdne na terenach drog publicznych;

3) co najmniej jedno przejsde piesze pod jezdnig drogi publicznej BIKDZ (ul. Patriotéw) i torami
kolejowymi w kierunku ul. Bystawskiej.

7. Nakazuje sie zapewnienie na dziatce, na ktérej realizowana jest inwestycja, miejsc do
parkowania dla samochoddéw osobowych w liczbie:

1) dla funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m” powierzchni uzytkowej mieszkania;

2) dla biur, urzedéw i ustug kultury —nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m”
powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug handlui rzemiosta —nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni

uzytkowej;
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4) dla hoteli jednogwiazdkowych, hoteli turystycznych oraz domoéw wydeczkowych — nie mnigj
niz 15 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug gastronomii —nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

6) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej;

7) dla pozostatych, nie wymienionych wyzej, ustug —nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na

1000 m’ powierzchni uzytkowej.

8. W zakresie urzagdzenia miejsc postojowych dla rowerdw nakazuje sie zapewnienie miejsc
postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 5 miejsc do parkowania samochoddw ustalonych
dla obiektu; miejsca postojowe dla roweréw nakazuje sie urzadzi¢ na dziatce na ktoérejlokalizowana
jest inwestycja.

9. Ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych.

10. Miejsca parkingowe dla samochoddéw nakazuje sie urzadzi¢ w formie niezadaszonych
miejsc parkingowych, w wiatach lub garazach, z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy

okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 13. Zasady modemizadi, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z miejskich systemoéw
infrastruktury technicznej oraz z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z ustaleniami
planu.

2. W zakresie realizacji urzadzen i przewoddw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich przebudowe lub rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu oraz odrebnymi
przepisami;

2) ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drég
publicznych oraz terendw ciggdw pieszo-jezdnych; lokalizagia w liniach
rozgraniczajgcych terendw drdég publicznych z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych;

3) w przypadku braku mozliwosd lokalizowania infrastruktury technicznej na terenach drég
publicznych oraz terenach ciggdw pieszo-jezdnych, dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych nainne cele,
niewymienionych w pkt 2, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w
sposoéb niekolidujacy z projektowang i istniejgcg zabudowg oraz z zagospodarowaniem
terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodoéw infrastruktury technicznej;

5) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem zewnetrznym
poprzez przewody lokalizowane w obszarze planu zgodnie z pkt 1-3 oraz przewody
zlokalizowane poza obszarem planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sied wodociggowej;
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)

1)

nakazuje sie, aby sie¢ byta wyposazona w hydranty i posiadata parametry pozwalajgce na

pobdr wody w celach przeciwpozarowych;

ustala sie minimalng Srednice przewodoéw sied wodociggowej: 80 mm.

4. W zakresie odprowadzania Scekoéw:

ustala sie odprowadzanie $ciekdw do sied kanalizacyjnej;

dopuszcza sie budowe kanalizacji ogélnosptawnej wytgcznie w przypadku uzasadnionym

warunkami technicznymi lub terenowymi; instalacje na dziatkach nakazuje sie realizowac

wytgcznie w systemie rozdzielczym;

ustala sie minimalng Srednice przewodoéw sied kanalizagi sanitarnej lub ogélnosptawnej:

grawitacyjnej: 150 mm, ci$nieniowej: 50 mm.

5. W zakresie odprowadzaniawdéd opadowych i roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na terenie placu miejskiego KDP-P,

na terenach drég publicznych (KDZ, KDL) i terenach ciggéw pieszo-jezdnych KPJ:

a) z nawierzchni szczelnych —do ziemi lub do sied kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami,

b) z powierzchni zagospodarowanych zielenig — do ziemi;

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na terenach innych, niz wymienione

w pkt 1:

a) do ziemi, z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami, na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujgcych lub studni chfonnych,

b) wody opadowe i roztopowe niezagospodarowane w sposob okreslony w lit. a nakazuje sie
odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowejlub ogdlnosptawnej z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z

kolejowych urzadzen odwadniajacych, znajdujacych sie poza obszarem planu;

ustala sie minimalng srednice przewoddw sied kanalizagi deszczowej: grawitacyjnej: 150 mm,

ci$nieniowej: 50 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub przy zastosowaniu rozwigzan

indywidualnych; dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych wytgcznie w

przypadku braku warunkéw przytgczenia sieci gazowej; zakazuje sie stosowania naziemnych

zbiomikéw na gaz;

ustala sie minimalng srednice przewodoéw sied gazowej: 20 mm;

ustala sie, iz parametry sieci muszg umozliwiaé petne pokrycie zapotrzebowania na gaz do

ogrzewania pomieszczen;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto lub

urzadzeniach kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z siedi cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, w

tym urzadzen kogeneracyjnych, wykorzystujacych jako nosnik energii gaz z sieci gazowej lub z
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2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

podziemnych zbiomikdw, energie elektryczng oraz energie z instalacji odnawialnych zrédet
energii, z zachowaniem wymogoéw ust. 9;

ustala sie minimalng Srednice przewodoéw sied cieptowniczej: 2x20 mm;

ustala sie warunki stosowania zrédet ciepta, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
wymogami przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem pkt
2;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej winstalacjach odnawialnego zrédta energii, z
zachowaniem wymogéw ust. 9, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci
gazowej i zaopatrzenie z nich obiektéw w energie elektryczng;

ustala sie minimalne parametry dla sieci elektroenergetycznej: 0,23 kV; nakazuje sie realizagje
nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napiecia do czasu przejecia ich funkgji przez linie kablowe podziemne;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych
wbudowanych oraz wolnostojgcych wnetrzowych lub kontenerowych.

9. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

dopuszcza sie na potrzeby wytwarzania i zaopatrzenia w energie elektryczng lub depto
stosowanie instalacji odnawialnego Zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z
zastrzezeniem pkt 2, lub urzadzen kogeneracyjnych;

zakazuje sie lokalizacji w obszarze planuinstalacji odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru w tym elektrowni wiatrowych;

dopuszcza sie lokalizacje paneli stonecznych wytgcznie na powierzchni dachéw spadzistych
lub na konstrukcjach nosnych umieszczonych na dachach ptaskich; panele oraz ich
konstrukcja nosna nie mogg wykraczaé poza obrys zewnetrzny budynku oraz nie mogg
wykraczac poza ustalone w planie wysokosci zabudowy;

zakazuje sie instalowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta na elewacjach budynkéw od
strony przestrzeni publicznych.

10. W zakresie telekomunikacyjnych sied przewodowych:

ustala sie obstuge telekomunikacyjng obiektdw w obszarze planu z istniejgcych i
projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

zakazuje sie lokalizowaniaw obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

11. W zakresie telekomunikacyjnych sied bezprzewodowych dopuszcza sie lokalizowanie

urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych.

12. W zakresie magazynowania i zbiérki odpaddéw: nakazuje sie urzadzenie na dziatkach

budowalnych miejsc na pojemniki stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z

uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw innego niz
dotychczasowy.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym, niz ustalone w
planie, z mozliwoscg dokonywania jej przebudowy, do czasu zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

3. Zakazuje sie realizacji obiektdw tymczasowych z wyjatkiem:

1) kioskéw ulicznych i wiat przystankowych lokalizowanych na terenach drég publicznych;
dopuszcza sie lokalizacje kioskdw ulicznych wytgcznie w rejonie przystankéw komunikacji
miejskiej, przy czym w rejonie 1 przystanku lub zespotu przystankéw obstugujgcych ten sam
kierunek ruchu pojazdéw, mozliwa jest lokalizaga wytgcznie 1 kiosku o maksymalnej
powierzchni uzytkowej 15,0 m” i maksymalnej wysokosci 5,0 m;

2) obiektéw niezbednych dla prowadzenia robdt budowalnych na czas waznosci pozwolenia na
budowe zgodnie zwymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) ogrédkéw gastronomicznych —na okres do 6 miesiecy.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego dla wszystkich terenéw na
obszarze planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B1U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-
biurowych, kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spoteczneji opieki
medycznej z wyjatkiem domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojgce, z zastrzezeniem lit. c,
c) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
ustugowych; zakazuje sie lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,
e) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,7,

f) ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 20%,

h) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy

gtéwnym wejsciu do budynku,
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j) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30°lub
dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie:

a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materiatu wykonczeniowego $cian budynkéw metalui szkta z wyjgtkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej B2KDZ
oraz z terendw ciggdw pieszo-jezdnych B1KPJ, B2KPJ,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z §12 ust.
7-10;

10) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;
11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendéw: zgodnie z §14.

§ 17. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B2U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-
biurowych, kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spoteczneji opieki
medycznej z wyjagtkiem domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojgce, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
ustugowych; zakazuje sie lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,7,

f) ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 20%,

h) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,
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j) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 30°lub
dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykorniczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie:

a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materiatu wykonczeniowego $cian budynkéw metalui szkta z wyjgtkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy lokalnej B1IKDL
oraz z terenu ciggu pieszo-jezdnego B2KPJ,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z §12 ust.
7-10;

10) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;
11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendéw: zgodnie z §14.

§ 18. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B3U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-
biurowych, kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spoteczneji opieki
medycznej z wyjagtkiem domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojgce, zespoty budynkéw, z zastrzezeniem lit.
C

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
ustugowych; zakazuje sie lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,7,

f) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 10%,

h) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy
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gtéwnym wejsciu do budynku,

j) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajagcym 30°lub
dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykoriczeniowych: zgodnie z 85 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie:

a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materiatu wykonczeniowego $cian budynkéw metalui szkta z wyjatkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej B2KDZ
oraz z terenu drogi publicznej klasy lokalnej B2KDL,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z §12 ust.
7-10;

10) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;
11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

§ 19. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B4U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-
biurowych, kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spoteczneji opieki
medycznej z wyjgtkiem domow opieki spotecznej oraz szpitali; ustugi z zakresu
przeznaczenia podstawowego nie moga stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni uzytkowej
budynku,

b) dopuszczalne: funkca mieszkaniowa realizowana w lokalach mieszkalnych wydzielonych w
budynkach ustugowych, przy czym dopuszcza sie wydzielenie w budynku nie wiecej niz 2
lokali mieszkalnych, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 120 m? kazdy i tacznej
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojace,

c) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
ustugowych,

d) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
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0,4,

e) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

f) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 5%,

g) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

h) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

i) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgcym 30°
lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie stosowanie jako materiatu wykoriczeniowego scian budynkdéw metalu i szkta z wyjgtkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) nakazuje sie stosowanie ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,5 m od poziomu
terenu,

b) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,2 m od poziomu
terenu na catej wysokosci, o tgcznej powierzchni przeswitdow i otwordw nie mniejszej niz
70% powierzchni ogrodzenia;

7) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z §11;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy lokalnej B2KDL lub
terenu ciggu pieszo-jezdnego B3KPJ,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z §12 ust.
7-10;

10) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

§ 20. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B5U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-
biurowych, kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spoteczneji opieki
medycznej z wyjatkiem domdw opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojgce,
c) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
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ustugowych,

d) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,4,

e) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

f) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 15%,

g) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

h) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

i) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgcym 30°
lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykoriczeniowych: zgodnie z 85 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie stosowanie jako materiatu wykonczeniowego $cian budynkéw metalu i szkta z wyjgtkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) nakazuje sie stosowanie ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,5 m od poziomu
terenu,

b) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,2 m od poziomu
terenu na catej wysokosci, o tgcznej powierzchni przeswitéw i otwordw nie mniejszej niz
70% powierzchni ogrodzenia;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych: zgodnie z §10 ust. 3;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z §11;

10) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej B1KDZ,

b) nakazuje sie zapewnié miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerdéw zgodnie z §12 ust.
7-10;

11) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

12) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terendw: zgodnie z §14.

§ 21. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B6U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-
biurowych, kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spoteczneji opieki

medycznej z wyjatkiem doméw opieki spotecznej oraz szpitali; ustugi z zakresu
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przeznaczenia podstawowego nie moga stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni uzytkowej
budynku,

b) dopuszczalne: funkca mieszkaniowa realizowana w lokalach mieszkalnych wydzielonych w
budynkach ustugowych, przy czym dopuszcza sie wydzielenie w budynku nie wiecej niz 2
lokali mieszkalnych, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 120 m? kazdy i tacznej
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojgce, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
ustugowych; zakazuje sie lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,7,

f) ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 20%,

h) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

j) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgcym 30°lub
dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykornczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie:

a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materiatu wykorczeniowego scian budynkéw metalui szkta z wyjatkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi: zgodnie z §11;
9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenéw drég publicznych klasy zbiorczej B1IKDZ
i B2KDZ oraz z terenu ciggu pieszo-jezdnego B1KPJ,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z §12 ust.
7-10;

10) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
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uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

§ 22. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem B7U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug administracyjno-
biurowych, kultury, rozrywki, zakwaterowania turystycznego, pomocy spoteczneji opieki
medycznej z wyjgtkiem domow opieki spotecznej oraz szpitali;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojgce, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
ustugowych; zakazuje sie lokalizacji tych pomieszczen od strony przestrzeni publicznych,

e) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,7,

f) ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 20%,

h) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

j) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgcym 30°lub
dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykorniczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie:

a) stosowanie pokry¢ bitumicznych na dachach spadzistych,

b) stosowanie jako materiatu wykorczeniowego scian budynkéw metalui szkta z wyjatkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi: zgodnie z §11;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej B1IKDZ
oraz z terenu ciggu pieszo-jezdnego B1KPJ,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z §12 ust.
7-10;

10) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

11) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
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uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

§ 23. Dla terenu ustug kultury, oznaczonego symbolem B1U-K, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi z zakresu kultury,

b) dopuszczalne: ustugi administracji publicznej, ustugi gastronomiczne, ustugi handlu,
lokalizowane w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach ustug kultury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie forme zabudowy: budynki wolnostojace, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nakazuje sie lokalizowac wytgcznie w budynkach
ustugowych,

e) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0,7,

f) ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy: 2,5,

g) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 15%,

h) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m; z uwzglednieniem §9 ust. 3,

i) ustala sie poziom posadowienia parteru: nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

j) ustala sie geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu nieprzekraczajgcym 30°
lub dachy ptaskie;

3) zasady stosowania materiatéw wykonczeniowych: zgodnie z §5 ust. 2, przy czym dopuszcza
sie stosowanie jako materiatu wykoriczeniowego scian budynkéw metalu i szkta z wyjatkiem
szkta refleksyjnego;

4) zasady stosowania kolorystyki zabudowy: zgodnie z §5 ust. 3;

5) zasady i warunki sytuowania tablici urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

6) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: zgodnie z §7;

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z §11;

11) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi publicznej klasy lokalnej B2KDL
poprzez teren B1KDP-P,

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw i rowerdw zgodnie z §12 ust.
7-10;

12) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;
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13) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

§ 24. Dla terenu placu miejskiego, oznaczonego symbolem B1KDP-P, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: plac miejski,
b) dopuszczalne: parkingi oraz dojsciai dojazdy do przylegtych dziatek budowlanych
nieposiadajgcych innego dostepu do drég publicznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
warunki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 20%;
3) zasady i warunki sytuowania tablici urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosdi: zgodnie z §11;
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z terenu
drogi publicznej klasy lokalnej B2KDL i terenu ciggu pieszo-jezdnego B3KPJ;
9) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;
10) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

§ 25. 1. Uktad komunikacyjny tworzga: tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ, tereny drog

publicznych klasy lokalnej KDL oraz tereny ciggdéw pieszo-jezdnych KPJ.

2. Dla terendw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami B1KDZ i B2KDZ,

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu: B1KDZ —od 10,4 do 25,8 m, B2KDZ — od 13,0 do 51,9 m,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 5%,

c) ustala sie na terenach B1KDZ i B2KDZ podziemne, bezkolizyjne przeprowadzenie ul.
Walcowniczej pod jezdnig drogi publicznej BIKDZ (ul. Patriotow) i torami kolejowymi w
kierunku ul. Bystawskiej,

d) dopuszcza sie realizacje zatok przystankowych dla autobuséw oraz wiat przystankowych,

e) ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych z zakresu drég publicznych,
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3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

f) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegtych dziatek budowlanych nie posiadajgcych
dostepu do drég klasy nizszej, przy zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych z zakresu
drég publicznych;

zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw

podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: zgodnie z §10;

szczegbtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z §11;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

10) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

sie:
1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

sie:
1)
2)

uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

3. Dlaterendw drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami BIKDL i B2KDL, ustala

przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
rysunkiem planu: B1KDL od 12,6 m do 20,3 m, B2KDLod 12,0 m do 19,8 m,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 5%,

c) dopuszcza sie realizacje zatok przystankowych dla autobuséw oraz wiat przystankowych,

d) ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych,

e) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegtych terendw z zachowaniem wymogoéw
przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;

zasady i warunki sytuowania tablici urzadzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;

zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;

szczegbtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z §11;

zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;

zasady dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

4. Dla terendw ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami B1KPJ, B2KPJ i B3KPJ, ustala

przeznaczenie terenu: ciggi pieszo-jezdne;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: B1KPJ od 7,8
m do 11,2 m, B2KPJ od 10,5 m do 10,6 m, B3KPJ od 5,2 m do 7,9 m,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki: 1%;
3) zasady i warunki sytuowania tablici urzgdzen reklamowych: zgodnie z §5 ust. 4;
4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen: zgodnie z §5 ust. 5;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalaniai podziatu nieruchomosd: zgodnie z §11;
8) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §13;
9) zasady dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i

uzytkowania terenéw: zgodnie z §14.

Rozdziat 3

Ustalenia korncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 27. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz podlega publikagi na stronie intemetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXVI1/2178/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z7lipca2022r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Falenica Wschdéd — czes¢ Il — czes¢ B, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarnicow stanowiag —zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —zadania wtasne Miasta Stofecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkaricédw, zapisanymi

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Falenica Wschéd —czesé |l —czesc
B, beda m.in. inwestyde zwigzane z realizacjg infrastruktury techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,

w kompetencji ktorych lezy jej rozwdj.

4. Inwestycje realizowane bedga na podstawie przepiséw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2021r. poz. 305z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspoéffinansowanie sSrodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

[1l. Finansowanie inwestydji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,

wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
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realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosdi, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowa
realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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