UCHWALA NR LXXV/2129/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Winnicy Pélnocnej — czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz.
717 z pézn. zm.Y), w zwiazku z Uchwatg Nr LXI1/1900/2009 Rady Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia 17 wrze$nia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy Potnocnej (z pozn. zm.?), Rada Miasta
Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy,
uchwalonego Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.3)), uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Winnicy
Potocnej — cze$¢ I, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar potozony w Warszawie, w
dzielnicy Biatot¢ka, ktorego granice wyznaczaja:

1) od péinocy: pdnocna linia rozgraniczajaca ulicy Anilinowej od wschodniej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 18/8 z obrgbu 4-01-04, odcinek l3gczacy potnocng linig
rozgraniczajaca ulicy Anilinowej 1 pdlnocno-zachodni wierzchotek —dziatki
ewidencyjnej nr 16/6 z obrebu 4-02-28, poéinocna granica dziatki ewidencyjnej nr 16/6
z obrebu 4-02-28 do wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Modlinskiej;

2) od pdnocnego-wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Modlinskiej do
potnocno-zachodniej linii rozgraniczajgcej ulicy Sprawne;j;

3) od potudniowego-wschodu: pdéinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Sprawnej
do przecigcia z linig odsunigtag rownolegle 3 m na zachod od potudniowo-zachodniej

Y Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz.
954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr
123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r., Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz.
474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 p0z.1043; z 2011 r. Nr 32
poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z
2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 113; z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.1434, poz. 1713, poz.
1777, poz. 1830, poz.1890; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579; z 2017 r. poz. 730 i 1566; z
2018 r. poz. 1496 i 1544.

2 Zmiana uchwaly o przystapieniu zostala wprowadzona uchwatag Nr LXVIII/1879/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 07.06.2018 r. zmieniajagcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Winnicy Péinocnej.

? Zmiany Studium wprowadzone: uchwala Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26.02.2009 r.;
uchwalta Rady m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009 r.; uchwata Rady m.st. Warszawy Nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7.10.2010 r., uchwata Rady m.st. Warszawy Nr LX1/1669/2013 z dnia 11.07.2013 r.,
uchwata Rady m.st. Warszawy Nr XCI1/2346/2014 z dnia 16.10.2014 r. oraz uchwala Rady m.st. Warszawy
Nr LXI1/1667/2018 z dnia 01.03.2018 r.



granicy dziatki ewidencyjnej nr 8/20 z obrgbu 4-01-04,

4) od zachodu: linia odsuni¢ta 3m réwnolegle na zachdéd od poludniowo-zachodniej
granicy dzialek ewidencyjnych nr 8/20, 8/16 z obrgbu 4-01-04 do wschodniej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 67/9 z obrebu 4-01-04, wschodnia 1 pdinocna granica dziatki
ewidencyjnej nr 67/9 z obrgbu 4-01-04, linia taczaca podtnocno-zachodni wierzchotek
dziatki ewidencyjnej nr 67/9 z obrebu 4-01-04 z potudniowo-wschodnim
wierzchotkiem dziatki ewidencyjnej nr 65/1 z obrebu 4-01-04, wschodnia granica
dziatki ewidencyjnej nr 65/1 z obrgbu 4-01-04 do przeci¢cia z linig odsunigty
rownolegle 5 m na zachdd od zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 8/15 z obrebu
4-01-04, linia odsuni¢ta rownolegle 5 m na zachod od: zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 8/15 z obrgbu 4-01-04, zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr
8/14 z obrebu 4-01-04 1 poéinocno-zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 8/13 z
obrgbu 4-01-04 do zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 35 z obrebu 4-01-04,
zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 35 z obrebu 4-01-04, linia lgczaca
ponocno-zachodni wierzchotek dziatki ewidencyjnej nr 35 z obrebu 4-01-04 z
poludniowo-wschodnim wierzchotkiem dziatki ewidencyjnej nr 18/8 z obrebu 4-01-
04, wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 18/8 z obrebu 4-01-04 do pdinocnej
linii rozgraniczajacej ulicy Anilinowe;.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce
zalacznik nr 3.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki,
maksymalng i minimalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;



11)stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuja na obszarze planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie
wystepuja na obszarze planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego fragment,
wyrdzniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy gabarytami, forma bryly lub
wystrojem architektonicznym;

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumieé¢ elementy
wyposazenia przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci: latarnie, tawki, stojaki
rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, shupki;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynkéw na powierzchnie tej dziatki, zlokalizowane na dzialce, przy czym
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np.: schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. altany, wiaty
$mietnikowe oraz powierzchni zajmowanych przez obiekty matej architektury;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
rysunku planu linie ograniczajace teren, wytacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie
budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 2,0 m, elementow nadwieszen takich jak: balkony, logie, wykusze,
okapy, daszki,

b) wysuniecie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie
wigksza niz 2,0 m, elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty,
pochylnie, rampy,

C) wysuniecie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy warstw docieplenia
istniejgcych budynkows;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, na ktorych obowigzuje sytuowanie lica §cian frontowych budynkow, przy
czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczong obowigzujacg lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie
wieksza niz 2,0 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, logie, wykusze,
okapy, daszki,

b) wysunigcie poza wyznaczona obowigzujaca lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie
wiekszg niz 2,0 m, elementow wejs¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty,
pochylnie, rampy,

C) wysuniecie poza wyznaczong obowigzujacg lini¢ zabudowy warstw docieplenia
istniejgcych budynkow;



6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone dla terenu lub
obiektu budowlanego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu przewazajace na terenie dziatki, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow budowlanych o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych na
dzialce;

9) przeznaczeniu uzupehiajgcym obowigzkowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w
planie przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego
terenu, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
uzupetniajacym obowigzkowym musi si¢ zawiera¢ miedzy 10% a 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow budowlanych na dzialce;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego terenu,
przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw budowlanych o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw budowlanych na dzialce;

11)systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu
barwy, polegajacy na nadaniu jej notacji okres$lajacej procentowa zawartosé
podstawowych kolorow: z6lci (Y), czerwieni (R), biekitu (B) 1 zieleni (G) oraz stopnia
sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
Swiadczg o procentowe] zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci,
réwniez wyrazonym w procentach;

12) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty uzywane
jako oktadziny na elewacjach budynkéw miedzy innymi: aluminium, miedz, stal
nierdzewna, szkto, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegta klinkierowa
oraz tynki szlachetne;

13)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu 1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-Ccyfrowym;

14) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany,
shuzgcy umieszczeniu przewodow infrastruktury techniczne;;

15)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem dziatalnosci prowadzonej w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska poza
terenem, na ktorym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

16) ustugach ogodlnodostepnych w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumiec
ogolnodostepne lokale ustugowe zlokalizowane w parterach budynkow, dostepne od
ulicy, przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci $rodowiska poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona;

17) znakach Miejskiego Systemu Informacji, dalej zwanego ,,MSI” — nalezy przez to
rozumie¢ tablice 1 znaki informacyjne, w tym nazwy ulic 1 numeracja porzadkowa
nieruchomos$ci, obejmujace obszar m.st. Warszawy, zgodnie z Uchwalg Nr



XI111/154/2003 Rady m.st. Warszawy z dnia 12.06.2003 r.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu
sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowo-literowym wyrdzniajagcym teren
sposréd innych terendw, w tym przeznaczenie terenu,
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow zawarte w tabelach:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — w metrach,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — W procentach,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — w procentach;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) ushugi ogdélnodostepne w parterach budynkows;
8) dominanta przestrzenna;
9) strefa lokalizacji dominanty przestrzennej;
10) powigzania pieszo-rOWerowe;
11)drzewa do zachowania;
12) rejon lokalizacji projektowanego rzedu drzew;
13) odcinki kanatu do skanalizowania;
14) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 4. Przeznaczenie terenOow:
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla fragmentow obszaru planu, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.
2. Wskazuje si¢ symbol cyfrowo-literowy kazdego z terenow sktadajacy si¢ z:
1) liczby arabskiej okreslajacej kolejny numer terenu w kazdej z czgsci obszaru planu lub
kolejny numer terenu drogi publicznej;
2) literowego 0znaczenia przeznaczenia terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
4) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
5) UO — teren ustug oswiaty;
6) WS/ZP — tereny wod powierzchniowych srodladowych i zieleni urzadzone;j;
7) KPR — teren ciggu pieszo-rowerowego;
8) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego i infrastruktury technicznej;
9) KD - tereny drog publicznych:
a) KD-GP — klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) KD-D - klasy dojazdowej;
4. Dla kazdego z terendOw oznaczonego symbolem cyfrowo-literowy ustala si¢
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.



§ 5. Inwestycje celu publicznego:

1. Wskazuje si¢ jako teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 01.KD-GP —
ul. Modlinska.

2. Wskazuje si¢ jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 02.KD-D, 03.KD-
D, 04.KD-D, 05.KD-D, 06.KD-D, 07.KD-D;

2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych i zieleni urzadzonej — pas Kanatu
Henrykowskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.WS/ZP, 4.WS/ZP,
5.WS/ZP, 7.WS/ZP;

3) teren ustug oswiaty 17.UO — szkota publiczna;

4) teren ciggu pieszo-jezdnego i infrastruktury technicznej 13.KPJ;

5) teren ciggu pieszo-rowerowego 2.KPR.

3. Dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Obszar objety planem potozony jest poza terenami zabudowy srodmiejskie;.

2. Ksztaltuje si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:

1) wyznaczenie przestrzeni publicznych;

2) wyznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowg;

3) wyznaczenie terendw wod powierzchniowych srodladowych i zieleni urzadzonej;

4) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegolnych terenow.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez:

1) wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nakaz lokalizowania nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ budynkow, material 1 kolor elewacji, takze pokrycia dachow,
budynkéw zlokalizowanych po obu stronach granicy begda jednakowe.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania elewacji budynkéw od strony przestrzeni
publicznych:

1) nakaz sytuowania wej$¢ do budynkow od strony przestrzeni publicznej;

2) nakaz wykonania elewacji budynkow ze szlachetnych materiatow;

3) nakaz realizacji uslug ogodlnodostepnych w parterach budynkow, dostgpnych
bezposrednio od strony ulicy, w wyznaczonej na rysunku planu pierzei ustugowe;.

5. Wyznacza si¢ lokalizacj¢ dominanty przestrzennej na terenie 15.U, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla terenu; ustala si¢ zakaz lokalizowania
reklam na dzialtkach, na ktorych zlokalizowana jest dominanta.

6. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacje obiektoéw matej architektury o
maksymalnej wysokos$ci do 5,0 m, nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
mie¢dzy innymi: pomnikoéw, rzezb, fontann oraz elementdw rzezbiarskich w formie plyt
wbudowanych w posadzke 1 tablic montowanych na $cianach budynkow, niestanowiacych
reklamy lub szyldu.

7. Ustala si¢ rejon lokalizacji projektowanego rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu
1 ustaleniami szczegdétowymi dla terenu.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS/ZP.



9. Dopuszcza si¢ dla terenow MW, MN, MN/U, U oraz UO uzupekniajace
zagospodarowanie terenu nie kolidujace z podstawowym przeznaczeniem terenu:
1) urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej: drogi wewnetrzne, parkingi osiedlowe
naziemne lub podziemne;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej np. stacje transformatorowe;
3) zielen urzadzong oraz lokalne urzadzenia sportu i rekreacji.
10. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu funkcji powodujacych ucigzliwosc,
w tym uslug z zakresu motoryzacji: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych, poza terenem 11.U, na ktéorym ustalenia szczegdtowe
dopuszczajg takie funkcje.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ ksztalttowanie powigzan przyrodniczych wzdhuz Kanatu Henrykowskiego
w kierunku dolnego tarasu Doliny Wisty.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, o ktorych mowa w pkt. 1), w sytuacji
w ktorej drzewo kolidowaé¢ bedzie z projektowanymi elementami infrastruktury
komunikacyjnej, inzynieryjnej lub z drogami;

3) ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych $rédladowych:

1) nakazuje si¢ zachowanie Kanatu Henrykowskiego jako kanatu otwartego;

2) dopuszcza si¢ skanalizowanie Kanatu Henrykowskiego wylacznie w rejonach
wskazanych na rysunku planu, w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy
infrastruktury drogowej — KD;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 10 metrow oraz
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 metrow od brzegéw Kanatu Henrykowskiego.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie akustycznych standardow $rodowiska, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U — jak dla terenow
ustugowo-mieszkaniowych;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/ZP — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Nakazuje si¢ dla nowej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach potozonych wzdtuz
drogi publicznej 01.KD-GP ul. Modlinska uwzglednia¢ jej ucigzliwosé, miedzy innymi
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie
standardéow ochrony przed hatasem, a w szczegdlnosci poprzez zastosowanie przegrod o
wysokiej izolacyjno$ci w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly
pobyt ludzi.

6. Na calym obszarze planu ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz
realizacji obiektow, ktére moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod.



7. Na terenach zabudowy ustugowej U zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej
zwigzanych ze stacjonarnym lub calodobowym pobytem oséb.

8. Dla calego obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia wystapienia powaznych
awarill.

9. Zakazuje si¢ ustug, powodujacych poza miejscem prowadzonej dziatalnos$ci,
przekroczenie obowigzujagcych na podstawie przepisow odrebnych standardow jakosci
srodowiska w odniesieniu do:

1) funkcji mieszkaniowych lub zwigzanych ze stalym zamieszkaniem;
2) ustug zwigzanych z czasowym lub calodobowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ustug ochrony zdrowia lub pomocy spotecznej zwigzanych ze staltym lub
catodobowym pobytem ludzi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 01.KD-GP, 02.KD-
D, 03.KD-D, 04.KD-D, 05.KD-D, 06.KD-D, 07.KD-D;

2) tereny wod powierzchniowych $rédladowych i zieleni urzadzonej — pas Kanatu

Henrykowskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.WS/ZP, 4.WS/ZP,
5.WS/ZP, 7.WS/ZP;

3) teren ciggu pieszo-jezdnego 13.KPJ;
4) teren ciggu pieszo-rowerowego 2.KPR.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1 ogrodzen
wewnetrznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow matej architektury takich
jak: pachotki, stupki, pojemniki z =zielenia, ogrodzenia sezonowych ogrodkow
gastronomicznych.

3. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizowanie infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z elementami
kompozycji przestrzennej, urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowg zielenia;

2) lokalizowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych, jesli nie kolidujg z
urzadzeniami komunikacyjnymi;

3) lokalizowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych, bedacych czgsécig obiektow
gastronomicznych, zlokalizowanych w ich bezposrednim sasiedztwie.

4. Nakazuje si¢, na terenach okreslonych w ust. 1, stosowanie ujednoliconych
elementow wyposazenia powtarzalnego.

5. Zasady lokalizowania reklam, nosnikow reklamowych w postaci urzadzen w
jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna wigksza
niz 0,06 m* — nieoswietlong, o$wietlong lub pod$§wietlona; przeznaczonych do eksponowania
reklamy lub szyldu; nie bedacych znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych, elementem MSI lub ptatnego MSI, szyldow, stupéw ogloszeniowo-reklamowych
oraz znakow informacyjnych na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) znakow informacyjnych i innych obiektow MSI,

b)reklam i no$nikow reklamowych na przystankach komunikacji zbiorowej i
kioskach,

) stupow ogloszeniowo-reklamowych w postaci walcow lub graniastostupow o
srednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysoko$ci czgsci ekspozycyjnej),
wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 470 cm, stuzacych do umieszczania ogloszen i informacji o



imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych, a takze
reklam,

d)szyldow, w tym szyldow semaforowych, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna jest
nierownolegta do plaszczyzny S$ciany, na ktorej szyld jest umieszczany, o
powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m,

e) szyldow typu ,,logo” tj. znaku lub nazwy firmy azurowych tzn. pozbawionych tla,
majacych powierzchni¢ ekspozycji nie wigkszg niz 50% prostokata opisanego na
zewnetrznych krawedziach ekspozycji, lokalizowanych na budynkach, takze na
dachach, o maksymalnej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni $ciany
budynku, na ktorej sg lokalizowane lub o maksymalnej tgcznej wysoko$ci nie
wigkszej niz 1/8 wysokosci budynku wylacznie na terenach 11.U oraz 15.U,

f) reklam remontowo-budowlanych umieszczanych na rusztowaniu elewacyjnym
(wylacznie podczas trwania robdt dotyczacych danej elewacji) oraz ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy (wylacznie dotyczacych nieruchomosci, na ktorej sa
umieszczane), stosowanych tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na
podstawie zgloszenia lub pozwolenia;

2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i shupow

ogloszeniowo-reklamowych innych niz okreslone w pkt. 1);

3) zasady lokalizowania szyldow:

a)dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach istniejacych budynkow,
wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, tj. do poziomu dolnej krawedzi otwordow
okiennych 1 pigtra z zastrzezeniem, ze ich plaszczyzny ekspozycyjne maja by¢
rownolegte lub prostopadte do Scian budynkéw, nie moga przestaniaé otwordow
drzwiowych 1 okiennych oraz charakterystycznych elementéw wystroju elewacji
takich jak: gzymsy, pilastry, wykusze, podcienia, dopuszcza si¢ odstepstwo od tej
zasady w przypadku szyldéw typu ,,logo”,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na specjalnie do tego celu zaprojektowanych
elementach malej architektury, na przyktad: pylon, o szeroko$ci nie wigkszej niz 1
m, wysokosci nie wigkszej niz 3 m, przy wejsciu do budynku, wylacznie na
terenach ustugowych,

) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na ogrodzeniach wytacznie w strefie wejsé i
wjazdow, ktorej szeroko$¢ wynosi po 5,0 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu;
zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie, na ktérym sg
umieszczane, z zastrzezeniem, ze mozliwa jest realizacja jedynie jednego szyldu dla
danego podmiotu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow obok siebie na jednej Scianie, z zastrzezeniem,
ze nalezy ujednolici¢, zaleznie od uktadu, wysokos$¢ lub szeroko$¢ oraz poziom
zawieszenia szyldow;

4) zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji zbiorowej:

a) nosniki reklamy muszg by¢ zintegrowane z wiatg przystankowa,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam wystajacych poza obrys wiaty przystankowe;j,

C) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty przystankowe;j,

d)dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystankowej, w miejscu do tego
przeznaczonym, reklam o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?
zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty, w tym
dopuszcza si¢ reklamy o ekspozycji elektronicznej, czyli takie, ktorych
powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w
formie powierzchni generujacej obraz, stuzace do wyswietlania informac;ji;

5) zasady umieszczania reklam i szyldow na kioskach:
a) zakazuje si¢ umieszczania reklam wystajacych poza obrys $ciany kiosku,



b) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub szyldow na dachu kiosku,

C) zakazuje si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku,

d) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu na attyce kiosku o maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajgcej wysokosci attyki,

e) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 2 nos$nikow reklamy z wewngtrznym
zrodtem Swiatla, o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?, zajmujacej nie
wigcej niz 20% tacznej powierzchni $cian obiektu;

6) zasady lokalizowania stupéw ogloszeniowo-reklamowych na terenach drog
publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie stupéw ogloszeniowo-reklamowych pod warunkiem
zachowania minimum 2 m szeroko$ci chodnika lub ciggu pieszego wolnego od
przeszkod,

b)dopuszcza si¢  lokalizowanie  slupow  ogloszeniowo-reklamowych  pod
warunkiem zachowania nastepujacych minimalnych odlegtosci od innych obiektow
lub elementéw zagospodarowania terenu:

- od innych stupéw ogtoszeniowo-reklamowych: 30 m,

- od znakow drogowych i wolnostojacych znakow MSI: 10 m,

- od skrzyzowania (liczac od linii zatrzymania i kraweznikow) drég publicznych:
10 m,

- od pomnikoéw i miejsc pamieci: 50 m,

- od kraweznikow jezdni: 2,5 m,

- od przejscia dla pieszych: 5 m,

- od pnia drzewa: 5 m,

6. Zasady realizacji ogrodzen na obszarze obj¢tym planem:

1) ustala si¢ parametry:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m od poziomu terenu,

b) nakazuje sig, aby czgséci petne ogrodzen (nie azurowe) byty nie wyzsze niz 0,6 m od
poziomu terenu,

) nakazuje si¢, aby w cze$ciach azurowych ogrodzen przeswity stanowity nie mniej
niz 70% powierzchni;

2) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen od strony terendow przeznaczonych pod drogi
publiczne, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzong w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkéw mieszkalnych — w przypadku realizacji w parterach tych
budynkow ogolnodostepnych ustug,

¢) do linii elewacji budynkow ustugowych od strony drog od ktorych te budynki sg
obstugiwane;

3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w taki sposob, aby nie przegradzaly ustalonych w
planie powigzan pieszych;

4) zakazuje si¢ grodzenia wewnatrz terenow: wod powierzchniowych $srodladowych i
zieleni urzadzonej — WS/ZP, ciggu pieszo-jezdnego — KPJ, ciggu pieszo-rowerowego —
KPR oraz drég publicznych — KD;

5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

6) nakazuje si¢ realizacjc w ogrodzeniach przepustow Ww poziomie terenu,
umozliwiajacych migracje drobnych ptazow, ssakow 1 gadow.

7. Zasady lokalizowania kioskdw na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylgcznie w liniach rozgraniczajacych drogi
01.KD-GP ul. Modlinska, przy przystankach komunikacji publicznej; na jednym



przystanku dopuszcza si¢ lokalizowanie tylko jednego kiosku, w odleglosci do 30 m od

wiaty przystankowej lub stupka wyznaczajgcego miejsce przystanku;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylacznie w postaci obiektu
jednokondygnacyjnego o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m, niepodpiwniczonego, o
powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15 m? oraz przeszkleniu elewacji nie
mniejszym niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie kioskow o jednakowej formie architektonicznej i wystroju;

4) nakazuje si¢ stosowanie trwatych materiatéw wykonczeniowych;

5) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blachy falistej lub trapezowe;j.

8. Zasady kolorystyki i1 rozwigzan materialowych elewacji budynkéw, pokryé
dachowych oraz ogrodzen:

1) nakazuje si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego kolorow wedlug systemu NCS o odcieniach z zakresu Y20-Y50R, 0
chromatyczno$ci barwy nieprzekraczajacych 20% oraz nie wigkszej niz 20%
domieszce czerni;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wytacznie, na
fragmentach Scian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

3) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowe]j stosowanie kolorow: bezowego, biatego,
kremowego z zastrzezeniem pkt 2);

4) obowigzek okreslania kolorow w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy
materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium, miedzi,
stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

5) nakazuje si¢ stosowanie jako pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
dachowki ceramicznej lub blachodachéwki w kolorach wg systemu NCS o odcieniach
z zakresu Y70R — Y90R, o chromatycznos$ci barwy w przedziale 50-100% oraz nie
wigkszej niz 50% domieszce czerni;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw pokrytych zielenia;

7) nakazuje si¢ stosowanie na ogrodzeniach metalowych koloréw ciemnych: czarnych,
brazowych lub ciemnoszarych;

8) dopuszcza si¢ stosowanie na ogrodzeniach naturalnych materiatdéw szlachetnych:
drewna, klinkieru.

9. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1
technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terenow, budynkéw publicznych oraz obiektow
uslugowych dla os6b o ograniczonej mobilnosci, w tym osdb niepetnosprawnych 1 oséb
starszych.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:
1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.
2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci:
1) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 10 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;
2) minimalne powierzchnie dziatek: 250 m®, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog: w przedziale
od 75° do 105°, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej.



§ 10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje si¢ granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wskazuje si¢ rejony wystgpowania wod gruntowych ptycej niz 2 m pod poziomem
terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢ uktad drég publicznych w obszarze objetym planem, ktory stanowig
wymienione ponizej tereny drog, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

a) 01.KD-GP — klasy glownej ruchu przyspieszonego — ul. Modlinska,
b) 02.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Dzikiej Kaczki,

¢) 03.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Anilinowa,

d) 04.KD-D — klasy dojazdowej — projektowana 1,

e) 05.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana 2,

f) 06.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Ugorek,

g) 07.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Pochyta;

2) ustala si¢ realizacje¢: jezdni serwisowej 1 i jezdni serwisowej 2, zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych 01.KD-GP ul. Modlinska;

3) 05.KD-D projektowana 2 oraz ul. Sprawna przylegajaca do obszaru planu, zapewniajg
powigzania z 01. KD-GP ul. Modlinska, bedaca elementem podstawowego miejskiego
uktadu drogowo-ulicznego 1 realizuje powigzania mi¢dzydzielnicowe 1 ponadlokalne;

4) ustala si¢ powigzania drog publicznych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem
poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

5) wskazuje si¢ powiazania 01.KD-GP ul. Modlifska z ul. Swiatowida, potozona poza
obszarem planu, poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych nastepujacych
drég publicznych: 01.KD-GP ul. Modlinska i 03.KD-D ul. Anilinowa;

2) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchem samochodowym po
jezdni serwisowej 1, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych 01.KD-GP ul.
Modlinska;

3) ustala si¢ prowadzenie ciggébw pieszo-rowerowych po terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2.KPR, 3.WS/ZP, 4 WS/ZP, 5.WS/ZP, 7.\WS/ZP;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub poza nimi;

5) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru
Publicznego oraz parkingdéw dla rowerow.

3. W zakresie ruchu pieszego:

1) ustala si¢ prowadzenie ciggdw pieszych w formie chodnikéw, w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych wedlug ustalen szczegotowych dla tych terendow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezkolizyjnego, nadziemnego, przejscia dla pieszych, w
liniach rozgraniczajacych 01.KD-GP ul. Modlinska w rejonie wskazanym na rysunku
planu;

3) ustala si¢ prowadzenie powigzan pieszo-rowerowych po terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 3.WS/ZP, 4 WS/ZP, 5.WS/ZP, 7.\WS/ZP.

4. W zakresie transportu zbiorowego:
1) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa przebiegajaca



w liniach rozgraniczajacych drog: 01.KD-GP ul. Modlinska oraz ul. Sprawnej,
przylegajacej do obszaru planu;

2) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacje wymaganej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, liczby
miejsc  do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dziatek, na
ktorych znajduja si¢ obiekty;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe okre$lajgce minimalng liczbe miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych i rowerow w ustaleniach szczegdtowych dla terendw;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ programu parkingowego obliczonego wedlug wskaznika 45
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug w przypadku realizacji
ustug na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 8. MN, 9.MN,
12.MN i 14.MN;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla ustug jako ogdlnodostepnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Ogo6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog —
KD, ciagu pieszo-jezdnego i infrastruktury technicznej — KPJ oraz ciggu pieszo-
rowerowego — KPR w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z
projektowanymi oraz istniejgcymi urzgdzeniami drogowymi oraz zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi do realizacji w planie;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociagowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
200, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,23 kV, cieptowniczej - DN 32.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zasilanej z:
a) przewodow w 01.KD-GP ul. Modlinska,
b) przewodéw w ul. Sprawnej (poza granicg planu),
¢) innych istniejacych i projektowanych magistral i przewodow rozdzielczych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejgcej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziemnych wylacznie dla celow
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni glebinowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej:

a) kanatem w ul. Sprawnej (poza granicg planu),
b) innymi istniejagcymi i projektowanymi kanatami;

2) ustala si¢ zakaz budowy indywidualnych systeméw odprowadzania, gromadzenia i
oczyszczania $ciekow bytowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych;



2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie
wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j
przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz chtonnych na calym obszarze
planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez:
a) gazociag $redniego cisnienia w 01.KD-GP ul. Modlinska,
b) gazociag $redniego ci$nienia w ul. Sprawnej (poza granicg planu),
C) inne istniejace i projektowane gazociagi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowe;j;

3) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,
b) urzadzen kogeneracji,
C) odnawialnych  zroédtach  energii  wykorzystujacych  wylacznie  energie
promieniowania slonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych;

3) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

a) sieci cieptowniczej,

b) indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ciepto zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej,

c) urzadzen kogeneracji,

d)odnawialnych  Zrodtach  energii ~ wykorzystujacych — wylacznie  energi¢
promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) zakazuje si¢ instalacji zrodet ciepta opalanych weglem lub produktami
ropopochodnymi.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych polaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:

a)z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych magistral i
przewodow telekomunikacyjnych,

b)z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych i1 projektowanych radiowych
urzadzen telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych zewngtrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, przy czym nakazuje si¢ ich maskowanie
w sposob dostosowany do otoczenia.

9. W zakresie usuwania odpadow statych: nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami w
ramach poszczegdlnych dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw:



1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie; dopuszcza si¢ zachowanie oraz remonty
istniejacych budynkéw i1 obiektow niezgodnych z zagospodarowaniem okreslonym w planie,
zakazuje si¢ ich rozbudowy lub nadbudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie nastepujacych obiektow tymczasowych:

1) obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem rob6t budowlanych;
2) kioskow, o ktoérych mowa w § 8 ust. 7;
3) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych.

§ 14. Wysokos¢ stawki procentowej:

1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla
terenéw: MW, MN, MN/U, U.

2. Nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu dla terenow:
UO, WS/ZP, KPR, KPJ, KD-GP, KD-D.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN okresla sig:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw
jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce; zakaz
zmiany przeznaczenia budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

2) nakaz lokalizowania zabudowy na dziatkach potozonych przy Kanale Henrykowskim
rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu WS/ZP, tak aby wytworzy¢ front od strony
Kanatu;

3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

4) zasady lokalizowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow 1 shupow
ogtoszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dzialki,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) minimalna powierzchnia dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 400 m?,
b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 250 m*;

11) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,



b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;
12)nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub wiclospadowych o jednakowym kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych: 30° - 45° oraz kalenicy poziomej rownoleglej
do osi ulicy.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowy:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 250 m?;
3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od: 03.KD-D ul. Anilinowa lub 02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki;
2) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
3) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu,
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KPR okresla sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: komunikacja piesza, rowerowa, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz realizacji projektowanego rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz realizacji miejsc postojowych;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-
reklamowych;
5) zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 02.KD-
D ul. Dzikiej Kaczki lub 03.KD-D ul. Anilinowa.
7. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.



8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.WS/ZP okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $sroédladowe i zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz realizacji powigzania pieszo-rowerowego po wschodniej stronie Kanatu
Henrykowskiego zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie na terenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
hydrotechnicznych niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz lokalizacji reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-
reklamowych;
5) zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym zgodnie z § 9.
6. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.
7. Zasady obslugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od:
02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki lub 03.KD-D ul. Anilinowa.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.WS/ZP okre$la sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe i zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa.
2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z

potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz realizacji powigzania pieszo-rowerowego po wschodniej stronie Kanatu
Henrykowskiego zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie na terenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
hydrotechnicznych niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

3) zakaz zabudowy;



4) zakaz lokalizacji reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-
reklamowych;
5) zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obslugi technicznej terenu od:
02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki lub 04.KD-D projektowana 1.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.WS/ZP okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe i zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz realizacji powigzania pieszo-rowerowego po wschodniej stronie Kanatu
Henrykowskiego zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie na terenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
hydrotechnicznych niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz lokalizacji reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-
reklamowych;
5) zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od 02.KD-
D ul. Dzikiej Kaczki lub 04.KD-D projektowana 1.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej



zgodnie z § 12.

9. Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.

10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MN/U okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynku
jednorodzinnego wolno stojacego lub ustugowa, w formie samodzielnego budynku, budynku
mieszkaniowo-ustugowego lub lokali ustugowych w budynku mieszkalnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce; zakaz
zmiany przeznaczenia budynkoéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

3) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow 1 shupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

11) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

12)nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych: 30° - 45° oraz kalenicy poziomej rownolegtej
do osi ulicy.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: zgodnie
z§09;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 1000 m;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od: 02.KD-L ul. Dzikiej Kaczki lub 04.KD-D projektowana 1;

2) wskazniki parkingowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i

ustug,



¢) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur;
3) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla ustug;
4) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.WS/ZP okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe i zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz realizacji powigzania pieszo-rowerowego po wschodniej stronie Kanatu
Henrykowskiego zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie na terenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
hydrotechnicznych niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz lokalizacji reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-
reklamowych;
5) zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszczenie obstugi technicznej terenu od:
02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki lub ul. Sprawnej, przylegajacej do obszaru planu.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.MN okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie bliZzniacze;j.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce; zakaz
zmiany przeznaczenia budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

2) kolorystyka obiektéw budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

3) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow 1 shupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 400 m?,

b) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 250 m?;
11) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,

b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;

12)nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych: 30° - 45° oraz kalenicy poziomej rownolegtej
do osi ulicy.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 250 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od: 02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki, 05.KD-D projektowana 2 lub od
06.KD- D ul. Ugorek;

2) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.

8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) obstluga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.



10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.MN okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce; zakaz
zmiany przeznaczenia budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

2) zabudow¢ na dziatkach potozonych przy Kanale Henrykowskim nalezy lokalizowaé
réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu WS/ZP, tak aby wytworzy¢ front od strony
Kanatu;

3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

4) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 400 m?,

b) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 250 m?;
11) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,

b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;

12)nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych: 30° - 45° oraz kalenicy poziomej rownolegtej
do osi ulicy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 250 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od 05.KD-D projektowana 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od drogi 02.KD-D — ul. Dzikiej Kaczki;

3) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;



4) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MN/U okresla sig:

1. Przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
lub ustugowa, w formie samodzielnych budynkéw, budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub
lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce; zakaz
zmiany przeznaczenia budynkoéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

2) nakaz lokalizowania zabudowy na dziatkach potozonych przy Kanale Henrykowskim
réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu WS/ZP, tak aby wytworzy¢ front od strony
Kanatu;

3) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

4) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow i stupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 400 m®,

b) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 250 m?;

11) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,

b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;

12)nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych: 30° - 45° oraz kalenicy poziomej rownolegtej

do osi ulicy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:



1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 250 m?;
3) kat polozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.
7. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) obstuga terenu od 05.KD-D projektowana 2;
2) wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
ushug,
¢) nie mnie niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur;
3) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla ustug;
4) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi z zakresu motoryzacji: stacje paliw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw 1 myjnie samochodowe.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz realizacji obiektow ustugowych wolnostojacych o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 100 m?;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ustugowych w granicach dzialek od strony
sasiadow, tworzac tzw. pierzeje ustugowa pod warunkiem, ze obiekty bezposrednio
sasiadujace beda zharmonizowane ze sobg pod wzgledem wygladu zewnetrznego;

3) kolorystyka obiektoéw budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

4) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow 1 shupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziafki,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;



10) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
11) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki od strony ulicy Modlinskiej: 20 m;
12) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 1000 m*;
3) kat polozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od: jezdni serwisowej 2 zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
01.KD-GP ul. Modlinska lub 05.KD-D projektowana 2;
2) wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
ustug,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur;
3) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
4) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MN okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce; zakaz
zmiany przeznaczenia budynkow gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

2) kolorystyka obiektoéw budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

3) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow 1 shupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziafki,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;



6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
10) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 400 m?,
b) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 250 m?;
11) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;
12)nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych: 30° - 45° oraz kalenicy poziomej rownolegtej
do osi ulicy.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 250 m?;
3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od: 05.KD-D projektowana 2, 06.KD-D ul. Ugorek, 07.KD-D ul.
Pochyta, ciggu pieszo-jezdnego 13.KPJ;
2) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.KPJ okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu: komunikacja piesza, rowerowa 1 kotowa, infrastruktura
techniczna.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz realizacji miejsc postojowych;
2) dopuszczenie realizacji nawierzchni w jednej ptaszczyznie jako utwardzonej;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz lokalizowania reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow i stupow ogloszeniowo-
reklamowych;
5) zakaz lokalizowania ogrodzen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.



4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 7.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazdy na teren z: 07.KD-D ul. Pochyla 1
05.KD-D projektowana 2.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu,
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
zgodnie z § 13.
9. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN okre$la si¢:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych lub budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce; zakaz
zmiany przeznaczenia budynkoéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele
mieszkalne, jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

2) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

3) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow 1 shupow
ogtoszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 400 m?,

b) dla kazdego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 250 m?;
11) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,

b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;

12)nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych: 30° - 45° oraz kalenicy poziomej rownolegtej
do osi ulicy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 12 m;



2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu: 250 m?;
3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od: 07.KD-D ul. Pochyta, ciggu pieszo-jezdnego 13.KPJ oraz ul.
Sprawnej, przylegajacej do obszaru planu;
2) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.U okresla sig:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizacji dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 5;

2) strefa lokalizacji dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz realizacji obiektow uslugowych wolnostojacych o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 100 m?;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ustugowych w granicach dzialek od strony
sgsiadow, tworzac tzw. pierzeje ustugowa pod warunkiem; ze obiekty bezposrednio
sasiadujace bedg zharmonizowane ze sobg pod wzgledem wygladu zewnetrznego;

5) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

6) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow 1 shupow
ogtoszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dzialki,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

10) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

11) minimalna szerokos$¢ dziatki od strony ulicy Modlinskiej 20 m;

12) kat nachylenia dachu: 0° — 12°.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.



5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 1000 m;
3) kat polozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu od: jezdni serwisowej 2 zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
01.KD-GP ul. Modlinska i ul. Sprawnej, przylegajacej do obszaru planu;
2) wskazniki parkingowe:
a) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej handlu i
ustug,
b) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej biur;
3) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
4) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.MW okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace obowigzkowe: ogolnodostepne ustugi w parterach
budynkow;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych.
2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z

potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz lokalizacji ogo6lnodostepnych ustug w parterach budynkéow od strony ul.
Sprawnej zgodnie z rysunkiem planu;

2) kolorystyka obiektoéw budowlanych zgodnie z § 8 ust. 8;

3) zasady lokalizowania reklam, nos$nikéw reklamowych, szyldow 1 shupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;

4) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z prawem do przebudowy lub
remontu;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;



6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

8) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7,

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;

10) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

11) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m*;

12) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m;

13) kat nachylenia dachu: 0° — 12°.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 40 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 3000 m*;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstluga terenu od strony ul. Sprawnej, przylegajacej do obszaru planu;
2) wskazniki parkingowe:
a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,25 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i
ustug,
¢) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biur;

3) nakaz realizacji miejsc postojowych ogolnodostgpnych w liczbie minimum 10%
programu parkingowego obliczonych wedtug wskaznikoéw parkingowych dla danego
terenu przeznaczonego pod zabudowe wielorodzinng — realizowanych jako dodatkowe
miejsca postojowe w stosunku do obliczonego programu;

4) nakaz realizacji miejsc postojowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

5) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 11 ust. 5.

8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.

9. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.

10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 1.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.UO okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty — szkota publiczna.
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) kolorystyka obiektow budowlanych zgodnie z § 8 ust. §;
2) zasady lokalizowania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow 1 shupow
ogloszeniowo-reklamowych zgodnie z § 8 ust. 5;
3) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 8 ust. 6.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziafki,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

10) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m*;

11) minimalna szerokos$¢ dziatki 60 m;

12) kat nachylenia dachu: 0° - 12°.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 60 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 5000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi w przedziale od 75° do 105°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu od ul. Sprawnej, przylegajacej do obszaru planu;

2) wskaznik parkingowy: nie mniej niz 4 miejsca na 100 ucznidéw na zmiang, w tym co
najmniej 3 miejsca postojowe powinny by¢ przeznaczone dla kréotkotrwatego postoju
0s6b podwozacych dzieci;

3) nakaz realizacji stanowisk postojowych dla roweréw w liczbie nie mniej niz 20
stanowisk postojowych na 100 ucznidéw na zmiang;

4) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 ust. 5.

8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) obstuga z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych w sasiedztwie
terenu;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12.

9. Sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.

10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KD-GP — ul. Modlinska okre$la sig:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) teren stanowi przestrzen publiczng zgodnie z § 8 ust. 1;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ nasadzenia lub uzupehienia rzedow drzew, jezeli nie koliduje to z
urzadzeniami naziemnej 1 podziemnej infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ rozgraniczenie ruchu rowerowego i pieszego;



5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 8 ust. 5;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow handlowych zgodnie z § 8 ust. 7.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢, do czasu modernizacji drogi lub realizacji infrastruktury technicznej w
drodze 01.KD-GP zachowanie, z prawem do przebudowy lub remontu, istniejacych
stacji paliw;

2) ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 92,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala si¢ przekroje:

a) dwujezdniowy z pasem dzielgcym dla jezdni gléwnych ul. Modlinskiej,
b) jednojezdniowy dla jezdni serwisowych: 11 2;

4) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej 2 placem do zawracania, w rejonie ul.
Sprawneyj;

5) ustala si¢ powigzania 05.KD-D projektowana 2 z 01.KD-GP ul. Modlinska poprzez
skrzyzowanie ,,na prawe skrety”’;

6) ustala si¢ powigzania drog publicznych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
01.KD-GP poprzez skrzyzowania:

a) drog serwisowych 1 i 2 z jezdniami gtownymi 01.KD-GP ul. Modlinska,

b)drogi serwisowej 1 z: drogami projektowanymi i ul. Husa, przylegajacymi do
obszaru planu,

c) drogi serwisowej 2 z: 03.KD-D ul. Anilinowa i 05.KD-D projektowana 2;

7) powigzania 01.KD-GP ul. Modlinska z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie
wielopoziomowe poza obszarem planu;

8) nakazuje sig¢ realizacj¢ drog rowerowych w formie $ciezek, po obu stronach drogi;

9) nakazuje si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspoélnie z samochodowym po jezdni
serwisowej 1 zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych 01.KD-GP ul. Modlinska;

10) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych na rysunku planu;

11) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, po obu stronach drogi;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje bezkolizyjnego, nadziemnego przejscia dla pieszych nad
01.KD-GP ul. Modlinska w rejonie wskazanym na rysunku planu;

13) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w zatokach postojowych, po zachodniej stronie
jezdni serwisowej 2;

14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 02.KD-D — ul. Dzikiej Kaczki okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren stanowi przestrzen publiczng zgodnie z § 8 ust. 1;

2) wskazuje si¢ odcinek Kanalu Henrykowskiego do skanalizowania;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 8 ust. 5.



3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych nie mniej niz 10,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;
4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:
a) 04.KD-D projektowana 1,
b) 05.KD-D projektowana 2;
5) powigzania z ul. Sprawng poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, po obu stronach jezdni;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1%.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 03.KD-D — ul. Anilinowa okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren stanowi przestrzen publiczng zgodnie z § 8 ust. 1;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

3) wskazuje si¢ odcinek Kanatu Henrykowskiego do skanalizowania;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 8 ust. 5.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) powiazania z jezdnig serwisowg 2, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych 01.KD-
GP wedtug ustalen dla tego terenu;

4) powigzanie z ul. Osiedle poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

5) nakazuje si¢ realizacje drogi rowerowej;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, po obu stronach jezdni.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 04.KD-D — projektowana 1 okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren stanowi przestrzen publiczng zgodnie z § 8 ust. 1;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie



wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;
3) wskazuje si¢ odcinek Kanatu Henrykowskiego do skanalizowania;
4) ustala si¢ rejon lokalizacji projektowanych dwoch rz¢déw drzew zgodnie z rysunkiem
planu;
5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 8 ust. 5.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powiazania z 02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki wedlug ustalen dla tego terenu;
4) powiazania z ul. Aluzyjng poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, po obu stronach jezdni.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 05.KD-D — projektowana 2 okresla sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren stanowi przestrzen publiczng zgodnie z § 8 ust. 1;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) ustala si¢ powigzania z 06.KD-D ul. Ugorek poprzez skrzyzowanie;

4) powigzania z 02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki wedtug ustalen dla tego terenu;

5) powigzania z jezdnig serwisowg 2, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych 01.KD-
GP wedtug ustalen dla tego terenu;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, po obu stronach jezdni.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 1, 2.

5. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 06.KD-D — ul. Ugorek okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren stanowi przestrzen publiczng zgodnie z § 8 ust. 1;
2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie



wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;
3) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8,5 m zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powiazania z 05.KD-D projektowana 2 wedtlug ustalen dla tego terenu;
4) powiazania z ul. Sprawng poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10 ust. 2.
5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.
6. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 07.KD-D — ul. Pochyta okresla sig:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren stanowi przestrzen publiczng zgodnie z § 8 ust. 1;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 8 ust. 5.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) powigzania z ul. Sprawng poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, po obu stronach jezdni.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z § 10.

5. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 13.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 14 ust. 2.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 39. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejScia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢
ustalenia planu.

§ 40. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc:
1) Uchwata Nr LVIII/842/02 Rady Gminy Warszawa — Biatol¢ka z dnia 27 wrze$nia
2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu



Winnicy Pétnocne;j;
2) Uchwata Nr LXVIII/1992/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2006 r. w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabréwka
Szlachecka.

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 42. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu m.st.
Warszawy.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXV/2129/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Winnicy Polnocnej — cze¢sé¢ 1

1. UWAGA Nr 1 zgloszona przez My Development S.A. w dniu 18.07.2017 r.

1.1.

Tre$¢ uwagi: Skorygowa¢ wskazniki wskazane w § 61 (obecnie § 30) i dostosowac je do
ztozonego wniosku o pozwolenie na budowg tj:

a) w ust. 1 pkt 2 wykresli¢ stowo ,,obowiazkowe”

b) w ust. 2 pkt. 1 wykresli¢ stowo ,,nakaz” i zastapic: ,,dopuszcza si¢”

c¢) w ust. 3 pkt. 1 wykresli¢ stowo ,,obowigzujace".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Sprawna 33 obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 61/1 (61/6)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.11.MW (obecnie
16.MW)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzek lokalizacji ustug ogolnodostepnych w parterach budynkéw od
strony ulicy Sprawnej wprowadzony zgodnie z rozstrzygnigciem uwag do I wyloZenia (uwaga
nr43.3.).

Dla terenu E.11.MW (obecnie 16.MW) obowiazujace linie ustalono jedynie wzdluz ul.
Sprawnej. Obowigzujace linie zabudowy oraz ushugi ogdlnodostgpne maja ksztaltowac
pierzej¢ wzdtuz waznej przestrzeni publicznej. Przez obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z
§ 2 pkt 6) (obecnie pkt 5)) projektu planu nalezy rozumie¢ wyznaczone na rysunku linie, na
ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, przy czym nie jest
powiedziane, ze musza by¢ to linie zabudowy zwartej — dopuszcza si¢ odstgpy miedzy
budynkami.

1.2.

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ zmian¢ graficzng planu poprzez likwidacje graficznych
"obowigzujacych linii zabudowy" 1 nakazu wprowadzenia ustug ogodlnodostepnych w
parterach budynkow".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Sprawna 33 obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 61/1 (61/6)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.11.MW (obecnie
16.MW)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowiazujace linie zabudowy oraz ustugi ogdlnodostgpne maja ksztalttowac
pierzeje wzdtuz waznej przestrzeni publiczne;j.

Obowiazek lokalizacji ustug ogolnodostepnych w parterach budynkéw od strony ulicy
Sprawnej wprowadzony zgodnie z rozstrzygnieciem uwag do I wylozenia (uwaga nr 43.3.).
1.3.

Tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2 do ,,2,45”



- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 50% powierzchni dziatki do ,,25%”

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy z 16 m do ,,26 m”

- maksymalna liczba kondygnacji naziemnych z 5 do ,,8”

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki z 40 m do ,,zgodnie ze stanem istniejgcym tj. 35 m”.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Sprawna 33 obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 61/1 (61/6)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.11.MW (obecnie
16.MW)

Rozstrzygniecie: czgsciowo nieuwzgledniona (w zakresie tiretow od pierwszego do
czwartego)

Uzasadnienie: Przedmiotowa dziatka potozona jest, zgodnie z SUIKZP m.st. W-wy, w
jednostce M2.12 — teren o przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie przedmiesé, o
intensywnosci 0,6 i wysokos$ci 12 m.

Ze wzgledu na lokalizacje oraz zabudowe¢ dziatki sgsiedniej nr ew. 60/2, przedmiotowa
dziatke¢ wiaczono do terenu E.11.MW (obecnie 16.MW), dla ktorego okreslono parametry
nieco wyzsze niz w Studium — maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2 (brutto), wysoko$¢
16 m - zgodnie z rozstrzygnigciem uwag do I wytozenia (uwaga nr 7).

Ze wzgledu na ustalenia Studium a takze bezposrednie sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej
nie jest zasadne podwyzszanie parametréw ustalonych w projekcie planu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla terenéw MW co najmniej 25%
powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego.
Ustalenie w projekcie planu, po analizie uwarunkowan, wickszego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej nie jest sprzeczne z prawem, jest elementem okreslajacym zasady
zagospodarowania terenu 1 stuzy ksztaltowaniu tadu przestrzennego.

1.4.

Tresé¢ uwagi: Okreslenie dla zabudowy wielorodzinnej wskaznika parkingowego tj. 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie 1 nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Sprawna 33 obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 61/1 (61/6)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.11.MW (obecnie
16.MW)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wskaznik zostal przyjety po analizie uwarunkowan i na wniosek Zarzadu
Dzielnicy Bialoteka: z uwagi na duzg ilo§¢ samochodéw oraz mato rozwinieta komunikacje
publiczng.

1.5.

Tres¢ uwagi: Wykresli¢ z ust. 7 pkt. 3 dotyczacy nakazu realizacji dodatkowych miejsc
ogo6lnodostepnych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Sprawna 33 obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 61/1 (61/6)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.11.MW (obecnie
16.MW)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Miejsca te sa niezbedne do parkowania dla oso6b odwiedzajacych
mieszkancow.

1.6.

Tres¢ uwagi: Zmieni¢ cze$¢ rysunkowg planu poprzez zlikwidowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.



Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Sprawna 33 obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 61/1 (61/6)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.11.MW (obecnie
16.MW)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okre§la minimalne odlegtosci.
Ustalenie w planie, po analizie uwarunkowan, odleglosci wiekszych nie jest sprzeczne z
prawem, jest elementem okreslajacym zasady zagospodarowania terenu i shuzy ksztaltowaniu
tadu przestrzennego.

2. UWAGA Nr 2 zgloszona przez My Development S.A. w dniu 18.07.2017 r.

2.1.

Tres¢ uwagi: Zmieni¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
E.9.MN (obecnie 14.MN), poprzez ustalenie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i rowniez zmiang symbolu na E.9. MW/MN.

Uwzgledni¢ wydang decyzj¢ o pozwoleniu na budowe nr 40/2017 z 10 lutego 2017 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Pochyta obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 58/15, 58/16

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.9.MN (obecnie
14.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Celem planu, zgodnie uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu, jest
miedzy innymi zapewnienie harmonijnego rozwoju obszaru 1 ustalenie zasad ladu
przestrzennego. Zasady te to m.in. jednoznaczne okreslenie funkcji terendw oraz parametrow
1 wskaznikéw dla nowej zabudowy.

Przedmiotowe dziatki potozone sg, zgodnie z SUIKZP m.st. W-wy, w jednostce M2 — teren o
przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie przedmies¢.

2.2.

Tre$¢ uwagi: Skorygowa¢ wskazniki wskazane w § 59 (obecnie § 28) ust. 3, dostosowac do
wydanej decyzji o pozwoleniu na budowe z 10 lutego 2017 r. tj. zmieni¢:

a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy z 0,8 do ,,1,4”

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy z 30% powierzchni dziatki do "36%"

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki do "25%”

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 10 m do "16 m”

e) maksymalng liczbg¢ kondygnacji naziemnych z 3 do ,,5”

f) dopisa¢ w ust. 3 pkt 12 ,,mozliwos$¢ realizacji dachow ptaskich”

g) okresli¢ dla zabudowy wielorodzinnej wskaznik parkingowy tj. 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie 1 nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Pochyta obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 58/15, 58/16

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.9.MN (obecnie
14.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Celem planu, zgodnie uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu, jest
miedzy innymi zapewnienie harmonijnego rozwoju obszaru 1 ustalenie zasad ladu
przestrzennego. Zasady te to m.in. jednoznaczne okreslenie funkcji terenow oraz parametrow
1 wskaznikéw dla nowej zabudowy.



Przedmiotowe dziatki potozone sg, zgodnie z SUIKZP m.st. W-wy, w jednostce M2 — teren o
przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie przedmie$¢, o intensywnosci 0,6 brutto
(intensywnos$¢ w Studium odnosi si¢ do kondygnacji nadziemnych), o wysokosci do 12 m.
Teren okreslony w projekcie planu symbolem E.9.MN (obecnie 14.MN) jest w znacznym
stopniu zabudowany.

Parametry 1 wskazniki, w tym wysokos¢, okreslono po analizie parametrow 1 wskaznikow dla
catej enklawy zabudowy jednorodzinne;j.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla terenéw MW co najmniej 25%
powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego.
Ustalenie w projekcie planu, po analizie parametréw i1 wskaznikow dla calej enklawy
zabudowy jednorodzinnej, wigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie jest
sprzeczne z prawem, jest elementem okreslajacym zasady zagospodarowania terenu i shuzy
ksztattowaniu tadu przestrzennego.

W ramach ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono zasady ksztatltowania dachow. Dla
terenu E.9.MN (obecnie 14.MN) - teren zabudowy jednorodzinnej, ustalono nakaz realizacji
dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych: 30° — 45° oraz kalenicy poziomej réwnoleglej do osi ulicy. Dachy ptaskie
(0° — 12°) ustalono w obszarze planu dla zabudowy wielorodzinnej, nie przewidzianej w
terenie E.9.MN (obecnie 14.MN).

Nie ma potrzeby okreslania wskaznika parkingowego dla zabudowy wielorodzinnej, jezeli
funkcja taka na przedmiotowym terenie nie jest przewidziana.

Celem planu jest migdzy innymi, zgodnie uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu,
zapewnienie harmonijnego rozwoju obszaru i ustalenie zasad tadu przestrzennego.

Zasady te to m.in. jednoznaczne okreslenie funkcji terendw. Teren E.9.MN (obecnie 14.MN)
przeznaczony zostal pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

2.3.

Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ czg$¢ rysunkowa planu poprzez zlikwidowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Pochyta obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 58/15, 58/16

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.9.MN (obecnie
14.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla minimalne odlegtosci,
ustalenie w projekcie planu, po analizie uwarunkowan, odlegtosci wigkszych nie jest
sprzeczne z prawem, jest elementem okreslajagcym zasady zagospodarowania terenu.
Wskazuje sie, ze w projekcie planu dla przedmiotowych dziatek ew. nr 58/15 oraz 58/16 linie
zabudowy ustalono wyltacznie od linii rozgraniczajacej terenu E.11.MW (obecnie 16. MW) —
minimalna odlegtos¢ 4,0 m oraz od linii rozgraniczajacej drogi — odpowiednio 3,0 m i 5,0 m.

3. UWAGA Nr 4 zgtoszona przez My Development S.A. w dniu 21.07.2017 r.

Tres¢ uwagi: Jak uwaga nr 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Sprawna 33 obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 61/1 (61/6)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.11.MW (obecnie
16.MW)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uwadze nr 1.



4. UWAGA Nr 5 zgloszona przez Minox Development Sp. z 0.0. ska w dniu 21.07.2017 r.
Tres¢ uwagi: Jak uwaga nr 2

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Pochyta obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 58/15, 58/16

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.9.MN (obecnie
14.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uwadze nr 2.

5. UWAGA Nr 6 zgloszona przez Zarzad Transportu Miejskiego w dniu 27.07.2017 r.

6.1.

Tres¢ uwagi: Zrezygnowal¢ z precyzyjnego okreslania lokalizacji przystankow
autobusowych. W szczego6lnosci dotyczy to ul. 2 KD-L - ul. M. Traby (po podziale poza
planem) i ul. Sprawnej na odcinku Aluzyjna - Modlinska, gdzie obecnie nie jest prowadzony
ruch autobuséw komunikacji miejskiej i obecnie nie jest planowane jego wprowadzenie.
Zachowa¢ w planie takg mozliwos$¢. Pozostawi¢ zapis w § 11 pkt 4 ppkt 1 tj., obsluge obszaru
objetego planem komunikacja autobusowa przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych drog:
1.KD-GP ul. Modlinska, 2.KD-L ul. M. Traby (po podziale poza planem), 3.KD-L (po
podziale poza planem) i 6.KD-D ul. Aluzyjnej (po podziale poza planem) oraz ul. Sprawnej".
Usung¢ zapisy zawarte w: § 11 pkt 4 ppkt 2, § 65 (po podziale poza planem) pkt 3 ppkt 12, §
66 (po podziale poza planem) pkt 3 ppkt 5,§ 67 (po podziale poza planem) pkt 3 ppkt 5, § 70
(po podziale poza planem) pkt 3 ppkt 5, tj. ,,wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystankow
autobusowych na rysunku planu". Zastapi¢ te zapisy ogélnym stwierdzeniem o lokalizacji
przystankéw w liniach rozgraniczajacych drog: 1.KD-GP ul. Modlinskiej, 2.KD-L ul. M.
Traby (po podziale poza planem), 3.KD-L (po podziale poza planem) i 6.KD-D ul. Aluzyjnej
(po podziale poza planem) oraz ul. Sprawnej 1 nie umieszczac ich na rysunku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst i rysunek planu
Rozstrzygnigcie: cz¢sciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wykres$lenia z ustalen szczegblowych dla
terenéw drog zapisu: ,,wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystankoéw autobusowych na rysunku
planu” — w projekcie wskazano rejony lokalizacji przystankoéw autobusowych — zardwno w
tekscie jak 1 na rysunku jako informacje, a nie ustalenie.

6.2.

Tres¢ uwagi: Uwzgledni¢ planowang (poza obszarem planu) lini¢ tramwajowa do petli
Winnica oraz przedtuzenie ul. Swiatowida do ul. Modlinskiej - wskazana jest realizacja
przejscia — ciggu pieszego i rowerowego, w relacji taczacej] w optymalny sposob wezet
komunikacyjny i rejony zabudowy MW. Utworzy¢ most nad Kanalem Henrykowskim — ciagg
taczacy ciag pieszy okrazajacy obszar D.7.MN/U (obecnie 6.MN/U) z ciaggiem w obszarze
D.8 oraz ciag pieszy na przedtuzeniu 12.KD-D (obecnie 04.KD-D) na wschdd, do obszaru
E.5.MN/U (obecnie 10.MN/U)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst i rysunek planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowana linia tramwajowa i przedtuzenie ul. Swiatowida znajduja si¢ poza
obszarem planu.

W ustaleniach planu brak terenu oznaczonego symbolem D.8.

Potgczenie z terenem E.5.MN/U (obecnie 10.MN/U) zapewnione jest poprzez wskazanie
powigzania pieszo-rowerowego wzdtuz Kanatu Henrykowskiego.



6.3.

Tres¢ uwagi: Dostosowaé¢ geometrie drog: 1.KD-GP ul. Modlinska (obecnie 01.KD-GP),
2.KD-L ul. M. Traby (po podziale poza planem), 3.KD-L (po podziale poza planem) i
(6)5.KD-D ul Aluzyjna (po podziale poza planem), ul. Sprawna do parametrow
umozliwiajacych bezpieczne kursowanie autobuséw komunikacji miejskie;j.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ul. Modlinska, ul. Sprawna

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: 1.KD-GP ul.
Modlinska (obecnie 01.KD-GP)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Parametry drogi 1.KD-GP ul. Modlinska (obecnie 01.KD-GP) przyjete w
projekcie planu umozliwiaja bezpieczne kursowanie autobuséw komunikacji miejskie;j.
Zagospodarowanie drog i organizacja ruchu wykraczaja poza problematyke planu.

6.4.

Tre$¢ uwagi: Zmieni¢ klase ul. Modlinskiej 1.KD-GP (obecnie 01.KD-GP) na G tj. 1.KD-G.
Utworzy¢ naziemne przejs$cie dla pieszych zamiast planowanej ktadki w rejonie ul. Husa.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ul. Modlinskie;j

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 1.KD-GP ul.
Modlinska (obecnie 01.KD-GP)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st.
W-wy ustala przebieg ul. Modlinskiej i okresla ja jako GP — droge gldwna ruchu
przyspieszonego. Plan musi by¢ zgodny z ustaleniami Studium. Sposob zagospodarowania
pasa drogowego np. urzadzenie go w znacznej cz¢sci zielenia, realizacja $ciezek rowerowych,
zasady organizacji ruchu nie wchodza w zakres ustalen planu.

W projekcie planu wskazano potrzebe wytworzenia przejscia pieszego na wysokosci ul. Husa.
W § 11 ust. 3 pkt 2) oraz jedynie dopuszczono (a nie nakazano) bezkolizyjne przejscie dla
pieszych w rejonie wskazanym na rysunku planu (informacja).

6.5.

Tres¢ uwagi: Dla przystankow autobusowych wprowadzi¢ zapis ,,Perony przystankoéw
autobusowych zaleca si¢ wyposazy¢ w nawierzchniowe oznakowanie ostrzegawcze i
prowadzace dla osob niewidomych i stabo widzacych" analogicznie do wytycznych dla drég
dojscia do przystankow zawartych w § 8 pkt 9 ppkt 7 przedstawionego planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zagadnienie nie dotyczy ustalen planu i jest do zrealizowania na etapie
projektu budowlanego.

W projekcie planu brak przytoczonego podpunktu.

W § 8 ust. 9 ,Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i
technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terendow, budynkéw publicznych oraz obiektow
uslugowych dla os6b o ograniczonej mobilnosci, w tym osdb niepetnosprawnych 1 oséb
starszych.”

6.6.

Tre$¢ uwagi: Wymaganie, by kazdy budynek publiczny remontowany byt dostosowywany
do potrzeb oséb niepetnosprawnych (§ 8.9.11) moze uniemozliwi¢ dziatania typu remont
elewacji lub dachu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu brak przytoczonego podpunktu.



Ustalenia planu nie dotycza remontu elewacji lub dachu.

6.7.

Tre$¢ uwagi: Doda¢ zapisy dotyczace dostosowania przestrzeni publicznej dla pieszych do
potrzeb 0so6b niepetnosprawnych 1 0s6b o ograniczonej mozliwos$ci poruszania si¢ poprzez:

a) zastosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego
i z normami ISO 21542/2011

b) wyznaczenie ciaggdéw pieszych o szeroko$ci zasadniczo nie mniejszej niz 2m; w przypadku
istnienia urzadzen technicznych, oznakowania lub mebli ulicznych w pasie chodnika nalezy
zapewnic przejscie przy tych urzadzeniach o szerokosci nie mniejszej niz 1,8 m

¢) wyposazenie nowobudowanych, modernizowanych lub remontowanych ciggow pieszych w
tzw. $ciezke prowadzaca dla oséb niewidomych o szeroko$ci nie mniejszej niz 0,25 m,
potozong w $rodku trasy pozbawionej przeszkdd o szerokosci co najmniej 1,8 m oraz pola
uwagi (ostrzegawcze) (ptyty ze $cietymi koputami) o szerokosci pomiedzy 0,6 a 0,9 m w
odleglosci pomiegdzy 0,3 a 0,5 m przed przeszkodami (np. jezdni lub schodami)

d) obnizenie krawgznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejscia
pieszego, na szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku

e) ograniczenie dopuszczalnych nieréwnosci pionowych na ciggach pieszych i pieszo -
rowerowych do 0,5 m

f) w mozliwie duzym zakresie odseparowanie drog dla rowerow od ciagdw pieszych, najlepiej
poprzez zastosowanie pasa zieleni niskiej lub wygrodzen fizycznych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W § 8 ust. 9 ,Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych 1 technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terendéw, budynkoéw
publicznych oraz obiektéw ustugowych dla osdb o ograniczonej mobilnosci, w tym o0séb
niepetnosprawnych i os6b starszych.”

6. UWAGA Nr 8 zgloszona przez Zarzad Dzielnicy Bialoleka Miasta Stolecznego
Warszawy w dniu 09.08.2017 r.

8.1.

Tres¢ uwagi: Rozpatrzy¢ wnioski 1 decyzje wydane przez Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Biatotgka oraz Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego a
takze istniejgce naniesienia w tym obszarze z uwzglednieniem potencjalnych roszczen
odszkodowawczych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst i rysunek planu
Rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wydane decyzje zostaly przeanalizowane i, jesli byty zgodne ze Studium,
uwzglednione.

8.2.

Tres¢ uwagi: W planie nie uwzgledniono wydanych decyzji pozwolen na budowe dla
terenéw w rejonie ulicy Dzikiej Kaczki, ul. Sprawnej i ul. Pochytej: E.1.MN/U (po podziale
poza planem) — budynek wielorodzinny w budowie — decyzja ostateczna, C.13.WS/ZP
(obecnie 4.WS/ZP) - dwa budynki wielorodzinne w budowie - decyzja otrzymana przez
Wojewod¢ Mazowieckiego moze by¢ zaskarzona do sagdu administracyjnego.

Teren E.3.MN (obecnie 8. MN) wydane pozwolenie na budowg¢ (decyzja nr 72/2017) dla
dziatki nr 50 — zaskarzona do Wojewody Mazowieckiego. Wniosek o pozwolenie na budowe
ztozony w dniu 18.07.2017 r. na trzy budynki wielorodzinne wzdtuz ulicy pochytej na terenie



E.7.MN (obecnie 12.MN), na terenie E9.MN (obecnie 14.MN) uchylona decyzja Wojewody
Mazowieckiego do ponownego rozpatrzenia na 1 budynek wielorodzinny. Na terenie E.11
(obecnie 16.MW) okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy od strony dzialek prywatnych
niezgodne z ustawg prawo budowlane co bedzie skutkowato odszkodowaniami (04.07.2016 r.
ztozony wniosek o pozwolenie na budowe na dz. ew. nr 61/6).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst i rysunek planu
Rozstrzygniecie: czgsciowo nieuwzgledniona (uwzgledniona dla obszaru znajdujacego si¢ po
podziale si¢ poza planem)

Uzasadnienie: Wymienione tereny potozone sg w jednostce terenowej okreSlonej w
obowigzujacym SUIKZP m.st. W-wy jako M2.12 — tereny o przewadze zabudowy
jednorodzinnej w strefie przedmies¢.

Przywolane decyzje dotycza zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla minimalne odleglosci, ustalenie w projekcie
planu, po analizie uwarunkowan, odleglosci wigkszych nie jest sprzeczne z prawem, jest
elementem okreslajacym zasady zagospodarowania terenu.

8.3.

Tres¢ uwagi: Ujednolici¢ definicje w planach bedacych w opracowaniu i nie wprowadzac
poje¢, ktére wynikaja z innych przepisow np. maksymalnej wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W przedmiotowym projekcie planu nie ma zdefiniowanych pojeé:
maksymalnej wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy.

8.4.

Tre$¢ uwagi: Prognoza skutkéw finansowych przygotowana przez Biuro Architektury i
Planowania przestrzennego jest nie adekwatna do zaistnialej sytuacji i nie uwzglednia
roszczen z zakresu zmiany funkcji terendw z zabudowy wielorodzinnej na jednorodzinng.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: obszar planu
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie dotyczy ustalen planu.

8.5.

Tre$¢ uwagi: Przygotowa¢ analize skutkow finansowych z tytutu uchwalenia planu przez
osobe rzeczoznawcy majatkowego posiadajacego stosowne uprawnienia.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: obszar planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie dotyczy ustalen planu.

8.6.

Tres¢ uwagi: W przypadku nie uwzglednienia wyzej] wymienionych uwag do planu
wniesione zostanie do Rady miasta o $rodki w budzecie Dzielnicy na wyplaty z tytutu
odszkodowan.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: obszar planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie dotyczy ustalen planu.

8.7.



Tres¢ uwagi: Ulice Dzikiej Kaczki przedluzy¢ po gruntach Skarbu Panstwa, do ulicy
Anilinowej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozstrzygniecie uwag z I wytozenia: 3.12, 28, 37, 38, 39.

Potaczenie ul. Dzikiej Kaczki z ul. Anilinowa poprzez cigg pieszo rowerowy, a nie
bezposrednie wiaczenie ma zapobiec powstaniu drogi przelotowej przez tereny zabudowy
jednorodzinnej oraz unikna¢ niebezpiecznego skrzyzowania (mimo$rod) na ul. Anilinowej -
bliskie sgsiedztwo wlotu drogi wewnetrznej z terenu C.7.MN (po podziale poza planem).

8.8.

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ zapis — nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych dla ustug w
parterze budynkow wielorodzinnych jako ogoélnodostgpne (np. na terenie D.4.MW (po
podziale poza planem), E.11.MW (obecnie 16.MW)) tzn. miejsca te nalezy zlokalizowaé w
poziomie terenu dziatki inwestycyjnej z bezposrednim dostgpem z droég publicznych (poza
liniami rozgraniczajacymi) oraz nie mogg by¢ zlokalizowane na terenie zamknigtym np. w
parkingu podziemnym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Sposob realizacji miejsc parkingowych nie dotyczy zagadnien planu.

8.10.

Tres¢ uwagi: W § 2 w pkt 3) (obecnie pkt 2)) definiujacym wyposazenie ,.elementy
wyposazenia powtarzalnego” — dodac, ze rozwigzania geometryczne i zagospodarowanie pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych nie s3 wigzace przy wydawaniu
pozwolen na budowe. Zapis pozwoli zarzadcy drogi dowolnie zagospodarowaé np.
lokalizowanie miejsc parkingowych, przystankow autobusowych, tramwajowych, $ciezek
rowerowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Istniejace i projektowane krawedzie jezdni na rysunku oznaczone sg jedynie
jako informacja, natomiast organizacja ruchu nie dotyczy zagadnien planu.

7. UWAGA Nr 14 zgloszona przez Anne¢ Grzeszkiewicz-Broniarek i Przemystawa
Grzeszkiewicza w dniu 14.08.2017 r.

14.1.

Tresé¢ uwagi: Lokalizacja stacji paliw.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Modlinska obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 63/1, 63/2

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.10.U (obecnie 15.
V)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ze wzgledu na sgsiedztwo terenu E.12.UO (obecnie 17.UO) — szkota.

14.2.

Tres$¢ uwagi: Wskaznik minimalnej zabudowy zmniejszy¢ do 0,6.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Modlinska obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 63/1, 63/2

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.10.U (obecnie 15.
V)



Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wskazniki okreslone w planie, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacym
SUIKZP m.st. W-wy, stuzg powstaniu reprezentacyjnej pierzei ul. Modlinskiej tworzacej
gléwng przestrzen publiczng.

14.3.

Tres¢ uwagi: Wskaznik minimalnej wysokos$ci zabudowy 4 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

ul. Modliniska obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 63/1, 63/2

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.10.U (obecnie 15.
U)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wskazniki okreslone w planie, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacym
SUIKZP m.st. W-wy, stuzg powstaniu reprezentacyjnej pierzei ul. Modlinskiej tworzacej
gldwng przestrzen publiczng.

8. UWAGA Nr 15 zgtoszona przez Anne Paz w dniu 14.08.2017 r.

15.1.

Tre$¢ uwagi: Wprowadzi¢ obowiazek wytworzenia szpaleréw drzew na ulicach: Modlinskiej
(po obu stronach ulicy oraz w pasie dzielacym jezdnie), 3 KD-L Aluzyjnej (drugi rzad po
stronie potudniowo-wschodniej) (po podziale poza obszarem planu) oraz przynajmniej po
jednym rzedzie na ulicach: Marcina z Wrocimowic (po podziale poza obszarem planu), Traby
(po podziale poza obszarem planu), 5.KD-D Aluzyjnej (po podziale poza obszarem planu),
Dzikiej Kaczki, C.15.KPR.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ul. Modlinska, ul. Dzikiej Kaczki
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst i rysunek planu
1.KD-GPulica Modlinska (obecnie 01.KD-GP), 9.KD-D ul. Dzikiej Kaczki (obecnie 02.KD-
D), C.15.KPR (obecnie 2.KPR).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozstrzygnigcie uwag po I wylozeniu — uwaga nr 3.11.

W planie w ul. Modlinskiej 1.KD-GP (obecnie 01.KD-GP) dopuszcza si¢ nasadzenia lub
uzupelnienia rzedow drzew, jezeli nie koliduje to z urzadzeniami naziemnej 1 podziemnej
infrastruktury techniczne;j.

Ponadto projekt planu nakazuje dla terenow KD zagospodarowanie zieleniag urzadzong
wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej
infrastruktury technicznej.

Szerokos$¢ drog, poza 1.KD-GP (obecnie 01.KD-GP), w istotny sposob ogranicza mozliwosc¢
obowigzkowego wprowadzenie szpalerow drzew.

15.2.

Tres¢ uwagi: W ustaleniach dot. szyldow na ogrodzeniach nalezy okres§li¢ maksymalng
powierzchni¢ szyldow — na 1 m2 oraz ograniczy¢ ich liczbe do jednego szyldu na podmiot
prowadzacy dzialalno$¢ na danej nieruchomosci.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: § 8 ust. 5 Zasady
lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie zostata okreslona maksymalna powierzchnia szyldow na 1 m* — § 8
ust. 5 pkt. 1) lit. d).

Na ogrodzeniach jest zastrzezenie o jednym szyldzie.

W planie zostata ograniczona liczba szyldow do jednego dla danego podmiotu — § 8 ust. 5
pkt. 3) lit. ¢).



15.3.

Tres¢ uwagi: Rozwazy¢ mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji wolnostojacych reklam o
powierzchni do 3 m2 w pasach drogowych ulic Modlinskiej 1 3 KD-L Aluzyjnej (po podziale
poza planem). Charakter tych ulic, wg ustalen planu, ksztalttowa¢ ma zabudowa ustugowa 1
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, co uzasadnia wprowadzenie funkcji
reklamowej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ul. Modlinska

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: § 8 ust. 5 Zasady
lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dopuszczone sg reklamy na przystankach komunikacji zbiorowej oraz
kioskach, shupy ogloszeniowo-reklamowe oraz szyldy na specjalnie do tego celu
zaprojektowanych elementach matej architektury np. pylon (na terenach uslugowych). Plan
ogranicza ilo$¢ mozliwej reklamy wizualnej na obszarze opracowania, aby chroni¢ przestrzen
publiczng przed chaosem wizualnym.

15.4.

Tres¢ uwagi: Wprowadzi¢ zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych (w tym
szyldow) o ekspozycji elektronicznej. Z zakazu wylaczy¢ nalezy jedynie reklamy
wolnostojace o powierzchni do 3 m2 oraz reklamy zintegrowane z wiatg przystankowa.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: § 8 ust. 5 Zasady
lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan zakazuje lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych o powierzchni
powyzej 3 m2.

15.5.

Tres¢ uwagi: Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy, wprowadzi¢ zakaz przestaniania okien reklama i1 informacja
wizualng poza strefg parteru oraz w wielkosci przewyzszajacej 30% powierzchni otworu
okiennego w strefie parteru (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: § 8 ust. 5 Zasady
lokalizowania reklam 1 no$nikéw reklamowych

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z § 8 ust. 5 pkt 11 2 plan nie dopuszcza lokalizacji takich reklam.
15.6.

Tres¢ uwagi: Uzupeli¢ zasady dotyczace lokalizacji 1 wygladu kioskéw o nastepujace
wymogi:

a) branza prasowo-biletowa, kwiatowa, lub - w przypadkach uzasadnionych funkcjonalng
koniecznoscig - sprzedaz owocoéw 1 warzyw. Nieuzasadnione jest funkcjonowanie obiektow
handlowych z artykutami przemystowymi lub uzywkami

b) powierzchnia uzytkowa nie wigksza niz 15 m2 i wysoko$¢ nieprzekraczajaca 3,5 m

¢) dach ptaski, jednospadowy

d) kolorystyka elementow konstrukcyjnych 1 elewacyjnych ograniczona do barw
achromatycznych posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%

e) brak zadaszen wystajacych poza obrys rzutu kiosku (za wyjatkiem tymczasowych zadaszen
tekstylnych)

f) wykluczy¢ nalezy przy tym sytuowanie poza obrgbem kiosku innych obiektow i
przedmiotow, w szczegolnosci lodowek, toalet przenosnych lub altan na odpady badz
opakowania.



Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: § 8 ust. 7 Zasady
rozmieszczania kioskow

Rozstrzygniecie: czgsciowo nieuwzgledniona (w zakresie litery a) oraz od ¢) do f))
Uzasadnienie: Ustalenie asortymentu sprzedazy wykracza poza problematyke planu.

W § 13 ust. 2 okreslono wylacznie jakie obiekty tymczasowe plan dopuszcza, nie ma
potrzeby okresla¢ lokalizowania jakich obiektow plan zakazuje.

9. UWAGA Nr 16 zgtoszona przez Krzysztofa Wozniakowskiego w dniu 16.08.2017 r.
16.2.

Tres¢ uwagi: C.9.MN (po podziale poza planem),9.KD-D (obecnie 02.KD-D); C.15.KPR
(obecnie 2.KPR) oraz C.10.MN (obecnie 1.MN) — potaczy¢ w jeden obszar urbanistyczny, jak
w projekcie mpzp z listopada 2014 r., celem umozliwienia projektowania w logiczny sposob
budynkéw mieszkalnych i droég obstugujacych nowe osiedle oraz na koszt inwestora.
Dodatkowo przywroci¢ funkcje zabudowy wielorodzinnej do wysokosci max. 5 kondygnacji.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ( obr. ew. 4-01-04) dz. ew. nr 34; 35;
36/2; 36/3; 36/4

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 9.KD-D (obecnie
02.KD-D); C.15.KPR (obecnie 2.KPR), C.10.MN (obecnie 1.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozstrzygnigcie uwag z | wytozenia: 3.12, 28, 37, 38, 39

W projekcie planu wylozonym w 2014 r. tereny te przeznaczone byty, jak obecnie, pod
zabudowe jednorodzinng.

16.3.

Tresé¢ uwagi: 9.KD-D (obecnie 02.KD-D) ul. Dzikiej Kaczki — zlikwidowa¢ na odcinku na
péinoc od Kanalu Henrykowskiego do ul. Anilinowej, poniewaz wszystkie nieruchomosci
potozone przy ul. Anilinowej, majg zagwarantowany zjazd z tej ulicy. Takie zamierzenie
urbanistyczne daje dyskomfort zamieszkania ,,na wyspie”, miedzy ulicami.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ( obr. ew. 4-01-04) dz. ew. nr 34; 35;
36/2; 36/3; 36/4

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 9.KD-D (obecnie
02.KD-D) ul. Dzikiej Kaczki

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozstrzygnigcie uwag z I wyltozenia: 3.12, 28, 37, 38, 39.

16.4.

Tres$¢ uwagi: Na dyskusji publicznej w dniu 28 czerwca 2017 r., w UD Biatoleka nie byla
dostegpna dla publicznosci ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia MPZP.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: nie dotyczy ustalen planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: nie dotyczy ustalen
planu

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie dotyczy ustalen planu.

Prognoza finansowa nie podlega wytozeniu do publicznego wgladu.

16.5.

Tres¢ uwagi: Aktualnie zrealizowane inwestycje na obszarze projektu mpzp oraz juz wydane
Inwestorom ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe¢ s3a sprzeczne z przedtozonym
projektem MPZP w dniu 28 czerwca 2017 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst i rysunek planu
Rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona



Uzasadnienie: Wydane decyzje zostaty przeanalizowane i czg$ciowo uwzglednione.

10. UWAGA Nrr 19 zgtoszona przez Monike Miste w dniu 16.08.2017 r.

Tres¢ wuwagi: Przeznaczy¢ teren dziatki 58/12 na cele MN/U tj. budownictwa
jednorodzinnego lub funkcje ustugowe.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 58/12
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.9.MN (obecnie
14.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren polozony jest w jednostce okreslonej w obowigzujgcym
SUIKZP m.st. W-wy jako M2.12 — tereny o przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie
przedmiesc.

11. UWAGA Nr 20 zgtoszona przez Iren¢ Wolosz w dniu 16.08.2017 r.

20.1.

Tres$é uwagi: Uwzgledni¢ wydane przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy decyzje o
pozwoleniu na budowe w projekcie mpzp Winnicy Péinocne;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst i rysunek planu
Rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wydane decyzje zostaly przeanalizowane i, jesli byly zgodne ze Studium,
uwzglednione.

20.2.

Tre$¢ uwagi: Zaktualizowaé rysunek projektu planu o naniesienie na niego aktualnie
istniejgcych w terenie budynkow wielorodzinnych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: rysunek planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu jest sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej aktualnej
na dzien przystapienia do sporzadzania tego projektu.

20.3.

Tres¢ uwagi: Projekt planu przewiduje dla tych dzialek zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej - teren o symbolu E.3.MN (obecnie
8.MN).

Dla dziatek tych Prezydent m.st. Warszawy wydat ostateczng decyzje nr 451/2016 z dnia 18
listopada 2016 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (4 segmenty
dwulokalowe), kategoria obiektow I, wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z tymi
obiektami.

Projekt planu koliduje z parametrami tej inwestycji w szczegélno$ci: z przeznaczeniem
(budynki szeregowe), wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy, wysokoscig zabudowy,
powierzchnig biologicznie czynna, szeroko$cig frontu budynku, koniecznoscia budowy
jednego budynku na jednej dziatce budowlane;.

Uwzgledni¢ wydana decyzje o pozwoleniu na budowe.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 52/12;
52/13; 52/14

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona



Uzasadnienie: Parametry zabudowy dla terenu E.3.MN (obecnie 8.MN) ustalone zostaty po
analizie istniejgcych uwarunkowan.

20.4.

Tres¢ uwagi: Projekt planu przewiduje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej - teren 0 symbolu E.3. MN (obecnie 8.MN).

Dla dziatek tych Prezydent m.st Warszawy wydat ostateczng decyzje nr 452/2016 oraz
453/2016 z dnia 18 listopada 2016 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (4
lokale mieszkalne oraz 2 lokale mieszkalne), kategoria obiektow I, wraz z urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi z tymi obiektami. Projekt planu koliduje z parametrami tej
inwestycji w szczegolnosci ze wspotczynnikiem intensywnos$ci zabudowy, powierzchni
zabudowy (oba budynki przekraczaja wskaznik 30%), iloscia lokali mieszkalnych na jednej
dzialce i in.

Uwzgledni¢ wydang decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 52/15; 52/16
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Parametry zabudowy dla terenu E.3.MN (obecnie 8.MN) ustalone zostaty po
analizie istniejagcych uwarunkowan.

20.6

Tres$¢ uwagi: Projekt planu przeznacza ten teren na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej (E3.MN) ( obecnie 8.MN).

Dla tych dziatek Prezydent m. st. Warszawy wydat decyzj¢ nr 72/2017 z dnia 6 marca 2017r.
zatwierdzajaca projekt budowlany 1 wudzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazami w parterze, kategoria obiektow XIII, XVII, wraz z
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z tymi obiektami. Obecny projekt planu koliduje ze
wszystkimi parametrami tej inwestycji w szczegolnosci: z przeznaczeniem, wspotczynnikiem
intensywnos$ci  zabudowy, wysokoscig zabudowy/liczbg kondygnacji, powierzchnig
biologicznie czynng i in. Inwestor informowat o przygotowywanej inwestycji w pismach do
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.

Uwzgledni¢ wydang decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04, dz. ew. nr 52/33;
52/35; 52/36; 52/37; 52/38; 52/39

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren polozony jest w jednostce okreslonej w obowigzujacym
SUIKZP m.st. W-wy jako M2.12 — tereny o przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie
przedmies¢.

20.7.

Tre$¢ uwagi: Projekt planu przewiduje w cze¢$ci dzialki nr 49:

- teren 0 symbolu C.13.WS/ZP (obecnie 4.WS/ZP) - wody powierzchniowe, $rodlagdowe i
zielen urzadzong 1 jako przeznaczenie dopuszczalne komunikacja piesza i rowerowa,

- teren pod droge 12.KD-D projektowana 1 (obecnie 04.KD-D),

- teren 0 symbolu D.7.MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynku
jednorodzinnego wolnostojacego oraz funkcje ustugowe (obecnie 6.MN/U).

Prezydent m.st. Warszawy wydal ostateczng decyzj¢ nr 102/2017 z dnia 24 marca 2017 r.
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujaca zespot
dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi (96 mieszkan),



kategoria obiektow XIII, XVII, wraz z instalacjami zwigzanymi z tymi obiektami. Projekt
planu swoimi parametrami w 3 jednostkach planistycznych koliduje ze wszystkimi
parametrami tej inwestycji w szczegélno$ci z przeznaczeniem, wspodtczynnikiem
intensywnosci  zabudowy, wysokoscig zabudowy/liczbg kondygnacji, powierzchnig
biologicznie czynng i in. Dla inwestycji tej wydano rowniez ostateczng decyzje Prezydenta m.
st. Warszawy Nr 384/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. o zezwoleniu na lokalizacje: dwoch
zjazdéw z ul. Dzikiej Kaczki do obstugi dwoch budynkéw wielorodzinnych. Pierwszy
budynek jest w trakcie budowy - rozpoczely si¢ prace zwigzane z budowg garazu
podziemnego. Inwestor poinformowatl o przygotowywanej inwestycji w pismach do Biura
Architektury 1 Planowania Przestrzennego. Budynek, ktéry obecnie jest w trakcie budowy stoi
doktadnie w osi projektowanej drogi 12.KD-D projektowana 1 (obecnie 04.KD-D)
uniemozliwiajac jej powstanie w przysziosci.

Uwzgledni¢ wydang decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 49
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C.13.WS/ZP (obecnie
4.WS/ZP), D.7.MN/U (obecnie 6.MN/U), 12.KD-D (obecnie 04.KD-D)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przedmiotowe tereny potozone sg w jednostce okreslonej w obowigzujacym
SUIKZP m.st. W-wy jako M2.12 — tereny o przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie
przedmiesc.

Kanal Henrykowski peini role odbiornika wod opadowych i roztopowych z terendéw
zabudowanych, co wigze si¢ ze zwigkszeniem ryzyka wystapienia lokalnych podtopien w
sytuacji wystapienia deszczy nawalnych. Realizacja matlej retencji na terenach WS/ZP
(miejscowe ,,poszerzenia” terenu) oraz w ramach pozostalych terenow, gdzie zostata
dopuszczona, sluzy bezpieczenstwu mieszkancow w zakresie mozliwosci wystgpienia
podtopien.

20.8.

Tres¢ uwagi: Zlikwidowac projektowang droge 12.KD-D projektowana 1 (obecnie 04.KD-
D), wobec trwajacej na przebiegu tej ulicy budowy budynkow wielorodzinnych, na podstawie
decyzji Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy o pozwoleniu na budoweg zespolu
zabudowy wielorodzinnej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 49
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 12.KD-D (obecnie
04.KD-D)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wprowadzenie powigzania o kierunku wschod-zachod jest jednym z
wazniejszych zatozen projektowych w planie.

Zgodnie z rozpatrzeniem uwag z | wylozenia, zrezygnowano z projektowanego placu,
polaczenie zawezono do drogi o szerokosci 10,0 m.

Uwaga nieuwzglgdniona, tym niemniej ponownej analizy wymaga przebieg drogil2.KD-D na
zachod od Kanatu Henrykowskiego.

12. UWAGA Nr 21 zgtoszona przez Tomasza Nowaka w dniu 16.08.2017 r.

Tre$¢ uwagi: Zmniejszy¢ wymagang minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla
dziatek budowlanych w tej jednostce wynosita z 50% do 40%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 52/12; 52/16
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona



Uzasadnienie: Dla catego obszaru planu w jednostce okreslonej w obowigzujacym SUiIKZP
m.st. Warszawy jako M2.12 — tereny o przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie
przedmies¢ przyjeto dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

13. UWAGA Nr 22 zgtoszona przez Marcina Wozniakowskiego w dniu 16.08.2017 r.
Tres¢ uwagi: Likwidacja chodnika lub wprowadzenia pasa zieleni wzdtuz dziatki o nr ew.
43/2.

Budowa chodnika wzdtuz ogrodzenia dziatki o nr ew. 43/2 i jest obcigzeniem fizycznym i
finansowym dla wlascicieli w/w dziatki ze wzgledu na obowiqzujgcy przepis wynikajgcy z
ustawy z 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach a doktadnie
artykut 5.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 35
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: 9.KD-D ul. Dzikiej
Kaczki (obecnie 02.KD-D)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Chodnik jest urzadzeniem niezb¢dnym do prowadzenia ruchu pieszego i nie
mozna przerywac jego ciggtosci na dlugos$ci jednej posesji.

14. UWAGA Nr 23 zgtoszona przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzad m.st.
Warszawy w dniu 17.08.2017 r.

Tre$¢ uwagi: Wnosimy o analize koniecznosci wskazywania drog 13.KD-D (obecnie 05.KD-
D), 14.KD-D (obecnie 06.KD-D) i 15.KD-D (obecnie 07.KD-D) jako publicznych.
Wskazanie powyzszych drog jako wewngtrzne obnizy wysoko$¢ odszkodowan, jakie Miasto
bedzie zobowigzane wyptaci¢. Ewentualnie prosz¢ o rozwazenie dostosowania przebiegu
drog 14.KD-D i 15.KD-D do granic dziatek ewidencyjnych stanowigcych wlasnos¢ M.ST.
Warszawy. Dodatkowo prosze o przekazanie aktualnej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obecnie: 05.KD-D, 06.KD-D, 07.KD-D
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 13.KD-D (obecnie
05.KD-D), 14.KD-D (obecnie 06.KD-D), 15.KD-D (obecnie 07.KD-D)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Drogi oznaczone w planie jako 14.KD-D (obecnie 06.KD-D) oraz 15.KD-D
(obecnie 07.KD-D) wyznaczone sg jako drogi publiczne rowniez w obowigzujagcym planie z
2002r.

Droga 13.KD-D (obecnie 05.KD-D) zapewnia powigzanie wschod — zachod, bez niej enklawa
zabudowy pomigdzy ul. Dzikiej Kaczki a ul. Modlinskg obstugiwana bytaby ,,si¢gaczami”.
Ustalone parametry dla wyzej wymienionych drég sa minimalne. Zgodnie z przepisami drogi
publiczne powinny mie¢ 10,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Takie szerokosci
ustalono dla 13.KD-D (obecnie 05.KD-D) oraz dla 15.KD-D (obecnie 07.KD-D), natomiast
dla 14.KD-D (obecnie 06.KD-D) ustalono, ze wzgledu na istnicjgce zagospodarowanie i
podziaty dziatek, szerokos¢ 8,5 m.

15. UWAGA Nr 24 zgtoszona przez Anne¢ Szmytt w dniu 17.08.2017 r.

24.2

Tresé¢ uwagi: Jak uwaga 20.6.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 52/33;
52/35; 52/36; 52/37; 52/38; 52/39

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)



Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uwadze 20.6.

24.3.

Tresé¢ uwagi: Jak uwaga 20.3.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 52/12;
52/13; 52/14

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uwadze 20.3.

24.4.

Tresé¢ uwagi: Jak uwaga 20.4.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 52/15; 52/16
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uwadze 20.4.

24.5.

Tres¢ uwagi: Jak uwaga 20.7.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 49
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: C.13.WS/ZP (obecnie
4.WS/Zp), D.7.MN/U (obecnie 6.MN/U), 12.KD-D (obecnie 04.KD-D)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uwadze 20.7.

24.6.

Tres¢ uwagi: § 2 pkt 9, 10, 11, 16 (obecnie § 2 pkt 8, 9, 10, 15)

Niesciste definicje przeznaczenia terenu, na podstawie ktérych nie mozna jednoznacznie
ustali¢ metody obliczenia proporcji poszczego6lnych funkceji dla czgsci dziatki lub budynku.
Nieznane ustawie ,,przeznaczenie uzupehiajgce obowigzkowe” — powinno ono miesci¢ si¢ w
przeznaczeniu podstawowym, bez wskazania udziatu procentowego.

Nieuzasadnione prawnie uzycie wielkosci obiektu handlowego ,,400 m2” powierzchni
sprzedazy. Ustawa rozrdznia tylko obiekty do 2000 m2 i powyze;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Znaczenie pojgé: przeznaczenia terenu, przeznaczenia podstawowego,
przeznaczenia uzupetniajagcego obowigzkowego oraz przeznaczenia dopuszczalnego jest
zdefiniowane w planie oraz zrdznicowane udzialem procentowym powierzchni uzytkowe;j
wszystkich obiektow budowlanych na dziatce.

Wyrdznienie obiektow handlowych o wielko$ci 400 m2nie stoi w sprzecznos$ci z ustawg.

24.7.

Tres¢ uwagi: § 3

Niewlasciwe jest wigczenie na rysunku planu do jednostek planistycznych o przeznaczeniu
budowlanym innych funkcji, objetych zakazem zabudowy — np. strefy zieleni urzadzone;j,
powiazan pieszych, powigzan pieszo-rowerowych.

Wskazanie ,strefy lokalizacji dominanty przestrzennej” pozwala na uznaniowg oceng
zgodno$ci projektow budowlanych z planem miejscowym pod wzgledem prawidlowosci
lokalizacji tej dominanty.

Usytuowanie na rysunku planu ,,rzedu drzew” bez zamieszczenia w tekscie uchwaty regulacji
na temat sposobu postepowania w przypadku kolizji rz¢du drzew z infrastruktura, zjazdami z



drog publicznych itp. RoOwniez stwarza problemy dla rozstrzygni¢¢ w przedmiocie pozwolen
na budowe 1 dla zgloszen robdt budowlanych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Strefy zieleni urzadzonej, powigzania piesze, powigzania pieszo-rowerowe to
elementy zagospodarowania terenu.

Strefa lokalizacji dominanty ma wymiary 30 x 55 m, biorgc pod uwage lokalizacj¢, rodzaj
mozliwej zabudowy oraz powierzchni¢ terenu (1,80 ha), ktorego ustalenie dotyczy regulacja
jest wystarczajaca.

W projekcie wskazano rejony lokalizacji projektowanych rzedow drzew.

24.8.

Tres¢ uwagi: § 5

Ogolna klauzula dopuszczalnosci lokalizacji inwestycji celu publicznego na catym obszarze
planu jest niezgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustawg
o gospodarce nieruchomosciami.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zapis § 5 ,,Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie inwestycji
celu publicznego, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu” nie narusza ustawy.

24.9.

Tres¢ uwagi: § 6 ust. 3 pkt 3

Regulacja dotyczaca zasad lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
bezpodstawnie zmienia zasad¢ wynikajaca z przepiséw techniczno-budowlanych, a ponadto
zostata sformutowana w taki sposob, Ze jest niemozliwa do zastosowania w praktyce.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Regulacja nie jest sprzeczna z prawem, dookreslenie zasad jest elementem
okreslajacym zasady zagospodarowania terenu i stuzy ksztalttowaniu tadu przestrzennego.
24.10.

Tres¢ uwagi: § 6 ust. 61 ust. 11

Wyznaczenie na terenach przeznaczonych pod zabudowe stref objetych zakazem zabudowy
jest niezgodne z zasadg podziatu planu na jednostki planistyczne o okreslonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Strefy zieleni urzadzonej to elementy zagospodarowania terenu.

24.11.

Tres¢ uwagi: § 7 ust. 5

Wprowadzanie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przepisOow o
,ochronie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu” jest niezasadne w $wietle
przepisOw o ochronie przyrody. Ustawa ta poddaje ochronie tylko pomniki przyrody oraz
drzewa okreslonych gatunkéw chronionych, jak roéwniez drzewa na obszarach chronionych.
W pozostatych przypadkach obowigzujg przepisy regulujace tryb dokonywania wycinki
drzew, poltaczone w okreslonych sytuacjach z obowigzkiem wnoszenia optat lub nasadzen
zastepczych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu



Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dbajac o spelnienie art.1 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., a w szczeg6lnosci wymagania ochrony srodowiska,
plan nakazat zachowanie i ochrong najbardziej wartosciowych drzew na obszarze planu. Poza
tym najwarto$ciowsze drzewa wskazano w waloryzacji drzew (zaktualizowanej podczas wizji
terenowej w marcu 2017 r.) wykonanej na potrzeby opracowania ekofizjograficznego. W
opracowaniu tym wskazano wszystkie ograniczenia, jak rowniez najwarto$ciowsze elementy
srodowiska. Wyznaczone w projekcie planu drzewa podlegajace ochronie stanowia
wypelnienie zobowigzania wymienionego w art. 15 ust. 2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nakazujagcym wyznaczenie zasad ochrony $rodowiska i
przyrody.

24.12.

Tres$¢ uwagi: § 7 ust. 6 pkt 3

Nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy (nie sprecyzowano jakiej zabudowy) w
odleglosci 10 m od Kanalu Henrykowskiego jest niezasadny. Nie wynika on z potrzeb
ochrony Kanatu, poniewaz wzdtuz niego biegnie ciagg pieszo-jezdny utworzony na podstawie
obecnie obowigzujacego planu. Ponadto, w stanie istniejagcym obszaru powstalo wiele
obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m. Dlatego ten przepis w projekcie
nowego planu nie niesie za soba walorow ochronnych, natomiast istotnie ogranicza
mozliwo$ci zagospodarowania dziatek budowlanych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jest to zapis prawidtowy, zgodny z SUIKZP m.st. Warszawy. Kanal
Henrykowski jest gtdbwnym powigzaniem przyrodniczym.

Wyodrebnienie kanatu jako pasa zieleni jest zasadne ze wzgledu na ochrong tego istotnego
przyrodniczo-krajobrazowo elementu obszaru.

Roéwniez w obowigzujacym mpzp Winnicy Pn z 2002 r. linia zabudowy odsunigta jest o 10,0
m od Kanatu Henrykowskiego.

24.13.

Tres¢ uwagi: § 10 ust. 2

Wskazania rejonu wysokich wod gruntowych, jako objetego zakazem realizacji wigce] niz
jednej kondygnacji podziemnej nie wymieniono w katalogu obowiazujacych oznaczen na
rysunku planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: czgsciowo nieuwzgledniona (zmiana brzmienia)

Uzasadnienie: W projekcie planu rejony wystepowania ptytkich wod gruntowych wskazano
jako informacje.

24.14.

Tre$¢ uwagi: § 11 ust. 3 pkt 3 1 pkt 4

Niezgodne z ustawg jest lokalizowanie w sposdb orientacyjny i bez wskazania linii
rozgramczaja,cych obiektow publicznych, jakimi s3 ,,powigzania piesze” i ,,powigzania
pieszo-rowerowe” o szeroko$ci m.in. 3 m na terenach zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Powigzania piesze nie sg ustalone w planie jako publiczne.



Powigzania pieszo-rowerowe ustalone sg w terenach, ktore wskazane zostaly jako tereny
lokalizacji celu publicznego - § 5.

24.15.

Tres¢ uwagi: § 12 ust. 6 pkt 2

Nakaz budowy nowych stacji transformatorowych wylacznie jako wnegtrzowych stwarza
nieuzasadnione ograniczenie 1 moze prowadzi¢ do istotnych utrudnien w zagospodarowaniu
dzialek budowlanych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Stacja transformatorowa wnetrzowa to pojecie dos¢ obszerne. Stacja taka
moze by¢: wolnostojgca, wbudowana lub podziemna. Przedmiotowy zapis planu nie bgdzie
utrudnial zagospodarowania dziatek.

16. UWAGA Nr 25 zgloszona przez CERES DEVELOPMENT Sp. z 0.0. sp. k. w dniu
16.08.2017 r.

Tresé¢ uwagi: Zmieni¢ projektowany teren E.7.MN (obecnie 12.MN) na teren MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej albo wzglednie na teren MW(MN) — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Wykreslenie na tym terenie funkcji MW jest sprzeczne z ustaleniami Studium, ktore dla
terenu ,,Nowodwory”, w sktad ktérego wchodzi Nowodwory i Winnica, na ktorym wystepuja
zespoly zabudowy mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym 1 wielorodzinnym,
przewiduje si¢ kontynuowanie zabudowy mieszkaniowej oraz uzupelnienie osiedli o ustugi z
zakresu uzytecznos$ci publicznej. Przepisy Studium dla terenu ,,Nowodwory” dopuszczaty
zaréwno zabudowe wielorodzinng, jak réwniez zabudowe jednorodzinng, przy czym obydwa
rodzaje zabudow byty rownowazne.

Zgodnie z obowigzujacym Studium, w rejonie osiedla Winnica planowana jest intensyfikacja
zabudowy, m.in. zapewnienie obstugi komunikacjg szynowa poprzez budowe linii
tramwajowej.

Trwa postepowanie administracyjne w przedmiocie wydania pozwolenia na budowg dla
budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i
infrastruktura techniczng zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, w oparciu o ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Winnicy
Potnocnej z dnia 27 wrzesnia 2002 r., ktory dla terenu nieruchomosci dopuszcza zabudowe
oznaczong symbolem MW/MN.

Zmiana planu bedzie pociggac¢ za sobg poniesienie przez Inwestora znaczacych strat i bedzie
si¢ wigza¢ z koniecznoscig wyptaty odszkodowan dla inwestorow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: E.7.MN (obecnie 12.MN)

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.7.MN (obecnie
12.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren potozony jest, zgodnie z obowigzujgcym SUIKZP m.st.
W-wy, w jednostce M2.12 — teren o przewadze zabudowy jednorodzinnej w strefie
przedmies¢, o intensywnosci 0,6 1 wysokosci 12 m. Teren oznaczony w planie symbolem
E.7.MN stanowi wyodrebniony istniejacy kwartal zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, opracowywany
plan ma uszczegélowi¢ ustalenia obowigzujacego mpzp Winnicy Poinocnej w celu
wlasciwego ukierunkowania dalszego zagospodarowania obszaru.



Teren oznaczony w planie symbolem E.7.MN (obecnie 12.MN) w obowigzujacym planie
Winnicy Pn z 2002 r. potozony jest czesciowo (pdinocna czes¢) w jednostce MW/U/KS (MN)
oraz czg¢sciowo — w tym przedmiotowa dziatka, w jednostce MW/MN. Plan z 2002 r.
dopuszcza realizacje na tym samym obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem ich wlasciwego wzajemnego
zharmonizowania oraz ich zharmonizowania z zabudowg na dziatkach i terenach sgsiednich.

17. UWAGA Nr 26 zgtoszona przez Veolia Energia Warszawa S.A. w dniu 16.08.2017 r.
26.1.

Tres¢ uwagi: Zmieni¢ zapisy w § 12 ust. 1, pkt. 2 tzn. zmiang¢ tresci na ,,dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi terenow
wymienionych w pkt 1 w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w
taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejacg zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego zapis
proponowany w uwadze jest zbyt og6lny.

26.2.

Tres¢ uwagi: Doda¢ nowy punkt w § 12 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢ zachowanie i
uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich przebudowe,
rozbudowe oraz budowg nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan dopuszcza zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury oraz
budowe, przebudowe i1 rozbudowe nowej infrastruktury poprzez zapisy dla poszczegolnych
branz np. § 12 ust 2 pkt 2.

18. UWAGA Nr 27 zgloszona przez 111 ELMIS — CAPITAL Sp. z 0.0. s.k. w dniu
16.08.2017 r.

Tresé uwagi: Jak uwaga nr 24.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 52/12;
52/13; 52/14

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: E.3.MN (obecnie
8.MN)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uwadze nr 24.

19. UWAGA Nr 28 zgtoszona przez Monike Miste w dniu 16.08.2017 r.

Tres¢ uwagi: Na dzialce 58/12 od ul. Sprawnej lub na catej dlugosci ulicy Sprawnej
przesung¢ linie zabudowy z 6 m do 5 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obr. ew. 4-01-04 dz. ew. nr 58/12
Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci ktérej dotyczy uwaga: E.9.MN
Rozstrzygniecie: czgsciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Brak zasadnosci przesuniecia linii zabudowy na catej dlugosci ulicy Sprawne;.

20. UWAGA Nr 30 zgtoszona przez Jacka Zawadzkiego w dniu 16.08.2017 r.



Tres¢ uwagi: jak uwaga nr 16

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: jak uwaga nr 16

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: jak uwaga nr 16
Rozstrzygniecie: jak uwaga nr 16

Uzasadnienie: jak uwaga nr 16

21. UWAGA Nr 31 zgtoszona przez Marianne i Zbigniewa Wozniakowskich w dniu
16.08.2017 r.

Tres¢ uwagi: jak uwaga nr 16

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: jak uwaga nr 16

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga: jak uwaga nr 16
Rozstrzygniecie: jak uwaga nr 16

Uzasadnienie: jak uwaga nr 16

Wedlug Rzeczoznawcy Majgtkowego aktualny projekt MPZP obniza wartoS¢ nieruchomosci
(dz. Nr 34) o okoto 2,9 mln PLN, po uchwaleniu MPZP wniosek z roszczeniami.

22. UWAGA Nr 32 zgloszona przez Krzysztofa Kowalewskiego w dniu 16.08.2017 r.

32.2.

Tresé¢ uwagi: Zlikwidowaé droge projektowang 12.KD-D (obecnie 04.KD-D) na dz. ew.
69/32 oraz pas drzew.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: (obr. ew. 4-01-04) dz. ew. nr 69/32
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: 12.KD-D (obecnie
04.KD-D)

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wprowadzenie powigzania o kierunku wschod-zachod jest jednym z
wazniejszych zatozen projektowych w planie.

Zgodnie z rozpatrzeniem uwag z | wylozenia, zrezygnowano z projektowanego placu,
polaczenie zawezono do drogi o szerokosci 10,0 m.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXV/2129/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Winnicy Pétnocnej — czesé 1,
ktore nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

I. Ustalenia planu dotyczace infrastruktury technicznej i sposob ich realizacji.

W zakresie nalezacym do zadan witasnych m.st. Warszawy, zapisano w planie nast¢pujace
inwestycje celu publicznego:

1) Budowa drog: 02.KD-D ul. Dzikiej Kaczki, 03. KD-D ul. Anilinowa, 04.KD-D
projektowana 1, 05.KD-D projektowana 2, 06.KD-D ul. Ugorek, 07.KD-D ul. Pochyta.

2) Uzupehienie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i odwodnienia w ciggu istniejacych i
projektowanych drog.

Podstawa prawng realizacji wymienionych powyzej zadan wlasnych Miasta jest ustawa o
samorzadzie gminnym (Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r., t.j. Dz.U.
2018 poz. 994 i1 1000). Zgodnie z art. 7.1. ustawy ,,Zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegolnosci zadania wilasne obejmujg
sprawy:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i1 oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji
takie jak: ZDM, ZTM oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione
zadania, w oparciu o prawo zamdwien publicznych.

I1. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Wymienione inwestycje obejmujace budowe nowych odcinkdéw drog oszacowano na kwote
2,2 min zl, natomiast uzupeknienie sieci infrastruktury technicznej na kwote 1,8 min zt.
Oszacowane koszty nie sg przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe] m.st.
Warszawy.



Realizacja zadan z dziedziny infrastruktury technicznej przyczyni si¢ do poprawy jakosci
dotychczasowego zagospodarowania obszaru oraz harmonijnego rozwoju, przestrzennego i

funkcjonalnego, a takze ochrony i wyeksponowania istniejacych wartosci przyrodniczych i
spotecznych.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



