UCHWALA NR LXXII1/2063/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Ostrobramskiej czes¢ 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496), w zwigzku z uchwatg nr
XXXV1/894/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 maja 2012 r.Y w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Ostrobramskiej stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata Rady m.st.
Warszawy Nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.?, uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej
czes¢ 111, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: os ulicy Ostrobramskiej od przeciecia z przedtuzeniem wschodniej granicy
dziatki ew. nr 29/1 z obrgbu 3-05-23 do punktu geodezyjnego o wspdirzednych w
ukladzie wspotrzednych odwzorowanych ETRS89/Poland CS2000 zone 7 (X =
7507697,052; Y = 5788843,420);

2) od wschodu: linia wyznaczona przez punkty geodezyjne o wspotrzgdnych w uktadzie
wspotrzednych odwzorowanych ETRS89/Poland CS2000 zone 7: X = 7507697,052; Y
= 5788843,420; X = 7507693,022; Y = 5788806,547;, X = 7507689,596; Y=
5788772,897; X 7507685,164; Y 5788717,889; X 7507681,536; Y
5788673,964; X 7507667,633; Y 5788637,695; X 7507668,439; Y
5788614,523; X 7507668,036; Y= 5788578,455; X 7507667,714; Y
5788561,139;

3) od potudnia: poinocna granica dziatki ew. nr 10/3 z obrgbu 3-05-24 od punktu
geodezyjnego o wspohrzednych w uktadzie wspohrzednych odwzorowanych
ETRS89/Poland CS2000 zone 7 (X = 7507667,714; Y = 5788561,139), podinocna
granica dziatki ew. nr 6/8 z obrebu 3-05-24 i jej przedluzenie do przecigcia z osig ulicy
Jana Nowaka-Jezioranskiego, o$ ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego do przecigcia z
przedluzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr 44 z obrebu 3-05-23;

4) od zachodu: przedluzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 44 z obrebu 3-05-23,
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wschodnia granica dziatki ew. nr 44 z obrebu 3-05-23, potnocna granica dziatki ew. nr
44 z obrgbu 3-05-23, zachodnia granica dziatki ew. nr 41/4 z obrgbu 3-05-23,
potudniowa granica dziatki ew. nr 43 z obrgbu 3-05-23, wschodnia granica dziatki ew.
nr 43 z obrgbu 3-05-23, wschodnia granica dziatki ew. nr 36/6 z obrebu 3-05-23,
wschodnia granica dziatki ew. nr 29/1 z obrebu 3-05-23, przedluzenie wschodniej
granicy dziatki ew. nr 29/1 z obrebu 3-05-23 do przecigcia z osig ulicy Ostrobramskie;.
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZnika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi — obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanie;

8) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci;

13) granic tzerenéw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m%;

14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym;

15) kolorystyki obiektow budowlanych;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obiektu budowlanego



wyrdzniajacy sie w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
eksponowanym  usytuowaniem, gabarytami, wysokg jako$cig = rozwigzan
architektonicznych oraz detalu architektonicznego; akcentu architektonicznego nie
mogg stanowi¢ reklamy;

2) dominancie wysokosciowej — mnalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego
wyodrebniony fragment, wyrdzniajacy si¢ sposrdd otaczajgcej zabudowy wysokoscia,
okreslong w przepisach szczegdétowych dla terendw; dominanty wysoko$ciowe]j nie
mogg stanowi¢ reklamy;

3) drogach lub ulicach dojazdowych o ruchu uspokojonym — nalezy przez to rozumiec¢
wyznaczone w planie ulice, dla ktérych zagospodarowanie i forma architektoniczna
wymagajg zastosowania organizacji ruchu lub wprowadzenia §rodkéw technicznych
powodujacych uspokojenie i spowolnienie ruchu kotowego;

4) kanale zbiorczym (tunelu wieloprzewodowym) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany, stuzacy umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury technicznej;

5) maksymalnej dlugosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumiec
najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony
w metrach, mierzony mi¢dzy skrajnymi naroznikami budynku;

6) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ stale i niestate elementy wyposazenia
ulic, placow, alei pieszych, parkéw, skwerow, zielencoOw i innych przestrzeni
publicznych, takie jak np.: tawki, shupki, pachotki, stojaki na rowery, budki
telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta,
lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych lub
napojow, kosze na $mieci (w tym mate pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow),
zautomatyzowane toalety publiczne, wiaty przystankowe, latarnie, zegary, maszty
uliczne, stupy sygnalizacji $wietlnej, stupy trakcji tramwajowej 1 inne;

7) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogolnodostgpnych dla wszystkich
uzytkownikow obszaru objetego planem,;

8) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami
ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdéw do waznych
obiektow, informacje o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic 1 placoéw,
zawierajace plany miasta lub jego rejondw;

9) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy
polegajacy na nadaniu jej tonacji okreslajacej procentowa zawarto$§¢ podstawowych
kolorow: zoétci, czerwieni, biekitu 1 zieleni oraz stopnia sczernienia 1 chromatycznosci;
dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o procentowej zawartosci
czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach;
koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych zotci — Y, czerwieni — R, biekitu — B i zieleni —
G lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢, w jakiej moze
by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajgcej; bez uwzgledniania:
balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i1 nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej, oraz
schodow zewngtrznych 1 ramp przy wejSciach do budynkéw, z uwzglednieniem
ustalen § 5 ust 4;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy nadwieszen — nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajagce maksymalny zasigg usytuowania
cze¢$ci budynku ponad terenem placu miejskiego lub drogi wewngetrznej;



12) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej
terenu S$ciany budynku, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy,
okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz
schodow zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw, z uwzglednieniem
ustalen § 5 ust 4;

13) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez
srodek uktadu elementow przestrzennych;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
w planie, inne niz podstawowe, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu moze zajmowac¢ nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na
terenie, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej, a w przypadku
przeznaczenia dopuszczonego wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w
budynkach mieszkalnych ich sumaryczna powierzchnia calkowita nie moze by¢
wieksza niz 40% powierzchni catkowitej budynku, z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej garazy;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje
zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlane;,
przy czym funkcja ta musi zajmowa¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub co najmniej 60% powierzchni calkowitej budynkéw, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

16)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym
przeznaczeniu podstawowym 1 dopuszczalnym oraz o okreSlonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

17)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
realizowang: na terenie, w obiektach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci srodowiska poza terenem, na
ktorym jest prowadzona oraz poza lokalem, w ktorym jest prowadzona (dotyczy to
lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych);

18) ustugach w parterach budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w
parterze lub w dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkow, dostepne
od ulicy, placu miejskiego lub terenu drogi wewngtrzne;j;

19)szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzgdowe nasadzenie drzew w
odleglosciach od 5 do 10 m.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie 1 nieujetych w ust.1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych;

3) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) podworko — zieleniec;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;



7) nieprzekraczalne linie zabudowy nadwieszen;

8) oznaczenia literowo-cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terenow;

9) osie kompozycyjne i widokowe;

10) dominanty wysokos$ciowe;

11) strefa dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowe;;

12) akcenty architektoniczne;

13) pomniki, rzezby, fontanny;

14) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

15) pierzeje eksponowane;

16) pierzeje ustugowe;

17) komunikacja rowerowa;

18) bezkolizyjne przejscie piesze — ktadka piesza lub przejscie podziemne;

19) szpalery drzew projektowane;

20) szpalery drzew istniejace do zachowania i uzupetnienia;

21) wymiarowanie w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, maja charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania dla fragmentow obszaru
planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem MW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatow samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia (z
wyjatkiem szpitali), o§wiaty, poczty 1 telekomunikacji, wytacznie w formie lokali
ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkaniowych; dla nowej zabudowy
ustugi nalezy sytuowa¢ w parterze budynku, lub kondygnacjach sasiednich
bezposrednio zwigzanych z parterem to jest na pierwszym pigtrze 1 pierwszej
kondygnacji podziemnej,

b) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore
mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do ,,terendw przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
uslug oznaczonych symbolem MW/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b)ushugi z zakresu: biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), os$wiaty, kultury, nauki, poczty i
telekomunikacji, turystyki oraz zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli,
pensjonatow i domow studenckich; dla nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
ustugi nalezy sytuowa¢ w parterze budynku lub w sposob nieucigzliwy dla funkcji



mieszkaniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi z zakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),
administracji publicznej i gastronomii; dla nowej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ustugi nalezy sytuowa¢ w parterze budynku lub w sposéb nieucigzliwy
dla funkcji mieszkaniowych,

b) zielen urzadzona,

C) garaze wielopoziomowe;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére
mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) zakazuje si¢ sytuowania funkcji o$wiaty na terenach polozonych przy linii
rozgraniczajacej ulic (drog publicznych) klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

5) zabudowe¢ mieszkaniowg w sgsiedztwie Trasy Olszynki Grochowskiej - ulic klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego (poza oszarem planu) nalezy zabezpieczy¢ przed
ucigzliwo$ciami od strony tras komunikacyjnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U do ,terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”, z zastrzezeniem pkt. 7;

7) ushugi o$wiaty, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b, w zakresie ochrony przed hatasem
zalicza si¢ do ,terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz ushug handlu i biur oznaczonych symbolem U-C/UHB:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b)ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, obstugi
finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki, poczty i telekomunikaciji,
wystawiennictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatéw samochodowych), administracji publiczne;j,
b) garaze wielopoziomowe;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenéw U-C/UHB nie zalicza si¢ do terenoéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem
ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oznaczonych symbolem U-C:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi z zakresu obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b)ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, obstugi
finansowej, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu religijnego, nauki, poczty
I telekomunikacji, wystawiennictwa,

c)zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli i pensjonatéw, pod warunkiem
zabezpieczenia funkcji zamieszkania zbiorowego przed ucigzliwosciami obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, pod warunkiem zabezpieczenia funkcji
mieszkalnych przed ucigzliwo$ciami obiektéw handlowych o powierzchni



sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, rzemiosta (z

wyjatkiem warsztatow samochodowych), administracji publiczne;,

b) garaze wielopoziomowe;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) zabudowe mieszkaniowa w sgsiedztwie ul. Ostrobramskiej 1KDG, klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, nalezy zabezpieczy¢ przed ucigzliwo$ciami od strony tras
komunikacyjnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U-C do ,,terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

6. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow droég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDw:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja rowerowa oraz
komunikacji piesza — dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych potozonych przy
drodze wewnetrznej oraz urzadzenia techniczne zwigzane z o$wietleniem i
odwodnieniem drogi wewnetrznej parkingi podziemne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, infrasruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy (z
wyjatkiem obiektéw matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic),
tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen wewnetrznych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

7. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ulic (drég publicznych) oznaczonych
symbolem KD, w tym drég klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGP, drog klasy
zbiorczej KDZ, drog klasy lokalnej KDL oraz drog klasy dojazdowej KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa
(autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow oraz urzadzenia techniczne zwigzane z o$wietleniem i
odwodnieniem ulic;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, infrasruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreSlone w pkt. 1 i 2, zabudowy (z
wyjatkiem obiektow matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic i
kioskow), tymczasowych obiektow budowlanych i1 ogrodzen wewnetrznych, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

8. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow placow miejskich okreslanych dalej jako tereny
KD-PM:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja kotowa, komunikacja
zbiorowa (autobusowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie =z ustaleniami
szczegdlowymi dla terenow oraz urzadzenia techniczne zwigzane z oswietleniem 1
odwodnieniem placu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, zabudowy (z
wyjatkiem obiektow malej architektury bedacych elementami wyposazenia placow),
tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen wewngtrznych, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej.

9. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu zieleni oznaczonego symbolem Z:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen przyuliczna — skwer;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa;



3) na terenie Z plan dopuszcza lokalizacj¢ miedzy innymi: miejsc spotkan i wypoczynku
oraz mebli ulicznych;

4) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2;

5) terenow Z nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu.

Rozdzial 3
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 5. 1. Obszar planu zalicza si¢ do terenéw zabudowy srodmiejskiej w obrgbie centrum
lokalnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Okresla si¢ strukturge przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez:
wyznaczenie terenéw zabudowanych i1 przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiggu i
ksztattu miejsc 1 przestrzeni publicznych, wyznaczenie terenéw zieleni oraz szpalerow drzew
i okreslenie zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw.

3. Wyznacza si¢ istniejace 1 projektowane do nasadzen szpalery drzew majace
szczegblne znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni ulic, placow 1 innych wnetrz
urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy sytuowaé zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz ich nadbudowg lub rozbudowe¢ do
linii zabudowy, przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy 1 nadbudowy poza wyznaczone
linie zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie wykuszy, nadwieszen, zadaszen i innych elementow
budynku wystajacych poza obrys budynku (powyzej kondygnacji parteru) nie wigcej
niz 5 m w rejonie wejs¢ do obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z podcieniami w parterach; budynki nalezy
sytuowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywala si¢ z obowigzujaca linig
zabudowy albo znajdowata si¢ po wewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

5) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) podziemnych czesci budynkow, w tym parkingdw podziemnych, ktore nie wystaja

ponad poziom terenu wigcej niz 0,5 m,

b) innych budowli podziemnych, ktore nie wystajg ponad poziom terenu; np. garazy

podziemnych, przej$¢ i pasazy podziemnych,

¢) ramp, pochylni, schodow itp. do budynkow lub do kondygnacji podziemnych;

6) dla budynkéw sytuowanych w obowigzujacych liniach zabudowy przynajmniej 60%
powierzchni elewacji budynku powinno znajdowaé si¢ w plaszczyznie pionowej
wyznaczonej przez lini¢ zabudowy;

7) dopuszcza sie usytuowanie budynkow $ciang zewngtrzng bez otwordw bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, jezeli na sasiedniej dziatce znajduje si¢
budynek przylegajacy do granicy dziatki $ciang bez otwordw, z uwzglednieniem ust. 5
pkt 6.



5. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni
publicznych wyznacza si¢ na rysunku planu pierzeje eksponowane oraz pierzeje ustugowe
oraz ustala si¢ dla nich nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wejscia do budynkéw lub strefy wejsciowe powinny znajdowaé si¢ od strony
przestrzeni publicznej lub by¢ widoczne z ulicy albo placu; ustalenie nie dotyczy
budynkow istniejacych;

2) wejscia do lokali ustugowych usytuowanych w parterach budynkoéw i dostgpnych
bezposrednio z zewnatrz powinny znajdowac si¢ od strony przestrzeni publicznej lub
by¢ widoczne z ulicy albo placu; ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych;

3) elewacje budynkow powinny by¢é wykonane ze szlachetnych materiatow
wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegly elewacyjnej,
z dbaltoscig o detal architektoniczny;

4) elewacja od strony ulicy (drogi publicznej) lub placu miejskiego powinna mie¢ rowna
wysokos¢; ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych, ich rozbudowy, nadbudowy 1
przebudowy;

5) dla pierzei uslugowych ustala si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach
budynkow; lokale ustugowe w parterach budynkéw powinny stanowi¢ minimum 50%
dlugos$ci elewacji w pierzei ustugowej; ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych,
ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

6) dla terenu C1.1 dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang zabudowy w pierzei ustugowej (ksztattowanie pierzei ciagtej), o
glebokosci traktu nie wigkszej niz 30 m, a dla obiektéw handlowych o powierzchi
sprzedarzy powyzej 2000 m® nie wigkszej niz 60 m.

6. Ustala si¢ zasade sytuowania gtownych wejs¢ do projektowanych budynkow
uslugowych od strony wyznaczonych w planie gldéwnych przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustala si¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw, na ktorych wyznaczone sg osie:

1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej i widokowej, na dtugosci wskazanej na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow przestaniajacych, a w
szczegblnosci: reklam 1 stupéw ogloszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m,
ogrodzen pelnych, kioskoéw oraz obiektow 1 budynkow tymczasowych; nie dotyczy to
obiektow zgodnych z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wyznaczonych szpaleréw drzew; ustalenie nie dotyczy logotypow z nazwa wiasciciela
lub najemcoéw umieszczonych na obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m;

2) osie kompozycyjne i widokowe nalezy uwzglednia¢c w zagospodarowaniu terenu
poprzez ksztaltowanie budynkéw, zieleni, ukladu 1 wzoru posadzek, ogrodzen,
obiektow matej architektury, mebli ulicznych i1 urzadzen terenowych.

8. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow; dla terenu dzialek budowlanych, na ktorych
usytuowano dominanty wysokos$ciowe ustala si¢ nastepujgce warunki:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku Iub cze$ci budynku wyzszych niz otaczajaca
zabudowa, maksymalna wysoko$¢ dominanty zostala okre§lona w ustaleniach
szczegbtowych; dominanty nalezy sytuowa¢ w ramach stref dopuszczalnej lokalizacji
dominanty wysoko$ciowej wskazanych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wyrdznienie budynku lub czgéci budynku stanowigcego dominantg np.
poprzez detal, forme architektoniczng, material lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji
gléwnego wejscia do budynku itp.;

3) reklamy i slupy ogloszeniowe nie moga zastania¢ dominanty i nalezy je sytuowaé¢ w
sposob okreslony w § 6.



9. Wyznacza si¢ akcenty architektoniczne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terendw; oraz ustala si¢ zasady zabudowy i
zagospodarowania terendw, na ktorych akcenty architektoniczne sg zlokalizowane:

1) ustala si¢ wyrdznienie cze$ci budynku stanowigcego akcent architektoniczny np.
poprzez detal, forme architektoniczng, materiat lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji
gléwnego wejscia do budynku itp.;

2) elewacje budynkow stanowiacych akcent architektoniczny powinny by¢ wykonane ze
szlachetnych materialdw wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkow
szlachetnych, cegly elewacyjnej itp.;

3) ustala si¢ zakaz sytuowania urzadzen reklamowych oraz obiektow i budynkow
tymczasowych w odlegtosci co najmniej 15 m od cze$ci budynku stanowigcego akcent
architektoniczny; ustalenie nie dotyczy logotypow z nazwag wiasciciela lub najemcow
umieszczanych na obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkow:

1) ustala si¢ stosowanie kolorow cieptych;

2) kolorystyka budynkow powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do
otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

3) na $cianach budynkéw o powierzchniach tynkowanych ustala si¢ zastosowanie
kolorow wg systemu NCS — barwy w zakresie od Y do R 0 odcieniach posiadajacych
do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 40% chromatyczno$ci barwy;
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na
fragmentach $cian budynku nieprzekraczajacych 25% powierzchni danej elewacji, przy
czym zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o
jasnych odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub
niebarwionego szkta

przy czym dla istniejacych obiektéw przebudowywanych i1 rozbudowywanych dopuszcza si¢
inne rozwigzania kolorystyczne zharmonizowane z istniejacg kolorystyka obiektu.

11. Na obszarze objetym planem nalezy stosowal rozwigzania przestrzenne,
architektoniczne i techniczne zapewniajace dostgpnos¢ terenéw, budynkow i urzadzen dla
0sOb niepetnosprawnych 1 0sob starszych.

Rozdzial 4
Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz znakow informacyjnych

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektow
Miejskiego Systemu Informacji MSI oraz Platnej Informacji Miejskie;.
2. Na terenie planu dopuszcza si¢ sytuowanie:

1) stupéw ogloszeniowo-reklamowych, tj. urzadzen reklamowych w formie walca lub
graniastostupa o S$rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokos$ci czgséci
ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji
o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz
reklam, na terenach ulic (drog publicznych): gtownej ruchu przyspieszonego KDGP,
zbiorczych KDZ i lokalnych KDL,

2) tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m® w tym
reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron nie wigkszej niz 3 m?, wylacznie
na terenach: ulic (drég publicznych) i placéw miejskich, chyba ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej; przy czym reklamy wolnostojace moga by¢ sytuowane
wylacznie na terenie ulicy Ostrobramskiej 1KDGP i ulicy 6KDZ oraz na terenie



obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® na terenach C1.1,

C1.3,C2.1, C2.3 oraz C2.4,

3) szyldow o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm, wylacznie w obrgbie kondygnacji
parterowej budynkow;

4) dachowych szyldow azurowych, w ktorych widoczne elementy majg powierzchni¢ nie
wieksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych krawedziach tego
szyldu, o wysokosci nie przekraczajacej 1/8 wysokosci elewacji i nie wyzszych niz 4
m, wylacznie na obiektach o funkcji ustugowe;;

5) zwiastunow szyldow lub grup zwiastunéw szyldow o powierzchni nieprzekraczajacej
facznie 3 m’ na terenie dzialki budowlanej, np. na ogrodzeniu, na $cianie budynku,
przy wejSciu na teren lub na wejsciu do przejs¢ 1 pasazy podziemnych, z
uwzglednieniem pkt 6; dopuszcza si¢ maksymalnie jeden zwiastun szyldu na podmiot
prowadzacy dziatalno$¢ oraz ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ jednego zwiastuna
szyldu 1 m%;

6) zwiastunow szyldow lub grup zwiastunow szyldow na obiektach handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o powierzchni nieprzekraczajacej 25 m?® na
$cianie budynku lub przy wejsciu na teren np. w formie pylonow;

7) szyldow semaforowych:

a) dla ulic o szerokos$ci mniejszej niz 30 m w liniach rozgraniczajacych, dopuszcza si¢
szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 1,5 m? |
wysiggu nie wigkszym niz 80 cm,

b)dla ulic o szerokosci rownej lub wigkszej niz 30 m w liniach rozgraniczajacych,
dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej
2,5m%i wysiegu nie wigkszym niz 120 cm;

8) tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchniach wickszych niz 3 m? ale nie
wigkszych niz 25 m?, wylacznie na obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? na terenach C1.1, C1.3, C2.1, C2.3 oraz C2.4.

3. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych w miejscach 1

przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ nastepujace minimalne odleglosci tablic lub urzadzen reklamowych i stupoéw

ogloszeniowo-reklamowych od innych obiektow i elementéw zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania: Reklamy o Stupy
powierzchni nie | ogloszeniowo-
wigkszej niz 3 reklamowe

m2

Reklamy 50m 20 m

Stupy ogloszeniowo-reklamowe 20m 50 m

Znaki drogowe 1 wolnostojace znaki Miejskiego 10 m 10 m

Systemu Informacji

Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni przy 20 m 10 m

skrzyzowaniu)

Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 2,5m

Przejscie dla pieszych 10m 5m

Barierki oddzielajace jezdnie, torowiska i przystanki 2,5m 2,5m

Ktadki dla pieszych 25m 25m




Latarnie uliczne 25m 25m

Pien drzewa om 5m
Os$ szpaleru drzew 3m 3m
Granica terenu zieleni urzadzonej lub ogrodzenie 20 m 10 m
parku, skweru, terenu zieleni

Wyznaczone w planie osie kompozycyjne i 15m 15m
widokowe

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotyczg tablic lub urzadzen reklamowych
umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych oraz szyldow;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na terenie zieleni
wyznaczonych w planie;

4) nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na urzadzeniach
naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych;

5) tablice, urzadzenia reklamowe lub szyldy swietlne — posiadajagca wlasne wewnetrzne
zrodlo $wiatla 1 podswietlane — posiadajaca wiasne zewngtrzne zrodlo $wiatta oraz
oSwietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla uzytkownikow sasiadujacych
budynkéw oraz powinny by¢ wykonane i umieszczone w taki sposob, aby zachowane
bylo bezpieczenstwo ruchu drogowego, tj. aby nie powodowaly ol$nienia
przechodnidow 1 uzytkownikdw jezdni; zakazuje si¢ umieszczania no$nikow
reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu lub o§wietlenia;

6) usytuowanie wolnostojacych tablic lub urzadzen reklamowych musi by¢ zgodne z
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego 1 przepisami prawa
budowlanego;

7) zakazuje si¢ sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych oraz szyldéw o ekspozycji
elektronicznej, a wiec takich, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz,
tj. urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktérego funkcja
jest wyswietlanie informacji.

4. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na przystankach
komunikacji miejskiej — zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie trzech
dwustronnych tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej
niz 3 m’ kazda, przy czym taczna powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50%
powierzchni catkowitej $cian;

2) ustala si¢ zintegrowanie tablic lub urzadzen reklamowych z obiektem przystanku, przy
czym wyklucza si¢ umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych na attyce wiaty lub
jej dachu.

5. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych 1 szyldow na
kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni
facznej nie wigkszej niz 3 m? i nieprzekraczajacej 20% powierzchni wszystkich $cian
kiosku;

2) tablice lub urzadzenia reklamowe nie moga wystawac poza obrys $ciany o wiecej niz
15 cm;

3) nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub
jego dachu;



4) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldu wylacznie na $cianie lub attyce, przy czym
maksymalna wysokos$¢ szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do
wysokosci $ciany;

5) wyklucza si¢ umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldow na dachach.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych na dziatkach

budowlanych i na budynkach:

1) tablice lub urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkow i dziatkach
budowlanych od strony miejsc 1 przestrzeni publicznych nalezy sytuowaé z
zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 3 pkt 1; przy czym ograniczenia nie
dotyczg tablic 1 urzadzen reklamowych o ktorych mowa w ust. 2 pkt §;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne odleglo$ci tablic lub urzadzen reklamowych

umieszczanych na elewacjach od elementoéw elewacji budynkéw; przy czym ograniczenia

nie dotycza tablic i urzadzen reklamowych o ktorych mowa w ust. 2 pkt 8:

Elementy elewacji budynkow: Tablice lub urzadzenia reklamowe o
powierzchni nie wigkszej niz 3 m2

Znaki Miejskiego Systemu Informacji na 1,2m

budynkach i obiektach

Balustrady azurowych balkondw 1 taraséw 1,2m

Okna 1,2m

3) wyklucza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na budynkach poza
obrysem $cian;

4) zakazuje si¢ przestaniania okien reklamg i informacja wizualng poza strefg parteru oraz
w wielkoSci przewyzszajacej 30% powierzchni otworu okiennego w strefie parteru;
przy czym ograniczenia nie dotycza tablic i1 urzadzen reklamowych o ktéorych mowa w
ust. 2 pkt 8;

5) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania
tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchni do 3 m®, bez ograniczania odlegto$ci
migdzy reklamami, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

7. Okresla sie¢ zasady sytuowania wolnostojacych tablic lub urzadzen reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne tablic lub urzadzen reklamowych nalezy sytuowaé
prostopadle lub réwnolegle do elementow istniejacego zagospodarowania np. takich
jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty tablic lub urzadzen reklamowych powinny
by¢ jednakowego formatu nie wieksze niz 3 m?, zawieszone na jednej wysokosci, nie
wyzej niz 4,5 m od poziomu terenu;

3) na terenie jednej ulicy lub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty
tablic lub urzadzen reklamowych powinny by¢ jednakowe nie wicksze niz 3 m?,
jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokos$ci, nie wyzej niz 4,5 m od
poziomu terenu, umieszczane mozliwie w jednakowych odlegtosciach.

Rozdzial 5
Zasady sytuowania ogrodzen

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen poszczegolnych dziatek budowlanych i terenow oraz
ogrodzen wewnatrz terenow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 2;

2) na terenach ulic (drog publicznych) KD, placow miejskich KD-PM oraz drog
wewnetrznych KDw  zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngetrznych, za



wyjatkiem: pachotkow, stupkéw, pojemnikow z zielenig, ogrodzen ogrodkéw

kawiarnianych, murkow o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm, zywoplotow o

wysokosci nie przekraczajacej 120 cm oraz ogrodzen zieleni przyulicznej (np.

trawnikoéw, kwietnikow, drzew, zielencow) o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm
oraz ekrandw akustycznych.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny speinia¢ ogrodzenia poszczegodlnych dziatek
budowlanych i terenéw, sytuowane od strony ulic (drég publicznych) i terendw drog
wewnetrznych:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;
ustalenie nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych;
2) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu, przy dopuszczalnym

miejscowym wycofaniu ogrodzenia w giab terenu nie wigkszym niz 1,5 m;

3) w przypadku realizacji budynku z ustlugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzenia i usytuowanie go w linii zabudowy;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, o przeswicie nie mniejszym niz 60% powierzchni,
co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu; dopuszcza si¢ przeszklenie ogrodzen.

Rozdzial 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wyznacza si¢ granice terenu zieleni (Z), dla ktorego ustala sie:

1) nasadzenia drzew i krzewow, uzupehnianie zieleni;

2) obowiagzek zapewnienia terenu biologicznie czynnego pokrytego roslinnoscia, zgodnie
ze wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych;

3) obowigzek odprowadzania wod deszczowych do ziemi lub na powierzchni¢ ziemi;

4) zachowanie publicznej dostepnosci.

2. Dla terenow ulic (drog publicznych), drog wewnetrznych 1 placow miejskich ustala
sig:

1) ochrong, pielegnacje i zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie i uzupelnienie szpalerow drzew okreslonych na rysunku planu oraz
nasadzenia szpalerow drzew z uwzglednieniem pkt. 3 oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) na rysunku planu wyznaczono rejony sytuowania szpalerow drzew w przekroju ulicy,
w przypadku wystgpienia kolizji z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢
dostosowanie nowych nasadzen do istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej, przebudowe sieci lub wprowadzenie zabezpieczen antykorzeniowych;

4) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub pasow zieleni niskiej o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m
x 1,5 m wokét kazdego drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych
oston drzew, systemdéw nawadniajgcych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o
wysokosci nieprzekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

5) zakaz sytuowania innych obiektow, w szczegolnosci miejsc parkingowych, elementow
reklamowych 1 elementdow MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i
powierzchniach wokot drzew okre§lonych w pkt. 3;

6) odprowadzanie $ciekow opadowych lub roztopowych z jezdni i parkingdow zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 4; ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z
terenow zieleni ulicznej do ziemi.

3. Dla dziatek budowlanych ustala sie¢:
1) ochrong, pielegnacj¢ i zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z



przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, uzupelnienic 1 nasadzenia szpalerow drzew, w
szczegoblnosci w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych wg ustalen § 15 ust. 4;

4) zakaz sytuowania obiektow 1 urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny oraz poza lokalem w ktéorym sg sytuowane (dotyczy to lokali
ustugowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych); zakazuje si¢ sytuowania:
stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obslugi pojazdow, myjni, domow
pogrzebowych;

5) stosowanie urzadzen grzewczych wg ustalen § 15 ust. 5.

4. Ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa 1 techniczna nie moze powodowaé
zanieczyszczenia $rodowiska — przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny; zakazuje si¢ lokalizowania
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub
przeksztalcania istniejacych zakltadéw w zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

5. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ciagu ul.
Ostrobramskiej 1IKDGP — ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego:

1) przy przebudowie Iub rozbudowie ulicy ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych 1 przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania 1
rozprzestrzeniania si¢ halasu i drgan np. poprzez wymian¢ nawierzchni, zmiany w
organizacji ruchu, zmiany w przekroju ulicy oraz w sposob ograniczajacy
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen pytowych np. wprowadzenie 1 uzupetnianie
zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew i zieleni niskiej;

2) zakazuje si¢ sytuowania ekranow akustycznych.

6. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenow
przylegajacych do ulicy Ostrobramskiej 1 Trasy Olszynki Grochowskiej (usytuowanej poza
obszarem planu) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) od strony ulic nalezy sytuowac przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie jak:
klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno-sanitarne itp., chyba ze zastosowane
przegrody, izolacje akustyczne lub ekrany zapewniaja zachowanie wlasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen;

2) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow istniejagcych, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i1 przebudowe
elewacji;

3) ustala si¢ realizacje nowych budynkow usytuowanych od strony ulic, w sposob
uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem 1 drganiami,
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwosé
akustyczng, a w szczegllnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci 1 okien o
podwyzszonej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach 1 pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu; na terenach objetych strefg prace
ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



2. Na terenie ulic (drég publicznych) oraz placow miejskich na obszarze planu
zakazuje si¢ stosowania na chodnikach kostki betonowej; dopuszcza si¢ stosowanie np. ptyt
betonowych, ptyt i kostek kamiennych, ceglty klinkierowe;.

Rozdzial 8
Zagospodarowanie przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uklad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktorego
wchodza:

1) gléwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace: ul. Ostrobramskg 1KDGP i place
miejskie: 4KD-PM, 5KD-PM,;

2) dzielnicowe miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce: ulice SKDL, drogi
wewnetrzne C1.2KDw, C1.6KDw i plac miejski 3KD-PM,;

3) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny pozostatych: ulic (drog
publicznych) (KD), drog wewngtrznych (KDw) i terenu zieleni (3Z), niewymienionych
w pkt. 11 2.

2. Zakazuje si¢ sytuowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1:

1) budynkoéw, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

2) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem kioskow, o ktdorych
mowa w ust. 9;

3) ogrodzen wewngtrznych z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw, boisk i wybiegdéw dla
psOw na terenach zieleni urzadzonej; przy czym za ogrodzenia nie uwaza si¢ obiektow
malej architektury w szczegoélnosci pachotkow, stupkow, pojemnikéw z zielenia,
ogrodzen tymczasowych ogrodkoéw kawiarnianych.

3. Na terenach ulic (drég publicznych) (KD), placow miejskich (KD-PM) 1 drog
wewnetrznych (KDw) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i1 mebli
ulicznych tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami komunikacyjnymi oraz dopuszcza si¢
sytuowanie przytaczy do budynkéw oraz ramp, pochylni, schodow, wjazdow, podjazdow itp.
do budynkoéw lub do kondygnacji podziemnych; w obrebie miejsc parkingowych dopuszcza
si¢ sytuowanie stacji elektroenergetycznych do czasowego rozlacznego przylaczania
pojazdow.

4. Okresla si¢ zasady sytuowania w przestrzeni publicznej reklam, no$nikéw reklam,
szyldow 1 stupow ogloszeniowo-reklamowych, zgodnie z ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust.
1, o ile nie kolidujg z urzagdzeniami komunikacyjnymi i wartosciowg zielenia, zgodnie z § 15.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania zieleni na terenach okre§lonych w ust. 1, zgodnie z §
8ust.1i2.

7. Wyznacza si¢ place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki i
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych:

1) ustala si¢ wydzielenie placow lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki
wyrdzniajacej si¢ kolorem, materialem lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza
si¢ wprowadzenie zroznicowanej posadzki w obrebie jezdni, parkingdw itp.;

2) ustala si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, mebli ulicznych, os$wietlenia i
innych elementéw urzadzenia placu w sposdb podkreslajacy forme przestrzenng i
sposOb uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostgpnosci miejsc 1 przestrzeni publicznych dla o0séb
niepetnosprawnych i oséb starszych ustala si¢ ksztattowanie: ulic (drég publicznych) (KD),
placéw miejskich (KD-PM) i drog wewnetrznych (KDw), zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych innych
terenéw oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny



posiada¢ nawierzchni¢ réwng, niesliskg, twarda i stabilng; na chodnikach nalezy
zachowa¢ pasy wolne od przeszkdd, wytgcznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokos$ci nie mniejszej
niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, niesliska, twarda i stabilna, szczegdlnie
w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) na przej$ciach dla pieszych nalezy stosowacé krawezniki opuszczone — wtopione na
calej szerokos$ci przejscia oraz chodnik tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni
albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na
chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku. W miejscach przecie¢ ulic, na ktorych nie
sa wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone —
wtopione na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodng rampg obnizony do
poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwié
zjazd 1 wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; przejscia z sygnalizacja
$wietlng powinny by¢ wyposazone réwniez w sygnalizacj¢ dzwickowa; na chodnikach
przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢
fakturze i kolorze, wyczuwalnej dla osoéb z dysfunkcja wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomierne, latarnie i inne
zroédlta $wiatta nie powinny powodowac ol$nienia uzytkownikéw przestrzeni
publicznych; latarnie powinny by¢ sytuowane w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) elementy takie jak: meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne
itp. powinny by¢ dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja
nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku — tawki
nalezy sytuowac przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki
nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢
dostepne rowniez dla osob poruszajacych si¢ na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone
poprzez odpowiednie tymczasowe ogrodzenie i1 nie powinny kolidowa¢ z pasami dla
ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podnos$niki przy budynkach moga by¢ sytuowane na terenie ulic
(drog publicznych) (KD), placow miejskich (KD-PM) i drog wewngtrznych (KDw),
pod warunkiem zachowania pasa chodnika wylacznie dla ruchu pieszego o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i1 dojazdach o szeroko$ci nie
mniejszej niz 1 m;

8) dojscia do przystankow autobusowych oraz do obiektow uzytecznosci publicznej
powinny by¢ oznakowane tzw. Sciezkami dostepnosci — poprzez zastosowanie
oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla 0s6b niewidomych i stabowidzacych.
9. Okresla si¢ zasady dotyczace sytuowania i ksztattowania kioskow o funkcjach

handlowych lub gastronomicznych, na terenach okreslonych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylacznie przy przystankach komunikacji
publicznej; w jednym miejscu dopuszcza si¢ sytuowanie nie wiecej niz 2 kioskow,
przy czym powinny one mie¢ jednakowag forme architektoniczng 1 wystroj; kioski
powinny znajdowaé si¢ w odlegtosci do 30 m od znaku wyznaczajacego miejsce
przystanku;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 12 m% rzut kiosku
powinien by¢ zwarty, bez przybudowek;

3) wysokos$¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5 m; spod podtogi kiosku nie
powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jednospadowych Iub tukowatych o strzatce



5)

6)

tuku nieprzekraczajacej 1/10 rozpigtosci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe przy
wielokatnym rzucie obiektu, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 3 pkt 3; okap dachu
powinien zapewnia¢ ochrong przed deszczem dla klientow i towaréw bez stosowania
dodatkowych daszkoéw; przy czym dopuszcza si¢ nad oknem sprzedazy montaz daszku
oraz montaz ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace poza obrys kiosku takie,
jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysokos$ci nie mniejszej niz
2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna grubo$¢ dachu lub elementu maskujacego dach
nie powinna by¢ wigksza niz 20 cm;

elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatéw trwatych, o powierzchniach
gladkich, dopuszcza si¢ stosowanie wypetnien ze szkla matowego; zakazuje si¢
stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne profile konstrukcyjne powinny
mie¢ szeroko$¢ nie wieksza niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie
mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

umieszczanie reklam i szyldéw zgodnie z § 6 ust. 5.

10. Wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie ksztaltowania nawierzchni dla ruchu

pieszego lub rowerowego na terenie miejsc i przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

dla wydzielonych dréog rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego ustala si¢
stosowanie nawierzchni bezspoinowych np. asfaltowych, mineralnych itp.;

dla chodnikéw 1 ciggow pieszych zakazuje si¢ stosowanie nawierzchni z
drobnowymiarowej koski betonowej, przy czym ograniczenie nie dotyczy podjazdéw,
przejazdow 1 przejs¢ bramowych; na chodnikach i ciggach pieszych dopuszcza si¢ w
szczegoblnosci stosowanie plyt betonowych lub kamiennych o krawedzi nie krotszej niz
0,3m;

nawierzchnie nie mogg by¢ wykonywane w kolorach jaskrawych, za wyjatkiem
oznaczen dla osob stabowidzacych.

Rozdzial 9

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnych w

odniesieniu do terenéw zieleni, terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz drég
publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w odniesieniu do terenéw o réznym przeznaczeniu:

1)

2)

3)

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi; ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy przebudowy istniejacych budynkow
wyzszych, przy czym budynki te moga by¢ rozbudowywane do wysokosci okreslone;j
w planie 1 nie mogg by¢ nadbudowywane; wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze
przekraczaé okreslonej w ustaleniach szczegdétowych wysokosci zabudowy, ustalenie
nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych; wysoko$¢ obiektow matej architektury nie
moze przekraczaé 5 m;

ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi; ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy nie dotyczy
przebudowy istniejgcych budynkéw, ktorych intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
powierzchni¢ zabudowy ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy nie dotyczy przebudowy lub
nadbudowy istniejagcych budynkéw, ktérych powierzchnia zabudowy jest wigksza niz



okreslona w ustaleniach szczegétowych;

4) ustala si¢ maksymalng dtugo$¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkow, chyba

ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

a) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych — nie wiecej niz 100 m,

b) dla budynkéw ustugowych, biurowych — nie wigcej niz 150 m z uwzglednieniem lit.
C,

c¢)dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — nie
ogranicza si¢;

3. Ustala si¢ zasady ksztalttowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i stropodachéw oraz dachow o
kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych na budynkach przebudowywanych lub
rozbudowywanych, w ktérych byty zastosowane dachy spadziste; przy czym kat
nachylenia potaci dachowych nie powinien by¢ wigkszy niz 30° albo nie wigkszy niz
kat nachylenia dachu istniejacego;

3) dla obiektow ushigowych o powierzchni nie wickszej niz 15 m? dopuszcza sie
stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

4. Ustala si¢ minimalne wielko$ci nowych dzialek budowlanych nie mniejsze niz 1200

m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 1000 m? dla zabudowy ustugowej; ustalen
minimalnej powierzchni dziatek nie stosuje si¢ dla dziatek istniejacych w dniu wejscia w
zycie planu, o powierzchni mniejszej niz stanowig ustalenia planu oraz dla dziatek powstatych
w wyniku podziatu dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, bedacego wynikiem
zamiaru realizacji uktadu drogowego ustalonego planem.

5. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

6. Okresla si¢ zasady zagospodarowania podworka — zielenca:

1) ustala si¢ uporzgdkowanie i urzadzenie przestrzeni niezabudowanych sytuowanych w
kwartatach zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy na terenie podworka — zielenca oraz nad
podworkiem — zielencem, za wyjatkiem parkingdw podziemnych, jezeli ich lokalizacja
nie koliduje z istniejacg wartoSciowa zielenig; przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
mebli ulicznych;

3) zakazuje si¢ sytuowania nadwieszen budynkow nad terenem podworka — zielenca;

4) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej w
szczegoOlnosci trawnikow, zywoptotow, klombow, rabat, krzewdw 1 drzew ozdobnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zachowanie lub przebudowe nawierzchni alejek
pieszych 1 doj§¢ do budynkow, jak rdwniez zachowanie lub przebudowe dojazdow do
budynkow.

7. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci budynkow 1
obiektow publicznych dla oso6b niepelnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: wejs¢ do
budynkow i terendw oraz wnetrz budynkow:

1) gléwne wejscia do budynkow nalezy sytuowa¢ w poziomie przyleglego terenu bez
progoéw 1 stopni tak, aby bylo ono dostepne dla oséb poruszajacych si¢ na wdzkach,
przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowaé
rampy dostosowane do potrzeb 0sob poruszajgcych si¢ na wozkach (jezeli nie jest to
mozliwe windy lub podnos$niki); jezeli gtowne wejscie do budynku istniejacego nie jest
mozliwe do przystosowania dla 0sob niepetnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie
innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwiera¢ si¢ automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia utatwiajgce
otwieranie lub by¢ wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon,



dzwonek, klamka, uchwyt powinny znajdowaé si¢ na wysoko$ci umozliwiajacej

uzytkowanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w Sposob
zapewniajacy dostepno$¢ dla osdb niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez:
wprowadzanie wind 1l3aczacych wszystkie kondygnacje budynku, zachowanie
odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni manewrowych,
lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb 0sdb poruszajacych si¢ na wozkach;

4) w czasie przebudowy istniejacych budynkéw nalezy dostosowaé je w miarg
mozliwos$ci do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

8. Ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w
szczegolnosci dojazdu pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow oraz
ograniczenia wysokosci statych elementow zagospodarowania terenu oraz drzew 1 krzewow
lokalizowanych pomigdzy droga pozarowa a obiektem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych scalenia i
podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng Iz)owierzchnif; dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci 1000 m*;
2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie powinien by¢ mniejszy niz 25 m;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic
(drog publicznych) 1 placéw miejskich na 90° przy dopuszczalnym odchyleniu 10°.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu
nieruchomosci pod drogi i infrastrukture techniczna.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji
na obszarze planu:

1) ustala si¢ uktad drég publicznych obejmujgcych: tereny ulic (droég publicznych)
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, tereny placow miejskich oznaczonych
na rysunku planu symbolami KD-PM;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw
oraz dopuszcza si¢ realizacje innych drog wewnetrznych na terenach nowej zabudowy;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic 1 zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic (drog publicznych) (KD),
placow miejskich (KD-PM) i drog wewngtrznych (KDw), zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

5) wyznaczone w planie place miejskie (KD-PM) zalicza si¢ do drog publicznych o klasie
zgodnej z klasg drogi, w ktorej ciggu plac si¢ znajduje, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

2. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kotowa:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w sktad



ktérego wchodza:

a) ulica gldwna ruchu przyspieszonego: ul. Ostrobramska 1KDGP,

b) ulice zbiorcze: Jana Nowaka-Jezioranskiego SKDZ i 6KDZ,

c) ulice lokalne: ul. Perkuna 4KDL i 5KDL,

d) ulice dojazdowe: 7 KDD, 12KDD, 13 KDD,

e) place miejskie: 3KD-PM, 4KD-PM, 5KD-PM, w czgéciach przeznaczonych do
ruchu kotowego,

f) drogi wewnetrzne: C1.2KDw, C1.4KDw, C1.6KDw, C2.2KDw;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewngtrznymi (potaczenia

miedzydzielnicowe) poprzez ulice: Ostrobramska 1KDGP 1 Tras¢ Olszynki
Grochowskiej (usytuowanej poza obszarem planu);

3) ustala si¢ realizacje skrzyzowan jednopoziomowych dla polgczen ulic w obszarze

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ potaczenia jezdni ulic wyzszych klas z jezdniami ulic
klasy dojazdowej 1 lokalnej, w szczegdlnosci w rejonie ul. Ostrobramskiej 1KDGP, z
uwagi na usytuowanie jezdni zbiorczych;
ustala si¢ zagospodarowanie obszaru planu witasciwe dla zasad ruchu uspokojonego,
ustalenie nie dotyczy ul. Ostrobramskiej 1IKDGP;
na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewngtrznych przy ich przebudowie
lub budowie nalezy wprowadzaé elemety zagospodarowania wtasciwe dla uspokajania
ruchu np. takie jak: powierzchnie wyniesione, przejScia dla pieszych na
powierzchniach  wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie tarczy
skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub
miejscowe odgigcia jezdni; przy czym dla ulic lokalnych przeznaczonych dla
komunikacji autobusowej elemety zagospodarowania wiasciwe dla uspokojenia ruchu
powinny uwzglednia¢ komunikacje autobusowa;

do istniejacych 1 projektowanych budynkow i obiektéw nalezy zapewni¢ dojazd

pozarowy, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach

przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

ustala si¢ zagospodarowanie terenu umozliwiajace ruch pieszy przede wszystkim w

poziomie terenu z wykorzystaniem naziemnych przejs¢ dla pieszych przez jezdnie, z

uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sktad,

ktérego wchodza:

a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drog
publicznych) (KD) oraz placow miejskich (KD-PM),

b) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw;
przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie terendow ulic wewnetrznych dla potrzeb
komunikacji kotowej jako rownorzednej z komunikacja pieszg na tych terenach,

C) przejscia przez ulice w poziomie terenu, ktadki nad ul. Ostrobramska 1KDGP;

ustala si¢ zachowanie lub przebudowe nadziemnych przej$¢ dla pieszych — ktadek nad

ul. Ostrobramska, w rejonach wyznaczonych na rysunku planu, w odlegtosci do 30 m

od wyznaczonej lokalizacji;

nadziemne ktadki piesze powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy (jezeli

realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla potrzeb obslugi 0s6b

niepetnosprawnych, osob starszych, osob z dzie¢mi, rowerzystow itp.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje rowerow3:

ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych

ul. Ostrobramskiej IKDGP lub zintegrowany ruch kotowy i rowerowy w jezdniach
zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1IKDGP;



2) ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych droég rowerowych lub wprowadzenie pasow
rowerowych na jezdni w liniach rozgraniczajacych ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego
5KDZ i 6KDZ, z uwzglednieniem ustalen pkt. 41 5;

3) ustala si¢ wprowadzenie wydzielonej drogi rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego
liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych C1.2KDw, C1.6KDw i na placu 5KD-
PM;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktorych nie ma
technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej drogi rowerowej lub wprowadzenia
pasoOw rowerowych oraz w miejscach, w ktérych realizacja drogi rowerowej lub
wprowadzenie pasow rowerowych wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej
przebudowy;

5) na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni lub przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego
(bez wydzielonej jezdni);

6) dla pozostatych ulic nie wyszczegolnionych w pkt. 1, 2 i 3 oraz nie spetniajacych
warunku pkt. 4, dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni,
pasow dla ruchu rowerowego, wydzielonych drég rowerowych lub ciggdw pieszo-
rowerowych;

7) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni
ulicy umozliwiajace prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

8) ustala si¢ wydzielenie w ramach ogo6lnodostepnych parkingdow samochodowych miejsc
postojowych (stojakéw) dla rowerdéw, w ilo$ciach nie mniejszych niz 1 miejsce dla
rowerow na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla samochodéw; dopuszcza si¢
sytuowanie stojakow dla rowerow na terenach komunikacji wyszczegdlnionych w ust.
2.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacj¢ autobusowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Ostrobramskiej 1KDGP i Jana Nowaka-
Jezioranskiego SKDZ 1 6KDZw sposoéb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
autobusowej oraz zachowanie lub realizacje przystankow autobusowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub
wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw autobusowych, w szczegdlnosci w
miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych paséw autobusowych na ulicy Ostrobramskiej
1KDGP.

6. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektow i
urzadzen miejskiej komunikacji zbiorowej 1 indywidualnej dla osob niepetnosprawnych ustala
si¢ ksztattowanie: przystankow komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych:

1) przystanki autobusowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie
oznakowane, zadaszone, o$wietlone, z fawkami i miejscem dla osoby poruszajacej si¢
na wozku inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujaca informacje tj. rozklad jazdy, plan
miasta, plan okolicy, dostosowang dla oséb stabowidzacych oraz umieszczong na
wysokosci dostepnej dla o0sob poruszajacych si¢ na wozkach, w sgsiedztwie
przystankdw autobusowych, poza wiata, nalezy sytuowa¢ dodatkowe tawki i miejsca
odpoczynku;

2) krawedz peronu na przystankach autobusowych powinna by¢ wyraznie zaznaczona, w
szczegbdlnoSci poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego — wyczuwalnego dla
0sOb niewidomych i stabowidzacych;

3) w ulicach, w ktorych s3 wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach
uzyteczno$ci publicznej nalezy wyznaczac i czytelnie oznakowaé miejsca parkingowe



dla o0s6b niepelnosprawnych; przy miejscach parkingowych dla oséb

niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowac krawezniki

opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢

na wozku.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie lagdowisk dla helikopteréw na terenach przeznaczonych
pod zabudowe ustugowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady sytuowania parkingéw i miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie
dziatek witasnych poszczegdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na
terenie drég wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajacej ze
wskaznikow ustalonych w ust. 2; ustalenia nie dotycza budynkéw istniejacych oraz
przebudowy i1 nadbudowy budynkéw istniejacych, w tym adaptacji strychow i
poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych, jezeli
nadbudowa lub zmiana funkcji dotyczy nie wigcej niz 4 lokali lub nie wigcej niz 300 m
powierzchni uzytkowej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw na terenie dziatek wiasnych
poszczegbdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drog
publicznych 1 drég wewngtrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) lub na terenie
przestrzeni publicznych, w ilosci wynikajacej ze wskaznika ustalonego w ust. 3;
ustalenia nie dotycza budynkoéw istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy budynkow
istniejacych, w tym adaptacji strychow i1 poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w
budynkach istniejacych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach ulic:
zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) 1 dojazdowych (KDD), terenach drog
wewnetrznych (KDw) oraz na jezdniach zbiorczych wulic gléwnych ruchu
przyspieszonego (KDGP);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w
liniach rozgraniczajacych ulic: ulic (droég publicznych) (KD), placow miejskich (KD-
PM) i drég wewnetrznych (KDw);

5) dopuszcza si¢ realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw
przyulicznych, w tym miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych;

6) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej — nie mniej
niz 18 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe]
budynkow lub lokali;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: obstugi finansowej, poczty i tacznosci —
nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkéw lub lokali;

3) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: obiektow handlowych — nie mniej niz 30
miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazowej, centrow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — nie mniej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni sprzedazowej oraz galerii handlowo-ustugowych z ustugami
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® — nie mniej niz 25 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazowej;

4) dla obiektow ustugowych z zakresu sportu — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na
100 widzéw lub uzytkownikow;

5) dla obiektow ustugowych z zakresu o$wiaty — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na



100 dzieci;

6) dla obiektow ustugowych z zakresu zdrowia — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

7) dla obiektow ustugowych z zakresu kultury — nie mniej niz 18 miejsc parkingowych na
100 miejsc siedzacych;

8) dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkow i lokali ustugowych
niewymienionych w pkt. 1 - 7 — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

9) dla hoteli — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10 t6zek;

10) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie
mniej niz 1 miejsce 2parkingowe na lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na 60 m“ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych;

11)dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spolecznego — nie
mniej niz 0,7 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny;

12)dla budynkéw i pomieszczen zamieszkania zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
domow studenckich — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 t6zek, doméw opieki
spotecznej i innych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 t6zek.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskaznik parkingowy dla rowerow:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji publicznej oraz
handlu — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali;

2) dla budynkéw ustugowych wielofunkcyjnych oraz dla budynkow i lokali ustugowych
niewymienionych w pkt. 1 — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

3) dla hoteli — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 t6zek;

4) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;

5) dla budynkow i pomieszczen zamieszkania zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
domow studenckich — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 t6zek, domoéw opieki
spotecznej 1 innych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 t6zek.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy urzadzen
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich przebudowe Ilub rozbudowe wurzadzen infrastruktury
technicznej wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ przebudowe lub zmiane przebiegu sieci
magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu, z uwzglednieniem pkt. 2, 3 1 4; parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci
wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych
przekroje kanaldw grawitacyjnych nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej
przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub
sredniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych - linie o napigciu do 110 kV;

2) ustala si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
(drog publicznych), drog wewnetrznych, placow miejskich;



3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzacej obstudze budynkoéw na
pozostatych terenach potozonych poza liniami rozgraniczajagcymi ulic (drog
publicznych) drog wewnetrznych, placoéw miejskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym na terenach zieleni, pod przejSciami pieszymi oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych a liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatdow zbiorczych (tuneli wicloprzewodowych) dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz wykonywanie przewiertow lub przeciskow na potrzeby
infrastruktury technicznej;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowaé przy
zachowaniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich obiektow budowlanych na terenie objetym
planem oraz zaopatrzenie przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢ wody, z uwzglednieniem
ustalen pkt. 3 14;

3) dopuszcza si¢ realizacje publicznych uje¢ wod podziemnych z utworow oligocenskich
1 plejstocenskich;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych indywidualnych i lokalnych ujg¢ wody w
sposob dotychczasowy, wytacznie na potrzeby obiektow istniejgcych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
ogblnosptawnym do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania
sciekow; istniejace bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle dopuszcza sie
uzytkowa¢ wyltacznie na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych, do czasu ich
podlaczenia do sieci kanalizacyjne;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych Iub roztopowych w sposob dotychczasowy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu bedg odprowadzane do ziemi 1 w granicach wtasnej dziatki
inwestycyjnej, z uwzglednieniem wielkosci terenu biologicznie czynnego 1 na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub do sieci kanalizacyjnej, na
warunkach okres$lonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terendéw zieleni Z odprowadzane beda do
zliemt,

4) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed
splywem z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i1 systemu cieptowniczego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci
cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych na terenie planu z
urzadzen zasilanych z sieci gazowej, z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnych
zrddet energii np. kolektorow stonecznych lub pomp ciepta, urzadzen kogeneracyjnych
albo z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych mieszaning propan-butan — w
przypadkach braku warunkow dostarczania ciepla z sieci cieptowniczej, wynikajacych



z przepisOw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodel ciepta opalanych weglem, innymi paliwami
statymi lub produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych
zrodet ciepta opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi do czasu
podtaczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejagcych urzadzen cieplowniczych
usytuowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celdéw badawczych i technologicznych zgodnie z
wymaganiami tych procesoéw i przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie gruntowych pomp ciepta lub akumulatoréw ciepta pod
powierzchniami przykrytymi nawierzchniami sztucznymi;

7) zakazuje si¢ instalowania konwekcyjnych wymiennikow ciepta na elewacjach
frontono6w budynkéw; zakaz nie dotyczy urzadzen istniejacych;

8) dopuszcza si¢ budowe rekuperatoréw na dachach budynkow.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrodtach energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢
budowe nowych stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojacych, jak tez
podziemnych;

4) ustala si¢ budowe linii elektroenergetycznych jako kablowych; ustalenie nie dotyczy
linii zasilajacych place budowy;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkow lub na budowlach
stonecznych paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta lub energii
elektrycznej wylacznie w miejscach niewidocznych z miejsc 1 przestrzeni publicznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracji rozproszone;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego ci$nienia na sieci $redniego ci$nienia.

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych;

2) zakazuje si¢ sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza  si¢  zachowanie  istniejacych  urzadzen  radiowych  sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i
stacji bazowych, pod warunkiem nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska
przy sytuowaniu instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych
operatoréw na jednej konstrukcji masztowe;.

10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ obowigzek selektywnej zbiorki odpadow oraz wywozenia systemem
zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objgtego
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do zbierania odpadow lub selektywnej zbiorki
odpadéw (kosze, pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach ulic (drog
publicznych) — ulic KD, placow miejskich KD-PM, drég wewnetrznych KDw oraz na
terenach zieleni Z.

Rozdzial 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Na terenach placow miejskich dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw tymczasowych,
zwigzanych z organizacjg imprez publicznie dostepnych, wylacznie na czas trwania imprezy,
w tym punktoéw handlowych, gastronomicznych, scen, toalet, reklam tymczasowych itp.

Rozdzial 14
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

§ 17. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru obejmujacego tereny narazone
na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego; obszar
planu jest potozony poza zasi¢giem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.1U-C:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem ushug

handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z § 4 ust. 5;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejagcych budynkéw wyzszych, jak rowniez ich rozbudowe do
wysokosci okreslonej w planie; dla dominanty wysoko$ciowej —55 m,

b) maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej obiektow ustugowych od strony ulicy
C1.2KDw — 18 m,

) minimalna wysoko$¢ budynkow — 8 m,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatlce budowlanej — 3,5; dla dominanty
wysokosciowej — 8,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 100%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 0%,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

1) maksymalna dtugo$c¢ elewacji frontowych poszczegolnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt 4,

J) minimalne wielkosci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4,

k) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

I) kolorystyka elewacji budynkow — wg § 5 ust. 10,

m) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

n) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

0) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
zabudowy w pierzei ustugowe;j,



p) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7,

g) dominanta wysoko$ciowa zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 8,

r) akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planui § 5 ust. 9;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie wejécia do centrum handlowego bezposrednio z ktadki
pieszej potozonej nad ul. Ostrobramskg 1KDGP,

¢) dopuszcza si¢ realizacje potaczenia zabudowy terenu C1.1U-C z terenem C1.3U-C
nad terenem drogi wewnetrznej C1.6KDw, zgodnie z ustaleniami dla terenu
C1.6KDw,

d) dopuszcza sie zastosowanie nadwieszenia zabudowy z terenu C1.1U-C, nad
terenem 3KD-PM, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy nadwieszen,

e) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

f) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Ostrobramskiej IKDGP, wg § 8 ust. 6,

g) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

h) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekdéw, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP,
ulicy 5KDL, ulicy 7KDD, ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego SKDZ, ulicy 12KDD,
placu 5KD-PM oraz poprzez drogi wewnetrzne: C1.2KDw i C1.6KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.2KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, z wyjatkiem obiektow malej architektury
bedacych elementami wyposazenia drogi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) zielen przyuliczna — 1 szpaler drzew lub inna forma zieleni przyulicznej,

e)ustala si¢ wprowadzenie wydzielonej drogi rowerowej lub ciggu pieszo-
rowerowego, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

f) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji
sasiadujacych z droga wewnetrzng;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z

rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15; dopuszcza si¢ zachowanie 1 realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja: dojazd od strony ulicy 12KDD oraz poprzez
drogi wewngetrzne: C1.4KDw i C1.6KDw;



6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.3U-C:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z § 4 ust. 5;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m; dla dominanty wysokosciowej — 55 m,

b) minimalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 3,5; dla dominanty
wysokosciowej — 8,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 95%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 5%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt 4,

1) minimalne wielko$ci dzialek budowlanych wg § 11 ust. 4,

J) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

K) kolorystyka elewacji budynkow — wg § 5 ust. 10, przy czym dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zharmonizowane z istniejaca zabudowa na sasiednim terenie C1.1 U-C,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

n) dominanta wysokos$ciowa zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 8;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z

rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) dopuszcza si¢ realizacje potaczenia zabudowy terenu C1.3U-C z terenem C1.1U-C
nad terenem drogi wewng¢trznej C1.6KDw, zgodnie z ustaleniami dla terenu
C1.6KDw,

c) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

d) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Ostrobramskiej IKDGP, wg § 8 ust. 6,

e) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

f) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostgpu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP,
ulicy 12KDD oraz poprzez drogi wewngetrzne: C1.2KDw, C1.4KDw i1 C1.6KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
4. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu C1.4KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, z wyjatkiem obiektow matej architektury
bedacych elementami wyposazenia drogi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji



sasiadujacych z droga wewnetrzna;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1,2, 3, §;

4) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja: dojazd od strony ulicy 12KDD oraz poprzez
droge wewnetrzng C1.2KDw;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16.
5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.5MW:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4
ust. 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m,

b) minimalna wysokos$¢ budynkow — nie okresla si¢,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 45%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowych poszczegolnych budynkoéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt. 4,

I) minimalne wielko$ci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4,

J) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

K) kolorystyka elewacji budynkéw — wg § 5 ust. 10,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 3,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

d) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 12KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne:
C1.2KDw i C1.4KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.6KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:



a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, z wyjatkiem obiektow malej architektury
bedacych elementami wyposazenia drogi oraz zabudowy o ktorej mowa w lit. f,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

d)ustala si¢ wprowadzenie wydzielonej drogi rowerowej lub ciagu pieszo-
rowerowego, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

e) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji
sasiadujacych z droga wewngtrzna,

f) dopuszcza si¢ realizacje potaczenia zabudowy na terenach C1.1U-C oraz C1.3U-C
nad terenem C1.6KDw, na wysokos$ci nie mniejszej niz 4m nad poziomem terenu,
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy dla nadwieszen; dla dopuszczonego
lacznika ustala si¢ nastepujgce parametry zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 3,5,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 100%, przy czym
zakazuje si¢ zabudowy w poziomie terenu,

- geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

- kolorystyka elewacji budynkow — wg § 5 ust. 10,

- linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,

b)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, shuipéw ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1,2, 3, §;

4) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15. dopuszcza si¢ zachowanie 1 realizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja: dojazd od strony jezdni zbiorczych ul.
Ostrobramskiej 1KDGP poprzez plac 4KD-PM, oraz poprzez droge wewngtrzng
Cl1l.2KDw;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.1U-C/UHB:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”
oraz ustug handlu 1 biur, zgodnie z § 4 ust. 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m; dla dominanty wysoko$ciowej — 85 m,

b) minimalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 3,0; dla dominanty
wysokosciowej — 12,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 0%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt 4,

1) minimalne wielkosci dziatlek budowlanych wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

k) kolorystyka elewacji budynkow — wg § 5 ust. 10,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,



n) dominanta wysokos$ciowa zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 8;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

C) zabezpieczenia przed oddzialywaniem ul. Ostrobramskiej 1KDGP oraz Trasy
Olszynki Grochowskiej (usytuowanej poza obszarem planu), wg § 8 ust. 6,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekoéw, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1KDGP,
jezdni zbiorczych Trasy Olszynki Grochowskiej (usytuowanej poza obszarem
planu), ulicy 12KDD oraz poprzez droge wewnetrzng C2.2KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.2KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, z wyjatkiem obiektow malej architektury
bedacych elementami wyposazenia drogi,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzen posesji
sasiadujacych z droga wewnetrzna;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupéow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, §;

4) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15. dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady obstlugi terenu — komunikacja: dojazd od strony jezdni zbiorczych Trasy
Olszynki Grochowskiej (usytuowanej poza obszarem planu) oraz ulicy 12KDD;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.3U-C/UHB:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®
oraz ustug handlu 1 biur, zgodnie z § 4 ust. 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

b) minimalna wysoko$¢ budynkow — 8 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 3,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 80%,



f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 5%,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt. 4,

1) minimalne wielkosci dzialek budowlanych wg § 11 ust. 4,

J) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

K) kolorystyka elewacji budynkéw — wg § 5 ust. 10,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

n) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,

C) zabezpieczenia przed oddzialtywaniem Trasy Olszynki Grochowskiej (usytuowanej
poza obszarem planu), wg § 8 ust. 6,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,

e) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekoéw, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obsluga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych Trasy Olszynki Grochowskiej
(usytuowanej poza obszarem planu) oraz poprzez droge wewngtrzng C2.2KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C2.4U-C:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem ushug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z § 4 ust. 5;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

b) minimalna wysokos$¢ budynkow — 8 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 3,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 5%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt 4,

i) minimalne wielkosci dzialek budowlanych wg § 11 ust. 4,

J) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

K) kolorystyka elewacji budynkow — wg § S ust. 10,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

n) akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 9;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,
b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,



¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,
d) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostgpu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulicy 12KDD oraz poprzez droge wewngtrzng
C2.2KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.1MW:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4
ust. 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 42 m,

b) minimalna wysokos$¢ budynkow — 8 m,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 3,1,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 25%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt 4,

i) minimalne wielkosci dziatek budowlanych wg § 11 ust. 4,

j) ogrodzenia —wg § 7 ust. 112,

K) kolorystyka elewacji budynkow— wg § 5 ust. 10,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

n) wyznacza si¢ podworka — zielence zgodnie z rysunkiem planui § 11 ust. 6;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,
c) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekoéw, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 6KDZ, ulicy
12KDD oraz 13KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
12. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu C3.2MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug, zgodnie
z § 4 ust. 3;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m; dla dominanty wysokosciowej — 55 m,
b) minimalna wysoko$¢ budynkow — 8 m,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 4,5,



d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 10%,

g) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt 4,

1) minimalne wielkosci dzialek budowlanych wg § 11 ust. 4,

J) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

K) kolorystyka elewacji budynkéw — wg § 5 ust. 10,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Trasy Olszynki Grochowskiej (usytuowane;j
poza obszarem planu), wg § 8 ust. 6,

c) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7,

d) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekdéw, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 6KDZ oraz ulicy
13KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C4.1MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, zgodnie
z § 4 ust. 3;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

b) minimalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 2,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — 80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — 10%,

g) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

h) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw — zgodnie z §
11 ust. 2 pkt 4,

1) minimalne wielkosci dziatlek budowlanych wg § 11 ust. 4,

J) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

K) kolorystyka elewacji budynkow — wg § 5 ust. 10, przy czym dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zharmonizowane z istniejgca zabudowg na sasiednim terenie C1.1 U-C,

) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

m) pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5,

n) dopuszcza si¢ sytuowanie szpaleru drzew od strony ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego
6KDZ;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1, 2, 6, 7,



¢) zasady scalen i podziatu nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia: w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekoéw, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych oraz
gospodarowania odpadami, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 6KDZ oraz ulicy
12KDD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

Rozdzial 16
Ustalenia szczegotowe dla drog publicznych

§ 19. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dla terenow ulic gldownych

ruchu przyspieszonego (KDGP):

1. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu ul. Ostrobramskiej —

terenu 1KDGP:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga gtowna ruchu przyspieszonego;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 43 do 46 m (do granicy planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew po poludniowej stronie jezdni;
dopuszcza si¢ szpalery drzew w pasie dzielacym jezdnie,

d) szeroko$¢ jezdni gléwnych — nie wiegcej niz 2 jezdnie po 3 pasy ruchu oraz
dodatkowa jezdnia zbiorcza w granicach planu — nie wigcej niz 1 jezdnia po 2 pasy
ruchu z lokalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow 1 skrzyzowan,

e) ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych drog rowerowych lub zintegrowany ruch
kolowy 1 rowerowy w jezdniach zbiorczych, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

f) dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe ktadek dla pieszych w rejonie Centrum
Handlowego Promenada,

g)dopuszcza si¢ przedtuzenie ktadki pieszej w rejonie Centrum Handlowego
Promenada i potaczenie jej z Il kondygnacja centrum handlowego,

h) dopuszcza si¢ realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych — ktadek lub przejsé
podziemnych,

1) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

J) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementow malej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenia, okresowe ogrodki kawiarniane,

K) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe wylacznie przy jezdniach zbiorczych,

I) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wyznacza si¢ granic¢ stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
zgodnie z rysunkiem planu i § 9 ust. 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,



C) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg §.8 ust. 5,

d)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o§wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 20. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terenow ulic zbiorczych
(KD2):

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego — terenu 5KDZ:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych — 22 m (do granicy planu), zgodnie z
rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew po poéinocnej stronie ulicy — w
granicach opracowania planu,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu (po potudniowe;j stronie
ulicy — poza granica opracowania planu — jezdnia zbiorcza),

e) ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych drog rowerowych lub pasow rowerowych na
jezdni w poziomie terenu, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane,

h) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z

rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 2,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o§wietlenia 1 gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Jana Nowaka-

Jezioranskiego (projektowanego przedluzenia ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego na pdinocny
wschod od rejonu CH Promenada) — terenu 6KDZ:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,



b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) Kklasa ulicy: droga zbiorcza;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 23 m w czgéci zachodniej (do granicy
planu), 10 m w cze¢s$ci wschodniej (do granicy planu), zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

C) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szerokos¢ jezdni — nie wigcej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu,

e) ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych drég rowerowych lub pasow rowerowych na
jezdni w poziomie terenu, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane,

h) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, shupéw ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie Sciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie 1 realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 21. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe dla terendéw ulic lokalnych
(KDL):
1. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu ul. Perkuna — terenu
4KDL:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga lokalna;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

c) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew w czgséci zachodniej, w czgsci
wschodniej dopuszcza si¢ 1 szpaler drzew,

d) szerokos¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane,

f) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, shlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,



¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie Sciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ulicy taczacej ul.

Perkuna z ul. Ostrobramska przy CH Promenada — terenu 5SKDL:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga lokalna;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

c) zielen przyuliczna — dopuszcza si¢ realizacje 1 szpaleru drzew,

d) szerokos¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane,

f) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie Sciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie 1 realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 22. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegdtowe dla terenéw ulic dojazdowych
(KDD):
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ulicy taczacej ul.
Perkuna z ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego przy CH Promenada — terenu 7KDD:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy: droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

c) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,



b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie $ciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o§wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania ulicy projektowanej potozone;j

pomiedzy ul. Ostrobramskg 1KDGP 1 ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 6KDZ w s3asiedztwie
osiedla ,,Park Ostrobramska” oraz marketu ,,Leroy Merlin” — terenu 12KDD:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowsa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

C) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szerokos¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z

rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

C)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie Sciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie 1 realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
3. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania ulicy potozonej w sgsiedztwie

osiedla ,,Park Ostrobramska” na zakonczeniu obecnej ul. Marii Rodziewiczowny — terenu
13KDD:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 7,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy: droga dojazdowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

C) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szeroko$¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za



ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, okresowe ogrodki kawiarniane;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a)wyznacza si¢ granice stref ochrony zabytkow archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu i § 9 ust. 7,

b) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,

c)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej oraz odprowadzenie Sciekow,
wod opadowych lub roztopowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami zgodnie z §
15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16.

§ 23. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegotowe dla terendw placéw miejskich
(KD-PM):

1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania projektowanego placu
miejskiego przy wejsciu do CH Promenada, usytuowanego na zbiegu ulicy Perkuna 4KDL 1
ulicy 7KDD - terenu 3KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 8,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — plac miejski;

2) klasa ulicy: droga lokalna — plac potozony w ciggu ulicy lokalnej — Perkuna 4KDL;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) zielen przyuliczna — dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 szpaleru drzew,

C) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen; ogrodzenia wg § 7 ust. 1 pkt 2,

d) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7,

e) wyznacza si¢ place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki
zgodnie z rysunkiem planu i § 10 ust. 7,

f) dopuszcza si¢ zastosowanie nadwieszenia zabudowy z terenu C1.1U-C, nad
terenem 3KD-PM, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy dla nadwieszen;
zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy w poziomie terenu, za wyjatkiem obiektow
matej architektury bedacych elementami wyposazenia placu;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b)zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, shlupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania projektowanego placu

miejskiego przy wejsciu do CH Promenada, usytuowanego od strony ul. Ostrobramskiej
1KDGP — terenu 4KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 8,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — plac miejski;



2) klasa ulicy: droga dojazdowa — plac potozony na zamknigciu ciggu pieszo-rowerowego
— drogi wewnetrznej C1.6KDw;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

b) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

C) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen; ogrodzenia wg § 7 ust. 1 pkt 2,

d)ustala si¢ wprowadzenie drogi rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego na
przedtuzeniu drogi C1.6KDw, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

e) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7,

f) wyznacza si¢ place 1 miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki
zgodnie z rysunkiem planu i § 10 ust. 7;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,

b)zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, shupéow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

¢) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
3. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania projektowanego placu

miejskiego przy wejsciu do CH Promenada, usytuowanego na zbiegu ulicy Jana Nowaka-
Jezioranskiego 1KDGP, ulicy Tadeusza Rechniewskiego (usytuowana poza obszarem planu)
i ulicy 12KDD - terenu 5KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 8,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — plac miejski;

2) klasa ulicy: droga zbiorcza — plac potozony w ciggu ulicy zbiorczej — ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen; ogrodzenia wg § 7 ust. 1 pkt 2,

C) ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych drog rowerowych lub paséw rowerowych
wzdhuz jezdni w ciggu ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego S5KDZ, oraz drogi
rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego na przedtuzeniu drogi wewnetrznej C1.2
KDw, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4,

d) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacj¢ autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

e) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7,

f) wyznacza si¢ place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki
zgodnie z rysunkiem planu i § 10 ust. 7,

g)ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleni 3Z polozonego w liniach
rozgraniczajacych placu — zgodnie z ustaleniami § 24;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,

b) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, shupow ogloszeniowo-
reklamowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;



5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15; dopuszcza si¢ zachowanie 1 realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

Rozdzial 17
Ustalenia szczegolowe dla terenow zieleni wydzielonych w przestrzeni placu SKD-PM

§ 24. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3Z:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni, zgodnie z § 4 ust. 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, z wyjatkiem obiektow matlej architektury
bedacych elementami wyposazenia ulic,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

C) zakazuje si¢ ogradzania terenu zieleni, za wyjatkiem murkow lub wygrodzen o
wysokosci nie wigkszej niz 0,4 m;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ wprowadzenie i urzadzenie zieleni wysokiej lub niskie;j,

b)dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu np. poprzez
wprowadzenie elementéw matej architektury, takich jak: murki, fawki, latarnie,

C) ustala si¢ lokalizacj¢ pomnika, rzezby, fontanny lub innego elementu identyfikacji
przestrzennej w miejscu wskazanym na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
zmiang lokalizacji w obrebie terenu,

d) osie kompozycyjne i widokowe zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7,

e) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 1,

f) zakazuje si¢ rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10 ust. 1, 2, 3;

4) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i gospodarowania odpadami
zgodnie z § 15; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

Rozdzial 18
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 25. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ na poziomie 20%.

Rozdzial 19
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 27. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.



§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXII1/2063/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Ostrobramskiej czesé I1I w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

Uwaga nr 2 ppkt: 4, 7, 11, 17

Data wplywu uwagi:26.04.2016

Uwaga zgloszona przez: Burmistrza Dzielnicy Praga - Poludnie Miasta Stolecznego
Warszawy

Tres¢ uwagi nr 2 ppkt 4: Wniosek, aby tereny drog 2KDD, 3KDD, 4KDD na obszarach,
ktére nie s3 wilasnoscig m.st. Warszawy, celem ograniczenia roszczen okresli¢ jako KDw
(tereny drog wewnetrznych).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar A: 2KDD, 3KDD, 4KDD

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 2KDD, 3KDD, 4KDD
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie drogi 2KDD.
Zachowuje si¢ droge 2KDD jako publiczng. (Uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona w
zakresie drog 3KDD, 4KDD).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie drogi 2KDD. Zachowuje
si¢ droge 2KDD jako publiczng. (Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona w zakresie drog
3KDD, 4KDD).

Tres¢ uwagi nr 2 ppkt 7: Wniosek, aby tereny drog 12KDD, 13KDD, na obszarach, ktore
nie s wlasnos$cig m.st. Warszawy, celem ograniczenia roszczen okresli¢ jako KDw (tereny
drog wewnetrznych).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar C: 12KDD, 13KDD

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 12KDD, 13KDD
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowa¢ drogi
12KDD 1 13 KDD jako drogi publiczne niezbedne do obslugi terenow inwestycji
mieszkaniowych i ustugowych.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowa¢ drogi 12KDD 1
13 KDD jako drogi publiczne niezbedne do obstugi terenéw inwestycji mieszkaniowych i
ushugowych.

Tresé¢ uwagi nr 2 ppkt 11: Whniosek, aby teren ulicy, drogi publicznej — placu miejskiego
5KD-PM, na obszarach, ktore nie sg wlasnoscig m.st. Warszawy, celem ograniczenia
roszczen okresli¢ jako KDW-P (teren drég wewnetrznych - placow).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar C: SKD-PM

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: SKD-PM

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Pozostawia si¢ oznaczenie
S5KD-PM. Jednoczesnie do terenu placu wiacza si¢ fragment terenu 12 KDD.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Pozostawia si¢ oznaczenie SKD-
PM. Jednocze$nie do terenu placu wiacza si¢ fragment terenu 12 KDD.

Tresé¢ uwagi nr 2 ppkt 17: Wnioskuje si¢ o uwzglednienie w projekcie planu analizy linii
rozgraniczajacych opracowywanych przez Miejska Pracowni¢ Planowania Przestrzennego i




Strategii Rozwoju, w oparciu o ktére wykonano opracowania geodezyjne na potrzeby
regulacji zarowno gruntow stanowigcych wiasno$¢ m.st Warszawy jak i osoéb prywatnych.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Rysunek planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: Rysunek planu
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cz¢éciowo. Linie
rozgraniczajgce zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza
si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. (Uwzgledniona czgSciowo w
ramach innych uwag precyzujacych przebieg linii rozgraniczajgcych).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cze$ciowo. Linie rozgraniczajgce
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza Si¢ W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. (Uwzgledniona czg¢§ciowo w ramach
innych uwag precyzujacych przebieg linii rozgraniczajacych).

Uwaga nr 4 ppkt: 12, 15, 17, 18, 20, 25, 29, 30, 38, 39, 40, 41, 44

Data wplywu uwagi:5.05.2016

Uwaga zgloszona przez: Atrium Poland 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Promenada 2 Spotka Komandytowa

Tres¢ uwagi nr 4 ppkt 12: Wniosek o zmiang — usci$lenie zapisu § 6 ust. 3 pkt. 6:

,0) reklamy S$wietlne - posiadajaca wlasne wewngtrzne zrodto $wiatla i pod$wietlane -
posiadajaca wlasne zewn. zrodto swiatla oraz oswietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe
dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow oraz powodowaé ol$nienia przechodniow i
uzytkownikéw jezdni; zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych ze zmienng
ekspozycja obrazu lub oswietlenia” na zapis: ,,6) reklamy $wietlne - posiadajgca wlasne
wewnetrzne zrodlo $wiatta 1 podSwietlane - posiadajaca wlasne zewnetrzne Zrodlo $wiatta
oraz oswietlenie wystaw powinny by¢ wykonane 1 umieszczone w taki sposob, aby
zachowane bylo bezpieczenstwo ruchu drogowego, tj. aby nie powodowaly one ol$nienia
przechodniow 1 uzytkownikow jezdni; zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych ze
zmienng ekspozycja obrazu lub o§wietlenia.”

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 3 pkt. 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 6 ust. 3 pkt. 6
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie usuni¢cia zapisu o
nie powodowaniu ucigzliwosci dla uzytkownikéw sasiadujacych budynkoéw. (Uwaga zostata
uwzgledniona czgSciowo w zakresie odniesienia do przepiséw ruchu drogowego. Wprowadza
si¢ korekte do tekstu planu — uscisla si¢ zapis).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie usunigcia zapisu o nie
powodowaniu ucigzliwosci dla uzytkownikéw sasiadujacych budynkow. (Uwaga zostala
uwzgledniona czgsciowo w zakresie odniesienia do przepiséw ruchu drogowego. Wprowadza
si¢ korekte do tekstu planu — uscisla si¢ zapis).

Tresé¢ uwagi nr 4 ppkt 15: Wniosek o zmiang zapisu ustalen szczegdétowych dla terenu C1.1
U-C: - Max intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0; dla dominanty
wysokosciowej - 8,0. na zapis: - Max intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4; dla
dominanty wysokosciowe;j - 8,0.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C1.1 U-C

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.1 U-C

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia
intensywnosci do 4,0. (Uwaga zostala uwzgledniona czg¢sciowo poprzez zwickszenie
intensywnosci do 3,5. W zwigzku z planowang przebudowg 1 rozbudow3 istniejgcego centrum
handlowego polozonego w strefie lokalnego centrum uwzglednia si¢ zwickszenie
intensywnosci zabudowy do 3,5).




Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia
intensywnosci do 4,0. (Uwaga zostala uwzgledniona czgSciowo poprzez zwigkszenie
intensywnosci do 3,5. W zwiazku z planowang przebudowa i rozbudow3 istniejagcego centrum
handlowego potozonego w strefie lokalnego centrum uwzglednia si¢ zwiekszenie
intensywno$ci zabudowy do 3,5).

Tresé¢ uwagi nr 4 ppkt 17: Wniosek o uzupehienie zapisu ustalen szczegdtowych dla terenu
C1.2 KDw: - Dopuszcza si¢ mozliwos¢ funkcjonalnego potaczenia miedzy terenami C1.3 U-
C i C1.1 U-C (na catej szerokosci terenu C1.3 U-C) oraz miedzy terenami C4.1 MW/U i C1.1
U-C (na catej szerokosci terenu C4.1 MW/U) na poziomie +1 lub wyzszym oraz zabudowe od
poziomu +1 w gor¢ maksymalnie do wysokosci zabudowy na terenach odpowiednio: C1.3 U-
CiCl.1U-Coraz C4.1MW/UIiC1.1U-C.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: C1.2 KDw

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.2 KDw

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona czg$ciowo odnosnie
dopuszczenia mozliwosci zabudowy pomigdzy terenami C4.1 MW/U i C1.1 U-C. (Uwaga
zostata uwzgledniona cze$ciowo poprzez dopuszczenie mozliwosci zabudowy nad terenem
C1.2 KDw, pomiedzy terenami C1.3 U-C i C1.1 U-C).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cze$ciowo odnos$nie dopuszczenia
mozliwoéci zabudowy pomigdzy terenami C4.1 MW/U i CIl.1 U-C. (Uwaga zostala
uwzgledniona czeSciowo poprzez dopuszczenie mozliwosci zabudowy nad terenem C1.2
KDw, pomiedzy terenami C1.3 U-C i C1.1 U-C).

Tres¢ uwagi nr 4 ppkt 18: Wniosek o zmiane zapisu ustalen szczegétowych dla terenu C1.3
U-C: - Max intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 3,0; dla dominanty
wysokosciowej - 8,0 na zapis: - Max intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 4; dla
dominanty wysokosciowej - 8,0.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C1.3 U-C

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.3 U-C

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia
intensywnosci do 4,0. (Uwzgledniona czgSciowo poprzez zwigkszenie intensywnosci do 3,5).
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia
intensywnosci do 4,0. (Uwzgledniona czgSciowo poprzez zwigkszenie intensywnosci do 3,5).
Tresé uwagi nr 4 ppkt 20: Wniosek o zmiang zapisu ustalen szczegétowych dla terenu C1.3
U-C: - Min. powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10% na zapis: - Min.
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 0%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C1.3 U-C

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.3 U-C

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 0%. (Uwaga zostata uwzgledniona
czgSciowo w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 5%).
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 0%. (Uwaga zostala uwzgledniona
czesciowo w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 5%).
Tresé¢ uwagi nr 4 ppkt 25: Wniosek o uzupehienie zapisu ustalen szczegdtowych dla terenu
C4.1 MWI/U: - Garaze wielopoziomowe moga zajmowac¢ max 80% powierzchni dziatki lub
powierzchni catkowitej budynku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C4.1 MW/U

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C4.1 MW/U
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona. Wprowadzenie garazy
wielopoziomowych zajmujacych max 80% powierzchni dziatki lub powierzchni calkowitej




budynku uniemozliwi utrzymanie przeznaczenia podstawowego terenu jako zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Wprowadzenie garazy
wielopoziomowych zajmujacych max 80% powierzchni dziatki lub powierzchni catkowitej
budynku uniemozliwi utrzymanie przeznaczenia podstawowego terenu jako zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Tresé¢ uwagi nr 4 ppkt 29: Wniosek o uzupehienie zapisu ustalen szczegdétowych dla terenu
C4.1 MWI/U: - Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ funkcjonalnego potaczenia miedzy terenami C4.1
MW/U i C1.1 U-C (na calej szerokosci terenu C1.3 U-C) na poziomie +1 lub wyzszym oraz
zabudowe od poziomu +1 w gore, zgodnie z ustaleniami dla terenu C1.2 KDw.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C4.1 MW/U

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C4.1 MW/U
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. (Mozliwo$¢ funkcjonalnego
potaczenia zabudowy zostata juz dopuszczona pomigdzy terenami C1.3 U-C i C1.1 U-C nad
terenem C1.2 KDw od strony ulicy Ostrobramskiej).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. (Mozliwo$¢ funkcjonalnego
potaczenia zabudowy zostata juz dopuszczona pomigdzy terenami C1.3 U-C i C1.1 U-C nad
terenem C1.2 KDw od strony ulicy Ostrobramskiej).

Tres¢ uwagi nr 4 ppkt 30: Wniosek o zmiang zapisu ustalen szczegdétowych dla terenu
SKDL: - Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 28 m, 32 m w czg¢$ci péinocnej, zgodnie
z rysunkiem planu na zapis: - Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ok. 13 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: SKDL

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: SKDL

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cze¢sciowo w zakresie
ustalenia szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 13 m. (Uwaga zostala uwzglgedniona
czgsciowo poprzez zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 15 m).
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona czg$ciowo w zakresie ustalenia
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 13 m. (Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo
poprzez zmniejszenie szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 15 m).

Tres¢ uwagi nr 4 ppkt 38: Wniosek o zmniejszenie szerokosci placu 3KD-PM od strony
wschodniej na rysunku planu z 50,5 m do ok. 26-35 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3KD-PM

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 3KD-PM

Rozstrzygnig¢cie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
zmniejszenia glebokosci placu do ok. 26-35 m. (Uwaga zostala uwzgledniona cze§ciowo
poprzez zmniejszenie gigbokosci placu do 38 m oraz wprowadzenie mozliwosci nadwieszenia
wyzsze] kondygnacji).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cz¢sciowo w zakresie zmniejszenia
glebokosci placu do ok. 26-35 m. (Uwaga zostala uwzgledniona czg¢sciowo poprzez
zmniejszenie glebokosci placu do 38 m oraz wprowadzenie mozliwo$ci nadwieszenia wyzszej
kondygnacji.)

Tres¢ uwagi nr 4 ppkt 39: Wniosek o pomniejszenie terenu placu 4KD-PM w kierunku
poludniowym ustalenie na rysunku planu glebokosci placu zintegrowanego z wejSciem na
teren planowanej rozbudowy obiektu handlowego na 14 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 4KD-PM

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 4KD-PM

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nieobowigzujace linie
zabudowy pozwalajg na zagospodarowanie placu.




Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nieobowigzujace linie zabudowy
pozwalaja na zagospodarowanie placu.

Tresé¢ uwagi nr 4 ppkt 40: Wniosek o powigkszenie terenu placu w kierunku zachodnim z
uwzglednieniem istniejgcego wejscia na teren planowanej rozbudowy obiektu handlowego z
projektowanych na rysunku planu 72,5 m do 130,5 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: SKD-PM

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: SKD-PM

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie powigkszenia
terenu placu do 130,5 m. (Uwaga zostala uwzgledniona czg¢$ciowo poprzez wiaczenie do
terenu placu fragmentu terenu C1.2 KDW).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie powigkszenia terenu
placu do 130,5 m. (Uwaga zostata uwzglgdniona czgSciowo poprzez wilaczenie do terenu
placu fragmentu terenu C1.2 KDW).

Tres¢ uwagi nr 4 ppkt 41: Wniosek o przeznaczenie na droge wewngtrzng (KDw) zach.
odcinka drogi 12KDD pomiedzy C1.2KDw i placem S5KD-PM (przedluzenie drogi
wewnetrznej C1.2KDw do placu 5KD-PM), gdzie wnosimy na tym odcinku dla drogi
wewngetrznej C1.2KDw o szeroko§¢ 16m liczong pomigdzy granicami terenow Cl1.1 U-C i
C4.1 MWI/U.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag:

Rozstrzygniccie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cze$ciowo w zakresie
przeznaczenia na drog¢ wewnetrzng zachodniego odcinka drogi 12KDD. Nalezy zachowaé
droge 12KDD jako droge publiczng niezbednga do obslugi terenow inwestycji
mieszkaniowych 1 ustugowych. (Uwaga zostala uwzgledniona czeSciowo poprzez zawezenie
szerokosci terenu 12KDD do 16 m.)

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona czeSciowo w  zakresie
przeznaczenia na drog¢ wewnetrzng zachodniego odcinka drogi 12KDD. Nalezy zachowac
droge 12KDD jako droge publiczng niezbednga do obslugi terenow inwestycji
mieszkaniowych 1 ustugowych. (Uwaga zostata uwzgledniona czgSciowo poprzez zawezenie
szerokos$ci terenu 12KDD do 16 m.)

Tres¢ uwagi nr 4 ppkt 44: Wniosek o lokalizacj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
terenu C1.5 MW od strony terenu C1.2 KDw w odlegtosci 1 metra od linii rozgraniczajacych
oba tereny.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C1.5 MW

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag:

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zachowania
odleglosci 1 m od linii rozgraniczajacych oba tereny. (Uwaga zostata uwzgledniona
czg¢Sciowo poprzez lokalizacj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu C1.5 MW od
strony terenu C1.2 KDw czgsciowo w odleglosci 3m od linii rozgraniczajacej oba tereny i
czgsciowo na tej linii. Wyznacza si¢ lini¢ zabudowy z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla projektowanego osiedla mieszkaniowego.)
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zachowania odlegtosci 1
m od linii rozgraniczajacych oba tereny. (Uwaga zostala uwzgledniona cze$ciowo poprzez
lokalizacje nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu C1.5 MW od strony terenu C1.2 KDw
czesciowo w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej oba tereny i czesciowo na tej linii.
Wyznacza si¢ lini¢ zabudowy z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu dla projektowanego osiedla mieszkaniowego.)

Uwaga nr 5 ppkt: 1,5,6, 7,9, 13, 14, 15
Data wptywu uwagi:5.05.2016




Uwaga zgloszona przez: p. Sebastiana Krysiaka, CASTORAMA POLSKA Spoéika z o. o.
Tres¢ uwagi nr 5 ppkt 1. Wniosek o zmian¢ graficznego ustalenia tj. przesunig¢cie
oznaczenia "wlotu komunikacji kotowej na tereny wybranych obiektow" (z terenu drogi
12KDD na teren drogi C2.2KDw) w kierunku pétnocnym , tj. na granic¢ dziatek o numerach
ew. 39 - 42 oraz o wrysowanie odpowiednie jej linii rozgraniczajacych terenu drogi C2.2KD
oraz usytuowanych wzdtuz tych linii nieprzekraczalnych linii zabudowy réwnolegle, po obu
stronach granic dziatek o numerach ew. 39 - 42 oraz dalej - granic dziatek o numerach ew. 38
-41,17-41143.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr: 17, 38, 39 1 40/2, obrgb 3-05-24
C2.1U-C/UHB, C2.3U-C/UHB, C2.2.KDw

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: dz. ew. nr: 17, 38, 39 i
40/2, obreb 3-05-24 C2.1U-C/UHB, C2.3U-C/UHB, C2.2.KDw

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wygiecia drogi w
czg¢sci wschodniej nieruchomos$ci. (Uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona w zakresie
przesunigcia drogi wewnetrznej w kierunku potnocnym do granicy z dziatka nr 42).
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wygigcia drogi w czesci
wschodniej nieruchomosci. (Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona w zakresie przesunigcia
drogi wewnetrznej w kierunku péinocnym do granicy z dziatka nr 42).

Tre$¢ uwagi nr 5 ppkt 5: Wniosek o zmian¢ przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu C2.3 na U-C tj. "tereny zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2", z zastrzezeniem, ze poinocna linia rozgraniczajaca
tego terenu (oraz potudniowa linia rozgraniczajaca terenu C2.1 UC/UHB) zostanie
skorygowana odpowiednio do zmiany graficznych ustalen dot. terenu drogi C2.2KDw
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany
przeznaczenia wschodniej czesci terenu. (Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona czgsciowo
poprzez zmiang przeznaczenia terenu na teren U-C (tereny zabudowy wielofunkcyjnej z
dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2) w zachodniej czgsci
terenu — na dziatkach: 38, 39, 40/2. Na terenach U-C jest uwzgledniona mozliwo$¢
sytuowania zabudowy wielorodzinnej). Nie sytuuje si¢ zabudowy mieszkaniowej we
wschodniej czeSci terenu od strony planowanej Trasy Olszynki Grochowskiej (poza
granicami planu).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
wschodniej czesci terenu. (Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona cze$ciowo poprzez
zmian¢ przeznaczenia terenu na teren U-C (tereny zabudowy wielofunkcyjnej z
dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2) w zachodniej czgsci
terenu — na dziatkach: 38, 39, 40/2. Na terenach U-C jest uwzgledniona mozliwo$é
sytuowania zabudowy wielorodzinnej). Nie sytuuje si¢ zabudowy mieszkaniowej we
wschodniej czeSci terenu od strony planowanej Trasy Olszynki Grochowskiej (poza
granicami planu).

Tres¢ uwagi nr 5 ppkt 6: Wniosek o ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
(nowego) terenu C2.3 U-C w sposob zblizony do ustalen dla pobliskiego terenu C1.3 U-C, a
w szczegblno$ci o ustalenie przeznaczenia terenu na "tereny zabudowy wielofunkcyjnej z
dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, zgodnie z § 4 ust.
5."

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB
Rozstrzygni¢cie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona w zakresie zmiany
przeznaczenia wschodniej cze$ci terenu oraz wyznaczenia dominanty. Nie sytuuje si¢




zabudowy mieszkaniowej we wschodniej cze¢sci terenu od strony planowanej Trasy Olszynki
Grochowskiej (poza granicami planu). Uwzgledniona zostata korekta parametréw zabudowy,
z wyjatkiem dominanty wysoko$ciowej. Nie przewiduje si¢ dodatkowej dominanty
wysokosciowej. (Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona poprzez zmian¢ przeznaczenia
terenu na teren U-C (tereny zabudowy wiclofunkcyjnej z dopuszczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2) w zachodniej czesci terenu — na dziatkach: 38, 39,
40/2. Na terenach U-C jest uwzglgdniona mozliwos$¢ sytuowania zabudowy wielorodzinnej).
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
wschodniej czeéci terenu oraz wyznaczenia dominanty. Nie sytuuje si¢ zabudowy
mieszkaniowej we wschodniej czesci terenu od strony planowanej Trasy Olszynki
Grochowskiej(poza granicami planu). Uwzgledniona zostata korekta parametréw zabudowy,
z wyjatkiem dominanty wysokosciowej. Nie przewiduje si¢ dodatkowej dominanty
wysokosciowej. (Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona poprzez zmiang przeznaczenia
terenu na teren U-C (tereny zabudowy wielofunkcyjnej z dopuszczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2) w zachodniej czgsci terenu — na dziatkach: 38, 39,
40/2. Na terenach U-C jest uwzgledniona mozliwo$¢ sytuowania zabudowy wielorodzinne;.)
Tres¢ uwagi nr 5 ppkt 7: Wniosek o ustalenie dla (nowego) terenu C2.3 U-C - max
wysokos$¢ zabudowy - 30 m; dla dominanty wysoko$ciowej - 55 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia
dominanty. Nie przewiduje si¢ dodatkowej dominanty wysokosciowej. (Uwaga zostata
czesciowo uwzgledniona w zakresie wysoko$ci zabudowy do 30 m.)

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia dominanty.
Nie przewiduje si¢ dodatkowej dominanty wysokosciowej. (Uwaga zostata czesciowo
uwzgledniona w zakresie wysokos$ci zabudowy do 30 m).

Tres¢ uwagi nr 5 ppkt 9: Wniosek o ustalenie dla (nowego) terenu C2.3 U-C - max
intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0; dla dominanty wysokos$ciowej - 8,0.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia
dominanty. Nie przewiduje si¢ dodatkowej dominanty wysokos$ciowej. (Uwaga zostata
czesciowo uwzgledniona w zakresie zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy do 3,0.)
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia dominanty.
Nie przewiduje si¢ dodatkowej dominanty wysokosciowej. (Uwaga zostala czeSciowo
uwzgledniona w zakresie zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy do 3,0.)

Tresé¢ uwagi nr 5 ppkt 13: Wniosek o ustalenie dla (nowego) terenu C2.3 U-C - "zasady
obstugi terenu - komunikacja": obstuga komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul.
Ostrobramskiej 1 KDGP, ulicy 12KDD oraz drogi wewngtrznej C2.2KDw.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona w  zakresie obslugi
komunikacyjna od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1 KDGP. (Uwaga zostata
czeSciowo uwzgledniona w zakresie obstugi komunikacyjnej od strony ulicy 12KDD oraz
drogi wewnetrznej C2.2KDw.)

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie obslugi komunikacyjna
od strony jezdni zbiorczych ul. Ostrobramskiej 1 KDGP. (Uwaga zostata cze¢sciowo
uwzgledniona w zakresie obstugi komunikacyjnej od strony ulicy 12KDD oraz drogi
wewnetrznej C2.2KDw.)




Tres¢ uwagi nr 5 ppkt 14: Whniosek o ustalenie dla (nowego) terenu C2.3 U-C - "warunkéw
tymczasowego zagospodarowania": zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw wg § 16.1, jednak z uzupelieniem tego ustalenia dla przedmiotowego
(nowego) terenu C2.3 U-C o nastepujace sformutowanie: ,,dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe lub nadbudoweg oraz remonty istniejacych budynkéw i obiektow o funkcji zgodne;j
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, w tym ponizej minimalnych wskaznikow
wysokosci budynkow i intensywnos$ci zabudowy okreslonych w planie."

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Rozbudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkéw na terenie planu nalezy realizowa¢ zgodnie z minimalnymi
wskaznikami intensywnosci i wysokosci zabudowy wyznaczonymi dla terenu.
Rozstrzygni¢cie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Rozbudowy lub nadbudowy
istniejagcych budynkéw na terenie planu nalezy realizowa¢ zgodnie z minimalnymi
wskaznikami intensywnosci 1 wysokosci zabudowy wyznaczonymi dla terenu.

Tres¢ uwagi nr 5 ppkt 15: Wniosek o ustalenie dla (nowego) terenu C2.3 U-C dodatkowo
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren jest potozony w
granicach obszaru okreslonego w Studium uikzp m.st. Warszawy jako C/UH — czyli "tereny
wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 na ktorych: - ustala si¢ priorytet dla lokalizowania ustlug z zakresu: administracji, ( .. )
handlu, ( .. ) - funkcji mieszkaniowej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 8, C2.3U-C/UHB
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zabudowy
mieszkaniowej we wschodniej czesci terenu. (Uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona w
zakresie zabudowy mieszkaniowej w zachodniej czesci terenu).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zabudowy
mieszkaniowej we wschodniej czesci terenu. (Uwaga zostala czg$ciowo uwzgledniona w
zakresie zabudowy mieszkaniowe] w zachodniej czegsci terenu).

Uwaga nr 26 ppkt: 1,2, 3,5, 6,10, 11, 13, 14,17, 21, 24, 28, 30, 32, 34, 35, 36, 37, 38

Data wptywu uwagi:20.04.2016

Uwaga zgtoszona przez: Lewant Sp. z o.0.

Tre$¢ uwagi nr 26 ppkt 1: Brak wskaznika minimalnej intensywnos$ci zabudowy.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: Tekst planu
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
zostaly okreslone minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Rozstrzygni¢cie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
zostaly okreslone minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 2: Brak ilosci parkingdw na karte parkingows.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: Tekst planu
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
,ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.” Tlosci wymaganych miejsc parkingowych
okresla ustawa.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
,ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa




w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.” Ilosci wymaganych miejsc parkingowych
okresla ustawa.

Tre$¢ uwagi nr 26 ppkt 3: Brak zasad realizacji parkingow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: Tekst planu
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
zostaty okreslone zasady realizacji parkingdw, zgodnie z ustaleniami § 14.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
zostaty okreslone zasady realizacji parkingdw, zgodnie z ustaleniami § 14.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 5: Ponadto definicja § 11 jest niezgodna z prawem. Nalezy podac
Wil dla Pc, w tym odrebnie dla Pc nadziemnej. Postuluje wzrost Wl o 1 dla czg$ci podziemne;j
na catym terenie planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 11

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 11 ust. ust. 2 pkt 2
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie okreSlania
oddzielnie wskaznika intensywno$ci dla powierzchni catkowitej zabudowy nadziemnej i
podziemnej. Ustalenia intensywnosci zabudowy sa zgodne =z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w tym
zakresie. (Uwzglgdniona czgsciowo w zakresie korekty zapisow§ 11 ust. ust. 2 pkt 2).
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie okreslania oddzielnie
wskaznika intensywnosci dla powierzchni catkowitej zabudowy nadziemnej i podziemnej.
Ustalenia intensywnos$ci zabudowy sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w tym zakresie.
(Uwzgledniona cze$ciowo w zakresie korekty zapisow§ 11 ust. ust. 2 pkt 2).

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 8: W planie nie zdefiniowano wysokosci zabudowy. Tym samym
plan nie okreslajac definicji wysoko$ci zabudowy nie spetnia obligatoryjnego standardu
ustalen planu okreslonego w art. 15 ust 2 pkt 6 ustawy 1 § 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp. Plan okre§la max wysokos¢
zabudowy, ale w przypadku niektorych elementéw zabudowy prowadzi to do absurdu np. nie
ograniczono wysokosci reklam, wigc beda mogly by¢ wysokie jak mozliwa wysoko$¢
zabudowy. Prosze doprowadzi¢ do zgodnosci z prawem. Ustawowa wysoko$¢ zabudowy
dotyczy budynkow i budowli.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: Tekst planu
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
zostaly okreslone parametry wysokosci zabudowy w odniesieniu do budynkow i obiektéw
budowlanych zgodnie z § 11 ust. 2 oraz ustaleniami szczegétowymi dla terenow
wyznaczonych w planie.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W planie
zostaly okreslone parametry wysokosci zabudowy w odniesieniu do budynkow i obiektéw
budowlanych zgodnie z § 11 ust. 2 oraz ustaleniami szczegétowymi dla terenow
wyznaczonych w planie.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 10: Ustalenie § 3 ust 1 pkt 5 - przekroczeniem wiladztwa
planistycznego jest ustalenie w planach granic terendw zieleni wylaczonych z zabudowy na
terenach o okreslonej funkcji innej niz zielen. Dotyczy terenow: B2.4MW, B3.3MW,
E3.IMW, A3.18, A3.17, A3.1, A3.9, A3.4, A6.1 i inne. Jesli cze$¢ terenu ma mieé inng
funkcje¢ (warunki zagospodarowania) nalezy go wydzieli¢ 1 okresli¢ warunki zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 1 albo usuna¢ takie ustalenia, bo sga niezgodne z prawem. Takie ustalenie narusza
rowniez zasade proporcjonalnosci w planowaniu




Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 3 ust 1 pkt 5, B2.4MW, B3.3MW,
E3.1IMW, A3.18U-HB/P, A3.17 U-HB/P, A3.1, A3.9, A3.4, A6.1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 3 ust 1 pkt 5
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
wyznaczania podworek i zielencOw na terenach zabudowy. W planie okreslony zostat sposéb
urzadzenia 1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zachowania lub urzadzenie
podworek lub zielehcow na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub mieszkaniowe;.
Nie ma konieczno$ci wydzielania podworek i zielencow potozonych wewnatrz zespotow
zabudowy jako odrebnych terenéw funkcjonalnych. Ograniczona zostata ilo§¢ wskazanych w
planie podworek i zielencow zgodnie z rozpatrzeniem pozostatych uwag. (Uwaga zostata
czesciowo uwzgledniona w zakresie ograniczenia ilosci podworek i zielencoOw oraz uscislenia
Zapisow).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
wyznaczania podworek 1 zielencOw na terenach zabudowy. W planie okreslony zostat sposdb
urzadzenia 1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zachowania lub urzadzenie
podworek lub zielencéw na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub mieszkaniowej.
Nie ma konieczno$ci wydzielania podworek i zielencow potozonych wewnatrz zespotéw
zabudowy jako odrebnych terenéw funkcjonalnych. Ograniczona zostata ilo§¢ wskazanych w
planie podworek i zielencéw zgodnie z rozpatrzeniem pozostatych uwag. (Uwaga zostalta
czg¢sciowo uwzgledniona w zakresie ograniczenia ilosci podworek i zielencoOw oraz uscislenia
Zapisow).

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 11: Ustalenie § 3 ust. 1 pkt 6 jest przekroczeniem wiadztwa
planistycznego, bo nie mozna okre$la¢ granic zieleni wewnatrz terenow komunikacji z
powodow jak wyzej. Ponadto ja nie odnalaztem takiego ustalenia na rysunku planu.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 3 ust 1 pkt 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 3 ust 1 pkt 6
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
wyznaczonych terenéw zieleni urzadzonej wydzielonych w przestrzeni placow. W planie
zostaly wskazane fragmenty zieleni przyulicznej - zielefice stanowigce sposob urzadzenia
terenu komunikacji. Nie ma koniecznosci wydzielania zielencow potozonych wewnatrz
terenéw komunikacji - placow jako odrebnych terenéw funkcjonalnych. Ogranicza si¢ ilo$¢
wskazanych w planie zielehcow zgodnie z rozpatrzeniem pozostatych uwag. (Uwaga zostala
czg¢sciowo uwzgledniona w zakresie ograniczenia ilosci zielencéw przyulicznych).
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
wyznaczonych terendw zieleni urzadzonej wydzielonych w przestrzeni placow. W planie
zostaly wskazane fragmenty zieleni przyulicznej - zielence stanowigce sposob urzadzenia
terenu komunikacji. Nie ma koniecznosci wydzielania zielencOw polozonych wewnatrz
terenéw komunikacji - placow jako odrgbnych terendow funkcjonalnych. Ogranicza si¢ ilo$¢
wskazanych w planie zielehcow zgodnie z rozpatrzeniem pozostatych uwag. (Uwaga zostata
cze$ciowo uwzgledniona w zakresie ograniczenia ilo$ci zielencéw przyulicznych).

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 13: Ustalenie § 3 ust. 1 pkt 22 1 23 dotyczace zachowania drzew
istniejagcych jest przekroczeniem wladztwa planistycznego, w tym wkraczaniem w
kompetencje organdéw okreslonych w ustawie o ochronie przyrody - usunac.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 3 ust. 1 pkt 22123

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 3 ust. 1 pkt 22 1 23
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym w planie zostaty wskazane cenne drzew, ktére nalezy zachowac 1 objac
ochrong w planie. W planie wskazano réwniez ,,szpalery drzew istniejace do zachowania i
uzupetnienia”. Ze wzgledu na ksztattowanie przestrzeni oraz zachowanie tadu przestrzennego
szpalery drzew powinny by¢ zachowane zgodnie z ustaleniami planu. Zapis ten nie jest




tozsamy z konieczno$cig zachowania poszczegdlnych egzemplarzy drzew, ktore podlegaja
gospodarce zielenig zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym w planie zostaly wskazane cenne drzew, ktére nalezy zachowac i objac
ochrong w planie. W planie wskazano rowniez ,,szpalery drzew istniejace do zachowania i
uzupetnienia”. Ze wzgledu na ksztattowanie przestrzeni oraz zachowanie tadu przestrzennego
szpalery drzew powinny by¢ zachowane zgodnie z ustaleniami planu. Zapis ten nie jest
tozsamy z konieczno$cig zachowania poszczegdlnych egzemplarzy drzew, ktére podlegaja
gospodarce zielenig zgodnie z przepisami szczeg6dlnymi.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 14: W § 4 ust.: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 tez bezpodstawnie ograniczono
rodzaje ustug jedynie do wymienionych. To jest przekroczeniem wiadztwa planistycznego.
Takie ustalenie nie wynika z przepisow - delegacji ustawowej. To ustalenie jest spotecznie
szkodliwe 1 niczym nieuzasadnione. Doprowadzi¢ do zgodnos$ci z prawem.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 4 ust.: 2,3,4,5,6,7, 8,9

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 4 ust.: 2,3,4,5,6,7, 8,9
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: W planie okre$lono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania poszczegolnych terendw w szczegdlnosci poprzez okreslenie funkcji
podstawowych 1 dopuszczalnych na tych terenach. Nie nalezy nadmiernie rozszerzac
dopuszczonego przeznaczenia terenéow, w szczegdlnosci na terenach o charakterze
mieszkaniowym i w ich sgsiedztwie.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: W planie okreslono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania poszczegolnych terendw w szczegdlno$ci poprzez okreslenie funkcji
podstawowych i dopuszczalnych na tych terenach. Nie nalezy nadmiernie rozszerzac
dopuszczonego przeznaczenia terendow, w szczegOlnosci na terenach o charakterze
mieszkaniowym 1 w ich sgsiedztwie.

Tre$¢ uwagi nr 26 ppkt 17: Ustalenie § 4 ust. 3 - nalezy wyjasni¢. czy z ustalen planu
wynika obowigzkowa koniunkcja funkcji M i U, a jesli tak to jakie sg relacje funkcji U do M.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 4 ust. 3

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 4 ust. 3

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan nie ogranicza udziatu
poszczegbdlnych funkcji podstawowych. Zapisy planu jednoznacznie wskazujg ze funkcja
podstawowa dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych MW/U moze by¢ zabudowa
mieszkaniowa lub ustugowa lub funkcja tgczona mieszkaniowo-ustugowa.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan nie ogranicza udzialu
poszczegbdlnych funkcji podstawowych. Zapisy planu jednoznacznie wskazujg ze funkcja
podstawowa dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych MW/U moze by¢ zabudowa
mieszkaniowa lub ustugowa lub funkcja taczona mieszkaniowo-ustugowa.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 21: Wedlug tresci § 4 ust. 3 na terenach MW/U funkcje
mieszkaniowe wielorodzinne sg réwnowazne - alternatywne z funkcjami ustugowymi, co jest
niezgodne z zasadami planowania przestrzennego. W istocie ustalenia planu sg alternatywne i
tym samym mogg catkowicie zmienia¢ charakter zabudowy (albo mieszkaniowa albo
ustugowa), co jest systemowo niedopuszczalnym w zwigzku z tre$cig art. 15 ust. 2 pkt 1 cyt.
,»W planie okreSla si¢ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce terendéw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania”. Zatem ustalenie § 4 ust. 3 winno
by¢ usunigte, a w konsekwencji usuni¢te z planu winny by¢ tereny o funkcji MW/U.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 4 ust. 3

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 4 ust. 3

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie zgodnie z zasadami
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju wyznaczone zostaty tereny
o zrdznicowanym przeznaczeniu. Funkcje przewidziane dla poszczegdlnych terenéw zostaly




ograniczone 1 dostosowane do charakteru poszczegdlnych zespoldw zabudowy. W
szczegblnosci na wybranych terenach dopuszczono zar6wno zabudowe mieszkaniowa jak i
ustugowa o funkcjach ustugowych ograniczonych do funkcji stosowanych sasiedztwa z
zabudowa mieszkaniowg. Wyznaczone planie niewielkie obszary zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej sa potozone w rejonach sasiadujacych zarowno z osiedlami mieszkaniowymi,
jak 1 zespotami ustugowymi i nie wptywaja na zmiang¢ charakteru catosci obszaru.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie zgodnie z zasadami
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju wyznaczone zostaty tereny
o zrdznicowanym przeznaczeniu. Funkcje przewidziane dla poszczegdlnych terenéw zostaly
ograniczone i dostosowane do charakteru poszczegdlnych zespolow zabudowy. W
szczegolnosci na wybranych terenach dopuszczono zar6wno zabudowe mieszkaniowa jak i
uslugowg o funkcjach ustugowych ograniczonych do funkcji stosowanych sgsiedztwa z
zabudowa mieszkaniowg. Wyznaczone planie niewiclkie obszary zabudowy mieszkaniowej
lub ustugowej sa potozone w rejonach sgsiadujacych zaréwno z osiedlami mieszkaniowymi,
jak 1 zespotami ustugowymi i nie wptywajg na zmiang charakteru catosci obszaru.

Tres$¢ uwagi nr 26 ppkt 24: W § 4 ust. 12 okreslono funkcj¢ terenu jako drogi wewnetrzne
KDW.

Orzeczenia neguja mozliwo$¢ ustalania w planach miejscowych wydzielonych planistycznie
terenow drog wewngetrznych, chyba ze sa to tereny drog juz urzadzonych wybudowanych na
wydzielonych dziatkach drogowych, bedacych witasno$cig gminy lub skarbu panstwa. W
przypadku tego planu cze§¢ planowanych drég wewnetrznych przebiega po terenach
prywatnych. Realizacja tych drég nie jest mozliwa bez zgody ich wlascicieli. Ten sam
problem dotyczy budowy infrastruktury wzdhuz tych drog do obstugi nieruchomos$ci. Wniosek
o usuni¢cie ustalen dla KDW Iub zamienienie ich na drogi publiczne KDD. Drogi
wewngtrzne sg wyznaczone na terenach nie wydzielonych geodezyjnie jako drogi na terenach
prywatnych lub na terenach gminy lub skarbu panstwa tez nie wydzielonych geodezyjnie jako
drogi: A3.5KDW, A3.2KDW, A3.21KDW, A3.10KDW, A3.19KDW, A3.20KDW,
C1.2KDW, Cl1.4KDW, C2.2KDW. Zwraca si¢ tez uwage, ze teren gminny lub Skarbu
Panstwa moze sta¢ si¢ prywatnym z uwagi na zwroty nieruchomosci wywlaszczonych, nawet
jesli obecnie teren nie jest droga publiczna, tylko wewnetrzng. Taki zwrot bylby niemozliwy
jedynie, jesli droga w planie bytaby gminna (celu publicznego).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: W § 4 ust. 12

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: W § 4 ust. 12
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym zostal wyznaczony
uktad komunikacyjny obejmujacy istniejace i projektowane drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne. Wyznaczone w planie drogi wewnegtrzne s3g integralng czg$cig ukladu
komunikacyjnego. Nie ma potrzeby kwalifikowania wszystkich drog na obszarze planu jako
drog publicznych. W planie zostalo okreslone przeznaczenie i warunki zagospodarowania
poszczegélnych terenow, w szczegélnosci terenéw drog wewngtrznych. Okreslenie
przeznaczenie terenow drog wewnetrznych KDW wynika z wymogéw rozporzadzenia w
sprawie  wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym zostal wyznaczony
uktad komunikacyjny obejmujacy istniejace i projektowane drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne. Wyznaczone w planie drogi wewngtrzne s3g integralng cze¢$cig ukladu
komunikacyjnego. Nie ma potrzeby kwalifikowania wszystkich drog na obszarze planu jako
droég publicznych. W planie zostato okreslone przeznaczenie i warunki zagospodarowania
poszczegblnych terenow, w szczegdlnosci terenéw drog wewngtrznych. Okreslenie




przeznaczenie terenéw drog wewnetrznych KDW wynika z wymogdéw rozporzadzenia w
sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 28: Ustalenia § 4 ust.: 13, 14, 15 i ustalenia szczegoétowe dotyczace
stanowienia w planie - droga publiczna jest bledne. W planie nie ustala si¢ drog publicznych,
tylko ewentualnie inwestycje celu publicznego lub planowane drogi publiczne — wniosek o
zmiang tresci tj. dodanie ,,projektowane” lub usuniecie ,,publiczne”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 4 ust.: 13, 14, 15

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 4 ust.: 13, 14, 15
Rozstrzygnig¢cie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. Plan
okresla przeznaczenie poszczegdlnych terenow, w tym wyznacza linie rozgraniczajace
terendw przeznaczonych pod drogi publiczne — istniejace 1 projektowane.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. Plan okresla
przeznaczenie poszczegdlnych terendw, w tym wyznacza linie rozgraniczajgce terendow
przeznaczonych pod drogi publiczne — istniejace i projektowane.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 30: § 5 ust. 4 pkt 6 nalezy precyzyjnie okresli¢ miejsca mozliwej
zabudowy w ostrej granicy - na rysunku planu, a nie przez jaka$ zasade og6lng zapisang w
tekscie planu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust. 4 pkt 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 5 ust. 4 pkt 6
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan wskazuje ze dla terenow
A2.1, A3.8, A3.16, Bl1.1, B2.3, B3.1, C1.1 dopuszcza si¢ ksztaltowanie pierzei ciagtych z
zabudowa bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlang w pierzei ustugowe;j.
Ustalenia znajduja swoje odniesienie w zapisach szczegdétowych dla poszczego6lnych terenow.
Uscisla si¢ zapis planu. Pierzeje ustugowe zostaty wskazane na rysunku planu.
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan wskazuje ze dla terenow:
A2.1, A3.8, A3.16, Bl1.1, B2.3, B3.1, C1.1 dopuszcza si¢ ksztaltowanie pierzei ciggtych z
zabudowg bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w pierzei uslugowe;.
Ustalenia znajduja swoje odniesienie w zapisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.
Uscisla si¢ zapis planu. Pierzeje ustugowe zostaly wskazane na rysunku planu.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 32: Ustalenie § 5 ust. 5 pkt 3 dotyczace rodzajow materiatow
elewacyjnych jest przekroczeniem wladztwa planistycznego — wniosek o usunigcie.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust. 5 pkt 3

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 5 ust. 5 pkt 3
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie okresla si¢ zasady
ksztaltowania formy zabudowy od strony przestrzeni publicznych w wyznaczonych miejscach
stanowigcych pierzeje ustugowe 1 eksponowane.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie okres$la si¢ zasady
ksztattowania formy zabudowy od strony przestrzeni publicznych w wyznaczonych miejscach
stanowigcych pierzeje ustugowe i eksponowane.

Tres¢ uwagi nr 26 ppkt 34: W zwigzku z treScig § 5 ust. 12 nalezy zdefiniowa¢ pojecie
pierzei zieleni wysokiej, skoro si¢ go uzywa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust. 12

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 5 ust. 12

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W tresci
§ 5 ust. 12 wyjasnione zostato pojecie: ,,pierzeje zieleni wysokiej — zwarte masywy drzew i
krzewow lub zywoptotow™.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. W tresci § 5
ust. 12 wyjasnione zostalo pojecie: ,,pierzeje zieleni wysokiej — zwarte masywy drzew i
krzewow lub zywoptotow”.




Tres$¢ uwagi nr 26 ppkt 35: Ustalenia planu okreslone w § 8 ust 1 pkt 1 ustalajagce wymog
ochrony zieleni sg niezdefiniowane w planie. Z tresci planu nalezy usuna¢ § 8 ust. 1 pkt 1. Z
tresci planu nie wynika na czym ma polega¢ ,,ochrona wartosciowej zieleni niskiej i
wysokiej” tj. nie wiadomo co to znaczy warto$ciowa, ani co to znaczy niska i wysoka oraz na
czym ma polega¢ ochrona od strony urbanistyczno - architektonicznej, bo przeciez plan nie
ustala zasad pielegnacji zieleni, tylko "planistyczne" zasady ochrony.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 8 ust. 1 pkt 1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 8 ust. 1 pkt 1
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
zapisow o ochronie zieleni. Uzasadniona jest ochrona istniejgcych zadrzewien, krzewow i
zywoptotéw majacych wptyw na forme przestrzenng i charakter poszczegdlnych terenéw. W
szczegblnosci dotyczy to drzew wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym. (Uwaga
zostala czg$ciowo uwzgledniona w zakresie uscislenia zapisoéw planu w odniesieniu do
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z zapisow o
ochronie zieleni. Uzasadniona jest ochrona istniejacych zadrzewien, krzewow 1 zywoplotéw
majacych wptyw na forme przestrzenng i charakter poszczegdlnych terenéw. W szczegdlnosci
dotyczy to drzew wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym. (Uwaga zostala czgsciowo
uwzgledniona w zakresie uscislenia zapiséw planu w odniesieniu do przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przyrody).

Tresé¢ uwagi nr 26 ppkt 36: Ustalenic w planie zachowania drzew § 8 ust. 2 pkt 1 i 2 oraz
ust. 3 pkt 1 oraz ust. 4 jest przekroczeniem wiladztwa planistycznego tj. wchodzeniem w
kompetencje organéw okreslonych w ustawie o ochronie przyrody — wniosek o usunigcie.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 8 ust. 2 pkt 1 i1 2 oraz ust. 3 pkt 1 oraz
ust. 4

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 8 ust. 2 pkt 11 2 oraz ust.
3 pkt 1 oraz ust. 4

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uzasadniona jest ochrona
istniejacych zadrzewien, krzewow 1 zywoptotdow majacych wplyw na forme przestrzenng i
charakter poszczegodlnych terendéw. W szczeg6lnosci dotyczy to drzew wskazanych w
opracowaniu ekofizjograficznym.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uzasadniona jest ochrona
istniejacych zadrzewien, krzewow i zywoplotow majacych wptyw na forme przestrzenng i
charakter poszczegodlnych terendéw. W szczeg6lnosci dotyczy to drzew wskazanych w
opracowaniu ekofizjograficznym.

Tres$¢ uwagi nr 26 ppkt 37: "Niestosowne", bo nieokre$lone ustalenia dotyczace "ochrony"
istniejacej zieleni sg tez zawarte w § 8 ust. 2 pkt 1 1 ust. 3 pkt 1 oraz ust 4. Wniosek o
usuniecie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 8 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 1 oraz ust. 4
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 8 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3
pkt 1 oraz ust. 4

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z
zapisOw o ochronie zieleni. Uzasadniona jest ochrona istniejagcych zadrzewien, krzewow i
zywoptotéw majacych wptyw na forme przestrzenng i charakter poszczegdlnych terenow. W
szczegblnosci dotyczy to drzew wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym. (Uwaga
zostata czg$ciowo uwzgledniona w zakresie uscislenia zapisOw planu w odniesieniu do
przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z zapisow o
ochronie zieleni. Uzasadniona jest ochrona istniejacych zadrzewien, krzewoéw 1 zywoptotow
majacych wptyw na forme przestrzenng i charakter poszczegdlnych terenéw. W szczegdlnosci




dotyczy to drzew wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym. (Uwaga zostata czgsciowo
uwzgledniona w zakresie usci$lenia zapisow planu w odniesieniu do przepisOw odrebnych
dotyczacych ochrony przyrody).

Tresé uwagi nr 26 ppkt 38: W § 8 ust. 9 pkt 5 okre$lono zakaz realizacji pomieszczen
jedynie na staly pobyt ludzi w strefach oddziatywania sieci elektroenergetycznych. Wniosek o
okreslenie na ,,pobyt ludzi”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 8 ust. 9 pkt 5

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 8 ust. 9 pkt 5
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. §8 ust. 9
pkt 5 nie dotyczy zabudowy w sgsiedztwie linii energetyczne;.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. § 8 ust. 9 pkt 5
nie dotyczy zabudowy w sgsiedztwie linii energetyczne;.

Uwaga nr 47 ppkt: 3, 4

Data wplywu uwagi:4.05.2016

Uwaga zgloszona przez: p. Daniela Balle

Tres¢ uwagi nr 47 ppkt 3: Wniosek do ustalen dla terenu C1.1U-C § 21 ust. 1 o ustalenie
max intensywnos$ci zabudowy 12.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr: 15/1, 20, 27 z obrgbu 3-05-24
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.1U-C

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia max
intensywnosci zabudowy 12. (Uwaga zostala uwzglgdniona czg¢sciowo w zakresie
zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycyjnego z dominantg 8).
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie ustalenia max
intensywnos$ci zabudowy 12. (Uwaga =zostala uwzgledniona czesciowo w zakresie
zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycyjnego z dominantg 8).

Tres¢ uwagi nr 47 ppkt 4: Wniosek do ustalen dla terenu C1.1U-C §21 ust. 1 o
nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz ,,zewnetrznych” granic nieruchomosci oraz od
strony uktadu drogowo — ulicznego, z mozliwoscig realizacji zabudowy w ostrej granicy na
fragmentach granicy nieruchomosci z istniejaca zabudowq 1 planowana rozbudowa Centrum
Handlowego ,,Promenada”. Zgodnie z decyzjg o w z.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr: 15/1, 20, 27 z obrebu 3-05-24
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.1U-C

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wyznaczania linii
zabudowy. (Uwaga zostala uwzgledniona czgSciowo poprzez dopuszczenie zabudowy
bezposrednio w granicy dzialki).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona w zakresie wyznaczania linii
zabudowy. (Uwaga zostala uwzgledniona czg¢sciowo poprzez dopuszczenie zabudowy
bezposrednio w granicy dziatki).

Uwaga nr 48 ppkt: 3

Data wptywu uwagi: 5.05.2016

Uwaga zgloszona przez: Spotdzielnie Mieszkaniowa Perkun reprezentowang radce prawnego
Macieja Ligiera Bakowski Kancelaria Radcowska

Tres¢ uwagi nr 48 ppkt 3: Sprzeciw wobec potaczenia ul. Perkuna z ul. Ostrobramskg droga
oznaczong symbolem 8 KDD, a takze potaczenie ul. Perkuna (droga nr 4KDL) z jej
przedluzeniem od strony ul. Ostrobramskiej (droga nr S5KDL). Ul. Perkuna jest droga
osiedlowa i nie powinna obslugiwa¢ centrum handlowego.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr: 42/5, 42/6, 42/7, 42/4, 41/5 1 43
obreb 3-05-23




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: ul. Perkuna 4KDL, SKDL,
8KDD

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z drogi
SKDL. (Uwaga zostala uwzgledniona czgsciowo w zakresie zwezenia ulicy SKDL do 15 m i
przeksztalcenia drogi 8KDD w droge wewnetrzng).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z drogi
SKDL. (Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo w zakresie zwezenia ulicy SKDL do 15 m i
przeksztatcenia drogi 8KDD w droge wewnetrzng).

Uwaga nr 51
Data wptywu uwagi: 31.03.2016

Uwaga zgloszona przez: p. Rafata Wodzickiego

Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang przebiegu linii metra — umiejscowienie pod ul.
Ostrobramska ze stacjami umozliwiajacymi bezposrednie przesiadki z komunikacja uliczng.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: linia metra

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: linia metra

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Przebieg linii metra oraz
umiejscowienie stacji metra zostaty uwzglednione w planie zgodnie z ustaleniami Studium
uikzp m.st. Warszawy.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Przebieg linii metra oraz
umiejscowienie stacji metra zostaly uwzglednione w planie zgodnie z ustaleniami Studium
uikzp m.st. Warszawy.

Uwaga nr 52 ppkt: 1,2, 4,5

Data wptywu uwagi: 5.05.2016

Uwaga zgloszona przez: p. Krzysztofa Krola

Tres¢ uwagi nr 52 ppkt 1: Ulica Jana Nowaka - Jezioranskiego powinna pozostac
jednojezdniowa, dwukierunkowa ulicg klasy lokalne;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Rozdziat 11 pkt 2

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 13 ust. 2

Rozstrzygni¢cie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Ulica Jana Nowaka -
Jezioranskiego jest przewidziana jako droga klasy zbiorczej obslugujaca tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej. Uzasadnione jest dopuszczenie realizacji ulicy dwujezdniowej z
dwoma pasami ruchu. Na odcinku ulicy przekroj dwujezdniowy zostat juz zrealizowany.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Ulica Jana Nowaka -
Jezioranskiego jest przewidziana jako droga klasy zbiorczej obstugujaca tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Uzasadnione jest dopuszczenie realizacji ulicy dwujezdniowej z
dwoma pasami ruchu. Na odcinku ulicy przekroj dwujezdniowy zostat juz zrealizowany.
Tres¢ uwagi nr 52 ppkt 2: Nie do zaakceptowania jest dopuszczenie skrzyzowan
dwupoziomowych ul. Poligonowa i Ostrobramska oraz ul. Fieldorfa i ul. Ostrobramska, oraz
prowadzenie ul. Ostrobramskiej w drugim poziomie.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Rozdzial 11 pkt 2

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 13 ust. 2

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Realizacja skrzyzowan
dwupoziomowych zostala dopuszczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejony ul. Zamienieckiej. Projekt planu rejonu ul. Ostrobramskiej powinien
by¢ spojny z obowigzujagcym planem miejscowym obejmujacym potnocna czes¢ terenu ul.
Ostrobramskiej.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Realizacja skrzyzowan
dwupoziomowych zostalta dopuszczona w miejscowym planie zagospodarowania




przestrzennego rejony ul. Zamienieckiej. Projekt planu rejonu ul. Ostrobramskiej powinien
by¢ spojny z obowigzujagcym planem miejscowym obejmujgcym potnocng czes¢ terenu ul.
Ostrobramskiej.

Tres¢ uwagi nr 52 ppkt 4: Komunikacja rowerowa powinna by¢ realizowana przy uzyciu
wydzielonych drég rowerowych oraz paséw dla ruchu rowerowego w jezdni. Nie powinno si¢
dopuszczaé ciggdéw pieszo — rowerowych (jak w drodze wewnetrznej C1.2KDw i 6KDD-Pr)
ktére powoduja konflikty pomiedzy pieszymi i rowerzystami.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Rozdziat 11 pkt 4

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 13 ust. 4

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Tereny C1.2KDw i 6KDD-Pr
beda miaty charakter ciggdw pieszych i rowerowych o ruchu uspokojonym, bez jezdni.
Uzasadnione jest przewidziane w planie wydzielenie drog rowerowych lub wspdlna
przestrzen dla ruchu pieszego i rowerowego.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Tereny C1.2KDw 1 6KDD-Pr beda
mialy charakter ciggoéw pieszych i rowerowych o ruchu uspokojonym, bez jezdni.
Uzasadnione jest przewidziane w planie wydzielenie drog rowerowych lub wspdlna
przestrzen dla ruchu pieszego i rowerowego.

Tres¢ uwagi nr 52 ppkt 5: Nalezy uzna¢ za bledne postanowienie o dopuszczeniu ciggow
pieszo-rowerowych w miejscach, w ktorych nie ma technicznej mozliwosci realizacji
wydzielonej drogi rowerowej lub pasow rowerowych (podpunkt 4). Lepszym rozwigzaniem
jest prowadzenie ruchu rowerowego na zasadach ogoélnych z uzyciem znaku P-27.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Rozdziat 11 pkt 4

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 13 ust. 4

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan na terenach ruchu
uspokojonego dopuszcza prowadzenie ruchu rowerowego na zasadach og6élnych.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan na terenach ruchu
uspokojonego dopuszcza prowadzenie ruchu rowerowego na zasadach og6élnych.

Uwaga nr 53 ppkt: 12, 14, 15, 16, 17

Data wptywu uwagi: 5.05.2016

Uwaga zgloszona przez: p. Ann¢ Paz

Tres¢ uwagi nr 53 ppkt 12: W zapisie dot. reklam umieszczanych na przystankach
komunikacji miejskiej (§ 6,ust. 4), nalezy doda¢, ze reklamy powinny by¢ zintegrowane z
wiatg. Jednocze$nie nalezy dopusci¢ umieszczanie na przystankach reklam o ekspozycji
elektronicznej a wiec takich, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj.
urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktorego funkcja jest
wyswietlanie informacji.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 4

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 6 ust. 4

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia
reklam o ekspozycji elektronicznej. (Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona w zakresie
zapisu dotyczacego integracji reklam z obiektem przystanku). Ze wzgledu na ochrong tadu
przestrzennego oraz jako$¢ zagospodarowania przestrzeni publiczne] nie dopuszcza si¢
stosowania na przystankach autobusowych reklam o ekspozycji elektronicznej.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia reklam o
ekspozycji elektronicznej. (Uwaga zostata czg$ciowo uwzgledniona w zakresie zapisu
dotyczacego integracji reklam z obiektem przystanku). Ze wzgledu na ochrone tadu
przestrzennego oraz jako§¢ zagospodarowania przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢
stosowania na przystankach autobusowych reklam o ekspozycji elektronicznej.




Tres$¢ uwagi nr 53 ppkt 14: Wniosek o przeksztalcenie § 6, ust. 6 aby dopusci¢ sytuowanie
na budynkach 1 dziatkach budowlanych wytacznie szyldow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 6 ust. 6

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie zostaly
wprowadzone ograniczenia stosowania reklam na budynkach i dziatkach budowlanych. Nie
nalezy wprowadza¢ nadmiernych ograniczen w tym zakresie.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie zostaly wprowadzone
ograniczenia stosowania reklam na budynkach i1 dziatkach budowlanych. Nie nalezy
wprowadza¢ nadmiernych ograniczen w tym zakresie.

Tre$¢ uwagi nr 53 ppkt 15: Wniosek o wprowadzenie nastgpujacych ustalen dotyczacych
lokalizowania zwiastunow szyldow: mozliwo$¢ lokalizowania zwiastunow szyldow (§ 6, ust.
7) powinna by¢ ograniczona do ogrodzen, wylacznie w odleglosci nieprzekraczajacej 2 m od
wejscia na posesje; dopuszczalna liczba zwiastundw szyldow powinna by¢ ograniczona do
jednego na podmiot prowadzacy dziatalno§¢ w ramach nieruchomosci; nalezy wprowadzic¢
limit dopuszczalnej powierzchni zwiastuna szyldu ustalony na 1 m2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 7

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 6 ust. 7

Rozstrzygnigecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji
zwiastundw szyldow. (Uwaga zostatla cze¢sciowo uwzgledniona w zakresie zapisow
dotyczacych ilosci 1 powierzchni zwiastundéw szyldow. Ze wzgledu na réznorodny charakter
przestrzeni w obszarze planu pozostawia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zwiastunéw szyldow
na ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy wej$ciu na teren oraz na wejsciu do przej$¢ i pasazy
podziemnych).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji zwiastunow
szyldow. (Uwaga zostata cz¢sciowo uwzgledniona w zakresie zapisOw dotyczacych ilosci 1
powierzchni zwiastunéw szyldow. Ze wzgledu na rdéznorodny charakter przestrzeni w
obszarze planu pozostawia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zwiastunéw szyldow na ogrodzeniu,
na $cianie budynku, przy wejsciu na teren oraz na wejsciu do przejs¢ 1 pasazy podziemnych).
Tre$¢ uwagi nr 53 ppkt 16: Wniosek o wprowadzenie nastgpujacego zapisu dot. lokalizacji
szyldow semaforowych, czyli takich, ktorych ptaszczyzny ekspozycyjne sg nierownolegle do
plaszczyzny $ciany, na ktorej sa umieszczane: - dla ulic o szeroko$ci mniejszej niz 30 m
przekroju miedzy zabudowg tworzaca pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o
powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 2,5 m2 i wysiggu nie wigkszym niz 80 cm. -
dla ulic o szerokosci réwnej lub wigkszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowg tworzaca
pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o pow. ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5 m2 i
wysiegu nie wigkszym niz 120 cm.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 6

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zaproponowanych
powierzchni szyldow semaforowych oraz w zakresie zaleznosci wielkosci szyldu od
odleglo$ci pomierzy pierzejami ulicy. (Uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona w zakresie
uscislenia zapisOw dotyczacych realizacji szyldow semaforowych).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zaproponowanych
powierzchni szyldow semaforowych oraz w zakresie zalezno$ci wielkosci szyldu od
odleglosci pomierzy pierzejami ulicy. (Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona w zakresie
uscislenia zapisow dotyczacych realizacji szyldow semaforowych).

Tre$¢ uwagi nr 53 ppkt 17: Do ustalen § 6 doda¢ nalezy zakaz: - tablic 1 urzadzen
reklamowych (w tym szyldow) o ekspozycji elektronicznej, a wiec takich, gdzie pow.
ekspozycyjna stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni




generujacej obraz, ktorego funkcja jest wyswietlanie informacji. Ustalenie nie dotyczy reklam
umieszczanych na wiatach przystankowych. - przestaniania okien reklamg i informacja
wizualng poza strefa parteru oraz w wielkosci przewyzszajacej 30% pow. otworu okiennego
w strefie parteru.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 6

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wylaczenia z
ograniczenia reklam umieszczanych na wiatach przystankowych. Ze wzgledu na ochrong tadu
przestrzennego oraz jako$¢ zagospodarowania przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢
stosowania na przystankach autobusowych reklam o ekspozycji elektronicznej. (Uwaga
zostala czeSciowo uwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanych ograniczen w
lokalizacji reklam).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona w zakresie wylaczenia z
ograniczenia reklam umieszczanych na wiatach przystankowych. Ze wzgledu na ochrong¢ tadu
przestrzennego oraz jako$¢ zagospodarowania przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢
stosowania na przystankach autobusowych reklam o ekspozycji elektronicznej. (Uwaga
zostala uwzgledniona w zakresie wprowadzenia proponowanych ograniczen w lokalizacji
reklam).

Uwaga nr 54
Data wplywu uwagi: 4.05.2016

Uwaga zgloszona przez: p. Edwarda Zbika

Tre$¢ uwagi: Wniosek o pozostawienie drog 12KDD i 13KDD w obecnym stanie tj. jako
drog wewngetrznych osiedlowych, ktore sa wspotwlasnoscia wszystkich mieszkancow. Nie
nalezy prowadzi¢ tymi drogami ruchu obstugujacego komunikacje autobusowg 1 dojazd do
centrum handlowego. Wniosek o realizacje potaczenia ul. Jana Nowaka - Jezioranskiego do
ul. Rodziewiczowny jako drogi publicznej poza terenem osiedla.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 12KDD i1 13KDD

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 12KDD, 13KDD, 6KDZ
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowa¢ drogi
12KDD 1 13 KDD jako drogi publiczne niezbedne do obslugi terenow inwestycji
mieszkaniowych i ustugowych. W planie przewidziano realizacje drogi zbiorczej 6KDZ
faczacej ul. Jana Nowaka - Jezioranskiego z ul. Rodziewiczoéwny. Ulica ta jest przeznaczona
do prowadzenia komunikacji autobusowej.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowa¢ drogi 12KDD 1
13 KDD jako drogi publiczne niezbgdne do obstugi terendow inwestycji mieszkaniowych i
uslugowych. W planie przewidziano realizacj¢ drogi zbiorczej 6KDZ taczacej ul. Jana
Nowaka - Jezioranskiego z ul. Rodziewiczéwny. Ulica ta jest przeznaczona do prowadzenia
komunikacji autobusowej.

Uwaga nr 56 ppkt: 2, 6,7, 8

Data wptywu uwagi: 4.05.2016

Uwaga zgtoszona przez: p. Rafala Kumanskiego, p. Konrada Kunca

Tre$¢ uwagi nr 56 ppkt 2: Wniosek o zmiang § 11 w pkt 3) i ustalenie dla obiektow
uslugowych o powierzchni nie wigkszej niz 15 m dopuszcza si¢ stosowanie dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowej do 10° - ujednolicenie geometrii
ksztaltowania poszycia dachowego dla wszystkich kubatur w celu zachowania mozliwie jak
najwigkszej jednorodnos$ci zabudowy, estetyki otoczenia oraz dbania o tad przestrzenny.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 11 ust. 3 pkt 3

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 11 ust. 3 pkt 3




Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Geometria dachéw dla
niewielkich, parterowych obiektéw handlowych moze podlega¢ innym zasadom niz na
budynkach $redniowysokich i wysokich. Jednorodnos¢ jest zachowana m. in. poprzez sposob
ksztaltowania linii zabudowy, pierzei eksponowanych, parametréw zabudowy oraz
kolorystyki elewacji budynkow. Nieliczne obiekty ustugowe do 15 m2 posiadajgce odmienne
gabaryty mogg posiada¢ rowniez odmienng geometri¢ dachu.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Geometria dachéw dla niewielkich,
parterowych obiektow handlowych moze podlega¢ innym zasadom niz na budynkach
sredniowysokich 1 wysokich. Jednorodno$¢ jest zachowana m. in. poprzez sposob
ksztaltowania linii zabudowy, pierzei eksponowanych, parametréw zabudowy oraz
kolorystyki elewacji budynkow. Nieliczne obiekty ustugowe do 15 m2 posiadajace odmienne
gabaryty moga posiada¢ rowniez odmienng geometri¢ dachu.

Tres¢ uwagi nr 56 ppkt 6: Wniosek o zmiang dla terenéw C2.1 U-C/UHB, D1.1UHB,
D3.IMW/U, D2.1UHB, D5.1 UHB max wysokosci dla dominanty wysokos$ciowej z 85 m na
55 m oraz analogiczng zmian¢ w tabeli na rysunku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C2.1 U-C/UHB, D1.1UHB, D3.1IMW/U,
D2.1UHB, D5.1 UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C2.1 U-C/UHB, D1.1UHB,
D3.1MW/U, D2.1UHB, D5.1 UHB

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie uwzgledniono
wysokos¢ zabudowy dla dominant w odniesieniu do istniejacych i realizowanych budynkéw,
z uwzglednieniem zobowigzan formalnych — wydanych decyzji.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie uwzglgedniono wysokos¢
zabudowy dla dominant w odniesieniu do istniejacych i realizowanych budynkow, z
uwzglednieniem zobowigzan formalnych — wydanych decyzji.

Tres¢ uwagi nr 56 ppkt 7: Wniosek o zmiang dla terenéw C2.1 U-C/UHB, D1.1UHB,
D3.1IMW/U, D2.1UHB, D5.1 UHB maksymalne; intensywnosci dla dominanty
wysokosciowej z 12 na 8 oraz analogiczng zmiang w tabeli na rysunku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C2.1 U-C/UHB, D1.1UHB, D3.1MW/U,
D2.1UHB, D5.1 UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwag: C2.1 U-C/UHB, D1.1UHB,
D3.1MW/U, D2.1UHB, D5.1 UHB

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie uwzgledniono
parametry zabudowy dla dominant w odniesieniu do istniejacych i realizowanych budynkow,
z uwzglednieniem zobowigzan formalnych — wydanych decyzji. W Studium uikzp m.st.
Warszawy obszar D jest wskazany jako teren zabudowy powyzej 30 m wysoko$ci bez
ograniczen w intensywnosci.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie uwzglgdniono parametry
zabudowy dla dominant w odniesieniu do istniejagcych 1 realizowanych budynkow, z
uwzglednieniem zobowigzan formalnych — wydanych decyzji. W Studium uikzp m.st.
Warszawy obszar D jest wskazany jako teren zabudowy powyzej 30 m wysokosci bez
ograniczen w intensywnosci.

Tres¢ uwagi nr 56 ppkt 8: Wniosek o zmiane dla terenu C2.1U-C/UHB, C2.3 U-C/UHB
wspotczynnika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej z 0% na
10% oraz analogiczng zmian¢ w tabeli na rysunku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C1.2 U-C/UHB, C2.3 U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.2 U-C/UHB, C2.3 U-
C/UHB




Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W zwigzku z przeznaczeniem
terenu na funkcje ustugowe nie ogranicza si¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Plan
nie ogranicza mozliwosci realizacji zieleni na terenie nieruchomosci.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W zwiazku z przeznaczeniem
terenu na funkcje ustugowe nie ogranicza si¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Plan
nie ogranicza mozliwosci realizacji zieleni na terenie nieruchomosci.

Uwaga nr 58 ppkt: 7, 9, 11

Data wplywu uwagi: 5.05.2016

Uwaga zgloszona przez: p. Bronistawa Mirgosa

Tre$s¢ uwagi nr 58 ppkt 7: Wniosek o wprowadzenie zakazu grodzenia z wylaczeniem
parkow 1 terendéw zielonych

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: tekst planu

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie okre§lono zasady
grodzenia terenow.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie okre$lono zasady
grodzenia terendow.

Tresé¢ uwagi nr 58 ppkt 9: Wniosek o wskazanie na rys planu korytarzy przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;j.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: tekst planu

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Tereny przeznaczone na
przebieg sieci infrastruktury technicznej s3 ujete w tek$cie planu — uscisla si¢ zapis planu.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Tereny przeznaczone na przebieg
sieci infrastruktury technicznej sa ujete w tekscie planu — uscisla si¢ zapis planu.

Tres¢ uwagi nr 58 ppkt 11: Wniosek o uzupelnienie czesci tekstowej o zapisy dotyczace
imprez masowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: tekst planu

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Na obszarze objetym planem
nie przewiduje si¢ terenéw przewidzianych do organizacji imprez masowych.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Na obszarze objetym planem nie
przewiduje si¢ terendw przewidzianych do organizacji imprez masowych.

Uwaga nr 59 ppkt: 1

Data wptywu uwagi:5.05.2016

Uwaga zgloszona przez: p. Tadeusza Wojtasa

Tres¢ uwagi nr 59 ppkt 1: Wniosek o zmiane zapisu dotyczacego przeznaczenia terenu
C3.2UHB na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW zgodnie z zapisem § 4 ust.
2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 35/4, obreb 3-05-24

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C3.2UHB

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia
wytacznie na funkcje mieszkaniowe. (Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo poprzez
przeznaczenie na funkcje mieszkaniowo - ustugowe. W zwiazku z wydanymi decyzjami o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przewiduje si¢ w planie przeznaczenie
terenu na funkcje mieszkaniowo - ustugowe).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia wytacznie
na funkcje mieszkaniowe. (Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo poprzez przeznaczenie na




funkcje mieszkaniowo - ustugowe. W zwigzku z wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przewiduje si¢ w planie przeznaczenie terenu na
funkcje mieszkaniowo - ustugowe).

Uwaga nr 63 ppkt: 3,5, 6

Data wptywu uwagi: 5.05.2016

Uwaga zgtoszona przez: Skanska Residential Development Poland sp. z o. o.

Tres¢ uwagi nr 63 ppkt 3: Wniosek o usuni¢cie z rysunku planu lokalizacji pierzei
eksponowanej, na wschodniej oraz zachodniej $cianie kwartalu objetego obszarem C1.5 MW
oraz wyeliminowania pierzei uslugowej zlokalizowanej na poludniowej granicy kwartatu
C1.5MW oraz wschodniej $cianie kwartatu C1.1 UC.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C1.5 MW

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C1.5 MW

Rozstrzygni¢cie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie catkowitej
rezygnacji z pierzei eksponowanych i ustugowych w tym rejonie. Rejon kwartatu C1 jest,
zgodnie z ustaleniami Studium uikzp m.st. Warszawy, lokalnym centrum tej czg¢éci dzielnicy
z duza koncentracja ustug. (Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona w zakresie
zrezygnowania z pierzei uslugowej na terenie C1.5 oraz pierzei eksponowanej od strony
kwartatu C3).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie catkowitej rezygnacji z
pierzei eksponowanych i uslugowych w tym rejonie. Rejon kwartatu C1 jest, zgodnie z
ustaleniami Studium uikzp m.st. Warszawy, lokalnym centrum tej czg¢sci dzielnicy z duza
koncentracja ustug. (Uwaga zostata cze$ciowo uwzgledniona w zakresie zrezygnowania z
pierzei ustugowej na terenie C1.5 oraz pierzei eksponowanej od strony kwartatu C3).

Tres¢ uwagi nr 63 ppkt 5: Wniosek o zmiang § 5 ust. 5 pkt 5, poprzez nadanie mu
nastgpujacego brzmienia: "dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uslugowych w parterach
budynkow bez okreslania minimalnej dtugosci elewacji w pierzei ustugowej;"

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust. 5 pkt 5

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 5 ust. 5 pkt 5
Rozstrzygni¢cie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona. Okre§lenie minimalnej
dhugosci elewacji z lokalami ustugowymi w pierzei uslugowej jest niezbedne dla ustalenia
charakteru zabudowy.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Okreslenie minimalnej dlugosci
elewacji z lokalami ustugowymi w pierzei ustugowej jest niezbgdne dla ustalenia charakteru
zabudowy.

Tresé¢ uwagi nr 63 ppkt 6: Alternatywnie, w sytuacji gdyby dopuszczenie w/w zmian dla
catego terenu objetego planem miejscowym bylo niecelowe, proponujemy zmiang § 21 ust. 1
oraz ust. 5: ,,Pierzeje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5 z zastrzezeniem, ze
elewacje budynkow powinny wykonane by¢ z wysokiej jakosci materiatdéw
wykonczeniowych, np. tynkdw szlachetnych, cegly elewacyjnej, oktadzin ceramicznych za$
dla pierzei ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkow."
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 1 oraz ust. 5

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 1 oraz ust. 5
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona w zakresie zmiany zapisOw
dla pierzei. Okreslenie minimalnej dlugosci elewacji z lokalami ustugowymi w pierzei
ustugowej jest niezbedne dla ustalenia charakteru zabudowy. (Uwaga zostata cze$ciowo
uwzgledniona w zakresie zrezygnowania z ustalania pierzei ustugowej dla terenu C1.5 MW).
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisow dla
pierzei. Okreslenie minimalnej dtugosci elewacji z lokalami ustugowymi w pierzei ustugowe;j




jest niezbedne dla ustalenia charakteru zabudowy. (Uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona w
zakresie zrezygnowania z ustalania pierzei ustugowej dla terenu C1.5 MW).

Tre$¢ uwagi nr 63 ppkt 7: Wniosek o zmian¢ definicji nieprzekr. linii zabudowy zawartej w
§ 2 ust. 1 pkt 12 1 umozliwienie realizacji kondygnacji podziemnych wystajacych o ok. 1,5m
ze wzgledu na warunki gruntowe, w nastgpujacy sposob: ,,12) nieprzekraczalnych liniach
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyzn. na rys. planu linie okre$lajagce najmn. dopuszcz.
odleglos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgr.; bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, wyniesien lokali garazowych wstajacych ponad pow.
gruntu nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéow zewnetrznych i ramp przy wejsciach do
budynkow".

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 2 ust. 1 pkt 12

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 2 ust. 1 pkt 12
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Ogranicza si¢ sytuowanie
garazy wystajacych ponad poziom terenu od strony miejsc i przestrzeni publicznych.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Ogranicza si¢ sytuowanie garazy
wystajacych ponad poziom terenu od strony miejsc i przestrzeni publicznych.

Tres$¢ uwagi nr 63 ppkt 8: Dodatkowo zmianie ulega¢ powinien § 5 ust.4 pkt 4 lit. a, w ten
sposob aby posiadat nastgpujace brzmienie: "a) podziemnych czesci budynkow, w tym
parkingdéw podziemnych, ktére nie wystaja ponad poziom terenu wiecej niz 1,5 m,"
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Ogranicza si¢ sytuowanie
garazy wystajacych ponad poziom terenu od strony miejsc i przestrzeni publicznych.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Ogranicza si¢ sytuowanie garazy
wystajacych ponad poziom terenu od strony miejsc i przestrzeni publicznych.

Tres¢ uwagi nr 63 ppkt 12: Alternatywnie proponujemy zmiang charakteru drogi 12KDD, z
drogi dojazdowej na kategori¢ KDw, tj. tereny droég wewnetrznych oraz zmiang § 10 ust. 1
pkt 2 lit. a, poprzez usunigcie jej z katalogu miejsc 1 przestrzeni publicznych okreslonego w
10 ust. 1 pkt. 2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 12KDD

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 12KDD

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowa¢ droge
12KDD jako drogg publiczng niezbedng do obstugi terenéw inwestycji mieszkaniowych i
uslugowych. Parametry drogi zostang dostosowane do wydanego pozwolenia na budowe.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowaé droge 12KDD
jako droge publiczng niezbedna do obstugi terendw inwestycji mieszkaniowych i ustugowych.
Parametry drogi zostang dostosowane do wydanego pozwolenia na budowe.

Tres¢ uwagi nr 63 ppkt 15: Wniosek o zmiang § 14 ust. 3 pkt 4 planu i nadanie mu nowego
nastepujacego brzmienia: ,,dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych 1 pomieszczen
mieszkalnych - nie ustala si¢", w odniesieniu do ilosci parkingdw dla rowerdow, w zwigzku z
zapisami decyzji o warunkach zabudowy.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 14 ust. 3 pkt 4

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 14 ust. 3 pkt 4
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie okresla si¢
wskazniki parkingowe dla rowerow z uwzglednieniem wymogdéw Studium.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W planie okresla si¢ wskazniki
parkingowe dla roweréw z uwzglednieniem wymogoéw Studium.




Tresé¢ uwagi nr 63 ppkt 16: Alternatywnie proponujemy zmiang § 21 ust. 11 5: ,,- Wskazniki
miejsc parkingowych - wg. § 14 z zastrzezeniem, ze dla budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie ustala si¢”.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 21 ust. 115

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 115
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Wskazniki miejsc
parkingowych dotycza wylacznie nowych budynkéw i nie odnosza si¢ do wydanych
pozwolen na budowe.

Rozstrzygni¢cie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Wskazniki miejsc parkingowych
dotycza wylacznie nowych budynkow i nie odnoszg si¢ do wydanych pozwolen na budowe.
Tres¢ uwagi nr 63 ppkt 17: Wniosek o zmian¢ § 5 ust. 5 pkt 1 i nadanie mu nowego
nastepujacego brzmienia: ,,wejscia da budynkéw lub strefy wejsciowe powinny znajdowac sie
od strony przestrzeni publicznej Iub by¢ widoczne z ulicy albo placu, z wylaczeniem
przypadku kiedy wejscia do budynkow zostaty zaprojektowane powyzej poziomu ulicy;
ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych;"

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust. 5 pkt 1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 5 ust. 5 pkt 1
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W pierzejach ustugowych lub
eksponowanych wyznaczonych w planie co do zasady sytuuje si¢ wejscia do budynkéw od
strony przestrzeni publicznych.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. W pierzejach ustugowych lub
eksponowanych wyznaczonych w planie co do zasady sytuuje si¢ wejscia do budynkow od
strony przestrzeni publicznych.

Tre$¢ uwagi nr 63 ppkt 18: Alternatywnie proponujemy zmiang § 21 ust. 11 5: ,,- Wejscia
do budynkéw - dopuszcza sie¢ lokalizacje wejs¢ do budynkéw lub stref wejsciowych w
zgadnie z § 5 ust. 5, z wylaczeniem sytuacji, gdy wejscia do budynkoéw zostaty
zaprojektowane powyzej poziomu ulicy” lub zmiane § 10 ust. 1 pkt 2 lit. a, poprzez usunigcie
drogi 12KDD z katalogu miejsc i przestrzeni publicznych okreslonego w 10 ust. 1 pkt. 2.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 21 ust. 115, § 10 ust. 1 pkt 2 lit. a
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 21 ust. 115, § 10 ust. 1
pkt 2 lit. a

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia
zaproponowanych zapisow. W pierzejach ustugowych lub eksponowanych wyznaczonych w
planie co do zasady sytuuje si¢ wejscia do budynkéw od strony przestrzeni publicznych.
(Uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona w zakresie zrezygnowania z lokalizacji pierzei
eksponowanej od strony kwartatu C3).

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia
zaproponowanych zapisow. W pierzejach ustugowych lub eksponowanych wyznaczonych w
planie co do zasady sytuuje si¢ wejscia do budynkow od strony przestrzeni publicznych.
(Uwaga zostala czg¢sciowo uwzgledniona w zakresie zrezygnowania z lokalizacji pierzei
eksponowanej od strony kwartatu C3).

Uwaga nr 68 ppkt: 4, 5,6, 9

Data wptywu uwagi:10.05.2016

Uwaga zgloszona przez: Veolia Energia Warszawa S.A.

Tres$¢ uwagi nr 68 ppkt 4: Dodanie nowego punktu w par. 15 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, z uwzglednieniem wymagan przepiséw
odrgbnych;"

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 15 ust. 1

Rozstrzygni¢cie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia
zaproponowanych zapiséw. (Uwaga zostala uwzgledniona czg$ciowo poprzez dopuszczenie
lokalizowania infrastruktury technicznej w pasie pomigdzy linig rozgraniczajgca drogi a linig
zabudowy od strony przestrzeni publicznej).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia
zaproponowanych zapiséw. (Uwaga zostala uwzgledniona czg$ciowo poprzez dopuszczenie
lokalizowania infrastruktury technicznej w pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajgca drogi a linig
zabudowy od strony przestrzeni publicznej).

Tres¢ uwagi nr 68 ppkt 5: Dodanie nowego punktu w par. 15 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach zieleni urzadzonej wraz z terenami
zieleni osiedlowej, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;”
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 15 ust. 1

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia
zaproponowanych zapisoéw. (Uwaga zostala uwzgledniona czgSciowo w zakresie
dopuszczenia lokalizowania infr. technicznej w pasie terenow pod przej$ciami pieszymi).
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia
zaproponowanych zapisow. (Uwaga zostala uwzgledniona czeSciowo w  zakresie
dopuszczenia lokalizowania infr. technicznej w pasie terendow pod przej$ciami pieszymi).
Tres$¢ uwagi nr 68 ppkt 6: Dodanie nowego punktu w par. 15 ust. 1, o tresci ,,dopuszcza si¢
na calym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazow, ciepta i energii elektrycznej wraz z przytaczami”.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 15 ust. 1

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Proponowany zapis ma
charakter zbyt og6lny.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Proponowany zapis ma charakter
zbyt ogblny.

Tres¢ uwagi nr 68 ppkt 9: Zwracamy uwage na kolizj¢ planowanych rzedow drzew z
istniejacg siecig cieptownicza, w szczegolnosci: - ul. Perkuna (6KDL, 4KDL), - przy ul.
12KDD, w poblizu terenu C1.SMW, - przy ul. 7KDD, w poblizu terenow B1, - przy ul. Jana
Nowaka Jezioranskiego (3KDZ) oraz pomigdzy terenami: A3.24 MW/U i A7.1 MW/U, - przy
ul. Poligonowej (1KDZ), przy terenie Al.1 UHB/KD-GW, - przy ul. 1KDD, przy terenie
A3.3 UHB/P. Nasadzenia w kolizji z siecig cieplowniczg znaczaco utrudniajg niezbedne
roboty eksploatacyjno remontowe. Nasadzenia drzew i krzewow mozna realizowaé w
odlegtosci minimum 2 metréw: od krawedzi zewnetrznej rury ostonowej preizolowanej sieci
cieplowniczej lub od krawedzi kanatu tradycyjnej sieci cieplownicze;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6KDL, 4KDL, 12KDD, 7KDD, 1KDZ,
3KDZ, 1KDD

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 6KDL, 4KDL, 12KDD,
7KDD, 1KDZ, 3KDZ, 1KDD

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan uwzglednia
dostosowanie nasadzen drzew do istniejacych sieci uzbrojenie terenu oraz mozliwo$¢
ograniczenia nasadzen w sytuacjach wystgpienia kolizji. Jednocze$nie z uwagi na rozwigzania
techniczne i przestrzenne uscisla si¢ zapisy par. 8 ust. 2 pkt 3.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Plan uwzglednia dostosowanie
nasadzen drzew do istniejgcych sieci uzbrojenie terenu oraz mozliwo$¢ ograniczenia nasadzen
w sytuacjach wystgpienia kolizji. Jednocze$nie z uwagi na rozwigzania techniczne i
przestrzenne uscisla si¢ zapisy par. 8 ust. 2 pkt 3.




Uwaga nr 69 ppkt: 1,3, 5, 12

Data wplywu uwagi: 5.05.2016

Uwaga zgloszona przez: Wspolnota Mieszkaniowa "Park Ostrobramska I1"

Tres¢ uwagi nr 69 ppkt 1: W przypadku niemoznosci zachowania charakteru drog
wewngtrznych, wnosimy o ustalenia na ulicach 12KDD i 13KDD "strefy zamieszkania" (znak
drogowy D 41) z zakazem wjazdu i ruchu samochodéw cigzarowych pow. 3,5 t z wyjatkiem
stuzb miejskich - brak jest mozliwosci skutecznego egzekwowania takiego zakazu przez
Gming¢ w przypadku zmiany przeznaczenia tych drog.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. ew. nr: 28/26, 28/28, 28/38, 29/1, 34/7,
34/10, obreb 3-05-24

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C3.1MW

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowad drogi
12KDD 1 I13KDD jako drogi publiczne niezbedne do obstugi terenow inwestycji
mieszkaniowych i ustugowych. Organizacja ruchu w ulicach nie dotyczy ustalen planu.
Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowa¢ drogi 12KDD 1
13KDD jako drogi publiczne niezbedne do obstugi terendw inwestycji mieszkaniowych i
ustugowych. Organizacja ruchu w ulicach nie dotyczy ustalef planu.

Tres$¢ uwagi nr 69 ppkt 3: Projekt planu oraz zmiana przeznaczenia drog sprawia wrazenie
dzialania na rzecz okolicznych centrow handlowych i1 budynkéw ustugowych pozwalajac na
zwigkszanie ich zyskow kosztem obnizenia wartos$ci nieruchomo$ci mieszkalnych w tym
Wspolnoty Mieszkaniowej Park Ostrobramska oraz znacznym obnizeniem warunkow zycia i
bezpieczenstwa.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar C

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: Obszar C

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami
Studium uikzp m.st. Warszawy obszar na ktorym jest zlokalizowane osiedle Wspolnoty
Mieszkaniowej Park Ostrobramska i1 jego otoczenie s3 potozone na obszarze UC/UH
przewidzianym pod tereny wielofunkcyjne o charakterze srodmiejskim, w tym pod rozwoj za
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Osiedle mieszkaniowe]
zostalo zrealizowane w sgsiedztwo istniejgcego centrum handlowego i marketu budowlanego.
W planie okre$lony zostat dopuszczony zakres budowy i rozbudowy obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego lub innych ustug.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami Studium
uikzp m.st. Warszawy obszar na ktorym jest zlokalizowane osiedle Wspolnoty
Mieszkaniowej Park Ostrobramska i1 jego otoczenie s3 potozone na obszarze UC/UH
przewidzianym pod tereny wielofunkcyjne o charakterze srodmiejskim, w tym pod rozwdj za
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Osiedle mieszkaniowe;j
zostalo zrealizowane w sgsiedztwo istniejgcego centrum handlowego i marketu budowlanego.
W planie okreslony zostal dopuszczony zakres budowy i rozbudowy obiektéow handlu
wielkopowierzchniowego lub innych ustug.

Tres¢ uwagi nr 69 ppkt 5: Dzialki oraz drogi oznaczone jako 12KDD i 13KDD
zdecydowanie powinny pozosta¢ drogami wewnetrznymi, stanowigcymi wspOtwlasnosé
zgodnie z obecnie istniejgcym stanem formalno - prawnym.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 12KDD 1 13KDD

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: 12KDD i1 13KDD
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowaé drogi
12KDD i1 13 KDD jako drogi publiczne niezbedne do obstugi terenéw inwestycji
mieszkaniowych 1 ustugowych.




Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nalezy zachowaé drogi 12KDD i
13 KDD jako drogi publiczne niezb¢dne do obstugi terenéw inwestycji mieszkaniowych i
ustugowych.

Tres¢ uwagi nr 69 ppkt 12: Poniewaz, jak si¢ wydaje, obecny teren zagospodarowany przez
Leroy-Merlin nie obejmuje 60% terenu o symbolu C2.3U-C/UHB, dopuszczalna bedzie
rozbudowa tego obiektu. Moze tez powsta¢ drugi supermarket generujacy duzy ruch
samochodowy. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze potudniowa czg$¢ tego terenu, bezposrednio
sasiadujgca z obszarem Wspolnoty Mieszkaniowej Park Ostrobramska, zabudowana zostanie
innego rodzaju obiektami ustugowymi lub handlowymi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: C2.3U-C/UHB

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: C2.3U-C/UHB
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami
Studium uikp m.st. Warszawy obszar na ktorym jest zlokalizowane osiedle Wspolnoty
Mieszkaniowej Park Ostrobramska 1 jego otoczenie sa potozone na obszarze UC/UH
przewidzianym pod tereny wielofunkcyjne o charakterze §rodmiejskim, w tym pod rozwoj za
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Osiedle mieszkaniowej
zostato zrealizowane w sasiedztwo istniejgcego centrum handlowego i marketu budowlanego.
W planie okreslony zostal dopuszczony zakres budowy i rozbudowy obiektow handlu
wielkopowierzchniowego lub innych ustug.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami Studium
uikp m.st. Warszawy obszar na ktérym jest zlokalizowane osiedle Wspdlnoty Mieszkaniowe;j
Park Ostrobramska i jego otoczenie sg potozone na obszarze UC/UH przewidzianym pod
tereny wielofunkcyjne o charakterze $rodmiejskim, w tym pod rozwdj za obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Osiedle mieszkaniowej zostato
zrealizowane w sgsiedztwo istniejgcego centrum handlowego i1 marketu budowlanego. W
planie okreslony zostat dopuszczony zakres budowy 1 rozbudowy obiektow handlu
wielkopowierzchniowego lub innych ustug.

Uwaga nr 70 ppkt: 10, 26, 27, 28, 29, 32, 33, 34, 36

Data wptywu uwagi:26.04.2016

Uwaga zgloszona przez: Komisje Zagospodarowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
Rady Dzielnicy Praga-Potudnie Miasta Stotecznego Warszawy

Tresé¢ uwagi nr 70 ppkt 10: Wniosek, aby teren ulicy, drogi publicznej — placu miejskiego
5KD-PM, na obszarach, ktore nie sg wlasno$cig m.st. Warszawy, celem ograniczenia
roszczen okresli¢ jako KDW-P (teren drog wewnetrznych - placow).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Obszar C: SKD-PM

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: SKD-PM

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Pozostawia si¢ oznaczenie
S5KD-PM. Jednoczesnie do terenu placu wlacza si¢ fragment terenu 12KDD.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Pozostawia si¢ oznaczenie SKD-
PM. Jednoczesnie do terenu placu wiacza si¢ fragment terenu 12KDD.

Tres$¢ uwagi nr 70 ppkt 26: Wnioskuje si¢ o uwzglednienie w projekcie planu analizy linii
rozgraniczajacych opracowywanych przez Miejska Pracowni¢ Planowania Przestrzennego 1
Strategii Rozwoju, w oparciu o ktére wykonano opracowania geodezyjne na potrzeby
regulacji zarowno gruntow stanowigcych wlasno$¢ m.st Warszawy jak i osob prywatnych.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Rysunek planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: Rysunek planu
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzglgdniona czg¢sciowo. Linie
rozgraniczajgce zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza




si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. (Uwzgledniona czeSciowo w
ramach innych uwag precyzujacych przebieg linii rozgraniczajgcych).

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona cze$ciowo. Linie rozgraniczajgce
zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza Si¢ W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. (Uwzgledniona cz¢§ciowo w ramach
innych uwag precyzujacych przebieg linii rozgraniczajacych).

Tres¢ uwagi nr 70 ppkt 27: Wnosi si¢ o wprowadzenie bezwzglgdnego zakazu
lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej od strony korytarza 3KDGP
Trasy Olszynki Grochowskiej.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszary C

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: obszary C

Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie terenow objetych
decyzjami administracyjnymi. Uwaga zostala uwzgledniona czgSciowo w zakresie
zachowania przeznaczenia ustugowego dla terenéw dla ktorych nie wydano innych decyzji
administracyjnych. W planie przewidziano ograniczenie funkcji mieszkaniowych na terenach
sasiadujacych z planowang Trasa Olszynki Grochowskiej (poza granicami planu).
Uwzglednia si¢ wydane decyzji o warunkach zabudowy dla terenu C3.2 oraz decyzje o
pozwoleniu na budowe dla terenu D3.1.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie terenow objetych
decyzjami administracyjnymi. Uwaga zostala uwzgledniona czesciowo w  zakresie
zachowania przeznaczenia uslugowego dla terenéw dla ktérych nie wydano innych decyzji
administracyjnych. W planie przewidziano ograniczenie funkcji mieszkaniowych na terenach
sgsiadujgcych z planowang Trasg Olszynki Grochowskiej (poza granicami planu).
Uwzglednia si¢ wydane decyzji o warunkach zabudowy dla terenu C3.2 oraz decyzje o
pozwoleniu na budowe dla terenu D3.1.

Tres¢ uwagi nr 70 ppkt 28: Wnosi si¢ o doprecyzowanie lokalizacji 1 wskazanie
konkretnych miejsc ladowisk dla helikopterow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: obszar planu
Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wskazania
lokalizacji konkretnych miejsc ladowisk dla helikopterow. Plan nie okresla miejsc
przewidzianych na ladowiska dla helikopterow. Na obszarze objetym planem istniejace
obecnie lagdowiska nie sg ujete w ewidencji Urzgdu Lotnictwa Cywilnego 1 nie powinny by¢
wyznaczane na rysunku planu. Na terenach ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje ladowisk
dla helikopterow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie wskazania lokalizacji
konkretnych miejsc ladowisk dla helikopterow. Plan nie okresla miejsc przewidzianych na
ladowiska dla helikopteréw. Na obszarze objetym planem istniejace obecnie ladowiska nie sg
ujete w ewidencji Urzedu Lotnictwa Cywilnego 1 nie powinny by¢ wyznaczane na rysunku
planu. Na terenach ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje ladowisk dla helikopteréw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Tre$¢ uwagi nr 70 ppkt 29: W Rozdziale 3 Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego w §
5 ust. 1 wnosi si¢ o skreslenie pkt. 1. Niniejszy obszar (B1, B2, B3, C1, C2, C3 i C4) zardwno
ze wzgledéw lokalizacyjnych jak i funkcjonalnych absolutnie nie spetnia przestanek dla
uznania go za stref¢ Srodmiejska. Nie ma uzasadnienia obejmowania przedmiotowego terenu
tagodniejszymi wymaganiami je$li chodzi o normatywy parkingowe, zacienienia,
przestaniania i wszelkimi innymi wynikajacymi z przynaleznos$ci do strefy srodmiejskie;j.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust. 1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 5 ust. 1




Rozstrzygnigcie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie ze Studium uikzp na
obszarze w otoczeniu centrum handlowego Atrium — Promenada wyznaczone zostato centrum
lokalne. Studium wskazuje przeznaczenie terenu na zespoly wielofunkcyjne C i C/UH
charakterystyczne dla terenow s$rodmiejskich. Ustalone w planie wskazniki parkingowe sg
przyjete jak dla strefy II obstugi parkingowej, a tereny B1, B2, B3 (poza granicami planu),
Cl1, C2, C3 1 C4 nie sg zroznicowane pod tym wzgledem.

Rozstrzygnigcie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Zgodnie ze Studium uikzp na
obszarze w otoczeniu centrum handlowego Atrium — Promenada wyznaczone zostato centrum
lokalne. Studium wskazuje przeznaczenie terenu na zespoly wielofunkcyjne C i C/UH
charakterystyczne dla terenéw s$rodmiejskich. Ustalone w planie wskazniki parkingowe sa
przyjete jak dla strefy II obstugi parkingowej, a tereny B1, B2, B3, (poza granicami planu)
Cl1, C2, C3 1 C4 nie sg zroznicowane pod tym wzgledem.

Tres¢ uwagi nr 70 ppkt 32: W Rozdziale 11 Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji i
organizacji parkowania w § 13 ust. 2 Zasady obslugi terenu objetego planem przez
komunikacje kolowa pkt. 4 - wnosi si¢ o doprecyzowanie ze potaczenie jezdni ulic klas
wyzszych z jedniami ulic klasy D i L odbywa si¢ za posrednictwem jezdni zbiorczych
(zbiorczo - rozprowadzajacych; nie myli¢ z drogami w klasie zbiorczej).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 13 ust. 2

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 13 ust. 2

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona W planie przewidziano
rezerwy terenu dla istniejagcych lub projektowanych jezdni zbiorczych. Szczegotowe
rozwigzania dotyczace organizacji ruchu naleza do kompetencji zarzadcy drogi 1 inzyniera
ruchu.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona W planie przewidziano rezerwy
terenu dla istniejacych lub projektowanych jezdni zbiorczych. Szczegdlowe rozwigzania
dotyczace organizacji ruchu naleza do kompetencji zarzadcy drogi 1 inzyniera ruchu.

Tresé¢ uwagi nr 70 ppkt 33: W Rozdziale 11 Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i
organizacji parkowania w § 13 ust. 5 pkt 3 - wnosi si¢ o dodanie zapisu w brzmieniu
"wytacznie poprzez dobudowe nowych, wydzielonych pasow". Obserwujac dotychczasowe
dziatania odpowiednich stuzb i jednostek miejskich (ZTM, ZDM, ZMiD) istnieje grozba, ze
zamiast budowy osobnych pasow przewidzianych dla komunikacji zbiorowej zapisy mpzp
wykorzystane zostang jako pretekst, by ograniczy¢ si¢ do wydzielenia go z dotychczas
istniejgcej jezdni, kosztem 1 z obecnie funkcjonujacych pasow ruchu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 13 ust. 5 pkt 3

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 13 ust. 5 pkt 3
Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Rozwigzania szczegdlowe
dotyczace sposobu wyznaczenia pasow dla ruchu autobusowego nalezag do kompetenc;i
zarzadcy drogi 1 inzyniera ruchu. Nie dopuszcza si¢ w planie poszerzenia jezdni ul.
Ostrobramskiej o dodatkowe pasy ruchu, kosztem zieleni oraz przestrzeni dla pieszych.
Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Rozwigzania szczegolowe
dotyczace sposobu wyznaczenia paséw dla ruchu autobusowego nalezag do kompetencji
zarzadcy drogi 1 inzyniera ruchu. Nie dopuszcza si¢ w planie poszerzenia jezdni ul.
Ostrobramskiej o dodatkowe pasy ruchu, kosztem zieleni oraz przestrzeni dla pieszych.

Tres¢ uwagi nr 70 ppkt 34: W § 23 ust. 1 (ul. Ostrobramska) - teren 1IKDGP celem
zachowania zgodnosci z zapisami mpzp rejonu ul. Zamienieckiej tiretowi drugiemu nadac
brzmienie "Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla si¢".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 23 ust. 1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 23 ust. 1




Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie calkowitej
rezygnacji z pow. biolog. czynnej w ul. Ostrobramskiej. (Uwaga zostala czesciowo
uwzgledniona w zakresie ograniczenia min pow. biolog. czynnej do 5%)

Rozstrzygni¢cie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona w zakresie catkowitej rezygnacji z
pow. biolog. czynnej w ul. Ostrobramskiej. (Uwaga zostata cze¢$ciowo uwzgledniona w
zakresie ograniczenia min pow. biolog. czynnej do 5%)

Tres¢ uwagi nr 70 ppkt 36: W § 23 ust. 1 (ul. Ostrobramska) - teren 1IKDGP celem
zachowania zgodnos$ci z zapisami mpzp rejonu ul. Zamienieckiej w tirecie czwartym po
sformutowaniu " Szerokos$¢ jezdni gtéwnych - " skresli¢ sformutowanie "nie wigcej niz", oraz
doda¢ nowy tiret w brzmieniu: ,,- Dopuszcza si¢ poszerzenie jezdni ul. Ostrobramskiej o
dodatkowe, wydzielone pasy ruchu dla komunikacji zbiorowej".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 23 ust. 1

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwag: § 23 ust. 1

Rozstrzygniecie Prezydenta m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nie dopuszcza si¢ w planie
poszerzenia jezdni ul. Ostrobramskiej o dodatkowe pasy ruchu, kosztem zieleni oraz
przestrzeni dla pieszych. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Zamienieckiej jest dopuszczenie poszerzenia ul. Ostrobramskiej o kolejne pasy ruchu.
Plan ten formulowatl ustalenia dla tej drogi gdy stanowita ona droge krajowa nr 2 i byla
najistotniejszym potaczeniem wschod- zachdd na terenie Warszawy. Aktualnie ranga ul.
Ostrobramskiej maleje (droga wojewodzka) 1 nie nalezy powielaé rozwigza¢ z planu
sasiedniego.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy: Nieuwzgledniona. Nie dopuszcza si¢ w planie
poszerzenia jezdni ul. Ostrobramskiej o dodatkowe pasy ruchu, kosztem zieleni oraz
przestrzeni dla pieszych. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Zamienieckiej jest dopuszczenie poszerzenia ul. Ostrobramskiej o kolejne pasy ruchu.
Plan ten formutowat ustalenia dla tej drogi gdy stanowila ona droge krajowa nr 2 i byta
najistotniejszym potaczeniem wschod- zachdd na terenie Warszawy. Aktualnie ranga ul.
Ostrobramskiej maleje (droga wojewodzka) 1 nie nalezy powiela¢ rozwigza¢ z planu
sasiedniego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXXII1/2063/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Ostrobramskiej - czes¢ I11 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - tj. w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Ostrobramskiej - czes¢ 111 oraz na rysunku planu (stanowigcego
zatacznik nr 1 do tej uchwaty).

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej:

1) Rozbudowa — przedtuzenie w kierunku wschodnim ul. Jana Nowaka - Jezioranskiego;

2) Budowa lub przebudowa drog publicznych taczacych ul. Jana Nowaka - Jezioranskiego z
ul. Ostrobramska;

3) Budowa 1 urzadzenie placow miejskich oraz terenu zieleni;

4) Budowa, przebudowa i remonty odcinkéw sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
bedacych w zarzadzie MPWIK.

II. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych m.st. Warszawy.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w rdéznych formach organizacyjno-
prawnych np. poprzez powotlanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach
partnerstwa publiczno - prywatnego, zgodnie z Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno - prywatnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. 1834).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji
Drogowych, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa
(spoiki) realizujace ww. zadania.

III. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy.
W planie wyznacza si¢ teren inwestycji celu publicznego — drogi publiczne i place miejskie.

Zgodnie z prognoza finansowg koszty wykupu terenéw drog publicznych szacuje si¢ na ok.
17 min zt.



Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej

Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady
m.st. Warszawy.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



