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1.  WSTEP

1.1 Podstawa opracowania

Podstawa wykonania opracowania projekt ,,Plan zaopatrzenia w cieplo, energig
elektryczng i paliwa gazowe dla Dzielnicy Wola m. st. Warszawy” jest umowa
Nr IN-B/111/4/4/1-U/13/08 zawarta w dniu 09.05.2008 r. pomigdzy Miastem Stolecznym

Warszawa, a Energordzwéj S.A. z siedziba w Warszawie.
Opracowanie zostalo wykonane w oparciu o nast¢pujace podstawy merytoryczne:

» Art. 20 p. 2 ustawy ,Prawo energetyczne” z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 1997 r. Nr 54 poz. 348 z pézniejszymi zmianami),

> SIWZ na projekt ,,Plan zaopatrzenia w ciepto, encrgig elekiryczna 1 paliwa gazowe

Dzielnicy Wola m. st. Warszawy™:
Pkt.6.5 Czgsc IlI
o ppkt. 2. Zakres tematyczny opracowania,
e ppkt. 3. Zakres przestrzenny i czasowy,
e ppkt. 4. Merytoryczny zakres opracowania.

» Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

m. st. Warszawy,
» Strategia rozwoju m. st. Warszawy do 2020 r. — infrastruktura techniczna,

» Studium uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego

m. st. Warszawy - Warszawa 2006,
» Warszawskie badania ruchu wraz z modelem ruchu, 2005,
» Istnicjace plany rozwoju przedsigbiorstw energetycznych,

» Polityka energetyczna panstwa do 2025 1.,
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Polityka energetyczna m. st. Warszawy do 2020 r.,
_Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczna i paliwa gazowe dla

Dzielnicy Warszawa Wola Gminy Warszawa Centrum” - Warszawa 2001,

Aneks do opracowania pt ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energig
elektryczna i paliwa gazowe dla Dzielnicy Warszawa Wola Gminy Warszawa

Centrum” - Warszawa 2002,

Materialy i dane zawarte w projektach miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla 'Dzielnicy Wola,

Informacje, dane i materialy uzyskane od glownych przedsigbiorstw energetycznych

Warszawy:

Stoteczne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A.,

Vattenfall Heat Pojand S.A.

RWE Stoen Operator Sp. z 0.0.,

Zaklad Energetyczny Warszawa — Teren Dystrybucja Sp. z 0.0,

Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. z o.0. - Oddzial Zaklad Gazowniczy

Warszawa.

Materialy i dane uzyskane z Urzgdu Miasta Stotecznego Warszawy - Biuro

Infrastruktury i Biuro Naczelnego Architekta Miasta,

Materialy i dane z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy — Biuro Architektury
i Planowania Przestrzennego, Delegatura w Dzielnicy Wola, Urzedu Dzielnicy Wola
Miasta Stolecznego Warszawy, Delegatura Biura Administracji 1 Spraw

Obywatelskich, Wydziat Ochrony Srodowiska, Wydziat Infrastruktury,
Materialy z Zarzadu Drog Miejskich w Warszawie,

Materialy i informacje uzyskane od przedsigbiorstw, instytucji, spoidzieini
mieszkaniowych,  Zakiadow  Gospodarowania Nieruchomos$ciami,  firm

deweloperskich i 0sob prywatnych zamieszkujacych Dzielnicg Wola.
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2. STAN AKTUALNY I OCENA ZAOPATRZENIA REJONU W CIEPLO,
ENERGIE ELEKTRYCZNA I PALIWA GAZOWE

2.1 Podstawowe informacje o Dzielnicy Wola m.st. Warszawa

2.1.1 Polozenie, uksztaltowanie terenu, hydrologia, klimat, srodowisko naturalne

Polozenie

Dzielnica Wola jest jedna z osiemnastu warszawskich dzielnic i zajmuje obszar
19,26 km® (1926 ha) w zachodniej lewobrzeznej czesci Warszawy i stanowi 3,7%
powierzchmi stolicy. Dzielnica obecnie przezywa swdj renesans. Z osrodka
przemystowego przeksztalca si¢ w centrum biznesu, handlu i ustug. Na terenie Woli
otwieraja swoje biura najwigksze koncerny, banki i towarzystwa ubezpieczeniowe.
Wiele terenow przeznaczonych zostato pod inwestycje mieszkaniowe. Pod wzgledem

wielkosci zajmuje 12 miejsce.

Bialoleka

Bielany

Wawer

Wilandw
Urayndw

Rys. 2.1.1 Podziat administracyjny m.st. Warszawy (Ustawa o ustroju m.st. Warszawy

z dnia 27 pazdziernika 2002 r. Dz.U. Nr 41, poz. 36 i Nr 127, poz.1087)
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Po podziale administracyjnym z 2002 roku Dziclnica Wola graniczy

z nastepujgcymi jednostkami administracyjno - samorzadowymi:

> od pétnocy z Dzielnica Zoliborz (granica - linia kolejowa),
» od wschodu z Dzielnica Srédmiescie (granica — Aleja Jana Pawla I1),
> od potudnia z Dzielnicg Ochota ( granica — linia kolei $rednicowej) i Dzielnicg

Wtochy (granica — linia kolejowa).
> od zachodu z Dzielnica Bemowo (granica — linia kolejowa).

Wedlug Miejskiego Systemu Informacji (MSI) Wola podzielona jest na
8 rejonow: Koto, Ulrychéw, Odolany, Powazki, Mlynéw, Czyste, Nowolipki i Mirow.

1 MOWO N

[ N
'& } -LIPKI
L

y

IMROW 9

Rys. 2.1.2  Podzial terenowy Dzielnicy Wola wg Miejskiego Systemu Informacji
(MSI)

Granice rejonu objetego niniejszym projektem ,.Planu ... wyznaczajg: granica
Dzielnicy Wola z Dzielnicg Srodmiescie wzdluz Al Jana Pawla II od granicy
z Dzielnica Zoliborz do Al Jerozolimskich, granica Dzielnicy Wola z Dzielnicg Ochota
wzdluz Al Jerozolimskich do Al Prymasa Tysiaclecia, Al. Prymasa Tysiaclecia do

9
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skrzyzowania z przedluzeniem osi ul. Armatniej, ul. Armatnia do skrzyzowania
z przediuzeniem osi ul. Ordona, ul. Ordona do ul. Kasprzaka, ul. Kasprzaka do
skrzyzowania z ul. Wolska, ul. Wolska dalej Polczyfska do granicy z Dzielnicg
Bemowo, granica Dzielnicy Wola z Dzielnica Bemowo od ul. Potczyniskiej wzdiuz
torow kolejowych do granicy z Dzielnica Zoliborz, granica Dzielnicy Wola z Dzielnicg
Zoliborz do granicy z Dzielnica Srodmiescie. Na rys. 2.1.3 przedstawiono wydzielony

rejon Dzielnicy Wola na tle dzielnicy Wola.

p, SR

629

¥
» 631

Warszawa

Rys. 2.1.3  Wydzielony rejon Dzielnicy Wola na tle Dzielnicy Wola
Duzym atutem dzielnicy (w tym omawianego rejonu) jest dobra siec

komunikacyjna. Gtéwnymi arteriami komunikacyjnymi przebiegajacymi przez Wolg sa:

- trasa wylotowa z miasta wzdtuz Al. Prymasa Tysiaclecia i Al. Armii Krajowej na

Gdansk oraz wzdhuz Al Prymasa Tysiaclecia i Al. Armii Krajowe] w Kierunku
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wschodnim na Biatystok. Trasa ta taczy poludniowa z péinocng czg¢écig miasta —

z Dzielnica Ochota i Zoliborz;

- trasa wylotowa z miasta w kierunku zachodnim wzdtuz ul. Gérczewskiej na
Sochaczew i Poznan i w kierunku wschodnim wzdhiz ul. Gorczewskiej,

Al. Solidarnosci na Biatystok. Trasa ta taczy Dzielnice Bemowo i Srodmiescie.

Uktad komunikacyjny (drogi krajowe, wojewodzkie i lokalne) stanowia obecnie

ok. 15% powierzchni omawianego rejonu.

Ponadto przez tereny omawianego rejonu przebiega wiele tras komunikacji
kolejowej m. in. PKP Warszawa Gdanska — Warszawa Zachodnia, Warszawa Gdariska —

Warszawa Odolany, Warszawa Zachodnia — Warszawa Centralna.

Tereny zielone na Woli zajmuja powierzchnie 294 ha tj. 17,9%. Sa to przede
wszystkim: Park na Moczydle, Park Sowinskiego, Park Szymanskeigo, Lasek na Kole,
Park Powstafnicéw jak rowniez skwery, zielence, ziele przydrozna, ementarze oraz
ogrodki dziatkowe.

Aktualna struktura zagospodarowania terenu wg ,.Studium uwarunkowan ...

przedstawia si¢ nastepujgco:

> tereny zabudowy mieszkaniowej 29,1% (ok. 476,1 ha)
W tym:

e zabudowa wielorodzinna 26,3% {ok. 430,7 ha)

e zabudowa jednorodzinna 2,8% (ok. 45,4 ha)

» tereny ustug 24 9% (ok. 408,3 ha)

» tereny produkeyjno-ustugowe 10,8% (ok. 175,1 ha)

» tereny zielone 17,9% (ok. 294,0 ha)

» nieuzytki 2,3% (ok. 37,9 ha)

» drogi 15.0% (ok. 246.5 ha)

Razem: 100% 1637.,9 ha
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Na wykresie Nr 1 przedstawiono strukture¢ zagospodarowania terenu.

246,5
37,9
1751
454
408,3
B zabudowa wielorodzinna M zabudowa jednorodzinna Ditereny zielone
O tereny ushug i handlu M tereny produkcyjno-ustugowe O nieuzytki

B drogi

Wykres Nr 1 Struktura zagospodarowania terenu [ha] — stan na 2007 rok

Wg danych z Urzedu Miasta Biura Administracji i Spraw Obywatelskich
Delegatura w Dzielnicy Wola omawiany rejon zamieszkuje 131 255 mieszkancow.
Powierzchnia obszaru wynosi 16,38 km’. 55% mieszkaicéw rejonu stanowia kobiety,

45% mezczy#ni. Gesto$é zaludnienia w rejonie wynosi 8 013 os6b/km’.

Tabela 2.1.1 Liczba mieszkancow w omawianym rejonie Dzielnicy Wola

Lp. Obszar Rok Liczba mieszkancow
1 l- 45 429
2 l 2008 85 826
RAZEM 131 255

Uksztaltowanie terenu

Dzielnica Wola polozona jest w obrgbie Kotliny Warszawskiej, regionu fizyczno-
geograficznego w $rodkowej Polsce na Mazowszu, W najnizszej cz¢Sci Niziny
Srodkowomazowieckiej, ktorg stanowi rozszerzenie doliny rzeki Wisty w okolicy ujscia

do niej rzeki Narwi, ktora wzdluz biegu Wisly przechodzi w Kotling Plockg (na

12
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zachodzie), faczac sig¢ z Doling Srodkowej\Wisly (potudniowy-wschod), Doling Dolnego
Bugu i Doling Dolnej Narwi (p6inocny-wschod).

Nizina Srodkowomazowiecka dzieli si¢ na 9 mezoregionéw: Réwning
Kutnowska, Rownine Lowicko-Blonska, Kotling Warszawska, Réwnine Warszawska,
Rowning Kozienickg, Doling Srodkowej Wisty, Rowning Garwolinska, Roéwning
Wotominskg i Doling Dolnego Bugu. Stanowi kotlinowate obnizenie poloZzone na
wysokosci 60-150 m n.p.m., nawiazujace do trzeciorzgdowej struktury geologicznej,
tzw. niecki mazowieckiej. Na Nizinie Srodkowomazowieckiej znajduje sie najwigkszy
w Polsce wezel hydrograficzny, splywaja tutaj: Wisla i Pilica z potudnia, Bzura
z zachodu, Wkra i Narew z polnocy oraz Bug, Liwiec, Swider i Wieprz ze wschodu.
Krajobraz cechuje sig niewielkim urozmaiceniem, pomiedzy plytko weigtymi
sterasowanymi dnami dolin rzecznych wystepuja ptaskie, niekiedy zwydmione réwniny

denudacyjne.

Kotlina Warszawska ma powierzchnie 1716 km’. Kotling wypelniaja
réznowiekowe osady rzeczne, lodowcowe i jeziorne. Wystepuja dwa gléwne poziomy
terasowe: nizszy zalewowy, zajgty glownie przez taki i pastwiska, oraz wyiszy
piaszczysty, miejscami zwydmiony, o naturalnej roslinnosci lesnej, silnie przeobrazonej

przez cztowieka.

Na calym omawianym obszarze na powierzchni  wystepujg  osady
czwartorzedowe, a ich miazszo$¢ w znaczne] mierze zalezy od uksztaltowania
powierzchni stropowej pliocenu i waha si¢ w granicach 20-50 m, cho¢ moze wynosi¢ od
kitku do ponad 100 m. Najwigkszy wplyw na obecne uksztattowanie powierzchni terenu
wywarl ladolod zlodowacenia Wisly (poinocnopolskiego). W okresie transgresji tego
ladolodu na jego zapleczu powstaly ity warwowe, a nastgpnie, w czasie maksimum
transgresji, osady zastoiskowe zostaly wyerodowane (ok. 22 000 lat temu), a powstate
w ten sposéb doliny zasypane grubg seria osadéw piaszczysto-zwirowych, tworzac

wysoki poziom zasypania zwany tarasem wydmowym.
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Akumulacja osadow tarasu wydmowego zakonczyla sig¢ okolo 14 000 lat temu.
Pod koniec okresu zlodowacenia Wisty zmiany klimatyczne spowodowaty kolejne fazy
erozji i akumulacji osadéw rzecznych i wydmowych. Wystgpowala sekwencja
wydarzen, ktore czgsciowo naktadajg si¢: akumulacja serii rzecznej, powstawanie gleb
lub osadéw organicznych, erozja wglebna odstaniajaca wezesniej zakumulowane osady
i tworzaca taras, rozwdj proceséw wydmowych. W ten sposdb powstaly kolejne tarasy
Wisly: falenicki - odpowiadajacy poludniowemu pasowi obnizen bagiennych, praski -
odpowiadajacy srodkowemu pasowi obnizen bagiennych oraz dwa holocenskie tarasy

zalewowe.

W okresach ochlodzenia klimatu i intensywnej erozji wglebnej na osuszonych
terenach nastepowaly intensywne procesy wydmotworcze. Gldéwna faza wydmowa
wystapita w starszym dryasie (12100-11800 lat temu). Uformowaly sig¢ wtedy

najwyzsze wydmy paraboliczne dochodzace do 30 m wysokosci wzgledne;.
Warunki hydrologiczne
« Dzielnica Wola potozona jest w poblizu lewego brzegu Wisty.

« Na terenie Dzielnicy Wola znajduja sie 4 stawy w Parku Moezydlo, 1 staw w Parku

Szamanskiego, 1 staw Wolski w Parku Powstancéw Warszawy.
« Brak jest cickow wodnych i innych elementdw hydrologicznych.

Warunki klimatyczne

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,8°C. Najnizsza $rednia
temperatura wystgpuje w styczniu i wynosi -3,3°C. Najwyzsza Srednia temperatura
wystepuje w lipcu i wynosi 18°C. Okres wegetacyjny wynosi okoto 200 dni. Omawiany
teren charakteryzuje sie stosunkowo wysokimi wartosciami ustonecznienia (czas
doptywu do powierzchni ziemi promieniowania bezposredniego) wynoszacymi okoto
1600 godzin rocznie. Rejon ten jest najczesciej pod wplywem mas powietrza polarno-
morskiego (okoto 60% dni w roku) oraz polarno-kontynentalnego (okoto 30% dni w
roku). Srednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 4,1 m/s. Bardzo wyraznie zaznacza sig

wplyw duzej aglomeracji miejskiej na klimat {tzw. wyspa ciepta). Objawia sig to
14
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poprzez wyzsze $rednie temperatury w centrum miasta, wyzsze opady (lepsze warunki
do rozwijania sie réwnowagi chwiejnej atmosfery) oraz nizsza predkos¢ wiatru. Suma
érednich rocznych opadéw wynosi 515 mm. Srednie roczne zachmurzenie wynosi 75%,
a érednia roczna wilgotno$¢ powietrza wynosi 78%. Dlugo$¢ utrzymywania sig

pokrywy $nieznej wynosi ok. 70 dni w roku.
Srodowisko naturalne

Tereny zielone

Park na Moczydle - nazywany przez warszawiakow Gorkg Moczydtowska. Park
powstal w latach 1962-1970. Jest sztucznie usypanym wzniesieniem zajmujacym
powierzchnig 37 ha. Dawne glinianki zamieniono w pigkne stawy. W obrebie

parku znajduje si¢ Klub Sportowy "Olimpia"

Park Sowinskiego - zalozony z inicjatywy Towarzystwa Przyjaciot Woli, powstal na
terenie dawnych glinianek u zbiegu ulic Wolskiej i Elekcyjnej. Zajmuje obszar
83 ha. W centralnym miejscu parku znajduje si¢ amfiteatr - catkowicic
zadaszony (scena i widownia), obickt plenerowy, posiadajacy ponad 2000 miejsc

siedzacych

Park Szymanskiego - zatozony w 1974 roku, zajmuje obszar ok. 27 ha. Uksztattowanic
terenu oraz sposdb zagospodarowania przypominajg Park Moczydtowski.

W parku ustawiono pomnik patrona parku.

Park Powstancéw - przylega do ulicy obok cmentarzy Wolskiego i Powstancow
Warszawy. W parku znajduje si¢ pomnik "Polegli - Niepokonani” dluta Gustawa
Zemty.

Lasek na Kole - ulubione miejsce spaceréw mieszkancéw okolicznych osiedli
mieszkaniowych. Wyrést na terenach dawnych bagien przybrzeznych rzeczki
Rudawki. Zajmuje powierzchni¢ 44 ha. W okresie okupacji teren fasku

wykorzystywany by} przez zolnierzy podziemia do ¢wiczen wojskowych.
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Tereny chronione

Rezerwaty przyrody

Na terenie omawianego rejonu nie wystepuja tereny chronione. W poblizu Woli

natomiast aktualnie znajduja sig:
« Parki narodowe:

Kampinowski Park Narodowy - zostal utworzony Rozporzadzeniem Rady
Ministréw, z dnia 16 stycznia 1959r., (Dz. U. nr 17, poz.91.). Obecnie KPN dziala
na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw , z dnia 25.09.1997r., w sprawie
Kampinowskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz. 876). Jego powierzchnia
wynosi 38544 ha, z czego 72 ha stanowi osrodek hodowli zubréw. Powierzchnia
strefy ochronnej wynosi 37756 ha, powierzchnia catkowita rezerwatu biosfery
wynosi 72233 ha. Dzielnica Bielany wchodzi w sklad strefy ochronnej
Kampinowskiego Parku Narodowego i jest jednoczesnie czgscig rezerwatu biosfery
UNESCO ,MaB” o nazwie Rezerwat Biosfery Puszcza Kampinowska,
ustanowionego w 2000 roku decyzja Miedzynarodowej Rady Koordynacyjnej

Programu Man and Biosphere — Czlowiek i Biosfera.
o Rezerwat przyrody:

. Las bielanski” — objcto ochrong zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego, z dnia 23 stycznia 1973r., (M. P. 73.5.38). Rezerwat o powierzchni
130,35 ha polozony jest na Bielanach pomigdzy ul. Marymoncka, Wistostrada

i Podlesna.
Pomniki przyrody na terenie dzielnicy Wola

Pomniki przyrody stanowig wazny element ksztaltowania przestrzeni miejskiej.

Ich obecnodé wplywa na mozliwosé zagospodarowania terenu i budowg infrastruktury.

Spis pomnikéw przyrody na terenie Dzielnicy Wola przedstawiono w tabeli 2.1.2.
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Tabela 2.1.2 Pomniki przyrody na terenie Dzielnicy Wola

Lp.

Opis

Lokalizacja

Nr rej./podstawa prawna

Glaz narzutowy - granit
rézowy o teksturze

1151/DzU. WW.nr7z

Zachodnia, ul, Potrzebna 54

R srednioziarnistej ul. Jasnodworska 7 7,9/1,65 5.06.91r. poz. 51/
bezladny
Glaz narzutowy - eneis ul. Plocka rog Gérczewskie)
Y =8NS lorzy Szpitalu Wolskim) . 1152 /Dz.U. W.Wanr7z
2. |szary o teksturze 7,65/1,3
' Swhoziarmiste! "Glaz Powstaficzej Stuzby e 5.06.91r. poz. 51/
) Zdrowia 1944r."
" . . ul, Wolska {cmentarz 37/DzU, WW.Nr8z
3. |lipa drobnolistna Prawostawny) 34125 22.03.96r. poz. 69/
4.  |Lipa drobnolistna ul. Wolska (Szaniec Wolski) 3,3/20 38
5. Eﬁ‘;sggaﬂi’sw ) oy i Glrezewska 124 2,315 12,417 36
ul. Nowolipki 18 (obok
6. [Klon pospolty kosciola) 2,5/18 452
7 aﬂ‘u‘;ﬁgt’g)” ul. Kasprzaka 25 (gazownia) |  1,412,8/18 579
g, |Grabpospolty w. L1i 1,816 579
(dwupniowy)
9. |Cis pospolity (10 pni) [jw. 0,2-0,6/7 579
Dab wegierski - Dab dr  |ul. Jaktorowska 6
10. J.Korczaka (Paiistwowy Dom Dziecka) 3,1/16 431
. . . 1115/Dz.UW. Wnr24 z
' ! 5
11. [esion wyniosty ul. Pustola 121 14 2,815 17.11.88r. poz. 264/
. al. Solidarnosci - 1249 /DzUW.Wnr8z
2. larzab pospolity 101¢,105,111b 110713 22.03.96r. poz.69/
, 84 /Dz.U.WM nr 212, Rozp.
13. [Klon srebrzysty E}éfize?;sjfysﬁixfkgrf ed 277116 WM zdn. 5.10.2001r., poz.
: : 2 4227
14. {Jarzab pospolity ;L'af;;)*ka 102 (Woj. Urzad 138/20 8l
teren kolejowy Warszawa-
5. [Pab szypuikowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 245122 47
teren kolejowy Warszawa-
16. |Dap szyputkowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 213117 48
teren kolejowy Warszawa- A
7. |Dab szyputkowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 22013 49
teren kolejowy Warszawa- ;
18. |Dab szyputkowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 214711 30
Dab szyputkowy - teren kolejowy Warszawa-
B9 \rzypniowy Zachodnia, ul, Potrzebna 54 | 110 240125717 )]
teren kolejowy Warszawa- _
20. 1Dab szyputkowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 298/22 32
teren kolejowy Warszawa- -
21, |Dab szyputkowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 210713,5 33
teren kolejowy Warszawa-
22. [Dab szyputkowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 228/12 >4
23. |Dab szyputkowy feren kolejowy Warszawa- 228/11 55
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teren kolejowy Warszawa-

Zachodnia, ul. Potrzebna 54

24. |Dab szypulkowy Zachodnia, ul. Potrzebna 54 20912 36
25. |Dab szyputkowy tze;‘c’ﬁok(f;f;ﬂ‘;ygfrfjgxs | 202105 57
26. [Dab szyputkowy tze;z::okdor:g?x:; :irt:ez;:;a; 4 205/19 58
27. |Dab szypulkowy ‘Z";zsol?n'f;"l‘:;y :;r?rrzsezl?r\;as s 264125 59
2 bsayplkowy e e e 54 | 20813 60
29. |Dab szypulkowy ‘Ze:ﬁokcf;fgomyng:;‘]‘;as o 26165 61
30. |Dab szyputkowy ‘Z‘fgzgokd°r:f;°xy£$:€$5 ) 206/15 62
T e 2
33. |Dab szypulkowy tzearzzokd";ffl‘:yg;f:;;as ) 203115 65
34, |Dab szyputkowy tz";'iﬂoké’rfi°§‘iy$§ffzs§§,‘{‘;as . 230/13 66
35, |Dab szypulkowy tzegzﬁgkd‘ﬁfi":ly;gz‘f:mas . 250/16 67
N e o
37. |Dab szyputkowy ‘;;zﬁokd‘”:;"my:g s 209/24 69
o ety | g :
e e B !
40.. [Dab szyputkovy i Potena 54 | 16018 72
41. |Dab szypuikowy ‘;;:Eokd‘)r:f;o:{y f}z o o sd 236/26 7
42. |Dab szyputkowy tze;zﬁok;,]lg?:i,y;\o/ ;f:;;a; 4 246/21 74
43. |Dab szyputkowy ‘Zez;‘ok;r:z"l‘:;y ::)/ s 206/16 75
s, Drbsaypukoy e O poaenasa | B 16
45. |Dab szypulkowy ‘;;igo"d";f’é‘omy xs‘::;‘:fs 4 216/15 77
46. |Dab szyputkowy ‘Zem;‘;’:;";‘;y:gf‘rf:s;as . 231/24 78
47. |Dab szyputkowy ‘Z";zgg‘d‘::’;"l‘?g f‘rf:;[:‘;a;4 245/18,5 79
48. |Dab szyputkowy teren kolejowy Warszawa- 243/18,5 80
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Ujecia wody oligocerniskiej

W przypadku istotnych zaklécen pracy wodociagéw miejskich wywolanych
blackout’em, studnie oligocenskie mogg stanowi¢ rezerwowe Zrédlo zaopatrzenia

w wode, pod warunkiem zapewnienia im zasilania z awaryjnych agregatéw

pradotworczych..

Lokalizacje ogolnodostgpnych punktow czerpalnych wody oligocenskiej na

terenie Dzielnicy Wola przedstawiono na rys. 2.1.4.
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Rys 2.1.4  Lokalizacja ogdélnodostepnych punktow czerpalnych wody oligocenskiej

na terenie Dzielnicy Wola
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Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla m.st. Warszawy na lata 2005-2011
przyjetym Uchwata Nr LXII1/1876/2005 Rady m. st. Warszawy z dn. 08.12.2005 r.
Nadzér nad gospodarka odpadami sprawuje Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu m. st.

Warszawy oraz Zarzad Oczyszczania Miasta.

W 2002 r. na terenie dzielnicy Wola wytworzono 5 8156 Mg odpadéw innych
niz niebezpieczne [wg. SIGOP]. Magazynowano 1507 Mg, do odzysku przekazano
5 6650 Mg, unieszkodliwianiu poddano 1 123Mg, natomiast sktadowaniu poddano
40 Mg.

W tym samym roku na terenie dzielnicy Wola wytworzono 907,8 Mg odpadow
niebezpiecznych. Magazynowano 51,6 Mg, do odzysku przekazano 197 Mg,
unieszkodliwiono 715,6 Mg, natomiast skladowaniu poddano 36,3 Mg. Liczba

zestawow pojemnikow do selektywnej zbiorki w dzielnicy Wola wyniosta 76.

W tabeli 2.1.3 przedstawiono ewidencje micjsc sktadowania odpadow, ktore nie

zostaly wyznaczone decyzja wlasciwego organu.

Tabela 2.1.3 Ewidencja miejsc sktadowania odpadéw, kidre nie zostaly wyznaczone

decyzjg wlasciwego organu

Szacunkowa ilos¢ odpadéw Powierzchnia wysypiska

Lokalizacja wysypiska Rodzaj odpadow [m3] (m2]

ul. Burakowska komunalne, gabarytowe 15 100

Ponadto:
« Na terenie dzielnicy znajduje si¢ 6 punktow skupu surowcow wiornych;

. Kontenery przeznaczone do  zbiérki  zuzytego  sprzgtu elektrycznego

i elektronicznego (czynne w soboty):

. Zatoka parkingowa przy ul. Dzielna/Smocza naprzeciw Dzielnej 13.

20
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« Punkty zbiérki zuzytego sprzetu elektrycznego i elekironicznego prowadzone przez

firmy wywozowe otwarte od poniedziatku do pigtku:
- ul. Obozowa 43, Warszawa,
- ul. Jana Kazimierza 1/29, Warszawa;
- ul. Mszczonowska 19, 01-443 Warszawa.
« Lokalizacja pojemnikéw na zuzyte baterie:
- Wola, Szkola Podstawowa nr 221, ul. Ogrodowa 42/44;
- Wola, Szkola Podstawowa nr 139, ul. Syreny 5/7;
- Wola, Szkotla Podstawowa nr 63, ul, Plocka 30;
- Wola, Gimnazjum nr 49, ul. Smocza 19;
- Wola, Szkola Podstawowa nr 166, ul. Zytnia 40;
- Wola, Urzad Dzielnicy Wola, Al. Solidarnosci;
- Wola, Szkota Podstawowa nr 222, ul. Esperanto 7a;
- Wola, Zespot Szkot, ul. Okopowa 33a;
- Wola, Zespot Szkdt Fototechnicznych, ul. Spokojna 13;
- Wola, Zespol Szkét nr 22, ul. Konopcezynskiego 4,

- Wola, Zesp6t Szkot Samochodowych, ul. Jana Pawla 11 69;
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Instalacje oddzialywujqce na srodowisko

« Elektrocieplownia Zeraf znajduje si¢ przy ul. Modlinskiej 15 w Warszawie. Jest
drugim co do wielkosci zrodlem ciepta dla Warszawy, pracuje od 1954 roku.
Najciekawszymi i najnowoczesniejszymi rozwigzaniami technicznymi w EC Zerah
sg dwa kotly fluidalne. Redukuja one znacznie emisje pyh, tlenkéw siarki i azotu,
bez  koniecznosci  budowy  instalacji  zewngtrznych. Sa  jednymi

z najnowoczes$niejszych kotléw ekologicznych tego typu w Europie.

+ Cieplownia Wola znajduje sie przy ul. Polczynskiej 21 w Warszawie. Dzigki
optymalizacji pracy ukladu cieplowniczego Warszawy, zaklad pracuje jako
sezonowe zrodlo ciepta pokrywajace szczytowe zapotrzebowanie na ciepto
w trakcie sezonu grzewczego. Cieplownia zostata uruchomiona w 1973 roku.
Obecnie w cieplowni zainstalowane sa 4 kotly wodne opalane mazutem i olejem

opatowym lekkim. Laczna zainstalowana moc cieplna to 465 MW.

Ponizej w pkt. 2.2.1 przytoczono wykaz kottowni, ktérych emisje ingerujg
w $rodowisko naturalne rejonu. Kottownie te maja mala moc cieplng i ich emisja nie
wymaga pozwolenia, natomiast ich eksploatacja wymaga zgloszenia do Wydziatu
Ochrony Srodowiska. Pozwolenia na wprowadzanie gazéw i pylow do powietrza z

instalaciji wydawane sg przez Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu m. st. Warszawy.

Na terenie Dzielnicy nie ma spalarni, ani oczyszczalni sciekow. Natomiast przy

ul. Karlinskiego znajduje si¢ zlewnia scickow.

}.aczna roczna emisja przemystowych zanieczyszczen do atmosfery w Warszawie
w 2006 r. wynosila: pylow - 2,4 tys. Mg, SO; - 26,7 tys. Mg, NOy - 9.4 tys. Mg,
CO - 1,3 tys. Mg, CO; - 6075 tys. Mg.

Inwestycje zwiqzane z ochronq Srodowiska

RWE Stoen Operator Sp. z 0. 0. Operator Systemu Dystrybucyjnego prowadzita

dzialania w kierunku realizacji nastepujacych inwestycji z zakresu ochrony srodowiska:
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«  Wykonano badania emisji pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz na
terenic i w otoczeniu wszystkich stacji rozdzielezych typu RPZ (110/15 kV)
zlokalizowanych na terenie dzielnicy Wola. Pomiary wykonane przez akredytowang

jednostke badawcza.

+  Przeprowadzono inwentaryzacj¢ zabudowanych wyrobow zawierajacych azbest

wykorzystywanych w RWE Stoen Opérator Sp. z o. o.

. Dokonano weryfikacji obecnosci substancji niebezpiecznych o nazwie PCB
w urzadzeniach eksploatowanych przez RWE Stoen Operator Sp.zo0.0.

i sporzadzono ewidencje urzadzen zawierajacych PCB.

«  Wykonano remonty zbiornikéw ochronnych w systemach odprowadzania wod
deszczowych na stanowiskach transformatoréw na terenie stacji rozdzielczych typu

RPZ.

- Wymicniono kilkadziesiat halasliwych transformatoréw 15/0,4 kV w stacjach

transformatordw zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych.

Planowane inwestycje wiqzane z ochronq Srodowiska

W tabeli 2.1.4 przedstawiono planowane inwestycje zwigzane z ochrong

srodowiska.

Tabela 2.1.4  Planowane inwestycje zwiazane z ochrong srodowiska

Zadanie Termin Podmiot

realizacji odpowiedziainy
. Zadania zwigzane z ochrona wod
Kolektor ogélnospiawny w ul. J. Kazimierza, 2006-2009 MPWiK
Przyce, teren PKP, Noteckiej, odcinek ul.
Kraszewskiego — ul. Studzienna MPWIK
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rekreacyjnego obszaréw chronionych do zasad
ich ochrony. Zadanie to obejmuje: 1) analizg
obecnego zagospodarowania rekreacyinego
obszaréw chronionych, 2) konfrontacj¢ stanu
istniejacego z zamierzeniami planéw ochrony
(przy ich braku — ze stwierdzénymi potrzebami),
3) opracowanie programow poprawy, 4)

realizacj¢ programu

. Zadania zwigzane z ochrong przyrody i krajobrazu:
Podniesienie standardéw wyposazenia i jako$ci 2007-2011 | Urzad m.st. W-wy
urzadzenia istniejacych publicznych terendw GFOSiGW
zieleni, w tym zapewnienie bezpieczefistwa
uzytkownikoéw (budowa ogrodzen, ochrona
wybranych obiektow - sporzadzanie planéw w
skali 1:1000 wymaga odpowiednio
szczegolowych zapiséﬁv odnoszacych si¢ do
terendw zieleni, co nie zawsze jest
uwzgledniane w projektach tych planow)
Uregulowanie stanu prawnego i 2005-2011 | Urzad m.st. W-wy,
wlasnosciowego laséw warszawskich (w tym Regionalna
okreslenie dopuszczalnego rozwoju zabudowy Dyrekcja Lasow
mieszkaniowej na prywatnych gruntach lesnych) Panstwowych,
warunkujace ich kompleksowe wlasciciele lasow
zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe i WFOSIGW
edukacyjne
Dostosowanie sposobdw uzytkowania 2006-2011 | Urzad m.st. W-wy

(koordynacja:
BOS, Wojewédzki
Konserwator
Przyrody)
GFOSIGW,
WFOSiGW
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Powazkowskiej do ul. Popietuszki

Przeprowadzenie studiéw mozliwosci 2007-2011 | Urzad m.st. W-wy,
wykorzystania struktur liniowych (ulice, drogi, Zarzad
kolej) w celu tworzenia parkéw linearnych oraz Oczyszczania
wyeksponowania waloréw krajobrazowych Miasta GFOSiGW
pasm i linii granicznych
Uaktualnienie, rozbudowanie, wdrozenie 2005-2011 | Urzad m.st. W-wy,
i konsekwentne, okresowe aktualizowanie bazy Zarzad
danych o dziedzictwie przyrodniczym Oczyszczania
i krajobrazowym miasta (ze szczegdlnym Miasta GFOSiGW
uwzglednieniem terendw zieleni miejskiej oraz
odniesieniami przestrzennymi)
. Zadania zwigzane z ochrong powierzchni ziemi:

Identyfikacja potencjalnych zrodet 2006-2009 Panstwowy
zanieczyszczen gleb (w tym opracowanie Instytut
arkusza pilotowego mapy zanieczyszczen gleb Geologiczny
Warszawy w skali 1:10 000 wraz z instrukcja) NFOSiGW
Rekultywacja gleb w obszarach, na ktorych ciagly od  1Urzad m.st. W-wy
zostaly przekroczone standardy jakosci gleby 2007
i ziemi oraz ich stopniowe wlaczanie do
uzytkowania
Monitoring gleb i przy trasach szybkiego ruchu ciagly od WIOS NFOSIGW
(co 3-5 lat) 2006
Monitoring gleb na obszarach bezpodrednio |  ciagly od WIOS NFOSIGW
zagrozonych zanieczyszczeniami (co 3-5 lat) 2006

. Zadania wplywajace posrednio na klimat akustyczny:
Ul. Krasinskiego na odcinku od ul. 2007-2010 | Urzad m.st. W-wy
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Ul. Broniewskiego na odcinku od ul. 2006-2009 | Urzad m.st. W-wy
Popietuszki do ul. Nocznickiego

. Inne zadania:
Budowa systemu informacji przestrzennej GIS 2004-2015 | Urzad m.st. W-wy
dla m.st. Warszawy budzet miasta

Ponadto w obowigzujacym na lata 2008-2012 Wieloletnim Programie

Inwestycyjnym dla Dzielnicy ujete sa m.in. zadania zwiazane z doposazeniem budynkow

w instalacje c.o., .c.w. (wezet lub kottownia). Szczegélowe informacje zawiera tabela

2.1.5.

Tabela 2.1.5 Zadania zwiazane z doposazeniem budynkéw w instalacje ¢.0. i c.w.

Termin
Nazwa zadania inwestycyjnege
Rozpoczecia | Zakonhczenia
Sienna 87 — doposazenie budynku w instalacjg c.o., :
2006 2011
c.w.u. wezet cieplny i przylacze do m.s.c.
Skwer Wyszynskiego 7 - doposazenie budynku w
. . 2067 2009
instalacje c.o0., c.c.w. )i gaz (wezet lub kottownia)
Grenady 16 — doposazenie budynku w instalacjg c.o.,
. 2008 2009
¢.w.u. wezel dwufunkeyjny z przylaczem
Garbinskiego 16 - doposazenie budynku w instalacjg
2008 2009
¢.0., c.c.w. i gaz (wezet lub kotlownia)
Banderii 19 - doposazenie budynku w instalacje c.o.,
2008 2009
c.c.w. i gaz (weze! lub kottownia)
Pawia 69 - doposazenie budynku w instalacjg c.o.,
2008 2009
c.w.u. (wezel lub kotlownia)
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Pawia 71 - doposazenie budynku w instalacj¢ c.o.,
_ 2008 2009
c.w.u. (wezel lub kotlownia)
Ogrodowa 67 - doposazenie budynku w instalacje c.o.,
_ _ 2008 2009
c.w.u. wezet cieplny i przylacze do m.s.c.
Syreny 10 - doposazenie budynku w instalacje c.o.,
, . 2010 2011
c.c.w. i gaz (wezet lub kotlownia)
Zelazna 81 - doposazenie budynku w instalacje c.o.,
' 2010 2011
c.c.w. 1 gaz (wezet lub kottownia)
Gorczewska 45 - doposazenie budynku w instalacje
2010 2011
€.0., c.c.w. wraz z wezlem (lub kottownia)
Zelazna 64 - doposazenie budynku w instalacje c.o.,
2010 2011
c.w.u. wezel i przylacze
Brylowska 4 - doposazenie budynku w instalacje c.o.,
Y P d ¥ 2011 2012
c.c.w. 1 gaz (wezet lub kotlownia)
Plocka 41 - doposazenie budynku w instalacje c.c.w.
2011 2012
wraz z wezlem cieplnym
Wykonanie przylacza wodociggowego do Przedszkola
d preyia AsowEE 2008 2008
Nr 133 przy ul. Okopowej 7a

¥ -
) - centralna ciepla woda

2.1.2 Zabudowa, mieszkalnictwo

Z ogolnej powierzchni terendéw pod zabudowg mieszkaniowg w omawianym
rejonie Dzielnicy Wola wynoszacej 476,1 ha, tj. 29,1% na budownictwo wielorodzinne
przypada 430,7 ha tj. 26,3%, a na budownictwo jednorodzinne przypada 45,4 ha, tj. 2,8%

terenu dzielnicy.

W 2007 r. w omawianym rejonie Dzielnicy Wola bylo 64 433 mieszkan o facznej
powierzchni uzytkowej ok. 2 925 527 m’. Przecigtna gesto$é zamieszkania to ok. 2,0

osoby na mieszkanie. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita ok. 45,4 m”.
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Na podstawie analizy danych uzyskanych w Urzgdzie Dzielnicowym, od
Zarzadow Spoldzielni Mieszkaniowych, Zaktadéw Gospodarowania Nieruchomosciami,
TBS-6w, deweloperdw, oszacowana na potrzeby niniejszego projektu struktura

wlasnosci istniejacych zasobdow mieszkaniowych przedstawia sie nastepujaco:

- mieszkania spotdzielcze 26 030 mieszkan
- mieszkania komunalne 4 301 mieszkan
- mieszkania zaktadowe 3 125 mieszkan
- mieszkania 0s6b fizycznych 32 819 mieszkan
- mieszkania TBS 158 mieszkan

Razem mieszkan 64 433 mieszkan

0,24%

49,40%

6,47%

4,70%

Ospoldzielcze  Mkomunaine  Wzakladowe Dosoby fizyerne ®TBS

Wykres Nr 2 Struktura wlasnosci istniejacych zasobow mieszkaniowych w 2007 roku

Okoto 62773 mieszkan, tj. 94,5% wszystkich mieszkah w dzielnicy jest
zaopatrywane w cieplo z m.s.c., 1 693 mieszkania, tj. 2,5% wykorzystuja do ogrzewania
wegiel, 1395 mieszkan, tj. 2,1% gaz ziemny, a pozostate 572 mieszkania, tj. 0,9%

stanowig mieszkania wykorzystujace do celow grzewezych energic elektryczna.
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Na terenic omawianego rejonu Dzielnicy Wola 59 955 mieszkan tj. ok. 90%
wyposazonych jest w instalacje gazowa, a tylko 6 478 mieszkan, tj. ok. 9,7% nie posiada
w ogole gazu. Najwigkszg grup¢ odbiorcéw gazu ok. 41,8%, tj. 25097 mieszkan
stanowig mieszkania spoéidzielcze, oraz 29%, tj. 17 367 mieszkan stanowia mieszkania
nalezace do oséb fizycznych w ktorych gaz uzywany jest tylko do przygotowywania
positkéw, centralne ogrzewanie i ciepla woda pochodzi z m.s.c. Ponad 65,9% zuzycia
gazu ziemnego przypada na budownictwo mieszkaniowe, 17,1% zuzywaja handel

i ustugi, oraz ok. 17% to potrzeby technologiczne w dzielnicy.

Wiasnos¢ dzielnicy stanowig budynki: szkot i przedszkoli, ztobki, budynki opieki
spolecznej, budynki uzytecznosci publicznej (urzedy, budynki zwiazane z kultura,

sportem 1 rekreacja) oraz obiekty nalezace do stuzby zdrowia.

Obiekty oswiatowe

4 7tobki;

- 29 przedszkoli,

- 14 szkot podstawowych,

- 9 szkol gimnazjalnych,

- 5 licedw ogdlnoksztalcacych,

- 17 szkét zawodowych,

11 wyzszych uczelni.
Kultura i sztuka
Do obiektéw, w ktdrych tworzona jest kultura nalezy zaliczy¢:
) 2 teatry:
- Teatr na Woli im. Tadeusza FL.omnickiego;
~ Teatr Scena Prezentacje.

> 2 kina:
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- Kino Femina;

- Silver Screen Wola. .
> 5 Galerii, 10 Muzeéw, 23 Fundacje.
Obiekty ochrony zdrowia i opieki spolecznej

Na terenie omawianego rejonu Dzielnicy Wola opieke zdrowotng Iudnosci

zabezpiecza:
- 6 szpitali, j.:
e SPZ0OZ Wojewddzki Szpital Zakazny;
o Szpital Wolski im. dr Anny Gostynskiej SPZOZ;
° Szpita] Specjalistyczny Sw. Zofii;
e Instytut Matki i Dziecka;
e Instytut Gruzlicy i Chorob Pluc;
» Centrum Leczniczo-Rehabilitacyjne i Medycyny Pracy Attis SPZOZ.
- 12 przychodni.

Zagadnieniami polityki spotecznej i realizacja zwiazanych z nig zadan
w Dzielnicy Wola zajmuje si¢ O$rodek Pomocy Spolecznej i Osrodek Interwencji
Kryzysowej. Ponadto w omawianym rejonie dziala szereg organizacji pozarzadowych
(fundacji, stowarzyszen, organizacji Kosciola Katolickiego, innych koscioléw oraz
zwigzkow wyznaniowych) na rzecz mieszkancow Dzielnicy Wola, ktére $wiadcza
pomoc dla wielu grup spolecznych. Zakres Swiadczonej pomocy skierowany jest do osob
starszych, oséb chorych 1 niepelnosprawnych, oséb bezdomnych, 0séb ubogich, oséb
bezrobotnych, dzieci i miodziezy, osob uzaleznionych, samotnych matek, rodzin osob

zaginionych, wigZniow, ofiar przemocy, repatriantdw, kombatantdw i pozostatych.
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Obiekty sportu i rekreacji

Jednostkgq kultury fizycznej w omawianym rejonie jest Osrodek Sportu
i Rekreacji Dzielnicy Wola dzialajacy na mocy Uchwaly Rady Gminy Warszawa-
Centrum z dnia 4 czerwca 1998 r. Przedmiotem dziatalno$ci Osrodka jest realizacja
zadan z zakresu kultury fizycznej popularyzacja walorow rekreacji ruchowej oraz
stwarzanie warunkow do aktywnego uczestnictwa mieszkafcow rejonu w masowej

kulturze fizycznej. Do podstawowego zakresu dziatan Osrodka nalezy:

organizacja zajéc’ sportowych i rekreacyjnych,

nauka i doskonalenie plywania dzieci i mlodziezy,

organizacja zawoddéw i imprez rekreacyjnych,

popularyzacja rekreacji ruchowej i turystyki wérdd mieszkancow Warszawy.

Poczatkowo OSIR skladal si¢ z plywalni ,Delfin” mieszczacej sie przy
ul. Kasprzaka 1/3. Nastgpnie w 2000 r. dolaczyla do niej plywalnia , Nowa Fala”
(ul. Garbinskiego 1) oraz hala sportowa ,Reduta” (ul. Redutowa 37). Zas w 2001 r.
ptywalnia ,Foka™ (ul. Esperanto 5) oraz hala sportowa ,Koto” (ul. Obozowa 60).
Ostatnim obiektem zwigkszajacym baze obiektowa Osrodka byia- plywalnia ,Orka”
(ul. Grzybowska 35). Obecnie OSiR Wola funkcjonuje w oparciu o 6 obiektow
sportowych.

Osrodek prowadzi szereg akcji promujacych aktywny tryb spedzania wolnego
czasu, zaréwno wsrod miodziezy jak 1 osdb starszych. Wsrod nich najwieksza
popularnoscia ciesza si¢ akcje "Lato w miescie”, "Zima w miescie” i "Senior - starszy,

sprawniejszy".

Zadania realizowane sg poprzez organizacje imprez sportowo-rekreacyjnych oraz

udost¢pnianie bazy sprzgtowe;.
Obiekty handlowo-ustugowe:

Duzymi obiektami handlowo-ustugowymi speiniajacymi funkcjg ponadlokalng sa
w dzielnicy:
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- Centrum Handlowe Fort Wola,
- Wola Park,
- Jupiter Centrum,

- KIif.

2.1.3 Rynek pracy, zatrudnienie, warunki zycia

Przecigtne mieSchzne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw we wrzesniu

2007 r. wyniosto 3 738,6 zt 1 byto o 7,4% wyzsze niz we wrze$niu 2006 r. W tym samym
okresie przecigtne wynagrodzenie w  wojewoddztwie mazowieckim  wyniosto
3 516,73 zl 1 bylo 0 7,7% wyzsze w stosunku do analogicznego okresu ubieglego roku.
We wszystkich sekcjach odnotowano wzrost przecigtnego wynagrodzenia brutto,
Najwigce] wzrosty wynagrodzenia w nastgpujacych sekcjach:

- budownictwo 9,5%,

- przemyst 7,7%,

- transport, gospodarka magazynowa i faczno$¢ 7,7%.

We wrzesniu 2007 r. przecigtne wynagrodzenie w sektorze prywatnym

(4 070,43 z1) bylo 0 33,3% wyzsze niz w sektorze publicznym (3 053,27).
Wg Glownego Urzedu Statystycznego wzrost PKB w 2007 r. wynidst 6,5%.

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Dzielnicy Wola (stan

na dzien 30.09.2007 r.) wyniosta 26 649.

Stopa bezrobocia w Warszawie jest jedng z najnizszych w kraju i wyniosta
3,8% (stan na 30.09.2007 r.), a na koniec roku 3% i wykazuje tendencje spadkowg
od kilku juz lat.
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Stopa bezrobocia rok 2006 rok 2007
Polska 14,9 11,4
Mazowsze 11,9 9,2
Warszawa 4,6 3,0

Liczba bezrobotnych na koniec grudnia 2007 r. w Dzielnicy Wola wyniosla

4 877 osoby. W stosunku do roku 2006 odnotowano spadek o 1 945 oséb.

Dane powyzsze podano za GUS i Raportem Urzedu Pracy za rok 2007.

2.2  Inwentaryzacja istniejgcych sektoréw energetycznych

Objety planowaniem Rejon Dzielnicy Wola podobnie jak i cala dzielnica
zaopatrywany jest w energi¢ z trzech glownych systeméw energetycznych. Sg nimi
systemy:

- cieptowniczy,
- elektroenergetyczny,
- gazowniczy.

System cieplowniczy rejonu  stanowi fragment miejskiego systemu
cieplowniczego posiadajgcego powigzania sieciowe z dzielnicami sgsiadujacymi z Wola,
tj. od péhocy z Zoliborzem, od wschodu ze Srédmieéciem, od potudnia z Ochota, od

zachodu z Bemowem.

Glowne magistrale zasilajace rejon w cieplo to magistrala DN 700 od strony
Zoliborza zasilana przez Elektrocieptownie Zeran i DN 600 od strony Srédmiescia tez
zasilana przez EC Zeran stanowiaca przedluzenie magistrali DN 800 biegnacej po

stronie praskiej i przecinajacej Wiste na wysokosci Przepompowni Goledzinéw. Rejon
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ma tez powiazania sieciowe z EC Siekierki i C Wola. Wszystkie wymienione Zrédia
ciepla sa wlasnoscia Vattenfall Heat Poland S.A. i zlokalizowane sa poza rejonem. To
one stanowig gtdwne Zrédio ciepta dla systemu cieptowniczego. Obok nich funkcjonuja
- indywidualne Zrédfa ciepla zlokalizowane na tych obszarach dzielnicy, gdzie brak sieci
centralnej lub wystepuje zabudowa jednorodzinna oraz w nielicznych domach

wielorodzinnych — gléwnie dotyczy to starszej zabudowy.

System centralny dostarcza cieplo do rejonu przy pomocy miejskiej sieci
cieptowniczej, ktorej dysponentem jest Stoleczne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej

S.A. (SPEC S.A)
Energia elektryczna na potrzeby:
- gospodarstw domowych,
- obiektéw uzytecznosci publicznej i ustugowych,
- obiektow przemyslowych,
- o$wietlenia drog, ulic i placow

dostarczana jest do rejonu przez przedsigbiorstwo RWE Stoen Operator Sp. z o.0.
z wykorzystaniem obiektéw zrodlowych w postaci Gidwnych i Rejonowych Punktow
Zasilania zlokalizowanych w rejonie i poza rejonem oraz sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia (SN), stacji transformatorowych SN/nN i sieci niskiego napiecia (nN)
na terenie dzielnicy.

Zaopatrzenie rejonu w gaz ziemny zapewnia Mazowiecka Spotka Gazownictwa
Sp.zo.0. Zaktad Gazowniczy Warszawska z wykorzystaniem systemu gazowego ze
zlokalizowanymi w dzielnicy stacjami redukcyjnymi II stopnia oraz rozbudowanej sieci

gazowej Sredniego 1 niskiego cisnienia.
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2.2.1 System cieplowniczy

Miejski  system cieplowniczy Warszawy jest najwigkszym systecmem
cieptfowniczym w kraju i nalezy do najrozleglejszych systeméw centralnych w Europie

srodkowo-wschodniej.

System zaopatruje w cieplo 18 440 budynkow o lacznej kubaturze obiektéw
wynoszacej 243 506 tys. m’. Dhugosé sieci cieplowniczej wynosi 1590 km. System

zasilany jest przez:
> Podstawowe Zrddia bgdace wlasnoscig VHP S.A L, tj.:

- EC Zeran,

EC Siekierki,

1

C Kawegczyn,
- C Wola;
» trzy zrédia zasilajace sieci lokalne:
- EC Ursus,
- C Migdzylesie,
- C Rembertdw.

Ponadto gtowny dystrybutor ciepta w miescie — SPEC S.A. posiada 70 kotlowni
lokalnych bedacych jego wlasnoscig i dostarcza ciepto lokalnym odbiorcom ciepla,
gtéwnie budownictwu uzytecznodci publicznej. W zwigzku z obserwowanym od
kilkunastu lat na terenie Warszawy intensywnym rozwojem budownictwa na cele
uslugowe (biurowce i handel) 1 mieszkaniowe (nowe osiedla usytuowane w roznych
dzielnicach miasta) staje si¢ niemal norma wyposazanie tych obiektéw i zespotow
budynkéw mieszkaniowych we wlasne zrodla ciepla. Stad, obok centralnego systemu
cieplowniczego i przytoczonych powyzej Zrédel lokalnych rosnie w Warszawie liczba

kottowni lokalnych, gléwnie gazowych, zasilajacych czg$¢ nowych obiektow.
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Gléwny dostawca ciepta dla miasta VHP S.A. dysponuje nastgpujacymi
wielko$ciami mocy cieplnych zainstalowanych, mocy wykorzystanych oraz rezerwami

mocy w zrodhach (tabela 2.2.1).

Tabela 2.2.1  Charakterystyka mozliwosci produkcyjnych Zrodet VHP S.A. (stan na
01.09.2008 r.)

Lp. Nazwa zakladu Maoce zainstalowana Moc wykorzystana Rezerwa mocy
MW, MW, MW,
1. EC Siekierki ' 20782 1828,8 2494
2. EC Zeran 15610 13980 163,0
3. C Kawgczyn 465,0 346,5 118,5
4. C Wola 465,2 143,3 3219
Razem 4 569,4 3716,6 852,8

Rezerwva mocy cieplnej w poszczegdlnych zrodlach waha sie od ok. 160 MW
w EC Zeran, co stanowi ok. 10% mocy zainstalowane] w tym zrédle do
ok. 320 MW w C Wola, co stanowi ok. 70% mocy zainstalowanej w tym Zrodle.
Generalnie lepiej wykorzystana jest moc obu elektrocieptowni (EC Siekierki i EC Zeran)
niz moc cieptowni (C Kawgezyn 1 C Wola). Wiagze sig to Scisle z efektywnoscig
produkcji encrgii w obu typach zrddel, a takze kondycjq techniczng i rozmieszczeniem

Zzrodet w systemie centralnym.

llos¢ sprzedawanego do systemu ciepla przez glowne zrodia nalezace do

VHP S. A. w ostatnich trzech latach przedstawiono w tabeli 2.2.2.

Tabela 2.2.2  Sprzedaz ciepta ze zrddet VHP S.A. do systemu cieptowniczego

Lp. Nazwa zakladu Sprzedaz [TJ]
' 2005 2006 2007
1. EC Siekierki 212283 20 962,8 20610,4
2. EC Zerai 16 708,6 16 840,9 16 721,1
3. C Kaweczyn 1 853,2 14214 506,3
4. C Wola 3724 158,0 0,4
Razem 40 162,5 39 383,1 37 838,2
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Sprzedaz ciepta spadia ponizej poziomu 40 tys. TJ, a rejestrowane zmiany
wartosci sprzedanego ciepla sa wypadkows takich czynnikéw jak energooszczedne
technologie w budownictwie, oszczgdnosci ciepla przez odbiorcéw, zmiana ilosci

odbiorcow oraz warunki pogodowe.

Dwa sposrdd czterech Zrédel centralnych produkuja energie w skojarzeniu.
W ostatnich dwoch latach wspélezynniki skojarzenia dla tych zrodet byly nastepujace
(tabela 2.2.3):

Tabela 2.2.3  Wartosci wspétczynnikow skojarzenia wg danych z 2007 roku

Lp. Nazwa zrodla Wspélczynniki skojarzenia [%]
2006 2006 2007 2007
na en. elektryczng na cieplo na en. elektryczng na ciepto
1. EC Zeran 99,0 52,0 97,0 94,0
2. EC Siekierki 91,0 89,0 84,0 93,0

Warszawski dystrybutor ciepta — SPEC S.A. posiada na terenie Warszawy siedem
Zakladow Energetyki Cieplnej obejmujacej poszczegédlne dzielnice miasta. Teren
Dzielnicy Wola i rejonu jest obslugiwany przez ZEC Wola zlokalizowany przy
ul. Ogrodowej 5/7, 00-893 Warszawa obshugujacy takze -Dzielnice Bemowo. Dla
zapewnienia sprawnosci funkcjonowania przedsigbiorstwa teren Warszawy obstuguje

podlegte SPEC Pogotowie Cieptownicze, w ktorego zakresie sg ustugi dotyczace:
» ustalenia rodzaju, miejsca i zakresu awarii cieplowniczej,
» usunigcia awarii,
» uruchomienia instalacji po usunigciu awarii.
SPEC S.A. posiada Zaklad Zaplecza, ktory oferuje:
> prace budowlane z zakresu cieplownictwa,
» uslugi konserwacyjne, probki, pomiary,

» uslugi serwisowe licznikéw, pomp, innych urzadzen cieplnych,
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> szeroki wachlarz ustug warsztatowych.
SPEC S.A. oferuje w ramach Zaktadu Transportu i Sprzetu wynajem:
» sprzgtu do prac ziemnych,
» $rodki transportu,
» specjalistycznych maszyn do prac budowlanych.

Inng wainq placowka SPEC S.A. jest O$rodek Badawczo-Rozwojowy

Cieplownictwa, ktérego celem sg prace z zakresu:
> badan i doboru automatyki licznikéw ciepta,
» analiz pracy systemu cieplowniczego,
» audytow, ekspertyz i doradztwa technicznego w zakresie cieptownictwa.

Zasadniczo centralny teren dzielnicy jest réwnomiernie pokryty sieciq cieplna.
Mniejsza jej gestos¢ rejestruje sie wzdtuz zachodniej granicy Dzielnicy Wola.

Na obszarze rejonu dystrybutor ciepla centralnego SPEC S.A nie posiada
kottowni lokalnych. Podobnie VHP S.A. nie posiada w dzielnicy swoich Zrédet energii.
Najblizszym dla rejonu Zrodlem centralnym jest C Wola zlokalizowana na terenie
Dzielnicy Bemowo przy granicy z rejonem i Dzielnica Wola. Pelni ona obecnie role

zrodia szczytowego. Glownym dostawcy ciepta dla rejonu jest EC Zeran.

2.2.1.1 Zrédla ciepla i odbiorcy ciepla

Rejon Woli zaopatrywany jest w cieplo w zdecydowanym stopniu
z miejskiego systemu cieplowniczego. Ponad 93% zasobow mieszkaniowych dzielnicy
(poza zasobami komunalnymi dla ktérych wskaznik ten wynosi ok. 50%)
zaopatrywanych jest z m.s.c. Najblizszym duzym Zrodtem zasilajacym system centralny
jest C Wola, ale gléwne zaopatrzenie pochodzi z EC Zeran. W tabeli 2.2.4 podano

charakterystykg obu zrddet oraz wykaz i charakterystyke lokalnych kotlowni w rejonie.
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EC Zeran dysponuje mocg cieplng w wysokosci 1 560 MW i moca elektryczng
350 MW. W C Wola moc cieplna zainstalowana wynosi 465 MW. Zrodta te obok EC
Siekierki i Cieptowni Kawegczyn =zasilaja bardzo rozlegly warszawski system
cieplowniczy, ktérego istotnym elementem jest system cieptowniczy rejonu. Fakt
funkcjonowania rejonu w ramach systemu centralnego zabezpiecza dostawy ciepta jego
odbiorcom. Szacuje sig, ze potencjalne potrzeby rejonu w zakresie ciepla sa na poziomie
600 MW. Migjski system cieptowniczy zaspokaja potrzeby odbiorcow $rednio
w wysokosci 540 MW.

Tabela 2.2.4 Charakterystyka centralnych Zrédet ciepla zlokalizowanych w sasiedztwie

rejonu 1 wykaz kottowni lokalnych w rejonie - stan 2007 r.

Lp. Nazwa Zrédia Wyposazenie Itosé Moc Moe
Kotly Turbozespoly cieplna elektryczna
- - szt. MW MW
Zrédia centralne zasilajqce rejon
1. EC ZERAN OP230 - 3 157 -
OF450 - 2 315 -
WP120 - 4 140 -
- WT25 6 - 30
- WC25 1 - 25
- TP20 ] - 30
- TZA 1 - 115
2. | CWola PTWM-100 - 4 465,2 -
Kotlownie lokalne w rejonie
1. | Jupiter Centrum ul. Towarowa 22 olejowa 1 0,30 -
gazowe 2 0,60 -
2. | Szpital Specjalistyczny ul. Zelazna 90 gazowe ] 0,30 -
3. | Dom Slowa Polskiego ul. Miedziana 11 gazowe ! 0,70 -
4. | Atrium International Al Jana Pawla 11 23 gazowe 3 1,17 -
5. | Kolmet ul. Olbrachta 94 gazowe 1 2,00 -
6. | Atrium Tower Al. Jana Pawia 11 25 gazowe 2 1,15 -
7. | Warsaw Trade Tower ul. Chlodna 51 olejowe 2 3,20 -
8. | Tramwaje Warszawskie - Zaklad -
Energetyki Trakeyjnej i Toréw — Wola olejowo-gazowe ] 1,92
ul. Prymasa Tysiaclecia 102
9. | Danone ul. Redutowa 9/23 gazowe i 12,29 -
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10. | Budynek Victoria ul. Gietdowa 7/9 gazowe ] 1,02 -
Il. | PZL Wolaul. Fort Wola 22 weglowe - 7,00 -
gazowe - 347 -
12. | Urzad Poczty ul. Towarowa 5 olejowe - 2,465 -
13, | Centralny Odrodek Dokumentacji -
Geodezyjnej i Kartograficznej gazowe 1 0,32
ul. I, Olbrachta 94
14, | Dom mieszkalny ul. $w. Stanislawa 8 gazowe 1 0,145 -
15. | Kosciot ul. Nowolipki 18 gazowe 1 0,20 -
16. | Kodcidt ul. Szezecinskiego 5 gazowe 1 0,20 -
17. | Koscidl ul. Powazkowska 90 gazowe 2 0,09 -
18. | Kosciol ul. Powazkowska 14 gazowe 1 0,30 -
19. | Kosciot ul. Bema 73/75 gazowe ! 0,03 -
20. | Kosci6t ul. Zytnia 1 gazowe l 0,10 -
21. | Cerkiew ul. Wolska 140 gazowe 1 0,057 -
22, | Kosciot ul. Wolska 186 gazowe 2 0,15 -
23. | Kosciot ul. Kardynata Hozjusza 2 gazowe 1 0,50 -
24. | Warszawskie Zaklady Farmaceutyczne gazowe 2 5,0 -
Polfa ul. Karolkowa 22/24 olejowe 1 0,4 -
25. | PGNIG S.A. ul. Kasprzaka 25 gazowe 42 5,95
26. | Poligraficzna Spétdzieinia Pracy ,,Zespdl” weglowe I 0,40 -
ul. Piaskowa 3
27. | Dom mieszkalny ul. Dzialdowska 15 gazowe 1 0,05 -
28. | Dom mieszkalny ul. Dzika 74 gazowe 1 0,065 -
29. | Dom mieszkalny ul. Krzyzanowskiego 44 gazowe ] 0,10 -
30. | Dom mieszkalny ul. Krzyzanowskiego 48 gazowe 1 0,08 -
31. | Dom mieszkalny ul. Mtynarska 34 . gazowe 1 0,10 -
32. | Dom mieszkalny ul. Plocka 22a gazowe 1 0,15 -

Wedtug informacji uzyskanych w SPEC S.A. struktura zamowione) mocy cieplnej

przez odbiorcow w odniesieniu do rodzaju zabudowy w Dzielnicy Wola przedstawia si¢

nastepujaco (tabela 2.2.5).
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Tabela 2.2.5 Struktura zapotrzebowania mocy ciepinej w Dzielnicy Wola wg charakteru

zabudowy — dane SPEC

Lp. Rodzaj zabudowy Moc zaméwiona Udzial
2005 I 2006 2007 2005 2006 2007
Mw % % %
1. | Budownictwo 463 440 432 59,5 59,2 59,3
mieszkaniowe
2. | Budownictwo uzytecznosci 247 234 236 31,7 31,5 324
publicznej, ustugi, handel
3. | Budownictwo przemystowe 68 69 60 8,7 9,3 8,2
Razem 778 743 728 100,0 100,0 100,0

Giownym odbiorcy ciepla centralnego w rejonie jest budownictwo mieszkaniowe
wykazujgce okoto 60% zapotrzebowania ogdlnej mocy cieplnej w rejonie. Duzy udziat
w zapotrzebowaniu ciepla rejestruje budownictwo uzytecznosci publicznej, ustugi
i handel ponad 30%. Z uwagi na zmieniony w ostatnich latach charakter rejonu, ktory
wyraza si¢ obecnie dominacja terenéw mieszkaniowych i rosnaca rolg strefy ustug przy
niewielkim udziale terendéw pod dzialalno$¢ przemystowa, ten rodzaj budownictwa

wykazuje najmniejsze zapotrzebowania na cieplo (obecnie na poziomie ponizej 10%).
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Struktur¢  zaspokojenia potrzeb grzewczych budownictwa mieszkaniowego
w rejonic przedstawiono w tabeli 2.2.6. W rejonic dominuje budownictwo
wielorodzinne. Zasadnicze zasoby budowlane rejonu (0k.65%) pochodza sprzed
1985 roku i one decydujg o potrzebach cieplnych z miejskiej sieci cieptowniczej. 99,5%
wszystkich mieszkan spoldzielczych jest zasilanych z m.s.c., natomiast globalnie,
w dzielnicy cieplo z m.s.c. posiada ok. 94% mieszkan. Obok sieci cieplowniczej do
ogrzewania pomieszczef uzywa si¢ gazu ziemnego, oleju opalowego, wegla i energii

elektrycznej.

Tabela 2.2.6 Struktura zaopatrzenia w cieplo budownictwa mieszkaniowego w rejonie

w 2007 roku
Mieszkania
Lp. | Zrédiaciepla | Spéldzielcze | Komunalne | Zakladowe Osoby fizyczne TBS Razem
szt. szt. szt. SZt. szt. szt,
1. fms.c. 25897 2022 3125 31601 128 62773
2. | Gaz ziemny 133 80 0 1152 30 1395
3. | Wegiel 0 1627 0 66 0 1693
4. | Olej 0 0 0 0 0 0
5. | Energia 0 572 0 0 572
| elektryczna
6. | Lacznie
mieszkarn 66433

2.2.1.2 Sieci cieplne

Na rys. 2.2.1 przedstawiono schemat magistral cieplowniczych miejskiego
systemu ciepfowniczego w rejonie wraz z lokalizacjg centralnego zrodla ciepta lezacego
w sgsiedztwie rejonu - C Wola. Catkowita diugos¢ magistral cieplowniczych w rejonie
wynosi ok. 44,3 km. Dane o dlugosciach poszczegdlnych magistral cieptowniczych

zebrano w tabeli 2.2.7.
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Tabela 2.2.7

Dane magistralnych rurociagéw cieptowniczych w rejonie

Srednice rurociggu Diugo$é rurociagu
mm m
900 2762
800 3093
700 1951
600 3461
500 12611
400 4971
350 1620
300 7419
250 1970
200 4418

RAZEM 44276
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Potencjalne mozliwosci przesylowe magistral zasilajacych lewobrzezng
Warszawe w cieplo na wysokosci EC Zeran szacuje si¢ na poziomie 970 MW.
Dodatkowo od strony Srédmiescia system wolski moze by¢ zasilany mocg 200 MW
z EC Zeran i moca 250 MW od strony Ochoty z EC Siekierki, a takze moca ponad
250 MW z C Wola. Pierscieniowy ukiad zasilania Dzielnicy Wola z trzech zrédel
centralnych oraz dobre usytuowanie rejonu wzgledem tych Zrédel pozwala ocenié stan
zaopatrzenia i bezpieczenstwo zasilania Woli w cieplo na wysokim poziomie. Wobec
bardzo dobrze rozwinigtej infrastruktury cieptowniczej w Dzielnicy Wola, majac na
uwadze poprawe stanu srodowiska naturalnego zaleca si¢ zwrocenie uwagi przez
dystrybutora ciepla na mozliwo$¢ przejmowania lezacych w zasiegu sieci cieplnych
lokalnych kotlowni weglowych oraz dozbrojenie budynkéw, z lokalami ogrzewanymi

dotychczas piecami weglowymi, w instalacje c.o. celem ograniczenia niskiej emisji.

2.2.2 System elektroenergetyczny

Objety projektem ,Planu zaopatrzenia ... rejonu Woli, tak jak cala Warszawa
zaopatrywany jest w energi¢ elekiryczna z Krajowego Systemu Elektroenergetycznego.
Dostawa energii z KSE, tzn. przesylem i dystrybucja zajmuje sie spotka RWE Stoen
Qperator Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie. KSE wspomagany jest przez dwa duze
zrodta energii elektrycznej w miescie (EC Siekierki, EC Zeran) o tacznej zainstalowanej
mocy elektrycznej 972 MW. Tymczasem maksymalne godzinowe zapotrzebowanie
mocy elektrycznej dla miasta w ostatnich 4 latach wahato sic w granicach od 1200 MW
do 1350 MW (okres zimowy), przy minimalnym godzinowym zapotrzebowaniu letnim
wahajgcym si¢ w tym samym okresie 4 lat na w granicach od 350 MW (ranne letnie) do
1050 MW (potudniowe letnie), co oznacza, ze warszawskie Zrodla nie s w stanie pokry¢
potrzeb elektroenergetycznych miasta. Brakujace ilosci energii musza byé pozyskiwane
z zewnatrz. Wykazane niedobory mocy elekirycznej zainstalowanej w Zrédiach
miejskich w czgdci tylko pokazujg skalg¢ problemu pokrycia potrzeb energetycznych
miasta ze zrédet wilasnych. Oba zrodia warszawskie sa elektrocieptowniami, co

oznacza z jednej strony prace w  skojarzeniu i duza efektywnosé
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energetyczng Zrédet, z drugiej jednak strony oznacza okre$§long wymuszona
wspoizaleznos¢ produkeji ciepta i energii elektrycznej. Wysokie zapotrzebowanie na
cieplo przez system, €O ma miejsce w sezonie grzewczym, ogranicza mozliwosci
produkcyjne energii elektrycznej. Brak mozliwosci wykorzystania mocy zainstalowanej
w Zrodtach powoduje, ze do pelnego zaspokojenia potrzeb Warszawy brakuje ok.
700 MW mocy elektrycznej w sezonie zimowym i ok. 950 MW w sezonie letnim, co

stanowi odpowiednio 52% i 90% mocy zapotrzebowanej w miescic.

Maksymalne i minimalne zapotrzebowanie na moc elektryczna w rejonie na

przestrzeni ostatnich lat przedstawiono w tabeli 2.2.8.

Tabela 2.2.8 Maksymalne i minimalne zapotrzebowanie na moc elektryczng w rejonie

Lp. Wyszczegdlnienie Rok
Jednostka 2004 2005 2006 2007
1. | Moc maksymalna MW 116,8 126,5 136,3 138.9
2. | Moc minimalna MW 31,5 34,2 36,8 37,5

W tabelach 2.2.9 i1 2.2.10 przedstawiono bilanse energii elektrycznej dla Warszawy

w latach 2000 1 2001+2006. Mimo tylko pigcioletniego okresu dzielacego oba

zestawienia danych sytuacja na warszawskim rynku elektroenergetycznym zmienita sie

diametralnie. Dotyczy to wielu aspektow tego rynku, a w tym przede wszystkim:

- przeksztalcen wlasno$ciowych na rynku warszawskim,

- uregulowan prawnych w dziedzinie sektora energetyki.

Tabela 2.2.9 Bilans energii elektrycznej dla m.st. Warszawy w 2000 r.

Lp. Zrédio pochodzenia llos¢
Zakup Sprzedaz
GWwh GWh
1. | ELEKTOCIEPLOWNIE WARSZAWSKIE S.A. 33050 -
2. | POLSKIE SIECI ELEKTROENERGETYCZNE S.A. 29143 149.0
3. | ZAKLAD ENERGETYCZNY WARSZAWA-TEREN S.A. 11227 13324
4. | STRATY | ROZNICE BILANSOWE - 530,6
5. | RAZEM 73420 2012,0
RAZEM ZUZYCIE 53300
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Pod koniec 2002 r. wigkszo$ciowy pakiet akcji STOEN S.A. przejeta niemiecka

firma RWE dokonujac przeobrazen organizacyjnych, a zmienione w 2004r.

uwarunkowania rynkowe dotyczace dalszego uwalniania rynku energii elektrycznej

zmienily radykalnie rynek dostawcéw energii elektrycznej dystrybuowanej przez RWE

Stoen Operator Sp. z 0.0.

Tabela 2.2.10  Bilans energii dla m.st. Warszawy w latach 2001+2006
Lp. Zrédlo zakupu llosé [GWh)
2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
1. | POLSKIE SIECI 3462,32 | 3472,30 | 3404,30 | 3785,08 | 3811,70 | 4174,24
ELEKTROENERGETYCZNE S.A.
2. | ELEKTOCIEPLOWNIE 3412,42 | 3252,19 | 3330,39 | 3179,40 | 3405,28 | 3346,02
3. | ZEW-TS.A. -596,74 | -699,28 | -353,53 | -581,69 | -670,35 | -587,38
4. | ELEKTROCIEPLOWNIE _ ~ 3,18 4,88 5,18 4,45
PRZEMYSLOWE
RAZEM 6278,00 | 602521 | 6384,34 | 6387,67 | 6551,81 | 6937,33

Charakterystyke infrastruktury elektroenergetycznej RWE Stoen Operator na

terenie  Warszawy przedstawiono w tabeli 2.2.11. Obejmuje ona dlugosé sieci

przesylowych 1 rozdzielezych oraz liczbg stacji elektroenergetycznych o napieciach

gornych od 220 kV do 15 kV.

Tabela 2.2.11 Zestawienic dlugosci sieci przesylowych i rozdzielczych oraz ilogci

stacji transmisyjnych w Warszawie - stan 2007 r.

Lp. Wyszezegdlnienie Jednostka Wartoscé.
1. | linia 220 kV km 8
napowietrzna km 8
2. | linia 110 kV km 452
napowietrzna km 412
kablowa km 40
3. | linia 15kV km 6313
napowietrzna km 303
kablowa km 6010
4. | linia 0,4 kV km 8129
napowietrzna km 1398
kablowa km 6739
5. | Razem linie km 14902
6. | stacja220/110 kV szt. I
7. { stacja 110/15 kV szt. 34
8. | stacja 15/04 kV szt. 3590
9. | Razem stacje szt. 5625
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Paczna moc znamionowa wszystkich transformatoréw wynosita ok. 5 050 MVA.

Sie¢ rozdzielcza polaczona jest z siecig przesylowag 220 i 400 kV za pomoca

9 transformatorow o lacznej mocy znamionowej 1 790 MVA. Do elektroenergetycznej

sieci rozdzielczej, ktérej ruch prowadzi obecnie RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. sg

przylaczone urzadzenia wytworcéw oraz koncowych odbiorcoéw energii. Struktura

przylaczen do sieci rozdzielczej warszawskiego systemu elektroenergetycznego zostala

przedstawiona w tabeli 2.2.12.

Tabela 2.2.12  Struktura przylaczen do sieci elektroenergetycznej w Warszawie — stan

na 2006 r.
Lp. Wyszczegdlnienie Rodzaj przyljeza log¢ Moec
szt MW
t. | Przylacze do sieci 110 kY wytworca energii - 18 generatordw 972
2. | Przylacze do sieci 153 kV wytworca energii - 4 generatory 40,2
3. | Przylacze do sieci 0.4 kV wytworea energii - 0 0
4. | Razem przylacza wytworey energii 22 1012,2
5. | Preylacze do sieci 110KV odbiorea energii 8 204,%
6. | Przylacze do sieci 15 kV odbiorca energii 1 008 690,4
7. | Przviacze do sieci 0.4 kV odbiorca energii 848980 367,7
wtym
gospedarstwa domowe (grupa taryfowa G) 781900 2332
pozostali (grupa taryfowa C i R) 67080 134,5
8. | Razem przylgcza odbiorcy energii 849996 1263

Na rys. 2.2.2 przedstawiono schemat blokowy polaczen

sieci rozdzielczej

prowadzonej przez RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. z systemowa ogdlnokrajowa siecia

przesytowa 220 kV i 400 kV oraz siecig rozdzielczg sasiednich spotek dystrybucyjnych.
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2.2.2.1 System zasilania rejonu w energie¢ elektryczng — gléwne punkty zasilania

i stacje rozdzielcze

System elektroenergetyczny rejonu zasilany jest aktualnie z szeéciu RPZ-6w
rozmieszczonych na terenie rejonu odpowiednio wokét jego zachodniej, potudniowe;
i wschodniej granicy: RPZ ,Kolo”, RPZ ,ZMW Wola”, RPZ ,Zachodnia”, RPZ
~Mirow”, RPZ , Mlynéw” oraz z waznego dla §rédmiescia Warszawy GPZ ,,Towarowa”
zlokalizowanego u zbiegu ulic Towarowej i Kolejowej. Poza rejonem, jednak w jego
bliskim sasiedztwie znajduje si¢ RPZ ,,Wola” zlokalizowany w Dzielnicy Wola u wlotu
linii kolejowej Warszawa Gdafiska — Odolany na teren tej ostatnicj stacji. Przesyt energii
elektrycznej odbywa si¢ za pomoca dwutorowych linii napowietrznych sieci przesylowej
110 kV czgsciowo skablowanych z kierunkéw: pélnocnego od strony EC Zeraf,
poludniowego poprzez teren dzielnicy Ochota od strony EC Siekierki i od strony
zachodniej od GPZ ,Mory”. Od GPZ ,Mory” energia elektryczna jest rowniez
przesytana dwutorowg linig napowietrza 220 kV do GPZ . Towarowa” (rys. 2.2.3). Trasy
finii przesylowych zasilajacych rejon przebiegaja wzdluz terendw kolejowych linii
Warszawa Centralna - Poznan (dwie linie 110 kV i linia 220 kV), wzdtuz linii kolejowe;j
Warszawa Gdanska — Dworzec Zachodni wzdtuz tunelu drogowego pod Dworcem
Zachodnim, wzdiuz ulicy Olbrachta linia kablowa (od RPZ .Jelonki” z obszaru
Bemowa) i dalej jednym odgalezieniem linia napowietrzng wzdtuz linii kolejowej
Warszawa CGdanska -~ Odolany do RPZ ,ZMW Wola™ i drugim wzdtuz wschodniej
granicy terenow dawnego PZBUD, dalej linia kablowa wzdhiz ul. Gérczewskiej do
wschodniej granicy terenu CH Wola Park i dalej do RPZ .Kolo”. RPZ , Mtynow”
zastlany jest z jednej strony utozong wzdhuz ul. Niskiej, Al. Jana Pawla II, ul. Ks.
Popictuszki i torow Dworca Warszawa Gdanska linig kablowg 110 kV z RPZ ,,Gdanska”
z terenu Zoliborza oraz drugg linia kablowa 110 kV z GPZ . 1owarowa™ wzdluz ulic

Towarowej, Okopowej 1 Stawki.

Na podstawie informacji uzyskanych od RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. ponizej
zestawiono aktualne moce zainstalowane oraz maksymalne obciazenie (2007 r.) GPZ

i poszczegdlnych RPZ zlokalizowanych w obrgbie rejonu oraz w RPZ ,,Wola™:
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Tabela 2.2.13 Charakterystyka stacji energetycznych w rejonie

Stacja Moc zainstalowana N!a!(s. . Stopien Rezerwa
L obcigzenie | wyk. mocy moc
P Kod | T Nagwa |_TRL | TR2 [Ogélem | w2007r. | zainstal. y

w MVA | MVA | MVA | MW % MW
1. |WTO| GPZ | Towarowa 63 63 126 52,3 43,5 68,0
2. |WKO| RPZ Koto 25 25 50 26,5 55,5 21,3
3. |WMI| RPZ Miréw 63 63 126 44.9 37,3 75,4
4. IWMN| RPZ | Miynow 40 40 80 31,2 40,8 45,2
5. (WWO! RPZ Wold 25 25 50 19,1 40,0 28,7
6. [ZMW| RPZ | ZMW Wola 40 40 80 6 7,9 70,4
7. |WAZ| RPZ | Zachodnia 63 63 126 59,3 493 61,0
8. - - Razem - - 638 239,3 - 370,0

Dane w powyzszej tabeli wskazuja, ze przy $rednim stopniu wykorzystania mocy
rzgdu 39 % istniejg duze rezerwy mocy elektrycznej w rejonie na poziomie 370 MW.
Lokalnie najwigksze rezerwy mocy wystepujg w RPZ , Miréw™ i wynosza 75,4 MW oraz
w RPZ ,,ZMW Wola” na poziomie 70 MW.

Poréwnujac dane z powyzszej tabeli 2.2.13 z danymi z tabeli 2.2.8 w poprzednim
punkcie dotyczacymi maksymalnego 1 minimalnego zapotrzebowania na moc
w rejonie jednoznacznie widac, ze istnieje wielka roznica pomigdzy obciazeniem
makéymalnym generowanym przez sama Wole (ok. 140 MW), a formalng sumg
maksymalnych obcigzen stacji na terenic rejonu (ok. 239 MW). Swiadczy to
o systematycznym elastycznym wzajemnym buforowaniu pracy poszezegdinych RPZ-6w
na potrzeby rejonu (maksymalne obcigzenia poszczegdlnych RPZ-6w nie muszg
wystepowacl jednoczesnie) oraz o istotnym eksporcie energii elektrycznej z terenu rejonu
do sagsiednich dzielnic miasta. Taki system =zasilania rejonu i jego otoczenia

charakteryzuje si¢ duzg niezawodno$cig 1 pewnoscig dostaw energii do odbiorcow.

W dystrybucji energii na Srednim napigciu — szczegdlnie w rejonach intensywnej

zabudowy mieszkalnej 1 dzialalnosci przemystowej — pomagajg rozdzielcze stacje
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miejskie (RSM) w liczbie 10 rozmieszczone gléwnie w poludniowej czesci rejonu.
Dystrybucja energii elektrycznej na niskim napieciu do odbiorcéw koncowych
w naturalny sposob skupia si¢ wok6l w/w RPZ-6w i RSM-6w. Jednak bardzo
rozbudowana w rejonie sie¢ wzajemnych polaczen na $rednim napigciu powoduje, ze
kazdy z RPZ-6w moze praktycznie przesyla¢ energi¢ na caly obszar rejonu. Stwarza to

wysoka pewnos¢ zasilania odbiorcow w energig elektryczna.

Rejon charakteryzuje si¢ dos¢ wysokim stopniem zagospodarowania terenow.
Obserwowana jest jednak stata tendencja przeksztalcenia funkcji niektérych terendw,
glownie przemystowo- ushlugowych na tereny budowlano-mieszkaniowe. Skutkiem
takich przeksztalcen bedzie zmiana struktury i geografii zapotrzebowania na energic
clektryczng w rejonie. Wobec jednak duzej rezerwy mocy w istniejacym systemie
zasilania elektroenergetycznego pewno$¢ zasilania odbiorcow w rejonie i ich komfort
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest obecnie zapewniony na wysokim
poziomie. W przysziosci, w miarg¢ rozwoju rejonu wysigpia potrzeby inwestycyjne
w zakresie budowy nowych stacji RPZ i dozbrojenia terenu o sieci SN i nN oraz stacje

transformatorowe SN/nN.
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2222 Sieci elektroenergetyczne i o$wietlenie ulic

Doprowadzenie do odbiorcéw energii elektrycznej wymaga uzbrojenia rejonu

w infrastrukture elektroenergetyczna, ktéra na terenie dzielnicy stanowia:
- Rejonowe Punkty Zasilania,

- Rozdzielcze Stacje Miejskie,

- stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV,

- siect elektroenergétyczne WN, SN i nN.

W rejonie znajduje si¢ 345 stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
napowietrznymi i kablowymi liniami SN. Stad energia elektryczna sieciami niskich
napi¢¢ rozprowadzana jest do odbiorcéw grupowych lub indywidualnych oraz zasila
oSwietlenie rejonu - placow, drog, ulic. Szczegélowy wykaz wszystkich stacji

transformatorowych w rejonie zamieszczono w Zataczniku Nr 2.

Na o0gdlng liczbg czynnych ulicznych opraw $wietlnych w Warszawie wynoszaca
ok. 91 tys. sztuk ok. 3,8 tys. punkiow oswietla rejon dzielnicy. Rozlegle sieci zasilajace
punkty o$wietleniowe majg dlugos¢ ok. 132 km., a laczna moc Zrodet $wiatta w rejonie
wynosi 1,485 MW. W wigkszo$ci sieci o$wietleniowe sg sieciami kablowymi, pozostate
sieci sa napowietrzne. Zbiorcze informacje dotyczace ilosci i mocy punktow
oswietleniowych w rejonie  oraz  wartosci  mocy opraw  o$wietleniowych

w poszczego6lnych obszarach bilansowych przedstawiono w tabeli 2.2.14.

Stan nasycenia poszczegdlnych ulic rejonu w punkty oswietleniowe prezentuje
tabela zamieszczona w Zataczniku Nr 3. Inwentaryzacja o$wietlenia obejmuje wszystkie

ciagi uliczne i ilosci punktéw oswietleniowych.
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2.2.3 System gazowniczy

System gazowniczy rejonu stanowi czgs¢ warszawskiego systemu gazowniczego.
W .zakresie handlowej obstugi klientéw od kofica czerwca 2007 r. rejon obstuguje
Mazowiecka Spétka Obrotu Gazem Sp. z o. o. wydzielona z Mazowieckiej Spolki
Gazownictwa Oddzial Obrotu Gazem. W zakresie technicznej dystrybucji gazu rejon
obstugiwany jest przez Mazowiecka Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0, - Oddzial Zaktad
Gazowniczy Warszawa. Zmiany organizacyjne zwiazane z rozdzielnictwem sprzedazy
od przesylu sa wynikiem realizacji obowigzujacych od maja 2005 r. zapiséw Ustawy
~Prawo energetyczne”, ktére wprowadzily postanowienia przepiséw Unii Europejskicj
zawartych w Dyrektywie nr 2003/55/EC Parlamentu Europejskiego. W ramach MSG
Sp. z 0. o. rejonu obstugiwany jest przez MSG Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy
Warszawa Rejon Dystrybucji Gazu Zachéd. Podobnie jak dla catej Warszawy odbiorcom
gazu dostarczany jest gaz wysokometanowy GZ-50 pochodzacy z krajowego systemu
gazowniczego, kiory zasila Warszawe poprzez pierScien gazociagéw wysokiego
cisnienia wykorzystujac w tym celu system 21 stacji redukcyjno-pomiarowych I-go
stopnia otaczajacych cale miasto. Przepustowo$é wszystkich stacji redukcyjnych wynosi
303 500 Nm’/h. Szacuje sig¢ szczytowe zuzycie gazu na poziomie 160 tys. Nm*/h, co
oznacza wystgpowanie dos¢ znacznej rezerwy przepustowej dla miasta na wysokim
cisnieniu. Laczna dlugos¢ gazowych sieci rozdzielczych w Warszawie (dane za 2006 r.)
wynosita ok. 2600 km. Liczba polaczen prowadzacych do budynkéw mieszkalnych to
ok.73 tys., a liczba odbiorcow gazu sieciowego w gospodarstwach domowych 675 tys.,
na ogllng liczbg 766 tys. mieszkafh. Zuzycie gazu sieciowego w miescie przez
gospodarstwa domowe wyniosto 274,1 mln Nm®, co oznaczato $rednie roczne Zuzycie na
jednego odbiorce w wysokosci 406 Nm®, a na jednego mieszkanca Warszawy
w wysokosci 161 Nm’. Stopien nasycenia budownictwa mieszkaniowego w instalacje

gazowe wyniost ok. 88%.

Na przestrzeni ostatnich kilku lat zuzycie gazu w miescie nieznacznie wzrosto
gtownie w wyniku istotnego przyrostu zuzycia gazu w sferze handlu i ushig.

Szczegolowo prezentuja to dane zebrane w tabeli 2.2.15.
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Tabela 2.2.15  Struktura zuzycia gazu w miescie na przestrzeni lat 2003 + 2006

Lp. Rodzaj odbiorcy gazu Jednostka miary Rok
2003 2004 2005 2006

1 | Gospodarstwa domowe min Nm® 2823 272,5 269,4 274,1

w tym

na ogrzewanie mieszkan min Nm? 166,9 2288 190,2 142,0
2 | Przemys} min Nm* 41,3 50,4 51,3 53,6
3 Uslugi, handel, budynki

uzytecznoéci publicznej, min Nm® 63.3 59.7 68 1 733

pozostali ' ’ ' ’
4 | Razem min Nm’ 386,9 382,7 388,8 401,0

Pewna stabilizacja poziomu zuzycia gazu w Warszawie wynika z nakiadania sie

na siebie szeregu proceséw odpowiedzialnych za poziom zapotrzebowania gazu przez

odbiorcow. Obserwuje si¢ z jednej strony pewng stabilizacje ilosci odbiorcow

w gospodarstwach domowych przy spadku zuzycia gazu na ogrzewanie pomieszczei

przy jednoczesnym wzroscie iloéci uzytkownikow gazu ogétem, a to za sprawg przyrostu

ilosci odbiorcow w sferze handlu t ustug (tabela 2.2.16).

Tabela 2.2.16 Struktura odbiorcéw gazu w miescie w latach 2003 + 2006
Lp. Rodzaj odbiorcy gazu Jednostka miary Rok
2003 2004 2005 2006
1 | Gospodarstwa domowe szt 644 229 646 653 655 087 674 855
wtym
na ogrzewanie mieszkan sZt. 55148 57 198 54 804 54 875
2 | Przemyst szt. 300 516 461 482
3 | Uslugi, handel, budynki
uzytecznosei publicznej, szt. 7583 7916 7997 8 603
pozostali
4 | Razem szt. 652112 655 085 663 545 683 940

Wzrost zuzycia gazu i ilo$¢ jego odbiorcow pociaga za sobg potrzebe rozbudowy

infrastruktury sieciowej systemu gazowniczego w Warszawie tak, aby w miarg¢ potrzeb

nadazy¢ za rozwijajacym si¢ miastem. Stad systematyczny wzrost dhugosci czynnych

gazociagdw, przy czym co istoine przyrosty dlugosci sieci gazowej dotycza prawie
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w 100% sieci gazowej na srednim ci$nieniu. Dlugo$¢ sieci gazowej na niskim ci$nieniu
od kilku lat pozostaje praktycznie na niezmienionym poziomie.

Tabela2.2.17 Dlugos¢ czynnych gazociagbw w miescie na przestrzeni
lat 2003 + 2006

Lp. Rodzaj sieci Dlugosé sieci [km)
2003 2004 2005 2006
1 | Sie¢ éredniego cisnienia 1230 1377 1422 1452
2 | Sied niskiego ci$nienia 1070 1074 1079 1078
3 | Dlugosé tgczna ' 2 300 2 45] 2501 2530

W rejonic brak jest zaréwno stacji redukcyjnych I-go stopnia, jaki i sieci

gazowych wysokiego cisnienia.
System gazowniczy rejonu obejmuje:
- 6 stacji redukcyjno-pomiarowych II-go stopnia redukujacych cisnienie gazu ze
sredniego na niskie, .
- sieC gazociggow Sredniego cisnienia zasilajacych odbiorcdw na tym cisnieniu,

- sie¢ gazociggdw niskiego ci$nienia doprowadzajacych gaz do odbiorcéw koncowych.

2.2.3.1 Stacje redukcyjne

Wydzielony rejon Dzielnicy Wola zasilany jest z ogélnomiejskiego systemu
gazowniczego obejmujacego uklad pierscieniowy rurociggdéw wysokiego cisnicnia
okalajacego caly obszar miasta Warszawy i wyposazonego w 21 stacji redukcyjnych
I stopnia (SR I). Ze stacji tych siecig rurociagédw sredniego ci$nienia gaz przesylany jest
do stacji redukcyjnych II stopnia (SR II), skad siecig dystrybucyjng niskiego cisnienia
kierowany jest do zdecydowane]j wigkszos$ci odbiorcéw w rejonie. Coraz wicksza liczba
odbiorcéw pobiera gaz na S$rednim ci$nieniu. Uklad wewnetrznych powiazan

przesylowe] sieci Sredniego cisnienia na obszarze miasta pomiedzy poszczegdlnymi
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dzielnicami pozwala na dostarczanie gazu do poszczegdlnych czesci miasta z wielu

kierunkow gwarantujac w ten sposob pewno$¢ zasilania.

Przedmiotowy wydzielony rejon Dzielnicy Wola zasilany jest ukladem
rurociggow Sredniego cisnienia od strony zachodniej przede wszystkim z SR 1
~Arkuszowa”, . Mory”, ,Reguly”, a takze od strony wschodniej z terenu Srédmiescia
z SR II ,,PL. Defilad” i SR I ,,Szymanowska™ i ,,.Szamocin” oraz na niskim ci$nieniu

z SR II ,,Annopol”. Wszystkie te stacje lezg poza granicami rozpatrywanego rejonu:
- SR1 ,,Arkusiowa” lezy na terenie Dzielnicy Bielany,
- SR 1, Mory” lezy na terenie micjscowosci Mory, gmina Ozarow Mazowiecki,
- SRT,Reguly” lezy na terenie miejscowosci Reguly, gmina Michalow,
- SR, Defilad” lezy na terenie Dzielnicy Srodmiescie,
- SR I ,,Szymanowska” lezy na terenie Dzielnicy Srodmiescie.

W rejonie gaz jest rozprowadzony za posrednictwem sieci $redniego ci$nienia do

zlokalizowanych na terenie rejonu stacji redukcyjnych Il stopnia:

SR II ,,Ulrychowska” przy ul. Ulrychowskiej,

SR 11 ,,Banderii” przy ul. Banderii,

- SRII ,.Esperanto” przy ul. Esperanto,

trzy stacje zlokalizowane na terenie Mazowieckiej Spotki Gazownictwa przy

ul. Kasprzaka: SR II ,Kasprzaka SCADA”, SR II ,Kasprzaka PRT”, SR II

»Krzyzanowskiego™.

Na podstawie informacji Mazowieckiej Spdlki Gazownictwa Oddziat Zaklad
Gazowniczy Warszawa Sp. z 0.0. ponizej podano obcigzenie w/w stacji II stopnia oraz

stopiefn wykorzystania zainstalowanej zdolno$ci przesylowej w 2007 r.:
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Tabela 2.2.18  Zdolnosci przesylowe stacji SR I w rejonie

Lp. Nazwa Obciazenie [Nm*/h] wyli::f}f:?. 0, Rezerwa
Nominalne [Q,] | Szczytowe [Q,,] % Nm’/h
1. | Esperanto 3000 1500 50 1500
2. | Banderii 2000 1500 75 500
3. | Urlychowska 3000 1200 40 1800
4. |Kasprzaka SCADA 200 120 60 80
5. [Kasprzaka PRT 600 60 10 540
6. | Krzyzanowskiego 3000 2200 73,3 800
7. | Razem 11800 6580 55,8 5220

Z powyzszego zestawienia wynika, ze ogdlna zdolnosé przesytowa stacii
redukeyjnych Il stopnia w rejonie prawie dwukrotnie przewyzsza aktualne ogdlne
zapotrzebowanie na gaz sieciowy w rejonie, co wskazuje na teoretyczng mozliwosé
pokrycia prawie dwukrotnego wzrostu zapotrzebowania na gaz w przysziosci bez
koniecznosci budowy nowych stacji redukcyjnych na obszarze rejonu. Ze wzgledu
jednak na bardzo zréznicowany stopien wykorzystania zdolnosei przesylowych stacji
wahajacy si¢ w granicach 10 + 73 %, rezerwy tej zdolnosci przesylowej sq roztozone
nieréwnomiernie w rejonie, co - wbrew ogoélnemu korzystnemu bilansowi mocy
przesylowych dla catego rejonu ~ moze w przyszloéci wymusi¢ koniecznosé budowy
nowych stacji SR Il w obszarach, gdzie te rezerwy sg mafe, a wzrost zapotrzebowania
okaze si¢ duzy. Dotyczy to w szczegdlnosei stacji ,,Banderii”, ,. Kasprzaka SCADA”,
~Krzyzanowskiego™. Duze rezerwy posiadaja stacje ,Esperanto”, ,.Ulrychowska”,

»Kasprzaka PRT™.

2.23.2 Sieci gazowe
Gidéwne trasy przesylowe $redniego cinienia, z ktérych zasilany jest rejon, to:

- DN400/315 w ul. Wolskiej - Kasprzaka,

61



"ENERGOROZWOJ-S.A."

- 02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A -
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2167

- DNI150/225 w ul. Redutowej,
- DNA400 w Al. Prymasa Tysiaclecia,
- DN200 w ul. Plockie;.

Ze stacji SR II na terenie rejonu wyprowadzona jest rozbudowana sieé rurociagdw
dystrybucyjnych niskiego cisnienia rozprowadzajaca gaz do przewazajacej liczby
odbiorcéw.

Ogolna diugos¢ gazociagdéw na terenie Dzielnicy Wola — praktycznie w calosci
przebiegajacych przez teren rejonu — wynosi:

- gazociagi Sredniego cisnienia — 44,8 km,
- gazociggi niskiego cisnienia — 91,45 km.

Struktura sieci gazowej w rejonie i jej polaczen z otaczajacymi dzielnicami
miasta: Srédmieéciem, Ochota, Bemowern i1 Zoliborzem umozliiwia wielokierunkowy
przesy! gazu do rejonu zapewniajac wysoki stopiefi bezpieczenstwa zasilania odbiorcow.

Na rys. 2.2.4 przedstawiono schemat miejskiego systemu gazowniczego w rejonie.
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Na ogélng liczbg 66 433 mieszkan w rejonie w gaz zaopatrzone bylo 55955

mieszkan, co stanowi niewiele ponad 90% wszystkich mieszkan.

Jest to wskaznik wyzszy od analogicznego wskaznika dla calej Warszawy, ktory

Jjest na poziomie 88%.

Szacuje sie, ze calkowite roczne zuzycie gazu w rejonie w sektorze budownictwa
mieszkaniowego wynosi ok. 10,1 min Nm’. Z uwagi na brak Jednoznacznych danych od
warszawskiego dystrybutora gazu dotyczacych analizowanego rejonu dokonano na bazie
nize) przedstawionych zatozen okreslenia struktury zuzycia gazu przez budownictwo

mieszkaniowe, ktére w rejonie jest gtéwnym odbiorcg tego medium.
Zatozono, ze:

* i{lo$¢ odbiorcéow gazu w budownictwie mieszkaniowym jest tozsama z iloscig

gospodarstw domowych, a ta z iloscig mieszkan wyposazonych w instalacje gazows,

* w mieszkaniach zaopatrzonych w cieplo grzewcze oraz w ciepla wode uzytkowg
z ms.c. a posiadajacych instalacje gazowg wykorzystuje sie gaz do celow
przygotowywania positkdw; a $rednia roczna zuzycia gazu do tego celu przyjmuje si¢

dla rejonu w wysokosci 97,5 Nim®,

* w mieszkaniach nie przylaczonych do ms.c, a posiadajacych instalacje gazowa,
a gaz wykorzystywany jest do celéw przygotowania cieplej wody uzytkowej
I przygotowywania positkow, a srednia roczna zuzycia gazu do tych celow wynosi

336 Nm’,

* w mieszkaniach w ramach budownictwa wielorodzinnego, gdzie zaréwno
ogrzewanie, przygotowanie cieplej wody uzytkowej i przygotowanie positkow
odbywa si¢ z wykorzystaniem gazu, $rednio roczne zuzycie gazu wynosi

2 700 Nm®,

* w budynkach jednorodzinnych w odniesieniu do powierzchni mieszkalnej 100 m?,
gdzie gaz stuzy celom grzewczym, przygotowaniu cieplej wody oraz przygotowania

positkéw srednio roczne zuzycie gazu wynosi 3 000 Nm’,

64



"ENERGOROZWOJ-S.A."

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A - :
NR ARCHIWALNY: 00 2167

S$YMBOL: UM Warszawa

" zuzycie gazu przez budownictwo uzytecznosci publicznej, handel i ustugi, zgodnie
z Normatywami “Gazoprojektu”, jest na poziomie 17% zuzycia gazu przez

gospodarstwa domowe.

Z analizy danych uzyskanych od zarzadéw spéldzielni mieszkaniowych,
zakladow gospodarowania nieruchomos$ciami, deweloperéw wynika nastgpujaca

struktura odbiorc6w gazu w rejonie (tabela 2.2.19).

Tabela 2.2.19  Struktura wyposazenia mieszkan w rejonie w instalacje zuzywajace gaz

w 2007 r.
Lp. Wyposazenie mieszkan z Mieszkania
instalacj¢ gazowy spéldzielcze komunalne zakladowe | osoby fizyczne TBS
szt. szt. szt. szt, szt.
1. co;cwuipp.zuzyciem 95 100 0 351 0
gazu
2. C.0., C.wv.u. 0 0 3]
3. c.w.U. i p.p. Z ZuZyciem gazu; 0 ¢ 0 11549 0
bez inst. c.0.
4. p.p. Z zuzyciem gazu; c.o. i 25097 2240 3125 17367 0
C.W.U. Z M.S.C.
5. Razem 25192 2340 3125 29267 3
Lacznic mieszkan 59955

Te0., cw., p-p- — centralne ogrzewanie, ciepta woda uzytkowa, przygotowanie positkéw

Najwiekszg grupg odbiorcow ok. 50% stanowig mieszkania bedace wlasnoscia
0s0b fizycznych w ktorych gaz uzywany jest glownie do przygotowywania positkow
1 cieplej wody uzytkowej. Druga duzq grupa odbiorcow gazu sg spoldzielnie
mieszkaniowe (ok. 42% wszystkich odbiorcéw) z tym, ze w zdecydowanej wiekszosci
gaz wykorzystywany jest tutaj do przygotowywania positkow (ponad 99% odbiorcow),

a w mniejszym stopniu (ponizej 1%) do celéw grzewczych.

65




sz 00 sy

‘n'm'o 100 ‘nzeb waihznz z 'd'd zsq inzeb wawAznz z ddi nmo TEMD C0D nzeb waAzn z ddinmo 00
1 1 1 0
0 0 O 0 0O i€ 0 0 0 O 0 1g¢e O 00L $6
000§
00001
6¥SLL

00081
00002

Sal
auzoAzy Aqoso L 000SZ

BMOpPEPEZ BIUENZSAIIN O

BUlBUNLUOY BIUBYZSSIN @

220191Zpipds elUBYZSAI [
0000t

‘1 2002 M zeb aosklemdznz
afoejejsul m aluolas m uedzsaiw eruazesodim einpina)s ¥ JN SO AM

[1zs] ueyzsaiwu 9soj



"ENERGOROZWOJ-SA."

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A .
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2167

W oparciu o fragmentaryczne dane dotyczace rejonu od dystrybutora gazu oraz
o dane zebrane w rejonie od jego gtéwnych odbiorcdw, po uwzglednieniu w/w zalozen
dotyczacych zuzycia gazu przez poszezegolne grupy odbiorcéw dokonano oszacowania

struktury zuzycia gazu w rejonie (tabela 2.2.20).

Tabela 2.2.20  Struktura zuzycia gazu w rejonie w 2007 roku

Lp. Wyszczegdlnienie Zapotrzebowanie godzinowe| Zuiycie | Udzial mocy | Udzial zuzycia
Nm’/h tys. Nm® % %
1. |Budownictwo mieszkaniowe 2438 10099 46,5 65,9
1.1 {c.o, c.wa, p.p. z uzyciem gazu 187 1474 36 9,6
1.2 [c.0., c.w.u. Z uzyciem gazu 10 8] 0,2 0,5
1.3 |c.w.u, p.p. Z uzyciem gazu 1729 3880 33,0 25,3
1.4 lp.p. Z uZyciem gazu 512 4663 9,8 30,4
2. {Uslugi, handel, b.u.p.* 970 2621 18,5 17,1
3. |Technologia 1831 2605 35,0 17,0
4. |Razem 5238 15325 100,0 100,06

b.p*. - budownictwo uzytecznodcei publicznej

Niespelna 66% zuzycia gazu ziemnego przypada na budownictwo mieszkaniowe.
Okolo 17% zuzywajg handel i ustugi 1 ok. 17% to potrzeby technologiczne w rejonie.
Podobnie wyglada struktura zapotrzebowania godzinowego na gaz. Decydujacymi
o poziomie odbioru gazu (ok. 46% potrzeb) sg odbiorcy zuzywajacy go do zaspokojenia
potrzeb cieplnych, tzn. ogrzewania i przygotowania cieplej wody oraz odbiorcy
zuzywajacy gaz do przygotowania posilkow. Istotnym odbiorea gazu jest technologia,
dla ktorej zapotrzebowanie godzinowe jest na poziomie 35% oraz sfera ustug, handlu

i b.u.p. (ok. 18%).
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2.3 Wytyczne projektowe wynikajgce z oceny stanu aktualnego zaopatrzenia

w media dla planowania rozwoju potrzeb energetycznych dzielnicy

2.3.1 Cieplownictwo
Wytyczne projektowe

Aktualny stan zaopatrzenia rejonu w cieplo z systemu centralnego charakteryzuje
si¢ stosunkowo duzg réwnomiernoscia w odniesieniu do poszczegélnych obszaréw
rejonu. Te obszary rejonu, ktére charakteryzujg si¢ duzym stopniem zurbanizowania sa
wyposazone w infrastrukiure cieplownicza. Pozbawione sg jej do$¢ rozlegte tereny
zieleni (w tym gldéwnie tereny cmentarzy) oraz pas terenu wzdhuz zachodniej graniéy

rejonu bedacego jednoczesnie granicg migdzy dzielnicami Wola i Bemowo.
Biorac pod uwagg

e dofychczasowe sposoby zasilania dzielnicy,

¢ charakter odbiorcow ciepta w poszczegdlnych jej obszarach,

s wystepujace mozliwosci zaopatrzenia w cieplo z kierunku EC Zeran oraz
antycypujgc planowy rozwo) budownictwa w rejonie, mozna sformulowac, wsigpne

wytyczne projektowe w odniesieniu do zaopatrzenia dzielnicy w cieplo.
Zaopatrzenie rejonu w cieplo sieciowe bedzie wymagato:

e rozbudowy cieplowniczej sieci dystrybucyjnej na obszarach gléwnych terenow
mwestycyjnych rejonu, tj. w rejonie Czyste, na terenach po Zakiadzie VIS
(ul. Kasprzaka, Al. Prymasa Tysigclecia), na terenach po PZL Wola (ul. Wolska,
ul. Czluchowska, ul. Sowifiskiego), na terenach po Zaktadzie Budowlanym
(ul. Gérczewska, ul. Krepowieckiego, ul. Olbrachta), w sasiedztwie i na terenie

Centrum Lokalnego w rejonie skrzyzowania ulic Plocka, Obozowa, Ostroroga,

o wykorzystanie wystgpujacych rezerw przesylowych sieci cieplowniczych na terenie

rejonu,
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¢ wykonania przylaczy cieplowniczych do budynkéw i obiektéw ktorych lokalizacje

przewidziano w w/w obszarach rejonu i lezacych w sgsiedztwie sieci cieptowniczej.

Jedynie pojedyncze obiekty o charakterze handlowym, uslugowym lub

mieszkalnym beda zaopatrywane w cieplo ze zrodel lokalnych.

Tereny wschodnie rejonu przylegajace do ul. Jana Pawla 1 i Okopowe;j
o charakterze strefy $rédmiescia funkcjonalnego w ktorej znacznie intensyfikuje sig
zabudowa na cele szeroko pojetych ustug beda wymagaty stalego monitoringu potrzeb
cieplnych ze strony stizb odpowiedzialnych za funkcjonowanie m.s.c. w celu

podtaczenia nowych obiektéw wielkokubaturowych w tym obszarze.
Wytyczne organizacyjno-marketingowe

Dbato$¢ o rynek ciepta sieciowego i jego ustawiczny rozw0j wymaga od
dostawcy ciepla aktywnodci na trzech podstawowych polach dzialania, Pierwszym

polem dzialania jest potencjalny odbiorca ciepla, czyli inwestor budowy. Moze nim by¢:
- spoldzielnia mieszkaniowa,

- deweloper,

- indywidualny przedsiebiorca.

Dystrybutor ciepla powinien na etapie prac przygotowawczych, przed
inwestycyjnych w zakresic budownictwa dotrze¢ ze swojg oferta cieptownicza do
kazdego z inwestoréw, a szczegblnie do inwestoréw przygotowujacych swoje
inwestycje w rejonie istniejacych sieci cieptowniczych, Dobrym sposobem dotarcia do
potencjalnych przedsigbiorcéw budowlanych sg przyktadowo, realizowane juz przez
SPEC S.A. warsztaty dla deweloperéw stuzace udroznieniu przeptywu informacji

migdzy dostawcy i odbioreq ciepta na etapie przed realizacjq inwestycji budowlane;.

Drugim polem dziatania jest administracja dzielnicy, gdzie dystrybutor ciepla na
etapie przygotowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinien zadba¢ o preferencje w sposobie zaopatrzenia okreslonych obszaréw w cicpto

z sieci centralnej, co powinno wynika¢ z uwarunkowar technicznych, $rodowiskowych

71



"ENERGOROZWOJ-S.A."

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A - )
SYMBOL; UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2167

i ekonomicznych uwzgledniajacych dotychczasowy sposéb zaopatrzenia w cieplo
okolicznych odbiorcéw oraz stanu uzbrojenia terenu w infrastrukture sieciowa.
Zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnej zawsze wigze sie z brakiem potrzeby budowy
lokalnych zrédel ciepta odpowiedzialnych za niskg emisje zanieczyszezen i pogorszenie

stanu srodowiska naturalnego.

Trzecim polem dziatania dystrybutora sicciowego jest stale doskonalenie systemu

dystrybucji ciepta polegajace na:

¢ podnoszeniu poziomu ustug cieplowniczych,

e zapewnieniu niezawodnosci dzialania systemu,
e poprawie komfortu cieplnego odbiorcow,

e racjonalizacji i kontroli kosztoéw produkcji ciepla. umozliwiajacych utrzymanie

atrakcyjnosci dostaw z systemu w pordwnaniu z innymi rodzajami zrédet.

2.3.2 Elektroenergetyka

Istnigjaca na terenie rejonu infrastruktura techniczna w postaci stacji
energetycznych WN, SN, linii przesylowych i dystrybucyjnych WN i SN, stacji
transformatorowych WN/SN, SN/nN i sieci nN zapewnia dostawy energii elektryczne;
wszystkim odbiorcom w rejonie. Istniejace rezerwy przesylowe w urzadzeniach
elektroenergetycznych odpowiedzialnych za transmisj¢ energii elektrycznej — stacjach
energetycznych 1 sieciach przesylowych pozwola na pewne zaopatrzenie rejonu

w energig elektryczng.

Wytyczne projektowe w odniesieniu do zapewnienia odbiorcom energii
elektrycznej sprowadzajg si¢ do uzupelnienia infrastruktury dystrybucyjnej o biezaca

rozbudowe:
» sieci SN,

» stacji transformatorowych SN/nN,
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> siecinN

na obszarach bezposredniego zainwestowania w budownictwo mieszkaniowe,
uzytecznosci publicznej i ushugowe, tak aby dostarczy¢ obiektom budowlanym — energie
elektryczng o wymaganych parametrach technicznych. Specyfika dostaw energii
elektrycznej obejmuje dwie fazy dostaw energii — dostawy w okresie budowy oraz
dostawy docelowe. Rozpoznanie rzeczywistych potrzeb energetycznych inwestora
I pozniejszego uzytkownika obiektu moze poméc we whasciwej polityce inwestycyjnej
dystrybutora energii elektrycznej. Nicodzowne wydaje sie byé na tym etapie wspolpraca
lub przynajmniej wymiana informacji i danych migdzy stronami — inwestor, uzytkownik

z Jednej strony, dostawca energii z drugiej strony.

Analizowany rejon charakteryzuje sie tym, ze obok infrastruktury jest
mieszkaniowej i budownictwa towarzyszacego istotne miejsce bedzie Zzajmowalo

budownictwo z przeznaczeniem na cele ustugowo-handiowe o okreslonym charakterze:

> jako rozproszone obiekty wielkokubaturowe szczegdlnie na obszarze miedzy

Al Prymasa Tysiaclecia a ul. Jana Pawla I,
> jako samodzielne centra handlowe.

Coraz mniejszg rol¢ w rejonie bgda odgrywali odbiorcy przemystowi, co
zwigzane jest z istotnie zmieniajacym si¢ charakterem zagospodarowania dzielnicy

irejonu.

2.3.3 Gazownictwo

Zazopatrzenic dziclnicy w gaz ma charakter wieloaspektowy. Gaz, bowiem

wykorzystywany jest jako paliwo energetyczne do celow:
» ogrzewania pomieszczen,
» przygotowanie cieplej wody uzytkowe;j,

» przygotowanie positkow
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i wykorzystywany jest przez odbiorcéw w roznych konfiguracjach uzytkowych, z tym,
ze najpowszechniejszg forma jego wykorzystania w rejonie jest przygotowanie cieptej
wody uzytkowej z przygotowywaniem positkéw w gospodarstwach domowych. Analiza
danych pokazuje, ze duzy odsetek mieszkan w rejonie (ponad 90%) posiada instalacje
gazu przewodowego. Nie oznacza to oczywiscie, ze odbiorcy gazu w takiej ilosci
wykorzystuja go lub moga go wykorzystywa¢ do ogrzewania pomieszczen. Do
ogrzewania bowiem uzywa gazu ponizej 1% gospodarstw domowych. Na taka strukture

zuzycia maja wplyw takie czynniki, jak:
» rozbudowane cieptownictwo sieciowe,

» struktura budownictwa mieszkaniowego (decydujacy udzial budownictwa

wielorodzinnego),

» koszty ciepla z roznych Zrodel, ktére przemawialy za zrédlami weglowymi, w tym

za duzymi skojarzonymi Zrodlami zasilajacymi m.s.c.

Wytyczne projektowe w odniesieniu do systemu gazowniczego w rejonie,
zgodnie z uzyskanymi informacjami i danymi z Biura Rozwoju Inwestycji Mazowiecka
Spétka Gazownictwa Sp. z o.0. Oddzial Zaklad Gazowniczy Warszawa oraz na
podstawie analizy stanu istniejacego systemu gazowniczego w rejonie, sprowadzajg sie

do:

» S$ledzenia na biezaco realizowanych i planowanych inwestycji budowlanych
w rejonie szczegdlnie na obszarach nie objetych sieciami cieplnymi,

» waobec istniejacego w rejonie rozbudowanego systemu gazowniczego, sukcesywnej,
w miar¢ potrzeb, rozbudowy sieci rozdzielczej $redniego cisnienia dla podiaczen
nowych odbiorcow gazu w rejonie - dotyczy to w szczegdlnosci terenow gdzie
dominuje zabudowa o charakterze jednorodzinnym (przy Lasku na Kole,

ul. Mroczna, ul. Bialowiejska, obszar na pé{noé od ul. Cztuchowskiej),

> budowy przylaczy do obiektéw =zabudowy planowanej w w/w obszarach.
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3. STAN AKTUALNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU

3.1  Struktura funkcjonalno - przestrzenna rejonu

Aktualng struktur¢ funkcjonalno przestrzenng przedmiotowej czeici — rejonu
Dzielnicy Wola przedstawiono na rys. 3.1. W zakresie charakteru uzytkowania (funkcji)
terenu W rejonie wystgpuja zasadniczo dwa wyraznie wyodrebnione rodzaje

wykorzystania terenu:

1. Tereny z wielkomiejskq zabudowg mieszkaniows wielorodzinng z niewielkim
udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z nieco wiekszym udziatem
zabudowy przemystowo — usthugowej oraz ustug ukierunkowanych na zaspokajanie
potrzeb bytowych mieszkancow dzielnicy jak réwniez ogdlnomiejskich (w tym m.in.
handel wielko- i matopowierzchniowy, ustugi z zakresu opieki zdrowotnej ~ w tym

trzy duze szpitale, placowki naukowe, obiekty energetyczne, komunikacyjne).

2. Tereny zieleni obejmujgce zielen lesng, ogrody dziatkowe, tereny zieleni urzadzonej

(parki, skwery), tereny cmentarzy (teren ustug komunalnych) oraz nieuzytki.

Chociaz przestrzenny rozkiad wyzej przedstawionych funkcji w obrgbie rejonu
jest w miar¢ rownomierny, to jednak mozna wykaza¢ pewne tendencie w ich

rozmieszczeniu:

- Tereny typu 1 (z praktycznie catkowitym brakiem zabudowy mieszkalnej
jednorodzinne]) skupione sa giéwnie na obszarze wschodniej czesci rejonu (obszar I
na rys. 3.1), a takze w czg¢$ci zachodniej rejonu (obszar I na rys. 3.1'), tworzac zwarte,
wyodrgbnione  obszary o jednolitym charakterze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej glownie w centralnej oraz poludniowo — wschodniej czesci obszaru ]I
i w centralnej oraz wschodniej czgsci obszaru I. Zabudowa mieszkalna z przewaga

budownictwa jednorodzinnego skupia si¢ w kilku niewitlkich enklawach wsréd oraz
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wokoOt strony zachodniej i poélnocnej zabudowy wielorodzinnej w obszarze 1.
Zabudowa ustugowa i przemystowo — uslugowa (w tym zaklady przemystowe)
skupiona jest gtéwnie wokol terenéw zabudowy mieszkalnej oraz terenéw zielonych,
koncentrujac si¢ w wigkszosci wzdiuz potnocnych, poludniowych i zachodnich granic
rejonu. Wzdtuz poludniowej granicy obszaru I1 ulokowane sa tereny kolejowe. Handel
wielkopowierzchniowy zlokalizowany jest w centrach handlowych: przy zachodniej
granicy rejonu przy ul. Gorczewskiej — Wola Park i przy ul. Wolskiej - Centrum
Handlowe Fort Wola oraz Klif przy ul. Okopowej. Przy skrzyzowaniu ul. Wolskiej
i Miynarskiej w dawnym DT Wola znajduje sig centrum wieloustugowe. W rejonie
znajdujy si¢ takze tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty o ogélnomiejskim
charakterze: infrastrukturalne - zajezdnie autobusowa (ul. Redutowa) i tramwajowa
(ul. Miynarska), GPZ , Towarowa”, MSG oddz. ,.Gazownia Warszawska” oraz
obiekty sluzby zdrowia, z ktdrych najwazniejsze, to — Wojewodzki Szpital Zakazny
przy ul. Wolskiej, Instytut Gruzlicy i Chorob Pluc przy ul. Plockiej, Szpital
Specjalistyczny Sw. Zofii przy ul. Zelaznej, Szpital Wolski przy ul. Kasprzaka,
Instytut Matki i Dziecka przy ul. Kasprzaka, Samodzielny Publiczny Dzieciecy Szpital
Kliniczny przy ul. Dzialdowskiej, Stoleczny Szpital Dermatologiczny przy ul. Leszno,
Wojewodzki Zakazny Szpital Dziecigcy przy ul. Siennej, Centrum Leczniczo-
Rehabilitacyjne 1 Medycyny Pracy przy ul. Gorczewskiej. W rejonie znajduja sie takze
tereny zajmowane przez obiekty placdwek naukowo - badawczych: Instytut Chemii
Fizycznej przy ul. Kasprzaka 1 Wojskowy Instytut Higieny i Epidemiologii przy ul.
Kozielskiej. Ustugi kultury zlokalizowane sg na terenie Muzeum Kolejnictwa przy ul.
Towarowej(tereny dawnego Dworca Giéwnego PKP) oraz Muzeum Powstania

Warszawskiego przy ul. Grzybowskiej.

- Tereny typu 2 to tereny zieleni lesnej obejmujace obszar Lasku na Kole, tereny zieleni
urzadzonej, tj. gléwnie Park im. Ks. Janusza, Park Moczydlo, Park im.
E. Szymanskiego, Park im. J. Sowinskiego i Park im. Powstancéw Warszawy
zlokalizowane w poludniowo wschodniej czg¢sci obszaru 1 rejonu, tereny dzialkowe

w poblizu zachodniej granicy rejonu. W obszarze Il z wigkszych obszardw zieleni
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urzadzonej znajduje si¢ Park Brylowski w poblizu terenéw Gazowni Warszawskiej,

ul. Krzyzanowskiego. ul. Brylowskiej i ul. Pradzynskiego.

Do terenow zielonych zaliczyé tez mozna obszar licznych cmentarzy potozonych
w granicach rejonu, w tym najwigksze, tj. zespot cmentarzy: Powazkowski, Tatarski,
Zydowski, Muzutmarski, Ewangelicko — Augsburski zlokalizowany w rejonie ulic
Powazkowskiej, Okopowej, Gibalskiego, Zytniej, Mtynarskiej, Ostroroga, Tatarskiej,
Cmentarz Prawostawny przy ul. Wolskiej oraz Cmentarz Wolski wraz z Cmentarzem

Powstaficow Warszawy polozone takze przy ul. Wolskiej.

W rejonie wystepujg tez nieliczne i niewielkie — zlokalizowane gltownie

w obszarze | - enklawy nieuzytkdw.

W rejonie wystepuje zauwazalne zrdznicowanie przestrzenne w zakresie
rozmieszczenia rodzajéw zagospodarowania terenu — zgodnie z podziatem na obszary I
i Il przedstawione na rys. 3.1 z uwzglednieniem charakterystyki podanej w w/iw

punktach | i 2.

W obszarze 1 wystepuje wigksze zrdznicowanie charakteru uzytkowania terenu
i nie mozna tu wskaza¢ okreslonego, zdecydowanie dominujacego charakteru sposobu

tego uzytkowania.

W obszarze Il wystgpuje zdecydowana przewaga wielkomiejskiego charakteru
zagospodarowania terenu poprzez wielorodzinng zabudowe mieszkalng oraz
przemystowo-ustugowa i ustugows. Brak jest praktycznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Pomijajac zespét cmentarzy powazkowskich omoéwiony w w/w punkcie

2, brak tu praktycznie terenéw zielonych.

Stopiefi wykorzystania terenu w rejonie jest bardzo wysoki co skutkuje istnieniem
tylko ok. 15-tu  bardzo malych wycinkéw  terendw nieuzytkowanych

i niefunkcjonujacych.
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3.2 Ogdlny opis obszaréw bilansowych

Ze wzgledu na charakter uzytkowania terenu, charakter zabudowy, uklady
infrastrukturalne oraz uwzgledniajac czynniki historyczne, rozpatrywany rejon Dzielnicy

Wola podzielono na nastepujace obszary bilansowe:
I Obszar bilansowy

Obszar ten w ksztalcie zblizonym do ¥ kota, oznaczony na rys. 3.1 jako obszar I
obejmuje zachodnig cze$é rejonu. Granice poinocna, zachodnia i potudniowa obszaru
pokrywaja si¢ z odpowiednimi granicami rejonu. Granicg wschodnia stanowi ciag Alei
Prymasa Tysigclecia od Cmentarza Wojskowego na Powazkach do poludniowej granicy

rejonu.
IT Obszar bilansowy

Obszar ten oznaczony na rys. 3.1 Jako obszar II, w ogélnym ksztalcie
przypominajacy nieregularny trapez, obejmuje pozostala, wschodnia cze$é rejonu.
Péinocna, wschodnia i poludniowa granica obszaru pokrywa si¢ z odpowiednimi
granicami Dzielnicy Wola. Zachodnia granice stanowi ciag Alei Prymasa Tysiaclecia od

Cmentarza Wojskowego na Powazkach do potudniowej granicy rejonu.

Uwzgledniajac klasyfikacje sposobéw uzytkowania terencw przyjeta w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy”
w przedmiotowym rejonie wyrdznié¢ mozna ponizej przedstawione rodzaje aktualnego

zagospodarowania terenéw wraz z przyjetymi w ,.Studium ...” oznaczeniami:

- tereny ushug U

- tereny ustug handlu UH
- tereny ustug i administracji UA
- tereny ushug nauki UN
- tereny ushug zdrowia uz
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tereny ustug kultury

tereny ustug sportu i rekreacji

tereny produkcyjno — ustugowe

tereny nieuzytkowane i niefunkcjonujace

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zieleni le$nej

tereny zieleni urzadzone;

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny cmentarzy

tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych

tereny obiektow i urzadzen gazownictwa

tereny obicktéw i urzadzen komunikacji miejskiej

tereny obiektow i urzadzeni transportu kolejowego
wydzielone obszary parkingdéw dla samochodow

obszary drdg i ulic publicznych

UK
US
PU
NF
M1
M2
ZL
ZP1
ZD
zC
IE
IG
KM
KK

KS

Tereny uslug o$wiaty — rozmieszczone w postaci maltych enklaw glownie we wschodniej

czgsei Obszaru I'1 po calym terenie Obszaru II- zaliczone zostaly do przewazajacych w danej

lokalizacji w/w terenow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej.

W tabelach 3.1 i 3.2 przedstawiono podzial powierzchni terenu rozpatrywanego

rejonu na tereny zagospodarowane zgodnie z powyzsza klasyfikacja i z podzialem na

wyzej przestawione obszary bilansowe.
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W powyzszych tabelach liczby w oznaczeniach, np. UHI2, U12, U20 itp.

okreslajq dopuszczalng wysokogé zabudowy w metrach.

3.3  Charakterystyka obszaréw bilansowych

W tabelach 3.11 3.2 podano aktualng strukturg zagospodarowania terenéw rejonu
oraz W jej ramach aktualng strukture zagospodarowania terenéw obu obszaréw
bilansowych wydzielonych na potrzeby niniejszego opracowania. Ponizej przedstawiono

charakterystyke obu w/w obszaréw.
Obszar 1

Na podstawie analizy mapy z rys. 3.1 oraz tabel 3.1 i 3.2 wydzieli¢ mozna
najbardziej znaczace w pelnym zbiorze rodzaje zagospodarowania terenu w Obszarze I
oraz stwierdzi¢, ze Obszar I charakteryzuje si¢ wysokim udziatem terenéw zaj¢tych pod
budownictwo mieszkaniowe, ktére zajmuje lacznie ponad 31% powicrzchni Obszaru,
w tym pod budownictwo z przewaga wielorodzinnego zajgte jest 24,7% terendw, a pod
budownictwo z przewaga jednorodzinnego — 6,5%. Zabudowa mieszkaniowa jako
zwarta calo$¢ zajmuje teren centralny i wschodni osiedla Koto (wraz z osiedlem
Moczydlo) oraz teren pétnocno-centralny osiedla Ulrychéw. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zajmuje jedng enklawe w zabudowie wielorodzinnej na obszarze osiedla
Kolo, jedng (mniejszg) enklawe w zabudowie wielorodzinnej osiedla Ulrychow,
niewielki teren przylegly do osiedla Moczydlo od poinocy, drugi podobny teren
przylegly od zachodu do kompleksu zabudowy wielorodzinnej w osiedlu Ulrychéw oraz
wigkszy, zwarty obszar czgsci dawnych Starych Jelonek przy zachodniej granicy osiedla

Ulrychow.

Wokot omdwionego kompleksu zabudowy mieszkaniowe]j zlokalizowane sg
tereny o zréZnicowanym charakterze. W pélnocno —~ wschodnim narozu Obszaru

znajduja si¢ tereny zieleni lesnej (Lasek na Kole), ktore zajmuja 6,5% powierzchni
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Obszaru 1. Tereny zieleni urzadzonej w Obszarze I to: Park im. Ks. Janusza przylegly od
zachodu do Lasku na Kole, Park Moczydto zlokalizowany przy srodkowym odcinku
wschodniej granicy Obszaru (Al. Prymasa Tysigclecia), Park im. E. Szymanskiego i Park
im. J. Sowinskiego sasiadujace ze soba i zajmujace razem przewazajaca cze$¢ wschodnig
osiedla Ulrychéw, Park im. Powstancéw Warszawy potozony przy potudniowej granicy
Obszaru (u. Wolska). Lacznie tereny zieleni urzadzonej zajmujg 11,7% powierzchni

Obszaru L.

Do terenéw zielonych zaliczyé mozna tez tereny ogrodéw dziatkowych
zlokalizowanych w zachodniej czesci Obszaru ~ gléwnie na Jjego zachodniej granicy.

Ogrody dziatkowe zajmuja 5,8% terendw Obszaru.

Przy potudniowej granicy Obszaru I, przy ul. Wolskiej, znajduja si¢ dwa
z glownych cmentarzy warszawskich: Cmentarz Wolski i Cmentarz Prawostawny.
Tereny tych cmentarzy (o charakterze pokrewnym do terenéw zielonych) zajmujg 4,6%

ogdlnej powierzchni terenéw Obszaru.

Ustugi handlu reprezentowane przez handel wielkopowierzchniowy skupione sg
w dwdch centrach handlowych: CH Wola Park przy skrzyzowaniu ul. Gérezewskiej
i linii kolejowej Warszawa Gdaniska — Odolany oraz CH Fort Wola przy skrzyzowaniu
tej samej linii kolejowej i ul. Wolskiej. Tereny przeznaczone pod ustugi handlu zajmuja

tacznie 3,5% powierzchni Obszaru.

Tereny ustug obejmuja cztery mate enklawy w poludniowej czesci Obszaru oraz
jeden duzy teren ustug budownictwa przy skrzyzowaniu ul. Gérczewskiej i linii
kolejowej Warszawa Gdariska — Warszawa Wiochy. Tereny ustug zajmuja tacznie 6,1%
powierzchni Obszaru. Tereny produkcyjno - ushigowe stanowig siedzibe zakladéw
przemystowych: ZM PZL-Wola przy zachodniej granicy potudniowej czesci Obszaru 1
oraz Mleczarni Danone przy ul. Redutowej i zajmujg facznie 11% ogélnej powierzchni

Obszaru.

W Obszarze 1 znajduja si¢ tez tereny zagospodarowane pod dziatalnosc

o charakterze ogélnomiejskim. Tereny te, to:
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e tereny ushug zdrowia zajmowane przez Centrum Leczniczo-Rehabilitacyjnego
i Medycyny Pracy przy ul. Gérczewskiej, Dom Pracownikéw Stuzby Zdrowia przy

ul. Elekcyjnej. Stanowia one 0,6% ogolnej powierzchni Obszaru,

» tereny ustug sportu i rekreacji (1% calosci Obszaru) to tereny Wokét stadionu R.K.S

,»Olimpia” w Parku Moczydlo,

e tereny przy ul. Redutowej (1,3% ogélnej powierzchni Obszaru) obiektami
i urzgdzeniami komunikacji miejskiej duzej zajezdni Miejskich Zaktadow

Autobusowych w Warszawie,

e tereny lezace wzdluz prawie calej zachodniej granicy Obszaru I z obiektami
1 urzadzeniami transportu kolejowego, tj. fragment linii kolejowe] Warszawa

Gdanska — Warszawa Wlochy. Tereny te stanowig 1,9% calej powierzchni Obszaru.

Przez teren Obszaru przebiegaja odcinki waznych szlakéw komunikacyjnych
miasta: Aleja Prymasa Tysiaclecia wzdtuz wschodniej granicy Obszaru, trasy wylotowe
z miasta w kierunku zachodnim wzdtuz ulic Gérczewskiej, Wolskiej i Kasprzaka. Tereny

drog i gtéwnych ciagéw komunikacyjnych zajmuja 11,9%.catosci terenéw Obszaru .

Udzial terenéw nieuzytkowanych i niefunkcjonujgcych (nieuzytki) w postaci
siedmiu matych enklaw rozrzuconych gléwnie w poludniowej czesci Obszaru I wynosi

2,9% catosci terenow Obszaru.

Obszar 11

Obszar 1I jako calo$¢ charakteryzuje si¢ zblizonym do Obszaru I sposobem
zagospodarowania, choC wystepuja znaczace roznice w udzialach powierzchni
zakwalifikowanych do réznych sposobéw zagospodarowania w calej powierzchni
Obszaru I oraz brak jest prawie zupetnie terenéw zieleni lesnej (0,4% calej powierzchni
Obszaru 11 przy péinocno ~ zachodnim narozu Obszaru), ogrodéw dziatkowych (mata
enklawa przy poéinocnej granicy Obszaru — 0,2% ogélnej jégo powierzchni) i - poza
pigcioma malymi enklawami w centralnej i poludniowej czg$ci Obszaru - zieleni

urzadzonej (1,1%).
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Zasadnicza cz¢$¢ powierzchni Obszaru zajmuje zabudowa mieszkaniowa
wylgcznie ze zdecydowang przewaga wielorodzinnej (27,6%), zlokalizowana gléwnie
w centralnym pasie Obszaru oraz tereny produkcyjno — ushigowe (przemyst — 10,4%)

i tereny ustug (17,3%).

Tereny ustug handlu (wielkopowierzchniowego) zajmuja obiekty Centrum
Handlowego ,KIlif” przy ul. Okopowej oraz sklepy i hurtownie zlokalizowane
w obiektach Domu Stowa Polskiego przy ul Towarowej, Hotel Hilton przy
ul. Grzybowskie, Hotel IBIS przy Al Solidarnosci, Warsaw Trade Tower przy
ul. Chtodnej, Telekomunikacja Polska S.A. przy Rondzie ONZ, Prosta Tower przy
ul. Prostej, Patinum Towers przy ul. Grzybowskiej, Centrum Zelazna/JM Tower przy
ul. Zelaznej, Sienna Centem przy ul. Zelaznej. Uslugi handlu obejmuja 0,8% terenow

Obszaru.

Tereny ustug zdrowia zgrupowane w poludniowej czgéci obszaru obejmujg
obiekty stuzby zdrowia o ogolnomiejskim charakterze, z ktérych najwazniejsze, to —
Wojewddzki Szpital Zakazny przy ul. Wolskiej, Instytut Gruzlicy i Choréb Pluc przy
ul. Plockiej, Szpital Specjalistyczny Sw. Zofii przy ul. Zelaznej, Szpital Wolski przy
ul. Kasprzaka, Instytut Matki i Dziecka przy ul. Kasprzaka, Samodzielny Publiczny
Dziecigey Szpital Kliniczny przy ul. Dziatdowskiej, Stoteczny Szpital Dermatologiczny
przy ul. Leszno, Wojewodzki Zakazny Szpital Dziecigey przy ul. Siennej, Dom Pomocy
Spolecznej i 3 Osrodki Pomocy Spofecznej przy ul. Syreny oraz po 1 Osrodku Pomocy
Spotecznej przy ul. Karolkowej i ul. Zawiszy. Tereny ustug zdrowia stanowia 1,3 %

terendéw Obszaru.

Tereny ustlug nauki zajmowane sg przez obiekty placéwek naukowo -
badawczych: Instytut PAN Chemii Organicznej i Chemii Fizycznej przy ul. Kasprzaka
oraz Wojskowy Instytut Higieny i Epidemiologii przy ul. Kozielskiej i stanowia 1,1%

calosci terendow Obszaru I1.

Tereny ustug kultury mieszcza Muzeum Kolejnictwa przy ul. Towarowej (tereny

dawnego Dworca Gloéwnego PKP), Muzeum Powstania Warszawskiego przy

85



"ENERGOROZWOJ-S8.A"

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A :

SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2167

ul. Grzybowskiej, Muzeum Woli przy ul. Srebrnej, Muzeum Gazownictwa przy

ul. Kasprzaka i zajmujg 0,6% calosci Obszaru.

Tereny ustug administracji stanowiace 0,2% catoéci terenéw Obszaru I zajmuja
obickty Sadu Okregowego przy Al. Solidarnosci i Sadu Rejonowego przy ul. Ogrodowej,
Urzad Dzielnicy Wola przy Al. Solidarnoéci, Komenda Zandarmerii Wojskowej przy
ul. Ostroroga oraz obiekty Sekretariatu Konferencji Episkopatu Polski przy Skwerze
Kardynata S. Wyszynskiego.

Tereny ustug sportu i rekreacji (1,1%) zajmuja obiekty R.K.S. , Sarmata” przy
ul. Wolskiej oraz Hipodrom CWKS ,,Legia” przy ul. Kozielskiej.

Tereny obiektéw i urzadzen komunikacji miejskiej, tereny obiektow i urzadzen
gazownictwa, tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych zajmuja odpowiednio
obiekty zajezdni tramwajowej (ul. Mlynarska), MSG oddz. ,,Gazownia Warszawska”,

GPZ ,,Towarowa™. Tereny te tacznie stanowig 2,2% ogdlnej powierzchni Obszaru I1.

Tereny obiektow i urzadzen transportu kolejowego, zlokalizowane wzdiuz Alei

Jerozolimskich, przy potudniowej granicy obszaru, zajmujg 7,3% catosci Obszaru I1.

Wydzielone obszary parkingéw dla samochodéw, zlokalizowane przy

skrzyzowaniu Alei Jana Pawla II i Alei Jerozolimskich, zajmuja 0,4% catosci Obszaru.

W centrum poinocnej czgdci Obszaru II znajduje si¢ kompleks cmentarzy:
Powazkowski, Tatarski, Zydowski, Muzulmanski, Ewangelicko -  Augsburski
-zlokalizowany w rejonic ulic Powazkowskiej, Okopowej, Gibalskiego, Zytniej,

Miynarskiej, Ostroroga, Tatarskiej, zajmujacy 8,9% catosci terendw Obszaru.

Przez teren Obszaru przebiegaja odcinki waznych szlakéw komunikacyjnych
miasta: Aleja Prymasa Tysiaclecia wzdtuz zachodniej granicy Obszaru, trasy wylotowe
z miasta w kierunku zachodnim wzdtuz ulic Gérczewskiej, Wolskiej i Kasprzaka, ciagi
ulic w kierunku p6inoc — potudnie: Towarowa - Okopowa i Aleja Jana Pawla 11 — Ks.
J. Popietuszki (wzdtuz wschodniej granicy Obszaru). Tereny drog i gléwnych ciagow

komunikacyjnych zajmujg 17,3%.catosci terendéw Obszaru 11
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Udzial terendéw nieuzytkowanych i niefunkcjonujacych (nieuzytki) w postaci

siedmiu matych enklaw wynosi 1,9% calosci terenéw Obszaru I1.

3.4  Charakterystyka rejonu

W odniesieniu do’ calego rozpatrywanego wydzielonego rejonu Dzielnicy Wola
widaé, ze udzial terendw aktualnie przeznaczonych i zajgtych pod zabudowe
mieszkaniowg z przewaga wielorodzinnej skupiong w Obszarze II (16,2% calej
powierzchni rejonu) stanowi prawie 66% calej powierzchni terenu aktualnie
zakwalifikowanej pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie, ktorej to
powierzehni udzial w catej powierzchni rejonu wynosi 26,3%. Obszar II skupia 16,2%
terendw o analogicznym przeznaczeniu z powierzchni catego rejonu, a Obszar 1 —

10,1%.

Tereny aktualnie zakwalifikowane i zajete pod zabudowe mieszkaniows
z przewaga jednorodzinng skupione s3 praktycznie wylacznie w Obszarze 1. Udziat tych
terendw w catkowite] powierzchni rejonu wynosi 2,8%. Stanowi to ponad 96%
wszystkich terendw o tym przeznaézeniu znajdujacych si¢ w rozpatrywanym rejonie:
Obszar I skupia 2,7%, a Obszar II tylko 0,1% tych terendw odniesionych do calej

powierzchni rejonu.

Udzialy terendéw zakwalifikowanych pod ustugi rozdzielone sg pomiedzy oba
obszary nieréwnomiernie: w Obszarze II udziat tych terenéw zawiera si¢ w granicach od
17,3%, a w Obszarze I - 6,1%, co w odniesieniu do catego rejonu daje: Obszar I — 2,5%,
Obszar II - 10,2%. Lacznie w calym rejonie udziat terenéw przeznaczonych pod ushugi

wynosi 12,7%.

Tereny produkcyjno — ustugowe w obu obszarach wystgpuja z poréwnywalnym

udziatem w powierzchni obszaréw: w Obszarze I — 11%, w Obszarze II - 10,4%.
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W odniesieniu do rejonu wynosi to odpowiednio: 4,5% i 6,2%. £aczny udziat terenéw

produkeyjno — ushugowych w powierzchni calego rejonu wynosi 10,7%.

W odniesieniu do terendw zakwalifikowanych pod ushigi handlu sytuacja jest
odwrotna: w Obszarze I udziat tych terendw jest na poziomie 3,5%, a w Obszarze II —
0,8%. W rejonie daje to odpowiednio: 1,5% i 0,4%. Laczny udziat terenéw pod ustugi

handlu w rejonie wynosi 1,9%.

Teren zakwalifikowany pod ustugi zdrowia (skoncentrowane glownie w Obszarze
I i $wiadczone takze na rzecz calego miasta Warszawy) zajmuje 1,0% powierzchni

catego rejonu.

Tereny ustug sporu i rekreacji, obejmujace trzy osrodki: w Parku Moczydto,
RK.S. ,Sarmata” i Hipodrom CWKS ,Legia” zajmujg Iqcznie 1,15% powierzchni
rejonu.

Ustugi nauki, ustugi Kkultury i ustugi administracyjne — reprezentowane
odpowiednio przez Instytut Chemii Fizycznej i Wojskowy Instytut Higieny
i Epidemiologii, Muzeum Kolejnictwa oraz Muzeum Powstania Warszawskiego, sady
i Urzad Dzielnicy Wola, Sekretariat Konferencji Episkopatu Polski — wystepujg
wylacznie w Obszarze II. Udzial terenow przeznaczonych pod te ustugi w powierzchni
calego rejonu wynosi: tereny ustug nauki - 0,6%, tereny ustug kultury — 0,3%, tereny
ushug administracyjnych — 0,1%.

Tereny zieleni zaréwno lesnej, naturalnej, urzadzonej, ogrodéw dziatkowych jak
i cmentarzy zajmujg tacznie znaczacg cz¢$¢ powierzehni rejonu, tj. 17,9%.

Tereny obiektéw 1 urzadzeni komunikacji miejskiej przypisane zajezdniom:
autobusowej (ul. Redutowa) 1 tramwajowej (ul. Miynarska) zlokalizowane odpowiednio

w Obszarach I i II zajmuja po 0,6% powierzchni catego rejonu — tacznie 1,2%.

Tereny obiektow 1 urzadzen elektroenergetycznych i gazownictwa (GPZ
,JTowarowa” 1 MSG oddz. ,,Gazownia Warszawska™), zlokalizowane tylko w Obszarze

11, zajmujg facznie 0,7% powierzchni rejonu.
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Udziat terenéw przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia transportu kolejowego
w obu Obszarach jest nieréwnomierny: w Obszarze II skumulowane jest prawic 80%
tych terenéw w obrgbie rejonu (teren dawnego Dworca Gléwnego i jego podejsé).
Udzial tych terenéw w Obszarze I wynosi 1,9%, co daje w odniesieniu do rejonu 0,8%
jego catkowitej powierzchni. W Obszarze 11 udziat ten wynosi 7,3%, co w odniesieniu
do rejonu daje 4,3% jego catkowitej powierzchni. Lacznie tereny obiektéw i urzadzen

transportu kolejowego zajmujg 5,1% powierzchni catego rejonu.

Aktualnie istniejacy wydzielony obszar parkingu dla samochodéw na terenie

Obszaru II (koto dworca Warszawa Centralna) zajmuje 0,2% powierzchni rejonu.

Pod gléwne drogi i ciagi komunikacyjne zakwalifikowano 15% powierzchni

rejonu.

Aktualnie tereny nieuzytkowane i niefunkcjonujace obejmujg 2,3% powierzchni

rejonu, z czego 1,2 % przypada na Obszar I, a 1,1 % na Obszar 1.

Podsumowujac: w obecnym stanie zagospodarowania terenéw w wydzielonym
rejonie Dzielnicy Wola ok. 97,7% powierzchni rejonu — czyli praktycznie calosé - jest
uzytkowane zgodnie charakterem wlasciwym dla terenéw zurbanizowanych, jakimi sg
tereny miasta Warszawy. Pozostale 2,3% terenéw majacych status. nieuzytkow
praktycznie nie moze by¢ traktowane jako znaczaca rezerwa pod zmiang ich sposobow

zagospodarowania zgodnie z tendencjami rozwojowymi dzielnicy i miasta.
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4. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
REJONU

Zasady uzytkowania terenéw regulujg przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.) i ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pézn. zm.). Na podstawie powyzszych
przepiséw kazda gmina zobowiazana jest do uchwalenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) w odniesieniu do terenéw znajdujacych sic we

wladaniu gminy.

Na ponizszej mapie (rys. 4.1) przedstawiono planowane dla wydzielonego rejonu
Dzielnicy Wola zagospodarowanie przestrzenne z zaznaczeniem terenow, dla ktorych
mpzp znajdujg si¢ aktualnie w réznych fazach przygotowania. Numerami oznaczono
tereny, dla ktorych aktualnie sa opracowywane mpzp. Mapa pokazuje tez docelowy
charakter zagospodarowania terenéw w obrebie rejonu. Ponizej podano wykaz

przygotowywanych aktualnie (w réznych fazach) mpzp dla rejonu:

I. Projekt mpzp rejonu ,Lasku na Kole” - uchwata nr LX/1634/20 Rady Miasta

Stolecznego Warszawa z dnia 12 wrzesnia 2005r..

2. Projekt mpzp obszaru Ulrychowa w rejonie ul. Ksiecia Janusza - uchwala

Nr LX1X/2059/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 27 lutego 2006 r.

3. Projekt mpzp rejonu ulicy Olbrachta - uchwala Nr XXXI1/699/04 Rady Miasta

Stofecznego Warszawy z dnia 24 czerwca 2004 .

4. Projekt mpzp rejonu Parku Moczydlo - uchwata Nr XVIII/1027/2004 Rady m. st.
Warszawy z dnia 16 grudnia 2004 r.

5. Projekt mpzp obszaru Miynowa - uchwata Nr XLVII/1188/2005 r. Rady m.st.

Warszawy z dnia z dnia 17 marca 2005 r.

6. Projekt mpzp rejonu ulic Wolskiej i Plockiej - uchwata Nr XXXII1/734/2004 Rady

m. st. Warszawa z dnia 8 lipca 2004 r.
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7. Projekt mpzp rejonu Czyste — uchwata Nr XXXI1/697/2004 Rady m. st. Warszawy

z dnia 24 czerwca 2004 r,

8. Projekt mpzp rejonu ul. Towarowej i Okopowej — uchwala Nr XXXII1/733/2004
Rady m. st. Warszawy z dnia z dnia 8 lipca 2004 roku.

9. Projekt mpzp rejonu Dworca Gdanskiego - uchwata Nr LXII/1778/2005 Rady
m. st. Warszawy z dnia 24 listopada 2005 r.

10. Projekt mpzp rejonu ulicy Twardej — uchwata Nr XXVIII/539/2004 Rady m. st.
Warszawy z dnia 15 kwietnia 2004 r.

Powyzsze  dokumenty w jednoznaczny  sposéb  definiuja sposoby
zagospodarowania terendéw, do ktérych sie odnoszg. Mapa na rys. 4.1 przedstawia
docelowy stan zagospodarowania terendw wydzielonego rejonu Dzielnicy Wola

wynikajacy z w/w dokumentow.
Zaopatrzenie w media energetyczne w w/w mpzp znalazlo wyraz w nizej
podanych wyciagach z powyzszych projektach mpzp odnosnie do wymagan dia

poszczegoblnych rejonow:
Ad poz. 1:

a) ustala si¢ obstuge i zaopatrzenie w media istniejacej i projektowanej zabudowy

obiektéw z istniejacych ogdlnomiejskich systemow inzynieryjnych.

b) przewiduje si¢ zachowanic tras istniejgcych magistral (...), cieplowniczych,
gazowych (...) przy realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz przy

realizacji zatozonego programu uzupelnien zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe (w tym przetozenie) sieci rozdzielczych (w tym

drugorzednych) oraz sieci kablowych,

d) ustala si¢ w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjne zabezpieczajace
mozliwos¢ budowy sieci cieplnej, (...), gazociggu, kabli elektroenergetycznych

SN inN (...) (poza jezdniami),
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e) ustala si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej w ulicy uwzgledniajace
planowana docelowg realizacje ulicy.
Ad poz. 2:
a) Ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach i utrzymanie

b)

d)

W istniejacych rezerwy terenéw zabezpieczajacej mozliwosé (...), gazociagu
rozbiorczego, sieci cieplnej - tam gdzie juz przebiega Iub jest planowana, kabli

elektroenergetycznych SN i nN, (...) - poza jezdniami,
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo istniejacej i nowej zabudowy z miejskiej sieci cieplnej
z dopuszczeniem odnawialnych Zrodet energii, lokalnych zrodet
kogeneracyjnych  oraz, w przypadkach uzasadnionych technicznie

i ekonomicznie, energii elektrycznej,

2) zakaz realizacji i stosowania kotlowni indywidualnych, z wyjatkiem terendw

zabudowy jednorodzinnej oraz zrédet kogeneracyjnych,

3) zachowanie z mozliwoscia modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej

sieci cieplnej.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) pelne pokrycie potrzeb zwiazanych z przygotowywaniem positkdw,

2) pelne pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem kubatury w budownictwie

mieszkaniowym jednorodzinnym,

3) podzialy terenu na dziatki budowlane gwarantujace  wykonanie

indywidualnego przytacza gazowego do budynku,

4) zachowanie z mozliwo$cig modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej

siecl gazowej.
W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) pelne pokrycie potrzeb z miejskiej sieci sredniego i niskiego napiecia,
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2) zachowanie i rozbudowe istniejacej sicci wylacznie z zastosowaniem linii

kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

3) wstepna lokalizacje 3 nowych wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4kV w jednostkach terenowych 6C -1 stacja, 7A -1 stacja, 16B -1 stacja ,

4) petlowy dwustronny uklad zasilania kazdej stacji 15/0,4kV,

5) wyposazenie kazdej stacji transformatorowej w automatyke zabezpieczeniows

dla ograniczenia rozprzestrzeniania sie awarii,

6) mozliwosé przebudowy istnieja;cych wolnostojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV ze zmiang lokalizacji i zmiana na stacje

wbudowane w nowa zabudowg.
Ad poz. 3:
a) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) ustala si¢ podlaczenie planowanego budownictwa jednorodzinnego do sieci

gazowej;
b) W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sie:

1) ustala si¢ bezwzglednie podiaczanie do miejskiej sieci cieplnej planowanego

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustugowego;

2) nic zezwala si¢ na budowg nowych emitor6w zanieczyszczen powietrza

atmosferycznego.
¢) W zakresiec zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) wszyscy potencjalni odbiorcy zasilani bedq w energie elekiryczng z miejskicj
sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ adaptacj¢ stacji RPZ 110/15 kV ZM WOLA oraz przebudowe
poprzez skablowanie lub przeniesienie odgal¢Znej linii napowietrznej 110 kV

zasilajacej tg stacje;
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f

3) do czasu skablowania lub przeniesienia linii ,woké} istniejacych linii

4)

3)

6)

Ad poz. 4:

napowietrznych 110 kV ustala si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. Szerokos¢ tej strefy wynosi 19,0 m dla linii 110 kV od osi linii na obie

strony;

kazda zmiana zagospodarowania terenu w strefie ograniczefi wokot linit
110kV wymaga uzgodnienia z odpowiednim dla obszaru zakladem

energetycznym;

przewiduje si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV wolnostojacych

lub wbudowanych w obiekty kubaturowe,

w ulicach nowoprojektowanych nalezy rezerwowaé pasy terenu o szerokosci

2,0 m dla kabli redniego i niskiego napiecia.

a) zasady zaopatrzenia w cieplo:

)

2)

3)

4)

zasilanie w ciepto z EC Zeran i C Wola i magistral w ul., Wolskiej -38 KDG,
w al. Prymasa Tysiaclecia - 36 KDGP, w ul. Gorczewskiej - 37 KDG, w ul.
Elekcyjnej - 39 KDZ, w ul. Czorsztyfskiej - 43 KDL, w ul, Grabowskiej — 44
KDL, w ul. Magistrackiej - 42 KDL i w ul. Kasprzaka za posrednictwem sieci

rozbiorczej i wgziow cieplnych;

peine pokrycie zapotrzebowania mocy cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania, cieplej wody 1 wentylacii w zabudowie Istniejace;
i projektowane;j;

nakaz ogrzewania nowej kubatury (wymagajacej ogrzewania) z miejskiego
systemu cieplowniczégo;

dopuszczenie instalowania urzadzen do wspomagania instalacji cieptej wody
uzytkowej 1 centralnego ogrzewania wykorzystujacych energie odnawialna

oraz niekonwencjonalne Zrédta energii, w szczegdlnosei kolektory stoneczne

i pompy ciepta;
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5) dopuszczenie wykorzystywania energii elektrycznej do celéw grzewczych
w szczegblnych przypadkach uzasadnionych technicznie, ekonomicznie oraz

ochrong $rodowiska;

b) zasady zaopatrzenia w gaz:

1) adaptacja lokalizacji i funkcji gazociagow $redniego cisnienia 0,4 MPa

w al. Prymasa Tysigclecia - 36 KDGP oraz w ul. Kasprzaka;

2) zasilanie obszaru planu w gaz niskiego cisnienia 2,5kPa ze stacji redukcyjno-
pomiarowej II‘O zlokalizowanej przy ul. Banderii za posrednictwem magistrali
w ul. Goérczewskiej - 37 KDG i magistrali w ul. Obozowej oraz ze stacji
redukcyjno-pomiarowej 1I stopnia zlokalizowanej przy ul. Kasprzaka za

posrednictwem magistrali w ul. Kasprzaka;

3) peine pokrycie zapotrzebowania gazu ziemnego dla potrzeb przygotowania
positkéw (kuchnie gazowe) oraz w niektérych rejonach w obszarze planu do
przygotowania cieptej wody uzytkowe] (piece gazowe wieloczerpalne)

z istniejace] 1 projektowane;j sieci rozbiorczej;
zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

I) zasilanic w energi¢ elektryczng z ponadlokalnego systemu za posrednictwem
rozdzielni 15kV ,,Ordona™ znajdujacej sic w obszarze objetym planem oraz
z potozonych na zewnatrz rozdzielni przy RPZ 110/15kV ,,Zachodnia” i RPZ
110/15kV ,Kolo” oraz RSM ,, Tyszkiewicza”,

2) ()

3) pelne  pokrycie zapotrzebowania mocy elekiryczne] z  istniejacej
1 projektowahej sieci nN wyprowadzonej z istniejacych, zmodernizowanych

lub nowych stacji transformatorowych SN/nN:

4 (.)
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5) budowa nowych wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na

Ad poz. 5:

terenach i/lub w obiektach nalezacych do inwestoréw, w rozmieszczeniu

i w ilodciach wynikajacych z zapotrzebowania mocy elektryczne;;

a) W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb cieplnych z miejskiego systemu cieplowniczego,

2) zachowanie. istnigjacego uktadu sieci podstawowych — w tym magistrali ,,L”

3)

4)

biegnacej (..) w ciggu ulic Plocka (..) i Ostroroga (..) do wysokosci
ul. Wawrzyszewskiej (...) oraz magistrali ,,T” biegnacej na obszarze planu w
ciagu ulic Ostroroga (..), Wawrzyszewska (..), Radziwie (...) i (.) -
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy stosownie do potrzeb systemu sieci

drugorze¢dnych wynikajacych z planowanego budownictwa,

podiaczenie do sieci w oparciu o ustalenie zapisane w pkt 2, wszystkich
budynkow na obszarze planu z wyjatkiem ogrzewanych gazem oraz budynkéw
gospodarczych, kioskéw handlowych i istniejgcych nie wbudowanych

smietnikow.

przebudowe nadziemnego odcinka sieci w ulicy Radziwie (...) na podziemny.

b} W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

Y

2)

3)

pokrycie zapotrzebowania na gaz ziemny wysokometanowy w celu obshugi
istniejacej zabudowy w zakresie przygotowania positkow i czesciowo cieplej

wody z istniejgce] sieci niskiego i redniego cignienia,

mozliwos¢ dostaw gazu po rozbudowie sieci gazowej Sredniego cisnienia do
celow grzewczych dla czgSci nowej zabudowy na terenach na péinoc od

ul. Zawiszy (...),

obstuge obszaru przez istniejace gazociagi Sredniego ci$nienia przesytowe

i stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia znajdujace si¢ poza granicami planu,
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4)

5)

6)

likwidacje istniejacej stacji II° przy ul. Banderii {...) i obshuge obszaru przez

nowa, podziemna, stacj¢ redukcyjno-pomiarowa I1° przy ul. Banderii (...),

zachowanie systemu gazociagéw s$redniego i niskiego cisnienia z mozliwoscig

ich przebudowy,

przebudowe istniejacego gazociggu Sredniego cinienia zasilajqcégo stacje¢
redukcyjno-pomiarowa 11° przy ul. Banderii (...) z usytuowaniem go w liniach
rozgraniczajacych ulic i dostosowaniem srednicy przekroju do wydajnosci stacji
oraz przebudowe istniejacego gazociagu niskiego cisnienia wylotowego ze
stacji, z usytuowaniem go wzdtuz linii rozgraniczajacej jednostki terenowe 19C
1 21, po jej zachodniej stronic — az do wiaczenia w istniejacy gazociag

w ul. Obozowej SKD-Z.

c) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

zasilanie wszystkich odbiorcéw na obszarze planu w energie elektryczng
z krajowego systemu za posrednictwem rozdzielni RSM 15kV "Tyszkiewicza"
znajdujacej si¢ na obszarze objgtym planem oraz z potozonych na zewnatrz

rozdzielni przy RPZ 110/15kV "Towarowa" i RPZ 110/15kV "Koto",

zachowanie lokalizacji RSM "Tyszkiewicza" w jednostce terenowej oznaczonej

na rysunku planu symbolem,

pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej dla  wszystkich

uzytkownikow,
budowg 1 rozbudowg sieci oraz urzadzen elektroenergetyeznych,

lokalizacje nowych wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
w obrebie terendw: 19, 20, 21, 22, 23,

skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ad poz. 6:

a) w zakresie urzadzen inzynieryjnych plan generalnie:
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1) przewiduje zachowanie tras istniejacych magistral (...), cieptowniczych,

2)

3)

4)

gazowych (...) przy realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz przy

realizacji zalozonego programu uzupetnien zabudowy,

dopuszcza 'przebudowe; (przelozenie) sieci rozdzielczych (drugorzednych)
oraz sieci kablowych przy spelnieniu okre$lonych przez dane przedsiebiorstwo
eksploatacyjne  (operatora  podsystemu)  wymagan  technicznych

1 lokalizacyjnych,

ustala w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjne zabezpieczajace
mozliwo$¢ budowy sieci cieplnej, (...) gazociagu, kabli elekiroenergetycznych

SN i nN (...),

ustala usytuowanie infrastruktury technicznej w ulicy uwzgledniajace
plranowanaL docelowa realizacj¢ ulicy (umieszczenie nowej infrastruktury
niezwigzanej z droga/ulica w obrebie elementéw drogi mozna dopuscié tylko
jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inng

lokalizacje — w trybie art. 9 prawa budowlanego),

b) w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan:

1)

2)

3)

ustala zasilanie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej czesci terenow

budownictwa wielorodzinnego i ushug w oparciu o magistrale w ul. Bema,

ul. Ludwiki, ul. Gérczewskiej, ul. Siedmiogrodzkiej oraz licznych magistral

w ciggach pieszo-jezdnych w catym obszarze opracowania (mpzp),

dopuszcza budowg 1 eksploatacje lokalnych kottowni na paliwo stale, olejowe
lub gazowe pod warunkiem uzyskania przez inwestora zgody wiasciwego
urzedu gminy, przydziatu medium na cele grzewcze od wilasciwej jednostki
eksploatacyjnej 1 uzgodnienia poziomu emisji sphlin z wlasciwg jednostka

nadzoru ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ stosowanie energii elekiryczne] dla potrzeb grzewczych,
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4)

dopuszcza si¢ i postuluje wykorzystanie odnawialnych zrédel energii oraz
zrodet niekonwencjonalnych do wspomagania systemoéw wytwarzania cieplej
wody uzytkowej i ogrzewania poprzez stosowanie kolektoréw stonecznych,

pomp ciepia i rekuperacji w systemach wentylacji,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan:

1))

2)

3)

4)

ustala zasilanie budownictwa wiclorodzinnego w gaz ziemny z micjskiej sieci

gazowej niskiego lub $redniego cisnienia,

ustala warunek podiaczania nowych odbiorcow do sieci gazowej po spelnieniu
przez nich kryterium ekonomicznego okreslonego przez operatora i dostawce

gazu,

dopuszcza pozostawienie zabudowy (a szczegdlnie ustug handlu
1 administracji) poza obstluga gazyfikacji przewodowej, pod warunkiem

zapewnienia zamiennej obstugi w energie elekiryczna,

ustala rozbudowg urzadzen gazowniczych na warunkach operatora

podsystemu.

d) w zakresic zaopairzenia w energig elektryczna plan:

)

2)

3)

Adpoz. 7:

ustala zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci kablowej
SN zasilanej z rozdzielni SN przy istniejacych GPZ ,Towarowa”, RPZ
~Zachodnia” i RS ,,Siedmiogrodzka” oraz przy proj. RPZ ,,Czyste”,

ustala peine pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczna,

ustala rozbudowe sieci i urzadzen $redniego i niskiego napiecia (SN i nN) na
warunkach operatora podsystemu — z postulatem ksztattowania uktadéw jako
kablowych w systemie petlowym, z wyposazeniem w elektroenergetyczng

automatyke zabezpieczeniowa,

a) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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b)

1) ze zasilanie obszarem odbywa si¢ poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe
I stopnia znajdujgce si¢ poza granicami planu oraz w zakresie niskiego
cidnienia poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe II stopnia lezace w rejonie

ulic Kasprzaka i Krzyzanowskiego,

2) rezerwg pasa terenu o szerokoéci 2 m w liniach rozgraniczajacych

Al Jerozolimskich dla gazociagu przesylowego sredniego cisnienia,

3) rezerwe pasa terenu o szerokosdci 1,5 m w liniach rozgraniczajacych

projektowanych ulic dia realizacji sieci rozdzielczych;
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb cieplnych z miejskiego systemu cieptowniczego,

2) rezerwe pasa terenu o szeroko$ci 3 m dla magistrali sieci cieplnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic: Projektowanej (...} i Kolejowej (...) (na odcinku do

ulicy Projektowanej(...),

3) rezerwe¢ pasa terenu o szerokosci 2m w liniach rozgraniczajacych

projektowanych ulic dla realizacji sieci rozdzielezych;
W zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczna ustala sie:

1) zasilanie wszystkich odbiorcdw na obszarze planu w energie elektryczna

z sieci elektroenergetycznej energetyki zawodowej,

2) realizacjg linii Sredniego i niskiego napigcia jako kablowych, rezerwujac dla

nich w projektowanych ulicach pasy terenu o szerokosci 2 m,

3) realizacjg¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych typu

miejskiego lub wbudowanych w zabudowe,

4) rezerwg pasa terenu o szerokosci 3 m w liniach rozgraniczajacych ulicy

Towarowej w kierunku ulicy Prostej dla linii kablowej 110 kV,
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