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1. WSTEP

1.1 Podstawa opracowania

Podstawa wykonania opracowania pn. projekt ,,Plan zaopatrzenia w cieplo,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla poludniowo — wschodniej czgéci Dzielnicy
Bielany oraz Dzielnicy Zoliborz m. st. Warszawy” jest umowa Nr IN-B/I11/4/4/1-
U/10/08 zawarta w dniu 09.05.2008 r. pomiedzy Miastem Stolecznym Warszawa,

a Energorozwdj S.A. z siedzibg w Warszawie.
Opracowanie zostato wykonane w oparciu o nastgpujace podstawy merytoryczne:

» Art. 20 p. 2 ustawy ,Prawo energetyczne” z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 1997 r. Nr 54 poz. 348 z pdzniejszymi zmianami),

» SIWZ na projekt ,,Plan zaopatrzenia w. cieplo, energi¢ elekiryczng i paliwa gazowe
dla potudniowo — wschodniej czg¢$ci Dzielnicy Bielany oraz Dzielnicy Zoliborz

m. st. Warszawy™:
Pkt.6.5 Czgs¢ 11.B.
e ppkt. 2. Zakres tematyczny opracowania,
e ppkt. 3. Zakres przestrzenny i czasowy,
¢ ppkt. 4. Merytoryczny zakres opracowania.

» Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

m. st. Warszawy,
» Strategia rozwoju m. st. Warszawy do 2020 r. - infrastruktura techniczna,

» Studium uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego

m. st. Warszawy” — Warszawa 2006 r.,

> 7 Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla rejonu,
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Warszawskie badania ruchu wraz z modelem ruchu, 2005,
Istniejace plany rozwoju przedsigbiorstw energetycznych,
Polityka energetyczna panstwa do 2025 r.,

Polityka energetyczna m. st. Warszawy do 2020 r.,

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe

dla Gminy Warszawa Centrum, 2001,

Aneks do opracowania pt ,, Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie

elektryczna i paliwa gazowe dla i Gminy Warszawa Centrum, 2002,

Informacje, dane i materiaty uzyskane od gléwnych przedsigbiorstw energetycznych

Warszawy:

e Stoleczne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A.,

e Vattenfall Heat Poland S.A.

¢ RWE Stoen Operator Sp. z 0.0.,

» Zaklad Energetyczny Warszawa — Teren Dystrybucja Sp. z 0.0.

¢ Mazowiecki Operator Systemu Dystrybucyjnego Sp. z oc.0. Oddzial Zaklad

Gazowniczy Warszawa.

Materiaty 1 dane uzyskane z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy — Biuro

Infrastruktury i Biuro Naczelnego Architekta Miasta,

Materialy 1 dane z Urzedu Miasta Stofecznego Warszawy — Biuro Architektury
1 Planowania Przestrzennego, Delegatura w Dzielnicy Zoliborz, Urzedu Dzielnicy
Zoliborz Miasta Stolecznego Warszawy, Delegatura Biura Administracji i Spraw

Obywatelskich, Wydziat Ochrony Srodowiska, Wydziat Infrastruktury,

Materialy z Zarzadu Drog Miejskich w Warszawie,
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» Materialy i informacje uzyskane od przedsigbiorstw, instytucji, spétdzielni
mieszkaniowych,  Zaktadow  Gospodarowania  Nieruchomosciami,  firm

deweloperskich i 0s6b prywatnych zamieszkujacych Dzielnice Zoliborz.
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2. STAN AKTUALNY ZAOPATRZENIA REJONU W CIEPLO, ENERGIE
ELEKTRYCZNA I PALIWA GAZOWE

2.1  Podstawowe informacje o Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawa

2.1.1 Polozenie, uksztaltowanie terenu, hydrologia, klimat, srodowisko naturalne
Polozenie

Dzielnica Zoliborz jest jedna z osiemnastu warszawskich dzielnic, zajmuje
obszar 8,4 km* (840,7 ha) w polnocno-zachodniej lewobrzeznej czg$ci Warszawy
1 stanowi 1,6% powierzchni stolicy. Pod wzgledem wielkosci jest najmnicjsza dzielnica
Warszawy. Ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze jest dzielnica o charakterze

mieszkaniowo — rekreacyjnym.

Rys. 2.1.1 Podzial administracyjny m.st. Warszawy (Ustawa o ustroju m.st. Warszawy
z dnia 27 pazdziernika 2002 r. Dz.U. Nr 41, poz. 36 1 Nr 127, poz.1087)
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Po podziale administracyjnym 2z 2002 roku Dzielnica Zoliborz graniczy

z nastepujacymi jednostkami administracyjno - samorzadowymi:

>

>
S
>

od péhnocy z Dzielnica Bielany,

od zachodu z Dzielnicg Bemowo,

od potudnia z Dzielnica Wola 1 Dzielnicg Srodmiescie,
od wschodu z Dzielnica Praga Péinoc.

Niniejszy ,,Projekt planu ... zostat sporzadzony dla Dzielnicy Zoliborz. Na rys

2.1.2 przedstawiono granice omawianej dzielnicy.
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Rys 2.1.2  Granice Dzielnicy Zoliborz

Powigzania zewnetrzne Dzielnicy Zoliborz opierajg sic zasadniczo na

podstawowym ukladzie komunikacji drogowe] sktadajacej si¢ z:

Trasy wylotowej z miasta w kierunku péinocnym (Gdansk, f.omianki) wzdiuz
Wybrzeza Gdynskiego (Wislostrada) - trasa tranzytowa 1laczaca poinocng
1 potudniowg czes¢ miasta, -

Trasy wylotowe] z miasta w kierunku wschodnim (Biatystok) wzdtuz Al. Armii

Krajowej — trasa tranzytowa taczaca wschodnig 1 zachodnig czgs¢ miasta.
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Wazne dla dzielnicy arterie komunikacyjne stanowia:

- ulica Jana Pawta 11, ul. Popictuszki, ul. Stowackiego stanowiace polaczenie od

potudnia z Dzielnica Srodmiescie i Dzielnica Wola, od poInocy z Dzielnica Bielany,

- ul. Mickiewicza, ul. Stowackiego stanowiace potaczenie od potudnia z Dzielnica
Srodmiescie i Dzielnica Bielany od potnocy,

- ul. Jana Pawla 1I, ul. Broniewskiego faczaca od pdélnocy Dzielnice Wola
i Dzielnice Srédmiescie z Dzielnica Bielany

Uktad komunikacyjny (drogi krajowe, wojewddzkie i lokalne) stanowig 24%

powierzchni dzielnicy.

Wg Miejskiego Systemu Informacji (MSI) Zoliborz mozna podzieli¢ na 3 rejony:

Marymont-Potok, Stary Zoliborz, Sady Zoliborskie.

Rys. 2.1.3 Podzial Dzielnicy Zoliborz wg Miejskiego Systemu Informacji (MSI)
Przy czym Stary Zoliborz sktada si¢ z kilku czesci:

« Zoliborz Oficerski;

« Zoliborz Urzedniczy;

« Zoliborz Dziennikarski;

+ Zoliborz Centralny.
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Duzg powierzchnig, bo az 18,5% (155,4 ha z 840,7 ha) zajmuja na Zoliborzu
tereny zielone. Sa to przede wszystkim: Park Kaskada, Kepa Potocka, Park im. Stefana
Zeromskiego, Sady Zoliborskie, Park "Fosa i stoki Cytadeli”, Park im. Zotnierzy
Zywiciela jak rowniez skwery, zielence, zielef przydrozna, cmentarze oraz ogrodki

dzialkowe zlokalizowane gtoéwnie w péinocnej i potudniowo-zachodniej czgsci rejonu.

Tereny ustug i handlu zajmujq obszar 86,1 ha tj. 10,2%. Do ukladu przestrzennego

dzielnicy nalezy takze Cmentarz komunalny na Powazkach o powierzchni ok. 23,6 ha.

Struktura zagospodarowania terenu wg miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przedstawia si¢ nastgpujaco:

» tereny zabudowy mieszkaniowe) 25% (ok. 244,1 ha)
w tym:

¢ zabudowa wielorodzinna 17,5% (ok. 147.2 ha)

e zabudowa jednorodzinna 11,5% (ok. 96,9 ha)
» tereny ustug i handlu 10,2% (ok. 86,1 ha)
» tereny produkcyjno-uslugowe 6,2% (ok. 51,9 ha)
» tereny ziclone 18,5% (ok. 155,4 ha)
> nieuzytki 4,9% (ok. 40,8 ha)
> drogi 24% (ok. 201,8 ha)
» ukiad hydrologiczny 71.2% {ok. 60,6 ha)

Razem: 100% 840,7 ha

Na wykresie Nr | przedstawiono strukture zagospodarowania terenu.
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60,6 1472 [ha}
201.8
96,8
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51,9 155,4
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B zabudowa wiclorodzinna M zabudowa jednorodzinna O tereny zielone
[tereny ushug i handlu M tereny produkcyjno-ustugowe O nieuzytki
W drogi B uklad hydrologiczny
Wykres Nr 1 Struktura zagospodarowania terenu

Dzielnice Zoliborz zamieszkuje 47 813 mieszkancow na powierzchni 8,4 km’. 56%

stanowia kobiety, 44% mezczyzni. Gestos¢ zaludnienia wynosi 5700 0sob/km’.

Tabela 2.1.1.  Liczba mieszkancoéw w Dzielnicy Zoliborz

Ogolem Kobiety Mezczyzni
osoby
47 813 26776 21037

Na terenie Dzielnicy Zoliborz wystgpuja 2 ztobki, 15 przedszkoli, 7 szkdl
podstawowych, 7 gimnazjow, 7 licedw, 8 szkét zawodowych, 4 szkoly zasadnicze,

3 wyzsze uczelnie, 1 3 instytuty naukowe,

Uksztaftowanie terenu

Zoliborz potozony jest w obrebie Kotliny Warszawskiej, regionu fizyczno-
geograficznego w $rodkowej Polsce na Mazowszu, w najnizszej czgsci Niziny
Srodkowomazowieckiej, ktora stanowi rozszerzenie doliny rzeki Wisty w okolicy ujscia
do niej rzeki Narwi, ktora wzdluz biegu Wisly przechodzi w Kotling Plocka
(na zachodzie), taczac si¢ z Doling Srodkowej Wisty (potudniowy-wschod), Doling
Dolnego Bugu i Doling Dolnej Narwi (pétnocny-wschod).
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Nizina Srodkowomazowiecka dzieli si¢ na 9 mezoregionéw: Réwning
Kutnowska, Réwning Lowicko-Bloniska, Kotling Warszawska, Réwning Warszawska,
Rowning Kozienicka, Doline Srodkowe;j Wisty, Rowning Garwolinska, Réwning
Wotominska 1 Doling Dolnego Bugu. Stanowi kotlinowate obnizenie potozone na
wysokoscl 60-150 m n.p.m., nawigzujace do trzeciorz¢dowej struktury geologicznej,
tzw. niecki mazowieckiej. Na Nizinie Srodkowomazowieckiej znajduje si¢ najwiekszy
w Polsce wegzel hydrograficzny, sptywaja tutaj: Wista i Pilica z poludnia, Bzura
z zachodu, Wkra i Narew z pénocy oraz Bug, Liwiec, Swider i Wieprz ze wschodu.
Krajobraz cechuje si¢ niewielkim urozmaiceniem, pomigdzy plytko wcigtymi
sterasowanymi dnami dolin rzecznych wystepuja plaskie, niekiedy zwydmione réwniny

denudacyjne (denudacja).

Kotlina Warszawska -powierzchnia 1716 km?. Kotline wypelniaja réznowiekowe
osady rzeczne, lodowcowe i jeziorne. Wystepuja dwa gtowne poziomy terasowe: nizszy
zalewowy, zajety glownie przez taki 1 pastwiska, oraz wyzszy piaszczysty, miejscami

zwydmiony, o naturalnej roslinnosci le$nej, silnie przeobrazonej przez cztowieka.

Na calym omawianym obszarze na powierzchni wystgpuja osady
czwartorzedowe, a ich miazszo$¢ w znaczne] mierze zalezy od uksztaltowania
powierzchni stropowej pliocenu i waha si¢ w granicach 20-50 m, cho¢ moze wynosic od
kilku do ponad 100 m. Najwickszy wplyw na obecne uksztaltowanie powierzchni terenu
wywarl ladolod zlodowacenia Wisly (poinocnopolskiego). W okresie transgresji tego
ladolodu na jego zapleczu powstaly ity warwowe, a nastgpnie, w czasie maksimum
transgresji, osady zastoiskowe zostaly wyerodowane (ok. 22 000 lat), a powstate w ten
sposdb doliny zasypane grubg serig osadow piaszezysto-zwirowych, fworzac wysoki

poziom zasypania zwany tarasem wydmowym.

Akumulacja osadow tarasu wydmowego zakonczyla si¢ okoto 14 000 Iat temu.
Pod koniec okresu zlodowacenia Wisly zmiany klimatyczne spowodowaly kolejne fazy
erozji i akumulacji osadéw rzecznych i wydmowych. Wystgpowala sekwencja
wydarzen, ktore czesciowo nakliadaja sig: akumulacja serii rzecznej, powstawanie gleb

Jub osadéw organicznych, erozja wglgbna odslaniajaca wezesniej zakumulowane osady
14
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i tworzaca taras, rozwdj proceséw wydmowych. W ten sposob powstaly kolejne tarasy
Wisty: falenicki - odpowiadajacy potudniowemu pasowi obnizen bagiennych, praski -
odpowiadajgcy Srodkowemu pasowi obnizen bagiennych oraz dwa holoceniskie tarasy

zalewowe,

W okresach ochlodzenia klimatu i intensywnej erozji wglgbnej na osuszonych
terenach nastgpowaly intensywne procesy wydmotwoércze. Glowna faza wydmowa
wystapita w starszym dryasie (12100-11800 lat BP). Uformowaly si¢ wtedy najwyzsze
wydmy paraboliczne dochodzace do 30 m‘ wysokosci wzgledne;j.

Warunki hydrologiczne

Dzielnica Zoliborz polozona jest w poblizu lewego brzegu Wisty. Wystepujace

na terenie dzielnicy cieki i akweny wodne sg zlokalizowane przy:

ul. Tolwinskiego— Glinianki WloScianskie,

- ul. Zelazowska i trasa AK — Sadzawka Zelazowska
- ul. Kolektorska — Staw Dolny w Parku Kaskada

- ul. Gwiazdzista do Wistostrady — Lacha Potocka

- ul. Promyka 4 — Kanal burzowy

- Park Fosa i Stoki Cytadeli — kanalek i staw

Warunki klimatycine

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,8°C. Najnizsza $rednia
temperatura wystepuje w styczniu i wynosi -3,3°C. Najwyzsza Srednia temperatura
wystepuje w lipcu i wynosi 18°C. Okres wegetacyjny wynosi okolo 200 dni. Omawiany
teren charakteryzuje si¢ stosunkowo wysokimi wartodciami ustonecznienia (czas
doplywu do powierzchni ziemi promieniowania bezpo$redniego) wynoszacymi okoto
1600 godzin rocznie. Rejon ten jest najczgscie) pod wptywem mas powietrza polarno-
morskiego (okolo 60% dni w roku) oraz polarno-kontynentalnego (okoto 30% dni

w roku). Srednia roczna predko$é wiatru wynosi 4,1 m/s. Bardzo wyraZnie zaznacza sig
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wplyw duzej aglomeracji miejskiej na klimat (tzw. wyspa ciepla). Objawia si¢ to
poprzez wyzsze Srednie temperatury w centrum miasta, wyzsze opady (lepsze warunki
do rozwijania si¢ rownowagi chwiejnej atmosfery) oraz nizsza predko$¢ wiatru. Suma
srednich rocznych opadéw wynosi 515 mm. Srednie roczne zachmurzenie wynosi 75%,
a Srednia roczna wilgotno$¢ powietrza wynosi 78%. Dlugos¢ utrzymywania sie

pokrywy snieznej wynosi ok. 70 dni w roku.
Srodowisko naturalne

Tereny zielone

Park Kaskada

Rozciaga si¢ miedzy ul. Stowackiego, a ul. Gdanska i jest pozostatoscia parku
otaczajgcego niegdy$ rezydencje krélewskg na Marymoncie. Urzgdzony na terenie
z parowami, stawem 1 wodna kaskadg splywajacej tedy rzeczki Rudawki. Obecnie park

jest mocno okrojony.
Kepa Potocka

Zatozony zostal na poczatku lat 60-tych, na terenie niegdy$ zalewanym przez
Wisle, wedtug projektu Karola Koztowskiego i Elzbiety Jankowskiej. W parku

odbywaja si¢ seanse w ramach festiwalu ﬁlrﬁowego (kirno letnie).
Park im. Stefana Zeromskiego

O powierzchni prawie 6 ha. Powstat w 1932 r. na przedpolu Cytadeli, w miejscu
dawnych umocniefi fortu Sokolnickiego. Caly park przeciety jest na dwie czesci
wysokim walem. Projektantami parku byli Leon Danielewicz i Stanistaw Zadora-
Zelenski. Na skwerze zaraz za gléwnym wejéciem - od pl. Wilsona - ustawiono
fontanne z rzezba "Dziewczyna z dzbanem" dtuta Henryka Kuny. Otaczat ja zadbany

okraghy trawnik i kuliste krzewy cisow.



"ENERGOROZWOJ-SA"

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A -
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

Sady Zoliborskie

Park polozony na Zoliborzu przy ulicach Sady Zoliborskie i Braci Zatuskich.
Zostal zatozony w 1992 roku w miejscu dawnych ogrodkéw dziatkowych,

a zaprojektowany przez Mari¢ Wolifiska.
Park im. Zolnierzy Zywiciela

Park w warszawskiej Dzielnicy Zoliborz mieszczacy sie pomiedzy ulicami
ks. Jerzego Popietuszki, Adama Prochnika, Sarmatéw i Harcerska. Park zalozono
w latach piqédziesiqtych pomiedzy koloniami Warszawskiej  Spoéldzielni
Mieszkaniowej, a Teatrem Komedia. Poczatkowo park nie mial nazwy, obecnie nosi
imi¢ Zolnierzy Zywiciela. W parku znajduje si¢ pomnik Zolnierzy AK Obwoéd
"Zywiciel". Park nie jest ogrodzony. Przed II wojng $wiatowa na terenie obecnego
parku znajdowata si¢ Prochownia, magazyn nalezacy do Giéwnych Skladow
Materialow Budowlanych w Warszawie. Magazyn skladal si¢ z siedmiu budynkow

otoczonych watanii ziemnymi na wypadek wybuchu sktadanej tam amunicji.

Park "Fosa i stoki Cytadeli”

Park ogolnomiejski, finansowany przez miasto, pomimo, ze nie zostala wydana
- decyzja komunalizacyjna wobec tego parku. Park zalozony w 1925 roku, na terenie
dawnych zabudowan fortecznych, otaczajacych warszawska cytadele. Park zajmuje

powierzchnig 17 ha.

Terenv chronione

Natura 2000

Do europejskiej sieci Natura 2000 wiaczone sg tereny migdzywala doliny Wisty
srodkowe;j 1 czgsciowo dolnej, na odcinku od Piocka do Deblina, a wigc roéwniez calego
warszawskiego odcinka doliny rzecznej. Zostal tu wyznaczony Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw (OSO) o nazwie Dolina Srodkowej Wisly. Ta duza i wazna ostoja
o symbolu PLB140004, opracowana zostala wg kryteriow Dyrektywy Ptasiej i obejmuje

teren o powierzchni 27 033 ha. Polska podstawa prawna to Rozporzadzenie Ministra
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Srodowiska z dnia 5 wrzes$nia 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakow Natura 2000.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
Pomniki przyrody
- Dab szyputkowy, ul. Gdanska 6
- Dab szypulkowy, ul. Ks. J. Popietuszki 15
- Dab szyputkowy, ul. $Smiala 32
- Klon srebrzysty, Pl. Stoneczny
- Wiaz szypulkowy, rog ul. Przasnyckiej i ul. Duchnickiej

- Platan klonisty, pomigdzy ul. Sarbiewskiego i ul. Harcerska, kolo Pomnika

Zolnierzy »Zywiciela”
- Leszczyna turecka, Park Zeromskiego
- Gtlaz narzutowy, Koszary - CYTADELA
- Glaz narzutowy, ul. Krasinskiego 54/56
- Glaz narzutowy, ul. Jasnodworska 7 1 ul. Powgzkowska 70

Rezerwaty przyrody

Na terenie omawianej dzielnicy nie wystgpujg n/w tereny chronione. W poblizu

Zoliborza natomiast znajdujq sie:

. rezerwat przyrody , Las bielanski® — objeto ochrona zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i1 Przemystu Drzewnego, z dnia 23 stycznia 1973r., (M. P. 73.5.38).
Rezerwat o powierzchni 130, 35 ha potozony jest na Bielanach pomigdzy

ul. Marymoncka, Wistostradg i Podle$na.

. Zespdt przyrodniczo- krajobrazowy ,Olszyna” - zostal objety ochrong
Rozporzadzeniem Wojewody warszawskiego z dnia 18 maja 1994r., (Dz.Urz.

Woj.Warsz.94.12.125). Potozony jest wzdluz ul. Armii Krajowej.
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Ujecia wody oligocenskiej
Lokalizacja studni oligocefiskich na terenie Dzielnicy Zoliborz:
- ul. Hozjusza 2
- ul. Potocka 4
- ul. Krasinskiego 67
- ul. Gen. Zajaczka 7
- ul. Przasnysza rég ul. Elbladzkiej
- ul. Poli Gojawiczynskiej
Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla m.st. Warszawy na lata 2005-2011
przyjetym Uchwatg Nr LXIII/1876/2005 Rady m. st. Warszawy z dn. 08.12.2005 r.
Nadzér nad gospodarka odpadami sprawuje Biuro Ochrony Srodowiska Urzgdu m. st.

Warszawy oraz Zarzad Oczyszczania Miasta.

W 2002 r. na terenie Dzielnicy Zoliborz wytworzono 3 513 Mg odpadéw innych
niz niebezpieczne [wg SIGOP]. Magazynowano 31 Mg, do odzysku przekazano
3379 Mg, unieszkodliwianiu poddano 159 Mg, natomiast skiadowaniu poddano
33 Mg.

W tym samym roku na terenie Dzielnicy Zoliborz wytworzono 1362 Mg
odpadow niebezpiecznych. Magazynowano 1,7 Mg, do odzysku przekazano 6,5 Mg,

unieszkodliwiono 97,2 Mg, natomiast sktadowaniu poddano 32,5 Mg.

Liczba zestawow pojemnikéw do selektywnej zbiérki w Dzielnicy Zoliborz

wyniosla 99,

Na terenie dzielnicy znajduje si¢ 4 punkty skupu surowcéw wtérnych.



"ENERGOROZWOJ-S.A"
02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A

SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

Instalacje oddzialywujqce na srodowisko

Elektrocieptownia Zerari znajduje sie przy ul. Modliftskiej 15 w Warszawie. Jest
drugim, co do wielkosci Zrodiem ciepta dla Warszawy, pracuje od 1954 roku.
Najciekawszymi i najnowoczesniejszymi rozwigzaniami technicznymi w EC Zeran
sq dwa kotly fluidalne. Redukujg one znacznie emisje pylu, tlenkéw siarki i azotu,
bez  koniecznosci  budowy  instalacji zewngtrznych. Sq  jednymi

z najnowoczesniejszych kottow ekologicznych tego typu w Europie.

Cieptownia Wola Znajduje si¢ przy ul. Polczynskiej 21 w Warszawie. Dzigki
optymalizacji pracy uktadu cieplowniczego Warszawy, zakiad pracuje jako
sezonowe zrodlo ciepla pokrywajace szczytowe zapotrzebowanie na cieplo
w trakcie sezonu grzewczego. Cieptownia zostala uruchomiona w 1973 roku.
Obecnie w cieplowni zainstalowane sg 4 kotly wodne opalane mazutem i olejem

opatowym lekkim. Laczna zainstalowana moc cieplna to 465 MW,

Inwestycje zwiqzane 7 ochrong srodowiska

RWE Stoen Operator Sp. z o0.0. Operator Systemu Dystrybucji energii

elektrycznej zrealizowat dzialania w kierunku realizacji nastepujacych inwestycji

z zakresu ochrony srodowiska:

*  Wykonano badania emisji p6l elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz na
terenie i w otoczeniu wszystkich stacji rozdzielezych typu RPZ (110/15 kV)
zlokalizowanych na terenie Dzielnicy Zoliborz. Pomiary wykonane przez

akredytowana jednostk¢ badawcza.

* Przeprowadzono inwentaryzacj¢ zabudowanych wyrobow zawierajacych azbest

wykorzystywanych w RWE Stoen Operator

* Dokonano weryfikacji obecnosci substancji niebezpiecznych o nazwie PCB
w urzadzeniach eksploatowanych przez RWE Stoen Operator Sp.zo.o0.

i sporzadzono ewidencje urzadzen zawierajacych PCB

20
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«  Wykonano remonty zbiornikéw ochronnych w systemach odprowadzania wod

deszczowych na stanowiskach transformatordw na terenie stacji rozdzielczych

typu RPZ

+  Wymieniono kilkadziesiat hatasliwych transformatorow 15/0,4 kV w stacjach

transformatoréw zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych

W tabeli 2.1.2 przedstawiono planowane inwestycje zwiazane z ochrong Srodowiska.

Tabela 2.1.2  Planowane inwestycje zwigzane z ochrong §rodowiska

Zadanie Termin Podmiot
realizacji odpowiedzialny
. Zadania zwigzane z ochrong wod
Kanat §ciekowy w ciagu réwnoleglym do trasy 2007-2009 MPWiK
Armii Krajowej
. Zadania zwiazane z ochrong przyrody i krajobrazu:
Podniesienie standardow wyposazenia i jakosci 2007-2011 Urzad m.st. W-wy

urzadzenia istnigjacych publicznych terenow
zieleni, w tym zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkownikow (budowa ogrodzen, ochrona
wybranych obiektow - sporzadzanie planow w
skali 1:1000 wymaga odpowiednio szczegotowych
zapisow odnoszacych si¢ do terenow zieleni, co nie
zawsze jest uwzgledniane w projektach tych

planéw)

GFOSIGW
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Uregulowanie stanu prawnego i wiasnosciowego 2005-2011 Urzad m.st. W-wy,
laséw warszawskich (w tym okreslenie Regionalna
dopuszczalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej Dyrekcja Lasow
na prywatnych gruntach le$nych) warunkujace ich Panstwowych,
kompleksowe zagospodarowanie rekreacyjno- wiasciciele lasow
wypoczynkowe i edukacyjne WFOSIGW
Dostosowanie sposobow uzytkowania 2006-2011 Urzad m.st. W-wy
rekreacyjnego obszarow chronionych do zasad ich (koordynacja: BOS,
ochrony. Zadanie to obejmuje: 1) analiz¢ obecnego Wojewodzki
zagospodarowania rekreacyjnego obszarow Konserwator
chronionych, 2) konfrontacj¢ stanu istniejacego z Przyrody)
zamierzeniami planéw ochrony (przy ich braku — GFOSIGW,
ze stwierdzonymi potrzebami), 3) opracowanie WFOSIGW
programéw poprawy, 4) realizacj¢ programu
Przeprowadzenie studiow mozliwosci 2007-2011 Urzad m.st. W-wy,
wykorzystania struktur liniowych (ulice, drogi, Zarzad
kolej) w celu tworzenia parkéw linearnych oraz QOczyszczania
wyeksponowania walorow krajobrazowych pasm i Miasta GFOSiGW
linii granicznych
Uaktualnienie, rozbudowanie, wdrozenie i 2005-2011 Urzad m.st. W-wy,
konsekwentne, okresowe aktualizowanie bazy Zarzad
danych o dziedzictwie przyrodniczym i Oczyszczania
krajobrazowym miasta (ze szczegdlnym Miasta GFOSiGW
uwzglednieniem terendw zieleni miejskiej oraz
odniesieniami przestrzennymi)

. Zadania zwiazane z ochrong powierzchni ziemi:
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Identyfikacja potencjalnych Zrédet zanieczyszczen 2006-2009 | Panstwowy Instytut
gleb (w tym opracowanie arkusza pilotowego Geologiczny
mapy zanieczyszczen gleb Warszawy w skali 1:10 NFOSiGW
000 wraz z instrukcja)
Rekultywacja gleb w obszarach, na ktérych zostaty | ciagly od 2007 | Urzad m.st. W-wy
przekroczone standardy jakosci gleby i ziemi oraz
ich stopniowe wiaczanie do uzytkowania
Monitoring gleb i pfzy trasach szybkiego ruchu ciggly od 2006 | WIOS NFOSiGW
(co 3-5 lat)
Monitoring gleb na obszarach bezposrednio | ciagly od 2006 WIOS NFOSiGW
zagrozonych zanieczyszczeniami (co 3-5 lat)
. Zadania wplywajace posrednio na klimat akustyczny:
Ul. Krasifiskiego na odcinku od ul. Powazkowskiej |{2007-2010 Urzad m.st. W-wy
do ul. Popietuszki
Ul. Broniewskiego na odcinku od ul. Popietuszki 2006-2009 | Urzad m.st. W-wy
do ul. Nocznickiego
. Inne zadania:
Budowa systemu informacji przestrzennej GIS dla | 2004-2015 Urzad m.st. W-wy
m.st. Warszawy budzet miasta

2.1.2 Zabudowa, mieszkalnictwo

Z ogolnej powierzchni terenow pod zabudowe mieszkaniowa w Dzielnicy

Zoliborz wynoszaca 244,1 ha, tj. 29% na budownictwo wielorodzinne przypada 147,2 ha

tj. 17,5% a, na budownictwo jednorodzinne przypada 96,9 ha, tj. 11,5% terenu dzielnicy.
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W 2007 r. w Dzielnicy Zoliborz bylo 25 697 mieszkan o acznej powierzchni
. 2 . . .
uzytkowej ok. 1380094 m . Przecigtna ggstos¢ zamieszkania to ok. 1,9 oséb na

mieszkanie. Srednia powierzchnia uzytkowa mjeszkan wynosita ok. 53,7 m®.

Na podstawie analizy danych uzyskanych w Urzedzie Dzielnicowym, od
Zarzadow Spoldzielni Mieszkaniowych, Zaktadow Gospodarowania Nieruchomosciami,
TBS-6w, deweloperéw, oszacowana na potrzeby niniejszego projektu struktura

wiasnosci istniejgcych zasobow mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

- mieszkania sp&idzielcze 16 718 mieszkan

- mieszkania komunalne 467 mieszkan

- mieszkania deweloperskie 791 mieszkan

- mieszkania prywatne 5 728 mieszkan

- mieszkania wspolnot mieszkaniowych/TBS 1 995 mieszkan
Razem mieszkan 7.80% 25 697 mieszkan

22,30%

3,10% 65%

1,80%

spoldzielcze H komunalne [ developerskic W prywatne B wspdlnoty/TBS

Wykres Nr 2 Struktura wiasnosci istniejgcych zasobdw mieszkaniowych w 2007 roku

Okolo 25 312 mieszkan, tj. 98,5% wszystkich mieszkan w dzielnicy jest
zaopatrywane w ciepto z m.s.c., pozostate 385 mieszkan, ). 1,5% stanowia mieszkania

wykorzystujace do celow grzewczych gaz, wegiel, olej lub energig elektryczna.
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Na terenie Zoliborza 24 692 mieszkan tj. ok. 96% wyposazonych jest w instalacje
gazowa, a tylko 1 005 mieszkan, tj. ok. 3,9% nie posiada w ogdle gazu. Najwigkszg
grupe odbiorcow gazu ok. 77,9%, tj. 19 242 mieszkan stanowia mieszkanta spoldzielcze,
w ktorych gaz uzywany jest tylko do przygotowywania positkéw, centralne ogrzewanie
i ciepta woda pochodzi z m.s.c. Ponad 84,7% zuzycia gazu ziemnego przypada na
budownictwo mieszkaniowe, 14,7% zuzywaja handel i ushugi, a tylko ok. 3% to potrzeby

technologiczne w dzielnicy.

Wlasno$é dzielnicy stanowig budynki: szkét i przedszkoli, ztobki, budynki opieki
spolecznej, budynki uzytecznosci publicznej (urzedy, budynki zwiagzane z kultura,

sportem i rekreacja) oraz obiekty nalezace do stuzby zdrowia.
Obiekty oswiatowe
- 1 ztobek publiczny, 1 zlobek niepubliczny,
- 11 przedszkoli publicznych oraz 4 przedszkola niepubliczne,
- 7szkél podstawowych publicznych,
- 6 szkot gimnazjalnych publicznych oraz 1 szkota gimnazjalna niepubliczna,

- 6 licebw ogolnoksztatcacych publicznych, 1 liceum ogdlnoksztalcace

ni¢publiczne,
- 8 szkot zawodowych,
- 4 szkoly zasadniczé,
- 3 szkoly wyzsze.
Kultura i sgtuka
Do obiektow, w ktdrych tworzona jest kultura nalezy zaliczyc:
- Teatr "Komedia",
- Kino "Wisla",

- Centrum Rozwoju Artystycznego,
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- Fort Sokolnickiego "Teatrum",
- Biblioteka Publiczna w Dzielnicy Zoliborz.
Obiekty ochrony zdrowia i opieki spolecznej
Na terenie rejonu Dzielnicy Zoliborz opieke zdrowotna ludnosci zabezpiecza:
- 5 przychodni,
- Powiatowa Stacja Epidemiologiczno-Sanitarna,

- Samodzielny Publiczny Zesp6él Zakiadoéw Lecznictwa Otwartego Warszawa -

Zoliborz
Obiekty sportu i rekreacji

Jednostkg kultury fizycznej w omawianej dzielnicy jest Oérodek Sportu
i Rekreacji Zoliborz, ktérego gléwnym celem statutowym jest realizacja zadan z zakresu
kultury fizycznej popularyzacja walorow rekreacji ruchowej oraz stwarzanie warunkow
do aktywnego uczestnictwa mieszkancéw rejonu w masowe] kulturze fizycznej. Do

podstawowego zakresu dziatan Osrodka nalezy:

organizacja zaj¢¢ sportowych i rekreacyjnych,

- nauka i doskonalenie ptywania dzieci i mlodziezy,

- organizacja zawodow i imprez rekreacyjnych,

- popularyzacja rekreacji ruchowej 1 turystyki wsrod mieszkancéw Warszawy.

Oérodek prowadzi szereg akcji promujacych aktywny tryb spedzania wolnego
czasu, zardbwno wérod miodziezy jak i oséb starszych. Wérod nich najwi¢ksza
popularnoscig ciesza si¢ akcje "Lato w miescie”, "Zima w miescie” i "Senior - starszy,
sprawniejszy".

Zadania realizowane sa poprzez organizacjg imprez sportowo-rekreacyjnych oraz

udostepnianie bazy sprzgtowe;.
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W ramach ustug handlowych wyréinic naleiy:
- Dom Handlowy "Mercury",
- Dom Handlowy "Hala Marymoncka",

- QGaleria Zoliborz.

2.1.3 Rynek pracy, zatrudnienie, warunki zycia

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw we wrzesniu
2007 r. wyniosto 3 738,6 zl i bylo 0 7,4% wyzsze niz we wrzesniu 2006 r. W tym samym
okresie przecigtne wynagrodzenie w wojewodztwie mazowieckim  wyniosto
3 516,73 zt i bylo 0 7,7% wyzsze w stosunku do analogicznego okresu ubieglego roku.
We wszystkich sekcjach odnotowano wzrost przecietnego wynagrodzenia brutto.

Najwigcej wzrosly wynagrodzenia w nastepujacych sekcjach:
-  budownictwo 9,5%,
- przemyst 7,7%,
- transport, gospodarka magazynowa i lacznos¢ 7,7%.

We wrzesniu 2007 r. przecigtne wynagrodzenie w sektorze prywatnym

(4 070,43 z1) bylo 0 33,3% wyzsze niz w sektorze publicznym (3 053,27).
Wg Glownego Urzedu Statystycznego wzrost PKB w 2007 r. wynidst 6,5%.

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Dzielnicy Zoliborz

(stan na dzien 30.09.2007 r.) wyniosta 9 904.

Stopa bezrobocia w Warszawie jest jedna z najnizszych w kraju i wyniosta
3,8% (stan na 30.09.2007 r.), a na koniec roku 3% i wykazuje tendencje spadkowa
od kilku juz Jat,
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Stopa bezrobocia rok 2006 rok 2007
Polska 14,9 11,4
Mazowsze 11,9 9,2
Warszawa 4,6 3,0

Liczba bezrobotnych na koniec grudnia 2007 r. w Dzielnicy Zoliborz wyniosta

663 osoby. W stosunku do roku 2006 odnotowano spadek o 388 oséb.

Dane powyzsze podano za GUS i Raportem Urzgdu Pracy za rok 2007.
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2.2 Inwentaryzacja istniejacych systeméw energetycznych

Dzielnica Zoliborz zaopatrywana jest w energie z trzech gléwnych systeméw

energetycznych. Sg nimi systemy:
- cieplowniczy,

- elektroenergetyczny,

- gazowniczy.

System cieplowniczy stanowiacy fragment miejskiego systemu cieplowniczego

usytuowany jest w sasiedztwie Elektrocieplowni Zeran.

Zrédlo to jest wlasnoscia Vattenfall Heat Poland S.A. i zlokalizowane jest poza
Dzielnica Zoliborz. Obok niego funkcjonujg indywidualne Zrodta ciepla zlokalizowane
na tych obszarach dzielnicy, gdzie wystepuje zabudowa jednorodzinna (Zoliborz
Dziennikarski 1 Historyczny) oraz w nielicznych domach wielorodzinnych — gléwnie

dotyczy to starszej zabudowy.

System centralny dostarcza cieplo przy pomocy miejskiej sieci cieptowniczej,
ktérej dysponentem jest Stoleczne Przedsigbiorstwo Energefvki Cieplnej S.A. (SPEC
S.A)

Energia elektryczna na potrzeby:
- gospodarstw domowych,
- obiektow uzytecznosci publicznej i ustugowych,
- o$wietlenia drdg, ulic 1 placoéw

dostarczana jest do dzielnicy przez przedsi¢biorstwo RWE Stoen S.A. z wykorzystaniem
obiektéw zrédlowych w postaci Gléwnych i Rejonowych Punktéw Zasilania
zlokalizowanych w rejonie i1 poza rejonem oraz sieci elektroenergetycznej SN, stacji

transformatorowych SN/nN i sieci nN na terenie dzielnicy.
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Zaopatrzenie rejonu w gaz ziemny zapewnia Mazowiecka Spotka Obrotu Gazem
Sp. z o.0. Gazownia Warszawska z wykorzystaniem systemu gazowego Zze
zlokalizowanymi w dzielnicy stacjami redukcyjnymi 2 stopnia oraz sieci gazowej

$redniego i niskiego cisnienia.

2.2.1 System cieplowniczy

Warszawski system cieplowniczy jest najwigkszym systemem cieplowniczym
w kraju i nalezy do najrozleglejszych systemoéw centralnych w Europie $rodkowo-

wschodniej.

System zasila 18 440 budynkéw o lacznej kubaturze obicktéw wynoszace]
243 506 tys. m’®. Dlugo$é sieci cieptowniczej wynosi 1590 km. System zasilany jest

przez:
% 4 zrodha podstawowe bedace wlasnoseia VHP S.A t).:

EC Zeran,

EC Siekierki.

C Kaweczyn,
- C Wola.
» 3 zrodha zasilajace sieci lokalne:
- EC Ursus,
- C Miegdzylesie,
- C Rembertow.

Ponadto gtowny dystrybutor ciepta w miescie — SPEC S.A. posiada 70 kottowni
lokalnych bedacych jego whasnoscia i dostarcza cieplo lokalnym odbiorcom ciepta,
glownie budownictwu uzytecznosci publicznej. W zwigzku z obserwowanym od
kilkunastu lat na terenie Warszawy intensywnym rozwojem budownictwa na cele
ustugowe (biurowce i handel) i mieszkaniowe (nowe osiedla usytuowane w roznych
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dzielnicach miasta) staje si¢ niemal norma wyposazanie tych obiektéw i zespolow
budynkéw mieszkaniowych we wilasne Zrddta ciepla. Stad, obok centralnego systemu
cieptowniczego i przytoczonych powyzej zrodet lokalnych stale rosnie w Warszawie

liczba kotlowni lokalnych, gtownie gazowych, zasilajagcych nowe obiekty.

Gléwny dostawca ciepla dla miasta VHP S.A. dysponuje nastgpujacymi
wielkosciami mocy cieplnych zainstalowanych, mocy wykorzystanych oraz rezerwami

(tabela 2.2.1).

Tabela 2.2.1  Aktualna charakterystyka mozliwosci produkcyjnych zrodet VHP S.A.
(stan na 1.09.2008r.)
Lp. Nazwa zakladu Moc zainstalowana Moc wykorzystana Rezerwa mocy
MW, MW, MW,
1. EC Siekierki 20782 1 8288 2494
2. EC Zeran 1 561,0 t 398,0 163,0
3. C Kawgczyn 465,0 346,5 118,5
4, C Wola 465,2 1433 321,9
5. Razem 4 569,4 3716,6 852,8

Rezerwa mocy cieplnej w poszczegdlnych Zrodlach waha sig¢ od ok. 150 MW,
w EC Zeran, co stanowi niespetna 10% mocy zainstalowanej w tym zrédle do
ok. 320 MW, w C Wola, co stanowi ok. 70% mocy zainstalowanej w tym zrodle.
Generalnie lepiej wykorzystana jest moc obu elektrocieptowni (EC Siekierki i EC Zeran)
niz moc cieplowni (C Kaweczyn i C Wola). Wiaze si¢ to Scisle z efektywnoscig
produkcji energii w obu typach Zrédel, a takze kondycja techniczng i rozmieszczeniem

zrédel w systemie centralnym.

lo§¢ sprzedawanego do systemu ciepta przez gléwne Zrodla nalezace do

VHP S. A. w ostatnich trzech latach przedstawiono w tabeli 2.2.2.
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Tabela 2.2.2  Sprzedaz ciepla ze zroédet VHP S. A. do systemu cieplowniczego
Lp. Nazwa zakladu Sprzedai [TJ]
2005 2006 2007
1. EC Siekierki 212283 20962.8 206104
2. EC Zeran 16 708,6 16 840.9 16 721,1
3. C Kawegczyn 1 853,2 14214 506,3
4. C Wola 3724 158,0 0.4
5. Razem 40 162‘,5 39 383,1 37 838,2

Sprzedaz ciepla spadla ponizej poziomu 40 tys. TJ, a rejestrowane zmiany
wartodci sprzedanego ciepla sa wypadkowa takich czynnikéw jak oszczednosci ciepta

przez odbiorcow, zmiana ilosci odbiorcéw oraz warunki pogodowe.

Dwa spoérod czterech zrodel centralnych produkujg energic w skojarzeniu.
W ostatnich dwéch latach wspolczynniki skojarzenia dla tych Zrédel byly nastepujace

(tabela 2.2.3):

Tabela 2.2.3  Wartosci wspotczynnikow skojarzenia wg danych z 2007 roku
Lp. Nazwa zrodla Wspélezynniki skojarzenia [%] -
2006 2006 2007 2007
naen. elektryczng na cieplo na en. elektryczng na ciepto
1. EC Zerah 99,0 52,0 97,0 94,0
2. EC Siekierki 91,0 89,0 84,0 93,0

Warszawski dystrybutor ciepta — SPEC S.A. posiada na terenie Warszawy siedem
Zakladow Energetyki Cieplnej obejmujacej poszczegilne dzielnice miasta. Teren
Dzielnicy Zoliborz jest obstugiwany przez ZEC Zoliborz zlokalizowany przy ul. Duracza
23, 01-874 Warszawa obstugujacy takze Dzielnicg Bielany. Dla zapewnienia sprawnosci
funkcjonowania przedsigbiorstwa teren Warszawy obshuguje podiegte SPEC Pogotowie

Cieptownicze, w ktorego zakresie sg ustugi dotyczace:
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> ustalenia rodzaju, miejsca i zakresu awarii cieplowniczej,
> usunigcia awarii,
» uruchomienia instalacji po usunigciu awarii.
SPEC S.A. posiada Zaklad Zaplecza, ktory oferuje:
» prace budowlane z zakresu cieplownictwa,
» ustugi konserwacyjne, probki, pomiary,
> ustugi serwisowe licznikdéw, pomp, innych urzadzen cieplnych,
» szeroki wachlarz ustug warsztatowych.
SPEC S.A. oferuje w ramach Zakladu Transportu i Sprzetu wynajem:
» sprzetu do prac ziemnych,
» $rodki transportu,
> specjalistycznych maszyn do prac budowlanych.

Inna wazna placowka SPEC S.A. jest Osrodek Badawezo-Rozwojowy Cieplownictwa,

ktorego celem sa prace z zakresu:
» badan i doboru automatyki licznikéw ciepla,
> analiz pracy systemu cieplowniczego,
» audytdw, ekspertyz i doradztwa technicznego w zakresie cieptownictwa.

Zasadniczo caly teren dzielnicy jest rbwnomiernie pokryty siecig cieplng. Jedynie
obszary bezposrednio przylegajace do Wisly (Pas Nadwislanski), z uwagi na

dotychczasowy stan zagospodarowania, nie sa pokryte siecig cieplownicza.

Na obszarze Dzielnicy Zoliborz dystrybutor ciepta centralnego SPEC S.A posiada
trzy lokalne kottownie gazowe zlokalizowane w obszarze na wchod od ul. Mickiewicza.

VHP S.A. nie posiada w dzielnicy swoich Zrodet energii.
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2.2.1.1 Zrédta ciepla i odbiorcy ciepla

Rejon Zoliborza zaopatrywany jest w cieplo w zdecydowanym stopniu
z miejskiego systemu cieptowniczego. Ponad 95% zasobow mieszkaniowych dzielnicy
(poza zasobami komunalnymi, dla ktérych wskaznik ten wynosi ok. 75%)
zaopatrywanych jest z m.s.c. Najblizszym duzym Zrodtem zasilajacym system centralny
jest Elektrocieplownia Zeran. W tabeli 2.2.4 podano charakterystyke tego Zrodta oraz
wykaz i charakterystyke lokalnych kotlowni w dzielnicy.

EC Zeran dysponuje moca cieplng w wysokosci 1 560 MW, i moca elektryczng
350 MW,. Zrédlo to mogloby w zupetnosci zaspokoié potrzeby cieplne rejonu. Jak
wiadomo jednak zrédlo to obok EC Siekierki, Cieptowni Kawegczyn i Cieptowni Wola
zasila bardzo rozlegly warszawski system cieptowniczy, ktérego niewielkim elementem
jest system cieptowniczy Zoliborza. Fakt funkcjonowania rejonu w ramach systemu
centralnego zwicksza bezpieczenstwo dostaw ciepla jego odbiorcom. Szacuje sig, ze
potencjalne potrzeby rejonu w zakresie ciepta sa na poziomie 200 MW,. Miejski system

cieplowniczy dostarcza odbiorcom $rednio ok. 180 MW,

Tabela 2.2.4 Charakterystyka centralnego zrédia ciepta zlokalizowanego w sasiedztwie

rejonu i wykaz kottowni lokalnych - stan 2007 r.

Lp. Nazwa Zrodla Wyposazenie llosé Moc Moc
Kotly | Turbozes- cieplna | elektryczna
poly
- - szt. MW MW
Zrédia centralne zasilajqce rejon
1. EC ZERAN OP230 - 3 157
OF450 - 2 315
WP120 - 4 140 -
- WT25 6 - 30
WC25 1 - 25
TP20 ] - 30
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TZA

115

Kotlownie lokalne w rejonie

1. | Dom mieszkalny ul. Czarnieckiego 84 gazowe 0,035 -
2. | Dom mieszkalny ul. Czarnieckiego 84 gazowe 0,040 -
3. | Dom mieszkalny ul. Mscislawska 9 gazowe 0,043 -
4. | Dom mieszkalny ul. Smiata 77 gazowe 0,021 -
5. | Dom mieszkalny ul. Marii Kazimiery 3 gazowe 0,090 -
6. | Dom mieszkalny ul. Marii Kazimiery 21 gazowe 0,040 -
7. | Dom mieszkalny ul. Paska 5/7 gazowe 0,040 -
8. | Dom mieszkalny ul. Paska 14 olej 0,020 -
11. } Dom mieszkalny ul. Dolnoglaska 14 weglowe 0,045 -
12. | Dom mieszkalny ul. Dolnoslaska 16 weglowe 0,045 -
13. | Dom mieszkalny ul. Krajewskiego 2 gazowe 0,320 -
14. | Dom mieszkalny ul. Wieniawskiego 10 gazowe 0,050 -
15. | Zesp. Szkol Specjalnych i Gimnazjum Specjalne gazowe 0,65
ul.Czarnieckiego 49

16. | Klub Sportowy Spdéjnia ul. Wybrzeze Gdanskie 2 weglowe 0,41

17. | Szkola Podstawowa ul. Micistawska | clejowe 0,577

18. | Oérodek Szkolno-Wychowawczy ul. Paska 10 olejowe 0,6

19. | Przedszkole ul. Rybinskiego 2 olejowe 0,041

Wedtug informacji uzyskanych w SPEC S.A. struktura zamoéwionej mocy cieplnej

przez odbiorcéw w odniesieniu do rodzaju zabudowy w rejonie przedstawia sie

nastgpujaco (tabela 2.2.5):




"ENERGOROZWOJ-SA."

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A -
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

Tabela 2.2.5 Struktura zapotrzebowania mocy cieplnej wg charakteru zabudowy

w 2007 roku — dane SPEC

Lp. Rodzaj zabudowy Moc zamoéwiona Udziat
2005 2006 2007 2005 2006 2007
MW, %o % %
1. | Budownictwo 125,1 124,4 1244 67,7 67,8 68,2

mieszkaniowe

2. | Budownictwo uzytecznosci 40,4 40,3 399 21,8 22,0 21,9

publicznej, ustugi, handel

3. | Budownictwo przemyslowe 19.4 18,7 18,0 10,5 10,2 9,9

4. | Razem 184,9 183.4 182,3 100,0 100,0 100,0

Gtéwnym odbiorca ciepla centralnego w rejonie jest budownictwo mieszkaniowe
wykazujace okolo 70% zapotrzebowania ogdinej mocy cieplnej w rejonie. Z uwagi na
charakter Zoliborza, ktéry wyraza si¢ dominacja terenéw mieszkaniowych i niewielkim
udzialem terenéw pod dzialalno$¢ przemystowa, ten rodzaj budownictwa wykazuje

najmniejsze zapotrzebowania na cieplo.

36




Amopngez [ezpoy

8l

amojsAliazid ompolumopng [

[opuey ‘IBnysn ‘fauzolgnd 1DSOUZOBAZN CMPDIUMOPNE H

AMOIUBYZSSILU OMIOIUMOPNE

v'ver

‘1 100Z M Amopnqez

niapjeseyd Bnipam faujdalo Asow eluemoqgazniodez eanpniis € IN saAM

oz

oy

o
(s

(=]
o

0ol

oci

orl

3miin] erupaus oo



"ENERGOROZWOJ-SA"

: 02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A y
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

Struktur¢ zaspokojenia potrzeb grzewczych budownictwa mieszkaniowego
w rejonie przedstawiono w tabeli 2.2.6. W rejonie obok budownictwa wielorodzinnego
znaczacy udzial posiada budownictwo jednorodzinne. Zasadnicze zasoby budowlane
Zoliborza (0k.70%) pochodzg z przed 1985 roku i one decyduja o potrzebach ciepinych
z miejskiej sieci cieptowniczej. 99,9% wszystkich mieszkan spdtdzielczych jest
zasilanych z m.s.c., natomiast globalnie, w dzielnicy ciepto z m.s.c. posiada 98%
mieszkan. Obok sieci cieptowniczej do ogrzewania mieszkan uzywa sie gazu ziemnego,

wegla, oleju opalowego i energii elektryczne;.

Tabela 2.2.6 Struktura zaopatrzenia w ciepto budownictwa mieszkaniowego w rejonie

w 2007 roku
Mieszkania
Lp. | Zrédla ciepta | Spoldzieleze | Komunalne Deweloperskie | Prywatne | Wspolnoty/TBS | Razem
szt. szt. szt. szt, szt szt.
1. | ms.e. 16 695 356 763 5533 1945 25312
2. | Gaz ziemny 12 60 28 87 45 231
3. | Wegiel 0 19 0 44 5 68
4. } Olej 0 3 0 0 0 3
5. | Energia 11 29 0 44 0 8
elektryczna
6. | Lacznie
mieszkan 25697

2.2.1.2 Sieci cieplne

Na rys. 2.2.1 przedstawiono schemat magistral cieplowniczych miejskiego
systemu cieplowniczego w rejonie wraz z lokalizacja centralnego zrédia ciepla
zasilajacego rejon - EC Zeran. Calkowita diugo$¢ magistral cieptowniczych w rejonie
wynosi ok. 18,8 km. Dane o dlugosciach poszczegdlnych magistral cieplowniczych

zebrano w tabel 2.2.7.
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Tabela 2.2.7

Dane magistralnych rurociagéw cieptowniczych w Dzielnicy Zoliborz

$rednice rurociggu Dlugo$¢ rurociagu

mm m
1000 4336
800 295
700 3911
600 1162
500 701
400 2177
350 480
300 2 565
250 553
200 2620

RAZEM 18 800

39
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Potencjalne mozliwodci przesylowe magistral zasilajacych rejon lewobrzeznej
Warszawy w cieplo na wysokosci EC Zeran szacuje si¢ na poziomie 970 MW,. Rejon
zasilany jest trzema magistralami z EC Zeran - od pdinocy, na wysokosci
elektrocieplowni magistrala DN 1000 i magistrala DN 900, od potudnia, na wysokosci
Mostu Gdanskiego, magistrala DN 800. Zwazywszy, ze dotychczasowy poziom zuzycia
ciepla przez odbiorcéw dzielnicy z systemu miejskiego wynosi ok. 180 MW, a dzielnica
usytuowana jest w sasiedztwie Zrodia centralnego. Sytuacja rejonu w  zakresie
mozliwosci i pewnosci jego zaopatrzenia w ciepto wydaje sig¢ byé bardzo korzystna.
Sytuacj¢ dodatkowo poprawia fakt, ze Zrodlo zasilajace rejon (EC Zeran) posiada
rezerwy produkcyjne ciepta na poziomie 80% jego potrzeb oraz, ze teren Zoliborza ma

potencjalne mozliwosci zaopatrzenia w cieplo magistralg DN 700 z C Wola.

2.2.2 System elektroenergetyczny

Objgta projektem ,,Planu zaopatrzenia ...” Dzielnica Zoliborz, tak jak cata
Warszawa zaopatrywane sa w energie elektryczng z  Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego. Dostawg energii z KSE, tzn. Przesytem i dystrybucjg zajmuje sig
spotka RWE Stoen Operator Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie. KSE wspomagany jest
przez dwa duze Zrodia energii elektrycznej w miescie (EC Siekierki, EC Zeran) o tacznej
zainstalowanej mocy elekiryczne; 972 MW. Tymczasem maksymalne godzinowe
zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla miasta w ostatnich 4 latach wahato sie
w granicach od 1200 MW do 1350 MW (okres zimowy), przy minimalnym
godzinowym zapotrzebowaniu letnim wahajacym si¢ w tym samym okresic 4 lat na
w granicach od 350 MW (ranne letnie) do 1050 MW (potudniowe letnie), co oznacza, ze
warszawskie zrédla nie sa w stanie pokry¢ potrzeb elektroenergetycznych miasta.
Brakujace ilo$ci energii musza by¢ pozyskiwane z zewngtrz. Wykazane niedobory mocy
elekirycznej zainstalowanej w zrodltach miejskich w czesei tylko pokazujg skale
problemu pokrycia potrzeb energetycznych miasta ze zrodet wiasnych. Oba zrodia
warszawskie sg elektrocieptowniami, co oznacza z jednej strony prace w skojarzeniu

1 duza efektywnos¢ energetyczng Zrédel, z drugiej jednak strony oznacza okreslong
41
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wymuszong wspolzaleznos¢  produkeji ciepla i energii elektrycznej. Wysokie
zapotrzebowanie na cieplo przez system, co ma miejsce w sezonie grzewczym, ogranicza
mozliwosci produkcyjne energii elektiycznej. Stad brak w zrodtach do pelnego
zaspokojenia potrzeb ok. 700 MW mocy elektrycznej w sezonie zimowym i ok. 950 MW
w sezonle letnim, co stanowi odpowiednio 52% i 90% mocy zapotrzebowane;

w miescie,

Maksymalne i minimalne zapotrzebowanie na moc clektryczng na Zoliborzu na

przestrzeni ostatnich lat przedstawiono w tabeli 2.2.8.

Tabela 2.2.8 Maksymalne i minimalne zapotrzebowanie na moc elektrycznga na

Zoliborzu
Lp.| Wyszczegolnienie Rok
Jednostka| 2004 2005 2006 2007
1. [Moc maksymalna MW 47,1 49,0 48,5 51,6
2. | Moc minimalna MW 12,6 12,0 16,3 15,2

W tabelach 2.2.9 i 2.2.10 przedstawiono bilanse energii elektrycznej dla Warszawy
w latach 2000 i 2001+2006. Mimo tylko pigcioletniego okresu dzielacego oba
zestawienia danych sytuacja na warszawskim rynku elektroenergetycznym zmienita sie

diametralnie. Dotyczy to wielu aspektéw tego rynku, a w tym przede wszystkim:
- przeksztalcen wlasnosciowych na rynku warszawskim,

- uregulowan prawnych w dziedzinie sektora energetyki.
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Tabela 2.2.9 Bilans energii elektrycznej dla m.st. Warszawy w 2000 r.

Lp. Zrédlo pochodzenia llosé
Zakup Sprzedaz
GWh GWh
t. | ELEKTOCIEPLOWNIE WARSZAWSKIE S.A. 3 305,0
2. | POLSKIE SIECI ELEKTROENERGETYCZNE S.A. 29143 149,0
3. | ZAKLAD ENERGETYCZNY WARSZAWA-TEREN S.A. 11227 1332,4
4. | STRATY I ROZNICE BILANSOWE - 530,6
5. | RAZEM 7342,0 2012,0
RAZEM ZUZYCIE 5330,0

Pod koniec 2002 r. wigkszosciowy pakiet akcji STOEN S.A. przejeta niemiecka

firma RWE dokonujac przeobrazen organizacyjnych, a zmienione w 2004 r.

uwarunkowania rynkowe dotyczace dalszego uwalniania rynku energii elektrycznej

zmienity radykalnie rynek dostawcow energii elektrycznej dystrybuowanej przez RWE

Stoen Operator Sp. z 0.0.

Tabela 2.2.10

Bilans energii dla m.st. Warszawy w latach 20012006

Lp. Zrédto zakupu Ilo§é JGWh]|
2001 2002 2003 2004 2005 2006
1. | POLSKIE SIECI 3462,32 | 3472,30 | 3404,30 | 3785,08 | 3811,70 | 4174,24
ELEKTROENERGETYCZNE S.A.
2. | ELEKTOCIEPLOWNIE 3412,42 | 3252,19 | 3330,39 | 3179,40 | 3405,28 | 3346,02
3. | ZEW-TS.A. -596,74 | -699,28 | -353,53 | -581,69 | -670,35 | -587,38
4. | ELEKTROCIEPLOWNIE _ B 3,18 4,88 5,18 445
PRZEMYSLOWE
5, | RAZEM 6278,00 | 602521 | 6384,34 | 6387,67 | 6551,81 | 6937,33

Charakterystyk¢ infrastruktury elektroenergetyczne;j RWE Stoen Operator na

terenie Warszawy przedstawiono w tabeli 2.2.11. Obejmuje ona dlugos$é sieci
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przesytowych i rozdzielczych oraz liczbe stacji elektroenergetycznych o napieciach

gérnych od 220 kV do 15 kV.

Tabela 2.2.11 Zestawienie dlugoéci sieci przesylowych i rozdzielczych oraz ilosci

stacji transmisyjnych w Warszawie - stan 2007 r.

Lp. Wyszczegolnienie Jednostka Warto$¢,
1. | linia 220 kV km 8
napowietrzna km 8
2. | linta 110KV km 452
napowietrzna km 412
kablowa km 40
3. | linia15kV km 6313
napowietrzna km 303
kablowa km 6010
4. | linia 0,4 kV km 8129
napowietrzna km 1368
kablowa km 6739
5. | Razem linie km 14902
6. | stagja 220/110 kV szt. 1
7. | stacja 110/15kV szt, 34
8. | stacja 15/0,4 kV szt. 5590
9. | Razem stacje szt. 5625

Laczna moc znamionowa wszystkich transformatoréw wynosita ok. 5 050 MVA.
Sie¢ rozdzielcza polaczona jest z siecia przesylowa 220kV i 400kV za pomocy
9 transformatoroéw o tacznej mocy znamionowej 1 790 MVA. Do elektroenergetyczne;
sieci rozdzielczej, ktérej ruch prowadzi obecnie RWE Stoen Operator Sp.z 0. 0. s
przytaczone urzadzenia wytwoércow oraz koficowych odbiorcéw energii. Struktura
przytaczen do sieci rozdzielczej warszawskiego systemu elektroenergetycznego zostala

przedstawiona w tabeli 2.2.12.

-
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Tabela 2.2.12  Struktura przylaczen do sieci elektroenergetycznej w Warszawie — stan

na 2006 r.
Lp. Wyszczegblnienie Rodzaj przytgcza 1logé Moc
szt My
1. | Przylacze do sieci 110 kV wytwdrca energii 18 generatoréw 972
2. | Przylacze do sieci 15 kV wylworea energii - 4 peneralory 40,2
3. | Przylacze do sieci 0.4 kV wybtworca energii - 0 0
4. | Razem przyljeza wytwércy energii 22 1012,2
5. | Proylacze do sieci 110 kV odbiorca energii 8 2049
6. | Przylacze do sieci 15 kV odbiorca energii t 008 690.4
7. | Przylacze do sieci 0,4 kV odbiorca energii 848980 3677
wtym
gospodarstwa domowe (grupa taryfowa G) 781900 2332
pozostali {grupa taryfowa C i R} 67080 134,53
8. | Razem przylgeza odbiorcy energii 849996 1263

Na rys. 2.2.2 przedstawiono schemat blokowy polaczen sieci rozdzielczej

prowadzonej przez RWE Stoen S.A. z systemowa ogdlnokrajowa siecia przesylowa

220 kV 1400 kV oraz siecig rozdzielcza sasiednich spotek dystrybucyjnych.
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2.2.2.1 System zasilania rejonu w energi¢ elektryczng — gléwne punkty

zasilania i stacje rozdzielcze

System elektroenergetyczny Dzielnicy Zoliborz zasilany jest aktualnie z dwoch
RPZ-6w rozimieszezonych na terenie rejonu dzielnicy odpowiednio przy jego pdtnocno -
zachodniej, 1 poludniowej granicy: ,,Stodowiec” 1 ,,Gdanska”. Przesyl energii
elektrycznej do RPZ ,,Gdanska™ odbywa si¢ za pomoca dwutorowej linii napowietrznej
sieci przesytowej 110 kV z kierunku wschodniego (wzdluz linii kolejowej Warszawa
Praga — Warszawa Zachodnia) od strony EC Zerah. RPZ ,Slodowiec” zasilana jest
odgal¢zieniem tej linii (rowniez napowietrznym) z rejonu ulic Rydygiera — Burakowska,

wzdhuz ul. Broniewskiego (rys. 2.2.3).
Na podstawie informacji uzyskanych od RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. ponizej

zestawiono aktualne moce zainstalowane oraz maksymalne obcigzenie (2007 r.) obu

RPZ zlokalizowanych w obrebie Dzielnicy Zoliborz:

Tabela 2.2.13

Charakterystyka stacji energetycznych na Zoliborzu

Stacja Moc zainstalowana Maks. Stopien
Rezerwa
obcigzenie | wyk. mocy
L.p. TR1 TR2 | Ogél mocy
| Kod | Typ | Nazwa SO w2007r. | zainstal.
MVA | MVA | MVA MW Yo MW
1 |WGD| RPZ | Gdariska 40 40 80 37,2 48,7 39,2
2 |WSO| RPZ | Siodowiec 40 40 80 30,2 39,5 46,2
3 - - Razem - - 160 67,4 - 85,4

Dane w powyzszej tabeli wskazﬁjq, ze przy Srednim stopniu wykorzystania mocy
rzgdu 44 % istnieja niewielkie rezerwy mocy elektrycznej w stacjach zasilajacych
dzielnicg. Moce zainstalowane w obu RPZ-ach wykorzystywane sa w poréwnywalnym

stopniu.
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Z poréwnania danych =z Tabeli 22.13 2z danymi z Tabeli 2.2.8
dotyczacymi maksymalnego i minimalnego zapotrzebowania na moc w Dzielnicy
Zoliborz wynika istnienie réznicy pomigdzy obcigZeniem generowanym przez sama
dzielnicg (ok. 52 MW), a formalna suma maksymalnych obciazen stacji na terenie rejonu
(ok. 64 MW). Swiadczy to o pracy stacji na potrzeby obszaréw poza Dzielnica Zoliborz.
Oba RPZ-y pracuja na pokrycie potrzeb odbiorcéw z dzielnic sasiednich: Bielan, Woli i
Srédmiescia. Taki stan zasilania Zoliborza w energi¢ elektryczng nie oznacza zbyt duzej

niezawodnosci i pewnosci dostaw energii do odbiorcow.

W dystrybucji energii na srednim napigciu — szczegdlnie w rejonach intensywnej
zabudowy mieszkalnej i dziatalnosci ustugowej — pomagajg rozdzielcze stacje miejskie
(RSM) w liczbie 2 rozmieszczone w centralnej czesci dzielnicy. Dystrybucja energii
elektrycznej na niskim napigciu do odbiorcéw koricowych w naturalny sposob skupia sie
wokol w/w RPZ-6w i RSM-6w. Jednak bardzo rozbudowana w dzielnicy siec
wzajemnych pofaczen na sSrednim napieciu powoduje, e kazdy z RPZ-6w moze
buforowa¢ prace drugiego. Zwigksza to pewnoé$¢ zasilania odbiorcéw w energie

elektryczna.

Istniejacy aktualny wysoki stopien zagospodarowania czesci terendw w dzielnicy
(gtownie w Obszarze 1I) i bedzie skutkowal stosunkowo niskim poziomem chtonnodci
dzielnicy na energi¢ elektryczna w przysziosci w zwiazku z ograniczona istotna przyszia
rozbudowa struktury micszkaniowej, ushugowej i infrastruktury miejskiej. W pozostale;
czgSci Dzielnicy (zwlaszcza w Obszarze I)wystapi intensywny rozwoj budownictwa
mieszkaniowego i tam pojawig si¢ zwickszone potrzeby w zakresie energii elektryczne;.
Zapewnienie komfortu energetycznego odbiorcow bedzie wymagato albo budowy
nowych stacji elektroenergetycznych WN, albo odcigzenia istniejacych RPZ-6w w

dzielnicy.
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2.2.2.2 Sieci elektroenergetyczne i o$wietlenie ulic

Doprowadzenie do odbiorcéw energii elektrycznej wymaga uzbrojenia rejonu

w infrastrukture elektroenergetyczna, ktérg na terenie dzielnicy stanowia;:
- Rejonowe Punkty Zasilania,

- Rozdzielcze Stacje Miejskie,

- stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV,

- sieci elektroenergetyczne WN, SN i nN.

W rejonie znajduje si¢ 122 stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane
napowietrznymi i kablowymi liniami SN. Stad energia elektryczna sieciami niskich
napig¢ rozprowadzana jest do odbiorcow grupowych lub indywidualnych oraz zasila
o$wietlenie rejonu - placéw, drég, ulic. Na ogdlng liczbe czynnych ulicznych opraw
swietlnych w Warszawie wynoszaca ok. 91 tys. sztuk ponad 3,5 tys. punktéw oswietla
rejon dzielnicy. Rozlegle sieci zasilajgce punkty o$wietleniowe maja d%u.gos'é
ok. 122km., a taczna moc zrodet swiatta w rejonie wynosi 0,815 MW.
W wigkszosci sieci oswietleniowe sa sieciami kablowymi, pozostale sieci sa
napowietrzne. Zbiorcze informacje dotyczace ilosci i mocy punktéw oswietleniowych
W rejonie oraz wartosci mocy opraw o$wietleniowych w poszczegblnych obszarach

bilansowych przedstawiono w tabeli 2.2.14.

Stan nasycenia poszczegolnych ulic rejonu w punkty o$wietleniowe prezentuje
tabela zamieszczona w Zatgczniku Nr 3. Inwentaryzacja o$wietlenia obejmuje wszystkie

ciagi uliczne i ilosci punktéw oswietleniowych.
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2.2.3 System gazowniczy

System gazowniczy rejonu stanowi czesé warszawskiego systemu gazowniczego.
W zakresie handlowej obshugi klientéw od kofica czerwca 2007 r. rejon obstuguje
Mazowiecka Spétka Obrotu Gazem Sp. z o. o. wydzielona z Mazowieckiej Spotki
Gazownictwa Oddzial Obrotu Gazem. W zakresic technicznej dystrybucji gazu rejon
obstugiwany jest przez Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z o. o.
Zmjany organizacyjne zwiazane z rozdzielnictwem sprzedazy od przesytu sg wynikiem
realizacji obowigzujacych od maja 2005 r. zapisow Ustawy ,,Prawo energetyczne”, kidre
wprowadzity postanowienia przepisow Unii Europejskie] zawartych w Dyrektywie
nr 2003/55/EC Parlamentu Europejskiego. W ramach MOSD Sp. z 0. 0. Dzielnica
Zoliborz obstugiwana jest przez MOSD Sp. z 0. 0. Oddzial Zakiad Gazowy Warszawa
Rejon Dysirybucji Gazu Warszawa Zoliborz. Podobnie Jak dla catej Warszawy
odbiorcom gazu dostarczany jest gaz wysokometanowy GZ-50 pochodzacy z krajowego
systemu gazowniczego, ktory zasila Warszawe poprzez pierécien gazociggdw wysokiego
cisnienia wykorzystujac w tym celu system 21 stacji redukcyjno-pomiarowych I-go
stopnia otaczajacych cate miasto. Przepustowo$é wszystkich stacji redukeyjnych wynosi
303 500 Nm*/h. Szacuje si¢ szczytowe zuzycie gazu na poziomie 160 tys. Nm*/h, co
oznacza wystepowanie dos¢ znacznej rezerwy przepustowej dla miasta na wysokim
cisnieniu. Laczna dlugo$é gazowych sieci rozdzielczych w Warszawie (dane za 2006 r.)
wynosila ok. 2600 km. Liczba polaczen prowadzacych do budynkow mieszkalnych to
ok.73 tys., a liczba odbiorcéw gazu sieciowego w gospodarstwach domowych 675 tys.,
na ogllng liczbg¢ 766 tys. mieszkan. Zuzycie gazu sieciowego w miescie przez
gospodarstwa domowe wynioslo 274,1 mIn Nm®, co oznaczato érednie roczne zuzycie na
jednego odbiorce w wysokosci 406 Nm®, a na jednego mieszkanca Warszawy
w wysokosci 161 Nm’. Stopien nasycenia budownictwa mieszkaniowego w instalacje

gazowe wyniost ok. 88%.

Na przestrzeni ostatnich kilku lat zuzycie gazu w miescie nieznacznie wzrosto
glownie w wyniku istotnego przyrostu zuzycia gazu w sferze handlu i ushug.

Szczegdlowo prezentuja to dane zebrane w tabeli 2.2.15.
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Tabela 2.2.15  Struktura zuzycia gazu w miescie na przestrzeni lat 2003 + 2006

Lp. Rodzaj odbiorcy gazu Jednostka miary Rok
2003 2004 2005 2006
1. | Gospodarstwa domowe min Nm’ 2823 272,5 269,4 274,1
wtym
na pgrzewanie mieszkan min Nm? 166,9 2288 190,2 142,0
2. | Przemyst mln N 41,3 50,4 51,3 53,6

(73]

Uslugi, handel, budynki

uzytecznoéci publicznej, min Nm® 633 597 63.1 733
pozostali
4. | Razem mln Nm? 386,9 382,7 3888 401,0

Pewna stabilizacja poziomu zuzycia gazu w Warszawie wynika z naktadania sie
na siebie szeregu procesow odpowiedzialnych za poziom zapotrzebowania gazu przez
odbiorcéw. Obserwuje si¢ z jednej strony pewng stabilizacje ilosci odbiorcow
w gospodarstwach domowych przy spadku zuzycia gazu na ogrzewanie pomieszczen
przy jednoznacznym wzroscie ilosci uzytkownikéw gazu ogélem, a to za sprawg

przyrostu ilosci odbiorcow w sferze handlu i ustug (tabela 2.2.16).

Tabela 2.2.16 Struktura odbiorcéw gazu w miescie w latach 2003 + 2006

Lp. Rodzaj odbiorey gazu Jednostka miary Rok
2003 2004 2005 2006
I. | Gospodarstwa domowe szt. 644 229 646 633 655 087 674 §55
w tym
na ogrzewanie mieszkan szt 55148 57198 54 804 54 875
2. | Przemyst szt. 300 316 461 482

Uslugi, hande!, budynki

¥}

uzytecznodci publicznej, szt. 7583 7916 7097 8 603
pozostali

4. | Razem szf. 652 112 655 085 663 545 683 940
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Wzrost zuzycia gazu i ilo$¢ jego odbiorcdw pociaga za soba potriebQ rozbudowy
infrastruktury sieciowej systemu gazowniczego w Warszawie tak, aby w miare potrzeb
nadazy¢ za rozwijajacym si¢ miastem. Stad systematyczny wzrost dlugosci czynnych
gazociagdw, przy czym co istotne przyrosty diugosci sieci gazowej dotycza prawie
w 100% sieci gazowej na Srednim cisnieniu, Dlugo$¢ sieci gazowej na niskim ci$nieniu

od kilku lat pozostaje praktycznie na niezmienionym poziomie.

Tabela2.2.17 Dlugos¢ czynnych gazociggow w miecie na  przestrzeni

lat 2003 + 2006

Lp. Rodzaj sieci Dlugosé sieci [km)]
2003 2004 2005 2006
1. | Sieé sredniego cisnienia 1230 1377 1422 1452
2. | Sieé niskiego cisnienia 1070 1074 1079 1078
3. | Dlugodé taczna 2300 2451 2501 2 530

W Dzielnicy Zoliborz brak jest zaréwno stacji redukeyjnych I-go stopnia, jaki

1 sieci gazowych wysokiego ci$nienia.
System gazu rejonu obejmuje:

- 2 stacje redukeyjno-pomiarowe II-go stopnia redukujace ci$nienie gazu ze $redniego

na niskie,
-~ sie¢ gazociaggow Sredniego ci$nienia zasilajacych odbiorcow na tym cisnieniu,

- sie¢ gazociggow niskiego cisnienia doprowadzajacych gaz do odbiorcow koncowych.

2.2.3.1 Stacje redukcyjne
Dzielnica Zoliborz zasilana jest z ogdlnomiejskiego systemu gazowniczego
obejmujacego uktad pierScieniowy rurociggow wysokiego cisnienia okalajacego caly

obszar miasta Warszawy. Z rozmieszczonych wokol catego miasta stacji redukcyjnych
I stopnia (SR I) siecig rurociggow S$redniego cidnienia gaz przesylany jest do stacji
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redukeyjnych 11 stopnia (SR II) lub bezposrednio do odbiorcow. Ze SR II siecia
dystrybucyjng niskiego cisnienia kierowany jest do pozostatych odbiorcow
w dzielnicy. Uklad wewnetrznych powiazaf przesylowej sieci éredniego ci$nienia na
obszarze miasta pomigdzy poszczegélnymi dzielnicami pozwala na dostarczanie gazu do
poszczegdlnych czgscei miasta z wielu kierunkoéw gwarantujac w ten sposéb pewnosé

zasilania.

Dzielnica Zoliborz zasilana jest ukladem rurociagéw $redniego cisnienia za
posrednictwem dwoch stacji redukcyjnych 11 stopnia: SR II ,Krasifskiego” i SR II
»Czarnieckiego”. Sie¢ rurociagéw niskiego ci$nienia wyprowadzona z tych stacji zasila

odbiorcéw z terenu dzielnicy.

Na podstawie informacji Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego
Sp. 2 0.0. ponizej podano obcigzenie w/w stacji II stopnia oraz stopien wykorzystania

zainstalowanej zdolnosci przesytowej w 2007 r.:

Tabela 2.2.18  Zdolnosci przesylowe stacji SR 11 na Zoliborzu

3 Stopien
Obcigzenie [Nm/h] Rezerwa
L.p. Nazwa wykorzyst. Qy
Nominalne [Q,] | Szezytowe [Qy,] % Nm’/h
1 | Czarnieckiego 3000 1700 56,7 1300
2 |Krasinskiego 3000 1500 50,0 1500
7 | Razem 6000 3200 53,3 2800

Z powyzszego zestawienia wynika, ze ogoélna zdolno$é¢ przesytowa stacji
redukcyjnych II stopnia na Zoliborzu prawie dwukrotnie przewyzsza aktualne ogélne
zapotrzebowanie na gaz sieciowy w dzielnicy, co wskazuje na teoretyczng mozliwosé
pokrycia prawie dwukrotnego wzrostu zapotrzebowania na gaz w przyszlosci bez
konieczno$ci budowy nowych stacji redukcyjnych na obszarze dzielnicy. Stopief

wykorzystania zdolnosci przesytowych stacji znajduje si¢ na poréwnywalnym poziomie
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i rezerwy tej zdolnosci przesylowej sq roztozone réwnomiernie w rejonie. Sytuacja ta
stwarza korzystne warunki dla ewentualnego przysztosciowego prawie dwukrotnego
Wzrostu zapotrzebowania na gaz bez potrzeby budowy w dzielnicy nowych stacji

redukcyjnych II stopnia.

2.2.3.2 Sieci gazowe

Dzielnica Zoliborz ma stosunkowo nierdwnomiernie rozwinigta gazowq
infrastrukture siecidwq. Sie¢  skumulowana jest wzdhuz gléwnych ciagow
komunikacyjnych dzielnicy, tzn. wzdluiz ulic Broniewskiego, Krasifskiego
i Mickiewicza. Na rys.2.2.4 przedstawiono schematy sieci gazowej oraz lokalizacje stacji

redukcyjnych w dzielnicy.

Gtowne trasy przesylowe Sredniego cisnienia, z ktorych zasilany jest Zoliborz, to:
- DN315 w ul. Wybrzeze Gdynskie, _

- DN300/250 w ul. Krasinskiego,

- DN150 w ul. Broniewskiego,

- DNZ200 w ulicach Przasnyskiej i Rydygiera,

- DN150 w ul. Burakowskiej.

Ze stacji SR II na terenie dzielnicy wyprowadzona jest rozbudowana sieé
rurociagdw dystrybucyjnych niskiego cisnienia rozprowadzajaca gaz do przewazajace]

liczby odbiorcow.
Ogolna dlugos¢ gazociagdw na terenie Dzielnicy Zoliborz wynosi:
- gazociagi Sredniego ci$nienia — 9,75 km

- gazociagi niskiego cisnienia — 51,94 km
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Struktura sieci gazowej w rejonie i jej polaczen z otaczajacymi dzielnicami
miasta: Srédmiesciem, Bemowem i Wola umozliwia wielokierunkowy przesyl gazu do

rejonu zapewniajac wysoki stopien bezpieczefistwa zasilania odbiorcéw.
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Na ogélng liczbe 25 697 mieszkan w rejonie w gaz zaopatrzone bylo 24 692

mieszkan, co stanowi ok. 96% wszystkich mieszkan.

Jest to wskaznik wyzszy od analogicznego wskaznika dla calej Warszawy, ktéry

jest na poziomie 88%.

Szacuje sig, ze calkowite roczne zuzycie gazu w rejonie w sektorze budownictwa
mieszkaniowego wynosi ok. 3,6 mln Nm®. Z uwagi na brak jednoznacznych danych od
warszawskiego dystrybutora gazu dotyczacych analizowanego rejonu dokonano na bazie
nizej przedstawionych zatozen okreslenia struktury zuzycia gazu przez budownictwo
mieszkaniowe, ktore ze wzgledu na specyfike rejonu jest gléwnym odbiorca tego

medium.
Zalozono, ze:

= ilos¢ odbiorcéw gazu w budownictwie mieszkaniowym jest tozsama z iloscia

gospodarstw domowych, a ta z ilo$cia mieszkan wyposazonych w instalacje gazowa,

* w mieszkaniach zaopatrzonych w cieplo grzewcze oraz w cieply wode uzytkows
z ms.c. a posiadajacych instalacje gazowa wykorzystuje sic gaz do celow
przygotowywania positkow; a $rednia roczna zuzycia gazu do tego celu przyjmuje sie

dla rejonu w wysokosci 97,5 Nm’,

» w mieszkaniach nie przylaczonych do ms.c., a posiadajacych instalacje gazowa,
gaz wykorzystywany jest do celdw przygotowania cieplej wody uzytkowej
1 przygotowywania posilkow, a $rednia roczna zuzycia gazu do tych celéw wynosi

336 Nim®,

" w mieszkaniach w ramach budownictwa wielorodzinnego, gdzie zaréwno
ogrzewanie, przygotowanie cieplej wody uzytkowej i przygotowanie positkow
odbywa si¢ z wykorzystaniem gazu, S$rednio roczne zuzycie gazu Wwynosi

2 700 Nm’®,
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« w budynkach jednorodzinnych w odniesieniu do powierzchni mieszkalnej 100 m?,
gdzie gaz stuzy celom grzewczym, przygotowaniu cieplej wody oraz przygotowania

positkéw srednio roczne zuzycie gazu wynosi 3000 Nm’,

= zuzycie gazu przez budownictwo uzyteczno$ci publicznej, handel i ustugi, zgodnie
z Normatywami “Gazoprojektu”, jest na poziomie 17% zuzycia gazu przez

gospodarstwa domowe.

Z analizy danych uzyskanych w Urzedzie Dzielnicowym, od zarzadoéw
spoldzielni mieszkaniowych,  zakladéw  gospodarowania  nieruchomosciami,

deweloperéw wynika nastegpujaca struktura odbiorcéw gazu w rejonie (tabela 2.2.19).

Tabela 2.2.19 Struktura wyposazenia mieszkan w rejonie w instalacje zuzywajace gaz

w 2007 r.
Lp. Wyposazenie Mieszkania
mieszkan z inst. spoldzieleze komunaline | deweloperskie prywatne wspolnoty
gazowa
szt, sZt. szt. szt. szt.
1. c.olCwWaui p.p."z 33 16 35 62 79
uzyciem gazu
2. cwu. ipp. z 304 70 0 81 2053
zuzyciem gazu; bez
inst.. .0.
3. p.p. z Zuzyciem gazu; 19242 287 0 117 2313
€.0.1ic.w.u Zzm.s.c.
4. Razem 19579 373 35 260 4445
5. Lacznie mieszkan 24 692

"} ¢.0., €.w.1., p.p. — centralne ogrzewanie, ciepla woda uzytkowa, przygotowanie positkow

Najwickszq grupe odbiorcéw ok. 79% stanowig mieszkania spoldzieicze,
w ktérych gaz uzywany jest giéwnie do przygotowywania positkow. Zarowno centralne
ogrzewanie jak i ciepla woda pochodzi tam z m.s.c. Drugg duzg grupg odbiorcow
- 18% stanowia wspolnoty mieszkaniowe wyodrebnione glownie z zasobow

komunalnych. Duzy odsetek tych mieszkan korzysta z gazu dla potrzeb przygotowania
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cieplej wody 1 przygotowania positkéw. W oparciu o fragmentaryczne dane dotyczace
rejonu od dystrybutora gazu oraz o dane zebrane w rejonie od jego glownych
odbiorcéw, po uwzglednieniu w/w zatozen dotyczacych zuzycia gazu przez
poszczeg6lne grupy odbiorcoéw dokonano oszacowania struktury zuzycia gazu w rejonie

(tabela 2.2.20).

Tabela 2.2.20  Struktura zuzycia gazu w rejonie w 2007 roku

Lp. Wyszczegolnienie Zapotrzebowanie godzinowe | Zuzycie | Udzial mocy | Udzial zuzycia
Nm*/h tys. Nm® % %
. |Budownictwo mieszkaniowe 688 3610 83,8 84,7
1.1 |co, cwu, pp z uzyciem gazu 78 626 9.5 14,7
1.2 |ewu, pp z uzyciem gazu 375 843 45,7 19,8
1.3 |pp z uzyciem gazu 235 2141 28,6 50,3
2. [Ustugi, handel, b.u.p.*. 122 625 14,9 14,7
3. [Technologia 11 25 1,4 0,6
4. {Razem 822 4260 100,0 100,0

b.u.p*. - budownictwo uzytecznosci publiczne]

Niespetna 85% zuzycia gazu ziemnego przypada na budownictwo mieszkaniowe.
Nieco ponizej 15% zuzywaja handel i ustugi, a niewielka pozostalos¢ (ponizej 1%) to
potrzeby technologiczne w rejonie. Podobnie wyglada struktura zapotrzebowania
godzinowego na gaz. Decydujacymi o poziomie odbioru gazu w odniesieniu do
zapotrzebowania godzinowego sa odbiorcy zuzywajacy go do zaspokojenia potrzeb
cieplnych, tzn. przygotowania cieplej wody oraz przygotowania positkow,
a w odniesieniu do zuzycia gazu odbiorcy zuzywajacy go do przygotowania positkow.
Natomiast odbiorcag o malym poziomie zapotrzebowania gazu jest technologia, co
wynika z charakteru rejonu i roli, jakq wyznaczono jej w Dzielnicy Zoliborz w planach

zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy.
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2.3  Wytyczne projektowe wynikajace z oceny stanu aktualnego dla planowania

rozwoju potrzeb energetycznych dzielnicy

2.3.1 Cieplownictwo
Wytyczne projektowe

Aktualny stan zaopatrzenia rejonu w cieplo z systemu centralnego charakteryzuje
si¢ duzym stopniem zréznicowania w odniesieniu do poszczegdlnych rejondw
bilansowych dzielnicy. Czg$¢ centralna i poludniowa dzielnicy wykazuje bardzo duzy
stopien ucieplownienia terenu, natomiast obszar polnocno-wschodni praktycznie
pozbawiony jest infrastruktury cieplowniczej, co wynika w duzej mierze z charakteru
zagospodarowania tych obszaréw. Centralna i zachodnia cze$¢ dzielnicy to tereny
z wysokg zabudowa wielorodzinng. Centralna czg$¢ wschodnia to tereny zdominowane

przez budownictwo niskie, w wigkszosci jednorodzinne.
Biorgc pod uwage
e dotychczasowe sposoby zasilania dzielnicy,
e charakter odbiorcéw ciepla w poszczegolnych jej obszarach,

*  wystepujagce mozliwodci zaopatrzenia w ciepto z kierunku EC Zeran oraz

antycypujac planowy rozwdj budownictwa w rejonie, mozna sformutowac,
* wslgpne wytyczne projektowe w odniesieniu do zaopatrzenia dzielnicy w ciepto.
Zaopatrzenie rejonu w ciepto sieciowe bedzie wymagato:

e rozbudowy cieplowniczej sieci dystrybucyjnej na obszarze giéwnego terenu

inwestycyjnego dzielnicy, tj. w rejonie Zoliborza Przemystowego i Powazek,

e wobec wystepujacych rezerw przesylowych sieci cieplowniczych na terenie
Zoliborza — wykorzystania mozliwosci przesyh ciepla istniejacymi magistralami

cieptowniczymi zaopatrujacymi dzielnice,
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e wykonania przylaczy cieplowniczych do budynkéw i obiektow ktorych lokalizacje
przewidziano w rejonach Zoliborza Dziennikarskiego, Zoliborza Historycznego

i Sadéw Zoliborskich i lezacych w sasiedztwie sieci cieptowniczej.

Te tereny w rejonie, ktére nie sa wyposazone w cieptownicza infrastrukturg
siecciowa, a na ktorych przewiduje si¢ budow¢ obiektéw o charakterze handlowym,
ustugowym lub mieszkalnym beda zaopatrywane w ciepto ze Zrodet lokalnych. Dotyczy
to gléwnie Pasa Nadwislanskiego. Z uwagi na istnicjaca na tym obszarze sied
gazownicza inwestorzy i uzytkownicy tych obiektow bedg korzystaé do celow

grzewczych gldwnie z gazu ziemnego.

Celem konsekwentnego eliminowania ucigzliwej niskiej emisji zanieczyszczen
z lokalnych kotlowni weglowych waznym zadaniem dystrybutora ciepla sieciowego
bedzie dotarcie do wiascicieli i administratoréw tych budynkéw z propozycja

podlaczenia ich do m.s.c.
Wytyczne organizacyjno-marketingowe

Dbatosé¢ o rynek ciepla sieciowego i jego ustawiczny rozwdj wymaga od
dostawcy ciepla aktywno$ci na trzech podstawowych polach dziatania. Pierwszym

polem dziatania jest potencjalny odbiorca ciepia, czyli inwestor budowy. Moze nim by¢:
- spoldzielnia mieszkaniowa,

- deweloper,

- indywidualny przedsigbiorca.

Dystrybutor ciepta powinien na etapie prac przygotowawczych, przed
inwestycyjnych w zakresic budownictwa dotrze¢ ze swojg oferta cieplowniczg do
kazdego z inwestoréw, a szczegdlnie do inwestoréw przygotowujacych swoje
inwestycje w rejonie istniejacych sieci cieptowniczych. Dobrym sposobem dotarcta do
potencjalnych przedsigbiorcéw budowlanych sa przykladowo, realizowane juz przez
SPEC S.A. warsztaty dla deweloperéw stuzace udroznieniu przeptywu informacji

miedzy dostawca i odbiorcy ciepla na etapie przed realizacja inwestycji budowlanej.

66



"ENERGOROZWOJ-S.A."

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A T
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

Drugim polem dzialania jest administracja dzielnicy, gdzie dystrybutor ciepla na
etapie przygotowywania miejscowych plandw zagospodarowania przesirzennego
powinien zadbaé o preferencje w sposobie zaopatrzenia okreslonych obszardw w cieplo
z sieci centralnej, co powinno wynikaé z uwarunkowan technicznych, srodowiskowych
i ekonomicznych uwzgledniajacych dotychczasowy sposob zaopatrzenia w cieplo
okolicznych odbiorcéw oraz stanu uzbrojenia terenu w infrastrukture sieciowa.
Zaopatrzenie w cieplo z sieci centralne] zawsze wiaze si¢ z brakiem potrzeby budowy
lokalnych Zrodel ciepta odpowiedzialnych za niska emisje zanieczyszczen i pogorszenie
stanu $rodowiska naturalnego. Trzecim polem dziatania dystrybutora sieciowego jest

state doskonalenie systemu dystrybucji ciepla polegajace na:
¢ podnoszeniu poziomu ustug cieptowniczych,

e zapewnieniu niezawodnosci dziatania systemu,

e poprawie komfortu cieplnego odbiorcéw,

e racjonalizacji i kontroli kosztéw produkeji ciepta umozliwiajacych utrzymanie

atrakcyjnosci dostaw z systemu w poréwnaniu z innymi rodzajami zrodel.

2.3.2 Elektroenergetyka

Istniejaca na terenie dzielnicy infrastruktura techniczna w postaci stacji WN, SN,
linii przesylowych i dystrybucyjnych WN i SN, stacji transformatorowych WN/SN,
SN/nN 1 sieci nN zapewnia dostawy energii elektrycznej wszystkim odbiorcom
w rejonie. Istniejace  niewielkie rezerwy przesylowe w  urzadzeniach
elektroenergetycznych odpowiedzialnych za transmisj¢ energii elektrycznej — stacjach
energetycznych i sieciach przesylowych pozwalaja zaopatrzy¢ rejon w  energig

elektryczna.

Wytyczne projektowe w odniesieniu do zapewnienia odbiorcom energii
elektryczne] sprowadzaja si¢ do odciazenia RPZ-6w w dzielnicy i uzupelnienia

infrastruktury dystrybucyjnej o biezacq rozbudowe:
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> sieci SN,
» stacji transformatorowych SN/nN,
> stecinN,

na obszarach bezposredniego zainwestowania w budownictwo mieszkaniowe,
uzytecznosci publicznej i ustugowe, tak aby dostarczy¢ obiektom budowlanym - energie
elektryczng o wymaganych parametrach technicznych. Specyfika dostaw energii
elektrycznej obejmuje dwie fazy dostaw energii — dostawy w okresie budowy oraz
dostawy docelowe. Rozpoznanie rzeczywistych potrzeb energetycznych inwestora
i pdzniejszego uzytkownika obiektu moze poméc we wlasciwej polityce inwestycyjne;j
dystrybutora energii elektrycznej. Nieodzowne wydaje si¢ by¢ na tym etapie wspolpraca
lub przynajmniej wymiana informacji i danych migdzy stronami — inwestor, uzytkownik

z jednej strony, dostawca energii z drugiej strony.

Analizowany rejon charakteryzuje si¢ tym, ze dominujacym elementem
infrastruktury jest budownictwo mieszkaniowe, towarzyszace mu budownictwo
uzytecznosci publicznej i budownictwo przeznaczone na cele ustugowo-handlowe

o okreslonym charakterze:
> jako budownictwo towarzyszace zabudowie mieszkalnej,
» jako samodzielne centra handlowe.

Brak jest natomiast w rejonie odbiorcow przemystowych, ktorych potrzeby
energetyczne, w zaleznosci od wielkosci 1 rodzaju zakladu, moga decydowacl

o przepustowosct sieci 1 wielkodci elektroenergetycznych stacji przesylowych.

2.3.3 Gazownictwo

Zaopatrzenie dzielnicy w gaz ma charakter wieloaspektowy. Gaz, bowiem

wykorzystywany jest jako paliwo energetyczne do celow:

» ogrzewania pomieszczen,
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> przygotowanie cieplej wody uzytkowej,
» przygotowanie positkéw

i wykorzystywany jest przez odbiorcow w réznych konfiguracjach uzytkowych, z tym,
ze najpowszechniejsza forma jego wykorzystania w rejonie jest przygotowywanie
positkow w gospodarstwach domowych. Analiza danych pokazuje, ze prawie kazde
mieszkanie w rejonie (ok. 96%) posiada instalacj¢ gazu przewodowego. Nie oznacza to
oczywiscie, zc¢ odbiorcy gazu w takiej iloSci wykorzystujg go lub mogg go
wykorzystywac do pozostalych celéw energetycznych. Do ogrzewania, bowiem uzywa
juz gazu ok. 1% gospodarstw domowych. Na taka strukture zuzycia maja wplyw takie

czynniki, jak:
» rozbudowane cieplownictwo sieciowe,
» struktura budownictwa mieszkaniowego,

» koszty ciepla z réznych zrodel, ktore przemawialy za Zrédlami weglowymi, w tym

za duzynii skojarzonymi zrodtami zasilajacymi m.s.c.

Wytyczne projektowe w odniesieniu do systemu gazowniczego w rejonie,
zgodnie z uzyskanymi informacjami i danymi z Biura Rozwoju Inwestycji
Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z o.0. Oddzial Zaklad
Gazowniczy Warszawa oraz na podstawie analizy stanu istniejacego systemu

gazowniczego w rejonie, sprowadzajg si¢ do:

» sledzenia na biezaco realizowanych i planowanych inwestycji budowlanych

W rejonie,

» wobec istniejgcego w rejonie rozbudowanego systemu gazowniczego, sukcesywnej,
w miarg potrzeb, rozbudowy sieci rozdzielczej §redniego cisnienia dla podtaczen
nowych odbiorcéw gazu w rejonie — dotyczy to w szczegdlnosci terendw w Pasie
Nadwislanskim oraz Zoliborza Dziennikarskiego i Historycznego, gdzie dominuje

zabudowa o charakterze jednorodzinnym,
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> budowy przylaczy do obiektow zabudowy planowanej w w/w obszarach, co bedzie
si¢ wiazalo z rozbudowg sieci gazowej niskiego cisnienia (Zoliborz Dziennikarski
i Historyczny) z uwagi na dc;tychczasowe uzbrojenie terenu w takg sie¢ oraz sieci

gazowe] §redniego ci$nienia dla Pasa Nadwislanskiego.

70



"ENERGOROZWOJ-S.A"

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A .
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

3. STAN AKTUALNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY ZOLIBORZ

3.1  Struktura funkcjonalno - przestrzenna dzielnicy

Aktualng strukture funkcjonalno przestrzenna Dzielnicy Zoliborz przedstawiono
na rys. 3.1. W zakresie charakteru uzytkowania (funkcji) terenu w dzielnicy wyst¢pujg

zasadniczo trzy wyraznie wyodrebnione rodzaje wykorzystania terenu:

1. tereny z wielkomiejska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z istotnym udziatem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, z niewielkim udzialem zabudowy
przemyslowo - ustugowej oraz uslug ukierunkowanych na zaspokajanie potrzeb
bytowych mieszkancow dzielnicy oraz ogdlnomiejskich (w tym m.in. handel wielko-
i malopowierzchniowy, ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, tereny obiektow -

1 urzadzen komunikacji miejskiej — Zaklad Naprawy Autobusow),

2. tereny ze zdecydowang przewagg zabudowy przemystowo — ustugowej, usiug
komunalnych ogdlnomiejskich (Cmentarz Komunalny), ustug nauki (Instytut Chemii

Przemystowej),

3. tereny zieleni obejmujace zielent naturalng, ogrody dzialkowe, tereny ustug sportu

i rekreacji, tereny ustug w ramach systemu fortecznego XIX-wieczne) Warszawy.

Wyzej wymienione rodzaje terendéw zajmuja dos¢ wyraznie okreslone lokalizacje

na terenie dzielnicy:

- Tereny typu 1 skupione sa w centralnej najwiekszej cz¢sci dzielnicy (obszar II na
rys. 3.1), tworzac zwarte, wyodrgbnione obszary o jednolitym charakterze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, Zabudowa ustugowa 1 ustugowo —
handlowa wystepujaca na tych terenach skupiona jest w szedciu niewielkich
enklawach ulokowanych giéwnie wokét w/w terendw zabudowy mieszkalne) (rejon

ul. Stowackiego, ul. Broniewskiego, ul. Krasinskiego i Powazkowskiej, poinocne;
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strony Dworca Gdanskiego). W sasiedztwie terendw ushug w rejonie ul Stowackiego
zlokalizowany jest tez Zaklad Naprawy Autobuséw Miejskich Zakladow
Autobusowych. Tereny przypisane ustugom zdrowia i uslugom nauki zajete sa
odpowiednio przez Wojskowy Instytut Medycyny Lotniczej w rejonie
ul. Krasinskiego i Powazkowskiej oraz Instytut Chemii Przemystowej przy
ul. Rydygiera - oba zlokalizowane na poludniowo - zachodnim skraju terenéw
budownictwa mieszkaniowego. W centrum terenéw budownictwa mieszkaniowego
znajduje si¢ kilka niewielkich enklaw zieleni urzadzonej i fortecznej (m.in. Park
Kaskada, Park Zoknierzy Zywiciela, Park im. S. Zeromskiego). Na péhocno -
wschodnim  skraju terenéw budownictwa mieszkaniowego znajdujg si¢ dwa
niewielkie obszary ogrodéw dziatkowych oraz teren ustug sportu i rekreacji przy

ul. Potockie).

- Tereny typu 2 to tereny produkcyjno — ustugowe obejmujace obszar Zoliborza
Przemysfowego oraz Cmentarz Komunalny zlokalizowane w potudniowo zachodniej
czesci dzielnicy. Na obszarze tym znajdujg si¢ rowniez tereny ushug nauki zajmowane
przez Instytut Chemii Przemystowej przy ul. Rydygiera oraz Instytut Mechaniki
Precyzyjnej przy ul. Duchnickiej. Niewielka enklawa przeznaczona pod tereny ustug
zlokalizowana jest w rejonie Al. Jana Pawla I i ul. Rydygiera. Na omawianym
obszarze wystepuje tylko jeden niewielki teren zieleni urzadzonej w rejonie Placu
Grunwaldzkiego i niewielka enklawa ogrodow dzialkowych w rejonie ul. Szamockiej

i Cmentarza Komunalnego.

- Tereny typu 3 zlokalizowane po wschodniej stronie dzielnicy, to przede wszystkim
tereny zieleni naturalnej wzdluz Wisly, zieleni urzadzonej na obszarze Kepy
Potockiej, ogrodow dzialkowych przy Al. Armii Krajowej, na pdlnoc od Kepy
Potockiej, tereny ustug sportowo- rekreacyjnych zajete przez obiekty Klubu
Sportowego ,.Spdjnia” przy Wybrzezu Gdynskim w rejonie ul. Krasifskiego.
Przylegla do terenéw ,,Spéjni” od pélnocy mata enklawa terendw ushug miesci obiekty
Polskiego Komitetu Olimpijskiego. Poludniowa czes¢ omawianego obszaru zajeta jest

przez tereny zieleni urzadzonej w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej
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twierdzy Warszawa, na ktorych zlokalizowane sg obiekty Cytadeli Warszawskiej wraz
z otoczeniem. W pbélnocnej czgéci omawianego obszaru pomigdzy Wybrzezem
Gdynskim 1 pasem nadbrzeznej zieleni naturalnej wzdhuz Wisty znajduja si¢ znaczne

tereny nieuzytkowane i niefunkcjonalne.

Poza wymienionym w ramach terendw typu 3 obszarem terenow
nieuzytkowanych i niefunkcjonalnych w dzielnicy wystepuje tylko kilka niewielkich —

zlokalizowanych glownie w rejonie obrzezy dzielnicy — enklaw nieuzytkow.

W rejonie wystepuje zauwazalne zréznicowanie przestrzenne w zakresie
rozmieszczenia rodzajow zagospodarowania terenu — zgodnie z podziatem na obszary 1,
II i III preedstawione na rys. 3.1 z uwzglednieniem charakterystyki podanej

w w/w punktach 1,21 3.

W obszarze 1 wystepuje zdecydowanie dominujgcy charakter sposobu tego

uzytkowania: produkcyjne i ustugowe.

W obszarze Il wystepuje zdecydowana przewaga wielkomiejskiego charakteru
zagospodarowania terenu poprzez wielorodzinng i jednorodzinng zabudowg mieszkalng

z matym udziatem uslugowej. W niewielkim stopniu wystgpuja tu tereny zielone.

Obszar Il to dominanta terenéw zielonych o réznym charakterze (w tym
nieuzytkdw) z udziatlem ushug sportowo — rekreacyjnych i ustug w ramach systemu
fortecznego XIX-wiecznej twierdzy Warszawa 1 minimalnym udzialem terendéw ustug,

Brak tu zupetnie jakicjkolwiek zabudowy mieszkalnej.

Stopien wykorzystania terenu w dzielnicy jest wysoki, co skutkuje istnieniem
tylko ok. 13-tu bardzo malych - za wyjatkiem jednego - wycinkéw terendw

nieuzytkowanych i niefunkcjonalnych.
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3.2  Ogélny opis obszaréw bilansowych

Ze wzgledu na charakter uzytkowania terenu, charakter zabudowy, uklady
infrastrukturalne oraz uwzgledniajac czynniki historyczne, rozpatrywany rejon Dzielnicy

Zoliborz podzielono na nastepujace obszary bilansowe:
I Obszar bilansowy

Obszar ten w_ksztalcie zblizonym do rozplaszczonej litery V, oznaczbny na
rys. 3.1 jako obszar 1 obejmuje poludniowo - zachodnig czeéé Dzielnicy Zoliborz.
Granice zachodnia i poludniowa Obszaru pokrywaja si¢ z odpowiednimi granicami
dzielnicy. Granicg wschodnia stanowi ciag Alei Jana Pawla II od linii kolejowej
Warszawa Gdanska — Warszawa Zachodnia do Placu Grunwaldzkiego. Granica

poinocna, to ciag ulic: Broniewskiego — Krasinskiego — Powazkowska.
IT Obszar bilansowy

Obszar ten oznaczony na rys. 3.1 jako obszar II, w ogdlnym Kksztalcie
przypominajacy nieregularny wielobok, obejmuje glowna, centralng czgs¢ dzielnicy.
Pétnocna (péinocno — zachodnia) granica Obszaru pokrywa si¢ z granica Dzielnicy
Zoliborz. Poludniowa granice stanowi poinocna granica Obszaru 1 wzdhuz ulic:
Broniewskiego - Krasifiskiego — Powazkowska oraz na wschéd od Al Jana Pawila I
wzdluz potudniowej granicy dzielnicy. Granicg¢ wschodnia Obszaru przebiega od
poinocy wzdhuz ogblnie ul. Gwiazdzistej od Al. Armii Krajowej do ul. Krasinskiego
i dalej wzdluz zachodniej granicy obszaru instalacji fortecznych Cytadeli Warszawskiej

az do potudniowej granicy dzielnicy.
ITT Obszar bilansowy

Obszar ten w ksztalcie przypominajacym wydiuzony prostokat, oznaczony na rys.
3.1 jako obszar III, obejmuje wschodnia czgs¢ Dzielnicy Zoliborz. Granice pdinocna,
wschodnia i poludniowa tego obszaru pokrywaja sie z odpowiednimi granicami

dzielnicy. Granice zachodnig stanowi granica wschodnia Obszaru II.
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Uwzgledniajac klasyfikacje sposobdw uzytkowania terenéw przyjeta w ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st.

tereny ustug

tereny ustug handlu

tereny ustug nauki

tereny uslug zdrowia

tereny ushug sportu i rekreacji

tereny ustug w ramach systemu fortecznego

XIX-wiecznej twierdzy Warszawa

tereny produkcyjno — ustugowe

terehy nieuzytkowane i niefunkcjonalne

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej
tereny zieleni lesne]

tereny zieleni urzadzone;j

tereny ogrodow dziatkowych

tereny cmentarzy

tereny zieleni naturalnej

tereny zieleni urzadzonej w ramach systemu fortecznego
XIX-wiecznej twierdzy Warszawa

tereny obiektow i urzadzen komunikacji miejskicj

obszary drég i ulic publicznych

zagospodarowania terenéw wraz z przyjetymi w ,,Studium ...” oznaczeniami:

U

UH
UN
UZ
US

UF
PU
NF
M1
M2
ZL
ZP1
7D
ZC
ZN

ZF
KM

Warszawy”’

w przedmiotowym rejonie wyrdzni¢ mozna ponizej przedstawione rodzaje aktualnego

W tabelach 3.1 i 3.2 przedstawiono podzial powierzchni terenu rozpatrywanego

wyzej przestawione obszary bilansowe.

rejonu na tereny zagospodarowane zgodnie z powyzszg klasyfikacjg i z podzialem na
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W powyzszych tabelach liczby w oznaczeniach, np. UHI12, U12, U20 itp.
okres$lajg wysokos§¢ zabudowy w metrach.

3.3 Charakterystyka obszarow bilansowych

W tabelach 3.1 i 3.2 podano aktualng strukture zagospodarowania terendw
Dzielnicy Zoliborz oraz w jej ramach aktualng strukture zagospodarowania terendw
trzech obszarow bilansowych wydzielonych na potrzeby niniejszego opracowania.

Ponizej przedstawiono charakterystyke obu w/w obszaréw.
Obszar [

Na podstawic analizy mapy z rys. 3.1 oraz tabel 3.1 i 3.2 wydzieli¢ mozna
najbardziej znaczace w pelnym zbiorze rodzaje zagospodarowania terenu w Obszarze 1
oraz stwierdzi¢, ze Obszar I charakteryzuje si¢ zdecydowanie wysokim udzialem
terendw zajetych pod dziatalno$¢ produkeyjng i ustugowa. ktore zajmuje lacznie
ok. 43 % powierzchni Obszaru. Tereny te zlokalizowane sa w éentralnej czesci Obszaru.
Po jego zachodniej stronie znajduje sig Cmentérz Komunalny zaj.muja(cy prawie 19 %
powierzchni Obszaru. W poéinocno — wschodnim rejonie obszaru zlokalizowany jest
teren ustug nauki zajety przez obiekty Instytutu Chemii Przemystowej, liczacy prawie

10 % powierzchni Obszaru.

Pomigdzy terenem Cmentarza Komunalnego, a terenami produkcyjno —

ustugowymi zlokalizowana jest niewielka enklawa ogrodéw dziatkowych (3,4%).

Na wschodnim obrzezu Obszaru znajdujg si¢ dwie mate enklawy: zieleni
urzadzonej przy Placu Grunwaldzkim i teren ustug przy Al Jana Pawla Il zajmujace

odpowiednio 2 % i 2,2 % powierzchni Obszaru.

Udzial terenéw nieuzytkowanych i niefunkcjonalnych (nieuzytki) w postaci trzech

matych enklaw wynosi ok. 7 % calosdci terenéw Obszaru 1. Zasadniczy udziat majg tu
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tereny przylegle do linii kolejowej Warszawa Gdanska — Warszawa Zachodnia w rejonie

ulic Duchnickiej i Rydygiera.
Obszar 11

Obszar II, zlokalizowany centralnie i zajmujacy 57% calej Dzielnicy Zoliborz
jako cato$¢ charakteryzuje sig sposobem zagospodarowania terenu przede wszystkim
pod budownictwo mieszkaniowe wielo- i jednorodzinne, cho¢ wystepujg tez inne
sposoby zagospodarowania: zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, ustugi rdznego

rodzaju.

Zasadnicza czg$¢ powierzchni Obszaru zajmuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (ok. 31%) i jednorodzinna (ok. 20%) - facznie ok. 51% calej powierzchni
Obszaru. Zabudowa mieszkaniowa rozlokowana jest praktycznie na calej powierzchni
Obszaru, z tym, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupia si¢ glownie

w centralnej i wschodniej czesci Obszaru.

Kilka malych enklaw terenéw zajetych pod ushugi o lgcznym udziale
w powierzchni Obszaru na poziomie 2,5% rozlokowanych jest na obrzezach zabudowy
mieszkaniowe] wzdhiz ulic ograniczajacych te zabudowe: Stowackiego, Powazkowska -
Krasinskiego, linii kolcjowej Warszawa Gdanska — Warszawa Zachodnia, Al. Jana

Pawta It (w rejonie tej linii kolejowej).

Tereny ushug handlu (wielkopowierzchniowego) zajmuja obiekty Domu
Handlowego ,Merkury” przy ul. Stowackiego oraz sklepy przy ul Broniewskiego -

Wioscianskiej. Ustugi handlu obejmujq 0,5% terenow Obszaru.

Tereny ustug zdrowia zgrupowane w poludniowo - zachodniej czesci Obszaru
obejmuja obiekty Wojskowego Instytutu Medycyny Lotniczej Tereny ustug zdrowia
stanowig 1,1% terenéw Obszaru.

Tereny ustug sportu i rekreacji (1,1%) zajmujg obiekty R.K.S. ,Marymont” przy

ul. Potockiej.
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Tereny obiektéw i urzadzen komunikacji miejskiej zajmuja obiekty Zakladéw
Naprawy Autobuséw przy ul. Whoscianskiej. Tereny te tacznie stanowia 1,7% ogdinej

powierzchni Obszaru I1.

Tereny zieleni urzadzonej to osiem enklaw o lacznym udziale w ogdlnej
powierzchni Obszaru na poziomie 6,6%. Sq to przede wszystkim: Park Kaskada, Park
Zolnierzy Zywiciela, Park im. S. Zeromskiego, ciag ul. Wojska Polskiego, zieler

forteczna w rejonie ulic Totwinskiego — Braci Zatuskich.

W rejonie ul. Gwiazdziste] na wysokosci Kepy Potockiej znajduje si¢ teren

ogrodéw dziatkowych o udziale powierzchni 2,4%.

Przez teren Obszaru przebiegaja odcinki waznych szlakéw komunikacyjnych
miasta: Al. Armii Krajowej wzdluz péinocno - zachodniej granicy Obszaru, trasy
wylotowe z miasta w kierunku pétnocnym wzdhuz ulic Mickiewicza - Stowackiego,
Al. Jana Pawla II - Ks. Popieluszki — Stowackiego, ul. Broniewskiego, ul. Potocka.
Tereny ulic, drog i gléwnych ciggéw komunikacyjnych zajmuja ok. 29%.caloéci terendw

Obszaru 11.

Udzial terenéw nieuzytkowanych i niefunkcjonalnych (nieuzytki) w postaci

szesciu matych enklaw wynosi 3 % calodci terendéw Obszaru 1.
Obszar IIX

Obszar II1 zdominowany jest przez tereny zielone, ukiad hydrograficzny (rzeka

Wista) i nieuzytki. Brak tu zupeinie terenéw zurbanizowanych.

Zielen naturalna wzdhuz brzegu Wisty zajmuje ponad 17 % terenéw calego

Obszaru.

Tereny zieleni urzadzonej (Kepa Potocka, pas zieleni wokét Cytadeli) zajmuja

12,4 % calej powierzchni Obszaru.

Mala enklawa ogrodoéw dziatkowych przy skrzyzowaniu Al Armii Krajowej
1 Wybrzeza Gdynskiego zajmuje 3 % Obszaru.
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Jedyne obszary o charakterze ustugowym, to tereny ustug sportu i rekreacji
zajmowane przez obickty Klubu Sportowego ,,Spojnia” i R K.S. ,,Start” przy Wybrzezu
Gdynskim w rejonie ul. Krasinskiego (4,4 %) i tereny ushig zajete przez obiekty
Polskiego Komitetu Olimpijskiego w tym samym rejonie (0,9%). Najwiekszy udziat
z omawianego zakresu (ok. 12 %) w calej powierzchni Obszaru majg tereny ustug
w ramach systemu fortecznego XIX-wiccznej twierdzy Warszawa, na ktorych znajdujg

si¢ obiekty Cytadeli Warszawskiej.

Przez Obszar - przebiegajg dwie bardzo wazne dla systemu komunikacyjnego
Warszawy trasy komunikacyjne: trasa wylotowa z miasta w kierunku pétnocnym wzdhuz
Wybrzeza Gdynskiego 1 AL. Armii Krajowej stanowigca bardzo wazna trase tranzytowa
wschod — zachdd. Tereny ulic, drog i glownych ciggéw komunikacyjnych zajmuja 17 %

catosci terendéw Obszaru 1.

Udzial terendéw nieuzytkowanych i niefunkcjonalnych (nieuzytki) w postaci

szesciu malych enklaw wynosi 3 % catosci terenow Obszaru 11

Udzial ukladu hydrograficznego (Wista do granicy dzielnicy, starorzecze Wisty

wzdtuz ul. Gwiazdzistej) w Obszarze wynosi prawie 26%.

3.4 Charakterystyka dzielnicy

W odniesieniu do calej Dzielnicy Zoliborz widaé, ze udziat tereﬁéw aktualnie
przeznaczonych i zajetych pod zabudowe mieszkaniowa z przewagg wielorodzinnej
skupiong w Obszarze II (17,5% calej powierzchni rejonu) stanowi 100% calej
powierzchni terenu aktualnie zakwalifikowanej pod zabudowe mieszkaniowa w

dzielnicy, ktdrej to powierzchni udziat w catej powierzchni dzielnicy wynosi 29 %.

Tereny aktualnie zakwalifikowane 1 zajgte pod zabudowe mieszkaniowg

z przewaga jednorodzinnej skupione sa réwniez wylacznie w Obszarze II. Udziat tych

g1



"ENERGOROZWOJ-S.A."

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

terenow w calkowitej powierzchni dzielnicy wynosi 11,5 %. Stanowi to 100 %

wszystkich terenéw o tym przeznaczeniu znajdujacych si¢ aktualnie w dzielnicy.

Udzialy terenéw zakwalifikowanych pod ushugi rozdzielone sa pomiedzy obszary
nieréwnomiernie: w Obszarze II udzial tych terenéw zawiera sie w granicach ok. 2,5%,
w Obszarze | ~ 1,8%, a w Obszarze 111 — 0,9%, co w odniesieniu do calej dzielnicy daje:
Obszar [ - 0,3 %, Obszar II — 1,4 %, Obszar III — 0,3%. Lacznie w calym rejonie udzial

terenow przeznaczonych pod ustugi wynosi 2 %.

Tereny produkcyjno — ustugowe wystepuja tylkko w Obszarze | z udziatem 41,6 %.
W odniesieniu do rejonu wynosi to 6,1 %. W pozostalych obszarach ten typ

zagospodarowania terenu nie wystepuje.

W odniesieniu do terendw zakwalifikowanych pod ustugi handlu sytuacja jest
podobna, lecz dotyczy Obszaru II. W obszarze tym udziat tych terenéw jest na poziomie

0,5 %. W obu pozostalych obszarach ten typ ustug nie wystepuje.

Teren zakwalifikowany pod ustugi zdrowia (skoncentrowane glownie w Obszarze
Il na terenie Wojskowego Instytutu Medycyny Lotniczej i1 $wiadczone takze na rzecz

calego miasta Warszawy) zajmuje 1,1 % powierzchni catego rejonu.

Tereny ustlug sporu i rekreacji, obejmujace trzy osrodki: R.K.S. ,Marymont”
(1.1 % powierzchni Obszaru II), K.S. ,,Spdjnia™ i RK.S. , Stal” (facznie 4,4% Obszaru

I1T) zaymujg tacznie 1,9% powierzchni rejonu. W Obszarze I ten typ ustug nie wystgpuje.

Ustlugi nauki- reprezentowane przez Instytut Chemii Przemystowej przy
ul. Rydygiera- wystepuja wylacznie w Obszarze 1. Udzial terendw przeznaczonych pod

te ustugi w powierzchni catej dzielnicy wynosi 1,2%.

Tereny zieleni zaré6wno naturalnej, urzadzonej, fortecznej, ogrodow dziatkowych
jak 1 cmentarza oraz uktad hydrograficzny zajmuja lacznie znaczacg czesé powierzchni

dzielnicy, tj. 25,7%.
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Tereny obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej przypisane Zakladom
Naprawezym Autobuséw (ul. Wloécianska) zlokalizowane w Obszarze II zajmuja 0,9%

powierzchni calej dzielnicy.

Pod gléwne drogi i ciagi komunikacyjne zakwalifikowano 24% powierzchni

dzielnicy.

Aktualnie tereny nieuzytkowane i niefunkcjonalne obejmujg 4,8% powierzchni

dzielnicy, z czego 1% przypada na Obszar I, 1,7% na Obszar 11 i 2,1% na Obszar II1.

Podsumowujqb: w obecnym stanie zagospodarowania terendow w Dzielnicy
Zoliborz 95,2% powierzchni dzielnicy - czyli praktycznie calo§é - jest uzytkowane
zgodnie charakierem wlasciwym dla terenéw zurbanizowanych, jakimi sa tereny miasta
Warszawy. Pozostale 4,8% terendw majacych status nieuzytkow praktycznie moze by¢
traktowane jako pewna rezerwa pod zmiang ich sposobéw zagospodarowania zgodnie

z tendencjami rozwojowymi dzielnicy i miasta.
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4. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
DZIELNICY ZOLIBORZ

Zasady uzytkowania terenéw reguluja przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.) i ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001 r,, poz. 1591 z pézn. zm.). Na podstawie powyzszych
przepisow kazda gmina zobowigzana jest do uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp)} w odniesieniu do terenéw znajdujacych sie we

wladaniu gminy.

Na ponizszej mapie (rys. 4.1) przedstawiono planowane dla Dzielnicy Zoliborz
zagospodarowanie przestrzenne z zaznaczeniem terenéw, dla ktorych mpzp znajduja sie
aktualnie w réznych fazach przygotowania, Numerami oznaczono tereny, dla ktérych sa
juz uchwalone lub aktualnie opracowywane mpzp. Mapa pokazuje tez docelowy
charakter zagospodarowania terenéw w obrgbie dzielnicy. Ponizej podano wykaz

uchwalonych 1 bedacych w trakcie opracowywania mpzp dla dzielnicy:
1. Projekt mpzp rejonu ,,Powazki” — w trakcie uzgadniania.

~ 2. Mpzp osiedla ,Rudawka Glogowska™ - uchwata Nr XXI1/720/2007 Rady m. st.
Warszawy z dnia 20 grudnia 2007 1.

3. Mpzp osiedla ,Zatrasie” - uchwata Nr XX1/719/2007 Rady m. st. Warszawy z dnia
20 grudnia 2007 r.

4. Mpzp osiedla ,Sady Zoliborskie” - uchwata Nr 1899/LXXXI1/2002 Rady Gminy

Warszawa - Centrum z dnia 19 wrzesnia 2002 1.

5. Mpzp obszaru otoczenia ul. Juliusza Stowackiego - uchwala Nr
2067/LXXXII/2002 r. Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia z dnia
10 pazdziernika 2002 r.

6. Mpzp terenu osiedla ,,Grosséw” - uchwala Nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy

Warszawa - Centrurn z dnia 4 pazdziernika 2001 r,
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7. Projekt mpzp osiedla ,,Zoliborz Dzie_nnikarski” — jest wylozony w Urzedzie Miasta,
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego. '

8. Mpzp obszaru ,,Pasa Nadwislanskiego” — uchwata Nr XXXI11/692/2004 Rady m. st.
Warszawy z dnia z dnia 29 lipca 2004 roku.

9. Projekt mpzp obszaru ,.Zoliborza Historycznego” — jest uchwalony.
10. Projekt mpzp obszaru ,,Zoliborza Poludniowego” — w trakcie uzgadniania.
11. Projekt mpzp rejonu Dworca Gdanskiego — w trakcie uzgadniania.

Powyzsze  dokumenty w  jednoznaczny sposoéb  definiuja  sposoby
zagospodarowania terendw, do ktorych si¢ odnoszg. Mapa na rys. 4.1 przedstawia
docelowy stan zagospodarowania terenéw Dzielnicy Zoliborz wynikajacy z w/w

dokumentow,

Zaopatrzenie w media energetyczne w w/w mpzp znalazlo wyraz w nizej
podanych wyciagach z wyzej wymienionych uchwalonych mpzp odnosnie do wymagan
dia poszczegolnych rejonow:

Adpoz. 2:

a) zaopatrzenie w gaz -

ustala sie zaopatrzenie w gaz do przygotowania posilkéw, ogrzewania
pomieszczen 1 innych celéw, z istniejacej 1 projektowanej rozbiorczej sieci

$redniego ci$nienia zlokalizowanej we wszystkich ulicach osiedla.
b) zaopatrzenie w cieplo -

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacych magistralnych sieci cieplnych
przebiegajacych wzdluz ul. Powazkowskiej 1 ul. Krasinskiego a dalej przez sie¢

rozdzielcza w ulicach osiedla,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji magistrali cieplnej ,,AZ” 2 x DN 1000

biegnacej wzdluz trasy Armii Krajowej przez obszar planu,

- zakazuje si¢ realizacji kotlowni uzytkujacych paliwa stale, oleje cigzkie

1 przepracowane,
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- zaleca si¢ stosowanie kolektoréw stonecznych, gazu ziemnego i energii

elektrycznej jako srodka wspomagajacego.
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng -

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych, zlokalizowanych na
terenie osiedla 8 stacji transformatorowych 15/0,4 kV (3 wolnostojacych,

5 wbudowanych ) zasilanych liniami kablowymi SN-15 kV,

- doprowadzenie energii do poszczegdlnych obiektéw liniami kablowymi

niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji w miare zapotrzebowania ~ dla
kazdych nowo zainstalowanych 1000 kW - nowa stacja transformatorowa

odlegtos¢ migdzy stacjami nie wieksza niz 350 m,
- zakazuje sig przeprowadzania napowietrznych linii energetycznych.
Ad poz. 3:
a) Zaopatrzenic w gaz —

- ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej rozbiorczej sieci sredniego cisnienia

zlokalizowanej we wszystkich ulicach osiedla,
b) Zaopatrzenie w ciepto —

- ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej magistrali cieplownicze]
przebiegajace) wzdhiz ul. Krasinskiego oraz przez siec rozdzielczg na terenie
osiedla (...),

- zakazuje si¢ realizacji kotlowni uzytkujacych paliwa stale, oleje ciezkie

1 przepracowane,
- zaleca si¢ stosowanie kolektordw stonecznych jako srodka wspomagajacego,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna —

- ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zlokalizowanych
na terenie osiedla 7 stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych liniami
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kablowymi SN-15 kV, doprowadzenie energii do poszczegélnych obiektow
linfami kablowymi niskiego napiecia, lokalizacje nowych stacji w miarg
zapotrzebowania - dla kazdych nowo zainstalowanych 1000 kW - nowa stacje

transformatorowa w odleglosci migdzy stacjami — do 350 m.
- zakazuje si¢ przeprowadzania napowietrznych linii energetycznych.
Ad poz. 4

Ustala si¢ zasad¢ obslugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich sieci
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne oraz istniejacy

sie¢ rozdzielcza, w miarg potrzeb przebudowywang lub rozbudowywana.
a) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie w gaz istniejacego i nowego zainwestowania na

obszarze obj¢tym planem z istniejacych gazociagdw sredniego cisnienia:

(...) — biegnacego w ul. Krasinskiego,
(...) — biegnacego w ul. Broniewskiego,

- oraz gazociggdw niskiego ci$nienia , z ktorych wazniejsze to:
(...) — biegnace w ql. Broniewskiego,
(...) — biegnace w ul. Krasinskiego,
(...) — biegngcy w ul. Wloscianskiej,
(...) — biegngcy w ul. Braci Zatuskich,
(...) —biegnacy w ul. ks. Popietuszki.

b) W zakresie stacji 110/15 kV i linii wysokiego napigcia:
DEY)

2) ustala si¢ czasowe zachowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej] wysokiego napigcia 110kV, (..) do czasu jej skablowania lub

wylaczenia z eksploatac)i;
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3)ustala si¢ trasy przebiegu dwoch projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych 110 kV do stacji ,,Stodowiec” (...):

- ze stacji 110/15 kV ,Marymont” - w liniach rozgraniczajacych Al. Armii

Krajowej po jej potnocno zachodniej stronie,

- ze stacji  110/15kV  ,,Gdanska” - w liniach rozgraniczajacych

ul. Broniewskiego po jej potudniowej stronic.
¢} W zakresie zaopatrzenia w energie elcktryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng istniejacej i nowej zabudowy na
obszarze objetym planem z istniejacej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV

»Stodowiec” za posrednictwem kablowych sieci $redniego napiecia;

2) ustala sig, ze rozbudowa systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV bedzie

si¢ odbywaé:

- dla potrzeb nowych inwestycji kubaturowych - poprzez budowe nowych

stacji (...);

- dla potrzeb zainwestowania istniejacego — poprzez rozbudowe stacji

istniejgcych, (...).
d) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

1) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ cieplng istniejacej i nowej zabudowy na

obszarze objetym planem z EC Zeran poprzez magistrale:

~ (...) — biegnaca w ul. Wioscianskiej, ul. Zelazowskiej i Al. Armii Krajowe;j,
- (...) — biegnaca rownolegle do ul. ks. Popietuszki (...),

- (...)— biegnacg w ul. Krasinskiego,

2) dopuszceza sig stosowanie indywidualnych kotlowni, lecz wyltacznie opalanych

gazem.

88



"ENERGOROZWOQOUJ-S.A."

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A -
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

Ad poz. 5:
a) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie obszaru objetego planem z gazociagu Sredniego cis$nienia
(...) poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe II st. (zlokalizowane poza
obszarem objetym planem) oraz gazociagdw sieci rozdzielcze] $redniego
cisnienia
z zastosowaniem reduktoréw domowych,

2) ustala si¢ rozprowadzenie gazu ze stacji redukcyjno — pomiarowych II st

poprzez gazociagi niskiego cisnienia:
- wul. Krasinskiego (...),

w ul. ks. Popietuszki (...),

1

w ul. Mickiewicza (...),

w ul. Stowackiego (...),
b) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie obszaru objgtego planem z istniejagcych  stacji:
elektroenergetycznej 110/15 kV ,,Gdaﬂska” (...) oraz ,,RSM Cieszkowskiego”,

za posrednictwem kablowych sieci Sredniego napigcia,

2) ustala si¢, ze¢ rozbudowa systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

wynikajaca ze wzrostu zapotrzebowania na energi¢, odbywac si¢ bedzie

poprzez:

- budowe nowych stacji na terenach dzialek inwestycji dla potrzeb nowych

inwestycji kubaturowych,
- rozbudowg istniejgcych stacji dla potrzeb zainwestowania istniejacego (...),

3)ustala sie tras¢ przebiegu dwoch projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych 110/15 kV ze stacji ,Marymont” (..) do stacji
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~Stodowiec” (...) w liniach rozgraniczajacych Al Armii Krajowej po jej

poinocnej stronie.
¢) W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem z EC Zeran poprzez

magistrale:

- wul. Lektykarskiej (poza obszarem planu) (...},

- wrejonie Al. Armii Krajowej (...),

- wrejonie ul. ks. Popietuszki (...),

- wrejonie ul. Wojska Polskiego (poza obszarem planu) (...),
2) (...),
3) zakaz realizacji nowych kottowni opalanych paliwem statym,

4) nakaz przebudowy istniejacych kotlowni opalanych paliwem stalym na paliwo
plynne i gaz.
Ad poz. 6:
a) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej na terenie osiedla sieci niskiego

i sredniego ciénienia (...) zlokalizowanej we wszystkich istniejgcych ulicach osiedla.
b) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo projektowanych obiektow z istniejacej w ulicach

obrzeznych i na terenie osiedla sieci cieplnej.
¢} W zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala sie zaopatrzenic w energi¢ elekiryczng z 5 istnigjacych i 6 projektowanych

stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych liniami kablowymi SN-15 kV.

Ad poz. &:
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1) zasilanie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w cieplo z sieci
cieplowniczej zasilanej z (...) magistrali sieci cieplnej ulozonej na no$nikach

mostu Grota Roweckiego,

2) dopuszczalno$¢ zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci elektroenergetyczne;

lub z miejskiej sieci gazowe;j (...),
b) w zakresie systemu gazyfikacji przewodowej plan ustala:

I} zasilanie jedynie budownictwa mieszkaniowego w gaz z miejskiej sieci
gazowej niékoprqinej zasilanej z istniejacej magistrali w ulicy Krasifiskiego

poprzez projektowana w obszarze plany stacje gazowa II st.
¢} w zakresie systemu elektroenergetycznego plan ustala:

1) zasilanie obszaru planu w energie elektryczng z rozdzielni SN: RSM

»Marymont” dla czesci polnocnej i RPZ ,(Gdanska™ dla czgsei poludniowej,

2) budowg¢ nowych zasilajacych linii kablowych z RSM ,Marymont™,
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4.1  Potencjalne mozliwosci rozwoju infrastruktury dzielnicy w poszczegélnych

obszarach bilansowych.

W Dzielnicy Zoliborz mozna wyodrebni¢ trzy duze obszary posiadajace dogé
jasno okreslony charakter zagospodarowania. Idac w kierunku wschodnim mozna
wyodrebni¢ obszar spetniajacy funkcje ustugowe i przemystowo-ustugowe, ktéry
obejmuje rejon Powazek i Zoliborza Przemystowego, dalej obszar o dominujacej roli
budownictwa mieszkaniowego w skiad, ktorego wchodza Zatrasie, Sady Zoliborskie,
Marymont, Potok, Zoliborz Dziennikarski i Zoliborz Historyczny i obszar trzeci
obejmujacy tereny nadwislanskie z dominujaca funkejq zieleni miejskiej — Parki: Kepa
Potocka 1 Cytadela, tereny historyczne Cytadeli i rejon przylegly do Wisty. Taki
charakter zabudowy dzielnicy wykorzystano do wyodrebnienia trzech obszarow

bilansowych, ktére zawieraja wymienione wyzej rejony.

Kazdy z wyodrgbnionych obszaréw bilansowych ma zatem swojg specyfike
dotyczacy sposobu zagospodarowania terenu, dysponuje okreslonymi terenami pod
dalszy rozwdj, przy czym Miejscowe Plany Zagospodarowania Terenu dla Zoliborza
w dos¢ radykalny sposéb zmieniajg dotychczasowy charakter dwoch wyze] opisanych

obszaréw — pierwszego i trzeciego

Charakterystyke poszczegdlnych obszaréw bilansowych pod wzgledem

zagospodarowania terenu na cele budowlane przedstawiono w tabelj 4.1.

Tabela 4.1 Potencjaty budowlane obszaréw bilansowych

Lp. | Wyszezegdlnienie Obszar | Udzial Obszar 11 Udzial Obszar 11 Udzial Razem Udzial
ha % ha % ha Y ha Yo

1. Powierzchnia 124.7 100,0 4789 100,0 237,1 100,0 840,7 100
calkowita

2. Powierzchnia 0 0 45,9 9.6 137,5 58,0 183,4 21,8
terendw zielonych i
wodnych

3 Powierzchnie 23,6 18,9 0,0 0,0 0 0 23,6 2,8
cmentarzy

4. Powierzchnia pod 101,1 81,1 433,0 90,4 99,6 42,0 633,7 75,4
zabudowe ogdlem
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Najwigkszym obszarem bilansowym jest Obszar I, jego powierzchnia wynosi
478,9 ha, najmniejszym Obszar 1 o powierzchni 124,7ha. Obszar IIl zajmuje
powierzchni¢ 237,1 ha. Na Obszarze I polozona jest czesé nekropolii powazkowskiej -
Cmentarz Komunalny. Cmentarz ten zajmuje ok. 19% powierzchni obszaru
bilansowego. Obszar III posiada najwigksza powierzchnie terenéw zielonych i wodnych.
Ich udzial w catkowitej powierzchni obszaru wynosi 58%(135,7 ha). W Obszarze II

udziat powierzchni terenéw zielonych wynosi 9,6% (45,9 ha).

Najwigksza powierzchnia pod zabudowe wystepuje na Obszarze 11, to 433 ha, co
stanowi ponad 90% powierzchni obszaru. Obszary I i I1I oferuja podobne powierzchnie
zabudowy - 101 ha Obszar I, co stanowi ponad 81% calosci obszaru i 99,6 ha Obszar
Ill, co stanowi 42% calosci obszaru. Liczby te pokazuja preferencje poszczegélnych
obszaréw w zakresie zagospodarowania terenu. Wynika z nich, ze prawie caly teren
Obszaru II ma przeznaczenie budowlane, ponad trzy czwarte Obszary | i niespelna

polowa Obszar I11.

Omawiany, planowany stan przedstawiono narys. 4.1.
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Uwaga:
W zwigzku z tym, Ze Zrédlowa mapa stanowiaca podstawe wykonania rysunku

4.1 nie podlegata edycji w warstwie podktadu, niemozliwe bylo naniesienie na nia
w pewnych przypadkach oznaczen rodzajéw zagospodarowania nicktérych terendw
wynikajacych z mpzp. Z tego powodu przy interpretacji w/w mapy nalezy wprowadzié
nast¢pujace korekty:

1. Mpzp osiedla ,,Rudawka Glogowska™:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M1 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci
dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MW/U, zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej MW,

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M2 — wg mpzp przeznaczone w wiekszosci
dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o niskiej intensywnosci MN/U, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, z pewnym udzialem zabudowy mieszkaniowe;

wielorodzinnej MW.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1} U — wg mpzp przeznaczone dla zabudowy
ustugowo — produkeyjnej, U/P, ustug zdrowia UZ i mieszkaniowo — ustugowej

MW/U.
2. Mpzp osiedla ,,Zatrasie™:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M1 — wg mpzp przeznaczone w wiekszosci
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy mieszkaniowo —

uslugowej MW/U, z udziatem zieleni urzadzonej ZP.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) U — wg mpzp przeznaczone w wiekszosci dla

zabudowy uslug zdrowia 1 nauki U.
3. Mpzp osiedla ,,Sady Zoliborskie™:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M1 — wg mpzp przeznaczone w wiekszosci

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.
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Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) U — wg mpzp przeznaczone w wickszosci dla

zabudowy mieszkaniowo — ustugowej U/MW, ustug oswiatowych UO.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1} UH — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci

dia ustugw tym handlu.
4. Mpzp obszaru otoczenia ul. Juliusza Stowackiego:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M1 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW,

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M2 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o niskiej intensywnosci MW.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) UN — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci

dla zabudowy ustug nauki UN.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) C/UH - wg mpzp przeznaczone w wiekszosci

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz tereny ustug U.
5. Mpzp terenu osiedla ,,Grossow™:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M1 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW, tereny ushug

handlowych UH, tereny komunikacji UK.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M2 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

M.
6. Mpzp osiedla ,,Zoliborz Dziennikarski”:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M1 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MW, tereny ushug

handlowych UH, tereny komunikacji UK.
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Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M2 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem w niektérych

miejscach ustug MN.
7. Mpzp obszaru ,,Pasa Nadwislanskiego™:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) U - wg mpzp przeznaczone w wigkszosei dla

zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU, ustugowo — mieszkaniowej UM.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) ZW2 — wg mpzp tereny zicleni nieurzadzonej

ZN.

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) ZP1 - wg mpzp przeznaczone dla zieleni

urzadzonej ZU, pod inne inwestycje U.
8. Mpzp obszaru ,,Zoliborza Historycznego™:

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M1 — wg mpzp przeznaczone w wiekszosci

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

Tereny oznaczone na mapie (rys. 4.1) M2 — wg mpzp przeznaczone w wigkszosci

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej malogabarytowej MN.

Rodzaj terenéw i charakterystyke zabudowy w docelowym planie

zagospodarowania w poszczegolnych obszarach bilansowych przedstawia tabela 4.2,

Tabela 4.2 Charakterystyka zabudowy w obszarach bilansowych

Udzial terenéw do zabudowy

Lp. Wyszczegbinienie Obszar | Obszar I1 Obszar I
ty() OA' 0/0
1. Budownictwo o przewadze domow 4572 34,7 1,9
wielorodzinnych
2. Budownictwo o przewadze domow 0 13,3 0.8
jednorodzinnych
3. Tereny ustug 14,7 4,8 21,7
4, Tereny ustug, handlu i wielofunkcyjne 15,2 8,1 13,2
5. Tereny ustug, sportu i rekreacji 0,0 1,8 7.7
6. Tereny ustug komunikacyjnych 24,8 374 54,7
7. Razem 100,0 100,0 100,0
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Z przedstawionego w tabeli 4.2 zestawienia wynika jaki rodzaj zabudowy
dominuje w poszczegolnych obszarach bilansowych. Kazdy z obszaréw bilansowych
charakteryzuje si¢ innymi cechami, jesli chodzi o planowana zabudowe. Istotnymi
wskaznikami dla Obszara I i I sq wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej (45,2%
1 34,7%) 1 drogownictwa (24,8% i 37,1%). W Obszarze III natomiast zdecydowanie
najwigkszy udzial w terenach przeznaczonych pod zabudowe ma drogownictwo
(54,7%), a nastgpnie ustugi (21,7%). W Obszarze 1 i II budownictwo mieszkaniowe ma
w decydujacej mierze charakter wielorodzinny. Jedynie w Obszarze 11 wystepuja tereny
ze znacznym udzialem budownictwa jednorodzinnego. Pozostale obszary bilansowe nie

oferuja w tym zakresie znaczacych terenéw pod zabudowe.
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Analiza Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu,
danych uzyskanych od Spéidzielni Mieszkaniowych, Deweloperéw, Zarzadu
Gospodarki Nieruchomo$ciami, Urzedu Dzielnicy Zoliborz i Urzqdu m.st. Warszawy

pozwala dokona¢ uscislen dotyczacych perspektyw rozwoju rejonu.

W tabeli 4.3 przedstawiono wyniki wyliczen, na podstawie przeprowadzonej
szczegdtowej analizy dostgpnych danych, oferowanych przez kazdy z obszarow
bilansowych powierzchni pod rozwéj budownictwa mieszkaniowego, sfery ushug
(odrebnie dla kazdego rodzaju) i komunikacji. Obok nowych terenéw, ktére pozyskane
beda z dotychczasowych terenéw o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym, bez
przydzielonych funkcji, terenéw zielonych oraz terenéw dotychczas przeznaczonych na
cele ustugowe uwzgledniono w bilansie nowych terenéw mozliwosci zagospodarowania
dotychczasowych  terenow mieszkaniowych przez = zaggszczenie  zabudowy
mieszkaniowej analizujac  dotychczasowy stopien ich wykorzystania. Jest to
powszechnie stosowana na terenie Warszawy procedura, ktéra jest wynikiem
okreslonym mozliwodci terenowych w miescie zwigzanych z do§¢ luzng zabudows
wynikajaca z prowadzonej przez cztery dziesieciolecia polityka zagospodarowania

przestrzennego Warszawy.

Tabela 4.3 Potencjalne mozliwosci terenowe dzielnicy i obszarow bilansowych

w sferze inwestycji budowlanych

Lp. Wyszczegdlnienie Obszar 1 Udzial Obszar IT Udzial Obszar 111 Udzial Razem Udzial
rejon W
ha rejonic
Y% ha % ha % ha %
1. Powierzchnia calkowila 124,7 100,0 4789 100,0 237.1 100,0 840.7 100.0
2 Catkowita  powierzehnia  ped 10,1 £1.1 4330 90,4 99.6 42.0 633,7 734
zabudowe
3. Nowe tereny pod zabudowe 488 39,1 574 12,0 3.2 15,7 43,4 E7.0
wtym
- budownictwo mieszkaniowe 28,5 22,8 21,3 44 2.7 1.1 52,3 6.2
- handel, ushugi, budownictwo 20,3 16,3 36,1 7.5 345 14,6 50,9 10,8
uzytecznosci publicznej
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Najwigcej do zaoferowania w dzielnicy na cele dalszej rozbudowy ma Obszar II,
zdecydowanie najwigkszy z obszaréw bilansowych. Obszar II stawia jednak do
dyspozycji 12% swojej powierzchni catkowitej jako nowe tereny pod zabudowe, tj.
ponad 57,4 ha. Oszacowano, ze udzial powierzchni terenu przeznaczonego na
budownictwo mieszkaniowe w catosci terendéw pod nowa zabudowe wyniesie ok, 37%.
Zatem ponad 60% terenu przeznaczona bedzie na rozwéj ustug, handlu i budownictwo
uzytecznosci publicznej i budowe drég. Niewicle mniejsza oferta terenowa wystepuje
w 1 Obszarze bilansowym. W sumie obszar oferuje 48,8 ha powierzchni pod zabudowe,
z czego az 47% ma przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe, pozostate 53% to
sfera ustugowo ~ handlowo - komunikacyjna. Najmniej do zaoferowania ma III Obszar
bilansowy, ale nalezy tutaj zaznaczy¢, ze oferta terenowa tej czesci dzielnicy z uwagi na
jej dotychczasowy stan zagospodarowania jest na tle catej dzielnicy pewnym novum.
Obszar III to dotychczasowe tereny zicleni nadwislanskiej i tereny rekreacyjno-
sportowe. Laczna powierzchnia do zainwestowania w Obszarze III jest na poziomie
37 ha, w tym na cele mieszkaniowe tylko ok. 7%, a pozostate 93% na cele ustugowo-

handlowe.

W skali calego rejonu oferta terenowa jest na poziomie 143 ha, co stanowi ponad
17% powierzchni rejonu, z czego ok. 37% terenu ma przeznaczenie pod budownictwo

mieszkaniowe,

W tabeli 4.4 przestawiono szczegdlowe zestawienie powierzchni nowych terenéw
pod poszczegdlne rodzaje budownictwa z podaniem Zrédta pochodzenia danych — cze$é
z nich pochodzi z uchwalonych micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a cz¢$¢ z projektdw takich plandw i Studium Zagospodarowania Przestrzennego m. st.

Warszawy.
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Tabela 4.4 Przeznaczenie nowych terenéw w obszarach bilansowych pod zabudowe

Lp. Wyszezegblnicnie Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe

Budownictwo | Budownictwo Administracja | Uslugi Handel Handel [Komunikacja| Inne Razem

wiclorodzinne | jednorodzinne Biura Duiy Maly

ha ha ha ha ha ha ha ha

1. |Rejonzpli projpl 18,95 4,72 0,68 13,32 0,25 6,76 43,41 5,59 93,68
2. [Obszar [ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Obszarll 17,60 3,37 0,68 10,67 0,25 5,31 16,47 2,15 56,51
4. IObszar llI 1,35 1,35 0,00 2,64 0,00 145 26,94 3,44 37.17
5. [Rejon bez plandw 28,58 0,27 14§ 6,51 0,00 6,51 6,36 0,03 49,72
6. Obszar | 28.54 0.00 1,45 6,48 0,00 6.48 5.87 0,00 48.81
7. Obszar I 0.04 0.27 0,00 0.04 0.00 0,04 049 0.03 091
8. |Obszar 1l 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,060 0,00 0,00 0,00
9. [Rejon z pl i bez plandw 47,53 5,00 2,13 19,83 0,25 13,28 49,76 5,62 143,40
10. Obszar | 28.54 0,00 1,45 6,48 0,00 6.48 5,87 0,60 48.81
11. Obszarli 17,64 3,65 0,68 10,71 0,25 3.35 16,96 2,18 5742
12. Obszar it 135 1,33 0,00 2,64 0.00 1.45 26,94 3,44 kYA ¥
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4.2 Okreslenie wskaznikéw dla potrzeb prognoz budowlanych, demograficznych

i energetycznych dzielnicy i obszaréow bilansowych.

4.2.1 Prognozy budowlane — budownictwo mieszkaniowe

Kazdy z trzech obszar6w bilansowych charakteryzuje sie réznymi cechami

w odniesieniu do:
» mozliwosci terenowych,
> dotychczasowej struktury budownictwa,
» nasycenia w infrastrukture energetyczna,
> 1losci mieszkancow.
Biorge pod uwage w/w aspekty w obszarach bilansowych oraz po analizie
opracowanych lub bedacych w opracowaniu mpzp oraz Studium Zagospodarowania
Przestrzennego dla miast nalezy stwierdzi¢, ze planowana jest zasadnicza zmiana

sposobu  zagospodarowania dwodch  sposrdd  trzech analizowanych  obszaréw

bilansowych.

Zmiana ta dotyczy Obszaru 1, ktéry dotychczas charakteryzowal sie

przeznaczeniem terenu na trzy rodzaje dziatalnosci, a mianowicie
- uslugi komunalne (Cmentarz Komunalny),

- dzialalno$é¢ produkcyjne- ustugowa,

- dzialalnos¢ placowek naukowych.,

Nowe plany w odniesieniu do tego obszaru przewidujq

- zmiang przeznaczenia terenow dotychczas o charakterze produkcyjno-ustugowym na

tereny budowlane o przewadze zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej,
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- Zmiang przeznaczenia dotychczasowych terenow nieuzytkowanych
i niefunkcjonujacych na tereny budowlane z przeznaczeniem pod budownictwo

mieszkaniowe,
- utrzymanie dotychczasowe] funkcji terenu Cmentarza Komunalnego.

Nie mniej istotne zmiany dotycza takze 111 Obszaru bilansowego. Dotychczas prawie
w cafosci tereny Obszaru IIl peinity funkcje rekreacyjne i muzealne (teren Cytadeli)
w czgsel tylko zagospodarowane przez obiekty sportowe lub zwiazane ze sportem.

Planowane sg zmiany zagospodarowania terenu polegajace na:

- likwidacji terendéw dotychczas nieuzytkowanych i niefunkcjonujacych na tereny

z przeznaczeniem pod same ustugi oraz ustugi i mieszkalnictwo,
- uzbrojeniu obszaru w drogi, sie¢ ulic, ciagdw pieszych.

Jedynie Obszar 1 zachowa dotychczasowy charakter zagospodarowania pozostajac
obszarem zabudowy mieszkaniowe] wielo- i jednorodzinnej. Z uwagi na obecny,
praktyczny brak zabudowy mieszkaniowej w Obszarach I 1 11 dla celow planowania
przyjeto zatozenie, ze zagospodarowanie nowych terendw w Obszarach 1 i III bedzie
zblizone do obecnego stanu nasycenia budownictwem w Obszarze II. Tabela 4.5
zabudowy w poszczegolnych obszarach

zawiera wyliczenia S$redniej gestosci

bilansowych oraz rejonie.

Tabela 4.5 Nasycenie dotychczasowe zabudowa mieszkaniowa w  obszarach
bilansowych i rejonie
Lp. Wyszczegdlnienie Jednostka Obszar | Obszar I1 Obszar M1 Razem rejon
1. Calkowita powierzchnia ha 124,7 4789 2371 840,7
obszaruy
2. Powierzchnia zabudowy
mieszkaniowe] ha - 2441 0 2441
2.1 | wielorodzinnej ha - 1472 0 1472
2.2 | jednorodzinnej ha - 96,9 0 96,9
3. Hosd¢ mieszkan szt. 36 25 661 - 25697
3.1 | Budownictwo wielorodzinne szt 36 19 933 19 969
3.2 | Budownictwo jednorodzinne szt 0 5728 - 5728
4. | Srednia gestosé zabudowy
4.1 | Budownictwo wielorodzinne szt./ha - 135 - 135
4.2 | Budownictwo jednorodzinne szt./ha - 59 59

110




I Jezsqo

I1 48Zsq0

auwzposoupal omjolumepngd B

aULIZPOIO|OIM OMIDILUMOPNE B

| JEZSqO

sel

aluofes m Amopnqez 9$03sdb elupasg v IN saAM

0c

oy

08

08

0ol

174

orl

0sl

[ey/1zs] Amopnqez 9$0)s3h elupaig



"ENERGOROZWOJ-SA"
02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A

SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2166

Przyjmujac do dalszych analiz uzyskang warto$¢ wskaznika sredniej gestosci
zabudowy mieszkaniowej dla dzielnicy i znajac potencjalne powierzchnie przeznaczone
pod nowa zabudowe (tabela 4.3) podano w tabeli 4.6 docelowe chlonnosci terenu

w odniesieniu do budownictwa mieszkaniowego.

Tabela 4.6 Potencjal nowego budownictwa w obszarach bilansowych i rejonie

Lp. Wyszczegdlnienie Jednostka Obszar I Obszar 11 Obszar 111 Razem rejon

1. Nowe tereny pod ha 28,54 21,29 2,7 52,52
budownictwo mieszkaniowe

1.1 | wielorodzinne 28,54 17,64 1,35 47,53
1.2 | jednorodzinne 0 3,65 1,35 5,0
2. Gestodé zabudowy ha - 2441 - 2441

312 .“’:"”"g"?““e! szt./ha 135 135 135 135
- | Jednoredzinng szt./ha 59 59 59 59
3. | Potencjal mieszkaniowy szt. 3852 2596 261 6710

3.1 { Budownictwo wielorodzinne szt 3852 2382 182 6417

3.2 | Budownictwo jednorodzinne 5ZE 0 214 79 293
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