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1.  WSTEP

1.1  Podstawa opracowania

Podstawa wykonania opracowania projekt ,,Planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢
elektryczna i paliwa gazowe dla potudniowo — wschodniej czgsci Dzielnicy Bielany oraz
Dzielnicy Zoliborz m. st. Warszawy” jest umowa Nr IN-B/I11/4/4/1-U/10/08 zawarta w
dniu 09.05.2008 r. pomiedzy Miastem Stolecznym Warszawa, a Energorozwdj S.A.

z siedziba w Warszawie.
Opracowanie zostatlo wykonane w oparciu o nastgpujace podstawy merytoryczne:

» Art. 20 p. 2 ustawy ,Prawo energetyczne” z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 1997 r. Nr 54 poz. 348 z pézniejszymi zmianamt),

» SIWZ na projekt ,,Plan zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe
dla poludniowo — wschodniej czgéci Dzielnicy Bielany oraz Dzielnicy Zoliborz

m. st. Warszawy™”:

Pkt. 6.5 Czegsc ILA.

e pkt. 2 Zakres tematyczny opracowania,
e pkt.3 Zakres przesirzenny i czasowy,

e pkt.4 Merytoryczny zakres opracowania.

» Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

m. st. Warszawy,
» Strategia rozwoju m. st. Warszawy do 2020 r. — infrastruktura techniczna,

» ,Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego

m. st. Warszawy” - Warszawa 20006,

> 4 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla rejonu,
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Warszawskie badania ruchu wraz z modelem ruchu, 2005,
Istniejace plany rozwoju przedsigbiorstw energetycznych,
Polityka energetyczna panstwa do 2025 r.,

Polityka energetyczna m. st. Warszawy do 2020 r,,

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elekiryczng i paliwa gazowe

dla Gminy Warszawa Bielany i Gminy Warszawa Centrum, 2001,

Ancks do opracowania pt ,, Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢
clektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Warszawa Bielany 1 Gminy Warszawa

Centrum, 2002,

Informacje, dane i materialy uzyskane od gloéwnych przedsigbiorstw energetycznych

Warszawy:

e Stoleczne Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej S.A.,

e Vattenfall Heat Poland S.A.

o RWE Stoen Operator Sp. z 0.0,

e Zaklad Energetyczny Warszawa — Teren Dystrybucja Sp. z o.0.

e Mazowiecki Operator Systemu Dystrybucyjnego Sp. z o.0. Oddzial Zakiad

Gazowniczy Warszawa.

Materiaty i dane uzyskane z Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy — Biuro

Infrastruktury i Biuro Naczelnego Architekta Miasta,

Materialy i dane z Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy — Biuro Architektury i
Planowania Przestrzennego, Delegatura w Dzielnicy Bielany, Urzedu Dzielnicy
Bielany Miasta Stolecznego Warszawy, Delegatura Biura Administracji i Spraw

Obywatelskich, Wydzial Ochrony Srodowiska, Wydzial Infrastruktury,

Materiaty z Zarzadu Drog Miejskich w Warszawie,
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> Materialy i informacje uzyskane od przedsigbiorstw, instytucji, spoldzielni
mieszkaniowych,  Zakladow  Gospodarowania  Nieruchomosciami,  firm
deweloperskich i 0s6b prywatnych zamieszkujacych potudniowo — wschodnig czgsc

Dzielnicy Bielany.
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2. STAN AKTUALNY ZAOPATRZENIA REJONU W CIEPLO, ENERGIE
ELEKTRYCZNA 1 PALIWA GAZOWE

2.1 Podstawowe informacje o poludniowo — wschodniej cz¢sci Dzielnicy Bielany

m.st. Warszawy

2.1.1 Polozenie, uksztaltowanie terenu, hydrologia, klimat, srodowisko naturalne

Poloienie

Dzielnica Bielany jest jedng z osiemnastu warszawskich dzielnic, zajmuje obszar
32,33 km” (3233 ha) w pdlnocno — zachodniej lewobrzeznej czesci Warszawy i stanowi
6,3% powierzchni stolicy. Przed nowym podzialem administracyjnym Warszawy
(27 pazdziernika 2002 r.) Bielany wchodzily w skiad dzielnicy Zoliborz. Obecnie sg
samodzielna jednostkg administracji terenowej Warszawy. Laczy w sobie cechy
aglomeracji wielkomiejskiej i obszary nienaruszonej przyrody. Pod wzgledem wielkosci

zajmuje 6 miejsce. IR
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Rys. 2.1.1 Podzial administracyjny m.st. Warszawy (Ustawa o ustroju m.st. Warszawy

z dnia 27 pazdziernika 2002 r. Dz.U. Nr 41, poz. 36 i Nr 127, poz.1087)
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Wg Miejskiego Systemu Informacyjnego teren Dzielnicy Bielany dzieli si¢ na
Chomiczéowke, Hute, Las Bielanski, Marymont-Kaskada, Marymont-Ruda, Mtiociny,
Piaski, Placéwke. Radiowo, Stare Biclany, Stodowiec, Wawrzyszew, Wolke Weglowa,

Wrzeciono.
Sekic podziatu terenu
drielnicy Bielany
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Rys. 2.1.2  Podzial terenowy Dzielnicy Bielany wg Miejskiego Systemu Informacii
(MSI)

Niniejszy ..Projekt planu ..” zostal sporzadzony dla rejonu potudniowo -

wschodniej czeéci Dzielnicy Bielany ograniczonego ulicami:

» od potnocy: ul. Podlesna wzdluz granicy rezerwatu Las Bielanski

i przedtuzeniem do Wisty;
» od wschodu: lewy brzeg Wisty do Mostu gen. Stefana Grota-Roweckiego;

> od zachodu: ul. Stodowiec, ul. Sadowskiej, ul. Zeromskiego, ul. Duracza,

ul. Marymoncka;

v

od poludnia: péinocna granica Dzielnicy Zoliborz.

Rejon zajmuje teren o powierzchni 2244 ha, co stanowi 6,9% powierzchni

dzielnicy Bielany i ok. 0,4% powierzchni Warszawy.
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Potudniowo-wschodnia czg$¢ Dzielnicy Bielany obejmuje tereny Marymont-
Kaskada i Marymont-Ruda i sasiaduje z nastepujacymi jednostkami administracyjno-

samorzadowymi:

> od poltnocy z dzielnicg Bialoi¢ka;

> od zachodu z pozostalg czgscig dzielnicy Bielany (Las Bielanski, Stare Bielany,
Stodowiec);
> od potudniowego-wschodu z dzielnica Zoliborz.

Na rys 2.1.3 przedstawiono rejon poludniowo-wschodniej czgs$ci Dzielnicy

Bielany na tle Dzielnicy Bielany.
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Rys. 2.1.3 Rejon potudniowo-wschodniej czgscl Dzielnicy Bielany na tle dzielnicy

Bielany
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Duzym atutem dzielnicy (w tym omawianego rejonu) jest dobra sie¢
komunikacyjna. Glownymi arteriami komunikacyjnymi przebiegajacymi przez Bielany

sa:

- trasa wylotowa z miasta w kierunku péinocnym (Gdansk, Lomianki) wzdhz
Wybrzeza Gdynskiego (Wistostrada) - trasa tranzytowa laczaca poinocng
1 potudniowa cz¢$¢ miasta,

- trasa wylotowa z miasta w kierunku wschodnim (Bialystok) wzdluz Al Armii
Krajowej bedaca ‘jednoczeénie granica oddzielajagcg Drzielnice Bielany od Dzielnicy
Zoliborz — trasa tranzytowa faczaca wschodnia i zachodnig cze$é miasta.

Ukfad komunikacyjny (drogi krajowe, wojewddzkie i lokalne) stanowig 13%

powierzchni omawianego rejonu.

Struktura zagospodarowania terenu wg miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przedstawia si¢ nastgpujaco:

» tereny zabudowy mieszkaniowej 40,6% (ok. 91,1 ha}
w tym:

e zabudowa wielorodzinna 19.8% (ok. 44,5 ha)

* zabudowa jednorodzinna 20,8% (ok. 46,6 ha)

> tereny ushug 3% (ok. 6.8 ha)
» tereny produkcyjno-ustugowe 1,4% (ok. 3,2 ha)
» tereny zielone 22.4% (ok. 50,1 ha)

» nieuzytki 8,6% (ok. 19,3 ha)
» drogi 13% (ok. 29,2 ha)
» uklad hydrologiczny 11% {ok. 24.6 ha)
Razem: 100% 224,4 ha
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Na wykresie Nr 1 przedstawiono strukture zagospodarowania terenu.

24,6

44,5

fha]
46,6
50,1
zabudowa wielorodzinna M zabudowa jednorodzirma Dltereny ziclone
O tereny ushug B tereny produkcyjno-uslugowe O nieuzytki
drogi W ukiad hydrologiczny
Wykres Nr 1 Struktura zagospodarowania terenu w rejonie

Potudniowo-wschodnig czgs$¢ Dzielnicy Bielany zamieszkuje 19 478 mieszkancow na
powierzchni 2,24 km’. 54,2% stanowia kobiety, 45,8% mezczyzni. Gesto$é zaludnienia

wynosi 8 680 osob/km’.

Tabela 2.1.1. Liczba mieszkancéw w poludniowo-wschodniej czg¢sci Dzielnicy
Bielany
Ogolem Kobiety Mezezyzni
osoby
19478 10 557 8 921

Uksztaftowanie terenu

Opracowywany fragment Dzielnicy Bielany potozony jest w obrgbie Kotliny
Warszawskiej. regionu fizyczno-geograficznego w $rodkowej Polsce na Mazowszu.
w najnizszej czesci Niziny Srodkowo-mazowieckiej, ktéra stanowi rozszerzenie doliny

rzeki Wisty w okolicy ujscia do niej rzeki Narwi, ktéra wzdhuz biegu Wisly przechodzi
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w Kotling Plocka (na zachodzie), laczac si¢ z Doling Srodkowej Wisty (potudniowy-
wschadd), Doling Dolnego Bugu i Dolinag Dolnej Narwi (péinocny-wschéd).

Nizina Srodkowomazowiecka dzieli si¢ na 9 mezoregionow: Rdwning
Kutnowska, Réwning Lowicko-Blonska, Kotling Warszawska, Réwning Warszawska,
Réwning Kozienicka, Doling Srodkowej Wisly, Rownine Garwolinska, Rowning
Wotominska i Doling Dolnego Bugu. Stanowi kotlinowate obnizenie polozone na
wysokosci 60-150 m n.p.m., nawiazujace do trzeciorzedowej strukiury geologiczne;,
tzw. niecki mazowieckiej. Na Nizinie Srodkowo-mazowieckiej znajduje si¢ najwiekszy
w Polsce wezel hydrograficzny, splywaja tutaj: Wisla i Pilica z poludnia, Bzura
z zachodu, Wkra i Narew z péinocy oraz Bug, Liwiec, Swider i Wieprz ze wschodu.
Krajobraz cechuje si¢ niewielkim urozmaiceniem, pomiedzy plytko wcietymi
sterasowanymi dnami dolin rzecznych wystepuja plaskie, niekiedy zwydmione réwniny

denudacyjne.

Kotlina Warszawska -powierzchnia 1716 km®. Kotling wypelniaja roznowiekowe
osady rzeczne, lodowcowe 1 jeziorne. Wystepuja dwa gléwne poziomy terasowe: nizszy
zalewowy, zajety glownie przez laki i pastwiska, oraz wyzszy piaszczysty, miejscami

zwydmiony, o naturalnej roslinnosci lesnej, silnie przeobrazonej przez czlowieka.

Na calym omawianym obszarze na powierzchni wystepujg osady
czwartorzedowe, a ich migzszo$¢ w znaczne] mierze zalezy od uksztaltowania
powierzchni stropowej pliocenu 1 waha si¢ w granicach 20-50 m, cho¢ moze wynosié
od kilku do ponad 100 m. Najwigkszy wplyw na obecne uksztaltowanie powierzchni
terenu wywart ladolod zlodowacenia Wisty (pomocnopolskiego). W okresie transgresji
tego ladolodu na jego zapleczu powstaty ity warwowe, a nastgpnie, w czasie maksimum
transgresji, osady zastoiskowe zostaly wyerodowane (ok. 22 000 lat), a powstate w ten
sposOb doliny zasypane grubg serig osadow piaszczysto-zwirowych, tworzac wysoki

poziom zasypania zwany tarasem wydmowym.

Akumulacja osadéw tarasu wydmowego zakonczyla si¢ okoto 14 000 lat temu.

Pod koniec okresu zlodowacenta Wisly zmiany klimatyczne spowodowaly kolejne fazy
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erozji 1 akumulacji osadéow rzecznych i wydmowych. Wystepowala sekwencja
wydarzen, ktore czgsciowo naktadajg sig¢: akumulacja serii rzecznej, powstawanie gleb
lub osaddw organicznych, erozja wglgbna odstaniajaca wczesniej zakumulowane osady
1 tworzgca taras, rozwdj procesow wydmowych. W ten sposéb powstaty kolejne tarasy
Wisly: falenicki - odpowiadajacy potudniowemu pasowi obnizen bagiennych, praski -
odpowiadajacy Srodkowemu pasowi obnizen bagiennych oraz dwa holocenskic tarasy

zalewowe,

W okresach ochtodzenia klimatu i intensywnej erozji welebnej na osuszonych
terenach nastgpowaly intensywne procesy wydmotworcze. Giéwna faza wydmowa
wystapita w starszym dryasie (12100-11800 lat BP). Uformowaty si¢ wtedy najwyisze
wydmy paraboliczne dochodzace do 30 m wysokosci wzglednej.

Warunki hydrologiczne

« Opracowywany teren Dzielnicy Bielany potozony jest na lewobrzeznych tarasach
Wisty, ktore oddzielone sa od wysoczyzny polodowcowej malownicza, dochodzaca

do kilkunastu metrow wysokosci, Skarpa Warszawsks.

« Rzeka Rudawka - obecnie czg$ciowo skanalizowana rzeka w Warszawie, majaca
pierwotnie swoje zZrodla w dzielnicy Wola i Bemowo i plynac przez Zoliborz
wpadajaca do Wisly w dzielnicy Bielany w Lesie Bielanskim. Rzeka ta data nazwe
wsi Ruda, dzi$ osiedle Ruda. Rzeka ta miala swoje zrodla w rejonic Powazek, Kota
1 Parysowa (L.asek na Kole), cho¢ nie wykluczone, ze takze na terenie podmokitym
na Gorcach od strony Kola. Dalej rzeka plyneta przez Powazki, zasilajac dzis nie
istniejace stawy na Powgzkach, w pdzniejszym parku zalozonym przez ksi¢zng
Izabele Czartoryska, Stodowiec, dzisiejszy Park Olszyna, Marymont i Potok.
Przebieg rzeki zostal ostatecznie zatarty przez budowe trasy AK 1 ostatecznie
widoczny jest tylko jej ostatni odcinek w lasku Bielafiskim - uregulowany prosty
odcinek rzeki, jak i1 fragment starego koryta rzeki. Innym $ladem po rzece jest
fragment jej koryta naprzeciwko wejscia na cmentarz Powgzkowski oraz kepa

olszyn przy trasie AK (Park Olszyna).
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« Stawy Brustmana -~ powstaly w roku 1819 w wyniku prac melioracyjnych

przeprowadzonych przez instytut agronomiczny, ktdry miescit si¢ na Marymoncie

+ Stawy Kellera - Park Stawy Kellera na Marymoncie, dawny krolewski zwierzyniec,
w XIXw. przeksztatcony w park rozrywki, kiedys tworzyl z Parkiem Kaskada jedng
catosé, lecz zostal przecigty trasa AK. Powierzchnia Stawéw Kellera wynosi

(0,228 ha.

« Stawy Milocinskie — tacha wislana w postaci jeziora potozona pomiedzy parkiem
Miocinskim a stalym korytem Wisty. W poblizu stawu znajduje si¢ zespot
patacowo-parkowy Miociny, w skiad ktérego wchodzi Patac Bruhla.

» Kg¢pa Potocka - o powierzchni 2,88 ha.
Warunki klimatyczne

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7,8°C. Najnizsza $rednia
temperatura wystepuje w styczniu i wynosi -3,3°C. Najwyzsza $rednia temperatura
wystepuje w lipcu 1 wynosi 18°C. Okres wegetacyjny wynosi okolo 200 dni. Omawiany
teren charakteryzuje si¢ stosunkowo wysokimi wartosciami ustonecznicnia (czas
doptywu do powierzchni ziemi promieniowania bezposrednicgo) wynoszacymi okoto
1600 godzin rocznie. Rejon ten jest najczgscie] pod wplywem mas powietrza polarno-
morskiego (okoto 60% dni w roku) oraz polarno-kontynentalnego (okoio 30% dni
w roku). Srednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 4,1 m/s. Bardzo wyraznie zaznacza sie
wplyw duzej aglomeracji miejskiej na klimat (tzw. wyspa ciepta). Objawia si¢ to
poprzez wyzsze Srednie temperatury w centrum miasta, wyzsze opady (lepsze warunki
do rozwijania si¢ rownowagi chwiejnej atmosfery) oraz nizsza predko$¢ wiatru. Suma
$rednich rocznych opadéw wynosi 515 mm. Srednie roczne zachmurzenie wynosi 75%,
a S$rednia roczna wilgotno$¢ powietrza wynost 78%. Dlugos¢ utrzymywania sig¢

pokrywy $nieznej wynosi ok. 70 dni w roku.
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Srodowisko naturalne

Tereny zielone

W poblizu omawianego terenu znajdujg si¢ tereny zielone tj.:

Las Bielanski - jest rezerwatem przyrody, potozony jest w pétnocnej czesci Warszawy,
na Bielanach. Powierzchnia Lasu Bielanskiego wynosi 130,35 ha (wedtug: Warszawska
Przyroda, Obszary i obiekty chronione, Biuro Ochrony Srodowiska, Warszawa 2005).
Las Bielafiski jest pozostaloscia dawnej $redniowiecznej Puszczy Mazowieckie;.
Poprzez Park Miocinski i Las Milocinski waskim przesmykiem laczy si¢ z Puszcza
Kampinoska, z ktore} czasami docieraja tu dziki, jelenie, sarny, lisy, zajace, a nawet
tosie. Na stale w mniej dostgpnych fragmentach lasu mieszkaja kuny, wiewiorki
i roznego rodzaju ptaki, migdzy innymi dzieciol czarny - symbol Lasu Bielanskicgo.

Stwierdzono gniazdowanie 40 gatunkéw ptakow.

Las Mlocinski (Las Nowa Warszawa) i Park Mlocinski (Las Miociny) - las miejski
wchodzacy w skiad Obwodu Bielany-Mtociny laséw miejskich Warszawy,
zlokalizowany w polnocnej cz¢s$ci miasta Warszawy, w dzielnicy Bielany graniczacy od
p&tnocy z gming L.omianki, o powierzchni 138,83 ha. Po drugiej stronie ulicy Puikowej
znajduje si¢ inny kompleks lesny - Las Mlociny zwany Parkiem Miocinskim. Granice
Lasu wyznaczaja: od polnocy granica m.st. Warszawy (granica gminy L.omianki),
ul. Putkowa od wschodu, ul. Kazimierza Wéycickiego i Dziekanowska od poludnia
i ul. Estrady od zachodu. Las Mlocinski, lezacy w otulinic Kampinoskiego Parku
Narodowego, jest czgScig korytarza ekologicznego laczacego doling srodkowej Wisty
z Puszcza Kampinoska. Znajdujg si¢ tu takze slady walk z roku 1939 i 1944, a od
potudniowego-zachodu do kompleksu tego przylega Cmentarz Komunalny Péinocny

w Warszawie.
- Las Bemowo
- Las im. Samuela Lindego

- Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy "Deby Miocinskie™
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- Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy "Olszyna"
- Park przy Lesie Bielanskim

Terenv chronione

Natura 2000

Do europejskiej sieci Natura 2000 wlaczone sg tereny miedzywala doliny Wisty
srodkowej 1 czgsciowo dolnej, na odeinku od Plocka do Deblina, a wigc réwniez calego
warszawskiego odcinka doliny rzecznej. Zostal tu wyznaczony Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw (OSO) o nazwie Dolina Srodkowej Wisty. Ta duza i wazna ostoja
o symbolu PLB140004, opracowana zostala wg kryteriow Dyrektywy Ptasiej i obejmuje
teren o powierzchni 27 033 ha. Polska podstawa prawna to Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

W pld — wsch. czesci Bielan nie znajduja si¢ inne obszary chronione.

W poblizu omawianego terenu jednak znajdujq sie:

Parki narodowe

Kampinowski Park Narodowy — zostal utworzony Rozporzadzeniem Rady
Ministréw , z dnia 16 stycznia 1959r., (Dz. U. nr 17, poz.91.). Obecnie KPN dziata na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw , z dnia 25.09.1997r., w sprawie
Kampinowskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz. 876). Jego powierzchnia
wynosi 38544 ha, z czego 72 ha stanowi osrodek hodowli zubréw. Powierzchnia strefy
ochronnej wynosi 37756 ha, powierzchnia catkowita rezerwatu biosfery wynosi 72233
ha. Dzielnica Bielany wchodzi w skal strefy ochronnej Kampinowskiego Parku
Narodowego i jest jednoczesnie czg¢scia rezerwatu biosfery UNESCO ,MaB” o nazwie
Rezerwat Biosfery Puszcza Kampinowska, ustanowionego w 2000 roku decyzjg
Mi¢dzynarodowej Rady Koordynacyjnej Programu Man and Biosphere — Czlowiek

i Biosfera.
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Rezerwat przvrody

»Las Bielanski” — objeto ochrong zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego, z dnia 23 stycznia 1973r., (M.P. 73.5.38). Rezerwat
o powierzchni 130,35 ha polozony jest na Bielanach pomiedzy

ul. Marymoncka, Wistostrada i Podlesna.

Zespoly przyvrodniczo — krajobrazowe

. Olszyna” — zostal objety ochrong Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
18 maja 1994r., (Dz. Urz. Woj. Warsz. 94.12.125). Polozony jest wzdhuz ul.

Armii Krajowe;j.

»Deby Miocinskie” - utworzony zostal Rozporzadzeniem nr 55 Wojewody
Mazowieckiego z dnia ! lipca 2002r., (Dz. Urz. Woj. Maz. 02.188.A304).

Zespot o powierzchni 92579 m2, polozony na terenie Bielan.

Uzyiki ekologiczne

. Przy Lesie Miocinskim™ — utworzony zostal Rozporzadzeniem nr 56 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 1 lipca 2002r., (Dz. Urz. Woj. Maz. 02.188.A305).
Uzytek ekologiczny o calkowitej powierzchni 4,81 ha, polozony jest na

terenie Bielan.

Warszawski  Obszar  Chronionego  Krajobrazu  (Rozporzadzenie = Wojewody
Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r. oraz nr 57 z dnia 3 lipca

2002 r.)
W omawianym rejonie dzielnicy Bielany znajduja si¢ nastepujace pomniki

przyrody:

Dab szyputkowy, ul. Rudzka,

Dab szyputkowy, ul. Gdanska 12,

Dab szypulkowy, pomig¢dzy ul. Jana Il a ul. Podlesna,

Dab szypulkowy, ul. Kolektorska 26/28,
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- Wiaz szyputkowy, ul. Jana III,
- Topola czarna, ul. Gwiazdzista 50A,
- Topola czarna, ul. Rudzka 18,
- Topola czarna, ul. Smolenskiego 31,
- Lipa drobnolistna, ul. Gwiazdzista 31-33.
Ujecia wody oligocenskiej
Lokalizacja ujgcé wody oligocenskiej na terenie opracowywanej czesci Bielan:

- ul. Klaudyny 18a, ogélnodostepny punkt czerpalny, Spoéldzielnia Mieszkaniowa
»RUDA”

Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla m.st. Warszawy na lata 2005-2011
przyjetym Uchwatg Nr LXIII/1876/2005 Rady m. st. Warszawy z dn. 08.12.2005 r.
nadzér nad gospodarkg odpadami sprawuje Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu m. st.

Warszawy oraz Zarzad Oczyszczania Miasta.

W 2002 r na terenie dzielnicy Bielany wytworzono 72 507 Mg odpaddw innych
niz niebezpieczne [wg SIGOP]. Magazynowano 28 Mg, do odzysku przekazano
86369Mg, unieszkodliwianiu poddano | 165 Mg, natomiast skladowaniu poddano
4 684 Mg.

W tym samym roku na terenie dzielnicy Bielany wytworzono 216,6 Mg odpadéw
nicbezpiecznych. Magazynowano 21,5Mg, do odzysku przekazano 35,6 Mg,

unieszkodliwiono 106,5 Mg, natomiast skfadowaniu poddano 60,1 Mg.

Liczba zestawéw pojemnikéw do selektywnej zbiorki w dzielnicy Bielany

wyniosta 130.
W 2007 r. z terendw dzielnicy Bielany usunieto:

- odpadéw zielonych — 510 Mg,
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- odpadow z koszy ulicznych — 35 Mg,

- odpaddw z zamiatania ulic - 1 250 Mg,

- odpadow wielkogabarytowych — 368 Mg.

W tabeli 2.1.2 przedstawiono ewidencje micjsc skladowania odpadéw, ktore nie

zostaly wyznaczone decyzjq wlasciwego organu.

Tabela 2.1.2 Ewidencja miejsc sktadowania odpadéw

Lokalizacja wysypiska

Rodzaj odpadow

Szacunkowa ilo§é

Powierzchnia

odpadow [m3] wysypiska [m2]
Rog ul. Rudzkiej i ul. Hiaski komunalne, budowlane 20 80
ul. Gwiazdzista komunalne 300 150600

Na terenie dzielnicy znajduje si¢ 7 punktdéw skupu surowcow wtornych.

Emisja zanieczyszczen

Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen

Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen w 2006 r. 1

2007 r., zgodnie

z obowiazujacym rozporzadzeniem ministra srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r.

w sprawie dopuszczalnych poziomow niektorych substancji w powietrzu, alarmowych

pozioméw niektdrych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla

dopuszczalnych poziomow niektorych substancyi - Dz, U. Nr 87, poz. 796 z 2002 1.

Tabela 2.1.3 Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen

Lp. Nazwa Okres uSrednienia | Dopuszczalny poziom | Dopuszczalna czestosé
substancji wynikow substancji w powietrzu przekraczania
pomiaréw ze wzgledu na ochrone dopuszezalnego
zdrowia ludzi [pg/m’] poziomu w roku
kalendarzowym
2006r. 2007r. 2006r. 2007r.
1. Dwautlenek azotu | 1 godzina 240 230 18 razy 18 razy
Rok kalendarzowy 43 46 - -
2. Dwutlenek siarki | 1 godzina 350 350 24 razy 24 razy
24 godziny 125 125 3 razy 3 razy
3. Ozon 8 godzin 120 120 25 dni 25 dni
4. Py} zawieszony 24 godziny 50 50 35 razy 35 razy
PM10 Rok kalendarzowy 40 40 - -
5. Tlenek wegla 8 godzin 10.000 10.000 - -
6. Benzen Rok kalendarzowy 9 8 - -
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Pomiary stezen zanieczyszczen

Tabela 2.1.4 St¢zenia zanieczyszczen w listopadzie 2007 r.

Zanieczyszczenie Mosé Srednia Max Max 8h | Max 24h Liczba
pomiaréw | miesigczna 1h[pg/m’] [ng/m’] [pg/m’] | przekroczei
[rg/m’]
SO, 720 20,44 33,50 - 26,13 0
NO, 720 36,55 73,80 - - -
Pyt PM10 720 36,73 154,45 - 101,73 10
CO 533 441,07 348,71 1763,94 - -
0O, 720 15,63 43,28 39,24 - 0
Benzen CgH, 569 1,20 11,30 - - -

Na obszarze dzielnicy Bielany m.st. Warszawy, na terenie nalezacym do Zespolu

Szkot Ogéinoksztalcacych nr 4, przy ulicy Tolstoja 2 zlokalizowana jest automatyczna

stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Urzadzenia pomiarowe

dokonujg co 10 sekund pomiaru koncentracji SO, NO,, CO, 0, weglowodoréw

aromatycznych (benzen, toluen, ksylen) i pytu.

Duie instalacje oddzialywujqce na srodowisko

Elektrocieptownia Zerafh znajduje sie przy ul. Modlinskiej 15 w Warszawie. Jest
drugim co do wielkosci Zrodlem ciepta dla Warszawy, pracuje od 1954 roku.
Najciekawszymi i najnowoczesniejszymi rozwigzaniami technicznymi w EC Zeran
sa dwa kotly fluidalne. Redukuja one znacznie emisje pylu, tlenkéw siarki
budowy instalacji zewngtrznych. Sg jednymi

1 azotu, bez koniecznosci

z najnowoczesniejszych kottéw ekologicznych tego typu w Europie.

Cieptownta Wola znajduje si¢ przy ul. Potczynskiej 21 w Warszawie. Dzicki
optymalizacji pracy ukladu cieplowniczego Warszawy, zaklad pracuje jako
sezonowe zrodlo ciepta pokrywajace szczytowe zapotrzebowanie na cieplo
w frakcie sezonu grzewczego. Cieplownia zostala uruchomiona w 1973 roku.
Obecnie w cieptowni zainstalowane sg 4 kotly wodne opalane mazutem i olejem

opatowym lekkim. Laczna zainstalowana moc cieplna to 465 MW,
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Inwestycje twiqzane 7 ochrongq srodowiska

RWE Stoen Sp. z 0.0. Operator Systemu Dystrybucyjnego zrealizowatl dziatania

w kierunku realizacji nastgpujacych inwestycji z zakresu ochrony srodowiska:

Wykonano badania emisji pol elektromagnetycznych o czestotliwoéei 50 Hz na
terenie i w otoczeniu wszystkich stacji rozdzielczych typu RPZ (110/15 kV)
zlokalizowanych na terenic dzielnicy Bielany. Pomiary wykonane przez

akredytowana jednostke badawcza.

Przeprowadzono inwentaryzaci¢ zabudowanych wyrobow zawierajacych azbest

wykorzystywanych w RWE Stoen Operator.

Dokonano weryfikacji obecno$ci substancji niebezpiecznych o nazwie PCB
w urzadzeniach eksploatowanych przez RWE Stoen Operator Sp. z 0. o.

1 sporzadzono ewidencje urzadzen zawierajacych PCB.

Wykonano remonty zbiornikéw ochronnych w systemach odprowadzania wéd
deszczowych na stanowiskach transformatoréw na terenie stacji rozdzielczych typu

RPZ.

Wymieniono kilkadziesiat hatasliwych transformatoréw 15/0,4 kV w stacjach

transformatorow zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych.

W tabeli 2.1.5 przedstawiono planowane inwestycje zwigzane z ochrona

srodowiska.
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Tabela 2.1.5 Planowane inwestycje zwigzane z ochrong $rodowiska

Zadanie

Termin
realizacji

Podmiot
odpowiedzialny

. Zadania zwigzane z ochrong wad

Pompownia Sciekdéw wraz z przewodami
ttocznymi i przelewem burzowym na

kolektorze Bielanskim

2007-2009

MPWiK

. Zadania zwigzane z ochrona przyrody i krajobrazu:

Podniesienie standardow wyposazenia i
jakosci urzadzenia istniejacych publicznych
terenéw zieleni, w tym zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkownikéw (budowa
ogrodzen, ochrona wybranych obiektow -
sporzadzanie plandow w skali 1:1000
wymaga odpowiednio szczegolowych
zapisow odnoszacych sie do terendow
zieleni, co nie zawsze jest uwzgledniane w

projektach tych planow)

2007-2011

Urzad m.st. W-wy
GFOSIGW

Uregulowanie stanu prawnego i
wlasnosciowego laséw warszawskich (w
tym okreslenie dopuszczalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowe] na prywatnych
gruntach lesnych) warunkujace ich
kompleksowe zagospodarowanie

rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne

2005-2011

Urzad m.st. W-wy,
Regionalna Dyrekcja
Lasow Panstwowych,

wiasciciele lasow

WFOSIGW
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Dostosowanie sposobow uzytkowania 2006-2011 Urzad m.st. W-wy
rekreacyjnego obszarow chronionych do (koordynacja: BOS,
zasad ich ochrony. Zadanie to obejmuje: 1) Wojewodzki
analiz¢ obecnego zagospodarowania Konserwator
rekreacyjnego obszarow chronionych, 2) Przyrody)
konfrontacj¢ stanu istniejacego z GFOSIGW,
zamierzeniami planéw ochrony (przy ich WFOSIGW
braku — ze stwierdzonymi potrzebami), 3)
opracowanie programdow poprawy, 4)
realizacjg programu
Przeprowadzenie studidow mozliwosci 2007-2011 Urzad m.st. W-wy,
wykorzystania struktur liniowych (ulice, Zarzad Oczyszczania
drogi, kolej) w celu tworzenia parkow Miasta GFOSiGW
linearnych oraz wyeksponowania walorow
krajobrazowych pasm i linii granicznych
Uaktualnienie, rozbudowanie, wdrozenie 1 2005-2011 Urzad m.st. W-wy,
konsekwentne, okresowe aktualizowanie Zarzad Oczyszczania
bazy danych o dziedzictwie przyrodniczym i Miasta GFOSIGW
krajobrazowym miasta (ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendéw zieleni miejskie]
oraz odniesieniami przestrzennymi)

. Zadania zwigzane z ochrong powierzchni ziemi:
Identyfikacja potencjalnych zrodet 2006-2009 Panstwowy Instytut
zanieczyszczen gleb (w tym opracowanie Geologiczny
arkusza pilotowego mapy zanieczyszczen NFOSiGW

gleb Warszawy w skali 1:10 000 wraz z
instrukcja)
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Rekultywacja gleb w obszarach, na ktérych | ciagly od 2007 Urzad m.st. W-wy
zostaly przekroczone standardy jakosci
gleby 1 ziemi oraz ich stopniowe wlaczanie

do uzytkowania

. Inne zadania:
Budowa systemu informacji przestrzennej 2004-2015 Urzad m.st. W-wy
GIS dla m.st. Warszawy budzet miasta

2.1.2 Zabudowa, mieszkalnictwo

Z ogoblnej powierzchni terendw pod zabudowe mieszkaniowa w poludniowo-
wschodniej czesci Dzielnicy Bielany wynoszacej 91,1 ha, tj. 40,6% na budownictwo
wielorodzinne przypada 44,5 ha tj. 19,8% terenow przeznaczonych pod budownictwo.

Na budownictwo jednorodzinne przypada 46,6 ha, tj. 20,8%.

W 2007 r. w poludniowo — wschodniej czeéci Dzielnicy Bielany bylo 8 299
mieszkan o lacznej powierzchm uzytkowej ok. 428 480 mz. Srednia powierzchnia

uzytkowa mieszkan wynosita ok. 51,6 m”.

Na podstawie analizy danych uzyskanych w Urzgdzie Dzielnicowym, od
Zarzadow Spotdzielni Mieszkaniowych, Zaktadéw Gospodarowania Nieruchomosciami,
TBS-6w, deweloperéw, oszacowana na potrzeby niniejszego projektu struktura

wlasnosci istniejacych zasobow mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

- Imieszkania spoldzielcze 4 960 mieszkan
- mieszkania komunalne 98 mieszkan
- mieszkania deweloperskie 76 mieszkan
- mieszkania prywatne 910 mieszkan
- mieszkania wspolnot mieszkaniowych/TBS 2 255 mieszkan

Razem mieszkan 8 299 mieszkan

26



"ENERGOROZWOJ-S.A." \!

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A
SYMBOL: UM Warszawa NR ARCHIWALNY: 00 2165

1,20%

27,20%

59 70%
11%

0,90%

B spoldzielcze  Odeveloperskie  Wprywatne B wspdlnoty/TBS ~ Bkomunalne

Wykres Nr 2 Struktura wiasnosci istniejacych zasobéw mieszkaniowych w 2007 r.

Okoto 6 888 mieszkan tj. 83% wszystkich mieszkan w omawianym rejonie jest
zaopatrywane w cieplo z m.s.c., 936 tj. 11,3% mieszkai do celéw grzewczych
wykorzystuje gaz, a pozostale 475 mieszkan . 5,7% stanowig mieszkania

wykorzystujace do celdw grzewczych wegiel, olej lub energie elektryczna.

Na terenie potudniowo — wschodniej czgsci Dzielnicy Bielany 8 161 mieszkan tj.
ok. 98% wyposazonych jest w instalacje gazowa, a tylko 138 mieszkan tj. ok. 1,7% nie
posiada w ogéle gazu. Najwigksza grupg odbiorcow gazu ok. 60,8% tj. 4 960 mieszkan
stanowig mieszkania spoldzieleze, w  ktérych gaz uzywany jest tylko do
przygotowywania posilkow, centralne ogrzewanie i ciepta woda pochodzi z m.s.c. Ponad
85,5% zuzycia gazu ziemnego przypada na budownictwo mieszkaniowe,

a tylko 14,5% zuzywaja handel i ustugi.

Wtaspos¢ dzielnicy stanowig budynki: szkot 1 przedszkoli, ztobki, budynki opieki
spotecznej,  budynki  uzytecznosci  publicznej (urzedy, budynki  zwiazane

z kultura, sportem i rekreacja) oraz obiekty nalezace do stuzby zdrowia.
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Obiekty oswiatowe w rejonie

1 zlobek publiczny, 1 zlobek niepubliczny;

3 przedszkola publiczne oraz 2 przedszkola niepubliczae;
- 1 szkota podstawowa publiczna oraz 1 szkota podstawowa niepubliczna,
- 1 gimnazjum publiczne oraz | gimnazjum niepubliczne;
- 5 licea ogdlnoksztatcace publiczne;
- 1 szkola zawodbwa;
- 3 technikum;
- 1 szkotla policealna;
- 3 szkoly wyzsze.
Obiekty ochrony zdrowia i opieki spolecznej
Na terenie Dzielnicy Bielany opieke zdrowotna ludnosci zabezpiecza:
- 10 placowek stuzby zdrowia (w tym 1 w rejonie),
- 19 Niepublicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej (w tym 3 w rejonie).
Obiekty sportu i rekreacji

Jednostkami kultury fizycznej w omawianym rejonie Dzielnicy Bielany sa kluby
sportowe, stowarzyszenia i inne tego rodzaju obiekty, ktore realizujg zadania z zakresu
kultury fizycznej, popularyzuja walory rekreacji ruchowej oraz stwarzaja warunki do
aktywnego uczestnictwa mieszkancow rejonu w masowej kulturze fizycznej. Ponizej
wymieniono 23 obiekty znajdujace si¢ na terenie dzielnicy (Zaden nie znajduje si¢ na

terenie rejonu):

- Aecroklub Warszawski;

- Bielanski Klub Karate Kvokusin;

- Bielanski Ktub Sportowy Hutnik Warszawa;
- Integracyjny Klub sportowy AWF;
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- Klub Rugby Folc Sport;

- Klub Sportowy AZS — AWF Warszawa;

- Klub Szachowy Geniusz;

- LOK Zarzad Rejonowy Zoliborz i Bielany;

- Ognisko Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej Bielany;

- Ognisko Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej Chomiczowka;
- Ognisko Towafzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej Piaski;

- Plywalnia AWF;

- Polskie Towarzystwo Turystyczno - Krajobrazowe Oddziat Zoliborski;
- Stowarzyszenie Narciarskie Klasyk;

- Szkota Tenisowa Zbigniew Klukowski;

- UKS Czarodzieje z Bielan;

- UKS G8 Bielany;

- UKS Judo Sport Szkola;

- UKS Kusy;

- UKS PUG Bielany;

- UKS Bielany 273;

- UKS Taebaek Bielany;

- Zwigzkowy Klub Strzelecki.
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2.1.3 Rynek pracy, zatrudnienie, warunki zycia

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw we wrzesniu
2007 r. wyniosto 3 738,6 zt i bylo 0 7,4% wyzsze niz we wrzesniu 2006 r. W tym samym
okresie przecigtne wynagrodzenie w  wojewodztwie mazowieckim  wyniosto
3 516,73 zl 1 bylo 0 7,7% wyzsze w stosunku do analogicznego okresu ubieglego roku.
We wszystkich sekcjach odnotowano wzrost przecigtnego wynagrodzenia brutto.

Najwiecej wzrosty wynagrodzenia w nastgpujacych sekcjach:
- budownictwo 9,5%
- przemyst 7,7%
- transport, gospodarka magazynowa i tacznosé 7,7%.

We wrzesniu 2007 r. przecigtne wynagrodzenie w sektorze prywatnym
(4 070,43 z1) byto 0 33,3% wyzsze niz w sektorze publicznym (3 053,27).
Wg Glownego Urzedu Statystycznego wzrost PKB w 2007 r. wynio6st 6,5%.

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Dzielnicy Bielany (stan

na dzien 30.09.2007 r.} wyniosta 22 406.

Stopa bezrobocia w Warszawie jest jedng z najnizszych w kraju i wyniosta
3,8% (stan na 30.09.2007 r.), a na koniec roku 3% i wykazuje tendencje spadkowg
od kilku juz lat.

Stopa bezrobocia rok 2007 rok 2006
Polska 11,4 14,9
Mazowsze 9,2 11,9
Warszawa 3,0 4,6

Liczba bezrobotnych na koniec grudnia 2007 r. w Dzielnicy Bielany wyniosta

2 071 osoby. W stosunku do roku 2006 odnotowano spadek o 1 622 osoby.

Wszystkie dane przedstawione powyzej sa zgodne z GUS i Raportem Urzedu
Pracy za rok 2007.
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2.2 Inwentaryzacja istniejacych sektorow energetycznych

I

Bedacy przedmiotem niniejszego projektu ,Planu zaopatrzenia ...” Rejon
Dzielnicy Bielany zaopatrywany jest w energic z trzech gléwnych systemow

energetycznych, ktorymi sa systemy:
- cieptowniczy,

- elektroenergetyczny,

- gazZowniczy.

System cieptowniczy stanowiacy fragment miejskiego systemu cieplowniczego
usytuowany jest w bezposrednim sasiedztwic Elekirocieplowni Zeran. Zrodio to jest
wlasnoscia Vattenfall Heat Poland S.A. i zlokalizowane jest poza rejonem objetym
planowaniem. Obok niego funkcjonuja indywidualne zrodla ciepla zlokalizowane
glownie na tych obszarach rejonu, gdzie wystgpuje zabudowa jednorodzinna. System
centralny dostarcza cieplo przy pomocy miejskiej sieci cieplowniczej, kidrej

dysponentem jest Stoleczne Przedsigbiorstwo Energetyki Ciepinej S.A. (SPEC S.A))
Scktor clektroenergetyczny dostarcza energig elektryczna na potrzeby:

- gospodarstw domowych,

- obiektéw uzytecznosci publicznej i ushugowych,

- oswietlenia drég, ulic i placow.

Dystrybucja energii prowadzona jest przez przedsiebiorstwo RWE Stoen S.A.
z wykorzystaniem obiektow zrodlowych w postaci Gléwnych i Rejonowych Punktow
Zasilania zlokalizowanych w rejonie i poza rejonem oraz sieci elektroenergetycznej SN,

stacji transformatorowych SN/nN t sieci nN na terenie rejonu.

Zaopatrzenie rejonu w gaz ziemny zapewnia Mazowiecka Spotka Obrotu Gazem

Sp. z 0.0. Gazownia Warszawska z wykorzystaniem miejskiego systemu gazowniczego
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ze zlokalizowana w rejonie stacjg redukcyjna 2 stopnia oraz sieci gazowej Sredniego

i niskiego cisnienia.

2.2.1 System cieplowniczy

Miejski system cieptowniczy w Warszawie jest najwigkszym systememn
cieptowniczym w kraju i nalezy do najrozleglejszych systeméw centralnych w Europie

srodkowo-wschodniej.

System zasila 18 440 budynkéw o lacznej kubaturze obiektéw wynoszicej
243 506 tys. m’. Diugos¢ sieci ciepfowniczej wynosi 1590 km. System zasilany jest

przez:
» 4 zrodta podstawowe bedace wlasnoscig VHP S A, tj.

EC Zeran,

EC Siekierki,

C Kawgcezyn,

C Wola.

» 3 zrodla zasilajace sieci lokalne:
- EC Ursus,
- C Migdzylesie,
- C Rembertow.

Ponadto gtowny dystrybutor ciepta w miescie — SPEC S.A. posiada 70 kotlowni
lokalnych bedacych jego wlasnoscia i dostarcza ciepto lokalnym odbiorcom ciepta,
gléwnie budownictwu uzytecznosci publicznej. W zwigzku z obserwowanym od
kilkunastu lat na terenie Warszawy intensywnym rozwojem budownictwa na cele
ustugowe (biurowce i handel) i mieszkaniowe (nowe osiedla usytuowane w réznych
dzielnicach miasta) staje si¢ niemal norma wyposazanic tych obiektow i zespolow
budynkéw mieszkaniowych we wlasne zZrodia ciepta. Stad, obok centralnego systemu
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cieplowniczego i przytoczonych powyzej Zrodet lokalnych stale rosnic w Warszawie

liczba kottowni lokalnych, gléwnie gazowych, zasilajacych nowe obiekty,

Glowny dostawca ciepla dla miasta VHP S. A. dysponuje nastepujacymi
wielkosciami mocy cieplnych zainstalowanych, mocy wykorzystanych oraz rezerwami

(tabela 2.2.1).

Tabela 2.2.1 Aktualna charakterystyka mozliwosci produkcyjnych zrodet VHP S.A.
(stan na 1.09.2008r.)

Lp. Nazwa zakladu Moce zainstalowana Moc wykorzystana Rezerwa mocy
MW, MW, MW,
1. EC Sickierki 20782 18288 2494
2. EC Zeran 1561,0 1398,0 163,0
3. C Kawgczyn 465,0 346,5 118,5
4. C Wola 465,2 1433 321,9
Razem 4 569,4 3 716,6 §852,8

Rezerwa mocy cieplnej w poszczegdlnych zrodlach waha si¢ od ok. 150 MW,
w EC Zeraf, co stanowi niespelna 10% mocy zainstalowanej] w tym zrodle do
ok. 320 MW, w C Wola, co stanowi ok. 70% mocy zainstalowanej w tym Zrodle,
Generalnie lepiej wykorzystana jest moc obu elektrocieptowni (EC Siekierki i EC Zeran)
niz moc cieptowni (C Kawgezyn i C Wola). Wigze si¢ to $cidle z efektywnoscia
produkeji energii w obu typach Zrodel, a takze kondycja techniczng i rozmieszczeniem

Zrodet w systemie centralnym.

llog¢ sprzedawanego do systemu ciepta przez gléwne zrodla nalezace do

VHP S. A. w ostatnich trzech latach przedstawiono w tabeli 2.2.2.
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Tabela 2.2.2.  Sprzedaz ciepla ze zrédet VHP S. A. do systemu cieplowniczego
Lp. Nazwa zakladu Sprzedaz |TJ]
2005 2006 2007
k. EC Siekierki 21228,3 20 962,8 206104
2, EC Zerath 16 708,6 16 840,9 16 721,1
3. C Kawgczyn 18532 1421,4 506,3
4. C Wola 3724 158,0 0,4
5. Razem 40 162,5 39 383,1 37 838,2

Sprzedaz ciepta spadta ponizej poziomu 40 tys. TJ, a rejestrowane zmiany
wartosci sprzedanego ciepla sa wypadkows takich czynnikéw jak oszczednosci ciepla

przez odbiorcOw, zmiana ilosci odbiorcow oraz warunki pogodowe.

Dwa sposrod czterech Zrodel centralnych produkujg energie w skojarzeniu.
W ostatnich dwoch latach wspolczynniki skojarzenia dla tych zrodet byly nastepujace
(tabela 2.2.3):

Tabela 2.2.3  Wartosci wspolezynnikdw skojarzenia wg danych z 2007 roku
Lp. Nazwa Zrddla Wspélezynniki skojarzenia [%]
2006 2006 2007 2007
na en. elektryczng na ciepto na en. elektryczng na ciepio
l. EC Zeran 99,0 92,0 97,0 94,0
2. EC Siekierki 91,0 89,0 84,0 93,0

Warszawski dystrybutor ciepta — SPEC S.A. posiada na terenie Warszawy siedem
Zakladoéw Energetyki Cieplnej obejmujacej poszczegolne dzielnice miasta. Teren rejonu
w Dzielnicy Bielany obstugiwany jest przez ZEC Zoliborz zlokalizowany przy
ul. Duracza 23, 01-874 Warszawa. Dla zapewnienia sprawnosci funkcjonowania
przedsigbiorstwa teren Warszawy obstuguje podlegle SPEC Pogotowie Cieptownicze,

w ktorego zakresie sg ustugi dotyczace:
» ustalenia rodzaju, miejsca i zakresu awarii cieplowniczej,

» usunig¢cia awarii,
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» uruchomienia instalacji po usunigciu awarii.
SPEC S.A. posiada Zakiad Zaplecza, ktory oferuje:
» prace budowlane z zakresu cieplownictwa,
» ushugi konserwacyjne, prébki, pomiary,
» ustugi serwisowe licznikoéw, pomp, innych urzadzen cieplnych,
» szeroki wachlarz ustug warsztatowych.
SPEC S.A. oferuje w famach Zaktadu Transportu i Sprzgtu wynajem:
» sprzetu do prac ziemnych,
» srodki transportu,
» specjalistycznych maszyn do prac budowlanych.

Inng wazng placowka SPEC S.A. jest O$rodek Badawczo-Rozwojowy Cieplownictwa,

ktorego celem sg prace z zakresu:
» badan i doboru automatyki licznikow ciepla,
» analiz pracy systemu cieplowniczego,
» audytow, ekspertyz i doradztwa technicznego w zakresie cieptownictwa.

Zasadniczo caly zagospodarowany teren rejonu jest pokryty siecig cieplna.
Jedynie obszary bezposrednio przylegajace do Wisly , z uwagi na dotychczasowy stan

zagospodarowania, nie sg wyposazone w infrastrukture cieplownicza.

Zaréwno SPEC S.A jak VHP S.A nie posiadaja na terenie rejonu swoich zrodel

energil.

2.2.1.1 Zrédla ciepla i odbiorcy ciepla

Rejon zaopatrywany jest w duzej mierze w z migjskiego systemu cieplowniczego

(ok. 76% zasobow mieszkaniowych rejonu). Najblizszym duzym zrodlem zasilajacym
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system centralny jest Elektrocieplownia Zeran. W tabeli 2.2.4 podano charakterystyke

tego zrodla oraz wykaz i charakterystyke lokalnych kottowni w rejonie.

EC Zeran dysponuje moca cieplng w wysokosei 1 560 MW, i moca elekiryczng
350 MW.. Zrédlo to obok EC Siekierki, Cieplowni Kawgczyn i Cieplowni Wola zasila
bardzo rozlegly warszawski system cieplowniczy, ktérego niewielkim elementem jest
system cieplowniczy rejonu. Fakt funkcjonowania rejonu w ramach systemu centralnego
decyduje o bezpieczefistwie dostaw ciepta jego odbiorcom. Szacuje sie, Ze potencjalne
potrzeby rejonu w zakresie ciepfa sg na poziomie 42 MW,. Miejski system cieplowniczy

dostarcza odbiorcom $rednio ok. 30 MW,.

Tabela 2.2.4 Charakterystyka centralnego zrédla ciepla zlokalizowanego w sasiedztwie

rejonu 1 wykaz kotlowni lokainych — stan 2007 r.

Lp. Nazwa Zrédla Wyposazenie Nosé Moc Moc
Kotly | Turbozes cieplna elektryezn
poty 2
- - szt. MW, MW,
Zrédia centralne zasilajgce rejon
L. EC ZERAN OP230 - 3 157 -
OF450 - 2 315 -
WP120 - 4 140 -
- WT25 6 - 30
- WC25 1 - 25
- TP20 i - 30
- TZA 1 - 115
Kotlownie lokalne w rejonie
1. | Budynek mieszkalny ul. Smolefiskiego 1B gazowe 1 0,050
2. Szkola Podstawowa, Gimnazjum, Przdszkole ul, gazowe 1 0,46 -
Smolenskiego 31
3. | Budynek mieszkainy ul. Oksywska 28 gazowe 1 0,015 -
4. | Budynek mieszkalny Al Slowianiska 21 weglowe ] 0,025 -
5. | Budynek mieszkalny Al Slowianska 22 weglowe ] 0,030 -
6. | Budynek mieszkalny ul. Gdanska 12 gazowe ] 0,035 -
7. | Budynek mieszkalny ul. Gdanska 16 weglowe 1 0,043 -
7. | Budynek mieszkalny ul. Gdanska 16 weglowe ] 0,043 -
8. | Budynek mieszkalny ul. Gdanska 18 weglowe i 0,035 -
9. | Budynek mieszkalny ul. Gdanska 16 weglowe 1 0,043 -
10. | Budynek mieszkalny ul. Koscianska ¢ weglowe 1 0,025 -
1§. | Budynek mieszkalny ul. Lomianska 3 weglowe 1 0,030 -
12. | Budynek mieszkalny ul. Marymoncka 13 weglowe 1 0,050 -
13. { Budynek mieszkalny ul.Pecicka 23 weglowe 1 0,050 -
14. [ Budynek mieszkalny ul.Pelplifiska 39 pazowe | 0,020 -
15. | Budynek mieszkalny ul. Rudzka 12/14 gazowe ] 0,100 -
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Wedlug informacji uzyskanych w SPEC S.A. struktura zaméwionej mocy cieplnej
przez odbiorcéw w odniesieniu do rodzaju zabudowy w rejonie przedstawia sie

nastgpujaco (tabela 2.2.5):

Tabela 2.2.5 Struktura zapotrzebowania mocy cieplnej wg charakteru zabudowy w 2007
roku - dane SPEC

Lp. Rodzaj zabudowy Moc zaméwiona Udzial
2005 2006 2007 2005 2006 2007
MW, % % %
1. | Budownictwo 22,9 22,69 20,72 82,5 82,8 83,3
mieszkaniowe
2. | Budownictwo vuzytecznosci 4,86 472 4,16 17,5 17,2 16,7
publicznej, ustugi, handel
3. | Budownictwo przemyslowe ] 0 0 0 0 0
4. | Razem 27,76 27,41 24,88 100,0 100,0 100,0

Gtéwnym odbiorca ciepta centralnego w rejonie jest budownictwo mieszkaniowe
wykazujace ponad 80% zapotrzebowania ogolnej mocy cieplnej w rejonie. Obok
terenow mieszkaniowych niewielki udzia} zapotrzebowania ciepla w rejonie wykazuja

obiekty zwiazane z dzialalnoscig ustugowa.
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Strukture zaspokojenia potrzeb grzewczych budownictwa mieszkaniowego
w rejonie przedstawiono w tabeli 2.2.6. W rejonie obok budownictwa wielorodzinnego
znaczacy udzial posiada budownictwo jednorodzinne. Zasadnicze zasoby budowlane
rejonu Bielan (ok.70%) pochodzg z przed 1985 roku i one decyduja o potrzebach
cieplnych z miejskiej sieci cieptowniczej. 99,9% wszystkich mieszkan spdtdzielczych
jest zasilanych z m.s.c., natomiast globalnie, w dzielnicy ciepto z m.s.c. posiada 98%
mieszkan, Obok sieci cieplowniczej do ogrzewania mieszkan uzywa si¢ gazu ziemnego,

wegla, oleju opalowego i energii elektryczne;j.

Tabela 2.2.6 Struktura zaopatrzenia w ciepto budownictwa mieszkaniowego w

rejonie w 2007 roku

Mieszkania
Lp. | Zrédla ciepta Spdldzielcze | Komunaine | Deweloperskie | Prywatne | Wspdlnoty/TBS | Razem
szt. szt. szt. szt. szt. szt.
1. | msc. 4 960 0 0 575 1 353 6 888
2. | Gaz ziemny 0 10 76 287 563 936
3. | Wegiel 0 73 13 226 312
4. | Olgj 0 0 20 0 20
5. | Energia 0 IS5 15 113 143
elekiryczna
6. | Lacznie 8299
mieszkan

2.2.1.2 Sieci cieplne

Na rys. 2.2.1 przedstawiono schemat magistral cieptowniczych miejskiego

systemu cieptowniczego w rejonie wraz z lokalizacja centralnego Zrodia ciepla
zasilajacego rejon - EC Zeran. Catkowita dlugosé magistral cieptowniczych w rejonie
wynosi ok. 6.8 km. Dane o dlugosciach poszczegdlnych magistral cieptowniczych

zebrano w tabeli 2.2.7.



"ENERGOROZWOJ-S8.A"

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A

SYMBOL: UM Warszawa

B,

NR ARCHIWALNY: 00 2165

Tabela 2.2.7

Dane o dlugosciach magistralnej sieci cieptowniczej — stan na 2007 r.

Srednice rurociggu Dlugosé rurociagu

mm m
1 000 440
900 2574
700 1144
600 715
500 1034
400 0
350 0
300 44
250 0
200 891

RAZEM 6842
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Potencjalne mozliwosci przesylowe magistral zasilajacych rejon lewobrzeznej Warszawy
w ciepto na wysokosci EC Zeran szacuje si¢ na poziomie 970 MW,. Rejon zasilany jest
dwoma magistralami z EC Zeran - od péInocy, na wysokosci elektrocieptowni magistrala
DN 900 i magistrala DN 1000, od poludnia, na wysokosci Mostu gen. Stefana
Roweckiego - Grota. Zwazywszy, ze dotychczasowy poziom zuzycia ciepla przez
odbiorcéw rejonu z systemu miejskiego wynosi ok. 30 MW, a dzielnica usytuowana jest
w sasiedztwie duzego zrodia centralnego sytuacja rejonu w zakresie mozliwosci
i pewnosci jego zaopatrzenia w cieplo jest bardzo korzystna. Sytuacje dodatkowo
poprawia fakt, ze Zrodlo zasilajace rejon (EC Zeran) posiada rezerwy produkcyjne ciepta
na poziomie przekraczajacym jego potrzeby rejonu oraz posiada powigzanie sieciowe

z sasiadujacym Zoliborzem.

2.2.2 System elektroenergetyczny

Objety projektem ,,Planu zaopatrzenia ...” rejonu Dzielnicy Bielany, tak jak cala
Warszawa zaopatrywane sg w energie elektryczng z Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego. Dostawa energii z KSE, tzn. przesylem i dystrybucjg zajmuje sie
spotka RWE Stoen Operator Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie. KSE wspomagany jest
przez dwa duze zrodta energii elektrycznej w miescie (EC Siekierki, EC Zeran) o lacznej
zainstalowane] mocy elektrycznej 972 MW. Tymczasem maksymalne godzinowe
zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla miasta w ostatnich 4 latach wahato sig
w granicach od 1200 MW do 1350 MW (okres zimowy), przy minimalnym
godzinowym zapotrzebowaniu letnim wahajacym si¢ w tym samym okresic 4 lat
w granicach od 350 MW (ranne, letnie) do 1050 MW (potudniowe, letnie) co oznacza,
ze warszawskie Zrodla nie sg w stanie pokryé potrzeb elektroenergetycznych miasta.
Brakujace ilosci energii muszg by¢ pozyskiwane z zewnatrz. Wykazane niedobory mocy
elektrycznej zainstalowanej w Zrddlach miejskich w czesci tylko pokazuja skale
problemu pokrycia potrzeb energetycznych miasta ze Zrodet wiasnych. Oba zrodia
warszawskie sa elektrocieplowniami, co oznacza z jednej strony prace w skojarzeniu

i duzg efektywno$¢ energetyczng zrodel, z drugiej jednak strony oznacza okreslong
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wymuszong wspélzalezno$¢ produkcji ciepta i energii elektrycznej. Wysokie
zapotrzebowanie na cieplo przez system, co ma miejsce w sezonie grzewczym, ogranicza
mozliwosci produkcyjne energii elektrycznej. Stad brak w zrodtach do pelego
zaspokojenia potrzeb ok. 700 MW mocy elektrycznej w sezonie zimowym i ok. 950 MW
w sezonie letnim, co stanowi odpowiednio 52% i 90% mocy zapotrzebowanej

w miescie.

Maksymalne i minimalne zapotrzebowanie na moc elektryczng w rejonie na
przestrzeni ostatnich lat, wg danych uzyskanych z RWE Stoen S.A. przedstawiono w

tabeli 2.2.8.

Tabela 2.2.8 Maksymalne i minimalne zapotrzebowanie na moc elektryczng w rejonie

Rok
Lp. | Wyszczegélnienie| Jednostka 2004 2005 2006 2007
1. [Moc maksymalna MW 18,4 18,7 19,1 18,2
2. |Moc minimalna MW 4,1 4,6 5,2 5,6

W tabelach 2.2.9 i 2,2.10 przedstawiono za Stoen S.A. RWE Stoen S.A. bilanse
cnergii eclektrycznej dla Warszawy w latach 2000 i 2001+2006. Mimo tylko
pigcioletniego okresu dzielacego oba zestawienia danych sytuacja na warszawskim
rynku elektroenergetycznym zmienita si¢ diametralnie. Dotyczy to wiclu aspektow tego

rynku, a w tym przede wszystkim:
- przeksztatcen wlasno$ciowych na rynku warszawskim,

- uregulowan prawnych w dziedzinie sektora energetyki.
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Tabela 2.2.9 Bilans energii elektrycznej dla m.st. Warszawy w 2000 r.

Lp. Zrédio pochodzenia Ilosé
Zakup Sprzedaz
GWh GWh
I. | ELEKTOCIEPLOWNIE WARSZAWSKIE S.A. 3305,0
2. | POLSKIE SIEC! ELEKTROENERGETYCZNE S.A. 2914,3 149,0
3. | ZAKLAD ENERGETYCZNY WARSZAWA-TEREN S.A. 1122,7 1332,4
4. | STRATY I ROZNICE BILANSOWE - 530,6
5. | RAZEM 7342,0 2012,0
6. | RAZEM ZUZYCIE 5330,0

Pod koniec 2002 r. wigkszosciowy pakiet akcji STOEN S.A. przejela niemiecka

firma RWE dokonujac przeobrazen organizacyjnych, a zmienione w 2004r.

uwarunkowania rynkowe dotyczace dalszego uwalniania rynku energii elektrycznej

zmienity radykalnie rynek dostawcow energii elektrycznej dystrybuowanej przez RWE

Stoen Operator Sp. z 0.0.

Tabela 2.2.10

Bilans energii dla m.st. Warszawy w latach 2001+2006

Lp. Zrodlo zakupu losé¢ [GWh]
2001 2002 2003 2004 2005 2006
1. | POLSKIE SIECI 3462,32 | 3472,30 | 3404,30 | 3785,08 | 3811,70 | 4174,24
ELEKTROENERGETYCZNE S.A.
2. | ELEKTOCIEPLOWNIE 3412,42 | 3252,19 ] 3330,39 | 3179,40 | 3405,28 | 3346,02
3. | ZEW-T S.A, -596,74 | -699,28 | -353,53 | -581,69 | -670,35 | -587.38
4. | ELEKTROCIEPLOWNIE _ _ 3,18 4,88 5,18 4,45
PRZEMYSLOWE
5. | RAZEM 6279,00 | 6025,21 | 6384,34 | 6387,67 | 6551,81 | 693733

Charakterystyke infrastruktury elekiroenergetycznej RWE Stoen Operator na

terenie Warszawy przedstawiono w tabeli 2.2.11. Obejmuje ona dlugos$¢ sieci
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przesylowych i rozdzieleczych oraz liczbe stacji elektroenergetycznych o napieciach

gornych od 220 kV do 15 kV.

Tabela 2.2.11 Zestawienie dhugoéci sieci przesylowych i rozdzielczych oraz ilosci

stacji transmisyjnych w Warszawie - stan 2007 r.

Lp. Wyszczegolnienie Jednostka Wartosé,
1. | linia 220 kV km 3
napowietrzna km 8
2. | linia 110 kV km 452
napowietrzna km 412
kablowa km 40
3. | linia 15 kV km 6313
napowietrzna km 303
kablowa km 6010
4. | linia 0,4 kV km 8129
napowietrzna km 1398
kablowa km 6739
5. | Razem linie km 14902
6. | stacja 220/110kV SZt. 1
7. | stacja 110/15 kV Szt 34
§. [ stacja 15/0,4 kV szt 5590
9. | Razem stacje szt. 5625

Laczna moc znamionowa wszystkich transformatorow wynosila ok. 5 050 MVA.
Sie¢ rozdzielcza polaczona jest z siecig przesylowg 220 i 400 kV za pomocg
9 transformatoréw o lacznej mocy znamionowej | 790 MVA. Do elektroenergetycznej
sieci rozdzielczej, ktérej ruch prowadzi obecnic RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. s3
przytaczone urzadzenia wytworcow oraz kofcowych odbiorcdw energii. Struktura
przylaczen do sieci rozdzielczej warszawskiego systemu elektroenergetycznego zostata

przedstawiona w tabeli 2.2.12.

45



SYMBOL: UM Warszawa

"ENERGOROZWOJ-S.A"

02-590 Warszawa, ul. Druzynowa 3A

NR ARCHIWALNY: 00 2165

Tabela 2.2.12 Struktura przylaczen do sieci elektroenergetycznej w Warszawie — stan

na 2006 r.
Lp. Wyszczegdlnienie Rodzaj przylacza Nlosé Moc
szt MW
1. | Przytacze do sieci 110 kV wytworca energii 18 generatordw a72
2. | Przylacze do sieci 15 kV wytwérca energii - 4 generatory 40,2
3. | Przylacze do sieci 0,4 kV wytwérca energii - 0 0
4. | Razem przylacza wytwdrey energii 22 1012,2
5. | Przylacze do sieci 110 kV odbiorca energii 8 204,9
6. | Przylacze do sieci 15 kV odbiorca energii 1 008 690,4
7. | Przylacze do sieci 0.4 kV odbiorca energii 848980 367,7
w tym
gospodarstwa domowe (grupa taryfowa G) 781900 2332
pozostali {grupataryfowa C i R) 67080 134,5
8. | Razem przylscza odbiorcy energii 8499%6 1263

Na rys. 2.2.2 przedstawiono schemat blokowy polaczen sieci rozdzielczej

prowadzonej przez RWE Stoen S.A. z systemowa ogolnokrajowa siecia przesylowg

220 kV 1400 kV oraz siecig rozdzielczg Zakladu Energetycznego Warszawa Teren.
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2.2.2.1 System zasilania rejonu w energie elektryczng — gléwne punkty zasilania i

stacje rozdzielcze

Na terenie rejonu nie wystgpuja stacje rozdzielcze typu RPZ lub RSM (rys. 2.2.3).
System elektroenergetyczny rejonu zasilany jest aktualnie z RPZ , Slodowiec” i z RPZ,
~Odanska™ poprzez RSM ,Cieszkowskiego” zlokalizowanych na terenie Dzielnicy
Zoliborz za posrednictwem linii kablowych $redniego napigcia rozmieszczonych

w strefach czterech gtownych ciagéw ulic:

- Wiloscianska — quiﬁska - Ogodlna — Marymoncka

- (danska

- Mickiewicza — Rudzka

- Rejon wezla drogowego Al Armii Krajowej — Wybrzeze Gdynskie.

Wedtug informacji uzyskanych od RWE Stoen Operator Sp. z 0.0. maksymalne
zapotrzebowanie na moc elektryczng w rejonie w latach 2004 - 2007 ksztattowato Si¢ na
poziomie 18 + 19 MW i wchodzi w bilans mocy RPZ ,,Stodowiec” i RPZ ,.Gdanska”.

Ponizej przedstawiono charakterystyke obciazef obu w/w stacji:

Tabela 2.2.13 Charakterystyka stacji energetycznych zasilajacych rejon
Stacja Moc zainstalowana N!a!(s. . Stopien Rezerwa
L obcigzenie | wyk. mocy moc
P Kod | T N TRI TR2 | Ogélem | w2007 r. | zainstal, Y
ol ki WS I MVA | MVA | MVA | MW % MW
1. |WGD| RPZ | Gdanska 40 40 80 37,2 48,7 39,2
2. |WSO| RPZ | Stodowiec 40 40 80 30,2 39,5 46,2
3. - - Razem - - 160 67,4 - 85,4

Dane w powyzszej tabeli wskazuja, ze przy $rednim stopniu wykorzystania mocy
rz¢du 44 % istniejg rezerwy mocy elektrycznej w stacjach na poziomie 85 MW. Moce

zainstalowane w obu RPZ-ach wykorzystywane sa w poréwnywalnym stopniu.
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Zapotrzebowanie na moc ze strony Dzielnicy Zoliborz wynosi ok. 52 MW,
a formalna suma maksymalnych obciazen obu stacji ok. 64 MW. Formalna suma
obcigzen generowanych przez przedmiotowy wydzielony rejon Dzielnicy Bielany
i Dzielnicg Zoliborz przekracza zatem sume mocy zainstalowanej w obu stacjach. Mimo
tego formalnego deficytu nie rejestruje si¢ brakéw w dostawach energii elektrycznej w
rozpatrywanym obszarze miasta, co sSwiadczy o niejednoczesnym wystepowaniu
szczytow obcigzen na terenic rejonu i Dzielnicy Zoliborz, a takze o systematycznym
elastycznym wzajemnym buforowaniu pracy obu RPZ-6w na potrzeby odbiorcow
z catego omawianego obszaru. Uwzglednié tez trzeba buforowa role sieci dystrybucyjnej
sredniego napigcia silnie rozbudowanej w tym rejonie miasta, co pozwala wyréwnywaé
ewentualne deficyty mocy przez przesyt energii z terenéw miasta, w ktorych aktualnie
wystepuje jej nadwyzka. Taki system zasilania rejonu i jego otoczenia charakteryzuje sie
aktualnie niezawodnoscia i pewnosdcia dostaw energii do odbiorcow i ich poczuciem
energetycznego komfortu. Niemniej nasuwa si¢ oczywista konieczno$¢ uwzglednienia w

przysztosci budowy w tym rejonie nowej stacji zasilajacej na napicciu 110 kV.

Istniejacy aktualny stopien zagospodarowania terendw w rejonie wskazuje na
realny wzrost chtonno$ci obszaru rejonu na energi¢ elektryczna w przysztosci w zwiazku
z przewidywang przyszia rozbudowa struktury mieszkaniowej i ustugowej w rejonie.
Potwierdza to powyzszy wniosek o zasadnosci budowy w rejonie nowego RPZ
»Marymont”. Po uwzglednieniu powyzszych uwag przy przyszlej rozbudowie systemu
zasilania elektroenergetycznego rejonu zapewniona bedzie pewnosé zasilania odbiorcow
w rejonie 1 ich komfort w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng takze

w przyszlosci.

2.2.2.2 Sieci elektroenergetyczne i oswietlenie ulic

Doprowadzenie do odbiorcéw energii elektrycznej wymaga istnienia

infrastruktury elektroenergetyczne;j, ktora na terenie dzielnicy stanowia:
- stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV,
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- sieci elektroenergetyczne WN, SN i nN.

W rejonie znajduje si¢ 34 stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane
napowietrznymi i kablowymi liniami SN. Stad energia clektryczna sieciami niskich
napi¢¢ rozprowadzana jest do odbiorcéw grupowych lub indywidualnych oraz zasila
o$wietlenie rejonu - placéw, drég, ulic. Na ogélng liczbe czynnych ulicznych opraw
swietlnych w Warszawie wynoszaca ok. 91 tys. sztuk 1152 punkty oswietla rejon. Sieci
zasilajgce punkty oswietleniowe maja dhugosé ok. 40 km., a taczna moc zrédel $wiatta w
rejonie wynosi 276 kW. W wiekszosci sieci o§wietleniowe sg sieciami kablowymi, czesé
jest napowietrzna. Zbiorcze informacje dotyczace ilosci i mocy punktéw
oSwietleniowych w rejonie oraz wartosci mocy opraw oswietleniowych przedstawiono

w tabeli 2.2.14,

Stan nasycenia poszczegdlnych ulic rejonu w punkty o$wietleniowe prezentuje
tabela zamieszczona w Zataczniku Nr 3. Inwentaryzacja o$wietlenia obejmuje wszystkie

ciagi uliczne i ilosci punktow o$wietleniowych.,
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2.2.3 System gazowniczy

System gazowniczy rejonu stanowi czg¢§¢ warszawskiego systemu gazowniczego.
W zakresie handlowej obstugi klientow od kofca czerwca 2007 r. rejon obstuguje
Mazowiecka Spolka Obrotu Gazem Sp. z o. 0. wydzielona z Mazowieckiej Spotki
Gazownictwa Oddzial Obrotu Gazem. W zakresie technicznej dystrybucji gazu rejon
obshigiwany jest przez Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z o. o.
Zmiany organizacyjne zwiazane z rozdzielnictwem sprzedazy od przesylu sg wynikiem
realizacji obowiqzujqcych od maja 2005 r. zapisow Ustawy ,,Prawo energetyczne”, ktore
wprowadzily postanowienia przepisow Unii Europejskiej zawartych w Dyrektywie
nr 2003/55/EC Parlamentu Europejskiego. W ramach MOSD Sp. z o. o. rejon Zoliborza
obshugiwany jest przez MOSD Sp. z o. 0. Oddzial Zaklad Gazowy Warszawa Rejon
Dystrybucji Gazu Warszawa Zoliborz. Podobnie jak dla calej Warszawy odbiorcom gazu
dostarczany jest gaz wysokometanowy GZ-50 pochodzacy z krajowego systemu
gazowniczego, ktory zasila Warszawe poprzez pierScien gazociggéw wysokiego
cisnienia wykorzystujac w tym celu system 21 stacji redukcyjno-pomiarowych I-go
stopnia otaczajgcych cate miasto. Przepustowos¢ wszystkich stacji redukcyjnych wynosi
303 500 Nm*/h. Szacuje si¢ szczytowe zuzycie gazu na poziomie 160 tys. Nm*/h, co
oznacza wystgpowanie do$¢ znacznej rezerwy przepustowej dla miasta na wysokim
ci$nieniu. Laczna dlugos$¢ gazowych sieci rozdzielczych w Warszawie (dane za 2006 r.)
wynosila ok. 2600 km. Liczba polaczen prowadzacych do budynkoéw mieszkalnych to
ok.73 tys., a liczba odbiorcow gazu sieciowego w gospodarstwach domowych 675 tys.,
na ogdlng liczbe 766 tys. mieszkan. Zuzycie gazu sieciowego w miescie przez
gospodarstwa domowe wyniosto 274,1 mln Nm”, ¢o oznaczalo srednie roczne zuzycie na
jednego odbiorce w wysokosci 406 Nm®, a na jednego mieszkanca Warszawy
w wysokosci 161 Nm®. Stopien nasycenia budownictwa mieszkaniowego w instalacje

gazowe wyniodst ok. 88%.

Na przestrzeni ostatnich kilku lat zuzycie gazu w miescie nieznacznie wzrosto
gtéwnie w wyniku istoinego przyrostu zuzycia gazu w sferze handlu i ushug.

Szczegdlowo prezentuja to dane zebrane w tabeli 2.2.15.
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Tabela 2.2.15 Struktura zuzycia gazu w mie$cie na przestrzeni lat 2003 + 2006

Lp. Rodzaj odbiorcy gazu Jednostka miary Rok
2003 2004 2005 2006
1. | Gospodarstwa domowe min Nm® 2823 272,5 2694 274.1
w tym
na ogrzewanie mieszkarn min Nm?® 166,9 2288 190,2 142,0
2. | Przemyst min Nm’ 41,3 50,4 51,3 53,6
3. | Ustugi, handel, budynki
uzytecznosci publicznej, min Nm® 63,3 597 68.1 733
pozostali
4. | Razem min Nm’ 386,9 382,7 3838 401,0

Pewna stabilizacja poziomu zuzycia gazu w Warszawie wynika z nakladania sie

na siebie szeregu proceséw odpowiedzialnych za poziom zapotrzebowania gazu przez

odbiorcow. Obserwuje si¢ z jednej strony pewna stabilizacje ilosci odbiorcow

w gospodarstwach domowych przy spadku zuzycia gazu na ogrzewanie pomieszczen

przy jednoznacznym wzroscie ilosci uzytkownikéw gazu ogdlem, a to za sprawg

przyrostu ilosci odbiorcow w sferze handlu i ustug (tabela 2.2.16).

Tabela 2.2.16

Struktura odbiorcéw gazu w miescie w latach 2003 + 2006

Lp. Rodzaj odbiorcy gazu Jednostka miary Rok
2003 2004 2005 2006
1. | Gospodarstwa domowe szt 644 229 646 653 655 087 674 855
w tym
na ogrzewanie mieszkan szt. 55 148 57 198 54 804 54 875
2. | Przemyst szt 300 516 461 482
3. | Ustugi, handel, budynki
uzytecznosci publicznej, szt 7583 7916 7997 8 603
pozostali
4. | Razem szt 652 112 655 085 663 545 683 940
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Wzrost zuzycia gazu i ilos¢ jego odbiorcow pociaga za soba potrzebe rozbudowy
infrastruktury sieciowej systemu gazowniczego w Warszawie tak, aby w miare potrzeb
nadazy¢ za rozwijajacym si¢ miastem. Stad systematyczny wzrost dtugosci czynnych
gazociggow, przy czym co istotne przyrosty dlugodci sieci gazowej dotyczg prawie
w 100% sieci gazowej na srednim ci$nieniu. Dhugos¢ sieci gazowej na niskim cisnieniu

od kilku lat pozostaje praktycznie na niezmienionym poziomie.

Tabela 2.2.17  Dlugos¢ czynnych gazociagéw w miescic na  przestrzeni

lat 2003 ~ 2006

Lp. Rodzaj siect Dlugosc sieci [km]|

2003 2004 2005 2006
1. | Siec éredniego ci$nienia 1230 1377 1422 1452
2. | Sie€ niskiego cisnienia 1070 1074 1079 1078
3. | Dlugodé taczna 2300 2 451 2501 2530

W przedmiotowym rejonie brak jest zaréwno stacji redukeyjnych I-go stopnia,

jaki i sieci gazowych wysokiego cisnienia.
System gazu rejonu obejmuje:

- Jedng stacje redukcyjno-pomiarowg II-go stopnia (SR I ,,Miedzychodzka™)

redukujaca cisnienie gazu ze Sredniego na niskie,
- sie¢ gazociggéw Sredniego cisnienia zasilajacych odbiorcow na tym cisnieniu,

- sie¢ gazociggdw niskiego cisnienia doprowadzajacych gaz do odbiorcow koncowych.

2.2.3.1 Stacje redukcyjne

Rejon zasilany jest z ogdlnomiejskiego systemu gazowniczego obejmujacego
ukiad pierscieniowy rurociaggéw wysokiego cisnienia okalajacego caly obszar miasta
Warszawy. Z rozmieszczonych wokol calego miasta stacji  redukcyjnych
I stopnia (SR I) siecig rurociagéw Sredniego cisnienia gaz przesylany jest do stacji
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redukcyjnych II stopnia (SR II) lub bezposrednio do odbiorcéw. Ze SR II siecia
dystrybucyjng niskiego cisnienia kierowany jest takze do pozostalych odbiorcow
w rejonie. Uklad wewngtrznych powiazan przesylowej sieci $redniego cisnienia na
obszarze miasta pomigdzy poszczegdlnymi dzielnicami pozwala na dostarczanie gazu do
poszczegblnych czgsci miasta z wielu kierunkow gwarantujgc w ten sposob pewnosé

zasilania.

2.2.3.2 System gazowniczy

Przedmiotowy wydzielony rejon Dzielnicy Bielany zasilany jest uktadem
rurociggow Sredniego ci$nienia przede wszystkim z SR 1 ,,Eomianki” i ,, Wolczynska”,
a takze z terenu Zoliborza uktadem rurociagéw w ulicach poza rejonem: Broniewskiego
— Jarzgbskiego — Al. Zjednoczenia — Kasprowicza — Podczaszyfiskiego — Marymoncka.

Wszystkie te instalacje lezg poza granicami rozpatrywanego rejonu:
- SR ,Lomianki” lezy na terenie Lomianek,
- SR, Wolczynska” lezy na terenie Dzielnicy Bielany — poza rejonem.

W rejonie gaz jest doprowadzony za posrednictwem sieci $redniego ci$nienia do
zlokalizowanej na terenie rejonu stacji redukcyjnej II° SR II ,,Miedzychodzka” na

osiedlu ,,Ruda”.
Trzy podstawowe trasy, ktdrymi rejon komunikuje si¢ z otoczeniem, to:

- Gazociag Sredniego cisnienia wlozony w ciggu ulic: Kasprowicza — Podczaszynskiego

— Marymoncka ~ Smolenskiego,

- Gazociag niskiego ci$nienia utozony w ciagu ulic: Zeromskiego — Podczaszyfiskiego

- Podlesna,

- Gazociag niskiego ci$nienia utozony réwnolegle do ul. Marymonckiej - Stowackiego

w rejonie Parku Kaskada.
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Na podstawie informacji Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego
Sp. z 0.0. obciazenie w/w stacji SR II oraz stopien wykorzystania zainstalowanej

zdolnosci przesytowej w 2007 r. ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

Tabela 2.2.18  Zdolnosci przesylowe stacji SR II w rejonie

... 3 Stopien
L.p. Nazwa Obcigzenie [Nm’/h] wykorzyst. Q Rezerwa
Nominalne [Q,] | Szczytowe [Q,] % Nm'/h
1. { Migdzychodzka 3000 600 20 2400

7 powyzszego zestawienia wynika, Ze ogélna zdolno$¢ przesylowa stacji
redukcyjnej SR II ,Miedzychodzka™ pigciokrotnie przewyzsza aktualne ogolne
zapotrzebowanie na gaz sieciowy w rejonie, co wskazuje na teoretyczna mozliwo$é
pokrycia pigciokrotnego wzrostu zapotrzebowania na gaz w przyszlosci bez

koniecznosci budowy nowych stacji redukcyjnych na obszarze rejonu.

2.2.3.3 Sieci gazowe
Rejon ma stosunkowo dobrze rozwinigta gazowg infrastrukture sieciowa.

Glowna trasa przesylowa Sredniego cisnienia na terenie rejonu, z ktérej jest on

zasilany, to:
- DN200/150 w ul. Marymoncka — Smolenska — Lektykarska - Rudzka,

Z SR II ,,Migdzychodzka™ wyprowadzona jest sie¢ rurociggéw niskiego cisnienia
rozprowadzajaca gaz do przewazajacej liczby odbiorcow w rejonie. Giowne rurociagi
niskiego cisnienia przebiegajq z osiedla ,,Ruda” ulicami Klaudyny, Pecicka, Lektykarska
1 Podlesna.

Ogolna dlugos¢ gazociagdw na terenie rejonu wynosi:
- gazociagi sredniego cisnienia - 2,4 kin

- gazociagi niskiego ci$nienia — 12,35 km
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Struktura sieci gazowej w rejonie i jej polaczen z otaczajacymi dzielnicami
miasta: Zoliborzem i pozostaly czg¢scig Dzielnicy Bielany umozliwia wielokierunkowy

przesyt gazu do rejonu zapewniajac wysoki stopiefi bezpieczenstwa zasilania odbiorcow.

Na rys. 2.2.4 przedstawiono schematy sieci gazowej magistrali $redniego

i niskiego ci$nienia oraz lokalizacj¢ stacji redukcyjne;.
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Na ogélng liczbg 8299 mieszkan w rejonie w gaz zaopatrzone bylo 8 16]

mieszkan, co stanowi ponad 98% wszystkich mieszkar.

Jest to wskaznik wyzszy od analogicznego wskaznika dla calej Warszawy, ktory

Jjest na poziomie 88%.

Szacuje sig, ze calkowite roczne zuzycie gazu w rejonie w sektorze budownictwa
mieszkaniowego wynosi ok. 2,0 mln Nm®. Z uwagi na brak jednoznacznych danych od
warszawskiego dystrybutora gazu dotyczacych zuzycia gazu w analizowanym rejonie
dokonano na bazie niZej przedstawionych zalozef okreslenia struktury zuzycia gazu
przez budownictwo mieszkaniowe, ktore ze wzgledu na specyfike rejonu jest gléwnym

odbiorca tego medium.
Zalozono, ze:

= ilos¢ odbiorcow gazu w budownictwie mieszkaniowym jest tozsama z iloscia

gospodarstw domowych, a ta z iloscig mieszkan wyposazonych w instalacje gazowa,

" w mieszkaniach zaopatrzonych w cieplo grzewcze oraz w ciepla wode uzytkowsa
z ms.c., a posiadajacych instalacj¢ gazowsg wykorzystuje sie¢ gaz do celow
przygotowywania positkéw; a $rednia roczna zuzycia gazu do tego celu przyjmuje sig

dla rejonu w wysokosci 97,5 Nm?,

» w mieszkaniach nie przylaczonych do m.s.c., a posiadajacych instalacje gazowa
gdzie gaz wykorzystywany jest do celéw ogrzewania i przygotowania cieplej wody

uzytkowej $rednie roczne zuzycie gazu do tych celéw wynosi 2 600 Nm®,

* w mieszkaniach w ramach budownictwa wielorodzinnego, gdzie zaréwno
ogrzewanie, przygotowanie cieptej wody uzytkowej i przygotowanie positkdw
odbywa si¢ z wykorzystaniem gazu, Srednioroczne zuzycie gazu wynosi

2700 Nm’,

= w budynkach jednorodzinnych w odniesieniu do powierzchni mieszkalnej 100 m?,
gdzie gaz stuzy celom grzewczym, przygotowaniu cieptej wody oraz przygotowania

positkéw srednio roczne zuzycie gazu wynosi 3 000 Nm’,
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= zuzycie gazu przez budownictwo uzyteczno$ci publicznej, handel i ustugi, zgodnie
z Normatywami “Gazoprojektu”, jest na poziomie 17% =zuzycia gazu przez

gospodarstwa domowe.

Z analizy danych uzyskanych w Urzedzie Dzielnicowym Bielany, od zarzadow
spoidzielni mieszkaniowych, Zaktadu Gospodarki Nieruchomo$ciami, deweloperéw

wynika nastepujaca struktura odbiorcdw gazu w rejonie (tabela 2.2.19).

Tabela 2.2.19 Struktura wyposazenia mieszkan w rejonie w instalacje zuzywajace gaz.

w 2007 r.
Lp. Wyposazenie Mieszkania
mieszkai z inst. spoldzielcze komunalne | deweloperskie prywatne wspolnoty
gazowy
SZt. szt. szt. szf. szt.
1. coscwuipp.z 0 10 52 287 0
uzyciem gazu

2. co.icwu z 0 0 24 0 0

zuzyciem gazu, bez

inst. c.o. 1 p.p. Z gazu
3. p.p.  Zuzyciem gazu; 4960 21 0 575 2232

C.0. i c.W.u. Zms.c.
4. " Razem 4960 31 76 862 2232
5. Lgcznie mieszkan 8161

" ¢.0., c.w.u., p.p. — centralne ogrzewanie, ciepta woda uzytkowa, przygotowanie positkow

Najwigkszg grup¢ odbiorcow ok. 61% stanowia mieszkania spoétdzielcze,
w ktorych gaz uzywany jest do przygotowywania positkéw. Zaréwno centralne
ogrzewanie jak i ciepla woda pochodzi tam z m.s.c. Drugg duzg grupe odbiorcow
- 18% stanowia wspolnoty mieszkaniowe wyodrebnione gléwnie z zasobow
komunalnych. Podobnie w grupie tych mieszkan korzysta si¢ z gazu jedynie dla potrzeb
przygotowania positkéw. W oparciu o fragmentaryczne dane dotyczace rejonu od

dystrybutora gazu oraz dane zebrane w rejonie od jego gléwnych odbiorcéw, po
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uwzglednieniu w/w zatozen dotyczacych zuzycia gazu przez poszczegdlne grupy

odbiorcow dokonano oszacowania struktury zuzycia gazu w rejonie (tabela 2.2.20).

Tabela 2.2.20  Struktura zuzycia gazu w rejonie w 2007 roku

Lp. Wyszczegdlnienie Zapotrzebowanie godzinowe | Zuzycie | Udzial mocy | Udzial zuzycia
Nm*/h tys. Nm* % %
1. [Budownictwo mieszkaniowe 232 1995 853 85,5
1.1 jc.o., c.w.u, . 142 1174 52,2 50,3
1.2 [c.w.u., p.p. z uzyciem gazu 7 62 2,6 2,7
1.3 |p.p. z uzyciem gazu 83 759 30,5 325
2. |Ustugi, handel, b.u.p.* 40 339 14,7 14,5
3. {Razem 272 2334 100,0 100,0

b.u.p*. - budownictwo uzytecznosci publicznej

Ponad 835% zuzycia gazu ziemnego przypada na budownictwo mieszkaniowe.
Nieco ponizej 15% zuzywaja handel i ustugi. Podobnie wyglada struktura
zapotrzebowania godzinowego na gaz. Decydujacymi o poziomie odbioru gazu sa
odbiorcy zuzywajacy go do zaspokojenia pelnych potrzeb cieplnych, tzn. ogrzewania,
przygotowania cieplej wody oraz przygotowania positkéw. Udzial zuzycia gazu na te

cele przekracza potowg calosci zuzycia gazu w rejonie.
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2.3

2.3.

Wytyczne projektowe wynikajace z oceny stanu aktualnego dla planowania

rozwoju potrzeb energetycznych rejonu

1 Cieplownictwo
Wytyczne projektowe

Polozenie rejonu w sasiedztwie duzego centralnego zrodia ciepla jakim jest EC

Zerafi i jego charakter »iranzytowy” w odniesieniu do przesylu ciepla daje w rezultacie

bardzo duzy stopien ucieplownienia terenu.

Majac na uwadze sposob zasilania rejonu, specyfike odbiorcow ciepla i rezerwy

mocy wystepujace w zrodle wyprzedzajac plany rozwoju rejonu mozna sformulowaé

wytyczne projekiowe w odniesieniu do jego zaopatrzenia w cieplo.

Zaopatrzenie rejonu w cieplo sieciowe bedzie wymagato:

rozbudowy cieplowniczej sieci dystrybucyjnej szczegbinie na obszarach gléwnych
terenow inwestycyjnych rejonu, tj. wokél skrzyzowania ulic Marymoncka,
Kasprowicza, Zeromskiego oraz na obszarze migdzy ul. Rudzka, a Aleja Armii

Krajowej oraz w rejonie ul. Tczewskiej,

systematycznego wykonywania przytaczy cieptowniczych do budynkéw i obiektow,
ktore zlokalizowane bgdg na terenach, na ktérych istnieje miejska sieé cieptownicza,
dotarcia dystrybutora ciepta do administratorow tych budynkéw mieszkalnych

w rejonie ktore wyposazone s w kotlownie weglowe, celem eliminacii niskiej

emisji przez podiaczenie tych budynkow do m.s.c.

Wytyczne organizacyjno-marketingowe

Rynek ciepla sieciowego w rejonie jest dobrze rozwinigty a jego ustawiczny rozwoj

wymaga od dostawcy ciepla dziatan zapewniajacych jego poszerzanie w miarg rozwoju

rejonu. Glownymi nowymi klientami dla cieplownictwa w rejonie bedzie budownictwo
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mieszkaniowe i ustugowe, czyli deweloperzy i indywidualni przedsigbiorcy,

w minimalnym stopniu spéldzielczosé mieszkaniowa.

Dystrybutor ciepta powinien na etapie prac przygotowawczych, przed
inwestycyjnych w zakresie budownictwa dotrzeé ze swoja oferta cieplownicza do
kazdego z inwestorow, a szczegélnie do inwestorow przygotowujacych swoje
inwestycje w rejonie istniejacych siect cieptowniczych. Dobrym sposobem dotarcia do
potencjalnych przedsigbiorcow budowlanych sa przyktadowo, realizowane juz przez
SPEC S.A. warsztaty dla deweloperow stuzace udroznieniu przeplywu informacji

migdzy dostawca i odbiorca ciepta na etapie przed realizacja inwestycji budowlane;.

Drugim polem dziatania jest administracja dzielnicy, gdzie dystrybutor ciepta na
etapie przygotowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
powinien zadbac o preferencje w sposobie zaopatrzenia okreslonych obszarow w cieplo
z sieci centralnej, co powinno wynikaé z uwarunkowan technicznych, $rodowiskowych
i ekonomicznych uwzgledniajacych dotychczasowy sposob zaopatrzenia w cieplo
okolicznych odbiorcéw oraz stanu uzbrojenia terenu w infrastrukture sieciowa.
Zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnej zawsze wiaze sie z brakiem potrzeby budowy
lokalnych zrédet ciepta odpowiedzialnych za niska emisj¢ zanieczyszczen i pogorszenie

stanu Srodowiska naturalnego.

Trzecim polem dzialania dystrybutora sieciowego jest state doskonalenie systemu

dystrybucji ciepla polegajace na:

* podnoszeniu poziomu ustug cieptowniczych,

* zapewnieniu niezawodnosci dziatania systemu,
¢ poprawie komfortu cieplnego odbiorcéw,

» racjonalizacji i kontroli kosztéw produkcji ciepta umozliwiajacych utrzymanie

atrakcyjnosci dostaw z systemu w pordwnaniu z innymi rodzajami Zrédel.
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2.3.2 Elektroenergetyka

Na terenic rejonu wystepuje infrastruktura techniczna w postaci linii
przesytowych i dystrybucyjnych, stacji transformatorowych SN/nN i sieci nN. Zapewnia
ona dostawy energii elektrycznej wszystkim odbiorcom w rejonie. Jednoczesnic
rejestruje si¢ istnienie rezerw w zainstalowanych w rejonie trafostacjach. Sredni stopient

wykorzystania mocy transformatoréw okreslony jest na poziomie 32%.

Wytyczne projektowe w odniesieniu do zapewnienia odbiorcom energii
elektrycznej sprowadzaja sie do stwierdzenia potrzeb biezacych obszardw
zainwestowania w  zakresic energii elektrycznej i uzupelnienia infrastruktury

dystrybucyjnej o biezacg rozbudowe:
» sieci SN,

»  stacji transformatorowych SN/nN,
» sieci nN.,

Chodzi gtéwnie o te obszary w rejonie w ktorych planowane sg wieksze przedsigwzigcia
inwestycyjne — nowe osiedla mieszkaniowe, czy centra administracyjno-ustugowe.
Specyfika dostaw energii elektrycznej obejmuje dwie fazy dostaw energii — dostawy
w okresie budowy oraz dostawy docelowe. Rozpoznanie rzeczywistych potrzeb
energe'tycznych inwestora i pdzZniejszego uzytkownika obiektu moze pomoc we
wiasciwej polityce inwestycyjnej dystrybutora energii elektrycznej. Nieodzowne wydaje
si¢ by¢ na tym etapie wspotpraca lub przynajmniej wymiana informacji i danych mig¢dzy

stronami — inwestor, uzytkownik z jednej strony, dostawca energii z drugiej strony.

Analizowany rejon charakteryzuje si¢ tym, ze dominujacym elementem
infrastruktury jest budownictwo mieszkaniowe, towarzyszace mu budownictwo
uzytecznosci publicznej i budownictwo przeznaczone na cele ustugowo-handlowe

o okreslonym charakterze:
» jako budownictwo towarzyszace zabudowie mieszkalnej,
» jako samodzielne centra handlowe.
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Brak jest natomiast w rejonie odbiorcow przemystowych, ktérych potrzeby
energetyczne, w zaleznoSci od wielkosci i rodzaju zakladu, moga decydowaé

o przepustowosci sieci 1 wielkosci elektroenergetycznych stacji przesytowych.

Rejon do tej pory nie jest uzbrojony w stacje rozdziatlu energii na wysokim
1 $rednim napigciu. W zwigzku z planowang rozbudowa potudniowej czesci rejonu
(obszar Serka Bielafiskiego i tereny na potudnie od ul. Rudzkiej) przewiduje sie budowe
w rejonie ulic Rudzka - Pecicka Rejonowego Punktu Zasilania ,,Marymont”, kiéry

mialby polaczenie z RPZ Stodowiec.

2.3.3 Gazownictwo
Gaz wykorzystywany jest w rejonie jako paliwo energetyczne do celow:
» ogrzewania pomieszczen,
» przygotowanie cieplej wody uzytkowe;j,
» przygotowanie positkow,

1 wykorzystywany jest przez odbiorcéw w roznych konfiguracjach uzytkowych, z tym,
ze najpowszechniejszg formg jego wykorzystania w rejonie jest przygotowywanie
positkow w gospodarstwach domowych. Analiza danych pokazuje, ze prawie kazde
mieszkanie w rejonie (ponad 98%) posiada instalacj¢ gazu przewodowego. Nie oznacza
to oczywiscie, ze odbiorcy gazu w takiej ilosci wykorzystuja go lub moga go
wykorzystywa¢ do pozostatych celéw energetycznych. Do ogrzewania, bowiem uzywa
juz gazu ok. 4,5% gospodarstw domowych. Na taka strukturg zuzycia maja wplyw takie

czynniki, jak:
» rozbudowane cieplownictwo sieciowe,
» struktura budownictwa mieszkaniowego,

» koszty ciepta z réznych zrodel, ktére przemawialy za Zrodlami weglowymi, w tym

za duzymi skojarzonymi Zrédtami zasilajacymi m.s.c.
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Wytyczne projektowe w odniesieniu do systemu gazowniczego w rejonie,
zgodnie z uzyskanymi informacjami i danymi z Biura Rozwoju Inwestycji
Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z o0.0. Oddzial Zaklad
Gazowniczy Warszawa oraz na podstawie analizy stanu istniejacego  systemu

gazowniczego w rejonie, sprowadzaja sie do:
> S$ledzenia na biezaco realizowanych 1 planowanych inwestycji  budowlanych
W rejonie,

> wobec istniejacego w rejonie rozbudowanego systemu gazowniczego, sukcesywne;j,
w miar¢ potrzeb, rozbudowy sieci rozdzielczej Sredniego cisnienia dla podiaczen
nowych odbiorcéw gazu w rejonie — chodzi glownie o te tereny zabudowy

Jednorodzinnej, gdzie dominujacym nosnikiem energii jak dotychczas jest gaz,

» w obszarach, gdzie dystrybucja gazu odbywa si¢ na niskim cisnieniu realizacja

podiaczen odbiorcow z wykorzystaniem te] sieci gazowe;j.
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3. STAN AKTUALNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU

3.1  Struktura funkcjonalno - przestrzenna rejonu

Aktualng struktur¢ funkcjonalno przestrzenng przedmiotowej czgsci — rejonu

Dzielnicy Bielany przedstawiono na rys. 3.1,

Wydzielony rejon Dzielnicy Bielany charakteryzuje si¢ stosunkowo niewielka

roznorodnoscia sposobéw zagospodarowania terenu.

W zakresie przestrzeni zurbanizowanej dominuje zdecydowanie zabudowa
mieszkaniowa z wielo- i jednorodzinna o poréwnywalnym udziale zajetych powierzchni
pod zabudowe z przewaga zabudowy wielorodzinnej i z przewaga zabudowy
Jednorodzinnej. Tereny zaj¢te pod zabudowe mieszkaniowy stanowig zwarte, jednolite

obszary bez udziatu innego rodzaju zagospodarowania.

Jedyna mata enklawa terenéw zakwalifikowanych jako produkcyjno - ustugowe
znajduje si¢ przy polnocnej granicy rejonu na styku z terenem Lasku Bielanskiego

w rejonie ul. Tczewskiej.

W obszarze zabudowy mieszkalnej w rejonie ulic: Rudzka, Al Stowianska,

Kolektorska, Pecicka znajduje sie mata enklawa zieleni urzadzone;.

Péinocno - zachodni naroznik terenu rejonu zajmuja tereny uslug nauki

przypisane obiektom Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodne;.

Calg czgs¢ wschodnig i poélnocno - wschodnia rejonu t;. rejon Wybrzeza
Gdynskiego i pobrzeze Wisly zajmuja tereny zieleni naturalnej wzdhz brzegu Wisly,
tereny zieleni urzadzonej z udzialem terenéw sportu i rekreacji w rejonie zbiegu ulic
Gwiazdzistej i Podlesnej oraz przylegte od potudnia tereny ogrodéw dziatkowych. W tej

czesci rejonu brak jest jakiejkolwick zabudowy wielkomiejskie;.
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Ogolnie wzdiuz poludniowej granicy rejonu tj. Al. Armii Krajowej znajduje sie

kilka wyodr¢bnionych terenéw nieuzytkowanych i niefunkcjonalnych.

3.2 Ogdlny opis obszaru bilansowego

Ze wzgledu na stosunkows niewielka rozleglos¢ przestrzenng przedmiotowego
rejonu w niniejszym opracowaniu caly teren rejonu przyjeto jako Obszar bilansowy do

dalszych rozwazan.

Obszar ten w ksztaicie wydluzonego nieforemnego wielokata oznaczony na rys.
3.1 granicami pokrywajacymi si¢ z granicami rejonu rozcigga si¢ od zachodu od ciagu
ulic: Stodowiec, Sadowskiej, Zeromskiego, Duracza, Marymonckiej, od potnocy
(potnocnego — zachodu) od ulicy Podlesne;, granicy Lasku Bielanskiego w rejonie ul.
Tezewskiej i dalej wzdluz ul. Gwiazdzistej w kierunku pélnocnym do Wybrzeza
Gdynskiego i dalej na wprost do linii granicznej dzielnic Bielany i Biatoteka w nurcie
Wisty, od wschodu (pétnocnego — wschodu) wzdiuz wiw granicy dzielnic do mostu
Grota Roweckiego, od potudnia ciggu trasy mostu Grota Roweckiego i Al. Armii

Krajowe;.

Uwzgledniajac klasyfikacje sposobow uzytkowania terendw przyjeta w ,,Studium
uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy”
w przedmiotowym rejonie wyrézni¢ mozna ponizej przedstawione rodzaje aktualnego

zagospodarowania terendw wraz z przyjetymi w ,,Studium ...” oznaczeniami:

- tereny produkcyjno - ustugowe PU
- tereny ustug nauki UN
- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M1
- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2

tereny zieleni urzadzone;j ZP1
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- tereny zieleni urzadzonej z udzialem terenow sportu 1 rekreacji Zp2

- tereny ogrodow dzialkowych ZD

- tereny nieuzytkowane i niefunkcjonalne NF

- obszary drog i ulic publicznych

W tabelach 3.1 i 3.2 przedstawiono podzial powierzchni terenu rozpatrywanego

rejonu na tereny zagospodarowane zgodnie z powyzszg klasyfikacja.
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P

W powyzszych tabelach liczby w oznaczeniach, np. UNI12, M12, M30 itp.
olreslaja wysokos¢ zabudowy w metrach.

33 Charakterystyka obszaru bilansowego

Na podstawie analizy mapy z rys. 3.1 oraz tabel 3.1 i 3.2 wydzielic mozna
najbardziej znaczace w petnym zbiorze rodzaje zagospodarowania terenu w Obszarze
bilansowym oraz stwierdzié, ze Obszar ten charakteryzuje si¢ wysokim udziatem
terenéw zajetych pod budownictwo mieszkaniowe, ktore zajmuje facznie ponad 40 %
powierzchni Obszaru, w tym pod budownictwo z przewaga wielorodzinnego zajete jest
199 % terenéw, a pod budownictwo z przewaga jednorodzinnego 20,8 %. Zabudowa
mieszkaniowa jako zwarta cato$é zajmuje teren centralny i zachodni Obszaru. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zajmuje zwarte tereny w czgsci centralno — zachodnie;
i zachodniej Obszaru pomiedzy ulicami: Rudzka, Al. Armii Krajowej, wzdhuz granicy
terenu nieuzytkéw w rejonie wezla drogowego Al. Armii Krajowej — ul. Stowackiego,
Marymoncka, Zablocinska, Kolcktorska, Podlesna, Rajszewska, Klaudyny. Zabudowa
wielorodzinna skupiona jest praktycznie na zwartym terenie w centrum Obszaru
i obejmuje teren osiedla Ruda pomiedzy ulicami: Klaudyny, Podlesna GwiaZzdzista,
Al. Armii Krajowej, Rudzka. Dwie male enklawy zabudowy wicelorodzinnej znajduja sie

na obrzezu zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulic Podlesnej i Marymonckiej.

Mata enklawa terenéw zakwalifikowanych jako produkcyjno - ustugowe znajduje
si¢ przy pémnocnej granicy rejonu na styku z terenem Lasku Bielanskiego w rejonie ul.

Tezewskiej 1 zajmuje 1,4 % powierzchni Obszaru.

Rejon skrzyzowania ul. Marymonckiej z ul. Podlesng zajmujg tereny ustug nauki
przypisane obiektom Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej. Ich udzial w ogdlnej

powierzchni Obszaru wynosi 3 %.
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W rejonie ulic Rudzka, Al Stowianska, Kolektorska, Pe¢cicka na obszarze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduje si¢ mata enklawa zieleni urzadzone;.

Udzial powierzchni terenu tej enklawy w catej powierzchni Obszaru wynosi 1 %.

Do terenéw zielonych zaliczy¢ mozna tez tereny ogrodow dziatkowych
zlokalizowanych w centralno — wschodniej czesci Obszaru na terenie Lachy Potockiej

przy Wybrzezu Gdynskim. Ogrody dziatkowe zajmuja 7,9 % terenéw Obszaru.

Wzduz Wybrzeza Gdynskiego, Lachy Potockiej i ul. Gwiazdzistej zlokalizowane
sg tereny zieleni uriqdzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji. Ich udziat

w powierzchni calego Obszaru wynosi 5,1 %.
Tereny zieleni naturalnej pobrzeza Wisly stanowia 8,5 % powierzchni Obszaru.
Uklad hydrograficzny (Wista) zajmuje 11 % powierzchni Obszaru,

Przez teren Obszaru przebiegajg odcinki waznych szlakéw komunikacyjnych
miasta: Wybrzeze Gdynskie wzdluz brzegu Wisly, ktore stanowi fragment trasy
tranzytowej poinoc — pofudnie i wylotowej w kierunku Gdanska, ul. Marymoncka
0 ogolnomiejskim znaczeniu i réwniez wyprowadzajaca ruch drogowy w strone
Gdanska. Tereny drog i gléwnych ciggéw komunikacyjnych zajmuja 14,9 % catosci

terenow Obszaru.

Udzial terenéw nieuzytkowanych i niefunkcjonalnych (nicuzytki) w postact
siedmiu malych enklaw rozrzuconych giéwnie w potudniowej czesci Obszaru Wynosi

6,7 % calosci terendéw Obszaru.

Podsumowujac: w obecnym stanie zagospodarowania terendéw w wydzielonym
rejonie Dzielnicy Bielany ok. 93,3% powierzchni rejonu jest uzytkowane zgodnie
charakterem wlasciwym dla terenéw miejskich. Pozostale 6,7 % terenow majacych status
nieuzytkow praktycznie moze by¢ traktowane jako rezerwa pod zmiane ich sposobow
zagospodarowania zgodnie 2z tendencjami rozwojowymi dzielnicy i miasta.

W przysziosci mozliwa jest oczywiscie zmiana sposobu zagospodarowania terenow
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w szczegblnosci na obszarze ogrodéw dziatkowych, co czyni prawiec 8% dodatkowej

FCZCIrwy.
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4. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
REJONU

Zasady uzytkowania terenéw reguluja przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 1., poz. 717 z p6ézn. zm.) i ustawy o samorzadzie
gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pézn. zm.). Na podstawie powyzszych
przepisow kazda gmina zobowigzana jest do uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania prze.strzennego (mpzp) w odniesieniu do terenéw znajdujacych si¢ we

wladaniu gminy.

Na ponizszej mapie (rys. 4.1) przedstawiono planowane dla wydzielonego rejonu
Dzielnicy Bielany zagospodarowanic przestrzenne z zaznaczeniem terenow, dla ktorych
mpzp znajduja si¢ aktualnie w réznych fazach przygotowania. Numerami oznaczono
tereny, dla ktorych sg juz uchwalone lub aktualnie opracowywane mpzp. Mapa pokazuje
tez docelowy charakter zagospodarowania terenéw w obrebie rejonu. Ponizej podano

wykaz uchwalonych i bedacych w trakcie opracowywania mpzp dla rejonu:

1. Mpzp rejonu Marymont I - czeé¢ IIT - uchwala Nr XXIX/578/2004 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 30 maja 2004 r.

2. Mpzp rejonu ZD Marymont I — cze$¢ II Serek Biclanski - uchwata
Nr 749/XXXIV/02 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 20 wrzeénia 2002 r.

3. Mpzp czesci rejonu urbanistycznego ZD Marymont ,Marymont 11 czegéé 117 -
uchwata Nr 780/XXXIV/02 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 4 listopada
2002 r.

4. Mpzp czgsci rejonu urbanistycznego ZD Marymont ,,Marymont 11 czeéé I” - uchwata

Nr 779/XXX1V/02 Rady Gminy Warszawa - Bielany z dnia 9 pazdziernika 2002 .

5. Projekt mpzp rejonu Marymont I - cze¢$¢ I — wytozony do wgladu.
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Powyzsze  dokumenty w  jednoznaczny sposob  definiuja  sposoby
ragospodarowania terenow, do ktérych sie odnosza. Mapa na rys. 4.1 przedstawia
ocelowy stan zagospodarowania terenéw wydzielonego rejonu Dzielnicy Bielany

wynikajacy z w/w dokumentow.

Zaopatrzenie w media energetyczne w w/w mpzp znalazto wyraz w nizej
podanych wyciagach z powyzszych mpzp odnosnie do wymagan dla poszczegdlnych

rejondw:
Ad poz. 1:
a) W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

- zasilanie terenu dzialania planu ze stacji clektroenergetycznej 110/15 kV
Slodowiec oraz RSM Marymont za pomocg linii kablowych 15 kV

zasilajacych wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
b) W zakresie gazownictwa plan ustala, ze:

- teren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukeyjno — pomiarowej [ st.,
w Lomiankach poprzez rurociag $redniego cisnienia w ul. Marymonckiej,
Smolenskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji redukcyjno — pomiarowej

II st. w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.
¢) W zakresie cieplownictwa plan ustala, ze:

- teren planu zasilany bedzie z istniejacych magistralnych odgateznych
1 rozdzielezych sieci cieplnych, =zasilanych z EC Zeran poprzez

przepompownig sieciowa przy ul. Podlesne;.
Adpoz. 2:
a) W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

- zasilanie terenu dziatania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
Stodowiec oraz RSM Marymont za pomoca linii kablowych 15 kV

zasilajacych wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
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b) W zakresie gazownictwa plan ustala, ze:

- leren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukcyjno — pomiarowej 1°
w Lomiankach poprzez rurociag $redniego cisnienia w ul. Marymonckiej,
Smolenskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji redukcyijno — pomiarowej [1°

w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.
¢) W zakresie cieplownictwa plan ustala, ze:

- teren planu zasilany bedzie z istniejacych magistralnych odgateznych
i rozdzielczych sieci cieplnych, zasilanych z EC Zeran poprzez

przepompowni¢ sieciowg przy ul. Podlesne;.
Ad poz. 3:

Ustala sig, ze obstuga inzynieryjna obszaru ZD Marymont 11 bedzie oparta o istniejace

systemy ogélnomiejskie, a w szczegdlnosci:
a) w zakresic gazownictwa z istniejacej sieci gazowej,
b) w zakresie cieptownictwa z istniejacej sieci cieplne;j,

¢) w zakresic clektroenergetyki na bazie istniejacej sieci 15 kV oraz
przewidywanego RPZ Marymont i kabli 110 kV o kierunku RPZ Marymont, RPZ
Mtociny 1 RPZ Slodowiec.

Ad poz. 4:

Ustala sig, ze obstuga inzynieryjna obszaru ZD Marymont II cze$é T bedzie oparta

0 istniejace systemy ogdlnomiejskie, a w szczegdlnoscei:
a) w zakresie gazownictwa z istniejacej sieci gazowe;j,
b) w zakresie cieplownictwa z istniejacej sieci ciepinej,

¢) w zakresic elektroenergetyki na bazie istniejacej sieci 15kV  oraz
przewidywanego RPZ Marymont i kabli 110 kV o kierunku RPZ Marymont, RPZ
Mtociny i RPZ Stodowiec.
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ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W WYDZIELONYM REJONIE DZIELNICY BIELANY
STAN PLANOWANY

LEGENDA

ELEMENTY KSZTALTUJAGE STRUKTURE PRZESTRZENNA,
| KRAJOBRAZ MIASTA

GLOWNE PRZESTRZENIE O CHARAKTERZE
REPREZENTACYJNYM

GLOWNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

POWIAZANIA GLOWNYCH PRZESTRZEN! O CHARAKTERZE
REPREZENTACYJNYM

CIAGI WIELOFUNKCYJINE

wnalle:
Lt~

CENTRA DZIELNIC CENTRA LOKALNE

WIELOFUNKCYJNE CENTRA HANDLOWE

SKARPA WARSZAWSKA
UKEAD HYDROGRAFICZNY
u OBIEKTY KSZTALTUJACE HISTORYCZNA SYLWETE
WARSZAWY
® 3 PUNKTY WIDOKOWE
TERENY ZIELENI
z TERENY ZIELENI LESNEJ

TERENY ZIELENI NADWISLANSKIE) W STREFIE MIEJSKIES
- PBC 80%

TERENY ZIELENI URZADZONEJ — PBC 90%
TERENY ZIELENI URZADZONE. Z UDZIALEM TERENOW SPORTU
| REKREACI -PBC 70%

TERENY ZIELENI URZADZONEJ W RAMACH SYSTEMU
FORTECZNEGO XIX-WIECZNEJ TWIERDZY WARSZAWA — PCB 90%

ELEMENTY WSPOLTWORZACE SYSTEM PRZYRODNICZY WARSZAWY
C-u 2o ZASIEG SYSTEMU PRZYRODNICZEGO WARSZAWY
GLOWNE POWIAZANIA PRZYRODNICZE POMIEDZY OBSZARAMI
SYSTEMU PRZYRODNICZEGO

TERENY ZIELENI

MINIMALNY % UDZJALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
s
T
RRRES

STREFY FUNKCJONALNE

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 40-80% POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE.

TERENY O MINIMALNYM UDZIALE 60% POWIERZCHNI
BIOLOGICINIE CZYNNEJ

Ej STREFA SRODMIESCIA FUNKCJONALNEGO

[ smerauesa

TERENY WIELOFUNKCYJNE

E TERENY WIELQFUNKCY.JNE

TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI
HADLOWEJ O POWIERZCHNI SPRZEDAZY 4200 m?

TERENY ZABUDOWY MIESZHKANIOWE.)

[ ]
[ ]

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
WIELORODZINNEJ

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANICWE
JEDNORODZINNE.J)

Ciqg dalszy Legendy na nastgpne/ stronie.



Rys. 4.1

ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W WYDZIELONYM REJONIE DZIELNICY BIELANY

STAN PLANOWANY
LEGENDA (c.d.)
TERENY USLUG OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA PRZYRODY
cyemyany
TERENY USLUG » e ‘l KP-RP - REZERWATY PRZYRODY
mAacfs
R
TERENY USLUG NAUKI L = KP-OCHK - WARSZAWSK! OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
RN S t-|
TERENY USLUG ZOROWIA f 1I KP-zpk — ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

TERENY USEUG SPORTU | REKREACYI

TERENY USLUG W RAMACH SYSTEMU FORTECZNEGO
XBCWIECZNES TWIERDZY WARSZAWA

I L EIE

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN KOMUNUKACJI

TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH
KLASY DROG I ULIC:

S - EKSPRESOWA

GP — GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
G - GLOWNA

Z - ZBIORCZA

WYDZIELONE OBSZARY PARKINGOW DLA
SAMOCHODOW 0SOBOWYCH | CIEZAROWYCHW
RAMACH SYSTEMU PARKINGOW PARKUJ | JEDZ

g

OBIEKTY | URZADZENIA KOMUNIKACJ! MIEJSKIEJ

e ISTNIEJACE | PROJEKTCWANE LINIE METRA

(N) ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE STACJE METRA
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DWORCE AUTCBUSOWE
KOMUNIKACJI DALEKOBIEZNEJ | REGIONALNEJ

SYSTEM PARKINGOWY ,PARKUJ | JEDZ"

@ LOKALIZACJA PARKINGOW DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
INNE
cerrrerean ISTHIEJACE | PROJEKTOWNE WAZNIEJSZE SCIEZKI ROWEROWE

M A TRASY TRAMWAJUWODNEGO

@ PRZYSTANK! KOMUNIKAC WODNEJ

| TSR

OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA KONSERWATORA ZABYTHOW

£FRanrm
1 KZ-RZ — OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

T
Hduub

E KZ.PH — DBSZAR UZNANY ZA POMNIK HISTORI

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

J7=3.  oBszARY BEZPOSREDNIEGO NARAZENIA POWODZIA

ST S OBSZARY POTENCJALNEGO NARAZENA POWODZIA
Fo i PRZY STANIE WOD STULETNICH

ELEMENTY INFORMACYJNE

S e GRANICE DZIELNIC

MMMMIME  GRANICA REJONU

GRANICE | NUMERY TERENOW OBJETYCH OBOWIAZUJACYMI
MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICE | NUMERY TERENGW OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODARCWARNIA PRZESTRZENNEGO W PRZYGOTOWANIU

WAZNIEJSZE DROG! LOKALNE

PLAZE MIEJSKIE
WYSOKOSE ZABUDOWY
I WYSOKOSE l I EIEREN
STREFA SRODMIESCIA STREFA
FUNKCIA | pUNKCIONALNEGO STREFAMIEJSKA  proepmiest
M1 2.0 15 1.2
M2z 1,2 1.0 08
M3 - - 03
AT 2,0 15 12
PU ) 1,5 08

C, CUH 35 20 15
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Uwaga:

W zwigzku z tym, ze Zréddlowa mapa stanowiaca podstawe wykonania rysunku
4.1 nie podlegala edycji w warstwie podkiadu, niemozliwe bylo naniesienie na nig
w pewnych przypadkach oznaczen rodzajow zagospodarowania niektérych terenéw
wynikajacych z mpzp. Z tego powodu przy interpretacji w/w mapy nalezy wprowadzié

nastepujace korekty:
1. Obszar mpzp Marymont I — cz. II.

Tereny UAC - czyli tereny zabudowy $rodmiejskiej oraz ustug; a w niniejszym

projekcie (rys. 4.1) sg oznaczone jako C, czyli wielofunkcyjne.
2. Obszar mpzp Marymont I — cz. 111,

Tereny UACMWU - czyli tereny zabudowy ustugowej administracyjnej i handlowej
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej z ustugami; a w niniejszym

(rys. 4.1) sa oznaczone jako C, czyli wielofunkcyjne..
3. Obszar mpzp Marymont Il — cz. I.

Tereny MWU - czyli terenu dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;
z ustlugami; a w ninigjszym projekcie (rys. 4.1) sg oznaczone jako M1 czyli

mieszkaniowe wielorodzinne bez ustug.
4. Obszar mpzp Marymont Il —cz. II.

Tereny MWU - czyli tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami; a w niniejszym projekcie (rys. 4.1) sg oznaczone jako M2 (péinoc

obszaru) i M1 (potudnie obszaru) czyli, mieszkaniowa wielorodzinna bez ustug.
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4.1  Potencjalne mozliwo$ci rozwoju infrastruktury rejonu

W przedmiotowym rejonie Dzielnicy Bielany wystepuje do$é jednolity charakter
zagospodarowania. Idac w kierunku pélnocno-wschodnim mozna najpierw wyodrebnié
obszar ktory w planach zagospodarowania przewidziany jest do pelnienia roli
0 charakterze Centrum Dzielnicy. Sa to tereny okalajace skrzyzowanie ulic
Marymonckiej, Kasprowicza i Zeromskiego, gdzie juz funkcjonuje stacja metra
~Stodowiec”. Dalej, na obszarze na potudnie od ul. Rudzkiej przewidywany jest duzy
teren, dotychczas o charakterze nieuzytkowym i niefunkcjonujacym, pod zabudowe
wielorodzinng. Centralna czgé¢ rejonu zachowa swdj dotychczasowy charakter
z utrzymaniem stref budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, gdzie nalezy sig
liczy¢ z budownictwem uzupelniajacym dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Podobnie bedzie ze strefg zieleni po obu stronach Wybrzeza Gdynskiego. Jedynie
w okolicy ul. Tczewskiej, w strefie granicznej rejonu na péinoc od ul. Podlesne;
przewidziane jest powigkszenie obszaru zabudowy mieszkaniowej z przewaga

budownictwa jednorodzinnego o dotychczasowy obszar ustug,

Charakterystyk¢ rejonu pod wzgledem zagospodarowania terenu na cele

budowlane przedstawiono w tabeli 4.1.

Tabela 4.1 Potencjaly budowlane rejonu

Lp. Wyszczegélnienie Rejon Udziat
ha %

1. Powierzchnia 2244 100,0
catkowita

2. Powierzchnia 52,1 232
terendw zielonych

3 Powierzchnie 24,6 11,0
terendéw wodnych

4, Powierzchnia pod 147,7 65,8
zabudowg ogdlem
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Omawiany, planowany stan przedstawiono na rys. 4.1. Tereny zielone zajmujg

ok. 23% powierzchni rejonu, a obszary wodne ok. 11% powierzchni.

Rodzaj terenow i charakterystyke zabudowy w docelowym planie

zagospodarowania w poszczegdlnych rejonie przedstawia tabela 4.2.

Tabela 4.2 Charakterystyka zabudowy w rejonie

Udzial terenéw
Lp. Wyszczegolinienie do zabudowy
: Rejon
%
1. Budownictwo o przewadze domow 19,9
wielorodzinnych
2. Budownictwo o przewadze doméw 16,3
jednorodzinnych
3 Tereny ustug 21,4
4, Tereny ustug, handlu i wielofunkcyjne 11,4
5. Tereny ustug, sportu i rekreacji 3,7
6. Tereny ustug komunalnych 0,9
7. Trasy komunikacyjne 26,5
8. Razem 100

Z przedstawionego w tabeli 4.2 zestawienia wynika jaki rodzaj
zagospodarowania rejonu jest preferowany. Zasadniczo o charakierze rejonu decyduje
budownictwo mieszkaniowe, na ktore przeznacza si¢ ponad jedna trzecia powierzchni
rejonu (36,2%) oraz ustugi (37,4%). Powierzchnia tras komunikacyjnych obejmuje ok.

czwarte] czesci powierzchni rejonu (26,5%).
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Analiza Miejscowych Plandéw Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu,
danych uzyskanych od Spéldzielni Mieszkaniowych, Deweloperéw, Zarzadu
Gospodarki Nieruchomos$ciami, Urz¢du Dzielnicy Bielany i Urzedu m.st. Warszawy

pozwala dokonac uscislen dotyczacych perspektyw rozwoju rejonu.

W tabeli 4.3 przedstawiono wyniki wyliczen, na podstawie przeprowadzonej
szczegllowej analizy dostgpnych danych zawartych w planach i projektach planéw
zagospodarowania terenu dotyczacych powierzchni pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, sfery ushug (odrebnie dla kazdego rodzaju) 1 komunikacji. Obok
nowych terendéw, ktére pozyskane beda z dotychczasowych terendw o przeznaczeniu
ustugowym, bez przydzielonych funkcji, terenow zielonych uwzgledniono w bilansie
terendw  mozliwosci dotychczasowych  terenow

nowych zagospodarowania

mieszkaniowych  przez  zaggszczenie  zabudowy mieszkaniowej  analizujac
dotychczasowy stopief ich wykorzystania. Jest to powszechnie stosowana na terenie
Warszawy procedura, ktéra jest wynikiem okreslonych mozliwosci terenowych
w miescie zwigzanych z dos$¢ luzng zabudowa wynikajaca z prowadzonej przez cztery

dziesigciolecia politykq zagospodarowania przestrzennego Warszawy.

Tabela 4.3  Potencjalne mozliwosci terenowe rejonu w sferze inwestycji budowlanych

Lp. Wyszezegdlnienie Obszar | Udziat
ha %
1. Powierzchnia calkowita 224.4 100,0
2. Catkowita powierzchnia pod zabudowe 147,7 65,8
3 Nowe tereny pod zabudowe 47,3 21,1
W tym
- budownictwo mieszkaniowe 12,0 5,3
- handel, usiugi, budownictwo uzytecznosci publicznej 35,3 15,7

Rejon oferuje na cele dalszej rozbudowy ok. 21% swojego terenu z czego okoto

czwartej czeSct przeznaczone na budownictwo mieszkaniowe, pozostala czesé to

szeroko rozumiana sfera ustug od administracyjno-biurowych po rekreacyjne

zagospodarowantie terendw zielonych.
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W tabeli 4.4 przestawiono szczegotowe zestawienie powierzchni nowych terenéw
pod poszczegdlne rodzaje budownictwa z podaniem Zrodta pochodzenia danych — czesé
z nich pochodzi z uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a czgS¢ z projektow takich planéw i Studium Zagospodarowania Przestrzennego m. st.

Warszawy

Tabela 4.4 Przeznaczenie nowych terenéw w obszarach bilansowych pod zabudowe

Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe

Lp. Wyszczegblnienie

Budownictwo | Budowniciwo Administracja; Ustugi | Handel | Handel Komunikacj| Inne

wielorodzinne | jednorodzinne Biura Duzy Maly a

ha ha ha ha ha ha ha ha
Rejon z planu i

1. projektu planu 10,02 1,99 2,84 7.49 0,55 2,53 5,52 16,35
2. Rejon 47,31

4.2 Okreslenie wskaznikéw dla potrzeb prognoz budowlanych, demograficznych

i energetycznych rejonu

4.2.1 Prognozy budowlane — budownictwo mieszkaniowe

Po analizie opracowanych lub bedacych w opracowaniu mpzp oraz Studium
Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta nalezy stwierdzi¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania rejonu. Przyjecie takiego zalozenia
pozwolito dokona¢ wyliczen stopnia nasycenia terenéw zabudowanych, tak
w odniesieniu do budownictwa wielorodzinnego jak i jednorodzinnego i dzigki temu

okresli¢ stan docelowy w tym zakresie.
Nowe plany w odniesieniu do rejonu przewidujg
- zmian¢ przeznaczenia terenow z dotychczasowa funkcjg ustugowg na tereny

budowlane o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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- zmiang przeznaczenia dotychczasowych terenow nieuzytkowanych
i nicfunkcjonujacych na tereny budowlane z przeznaczeniem pod budownictwo

mieszkaniowe wielorodzinne i ustugi,

- utrzymanie dotychczasowe] funkcji terenéw przeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowe,

- utrzymanie dotychczasowej funkcji terendw zieleni z dopuszczeniem ustug sportu
1 rekreacji.

Tabela 4.5 zawiera wyliczenia sredniej gestosei zabudowy wielorodzinne;j

1 jednorodzinnej dla rejonu.

Tabela 4.5 Nasycenie dotychczasowe zabudowa mieszkaniowa w obszarach

bilansowych i rejonie

Lp. Wyszczegdlnienie Jednostka Rejon
1. Calkowita powierzchnia ha 224.4
obszaru

2. | Powierzchnia zabudowy

mieszkaniowe] ha o1,1
2 |stcon | s
< | edno ! ha 46,6
3. Tfos¢ mieszkan szt 8299
3.1 | Budownictwo wielorodzinne szt, 7389
3.2 | Budownictwo jednorodzinne szt. 910
4. | Srednia ggstosé zabudowy
4.1 | Budownictwo wielorodzinne szt./ha 166
4.2 | Budownictwo jednorodzinne” szt./ha 32,9

Yz korekts uwzgledniajaca mozliwosci terenowe
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Przyjmujac do dalszych analiz uzyskang warto$¢ wskaznika sredniej gestosci
zabudowy mieszkaniowe] dla rejonu i znajac potencjalne powierzchnie przeznaczone
pod nowg zabudowg (tabela 4.3) podano w tabeli 4.6 docelowe chionnodci terenu

w odniesieniu do budownictwa mieszkaniowego.

Tabela 4.6  Potencjat nowego budownictwa w rejonie

Lp. Wyszcezepdlnienie Jednostka Rejon
l. Nowe tereny pod ha 12,0]
budownictwo mieszkaniowe
1.1 | wielorodzinne 10,2
1.2 | jednorodzinne 1,99
2. | Ggstos¢ zabudowy ha -
< ! szt./ha 32,9
3. Potencjat mieszkaniowy szt. 1730
3.1 | Budownictwo wielorodzinne szt. 1664
3.2 | Budownictwo jednorodzinne s7L. 66

Srednia powierzchnia mieszkaniowa w budownictwie wielorodzinnym zostala
okreslona na niespelna 47 m%, a w budownictwie jednorodzinnym na 100 m® na

mieszkanie.

Pozwolilo to dokonaé szacunku prognozowanej powierzchni mieszkaniowe;j

w rejonie a wyniki przeprowadzonych obliczen zestawiono w tabeli 4.7,
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Tabela 4.7 Oszacowanie potencjalnej wartosci powierzchni mieszkalnej w rejonie

Lp. Wyszczegdlnienie Jednostka Rejon
I. | Potencjalna iloé¢ mieszkan szt 1730
1.1 | wielorodzinne szt 1664
1.2 | jednorodzinne szt. 66
2. | Srednia pow. mieszkania - -
2.1 ielorodzinnej 2
22 | jednorodsinne] m? 46,94
100,0
3. | Potencjalna pow. mieszkan m’ 84714
3.1 | Budownictwo wielorodzinne m’ 78114
3.2 | Budownictwo jednorodzinne m’ 6600

Na zmiany potrzeb energetycznych dzielnicy w sferze budownictwa beda miaty

wplyw dzialania termomodernizacyjne w istniejacych  zasobach budowlanych

W rejonie, ktdrych skala zalezna jest w duzej mierze od nastgpujacych czynnikow:

e wiecku obiektow,

mozliwosci ekonomicznych zarzadcow obiektéw,

dotychczasowej skali wykonanych prac w tym zakresie.

W tabeli 4.8 przedstawiono stan prac termomodernizacyjnych w podstawowej

substancji

mieszkaniowej

rejonu  ze

wskazaniem

skali

mozliwych dzialan

termomodernizacyjnych wraz ze Zrodiem ciepla, ktorego oszczgdnoscei beda dotyczyly.

LY T G s B

Tabela 4.8 Stan i zakres dziatan termomodernizacyjnych w rejonie
Stan termomadernizacji Motliwe
Lp Wyszczegdinienic Hoé¢ budynkiw Powierzchnia | Ocieplenie | Slusarkafstolarka | Opominrowanie oszezednoici Rodzaj irgdla ciepla
wicloradzinnych utythowa §cian ciepla
szl m’ Y - Y% Yo Yo

SM Podlesna 8 24811 73 100 0 20 100% m.s.c.
1| SM Skarpa 5 15053 100 100 0 15 100% m.s.c.

Manynoncka
3. | SM Marymont | 1760 0 80 0 37 0% m.s.¢c.
4. | SBM Ruda 18 177031 30 50 0 kL 100% ni.s.c.
3. 1| SMKiperska 3 5300 0 15 0 43 100% m.5.c.
6. | ZGN 11 3691 30 30 10 is 11% gaz, 13% en. elekrr,,

4% wepiel

7. Razein 46 227648 - N R
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4.2.2 Prognozy budewlane — budownictwo towarzyszgce

Obok budownictwa mieszkaniowego, ktére ma spetnia¢ podstawowg role
w zakresie zapewnienia mieszkaficom warunkow bytowych w rejonie, nieodzownym
staje si¢ takze rozwdj budownictwa towarzyszacego budownictwu mieszkaniowemu.
Jest to cala sfera ustug, handlu, administracji, instytucji o charakterze spotecznym,
kulturalnym, o§wiatowym, z zakresu ochrony zdrowia, sportu, rekreacji i wypoczynku,
ktorych funkcjonowanie jest niezbedne dla mieszkaficéw w celu zapewnienia

okreslonego standardu ich zycia.

W rejonie oferowane sa na cel tereny, ktorych powierzchnie sg porownywalne
z oferta pod budownictwo mieszkaniowe. Na rozwoj handlu i szeroko rozumianych
ushug w rejonie nalezy patrzeé¢ w dwoch perspektywach. Perspektywa pierwsza, to
placowki uslugowo-handlowe, instytucje sytuowane w obrgbie istnicjacej lub
powstajacej substancji budowlanej, jako element uzupelniajacy budownictwo
mieszkaniowe. Sg to sklepy, minimarkety, mate placowki ustugowe, biura, banki, apteki,
przychodnie lekarskie usytuowane w budynkach mieszkalnych lub w postaci pawilonow
w ciggach zabudowy mieszkaniowej. Perspektywa druga, to rozbudowane centra
administracyjne, handlowe i ustugowe o charakterze ponad lokalnym obstugujace
mieszkancow z cafego rejonu lub rejonu i jego otoczenia. Taki charakter beda miaty
centra handlowe, na ktérych pojawia sie przedstawiciele supermarketow lub duze
skupiska indywidualnych handlowcéw, centra ustugowe oferujace wszystkie niezbedne
dla zycia jednostki ustugi czesto polaczone ze sprzedaza towardw, instytucje
o charakterze edukacyjnym — zespoly szkol, szkolnictwo wyzsze, duze ponadlokalne,

wydzielone obszary pod ustugi parkingowe dla samochodéw osobowych.

Informacja zawarta w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m. st. Warszawy, mpzp oraz informacje uzyskane z Wydzialu
Infrastruktury m. st. Warszawy i Urzedu Dzielnicy wskazuja, 2e rozwdj przestrzenny

rejonu  przewiduje powstanie duzego kompleksu administracyjno-ustugowego
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0 charakterze ponad lokalnym, pelnigcego funkcje Centrum Dzielnicy wlasnie

W analizowanym rejonie u zbiegu ulic Marymonckiej, Kasprowicza i Zeromskiego.

Czg¢s$¢ terendw tego obszaru dotychczas nieuzytkowanych i ntefunkcjonujacych
zostala przeksztalcona w tereny wielofunkeyjne z dopuszczeniem obicktéow o wysokosci

powyzej 30 m o charakterze administracyjno-biurowym i ustugowym,

Tu zbiegaja si¢ wazne arterie komunikacyjne rejonu — ulice Marymoncka,
Kasprowicza, Zeromskiego. Niezbyt odlegle od Centrum Dzielnicy Bielany usytuowanie
Centrum Dzielnicy Zoliborz na Placu Wilsona moze by¢ dodatkowym bodzcem dia
inwestoréw do realizowania inwestycji w infrastrukture do obstugi mieszkancow,

przyjezdnych i catej sfery obshigujacej biznes.

W tabeli 4.9 zestawiono powierzchaie terenu przeznaczone pod ustugi, handel i
budownictwo uzytecznosci publicznej. Czg$¢ z tych terenéw to nowe tereny
inwestycyjne, cz¢$¢ z nich jest juz obecnie wykorzystywana pod dziatalnosé ustugowg

lub handlowo-ustugowa.

Tabela 4.9 Tereny ustug, handlu i budownictwa uzytecznoéci publicznej w rejonie

Lp. Wyszezegdlnienie Jednostka Rejon
1. | Ogdlna powierzchnia obszaru ha 2244
2. | Powierzchnia pod ustugi , handel ha 353

i b.u.p.
3. | Udzial w powierzchni ogolnej % 15,7

Ogdtem rejon dysponuje rozlegtym terenem na rozwdj handlu i ustug — ponad 35 ha.

Znaczny odsetek tej powierzchni to obszary z funkcjg rekreacyjno-sportowa.

Zestawienia przewidywanych inwestycji w zakresie handlu 1 szeroko

rozumianych ustug dokonano w tabeli 4.10.
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Tabela 4.10 Prognoza inwestycyjna dla rejonu w zakresie rozwoju handlu i ustug

Lp. | Wyszezeg6lnienie Rodzaj przedsiewziecia

1. Rejon - Budowa duzych obiektéw na cele administracyjne, ustugowe i handlowe w rejonie
okalajgcym skrzyzowanie ulic Marymoncka, Kasprowicza, Zeromskicgojako realizacja
planowanego Centrum Dzielnicy - oérodka skupiajacego i obslugujacego instytucje
Swiata biznesu i obslugujacego rzesze obywateli korzystajacych z uprzywilejowanego
polozenia tef czgéei rejonu.

- Budowa obicktéw uslugowych, handtowych jako placéwek towarzyszacych planowanej
budowie osied|i mieszkaniowych w obszarze objetym ulicami Rudzka, Gdanska, Aleja
Armii Krajowej oraz w rejonie ul. Tezewskiej.

- Dobudowa obiektdw ustugowych i obiektow drobnego handlu w obszarach z obecnym
przeznaczeniem i wykorzystaniem na cele budowlane przy rozbudowie tych obszarow.

- Rozbudowa obicktdw ustug sportu i rekreacji na terenach zieleni okalajacej Wybrzeze
Gdynskie.

- Realizacja inwestycji komunikacyjnych polegajacych na rozbudowie drég dojazdowych
i ulic w rejonie nowej zabudowy mieszkaniowej.

4.3  Prognozy demograficzne

Aktualne dane dotyczace iloici mieszkancow rejonu uzyskano z Urzedu
m. st. Warszawy Biura Administracji i Spraw Obywatelskich Delegatura w Dzielnicy
Bielany. Stan na czerwiec 2008 roku wynosi 19 478 oséb.

Przytoczona' ilos¢ mieszkafncow dzielnicy odnosi si¢ do oso6b zameldowanych.
Prowadzone okresowo Narodowe Spisy Powszechne ujmuja natomiast mieszkancow
statych i osoby przebywajace czasowo powyzej dwéch miesigcy. Przytoczona ponize;
prognoza liczby mieszkancéw dzielnicy opiera sig na wynikach NSP przeprowadzonego
w 2002 r. Zatozenia do prognozy liczby ludnosci sa wynikiem ustalen ckspertow
Giownego Urzedu Statystycznego, Rzadowej Rady Ludnosciowej i Komitetu Nauk
Demograficznych Polskiej Akademii Nauk.

Prowadzone przez demografow badania i analizy wskazujq na stala tendencje
spadku liczby ludnodci w kraju, w tym i w Dzielnicy Bielany. Jest on skutkiem spadku
liczby urodzen. Wsréd przyczyn tego zjawiska wymienia si¢ rosnacy poziom
wyksztalcenia, trudno$ci na rynku pracy, ograniczone $wiadczenia socjalne na rzecz
rodziny, brak w polityce spolecznej filozofii umacniania rodziny i generalnie
niesprzyjajace warunki spoleczno-ekonomiczne, w jakich znalazto si¢ pokolenie
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w wieku prokreacyjnym. Zgodnie z opiniami ekspertéw, w najblizszych latach nalezy
liczy¢ si¢ z dalszym spadkiem wsp6iczynnika dzietnosci, ze sredniej 1,25 dziecka na
kobiete¢ w roku 2002 do ok. L1 w 2010 r, po czym w latach 2010 — 2020 mozna

oczekiwaé niewielkiego wzrostu dzietnogc do wartosci okolo 1,2.

W dalszym ciagu bedzie nastgpowal spadek umieralnosci j wzrost przecietnej
dlugosci zycia, jednak odrabianie zaleglosci w tej dziedzinie w stosunkuy do krajéw
najbardziej rozwinietych bedzie nastgpowato wolniej niz w latach poprzednich.
Przecigtna trwania zycia wzrognie z obecnych 74,5 lat (70,4 mezczyZni, 78,8 kobiety) do
778 w 2015 r. (74,6 mezezyzni, 81,2 kobiety) oraz do 80 lat w 2030 r.
(77,6 megzezyzni, 83,3 kobiety).

Wielkoscig trudng do oszacowania Jest skala migracji zagranicznych, tutaj
zatozono nieznaczne ujemne saldo migracji. Migracje wewnetrzne pozostana przez
najblizsze lata na obecnym niskim poziomie. Sytuacja ulegla pewnej zmianie w zwiazku
Z& wzrostem gospodarczym zwiazanym m.in. z cztonkostwem w Unii Europejskiej.
Zwigzany z tym wzrost mobilnosci przestrzennej ludnosci nastapi okolo 2010 r.
1 w ciagu nastgpnych 10 lat wskaznik migracji powréci do wielkosei z poczatku lat
dziewigcdziesigtych. W migracjach migdzy miastem i wsig kontynuowana b@dzie
wystepujaca od kilku lat przewaga przemieszczen na wies, zwigzana ze zjawiskiem

suburbanizacji.

W tabeli 4.11 przedstawiono prognoz¢ demograficzng dla Dzielnicy Bielany

i rejonu objetego projektem planu w perspektywie 2030 r.
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populacji o ok. 3600 o0sdb.

Prognoza obejmuje wszystkich mieszkancow dzielnicy tj. mieszkancow
zameldowanych na stale oraz przebywajacych czasowo powyzej dwodch miesigcy.
Ogolna liczba ludnosci w dzielnicy wykazuje tendencj¢ spadkowa i na koniec

prognozowanego okresu, tj. 2030 roku osiagnie warto$é 15 852 0séb, co oznacza spadek

Jakie skutki dla mieszkalnictwa w rejonie moze mie¢ taka prognoza
demograficzna i jej rozwdj? Z pewnoscia obok innych zaowocuje poprawa wskaznika
gestosci zamieszicania, ktory dla rejonu wynosi obecnie ok. 2,35 osoby/mieszkanie
J jest stosunkowo wysoki, taki sam wskaznik dla m.st. Warszawy to ok. 2,32
osoby/mieszkanie). Przy zalozeniu, ze do 2030 roku zrealizowane zostang zamierzenia

- w zakresie budownictwa mieszkaniowego w 60%-ach wskaznik gestosci zamieszkania

g dla rejonu zmniejszy sie do poziomu 1,70 osoby/mieszkanie. Sytuacje ta ilustruje

bilansowych

Stan istniejgcy i perspektywa mieszkaniowa w dzielnicy i obszarach

Stan aktualny

Stan docelowy

- Wyszczegolnicnie mieszkania

miestkaicy

Osoba
fmigszkani
[3

Flan
bud mi-a
100%
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nix
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