UCHWALA NR LXIX/1902/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 14 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poInocnej czesci osiedla Stoklosy — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) w
zwigzku z Uchwatg Nr LXXXV/2212/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3
lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoktosy oraz Uchwala Nr LXII1/1732/2018 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 marca 2018 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
péinocnej czgsci osiedla Stoktosy, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze
Niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy, przyjetego Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.V ), uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pdtnocnej czgsci
osiedla Stoktosy — cze¢s¢ B, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktorego granice
wyznaczaja:

1) od pétnocy: poéinocna granica obrgbu 1-10-09;

2) od wschodu i potudniowego—wschodu: wschodnia granica obrebu: 1-10-09;

3) od zachodu: zachodnia granica obrebu: 1-10-009.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorych mowa w ust. 1, przedstawiono na
rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu — stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik
Nr 2:

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik
Nr 3.

4. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

Y Zmiany Studium zostaty wprowadzone: Uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 26.02.2009 r., Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28.04.2009 r.,
Uchwala Nr XCII/2689/2010 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwata Nr
LX1/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Uchwala Nr XCI1/2346/2014
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 16.10.2014 r. i Uchwala Nr LXII/1667/2018 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 01.03.2018 r.



1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12)zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) azurowym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
pozbawione tla, ktéorego wystawione na ekspozycje reklamowa czgsci majg
powierzchni¢ nie wigksza niz 50% powierzchni prostokata opisanego po zewnetrznych
krawedziach tego urzadzenia reklamowego;

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, budki
telefoniczne, latarnie, znaki MSI, tawki, stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe, donice
kwietnikowe, barierki, stupki, itp.;

3) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system
oznakowania budynkéw, drog 1 informacji kierunkowej, przyjety dla Miasta
Stotecznego Warszawy na podstawie uchwal Rady Miasta oraz prawa geodezyjnego i
kartograficznego;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, okreslajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie budynkéw,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0



sq:

m elementéw takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do parkingow
podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy;

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow
na zasadach okreslonych w planie;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa
zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% og6lnej
powierzchni terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dzialce
budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w przypadku
terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
wigksza niz 40% ogodlnej powierzchni terenu;

9) rejon lokalizacji dominanty wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ rejon, w
zasiegu ktorego mozliwa jest realizacja budynku lub jego czg$ci o wysokosci wyzszej
niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona dla danego terenu;

10) stupie ogtoszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
w formie walca o $rednicy na wysokosci czesci ekspozycyjnej 140 cm (+/-5 cm) i
wysokosci catkowitej 410 cm (+/-50 cm);

11)systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ nazwe¢ wlasng systemu opisu barwy,
umozliwiajacego opisanie kolorow poprzez nadanie im notacji okreslajacych
procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw: zotci (Y), czerwieni (R), btekitu (B) 1
zieleni (G), a takze stopien zaczernienia oraz chromatycznosci, w ktorym 2 pierwsze
cyfry z zapisu numerycznego $wiadcza o procentowej domieszce czerni a dwie
kolejne o stopniu chromatycznosci,

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

13) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

14)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemyslowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowal
przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, na
ktorym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu

1) granica obszaru obj¢tego planem;



2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terenéw okreslone w § 4 ust. 2 pkt 3;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) rejon lokalizacji dominanty wysoko$ciowej;

7) pierzeja ushugowa;

8) elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania;

9) rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji;

10) gtéwne powigzanie piesze;

11) rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przej$cia pieszego;

12) rejon lokalizacji zatok postojowych;

13) drzewo do zachowania;

14)rzad drzew;

15) strefa zieleni;

16) wymiary w metrach;

17) oznaczenia, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, umieszczone w tabelach przypisanych poszczegdlnym terenom, zawierajace:
a) oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terenu,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy,
) maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
f) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow.
2. Ustala sig¢, ze symbol liczbowo-literowy kazdego z terenow sktada si¢ z:
1) wielkiej litery alfabetu, za wyjatkiem terenow drog publicznych;
2) liczby zapisanej cyframi arabskimi okre$lajacej kolejny numer terenu lub numer terenu
drogi publicznej;
3) wielkich liter alfabetu okreslajgcych nazwe przeznaczenia terenu:
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) U/MW — ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
) U — ustugi,
d) UO — ustugi oswiaty,
e) UZ — ushugi zdrowia,
f) KS — parking,
g) ZP/US — zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji,
h) ZO — zielen osiedlowa,
1) KPJ — ciag pieszo-jezdny,
J) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,
k) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,
I) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;
3. Ustala si¢, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza réwnorzednosé
kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.
4. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne dla terendw, zgodnie z przepisami
szczegblowymi.



§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej ustala sie:

1) utrzymanie obecnego charakteru osiedla mieszkaniowego, jako funkcji podstawowej —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna poprzez:

a) ograniczenie przebudowy 1 rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
poprzez uklad obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
wprowadzenie zakazu nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b) zachowanie i rozwoj ustug os$wiaty i ustug zdrowia,

c) zachowanie i ochrone¢ uktadéw pieszych i pieszo-jezdnych,

d) zachowanie zieleni osiedlowej z mozliwos$cig nowej aranzacji w szczegolnosci
realizacji zbiornikéw, ciekdw 1 urzadzen wodnych oraz ogrédkéw edukacyjno-
spotecznych,

e) zachowanie z mozliwoscig nowego zagospodarowania zieleni urzadzonej — parku
oraz terenow sportu i rekreacji,

f) zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy i nadbudowy istniejacych parkingow;

2) rozw0j funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ushug.

2. W zakresie kompozycji przestrzennej, ustala si¢ uzupetnienie kompozycji
przestrzennej 1 podkreslenie rangi miejsca w rejonie potudniowego naroznika skrzyzowania
al. Komisji Edukacji Narodowej i ul. B. Bartoka, poprzez wprowadzenie rejonu lokalizacji
dominanty wysokosciowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) wyznaczenie rejonu przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji, zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi;

2) wyznaczenie elewacji wymagajacych szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem
planu 1 przepisami szczegdétowymi;

3) ksztaltowanie pierzei ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegdlowymi;

4) zachowanie i realizacj¢ nowych gldownych powiazan pieszych, zgodnie z rysunkiem
planu 1 przepisami szczegdélowymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ wskazniki minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, wartosci ktorych podano w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;
2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa
do zachowania, poprzez zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w promieniu 10,0
m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa;
3) ustala si¢ nasadzenie lub uzupeknienie rzgdéow drzew, oznaczonych na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, o ktorych mowa w pkt. 2 1 3, w
przypadku zagrozenia zdrowia oraz zycia ludzi lub ich mienia oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ strefe¢ zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej zasady
zagospodarowania okreslono w przepisach szczegoétowych;
6) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:
a)dla terenéw oznaczonych symbolem MW i U/MW, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b)dla terenéw oznaczonych symbolem UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) dla terenow oznaczonych symbolem UZ, jak dla terendéw domow opieki spotecznej,



7)

8)

1)

2)

1)

2)

3)

szpitali lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,
d)dla terendw oznaczonych symbolem ZP/US i ZO, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;
na terenach MW, U/MW zakazuje si¢ lokalizowania ustug powodujacych, poza
miejscem prowadzonej dzialalnoSci ustugowej, przekroczenie standardow jakosci
srodowiska w odniesieniu do funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
dopuszcza si¢ realizacje zieleni na elewacjach budynkéw i1 budowlach.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

ustala sie¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3:

a) tereny drog publicznych — tereny oznaczone symbolem: 3.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-L,
8.KD-D, 9.KD-D,

b)tereny ciggéw pieszo-jezdnych — tereny oznaczone symbolem: B.7.KPJ, B.9.KPJ,
B.19.KPJ, B.24.KPJ, B.25.KPJ,

C) tereny zieleni urzadzonej — parku oraz tereny sportu i rekreacji — tereny oznaczone
symbolem: B.12.ZP/US,

d) tereny zieleni osiedlowej — tereny oznaczone symbolem: B.5.Z0, B.17.Z0;

na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1 obowigzuje odpowiednio:

a)nakaz stosowania w granicach jednego terenu spdjnych stylistycznie elementow
wyposazenia powtarzalnego,

b)nakaz dostosowania chodnikéw, pochylni, schodéw, przej$¢ przez jezdnie do
potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilnosci, w tym 0séb z niepetnosprawnosciami oraz
rodzicow z wozkami dziecigcymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow, okresla sie:

a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy,

e) geometri¢ dachow,

f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

ustala si¢ nastepujace rodzaje linii zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy;

ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, przy czym:

a) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane i nadbudowywane, nalezy lokalizowa¢
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostalymi
zasadami ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okre$lonymi w przepisach szczegotowych,

b) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

- podziemnych czesci budynkoéw, w tym parkingéw podziemnych,

- budowli takich jak trybuny sportowe oraz budowli podziemnych takich jak stacje
metra 1 przej$cia podziemne,

- elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury,

- wejscia 1 wjazdy do budynkow lub do parkingéw podziemnych, schodow,
pochylni, podestow, ramp, tarasow w przyziemiu budynkéw, balkonow,



wspornikow, wykuszy, gzymséw, okapow,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana;

4) w przypadku istnicjgcej zabudowy niezgodnej z okreSlonymi w przepisach
szczegotowych  zasadami  ksztaltowania  zabudowy  oraz  wskaznikami
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do przebudowy,
remontu i biezacej konserwacji.

§ 9. 1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale
60° — 120°
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek: 10,0 m;
3) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatek: 150 m;
4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1 pkt
1 - 3, wylacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw I linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w
obszarze ktorego realizacja obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ rozwigzania
minimalizujace wptyw drgan mechanicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ w pasie 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy al. Komisji Edukacji
Narodowej, lokalizowania nowych ustug zwigzanych ze stalym pobytem dzieci 1
mtodziezy, szpitali i domdéw pomocy spotecznej;

3) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulicy wymienionej w pkt.
2, nakazuje si¢ realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy uciazliwosé
hatasowg tej drogi w szczegdlnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardéw
ochrony przed hatasem,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w obiektach budowlanych i
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ obiektow
budowlanych wraz 2z wumieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami
budowlanymi oraz obiektow naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie;

5) ustala sig¢, na calym obszarze planu, maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz
naturalnymi — 150 m n.p.m., z zastrzezeniem, ze dla budynkéw obowiazuja
maksymalne wysokosci zabudowy okreSlone w przepisach szczegotowych dla
poszczeg6lnych terenow;

6) wskazuje sie rejon wystepowania wod gruntowych ptytszych niz 2,0 m pod poziomem
terenu na terenach: B.3.KS, B.9.KPJ, B.17.ZO, B.18.MW, B.22.U, B.25.KPJ,
B.26.MW, B.27.MW, B.28.MW, B.29.MW oraz 4.KD-L, 5.KD-L;

7) zakazuje sie, dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblno$ci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych,



b) sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania z
wylgczeniem wstepnego magazynowania przez ich wytworce.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowiag wymienione ponizej
tereny drog, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i zgodnie z
przepisami szczegdélowymi:

a) 3.KD-Z — klasy zbiorczej — al. Komisji Edukacji Narodowej,

b)4.KD-L — klasy lokalnej — ul. B. Bartoka,

¢) 5.KD-L — klasy lokalnej — ul. W. Jastrzgbowskiego,

d) 8.KD-D - klasy dojazdowej — ul. projektowana 3,

e) 9.KD-D — klasy dojazdowej — ul. projektowana 4;

2) drogi lokalne i dojazdowe na obszarze objetym planem zapewniaja powigzania z
podstawowym miejskim uktadem drogowo-ulicznym, ktérego elementem jest: 3.KD-Z
al. Komisji Edukacji Narodowej realizujagca powigzania mi¢dzydzielnicowe i
ponadlokalne;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania jednopoziomowe, drog lokalnych z droga
podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego:

a) 4.KD-L ul. B. Bartoka z 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej,

b) 5.KD-L ul. W. Jastrzgbowskiego z 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej;

4) ustala si¢ powigzania pozostatych drog lokalnych i dojazdowych poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) dopuszcza sig mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub poza nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingow
dla rowerdow na catym obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ prowadzenie chodnikow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
wedtug ustalen szczegotowych dla tych terenow;

2) ustala si¢ gltdéwne powigzania piesze w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: B.1.U/MW, B.2.MW, B.4.MW, B.5.Z0O, B.8.MW, B.10.MW,
B.12.ZP/US, B.17.Z0, B.18.MW, B.26.MW zgodnie rysunku planu;

3) ustala sig¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnych podziemnych przejs¢ pieszych:

a) pod 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej zwiagzanych ze stacjami I linii metra:
na potudniowej gtowicy stacji ,,Ursynow” oraz pétnocnej gtowicy stacji ,,Stoklosy”,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) pod 4.KD-L ul. B. Bartoka, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) pod 5.KD-L ul. W. Jastrzebowskiego, w rejonie skrzyzowania z 3.KD-Z al. Komisji
Edukacji Narodowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala sie¢ obstuge obszaru planu I linig metra ze stacjami ,,Ursynow” i ,,Stoktosy”, do
ktérych rejony wejs¢ 1 wyj$¢ wskazano na rysunku planu;

2) ustala si¢ zasigg korytarza I linii metra, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazuje si¢ obsluge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa,
przebiegajagcg w liniach rozgraniczajagcych drog: 3.KD-Z al. Komisji Edukacji
Narodowej, 4.KD-L ul. B. Bartoka i 5.KD-L ul. W. Jastrzebowskiego;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow komunikacji
autobusowej.



5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych,
istniejagcych rozbudowywanych lub nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob
uzytkowania, w obrgbie dzialek budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty, jezeli
przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, poprzez okre$lenie wskaznikow
parkingowych:

a) dla samochodow osobowych:

- dla zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie mniej
jednak niz 1 miejsce / 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla biur i urzedéw — 20 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

- dla ustug zdrowia — 12 miejsc na 10 gabinetow,

- dla ustug sportu i rekreacji — 18 miejsc na 100 widzoé6w lub uzytkownikdw,

- dla przedszkoli i ztobkow — 3 miejsca na 100 dzieci, co najmniej 3 miejsca
powinny by¢ przeznaczone dla krétkotrwalego postoju dla oséb przewozacych
dzieci,

- dla szkoét podstawowych, liceow — 3 miejsca na 100 ucznidw na zmiang, co
najmniej 3 miejsca powinny by¢ przeznaczone dla krotkotrwatego postoju dla
0s0b przewozacych uczniow,

- dla handlu i pozostatych ustug — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla rowerow:

- nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc dla roweréw w ilosci minimum 10 miejsc na 100
miejsc dla samochodéw osobowych z wylaczeniem terendw ustug os$wiaty
oznaczonych symbolem UQ,

- dla przedszkoli i zZtobkéw — 5 miejsc na 100 dzieci,

- dla szkot podstawowych, licedw — 20 miejsc na 100 uczniow na zmiang,

3) ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania ogdlnodostepnych dla zabudowy
wielorodzinnej MW, w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb parkingowych
obliczonych wedlug wskaznikow parkingowych dla danego terenu — jako dodatkowe
miejsca w stosunku do obliczonych potrzeb;

4) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ realizacje parkingdw na terenach oznaczonych symbolami: B.3.KS, B.14.KS,
B.20.KS, B.23.KS, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdélowymi dla
poszczegbdlnych terenow.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie przewodow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i ciggow pieszo—jezdnych w taki sposob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejagcymi urzadzeniami
drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, tj. w terenach: B.5.ZO, B.17.ZO w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi 1
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowang lub istniejaca
zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami ust. 1 pkt 11 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak:
stacje  transformatorowe,  przepompownie  §$ciekéw,  hydrofornie,  stacje



telekomunikacyjne na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowe i przebudowg infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 100, kanalizacyjnej —
DN 200, cieptowniczej — DN 32, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,4 kV;

7) zakazuje si¢ budowy nadziemnych 1 naziemnych przewoddéw infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji
Narodowej i 4.KD-L - ul. B. Bartoka lub,

b) innych istniejgcych i projektowanych magistral;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanatow sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki za posrednictwem:

a) kolektora sanitarnego przebiegajacego w ulicach: 4. KD-L — ul. B. Bartoka lub,
b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

2) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i
oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych terenow
dréog publicznych 1 parkingdbw poprzez kanaly sieci kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody opadowe za posrednictwem:

a) kolektora deszczowego przebiegajacego w 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji
Narodowej lub,

b) kolektora deszczowego przebiegajacego w 5.KD-L - ul. W. Jastrzebowskiego lub,

¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 2,
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie dziatki wlasnej
poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornikow retencyjno-chlonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych
oczyszczania (np. z dachow, powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych) w
miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem:

a) gazociggdw przebiegajacych w terenach: B.5.Z0O, B.9.KPJ, B.17.Z0 i 8. KD-D,
9.KD-D lub,
b) innych istniejacych i projektowanych gazociagdw;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) 1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub §redniego napigcia lub,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,
c) odnawialnych  zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania



stonecznego lub geotermalna;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

a) sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodoéw rozdzielczych,
zasilanych z magistrali przebiegajacej w ulicy: 4. KD-L — ul. B. Bartoka lub innych
istniejacych 1 projektowanych magistral lub,

b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub,

¢) urzadzen kogeneracyjnych lub,

d) odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermalna;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi lub olejem
opalowym.

8. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowych za posrednictwem
istniejacych lub projektowanych magistral lub przewodow telekomunikacyjnych lub;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci bezprzewodowej za posrednictwem
istniejacych lub projektowanych radiowych urzadzen telekomunikacyjnych lub;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych i realizacje nowych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. d);

4) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich  urzadzen  radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob
dostosowany do ich otoczenia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: nakazuje si¢ gospodarowanie

odpadami w ramach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw wytacznie w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:

a) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

b)sezonowych wystaw, pokazow, kiermaszy, wystepow artystycznych oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z ich obstuga,

c) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych wytacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 14. Stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslono w przepisach szczegdtowych.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 3.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-L, 8.KD-D,
9.KD-D, ktore zalicza si¢ do drog publicznych;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem: B.11.UO, ktéry zalicza si¢ do szkot
publicznych;



3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem B.15.UZ, ktéry zalicza si¢ do
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, doméw opieki spolecznej i1 placowek
opiekunczo-wychowawczych;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem: B.12.ZP/US, ktéry zalicza si¢ do
publicznie dostgpnych samorzadowych parkow i publicznych obiektow sportowych.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami niniejszego planu.

§ 16. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
1. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na calym obszarze planu za wyjatkiem:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: B.8. MW, B.26. MW, B.29.MW;

2) terenu ustug o$wiaty: B.11.UO;

3) terenu ustug zdrowia: B.15.UZ;

4) terenu ushug: B.22.U;

5) terenow parkingow: B.3.KS, B.14.KS, B.20.KS, B.23.KS;

6) placow zabaw;

7) przedogrodkow sasiedzkich na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW;

8) terenow boisk i urzadzen sportowych w formie pitkochwytow.
2. Dla ogrodzen realizowanych na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 - 5 ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢: 1,8 m od poziomu gruntu;

2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitow stanowiagcych nie
mniej niz 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;

3) realizacje przepustow w poziomie terenu umozliwiajacych migracje matych zwierzat.
3. Dla ogrodzen placow zabaw:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 1,2 m od poziomu gruntu;

2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni przeswitdOw stanowigcych nie
mniej niz 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow jako ogrodzenia.
4. Dla ogrodzen przedogrodkow sasiedzkich:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: 1,2 m od poziomu gruntu;

2) ustala si¢ ich realizacje z wykorzystaniem materiatdw naturalnych takich jak: kamien,
drewno lub w formie zywoptotow;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen azurowych.

§ 17. Zasady 1 warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych:

1. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw matej architektury i elementdw wyposazenia
powtarzalnego, na calym obszarze planu, o ile nie koliduja z elementami infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz o maksymalnej wysokosci do 2,0 m, chyba ze przepisy
szczegblowe stanowig inaczej.

2. W zakresie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, niebedacych
szyldami:

1) zakazuje si¢ realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych niebedacych
szyldami, na catym obszarze planu za wyjatkiem:

a) urzadzen reklamowych w formie stupéw ogloszeniowo-reklamowych,

b) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej,

c) azurowych urzadzen reklamowych na budynkach,

d) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu

placu budowy,



2)

3)

4)

5)

e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore:
- maja powierzchnie mniejsza niz 0,05 m?, lub,
- stluza wylacznie do upowszechniania informacji trwale upamigtniajacej osoby,
instytucje lub wydarzenia,

dla urzadzen reklamowych w formie shupow ogloszeniowo — reklamowych,

okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit. a:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie:

- na terenach drog publicznych: 3.KD-Z — al. Komisji Edukacji Narodowej, 4.KD-
L — ul. B. Bartoka, 5.KD-L — ul. B. Jastrzebowskiego,
- naterenach B.7.KPJ i B.25.KPJ,
b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:
- 30 m od innych wolnostojacych tablic 1 urzadzen reklamowych, w tym stupow
ogloszeniowo-reklamowych,
- 10 m od znakoéw drogowych 1 wolnostojacych znakow MSI,
- 2,5 m od krawedzi jezdni,
C) zakazuje si¢ sytuowania:
- w pasie dzielagcym jezdnie,
- w zasiegu koron drzew 1 w strefach zieleni,
- na nawierzchniach nieutwardzonych,

dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej

okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit. b:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie trzech tablic reklamowych o maksymalnej wielkosci
powierzchni ekspozycyjnej 3 m? dla kazdej strony tablicy,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachu;

dla azurowych urzadzen reklamowych na budynkach, okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit. c:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na terenach: B.1.U/MW i B.29.MW,

b) nakazuje si¢ umieszczanie w gornych partiach Scian lub na dachach budynkow,
przy czym ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci $ciany,

C) zakazuje si¢ umieszczania w sposOb przestaniajacy detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy S$ciany, w szczegdlnosci otwory okienne i
drzwiowe, balkony,

d)zakazuje si¢ umieszczania w taki sposob, aby plaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana bytaby nierownolegle do ptaszczyzny $ciany;

dla tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu

placu budowy, okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit. d, ustala si¢ nastepujace warunki:

a)na przestanianych $cianach budynku prowadzone sa roboty budowlane na
podstawie waznych pozwolen lub zgloszen wykonania robot budowlanych,

b) powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni przestanianej $ciany,

c) tablica reklamowa na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy nie wystaje poza
obrys ogrodzenia lub wyposazenia a przedmiotem reklamy jest promocja
realizowanej na tym placu budowy inwestycji;

3. Zasady 1 warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

bedacymi szyldami:

1)

na budynkach:

a) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na $cianach budynkow powyzej kondygnacji
parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania szyldow o wysokos$ci przekraczajacej 0,60 m,

c) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy S$ciany budynku, za wyjatkiem szyldow
przestaniajacych okna parteru, dla ktorych dopuszcza si¢ przestanianie



maksymalnie do 30% powierzchni otworu,
d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od
oznakowania MSI na tej samej plaszczyznie $cian budynkow,
e) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana bylaby nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany budynku,
f) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie budynku miaty,
w zaleznosci od uktadu, jednolita wysokos$¢ lub szerokos¢;
2) na ogrodzeniach nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie wylgcznie w strefie wejs¢é 1 wjazdow na dziatke;
szerokos$¢ strefy wynosi po 2,5 m w kazdg stron¢ od wejscia lub wjazdu,
b) zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie;
4. Dla tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych, w tym szyldow, o ktérych mowa
w ust. 2 1 3 emitujacych $wiatto, w szczegdlnosci ze zrédtami LED lub innego rodzaju
ekspozycji elektronicznej:
1) nakazuje si¢, aby emitowane $wiatlo miato jasno$¢ regulowang adekwatnie do pory
dnia i kontrastu otoczenia;
2) nakazuje si¢, aby luminancja powierzchni $wiecacej nie przekraczata 4000 cd/m* w
ciagu dnia 1 400 cd/m? w nocy;
3) zakazuje si¢ stosowania obrazu ruchomego.

§ 18. Zasady kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu
barwionego koloréw o niskim stopniu nasycenia barwg o odcieniach opisanych wedtug
systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020 — czyli nie wigcej niz
20% czerni i 20% chromatycznos$ci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
spoza wyznaczonego przedzialu zawierajacych nie wigcej niz 40% czerni wytgcznie na
fragmentach $cian budynkow, nie przekraczajacych 50% powierzchni danej elewacji;

2) dla dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 12°, nakazuje si¢ stosowanie barw z
wezszego przedziatu YO60R-R20B lub kolorow achromatycznych, w szczegodlnosci
odcieniach szarosci, z wylaczeniem naturalnych barw utlenianych metali.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.1.U/MW ustala si¢

przeznaczenie: ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w formie budynku Ilub zespotu
jednorodnych budynkow tworzacych spdjng kompozycje, harmonijnie wpisujac si¢ w
przestrzen osiedla mieszkaniowego;

2) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki;

4) ustala si¢ realizacje pierzei ustugowej wedhug rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje sig¢ realizacje ustug w dwoch pierwszych kondygnacjach budynku,



b) nakazuje si¢ realizacj¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony terenu B.8.MW i
B.9.KPJ oraz od strony drogi 3.KD-Z i 4.KD-L;
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 3 14, pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 6500 m?;
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla rejonu lokalizacji dominanty wysokoSciowej:
42,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
9) na elewacjach wymagajacych szczegolnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:
a) architektonicznych, w szczegdlnoSci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryly,
b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
11) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 1 —51i 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od B.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.2.MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg budynkow do obecnej wysokosci,

3) dopuszcza sie¢ realizacje uslug wylacznie w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej;

4) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy gléwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:



a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejagcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 2, pkt 4, pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m®;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 4151 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 8. KD-D i B.9.KPJ;
2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od 4.KD-L;
3) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.3.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture technicznga: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzujg przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.3.KS ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: parking;
2) dopuszczalne: ustugi w szczegolnosci z zakresu: biur, gastronomii, handlu, rzemiosta,
kultury, sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug
wylgcznie w parterze budynku o funkcji podstawowej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe
zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegoélnosci drzew i krzewow z



dopuszczeniem ich wymiany;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupeienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewows;

3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej elewacji;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 4 — 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 8.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od 4.KD-L.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.4.MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe¢ budynkow do obecnej wysokosci;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach budynkéow o funkcji
podstawowej;

4) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy gtéwnego powigzania
pieszego wedlug rysunku planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegodlnosci drzew i krzewow z

dopuszczeniem ich wymiany,

b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i



krzewow,

C) zakazuje sie realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza sie realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego

uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt41517.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 8.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od 4.KD-L;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
4) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.3.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.5.ZO ustala si¢
przeznaczenie: zielen osiedlowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;

2) dopuszcza sig realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkoéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

5) nakazuje si¢ spojne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
urzgdzen wodnych, oswietlenia oraz nawierzchni;

6) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedlug rysunku planu;

7) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedhug rysunku planu,



dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych obiektow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordéw, rysunkow i kolorystyki posadzki;

8) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. d.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 2 i 4 oraz pkt 6 lit. d.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od: 8.KD-
D i 9.KD-D.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12 ust. 1,2, 41 6.
8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.6.MW ustala si¢

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg budynkow do obecnej wysokosci.
3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig¢ strefg zieleni, oznaczona na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczegolnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 6 lit. a oraz pkt 8.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;



7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 i 5 oraz pkt 7 lit. b.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.14.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzujg przepisy § 13.
10. Stawka procentowa shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.7.KPJ ustala si¢

przeznaczenie: ciag pieszo-jezdny.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktoérego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzordéw, rysunkéw i kolorystyki posadzki;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zatok postojowych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego;
4) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 3 14.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazdy na teren z 3.KD-Z i B.9.KPJ.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12 ust. 1,2, 416.

8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

obowigzujg przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowe]j stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.8.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi w szczegolnosci z zakresu: administracji, biur, gastronomii,



handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg budynkow do obecnej wysokosci,

3) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gléwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu;

4) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajgcej szczegélnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki;

5) ustala sig¢ realizacje pierzei ustugowej wedtug rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje sig¢ realizacje ustug w parterach budynkéw o funkcji podstawowej,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ wej$¢ do lokali ustugowych od strony terenu B.1.U/MW,
B.7.KPJ i B.9.KPJ;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdlnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m*;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;

9) na elewacjach wymagajacych szczegélnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegoélnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryly,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;

10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
11) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.



5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 1 =51 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: B.7.KPJ i B.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.9.KPJ ustala si¢
przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedlug rysunku planu,
dla ktorego:
a)nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki;
2) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg stalych elementdw zwigzanych z
funkcjonowaniem | linii metra;
4) obowigzujg przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczeg6lnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,
c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,
d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
e)dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;
2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 2, 3 i 4 oraz pkt 8.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 6.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazdy na teren z: 3.KD-Z, 4.KD-L i
8.KD-D.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12 ust. 1,2, 41 6.



9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.

10. Nie okres$la si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.10.MW ustala si¢

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe¢ budynkoéw do obecnej wysokosci;

3) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektoéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementoOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki;

4) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy gtéwnego powigzania
pieszego wedhug rysunku planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 6 lit. a oraz pkt 8.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 10000 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 15 oraz pkt 7 lit. b.



7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 8. KD-D i B.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.3.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.11.UO ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi o$wiaty;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, ustugi kultury, domy opieki
spoteczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ rejon przestrzeni
wymagajacej szczeg6lnej aranzacji wedlug rysunku planu, dla ktorego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme¢ obiektow matlej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementoOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow;

2) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkow i kolorystyki posadzki.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig¢ strefg zieleni, oznaczona na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 6 lit. b oraz pkt 8.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 12000 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;

8) na elewacjach wymagajacych szczegélnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegoélnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryly,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.



5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 i 5 oraz pkt 7 lit. b.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 8. KD-D i 9 KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.
10. Nie okres$la si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 2, § 16,§ 17, § 18.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.12.ZP/US ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzgdzona — park oraz tereny sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne: ustugi oswiaty, kultury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni;

2) nakazuje si¢ spdjne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
urzadzen wodnych, oswietlenia oraz nawierzchni;

3) dopuszcza sig realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ placow zabaw, boisk sportowych o trawiastej nawierzchni
oraz urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodkow edukacyjno-spotecznych oraz innych form
umozliwiajgcych uprawe warzyw, owocow, zi6t lub roslin ozdobnych;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacego ciggu pieszo-jezdnego wraz z zatokami
postojowymi;

7) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy gldwnego powiazania
pieszego wedtug rysunku planu;

8) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. c.
3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig¢ strefg zieleni, oznaczona na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewdw z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupehienie istniejagcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 2 i 4 oraz pkt 6 lit. d.

4. Zasady ksztattowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 5,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.



5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od B.16. MW;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12 ust. 1,2, 41 6.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
9. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
10. Obowigzuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt4, §16,§ 17.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.13.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe¢ budynkow do obecnej wysokosci,

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach budynkow o funkcji
podstawoweyj.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegoélnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 2, pkt 4, pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5500 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.



5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt4i1517.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 9.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.14.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.14.KS ustala si¢

przeznaczenie:

1) podstawowe: parking;

2) dopuszczalne: ustugi w szczegolnosci z zakresu: biur, gastronomii, handlu, rzemiosta,
kultury, sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy
istniejgcego pawilonu ustugowego;

2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme¢ obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki;

3) ustala si¢ realizacj¢ pierzei ustugowej wedtug rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje sig¢ realizacje ustug w parterze budynku o funkcji podstawowej,

b) nakazuje si¢ realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony drogi 4. KD-L, 5.KD-L
1 9.KD-D;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe

zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegolnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupelnienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewows;

3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m*;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;



7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:
a) architektonicznych, w szczegdlnoSci polegajagcych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,
b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt4i517.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od 5.KD-L.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.15.UZ ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi zdrowia;
2) dopuszczalne: domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze (ztobek),
ustugi kultury.

2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ ksztattowanie
nowej zabudowy w formie budynku lub zespotu jednorodnych budynkéw tworzacych spdjna
kompozycje, harmonijnie wpisujac si¢ w przestrzen osiedla mieszkaniowego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczeg6lnosci drzew i krzewow z

dopuszczeniem ich wymiany,

b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i

krzewow,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,

rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,
f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;
2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 6 lit. c.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4000 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 i 5 oraz pkt 7 lit. b.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowigzuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 3, §16,§ 17, § 18.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.16. MW ustala si¢

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe budynkow do obecnej wysokosci.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzujg przepisy § 6 pkt 2, pkt 4 i pkt 6 lit. a oraz pkt 8.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;



9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 i 5 oraz pkt 7 lit. b.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-D lub od 9.KD-D poprzez teren B.12.ZP/US;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.14.KS, B.20.KS, B.23.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.17.ZO ustala si¢

przeznaczenie: zielen osiedlowa.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedlug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki;

3) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy gldwnego powiazania
pieszego wedtug rysunku planu;
4) dopuszcza sig realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;
5) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;
6) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
7) nakazuje si¢ spdjne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
urzgdzen wodnych, oswietlenia oraz nawierzchni;
8) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. d.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 2, pkt 4 1 pkt 6 lit. d.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 6.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od: 5.KD-
L, 9.KD-D i B.9.KPJ.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12 ust. 1,2, 41 6.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.



10. Nie okres$la si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.18. MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe¢ budynkoéw do obecnej wysokosci;

3) dopuszcza sig realizacje ustug wylacznie w parterze budynku o funkcji podstawowe;;

4) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy gtéwnego powigzania
pieszego wedlug rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdlnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 2, pkt 4, pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2400 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt4 — 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 5.KD-L, 9.KD-D, B.19.KPJ i B.24.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.20.KS i B.23.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzuja przepisy § 12.



9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.

10. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.19.KPJ ustala si¢
przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni,

2) dopuszcza sig¢ realizacje zatok postojowych;

3) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe
zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegoélnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewows;

3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazdy na teren z 5.KD-L.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12 ust. 1,2, 41 6.

8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowigzujg przepisy: § 16, § 17.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.20.KS ustala si¢
przeznaczenie: parking.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 90%;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenia, przy czym powierzchnia zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej elewacji;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.



3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 i 5 oraz pkt 7 lit. b.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od B.19.KP]J.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.

8. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

9. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.21.MW ustala si¢

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg¢ budynkow do obecnej wysokosci.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewodw z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 2, pkt 4, pkt 6 lit. a oraz pkt 8.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m®;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 15 oraz pkt 7 lit. b.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od B.9.KPJ;



2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.20.KS i B.23.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.22.U ustala si¢
przeznaczenie: ustugi w szczegélnosci z zakresu: administracji, o$wiaty, nauki, sportu i
rekreacji, kultury.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewodw z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ nieprzekraczalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach
strefy, rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki,
schody, boiska sportowe, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 8.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4000 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
8) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.

4. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 4 —7.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenu od B.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.

9. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

10. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.



§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.23.KS ustala si¢
przeznaczenie: parking.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejagcych nasadzen grup drzew i
krzewow,
C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,
d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
2) obowigzuja przepisy: § 6 pkt 2 i 4.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 90%;
8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej elewacji;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 4 1 5 oraz pkt 7 lit. b.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od B.24.KPJ.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzuja przepisy § 12.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.
9. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.24.KPJ ustala si¢
przeznaczenie: ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;
3) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefg
zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegoélnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehlienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewows;
3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych;



4) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 5.KD-L.

7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12 ust. 1,2, 41 6.

8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.25.KPJ ustala si¢
przeznaczenie: ciagg pieszo-jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedlug rysunku planu,
dla ktorego:
a)nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementoOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki;
2) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego;
4) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 31 4.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 6.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 3.KD-Z i B.9.KPJ.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12 ust. 1,2, 41 6.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.26.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi w szczegolnosci z zakresu biur, administracji, gastronomii,
handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe¢ budynkéw do obecnej wysokosci;

3) ustala sig realizacje pierzei ustugowej wedtug rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ realizacje ustug w parterach budynkéw o funkcji podstawowej,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony terenu B.17.ZO i
B.25.KPJ;

4) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegélnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme¢ obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki;

5) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedhug rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja

przepisy § 6 pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;

8) na elewacjach wymagajacych szczegolnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegdlnoSci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegolnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 4 —7.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu od B.9.KPJ i B.25.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture technicznga: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.27.MW ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowe budynkéw do obecnej wysokosci.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejagcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 2, pkt 4 i pkt 6 lit. a oraz pkt 8.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m®;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 4 — 6 oraz pkt 7 lit. b.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od B.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: B.23.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.28. MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi w szczegolnosci z zakresu biur, administracji, gastronomii,
handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w formie budynku Ilub zespotu
jednorodnych budynkéw tworzacych sp6jna kompozycje, harmonijnie wpisujac si¢ w
przestrzen osiedla mieszkaniowego;
2) ustala sig¢ realizacje pierzei ustugowej wedtug rysunku planu, dla ktore;j:
a) nakazuje si¢ realizacje ustug w parterze budynku o funkcji podstawowe;j,
b) nakazuje si¢ realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony terenu B.17.ZO oraz
od strony drogi 5.KD-L;
3) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:
a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme¢ obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewdw z
dopuszczeniem ich wymiany,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,
¢) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
d) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury i urzgdzen rekreacyjnych,
e) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;
2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1700 m*;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 2,0 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;
9) na elewacjach wymagajacych szczegélnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:
a) architektonicznych, w szczegoélnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryly,
b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
11) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt4 — 7.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:



1) ustala si¢ obstuge terenu od 5.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.29.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi w szczegdlnosci z zakresu biur, administracji, gastronomii,
handlu, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;
2) dopuszcza si¢ w sytuacjach losowych odbudowg budynkow do obecnej wysokosci;
3) ustala sig¢ realizacje pierzei ustugowej wedtug rysunku planu, dla ktore;j:
a)nakazuje si¢ realizacje ustug w dwoch pierwszych kondygnacjach budynku o
funkcji podstawowej,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ wejs¢ do lokali ustugowych od strony drogi 3.KD-Z i 5.KD-
L;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 6 lit. a, pkt 7 oraz pkt 8.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 8,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla rejonu lokalizacji dominanty wysoko$ciowe;j:
42,0 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;
9) na elewacjach wymagajacych szczegélnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:
a) architektonicznych, w szczegoélnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryly,
b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
11) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt4 — 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 5.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.



8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.

10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-Z al. Komisji
Edukacji Narodowej, ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wschodnig linie rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj dwujezdniowy z pasem dzielgcym;

3) ustala si¢ powigzania drogi z: 4.KD-L i 5.KD-L poprzez skrzyzowania;

4) ustala si¢ zasi¢g korytarza I linii metra wraz ze stacjami ,,Ursynow” i ,,Stoktosy”;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

6) ustala si¢ rejony lokalizacji bezkolizyjnych podziemnych przej$¢ dla pieszych,
zapewniajacych wejscia 1 wyjscia dla I linii metra na:

a) poludniowej glowicy stacji ,,Ursynow”,

b) pétnocnej glowicy stacji ,,Stoktosy”

zgodnie z rysunkiem planu.

7) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow komunikacji autobusowej — zgodnie z
rysunkiem planu;

8) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w rejonach lokalizacji zatok postojowych, zgodnie z
rysunkiem planu;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i1 urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

10) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktoérego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen
wodnych, elementow wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przyleglych
budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkoéw i kolorystyki posadzki;

11) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
12) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 1 oraz pkt 7 lit. b.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzujg przepisy § 13.

7. Nie okres§la si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

8. Obowigzujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-L ul. B. Bartoka
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;



2) przekroj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ powigzania drogi z 5.KD-L i 8.KD-D poprzez skrzyzowania;
4) powigzania z 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej, wedlug ustalen dla tego terenu;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnika;
7) ustala sie rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia dla pieszych —
zgodnie z rysunkiem planu;
8) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy istniejgcego
bezkolizyjnego podziemnego przejscia dla pieszych w rejonie skrzyzowania z droga
3.KD-Z;
9) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow komunikacji autobusowej — zgodnie z
rysunkiem planu;
10) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w rejonach lokalizacji zatok postojowych — zgodnie
z rysunkiem planu;
11) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i1 urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej;
12) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedlug rysunku planu,
dla ktoérego:
a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uklad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen
wodnych, elementdw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych
budynkdow,
b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzordow, rysunkoéw i kolorystyki posadzki;
13) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
14) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 6 oraz pkt 7 lit. b.

5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.

6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.

7. Nie okres§la si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

8. Obowigzujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-L ul. W.
Jastrzgbowskiego ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ péinocno-zachodnig linie rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi z 9.KD-D poprzez skrzyzowanie;

4) powigzania drogi z 3.KD-Z i 4. KD-L, wedhug ustalen dla tych terenow;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

7) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia dla pieszych -
zgodnie z rysunkiem planu;

8) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku komunikacji autobusowej — zgodnie z
rysunkiem planu;

9) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w rejonach lokalizacji zatok postojowych, zgodnie z



rysunkiem planu;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej;

11) ustala sie rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedlug rysunku planu,
dla ktérego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen
wodnych, elementdéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przyleglych
budynkdéw,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkoéw i kolorystyki posadzki;

12) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
13) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 6 oraz pkt 7 lit. b.
5. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.

7. Nie okreSla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optlaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

8. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KD-D projektowana 3

ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) powigzania drogi z 4. KD-L, wedhug ustalen dla tego terenu;

4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu B.11.UO;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw co najmniej po jednej stronie drogi;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i1 urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
9) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 7 lit b.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.



7. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
8. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KD-D projektowana 4
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 9,5 m — zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) powiazania drogi z 5.KD-L, wedtug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu: B.15.UZ;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw co najmniej po jednej stronie drogi;
6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej;
7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
8) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 7 lit b.
5. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
6. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
7. Nie okres§la si¢ stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
8. Obowigzujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 54. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz wymaga publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Stotecznego

Warszawy.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXIX/1902/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 14 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czesci osiedla Stoklosy — czes¢ B

1. uwaga zlozona przez: Jan Rey, w dniu 07.09.2017 r.

1.1 tres¢ uwagi: w § 6 doda¢ punkty: dla wszystkich budynkéw i budowli dopuszcza si¢
zagospodarowanie elewacji zielenia, z preferencja dla roslinnosci zimozielonej, na dachach
wszystkich budynkéw i budowli na terenie obj¢tym niniejszym planem dopuszcza si¢
umieszczenie urzadzen dla pozyskiwania energii odnawialnej;

ustalenia projektu planu: § 6;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeSci, w zakresie dodania w § 6 punktu,
moéwigcego o: dopuszezeniu umieszczenia urzadzen dla pozyskiwania energii odnawialnej. W
projekt planu w § 12 sa zapisy dotyczace pozyskiwania energii z zrodet odnawialnych.

1.2 tres¢ uwagi: w § 17 ust. 2 dodanie ppkt:urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na
Slepych $cianach garazy wielokondygnacyjnych widocznych z drogi publicznej 3.KD-Z,
4.KD-L, 5.KD-L na terenach B.3.KS, B.14.KS, B.20.KS, B.23.KS wraz z wprowadzeniem
ograniczenia powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni przestanianej $ciany
garazu wielostanowiskowego;

ustalenia projektu planu: § 17 ust. 2;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu dla garazy wielokondygnacyjnych
nakazuje zagospodarowanie elewacji zielenia.

2. uwaga zlozona przez: Anna Krasiewicz, w dniu 11.09.2017 r.

tres¢ uwagi: zakaz realizacji ogrodzen na terenie B.8. MW;

ustalenie projektu planu: § 58 — teren B.8.MW,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na terenie B.8.MW istniejg juz ogrodzenia nie jest
zasadne w takiej sytuacji wprowadzanie zakazu realizacji ogrodzen.

3. uwaga zlozona przez: Krzysztof Ciupak, w dniu 12.09.2017 r.

3.1 tres¢ uwagi: dopuszczenie budowy parkingdw podziemnych — takze dla pozostatych
lokalizacji;

ustalenie projektu planu: caty obszar projekt planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie zakazuje realizacji parkingdéw
podziemnych oprocz miejsc, zaznaczonych jako strefa zieleni.

3.2 tres¢ uwagi: wpisanie w planie odniesienia do wskazanych wysokosci zabudowy: max.
wysoko$¢ obiektu w terenie B.3.KS — jak dla istniejagcego obiektu garazowego,
zlokalizowanego po drugiej strony ulicy;

ustalenie projektu planu: § 53 — teren B.3.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wysoko$¢ budynkéw mierzy si¢ wedtug zapisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.



3.3 tresé¢ uwagi: gorna ptyta parkingu na terenie B.3.KS powinna by¢ ogdlnodostepna dla
mieszkancow 1 gosci;

ustalenie projektu planu: § 53 — B.3.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu nie przewiduje, aby teren B.3.KS byt
inwestycja celu publicznego, o dostepnosci parkingu decyduje obecny lub przyszty wiasciciel.
3.4 tres¢ uwagi: czy z powodu planowanej zmiany stosunkow wlasnosciowych nie nastapi w
przysztosci koniecznos¢ dwukrotnego wnoszenia renty planistyczne;j;

ustalenie projektu planu: caty obszar projekt planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie dotyczy materii projektu planu.

3.5 tres¢ uwagi: tereny B.8.MW, B.26. MW 1 B.29.MW powinny by¢ objete zakazem
grodzenia;

ustalenie projektu planu: § 58 — teren B.8.MW, § 76 — teren B.26.MW, § 79 — teren
B.29.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na terenach B.8.MW, B.26. MW 1 B.29.MW
istnieja juz ogrodzenia, w takiej sytuacji wprowadzanie zakazu realizacji ogrodzen nie jest
zasadne.

4. uwaga zlozona przez: Krzysztof Ciupak, w dniu 12.09.2017 r.

4.1 tres¢ uwagi: w projekcie planu, dla catego obszaru, jest zakaz budowy podziemnych
obiektéw kubaturowych, natomiast przewiduje si¢ budowe parkingdéw ,,poziomowych” z
podziemnymi kondygnacjami;

ustalenie projektu planu: caly obszar projekt planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zakaz budowy podziemnych obiektoéw kubaturowy
dotyczy tylko obszaru w strefie zieleni.

4.2 tres¢ uwagi: nie okreslono od jakiego poziomu liczone sa dopuszczalne wysokosci
obiektow parkingowych (obecnie zaglebione);

ustalenie projektu planu: caty obszar projekt planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wysoko$¢ budynkéw mierzy si¢ wedlug zapiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4.3 tres¢ uwagi: czy z powodu planowanej zmiany stosunkow wiasnosciowych nie nastgpi w
przysziosci  konieczno$§¢  dwukrotnego  wnoszenia  renty  planistycznej  przez
spotdzielnie/cztonkdéw (najpierw przeksztalcenie a nastepnie np. sprzedaz);

ustalenie projektu planu: caty obszar projekt planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie dotyczy materii projektu planu.

4.4 tres¢ uwagi: skad w planie wylaczenie obszarow B.8. MW, B.26. MW i B.2O.MW z
zakazu grodzenia terenu, sg to wspolnoty mieszkaniowe w pelni korzystajace z infrastruktury
sasiednich obszarow (w tym terenow zielonych), powinny by¢ objete zakazem grodzenia;
ustalenie projektu planu: § 58 — teren B.8.MW, § 76 — teren B.26.MW, § 79 — teren
B.29.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na terenach B.8.MW, B.26. MW 1 B.29.MW
istniejg juz ogrodzenia, w takiej sytuacji wprowadzanie zakazu realizacji ogrodzen nie jest
zasadne.

5. uwaga zlozona przez: Mieczystaw Nowosielski, Hanna Boguta, Ewa Dej, Maria
Ostaszewska, w dniu 18.09.2017 r.

tres¢ uwagi: zmiana funkcji terenu B.12.ZP/US na funkcje UZ;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, funkcja ustug zdrowia jest przewidziana na terenie
B.15.UZ, na ktérym przewidziano mozliwo$¢ rozbudowy lub budowy nowego obiektu. Z tego
wzgledu nie jest zasadne wprowadzanie dodatkowych ustug zdrowia w tym rejonie.

6. uwaga zlozona przez: Mieszkancy osiedla Ursynéw - Stoklosy, w dniu 27.09.2017 r.

6.1 tres¢ uwagi: w czescei tekstowej 1 graficznej pomini¢to: wykazania istniejgcych garazy w
zabudowie szeregowej, garazy w zabudowie szeregowej polaczone z podziemnym
zamknietym zbiorczym parkingiem, opisanie cyfrowo i literowo budynku mieszkalnego
wielorodzinnego u zbiegu ul. B. Bartoka i al. KEN, stosowanie do obowigzujacych przepisow
— prawomocne decyzje w sprawie zagospodarowania terenu;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona, projekt planu nie rozpatruje konkretnych
budynkéw lub obiektow, a jedynie funkcje terendw, poza tym na podktadzie rysunku projektu
planu jest widoczna istniejgca zabudowa, projekt jest sporzadzony zgodnie z ustawag o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.2 tres¢ uwagi: brak ulatwien ani modernizacji obecnie istniejagcych ciggow
komunikacyjnych, drogi dojazdowe KD-D 8, 9 juz istnieja, roznica mi¢dzy droga dojazdowa
a ruchem pieszo —jezdnym polega na posadowieniu na drodze wewnetrznej chodnika dla
pieszych, co powoduje zmniejszenie jej szerokosci, tworzenie tych drog jest czynnoscia
pozorna;

ustalenie projektu planu: § 87 — teren 8.KD-D, § 88 —teren 9.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, istniejace ciggi pieszo — jezdne nie spelniaja
parametrow drog publicznych, zaprojektowane ww. drogi publiczne beda petni¢ wazna role w
prawidlowej obstudze terenéw publicznych na tym obszarze.

6.3 tres¢ uwagi: obrys przej$¢ oznaczonych KPJ;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, tres¢ uwagi jest niezrozumiata.

6.4 tres¢ uwagi: w legendzie mapy brak jest oznaczenia miejsc parkingowych;

ustalenie projektu planu: zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, legenda rysunku projektu planu nie musi zawiera¢
oznaczen podktadu geodezyjnego.

7. uwaga zlozona przez: Robert Kempa, w dniu 28.09.2017 r.

tres¢ uwagi: w terenie B.14.KS, wydzielenie istniejacego pawilony handlowo-ustugowego
przy ul. B. Bartoka 1A jako osobnego terenu 1 okreslenie dla niego przeznaczenia
podstawowego jako tereny ustug (U);

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, funkcja uslugowa jest dopuszczona w terenie
B.14.KS.

8. uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie ,,Polskie Euro 2012”, w dniu 28.09.2017 r.

8.1 tre§¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu na ustugi i zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na ww. dz. ew. projekt planu zaklada realizacje
zieleni urzadzonej — park oraz obiektow sportowych (teren B.12.ZP/US), projektowana
funkcja jest kontynuacja pierwotnego zalozenia (Ursynowa Poinocnego autorstwa prof.
Marka Budzynskiego) — ,zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terendéw
kwartatow zabudowy mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug oswiaty
I zdrowia.



8.2 tre§¢ uwagi: zmian¢ wskaznikéw zagospodarowania terenu: minimalna intensywno$¢
zabudowy: 0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,5, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
23,0 m, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, maksymalna
wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na terenie B.12.ZP/US nie dopuszcza si¢ realizacji
obiektéw kubaturowych, wigc nie ma potrzeby wprowadza¢ dodatkowych wskaznikow.

8.3 tres¢ uwagi: stawka procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dla terenu B.12.ZP/US nie ustala si¢ stawki
procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem projektu planu.

9. uwaga zlozona przez: Barbara Kucharczyk, w dniu 29.09.2017 r.

treS¢ uwagi: zmiana funkcji z KS na funkcj¢ U lub dopuszczenie nadbudowy i1 rozbudowy
istniejacych pawilonow ustugowych;

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, funkcja ustugowa jest dopuszczona w terenie
B.14.KS.

10. uwaga zlozona przez: Wanda Zo6tkowska, w dniu 29.09.2017 r.,

10.1 tres¢ uwagi: konieczno$¢ ustalenia przeznaczenia podstawowego — na ushugi w
szczegolnosci z zakresu biur, zdrowia, handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, sportu i
rekreacji;

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, funkcja ustugowa jest dopuszczona w terenie
B.14.KS.

10.2 tres¢ uwagi: mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia dopuszczalnego — na parking z
lokalizacja miejsc parkingowych w poziomie terenu;

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, funkcja parkingu jest funkcja podstawowa,
natomiast uslugi sg przeznaczeniem dopuszczalnym, problemy parkingowe w rejonie planu
powoduja, koniecznos¢ realizacji wigkszej liczby miejsc parkingowych.

10.3 tres¢ uwagi: propozycje W mpzp przeznaczenia tego terenu na parking (budynek) jako
przeznaczenia podstawowego jest w sprzeczno$ci z istniejagcym zagospodarowaniem
kubaturowym bedacym wlasnoscig prywatna, nakaz realizacji ustug na parterze budynku o
funkcji podstawowej jest niemozliwy do realizacji;

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie zmiany przeznaczenia
podstawowego, problemy parkingowe w rejonie planu powodujg, konieczno$¢ realizacji
wigkszej liczby miejsc parkingowych.

10.4 tres¢ uwagi: dopusci¢ maksymalng wysoko$¢ budynku handlowo — ustugowego do 11
m i spadku dachu do 12 stopni;

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre§lona w
projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym i przestrzennym dla
realizacji parkingu wielopoziomowego z ustlugami w parterze.

10.5 tres¢ uwagi: propozycja wskaznika intensywnosci zabudowy dla tego terenu od 0,5 -
2,0;



ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, ustalona w projekcie planu intensywno$¢
zabudowy jest odpowiednia do funkcji, wielkos$ci i potozenia terenu.

10.6 tres¢ uwagi: teren B.14.KS nalezy zakwalifikowa¢ do terenow ogolnomiejskich —
ustugowych;

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren B.14.KS nie jest przewidziany jako
inwestycja celu publicznego, funkcja ustugowa jest przeznaczeniem dopuszczalnym.

11. uwaga zlozona przez: Czestaw Cudny, w dniu 29.09.2017 r.

11.1 tres¢ uwagi: rysunek projektu planu powinien zosta¢ wykonany na mapie, na ktorej
powinny by¢ naniesione faktyczne obrysy wszystkich istniejacych budynkéw, ulic
wewnetrznych drog dojazdowych;

ustalenie projektu planu: zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu narysowany jest na aktualnym
podktadzie geodezyjnym.

11.2 tres¢ uwagi: wymdg wylozenia do publicznego wgladu projektu planu nie zostat
spelniony w rzeczywistosci;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,
odbyto si¢ zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

11.3 tres¢ uwagi: projekt uchwaty powinien jednoznacznie odréznia¢ budynki mieszkalne juz
wybudowane, od budynkéw w stosunku do ktorych dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania np. B.1.U/MW;

ustalenie projektu planu: zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu zgodnie z ustawa o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym powinien by¢ opracowany na aktualnym podktadzie
geodezyjnym.

11.4 tresé uwagi: rysunek planu oraz korespondujaca z nim tre$¢ projektu uchwaty powinna
by¢ wyraznie podzielona na dwie czeSci, pierwsza czg$¢ - powinna dotyczyC tej czesci
osiedla, na ktorej sa w catosci zrealizowane wielorodzinne budynki mieszkalne, ze
wskazaniem co w stosunku do nich dopuszcza si¢ jeszcze wykonywac (gléwnie zachowac),
druga czes¢ — powinna dotyczy¢ enklaw, na ktorych sg wzniesione budynki, w stosunku do
ktérych projektuje si¢ ich przebudowe, poprzez wyburzenie dotychczas istniejacych i zmiang
uzytkowania oraz enklaw niezabudowanych, na ktorych planuje si¢ wznie$¢ nowe budynki;
ustalenie projektu planu: caly obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu — tekst i rysunek zostaly opracowane
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.5 tre$¢ uwagi: wskazane jest uzupeli¢ tres¢ § 2 projektu uchwaty o to jak nalezy
rozumie¢ wszystkie pojecia techniczne, uzyte w projekcie z uwzglednieniem ich znaczen
podanych w innych przepisach ustawowych;

ustalenie projektu planu: § 2;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie nalezy powiela¢ definicji, ktdre sa zawarte w innych aktach prawa.

11.6 tres¢ uwagi: projekt uchwaty powinien wskazywaé kierunki realistycznego a nie
teoretycznego sposobu likwidacji, a co najmniej ztagodzenia problemu braku miejsc do
parkowania;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu zaproponowano rozwigzanie
problemu parkowania. Dopuszczono mozliwos¢ spigtrzenia istniejacych parkingow.



11.7 tres¢ uwagi: na trwale zabudowanej czesci osiedla Stoktosy, objetej planem, powinny
by¢ pokazane drogi wewnetrzne, petnigce role drog pozarowych oraz nalezy wycofac si¢ z
rozwigzan planu, powodujgcych pogorszenie sytuacji w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, ustalenia projektu planu nie spowoduja likwidacji
istniejgcych drog pozarowych.

11.8 tresé uwagi: w stosunku do budynkow wielorodzinnych, wybudowanych w latach 1975
— 1983 wskazane jest wycofa¢ z mozliwosci zmiany spadkow dachow, pozostawiajac
dotychczasowe rozwigzanie;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
projekt planu przewiduje dachy ptaskie do 12°.

11.9 tres¢ uwagi: w § 9 projektu uchwaty wskazane jest okresli¢, jakich dziatek dotyczy
minimalna powierzchnia 150 m? wskazane jest tez podanie jak nalezy dokonywac
ewentualnego podziatu i scalenia dzialek budowlanych, w sytuacji, gdy bytoby to konieczne
w enklawach catkowicie zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
ustalenie projektu planu: § 9;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu wustala zasady podziatu
nieruchomos$ci, natomiast projekt planu nie wyznacza obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

11.10 tres¢ uwagi: wydaje si¢, ze 6,0 m — to maksymalna wysoko$¢ dwupoziomowego
parkingu niezadaszonego, nie jest jednak wiadome, od jakiego terenu t¢ wysoko$¢ mierzyc,
wskazane jest uscislenie tych brakujacych i rozbieznych informac;ji;

ustalenie projektu planu: § 53 — teren B.3.KS, § 64 — teren B.14.KS, § 70 — teren B.20.KS,
§ 73 —teren B.20.KS;

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w
projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym 1 przestrzennym dla
realizacji parkingu wielopoziomowego z ewentualng mozliwos$cia realizacji ustug w parterze,
wysokos$¢ budynkéw mierzy si¢ wedlug zapisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
11.11 tres¢ uwagi: nie ma podstaw do zwigkszania stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;
ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym nakazuje okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, ewentualny
wzrost warto$ci nieruchomosci ustalony zostanie przez rzeczoznawce majatkowego.

11.12 tres¢ uwagi: § 90 i 91 - juz na etapie projektu — kwestia podpisu pod przyjeta uchwata
W sprawie mpzp powinna by¢ rozstrzygnieta zgodnie z obowigzujagcym prawem;

ustalenie projektu planu: § 90, § 91;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona, projekt planu zanim zostanie podpisany przez
przewodniczacego (a) Rady m. st. Warszawy musi by¢ najpierw uchwalony przez Rade m. st.
Warszawy.

11.13 tre$¢ uwagi: § 51 powinien zosta¢ skorygowany, tak aby byl faktycznie realny do
wykonania 1 aby nie pogarszal bezpieczenstwa zycia mieszkancoéw budynkow
wielorodzinnych (obstuga komunikacyjna terenu B.1.U/MW), przylegajacych do terenu
B.1.UMW, w szczego6lnosci budynku Wokalna 8.;

ustalenie projektu planu: § 51 — teren B.1.U/MW,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, studium m. st. Warszawy przewiduje rejonie al.
Komisji Edukacji Narodowej i ul. B. Bartoka, powstanie lokalnego centrum dzielnicy,



polozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania al. KEN i ul. B. Bartoka oraz
stacji metra, powoduje zasadno$¢ intensywnosci zabudowy i proponowanej funkcji w tym
miejscu, proponowane rozwigzania uwzgledniajg istniejacg sasiednig zabudowe.

11.14 tres¢ uwagi: dla terenu B.2.MW - wskazane jest rozdzieli¢ na rysunku planu budynki
Wokalna 4 i 6 na dwa oddzielne budynki oraz ustali¢ wilasciwa (obecng) maksymalna
wysokos¢ — 17,0 m i 33,0 m;

ustalenie projektu planu: § 52 — teren B.2.MW,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgl¢dniona, budynki zlokalizowane w terenie B.2.MW jeden
zesp6Ol zabudowy i nie jest zasadne dzielenie terenu tylko ze wzgledu na istniejacg wysokosc
budynkow.

11.15 tres¢ uwagi: dla terenu B.3.KS — drugi, nowy poziom powinien by¢ przeznaczony
wylgcznie na uzyskanie nowych miejsc parkingowych;

ustalenie projektu planu: § 53 — teren B.3.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, obstuga i funkcjonowaniem w nowopowstalym
obiekcie garazowym bedzie odpowiadat wiasciciel terenu, projekt planu tylko reguluje
umiejscowieniem dopuszczonych ustug.

11.16 tres¢ uwagi: teren B.5.ZO - uwaga identyczna jak do terenu A.3.Z0;

ustalenie projektu planu: § 55 — teren B.5.ZO;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy dotyczace realizacj¢ zbiornikow, ciekow i
urzadzen wodnych oraz ogrodkow edukacyjno — spotecznych sa tylko dopuszczeniem, nie ma
nakazu ich realizacji, w chwili ich realizacji powinny by¢ spdjne komponowane.

11.17 tresé uwagi: teren B.6.MW — nalezy odstapi¢ od dopuszczenia realizacji wskazanych w
§ 56 ust. 3 pkt 1 lit. f, gdyz nie ma fizycznych mozliwosci ich realizacji oraz o problemu
parkowania na B.14.KS;

ustalenie projektu planu: § 56 ust. 3 pkt 1 lit. f— teren B.6.MW,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy dotyczace realizacj¢ zbiornikow wodnych
sg tylko dopuszczeniem, projekt planu nie nakazuje ich realizacji.

11.18 tres¢ uwagi: teren B.13.MW — istniejace budynki mieszkalne nalezy traktowac jako
oddzielne, nalezy zweryfikowa¢ wysokos¢ maksymalnej zabudowy, podobnie jak dla terenu
B.6.MW wskazane jest zrewidowac aranzacje terenu niezabudowanego;

ustalenie projektu planu: § 63 — teren B.13.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, budynki zlokalizowane w terenie B.13.MW jeden
zespot zabudowy 1 nie jest zasadne dzielenie terenu tylko ze wzgledu na istniejacg wysokos¢
budynkow.

11.19 tres¢ uwagi: teren B.14.KS — wskazane jest odstgpienie od przedtuzenia parkingu w
kierunku ul. B. Bartoka, a przewidywany do realizacji drugi poziom parkingu powinien by¢
przeznaczony do wykorzystania tylko jako parking;

ustalenie projektu planu: § 64 — teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, problemy parkingowe w rejonie projektu planu
powoduja, koniecznos$¢ zwigkszenia liczby miejsc parkingowych, zasadne jest powigkszenie
terenow parkingdw 1 mozliwosc¢ ich spietrzenia.

11.20 tres¢ uwagi: teren B.15.UZ — brak zasadnosci zmiany wysokosci budynku z obecnego
jednopietrowego na czteropigtrowy,

ustalenie projektu planu: § 65 — teren B.15.UZ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, ustalona w projekcie planu funkcja podstawowa —
ustugi zdrowia oraz funkcja dopuszczalna - domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo —
wychowawcze (zlobek) jest perspektywiczna i rozwojowa, mozliwos$¢ rozbudowy na terenie
B.15.UZ jest zasadna.

11.21 tresé¢ uwagi: teren B.16.MW — rozbiezno$¢ ustalonej maksymalnej wysokosci (14,0
m), a stanem faktycznym (cz¢$¢ budynku ma 24,0 m), nalezy wprowadzi¢ zapisy realistyczne;



ustalenie projektu planu: § 66 — teren B.16.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy planu zachowujg istniejagca zabudowe, dla
ktérej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe bez prawa do nadbudowy oraz pozwalaja w
sytuacjach losowych odbudowe budynkow do obecnej wysokosci.

11.22 tres¢ uwagi: teren B.17.Z0O — uwaga identyczna jak do terenu A.8.ZO, podany w
uwadze 19;

ustalenie projektu planu: § 67 — teren B.17.Z0;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy dotyczace realizacje zbiornikdéw, ciekow i
urzadzen wodnych oraz ogrédkow edukacyjno — spotecznych sa tylko dopuszczeniem, nie ma
nakazu ich realizacji, w chwili ich realizacji powinny by¢ spdjne komponowane.

11.23 tresé uwagi: teren B.17.Z0 — wskazane jest, aby na rysunku planu zostal wykreslony
przebieg granicy migdzy terenami uzytkowanymi przez SBM STOKLOSY 1 SBM
URSYNOW, co ma tez istotny zwiazek z podziatem i scaleniem nieruchomosci, ponadto
nalezy skorygowac przebieg gtéwnego powigzania pieszego;

ustalenie projektu planu: § 67 —teren B.17.Z0;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w celu zachowania kompozycji przestrzennej
wskazane jest pozostawienie obecnych wydzielen terenowych.

11.24 tres¢ uwagi: teren B.18.MW — wskazane jest urealni¢ do rzeczywistych mozliwosci
zagospodarowanie terenu, ponadto zasadnym jest nanie$¢ na rysunek planu przebieg granicy
miedzy terenami uzytkowanymi przez SBM STOKELOSY i SBM URSYNOW, co ma tez
istotny zwigzek z podzialem i scaleniem nieruchomosci oraz z powodu innego wtasciciela
terenu — wylaczy¢ budynek przy Zmiany 12 do odrgbnego rozwigzania;

ustalenie projektu planu: § 68 — teren B.18.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w celu zachowania kompozycji przestrzennej
wskazane jest pozostawienie obecnych wydzielen terenowych.

11.25 tre$¢ uwagi: teren B.19.KPJ — na rysunku planu wskazana jest aktualizacja rozwigzan
zawartych w § 69 oraz aktualizacja przebiegu drogi pozarowej;

ustalenie projektu planu: § 69 —teren B.19.KPJ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, uwaga jest wyrazeniem opinii.

11.26 tres¢ uwagi: na rysunek planu nanie$¢ teren oznaczony jako B.27.MW;

ustalenie projektu planu: Zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na rysunku projektu planu — Zatacznik nr 1 jest
oznaczony teren B.27.MW.

11.27 tres¢ uwagi: teren 8.KD-D — odstapi¢ od podwyzszenia obecnej wewnetrznej drogi
dojazdowej do kategorii drogi publicznej nizszej klasy KD — D, ustanawiajac tylko inny
sposob dojazdu ta drogg do obiektow publicznych: szkoty i przedszkola;

ustalenie projektu planu: § 87 — teren 8.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana droga 8. KD-D ma najnizsza klase i
minimalne parametry dla drogi publicznej, poza tym przebieg drogi 8.KD-D zapewni
prawidlowa obstuge terenu B.11.UO oraz terendw sasiednich.

11.28 tresé¢ uwagi: teren 9.KD-D — odstgpi¢ od podwyzszenia obecnej wewnetrznej drogi
dojazdowej do budynkéw Zmiany 9 i Zmiany 11, do kategorii drogi publicznej nizszej klasy
KD — D, ustanawiajac tylko inny sposob dojazdu ta droga do obiektow publicznych:
obecnego budynku ZOZ —vu;

ustalenie projektu planu: § 88 — teren 9.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana droga 9.KD-D ma najnizsza klase i
minimalne parametry dla drogi publicznej, poza tym przebieg drogi 9.KD-D zapewni
prawidtowa obstuge terendw celu publicznego: B.11.UO, B.12.ZP/US i B.15.UZ oraz
terendw sgsiednich.



12. uwaga zlozona przez: Mieszkancy SBM STOKLOSY Enklawy ul. Zmiany 9 — 16
(192 mieszkancow), w dniu 29.09.2017 r,

12.1 tre$¢ uwagi: dotyczy terenu 9.KD-D: pozostawienie zakwalifikowania z drogi
dojazdowej na cigg pieszo — jezdny;

ustalenie projektu planu: § 88 —teren 9.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, droga 9.KD-D jest inwestycja celu publicznego i
musi by¢ zakwalifikowana do terenéw drog publicznych, pelni tez wazng role w celu
prawidtowej obstugi terenéw ustug publicznych.

12.2 tres¢ uwagi: prowadzenie w/w ciagu pieszo — jezdnego od ul. Jastrzebowskiego do
bramy wjazdowej na teren B.15.UZ (obecnie ZO2Z);

ustalenie projektu planu: § 88 —teren 9.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona, w projekcie planu droga 9.KD-D nie tylko
obstuguje teren B.15.UZ, ale tez inne tereny ustug publicznych: B.11.UO i B.12.ZP/US.

12.3 tres¢ uwagi: odsuniecie ciggu pieszo — jezdnego B.9.KPJ od frontu budynku Wokalna 8
na odlegtos¢ 20 m w kierunku B.1.U/MW;

ustalenie projektu planu: § 59 — teren B.9.KPJ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, granica terenu B.9.KPJ jest narysowana po
istniejacym $ladzie ciggu pieszo — jezdnego.

13. uwaga zlozona przez: Mieszkancy Enklawy Domoéw Jednorodzinnych przy ul
Elegijnej i ul. Okaryny (78 mieszkancow) oraz w imieniu Stowarzyszenia ul. Elegijna-
Okaryny Stanistaw Werner, w dniu 29.09.2017 r,

13.1 tres¢ uwagi: § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 16 1 § 17 — usuniecie catkowite tych regulacji z
projektu oraz odestan do nich w czesciach szczegotowych;

ustalenie projektu planu: § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 161§ 17;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w chwili obecnej w m.st. Warszawa nie
obowigzuje uchwala krajobrazowa regulujaca zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen,
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, ustalenia dotyczace w/w zasad,
w takiej sytuacji sg zasadne.

13.2 tre$¢ uwagi: zmiana zapisu w § 2 pkt 7 na nastgpujace brzmienie: ,,(...) przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na danym terenie (...)”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 7;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, definicja przeznaczenia podstawowego jest zgodna
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.3 tres¢ uwagi: zmiana zapisu w § 2 pkt 8 na nastgpujace brzmienie: ,,(...) przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na danym terenie (...)”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 8;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
zgodna z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

13.4 tres¢ uwagi: zmiana zapisu w § 5 ust. 1 pkt 1 na nastgpujace brzmienie: ,,a) ograniczenie
przebudowy 1 rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej poprzez uktad obowigzujacych
I nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie zakazu nadbudowy istniejacych
budynkow mieszkalnych z wyjatkiem tych budynkéw, co do ktorych w przepisach
szczegbtowych niniejszego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
dopuszczona zostala maksymalna ich wysoko$¢ wyzsza niz istniejagca obecnie, zakaz
nadbudowy nie dotyczy umieszczania na dachach budynkéw urzadzen stanowiacych
elementy szybow i urzadzen windowych”;

ustalenie projektu planu: § 5 ust. 1 pkt 1;



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy dotyczace ochrony uktadu i kompozycji
przestrzennej istniejacego osiedla sg prawidlowe 1 nie ma potrzeby ich zmiany, wysokos¢
zewnetrznych wind, powinna miesci¢ si¢ w wysokosci istniejacych budynkow, to pozwoli
unikng¢ zaburzenia uktadu kompozycyjnego budynkow — ,,schodkowej wysokosci”.

14. uwaga zlozona przez: Rozalia Calka oraz podpisy 203 os6b, w dniu 29.09.2017 r,

14.1 tres¢ uwagi: Skrocenie drogi 9.KD-D do wysokosci bramy wjazdowej do ZOZ-u
(B.15.UZ), ktora znajduje si¢ naprzeciwko budynku przy Zamiany 15;

ustalenie projektu planu: § 88 —teren 9.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona, w projekcie planu droga 9.KD-D nie tylko
obstuguje teren B.15.UZ, ale tez inne tereny ustug publicznych: B.11.UO i B.12.ZP/US.

14.2 tres¢ uwagi: skrocenie drogi 8.KD-D do wysokosci bramy wjazdowej do terenu
oswiatowego B.11.UO tj. do granicy dziatlki 7/4. Na terenie dziatki 7/5 powinna zostac
wyrysowana strefa zieleni wraz z gtdbwnym powigzaniem pieszym, omawiana droga powinna
zosta¢ powigzana z B.9.KP-J;

ustalenie projektu planu: § 87 — teren 8.KD-D ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowany w projekcie planu przebieg drogi
8.KD-D zapewnia prawidlowg obstuge terenu B.11.UO oraz terendw sasiednich.

14.3 tres¢ uwagi: zmniejszenie terenu B.11.UO od strony zachodniej i wyznaczenie granicy
dla tego terenu wzdtuz granicy dz. ew. 7/1 1 7/5, tak aby teren B.11.UO nie wykraczal poza
istniejgce obecnie boisko i1 nie zajmowal osiedlowego skweru potozonego aktualnie miedzy
boiskiem a placami zabaw na dz. ew. 24/3 i 22/2, tym samym obszar B.12.ZP/US potozony w
péinocno-zachodniej czgsci powinien zostaé o te cze$¢ powigkszony;

ustalenie projektu planu: § 61 —teren B.11.UO;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, czgs¢ dz. ew. nr 24/3 i 22/2 z obrgbu 1-10-09
potozona jest na terenie B.11.UO i B.12.ZP/US, projekt planu zaktad, Zze oba tereny beda
inwestycjami celu publicznego, w takiej sytuacji granica migdzy terenami jest ,,umowna”,
zagospodarowanie na tych terenach moze odbywac si¢ kompleksowo.

14.4 tres¢ uwagi: rozszerzenie strefy zieleni na wschodnig czgs¢ terenu B.12.ZP/US, na
ktoérej znajduje sie gorka saneczkowa;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, strefa zieleni w terenie B.12.ZP/US obejmuje
glownie najcenniejszag istniejacg zielen — drzewa 1 krzewy, w w/w czeSci terenu ,,gorce
saneczkowe]” nie wystepuje cenna zielen, catosciowe zagospodarowanie terenu B.12.ZP/US
zostanie wykonane na etapie projektu realizacyjnego.

14.5 t re$¢ uwagi: zawezenie drogi 8.KD-D na odcinku pomigdzy budynkami Wokalna 2 i 4,
do szerokos$ci 6 m;

ustalenie projektu planu: § 87 — teren 8.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowany w projekcie planu przebieg drogi
8.KD-D zapewnia prawidtowa obstuge terenu B.11.UO oraz terenéw sgsiednich.

15. uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Otwarty Ursynow, w dniu 02.10.2017 r,

15.1 tres¢ uwagi: powigkszenie terenu B.12.ZP/US 1 jednoczes$nie zmniejszenie terenu
B.11.UO od strony zachodniej przez wyznaczenie linii rozgraniczajacej oba te tereny wzdhuz
granicy dzialek nr 7/5 1 7/1, tak aby teren B.11.UO nie wykraczat poza granice istniejgcego
boiska szkolnego i1 nie zajmowat osiedlowego skweru potozonego miedzy boiskiem, a
placami zabaw na dziatkach nr 24/3 i 22/2, na ktérym ma by¢ realizowany w 2018 r.
zwycigski projekt edycji Budzetu Partycypacyjnego nr 1229, a takze oznaczenie w ten sposob
powigkszonej czesci terenu B.12.ZP/US na zataczniku graficznym jako strefy zieleni;
ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, czg$¢ dz. ew. nr 24/3 i 22/2 z obrgbu 1-10-09
potozona jest na terenie B.11.UO i B.12.ZP/US, projekt planu zaktad, ze oba tereny beda
inwestycjami celu publicznego, w takiej sytuacji granica miedzy terenami jest ,,umowna”,
zagospodarowanie na tych terenach moze odbywac¢ si¢ kompleksowo.

15.2 tres¢ uwagi: skrocenie przebiegu drogi 8.KD-D na zataczniku graficznym, tak aby jej
przebieg nie wchodzit na obszar dziatek nr 22/2 1 7/5 z obrgbu 1-10-09;

ustalenie projektu planu: § 87 — teren 8.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowany w projekcie planu przebieg drogi
8.KD-D zapewnia prawidtowa obstuge terenu B.11.UO oraz terenéw sasiednich.

15.3 tres¢ uwagi: zmian¢ oznaczenia terenu B.28.MW na B.28.U oraz wykreslenie z
§ 78 ust. 1 projektu planu dotychczasowego pkt 1 z jednoczesnym okresleniem jedynego
przeznaczenia tego terenu wg tresci wskazanej dotad w § 78 ust. 1 pkt 2, a takze o
jednoczesne obnizenie do 10 m maksymalnej wysokosci zabudowy tego terenu w § 78 ust. 4
pkt 5;

ustalenie projektu planu: § 78 — teren B.28.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie
skrzyzowania al. Komisji Edukacji Narodowej i ul. W. Jastrzebowskiego oraz stacji metra,
powoduje zasadno$¢ intensywnosci zabudowy.

16. uwaga zlozona przez: Stanistawa Grzelewska, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia funkcji terenu B.12.ZP/US i B.15.UZ na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US i § 65 —teren B.15.UZ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowane funkcje sa kontynuacja pierwotnego
zatozenia (Ursynowa Polnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) — ,,zielonych
wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy mieszkaniowej, pod
funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug oswiaty i zdrowia.

17. uwaga zlozona przez: Adam Rybkowski, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana kwalifikacji na tereny zabudowy wielorodzinnej;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terendw kwartalow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

18. uwaga zlozona przez: Adam Rybkowski, w dniu 02.10.2017 r,

18.1 tres¢ uwagi: zmiana kwalifikacji na tereny zabudowy wielorodzinnej;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terendw kwartatlow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

18.2 tres¢ uwagi: zmiana — urealnienie (zbyt niskie koszty wykupienia gruntow) prognozy
finansowej;

ustalenie projektu planu: prognoza finansowa;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, prognoza finansowa przedstawia szacunkowg
warto$¢ gruntu, rzeczywista warto§¢ zostanie oszacowana w operacie szacunkowym
opracowanym przez rzeczoznawce majatkowego.



19. uwaga zlozona przez: Adam Rybkowski, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana kwalifikacji na tereny zabudowy wielorodzinnej;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o§wiaty i zdrowia.

20. uwaga zlozona przez: Adam Rybkowski, w dniu 02.10.2017 r,

treS¢ uwagi: poszerzenie drogi 9.KD-D i umozliwienie zabudowy obszaru B.12.ZP/US
budynkami mieszkalnymi;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US, § 88 —teren 9.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana droga 9.KD-D ma prawidtowe
wymiary do obstugi przylegajacych do niej terenow, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenéw kwartalow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o§wiaty i zdrowia.

21. uwaga zlozona przez: CEE Attomeys Szmigiel, Papros & Gregorczyk Sp. j.,
w dniu 02.10.2017 r,

treS¢ uwagi: zmiana przeznaczenia funkcji terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

22. uwaga zlozona przez: CEE Attomeys Szmigiel, Papros & Gregorczyk Sp. j.,
w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: oznaczenie wszystkich istniejagcych drog dojazdowych jako oddzielnych
terenéw drog publicznych;

ustalenie projektu planu: caty obszar projektu planu;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie jest zasadna zmiana ciggéow pieszo — jezdnych
na drogi publiczne, wedlug pierwotnego zatozenie (Ursynowa Poinocnego autorstwa prof.
Marka Budzynskiego), komunikacja publiczna miata przebiega¢ po obwodzie kwartatéw
zabudowy, projekt planu kontynuuje gtowne zatozenia tego osiedla.

23. uwaga zlozona przez: CEE Attomeys Szmigiel, Papros & Gregorczyk Sp. j.,
w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: brak wskaznikow zabudowy oraz okreslenia linii zabudowy;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na terenie B.12.ZP/US nie dopuszcza si¢ realizacji
obiektow kubaturowych, wigc nie ma potrzeby wprowadza¢ dodatkowych wskaznikow oraz
linii zabudowy.

24. uwaga zlozona przez: Michal Mielnik, w dniu 02.10.2017 r,

24.1 tre$¢ uwagi: usunigcie § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 16 1 §17 oraz wielkich odestan do nich w
cze$ciach szczegotowych;

ustalenie projektu planu: § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 161§ 17;



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w chwili obecnej w m.st. Warszawa nie
obowigzuje uchwata krajobrazowa regulujagca zasady i warunki sytuowania ogrodzen,
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, ustalenia dotyczace w/w zasad,
w takiej sytuacji sg zasadne.

24.2 tre$¢ uwagi: zmiana zapisu w § 2 pkt 7 na nastgpujace brzmienie: ,,(...) przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na danym terenie (...)”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 7;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, definicja przeznaczenia podstawowego jest zgodna
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

24.3 tre$¢ uwagi: zmiana zapisu w § 2 pkt 8 na nastgpujace brzmienie: ,,(...) przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na danym terenie (...)”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 8;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

24.4 tre$¢ uwagi: zmiana zapisu w § 5 ust. 1 pkt 1 na nastgpujace brzmienie: ,,a) ograniczenie
przebudowy i1 rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej poprzez uktad obowigzujacych
I nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie zakazu nadbudowy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych z wyjatkiem tych budynkéw, co do ktorych w przepisach
szczegotowych  niniejszego  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
dopuszczona zostala maksymalna ich wysoko$¢ wyzsza niz istniejaca obecnie, zakaz
nadbudowy nie dotyczy umieszczania na dachach budynkéw urzadzen stanowigcych
elementy szybow 1 urzadzen windowych”;

ustalenie projektu planu: § 5 ust. 1 pkt 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy dotyczace ochrony ukladu i kompozycji
przestrzennej istniejgcego osiedla sa prawidlowe 1 nie ma potrzeby ich zmiany, wysokos¢
zewngtrznych wind, powinna miesci¢ si¢ w wysokosci istniejacych budynkow, to pozwoli
unikng¢ zaburzenia uktadu kompozycyjnego budynkow — ,,schodkowej wysokosci”.

25. uwaga zlozona przez: Halina Antoniak, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
uslugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Podinocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terendw kwartalow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o$§wiaty i zdrowia.

26. uwaga zlozona przez: Katarzyna Brzozowska, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o$wiaty i zdrowia.

27. uwaga zlozona przez: Katarzyna Brzozowska, w dniu 02.10.2017 r,



treS¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
uslugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»Zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenéw kwartatlow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o§wiaty i zdrowia.

28. uwaga zlozona przez: Elzbieta Szklarczyk, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej;
ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenéw kwartalow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

29. uwaga zlozona przez: Zofia Witak, w dniu 02.10.2017 r,

treS¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Podinocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o$wiaty i zdrowia.

30. uwaga zlozona przez: Maciej Witak, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

31. uwaga zlozona przez: Elzbieta Kaznowska, w dniu 02.10.2017 r,

treS¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
uslugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Podinocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terendw kwartalow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

32. uwaga zlozona przez: Bogumila Blaszczak, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —



»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o$wiaty i zdrowia.

33. uwaga zlozona przez: Michal Obtuski, w dniu 02.10.2017 r,

treS¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»Zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenéw kwartalow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o§wiaty i zdrowia.

34. uwaga zlozona przez: Agnieszka Czuchanska, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Podinocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o$wiaty i zdrowia.

35. uwaga zlozona przez: Hanna Obluska, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

36. uwaga zlozona przez: Maria Gajewska, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
uslugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Podinocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terendw kwartalow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

37. uwaga zlozona przez: Anna Rybkowska, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o$wiaty i zdrowia.

38. uwaga zlozona przez: Jadwiga Szarras, w dniu 02.10.2017 r,



treS¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenéw kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o§wiaty i zdrowia.

39. uwaga zlozona przez: Anna Rybkowska, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug o$wiaty i zdrowia.

40. uwaga zlozona przez: Stanistaw Grzelewski, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu B.12.ZP/US na teren zabudowy mieszkaniowej z
ustlugami w parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zalozenia (Ursynowa Podlnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zielonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenéw kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

41. uwaga zlozona przez: SBM Stoklosy, w dniu 02.10.2017 r,

41.1 tres¢ uwagi: calkowite usunigcie z projektu planu § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 161 § 17, a
takze o catkowite usunigcie wszelkich odestan do nich w czesciach szczegdtowych (rozdziat
2);

ustalenie projektu planu: § 1 ust. 4 pkt 12 oraz § 161§ 17;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w chwili obecnej w m.st. Warszawa nie
obowigzuje uchwata krajobrazowa regulujgca zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen,
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, ustalenia dotyczace w/w zasad,
w takiej sytuacji sg zasadne.

41.2 tres¢ uwagi: zmiang w § 2 pkt 4 w nastepujacy sposob: ,,..4) nieprzekraczalnych liniach
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ograniczajgce
obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie budynkéw, przy czym dopuszczalne jest
wysuni¢cie poza te linie, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2,0 m elementow takich jak: wejscia i
wjazdy do budynkéw lub do parkingéw podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy,
tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy dachu, rynny
spustowe, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszone nad
terenem, wysuniecie powyzszych elementoéw poza nieprzekraczalng linie zabudowy mozliwe
jest tylko w granicach linii rozgraniczajacych danego terenu, nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy lokalizacji obiektéw podziemnych;”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 4;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie wprowadzenia proponowanej
definicji linii zabudowy.

41.3 tres¢ uwagi: uscislenie zapisu przeznaczenia, przy uwzglednieniu § 5 ust. 1 pkt 1 lita
wprowadzi¢: ,,ograniczenie przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j



poprzez uktad obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie
zakazu nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych”;

ustalenie projektu planu: § 5 ust. 1 pkt 1 lit a;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy zaproponowane w projekcie planu
zabezpieczajg istniejagcg zabudowe przed niekorzystnymi przeksztalceniami.

41.4 tresé¢ uwagi: zmiane § 2 pkt 7 w nastepujacy sposob: ,,przeznaczeniu podstawowym —
nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dzialce
budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na danym terenie objetym inwestycja w liniach
rozgraniczajacych obejmujacych tereny o réznym przeznaczeniu, a w przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz
60% ogolnej powierzchni terenu;”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 7;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, definicja przeznaczenia podstawowego jest zgodna
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

41.5 tres¢ uwagi: zmiang § 2 pkt 8 w nastepujacy sposob: ,,przeznaczeniu dopuszczalnym —
nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niZ przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy
czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na danym terenie objgtym
inwestycja w liniach rozgraniczajacych obejmujacych tereny o réznym przeznaczeniu, a w
przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze
by¢ wigksza niz 40% ogdlnej powierzchni terenu chyba, Zze przepisy szczegdlowe stanowia
inaczej;”;

ustalenie projektu planu: § 2 pkt 8;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, definicja przeznaczenia dopuszczalnego jest
zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

41.6 tres¢ uwagi: dodanie nowego punktu do § 2 o nastepujacym brzmieniu: ,,intensywnos¢
zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni catkowitej, oznaczajacej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych obrysach
przegrod zewngtrznych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni do
powierzchni dziatki budowlanej bez powierzchni taraséw i elementow drugorzednych”;
ustalenie projektu planu: § 2;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie trzeba wprowadza¢ definicji intensywnosci
zabudowy, poniewaz jest zawarta w odrebnych przepisach.

41.7 tres¢ uwagi: zmiang § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a, w nastepujacy sposob: ,,a) ograniczenie
przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej poprzez uktad obowiazujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie zakazu nadbudowy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych z wyjatkiem budynkow, dla ktorych zgodnie z przepisami
szczegblowymi dopuszczona zostala maksymalna ich wysoko$¢ wyzsza niz istniejaca
obecnie. Zakaz nadbudowy nie dotyczy umieszczania na dachach budynkow urzadzen
stanowigcych elementy szybow 1 urzadzen windowych, kolektorow stonecznych czy tarasow
zielonych”;

ustalenie projektu planu: § 5 ust. 1 pkt 1 lit. a;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapisy dotyczace ochrony uktadu i kompozycji
przestrzennej istniejacego osiedla, sg prawidtowe i1 nie ma potrzeby ich zmiany, wysoko$¢
zewngtrznych wind, powinna mieséci¢ si¢ w wysokosci istniejacych budynkow, to pozwoli
unikng¢ zaburzenia uktadu kompozycyjnego budynkéw — ,,schodkowej wysokosci”.



41.8 tres¢ uwagi: dodanie nowego podpunktu w § 5 ust. 1 pkt 1 o nastepujacym brzmieniu:
,»g) mozliwos¢ realizacji garazy podziemnych pod drogami wewngtrznymi, placami zabaw i
terenami zielonymi wewnatrz terendéw MW z wylaczeniem stref zieleni, z nakazem
odtworzenia w takich przypadkach rekreacyjnej funkcji na stropodachach tych garazy w
poziomie terenu”;

ustalenie projektu planu: § 5 ust. 1 pkt 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekcie planu linie zabudowy nie odnosza si¢ do
podziemnych cze$ci budynkéw w tym garazy podziemnych.

41.9 tres¢ uwagi: zmiang § 8 pkt 3 lit. b tiret drugie, w nastgpujacy sposob: ,,b) linie
zabudowy nie odnoszg si¢ do: (...) — budowli w tym stacji metra, przej$¢ podziemnych, za
wyjatkiem trybun sportowych oraz zadaszen pneumatycznych (...)”;

ustalenie projektu planu: § 8 pkt 3 lit. b tiret drugie;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie jest zasadne wprowadzanie ustalen
dotyczacych elementow tymczasowych.

41.10 tres¢ uwagi: wykreslenie § 16 ust. 1 pkt 1;

ustalenie projektu planu: § 16 ust. 1 pkt 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na terenach B.8.MW, B.26. MW i1 B.29.MW
istnieja juz ogrodzenia, w takiej sytuacji wprowadzanie zakazu realizacji ogrodzen nie jest
zasadne.

41.11 tres¢ uwagi: dopisanie do § 16 ust. 2 pkt 4 o nastgpujacym brzmieniu: ,,...wyklucza si¢
przegradzania ciggow pieszych — glownych powigzan pieszych, stanowigcych istniejace
powiazania pomiedzy przestrzeniami publicznymi, ktore sa wyznaczone na rysunku
planu...”;

ustalenie projektu planu: § 16 ust. 2 pkt 4;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, wytyczone w projekcie planu gtéwne powigzania
piesze poprowadzone s3 przewaznie po istniejacych ciagach pieszych, ktore nie s3
przegrodzone. Natomiast nowe ciggi poprowadzone sg po terenach, dla ktorych wprowadzony
zostat zakaz grodzenia.

41.12 tre$¢ uwagi: zmiang § 17 ust. 1, w nastepujacy sposob: ,,...dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow matej architektury i elementow wyposazenia powtarzalnego, na catym obszarze
planu, o ile nie kolidujg z elementami infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz o
maksymalnej wysokosci do 2,5 m, chyba Ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej...”;
ustalenie projektu planu: § 17 ust. 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, okreslona wysoko$¢ obiektéw matej architektury i
elementow wyposazenia powtarzalnego na 2,0 m jest optymalna dla obszaru planu, w
projekcie planu na terenach ZO, UO, ZP/US dopuszczong wyzsza wysokos¢.

41.13 tres¢ uwagi: w terenie B.2.MW i B.9.KPJ przesunigcie linii rozgraniczajacych w
kierunku zachodnim;

ustalenie projektu planu: Zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, granica terenu B.9.KPJ jest narysowana po
istniejgcym $ladzie ciggu pieszo — jezdnego.

41.14 tresé¢ uwagi: zmiane § 52 ust. 4 pkt 8 w nastepujacy sposob: ,,8) maksymalna wielkos¢
powierzchni zabudowy: 50%”;

ustalenie projektu planu: § 52 ust. 4 pkt 8 — teren B.2.MW,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkciji.

41.15 tres¢ uwagi: zmiane § 52 ust. 4 pkt 3 w nastepujacy sposob: ,,maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy: 5,0”;

ustalenie projektu planu: § 52 ust. 4 pkt 3 — teren B.2.MW,



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna intensywno$¢ zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkcji.

41.16 tres¢ uwagi: zmiang § 53 ust. 4 pkt 5 w nastepujacy sposob: ,,maksymalna wysoko$¢
zabudowy: 6,0 m”;

ustalenie projektu planu: § 53 ust. 4 pkt 5 — teren B.3.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w
projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym i przestrzennym dla
realizacji parkingu wielopoziomowego z mozliwoscig realizacji ustug w parterze.

41.17 tre$¢ uwagi: zmiang § 54 ust. 4 pkt 4 w nastgpujacy sposob: ,,maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy: 2,5”;

ustalenie projektu planu: § 54 ust. 4 pkt 4 — teren B.4.MW,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna intensywno$¢ zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkcji.

41.18 tres¢ uwagi: zmiang § 56 ust. 4 pkt 4 w nastgpujacy sposob: ,,maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy: 2,5”;

ustalenie projektu planu: § 56 ust. 4 pkt 4 — teren B.6.MW,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna intensywno$¢ zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkcji.

41.19 tre$¢ uwagi: zmiang § 59 ust. 2 pkt 2 w nastepujacy sposob: ,,2) dopuszcza si¢
realizacje zatok postojowych rownolegtych przy minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych wynoszacej 9,5 m, a prostopadtych przy minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych wynoszacej 13,0 m”;

ustalenie projektu planu: § 59 ust. 2 pkt 2— teren B.9.KPJ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, na terenie B.9.KPJ nie ma potrzeby dodatkowego
regulowania kwestii realizacji zatok postojowych, projekt planu tylko dopuszcza ich
realizacje, doktadne umiejscowienie zatok postojowych bedzie zalezalo od warunkéw
terenowych.

41.20 tres¢ uwagi: skrocenie ciggu pieszo — jezdnego B.9.KPJ w jego potudniowej czesci i
wprowadzenie obstugi komunikacyjnej dla terenu B.22.U od 3.KD-Z, nowa droga publiczng
10.KD-D;

ustalenie projektu planu: zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie jest zasadne wprowadzanie nowej drogi w
wewnatrz osiedla, wedlug pierwotnego zatozenia (Ursynowa Podinocnego autorstwa prof.
Marka Budzynskiego) wewngtrzna komunikacja osiedla opierata si¢ tylko na uliczkach
pieszych, komunikacja kotowa miata odbywac si¢ na zewnatrz osiedla.

41.21 tresé uwagi: w terenie B.10.MW przesuniecie jego wschodniej linii rozgraniczajacej
wzdhuz jej obecnego przebiegu z terenem 8.KD-D na wschdd, az do linii rozgraniczajacej
teren B.11.UO;

ustalenie projektu planu: zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowany w projekcie planu przebieg drogi
8.KD-D zapewnia prawidtowa obstuge terenu B.11.UO oraz terenow sgsiednich.

41.22 tres¢ uwagi: w terenie B.11.UO przesuniecie jego zachodniej linii rozgraniczajacej;
ustalenie projektu planu: zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, teren o§wiaty B.11.UO powinien mie¢ zapewnione
rezerwy terenowe w celu mozliwosci przysztej rozbudowy.

41.23 tresé¢ uwagi: w terenie B.12.ZP/US przesunigcie potnocno- zachodniego przebiegu linii
rozgraniczajacej ten teren od B.11.UO na wschdd z wiaczeniem do linii rozgraniczajacej ten
teren fragmentu obecnego ternu B.11.UQ;

ustalenie projektu planu: zatgcznik nr 1;



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projekt planu zaktad, ze tereny B.11.UO i
B.12.ZP/US beda inwestycjami celu publicznego, w takiej sytuacji granica migdzy terenami
jest ,,umowna”, zagospodarowanie na tych terenach moze odbywac si¢ kompleksowo.

41.24 tres¢ uwagi: zmiang zapisu w § 64 ust. 4 pkt 5: poprzez ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy na 6,0 m;

ustalenie projektu planu: § 64 ust. 4 pkt 5—teren B.14.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre§lona w
projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym 1 przestrzennym dla
realizacji parkingu wielopoziomowego z mozliwoscig realizacji ustug w parterze.

41.25 tres¢ uwagi: zmiang zapisu w § 66 ust. 4 pkt 4: poprzez ustalenie wskaznika
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na 2,5;

ustalenie projektu planu: § 66 ust. 4 pkt 4— teren B.16.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna intensywno$¢ zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkcji.

41.26 tre$¢ uwagi: zmiang zapisu w § 68 ust. 4 pkt 8: poprzez ustalenie wskaznika
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy: 55%;

ustalenie projektu planu: § 68 ust. 4 pkt 8- teren B.18.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkcji.

41.27 tre$¢ uwagi: zmiane zapisu w § 68 ust. 4 pkt 4: poprzez ustalenie wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy na 3,0;

ustalenie projektu planu: § 68 ust. 4 pkt 4— teren B.18.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna intensywno$¢ zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkcji.

41.28 tres¢ uwagi: zmiane zapisu w § 70 ust. 2 pkt 5: poprzez ustalenie maksymalne;j
wysokosci zabudowy na 6,0 m;

ustalenie projektu planu: § 70 ust. 2 pkt 5— teren B.20.KS;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wysokos$¢ zabudowy okre§lona w
projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym i przestrzennym dla
realizacji parkingu wielopoziomowego.

41.29 tres¢ uwagi: zmiang § 72 ust. 2 poprzez dodanie nowego punktu: ,,3) zakazuje si¢
realizacji nowych obiektow kubaturowych, w tym akademikow”;

ustalenie projektu planu: § 72 ust. 2— teren B.22.U;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, podstawowa funkcja terenu to ustugi w
szczegolnosci z zakresu: administracji, oswiaty, nauki, sportu 1 rekreacji, kultury.

41.30 tres¢ uwagi: zmiang zapisu w § 73 ust. 3 pkt 5: poprzez ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy na 6,0 m;

ustalenie projektu planu: § 73 ust. 3 pkt 5 —teren B.23.KS;

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w
projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym i przestrzennym dla
realizacji parkingu wielopoziomowego.

41.31 tre$¢ uwagi: zmian¢ zapisu w § 77 ust. 4 pkt 4: poprzez ustalenie wskaznika
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na 3,0;

ustalenie projektu planu: § 77 ust. 4 pkt 4 —teren B.27.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna intensywno$s¢ zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkciji.

41.32 tres¢ uwagi: zmiang zapisu w § 85 ust. 2 pkt 5 w nastepujacy sposob: ,,1. Ustala si¢
prowadzenie chodnikoéw co najmniej po jednej stronie drogi oraz nakazuje si¢ prowadzenie
chodnikoéw po obu stronach drogi ponizej szeroko$ci minimalnej drogi 12,5 m”;

ustalenie projektu planu: § 64 ust. 4 pkt 5— teren B.14.KS;



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w
projekcie planu na 8,0 m, jest optymalna pod wzgledem ekonomicznym 1 przestrzennym dla
realizacji parkingu wielopoziomowego z mozliwoscig realizacji ustug w parterze.

41.33 tres¢ uwagi: skrocenie drogi 8. KD-D od strony potudniowej 1 wydzielenie z terenow
B.11.UO 1 B.5.ZO placu do zawracania i wlaczenie do terenu 8.KD-D;

ustalenie projektu planu: zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowany w projekcie planu przebieg drogi
8.KD-D zapewnia prawidlowa obstuge terenu B.11.UO oraz terenow sgsiednich.

41.34 tres¢ uwagi: zmiang zapisu w § 87 ust. 2 pkt 5 w nastepujacy sposob: ,, 1) nakazuje si¢
prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi oraz wprowadzenia uspokojenia ruchu ze
zwezeniem szeroko$ci jezdni na odcinku ciggdw pieszych wg rysunku planu do 3,0 m jezdni
ustalenie projektu planu: § 87 ust. 2 pkt 5— teren 8.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, organizacja ruchu nie dotyczy ustalen planu, to
zagadnienie dotyczy projektu budowlanego.

41.35 tre$¢ uwagi: zmiane zapisu w § 88 ust. 1 w nastgpujacy sposob: ,,1) Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KD-D projektowana, ustala si¢ przeznaczenie:
droga wewnetrzna (...)”;

ustalenie projektu planu: § 88 ust. 1—teren 9.KD-D;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, droga 9.KD-D jest inwestycja celu publicznego i
musi by¢ zakwalifikowana do terenow drog publiczny.

41.36 tres¢ uwagi: skrocenie drogi 9.KD-D i wydzielenie z terenu B.15.UZ placu do
Zawracania;

ustalenie projektu planu: zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu droga 9.KD-D nie tylko
obstuguje teren B.15.UZ, ale tez inne tereny ustug publicznych: B.11.UO i1 B.12.ZP/US.

42. uwaga zlozona przez: Stawomir Sewerynowicz, w dniu 02.10.2017 r,

tres¢ uwagi: wprowadzi¢ zapisy dopuszczajace funkcje gastronomiczng, kawiarniang,
kulturalng, edukacyjna;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci, w zakresie dopuszczenia funkcji
gastronomicznej, kawiarnianej i edukacyjnej w terenach B.11.UO, B.12.ZP/US i B.15.UZ, na
terenie B.12.ZP/US projekt planu nie dopuszcza realizacji zadnych pawilondw parkowych, w
ktorych taka funkcja moglaby zaistnie¢, natomiast na pozostatych terenach nie ma potrzeby
wprowadzania dodatkowych funkcji, przeznaczenie podstawowe tych terenow uwzglgdnia
ww. funkcje.

43. uwaga zlozona przez: Veolia Energia Warszawa S.A, w dniu 03.10.2017 r.,

43.1 tre$¢ uwagi: zmian¢ zapisOw aktualnego § 12 ust. 1 pkt 2 na: ,,dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, w miejscach dostgpnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi, w taki sposob, aby ich lokalizacji nie kolidowata z projektowang lub
istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

ustalenie projektu planu: § 12 ust. 1 pkt 2;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, zapis zbyt ogdlny, uchylany wielokrotnie
rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego — ,,urzadzenia infrastruktury
technicznej moga by¢ lokalizowane nie tylko w liniach rozgraniczajacych drog, ale takze na
terenach dziatek budowlanych, a wigc na calym obszarze objetym planem, bez wyznaczenia
ich przebiegu, bez okre$lenia powigzan z ukladem istniejacym, jak roéwniez bez



jakiegokolwiek okreslenia ich parametrow, powyzsze stanowi o naruszenia art. 4 ust. 1 i art.
15 ust.2 pkt 10 ustawy o m.p.z.p., a takze § 4 pkt 9 lit. a i b rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu m.p.z.p.”.

43.2 tres¢ uwagi: dodanie nowego punktu do § 12 ust. 1 o tresci: ,,dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach zieleni ZO, ZP/US ora na terenach ustug
oswiaty 1 rekreacji UO/US w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych”;
ustalenie projektu planu: § 12 ust. 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, w projekcie planu istniejg zapisy pozwalajace
lokalizowanie infrastruktury technicznej na innych terenach, niz tereny drég publicznych i
ciggdw pieszo — jezdnych.

43.3 tre$¢ uwagi: zmiane zapisow § 6 pkt 4 na: ,ustala si¢ nasadzenie lub uzupeinienie
rzgdow drzew, oznaczonych na rysunku planu, w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie
kolidowala z istniejaca infrastruktura;

ustalenie projektu planu: § 6 pkt 4;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona, nie dotyczy materii projektu planu, projektowane
rzedy drzew, ktore sa na rysunku planu oznaczone symbolem liniowym niedeterminujagcym
doktadnej lokalizacji drzewa, poruszony ww. problem zostanie rozwigzany na etapie
realizacji nowych nasadzen.

43.4 tre$¢ uwagi: w czesci graficznej projektu mpzp, zwracamy uwage na ewentualng kolizje
planowanych rzedow drzew z istniejaca siecig cieptownicza w szczegdlnosci: na terenie
B.1.U/MW;

ustalenie projektu planu: zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, nie dotyczy materii planu, projektowane rzedy
drzew, ktére sa na rysunku planu oznaczone symbolem punktowym niedeterminujagcym
doktadnej lokalizacji drzewa, poruszony ww. problem zostanie rozwigzany na etapie
realizacji nowych nasadzen.

44. uwaga zlozona przez: Akademia Finanséw i Biznesu Vistula oraz 51 oséb
popierajace uwagi zlozone przez A. F. i B. V., w dniu 03.10.2017 r.,

44.1 tres¢ uwagi: zmiana ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych dla
terenu B.22.U - w Zalaczniku nr 1 w zw. z § 72 ust. 3 pkt 1 projektu planu, proponuje si¢
zmiang nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym projektu planu
z sierpnia 2016 r;

ustalenie projektu planu: zatacznik nr 1 —teren B.22.U;

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona, istniejagcy obiekt ustugowy jest odpowiednio
dostosowany do terenu, znaczaca rozbudowa istniejagcego budynku lub realizacja nowego
obiektu zaklocityby proporcje przestrzenne tego rejonu osiedla.

44.2 tres¢ uwagi: zmiana § 72 ust. 3 pkt 4 poprzez zwigkszenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 1,5;

ustalenie projektu planu: § 72 ust. 3 pkt 4 —teren B.22.U;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, maksymalna intensywnos¢ zabudowy jest
dostosowana do powierzchni terenu i jego funkciji.

44.3 tres¢ uwagi: zmiana § 72 ust. 3 pkt 5 poprzez zwigkszenie maksymalne; wysokosci
zabudowy do 25,0 m;

ustalenie projektu planu: § 72 ust. 3 pkt 5 — teren B.22.U;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, Studium m. st. Warszawy ustala na tym obszarze
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 20,0 m.

44.4 tres¢ uwagi: zmiana § 72 ust. 3 pkt 6 poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej z 30% do 25%);

ustalenie projektu planu: § 72 ust. 3 pkt 6 — teren B.22.U;



rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej jest dostosowany do powierzchni terenu i jego funkcji.

44.5 tres¢ uwagi: zmiang¢ zasad obstugi komunikacyjnej poprzez zaprojektowanie nowej
drogi publicznej klasy dojazdowej od ulicy Komisji Edukacji Narodowej — zgodnie z
zatgcznikiem graficznym projektu planu z sierpnia 2016 r;

ustalenie projektu planu: § 72 ust. 6 —teren B.22.U;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dojazd do terenu B.22.U jest zapewniony przez
istniejgcy cigg pieszo — jezdny B.9.KPJ.

44.6 tres¢ uwagi: zmiane § 72 ust. 6 pkt 1 poprzez dodanie, iz dla przedmiotowego terenu
oznaczonego symbolem B.22.U ustala si¢ obstuge od terenéw: B.9.KPJ oraz B.12.ZP/US;
ustalenie projektu planu: § 72 ust. 6 pkt 1 —teren B.22.U;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, dojazd do terenu B.22.U jest zapewniony przez
istniejgcy ciag pieszo — jezdny B.9.KPJ. Projekt planu ustala zachowanie istniejacego ciagu
pieszo — jezdnego w terenie B.12.ZP/US.

44.7 tres¢ uwagi: dodanie w § 72 ust. 1 w zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem B.22.U jako przykladowej zabudowy ustugowej: budynkow
zamieszkania zbiorowego (hotel, akademik);

ustalenie projektu planu: § 72 ust. 1 —teren B.22.U;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, podstawowa funkcja terenu to ustugi w
szczegolnosci z zakresu: administracji, oswiaty, nauki, sportu 1 rekreacji, kultury.

45. uwaga zlozona przez: Krystyna Grzelewska, w dniu 03.10.2017 r,

treS¢ uwagi: nie wprowadzanie zmiany (przeznaczenie pod teren zieleni urzadzonej — park
oraz obiekty sportowe — B.12.ZP/US) w stosunku do ww. nieruchomosci, stanowigcych
wlasno$¢ 0so6b prywatnych oraz dostosowanie zapisOw projektu planu do stanu zgodnego z
zapisami Studium — funkcja M1.20;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowana funkcja jest kontynuacja
pierwotnego zatozenia (Ursynowa Potnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) —
»zlelonych wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy
mieszkaniowej, pod funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ushug o§wiaty i zdrowia.

46. uwaga zlozona przez: Marek Koprowski, w dniu 03.10.2017 r,

treS¢ uwagi: zmniejszenie wspotczynnika maksymalnej powierzchni zabudowy dla dziatki na
terenie B.28.MW do 60% oraz zwigkszenie wspolczynnika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 30%;

ustalenie projektu planu: § 78 ust.4 pkt 7 i 8 —teren B.28.MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, parametry zabudowy s3a dostosowane do
powierzchni terenu, funkcji 1 potozenia terenu B.28.MW.

47. uwaga zlozona przez: Katarzyna Mieleszko-Wachowicz, Mikolaj Wachowicz, oraz
mieszkancy: Artur Dabrowski, Mirostawa Szymanska, Grzegorz Pilarski, Krystyna
Stelmach, Katarzyna Kaczynska, Rogalski Janusz, Elzbieta Kurasz, Henryka
Morawska, Monika Zalewska, Jolanta Rosiak Jaskulska, Angelika (nazwisko
nieczytelne), Ewa Adamowicz-Oska, Elzbieta Pobudkiewicz, Piotr Nowosielski,
Stanistaw Kawczynski, Iwona Kolodziejczyk, Agnieszka Dostatna, Hanna Bozek, Teresa
Owsik, Mieczystaw Kasprowicz, Anna Radwanska i Pawel Radwanski, Malgorzata
Baczkowska, Agnieszka Dola, Ewa Krzyspiak, Marcin (nazwisko nieczytelne), Marianna
Przewloka, Anna Antosiewicz, Magdalena Rzewuska, Alicja Niewiadomska, Danuta
Zawadzka, Adam Pienkosz, Jolanta Czarnecka, Jerzy (nazwisko nieczytelne), Joanna



Krzynojewska, Dagmara Bagnowska i Pawel Karnowski, Stefania Kuczewska, Irena
Dabrowska, Magdalena (nazwisko nieczytelne), Tomasz Chetka, w dniu 03.10.2017 r,
tres¢ uwagi: usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dominanty wysokosciowej 1 budynku o wysokosci 20 m, ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy na 10 m liczac od poziomu niecki na dzialce nr 4/12, a po ewentualnym rozebraniu
istniejgcego kompleksu handlowo — ustugowego przy ul. Pasaz Stoklosy 11 — wzniesienie w
tym miejscu gmachu biblioteki;

ustalenie projektu planu: § 51 ust. 4 pkt 5 i 6—teren B.1.U/MW;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, potozenie terenu w bezposrednim sgsiedztwie
skrzyzowania al. Komisji Edukacji Narodowej i ul. B. Bartoka oraz stacji metra, powoduje
zasadno$¢ intensywnosci zabudowy w tym miejscu, Studium m. st. Warszawy przewiduje w
tym rejonie powstanie lokalnego centrum dzielnicy, dominanta wysokosciowa wskazana jest
tylko w samym narozniku terenu B.1.U/MW, pozostala czgs¢ zabudowy ograniczona jest do
20,0 m, po drugiej stronie ul. B. Bartoka istnieje juz wyskoki — 14 kondygnacyjny budynek,
wraz z projektowang w planie dominantg tworzylyby zamknigty uktad i podkreslatyby rane
miejsca.

48. uwaga zlozona przez: Maria Augusciak, w dniu 05.10.2017 r,

tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenu na teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami w
parterze budynku;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowane funkcje sa kontynuacja pierwotnego
zatozenia (Ursynowa Polnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) — ,,zielonych
wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartalow zabudowy mieszkaniowej, pod
funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug oswiaty i zdrowia.

49. uwaga zlozona przez: Krystyna Grzelewska, w dniu 05.10.2017 r,

tres¢ uwagi: odstgpienie od ustanawiania na ww. dziatkach terenow rekreacyjnych i pseudo-
sportowych i utrzymanie w mocy zapisow, ktore widniejg w Studium i sg przeznaczone pod
budownictwo wielorodzinne;

ustalenie projektu planu: § 62 — teren B.12.ZP/US i § 65 —teren B.15.UZ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, projektowane funkcje sa kontynuacja pierwotnego
zatozenia (Ursynowa Polnocnego autorstwa prof. Marka Budzynskiego) — ,,zielonych
wnetrz”, czyli przeznaczenia centralnych terenow kwartatow zabudowy mieszkaniowej, pod
funkcje sportowo — rekreacyjng oraz ustug oswiaty i zdrowia.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXIX/1902/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 14 czerwca 2018 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czesci osiedla Stoklosy — cze¢S¢ B inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawowym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czesci osiedla Stoklosy — czgs¢ B jest ochrona uktadu urbanistycznego oraz
ochrona 1 zagospodarowanie terenow zieleni, rekreacji 1 wypoczynku towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej. Obszar objety planem jest w pelni zurbanizowany i wyposazony
w sie¢ wodno-kanalizacyjng. Teren ten polozony jest w zasiegu magistrali wodociggowe;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych al. Komisji Edukacji Narodowej i ul. B. Bartoka.
Scieki bytowe odprowadzane sg kolektorem zlokalizowanym w ulicach: B. Bartoka, Symfonii
I na przedtuzeniu ul. Symfonii w kierunku ul. Dolina Stuzewiecka (w rejonie ul. Elegijne;j).
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane s3 z obszaru kolektorem deszczowym
zlokalizowanym w ul. Dolina Stluzewiecka 1 trafiajg do odbiornika wod opadowych, ktorym
jest Potok Stuzewiecki.

Koszty realizacji inwestycji celu publicznego dotyczy¢ beda modernizacji uktadu drogowego,
tj. przebudowy 130 m odcinka drogi 8.KD-D ul. Projektowana 3 oraz budowy 170 m
chodnika wzdtuz drogi 9.KD-D ul. Projektowana 4 oraz pozyskania gruntow i realizacji
terenu zieleni urzadzonej na terenie B.12.ZP/US.

Podstawa prawng realizacji zadan wilasnych Miasta, okreSlonych w § 15 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

- Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:
Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog
- Program 1.4.3. Ochrona i zagospodarowanie systemu zieleni miejskiej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji
takie jak: ZDM, ZTM oraz inne przedsigbiorstwa (spoiki) realizujace wyzej wymienione
zadania, w oparciu o prawo zamdwien publicznych.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wlasnych m.st. Warszawy:



Analizowany obszar jest w pelni uzbrojony w sie¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. W

zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ koniecznos$ci realizacji infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy nie przewidziano zadan z dziedziny
infrastruktury technicznej dla omawianego obszaru.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



