UCHWALA NR LXVII/1855/2018
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Cmentarza Powstancow Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 i 2232, z 2018 r., poz. 130) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 i 1566) w zwigzku z Uchwala Nr XCIV/2420/2014 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza Powstancow
Warszawy, Rada Miasta Stolecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Warszawy,
przyjetego Uchwala Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm.V ), uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstancow Warszawy, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktorego
granice wyznaczajg:

1) od polnocy — potnocna granica dziatek ewid. nr.: 11/3, 11/1 z obrebu 6-07-10,
przedtuzenie tej granicy do potnocnej granicy dziatki ewid. nr 16 z obrebu 6-07-11,
poéinocna granica dziatek ewid. nr.: 16 1 17 z obrebu 6-07-11, przedluzenie tej granicy
do wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Redutowej;

2) od wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Redutowej na odcinku od
przedtuzenia pdtnocnej granicy dzialki ewid. nr.: 17 z obrgbu 6-07-11 do styku z
poinocna linig rozgraniczajaca ul. Wolskiej, przedluzenie wschodniej linii
rozgraniczajgcej ul. Redutowej do poludniowej granicy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olbrachta;

3) od potudnia — potludniowa granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ul. Olbrachta na odcinku od przedluzenia wschodniej linii
rozgraniczajgcej ul. Redutowej do linii bedacej przedtuzeniem wschodniej granicy
dziatki ewid. nr 16/1 z obrebu 6-07-10;

4) od zachodu — linia bedaca przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki ewid. nr 16/1 z
obrebu 6-07-10, wschodnia granicy dziatki ewid. nr 16/1 z obrgbu 6-07-10, zachodnia
granica dziatek ewid. nr.: 121 11/3 z obrgbu 6-07-10.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na
rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000.

Y Zmiana Studium wprowadzona Uchwala Nr L/1521/ 2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
26.02.2009 r., Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 28.04.2009 r.,
Uchwala Nr XCII/2689/2010 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwala Nr
LX1/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11.07.2013 r. oraz Uchwata Nr XCII/2346/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16.10.2014 r.



3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik
Nr 3.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wielkos$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11)stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych;

14)zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen;

15) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow.

5. W planie nie okres$la si¢: granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,
a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajace si¢ elementy
kompozycji przestrzeni takie jak: pomnik, obelisk, fontanna, rzezba, artystyczna
instalacja przestrzenna, formy zieleni;

2) materiatach szlachetnych — nalezy przez to rozumie¢ wysokogatunkowe materiaty
wykonczeniowe takie jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna, cynk, szklo, naturalne



drewno, naturalny kamien, cegla klinkierowa, ceramika, tynki szlachetne, beton
architektoniczny, charakteryzujace si¢ duzg odpornosciag na dziatanie procesow
starzenia;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie ograniczajace przestrzen, wytacznie w obrgbie ktorej mozliwa jest
budowa w tym odbudowa, nadbudowa Ilub rozbudowa budynkéw w zakresie
okreslonym w przepisach szczegotowych dla terenow;

4) obowiazujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w
przepisach szczegdtowych dla terendw;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkéw na niej zlokalizowanych wynosi nie
mniej niz 60%;

7) $cianie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zwarte grupy drzew lub krzewow
wygradzajace optycznie przestrzen tworzace S$ciany wnetrz krajobrazowych, na
zasadach okreslonych w planie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumieé¢ niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

10)znakach miejskiego systemu informacji (MSI) — nalezy przez to rozumieé
kompleksowy system informacji kierunkowej, w tym komercyjnej, oznakowania
budynkow 1 drog, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwat rady miasta oraz
prawa geodezyjno-kartograficznego.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) strefa upamietnienia;

7) strefa pamigci;

8) rejon wymagajacy szczegdlnego opracowania nawierzchni,

9) rejon lokalizacji wejscia reprezentacyjnego;

10) rejon lokalizacji wymaganego wejscia;

11) przebieg reprezentacyjnego powigzania pieszego;

12) przebieg wymaganego powigzania pieszego;

13) akcent krajobrazowy;

14) rejon $ciany zieleni do zachowania lub wytworzenia,

15)rzad drzew;

16) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego Parku Powstancow
Warszawy (GEZ);

17) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-C);



18) obiekt zabytkowy do zachowania (GEZ);

19) gtéwna 0§ kompozycyjna;

20) o$ widokowa;

21) rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejScia pieszo-rowerowego;

22) rejon lokalizacji zatoki postojowej dla autobusoéw turystycznych;

23) wymiar w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu symbolem
literowym:
1) ZC-W — cmentarz wojenny;
2) ZP — zielen urzadzona — park publiczny;
3) UP — ustugi publiczne;
4) UKr — ustugi z zakresu kultu i dziatalnosci religijnej;
5) KPP - plac publiczny;
6) KD-GP — droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego;
7) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Ustala si¢, ze granicami terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace:
1) terenow drog publicznych 8. KD-GP ul. Wolskiej i 9.KD-Z ul. Redutowej;
2) terenu cmentarza wojennego 1.ZC-W,
3) terenow zieleni urzadzonej — parkéw publicznych 2.ZP i 3.ZP, jako samorzgdowych
ogdlnodostepnych parkow;
4) terenu ushug publicznych 4.UP;
5) terenéw placow publicznych 6. KPP i 7.KPP.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j ustala sie:

1) zachowanie i ochron¢ uktadu przestrzennego Cmentarza Powstancéw Warszawy oraz
ochrong istniejgcej funkcji cmentarza wojennego zgodnie z przepisami odregbnymi na
terenie cmentarza wojennego 1.ZC-W poprzez:

a) wskazanie granic obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

b) zachowanie akcentow przestrzennych, w tym pomnika ,,Polegli Niepokonani”, z
mozliwoscig jego relokacji na teren zieleni urzadzonej — parku publicznego 2.ZP
oraz oftarza polowego wraz z krzyzem, zlokalizowanych na glownej osi
kompozycyjnej,

c) lokalizacje reprezentacyjnego wejscia na teren cmentarza wojennego 1.ZC-W od
strony wschodniej — od terenu 9.KD-Z ul. Redutowej poprzez teren placu
publicznego 7.KPP, na gltéwnej osi kompozycyjnej terenu zieleni urzadzonej —
parku publicznego 2. ZP zgodnie z rysunkiem planu,

d) lokalizacj¢ wymaganego wejscia na teren cmentarza wojennego 1.ZC-W od strony
potudniowej — od terenu 8.KD-GP ul. Wolskiej poprzez teren placu publicznego
6.KPP zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszczenie relokacji, wymiany i realizacji nowych plyt nagrobnych oraz
elementoéw upamigtniajacych;

2) zachowanie i zagospodarowanie terenu 2.ZP jako ogoélnodostepnego terenu zieleni
urzadzonej — parku publicznego poprzez:

a) zachowanie istniejagcych 1 odtworzenie pierwotnie projektowanych rozwigzan
kompozycyjnych i powigzan widokowych opartych na zatozeniach koncepcji



cmentarza autorstwa arch. Romualda Gutta i Aliny Scholtzowny — §ciany zieleni,
akcenty krajobrazowe, reprezentacyjne i wymagane powigzania piesze, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) zachowanie podstawowego ukladu zieleni wysokiej — $cian zieleni, z niezbedng
korekta uwzgledniajacg lokalizacj¢ budynku Izby Pamigci oraz pawilonu
wejsciowego,

c) lokalizacje i okreslenie gabarytoéw budynku Izby Pamigci wraz z niezbednymi
powigzaniami pieszymi,

d) lokalizacj¢ pawilonu wejsciowego, ktorego charakter i forma powinny by¢ efektem
szczegdlowego opracowania spdjnego z charakterem i forma Izby Pamieci,

e) lokalizacje strefy upamigtnienia wraz z realizacja elementdw upamigtniajacych
poleglych 1 zamordowanych podczas Powstania Warszawskiego 1944 r., ktorej
charakter i forma powinny by¢ efektem szczegdélowego opracowania spdjnego z
charakterem 1 forma Izby Pamigci, zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach
szczegdtowych,

f) lokalizacj¢ stref pamigci wraz z realizacjg elementow wprowadzajacych na teren
cmentarza wojennego oraz do strefy upamigtnienia, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach szczegotowych,

g) zachowanie i uczytelnienie krajobrazowego zagospodarowania terenu wraz z 0sig
widokowg i1 zbiornikiem wodnym na terenie 2.ZP,

h) relokacj¢ funkcji sportowo-rekreacyjnych z terenu 2.ZP na teren 3.ZP;

3) zagospodarowanie terenu 3.ZP jako ogolnodostepnego terenu zieleni urzadzonej —
parku publicznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach szczegotowych.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) zachowanie i ochron¢ obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, na zasadach
okreslonych w § 7 oraz w przepisach szczegotowych dla terenow;

2) realizacje nowej zabudowy i rozbudowe zabudowy istniejgcej na zasadach okre§lonych
W przepisach szczegétowych dla terenow;

3) realizacje instalowanych na elewacjach frontowych lub dachach budynkow
wymiennikow ciepta, kolektorow 1 paneli stonecznych, stacji bazowych telefonii
komorkowej, jako elementow wkomponowanych w projektowane budynki, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadza im forme¢ spojng z
architekturg budynku, z zastrzezeniem przepiséw szczegdtowych;

4) realizacj¢ reprezentacyjnych i wymaganych powigzan pieszych zgodnie z rysunkiem
planu 1 przepisami szczegdtowymi;

5) realizacj¢ reprezentacyjnych i wymaganych wejs¢ zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami szczegotowymi;

6) realizacje nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu 1 przepisami szczegdtowymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, o
wartosciach ktore podano w przepisach szczegdtowych dla terendw;

2) ustala si¢ na terenach 1.ZC-W oraz 2.ZP zachowanie lub wytworzenie $cian zieleni,
oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslono w
przepisach szczegotowych;

3) ustala si¢ zachowanie, nasadzenie lub uzupetnienie rz¢dow drzew, oznaczonych na
rysunku planu na terenach: 3.ZP, 5.UKr, 6.KPP, 7.KPP i 8.KD-GP, w taki sposob aby
ich lokalizacja nie kolidowata z istniejacg infrastrukturg techniczna;

4) ustala si¢ zachowanie gtownego powiazania przyrodniczego w ramach ksztattowania



zieleni urzadzonej na terenach 1.ZC-W i1 2.ZP na przedtuzeniu ul. J. Sowinskiego
(droga poza obszarem planu);

5) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacego zbiornika wodnego na terenie
oznaczonym symbolem 2.ZP;

6) zakazuje si¢, dla calego obszaru planu, lokalizowania zakladéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6élno$ci zagrozenia wystgpienia
powaznych awarii przemystowych;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:
a)dla terené6w oznaczonych symbolem ZP, jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych,
b) dla terenu oznaczonego symbolem UP jak dla terenéw doméw opieki spoteczne;;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ nowej zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdtuz drog
publicznych w sposob uwzgledniajacy ucigzliwo$¢ drég, poprzez zastosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardéw
ochrony przed hatasem, w szczegdlnoSci zastosowanie przegroéd o wysokiej
izolacyjnos$ci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;

9) wskazuje si¢ na terenie 5.UKr istnicjagce ujecie wody oligocenskiej, dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1. Wskazuje si¢ granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (KZ-RZ) — obszar
Cmentarza Powstancow Warszawy, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej:

1) uktadu przestrzennego Parku Powstancow Warszawy (KZ-GEZ) na terenach 2.ZP i
5.UKTr;

2) wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) na terenach
2.ZP, 3.ZP, 4.UP, 5.UKTr, 6.KPP, 7.KPP, 8.KD-GP.

3. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego Parku Powstancow
Warszawy (KZ-GEZ) ustala sig¢:

1) zachowanie i odtworzenie historycznej formy przestrzennej i krajobrazowej;

2) przywrocenie 1 uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu regularnych kulisowych
poszerzen uktadu drzewostanu wzdtuz gtéwnej osi kompozycyjne;j;

3) przywrocenie 1 uczytelnienie planowanego pierwotnie uktadu przestrzennego i
powigzan pieszych, zgodnie z zachowanym projektem zagospodarowania cmentarza;

4) zakaz dla terenu parku 2.ZP lokalizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej;

5) nakaz relokacji funkcji sportowo-rekreacyjnej z terenu 2.ZP na teren 3.ZP.

4. Dla strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-C):

1) nakazuje si¢ ochrone uktadu rozplanowania istnicjgcej zabudowy zlokalizowanej na
terenie 4.UP wzdtuz drogi 8. KD-GP ul. Wolskiej;

2) nakazuje si¢ ochrong budynkoéw zabytkowych wskazanych w ust. 5;

3) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow obiektow oznaczonych w planie jako ujete w
gminnej ewidencji zabytkow ksztattujacych pierzeje przestrzeni publicznych, z
zastrzezeniem ust. 6 pkt 11.

5. Wskazuje si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek przy ul. Wolskiej 174;

2) budynek przy ul. Wolskiej 176.



6. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 5 oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
ochrong poprzez:

1) nakaz zachowania;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy, za wyjatkiem pkt. 11;

3) nakaz zachowania historycznych badz wilasciwych dla pierwowzoréw materiatow i
podzialéw stolarki okiennej 1 drzwiowej;

4) zakaz wprowadzania zmian w elewacjach, za wyjatkiem pkt. 11 i pkt. 12;

5) nakaz stosowania na elewacjach wypraw tynkarskich analogicznych do pierwowzoru
pod wzgledem technologicznym i kolorystycznym;

6) nakaz zachowania liczby kondygnacji i istniejgcej wysoko$ci obiektow;

7) nakaz zachowania i stosowania materiatbw nawigzujacych do historycznej architektury
obiektow;

8) zakaz stosowania termomodernizacji zewnetrznej dla budynku przy ul. Wolskiej 176;

9) dopuszczenie mozliwosci przebudowy i odbudowy;

10) dopuszczenie dostosowania obiektow do potrzeb 0sob z niepetnosprawnosciami;

11) dopuszczenie rozbudowy od strony potnocnej budynku przy ul. Wolskiej 176 o szyb
windy zewnetrznej;

12) dopuszczenie wybicia nowych otworéw okiennych i drzwiowych w S$cianach
szczytowych o wymiarach i podziatach istniejgcej stolarki okiennej i drzwiowe;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w przepisach szczegdélowych planu dla nastgpujacych terenéw: zieleni urzadzonej 2.ZP i
3.ZP, terenéw placow publicznych 6.KPP i 7.KPP oraz terenéw drog publicznych 8. KD-GP
ul. Wolska i 9.KD-Z ul. Redutowa.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Dla poszczeg6lnych terendw, zgodnie z przepisami szczegdlowymi ustala sie:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlane;;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
6) linie zabudowy;
7) gabaryty obiektow;
8) geometri¢ dachu w zakresie kata nachylenia potaci dachowe;.
2. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem
planu, w odniesieniu do nadziemnych czg¢$ci budynku.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i1 podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 500 m:
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 10 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 75° do
105°.
2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1 pkt 1 1 2 wylacznie pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.



3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 4.UP w przypadku przebudowy
istniejacej zabudowy lub odbudowy zabudowy przylegtej do linii rozgraniczajacej
terenu 8.KD-GP ul. Wolskiej, w sposob uwzgledniajacy ucigzliwos¢ hatasowa tej
drogi, zastosowanie:
a)rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardow

ochrony przed hatasem,

b)przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem 4.UP lokalizowania ustug zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub szpitali, w pomieszczeniach
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu 8. KD-GP;

3) w zakresie ograniczen wysokosciowych wynikajacych z funkcjonowania Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie:

a) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajagcych wysokos¢
obiektow w rejonie Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie, wynoszacych
od 218 m nad poziom morza do 230 m nad poziom morza,

b) ustala si¢ na catym obszarze planu, ze wzglgdu na potozenie w strefie ograniczone;j
wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych, maksymalng wysoko$¢
obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami
budowlanymi oraz obiektow naturalnych — 150 m nad poziom morza, z
zastrzezeniem, ze dla budynkow obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy
okreslone w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu zasi¢g pasa izolacyjnego Cmentarza Wolskiego, dla
ktorego obowigzujg przepisy odrgbne;

5) zakazuje si¢ w granicach obszaru objetego planem sytuowanie uje¢ wod
powierzchniowych;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu 2.ZP w sposob stuzacy rekreacji i
wypoczynkowi czynnemu, w tym zakazuje si¢ sytuowania obiektow takich jak:
sitfownie terenowe, place zabaw, boiska sportowe.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig drogi wymienione
ponizej:
a) 8.KD-GP droga gtéwna ruchu przyspieszonego — ul. Wolska,
b) 9.KD-Z droga zbiorcza — ul. Redutowsa,;

2) ustala si¢ potnocng lini¢ rozgraniczajaca terenu 8. KD-GP ul. Wolskiej, na odcinku od
zachodniej granicy planu do 9.KD-Z ul. Redutowej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu 9.KD-Z ul. Redutowej, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala si¢ prowadzenie jezdni serwisowej w terenie 8.KD-GP ul. Wolskiej na zachod
od skrzyzowania z ul. Sowinskiego (droga poza obszarem planu);

5) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej, o ktorej mowa w pkt. 4 placem do
zawracania;

6) ustala si¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania w poziomie terenu;



7) drogi 8.KD-GP ul. Wolska i 9.KD-Z ul. Redutowa nalezgce do podstawowego
miejskiego uktadu drogowo-ulicznego zapewniaja powigzania mig¢dzydzielnicowe i
ponadlokalne.

2. W zakresie prowadzenia ruchu rowerowego:

1) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych: 8.KD-GP ul. Wolskiej i 9.KD-Z ul. Redutowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego 1 miejsc
postojowych dla rowerow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

3. W zakresie prowadzenia ruchu pieszego:
1) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych drog:

a) po obu stronach drogi 9.KD-Z ul. Redutowej,

b) po poinocne;j stronie drogi 8. KD-GP ul. Wolskiej;
2) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w terenach placéw publicznych 6. KPP i 7.KPP;
3) ustala si¢ w terenie 2.ZP, zgodnie z rysunkiem planu, prowadzenie:

a) reprezentacyjnych powigzan pieszych,

b) wymaganych powigzan pieszych;

4) ustala si¢ realizacj¢ bezkolizyjnych przej$¢ pieszo-rowerowych przez teren 8.KD-GP
ul. Wolskiej przy skrzyzowaniu z 9.KD-Z ul. Redutowa, zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge komunikacjg tramwajowg prowadzong w liniach rozgraniczajacych
8.KD-GP ul. Wolskiej;

2) wskazuje si¢ obstuge komunikacja autobusowa prowadzong w liniach
rozgraniczajacych: 8. KD-GP ul. Wolskiej i 9.KD-Z ul. Redutowej;

3) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych na
rysunku planu.

5. W zakresie parkowania:
1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposoéb uzytkowania w obrebie dziatek
budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych i roweréw:
a)dla biur i urzedow, w szczegdlnoSci administracji publicznej, 18 miejsc
postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej i dla rowerdw min 5 miejsc
postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej (nie mniej jednak niz 5 miejsc
postojowych),

b)dla ustug 25 miejsc postojowych / 1000 m® powierzchni uzytkowej i dla roweréw
min 6 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej (nie mniej jednak niz 2
miejsca postojowe);

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) ustala si¢ rejony lokalizacji zatok postojowych dla krotkotrwatego postoju autobusow
turystycznych w terenie 9.KD-Z ul. Redutowe;j.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejgcymi urzgdzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w terenach 2.ZP, 3.ZP, 6.KPP i
7.KPP zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt. 11 2;



4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodow infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza si¢ budowe, nadbudowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odregbnych;

7) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
200, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w 8. KD-GP ul. Wolskiej lub,
b) innych istniejacych lub projektowanych magistral;
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanatow sieci kanalizacji sanitarnej
lub ogolnosptawnej odprowadzajacej Scieki za posrednictwem:

a) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w 8. KD-GP ul. Wolskiej lub,
b) kolektora ogélnosptawnego zlokalizowanego w 9.KD-Z ul. Redutowej lub,
c) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i
oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sig, dla istniejagcych obiektow budowlanych, zagospodarowanie wod
opadowych 1 roztopowych w sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych terenow
drog 1 parkingdbw samochodowych poprzez kanaty sieci kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody opadowe za posrednictwem:

a) kolektora ogolnosptawnego zlokalizowanego w 8. KD-GP ul. Wolskiej lub,
b) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w 9.KD-Z ul. Redutowej lub,
¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt. 2,
zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlanej
poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjno-
chlonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych niewymagajgcych
oczyszczania (np. z dachow, powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych) w
miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,
c) odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

3) nakazuje si¢ przebudowg istniejacej stacji transformatorowej jako wbudowanej lub
podziemnej;

4) zakazuje si¢ budowy napowietrznych stacji transformatorowych.



6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia zasilanej
z
a) gazociggdw przebiegajacych w 8. KD-GP ul. Wolskiej,

b) gazociagu przebiegajacego w 9.KD-Z ul. Redutowej lub,

¢) innych istniejgcych i projektowanych gazociggdw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci za posrednictwem przewodow rozdzielczych,
zasilanych z magistrali przebiegajacej w rejonie ul. Wolskiej, zlokalizowanej poza
obszarem planu lub innych istniejacych i1 projektowanych magistral;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

a) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego lub geotermalna;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem
opalowym.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejagcych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komorkowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 3;

3) nakazuje sie sytuowanie ~ wszelkich  urzadzen  radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej,
w takich miejscach lub na takiej wysokosci, by zasigg promieniowania
elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom, wystapit w miejscach
niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie

nieruchomosci miejsc stluzacych do czasowego magazynowania odpadow z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw wylacznie w  sposob
dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
zwigzanych z:

a) realizacja inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu, ktorych lokalizacja jest
mozliwa wytacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe,
b) obstuga czasowych wystaw i uroczystosci zwigzanych z funkcja terenow.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenow 1.ZC-
W, 2.ZP 3.ZP, 4.UP, 5.UKTr, 6.KPP, 7.KPP, 8.KD-GP, 9.KD-Z — nie okresla sig.



§ 16. Zasady kolorystyki budynkow:

1. Na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych nakazuje si¢ stosowanie
kolorow jasnych i niskochromatycznych, to jest na przyktad wedlug wzornika w systemie
NCS barw o odcieniach posiadajagcych maksymalnie do 20% domieszki czerni oOraz
nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza elewacji wykonanych w materiatach
szlachetnych.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg elewacji budynkoéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktéorych obowigzuje zachowanie lub przywrocenie
historycznego koloru elewaciji.

§ 17. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych 1
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
1. W zakresie obiektow matej architektury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i1 sytuowanie nowych obiektow malej
architektury o maksymalnej wysoko$ci 6 m;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat przystankowych na terenach 8. KD-GP ul. Wolskiej i
9.KD-Z ul. Redutowej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow miejskiego systemu informacji (MSI), w tym
komercyjnych, na calym obszarze obj¢tym planem, za wyjatkiem terenéw 1.ZC-W i
2.7ZP, o ile nie kolidujg z elementami infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie sytuowania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych — zakazuje si¢
sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych za wyjatkiem:

1) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej;

2) szyldow na budynkach zgodnie z ust. 4;

3) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore:

a) stuzg wytacznie do upowszechniania informacji:

- trwale upamigtniajgcej osoby, instytucje lub wydarzenia,

- 0 charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalno$cig kosciotow lub innych
zwigzkOw wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe
sytuowane sg w granicach terenéw uzytkowanych jako miejsca kultu i
dziatalnosci religijne;,

b) maja powierzchnie mniejsza niz 0,1 m?;

3. Dopuszcza si¢ umieszczanie na wiatach przystankowych dwoch dwustronnych tablic
reklamowych o powierzchni pojedynczej reklamy nie wigkszej niz 3 m?,

4. W zakresie zasad 1 warunkoéw sytuowania szyldéw na budynkach:

1) nakazuje si¢ umieszczanie szyldu wylacznie w obrebie parteru budynku;

2) nakazuje si¢ utrzymanie maksymalnej wysokos$ci szyldu rownej 0,6 m;

3) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy $ciany, za wyjatkiem szyldéw przestaniajacych okna lokali
ustugowych w kondygnacji parteru, dla ktorych dopuszcza si¢ przestanianie
maksymalnie do 30% powierzchni otworu;

4) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania
MSI na tej samej plaszczyznie §cian budynkow;

5) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna zorientowana
bylaby nierdwnolegle do plaszczyzny $ciany;

6) nakazuje si¢ utrzymanie tej samej wysokosci i szerokosci w przypadku sytuowania
kilku szyldow na jednej $cianie.



5. Dla tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow dopuszcza si¢ o§wietlanie
na nast¢pujacych zasadach:

1) stosowanie §wiatla regulowanego w zalezno$ci od pory dnia i kontrastu otoczenia;

2) iluminacja na powierzchni reklamy lub szyldu nie przekroczy maksymalnych wartosci
2 000 cd/m?w ciagu dnia i 200 cd/m?w nocy.
6. W zakresie sytuowania ogrodzen:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach drég publicznych i terenach placow
publicznych;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 2,0 m, z zastrzezeniem pkt.
3i4;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wewnatrz terenow 1.ZC-W, 2.ZP o wysokosSci nie
wiekszej niz 1,0 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony drog publicznych o wysokosci nie
wiekszej niz 3,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ czgsci pelnej ogrodzenia - podmurowki — 0,3 m;

6) taczna powierzchnia przeswitow (azuru) ogrodzenia — minimum 80% kazdego przesta.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZC-W okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu: cmentarz wojenny.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy za wyjatkiem ust. 3 pkt 5;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w
szczegOlnosci nakazow, zakazdéw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uktadu przestrzennego podporzadkowanego
gtéwnej osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie powigzania krajobrazowego na osi widokowej w kierunku
potnocnym;

3) zakazuje si¢ wprowadzania trwatych przegrod na osi widokowe;;

4) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig relokacji: pomnika ,,Polegli Niepokonani”
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz elementéw matej architektury upamigtniajacych
polegtych 1 zamordowanych podczas Powstania Warszawskiego 1944 r.;

5) dopuszcza si¢ wymiane i modernizacj¢ istniejacych lub sytuowanie nowych elementow
matej architektury upamigtniajacych poleglych i zamordowanych podczas Powstania
Warszawskiego 1944 r.;

6) nakazuje si¢ zachowanie lub wytworzenie $cian zieleni w rejonach oznaczonych na
rysunku planu;

7) ustala si¢ rejony lokalizacji reprezentacyjnego i wymaganego wejscia na teren
cmentarza wojennego;

8) nakazuje si¢ przestrzenne zaakcentowanie reprezentacyjnego wejscia na teren
cmentarza wojennego poprzez elementy malej architektury, akcenty przestrzenne lub
nawierzchnig;

9) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni w formie:

a) posadzek ze szlachetnych materiatow typu: kamien, wysokiej klasy beton, cegla
klinkierowa lub,



b) nawierzchni mineralnych;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] — wskazuje si¢ granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkoOw na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 8.KD-GP ul. Wolskiej poprzez jezdni¢ serwisowa i teren
6.KPP;
2) dopuszcza sig¢ obstugg techniczng od 8.KD-GP ul. Wolskiej poprzez jezdni¢ serwisowa

i teren 2.ZP.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.

10. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z § 15.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZP okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park publiczny z Izbg Pamigci.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,04;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej —
3%;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ akcentu krajobrazowego zlokalizowanego w strefie
upamigtnienia oznaczonego na rysunku planu — 25,0 m;

7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu;

8) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 10°;

9) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w
szczegOlnosci nakazow, zakazdw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ podporzadkowanie realizowanego uktadu przestrzennego glownej osi
kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu z zachowaniem jej nadrzgdnosci;

2) zakazuje sie realizacji nowych nasadzen drzew wzdluz gtdownej osi kompozycyjnej,
pomiedzy $cianami zieleni do zachowania lub wytworzenia, oznaczonych na rysunku
planu;

3) ustala si¢ realizacje budynku Izby Pamigci oraz realizacje pawilonu wejsciowego
zlokalizowanego od strony 8.KD-GP ul. Wolskiej, zgodnie z rysunkiem planu oraz z
parametrami okre§lonymi w ust. 2;

4) ustala si¢ wytworzenie strefy upamietnienia, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ realizacje akcentu krajobrazowego w rejonie oznaczonym na rysunku
planu,
b)nakazuje si¢ sytuowanie elementdéw upamigtniajacych, w tym instalacji



artystycznych i urzadzen $wietlnych, o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw oddzielajgcych strefe upamigtnienia w formie
ksztattowanych zywoptotow o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elementéw malej architektury nie bedacych integralng
czeg$cig elementdw upamigtniajacych;

5) ustala si¢ wytworzenie stref pamieci, w ktorych:

a) nakazuje si¢ na osi widokowej zachowanie powigzania krajobrazowego w kierunku
cmentarza wojennego i kurhanu, dla ktérego zakazuje si¢ wprowadzania trwatych
przegrod widokowych,

b)dopuszcza si¢ stosowanie elementdéw wprowadzajacych na teren cmentarza
wojennego oraz do strefy upamigtnienia, w tym urzadzen $wietlnych i wodnych z
zastrzezeniem lit. a,

c)dopuszcza si¢ tarasowe uksztaltowanie skarpy od strony pdinocnej istniejacego
zaglebienia ze zbiornikiem wodnym;

6) nakazuje si¢ zachowanie lub wytworzenie $cian zieleni w rejonach oznaczonych na
rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zachowanie lub wytworzenie reprezentacyjnych i wymaganych powigzan
pieszych zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ rejony lokalizacji reprezentacyjnych i wymaganych wejs¢ na teren parku
publicznego;

9) nakazuje si¢ przestrzenne zaakcentowanie reprezentacyjnych wejs¢ na teren parku
publicznego poprzez elementy matej architektury, akcenty przestrzenne lub
nawierzchnig;

10)nakazuje si¢ w rejonach wymagajacych szczegblowego opracowania nawierzchni
stosowanie posadzek ze szlachetnych materiatow typu: kamien, wysokiej klasy beton,
cegla klinkierowa lub stosowanie nawierzchni mineralnych;

11) nakazuje si¢ dla pozostatych nawierzchni powigzan pieszych stosowanie nawierzchni
mineralnych lub posadzek ze szlachetnych materialéw typu: kamief, wysokiej klasy
beton, cegta klinkierowa;

12) zakazuje si¢ stosowania innych nawierzchni niz okre$lone w pkt. 101 11;

13) nakazuje si¢ wprowadzenie akcentow krajobrazowych z wykorzystaniem elementéw
malej architektury i zieleni w rejonach oznaczonych na rysunku planu;

14) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, kosze na $mieci;

15) zasady dotyczace kolorystyki i materiatow elewacyjnych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci: cegly, kamienia naturalnego, aluminium, miedzi,
stali nierdzewnej, drewna, betonu, niebarwionego szkta, oraz szkta barwionego w
odcieniach kolorow achromatycznych, w tym koloru szarego Ilub koloru
niebieskiego wedlug wzornika systemu NCS z zakresu B50G-R80B,

b) dopuszcza sie stosowanie szklanych $cian kurtynowych;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej — ustala si¢ ochrone w ramach stref ochrony konserwatorskiej:

1) uktadu przestrzennego Parku Powstancow Warszawy (KZ-GEZ) — zgodnie z § 7 ust. 3;

2) wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) — zgodnie z § 7
ust. 4;

3) wskazuje si¢ granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.



6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu:

a) od 9.KD-Z ul. Redutowej poprzez teren 7.KPP,

b) od 8.KD-GP ul. Wolskiej poprzez jezdni¢ serwisowa;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.

10. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP okresla sie:

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — park publiczny.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy za wyjatkiem urzadzen niekubaturowych
okreslonych w ust. 3 pkt 2;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, 0b0w1qzujq przeplsy ogolne dotyczace, w
szczegdlnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenOw.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ realizacje rzedow drzew w rejonach oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych terenowych urzadzen stuzacych sportowi i
rekreacji takich jak boiska sportowe, sitownie plenerowe oraz plac zabaw
zlokalizowany w potudniowej czgsci terenu,

3) ustala si¢ stosowanie nawierzchni, w tym:

a) mineralnych,

b) posadzek ze szlachetnych materiatdéw typu: kamien, wysokiej klasy beton, cegla

klinkierowa,

C)nawierzchni sportowych lub nawierzchni placow zabaw z wykorzystaniem

materiatdéw naturalnych lub sztucznych;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustala si¢ ochrong¢ w ramach stref ochrony konserwatorskiej wybranych
parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) — zgodnie z § 7 ust. 4.

6. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-Z ul. Redutowej
poprzez teren 7.KPP.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.

10. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z § 15.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.UP okresla sig:



1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — ustugi publiczne z zakresu pomocy spotecznej oraz bezpieczenstwa
publicznego i administracji publicznej;

2) dopuszczalne — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej — ustugi stuzace
funkcji z zakresu podstawowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,7,

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej —
67%;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow frontowych od strony ul.
Wolskiej objetych ochrong i1 wskazanych na rysunku planu jako ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw — 20 m, zgodnie z § 7 ust. 6;

7) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowej od 0° do 15°;

10) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektow garazowych;

11)w zakresie nieuregulowanym powyzej, obow1a,zujq przeplsy ogolne dotyczace, w
szczegolnosci nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenOw.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady dotyczace kolorystyki i materiatow elewacyjnych:

a) nakazuje si¢ dla budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie lub
przywrocenie historycznego koloru elewacji oraz oktadzin zewnetrznych,

b) nakazuje si¢ dla budynkoéw nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow stosowanie
koloru elewacji — zgodnie z § 16 ust. 1,

c)dopuszcza si¢ stosowanie materialow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegolnosci: cegly, kamienia naturalnego, aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, drewna, betonu, niebarwionego szkta;

2) zakazuje si¢ instalowania kolektorow i paneli stonecznych na elewacjach budynkow;

3) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na §mieci, barierki, stupki;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni posadzek ze szlachetnych materialow typu:
kamien naturalny, wysokiej klasy beton, cegta klinkierowa.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspodlczesne;j:

1) ustala si¢ ochrong w ramach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw
historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) — zgodnie z § 7 ust. 4;

2) ustala si¢ ochrong budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Wolskiej
174 i ul. Wolskiej 176, oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z § 7 ust. 6.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 8. KD-GP ul. Wolskiej poprzez jezdni¢ serwisows i teren
6.KPP;



2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.
10. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z § 15.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.UKr okresla sig:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu kultu i dziatalnosci religijne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej —

45%,;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektu iglicy wskazanej na rysunku
planu — 25 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowej od 0° do 30°;

9) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;

10)w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w
szczegolnosci nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

3. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady dotyczace kolorystyki i materiatdéw elewacyjnych:
a) nakazuje si¢ stosowanie koloru elewacji - zgodnie z § 16 ust. 1,
b)dopuszcza si¢ stosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnos$ci: cegly, kamienia naturalnego, aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, drewna, betonu, niebarwionego szkta, oraz szkla barwionego
wylacznie w odcieniach koloru szarego lub niebieskiego;

2) zakazuje si¢ instalowania kolektorow i paneli stonecznych na elewacjach budynkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni posadzek ze szlachetnych materiatow typu:
kamien naturalny, wysokiej klasy beton, cegta klinkierowa;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ rzedow drzew w rejonach oznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — ustala si¢ ochrong w ramach stref ochrony konserwatorskie;:

1) uktadu przestrzennego Parku Powstancow Warszawy (KZ-GEZ) — zgodnie z § 7 ust. 3;

2) wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) — zgodnie z § 7
ust. 4.

6. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-Z ul. Redutowej;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.



10. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KPP okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%);

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w
szczegOlnosci nakazow, zakazdéw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na §mieci, barierki, shupki;

2) nakazuje si¢ wykonanie nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni posadzek ze szlachetnych materiatow typu:
kamien naturalny, wysokiej klasy beton, cegta klinkierowa;

4) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetienie rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - ustala si¢ ochrong w ramach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych
parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) — zgodnie z § 7 ust. 4.

6. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 8. KD-GP ul. Wolskiej poprzez jezdni¢ serwisows;

2) ustala si¢ obstuge dla terenow sgsiednich 1.ZC-W, 4.UP.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.

10. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z § 15.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KPP okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w
szczegOlnosci nakazow, zakazdéw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na §mieci, barierki, shupki;

2) nakazuje si¢ wykonanie nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania
spojnych z nawierzchniami na terenie 9.KD-Z ul. Redutowa, zgodnie z rysunkiem



planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni posadzek ze szlachetnych materiatow typu:
kamien naturalny, wysokiej klasy beton, cegta klinkierowa;
4) nakazuje si¢ realizacj¢ rzedow drzew w rejonach oznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] - ustala si¢ ochrong w ramach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych
parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) — zgodnie z § 7 ust. 4.

6. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od 9.KD-Z ul. Redutowej;
2) ustala si¢ obstuge dla terenow sgsiednich 2.ZP, 3.ZP.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.

10. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z § 15.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KD-GP ul. Wolska okresla si¢:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ potnocng lini¢ rozgraniczajacg zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj dwujezdniowy dla 8. KD-GP;

3) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych 8. KD-GP ul. Wolskiej;

4) ustala si¢ zakonczenie jezdni serwisowej placem do zawracania w rejonie zachodniej
granicy obszaru planu;

5) ustala si¢ powigzania jezdni serwisowej z 8.KD-GP poprzez skrzyzowanie na
,prawoskrety”;

6) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z 9.KD-Z ul. Redutowa;

7) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z ul. Sowinskiego (droga poza
obszarem planu);

8) ustala si¢ prowadzenie jezdni serwisowej w 8. KD-GP ul. Wolskiej na zachod od
skrzyzowania z ul. Sowinskiego (droga poza obszarem planu);

9) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po poinocnej stronie drogi;

10)ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnych przej$¢ pieszo-rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drogi 8. KD-GP ul. Wolskiej, w rejonie skrzyzowania z 9.KD-Z ul.
Redutowa, zapewniajacych réwniez wyjscia / wejscia na przystanki tramwajowe,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) wskazuje si¢ prowadzenie torowiska tramwajowego po poétnocnej stronie drogi;

12) ustala si¢ prowadzenie w wykopie wschodniego odcinka torowiska tramwajowego pod
jezdniami drogi 9.KD-Z ul. Redutowej;

13) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankoéw tramwajowych i autobusowych;

14)ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

15)w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w
szczegblno$ci nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.



3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki;

2) nakazuje si¢ wykonanie nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni posadzek ze szlachetnych materiatow typu:
kamien naturalny, wysokiej klasy beton, cegta klinkierowa;

4) nakazuje si¢ zachowanie lub wytworzenie wymaganego powigzania pieszego zgodnie

z rysunkiem planu;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ rzedow drzew w rejonach oznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne] — ustala si¢ ochrong w ramach strefy ochrony konserwatorskiej wybranych
parametréOw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-C) — zgodnie z § 7 ust. 4.

6. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.

7. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.

9. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z § 15.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KD-Z ul. Redutowa okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 32,0 m zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) obowigzujg powigzania z 8. KD-GP ul. Wolskiej wedtug ustalen dla tego terenu;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych;

6) ustala si¢ rejon lokalizacji zatok postojowych dla krotkotrwalego postoju autobusow
turystycznych zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%);

8) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w
szczegolnosSci nakazow, zakazéw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikow, kosze na §mieci, barierki, stupki;

2) nakazuje si¢ wykonanie nawierzchni wymagajacych szczegoélnego opracowania
spojnych z nawierzchniami na terenie 7.KPP, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni posadzek ze szlachetnych materiatow typu:
kamien naturalny, wysokiej klasy beton, cegta klinkierowa.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — zgodnie z § 10.



6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 11.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
zgodnie z § 13.

8. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu — zgodnie z § 15.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olbrachta przyjety uchwatag LVI/1669/2009
Rady m.st. Warszawy z dnia 28 maja 2009 r.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 29. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Dariusz Figura



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXVII/1855/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 24 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Cmentarza Powstancow Warszawy
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniach 1.08.2017 r. - 31.08.2017 r

1. uwaga zlozona w dniu 08.09.2017 r. przez Veolia Energia Warszawa S.A. ul. Pulawska
2, 02-566 Warszawa

1.2 tresé uwagi:

Odnosnie czesci graficznej projektu mpzp zwracamy uwage na ewentualng mozliwa kolizje
planowanych rzgdow drzew z istniejacg siecig cieptownicza w rejonie ul. Wolskiej 8. KD-GP,
przy terenie 2.ZP.

ustalenie projektu planu:

8.KD-GP

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Rzedy drzew sa symbolem liniowym umieszczonym na rysunku planu nie determinujagcym
doktadnej lokalizacji poszczegolnych drzew w rzedzie, a wigc mozliwe jest ich nasadzenie z
uniknigciem ewentualnej kolizji z siecig cieplownicza.

2. uwaga zlozona w dniu 13.09.2017 r. przez Kosciél Jezusa Chrystusa Swigtych w
Dniach Ostatnich w Polsce ul. Wolska 142, 01-258 Warszawa przez Pelnomocnika
Marcina Kulinicza

2.1 tre$¢ uwagi:

Projekt MPZP zaktada istotne ograniczenie mozliwosci korzystania przez Kosciot z duzej
czesci dzialki, ktorej jest wieczystym uzytkownikiem. Kosciot planowat na tej dzialce w
przyszto$ci zabudowe, zwigzang z swoja religijng i spoleczng misja. Obecny sposob
zagospodarowania poludniowej czesci dziatki ma w dlugookresowym zamierzeniu Kosciota
charakter tymczasowy. Projekt MPZP przewiduje rozwigzania uniemozliwiajace
przysztosciowe zamierzenia Kosciota odnosnie tej dziatki. W zwigzku z tym przewidujemy w
tej sprawie dzialania oparte na przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym. Oczekujemy
podstawowych deklaracji m.st. Warszawy w tej sprawie przed uchwaleniem MPZP, w
przeciwnym przypadku wnioskujemy o wylaczenie dziatki Kos$ciola z obszaru objetego
MPZP (dotyczy to terenow 3.ZP, 5.UKr, 7.KPP). Oczekujemy takze podjecia dialogu z
Kosciotem, jako uzytkownikiem wieczystym dziatki, dotyczacego sposobu jej wykorzystania
w przysztosci. Wyrazamy rozczarowanie brakiem takiego dialogu na etapie powstawania
projektu planu, ktory zaktada daleko idaca interwencje na obszarze bedacym w uzytkowaniu
wieczystym Kosciofa.

ustalenie projektu planu:

5.UKr, 3.ZP, 7.KPP

rozstrzygniecie:



nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenia dla terenu 3 ZP s3 zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Ze wzgledu na koniecznos¢
wiasciwej ekspozycji 1 obstugi terenéw przyleglych istotnych w obszarze planu tj. terenu 2 ZP
i 1 ZW-C ustalenia dla terenu 7 KPP pozostajg bez zmian. Wprowadzenie korekty
wynikajacej z uwagi spowodowaloby niezgodnos¢ ustalen planu z ustaleniem studium.

2.3 tres¢ uwagi:

Od strony potnocnej nie widzimy potrzeby regulowania przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Sasiadujgca nieruchomos¢ zagospodarowana jest w zgota odmienny sposéb niz
teren objety projektem MPZP (przemyst) i tym samym przepisy techniczno-budowlane
(gtownie zagadnienia ochrony p. poz. oraz par. 12 rozporzadzenia ws. warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) w wystarczajacy
sposob okreslityby zasady ksztaltowania zabudowy. Jednocze$nie mamy zapis par. 6,ust. 9)
,wskazuje si¢ na terenie 5.UKr istniejace ujecie wody oligocenskiej, dla ktorego obowigzuja
przepisy odrebne”.

ustalenie projektu planu:

5.UKr, 3.ZP, 7.KPP

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Konieczno$¢ ustalenia linii zabudowy wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz licznych orzeczen sagdowych i rozstrzygni¢¢ nadzorczych. Z definicji (§ 2
pkt. 3), wynika, ze okreslaja one przestrzen, a wigc musza by¢ zamknigte.

2.4 tre$¢ uwagi:

Istotnym elementem do zachowania na obszarze 5.UKr jest parking o niezmniejszonej liczbie
miejsc postojowych. Ze wzgledu na znaczne rozproszenie wiernych Kosciota, transport
samochodowy ma dla nich istotne znaczenie w czasie nabozenstw. Ponadto, parking przy
kosciele jest udostepniany publicznie m.in. w czasie §wiat, ktoére gromadzg na pobliskich
cmentarzach wielu odwiedzajacych.

ustalenie projektu planu:

5 UKr

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenia planu pozwalaja na pozostawienie parkingu o niezmniejszonej liczbie miejsc
postojowych na terenie 5 UKr. W sytuacji rozbudowy obiektu zaistnieje koniecznosé
zwigkszenia liczby miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami parkingowymi
przeliczonymi na powierzchni¢ uzytkowa (§ 12 ust. 5 pkt. 2), co docelowo moze skutkowac
koniecznoscig spigtrzenia parkingu. Linie nieprzekraczalnej zabudowy nie dotycza parkingu
naziemnego.

2.5 tre$¢ uwagi:

W par. 5 ust. 1pkt 2 lit. h) postulujemy, by nie nakazywac $cisle relokacji istniejacych placow
zabaw 1 silowni plenerowych na teren 3.ZP ze wzgledu na inne wymiary i sposob
zagospodarowania terenu 3.ZP. Relokacja sugeruje przeniesienie obiektéw o tych samych
wymiarach, a to moze nie by¢ mozliwe. Dla terenu 3.ZP powinien zosta¢ opracowany
niezalezny program zagospodarowania i powinien on zosta¢ uzgodniony z uzytkownikiem
wieczystym terenu.

ustalenie projektu planu:

3.ZP



rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona w czesci

uzasadnienie:

Uwzgledniona w czg$ci, poprzez zmiang zapisu par. 5 ust. 1pkt 2 lit. h), nieuwzgledniona w
czesci sporzadzenia niezaleznego programu zagospodarowania, ktory nie stanowi materii
planu.

2.7 tres¢ uwagi:

W par. 17 ust. 2 pkt. 3 1it. a ogranicza si¢ mozliwo$¢ umieszczania tzw. urzadzen
reklamowych zwigzanych z dziatalno$ciag Kos$ciota do granic terenu o przeznaczeniu UKr.
Obecnie, ze wzgledu na oddalenie budynku Kosciota od ciaggow komunikacji pieszej, taka
stata i wykonana w sposob spdjny z architekturg budynku tablica znajduje si¢ np. przy drodze
dojscia do kaplicy od przystanku tramwajowego, na terenie 3.ZP. Wnioskujemy o
umozliwienie dalszego istnienia tego rodzaju urzadzen informacyjnych poprzez dodanie na
koncu zdania (po wyrazach ,,dziatalnos$ci religijnej” wyrazéw ,,lub przy drogach dojscia do
tych terenow na terenach przyleglych”.

ustalenie projektu planu:

§ 17 ust. 2 pkt. 3 lit. a

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Plan zakazuje na calym terenie lokalizowania tablic reklamowych. Lokalizowanie na nim
tablic reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig kultu religijnego w granicach
terenow uzytkowanych jako takie miejsca, stanowi wyjatek od ogolnej zasady przyjetej w
planie. Rozszerzenie tych uprawnien na tereny publiczne stanowitoby nieuzasadniona
faworyzacje niektoérych podmiotow. Ponadto interpretacja wnioskowanych przepisow
moglaby doprowadzi¢ do niekontrolowanej ilosci 1 lokalizacji takich tablic reklamowych.
2.8 tres¢ uwagi:

W celu ochrony istniejacego, kilkudziesiecioletniego drzewostanu przy budynku kaplicy
wnioskujemy o modyfikacj¢ potnocnej granicy obszaru 7.KPP do linii obecnej potnocne;j
krawedzi przebiegajacego tamtedy ciggu pieszego.

ustalenie projektu planu:

7.KPP

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona w cze¢sci

uzasadnienie:

Uwzgledniona w zakresie zwigkszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 30% w
ramach terenu 7.KPP co umozliwi utrzymanie w stanie nie zmniejszonym istniejgcej na tym
terenie zieleni, w tym istniejacego drzewostanu. Nieuwzglgdniona w zakresie korekty linii
rozgraniczajacych terenu 7.KPP.

2.9 tre$¢ uwagi:

W par. 20 wnioskujemy o uscislenie, ze formy zagospodarowania takie jak plac zabaw
mozliwe s3 w potudniowej czesci terenu (nie blizej niz 50 m od budynku kaplicy), ze wzgledu
na to, by radosne aktywnosci dzieci nie zaktocaty atmosfery skupienia i powagi, ktora jest
wymagana przy praktykach religijnych.

ustalenie projektu planu:

3.ZP

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona w czegsci

uzasadnienie:



W § 20 ust. 3 pkt. 2 uszczegdtowienie zapisOw dotyczacych lokalizacji placu zabaw dla dzieci
w ;potudniowej czgsci terenu. Nieuwzgledniona w zakresie okreslenia ,, nie blizej niz 50 m od
budynku kaplicy”.

2.11 tres¢ uwagi:

W par. 9, ust. jest uwaga, ze terminy max powierzchni zabudowy i udzialu powierzchni
biologicznie czynnej odnoszg si¢ do wielko$ci dziatki budowlanej, czyli mozna zatozy¢, ze
nie tylko terenu 5.UKr. W tym przypadku to 40% powinno by¢ wystarczajace. Rowniez
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy nie powinny by¢ problemem przy
realizacji planowej rozbudowy. Wydaje si¢, ze autor planu powinien chyba raczej wszystkie
te wielkosci (pow. zabudowy i terenu biologicznie czynnego) przemysle¢ dla poszczegdlnych
jednostek planistycznych, ktorymi jesteSmy zainteresowani. Dla przyktadu tereny
biologicznie czynne, teoretycznie zgodnie z par. 9, ust. 1 projektu MPZP powinny by¢
przyjmowane w odniesieniu do powierzchni dziatki: - dla 5.UKr - min 40%, - dla 7.KPP - min
10%, - dla 3.ZP - min 70%. Projektant opracowujacy bilans terenu dla dziatki (po
rozbudowie) i tak nie bedzie mogt zrobi¢ go inaczej, niz w rozdzieleniu na poszczegolne
jednostki planistyczne, wigc po zapis par. 9, ust. 1 projektu MPZP. A jesli miatoby go nie
by¢, to postulujemy zwigkszenie mozliwej powierzchni zabudowy odnosi si¢ to do terenu
5.UKTr - zob. ponizej).

ustalenie projektu planu:

5.UKr, 3.ZP, 7.KPP

rozstrzygniecie:

czg¢sciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Uwzgledniona w zakresie zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 45% i
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 0,9 oraz zmniejszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 35% dla terenu 5.UKr — w zwigzku z korekta nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Nieuwzglgdniona w zakresie przeliczenia maksymalnej powierzchni zabudowy i
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do jednostek terenowych, co byloby
niezgodne z przepisami odrebnymi z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2.12a tres¢ uwagi:

W par. 22 wnioskujemy o: a) w ust. 2 pkt. 3- podniesienie maksymalnej powierzchni
zabudowy do 60% z uwagi na plany rozbudowy kaplicy i podwyzszenie maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:

czegsciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Uwzgledniona w zakresie zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 45% 1
podwyzszenia maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 0,9. Nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia maksymalnej powierzchni zabudowy na 60% ze wzgledu na koniecznos¢
pozostawienia w ramach terenu powierzchni utwardzonych, w tym terenowych miejsc
parkingowych.

2.12d tres¢ uwagi:

Dopuszczenie sytuowania wolnostojgcego obiektu gospodarczego - wiaty na pojemniki na
odpady (ust. 2 pkt. 9) - szczegolnie w konteksScie par. 13 ust. 9, nakazujacego realizacjg
miejsc do czasowego sktadowania odpadow.

ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:



nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Smietnik, jest zgodnie z prawem budowlanym obiektem matej architektury. W§ 17 ust. 1 pkt.
1 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i sytuowanie nowych obiektow matej architektury.
2.12e tres¢ uwagi:

Modyfikacj¢ ust. 3 pkt. 1 1it. a) w powiazaniu z par. 16 ust. 1 poprzez dopuszczenie
istniejacych barw tynku budynku.

ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenia § 16 ust. 1 umozliwiajg pozostawienie istniejacych barw tynku tylko jako jasnych i
niskochromatycznych.

2.12f tres¢ uwagi:

Modyfikacje¢ ust. 3 pkt. 11it. b) poprzez dopuszczenie tynku elewacyjnego (zgodnie ze stanem
istniejacym.

ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna. Stosowanie tynku elewacyjnego okresla § 22 ust. 3 pkt. 1 lit. aw
nawigzaniu do § 16 ust. 1.

2.129 tres¢ uwagi:

Modyfikacje¢ ust. 3 pkt. 3 poprzez dopuszczenie stosowania betonowej kostki jako
nawierzchni parkingu (zgodnie ze stanem istniejgcym).

ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenia § 22 ust. 3 pkt. 3 nie zakazujg stosowania kostki betonowe;.

2.12h tre$¢ uwagi:

rezygnacje z nakazu wyrazonego w ust. 3 pkt. 4 - dla zapewnienia jednolito$ci rozwigzania
postulowane rzedy drzew powinny znaleZ¢ si¢ na skraju terenu 2.ZP i w jego obrgbie.
ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenia § 22 ust. 3 pkt. 4 sg zbiezne z celem wyrazonym w uchwale intencyjne; tj.
uwzglednieniem pierwotnej koncepcji architektoniczno-krajobrazowej nekropolii
sporzadzonej przez R. Gutta i A. Szoltzowng i zostaty potwierdzone uzgodnieniem przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.12i tresé¢ uwagi:

W zakresie ust. 8 pkt. 1 - dodanie ,,bezposrednio lub przez teren 7.KPP” (wjazd na parking
mozliwy jest od strony ul. Redutowej, natomiast podjazd pod glowne wejscie, w wielu
przypadkach potrzebny ze wzgledéw technologicznych lub w czasie uroczystosci religijnych
(Sluby, pogrzeby) powinien by¢ mozliwy takze poprzez teren 7.KPP).



ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Mozliwo$¢ okazjonalnego wjazdu na plac reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa o ruchu
drogowym.

2.13a tres¢ uwagi:

Rezygnacj¢ wybrukowania tak znacznego terenu, ktora nie wspotgra z parkowym
zagospodarowaniem okolicy i w konteks$cie ktérej nalezy zwrdci¢ uwage na wystepujace
problemy z odprowadzeniem wod opadowych lub roztopowych - tym samym postulujemy
okrojenie skali zamierzenia, odsunigcie jego potnocnej krawedzi od istniejgcego budynku
kaplicy oraz drzewostanu oraz zwigkszenie udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (ust. 2 pkt. 1). Ponadto, istnieje uzasadniona obawa, ze wraz z realizacja szybkiej
trasy tramwajowej w ciagu ulic Wolska-Kasprzaka oraz przez Dw. Zachodni na Mokotow i
do Wilanowa plac tak zlokalizowany moze sta¢ si¢ nieoficjalnym parkingiem
przesiadkowym, o ile nie zostang zastosowane fizyczne bariery dostepu.

ustalenie projektu planu:

5.UKr

rozstrzygniecie:

czgsciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Uwzgledniona w zakresie podwyzszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 30%.
Nieuwzgledniona w zakresie modyfikacji linii rozgraniczajacej terenu 7.KPP. Koncepcja
urbanistyczna, wytworzenie gldwnej osi kompozycyjnej wymaga utrzymania potnocne;j linii
rozgraniczajacej placu 7 KPP. Kwestia lokalizacji nieoficjalnego parkowania wykracza poza
wladztwo planistyczne.

2.13b tres¢ uwagi:

Réwnoczesnie, postulujemy zapewnienie dostgpu do terenu 5.UKr od strony placu, co
ogranicza mozliwo$¢ zastosowania barier.

ustalenie projektu planu:

7.KPP

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Mozliwos¢ okazjonalnego wjazdu na plac reguluja przepisy odrebne z zakresu prawa o ruchu
drogowym.

2.13c¢ tres¢ uwagi:

W ust. 8 pkt. 2 dodanie obstugi terenu 5.UKr (zob. uwaga do par. 22 ust. 8 pkt. 1).

ustalenie projektu planu:

7.KPP

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Mozliwo$¢ okazjonalnego wjazdu na plac reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa o ruchu
drogowym.

3. uwaga zlozona w dniu 14.09.2017 r. przez pelnomocnika w imieniu Kosciola Jezusa
Chrystusa Swietych w Dniach Ostatnich w Polsce ul. Wolska 142, 01-258 Warszawa
3.1a tres¢ uwagi:



Zwraca si¢ o likwidacj¢ obszarow planistycznych 7.KPP i 3.ZP i utworzenie na ich miejscu
obszaru planistycznego 5.UKr. Tereny oznaczone symbolami 7.KPP, 3.ZP 1 5.UKr sg od
kwietnia 1989 roku w uzytkowaniu wieczystym Kosciota Jezusa Chrystusa Swigtych w
Dniach Ostatnich w Polsce i wraz ze $wiatynig oraz drugim budynkiem stanowig miejsce
sprawowania kultu religijnego. Z umowy uzytkowania wieczystego z 14 kwietnia 1989 roku
zawartej pomiedzy Skarbem Panstwa a ko$ciotem (akt notarialny Repertorium A-1-4533/89)
jednoznacznie wynika, ze nieruchomos$¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste Kosciotowi
z przeznaczeniem na budowe osrodka misyjnego z kaplica 1 ze uzytkownik wieczysty nie
moze korzysta¢ z terenu w sposob niezgodny z przeznaczeniem. Z tego wzgledu tereny
oznaczone symbolami 7.KPP 1 3.ZP powinny by¢ réwniez zaliczone do terenu oznaczonego
symbolem 5.UKTr, co spowoduje, ze caty teren nalezacy do Ko$ciota bedzie mial jednolite
przeznaczenie w planie. Przeznaczenie tego terenu na funkcje publiczne czyli plac publiczny
oraz park publiczny kldci si¢ z charakterem terenu Kosciota, ktory powinien stuzy¢
dziatalnosci religijnej, a nie ogdlnodostepnym funkcjom publicznym oraz z umowa
uzytkowania wieczystego.

ustalenie projektu planu:

7.KPP, 3.ZP, 5.UKr

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenia planu sg spdjne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Przeznaczenie w planie terenu na inne
cele wymagatoby w pierwszej kolejnosci zmiany studium. Teren 5 UKr i 7 KPP, maja
odmienne przeznaczenie w studium, niz teren 3ZP, dlatego w planie nie mozemy utworzy¢
jednej jednostki terenowej o przeznaczeniu UKTr.

4. uwaga zlozona w dniu 14.09.2017 r. przez Ann¢ Paz

4.1 tres¢ uwagi:

W definicji akcentu krajobrazowego (pkt. 1) prosze¢ dodanie, ze nie mogg by¢ nim urzadzenie
ani tablica reklamowa.

ustalenie projektu planu:

§ 2 pkt. 1

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Definicja wskazuje obiekty spelniajace cechy akcentu krajobrazowego i nie tworzy opisu
poprzez wykluczenia.

4.2 tres¢ uwagi:

Dyskusyjne funkcjonalnie jest wyznaczenie rejonu wymagajacego szczegdlnego opracowania
nawierzchni w pasie drogowym ul. Redutowej (na osi placu 7KPP). By uzasadni¢ taki zabieg
konieczne jest wprowadzenie elementow ksztattujacych jego przestrzen w sposob odrebny od
drogi i spojny z terenem 7.KPP, np. poprzez wtasciwe rozplanowanie nasadzen drzew, lub
wprowadzenie akcentéw przestrzennych po wschodniej stronie ulicy.

ustalenie projektu planu:

7 KPP, 9 KD-Z

rozstrzygniecie:

czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie:



Uwzgledniona w zakresie rozszerzenia zapisu o spojne opracowanie nawierzchni dla terenow
7.KPP i 9.KD-Z ul. Redutowa. Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia w rejonie
szczegolnego opracowania nawierzchni nasadzen drzew i1 akcentéw przestrzennych.

4.3 tres¢ uwagi:

Projekt planu w niewystarczajacym stopniu reguluje kwestie zieleni ulicznej. Warunki
terenowe pasa drogowego ul. Redutowej (9.KD-Z) pozwalajg na wprowadzenie przynajmniej
jednego rzgdu drzew, po stronie zachodniej. Niewtasciwe jest przy tym, by wyznaczone w
warstwie informacyjnej miejsce lokalizacji zatok postojowych, uniemozliwiato wprowadzenie
szpalerow drzew. Strefy zieleni i parkingdw moga wspolistnie¢ w ramach tej samej
przestrzeni - zatoki postojowe dziclone sg na mniejsze sekcje, wyznaczone przez rytm
nasadzen drzew.

ustalenie projektu planu:

9 KD-Z

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Plan nie wyznacza rzgdu drzew po stronie zachodniej ulicy Redutowej, ze wzgledu na
ewentualne przestanianie projektowanego uktadu kompozycyjnego, tacznie z gtéwng osig
kompozycyjna.

4.5 tres¢ uwagi:

Konieczne jest okreslenie sposobu postepowania dotyczacego obecnie prowadzonego,
tymczasowego uzytkowania terenow, ktorych plan miejscowy nie zmienia w zakresie
podstawowe funkcji. Okreslenie ,,do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie” (pkt. 1), w sytuacji gdy zapisy mpzp nie wprowadzaja zadnych
przeksztalcen terenu, faktycznie dopuszcza ich bezterminowe funkcjonowanie w
dotychczasowej lokalizacji. W otoczeniu Cmentarza Wolskiego szczegdlne znaczenie ma
okreslenie warunkow dla handlu artykutami zwigzanymi z utrzymaniem grobow - kwiatami i
zniczami. Te obiekty powinny znalez¢ w planie miejscowym okre§long lokalizacje w dwoch
wymiarach czasowych: w okresie §wiat 1 uroczystosci zwigzanych z kultem zmartych oraz
poza terminem uroczystosci. Brak okreslenia zasad funkcjonowania takiego handlu powoduje,
ze zarzadzajacy terenem nie ma podstaw do porzadkowania 1 kontrolowania miejsc
prowadzenia tego typu dziatalnosci. W przypadku tego planu bgdzie to miato szczegodlnie
istotne znaczenie ze wzgledu na lokalizacj¢ jednego z reprezentacyjnych wej$¢ w miejscu,
gdzie obecnie prowadzony jest handel. Z uwagi na oczywista potrzebe funkcjonowania tej
ushugi 1 jej zwigzek z funkcjg nekropolii niemozliwe jest wyeliminowanie jej, konieczne
bedzie zatem przeniesienie w inne, nieodlegle miejsce. Handel ,,§wiateczny” prowadzony
obecnie wzdtuz drogi serwisowej na przedtuzeniu ul. Sowinskiego takze powinien zyska¢ w
zapisach planu konkretne ramy przestrzenne z bezwzglednym zakazem wkraczania w obszar
gléwnej osi terenu 2.ZP.

ustalenie projektu planu:

§ 14

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenia planu sg zgodne ze ztozong uwagg 1 dajg mozliwo$¢ lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych zwiagzanych wytacznie z obsluga czasowych wystaw 1 uroczystosci
zwigzanych z funkcja terendéw. Nie ustala terenow do handlu w sposéb ciagty.

4.6 tres¢ uwagi:

W ustaleniach dotyczacych tymczasowego zagospodarowania nie ma zadnych regulacji dla
kioskéw. Nalezy zatem wprowadzi¢ catkowity zakaz ich lokalizowania (wylaczajac obiekty



opisane w pkt. 5), lub ograniczy¢ do obiektow o funkcji prasowo-biletowej zlokalizowanych
w poblizu przystankow komunikacji zbiorowej w odlegto$ci nie wickszej niz 30 m od znaku
D15/D17. Dopusci¢ nalezy si¢ wylacznie kioski spetniajace ponizsze wymogi dotyczace
wielkosci 1 formy:

- O powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m2 i wysokosci nieprzekraczajacej 3,5 m;

- Wyposazonych w dach ptaski, jednospadowy;

- O sumie przeszklenia wynoszacej nie mniej niz 40% powierzchni wszystkich $cian, a
przypadku elewacji frontowej - minimum 70% powierzchni tej elewacji;

- O kolorystyce elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczonej do barw
achromatycznych posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%;

- Pozbawionych zadaszen wystajacych poza obrys rzutu kiosku (za wyjatkiem tymczasowych
zadaszen tekstylnych);

Wyklucza si¢ sytuowanie poza obrebem kiosku innych obiektéw i przedmiotow, w
szczegolnosci lodowek, toalet przenosnych lub altan na odpady badz opakowania. Na terenie
objetym planem istniejg takie naniesienia powstate w r6znym czasie, réznej wielkosci, o
r6znej funkcji 1 niejednokrotnie w ztym stanie technicznym. Jest to jedna z istotnych patologii
przestrzennych wymagajaca pilnej zmiany. Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem do
porzadkowania terenow tym zakresie.

ustalenie projektu planu:

§ 14

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ustalenie dotyczace zakazu lokalizacji kioskow wynika z ustalen § 14 pkt. 2.

4.7 tres¢ uwagi:

W zasadach dot. umieszczania reklam na wiatach przystankowych komunikacji publicznej
dopusci¢ nalezy mozliwos¢ lokalizacji tablic o ekspozycji elektronicznej, a wigc takich, gdzie
powierzchnie ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w formie
powierzchni generujacej obraz, ktérego funkcjg jest wyswietlanie informacji. Dodatkowo,
konieczne jest wprowadzenia zakazu lokalizacji takich urzadzen w pozostatych przypadkach
(rowniez szyldow).

ustalenie projektu planu:

§ 17

rozstrzygniecie:

czegsciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Uwzgledniona w zakresie zmiany numeracji w § 17 z ust. 4 pkt. 7 na ust. 5. Parametry i limity
o$wietlenia i pod§wietlenia tablic reklamowych zostaty okre§lone w obecnym § 17 ust. 5 i
0dnoszg si¢ do reklam na wiatach przystankowych oraz szyldow na budynkach.
Nieuwzgledniona w zakresie dotyczacym zakazu lokalizacji takich urzadzen w pozostatych
przypadkach (rowniez szyldow).

4.8 tres¢ uwagi:

W przypadku dopuszczenia lokalizowania kioskow prasowych, wprowadzi¢ nalezy zapisy
dotyczace reklamy na kioskach, zgodnie z ponizszym zapisem: ,,Dopuszcza si¢ umieszczanie
maksymalnie 2 tablic reklamowych z wewngtrznym zrodtem $wiatta, o jednostkowej
powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2, zajmujacych nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni
Scian obiektu. Nie dopuszcza si¢ stosowania urzadzen lub tablic reklamowych na dachu
obiektu, jak réwniez wystajacych poza obrys §ciany o wigcej niz 15 cm. Szyldy o wysokos$ci
nieprzekraczajacej 0,6 m.

ustalenie projektu planu:



§ 17

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

Ze wzgledu na brak mozliwos$ci lokalizowania kioskéw (par. 14 pkt. 3b).

4.9 tres¢ uwagi:

Proponuje, by w zapisie dotyczacym szkla barwionego stosowanego w ramach materialow
elewacyjnych obiektow zlokalizowanych na terenie 2.ZP (§ 19 ust. 3 pkt. 15, lit. a), poming¢
okreslenie koloru. Plan ogolny jest narzg¢dziem zbyt ogdlnym do regulacji tego typu kwestii.
ustalenie projektu planu:

§ 19 ust. 3 pkt. 15, lit. a

rozstrzygniecie:

nieuwzgledniona

uzasadnienie:

W przypadku realizacji §ciany kurtynowej okreslenie kolorystyki uzytego szkta jest tozsame z
okresleniem kolorystyki elewacji, czyli zgodnym z wymogiem ustawowym.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Dariusz Figura



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LXVII/1855/2018
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 24 maja 2018 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu Cmentarza Powstancéw Warszawy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Obszar objety planem jest w petni wyposazony w infrastrukture techniczna, w zwiazku z

czym uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie powoduje kosztow zwigzanych z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy.
2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan witasnych m.st. Warszawy

Nie okresla sig.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Dariusz Figura



