UCHWALA NR LVII/1796/2021
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z9 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki czes¢ lll — rejon

Placu Kasztelanskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2021r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm."), w zwiazku
z uchwatg Nr LXXXIIl/2772/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Jelonki®, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta StotecznegoWarszawy z dnia 10 pazdziernika
2006 r. (z pézn. zm.*), uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

2 Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.: 2 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz.
1492; 22005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z
2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; 2 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz.
474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z 2011
r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz.
1579; 2 2017 r. poz. 730, poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z 2019 r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z 2020 r., poz. 471, poz. 782, poz.
1086, poz. 1378; 2 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873.

2 Zmienionej: uchwata Nr XXXI1V/1019/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 29 maja 2008 r., uchwatg
Nr XXI/521/2015 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 grudnia 2015 r., uchwatg Nr XLI/1064/2017 Rady
m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2017 r. oraz uchwatg Nr XXXV/1069/2020 Rady m.st. Warszawy z
dnia 27 sierpnia 2020 r.

* Zmiany Studium zostaty wprowadzone: uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26
lutego 2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 .,
uchwatg Nr XCIl/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XCII/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z
dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021
r.

Numer wersji: 35; Data ostatniej modyfikacji: 14.12.2021 10:17



§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki

czes¢ Il — rejon Placu Kasztelanskiego, zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar potozony w

Warszawie, ktdrego granice przebiegaja:

1)

od pétnocy: wzdtuz pétnocnych granic dziatek ew. nr20i23/11 z obr. 6-11-10 i dalej wzdtuz
pétnocnych granic dziatek ew. nr 2/4i2/3 z obr. 6-11-11, wzdtuz zachodniej granicy dziatki
ew. nr22/1 z obr. 6-11-11, wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy dziatki ew. nr 22/5

z obr. 6-11-11, wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 22/8 z obr. 6-11-11, wzdtuz
potudniowej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 21/8 z obr. 6-11-11, i dalej wzdtuz pétnocnych
granic dziatek ew. nr 21/6, 20, 19, 18, 16, 15 z obr. 6-11-11, a nastepnie po linii przedtuzenia
granicy pétnocnej dziatki ew. nr 15 do przeciecia z granicg dzielnic Bemowo i Wola;

od wschodu: granicg dzielnic Bemowo i Wola na odcinku od linii przedtuzenia pétnocnej
granicy dziatki ew. nr 15 z obr. 6-11-11 do przeciecia z granicg dzielnic Bemowo i Wola,

do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 160 z obr. 6-11-15;

od potudnia: po potudniowych granicach dziatek ew. nr 160, 159, 147/3, 147/1, 145/2, 145/1,
133/2,133/1, 122, 114/4, 114/3, 114/1, 113, 112, 165, 110, 111, 75/2, 75/1, 74, 72,71, 70,
37/2,37/1, 36, 35, 164, 163 z obr. 6-11-15 i dalej po potudniowej granicy dziatki ew. nr 1/6 z
obr. 6-11-15 do punktu przeciecia z linig stanowiaca przedtuzenie zachodniej granicy dziatki
ew. nr1/5zobr. 6-11-15;

od zachodu: od punktu przeciecia linii stanowigcej przedtuzenie zachodniej granicy dziatki ew.
nr 1/5 z obr. 6-11-15 z potudniowg granicg dziatki ew. nr 1/6 z obr. 6-11-15 i dale;j

po zachodnich granicach dziatek ew. nr 1/5, 163 z obr. 6-11-15, do potudniowej i po
potudniowej granicy dziatki ew. nr 31 z obr. 6-11-15 i dalej po zachodnich granicach dziatek
ew. nr 31, 30, 27, 25, 23, 22, 20, 18, 16, 14, 12, 6/2, 6/1, 5, 3/2, 3/1, 2/1 z obr. 6-11-15,

a nastepnie po zachodnich granicach dziatek ew. nr 29, 24, 23,12, 11, 170,8, 7,6, 5,4, 3

z obr. 6-11-14, a nastepnie przedtuzeniem w linii prostej na zachdd pétnocnej granicy dziatki
ew. nr 3 z obr. 6-11-14 do przeciecia z zachodnig granicg dziatki ew. nr 23/12 z obr. 6-11-10,
a nastepnie po zachodnich granicach dziatek ew. nr 23/12, 23/10i 20 z obr. 6-11-10.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku

planu sporzgdzonym w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do uchwaty s3:

zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane

w formie elektronicznej.
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4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji;

7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

5. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

2) débr kultury wspétczesnej.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) bezkolizyjnym potfaczeniu — nalezy przez to rozumieé potgczenie nadziemne — ktadka lub
podziemne — tunel, zlokalizowane w sposéb zapewniajgcy powigzanie funkcjonalne pomiedzy
terenami i zgodnie z ustaleniami planu;

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumiec elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych, w szczegélnosci: wiaty przystankowe, latarnie, barierki;

3) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza
nieprzekraczalng wartos¢ liczbowg, wyrazajacg stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dziatce
do powierzchni tej dziatki albo na terenie do powierzchni tego terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce rejon wyfacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkoéw, przy
czym dopuszczalne jest:

a) wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odlegtos$¢ nie wiekszg

niz 2,0 m, elementdow nadwieszen takich jak: balkony, wykusze, okapy, daszki,
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b) wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wieksza
niz 2,0 m, elementow wejsé¢ do budynkdéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, rampy,

c) wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy warstw docieplenia
istniejgcych budynkdéw, nie wiecej niz 20 cm;

5) obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, na ktérych obowigzuje sytuowanie lica scian frontowych budynkéw, przy czym
dopuszczalne jest:

a) wycofanie o maksymalnie 2,0 m w stosunku do wyznaczonych obowigzujgcych linii
zabudowy lica $ciany frontowe]j budynku na odcinkach, ktérych suma nie przekracza
1/3 catej dtugosci elewacji lub w pierwszej kondygnacji, w ktérej lokalizowane sg ustugi,

b) wysuniecie poza wyznaczone obowigzujgce linie zabudowy, na odlegtos¢ nie wiekszg niz
2,0 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, wykusze, okapy, daszki, przy czym
zakazuje sie realizacji wysunie¢ poza linie rozgraniczajaca terenu,

c) wysuniecie poza wyznaczone obowigzujace linie zabudowy, na odlegtosé nie wiekszg niz
2,0 m, elementéw wejsé do budynkow takich jak: schody, podesty, pochylnie, rampy, przy
czym zakazuje sie realizacji wysunie¢ poza linie rozgraniczajaca terenu,

d) wysuniecie poza wyznaczone obowigzujace linie zabudowy warstw docieplenia
istniejgcych budynkéw, nie wiecej niz 20 cm, przy czym zakazuje sie realizacji wysuniec
poza linie rozgraniczajaca terenu;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

7) polu szyldowym — nalezy przez to rozumiec strefe nad witryng na elewacji budynku, ktérej
granice stanowia: linia wyznaczona przez gérng krawedz witryny, linie wyznaczone przez
maksymalny zasieg witryny po obu stronach wraz z ewentualnymi opaskami oraz linia
wyznaczona przez element architektoniczny oddzielajgcy wizualnie kolejng kondygnacije lub
linia wyznaczona przez dolng krawedz najnizej potozonego na elewacji elementu kolejnej
kondygnacji (otworu okiennego lub drzwiowego, ptyty balkonowej, dekoracji
architektonicznej, z wytgczeniem wspornikdw balkonéw i wykuszéw) lub gérna krawedz
elewacji;

8) powigzaniu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumieé element zagospodarowania danego
terenu stuzacy do prowadzenia ruchu pieszego i jezdnego zlokalizowany w poziomie terenu;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w ustaleniach szczegétowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw budowlanych
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow budowlanych na dziafce;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie

przeznaczenie pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, przy czym
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powierzchnia uzytkowa obiektow budowlanych o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢

wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw budowlanych na dziatce;
13)rzedzie drzew — nalezy przez to rozumieé drzewa o zblizonym pokroju, formujgce

w przestrzeni uktad liniowy;

14) strefie parteru — nalezy przez to rozumiec elewacje w strefie parteru i widocznej kondygnacji
podziemnej, a takze elewacje drugiej kondygnacji nadziemnej, jesli ta zaprojektowana zostata
dla petnienia funkcji handlowych badz ustugowych, zachowuje spdjnos$é architektoniczng
z elewacjg parteru i wyraznie rozni sie od elewacji kondygnacji wyzszych;

15) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumiec¢ system opisu barwy,
polegajgcy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawartos¢ podstawowych kolorow:
26fci, czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze
cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne
o stopniu chromatycznosci, réwniez wyrazonym w procentach. Koricowa czes¢ zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobieristwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zéfci
-Y, czerwieni - R, btekitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

16) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

17) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczalnych, okreslonych
w przepisach odrebnych, wartosci parametrow, charakteryzujgcych stan $Srodowiska,
stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska;

18) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ prowadzong w budynkach wolnostojgcych,
lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki lub na terenie, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,

z wykluczeniem dziatalnosci prowadzonej w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m2, przy czym dziatalnosc¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standarddéw jakosci sSrodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona,
a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktérym jest prowadzona;

19) ustugach ogdlnodostepnych w parterach budynkdw — nalezy przez to rozumieé
ogoélnodostepne lokale ustugowe zlokalizowane w parterze lub w dwdch pierwszych
nadziemnych kondygnacjach budynku, dostepne od strony przestrzeni publicznej, przy czym
prowadzona dziatalnosé nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw
jakosci Srodowiska poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

20) witrynie — nalezy przez to rozumieé okno lub drzwi w strefie parteru, nalezace / przynalezace
do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢;

21) znakach Miejskiego Systemu Informacji, dalej zwanych w skrdcie ,,MSI” — nalezy przez to
rozumiec¢ kompleksowy system oznakowania budynkéw, drég i informac;ji kierunkowej,
przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwat Rady Miasta oraz prawa geodezyjnego

i kartograficznego.

Numer wersji: 35; Data ostatniej modyfikacji: 14.12.2021 10:17



2. W odniesieniu do okreslen uzytych w planie i nieujetych w ust. 1, nalezy stosowac definicje

zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu s3a:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowo-cyfrowym;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
ustugi ogélnodostepne w parterach budynkoéw;
miejsce wymagajace szczegblnego opracowania;
rejon lokalizacji rzedu drzew;
9) powigzanie pieszo-jezdne;
10) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
11) granica strefy ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
(KZ-C) zespot zabudowy ,,Miasto-ogrdd Jelonek (czesé pétnocna)”;
12) wymiar w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. Przeznaczenie terendw:
1. Ustala sie przeznaczenie dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
zwanych dalej terenami.
2. Wskazuje sie symbol literowo-cyfrowy kazdego z terenéw sktadajacy sie z:
1) wielkiej litery alfabetu okreslajacej jedng z dwdch czesci obszaru planu: A, B z wyjgtkiem
terendw drég publicznych;
2) liczby arabskiej okreslajgcej kolejny numer terenu w kazdej z czesci obszaru planu lub kolejny
numer terenu drogi publicznej;
3) literowego oznaczenia przeznaczenia terendow.
3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi:
) UO —teren ustug oswiaty;
2) US —teren ustug sportu i rekreacji;
) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
) MN/MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;
) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) KPJ—teren ciggu pieszo-jezdnego;
) KD-PM —teren placu publicznego;
8) KD-G —teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
9) KD-Z-teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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10) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
4. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony ukosnikiem oznacza réwnorzednos¢ albo

wymiennos¢ kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

§ 5. Inwestycje celu publicznego:
1. Wyznacza sie jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drég publicznych:
a) 1.1.KD-G — klasy gtéwnej — ul. Powstaricéw Slaskich,
b) 1.2.KD-G — klasy gtéwnej — ul. Powstaficéw Slaskich,
c) 2.KD-Z — klasy zbiorczej — ul. Cztuchowska,
d) 3.KD-D — klasy dojazdowej — ul. J. Olbrachta,
e) 4.1.KD-D — klasy dojazdowej — pl. Kasztelanski,
f) 4.2.KD-D - klasy dojazdowej — pl. Kasztelanski,
g) 5.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Strgkowa,
h) 6.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kiermaszowa,
i) 6.2.KD-D —klasy dojazdowe] — ul. Gimnazjalna,
j) 7.1.KD-D - klasy dojazdowe] — ul. Kruszynska,
k) 7.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kruszynska,
[) 8.1.KD-D — klasy dojazdowe] — ul. Oswiatowa,
m) 8.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Oswiatowa,
n) 9.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Rzedziriska,
0) 9.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Rzedzirska;
2) B.15.KD-PM — teren placu publicznego;
3) A.4.KPJ—teren ciggu pieszo-jezdnego;
4) A.2.UO - teren ustug o$wiaty.
2. Dopuszcza sie na catym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego innych

niz wymienione w ust. 1, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Obszar objety planem potozony jest poza terenami zabudowy srédmiejskie;j.
2. Ksztattuje sie strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:
1) wyznaczenie przestrzeni publicznych;
2) wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;
3) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegélnych terendw, w tym:
a) wyznaczenie miejsc wymagajgcych szczegdlnego opracowania,
b) wyznaczenie rejonéw lokalizacji rzedéw drzew majacych szczegdlne znaczenie
dla ksztattowania przestrzeni ulic, placédw i innych wnetrz urbanistycznych,
c) wyznaczenie ustug ogdélnodostepnych w parterach budynkow,
d) nakazanie zachowania przebiegu powigzan pieszo-jezdnych,
e) ustalenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu;
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1)
2)

3. Ustala sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez:

wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nakaz lokalizacji nowych budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy, przy czym nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy nie odnoszg sie

do podziemnych czesci budynkéw, ktdre nie wystajg ponad poziom terenu, z zastrzezeniem,

ze dla terenéw: A.3.MW, B.6.MN, B.7.MN, 3.KD-D oraz 5.KD-D obowigzujg przepisy odrebne z

zakresu transportu kolejowego dotyczgce usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow

oraz wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych;

dopuszczenie lokalizacji budynkdw Sciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy

z sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli:

a) na sgsiedniej dziatce znajduje sie budynek przylegajgcy do granicy dziatki $ciang bez
otwordw lub mozliwa bedzie zabudowa sgsiedniej dziatki poprzez usytuowanie budynku
przylegajacego do granicy dziatki $ciang bez otworoéw,

b) nie koliduje to z istniejgcg zabudowsa;

4. Ustala sie zasady ksztattowania elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznych:

nakaz realizacji ustug ogdlnodostepnych w parterach budynkdéw, dostepnych bezposrednio

od strony przestrzeni publicznej, zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz sytuowania gtéwnych wejs¢ do ustug ogélnodostepnych od strony przestrzeni

publicznej.

5. Ustala sie zasady ksztattowania miejsc wymagajgcych szczegdlnego opracowania

wyznaczonych na rysunku planu:

1)

nakaz spdjnego opracowania wyznaczonego miejsca, w szczegélnosci:

a) nakaz ksztattowania posadzki w sposéb zharmonizowany z kompozycja zieleni,

b) nakaz lokalizacji obiektéw matej architektury oraz elementéw wyposazenia powtarzalnego
w sposdb podkreslajgcy forme przestrzenng i sposéb uzytkowania miejsca,

c) nakaz lokalizacji elementéw wyposazenia powtarzalnego o jednorodnej formie lub
stylistyce;

dopuszczenie lokalizacji sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, bedacych czescig obiektow

gastronomicznych, lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki albo terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

wyznacza sie na rysunku planu drzewa o szczegélnych walorach przyrodniczo-

krajobrazowych, w stosunku do ktérych:

a) nakazuje sie ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdéb moggcy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego,

c) zakazuje sie w odlegtosci mniejszej niz 6 m od pnia wykonywania prac ziemnych moggacych
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prowadzi¢ do znacznego uszkodzenia systemu korzeniowego;
3) wyznacza sie na rysunku planu rejony lokalizacji rzedoéw drzew, dla ktorych:
a) nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew,
b) nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkdw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych,
c) nakazuje sie zachowanie odlegtosci pomiedzy drzewami nie wiekszej niz 10 m,
d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach niz wskazane w lit. c
w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji
miejskiej lub zjazd,
e) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,
f) dopuszcza sie, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng lub
zagospodarowaniem terenu, sadzenie drzew w inny sposdb niz w gruncie, umozliwiajgcy
ich wieloletnig wegetacje, a na terenach 3.KD-D i 5.KD-D réwniez sadzenie krzewow
zamiast drzew;
2. W zakresie ochrony akustycznej:
1) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
c) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/MW/U jak dla terenédw mieszkaniowo-
ustugowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) nakazuje sie realizacje nowej zabudowy lokalizowanej bezposrednio od strony drég
publicznych: ul. Powstaricéw Slaskich i ul. Cztuchowskiej oraz od terendw kolejowych
i projektowanej Trasy N-S, zlokalizowanych poza obszarem planu, w sposéb uwzgledniajacy
uciazliwosci hatasowe i wibracyjne, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych, zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem i drganiami,
w szczegdlnosci zastosowanie przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sie w pasie 40 m od strony drég publicznych: ul. Powstaricéw Slaskich
i ul. Cztuchowskiej oraz od terenéw kolejowych i projektowanej Trasy N-S, zlokalizowanych
poza obszarem planu, realizacji:
a) ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) szpitali i domow opieki spotecznej;
3. W zakresie ochrony wéd:
1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizenie poziomu wad

gruntowych dla wszelkich przedsiewzie¢ realizowanych na obszarze planu,
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2)

a w szczegdlnosci dla przedsiewzied realizowanych ponizej poziomu tych wéd;

na catym obszarze planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych zdolnos¢
retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacyjnych

(za wyjatkiem $ciezek rowerowych oraz urzadzen sportowych), niecek bioretencyjnych, muld
chtonnych, rowdw infiltracyjnych itp.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1. Ustala sie strefe ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego

- zespot zabudowy ,,Miasto-ogrdéd Jelonek (czes¢ pétnocna)”, ktérej granice oznaczono na rysunku

planu symbolem KZ-C, w ktorej:

1)
2)

ustala sie zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej;
ustala sie ochrone historycznego uktadu parcelacyjnego, z dopuszczeniem zabudowy
blizniaczej;

ustala sie ochrone parametréw zabudowy i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych;

ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie, ze gtéwnymi przestrzeniami publicznymi o charakterze reprezentacyjnym sa:

tereny drég publicznych: 1.1.KD-G - ul. Powstaricéw Slaskich, 1.2.KD-G - ul. Powstaricédw Slaskich,

4.1.KD-D - Plac Kasztelanski, 4.2.KD-D - Plac Kasztelaniski, fragment 5.KD-D - ul. Strgkowa oznaczony

na rysunku planu jako miejsce wymagajgce szczegdlnego opracowania, fragment 6.2.KD-D

- ul. Gimnazjalna oznaczony na rysunku planu jako miejsce wymagajgce szczegdlnego opracowania

oraz teren placu publicznego B.15.KD-PM - Plac Kasztelanski. Tereny te stanowi¢ majg ciagi

wielofunkcyjne.

2. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg rowniez pozostate tereny

drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-D oraz teren ciggu pieszo-

jezdnego KPJ.

3. Wyznacza sie skrzyzowanie ulicy Powstaricdw Slaskich z ulicg Cztuchowska jako centrum

lokalne.

4. Na terenach okreslonych w ust. 1i ust. 2:

nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni w sposéb tworzacy spdjng kompozycje przestrzenng,
podkreslajaca charakter miejsca;

nakazuje sie, dla nowego zagospodarowania: nawierzchni ulic i placu, elementéw
wyposazenia powtarzalnego oraz obiektéw matej architektury, stosowanie rozwigzan
architektonicznych i technicznych o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych oraz
materiatdw o wysokiej jakosci, odpornych na zuzycie, takich jak: materiaty naturalne, w tym
drewno i kamien, a takze szkto, metal, lastryka, ceramike, beton architektoniczny oraz beton z
wierzchnig warstwg wykonang z kruszywa, przy czym dla nawierzchni ulic i placu

w szczegblnosci materiaty przepuszczalne pochodzenia naturalnego, w tym nawierzchnie
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3)

8)

1)

mineralne i mineralno-zywiczne;

nakazuje sie, aby elementy wyposazenia powtarzalnego:

a) nie kolidowaty z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) byty spdjne pod wzgledem stylu, wzoréw i materiatow,

c) posiadaty stonowang kolorystyke: na malowanych widocznych czesciach nalezy stosowacd
kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym dopuszcza
sie akcentowanie kolorami chromatycznymi;

nakazuje sie ochrone istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni;

dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury, dla ktérych ustala sie maksymalng

wysokos¢ 5,0 m;

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy

z elementami kompozycji przestrzennej, drzewami i urzagdzeniami komunikacyjnymi;

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia: stupkow

blokujacych, ogrodzen taricuchowych, pojemnikéw z zielenig, urzadzen bezpieczerstwa

i organizacji ruchu oraz ochrony srodowiska, a takze ogrodzen urzadzen infrastruktury

technicznej;

zakazuje sie zabudowy za wyjatkiem obiektdw matej architektury.

5. Nakazuje sie na obszarze objetym planem stosowanie rozwigzan przestrzennych,

architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnos$é terendw oraz budynkéw uzytecznosci
publicznej dla 0sdb ze szczegdInymi potrzebami.

6. Zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw, na terenach

stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, oraz na innych terenach
w sytuacji, gdy ekspozycja reklam i szyldéw na nich sie znajdujacych, oddziatywac bedzie

na przestrzen publiczna:

dopuszcza sie lokalizowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych:

a) stuzacych do upowszechniania informacji trwale upamietniajgcej osoby, instytucje lub
wydarzenia,

b) stuzgcych do upowszechniania informacji o charakterze religijnym, zwigzanych
z dziatalnoscig kosciotow lub innych zwigzkdw wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub
urzadzenie reklamowe sytuowane sg w granicach terendw uzytkowanych jako miejsce
kultu i dziatalnosci religijnej czy cmentarzy,

c) na wiatach przystankowych komunikacji zbiorowej,

d) w formie stupow ogtoszeniowo-reklamowych o maksymalnej $rednicy 1,40 m, nie liczac
podstawy i zwieczenia stupa, oraz maksymalnej wysokosci 4,82 m, nie liczac elementéw
fotowoltaicznych stuzgcych zasilaniu stupa, przewyzszajgcych jego zwiericzenie o
maksymalnie 40 cm, wyfacznie na terenach drég publicznych i placu publicznego,

e) w formie szyldéw, w tym szyldéw semaforowych,

f) w formie siatek reklamowych, eksponujgcych tresci reklamowe na miekkiej tkaninie
o wielooczkowej strukturze, w ktérej rozmieszczone réwnomiernie na catej powierzchni
otwory przekraczajg 30% powierzchni ekspozycyjnej, sytuowanych na rusztowaniach,

z ktérych prowadzone sg prace remontowe lub budowlane na elewacji budynku, wytgcznie
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w czasie trwania tych prac,

g) na ogrodzeniach placéw budowy, wytgcznie w czasie trwania budowy;

2) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych innych niz okreslone w pkt. 1;
3) zasady umieszczania tablic reklamowych lub urzgdzen reklamowych na wiatach

przystankowych komunikacji zbiorowej, o ktérych mowa w pkt 1 lit. c:

a) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe muszg by¢ zintegrowane z wiatg
przystankowa:

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych wystajgcych
poza obrys wiaty przystankowej,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na dachu
wiaty przystankowej,

b) dopuszcza sie umieszczenie na wiacie przystankowej maksymalnie 3 tablic reklamowych
lub urzadzen reklamowych,

c) dopuszcza sie umieszczenie na wiacie przystankowej, w miejscu do tego przeznaczonym,
reklam o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej do 2,16 m2, zajmujgcych nie wiecej niz
50% powierzchni catkowitej Scian wiaty,

d) dopuszcza sie na wiacie przystankowej umieszczanie tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych o ekspozycji elektronicznej, czyli takich, ktérych powierzchnie ekspozycyjna
stanowi wyswietlacz, to znaczy tablica reklamowa lub urzgdzenie reklamowe, ktére
eksponuje na ekranie, poza okresem miedzy godzinami 24 a 6, zmienne, ale zmieniajace
sie bez przerw, nie czesciej niz co 10 s nieruchome obrazy, przy czym:

- nakazuje sie stosowanie urzadzen dostosowujgcych automatycznie jasnos¢ obrazu
do jasnosci otoczenia,

- nakazuje sie, aby w czasie petnego nastonecznienia maksymalna jasnos¢ ekranu
mierzona w odlegtosci 1 m prostopadle do srodka matrycy, nie przekraczata 2500
cd/m2, za$ po zmroku - 350 cd/m2,

4) zasady lokalizowania stupéw ogtoszeniowo-reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych odlegtosci stupéw ogtoszeniowo-reklamowych:

- od pomnikéw i miejsc pamieci: 50 m,

od wiat przystankowych komunikacji zbiorowej: 10 m,

- od skrzyzowania (liczac od linii zatrzymania i kraweznikdw) drég publicznych: 10 m,
- od znakéw drogowych i znakéw MSI: 10 m,

- od innych stupéw ogtoszeniowo-reklamowych, tablic reklamowych lub urzadzen

reklamowych: 30 m,

od kraweznikéw jezdni: 2,5 m,
b) zakazuje sie lokalizowania stupdw ogtoszeniowo-reklamowych w sposéb pogarszajacy
warunki wegetacji drzew;
5) zasady sytuowania szyldéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. e:
a) dopuszcza sie sytuowanie szyldoéw wytgcznie w strefie parteru budynku w tzw. polu
szyldowym oraz na fragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi, przy czym:

- najednym budynku, w obrebie pdl szyldowych o jednolitej wysokosci i usytuowanych
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na tej samej wysokosci, nakazuje sie sytuowanie szyldéw o jednolitej wysokosci
i na tej samej wysokosci,

- szyldy umieszczone na fragmencie elewacji pomiedzy polami szyldowymi muszg
stanowic integralng czes$¢ szyldu usytuowanego w polu szyldowym, przy czym jezeli
odlegtos¢ miedzy polami szyldowymi przekracza 2 m, to szyldy te muszg posiada¢ forme
azurowgy, to znaczy byé zbudowane z pozbawionych tta elementow, takich jak napis,
symbol lub kompozycja graficzna, nie majgcych cech siatki ani tkaniny i nie bedacych
ptaszczyzng perforowang, a ich powierzchnia, mierzona w rzucie pionowym, nie moze
przekracza¢ 60% powierzchni prostokata opisanego
na najbardziej oddalonych punktach tych elementdw,

- ptaszczyzna ekspozycyjna szyldéw musi byé zorientowana réwnolegle do ptaszczyzny
Sciany budynku, za wyjatkiem szyldéw semaforowych,

b) dla kazdego lokalu funkcjonujgcego w parterze budynku dopuszcza sie umieszczenie
w strefie parteru jednego szyldu semaforowego to znaczy szyldu o gtebokosci powyzej 25
cm i szerokosci nie wiekszej niz 25 cm, na kazdy lokal posiadajgcy witryne, przy czym
powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 0,5 m2, chyba ze jest ona kwadratem
o dtugosci boku nie wiekszej niz 90 cm i odpowiadajgcej wysokosci szyldu tego samego
podmiotu, umieszczonego w polu szyldowym, a zaden element takiego szyldu nie moze
by¢ oddalony od elewacji o wiecej niz 1 m,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrysie witryn, nad ktorymi nie istnieje pole szyldowe,
szyldow, ktdrych wysokos¢ nie przekracza 90 cm, a powierzchnia ekspozycyjna nie
przekracza 20% powierzchni przeswitu witryny,

d) w pasie o szerokosci 1 m po obu stronach wejscia do budynku lub bramy dopuszcza sie
sytuowanie, dla jednego podmiotu maksymalnie jednego szyldu o powierzchni
nie wiekszej niz 0,25 m2 przy czym szyldy wszystkich podmiotéw umieszczone po jednej
stronie muszg tworzy¢ tgcznie spéjny zestaw szyldéw, to znaczy ujednoliconych pod
wzgledem rozmiardw i formy,

e) na ogrodzeniach dopuszcza sie sytuowanie szyldéw o powierzchni ekspozycyjnej
nie wiekszej niz 0,25 m2 lub szyldéw o powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 1 m2
przy tgcznym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- na budynkach znajdujgcych sie na nieruchomosci brak jest szyldow, widocznych
z terenu dostepnego publicznie,

- szyldy muszg by¢ usytuowane w obrysie ogrodzenia,

- na kazdy podmiot dziatajgcy na nieruchomosci umieszczony bedzie maksymalnie
1 szyld na ogrodzeniu,

- w przypadku umieszczenia na ogrodzeniu wiecej niz 2 szyldéw réznych podmiotéw
muszg by¢ one ujednolicone pod wzgledem rozmiaréw i formy,

f) zakazuje sie lokalizowania szyldéw o wysokosci wiekszej niz 90 cm,

g) nakazuje sie zapewnienie minimalnej odlegtosci szyldu od znaku MSI - 1,20 m;

6) zasady lokalizowania siatek reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. f:

a) nakazuje sie aby powierzchnia ekspozycyjna reklamy nie przekraczata 30% powierzchni
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7)

przestanianej Sciany,

b) nakazuje sie aby otwory w tkaninie o wielooczkowej strukturze rozmieszczone byty
rownomiernie na catej powierzchni i przekraczaty 30% powierzchni ekspozycyjnej;

zasady lokalizowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na ogrodzeniach placéw

budowy, o ktérych mowa w pkt 1 lit. g:

a) nakazuje sie aby powierzchnia ekspozycyjna reklamy nie przekraczata 30% powierzchni
pojedynczego przesta ogrodzenia,

b) nakazuje sie aby tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe nie wystawata poza obrys
ogrodzenia;

7. Zasady realizacji ogrodzen na obszarze objetym planem:

ustala sie parametry:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 1,8 m od poziomu terenu,

b) dla terenéw A.3.MW, B.6.MN oraz B.7.MN, od strony terendw kolejowych: 2,0 m
od poziomu terenu,

c) ustalenia lit. a nie dotyczg ogrodzen boisk sportowych na terenach: A.2.U0O, B.9.US, dla
ktorych ustala sie maksymalng wysokos¢: 3,0 m od poziomu terenu, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy pitkochwytodw,

d) maksymalna wysokos$¢ czesci petnych (nie-azurowych) ogrodzenia: 0,6 m od poziomu
terenu,

e) minimalny udziat przeswitow: 70%;

sytuowanie ogrodzen od strony terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz plac

publiczny dopuszczalne jest wytgcznie wzdtuz linii rozgraniczajgcych, z tym ze dopuszcza sie

ich miejscowe wycofanie:

a) w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd, np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania wejs¢ oraz bram wjazdowych
na posesje,

b) do linii elewacji budynkéw mieszkalnych w przypadku realizacji w parterach tych
budynkéw ogdlnodostepnych ustug,

c) do linii elewacji budynkéw ustugowych od strony drdég, od ktérych te budynki sg
obstugiwane;

zakazuje sie realizacji ogrodzen z:

a) prefabrykowanych ptyt z betonu o grubosci wiekszej niz 3 cm,

b) blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

c) poliweglanu;

zakazuje sie grodzenia powigzan pieszo-jezdnych oraz wygradzania terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, ktérego dwa najbardziej oddalone od siebie punkty odlegte s

od siebie o wiecej niz 200 m lub ktérego tgczna powierzchnia przekracza 2 ha, zas wielkosci te

w obu przypadkach liczone sg niezaleznie od struktury wtasnosciowe;j i istniejgcych ogrodzen

wewnatrz tego terenu.

8. Zasady kolorystyki i rozwigzan materiatowych elewacji budynkow, pokry¢ dachowych

oraz ogrodzen na obszarze objetym planem:
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1) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie kolorow odpowiadajgcych, wedtug
systemu NCS, barwom o odcieniach z zakresu Y-Y50R, posiadajgcych do 20% domieszki czerni
oraz nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy;

2) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wytacznie
na fragmentach $cian budynku, nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji;

3) obowigzek okreslania koloréw w oparciu o wyzej wymieniony system nie dotyczy materiatéw
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,
szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

4) nakazuje sie stosowanie jako pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych dachdwki
ceramicznej lub blachodachéwki w kolorach wg systemu NCS o odcieniach z zakresu
Y70R-Y90R, o chromatycznosci barwy w przedziale 50-100% oraz nie wiekszej niz 50%
domieszce czerni;

5) dopuszcza sie stosowanie dachéw pokrytych zielenig;

6) dopuszcza sie stosowanie na ogrodzeniach naturalnych materiatéow szlachetnych: drewna,
klinkieru;

7) nakazuje sie stosowanie na metalowych elementach ogrodzen koloréw ciemnych: czarnych,

brgzowych lub ciemnoszarych.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.
2. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terendéw: A.1.MW, A.2.UO, A.3.MW oraz B.9.US - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
b) dla terenéw: B.1.MN/MW/U, B.12.MN/MW/U oraz B.14.MN/MW/U:
- w zabudowie: mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgcej, zabudowie wielorodzinnej,
ustugowej: 20 m,
- w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej: 10 m,
c) dla terenéw: B.2.MN, B.3.MN, B.4.MN, B.5.MN, B.6.MN, B.7.MN, B.8.MN, B.10.MN,
B.11.MN, B.13.MN:
- w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgcej: 20 m,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 10 m,
d) dla pozostatych terenéw: 6 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw: A.1.MW, A.2.UO, A.3.MW oraz B.9.US - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
b) dla terenéw: B.1.MN/MW/U, B.12.MN/MW/U oraz B.14.MN/MW/U:
- dla kazdego budynku w zabudowie: mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej: 900 m2,
- dla kazdego budynku w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej: 440 m2,
c) dla terenéw: B.2.MN, B.3.MN, B.4.MN, B.5.MN, B.6.MN, B.7.MN, B.8.MN, B.10.MN,

15

Numer wersji: 35; Data ostatniej modyfikacji: 14.12.2021 10:17



B.11.MN, B.13.MN:
- dla kazdego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej:
900 m2,
- dla kazdego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 440 m2,
d) dla pozostatych terenéw: 180 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 75° do 105°.
3. Dopuszcza sie uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2,

wyltgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje sie na rysunku planu zasieg powierzchni ograniczajgcych wysokosé obiektéw
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie i Lotniska
Warszawa-Babice w Warszawie, dla ktdrych obowigzujg przepisy odrebne, z zastrzezeniem, ze dla
budynkéw obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terendw.

2. Wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Wskazuje sie na rysunku planu rejon wystepowania wod gruntowych ptycej niz 2,0 m pod
poziomem terenu oraz zakazuje sie realizacji w tym rejonie wiecej niz jednej kondygnacji podziemne;j.

4. Dla terendéw: A.3.MW, B.6.MN, B.7.MN, 3.KD-D oraz 5.KD-D obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu transportu kolejowego dotyczace usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewdéw oraz
wykonywania robdét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych.

5. Zakazuje sie:

1) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii;
2) przetwarzania lub magazynowania odpaddw, z wytgczeniem wstepnego magazynowania

odpaddéw przez ich wytwérce.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
1) ustala sie uktad drég publicznych w obszarze objetym planem, ktéry stanowig wymienione
ponizej drogi:
a) 1.1.KD-G — klasy gtéwnej — ul. Powstacéw Slaskich,
b) 1.2.KD-G — klasy gtéwnej — ul. Powstarcéw Slaskich,
c) 2.KD-Z — klasy zbiorczej — ul. Cztuchowska,
d) 3.KD-D — klasy dojazdowej — ul. J. Olbrachta,
e) 4.1.KD-D — klasy dojazdowej — pl. Kasztelanski,
f) 4.2.KD-D — klasy dojazdowej — pl. Kasztelanski,
g) 5.KD-D - klasy dojazdowej — ul. Strgkowa,

h) 6.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kiermaszowa,
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i) 6.2.KD-D —klasy dojazdowe] — ul. Gimnazjalna,
j) 7.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kruszynska,
k) 7.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Kruszynska,
[) 8.1.KD-D — klasy dojazdowe] — ul. Oswiatowa,
m) 8.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Oswiatowa,
n) 9.1.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Rzedziriska,
0) 9.2.KD-D — klasy dojazdowej — ul. Rzedziriska;

2) ustala sie linie rozgraniczajacg, ktora stanowi wschodnig granice pasa drogowego drogi
publicznej ul. Powstaricéw Slaskich na odcinku od 3.KD-D ul. J. Olbrachta do rejonu dziatki
ewidencyjnej nr 27 z obrebu 6-11-15, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie linie rozgraniczajacg, ktdra stanowi pétnocng granice pasa drogowego drogi
publicznej ul. Cztuchowskiej na odcinku od 1.2.KD-G do 2.KD-Z oraz od 2.KD-Z do wschodniej
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) drogi dojazdowe zapewniajg powigzania z podstawowym miejskim uktadem drogowo—
ulicznym, ktérego elementami sg: 1.1.KD-G, 1.2.KD-G i 2.KD-Z realizujgce powigzania
miedzydzielnicowe i ponadlokalne;

5) ustala sie powigzania drég publicznych na obszarze objetym planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w drogach: 1.1.KD-G, 3.KD-D, 4.1.KD-D, 5.KD-D,
7.1.KD-D, 7.2.KD-D;

2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajgcych pozostatych drog
publicznych lub poza nimi;

3) dopuszcza sie w terenach 3.KD-D i 5.KD-D lokalizacje elementow konstrukcyjnych zwigzanych
z realizacjg bezkolizyjnych potgczen przez tereny kolejowe, przylegajgce do obszaru planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji rowerdw miejskich oraz parkingéw dla roweréw na catym
obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala sie prowadzenie ruchu pieszego w terenach drog publicznych, w terenie A.4.KPJ oraz
w powigzaniach pieszo-jezdnych;

2) dopuszcza sie w terenach 3.KD-D i 5.KD-D lokalizacje elementéw konstrukcyjnych zwigzanych
z realizacjg bezkolizyjnych potaczen przez tereny kolejowe, przylegajgce do obszaru planu.
4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala sie obstuge obszaru planu komunikacjg tramwajowg prowadzong w ul. Powstancéw
Slaskich w terenie 1.1.KD-G oraz poza obszarem planu;

2) ustala sie obstuge obszaru planu komunikacjg autobusowg prowadzong w drogach:
1.1.KD-G i 2.KD-Z.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje programu parkingowego dla obiektdw nowo realizowanych, istniejgcych

przebudowywanych lub zmieniajgcych sposdb uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych,

na ktdrych znajdujg sie te obiekty;
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2) ustala sie nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;
3) ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych poprzez okreslenie wskaznikéw
parkingowych:
a) dla samochodoéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
nie mniej jednak niz 1 miejsce/ 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,
- dla szkét i przedszkoli — 4 miejsca na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- dla biur i urzedéw — 20 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- dla handlu i ustug — 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
b) dla roweréw:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- dla szkoét — 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- dla przedszkoli — 5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- dla biur i urzedéw — 5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 5 miejsc,
- dla handlu i ustug — 6 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak
niz 2 miejsca,
ustala sie nakaz realizacji ogélnodostepnych miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej

~

o
niz 10% potrzeb parkingowych obliczonych wedtug wskaznikéw parkingowych dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — realizowanych jako

dodatkowe miejsca do parkowania w stosunku do obliczonych potrzeb.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1. Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejgcymi urzgdzeniami drogowymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
terendw, o ktdrych mowa w pkt 1, tj. w terenach rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
wyznaczonych w § 5 ust. 1 pkt 2, 3, 4, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza sie realizacje, w tym pod jezdniami, niezaleznych podziemnych obiektéw
budowlanych w formie tuneli wieloprzewodowych, stuzgcych umieszczeniu obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z zapisami pkt 1i 2;

4) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzgcej zasileniu zabudowy
na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przewoddw, obiektéow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
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takze ich remont, przebudowe i rozbudowe wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania
oraz przysztego zagospodarowania terenu;

6) ustala sie minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 100, kanalizacji grawitacyjnej
— DN 200, cieptowniczej— DN 20, gazowniczej— DN 32, elektroenergetycznej— 0,23 kV;

7) zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych przewododw infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie realizacje uje¢ wody z utwordw czwartorzedowych i oligocenskich wytgcznie
na potrzeby ogélnodostepnych punktéw czerpalnych;

3) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych uje¢ wody w sposdb dotychczasowy i wyfacznie
na potrzeby obiektéw istniejgcych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza sie, dla istniejgcej zabudowy, odprowadzanie Sciekdw do zbiornikéw
bezodptywowych do czasu przytaczenia do sieci kanalizacyjnej.

4. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

3) dlaistniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych oraz chtonnych na catym obszarze planu,
jako odbiornikéw wéd opadowych lub roztopowych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,
b) urzagdzen kogeneracyjnych,
c) odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych wytgcznie energie promieniowania
stfonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

2) nakazuje sie budowe stacji transformatorowych wytgcznie jako wnetrzowych: wolno
stojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych, przy czym
nakazuje sie lokalizowanie stacji wolno stojgcych wytgcznie w obrebie wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami
odrebnymi z:

1) sieci cieptowniczej;
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2)
3)
4)

5)
6)

1)

pomp ciepta;

urzadzen kogeneracyjnych;

odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie

promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

ogrzewania elektrycznego;

indywidualnych zrddet z zastosowaniem paliw konwencjonalnych.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna:

a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewoddw,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen

infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

nakazuje sie sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych

i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowej, w takich miejscach lub

na takiej wysokosci, by ewentualny obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym

przekraczajagcym dopuszczalny poziom, wystgpit w miejscach niedostepnych dla ludzi oraz
nakazuje sie ich maskowanie w sposdb dostosowany do ich otoczenia.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub sredniego cisnienia;

dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzgdzeniach wytwarzajacych

ciepto oraz urzagdzeniach kogeneracyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad ich segregacji.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendéw do czasu ich zagospodarowania

zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza sie zachowanie oraz remonty istniejgcych

obiektéw budowlanych niezgodnych z zagospodarowaniem okreslonym w planie, zakazuje sie ich

rozbudowy lub nadbudowy, dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkow.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie nastepujacych tymczasowych obiektéw

budowlanych:

1)

2)

3)

zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wytacznie w czasie waznosci pozwolenia

na budowe badz zgtoszenia budowy lub robdét budowlanych;

zwigzanych z obstugg imprez ogdélnodostepnych, miedzy innymi wystaw czasowych, wytgcznie
na czas trwania imprezy;

sezonowych ogrédkéw gastronomicznych.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty

od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:
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1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terendéw: US,
MW, MN/MW/U, MN.

2. Nie ustala sie wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenéw: UO, KD-PM, KPJ, KD-G,
KD-Z, KD-D.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem A.1.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii, handlu detalicznego z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym:
ustala sie rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz ust. 3.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki: 1,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

)
)
)
)
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;
) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
) kat nachylenia dachu: 0°-12°.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 3, ust. 2 pkt 1 lit. a, ust. 3.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10, w tym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2000 m2.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 5.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.

21

Numer wersji: 35; Data ostatniej modyfikacji: 14.12.2021 10:17



9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem A.2.UO ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty — przedszkole, szkofa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz miejsce wymagajgce szczegdlnego
opracowania zgodnie z rysunkiem planu, ust. 3, ust. 5.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

6) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) kat nachylenia dachu i bryta ksztattowane w dostosowaniu do funkcji obiektu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 3, ust. 2 pkt 1 lit. d, ust. 3.
6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10, w tym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 6000 m2.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 5.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od 3.KD-D poprzez teren A.4.KPJ;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
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11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem A.3.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii, handlu detalicznego z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki: 1,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

)
)
)
)
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;
) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
) kat nachylenia dachu: 0°-12°.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2, pkt 3, ust. 3.
6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10, w tym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 60 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 2000 m2.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 4, ust. 5.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem A.4.KPJ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,

ust. 4, ust. 5, ust. 6; ponadto zakazuje sie realizacji miejsc parkingowych dla samochoddéw.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu;
3) nakaz realizacji nawierzchni w jednej ptaszczyznie jako utwardzone;.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.
6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 5.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem B.1.MN/MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkdéw jednorodzinnych wolno
stojgcych lub budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, gastronomii, w formie samodzielnych budynkdw,
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym
nakazuje sie lokalizowanie ustug ogélnodostepnych w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem

planu oraz ust. 3, ust. 4.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,

ust. 6, ust. 7, ust. 8.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki: 0,9;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

6) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy rdwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. ¢, pkt 2, pkt 3, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D lub 4.1.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od ul. Powstafncéw Slaskich, przylegajacej
do obszaru planu;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem B.2.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki: 0,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

)
)
)
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
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wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 2, ust. 2 pkt 1 lit. b, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D lub 6.1.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem B.3.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki: 0,6;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

)

)

)

)

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 2, ust. 2 pkt 1 lit. b, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym zgodnie z § 10.
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8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D lub 5.KD-D lub 6.1.KD-D lub 7.1.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem B.4.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki: 0,6;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

)

)

)

)

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 2, ust. 2 pkt 1 lit. b, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 5.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D lub 5.KD-D lub 7.1.KD-D lub 8.1.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem B.5.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym
nakazuje sie zachowanie przebiegu powigzania pieszo-jezdnego (Batalionu ,Miotfa”) zgodnie z
rysunkiem planu o szerokosci min. 5,0 m oraz ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki: 0,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

)

)

)

)

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. b, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D lub 5.KD-D lub 8.1.KD-D lub 9.1.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od istniejgcego powigzania pieszo-jezdnego
(Batalionu ,,Miotta”);
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
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11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem B.6.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkdw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki: 0,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

)

)

)

)

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy rdwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 2, pkt 3, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 4, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 3.KD-D lub 5.KD-D lub 9.1.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem B.7.MN ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow

jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

ust. 6,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 7, ust. 8.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki: 0,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,

ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 2, pkt 3, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 4, ust. 5.

1)
2)

3)

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 5.KD-D lub 9.2.KD-D;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej
w ul. Cztuchowskiej, przylegajgcej do obszaru planu;

w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

zgodnie z § 13.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

zgodnie z § 14.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem B.8.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow

jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym
nakazuje sie zachowanie przebiegu powigzania pieszo-jezdnego (Joyce’a Jamesa) zgodnie z rysunkiem
planu o szerokos$ci min. 5,0 m oraz ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki: 0,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

)

)

)

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 2, pkt 3, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 5.KD-D lub 8.2.KD-D lub 9.2.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od istniejgcego powigzania pieszo-jezdnego
(Joyce’a Jamesa);
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem B.9.US ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
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4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu: 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
6) minimalna wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sie;
8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sie;
9) kat nachylenia dachu i bryta ksztattowane w dostosowaniu do funkcji obiektu.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. e, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10, w tym:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 80 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu: 10 000 m2.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 5.KD-D lub 8.2.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem B.10.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki: 0,6;
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
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6) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy rdwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 2, ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 2, pkt 3, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 5.KD-D lub 7.2.KD-D lub 8.2.KD.D;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od ul. Cztuchowskiej przylegajacej do obszaru
planu;

3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem B.11.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki: 0,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

)
)
)
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;
)
) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
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dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 2, pkt 3, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 5.KD-D lub 6.2.KD-D lub 7.2.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu od ul. Cztuchowskiej przylegajacej do obszaru
planu;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu,zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem B.12.MN/MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkdéw jednorodzinnych wolno
stojgcych lub budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 gastronomii, w formie samodzielnych budynkoéw,

budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym
nakazuje sie lokalizowanie ustug ogélnodostepnych w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu oraz ust. 3, ust. 4.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki: 0,8;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

6) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy rdwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. ¢, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 5.KD-D lub 6.2.KD-D;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem B.13.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2, ust. 3.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki: 0,6;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

)

)

)

)
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;

) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°-45° oraz kalenicy rdwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest

wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.
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5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. b, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 6.2.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem B.14.MN/MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw jednorodzinnych wolno
stojgcych lub budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi z zakresu: biur, kultury, handlu detalicznego z wykluczeniem obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, gastronomii, w formie samodzielnych budynkdw,

budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym
nakazuje sie lokalizowanie ustug ogélnodostepnych w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu oraz ust. 3, ust. 4.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 5,
ust. 6, ust. 7, ust. 8.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki: 0,9;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;

minimalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

)

)

)

)

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

)

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
)

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych 30°-45° oraz kalenicy réwnolegtej do osi ulicy, od strony ktérej zlokalizowane jest
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wejscie do budynku lub kat nachylenia dachu: 0°-12°.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 2 pkt 1 lit. ¢, pkt 2, pkt 3, ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 4.2.KD-D lub 6.2.KD-D;
2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od 1.2.KD-G;
3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu od ul. Powstaricéw Slaskich lub
ul. Cztuchowskiej, przylegajacych do obszaru planu;
4) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem B.15.KD-PM ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz miejsce wymagajgce szczegélnego
opracowania zgodnie z rysunkiem planu oraz ust. 5.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 1,
ust. 4, ust. 5, ust. 6; ponadto zakazuje sie realizacji miejsc parkingowych dla samochoddw.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 40% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 3, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od: 4.1.KD-D lub
4.2 .KD-D lub 6.2.KD-D.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

zgodnie z § 13.
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11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1.KD-G — ul. Powstacéw Slgskich ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 1,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej niz
44,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
) ustala sie powigzanie drogi z 3.KD-D poprzez skrzyzowanie ,,na prawe skrety”;
3) ustala sie prowadzenie trasy tramwajowej;
) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego;
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 3, ust. 3.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

10. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2.KD-G — ul. Powstaficéw Slaskich ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie miejsce wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu oraz ust. 5.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 1,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.
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4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajacy, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01% powierzchni terenu.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z — ul. Cztuchowska ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,

ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni

niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz

ust. 5, ust. 6.
4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie pétnocng granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajgca zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje jezdni serwisowej;
3) dopuszcza sie powigzanie jezdni serwisowej z 9.2.KD-D poprzez skrzyzowanie;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01% powierzchni terenu.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
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10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-D — ul. J. Olbrachta ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie rejon lokalizacji rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 11,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;
) powigzanie drogi z 1.1.KD-G wedtug ustalen dla tego terenu;
4) ustala sie powigzania drogi z: 6.1.KD-D, 7.1.KD-D, 8.1.KD-D i 9.1.KD-D poprzez skrzyzowania;
) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego;
) dopuszcza sie lokalizacje elementéw konstrukcyjnych zwigzanych z realizacjg bezkolizyjnego
potgczenia przez tereny kolejowe, przylegajgce do obszaru planu;
7) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 3, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1.KD-D — pl. Kasztelanski ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala

sie miejsce wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu oraz ust. 5.
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3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 1,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej

niz 12,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzanie drogi: 5.KD-D, 6.1.KD-D i 6.2.KD-D poprzez skrzyzowanie na terenie
5.KD-D;

3) dopuszcza sie powigzania drogi z ul. Powstaicéw Slaskich poprzez skrzyzowanie ,,na prawe
skrety”, poza obszarem planu;

4) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.2.KD-D — pl. Kasztelanski ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie miejsce wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu oraz ust. 5.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 1,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie powigzanie drogi z 6.2.KD-D poprzez skrzyzowanie;

3) dopuszcza sie powigzania drogi z ul. Powstaicéw Slaskich poprzez skrzyzowanie ,,na prawe
skrety”, poza obszarem planu;

41

Numer wersji: 35; Data ostatniej modyfikacji: 14.12.2021 10:17



4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-D — ul. Strgkowa ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie miejsce wymagajgce szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu i rejon lokalizacji
rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu, oraz ust. 5.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 1,
ust. 2, ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 12,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie zakonczenie drogi placem do zawracania;

3) powigzanie drogi z 4.1.KD-D wedtug ustalen dla tego terenu;

4) ustala sie powigzania drogi z: 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.1.KD-D, 7.2.KD-D, 8.1.KD-D, 8.2.KD-D,
9.1.KD-D, 9.2.KD-D poprzez skrzyzowania;

5) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego;

6) dopuszcza sie lokalizacje elementéw konstrukcyjnych zwigzanych z realizacjg bezkolizyjnego
potaczenia przez tereny kolejowe, przylegajgce do obszaru planu;

7) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 2, pkt 3, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
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8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.1.KD-D — ul. Kiermaszowa ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 7,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania drogi z: 3.KD-D, 4.1.KD-D i 5.KD-D wedtug ustalen dla tych terenéw;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.2.KD-D — ul. Gimnazjalna ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 w tym ustala
sie miejsce wymagajace szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu oraz ust. 5.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 1,

ust. 2, ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
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niewykorzystanych pod urzgdzenia drogowe lub urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.
4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej
niz 7,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) powigzania drogi z: 4.2.KD-D i 5.KD-D wedtug ustalen dla tych terendéw;
3) dopuszcza sie powigzanie drogi z ul. Cztuchowska poprzez skrzyzowanie, poza obszarem
planu;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.
5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.1.KD-D — ul. Kruszynska ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej
niz 8,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania drogi z: 3.KD-D i 5.KD-D wedtug ustalen dla tych terendéw;

3) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym zgodnie z § 10.
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8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.2.KD-D — ul. Kruszynska ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 7,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzanie drogi z: 5.KD-D wedtug ustalen dla tego terenu;

3) dopuszcza sie powigzania drogi z ul. Cztuchowskg poprzez skrzyzowanie, poza obszarem
planu;

4) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.1.KD-D — ul. Oswiatowa ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.
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3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej
niz 9,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania drogi z: 3.KD-D i 5.KD-D wedtug ustalen dla tych terendéw;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
pkt 2, ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.2.KD-D — ul. Oswiatowa ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej
niz 8,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania drogi z: 5.KD-D wedtug ustalen dla tego terenu;

3) dopuszcza sie powigzanie drogi z ul. Cztuchowska poprzez skrzyzowanie, poza obszarem
planu;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.
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7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.1.KD-D — ul. Rzedziriska ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzgdzenia drogowe lub urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 10,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania drogi z: 3.KD-D i 5.KD-D wedtug ustalen dla tych terenow;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 3, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.2.KD-D — ul. Rzedzifiska ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2.
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3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2,
ust. 4 w tym nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej oraz
ust. 5, ust. 6.

4. Zasady oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej
niz 10,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzania drogi z: 2.KD-Z i 5.KD-D wedtug ustalen dla tych terendw;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1,
ust. 3.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 8.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
zgodnie z § 11 ust. 1, ust. 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 14.

11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu zgodnie z § 15 ust. 2.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 50. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XVIII/142/02
Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 5 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulicy Powstaricéw Slaskich w pasie drogowym o szerokosci okoto
200 metréw (po ok. 100 metréw od osi jezdni) na odcinku: Olbrachta — Potczyriska, w gminie
Warszawa-Bemowo.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XI11/78/02 Rady
Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren: , Park Gérczewska”, rejon ulicy Muszlowej —

Czumy do osi ulicy Powstaricéw Slaskich, w gminie Warszawa-Bemowo.
§ 51. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 52. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i wymaga publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.
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§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LVII/1796/2021

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z9 grudnia 2021 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru Jelonki czes¢ lll —rejon Placu Kasztelanskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow stanowig — zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wtasne miasta stotecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkarncdw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisdw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych miasta stotecznego Warszawy, odbywac sie
bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021
r. poz. 305 z pdzn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;

3. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

lIl. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych miasta stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegac bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia

realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady
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uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowg

realizacje zadan.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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