Uchwała Nr LXII/1781/2005
 Rady miasta stołecznego Warszawy

z dnia 24 listopada 2005 roku
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiejskiej
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadań i czynności poprzedzających podjęcie uchwały określonych w art. 14 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym - Rada m.st. Warszawy uchwala, co następuje:

§ 1

1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu 
ul. Wiejskiej, którego granice wyznaczają:

od północy: południowa linia rozgraniczająca ul. Książęcej na odcinku od Pl. Trzech Krzyży 
do ul. Rozbrat;

od wschodu: zachodnia linia rozgraniczająca ul. Rozbrat na odcinku od ul. Książęcej 
do północnej granicy działki nr ew. 101 z obrębu 5-06-05; 

od południa: północna granica działki nr ew. 101 z obrębu 5-06-05, wschodnia i północna granica działki nr ew. 99 z obrębu 5-06-05, wschodnia i północna granica działki nr ew. 84 
z obrębu 5-06-05, zachodnia i północna granica działki nr ew. 82 z obrębu 5-06-05, zachodnia i północna granica działki nr ew. 83 z obrębu 5-06-05 i linia ją przedłużająca do działki 
nr ew. 98 z obrębu 5-06-05, północna granica działki nr ew. 98 z obrębu 5-06-05, północna 
i zachodnia granica działki nr ew. 97 z obrębu 5-06-05, północna pierzeja ul. Górnośląskiej 
i ul. Pięknej;

od zachodu: wschodnia linia rozgraniczająca Al. Ujazdowskich, południowa i wschodnia pierzeja Pl. Trzech Krzyży.

2. Granice obszaru objętego projektem planu określa się w załączniku graficznym nr 1, stanowiącym integralną część uchwały. 

3. Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiejskiej i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy stanowi załącznik nr 2 do uchwały. 

§ 2

Plan zostanie sporządzony w skali 1:1000.

§ 3

Traci moc:

1) uchwała Nr 968/LXIV/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 7 maja 1998 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu 
ul. Wiejskiej,

2) uchwała Nr 2074/LXXXIII/2002 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 10 października 2002 r., 
zmieniająca uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Wiejskiej.

§ 4

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Wiceprzewodniczący

Rady m.st. Warszawy
Mirosław Sztyber
Załącznik Nr 2
do uchwały Nr LXII/1781/2005
Rady m.st. Warszawy

z dnia 24.11.2005 r.
ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiejskiej i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań 

z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
m.st. Warszawy
I.
TEREN OBJĘTY ANALIZĄ

Analizowany obszar położony jest w centralnej części miasta - w strefie śródmiejskiej, obejmuje teren o powierzchni ok. 39 ha, o granicach zgodnych z opisem w § 1, ust. 1 uchwały.

II.
STAN ISTNIEJĄCY – SPECYFIKA TERENU

Teren proponowany do objęcia planem jest częścią istniejącego większego obszaru historyczno-zabytkowego, rozciągającego się wzdłuż Skarpy Warszawskiej i związanego z Traktem Królewskim. 
Na analizowanym obszarze znajdują się obiekty będące pod ochroną konserwatorską.

Obszar jest zdefiniowany pod względem zagospodarowania funkcjonalno-przestrzennego 
– wiodącą funkcję określają istniejące już obiekty administracji państwowej (Sejm, Senat, Kancelaria Prezydenta RP). Funkcję uzupełniającą stanowi wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z funkcją handlowo-usługową w parterach budynków, zlokalizowana w kwartałach 
Al. Ujazdowskie - ul. Wiejska - ul. Matejki oraz ul. Wiejska - ul. Prusa - ul. Konopnickiej
- ul. Frascati. Większość budynków objęta jest ochroną konserwatorską. 

Mimo wyposażenia niektórych domów mieszkalnych w garaże podziemne - występują w tym rejonie niedobory parkingowe.

Część obszaru zajmuje zieleń  - Park im. Marszałka Rydza-Śmigłego oraz skwery przy ul. Frascati, 
ul. Matejki i przed Sejmem, stanowiąca element wielofunkcyjnego systemu przyrodniczego miasta.

Szkielet komunikacyjny analizowanego terenu tworzą ulice: ul. Wiejska, ul. Frascati, ul. Piękna oraz Al. Ujazdowskie - realizujące w sposób pośredni (poprzez Al. Jerozolimskie, Trasę Łazienkowską a następnie Wisłostradę) połączenia z innymi rejonami miasta. 

III.
ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIĄZUJĄCYCH USTALEŃ PLANISTYCZNYCH 

Do dnia 31 grudnia 2003 r. na analizowanym terenie obowiązywały ustalenia Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Śródmieście (Uchwała Nr 264/74/93 z dnia 9 lutego 1993 r. Rady Dzielnicy Śródmieście) oraz Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (Uchwała Nr XXXV/199/92 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 września 1992 r., Dz. Urz. Woj. Warszawskiego  Nr 15 z dnia 15.10.1992 r., poz. 184).
Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Śródmieście
Analizowany obszar położony był w strefie centrum - w zespole funkcjonalnym oznaczonym symbolem CK (centrum reprezentacyjnego „Trakt Królewski”), w strefie śródmiejskiej – w zespole funkcjonalnym oznaczonym symbolem UA1 (zespół administracji państwowej i placówek dyplomatycznych „Aleje Ujazdowskie”) oraz w strefie zieleni - w zespole funkcjonalnym oznaczonym symbolem ZP1 (zespół zieleni „Wisła – Skarpa”). 

Dla ww. zespołów obowiązywały następujące ustalenia podstawowe: 

CK – zespół centrum reprezentacyjnego, skupiający unikalne w skali kraju funkcje centrotwórcze 
w zakresie prezentacji dorobku kultury i nauki, siedzib centralnej administracji politycznej 
i prestiżowych instytucji społecznych oraz manifestacji symboli narodowych, z programem uzupełniającym o wysokim standardzie, złożonym z handlu, usług, rozrywki i obsługi turystyki oraz towarzyszącej zabudowy mieszkaniowej;

UA1 – zespoły administracji politycznej i funkcji specjalnych, skupiające siedziby i obiekty  centralnych władz i administracji państwowej oraz  przedstawicielstw dyplomatycznych a także obiekty specjalne, z programem uzupełniającym, złożonym z obiektów kultury, nauki i obsługi turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencji;

ZP1 – zespoły zieleni o programie i zagospodarowaniu służącym powiązaniu zabudowy śródmiejskiej z brzegiem Wisły i terenami otwartymi na północ i południe od obszaru Dzielnicy, związanym z funkcjami:

· wypoczynku biernego na terenach parkowych,

· rekreacji czynnej i sportu kwalifikowanego,

· prezentacji dorobku kultury, w tym historycznych założeń parkowych i zabytków,

· rozrywki i imprez masowych organizowanych na terenach otwartych.

Miejscowy plan  ogólny zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

Na analizowanym terenie ustalony był obszar ścisłego centrum C-1.1 oraz częściowo w obszar centralnego zespołu usługowo-rekreacyjnego oraz granice ochrony Skarpy Warszawskiej.

W obszarze C-1.1 preferowano lokalizowanie funkcji usługowych III stopnia obsługi z zakresu administracji, organizacji politycznych i społecznych, dyspozycji i współpracy gospodarczej oraz obrotu finansowego w skali międzynarodowej i ogólnokrajowej, ubezpieczeń, kultury, nauki, szkolnictwa, sportu, turystyki, transportu, łączności, handlu itp. Dopuszczano lokalizowanie funkcji mieszkaniowych wraz z niezbędnymi urządzeniami towarzyszącymi oraz innych funkcji nie kolidujących z funkcjami preferowanymi. W obszarze wykluczano lokalizowanie uciążliwych obiektów produkcyjnych, magazynów i składów. 

W obszarze C-1.3 preferowano utrzymanie terenów zieleni miejskiej oraz lokalizowanie obiektów stwarzających warunki rekreacji dla użytkowników i mieszkańców strefy centralnych funkcji miasta z zakresu wypoczynku biernego na terenach parkowych, uprawiania kwalifikowanego sportu oraz form rekreacji czynnej, funkcji wychowawczych i oświatowych, prezentacji osiągnięć kultury, rozrywki oraz imprez masowych na terenach otwartych. Dopuszczano lokalizowanie funkcji usługowych III stopnia obsługi, których program wiąże się z terenami zieleni. W obszarze wykluczano lokalizowanie funkcji mieszkaniowych, obiektów produkcyjnych oraz wszelkich obiektów i urządzeń uciążliwych.

Plan ustalał szczególną ochronę Skarpy Warszawskiej poprzez:

A. Nadzór Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody, polegający na uzyskaniu zgody przed wydaniem wskazania lokalizacyjnego dla wszelkiej działalności inwestycyjnej na stoku Skarpy oraz w odległości 50m od górnej i 100m od dolnej krawędzi Skarpy oraz zakaz naruszania naturalnej rzeźby Skarpy, niszczenia szaty roślinnej związanej z ekosystemem Skarpy, prowadzenia działań mogących naruszyć stabilność geologiczną Skarpy.

B. Nadzór Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na obszarze wskazanym na rysunku planu, polegający na uzgodnieniu. 

C. Nadzór architektoniczny w strefie pokrywającej się ze strefą nadzoru Konserwatora Zabytków traktowany jako tereny eksponowane w mieście.

D. Nakaz ochrony i wyeksponowania historycznej panoramy miasta, związanej ze Skarpą Warszawską.

IV.
OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ 

W świetle przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Art. 15 ust. 1 i Art. 17 pkt 4) planowane rozwiązania powinny być zgodne 
z zapisami ww. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
m.st. Warszawy.

Ustalenia planu miejscowego powinny stwarzać podstawę w zakresie struktury przestrzennej 
- dla ochrony i rozwinięcia istniejących wartości historycznych i przyrodniczych; w zakresie struktury funkcjonalnej - dla rozwoju funkcji ogólnomiejskich o najwyższej randze dla stolicy państwa; w zakresie ochrony i kształtowania środowiska - dla maksymalnego zachowania istniejącej zieleni oraz wyeksponowania unikatowych walorów przyrodniczych i krajobrazowych Skarpy. 

Przewidywane rozwiązania powinny być spójne ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Opracowania studialne dotyczące omawianego obszaru należy wykorzystać jako materiały wejściowe do nowego projektu planu.

V.
 USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW   
        ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. ST. WARSZAWY

W 2001 roku opracowany został plan zagospodarowania m.st. Warszawy z określeniem ustaleń wiążących gminy warszawskie przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (Uchwała Nr XXXVIII/492/2001 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2001 r., 
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165, poz. 2515), który zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o ustroju miasta stołecznego Warszawy z dnia 15 marca 2002 r. (Dz. U. Nr 41, poz. 361) pełni funkcję studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym.

W świetle przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Art. 15 ust. 1 i Art. 17 pkt 4) planowane rozwiązania powinny być zgodne 
z zapisami ww. Studium m.st. Warszawy.
Analizowany teren  położony jest w strefie centralnej oznaczonej symbolem C - w obszarze zespołu historyczno zabytkowego C-2 oraz  w strefie ochrony Skarpy Warszawskiej 
(45% powierzchni terenu znajduje się w obszarze bezpośredniej ochrony skarpy) oraz w zasięgu terenów zieleni miejskiej (Centralny Park Kultury im. E. Rydza-Śmigłego przy ul. Rozbrat).

Dla strefy zespołu historyczno-zabytkowego C-2 obowiązują następujące sposoby zagospodarowania terenu: 

· realizacja obiektów i urządzeń związanych z utrzymaniem i ochroną ciągłości historycznego układu miasta z zakresu: kultury, nauki, siedzib władz i administracji państwowej, turystyki oraz mieszkalnictwa z usługami lokalnymi;

· utrzymanie i ochrona zabytkowych układów urbanistycznych miasta;

· utrzymanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej z możliwością jej rozbudowy, modernizacji, lub przekształceń zgodnie z funkcją obszaru.

Dla strefy ochrony Skarpy Warszawskiej: 

A. Ustala się zasięg strefy ochrony Skarpy Warszawskiej, gdzie obowiązuje:

· ochrona historycznych elementów krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;

· zakaz lokalizowania, rozbudowy i nadbudowy wszelkich obiektów produkcyjnych, urządzeń przemysłowych, budynków przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz transportowych, wolnostojących masztów antenowych, składowisk odpadów;

· zakaz prowadzenia przedsięwzięć technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych niekorzystnie wpływających na stosunki wodne lub zagrażających stabilności skarpy, poza inwestycjami wynikającymi z ustaleń wiążących.

B. Ustala się w strefie ochrony Skarpy Warszawskiej  następujące obszary:

1. bezpośredniej ochrony stoku, wskazany na rysunku ustaleń wiążących;

2. pośredniej ochrony stoku, w odległości min. 50m od górnej i min. 100m od dolnej linii stoku, bądź do linii rozgraniczającej drogi publicznej biegnącej wzdłuż Skarpy, 
w których ustala się:

· obowiązek wykonywania dokumentacji geologiczno-inżynierskiej wraz z prognozą zmian w środowisku i wpływu na stateczność stoku – dla wszystkich przedsięwzięć inwestycyjnych,

· obowiązek stosowania rozwiązań technicznych i technologicznych zapewniających stabilność stoku, w szczególności przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych 
i komunikacyjnych,

· zakaz lokalizowania inwestycji równoległych do stoku, w sposób zagrażający stabilności skarpy,

· zakaz odprowadzania wód deszczowych w sposób zorganizowany na teren stoku,

· nakaz utrzymania istniejącej i wprowadzania nowej roślinności ograniczającej erozję stoku.

C. Ustala się w obszarze bezpośredniej ochrony stoku następujące, dodatkowe ograniczenia:

1. na odcinku ursynowsko-wilanowskim, mokotowskim, śródmiejskim, marymonckim 
i bielańskim;

· zakaz przekształcania rzeźby terenu,

· zakaz lokalizowania nowych obiektów budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy obiektów istniejących poza inwestycjami miejskimi wynikającymi  z ustaleń wiążących,

· zakaz wprowadzania grodzeń

2. na odcinku żoliborskim i młocińskim:

· dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do charakteru, układu i wysokości zabudowy istniejącej.

VI.
ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA PLANU
Po przeprowadzeniu analizy dotyczącej uwarunkowań stanu istniejącego, opracowań studialnych, obowiązujących ustaleń planistycznych, w świetle obowiązujących przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym należy stwierdzić, że przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.Wiejskiej jest zasadne.

Należy przystąpić do sporządzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenów oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy przy założeniu rozwoju funkcji ogólnomiejskich 
o najwyższej randze dla stolicy państwa, ze szczególnym uwzględnieniem potrzeb Sejmu oraz ochrony i rozwinięcia istniejących wartości historycznych i przyrodniczych - z maksymalnym zachowaniem istniejącej zieleni oraz wyeksponowaniem unikatowych walorów przyrodniczych 
i krajobrazowych Skarpy.

Przewidywane rozwiązania powinny być zgodne z uchwałą Nr XXXVIII/492/2001 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 9 lipca 2001 r. w sprawie przyjęcia planu zagospodarowania 
m.st. Warszawy i zatwierdzenia ustaleń wiążących gminy warszawskie przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego pełniącego funkcję studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisów 
o zagospodarowaniu przestrzennym. 

VII. NIEZBĘDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
Po przeprowadzeniu analizy dla obszaru przewidzianego do objęcia zmianą planu stwierdzono, 
że oprócz elementów wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje potrzeba określenia w planie granic obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej (art. 15, ust. 3 pkt 2).
Materiały geodezyjne:

Przystąpienie do sporządzania planu wiąże się z koniecznością wykorzystania urzędowych kopii następujących sekcji mapy zasadniczej: 
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