UCHWALA NR LVI/1753/2021
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 18 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc — czes$¢ la

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.”) w zwigzku z uchwata
nr LXXVI1/2419/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc? oraz po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonym uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z

dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pézn. zm.”), Rada m. st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc — czes¢ la,
zwany dalej planem, obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 170 ha, ktérego granice wyznaczaja:
1) od pdtnocy — potudniowa pierzeja ul. Gagarina na odcinku od ul. Belwederskiej do linii

przedtuzajgcej w kierunku potudniowym wschodnig granice Zespotu Patacowo-Ogrodowego

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880 i
Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225
poz. 1635, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,z 2010 r. Nr 24 poz.

124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043,z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901, z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz.

21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133, z 2015 r. poz. 22, poz.
443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890, z 2016 r. poz.
904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017 r. poz. 730, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544, z
2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815, z 2020
r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378,z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873.

2 Zmieniona uchwatg nr LXXVI1/1962/2014 Rady m. st. Warszawy z dnia 13 lutego 2014 r., uchwata
Nr XXVI/655/2016 Rady m.st. Warszawy z dnia 21 kwietnia 2016 r. oraz uchwatg Nr LI/1564/2021
Rady m.st. Warszawy z dnia 8 lipca 2021 r.

* Zmiany Studium wprowadzone uchwata: Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
26.02.2009 r., Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Nr XCIl/2689/2010
Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia
11.07.2013 r., Nr XCll/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r., Nr LXI1/1667/2018
Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. oraz uchwatg Nr LIl1/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z
dnia 26 sierpnia 2021 r.
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tazienki Krélewskie, wschodnia i potudniowa granica Zespotu Patacowo-Ogrodowego tazienki
Krélewskie, potudniowa i wschodnia granica terenu jednostki wojskowej do stacji benzynowej
przy ul. Suligowskiego, pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Suligowskiego;

2) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Czerniakowskiej na odcinku od ul.
Suligowskiego do pétnocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 17/3 z obrebu 1-03-12;

3) od potudnia — pétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 17/3, 17/2, z obrebu 1-03-12 i ich
przedtuzenie, pétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 14/2, 14/1, z obrebu 1-03-12,
zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 14/1 z obrebu 1-03-12 do pétnocnej linii
rozgraniczajacej ul. Beethovena, pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Beethovena do ul.
Piaseczynskiej, cigg pieszy znajdujacy sie przy potudniowej granicy terenu zabudowy
zlokalizowanej pomiedzy ulicg Konduktorska a projektowang ul. Beethovena, na odcinku od
ul. Piaseczynskiej do ul. Dolnej;

4) od zachodu — wschodnia pierzeja ul. Ludowej i linia jg przedtuzajgca w kierunku potudniowym
- od ul. Dolnej do ul. Huculskiej, o$ ulicy Huculskiej, wschodnia linia rozgraniczajaca ul.
Konduktorskiej do ul. Promenada, pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Promenada do ul.
Belwederskiej, o$ ul. Belwederskiej do ul. Gagarina, z wytaczeniem nastepujgcych obszardow:
a) obszar obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach 17/1, 17/3, 17/4, 12/13, z obrebu 1-

03-02,

b) obszar o granicach:

- od pdétnocy: potudniowa pierzeja ul. Gagarina na odcinku od osi ul. Belwederskiej
wzdtuz poétnocnej granicy dz. ew. 124 z obrebu 1-03-04 i jej przedtuzenia,

- od wschodu: wschodnia granica dz. ew. 124 z obrebu 1-03-04,

- od potudnia: pdtnocna granica dz. ew. 22/3, 22/2, 22/1 z obrebu 1-03-04 i jej
przedtuzenie do osi ul. Belwederskiej,

- od zachodu: o$ ul. Belwederskiej na odcinku od przedtuzenia pétnocnej granicy dz. ew.
22/1 z obrebu 1-03-04 do potudniowej pierzei ul. Gagarina,

c

~

obszar o granicach:

od pdétnocy: potnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 14/1, 14/2 z obrebu 1-03-12, i
ich przedtuzenie, pétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 17/2, 17/3 z obrebu 1-03-
12,

- od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Czerniakowskiej na odcinku od
pétnocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 17/3 z obrebu 1-03-12 do Al. Witosa,
poétnocno-zachodnia linia rozgraniczajaca Al. Witosa na odcinku od ul. Czerniakowskiej
do ul. Beethovena,

- od potudnia: pétnocna i wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Beethovena na odcinku od

Al. Witosa do zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 14/1 z obrebu 1-03-12,

od zachodu: zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 14/1 z obrebu 1-03-12,
d) obszar o granicach:
- od pdétnocy: pétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 80/7, 80/10i 80/1 z obrebu 1-
03-06,
- od wschodu: wschodnia granica dziatek ewidencyjnych nr 80/1 i 80/7 z obrebu 1-03-06,
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- od potudnia: potudniowa granica dziatki ewidencyjnej nr 80/7 z obrebu 1-03-06,
- od zachodu: zachodnia granica dziatek ewidencyjnych nr 80/7, 77, 78 i 80/9 z obrebu 1-
03-06,

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzgdzonym

w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)

2)

9)

3. Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto:

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane
w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy, zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich realizacji;

granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11)sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

1)

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
bannerach — nalezy przez to rozumied rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym

lub PCW, rozpietej na niezaleznej konstrukcji, z mocowaniem nosnika na jego obrzezu;
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2) dominancie przestrzennej (architektonicznej lub wysokosciowej) — nalezy przez to rozumieé
budynek lub zespdt budynkdéw wyrdzniajgcych sie forma (wysokoscig) lub funkcjg w stosunku
do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu lub obszaru planu; forma
np. gabarytami, w tym wysokoscig, wybitng jakoscig architektury w rozumieniu jej
reprezentacyjnosci, monumentalnosci lub funkcjg np. kultu religijnego, itp.;

3) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumieé elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, budki telefoniczne, latarnie, znaki MSlI,
tawki, stojaki rowerowe, kosze smietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki, itp.;

4) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumiec Sciane ostonowa lub konstrukcyjna
wraz ze wszystkimi wystepujgcymi na niej elementami i detalami architektonicznymi, bedaca
elewacjg budynku od strony drogi publicznej lub innej przestrzeni publicznej okreslonej w
planie;

5) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo
remont obiektu budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

6) Kanale Sieleckim — nalezy przez to rozumieé urzadzenie wodne stuzgce ksztattowaniu
zasobéw wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, znajdujace sie na terenie objetym
planem miejscowym znane pod nazwa , Kanat Sielecki”; Kanat petni role urzadzenia
odwadniajgcego infrastruktury miejskiej miasta stotecznego Warszawy;

7) kiosku handlowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, jednokondygnacyijny,
niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
15,0 m?, wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m oraz funkcji handlowej;

8) kolorach zabudowy Sielc — nalezy przez to rozumieé kolorystyke elewacji zewnetrznych
budynkéw, dachdéw, detali architektonicznych, ktdra jest spdjna w obrebie poszczegdlnych
budynkéw i zespotow zabudowy, tj.: bez mozliwosci stosowania kontrastéw kolorystycznych;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) warstw izolacyjnych i dociepleniowych elewacji zewnetrznych,

b) okapdéw i gzymsow, ktdre mogg przekroczyc te linie o nie wiecej niz 100 cm, zapis ten nie
dotyczy odcinka, na ktdrym linia pokrywa sie z granicg planu,

c) wykuszy i ryzalitéw, szybéw windowych oraz balkondw, galerii, loggii, taraséw, schodéw
zewnetrznych, ktére moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 150 cm, zapis ten nie
dotyczy odcinka, na ktédrym linia pokrywa sie z granicg planu,

d) pochylni i ramp, ktédre mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 350 cm, zapis ten nie
dotyczy odcinka, na ktédrym linia pokrywa sie z granicg planu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nadwieszenia — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajgce obszar dopuszczalnych nadwieszen;

11) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica scian budynkdéw, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) okapdw i gzymsdw, ktdre mogg przekroczyc te linie o nie wiecej niz 100 cm, zapis ten nie

dotyczy odcinka, na ktdrym linia pokrywa sie z granicg planu,
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b) wykuszy i ryzalitéw oraz elementéw budynku, takich jak: balkony, galerie, loggie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, ktére moga przekroczyé te linie o nie wiecej niz
150 cm, zapis ten nie dotyczy odcinka, na ktédrym linia pokrywa sie z granicg planu;

12) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé najwieksza nieprzekraczalng
wartos¢ procentowq stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki istniejgce i
lokalizowane na dziatce lub terenie, mierzone w obrysie zewnetrznym, bez taraséw, schodéw
zewnetrznych, ramp i podjazdéw oraz bez czesci podziemnych budynkdéw niewystajgcych
ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni tej dziatki lub terenu;

13) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system
informacji kierunkowej, oznakowania budynkéw i drég, przyjety dla m.st. Warszawy na
podstawie uchwat rady miasta oraz prawa geodezyjno kartograficznego;

14) NCS — nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw: zétci, czerwieni, btekitu i zieleni
oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
Swiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez
wyrazonym w procentach; koricowa czes¢ zapisu podaje odcient barwy przez okreslenie
podobienistwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zéfci — Y, czerwieni — R, btekitu — B i
zieleni — G, lub w przypadku koloréw achromatycznych - N;

15) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumiec¢ nie bedgce szyldem: tablice lub urzadzenie
reklamowe z powierzchnig ekspozycyjna wieksza niz 0,06 m%; przeznaczone do eksponowania
reklamy, widoczne z ulicy lub spoza dziatki, na ktérej zostato umieszczone; niebedgce znakiem
W rozumieniu przepisdOw o znakach i sygnatach drogowych, elementem Miejskiego Systemu
Informacji;

16) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

17) obszarze lokalnych powigzan pieszo-rowerowych — nalezy przez to rozumieé droge publiczng
lub inny cigg komunikacyjny, zagospodarowany w sposéb, w ramach ktérego ruch kotowy,
szczegdlnie samochodowy jest redukowany i spowalniany elementami technicznymi
spowalniania ruchu i zagospodarowaniem terenu, natomiast ciggi piesze i rowerowe sg
rozbudowane do rangi lokalnych tranzytéw oraz wyposazone w miejsca odpoczynku i
uzupetnione wielowarstwowa zielenig urzadzong;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy prawa poza niniejszg uchwatg;

19) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na dziatce; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na tej dziatce;

20) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia
uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce, chyba ze ustalenia planu stanowig

inaczej;
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21) reklamie Swietlnej — nalezy przez to rozumiec napisy formutowane z liter lub grafik
przestrzennych, pozbawione tta i azurowe, podswietlane wewnetrznym Zrédtem swiatta:
diodami LED, neonem lub swietléwkami;

22)skwerach — nalezy przez to rozumiec elementy zagospodarowania przestrzennego oznaczone
na rysunku planu, zagospodarowane zielenig urzadzong, na ktérych znajduja sie trawniki,
klomby, krzewy i drzewa, a takze obiekty matej architektury, alejki, fawki i inne urzadzenia
stuzace wypoczynkowi i rekreacji okreslone w ustaleniach szczegétowych planu;

23) stupie ogtoszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzgdzenie
reklamowe w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci na wysokosci czesci
ekspozycyjnej 140 cm (+/-5cm) i wysokosci 410 cm (+/-50cm), stuzgce do umieszczania
informacji o wydarzeniach edukacyjnych, kulturalnych i spotecznych oraz reklam;

24)szyldzie - nalezy przez to rozumiec tablice lub urzagdzenie reklamowe informujaca o
dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktdrej ta tablica reklamowa lub urzadzenie
reklamowe sie znajduja;

25) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumiec szyld, ktérego ptaszczyzna ekspozycyjna
jest nieréwnolegta do ptaszczyzny Sciany, na ktérej jest umieszczony;

26)terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

27)tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczaniu przewododw infrastruktury technicznej;

28) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

29) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ wywotany w nastepstwie emisji substancji lub energii
stan Srodowiska, uniemozliwiajgcy korzystanie z nieruchomosci w sposob przewidziany w
planie miejscowym, utrudniajacy zycie lub powodujacy zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
oraz uszkodzenie lub zniszczenie srodowiska;

30) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos$¢, prowadzong w budynkach wolnostojgcych
lub lokalach uzytkowych, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

31) ustugach kinematografii — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi zwigzane z: twérczoscia filmowa,
produkcja filmowag, ustugami filmowymi, dystrybucja i rozpowszechnianiem filméw, w tym
dziatalno$cia filmowag, upowszechnianiem kultury filmowej, promocja polskiej twdrczosci
filmowej oraz gromadzeniem, ochrong i upowszechnianiem zasobéw sztuki filmowej;

32) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ prowadzong w budynkach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
powodujgcy przekraczania standarddw jakosci sSrodowiska oraz ucigzliwosci poza granice
nieruchomosci;

33) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni
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wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie Scian zewnetrznych,
do powierzchni dziatki lub terenu, na ktdérych budynki te sg usytuowane;

34) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowaq stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki lub terenu do catkowitej powierzchni tej dziatki lub terenu;

35) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumiec cigg elewacji frontowych budynkéw
stykajgcych sie na granicy dziatki, zamykajgcych jedng strone placu, drogi publicznej lub innej
przestrzeni publicznej okreslonej w planie;

36)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane pod wzgledem funkcjonalnym i plastycznym, bedace
uzupetnieniem zabudowy i zagospodarowania terenu oraz stanowigce element dekoracyjny
przestrzeni;

37)zwyice — nalezy przez to rozumiec miejscowe wypietrzenie zabudowy ponad maksymalng

wysokosc¢ ustalong dla terenu, na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
granice terenéw zamknietych;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

oznaczenie porzagdkowe terenu oraz symbole przeznaczenia terendw;

)
)
)
5) obowigzujace linie zabudowy;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszenia;
) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego;
9) strefa lokalizacji zabudowy o wysokosci do 30 m;
10) strefa lokalizacji zabudowy o wysokosci do 25 m;
11) strefa lokalizacji dominanty wysokosciowej;
12) osie kompozycyjne;
13) osie widokowe;
14) otwarcia widokowe;
15) pomnik gen. Wt. Sikorskiego;
16) dominanty przestrzenne;
17) zwyzki;
18) przejazdy i przejscia bramowe;
19) obszar lokalnych powigzan pieszo-rowerowych;
20) rejon lokalizacji Sciezki rowerowej;
21) pojedyncze drzewa i grupy drzew do zachowania;
22) rejon lokalizacji rzedow drzew;
23) skwery;
24) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
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25) granica uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Pétnocne, objetego ochrong w
planie;

26) granica uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce ,,A”, objetego ochrong w
planie;

27) granica uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Potudniowe, objetego ochrong
w planie;

28) granica zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada, Wtoska,
Pytlasinskiego, objetego ochrong w planie;

29) granica ogrodu przy Willi Jadwigi Lipinskiej - Hugon, objetego ochrong w planie;

30) granica strefy ochrony istotnych elementéw uktadu urbanistycznego KZ-B;

31) granica strefy ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego KZ-C;

32) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K;

33) granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

34) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych kolejnym numerem oraz symbolem
literowym:
1) teren obiektow infrastruktury technicznej, stacja redukcyjno - pomiarowa gazu, oznaczony
symbolem - I-G;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem — MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem — MW;

)
)
)
5) tereny zabudowy ustugowej z mieszkaniowg wielorodzinng oznaczone symbolem — U/MW;
) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem — U;

) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem — UP;

) tereny zabudowy ustug kinematografii oznaczone symbolem — Uw;

9) tereny zabudowy placowek dyplomatycznych oznaczone symbolem — UD;

10) tereny zabudowy ustug zdrowia oznaczone symbolem — UZ;

11)tereny zabudowy ustug sakralnych i zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolem —UK/UO;
12)tereny zabudowy ustug nauki oznaczone symbolem — UN;

13)tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone symbolem — UO;

14)tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem — ZP;

15) tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolem — WS;

16)teren garazy samochodowych oznaczony symbolem — KDP;

17)tereny ciggdw pieszych oznaczone symbolem — CP;

18)tereny drdg publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolem — KDG;

19) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;

20)tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;

21)tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
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22)tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW.
2. Ustala sie:

1) tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone symbolami: A-32U0O, A-33U0O, B-46U0Q,

B-47U0, B-48U0, B-49U0O, C-21U0O, C-22U0, D-25U0, D-26U0, D-27U0, D-28U0, E-40UO0 jako
tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem
ztobkéw, przedszkoli, szkét publicznych, placdwek opiekunczo-wychowaweczych, a takze
domoéw kultury, klubéw osiedlowych i obiektédw sportowych;

2) tereny zabudowy ustug nauki oznaczone symbolami: A-30UN, B-45UN jako tereny
przeznaczone do realizacji celdw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem uczelni
publicznych, szkolnictwa wyzszego i nauki;

3) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami: B-50UP, B-51UP, D-29UP jako
tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem
pomieszczen organdw witadzy, administracji, sagdow i prokuratur oraz obiektéw i urzadzen
niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granic, a takze zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego;

4) tereny oznaczone symbolami: B-52UZ, E-44UZ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem publicznych obiektéw ochrony zdrowia;

5) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami: B-12aZP, B-53ZP, B-56ZP, B-57ZP, E-48ZP, E-
497P, E-50ZP jako tereny przeznaczone do realizacji zieleni parkowej oraz do wypoczynku i
rekreacji, a takze realizacji celéw publicznych zwigzanych z ustugami sportu, stuzgce
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty w rozumieniu ustawy o samorzadzie gminnym,
wymagajgce pozyskania do zasobdéw gminnych;

6) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolem CP jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z urzgdzaniem, budowg lub przebudowg publicznie dostepnych
samorzgdowych ciggdw pieszych;

7) tereny drdg publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD jako tereny przeznaczone
do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowsg i utrzymaniem drdég publicznych,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) teren obiektdw infrastruktury technicznej, stacja redukcyjno - pomiarowa gazu, oznaczony
symbolem - I-G7 jako teren do realizacji celu publicznego zwigzanego z budowsq i

utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu
polegajgce na:

1) poprawie i ksztattowaniu jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenu w
szczegolnosci: ujednolicania kolorystyki elewacji; ksztattéw i kolorystyki dachdw;
ksztattowania zieleni i obiektéw matej architektury, ksztattowania posadzek ciggéw pieszych i
placéw, usuwaniu elementéw dysharmonizujgcych jak: nosniki reklamowe, tymczasowa
zabudowa (za wyjgtkiem dopuszczonej w planie), w obrebie podstawowych zatozen

kompozycyjnych obszaru tj.:
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2)

5)

a) wzdtuz ul. Gagarina,

b) wzdtuz ul. Belwederskiej,

c) wzdtuz ul. Jana Il Sobieskiego,

d) wzdtuz ul. Chetmskiej i Dolnej;

ksztattowaniu osi kompozycyjnych, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez komponowanie

przestrzeni, w szczegdlnosci rozplanowanie zabudowy, ciggdw komunikacyjnych i zieleni,

ktore wigzg widokowo i funkcjonalnie co najmniej dwa istotne elementy funkcjonalne
przestrzeni, pola widokowe na zakoriczeniu osi mogg by¢ zamkniete poprzez obiekt
budowlany jako akcent przestrzenny lub pozostac otwarte jako otwarcia widokowe:

a) w uktadzie pétnoc-potudnie, od budynku przedszkola zlokalizowanego poza obszarem
objetym planem, poprzez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na terenach: A-17MW i
B-24MW,

b) w ukfadzie pétnoc-potudnie, od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem A-11MW poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanej na terenie B-23MW do terenu zieleni urzagdzonej oznaczonego symbolem
B-56ZP zlokalizowanego przy ulicy Zakrzewskiej,

c) w uktadzie pétnoc-potudnie od budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych
na terenie oznaczonym symbolem B-7MW poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolem B-8MW i B-11MW do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem B-12MW,

d) w uktadzie pétnoc-potudnie, od ulicy Gagarina pomiedzy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi zlokalizowanymi na terenie oznaczonym symbolem B-6MW do budynku
przedszkola zlokalizowanego na terenie oznaczony symbolem B-48U0,

e) w uktadzie pdétnoc-potudnie, od budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
w gtebi terenu oznaczonego symbolem A-4MW do ulicy Gagarina;

ksztattowaniu osi widokowych, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez takie

komponowanie przestrzeni, a w szczegdlnosci rozplanowanie zabudowy i zieleni, ktére tworza

pole widokowe (widok) zamkniete w perspektywie widokowej akcentem przestrzennym:

a) w uktadzie pétnoc-potudnie wzdtuz ulicy Zakrzewskiej do budynku szkoty zlokalizowanego
na terenie oznaczonym symbolem B-49U0,

b) na Park tazienkowski wzdtuz istniejgcej drogi publicznej KDD-12 ulicy Stepinskiej,

c) w uktadzie pétnoc-potudnie Park Promenada (poza obszarem objetym niniejszym planem
miejscowym) — Trakt Krélewski - Park tazienkowski wzdtuz ulicy Sutkowickiej;

ksztattowaniu panoramy miasta poprzez:

a) realizacje dominant przestrzennych (wysokosciowych) na terenach oznaczonych
symbolami: E-24MW, E-29U zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje otwaré widokowych na obiekty ksztattujgce historyczng sylwete Warszawy
(kosciot p.w. $w. Michata Archaniota poza obszarem planu) w terenach oznaczonych
symbolami: KDZ-04, KDL-05;

ksztattowaniu pierzei ulic zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na

rysunku planu, a w szczegélnosci wzdtuz ulic: Belwederskiej i Jana Il Sobieskiego,
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Czerniakowskiej, Podchorazych, Stepinskiej, Chetmskiej, Dolnej, Czerskiej, Bobrowieckiej,

Sieleckiej i lwickiej;

6) zachowaniu charakterystycznych obiektéw architektonicznych:

a) zespotu budynkdw Zaktadu Sidstr Najswietszej Rodziny z Nazaretu: budynku zgromadzenia
zakonnego, kosciota pw. $w. J6zefa Oblubienca (parafia $w. Stefana Krdla), szkoty,
klasztoru i internatu, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem A-28UK/UO,

b) budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem B-41U,

c) budynku ustugowego (budynek Narodowego Instytutu Lekdw, d. Instytutu Lekow i
Wytwodrni Surowic) zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem B-45UN,

d) zespotu patacowego ,Sielce” przy ul. Chetmskiej 21 zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem E-41Uw;

7) zaakcentowaniu przestrzeni poprzez wprowadzenie charakterystycznych obiektéw
architektonicznych:

a) dominanty przestrzennej (architektonicznej) na terenie oznaczonym symbolem E-
35UK/U0,

b) budynkdéw stanowigcych dominanty przestrzenne (wysokosciowe) wskazanych na rysunku
planu na terenach oznaczonych symbolami: E-24MW, E-29U;

8) zachowaniu uktadu zespotéw wysokiej zabudowy w terenach: A-6MW, B-5MW, B-9MW, B-
13MW, B-32MW, B-33-MW, C-7MW, C-17MW, D-19MW, D-20MW, E-13MW;

9) zachowaniu istniejgcych elementow identyfikacji przestrzennej takich, jak: pomniki, tablice
pamigtkowe, miejsca pamieci, kapliczki, krzyze przydrozne, gtazy itp., dla ktérych w przypadku
zmiany zagospodarowania terenu lub wykonywania robét budowlanych dopuszcza sie zmiane
lokalizacji w bezposrednio sgsiadujgce miejsce o rdwnorzednej ekspozyc;ji;

10) okresleniu zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych oraz szyldéw:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolami: A-28UK/UO, E-41Uw, E-45WS, E-46WS, E-
47WS, E-48ZP, E-49ZP, E-50ZP, stanowigcych obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz
na wszystkich pozostatych terenach zieleni urzagdzonej oznaczonych symbolem ZP, z
zastrzezeniem lit. b zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

b) dla pozostatego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje no$nikow
reklamowych o powierzchni reklamowej do 3 m? wiacznie oraz stupéw ogtoszeniowo-
reklamowych,

c) dla no$nikéw reklamowych, o ktérych mowa w lit. b:

- powierzchnie reklamowe na budynkach mogga by¢ realizowane wytagcznie na scianach
nieopracowanych architektonicznie, przystosowanych do zabudowy,

- zakazuje sie lokalizowania nosnikéw reklamowych na: balustradach azurowych
balkonéw i taraséw, na barierkach oddzielajgcych jezdnie, torowiska i przystanki, na
budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych, na wiaduktach i ktadkach, na latarniach
ulicznych, na ogrodzeniach, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej,

- odlegtos¢ najbardziej wysunietej krawedzi reklamowej nosnika reklamowego nie moze
by¢ mniejsza niz 50 m od obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw lub bedgcego w

gminnej ewidencji zabytkow oraz wskazanego jako dobro kultury wspétczesnej, zas
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odlegtos¢ stupa ogtoszeniowo-reklamowego od takiego obiektu nie moze byé mniejsza
niz 20 m,

- odlegtos¢ najbardziej wysunietej krawedzi reklamowej nosnika reklamowego od innych
reklam nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

d) dla no$nikéw reklamowych lokalizowanych na:

- wiatach przystankéw komunikacji miejskiej, dopuszcza sie zintegrowane z wiatg tablice
reklamowe, w tym stosowanie reklam elektronicznych, czyli posiadajgcych
powierzchnie ekspozycyjng w formie wyswietlacza — urzadzenia elektronicznego z
powierzchnig generujgca obraz wyswietlajacy informacje, o powierzchni nie wiekszej
niz 3m? kazda i o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 50% wszystkich $cian w
obrebie poszczegdlnych wiat przystankowych,

- kioskach handlowych: dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie 2 tablic reklamowych z
wewnetrznym Zrédtem swiatta, ktérych powierzchnia nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni wszystkich Scian; nosnik reklamowy nie moze wystawac poza obrys sciany
wiecej niz 15 cm, a takze nie moze by¢ umieszczany na attyce lub dachu kiosku,

e) dopuszcza sie realizacje Swietlnych szyldéw, na elewacjach budynkéw ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz ulic: Czerniakowskiej, Jurija Gagarina, Belwederskiej, Jana Il
Sobieskiego, Chetmskiej, Dolnej, za wyjatkiem budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow
lub bedacych w gminnej ewidencji zabytkdow, przy czym szyldy Swietlne umieszczane
powyzej parteru mogg mie¢ maksymalnie wysokos$¢ odpowiadajgcg 1/8 wysokosci $ciany,
na ktérej sg umieszczane,

f) odlegtos¢ pomiedzy poszczegdlnymi szyldami Swietlnymi umieszczanymi na budynkach
wzdtuz jednej pierzei ulicy nie moze byé mniejsza niz 20 m,

g) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkdw lub objetych ochrong w planie lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw lub bedgcych dobrem kultury wspdtczesnej dopuszczalna
wielkos$¢ nosnika reklamowego umieszczanego na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy moze wynosi¢ do 30% powierzchni siatki ostaniajacej
elewacje; wskazane jest, aby czes¢ siatki pokryta byta grafikg odwzorowujaca elewacje
budynku,

h) w zakresie realizacji szyldow dla wszystkich terendw objetych niniejszym planem
miejscowym ustala sie:

- umieszczanie szyldow w formie tablic wytacznie w pasie wyodrebnionego cokotu
budynku, a jezeli brak tego pasa lub jest nizszy niz kondygnacja parteru, w obrebie
kondygnacji parteru, oraz w oknach wystawowych w poziomie parteru, przy czym
przestanianie dopuszcza sie wytgcznie w zakresie do 30% powierzchni otworu
okiennego,

- wysokosé szyldu umieszczanego na elewacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 0,6 m,

- umieszczanie szylddw na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wyfacznie
przy tym wejsciu do budynku, z ktérego nastepuje wejscie do lokalu, ktérego szyld
dotyczy,

- w przypadku lokalizacji wiecej niz jednego szyldu przy jednym wejsciu do budynku
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mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego, szyldy muszg by¢ umieszczane w linii pionowej,
przy czym wszystkie tablice szyldéw umieszczanych przy jednych drzwiach wejsciowych
muszg posiadac jednakowe wymiary,

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dopuszcza sie umieszczanie
szyldéw maksymalnie w dwéch rzedach w sgsiedztwie kazdego wejscia do budynku i
nie wyzej niz na wysokos¢ gornej krawedzi drzwi zewnetrznych budynku,

- zakazuje sie umieszczania szyldéw bannerowych,

11) okresleniu zasad realizacji ogrodzen:

a) zakazuje sie wygradzania poszczegdlnych budynkow lub zespotéw budynkéw istniejgce;j i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzenia na 160 cm mierzac od poziomu chodnika,
terenu lub opaski budynku do najwyzszego punktu ogrodzenia,

c) ograniczenie maksymalnej wysokosci ogrodzen nie dotyczy ogrodzen realizowanych wokét
terenowych obiektéw i urzagdzen sportowych,

d) maksymalna wysokosé podmurdéwki ogrodzenia od strony drég publicznych, drég
wewnetrznych i ciggdw pieszych nie moze przekraczaé 30 cm mierzac od chodnika lub
opaski budynku,

e) ogrodzenia od strony drdg publicznych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych i terendw
zieleni urzadzonej muszg byé minimum w 50% azurowe, przy czym procent ten nalezy
liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegdlnymi
stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub podmuréwka,

f) na widocznych od strony przestrzeni publicznych czesciach ogrodzen zakazuje sie
stosowania nastepujgcych materiatow:

- prefabrykowanych ptyt betonowych o grubosci wiekszej niz 3 cm,

- blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

- poliweglanu,

- ostro zakonczonych elementéw szklanych badz ceramicznych,

g) na terenach od strony drogi KDG-02 (ul. Belwederska i ul. Jana Il Sobieskiego) oraz ul.
Czerniakowskiej (droga poza obszarem planu) - w tym skrzyzowan i placéw, przez ktére
przechodzg, na widocznych czesciach ogrodzen - zakazuje sie stosowania:

- prefabrykowanych ptyt betonowych o grubosci wiekszej niz 3 cm,

- blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

- poliweglanu,

- ostro zakonczonych elementéw szklanych badz ceramicznych,

- pretéw zbrojeniowych zebrowanych,

- drutu o srednicy mniejszej niz5 mm, w tym wykonanych z niego siatek plecionych i
zgrzewanych — za wyjatkiem ogrodzen urzadzen sportowych,

- drewna o grubosci mniejszej niz 3 cm,

h) na terenach, o ktérych mowa w lit. g nakazuje sie malowanie widocznych czesci ogrodzen
na kolory achromatyczne,

i) przepisom lit. f — h nie podlegajg ogrodzenia, ktérych sytuowanie, rodzaj i cechy muszg
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spetniaé¢ warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych lub ochrony konserwatorskiej,

j) dopuszcza sie stosowanie zywoptotéw do wypetniania ogrodzen.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone pojedynczych drzew i grup drzew oznaczonych na rysunku planu jako
pojedyncze drzewa lub grupy drzew do zachowania, poprzez uwzglednienie ich w docelowym
zagospodarowaniu terenu, przy czym dopuszcza sie ich usuniecie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie zachowanie, uzupetnianie i ksztattowanie rzedéw drzew w rejonie lokalizacji rzedu
drzew oznaczonym na rysunku planu, dla ktérych:

a) nakazuje sie nasadzenia drzew rodzimych dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej w odlegtosci drzewa od drzewa
nie wiekszej niz 10 m,

b) nakazuje sie sadzenie drzew na gruncie w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje,

c) w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza sie sadzenie drzew
inaczej niz w gruncie, w sposdb zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,

d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd;

3) ustala sie ochrone istniejgcej zieleni urzgdzonej, towarzyszacej zabudowie wraz z istniejgcymi
obiektami matej architektury, uktadem Sciezek i alejek, oznaczonych na rysunku planu jako
skwery, w zasiegu ktérych:

a) nakazuje sie utrzymanie istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen,

b) nakazuje sie realizacje nowych i uzupetnienie istniejgcych nasadzen grup drzew i krzewow,

c) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong z minimum 40% udziatem drzew i

krzewdéw ozdobnych w pokryciu powierzchni terenu, w odniesieniu do powierzchni
fragmentu dziatki w zasiegu skweru,
d) nakazuje sie wyposazenie w urzgdzenia stuzgce rekreacji i wypoczynkowi,
e) nakazuje sie stosowanie jednolitych stylistycznie i kolorystycznie elementdw wyposazenia
powtarzalnego lub obiektéw matej architektury,
f) dopuszcza sie nieprzekraczalny udziat 30% powierzchni utwardzonej, rozumianej jako
nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, place zabaw dla dzieci,
w odniesieniu do powierzchni fragmentu dziatki w zasiegu skweru,
g) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych z wytgczeniem miejsc postojowych dla
rowerow,
h) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych;
4) ustala sie zagospodarowanie przedogrdodkdw, gtdwnie zielenig niskg np.: kartowate gatunki
drzew i krzewdw, byliny szczegélnie okrywowe, trawniki;
5) ustala sie ochrone i zachowanie Kanatu Sieleckiego oznaczonego symbolami: E-45WS, E-46WS
i E-47WS oraz znajdujgcych sie w jego sasiedztwie terendw Parku Sieleckiego;

6) ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi, podlegajg pomniki przyrody wskazane na rysunku
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7)

planu tj.: dgb szyputkowy znajdujgcy sie przy ul. Sobieskiego 103 na terenie D-13MW oraz

olsza czarna znajdujaca sie przy ul. Bobrowieckiej 9 na terenie E-25MW; pomniki przyrody

podlegajg ochronie i zakazom, w granicach lokalizacji, ktéra obejmuje zasieg korony i systemu
korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa;
ustala sie ochrone wéd powierzchniowych poprzez:

a) zachowanie przebiegu i droznosci Kanatu Sieleckiego oraz zakaz odprowadzenia
nieoczyszczonych wdd opadowych i roztopowych do wdd Kanatu,

b) zachowanie przebiegu i droznosci odwadniajgcego rowu Piaseczynskiego zlokalizowanego
w liniach rozgraniczajgcych drég: ulicy Piaseczynskiej (KDZ-04, KDD-49), przez ulice
Belwederska (KDG-02) i dalej w ulicy L. Nabielaka (KDD-25);

ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw biologicznie czynnych
do ziemi w granicach poszczegdlnych dziatek, przy czym odprowadzanie wéd opadowych
lub roztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw gruntowo-
wodnych na dziatkach sgsiednich,

b) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacyjnych
realizowanych w granicach terendéw zieleni urzgdzonej (za wyjatkiem komunikacji
rowerowej oraz urzadzen sportowych), oraz na dojsciach i dojazdach do budynkéw w
obszarach zabudowy mieszkaniowej,

c) obowigzek podczyszczania wod opadowych lub roztopowych odprowadzanych do ziemi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienia

wiasciwego standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez:

1)

przestrzeganie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MW, U/MW, UN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami UK/UO lub UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UZ jak dla terendw szpitali w miastach,

e) dla terendéw oznaczonych symbolami ZP poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

na terenach: A-25U/MW, B-37U, B-39U, B-40U, B-41U, B-2U, C-18U, D-22U, E-29U zakaz

lokalizacji:

a) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy,

b) domdéw opieki spotecznej i pomocy spotecznej zwigzanych ze stacjonarnym pobytem oséb
oraz szpitali;

dla zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulic: Czerniakowskiej,

Gagarina, Belwederskiej, Jana Il Sobieskiego, Chetmskiej, Dolnej i Piaseczynskiej na odcinku

od ul. Dolnej do Noworactawickiej stosowanie rozwigzan zapewniajgcych dotrzymanie
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4)

standarddéw akustycznych, np.: elewacji ttumigcych hatas, szczelnych przegrdd, okien
dzwiekoszczelnych, wentylacji i klimatyzacji;

w przypadku budowy lub przebudowy drég lub torowisk zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania
sie hatasu i drgan polegajgcych np. na wymianie nawierzchni na generujgcg nizszy poziom
hatasu, wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji
ruchu.

3. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza,
powodujgcy przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

nakaz zachowania istniejgcych paséw zieleni izolacyjnej, w tym w formie rzedéw drzew,
wzdtuz ulicy Gagarina oznaczonej symbolem KDG-01;

nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej, w tym w formie rzedéw drzew, wzdtuz ulic:
Belwederskiej i Jana Il Sobieskiego oznaczonych symbolem KDG-02, na odcinkach
wskazanych na rysunku planu.

4. Ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstawania;

nakaz zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsc stuzgcych do czasowego
magazynowania odpaddw, z uwzglednieniem zasad ich segregacji, okreslonych w przepisach
odrebnych;

dla dziatek ewidencyjnych, znajdujgcych sie w rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi lub stanowigcych miejsce wystgpienia szkody w srodowisku, obowigzujg
przepisy odrebne.

5. Zakazuje sie lokalizacji, za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury technicznej, inwestycji

stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz

zakazuje sie lokalizowania nowych stacji paliw.

6. Uciazliwosci wynikajgce z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie mogg przekraczac

dopuszczalnej na podstawie przepiséw odrebnych wielkosci ani granic nieruchomosci.

7. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie dopuszcza

sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko, za wyjatkiem:

1)
2)

zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg;

zabudowy ustugowe]j wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, w tym: szpitali, placowek
edukacyjnych, kin, teatréow i obiektéw sportowych;

stacji paliw na terenach oznaczonych symbolem: B-50UP i D-22U;

garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg;

drdg;

tras tramwajowych oraz metra wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 7. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury

wspotczesnej:

1) wskazuje sie na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, nastepujgce obszary i

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

a) zespot budynkow Zaktadu Zgromadzenia Sidstr NajsSwietszej Rodziny z Nazaretu
zlokalizowany przy ul. Czerniakowskiej 137, (wpisany pod nr A-774, decyzjg z dnia
13.12.2007 r.), w sktad zespotu budynkéw wchodzg: gmach Zgromadzenia Sidstr
Nazaretanek, mieszczgcy szkote podstawowg i liceum, klasztor i pensjonat oraz kosciét
p.w. $w. J6zefa Oblubienca (parafia S$w. Stefana Kréla) wraz z ceglanym murem od strony
ul. Czerniakowskiej, biegngcym wzdtuz granicy dziatki ew. nr 2 obreb 10302, na ktérej
znajduja sie budynki Zgromadzenia,

b) zespét patacowy ,,Sielce” (patac, pawilon potudniowy i pétnocny, park krajobrazowy)
zlokalizowany przy ul. Chetmskiej 21 oraz w kwartale ulic Hariczy, Jazgarzewskiej,
Sobieszynskiej i Wegrzyna, Z. Cybulskiego (wpisany pod nr 50, decyzjg z dnia 12.09.1977 r.
zmieniong w dniu 24.12.2002 r.), obejmujacy obszar dziatek ew. o nr 15, 16/1, 16/3 (w
czesci) i 17/1 z obrebu 10311 oraz dziatke ew. nr 24/3 z obrebu 10310,

c) kamienica przy ul. Podchorazych 79 (wpisana pod nr 1216, decyzjg z dnia 09.01.1983 r.),

d) Willa ,,Czerwona” wraz z otoczeniem, potozona przy ul. Sutkowickiej 3 (wpisana pod nr A-
859, decyzjg z dnia 02.06.2009 r.),

e) budynek przy ul. Kaszubskiej 4 (wpisany pod nr A-1528, decyzjg z dn. 27 sierpnia 2019 r.);

wskazuje sie na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, granice obszaru

archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem C-48;

ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako , budynki

zabytkowe objete ochrong w planie”:

a) budynki przy ul. Belwederskiej 2, 4, 10,

b) salon wystawienniczy samochodéw i warsztaty firmy ,, Auto Koncern” firmy Chrysler,
obecnie budynek garazowo-administracyjny Komendy Stotecznej Policji przy ul.
Belwederskiej 16,

c) Willa Neumanow przy ul. Belwederskiej 18A,

d) budynki przy ul. Chetmskiej 16, 20,

e) Rzymsko-Katolicki Kosciét parafialny pw. Sw. Kazimierza przy ul. Chetmskiej 21A,

f) budynek Zgromadzenia ksiezy Zmartwychwstancow przy ul. Chetmskiej 21A,

g) Instytut Lekow i Wytwdrnia Surowic (gmach Narodowego Instytutu Lekéw): budynek
gtéwny i budynek administracyjny pomocniczy nr 2 oraz ogrodzenie z cegty cementowe;j
wraz z reprezentacyjng brama wjazdowa przy ul. Chetmskiej 30/34 wraz z budynkiem
pomocniczym nr 1 przy ul. lwickiej 1,

h) budynek przy ul. Chetmskiej 36, 42/44, 50,

i) Kamienica Jana Puchalskiego przy ul. Chetmskiej 38,

j) dom przy ul. Czerniakowskiej 127,

k) Kamienica z Oficyng przy ul. Czerniakowskiej 143A,
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[) Kamienica Cz. Jedlinskiego przy ul. Czerniakowskiej 147,

m) Kamienica Jana Laskiego przy ul. Czerniakowskiej 149,

n) Kamienica Szatotowa przy ul. Czerskiej 1,

o) Kamienica Puchalskiej przy ul. Czerskiej 3,

p) budynki przy ul. Czerskiej 15, 17 i 21, 26/28,

q) budynki przy ul. Dolnej 8, 15, 20, 21,

r) dom Edwarda Grucy przy ul. Dolnej 21A,

s) domy przy ul. Dolnej 24, 30, i 30A,

t) budynki przy ul. Gagarina 2, 4, 6, 8, 10i 10A, 12, 16,

u) budynki przy ul. Gagarina 7, 9, 11, 13, 15, 17,

v) Kamienica P. Bukowskiego przy ul. Gagarina 18,

w) Dom J. Przepidrkiewicza przy ul. Gagarina 30,

x) Kamienice Abrama Pinkkierta i Jankiela Polakiewicza przy ul. Gagarina 30A, 32i 32A,

y) dom H. Rulskiej przy ul. Gagarina 31,

z) Domy Jenkiela Hersza Steinberga przy ul. Gagarina 33 i 35,

aa) budynki przy ul. Gérskiej 4A, 6/10, 12, 14/16, 30,

ab) budynki przy ul. Gorskiej 7, 9B, 9D, 11/15, 11/158B,

ac) budynek przy ul. Hotéwki 3,

ad) budynek administracyjny i hala KGP przy ul. Iwickiej 14,

ae) budynki przy ul. lwickiej 2A, 4, 6, 8A, 19 21, 241 26, 36 bl. 1i 36 bl. Il, 38, 40, 47, 47A,
47B, 4951,

af) budynki przy ul. Konduktorskiej 20 22,

ag) budynek szkoty przy ul. Krasnoteckiej 3,

ah) Willa Pauliny Wierzbickiej przy ul. L. Nabielaka 4,

ai) Kamienica Ignacego Bugaja przy ul. L. Nabielaka 9,

aj) Kamienica Rene Kuhna-Bubno przy ul. L. Nabielaka 11,

ak) Kamienica Jana Rudzkiego przy ul. L. Nabielaka 13,

al) Kamienica firmy Przemyst Chemiczny ,,Synerga” przy ul. L. Nabielaka 15,

am) budynki przy ul. Nowosieleckiej 14, 16, 18,

an) Kamienica J. Dukota i L. Rotblita przy ul. Nowosieleckiej 22,

ao) budynki przy ul. Padewskiej 16, 18, 20, 24 oraz 21, 23,

ap) budynki przy ul. Piaseczynskiej 55, 57, 59,

aq) budynki przy ul. Podchorazych 15/19, 16, 18, 22, 26, 25, 25A i 27/29, 37 i 39,

ar) Willa dra Victora Kuttena przy ul. Podchorazych 69,

as) budynki przy ul. Podchorgzych 69A, 81, 85 87,

at) budynek przy ul. Polkowskiej 5,

au) budynki przy ul. Promenada 5/7, 17, 19, 21, 23,

av) budynki przy ul. Pytlasidskiego 14, 16, 18,

aw) budynki przy ul. Sieleckiej 3, 5, 7, 6/8, 10, 26, 28, 48, 50, 52 bl. l'i bl. II,

ax) budynek mieszkalny pracownikéw biur Radcy Handlowego i Ambasady ZSRR przy ul.
Sobieskiego 100,
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ay) budynki przy ul. Stepinskiej 17, 41 i 41A, 45 i 47/49,

52) budynek przy ul. Stopowa 4,

ba) budynek przy ul. Suligowskiego 7,

bb) budynki przy ul. Sutkowickiej 6 i 8,

bc) budynki przy ul. Tatrzanskiej 5, 5A, 9,

bd) budynek przy ul. Tureckiej 1, 2, 4,

be) budynki przy ul. Zakrzewskiej 2/4, 6, 8, 10, 12, 14, 14Ai 16,

bf) budynek przedszkola przy ul. Zakrzewskiej 13,

bg) gmach szkolny Liceum im. M. Cervantesa i SP nr 260 im. Jana Matejki przy ul.

Zakrzewskiej 24;
4) dla obiektéw wymienionych w pkt 3, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej, ustala
sie:

a) nakaz zachowania okreslonego w wyniku badan architektonicznych pierwotnego wygladu
obiektu: formy bryty, gabarytéw w tym wysokosci,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy i dobudowy do budynkdw w poziomie parteru: garazy,
pomieszczen gospodarczych i ustugowych,

c) nakaz zachowania okreslonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kompozycji
elewacji: podziatow, wysiegu gzymsoéw, faktury tynkéw lub rodzajéow okfadzin,

d) nakaz odtworzenia okreslonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kolorystyki
elewacji, podziatéw i stolarki,

e) zakaz zmiany wielkosci okreslonych w wyniku badan architektonicznych pierwotnych
otwordw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach budynku, z wytgczeniem
otwordéw okiennych i drzwiowych w parterach budynkoéw, dla ktérych w planie ustalono
lokalizacje ustug dostepnych bezposrednio z ulicy,

f) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych we wszystkich elewacjach
budynku, z wytgczeniem:

- okien potaciowych lub lukarn w dachu, dostosowanych do charakteru i formy
architektonicznej budynku,

- otwordw okiennych i drzwiowych w parterach budynkow, dla ktérych w planie ustalono
lokalizacje ustug dostepnych bezposrednio z ulicy,

g) zakaz usuwania i upraszczania istniejgcego detalu architektonicznego na elewacjach, w
tym balustrad balkonéw i ksztattu balkondw,

h) nakaz zachowania pierwotnej geometrii i rodzaju pokrycia dachu,

i) zakaz wykonywania rob6t budowlanych zwigzanych ze zmiang geometrii dachu, tj.: zmiang
kata nachylenia dachu, wysokosci poziomu kalenicy,

j) zakaz zabudowy przejazddéw i przejs¢ bramowych;

5) ustala sie w granicach oznaczonych na rysunku planu ochrone nastepujgcych uktadéw
urbanistycznych i zespotéw budowlanych oraz zespotéw zabudowy:

a) uktad urbanistyczny i zespét budowlany osiedla Sielce Pétnocne,

b) uktad urbanistyczny i zespdt budowlany osiedla Sielce ,A”,

c) uktad urbanistyczny i zespdét budowlany osiedla Sielc Potudniowych,
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d) zespdt zabudowy w granicach terenu ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada,
Wtoska, Pytlasinskiego,

e) teren ogrodu willi Jadwigi Lipinskiej - Hugon potozony na dziatce ew. nr 39 obreb 1-03-09
przy ul. Sobieskiego 101;

6) dlaterendéw w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Pétnhocne,
wymienionego w pkt 5 lit. a ustala sie:

a) nakaz zachowania przebiegu ulic, ich przekroju, zieleni niskiej i uktadu zieleni wysokiej,
bedacych uzupetnieniem kompozycji pierzei tych ulic, przy czym nie dotyczy to ulic, w
ktorych realizowana bedzie trasa tramwajowa,

b) nakaz utrzymania reliktowego przebiegu ulic: Badowskiej i Banioskiej,

c) nakaz utrzymania kompozycji pierzei ul. Gagarina na odcinku obu czesci osiedla miedzy
ulicami Sielecka i Czerska,

d) nakaz zachowania kompozycji urbanistycznej kwartatéw zabudowy mieszkaniowej w
zakresie rozplanowania budynkdéw oraz kompozycji zieleni poprzez:

- utrzymanie relacji przestrzennych miedzy budynkami,
- uczytelnienie osi kompozycyjno - widokowych miedzy elementami uktadu zabudowy,
- utrzymanie uktadu skwerow,
7) dla terenéw w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce ,A”,
wymienionego w pkt 5 lit. b ustala sie:

a) nakaz zachowania kompozycji urbanistycznej kwartatéw zabudowy mieszkaniowej w
zakresie rozplanowania budynkdéw poprzez:

- utrzymanie kompozycji potudniowej pierzei ul. Gagarina na odcinku obu czesci osiedla
miedzy ulicami: Sielecka i Czerska,

- utrzymanie kompozycji pétnocnej pierzei ul. Gagarina na odcinku miedzy ulicami:
Czerska a Czerniakowskga,

- uczytelnienie osi kompozycyjno-widokowych poprzecznych do ulicy Gagarina,

b) nakaz zachowania kompozycji zieleni poprzez:

- utrzymanie uktadu zieleni niskiej oraz wysokiej w obrebie osiedla, w tym zieleni
przyulicznej,
- zakaz zabudowy skweréw,
8) dla terendéw w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Potudniowe,
wymienionego w pkt 5 lit. c ustala sie:

a) nakaz utrzymania istniejgcego rozplanowania i uktadu ulic z zachowaniem ich przekroju,

b) nakaz zachowania kompozycji urbanistycznej kwartatéw zabudowy mieszkaniowej w
zakresie rozplanowania budynkdéw poprzez:

- utrzymanie uksztattowania wnetrz kwartatéw zabudowy,
- zachowanie istniejgcych osi kompozycyjno-widokowych,

c) nakaz, przy realizacji nowej zabudowy, nawigzywania do charakteru istniejgcej zabudowy,

w szczegdlnosci poprzez podziaty elewacji i wysokosci kondygnacji;

9) dla terendéw w granicach zespotu zabudowy, wymienionego w pkt 5 lit. d ustala sie:

~

a) utrzymanie istniejgcego rozplanowania zabudowy, relacji przestrzennych miedzy
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istniejgcymi budynkami,
b) zachowanie przebiegu ulic otaczajgcych zespdt, ich przekroju oraz zachowania linii
zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
c) utrzymanie ogrodowego charakteru zagospodarowania posesji,
d) utrzymanie wygrodzen i przedogrédkéw wzdtuz zabudowy ulic;
10) dla terenu ogrodu willi Jadwigi Lipiriskiej — Hugon, wymienionego w pkt 5 lit. e ustala sie
ochrone zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenu D-29UP;
11)ustala sie na rysunku planu granice strefy ochrony istotnych elementéw uktadu
urbanistycznego KZ-B, w zasiegu ktdrej - zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terendw -
okresla sie zasady ochrony srodowiska kulturowego poprzez:
a) zachowanie historycznego uktadu ulic,
b) zachowanie i odtworzenie pierzei ulic,
c) zachowanie kompozycji urbanistycznej kwartatéw zabudowy mieszkaniowej w zakresie
rozplanowania budynkéw poprzez:
- ochrone budynkéw i obiektow zabytkowych,
- utrzymanie istniejgcych skwerdw i drzew,
- zakaz zabudowy przejazdéw i przeswitéw bramowych,
d) nawigzanie, w przypadku realizacji nowej zabudowy, do charakteru istniejgcej zabudowy,
w szczegdblnosci podziatow elewacji i wysokosci kondygnacji;

12) ustala sie na rysunku planu granice strefy ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego KZ-C, w zasiegu ktdrej - zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw -
okresla sie zasady ochrony srodowiska kulturowego poprzez:

a) nawigzanie rozplanowaniem zabudowy do historycznego ukfadu ulic,

b) nawigzanie, w przypadku realizacji nowej zabudowy, do charakteru istniejgcej zabudowy,
w szczegdlnosci podziatéw elewac;ji i wysokosci kondygnacji,

c) ochrone i zachowanie budynkéw i obiektow zabytkowych,

d) utrzymanie istniejgcych skwerdw,

e) ochrone istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu o walorach historycznych oraz
dopuszczenie ich wykorzystania w nowym zagospodarowaniu terenu;

13) ustala sie na rysunku planu granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, w zasiegu
ktorej zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terendw - okresla sie zasady ochrony
srodowiska kulturowego i krajobrazu poprzez:

a) zachowanie powigzan widokowych,
b) zachowanie i uzupetnianie zieleni urzgdzonej,
c) ograniczenie wysokos$ci nowej zabudowy dolnego tarasu Wisty do wysokosci 2/3 skarpy, tj.
nie wiecej niz 15 m;
14)wskazuje sie, ze obiekty, o ktorych mowa w pkt 3, z wytgczeniem budynku przy ul.

Podchorazych 26, oraz obszary, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, b, c, e, ujete s3 w gminnej
ewidencji zabytkéw.
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§ 8. 1. Okresla sie teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KDG-02,
stanowigcy cigg ulic Belwederskiej i Jana Il Sobieskiego bedgcych fragmentem Traktu Krélewskiego,
jako przestrzen publiczng o charakterze reprezentacyjnym.

2. Dla przestrzeni publicznej o charakterze reprezentacyjnym, wymienionej w ust. 1 ustala sie:

1) wykonanie nawierzchni posadzek ulic, w szczegdlnosci w czesciach przeznaczonych dla ruchu
pieszego i rowerowego, tj.:

a) rozdzielenie ruchu pieszego i rowerowego za pomocg kolorystyki lub faktury materiatu
budowlanego lub za pomocg réznych materiatéw budowlanych w jednym poziomie
nawierzchni,

b) likwidacja nawierzchni asfaltowych na ciggach pieszych,

c) do budowy nawierzchni ciggdw pieszych:

- stosowanie materiatéw naturalnych, w szczegdlnosci kamienia naturalnego,
- zakaz stosowania kostki betonowej,

d) wzér posadzek spdjny dla przestrzeni publicznych w ciggach poszczegdlnych ulic, przy
czym nakazuje sie realizacje nawierzchni z materiatéw o wysokim standardzie
jakosciowym, uktadanych w sposdb podkreslajgcy reprezentacyjny charakter przestrzeni,

e) dla sciezek rowerowych ustala sie nawierzchnie asfaltowe;

2) zastosowanie detalu architektonicznego i obiektéw matej architektury o odniesieniu
historycznym, spéjnym dla przestrzeni publicznych w ciggach poszczegdlnych ulic;

3) uzupetnienie przestrzeni publicznych zielenig urzadzong, w formie:

a) jednorodnych rzedéw drzew oraz grup ozdobnych krzewdw i kwietnikdw na skwerach
osiedlowych stykajacych sie lub widocznych z ulic Belwederskiej, Sobieskiego i Gagarina,
zlokalizowanych w szczegdlnosci na terenach o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych,

b) zieleni niskiej na pasach dzielgcych jezdnie;

4) ustala sie lokalizacje trzech Punktow Informacyjnych jako obiekty matej architektury
prezentujace informacje o Trakcie Krélewskim, a w szczegdlnosci o odcinku Traktu, na ktérym
zlokalizowano Punkt, w nastepujgcych miejscach:

a) ul. Belwederska rog Gagarina,

b) ul. Belwederska rég Chetmskiej,

c) ul. Sobieskiego rég Beethovena;

5) ustala sie lokalizacje kioskow handlowych w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych,
wytacznie w odlegtosci maksymalnie 30 m od znaku drogowego D15 (przystanek), przy czym
w rejonie jednego przystanku mozliwe jest lokalizowanie tylko jednego kiosku;

6) kioski, o ktédrych mowa w pkt 5, realizowane sg wedtug wzorca stosowanego na Trakcie
Krélewskim na ul. Krakowskie Przedmiescie i w Alejach Ujazdowskich, tj. spetniajgce
nastepujgce wymagania:

a) rzut kiosku na planie prostokata, przy czym krétsze boki zaokragglone,

b) wysokos¢ catkowita: 2,8 —3,0 m,

c) powierzchnia wewnetrzna: 7-10 m?,

d) powierzchnia rzutu dachu odpowiednio: 14 -20 m?,

e) dach ptaski jednospadowy wykonany ze szklanych ptyt w formie wspornikowej, wystajgce
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7)

symetrycznie poza obrys $cian kiosku maksymalnie 0 0,6 m,

f) suma przeszklen nie mniejsza niz 80% powierzchni wszystkich $cian, a w przypadku
elewacji frontowej 90% powierzchni tej elewac;ji,

g) kolorystyka elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych ciemnoszara, achromatyczna o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 65%;

ustala sie realizacje wiat przystankowych: tramwajowych i autobusowych, wedtug wzorca

stosowanego na Trakcie Krélewskim na ul. Krakowskie Przedmiescie i w Alejach Ujazdowskich,

tj. spetniajgce nastepujgce wymagania:

a) konstrukcja w uktadzie bramowym ztozona z dwéch stupdw i opartej na nich belce z
dwoma wspornikami,

b) obudowa ze szkta bezszprosowego, odsunieta wzgledem osi bramy konstrukcyjnej do tytu,

c) zadaszenie ze szkta w formie wspornikowe;j,

d) tawka z drewna lisciastego,

e) podswietlana belka z numerami linii,

f) umieszczenie panelu reklamowego typu CLP jako integralnej czesci wiaty;

3. Ustala sig, iz na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sg tereny znajdujgce

sie w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD), ciggdw pieszych (CP) oraz

tereny: zieleni urzadzonej (ZP). Uktad przestrzeni publicznych dopetniajg otwarte i niewygrodzone

tereny obiektow ustug publicznych (UP, UO) i pozostatych ustug nieucigzliwych.

1)

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wymienionych w ust.

dopuszcza sie lokalizacje kioskdw handlowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,

wytgcznie w odlegtosci maksymalnie 30 m od znaku drogowego D15 (przystanek), przy czym

w rejonie jednego przystanku mozliwe jest lokalizowanie tylko jednego kiosku;

dla kioskéw, o ktérych mowa w pkt 1 okresla sie wymagania:

a) dach ptaski jednospadowy,

b) suma przeszklen nie mniejsza niz 40% powierzchni wszystkich scian, a w przypadku
elewacji frontowej 70% powierzchni tej elewacji,

c) kolorystyka elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych achromatyczna o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 65%,

d) zadaszenie nie wysuniete poza obrys kiosku, z wytgczeniem szklanych ptyt wspornikowych
o wysiegu do 0,6 m;

dla terendw drdég publicznych w ciggach ulic: Sieleckiej; Iwickiej; Zakrzewskiej; ul.

Jazgarzewskiej nakazuje sie zaprojektowanie i zrealizowanie ciggdw spacerowych

uzupetnionych zielenig urzagdzong i miejscami odpoczynku;

dopuszcza sie lokalizacje pomnikéw oraz obiektéw matej architektury;

nakazuje sie zachowanie jednolitej formy architektonicznej elementédw wyposazenia

powtarzalnego lub obiektéw matej architektury dla poszczegdlnych przestrzeni publicznych

(np.: poszczegdlnych ciggdw ulic) lub w obrebie poszczegdlnych skrzyzowan ulic w zakresie

kolorystyki oraz rodzaju uzytych materiatéw, przy czym:

a) nakazuje sie stosowanie materiatéw o dtugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w
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6)

szczegolnosci metalu i drewna,

b) nakazuje sie stosowanie na malowanych widocznych czesciach metalowych elementéw
wyposazenia powtarzalnego koloréw achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% z dopuszczeniem akcentowania kolorami chromatycznymi;

nakazuje sie wydzielanie miejsc wytgcznie dla ruchu pieszego w liniach rozgraniczajgcych drog

publicznych, wymagajgcych wykonania, odrdzniajgcej sie od pozostatych przestrzeni,

kompozycji posadzki z uzyciem w szczegdlnosci betonowych ptyt chodnikowych, z

wykluczeniem stosowania kostki betonowej;

dopuszcza sie realizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych dla ktérych ustala sie:

a) lokalizowanie w sposéb nie kolidujgcy z ruchem ulicznym, w odlegtosci nie wiekszej niz 6,0
m od wejscia do lokalu gastronomicznego posiadajgcego zaplecze gastronomiczne i
sanitarne do obstugi pracownikéw i gosci,

b) zakaz sytuowania w obrysie ogrédka: namiotow, zadaszen oraz obudowy, za wyjgtkiem
parasoli ogrodowych, dla ktdrych ustala sie kolor biaty jako obowigzujgcy na Trakcie
Krélewskim,

c) dopuszczenie realizacji ogrodzen nie zwigzanych trwale z gruntem o maksymalnej
wysokosci:

- 80 cm dla ogrodzen o lekkiej konstrukcji azurowej wykonanej z metalu lub drewna,
- 110 cm w przypadku wykorzystania donic z roslinnoscia,

d) dopuszczenie umieszczenia nazwy wtasnej lokalu na ogrodzeniu, z zastrzezeniem
wkomponowania tabliczki z logo w ogrodzenie, o wielkosci nie przekraczajgcej 15% przesta
ogrodzenia,

e) dopuszczenie stosowania markiz sktadanych, mocowanych do elewacji budynku o
kolorystyce komponujace;j sie z elewacja, tylko w przypadku, gdy teren ogrédka przylega
bezposrednio do elewacji budynku,

f) dopuszczenie umieszczenia nazwy witasnej lokalu lub nazwy sponsora wytgcznie na
obrzezach parasoli - otokach, falbanach, ktérych szerokosé nie moze przekraczaé 15 cm,
przy czym na powierzchni markiz dopuszcza sie umieszczanie wytgcznie nazwy wiasnej
lokalu,

g) dopuszczenie ustawiania rozbieralnych podestow o wysokosci nieprzekraczajgcej 15 cm,
ktore po zakonczeniu dziatalnosci muszg by¢ zdemontowane,

h) wraz z zakoriczeniem okresu funkcjonowania sezonowych ogrédkéw gastronomicznych
likwidacji podlegajg wszystkie elementy ich zagospodarowania;

5. Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych

poprzez:

1)

2)

3)

obnizenie kraweznika drogi, w rejonach przejs¢ dla pieszych, do poziomu jezdni na szerokosci
nie mniejszej niz 1,8 m, w sposéb umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na
wozku;

wprowadzenie w jezdni, w rejonach przejsc dla pieszych, nawierzchni réwnej, niesliskiej,
twardej i stabilnej;

wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajgce;j sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
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dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przejscia z sygnalizacjg Swietlng w sygnalizacje dzwiekowsa;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do
potrzeb osdb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢é z pasami dla ruchu
pieszego;

6) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje o
rozktadzie jazdy, dostosowang do oséb stabo widzgcych oraz umieszczong na wysokosci
dostepnej dla oséb poruszajgcych sie na wézkach;

7) stosowanie, w liniach rozgraniczajacych ulic, kraweznikdw opuszczonych w miejscach
postojowych dla oséb niepetnosprawnych;

8) dopuszczenie zajecia fragmentu ulicy niezbednego do lokalizowania wejsé, ramp, podjazddw,
wind zewnetrznych do budynkdw sytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy wytgcznie do

lokali ustugowych, kiedy nie jest to mozliwe do zrealizowania na dziatce.

§ 9. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu okresla sie:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
e) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,
f) rodzaj i spadek dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) w zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu, dla catego obszaru objetego planem
obowigzujg nastepujace ustalenia, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej:
a) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzagdzong lub
wodg,
b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen budowlanych, podziemnych sieci infrastruktury
technicznej stuzacej zasilaniu zabudowy oraz drég wewnetrznych,
c) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;
3) w zakresie elewacji zewnetrznych, dla catego obszaru objetego planem obowigzuja
nastepujace ustalenia, chyba, ze przepisy szczegétowe stanowig inaczej:
a) dla koloréw zabudowy Sielc na powierzchniach tynkowanych:

- obowigzuje stosowanie koloréw jasnych i nisko chromatycznych, to jest na przyktad w
odniesieniu do wzornika w systemie NCS, barw o odcieniach posiadajacych
maksymalnie do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajgcych 20% chromatycznosci
barwy,

- dopuszcza sie stosowanie odcieni o wyzszej chromatycznosci, to jest spoza
wyznaczonych przedziatéw, wytacznie na fragmentach scian budynkéw, nie
przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowg, falistg lub blachg malowang oraz
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panelami z tworzyw PCV,

c) dopuszcza sie stosowanie na elewacji materiatéw barwionych lub w naturalnej kolorystyce
takich jak: metal, szkto, drewno, kamien, ceramika, cegta betonowa, a na dachach
materiatow takich jak metal i ceramika w ich naturalnej kolorystyce oraz innych
materiatow we wszystkich odcieniach szarosci,

d) stolarka okienna i drzwiowa otwordéw zewnetrznych w obrebie poszczegdlnych budynkéw
musi by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym
dopuszcza sie kolory: biaty, czarny, odcienie brazu i szarosci oraz naturalne kolory drewna
oraz stali,

e) zakazuje sie: fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, polegajacego na:

- indywidualnym malowaniu fragmentu elewacji zewnetrznych w obrebie Scian
pojedynczego lokalu, nienawigzujacego do catosciowej kolorystyki i wystroju elewacji
budynku,

- indywidualnym zadaszaniu i zabudowywaniu balkondw, taraséw, logii,

f) w lokalach mieszkalnych zakazuje sie montowania krat na otworach okiennych i
drzwiowych od strony zewnetrznej elewacji,

g) dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnetrznych z zastrzezeniem, ze uzyte zaluzje w
obrebie jednego budynku bedg w jednakowym kolorze: biatym, szarym lub brgzowym, w
zaleznosci od dominujgcej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynku;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw matej architektury 5,0 m;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w
odlegtosci 1,5 metra od granicy z dziatkg sgsiednia, za wyjatkiem sytuacji, kiedy koliduje to z
istniejgcy zabudowag;

6) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy, w tym zabudowy niespetniajacej
ustalen planu;

7) dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy na warunkach okreslonych w
niniejszym planie;

8) dopuszcza sie wymiane istniejgcej zabudowy na warunkach okreslonych niniejszym planem,
za wyjatkiem obiektow chronionych, wymienionych w §7 pkt 1, 3;

9) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw niezbednych do prowadzenia robdt budowlanych
wytacznie na czas waznosci pozwolenia na budowe;

10) zakazuje sie realizacji zabudowy tymczasowej, chyba ze przepisy szczegétowe stanowig
inaczej oraz z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt 5, §8 ust. 4 pkt 1i §8 ust. 4 pkt 7.

§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) wskazuje sie na rysunku planu granice:
a) obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego,
b) obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;
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2)
3)

4)

5)

wyznacza sie na rysunku planu granice terenéw zamknietych;

zakazuje sie nadbudowy budynkdw zlokalizowanych na terenach sasiadujgcych z granica

terenéw zamknietych, tj. na terenach oznaczonych symbolami: A-21MW, A-22MW, A-23MW;

maksymalna wysokos$é obiektdw budowlanych w zasiegu wskazanego na rysunku planu

obszaru, dla ktérego obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci obiektéw budowlanych oraz

naturalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza,

nie moze przekroczy¢ wysokosci 220 metréw liczonej od poziomu morza;

wyznacza sie na rysunku planu granice strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,

w zasiegu ktdrej ustala sie:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilnos¢ zboczy,

b) zakaz odprowadzania na zbocza stoku skarpy wéd opadowych i roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny,

c) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetniania roslinnosci ograniczajacej erozje zboczy oraz

utrzymujacej ich stabilnos¢.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie

obszaréw przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami

odrebnymi.

1)

2)

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna wielko$¢ oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenédw w Rozdziale 2 -
Przepisy szczegétowe dla terendw;

kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w
stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 70 stopni do 110 stopni.

3. Ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drég oraz dojsé i

dojazdow.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

nastepujace drogi publiczne stanowig cigg powigzan ponadlokalnych:

a) drogi publiczne klasy gtéwnej: oznaczona symbolem KDG-02 - ulica Belwederska i Jana Il
Sobieskiego i oznaczona symbolem KDG-01 - ulica Gagarina,

b) drogi publiczne klasy zbiorczej: oznaczona symbolem KDZ-03 — ul. Chetmska i ul. Dolna
oraz oznaczona symbolem KDZ-04 - ul. Piaseczynska;

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej

oznaczone symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja

obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania na obszarze

objetym niniejszym planem miejscowym;

ustala sie dla drég przylegajacych do obszaru planu linie rozgraniczajgce, ktére stanowia

granice pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:

a) potudniowa ul. Gagarina na odcinku od KDD-26 ul. Sutkowicka do przedtuzenia KDD-10 ul.
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Podchorazych,

b) zachodnig ul. Czerniakowskiej,

c) poétnocng projektowanej ul. Noworactawickiej,

d) wschodnig ul. Ludowej na odcinku od KDL-05 ul. Dolnej do KDD-45 ul. Huculskiej oraz ul.
Konduktorskiej na odcinku od KDD-50 ul. Promenada do KDD-46 ul. Pytlasinskiego;

4) ustala sie powigzania drdg publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe, zgodnie z
rysunkiem planu;
5) ustala sie obstuge transportem publicznym:

a) komunikacjg autobusowg prowadzong w drogach: KDG-01 — ul. Gagarina; KDG-02 — ulice
Belwederska i Jana Ill Sobieskiego; KDZ-03 — ul Chetmska; KDZ-04 — ul. Dolna i ul.
Piaseczynska; KDL-08 - ul. Bobrowiecka i KDD-36 — ul. Kierbedzia,

b) komunikacjg tramwajowg prowadzong w drogach: KDG-01 — ul. Gagarina; KDG-02 — ul.
Belwederska i ul. Jana Ill Sobieskiego;

6) ustala sie komunikacje rowerowg na terenach drég publicznych: KDG-01 — ul. Gagarina, KDG-

02 — ul. Belwederskiej i ul. Jana Il Sobieskiego, KDZ-04 — ul. Dolnej i ul. Piaseczynskiej, KDL-08

— ul. Bobrowieckiej, KDL-09 — ul. Czerskiej, KDL-10 — ul. Podchorgzych, KDD-11 — ul.

Suligowskiego, KDD-21 — ul. Sieleckiej, KDD-33 w zasiegu obszaru lokalnych powigzan pieszo-

rowerowych — ul. Jazgarzewskiej, KDD-43 — ul. Konduktorskiej, KDD-44 — ul. Konduktorskiej,

KDD-49 — ul. Piaseczynskiej, KDD-50 — ul. Promenada oraz przez teren Parku Sieleckiego

oznaczonego symbolem E-48ZP;

7) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia ruchu rowerowego w pozostatych drogach publicznych
lub poza nimi;

8) dopuszcza sie na obszarze catego planu realizacje stacji roweru miejskiego i stojakéw dla
rowerow;

9) ustala sie obszary ksztattowania lokalnych powigzan pieszo-rowerowych zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terendw drég;

10) ustala sie na terenach drég publicznych:

a) dladrég klasy G, Zi L - prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni,

b) dla drég klasy D - prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni lub
przekréj jednoprzestrzenny;

11) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i remonty istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej, zlokalizowanych w drogach publicznych.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, dla budynkéw nowo realizowanych

nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw w nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny dla terenéw potozonych na pdétnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum

1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?

powierzchni uzytkowej mieszkania na pozostatym obszarze objetym planem miejscowym;

3) dla biur i urzedéw minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
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4)

5)
6)

7)
8)
9)

budynkéw dla terendw potozonych na pétnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum
14 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkéw na pozostatym obszarze
objetym planem miejscowym;

dla obiektéw oswiaty, w tym szkét podstawowych, licedéw oraz przedszkoli i ztobkdw —
minimum 2 miejsca postojowe na 100 uczniéw lub 100 dzieci dla terenéw potozonych na
potnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum 3 miejsca postojowe na 100 ucznidow
lub 100 dzieci na pozostatym obszarze objetym planem miejscowym, z czego przynajmniej 3
miejsca postojowe muszg byé ogdlnodostepne;

dla obiektéw nauki minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;

dla doméw kultury i bibliotek minimum 9 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

dla obiektéw kultu religijnego minimum 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
dla szpitali minimum 50 miejsc postojowych na 100 t6zek szpitalnych;

dla przychodni zdrowia minimum 12 miejsc postojowych na 10 gabinetéw lekarskich;

10) dla handlu i pozostatych ustug minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni

uzytkowej;

11) dla restauracji, kawiarni, baréw i klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc

konsumpcyjnych.
3. Ustala sig, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewnié miejsca postojowe dla roweréow

w nastepujacej liczbie:

1)

2)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

dla biur i urzedéw, w tym dla administracji publicznej minimum 5 miejsc postojowych na 1000
m?” powierzchni uzytkowej budynkéw lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

dla obiektéw oswiaty, w tym szkét podstawowych, licedw oraz przedszkoli i ztobkdéw —
minimum 20 miejsc postojowych na 100 uczniéw oraz 5 miejsc postojowych na 100 dzieci;
dla obiektéw nauki minimum 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;

dla doméw kultury i bibliotek minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

dla obiektéw kultu religijnego minimum 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

dla szpitali minimum 10 miejsc postojowych na 100 t8zek szpitalnych;

dla przychodni zdrowia minimum 3 miejsca postojowe na 10 gabinetéw, lecz nie mniej niz 6
miejsc postojowych;

dla handlu i pozostatych ustug minimum 6 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni

uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

10) dla restauracji, baréw, kawiarni, klubéw minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc

konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na

terenie inwestycji.
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5. W przypadku, gdy realizacja nowej inwestycji, o ktorej mowa w ust. 2, wptywa na
zmniejszenie liczby istniejgcych w danym terenie miejsc postojowych, likwidacja tych miejsc musi by¢
uprzednio zrekompensowana poprzez realizacje nowych ogdlnodostepnych miejsc postojowych na
przedmiotowym terenie w liczbie przynajmniej réwnej liczbie likwidowanych miejsc postojowych.

6. Nakazuje sie realizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

7. Dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych lub na poziomie terenu, przy czym:

1) zasieg i powierzchnia parkingdw podziemnych i naziemnych powinna by¢ ksztattowana w
zaleznosci od potrzeb parkingowych i od istniejgcego zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie faczenie parkingdw podziemnych pomiedzy sgsiadujgcymi terenami na
poziomie podziemia.

8. Dopuszcza sie wyznaczanie drog wewnetrznych bedgcych uzupetnieniem obstugi
komunikacyjnej istniejgcego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem, przy czym:

1) ustala sie szerokos¢ dziatki wydzielonej pod droge wewnetrzng nie mniejsza niz 10,0 m dla

terendw oznaczonych symbolem U, dla pozostatych terendw nie mniejszg niz 8,0 m;

2) ustala sie nie mniej niz dwa wiaczenia drég wewnetrznych do uktadu drég publicznych z

zastrzezeniem ustalen pkt 3;

3) dopuszcza sie jedno wtgczenie do uktadu drég publicznych dla drég wewnetrznych o dtugosci

ponizej 60,0 m;

4) dopuszcza sie jedno wtgczenie do uktadu drég publicznych dla drég wewnetrznych o dtugosci

powyzej 60,0 m pod warunkiem zakoriczenia placem do zawracania.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remonty, przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) nakazuje sie budowe infrastruktury technicznej w drogach publicznych i wewnetrznych oraz
ciggach pieszych w sposdb nie kolidujgcy z projektowanymi lub istniejgcymi urzgdzeniami
drogowymi;

3) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych, okreslonych w §4 ust. 2 w sposdb nie kolidujacy z projektowanym lub
istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza sie budowe urzadzen budowlanych oraz sieci stuzgcych zasilaniu zabudowy na
catym obszarze objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach okreslonych
przepisami niniejszej uchwaty;

5) minimalne parametry dla sieci rozdzielczych na obszarze objetym planem: wodociggowej —
DN 100, kanalizacyjnej grawitacyjnej — DN 200, cieptowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32,
elektroenergetycznej — 0,23 kV;

6) zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej,

przy czym zakaz ten nie dotyczy realizacji trasy tramwajowej;
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7) dopuszcza sie lokalizacje tuneli wieloprzewodowych zgodnie z pkt 2 i 3.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w terenie KGD-01 ul. J. Gagarina,

b) magistral wodociggowych zlokalizowanych poza obszarem planu w liniach
rozgraniczajacych ul. Czerniakowskiej,

c) magistrali wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem planu w liniach rozgraniczajgcych
ul. Putawskiej lub,

d) innych istniejgcych i projektowanych magistral;

2) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z utwordéw oligocenskich wytgcznie na
potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw: nakazuje sie odprowadzanie sciekéw bytowych do
kanatdw sieci kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej odprowadzajgcej scieki za posrednictwem:

1) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenéw: KDL-08 ul.
Bobrowieckiej, KDZ-03 ul. Chetmskiej i KDD-19 ul. lwickiej;

2) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych terenu KDL-10 ul.
Podchorgzych;

3) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych terenéw: KDD-25 ul.
L. Nabielaka, KDG-01 ul. J. Gagarina, KDD-12 ul. Stepinskiej;

4) innych istniejgcych i projektowanych kolektoréw.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, przy czym na terenach E-24MW, E-32U, E-42Uw
nakazuje sie realizacje rozwigzan stuzacych retencji wod opadowych lub roztopowych, w
szczegdlnosci takich jak: fontanny z retencja, place wodne, niecki filtracyjne, pasaze roslinne,
ogrody deszczowe, skrzynki rozsgczajgce, skrzynki korzeniowe itp.;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wéd opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej za posrednictwem:

a) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenéw: KDL-08
ul. Bobrowieckiej, KDZ-03 ul. Chetmskiej i KDD-19 ul. lwickiej,

b) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych terenu KDL-10 ul.
Podchorazych lub,

c) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych terenéw: KDD-25
ul. L. Nabielaka, KDG-01 ul. J. Gagarina, KDD-12 ul. Stepinskiej lub,

d) innych istniejgcych i projektowanych kolektoréw;

3) dlaistniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposdéb, zgodny z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia za
posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowe;j zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem |-G7 poprzez:

a) gazociagi Sredniego cisnienia zlokalizowane w terenach: KDZ-04 ul. Piaseczynskiej, KDW-61
ul. Sobieszynskiej,

b) gazociagi niskiego cisnienia zlokalizowane w terenach: KDG-01 ul. J. Gagarina, KDL-08 ul.
Bobrowieckiej, KDZ-03 ul. Chetmskiej, KDL-05 ul. Dolnej, KDG-02 ul. Jana lll Sobieskiego,
KDL-09 ul. Czerskiej, KDD-41 ul. J. F. Piwarskiego, KDI-07 ul. F. Kostrzewskiego lub,

c) inne istniejgce i projektowane gazociagi;

2) zachowuje sie stacje redukcyjno-pomiarowa gazu na terenie oznaczonym symbolem I-G7;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
przewodoéw rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistral zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych terenéw KDG-02 ul. Jana lll
Sobieskiego i KDG-01 ul. J. Gagarina,

b) magistrali zlokalizowanej poza obszarem planu w liniach rozgraniczajgcych ul.
Czerniakowskiej lub,

c) innych istniejgcych i projektowanych magistral;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z:

a) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

b) urzadzen kogeneracyjnych,

c) odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

2) nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

3) nakazuje sie budowe nowych stacji transformatorowych wytgcznie jako wnetrzowych
wbudowanych lub podziemnych.

8. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych sieci kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
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bazowych, przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowych z antenami sektorowymi i
antenami radiolinii wyfacznie w powigzaniu z istniejgca i projektowang zabudowa funkcji
podstawowej lub uzupetniajacej, przy czym wysokos¢ stacji bazowej na budynku oznaczonym
jako dominanta przestrzenna - wysokosciowa, nie moze przekroczy¢ 1/5 wysokosci tego
budynku, z zastrzezeniem §20 ust. 50 pkt 2 lit. d.

10. W zakresie usuwania odpaddéw statych obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji.

§ 14. Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakazuje sie

tymczasowego zagospodarowania terendw.

§ 15. 1. Ustala sie nastepujgce zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy w obszarze
ograniczonym od zachodu i pétnocy Ludowg, Huculsky, Konduktorska, nastepnie Promenady i osig
ulicy Belwederskiej, od potnocy ulicg Gagarina, od wschodu ulicg Czerniakowska, od potudnia ulicg
Chetmska do Sobieskiego, a nastepnie nowoprojektowang ulicg Noworactawicka od potudnia o ile
przepisy szczegétowe nie stanowig inacze;j:

1) przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw, polegajgca np. na:

a) modernizacji elewacji budynkdw,

b) powiekszeniu powierzchni lokali mieszkalnych,

c) wzmocnieniu konstrukcji budynkow,

d) termomodernizacji budynkdéw;

2) odtwarzanie elewacji istniejgcej zabudowy, szczegdlnie przy ocieplaniu zewnetrznych scian
budynkéw;

3) kolorystyka odtwarzanych elewacji w pierwotnej kolorystyce budynkéw lub w kolorach
zabudowy Sielc;

4) wymiana pokry¢ dachowych przy zachowaniu pierwotnych ksztattéw dachéw oraz
pierwotnych rodzajéw materiatéw pokry¢ dachéw, przy czym dopuszcza sie wykonywanie
lukarn i okien potaciowych oraz adaptacje poddaszy na mieszkania zgodnie z przepisami
szczegotowymi, za wyjatkiem budynkdw wymienionych w §7 pkt. 1 3;

5) lukarny i okna potaciowe wykonywane w dachach spadzistych muszg by¢ ujednolicone w
obrebie poszczegdlnych budynkdéw, w szczegdlnosci w zakresie:

a) wielkosci otwordw okiennych,

b) ksztattu otwordw okiennych,

c) rozmieszczenia otwordw okiennych w stosunku do krawedzi dachu,

d) podziatéw;

6) otwory okienne i drzwiowe w obrebie poszczegdlnych budynkéw muszg by¢ ujednolicone w
zakresie materiatu i kolorystyki z zachowaniem pierwotnych ksztattéw i podziatow;

7) zachowanie pierwotnych ksztattéw i rodzajéw materiatéw detali architektonicznych takich

jak: schody, tarasy, balkony;
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8) porzadkowanie zapleczy i otoczenia istniejgcej zabudowy poprzez wymiane nawierzchni
ciggow komunikacyjnych, rewaloryzacje uktadéw zieleni osiedlowej;
9) realizacja parkingdw kubaturowych lub terenowych;
10) rewaloryzacja zieleni osiedlowe;j i uktadu ciggdw komunikacyjnych.
2. Ustalenia ust 1. nie dotyczg budynkoéw i zespotéw budowlanych wymienionych
w §7 pkt 3 5.

§ 16. Ustala sie przeprowadzenie rewaloryzacji obszaru Parku Sieleckiego oznaczonego
symbolami terenu: E-45WS, E-46WS, E-47ZP, E-48ZP, E-49ZP, E-50ZP, zgodnie z warunkami

zawartymi w przepisach szczegétowych dla tych terendw w §23 ust. 33 i 34.

§ 17. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terendw objetych niniejszym planem miejscowym, dla ktérych w wyniku
uchwalenia planu wzrosta warto$¢ nieruchomosci na 30%, z wytaczeniem terendw przeznaczonych

do realizacji celéw publicznych, okreslonych w §4 ust. 2.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 18. Dla wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu infrastruktury technicznej
oznaczonego symbolem |-G7 wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — obiektdw infrastruktury technicznej, podziemna stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,
b) ustala sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej trawnikiem;

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatki
uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele stacji redukcyjno-pomiarowej
gazu:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
80 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 7 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDZ-
04 (ul. Piaseczynskiej),

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z kablowej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem D-9MW;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji - od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska).
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§ 19. W obszarze potozonym pomiedzy: zachodnig i p6tnocna linig rozgraniczajaca ulicy

Podchorazych, zachodnig linig rozgraniczajgca ulicy Suligowskiego do ulicy Czerniakowskiej,

zachodnig pierzejg ulicy Czerniakowskiej od ulicy Suligowskiego do ulicy Gagarina, pétnocng linig

rozgraniczajgcq ulicy Gagarina do ulicy Podchorgzych, wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1)

2)

4)

1. Dla terenu oznaczonego symbolem A-1MW ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu —2.75,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy - w linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng ul. Podchorazych,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterze budynku od strony ulicy
Podchorazych,
h) dachy:
- mansardowe o kacie nachylenia potaci gérnej od 25° do 30° i potaci dolnej od 60° do
65°,
- wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45° przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,
- pokrycie dachéw - dla dachéw spadzistych dachdwka ceramiczna lub blacha ptaska w
kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,
- dopuszcza sie dachy ptaskie,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;
szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
850 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —22 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
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energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem A-2MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

- na dziafce zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 69A — 50%,
- na dziatce zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 69 — 10%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- na dziatce zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69A — 30%,
- na dziatce zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69 — 55%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- na dziatce zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 69A — 0.6,
- na dziafce zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 69 — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy - ptaskie, przy czym ustala sie, ze gérna krawedz dachéw obu budynkéw widoczna
od strony ul. Podchorgzych musi by¢ zlokalizowana na tej samej wysokosci, a w przypadku
stosowania balustrad muszg by¢ one jednakowej wysokosci, oraz muszg by¢ usytuowane
w jednej linii,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki gtadkie i chropowate podkreslajgce podziaty elewacji w kolorach zabudowy Sielc,

- detale architektoniczne budynku, w szczegélnosci: balustrady schodéw zewnetrznych,
balkondéw, logii, taraséw (w tym tarasow na dachach) w kolorach zabudowy Sielc
okreslonych dla niniejszego terenu,

- elewacje zewnetrzne obu budynkdéw muszg posiadac jednakowg kolorystyke w tym
jednakowa kolorystyke stolarki okiennej i drzwiowej,

- zakazuje sie obudowywania wejs¢ do budynkéw, gankéw oraz taraséw i balkondw,

- zakazuje sie indywidualnego zadaszania balkondéw, taraséw,

h) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorazych 69 i 69A znajdujg sie w gminnej ewidencji
zabytkéw; obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie powierzchni przedogrodkdow ze szczegdlnym naciskiem na estetyke,

gtéwnie zielenig niskg np.: kartowate gatunki drzew i krzewdw, byliny szczegdlnie

okrywowe, trawniki,
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b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktédrym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- dla dziatki zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69A — 600 m?,

- dla dziatki zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69 — 300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorgzych), KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem A-3MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0, dla zabudowy

zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 83 — 4.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 20 metréow (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynku przy ul. Podchorgzych 83 — 23 metry (maksymalnie 7 kondygnacji
nadziemnych), przy czym kondygnacje 5, 6 i 7 wycofane minimum 2,5 metra od lica
elewacji frontowej,

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- mansardowe o kacie nachylenia potaci gérnej od 25° do 30° i potaci dolnej od 60° do
65°,

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do

45° oraz dachy ptaskie,
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- pokrycie dachu - dla dachéw spadzistych dachowka ceramiczna lub cementowa w
naturalnym kolorze dachdowki ceramicznej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, dla dachéw ptaskich
oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym oba budynki przy ul. Stepinskiej 45 i 47/49
muszg posiadac elewacje o takiej samej kolorystyce,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) budynek zlokalizowany przy ul. Podchorgzych 79 znajduje sie w rejestrze zabytkdw;
obowigzujg przepisy odrebne,
j) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorgzych 81 oraz ul. Stepinskiej 45 i 47/49 znajdujg sie

w gminnej ewidencji zabytkdéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 4,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

750 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorgzych), KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
4. Dla terenu oznaczonego symbolem A-4MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%, przy czym dla nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 89 maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce —
65%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0, przy czym dla zabudowy
zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 89 — 4.2; dla zabudowy przy ul. Stepinskiej 39 - 2.9,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 14 metrow (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

- dla budynku przy ul. Podchorgzych 89 — 23 metry (maksymalnie 7 kondygnacji
nadziemnych przy czym kondygnacje 5, 6 i 7 wycofane minimum 2,5 metra od lica
elewacji frontowej),

- dla budynkéw przy ul. Stepinskiej 39, 43 i 43A — 17,5 metra (maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterze budynkdéw przy ulicy
Gagarina i Podchorazych 89,

h) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,

i) dachy:

- dachy ptaskie lub ze spadkiem do 20°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac
jednakowy spadek,

- dla dachdw ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

j) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejgcych budynkach,

k) budynki zlokalizowane przy ulicy Gagarina 30, 30A, 32 i 32A, Stepiniskiej 41 i 41A oraz
Podchorazych 85 i 87 znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia §7
pkt3i4,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzong przedogrédkdéw od strony ul. Stepinskiej,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

c) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

d) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

750 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorgzych) i KDD-12 (ul. Stepinska),
b) dopuszcza sie obstuge od drogi KDG-01 ul. Gagarina na dotychczasowych warunkach,
c) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem A-5MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5, przy czym dla budynku

przy ul. Sieleckiej 67/69 — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 metréw (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu spadzistego — dachédwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej,

- dachy ptaskie, pokrycie - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

- dlaistniejgcej zabudowy zlokalizowanej przy ul. Stepinskiej 60 zakazuje sie zmiany
ksztattu lukarn, ksztattu i podziatdw w oknach lukarn, a pokrycie dachu i lukarn musi by¢
jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i kolorystyki,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,

i) na terenie dziedzinca wewnetrznego kwartatu terenu A-5MW ustala sie lokalizacje placu
zabaw dla dzieci,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktédrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorgzych), KDD-12 (ul. Stepinska), KDD-13 (ul.
Sielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem A-6MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenie muszg stanowi¢ powtarzalny modut, tzn.: muszg by¢

identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,
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h) dachy:

- ptaskie,

- pokrycie - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dopuszcza sie urzadzanie ogroddw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy zéttej, to jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach scian budynkoéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowiazujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuga terenu od drég: KDD-12 (ul. Stepinska), KDD-13 (ul. Sielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem A-7MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 65%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgcg zwyzke zgodnie z rysunkiem planu, dla budynku zlokalizowanego
na rogu ulic Gagarina i Stepinskiej, stanowigca nie wiecej niz 25% powierzchni zabudowy o
maksymalnej wysokosci 32 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

f) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy od strony ul. Gagarina,

i) dachy:

- ptaskie,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zakazuje sie indywidualnego zadaszania i zabudowywania: balkonéw, taraséw, loggii,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-12 (ul. Stepinska), KDD-13 (ul. Sielecka),
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b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem A-8MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu — 2.4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dopuszcza sie urzgdzanie ogroddw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowiazujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-13 (ul. Sielecka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-
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52 (ul. Badowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
9. Dla terenu oznaczonego symbolem A-9MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci portalowych wejs¢ do budynku z dwoma
potkolumnami zwiericzonymi ozdobnymi wolutami, gzymséw, stupow, barierek
schodow, balkondéw, galerii, w poziomie parteru oraz na pétkolumnach nakaz
zachowania boniowan,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zakazuje sie indywidualnego zadaszania i zabudowywania: galerii, wejs¢ do lokali
mieszkalnych z galerii na ostatniej kondygnacji budynku, wycofanego parteru budynku,

h) budynek zlokalizowany przy ul. Sieleckiej 52 bl. | znajduje sie w gminnej ewidencji

zabytkéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4,

i) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia

lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
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5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 70 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-13 (ul. Sielecka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-

52 (ul. Banioska i Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem A-10MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dlaistniejgcej zabudowy ustala sie zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci portalowych wejs¢ do budynku z dwoma
potkolumnami zwiericzonymi ozdobnymi wolutami, gzymséw, stupow, barierek
schodoéw, balkondw, galerii, w poziomie parteru oraz na pétkolumnach nakazuje sie
zachowanie boniowan,

- dla nowoprojektowanej zabudowy zgodnie z §9 pkt 3,

- zakaz indywidualnego zadaszania i zabudowywania: galerii, wejs¢ do lokali mieszkalnych
z galerii na ostatniej kondygnacji budynku, wycofanego parteru budynku,

h) budynek zlokalizowany przy ul. Sieleckiej 52 bl. Il jest ujety w gminnej ewidencji zabytkdw,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

i) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
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Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,
j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
4500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-52 (ul. Banioska i Badowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem A-11MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne,
c) ustugi oswiaty w budynkach przy ul. lwickiej 47A i 47B; w przypadku likwidacji ustug

oswiaty w lokalach tych dopuszcza sie lokalizacje innych ustug publicznych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
- do 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych) dla budynkoéw zlokalizowanych przy
ulicy Iwickiej 47A i 47 B zgodnie ze stanem istniejgcym,
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
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- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie: pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, boniowan, barierek schoddéw, balkonéw,
oraz portalowych przeswitow w srodkowej czesci budynku przy ul. Iwickiej 47A oraz
portalowych wejs¢ do budynku przy ul. Iwickiej 478,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w budynku przy ul. Iwickiej 47A,

i) budynki zlokalizowane przy ul. lwickiej 47, 47Ai 47B, ul. Gagarina 16 i 18 oraz ul. Sieleckiej

48 i 50 znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

j) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie pierwotnego uktadu komunikacji pieszej i kotowej oraz uktadu skweréw
wskazanych na rysunku planu,
b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

c) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
d) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-13 (ul. Sielecka), KDD-14 (ul. Iwicka) lub poprzez teren drogi
wewnetrznej KDW-52 (ul. Banioskg),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;

12. Dla terenu oznaczonego symbolem A-12MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: portalowych wejs¢ do budynku z dwoma
potkolumnami zwienczonymi ozdobnymi wolutami, gzymsow, stupdw, barierek
schodoéw, balkonéw, oraz boniowan w poziomie parteru budynkdéw i na pétkolumnach,

h) budynki zlokalizowane przy ul. lwickiej 49 i 51 znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

i) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie realizacje placu zabaw dla dzieci wewnatrz kwartatu zabudowy,
b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

c) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

3500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,

49

Numer wersji: 91; Data ostatniej modyfikacji: 23.11.2021 08:29



energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-14 ( ul. lwicka) lub poprzez droge wewnetrzng KDW-52 (ul.
Badowska i Banioskg),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem A-13MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodazi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;
5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 20 m;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorgzych), KDD-14 (ul. Iwickiej) lub poprzez teren
drogi wewnetrznej KDW- 52 (ul. Badowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem A-14MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- dachy ptaskie,
- dopuszcza sie urzgdzanie ogroddw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktédrym
prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
950 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
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energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drég: KDD-14 (ul. lwicka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-53
(ul. Badowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem A-15MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- dachy ptaskie,
- dopuszcza sie urzadzanie ogroddw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobierstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
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b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem A-16 MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Badowskiej,
h) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki gtadkie oraz chropowate w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcego budynku zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci kolumn pomiedzy lokalami ustugowymi w
kondygnacji parteru budynku, gzymséw,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorgzych 37 i 39 znajdujg sie w gminnej ewidencji

zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

k) fragment terenu znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego

osiedla Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych) lub poprzez teren drogi wewnetrznej
KDW-53 (ul. Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;

17. Dla terenu oznaczonego symbolem A-17MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 25%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,

h) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dlaistniejgcych budynkéw zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymséw, stupdw, barierek schodéw, balkondéw,
galerii,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 10, 10A i 12, ul. lwickiej 36 bl. 1i36 bl. II, 38 i 40
oraz ul. Czerskiej 21 znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzujg ustalenia § 7
pkt3i4,

k) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,
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[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorgzych), KDD-14 (ul. Iwicka) lub poprzez tereny
dréog wewnetrznych: KDW-53 (ul. Badowska) i KDW-54,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem A-18 MW ustala sie:
1) a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dlaistniejgcych budynkéw zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, stupdw, barierek schoddw, balkonéw,
galerii,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorazych 25, 25A i 27/29 znajdujg sie w gminnej

ewidencji zabytkdw; obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

j) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 6,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych) lub poprzez tereny drog
wewnetrznych: KDW-53 (ul. Badowska) i KDW-54,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem A-19MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Gagarina 2 i Gagarina 6 — 20 m (maksymalnie 6
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kondygnacji nadziemnych),

- dla pozostatych budynkéw — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterach budynkéw od strony ul.
Podchorazych, Gagarina, Czerniakowskiej,

g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dachy ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachdwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- pokrycie dachowe dla dachéw ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dlaistniejgcych dachdw spadzistych dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym
wszystkie lukarny w obrebie poszczegdlnych budynkéw muszg by¢ jednakowo
rozmieszczone, posiadac jednakowy ksztatt, wielkos¢, podziat i ksztatt otwordw
okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- zakaz indywidualnego zadaszania i zabudowywania: balkondéw, tarasow, loggii,
wycofanego parteru w istniejgcych budynkach oraz zabudowywania przejazdow i
przej$¢ bramowych w istniejgcych budynkach,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 2, 4, 6, 8, przy ul. Czerskiej 26/28 oraz przy ul.
Podchorazych 15/19 znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkdw; obowigzujg ustalenia § 7
pkt 3i4,

j) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce ,A”, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 7,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukfadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) realizacje placu zabaw dla dzieci na terenie dziedzirica wewnetrznego kwartatu zabudowy,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

c) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren

znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
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zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz cze$ciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorgzych),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
20. Dla terenu oznaczonego symbolem A-20MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacje w parterach budynkdéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Podchorazych,
g) dachy:

- dachy ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachowe dla dachéw ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymséw, barierek schoddéw, balkondw, logii,

i) budynek zlokalizowany przy ul. Podchorazych 26 podlega ochronie w planie jako budynek

zabytkowy, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Podchorgzych 22 znajduje sie w gminnej ewidencji

zabytkéw; obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

k) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw

58

Numer wersji: 91; Data ostatniej modyfikacji: 23.11.2021 08:29



pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne,
[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo
wystgpienia powodazi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorgzych),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem A-21MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 20° do 35° przy czym dla
dachéw spadzistych ustala sie, ze gtdwne potacie dachu muszg mieé¢ jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,
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- dlaistniejgcych budynkéw zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek schodéw, balkonéw,

h) budynek zlokalizowany przy ul. Hotéwki 3 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw;
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

i) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 120 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-16 (ul. Hotéwki),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
22. Dla terenu oznaczonego symbolem A-22MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Podchorgzych 18 i 16 — 15 m (maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne),

- dla pozostatych budynkdw — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych, w tym
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jedna w poddaszu uzytkowym),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokale ustugowe dostepne bezposrednio z ulicy w parterach budynkéw od strony ul.

Podchorgzych i Czerniakowskiej,

g) dachy:

ptaskie,

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°
przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachéw spadzistych — dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej,

w przypadku dopuszczenia lukarn w dachu, wszystkie lukarny w obrebie jednego
budynku muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadac¢ jednakowy ksztatt, wielkos¢,
podziat i ksztatt otwordw okiennych,

pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i

kolorystyki,

h) elewacje zewnetrzne:

tynki gtadkie w kolorach zabudowy Sielc,

dla istniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Podchorgzych 16 nakaz zachowania
prostokatnych ztobier na elewacji zewnetrznych,

dla istniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Czerniakowskiej 127 nakaz
zachowania w parterze budynku tynkéw gtadkich z boniowaniami, a dla pozostatych
kondygnacji elewacji z cegty klinkierowej lub betonowe] w kolorze ceglanym,

dla budynku zlokalizowanego przy ul. Czerniakowskiej 127 zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, kolumn, barierek
schodow, balkonow, logii, tralek logii,

zgodnie z §9 pkt 3,

zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w budynkach przy ul.

Czerniakowskiej 127 i Podchorgzych 18,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Czerniakowskiej 127 oraz przy ul. Podchorgzych 16 i 18

znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkdéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

j) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw

pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub

grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt

1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren

znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub

zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz cze$ciowo obszaru, na ktdrym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
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prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
850 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorgzych), KDD-16 (ul. Hotéwki), od ulicy
Czerniakowskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,
na dotychczasowych warunkach,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;

23. Dla terenu oznaczonego symbolem A-23MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 21 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne,

i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
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znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub

zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym

prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych), od ulicy Czerniakowskiej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem miejscowym,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;

24. Dla terenu oznaczonego symbolem A-24MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
- 21 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych) dla budynku zlokalizowanego przy ul.
Nowosieleckiej 14a,

e) zachowuje sie istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Czerniakowskiej 139, o maksymalnej wysokosci - 30 m
(maksymalnie 10 kondygnacji nadziemnych),

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) lokale ustugowe dostepne bezposrednio z ulicy w parterach budynkéw od strony ul.
Nowosieleckiej i Czerniakowskiej,

i) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodéw na dachach,
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j) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3i 4,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych
nakaz: stosowania koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach
posiadajgcych, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10%
chromatycznosci barwy; stosowania palety kolorystycznej w odcieniach barwy zéttej, to
jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy NCS, kolorom w
przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych
dopuszcza sie: stosowanie jasnych koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10%
domieszki czerni oraz na fragmentach scian budynkdéw, to jest na balkonach, loggiach
lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni sciany;
stosowanie wybranego odcienia o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci,
ale nie wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejsé bramowych w istniejgcych budynkach,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Nowosieleckiej 14, 16, 18, 22, przy ul. Suligowskiego 7 oraz
przy ul. Czerniakowskiej 147, 149, 143A znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

[) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne,

m) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie

wod opadowych — zgodnie z §13;
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7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-11 (ul. Suligowskiego), KDD-15 (ul. Nowosielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
25. Dla terenu oznaczonego symbolem A-25U/MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,
b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 5%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 15 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
26. Dla terenu oznaczonego symbolem A-26UD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa placéwek dyplomatycznych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
h) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorgzych),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
27. Dla terenu oznaczonego symbolem A-27U/MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe,
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Stepinska,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczego drzewa do
zachowania oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
350 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —22 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;
28. Dla terenu oznaczonego symbolem A-28UK/UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug sakralnych,
- zabudowa ustug oswiaty,
b) uzupetniajace — budynki zamieszkania zbiorowego, pomieszczenia przyklasztorne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy oswiatowej — 30 m (maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych),

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy sakralnej — 25 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy internatu — 25 m (maksymalnie 6 kondygnacji
nadziemnych),

g) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy— 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych),

h) zachowuije sie istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, dla zespotu
budynkéw Zaktadu Zgromadzenia Siéstr NajsSwietszej Rodziny z Nazaretu,

i) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: wzdtuz wszystkich elewacji
zewnetrznych istniejgcego zespotu kosciota, klasztoru i szkoty,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pozostatej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) budynek Szkoty Podstawowej i Liceum Sidstr Nazaretanek, Klasztor Sidstr Nazaretanek i
Pensjonat (Internat) Sidstr Nazaretanek oraz kosciot p.w. sw. Stefana Krdla na Sielcach
wraz z ceglanym murem od strony ul. Czerniakowskiej znajduje sie w rejestrze zabytkow,
obowigzujg przepisy odrebne,

[) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne,

m) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1 ha,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-15 (ul. Nowosielecka),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;

29. Dla terenu oznaczonego symbolem A-29MW ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachowe dla dachéw ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,

i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

750 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 35 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-54,
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
30. Dla terenu oznaczonego symbolem A-30UN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug nauki; w przypadku likwidacji ustug nauki dopuszcza

sie lokalizacje innych ustug publicznych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachowe dla dachéw ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne,
j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 24 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
31. Dla terenu oznaczonego symbolem A-32UO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 55%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu
urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m°,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-53 (ul. Badowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
32. Dla terenu oznaczonego symbolem A-33UO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- ptaskie,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej
dachéwki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce szkfo,

g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) lokalizacje urzadzen sportowych wedtug potrzeb,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodszi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

7000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 150 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych) lub poprzez teren drogi wewnetrznej

KDW-52 (ul. Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
33. Dla terenu oznaczonego symbolem A-34UO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalne;j
dachéwki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce szkfo,

- pokrycie dachu spadzistego — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej,

g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) lokalizacje urzadzen sportowych wedtug potrzeb,
i) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Pétnocne, obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu poprzez tren drogi wewnetrznej KDW-52 (ul. Banioska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3.

§ 20. W obszarze potozonym pomiedzy: potudniowsq linig rozgraniczajgca ulicy Gagarina,

zachodnig pierzejg ulicy Czerniakowskiej od ulicy Gagarina do ulicy Chetmskiej, pétnocna linig

rozgraniczajacg ulicy Chetmskiej do ulicy Belwederskiej, wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy

Belwederskiej od ulicy Chetmskiej do ulicy Gagarina wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem B-1MW ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy — ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
850 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 24 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-25 (ul. Nabielaka), KDD-26 (ul. Sutkowicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem B-2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,
b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 32%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.85,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:
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- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 40°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
h) elewacje zewnetrzne:
- zachowanie pierwotnej kolorystyki elewac;ji,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
i) Willa Czerwona wraz z otoczeniem zlokalizowana przy ul. Sutkowickiej 3 znajduje sie w
rejestrze zabytkéw, obowigzujg przepisy odrebne;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
650 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-26 (ul. Sutkowicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem B-3MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,1 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) lokalizacje w parterach budynkdéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Gagarina, z
zastrzezeniem lit. i,
g) dachy:
- dwuspadowe o kacie spadku potaci dachowych do 25°,
- pokrycie dachu - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 31, 33 i 35 znajdujg sie w gminnej ewidencji
zabytkdw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym dla budynku przy ul. Gagarina 31
zakazuje sie zamiany wielkosci pierwotnych otwordéw okiennych i drzwiowych w parterze
budynku;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-26 (ul. Sutkowicka), KDD-25 (ul. Nabielaka),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;

4. Dla terenu oznaczonego symbolem B-4MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- zachowanie pierwotnej kolorystyki elewacji,
- zgodniez § 9 pkt 3,
- dlaistniejgcych budynkéw zachowanie wykuszy wspartych na zdobionych wspornikach

w budynkach zlokalizowanych przy ul. Sutkowickiej 8 i L. Nabielaka 15 oraz pétokragtego
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ryzalitu centralnego i dwdch ryzalitdw bocznych na planie prostokgtéw w budynku przy
ul. L. Nabielaka 9,

- zakaz zadaszania i zabudowywania wykuszy do poziomu gruntu w budynkach przy ul.
Sutkowickiej 8 i L. Nabielaka 11 15,

i) budynki zlokalizowane przy ul. L. Nabielaka 9, 11, 13, 15 oraz ul. Sutkowickiej 8 i 6 znajdujg
sie w gminnej ewidencji zabytkédw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-26 (ul. Sutkowicka), KDD-25 (ul. Nabielaka),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem B-5MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach B-5MW, B-9MW i B-13MW muszg stanowic
powtarzalny modut, tzn.: muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu
budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
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niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkoéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni $ciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z § 9 pkt 3 lit. b-g,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 80 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem B-6MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
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rysunku planu,
h) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 27 i
29 muszg posiadac jednakowa kolorystyke elewacji zewnetrznych,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-25 (ul. Nabielaka), KDD-24 (ul. Tarzanska), KDD-23 (ul.
Gorska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;

7. Dla terenu oznaczonego symbolem B-7MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne w szczegdlnosci: ustugi oswiaty
— przedszkole lub inne ustugi publiczne zwigzane z edukacjg, opieka lub wychowaniem
dzieci i mtodziezy dla budynku zlokalizowanego przy ul. Tatrzanskiej 3;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
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rysunku planu,
h) dachy:

- ptaskie lub ze spadkiem do 20°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac
jednakowy spadek,

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° przy czym gtéwne poftacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu - dla dachéw spadzistych (o kacie nachylenia powyzej 25°) dachéwka
ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub blacha
ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- dla dachdw ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dlaistniejgcych budynkow zlokalizowanych przy ul. Tatrzanskiej 5, Tatrzanskiej 5A,
Tatrzanskiej 9 zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w
szczegoblnosci: gzymsow, barierek schoddw, balkondéw,

- zakaz zabudowywania przejscia bramowego pod budynkiem zlokalizowanym przy ul.
Gorskiej 17A,

j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,
k) budynki zlokalizowane przy ul. Tatrzanskiej 5, 5A i 9 znajduja sie w gminnej ewidencji

zabytkéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

[) czesc terenu znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéow uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcej zabudowy gospodarcze] i garazowej,
b) ustala sie zagospodarowanie terenéw wskazanych jako skwery zielenig urzadzona z
minimum 50% udziatem drzew i krzewéw ozdobnych w pokryciu powierzchni terenu,
c) ustala sie zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzong z
zachowaniem drzew wskazanych na rysunku planu;
5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

550 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
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energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od:

- drég: KDD-25 (ul. Nabielaka), KDD-24 (ul. Tatrzarska), KDD-23 (ul. Gérska),

- dla nieruchomosci zlokalizowanej pod adresem Tatrzanska 5A, ktéra nie posiada
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, ustala sie dojazd przez nieruchomos¢
potozong przy ul. Tatrzanskiej 5 poprzez wewnetrzng droge osiedlowa; ustala sie
przedtuzenie osiedlowej drogi wewnetrznej do granicy nieruchomosci zlokalizowanej
pod adresem Tatrzanska 5A w sposéb umozliwiajgcy obstuge komunikacyjng i
doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

- dojazd do dziatek potozonych wewnatrz kwartatu oznaczonego jako B-7MW poprzez
drogi wewnetrzne lub stuzebnosci dojazdu,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem B-8MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,
h) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymséw, gtadkich attyk wieiczacych budynek
przy ul. Gérskiej 17 i attyk azurowych wienczacych budynek przy ul. Stopowej 4,
symetrycznych ryzalitdw na planie prostokata zlokalizowanych po bokach budynku przy
ul. Stopowej 4, barierek schodéw, balkonéw,

- dlaistniejgcej zabudowy attyki wienczgce budynki w kolorze elewacji zewnetrznej
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poszczegdlnych budynkdw,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Stopowej 4 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw;
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

k) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 8,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-27 (ul. Stopowa), KDD-23 (ul. Gdrska),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;

9. Dla terenu oznaczonego symbolem B-9MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, o
dopuszczalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach B-5MW, B-9MW i B-13MW muszg stanowi¢
powtarzalny modut, tzn.: muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu
budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie

mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
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- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkoéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni Sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z § 9 pkt 3 lit. b-g,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem B-10MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
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e) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Belwederskiej 10, Gorskiej 11/158,
Tureckiej 4 zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w
szczegdlnosci: ryzalitéw na planie prostokata usytuowanych po obu stronach budynku
zlokalizowanego przy ul. Gérskiej 11/15B, gzymsow, barierek schoddéw, balkondw,
loggii,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Belwederskiej 10, ul. Tureckiej 4 oraz ul. Gérskiej 11/15 i

11/15B znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkow; obowigzuja ustalenia §7 pkt 3i 4,

j) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

k) czes¢ terenu znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu

urbanistycznego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-28 (ul. Turecka), KDD-29 (ul. Zbierska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem B-11MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
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przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,

h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45° oraz
dachy ptaskie lub ze spadkiem do 20°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac
jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dla dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa w
naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- dla dachéw ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: ryzalitdw na planie prostokata na bokach
budynkdw zlokalizowanych przy ul. Stopowej 11/15A i ul. Tureckiej 2, barierek
schodow, balkondw, tarasow,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Tureckiej 2, Gérskiej 11/15A, oraz Gérskiej 9B, 9D, znajduja

sie w gminnej ewidencji zabytkdw; obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

k) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 8,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala sie zachowanie istniejgcego placu zabaw dla dzieci,
b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

c) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

550 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-29 (ul. Zbierska), KDD-23 (ul. Gérska), KDD-27 (ul. Stopowa)
lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-56,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;

12. Dla terenu oznaczonego symbolem B-12MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulic: Zbierskiej i Gorskiej,

z zastrzezeniem lit. j,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,
h) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° przy czym gtéwne potacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

- dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie
poszczegdlnych budynkédw muszg byé jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy
ksztatt, wielko$¢ podziat i ksztatt otwordw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Gdrskiej 7 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3 i 4, przy czym zakazuje sie zmiany wielkosSci pierwotnych

otwordw okiennych i drzwiowych w parterze budynku,
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k) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowiazujg ustalenia § 7 pkt 8,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-29 (ul. Zbierska), KDD-23 (ul. Gdrska) lub poprzez teren drogi
wewnetrznej KDW-56,
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem B-12aZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupetniajace — tereny rekreacji i wypoczynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 70%,

b) wyposazenie w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie,

c) lokalizacje ciggdw pieszych, placéw zabaw dla dzieci i urzgdzen sportowych wedtug
potrzeb,

d) dopuszcza sie grodzenie ogrodzeniami z zywoptotéw lub metalowymi ogrodzeniami
azurowymi o maksymalnej wysokosci 80 cm liczac od powierzchni terenu,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wytgczeniem miejsc postojowych dla roweréw,

f) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 8,

g) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzagdzong w postaci
nasadzen drzew, krzewdw ozdobnych oraz rabat kwiatowych i powierzchni trawiastych,
b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,
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c) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatki
uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energie
elektryczng, oraz odprowadzenie wéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji — obstuga terenu od drég: KDD-29 (ul. Zbierska),
KDD-23 (ul. Gorska).

14. Dla terenu oznaczonego symbolem B-13MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Tureckiej 1 — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),
- dla pozostatej zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, o
dopuszczalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) budynki zlokalizowane na terenach B-5MW, B-9MW i B-13MW muszg stanowic
powtarzalny modut, tzn.: muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu
budynku oraz detali architektonicznych, z zastrzezeniem lit. |,

i) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

j) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego

w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,
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- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach scian budynkdéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

- dlaistniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Tureckiej 1 zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek
schodoéw, balkondéw, tynki w kolorach zabudowy Sielc,

k) zachowanie istniejgcego pomnika Wtadystawa Sikorskiego,
[) budynek zlokalizowany przy ul. Tureckiej 1 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow;

obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-28 (ul. Turecka), KDD-29 (ul. Zbierska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem B-13aU/MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,
b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
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- pokrycie dachu — blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) ustala sie zachowanie istniejgcego ogrodzenia dawnej willi Wtadystawa Sikorskiego;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-29 (ul. Zbierska),
b) dopuszcza sie obstuge od KDG-02 (ul. Belwederska) poprzez istniejgcy zjazd,
c) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem B-14MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulic: Belwederskiej i
Chetmskiej,
h) dachy:
- dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,
- dlaistniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Belwederskiej 2, 4, 6 zachowanie
pierwotnie projektowanych lukarn w ksztatcie bawolego oka,

- dlaistniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Gérskiej 1/5 i Chetmskiej 50
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zachowanie pierwotnie projektowanych trojkatnych lukarn,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcych budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Belwederskiej 2, 4, 6 oraz
Chetmskiej 50 zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w
szczegdlnosci: gzymsow, barierek schoddéw, balkonéw,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Belwederskiej 2 i 4 oraz Chetmskiej 50 znajdujg sie w

gminnej ewidencji zabytkow; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

k) teren B-14MW znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego

osiedla Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-23 (ul. Gorska), KDD-29 (ul. Zbierska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem B-15MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej— 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Stepinskiej,
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f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:

dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

dopuszcza sie wykonywanie lukarn w dachach spadzistych istniejgcej zabudowy, przy
czym wszystkie lukarny w obrebie poszczegélnych budynkéw muszg byé jednakowo
rozmieszczone, posiadac¢ jednakowy ksztatt, wielkos¢ podziat i ksztatt otwordw
okiennych,

pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i

kolorystyki,

i) elewacje zewnetrzne:

tynki w kolorach zabudowy Sielc,

zgodnie z §9 pkt 3,

dla istniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegélnosci: barierek schodéw, balkonéw, wykuszy oraz
potokragtych ryzalitéw zwiericzonych koputami w budynku przy ul. Gérskiej 12 od
strony podwarka,

zakaz zabudowywania wykuszy w poziomie parteru budynku zlokalizowanego przy ul.
Gorskiej 12 oraz zabudowywania przejazdéw i przejs¢ bramowych w istniejgcych
budynkach,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Stepinskiej 17 oraz ul. Gorskiej 4A, 6/10, 12 i 14/16 znajduja

sie w gminnej ewidencji zabytkdw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

k) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
450 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,

energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie

wod opadowych — zgodnie z §13;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-23 (ul. Gorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem B-16MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) lokalizacje w parterach budynkdéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Gagarina,
f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Gagarina 25 zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: barierek schodoéw,
balkonéw,

j) dopuszcza sie rozwigzania konstrukcyjno-techniczne na potrzeby realizacji nadwieszenia
nad drogg KDD-23 ul. Gérska,
k) budynek zlokalizowany przy ul. Gdrskiej 30 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw;

obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
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750 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-23 (ul. Gorska),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

19. Dla terenu oznaczonego symbolem B-17MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 65%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- od strony ul. Gagarina — 24 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),

- 33 m (maksymalnie 10 kondygnacji nadziemnych) dla zwyzki stanowigcej nie wiecej niz
20 % powierzchni zabudowy, wycofanej od lica elewacji frontowej budynku co najmniej
6 metréw od obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ulicy Gagarina i
przynajmniej 15 metréw od obowigzujgce;j linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ulicy
Stepinskiej,

- dla pozostatej zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Sieleckiej 39 o maksymalnej wysokosci — 30 m (maksymalnie 9
kondygnacji nadziemnych),

f) lokalizacje w parterach budynkdéw ustug dostepnych bezposrednio z ulic: Gagarina i
Stepinskiej,

g) obowigzujace linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki,

j) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
k) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,
[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 12 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-21 (ul. Sielecka),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;

20. Dla terenu oznaczonego symbolem B-18MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne w szczegdlnosci: ustugi oswiaty
lub inne ustugi publiczne zwigzane z edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy
dla budynku zlokalizowanego przy ul. Stepinskiej 6/8;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych w parterach budynkow,
f) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:
- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- zachowanie pierwotnie projektowanych tréjkatnych lukarn i dopuszcza sie
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wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie poszczegdlnych budynkow
muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadac jednakowy ksztatt, wielkos¢ podziat i
ksztatt otwordw okiennych,
- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymséw, barierek schodéw, balkondéw,
- zakaz zabudowywania przejs¢ i przejazdédw bramowych w istniejgcych budynkach,
j) zachowanie placu zabaw dla dzieci w kwartale zabudowy pomiedzy budynkami
zlokalizowanymi przy ul. Stepinskiej 4, 6/8 i ul. Sieleckiej 7, 5, 3,
k) budynki zlokalizowane przy ul. Chetmskiej 42/44 oraz ul. Sieleckiej 3,5 i 7 znajdujg sie w
gminnej ewidencji zabytkow; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,
I) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,
m) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 45 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-22 (ul. Stepiriska), KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-30 (ul.
Nowotarska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem B-19MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych) z
zastrzezeniem lit. k,

e) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Chetmskiej oraz
w narozniku ulic Sieleckiej i Nowotarskiej w budynku przy ul. Sieleckiej 10, z zastrzezeniem
lit. k,

f) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Sieleckiej 6/8, 10 oraz w nowoprojektowane;j
zabudowie dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie
poszczegdblnych budynkdéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadac jednakowy
ksztatt, wielkos¢, podziat i ksztatt otwordw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Chetmskiej 36, 38, Sieleckiej 6/8 i 10
zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, ozdobnych
obramowan okien w budynku przy ul. Chetmskiej 36, gzymsdéw, barierek schodow,
balkonéw,

j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Chetmskiej 36 i 38, ul. Sieleckiej 6/8 oraz Sieleckiej 10
znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkdéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Chetmskiej 36 dopuszcza sie jego nadbudowe o

jedna kondygnacje, przy zachowaniu istniejgcych podziatéw na elewacji a w przypadku
wymiany obiektu ustala sie maksymalng wysoko$é nowej zabudowy — 16 m
(maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

- dla budynku przy ul. Sieleckiej 10 zakazuje sie zamiany wielkosci pierwotnych otworéw
okiennych i drzwiowych w parterze budynku,

[) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

m) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw ukfadu urbanistycznego,
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obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-31 (ul. Zakrzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
22. Dla terenu oznaczonego symbolem B-20MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.3,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Zakrzewskiej, dla
budynku przy ul. Zakrzewskiej 16, z zastrzezeniem lit. j,
f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:
- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej lub blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,
- dlaistniejgcych budynkéw dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie

lukarny w obrebie poszczegdlnych budynkéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone,
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posiadac jednakowy ksztatt, wielko$¢ podziat i ksztatt otwordow okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcych budynkow ustala sie zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: wykuszu budynku zlokalizowanego przy ul.
Zakrzewskiej 2/4, barierek schodéw, balkonow,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejsé bramowych w istniejgcych budynkach,

j) budynki przy ul. Zakrzewskiej 2/4, 6, 8, 10, 12, 14, 14A i 16 znajduja sie w gminnej
ewidencji zabytkéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym dla budynku przy ul.
Zakrzewskiej 16 zakazuje sie zamiany wielkosci pierwotnych otwordw okiennych i
drzwiowych w parterze budynku,

k) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
500 m”?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-31 (ul. Zakrzewska) lub od drogi KDD-19 poprzez teren drogi
wewnetrznej KDW-55,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

23. Dla terenu oznaczonego symbolem B-21MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.6,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
h) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 70 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-19 (ul. Iwicka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-55,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
24. Dla terenu oznaczonego symbolem B-22MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-20 (ul. Zakrzewska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

25. Dla terenu oznaczonego symbolem B-23MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne w szczegdlnosci ustugi oswiaty
- przedszkole dla budynku zlokalizowanego przy ul. Sieleckiej 26 oraz ustugi ochrony
zdrowia dla budynku zlokalizowanego przy ul. lwickiej 19;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynku przy ul. Gagarina 15 - 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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f) lokalizacje w parterach budynkdw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy, dla budynkow
przy ul. Gagarina 13, 15, 11, ul. Sieleckiej 26 i ul. lwickiej 19,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,

h) dachy:

wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° przy czym ustala sie, ze

gtéwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej,

- dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie jednego
budynku muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztatt, wielkos¢
podziat i ksztatt otwordw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym dla wszystkich budynkéw ustala sie
jednakowy kolor i odcien kolorystyki elewacji,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: wycofanego parteru z ustugami z podcieniem
podtrzymujacym wyzsze kondygnacje na kolumnach na planie prostokata w budynkach
zlokalizowanych przy ul. Gagarina 13, 17, gzymsow,

- zgodnie z §9 pkt 3,

zakaz zabudowywania podcieni w istniejacych budynkach,
j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,
k) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 13, 15i 17, przy ul. Sieleckiej 26, 28 oraz przy ul.
Iwickiej 19 i 21 znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i
4,
I) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce ,A”, obowigzujg ustalenia §7 pkt 7,
m) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia

lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
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5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-19 (ul. lwicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
26. Dla terenu oznaczonego symbolem B-24MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacje w parterach budynkoéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy, dla budynkéw

przy ul. Gagarina 7,9, 11,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na
rysunku planu,
h) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45° przy czym dla dachéw
spadzistych ustala sie, ze gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie
poszczegdlnych budynkédw muszg byé jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy
ksztatt, wielko$é, podziat i ksztatt otwordw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym dla wszystkich budynkéw ustala sie
jednakowy kolor i odcien kolorystyki elewacji,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych w szczegdlnosci:
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wycofanego parteru z ustugami z podcieniem podtrzymujgcym wyzsze kondygnacje na
kolumnach na planie prostokata w budynkach zlokalizowanych przy ul. Gagarina 7i 11
oraz gzymsow,
- zakaz zabudowywania podcieni w istniejacych budynkach,
j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,
k) budynki zlokalizowane przy ul. lwickiej 24, 26, ul. Gagarina 7,9, 11 oraz ul. Czerskiej 15i 17
znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkdéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,
[) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce ,A”, obowigzujg ustalenia §7 pkt 7,
m) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw ukfadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-09 (ul. Czerska), KDD-19 (ul. lwicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
27. Dla terenu oznaczonego symbolem B-25MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
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e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg mieé jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — blacha pfaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne w
kolorach szarym lub czarnym,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-32 (ul. Krasnotecka), KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
28. Dla terenu oznaczonego symbolem B-26MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
20°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg miec jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha pfaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne w
kolorach szarym lub czarnym,

- dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie
poszczegblnych budynkdéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadac jednakowy
ksztatt, wielko$¢, podziat i ksztatt otwordw okiennych,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w szczegélnosci:
ryzalitdw na planie prostokata z zaokraglonymi naroznikami w budynkach
zlokalizowanych przy ul. Iwickiej 4 i 6, barierek schodéw, balkonow,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejsé bramowych w istniejgcych budynkach,

i) budynki zlokalizowane przy ul. lwickiej 2A, 4, 6 i 8A znajdujg sie w gminnej ewidencji

zabytkdw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-19 (ul. Iwicka), KDD-32 (ul. Krasnotecka), KDZ-03 (ul.

Chetmska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
29. Dla terenu oznaczonego symbolem B-27MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterze budynku od strony ul.
Chetmskiej,

g) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg miec jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne
kolorach szarym lub czarnym,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) budynek zlokalizowany przy ul. Chetmskiej 20 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym, dopuszcza sie nadbudowe istniejgcego
budynku o jedng kondygnacje,

j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chetmska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
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30. Dla terenu oznaczonego symbolem B-28MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Chetmskiej,
h) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°do 20°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg miec jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne
kolorach szarym lub czarnym,

- dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie
poszczegdblnych budynkdéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadac jednakowy
ksztatt, wielkos¢, podziat i ksztatt otwordw okiennych,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym wszystkie budynki muszg posiadaé jednolity
kolorystyke w zakresie barwy i odcienia elewacji,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Chetmskiej 16 oraz ul. Czerskiej 1 i 3 znajdujg sie w gminne;j

ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 4,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 25 m;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-09 (ul. Czerska), KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
31. Dla terenu oznaczonego symbolem B-29MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynku przy ul. Chetmskiej 8A - 22 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachdw muszg posiadac jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej, blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,

- dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie
poszczegdlnych budynkdw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy
ksztatt, wielko$¢ podziat i ksztatt otwordw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

- ptaskie,

- pokrycie dachu ptaskiego — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia
bitumiczne kolorach szarym lub czarnym,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejsé bramowych w istniejgcych budynkach,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-09 (ul. Czerska), KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
32. Dla terenu oznaczonego symbolem B-30MW ustala sie:
1) Dla terenu oznaczonego symbolem B-30MW ustala sie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
33. Dla terenu oznaczonego symbolem B-31MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla czesci budynku zlokalizowanego rownolegte do ulicy Czerskiej — 18 m (maksymalnie
5 kondygnacji nadziemnych),
- dla pozostatych czesci budynku — 28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: wzdtuz pétnocnej, wschodniej
i zachodniej elewacji zewnetrznej istniejgcego budynku,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz potudniowej elewacji zewnetrznej istniejgcego
budynku,
g) lokalizacje w parterach budynkow ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Czerskiej,
h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowy przejsé bramowych w istniejgcej zabudowie,
j) na dziedzincu zabudowy zachowanie istniejgcego placu zabaw dla dzieci;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1 ha,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-09 (ul. Czerska) lub KDD-18 (ul. Kaszubska),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z§ 12 ust. 2i 3;

34. Dla terenu oznaczonego symbolem B-32MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgce dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej wysokosci — 28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) budynki zlokalizowane na terenie muszg stanowi¢ powtarzalny modut, tzn.: muszg by¢
identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych, z
zastrzezeniem lit. k,

i) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

j) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,
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- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach scian budynkdéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

k) budynek zlokalizowany przy ul. Kaszubskiej 4 znajduje sie w rejestrze zabytkow,
obowigzujg przepisy odrebne;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDD-17 (ul. tuzycka i ul. Lubkowska), KDD-18 (ul. Kaszubska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
35. Dla terenu oznaczonego symbolem: B-33MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.5,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej wysokosci — 28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenie muszg stanowi¢ powtarzalny modut, tzn.: musza by¢
identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach s$cian budynkoéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni Sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktédrym
prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

800 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-17 (ul. tuzycka i ul. Lubkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
36. Dla terenu oznaczonego symbolem B-36MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkow ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Gagarina,
h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- dopuszcza sie realizacje przejs¢ bramowych na wysokosci skweréw oznaczonych w
terenie B-33MW,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktédrym
prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-17 (ul. Lubkowska), KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
37. Dla terenu oznaczonego symbolem B-37U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy lokalizowanej od strony ul. Czerskiej i projektowanej drogi wewnetrznej
KDW-63 — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
- dla zabudowy lokalizowanej od strony ul. Czerniakowskiej — 30 m (maksymalnie 8
kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
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3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-09 (ul. Czerska) poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-63,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
38. Dla terenu oznaczonego symbolem B-38U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: wzdtuz zachodniej i
potudniowej elewacji zewnetrznej istniejgcego budynku ustugowego,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
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energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
39. Dla terenu oznaczonego symbolem B-39U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od ulicy Czerniakowskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym
planem miejscowym, na dotychczasowych warunkach,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
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40. Dla terenu oznaczonego symbolem B-40U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.8,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
4000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chetmska), na dotychczasowych warunkach lub od
ulicy Czerniakowskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem
miejscowym, na dotychczasowych warunkach,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;

41. Dla terenu oznaczonego symbolem B-41U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Belwederskiej 18A zachowanie
pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: ryzalitdw na
planie potkola, barierek schodéw, balkondéw, taraséw, attykowych balustrad,

h) Willa Neumanow przy ul. Belwederskiej 18A znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-26 (ul. Sutkowicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
42. Dla terenu oznaczonego symbolem B-42UD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa placéwek dyplomatycznych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 25%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.75,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dach:

- ptaski i wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° przy czym gtéwne
potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha pfaska miedziana w naturalnym kolorze metalu,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc wytgcznie w zakresie z6fci, detale elewacji w
szczegoblnosci gzymsy, obramowania otwordw okiennych i drzwiowych, pétkolumny w
kolorze biatym,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: ryzalitu na planie prostokata z tréjkgtnym
zwienczeniem, balkondéw, taraséw, gankéw z kolumnami na planie kofa, attyk, gzymsow
i zdobien elewac;ji,

- zakaz zabudowywania w istniejgcym budynku gankdéw, balkondw, taraséw oraz
zadaszania balkondw i tarasow,

i) Willa Pauliny Wierzbickiej przy ul. L. Nabielaka 4 znajduje sie w gminnej ewidencji

zabytkdw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
43. Dla terenu oznaczonego symbolem B-43U/MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieuciazliwe,
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,

d) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy — 25 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
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e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z terenem B-17MW,
g) dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych dostepnych bezposrednio z ulicy w parterze
budynku od strony ulic: Stepinskiej i Sieleckiej,
h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
j) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-22 (ul. Stepiriska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
44. Dla terenu oznaczonego symbolem B-45UN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug nauki,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce —30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynku gtéwnego — 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynkéw pomocniczych — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

e) zachowuje sie istniejgcg dominante przestrzenng (architektoniczng) zgodnie z rysunkiem
planu, dla budynku przy ul. Chetmskiej 30/34,

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz potudniowe] elewacji
zewnetrznej gtéwnego, istniejgcego budynku ustugowego,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) dachy:

- dla budynku gtéwnego dach ptaski,

- dla pozostatych budynkdw dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, przy czym ustala sie, ze gtéwne potacie dachu muszg posiadaé
jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej,

- pokrycie dachéw ptaskich blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia
bitumiczne w kolorach czarnym lub szarym,

- w budynkach pomocniczych zachowanie lukarn w ksztatcie bawolego oka zgodnie z
pierwotnym projektem, w budynkach nowoprojektowanych doswietlanie poddaszy
wyfacznie za pomocg okien potaciowych,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze zabudowy Sielc w zakresie koloru szarego, dla istniejgcego budynku
gtéwnego tynki z geometrycznym rysunkiem imitujagcym podziaty zgodnie z pierwotnym
projektem, dla budynkéw pomocniczych elewacje boniowane w parterze budynkoéw,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: zwiericzenia budynku gtéwnego w postaci fryzu z
wolutowymi wspornikami podpierajgcymi wysuniety gzyms szostej kondygnacji, attyki z
oknami doswietlajgcymi poddasze, portalowego wejscia gtéwnego z podwdjnymi
kolumnami na planie kota po bokach, dla budynkéw pomocniczych balustrad taraséw z
betonowych tralek,

- dlaistniejgcej zabudowy detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci: kolumny,
tralki azurowych attyk i balustrad schodéw zewnetrznych, balkondéw, taraséw w kolorze
elewacji budynkow,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynek Narodowego Instytutu Lekow (d. Instytut Lekéw i Wytwaornia Surowic) przy ul.
Chetmskiej 30/34, wraz z budynkiem przy ul. Iwickiej 1 oraz ogrodzeniem z cegty
cementowej wraz z reprezentacyjng brama wjazdowa znajdujg sie w gminnej ewidencji
zabytkéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

k) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

[) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;
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3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1 ha,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 120 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDZ-03 (ul. Chetmska), KDD-19 (ul. Iwicka) lub poprzez teren

KDW-55,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
45. Dla terenu oznaczonego symbolem B-46UQ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacjg, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachéw obiektow sportowych — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,
dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze dachéwki ceramicznej, szkto
hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce szkto,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci i urzagdzen sportowych wedtug potrzeb,
j) budynek szkoty przy ul. Krasnoteckiej 3 znajduje sie w gminnej ewidenc;ji zabytkow,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4,
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k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 45 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-32 (ul. Krasnotecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
46. Dla terenu oznaczonego symbolem B-47UQ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacjg, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 50° przy czym gtéwne potacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,
- ustala sie zachowanie pierwotnie projektowanych lukarn z dachami potaciowymi
zwienczonych attykami,
g) elewacje zewnetrzne:
- dlaistniejgcej zabudowy zachowuje sie oktadziny z ptyty z naturalnego piaskowca,
- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: podcieniowego wejscia do budynku, gzymsow i

tarasow,
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- dlaistniejgcego budynku zakaz zabudowywania podcieniowego wejscia, taraséw oraz
zadaszania tarasow,

- zgodnie z §9 pkt 3,

h) lokalizacje placow zabaw dla dzieci i urzagdzen sportowych wedtug potrzeb,

i) budynek przedszkola przy ul. Zakrzewskiej 13 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

j) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-31 (ul. Zakrzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
47. Dla terenu oznaczonego symbolem B-48U0O ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 50%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.9,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na

rysunku planu,
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h) dachy:

- ptaskie lub o kacie nachylenia potfaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachéw obiektéw sportowych — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,
dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze dachéwki ceramicznej, szkto
hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce szkto,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
48. Dla terenu oznaczonego symbolem B-49U0 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy,
b) uzupetniajgce — mieszkania stuzbowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) zachowanie utwardzonego dziedzinca szkoty zamknietego skrzydtami od strony
wschodniej, pétnocnej i zachodniej z szerokim schodami w kierunku ul. Zakrzewskiej,

h) ksztattowanie zieleni w sposéb zachowujacy powigzanie widokowe wzdtuz osi widokowej,

dla ktorej obowigzuje lokalizacja drzew lub innych elementéw przestaniajgcych w
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odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od osi po obu jej stronach,
i) dachy:

- dla czesci budynku rownolegtej do ulicy Zakrzewskiej oraz potudniowych czesci
bocznych skrzydet budynku szkoty dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci gérnej
od 25° do 30° i potfaci dolnej od 60° do 65°,

- dla pozostatych czesci budynku wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachu spadzistego — dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

- zachowanie lukarn w istniejgcej zabudowie zgodnie z pierwotnym projektem,

- dla obiektéw sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu od 25° do 40°,

- pokrycie dachéw obiektow sportowych - blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,
dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, szkto
hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce szkto,

j) elewacje zewnetrzne:

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie oktadzin z ptyt z piaskowca naturalnego z ptaskimi
boniowanymi pilastrami w czesci srodkowe] pétnocnego skrzydta,

- dla nowo projektowanej zabudowy zgodnie z §9 pkt 3,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek schodéw, tréjprzestowego
przeswitu na osi dziedzinica,

- zakaz zabudowy trojprzestowego przeswitu w istniejgcej zabudowie,

k) gmach szkoty im. Cervantesa oraz SP nr 260 im. Jana Matejki znajduje sie w gminnej

ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 4,

I) teren znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla

Sielce Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

m) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw ukfadu urbanistycznego,

obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3,
c) zagospodarowac w zasiegu oznaczonym na rysunku planu jako skwer na cele placu zabaw
dla dzieci na potrzeby istniejgcej szkoty podstawowej;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1 ha,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 80 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-20 (ul. Zakrzewska), KDD-31 (ul. Nowotarska), KDD-19 (ul.

Iwicka),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
49. Dla terenu oznaczonego symbolem B-50UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych — Komendy Gtéwnej Policji, w tym
obiekty bazy transportowej (stacja paliw), teren niezbedny na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) maksymalna wysokos$¢ budowli (w tym obiektéw infrastruktury technicznej) — 25 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej na
potrzeby bazy transportowej,

h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45° oraz
dachy ptaskie lub ze spadkiem do 20°,

- pokrycie dachu — dla dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa w
naturalnym kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub blacha ptaska w naturalnym
kolorze metalu,

- dla dachdw ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dla budynku przy ul. Iwickiej 14 zachowanie nieotynkowanych elewacji z
wyeksponowanym watkiem cegiet,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynki Komendy Gtéwnej Policji przy ul. Iwickiej 14 za wyjatkiem budynku
magazynowego w potnocno-wschodniej czesci terenu od strony ul. Czerskiej, znajdujg sie

w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3i 4,

k) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementdow uktadu urbanistycznego,
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obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-19 (ul. Iwicka), KDD-09 (ul. Czerska), KDD- 32 (ul.
Krasnotecka),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;

50. Dla terenu oznaczonego symbolem B-51UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych — policja, teren niezbedny na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panistwa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych), przy
czym dopuszcza sie maszt antenowy o wysokosci do 10 m od maksymalnej wysokosci
zabudowy,

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu,

f) dachy:

- dachy ptaskie lub ze spadkiem do 20°,

- dla dachdw ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

h) budynek Komendy Stotecznej Policji przy ul. Belwederskiej 16 (garazowo-administracyjny)
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posadowiony od strony potudniowej czesci terenu znajduje sie w gminnej ewidencji
zabytkdéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDG-02 (ul. Belwederska), KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
51. Dla terenu oznaczonego symbolem B-52UZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug zdrowia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 72%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,
- pokrycie dachu dla dachéw ptaskich oraz o kacie nachylenia potfaci dachowych ponizej
25° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

131

Numer wersji: 91; Data ostatniej modyfikacji: 23.11.2021 08:29



1 ha,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 60 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-23 (ul. Gorska), KDD-22 (ul. Stepiniska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
52. Dla terenu oznaczonego symbolem B-53ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupetniajace — tereny rekreacji i wypoczynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 80%,

b) wyposazenie terenu zieleni urzgdzonej w obiekty matej architektury o ujednolicone;j
formie, kolorystyce i materiale, z ktérych bedg wykonane,

c) dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniami z zywoptotédw lub metalowymi ogrodzeniami
azurowymi o maksymalnej wysokosci 80 cm liczac od powierzchni terenu,

d) nakaz realizacji nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
przepuszczalnych dla wody,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wytgczeniem miejsc postojowych dla roweroéw,

f) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych i
rowerowych, placéw,

g) teren znajduje sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw ukfadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej z minimum 50% udziatem drzew i krzewdéw
ozdobnych w pokryciu powierzchni terenu,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

c) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — po liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energie
elektryczng, oraz odprowadzenie wéd opadowych —zgodniez § 13 ust. 1,4 i 7;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: obstuga terenu od drég: KDD-22 (ul. Stepinska),
KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-30 (ul. Nowotarska).

53. Dla terendw oznaczonych symbolami: B-56ZP, B-57ZP, ustala sie:

132

Numer wersji: 91; Data ostatniej modyfikacji: 23.11.2021 08:29



1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendéw — 70%,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych taraséw i schodow budynkéw mieszkalno-
ustugowych zlokalizowanych przy ul. Sieleckiej 26 i ul. lwickiej 19,

c) zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej z udziatem drzew i krzewéw ozdobnych w
pokryciu powierzchni terenu,

d) wyposazenie terenéw w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie, kolorystyce i
materiale, z ktérych bedg wykonane,

e) dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw i urzgdzen sportowych i
rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci,

f) naterenie oznaczonym symbolem B-57ZP zachowuje sie istniejgcy plac zabaw
przynalezacy do przedszkola znajdujgcego sie w budynku przy ul. Sieleckiej 26, w
przypadku likwidacji przedszkola ustala sieg, iz stanie sie on ogélnodostepny,

g) dopuszcza sie grodzenie terendw ogrodzeniami z zywoptotow lub metalowymi
ogrodzeniami azurowymi o maksymalnej wysokosci 80 cm liczgc od powierzchni terenu, z
zastrzezeniem przepiséw lit. h,

h) w przypadku realizacji placu zabaw dla dzieci, nalezy wygrodzi¢ teren placu zabaw
ogrodzeniem azurowym o wysokosci 120-160 cm,

i) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych i
rowerowych, placéw, obiektéw matej architektury,

j) nakaz realizacji nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
przepuszczalnych dla wody,

k) oswietlenie terenu, w szczegdlnosci wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

I) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wytgczeniem miejsc postojowych dla rowerdw,

m) tereny znajdujg sie w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla
Sielce ,A”, obowigzujg ustalenia §7 pkt 7,

n) tereny znajdujg sie w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny
czesciowo znajduja sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - po liniach rozgraniczajgcych
poszczegdlnych terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energie

elektryczng, oraz odprowadzenie wéd opadowych —zgodniez § 13 ust. 1, 4 i 7;
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7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) dla terenu B-56ZP obstuga terenu od drég: KDD-20 (ul. Zakrzewska), KDD-19 (ul. Iwicka),
b) dla terenu B-57ZP obstuga terenu od drdég: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-20 (ul. Zakrzewska).

§ 21. W obszarze potozonym pomiedzy: pétnocng linig rozgraniczajgca ulicy Dolnej, wschodnig

linig rozgraniczajacg ulicy Ludowej, potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy Huculskiej, wschodnig linig

rozgraniczajgcy ulicy Konduktorskiej, potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy Promenada, zachodnig

linig rozgraniczajacg ulicy Belwederskiej od ulicy Promenada do ulicy Dolnej wprowadza sie

nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

1. Dla terenu oznaczonego symbolem C-1MN/U ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- pfaskie, przy czym goérna krawedz dachéw obu budynkéw widoczna od strony ul.
Wtoskiej musi by¢ zlokalizowana na tej samej wysokosci, a w przypadku stosowania
balustrad muszg by¢ one jednakowej wysokosci, oraz muszg by¢ usytuowane w jednej
linii,

- dopuszcza sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna lub cementowa w
naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,

- w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych ustala sie, ze ksztatt dachéw,
kat nachylenia potaci dachowych, ksztatt i rozmieszczenie ewentualnych lukarn lub
okien potaciowych, materiat pokrywajacy dach bedga identyczne dla obu segmentéw
budynku mieszkalnego,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje sie w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska,

Promenada, Wtoska, Pytlasinskiego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 9;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla drzewa do zachowania

oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;
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4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

250 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci— 11 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-47 (ul. Wioska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
2. Dla terendw oznaczonych symbolem C-2MN/U, C-3MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie, przy czym goérna krawedz dachdw obu budynkdw widoczna od strony ul.
Wtoskiej musi by¢ zlokalizowana na tej samej wysokosci, a w przypadku stosowania
balustrad muszg by¢ one jednakowej wysokosci, oraz muszg by¢ usytuowane w jednej
linii,

- dopuszcza sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,
a gtéwna kalenica dachu bedzie réwnolegta do linii rozgraniczajgcej z drogg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke,

- pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachéwka ceramiczna lub cementowa w
naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej,

- w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych dla zabudowy blizniaczej,
ustala sie, ze ksztatt dachdw, kat nachylenia potaci dachowych, ksztatt i rozmieszczenie
ewentualnych lukarn lub okien potaciowych, materiat pokrywajgcy dach beda
identyczne dla obu segmentéw budynku mieszkalnego,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-47 (ul. Wioskiej) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-

57 oraz dla terenu C-3MN/U od drogi KDD-46,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem C-4MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza lub
szeregowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym gtéwne potacie
dachu muszg posiadaé jednakowy spadek, a gtéwna kalenica dachu bedzie réwnolegta
do linii rozgraniczajgcej z ul. Padewska (dla budynkoéw zlokalizowanych przy ul.
Padewskiej 11, 11A, 13, 13A) i do linii rozgraniczajacej z ul. Wtoska (dla budynkéw
zlokalizowanych przy ul. Wioskiej 1, 1A, 1B),

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- dla zabudowy blizniaczej i szeregowej ksztatt dachéw, kat nachylenia potaci dachowych,
ksztatt i rozmieszczenie ewentualnych lukarn lub okien pofaciowych, materiat
pokrywajgcy dach bedga identyczne dla wszystkich segmentéw sktadajgcych sie na jeden
kompleks zabudowy mieszkalnej,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,
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i) teren znajduje sie w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska,

Promenada, Wtoska, Pytlasinskiego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

250 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 11 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-47 (ul. Wtoska), KDD-46 (ul. Pytlasinskiego), KDD-48 (ul.

Padewska),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
4. Dla terenu oznaczonego symbolem C-5MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek, a gtdwna kalenica dachu
bedzie réwnolegta do linii rozgraniczajacej z drogg publiczng ul. Pytlasinskiego,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych ksztatt dachéw, kat
nachylenia potaci dachowych, ksztatt i rozmieszczenie ewentualnych lukarn lub okien
potaciowych, materiat pokrywajacy dach bedg identyczne dla obu segmentéw budynku
mieszkalnego,

- dopuszcza sie dachy ptaskie, przy czym ustala sie, ze gérna krawedz dachéw obu
budynkéw widoczna od strony ul. Pytlasinskiego musi by¢ zlokalizowana na tej samej

wysokosci, a w przypadku stosowania balustrad muszg by¢ one jednakowej wysokosci,
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oraz muszg by¢ usytuowane w jednej linii,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

350 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 8 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem C-6MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek, a gtdwna kalenica dachu
bedzie réwnolegta do linii rozgraniczajacej z drogg publiczng ul. Pytlasinskiego,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych ksztatt dachéw, kat
nachylenia potaci dachowych, ksztatt i rozmieszczenie ewentualnych lukarn lub okien
potaciowych, materiat pokrywajacy dach bedg identyczne dla obu segmentéw budynku
mieszkalnego,

- dopuszcza sie dachy ptaskie, przy czym ustala sie, ze gérna krawedz dachéow obu

budynkéw widoczna od strony ul. Pytlasinskiego musi by¢ zlokalizowana na tej samej
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3)

2)

wysokosci, a w przypadku stosowania balustrad muszg by¢ one jednakowej wysokosci,
oraz muszg by¢ usytuowane w jedne;j linii,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
350 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 8 m;
zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;
zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem C-7MW ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Dolnej 26/28, 30, 30A — 15 m (maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne),
- dla pozostatej zabudowy — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),
e) zachowuje sie zgodnie z rysunkiem planu:
- istniejgce dominanty przestrzenne o maksymalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11
kondygnacji nadziemnych),
- istniejaca zwyzke o maksymalnej wysokosci — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji
nadziemnych),
f) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterach budynkdéw od strony ul.
Dolnej i Ludowej,
i) dachy:
- ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
do 20°,
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- pokrycie dachu — blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

j) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych
nakaz: stosowania koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach
posiadajgcych, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10%
chromatycznosci barwy; stosowania palety kolorystycznej w odcieniach barwy zéttej, to
jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy NCS, kolorom w
przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych
dopuszcza sie: stosowanie jasnych koloréw achromatycznych, posiadajacych do 10%
domieszki czerni oraz na fragmentach scian budynkdéw, to jest na balkonach, loggiach
lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni sciany;
stosowanie wybranego odcienia o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci,
ale nie wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zakaz zabudowywania przejazdéw i przejs¢ bramowych w istniejgcych budynkach,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Dolnej 30 i ul. Dolnej 30A znajduja sie w gminnej ewidenc;ji

zabytkdw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,

[) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja

ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,
obowigzujg ustalenia §10 pkt 5;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

750 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-05 (ul. Dolna), KDD-44 (ul. Konduktorska), KDD-45 (ul.

Huculska) lub ul. Ludowej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem
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miejscowym,
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem C-8MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —17,5 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkow ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
h) dachy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dopuszcza sie wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie jednego
budynku muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadac jednakowy ksztatt, wielkos¢,
podziat i ksztatt otwordéw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i
kolorystyki,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dlaistniejgcej zabudowy dopuszcza sie wykornczenia elewacji w obrebie: cokotow,
obramowan wejs¢ do budynkdéw, scian w ptaszczyznie witryn lokali ustugowych
dostepnych bezposrednio z ulicy oktadzinami trwatymi wytacznie klinkierowymi,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejsé bramowych w istniejgcych budynkach,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Dolnej 20 i 24 znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkow;

obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

650 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
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nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-05 (ul. Dolna), KDD-44 (ul. Konduktorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem C-9MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
wydzielanej — 850 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 24 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
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9. Dla terenu oznaczonego symbolem C-10MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem C-11MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Pytlasinskiego 10/12 =16 m (maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne),
- dla pozostatej zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dach — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) budynki zlokalizowane przy ul. Pytlasinskiego 14, 16, 18 oraz ul. Padewskiej 21 i 23
znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 7 ust. pkt 3i 4,
j) teren znajduje sie w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska,
Promenada, Wtoska, Pytlasinskiego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
500 m”?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-46 (ul. Pytlasinskiego), KDD-48 (ul. Padewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem C-12MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dach - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dlaistniejgcej zabudowy nie dopuszcza sie wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi,
za wyjagtkiem zabudowy zlokalizowanej przy ul. Konduktorskiej 18, dla ktérej ustala sie
zachowanie klinkierowego fryzu pod gzymsem obiegajgcego wszystkie elewacje,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje sie w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska,

Promenada, Wtoska, Pytlasinskiego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-46 (ul. Pytlasiniskiego), KDD-48 (ul. Padewska) lub z ul.

Konduktorskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem C-13MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.3,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -14 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) budynki zlokalizowane przy ul. Promenada 23 oraz ul. Konduktorskiej 20 i 22 znajdujg sie w
gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,
j) teren znajduje sie w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska,
Promenada, Wtoska, Pytlasinskiego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,
obowigzujg ustalenia §10 pkt 5;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
650 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-48 (ul. Padewska) lub z ul.
Konduktorskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem C-14MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Promenada 13/15 — 15 m (4 kondygnacje
nadziemne),
- dla pozostatej zabudowy — 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) zachowuje sie zespot modernistycznej zabudowy w otoczeniu zieleni,
j) budynki zlokalizowane przy ul. Promenada 17, 19, 21 oraz ul Padewskiej 16, 18, 20i 24
znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3i 4,
k) teren znajduje sie w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska,
Promenada, Wtoska, Pytlasinskiego, obowigzujg ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania ogrodowego charakteru zagospodarowania posesji ogrodkow
przydomowych,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
600 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-48 (ul. Padewska), KDD-47 (ul.
Wioska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem C-15MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- dlaistniejgcej zabudowy nie dopuszcza sie wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) budynek zlokalizowany przy ul. Promenada 5/7 znajduja sie w gminnej ewidencji
zabytkdw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-47 (ul. Wioska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem C-16MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) zachowuje sie istniejaca zwyzke o maksymalnej wysokosci 25 m (maksymalnie 8
kondygnacji nadziemnych) - dla budynku przy ul. Belwederskiej,
f) obowiazujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-49 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem C-17MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o
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maksymalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) budynki zlokalizowane na terenie muszg stanowi¢ powtarzalny modut, tzn.: musza by¢
identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,
h) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach scian budynkéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni Sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-49 (ul. Piaseczynska), lub od KDZ-04 (ul. Dolna) poprzez

istniejacy zjazd,
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b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem C-18U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m (maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- przywrdcenie pierwotnego ksztattu dachu pawilonu handlowego,
- dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
g) elewacje zewnetrzne: suma przeszklen nie mniejsza niz 50% powierzchni wszystkich $cian,
a w przypadku elewacji frontowej 90% powierzchni tej elewacji;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
800 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Dolna) poprzez teren C-17MW,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem C-19MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
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20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1100 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem C-20MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1200 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-44 (ul. Konduktorska), KDD-45 (ul. Huculska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
20. Dla terenu oznaczonego symbolem C-21UQ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje placow zabaw dla dzieci i urzgdzen sportowych wedtug potrzeb,
h) dachy:
- wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°przy czym gtéwne
potacie dachu muszg posiadad jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
j) budynek zlokalizowany przy ul. Dolnej 8 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 40 m;
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5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem C-22UO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 50%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.9,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla ustug oswiaty — 15 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla innych ustug publicznych — 18 m (maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

h) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- dopuszcza sie doswietlanie poddasz za pomocg okien potaciowych,

- dla obiektéw sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu do 40°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- pokrycie dachéw obiektow sportowych - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze dachowki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce
szkto,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
c) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
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6000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-46 (ul. Pytlasiniskiego), KDD-49 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
22. Dla terenu oznaczonego symbolem C-23MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1100 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3.
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§ 22. W obszarze potozonym pomiedzy: potudniowg linig rozgraniczajgcg ul. Dolnej do
nowoprojektowanej ulicy Noworactawickiej, wschodnig linig rozgraniczajacg ulicy Noworactawickiej
od ulicy Dolnej do ulicy Jana lll Sobieskiego, zachodnig linig rozgraniczajacg ulicy Jana Il Sobieskiego
od nowoprojektowanej ulicy Noworactawickiej do ulicy Dolnej wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem D-1MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.6,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 A - 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

- dla pozostatej zabudowy — 22 m (6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 B, o maksymalnej wysokosci - 30 m (maksymalnie 9
kondygnacji nadziemnych),

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,

i) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

j) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych
nakaz: stosowania koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach
posiadajgcych, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10%
chromatycznosci barwy; stosowania palety kolorystycznej w odcieniach barwy zéttej, to
jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy NCS, kolorom w
przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych
dopuszcza sie: stosowanie jasnych koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10%
domieszki czerni oraz na fragmentach sScian budynkdéw, to jest na balkonach, loggiach

lub glifach okiennych o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni $ciany;
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stosowanie wybranego odcienia o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci,
ale nie wiecej niz 15% domieszki czerni,

- dlaistniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21A zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegélnosci: gzymsow, barierek
schododw, balkondéw oraz blendy architektonicznej (2 i 3 kondygnacja) na Scianie
elewacji wzdtuz Konduktorskiej,

- zakaz zabudowywania przejscia bramowego pod budynkiem zlokalizowanym przy ul.
Dolnej 21A,

k) budynek zlokalizowany pod adresem: Dolna 21A znajduje sie w gminnej ewidencji

zabytkéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 4,

[) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja

ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-05 (ul. Dolna), KDD-43 (ul. Konduktorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem D-2MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodéw na dachach,

g) elewacje zewnetrzne:
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- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 35 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-43 (ul. Konduktorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem D-3MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- dlaistniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek
schodow, balkondw,

- dlaistniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 zachowanie pierwotnie
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projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek
schoddéw, balkonéw,
- zgodnie z §9 pkt 3,
j) budynek zlokalizowany przy ul. Dolnej 21 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw;
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
550 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-43 (ul. Konduktorska), KDL-05 (ul. Dolna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
4. Dla terenu oznaczonego symbolem D-4MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
550 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-43 (ul. Konduktorska) lub poprzez teren drogi wewnetrznej
KDW-59,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem D-5MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
j) budynek zlokalizowany przy ul. Dolnej 15 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw;
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
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1300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-05 (ul. Dolna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem D-6MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
7000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 60 m;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,

energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
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wod opadowych — zgodnie z § 13;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-05 (ul. Dolna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem D-7MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Konduktorskiej,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-59,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
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8. Dla terenu oznaczonego symbolem D-8MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzn:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 60 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
9. Dla terenu oznaczonego symbolem D-9MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.6,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem D-10MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,

h) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
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20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dlaistniejgcej zabudowy nie dopuszcza sie wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi,

- dlaistniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymséw, barierek schodéw, balkondéw,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynki zlokalizowane ul. Piaseczyniskiej 55, 57 i 59 znajdujg sie w gminnej ewidencji
zabytkéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym dopuszcza sie ich nadbudowe o
jedna kondygnacje, przy zachowaniu istniejgcych podziatéw na elewacji;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;

11. Dla terenu oznaczonego symbolem D-11MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:
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- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) lokalizacje placu zabaw dla dzieci;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska); docelowo od drég: KDL-06 (ul.
Gierymskiego), KDD-42 (ul. Braci Pillatich),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2i 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem D-12MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
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mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-06 (ul. Gierymskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem D-13MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,
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3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie D-13MW znajduje sie pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 6,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

c) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

d) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-06 (ul. Gierymskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem D-14MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
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b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
c) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDD-41 (ul. Piwarskiego), KDD-42
(Braci Pillatich),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem D-15MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
c) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
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1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem D-16MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

c) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 20 m;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,

energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
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wod opadowych — zgodnie z §13;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDL-07 (ul. Kostrzewskiego), KDD-41
(ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem D-17MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
wydzielanej — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od droég: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDL-07 (ul. Kostrzewskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

18. Dla terenu oznaczonego symbolem D-18MW ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 23 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan,
f) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Jana Il Sobieskiego,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 60 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-07 (ul. Kostrzewskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem D-19MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce - 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach D-19MW, D-20MW muszg stanowié powtarzalny
modut, tzn.: muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali
architektonicznych,

h) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy zéttej, to jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach s$cian budynkoéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni Sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1i 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

j) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
650 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-41 (ul. Piwarskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

20. Dla terenu oznaczonego symbolem D-20MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje sie istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach D-20MW, D-19MW muszg stanowi¢ powtarzalny
modut, tzn.: muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali
architektonicznych,

h) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych i
niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 3 i
4, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci
barwy,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy zéttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego
w systemie opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sie stosowanie jasnych
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koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

- na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach scian budynkdéw, to
jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni sciany dopuszcza sie stosowanie wybranego odcienia
o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci niz okreslone w tiret 1 3, ale nie
wiecej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

j) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzujg

ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem D-21U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 15%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.9,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu - blacha pfaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-41 (ul. Piwarskiego), KDD-42 (ul. Braci Pillatich),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
22. Dla terenu oznaczonego symbolem D-22U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne,
b) uzupetniajace - stacja paliw;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 16 m;
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5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-06 (ul. Gierymskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
23. Dla terenu oznaczonego symbolem D-23U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi nieuciagzliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosc:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-07 (ul. Kostrzewskiego), KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
24. Dla terenu oznaczonego symbolem D-24U/MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi nieuciazliwe,
b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.8,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 21 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) zachowuje sie istniejgcg zwyzke dla 60% powierzchni rzutu budynku o maksymalnej
wysokosci - 38 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),
f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
i) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —20 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
25. Dla terenu oznaczonego symbolem D-25UQ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45° oraz
dachy ptaskie lub ze spadkiem do 20°,

- pokrycie dachu - dla dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa w
naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- dla dachéw pfaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dlaistniejgcego budynku nie dopuszcza sie wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi,

- dlaistniejgcego budynku zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymséw, barierek balkondéw i schodéw
zewnetrznych,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-05 (ul. Dolna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
26. Dla terenu oznaczonego symbolem D-26UQO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug oswiaty — 15 m (maksymalnie 3 kondygnacje

nadziemne),
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innych ustug publicznych — 20 m (maksymalnie 5
kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje placéw urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

h) dachy:

- ptaskie lub o kacie nachylenia potfaci dachowych do 20°,

- dla dachéw pfaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

- dla obiektéw sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu od 20° do 40°,

- pokrycie dachéw obiektow sportowych - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa
imitujgce szkto,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja

ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska) lub od KDD-41 (ul. Piwarskiego) poprzez
istniejgcy zjazd przez teren D-20MW,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

27. Dla terenu oznaczonego symbolem D-27UQ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug oswiaty — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy innych ustug publicznych — 18 m (maksymalnie 5
kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

h) dachy:

- ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym gtéwne potacie
dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

- dla dachdw ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne
szare i czarne,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja

ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
28. Dla terenu oznaczonego symbolem D-28UQO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z
edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug oswiaty — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy innych ustug publicznych — 20 m (maksymalnie 5
kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje placow zabaw dla dzieci i urzgdzen sportowych wedtug potrzeb,

h) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub blacha
ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- pokrycie dachu spadzistego — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej,

i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
j) zakaz grodzenia fragmentu terenu wskazanego na rysunku planu jako skwer,
k) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja

ustalenia §7 pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

3500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDG-02 (ul. Jana Il Sobieskiego) poprzez teren drogi wewnetrznej

KDW-60,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
29. Dla terenu oznaczonego symbolem D-29UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 60%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 25%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.75,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie wymiane, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcego budynku,

g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy
czym gtdéwne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,

- dla nowego obiektu dopuszcza sie dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 20°,

- pokrycie dachu - dla dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa w
naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren ogrodu zlokalizowanego przy ul. Sobieskiego 101 znajduje sie w gminnej ewidencji

zabytkdw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 5,

j) dla obszaru ogrodu objetego ochrong w planie nakaz utrzymania historycznego
rozplanowania zieleni;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

7500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDG-02 (ul. Jana Il Sobieskiego), KDL-06 (ul. Gierymskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3.

§ 23. W obszarze potozonym pomiedzy: wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Jana lll
Sobieskiego od ulicy Beethovena do ulicy Chetmskiej, potudniowsa linig rozgraniczajgca ulicy
Chetmskiej od ulicy Jana Ill Sobieskiego do ulicy Czerniakowskiej, zachodnig linig rozgraniczajgca ulicy
Czerniakowskiej od ulicy Chetmskiej do pdtnocnej granicy dziatki ewidencyjnej 17/3 z obrebu 1-03-12
oraz pétnocng granicg dziatek ewidencyjnych nr 17/3, 17/2 z obrebu 1-03-12 i ich przedtuzenia do
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pdtnocnej granicy dziatek ewidencyjnych nr 14/2, 14/1 z obrebu 1-03-12 do ulicy Jana Il Sobieskiego
wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem E-1MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.9,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna niebarwiona lub w kolorze grafitowym,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci: balustrady schodéw zewnetrznych,
balkondw, loggii, taraséw w kolorach zabudowy Sielc okreslonych dla niniejszego
terenu lub czarnym, szarym, odcieniach brazu, naturalnych kolorach metalu, szkta
kamienia i drewna,

3) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 15 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od ul. Ludwizanki, zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym
planem miejscowym, poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-62 (ul. Hariczy),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem E-2MN, E-3MN, E-4MN, E-5MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:

- dlaterenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 20%,

- dlaterenu E-5MN — 30%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 60%,
- dlaterenu E-5MN —45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 1.8,
- dlaterenu E-5MN - 1.4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym gtéwne
potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,
- gtéwna kalenica dachéw réwnolegta do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke,
- pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna niebarwiona lub cementowa w naturalnym
kolorze dachéwki ceramicznej,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci: balustrady schodéw zewnetrznych,
balkondw, logii, taraséw w kolorach zabudowy Sielc okre$lonych dla niniejszego terenu
lub czarnym, szarym, odcieniach brazu, naturalnych kolorach metalu, szkta kamienia i
drewna,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu w terenie: E-2MN, obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 240 m’,
- dla terenu E-5MN — 300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
- dlaterenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 8 m,
- dlaterenu E-5MN—-11m,

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od ul. Ludwizanki, zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym
planem miejscowym, poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-62 (ul. Haiczy, Wegrzyna),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem E-6MN, E-7MN, E-8MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:

- dlaterenéw: E-6MN, E-8MN — 30%,

- dlaterenu E-7MN — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:
- dlaterenéw: E-6MN, E-8MN — 55%,
- dlaterenu E-7MN — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:

- dla terenéw: E-6MN, E-SMN - 1.6,

- dlaterenu E-7MN - 1.8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- dwu lub wielospadowe spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

- gtéwna kalenica dachdw réwnolegta do drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna niebarwiona,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- nie dopuszcza sie wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi, z wyjgtkiem wykanczania
wejs¢ do budynku i cokotu budynku oktadzinami klinkierowymi,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdélnosci: balustrady schodéw zewnetrznych,
balkonéw, logii, tarasow w kolorach zabudowy Sielc okreslonych dla niniejszego terenu
lub czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu, szkfa
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu w terenie E-8MN, obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

210 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 8 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-61 (ul. Sobieszyriska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem E-9MN, E-10MN ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 45%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 25%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.8,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym gtéwne
potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

- gtéwna kalenica dachéw réwnolegta do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke,

- pokrycie dachu —dachéwka ceramiczna niebarwiona,

g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zakaz wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi, z wyjgtkiem wykanczania wejs¢ do
budynku i cokotu budynku oktadzinami klinkierowymi,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci: balustrady schodéw zewnetrznych,
balkondw, logii, taraséw w kolorach zabudowy Sielc okre$lonych dla niniejszego terenu
lub czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu, szkta
kamienia i drewna w odcieniach brazu,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren E-
10MN czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

650 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci —20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-33 (ul. Jazgarzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem E-12MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce —2.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) zachowuje sie istniejgcg zwyzke o maksymalnej wysokosci — 25 m (maksymalnie 7
kondygnacji nadziemnych),
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 35°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 55 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-33 (ul. Jazgarzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem E-13MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

e) zachowuje sie istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej wysokosci 28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

f) obowiazujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) budynki oznaczone jako dominanty przestrzenne zlokalizowane na terenie muszg stanowic
powtarzalny modut, tzn.: musza by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu
budynku oraz detali architektonicznych,

i) w przypadku realizacji nowej zabudowy lokalizacje w parterach budynkéw ustug
dostepnych bezposrednio z ulicy Chetmskiej,

j) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

k) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3i 4,

- dla dominant przestrzennych na ich powierzchniach tynkowanych lub malowanych
nakaz: stosowania koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach
posiadajgcych, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10%
chromatycznosci barwy; stosowania palety kolorystycznej w odcieniach barwy zéttej, to
jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy NCS, kolorom w
przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominant przestrzennych na ich powierzchniach tynkowanych lub malowanych
dopuszcza sie: stosowanie jasnych koloréw achromatycznych, posiadajgcych do 10%
domieszki czerni oraz na fragmentach sScian budynkdéw, to jest na balkonach, loggiach
lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni $ciany;
stosowanie wybranego odcienia o wiekszej domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci,
ale nie wiecej niz 15% domieszki czerni,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
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energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem E-14MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) zachowuje sie istniejgcg zwyzke o maksymalnej wysokosci — 25 m (maksymalnie 7
kondygnacji nadziemnych),
f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) lokalizacje ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterach budynkéw od strony ulicy
Jana lll Sobieskiego,
i) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejgcych budynkach,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 20 m;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,

energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
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wod opadowych — zgodnie z §13;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drég: KDG-02 (ul. Jana Il Sobieskiego), KDD-37 (ul. Jazgarzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem E-15MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 27 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkow ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Jana lll
Sobieskiego,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejgcych budynkach,

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 140 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG-
02 (ul. Jana lll Sobieskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;

9. Dla terenu oznaczonego symbolem E-16MW ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Jana Il Sobieskiego 100A — 10%,
- dla pozostatej zabudowy — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Jana Ill Sobieskiego 100A — 80%,
- dla pozostatej zabudowy — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Jana Ill Sobieskiego 100A — 3.5,
- dla pozostatej zabudowy —2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- w pierzei od strony drogi publicznej KDG-02 — 27 m (8 kondygnacji nadziemnych),
- dla pozostatej zabudowy — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
1900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG-
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02 (ul. Jana lll Sobieskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;

10. Dla terenu oznaczonego symbolem E-17MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce —2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- w pierzei od strony drogi publicznej KDG-02 — 25 m (7 kondygnacji nadziemnych),
- dla pozostatej zabudowy — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje w parterach budynkow ustug dostepnych bezposrednio z ulicy ul. Jana llI
Sobieskiego,

h) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynek mieszkalny pracownikéw biur Radcy Handlowego i Ambasady ZSRR,
zlokalizowany przy ul. Sobieskiego 100, znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow;
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
6000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 100 m;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG-
02 (ul. Jana lll Sobieskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;

11. Dla terenu oznaczonego symbolem E-19MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy —25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych), przy
czym zachowuje sie istniejgcg zabudowe od strony ul. S. Kierbiedzia o dopuszczalnej
wysokosci — 31 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
5000 ha,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 60 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
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energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-36 (ul. Kierbedzia),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem E-20MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce —2.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- dopuszcza sie urzgdzanie ogroddw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
4000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KD-Z-03 (ul. Chetmska) poprzez istniejaca ul. Z. Cybulskiego na
terenach oznaczonych symbolami: E-41Uw i E-42Uw,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;
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13. Dla terenu oznaczonego symbolem E-21MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdéw i przejs¢ bramowych w istniejgcych budynkach,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 10 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi wewnetrznej KDW-64 (ul. Jedwabnicza),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem E-22MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-34 (ul. Polkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem E-23MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie

mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,
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- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) budynek zlokalizowany przy ul. Polkowskiej 5 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw;
obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
700 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 18 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-34 (ul. Polkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem E-24MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5, przy czym:
- dla dziatki, na ktérej lokalizowana jest zabudowa o wysokosci do 30 m — 3.5,
- dla dziatki, na ktoérej lokalizowana jest dominanta przestrzenna wysokosciowa — 7.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 22 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych), przy
czym:
- dla zabudowy lokalizowanej w zasiegu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji
zabudowy o wysokosci do 30 m - 30 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),
- dla zabudowy lokalizowanej w zasiegu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji
zabudowy o wysokosci do 25 m — 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),

- dla zabudowy lokalizowanej w zasiegu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji
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dominanty wysokosciowej — 85 m (maksymalnie 27 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje dominanty przestrzennej (wysokosciowej) o powierzchni rzutu nie wiekszej niz
750 m* w zasiegu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji dominanty wysokosciowe;j,

h) lokalizacje ustug i handlu w parterach od strony ul. Czerniakowskiej,

i) dopuszczenie lokalizacji ustug i handlu na wyzszych kondygnacjach budynkéw
sytuowanych od strony ul. Czerniakowskiej oraz dopuszczenie lokalizacji ustug i handlu w
parterach oraz na wyzszych kondygnacjach budynkéw sytuowanych od strony terenu KDZ-
03 (ul. Chetmska) i terenu KDD-34 (ul. Polkowska),

j) dachy:

- ptaskie,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

k) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,

- dla dominanty przestrzennej (wysokosciowej) na jej powierzchniach tynkowanych lub
malowanych nakaz: stosowania koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o
odcieniach posiadajgcych, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci barwy; stosowania palety kolorystycznej w
odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego w systemie
opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominanty przestrzennej (wysokosciowej) na jej powierzchniach tynkowanych lub
malowanych dopuszcza sie: stosowanie jasnych koloréw achromatycznych,
posiadajgcych do 10% domieszki czerni oraz na fragmentach scian budynkdw, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni Sciany; stosowanie wybranego odcienia o wiekszej domieszce czerni i
wyzszej chromatycznosci, ale nie wiecej niz 15% domieszki czerni,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-34 (ul. Polkowska), KDZ-03 (ul. Chetmska) lub od jezdni
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serwisowe] zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulicy Czerniakowskiej potozone;j
poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem E-25MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ul. Bobrowieckiej — 22 m (6 kondygnacji
nadziemnych),
- dla zabudowy zlokalizowanej wzdtuz projektowanej drogi dojazdowej KDD-34 — 18 m (5
kondygnacji nadziemnych),
- dla zabudowy zlokalizowanej w czesci przylegajacej do terenu E-38U0 — 15 m (4
kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie znajduje sie pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,

energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
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wod opadowych — zgodnie z §13;
7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-34 (ul. Polkowska) oraz KDD-35,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem E-26MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 25 m (7 kondygnacji nadziemnych) dla zabudowy lokalizowanej w pierzei ul.
Bobrowieckiej i ul. Kierbiedzia, stanowigcej nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy,
- dla pozostatej zabudowy — 23 m (6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-36 (ul. Kierbedzia), KDL-08 (ul. Bobrowiecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem E-27U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- ptaskie,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
9000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-35, KDD-34 (ul. Polkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 3;
20. Dla terenu oznaczonego symbolem E-28U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 15%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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g) dachy:
- ptaskie,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
9500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 80 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-34 (ul. Polkowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;

21. Dla terenu oznaczonego symbolem E-29U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 15%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 22 m (6 kondygnacji nadziemnych),
- 85 m (25 kondygnacji nadziemnych) dla dominanty przestrzennej,

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje dominanty przestrzennej (wysokosciowej) zgodnie z rysunkiem planu, o
maksymalnej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy na
dziatce,

h) dachy:

- ptaskie,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzadzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,
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- dla dominanty przestrzennej (wysokosciowej) na jej powierzchniach tynkowanych lub
malowanych nakaz: stosowania koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o
odcieniach posiadajgcych, maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci barwy; stosowania palety kolorystycznej w
odcieniach barwy z6ttej, to jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego w systemie
opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominanty przestrzennej (wysokosciowej) na jej powierzchniach tynkowanych lub
malowanych dopuszcza sie: stosowanie jasnych koloréw achromatycznych,
posiadajgcych do 10% domieszki czerni oraz na fragmentach $cian budynkéw, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie przekraczajgcej 10%
powierzchni Sciany; stosowanie wybranego odcienia o wiekszej domieszce czerni i
wyzszej chromatycznosci, ale nie wiecej niz 15% domieszki czerni,

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
6000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —35 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-34 (ul. Polkowska) lub od jezdni serwisowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulicy Czerniakowskiej potozonej poza obszarem objetym
niniejszym planem miejscowym,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

22. Dla terenu oznaczonego symbolem E-31U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy:

- ptaskie,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodéw na dachach,

g) elewacje zewnetrzne:

204

Numer wersji: 91; Data ostatniej modyfikacji: 23.11.2021 08:29



- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-08 (ul. Bobrowiecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
23. Dla terenu oznaczonego symbolem E-32U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- ptaskie,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren w
niewielkim fragmencie znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku

uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
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5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od ul. Ludwizanki, zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym
planem miejscowym lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-62 (ul. Hariczy, Wegrzyna),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

24. Dla terenu oznaczonego symbolem E-33U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- ptaskie,

- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej
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KDW-64 (ul. Jedwabnicza),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;

25. Dla terenu oznaczonego symbolem E-35UK/UO ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug sakralnych,

b) uzupetniajgce — zabudowa ustug oswiaty, zabudowa zamieszkania zbiorowego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.3,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 18 m dlaistniejgcego budynku kosciota,

- 25 m dla dominanty przestrzennej (architektonicznej),

- 12 m (3 kondygnacje nadziemne) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- 15 m (4 kondygnacje nadziemne) dla zabudowy ustug oswiaty,

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje dominanty przestrzennej (architektonicznej) zgodnie z rysunkiem planu,

h) dachy:

- dlaistniejgcego budynku kosciota ustala sie zachowanie istniejgcego ksztattu dachu,

- dla pozostatych budynkdéw mieszkalnych i ustugowych dachy ptaskie,

- dla nowoprojektowanego budynku kosciota dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie
dachu,

- dla nowoprojektowanego budynku kosciota pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna
niebarwiona lub blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dlaistniejgcych budynkéw zakaz wykarnczania elewacji oktadzinami trwatymi,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) Rzymsko-Katolicki Kosciét parafialny pw. Sw. Kazimierza przy ul. Chetmskiej 21A, budynek
Zgromadzenia ksiezy Zmartwychwstancow przy ul. Chetmskiej 21A, znajdujg sie w gminnej
ewidencji zabytkéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia

lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;
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5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

7400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 60 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-33 (ul. Jazgarzewska), KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
26. Dla terenu oznaczonego symbolem E-38UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug oswiaty,
b) uzupetniajace — budynki zamieszkania zbiorowego zwigzane z ustugami oswiaty oraz
budynki klasztorne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacje placow zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

g) dachy:

- ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachu spadzistego — dachdwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze dachdowki ceramicznej niebarwionej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- dla obiektéw sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachu od 25° do 40°,

- pokrycie dachéw obiektow sportowych - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa
imitujgce szktfo,

h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
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obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-34 (ul. Polkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
27. Dla terenu oznaczonego symbolem E-39UN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug nauki,
b) uzupetniajgce — zabudowa ustug oswiaty, zabudowa ustug sportu, ochrony zdrowia,
zamieszkania zbiorowego, administracji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacje urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

g) dachy:

- ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachu spadzistego — dachdwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- dla obiektéw sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 25° do 40°,

- pokrycie dachéw obiektow sportowych - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze dachowki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce

szkto,
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h) elewacje zewnetrzne: zgodnie z §9 pkt 3;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu

obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —

1 ha,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci — 80 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-36 (ul. Kierbedzia),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
28. Dla terenu oznaczonego symbolem E-40UQ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug oswiaty;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

h) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 20°, przy
czym gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dla obiektéw sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu do 40°,

- pokrycie dachéw obiektow sportowych - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o
stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w
kolorze dachdéwki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce
szkto,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
8000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie
woéd opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDZ-03 (ul. Chetmska), KDD-33 (ul. Jazgarzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
29. Dla terenu oznaczonego symbolem E-41Uw ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kinematografii;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 80%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 10%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.2,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku patacu zlokalizowanego przy ul. Z. Cybulskiego 5 — 12 m (3 kondygnacje
nadziemne),
- dla pozostatej zabudowy pawilondw przy ul. Z. Cybulskiego 3i 7 — 10 m (2 kondygnacje
nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, po obrysie istniejgcych
budynkéw,
f) dachy:
- wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych do 45°, przy czym gtéwne potacie
dachowe muszg posiadaé jednakowy spadek,
- pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna niebarwiona,
- zachowanie lukarn w ksztatcie bawolego oka w dachach wszystkich budynkéw zgodnie z
pierwotnym projektem z zakazem wykonywania nowych lukarn,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc wytgcznie w zakresie bezu i bieli,
- zakaz wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi,
- zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w szczegélnosci:
gzymsow, barierek schoddéw, tréjosiowego ryzalitu w budynku zlokalizowanym przy ul.

Z. Cybulskiego 5 zwienczonego tréjkagtnym gzymsowanym frontem z pétkolistym oknem
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w polu tympanonu, pilastréw podtrzymujgcych front, boniowanych elewacji
zewnetrznych,

h) w liniach rozgraniczajgcych terenu znajduje sie Zespét patacowy ,,Sielce” (patac, pawilon
potudniowy i potnocny) zlokalizowany przy ul. Chetmskiej 21/Z. Cybulskiego 3 wpisany
do rejestru zabytkow, obowigzujg przepisy odrebne,

i) teren znajduje sie w granicach Parku Sieleckiego wpisanego do rejestru zabytkow,
obowigzujg przepisy odrebne,

j) ustala sie wykonanie nawierzchni utwardzonych z kostki granitowej szarej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong w uktadzie nawigzujgcym do uktadu zieleni
Parku Sieleckiego,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
9900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 160 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chetmskiej) poprzez istniejgca ul. Z. Cybulskiego
czesciowo na terenie oznaczonym symbolem: E-42Uw,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

30. Dla terenu oznaczonego symbolem E-42Uw ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug kinematografii,

b) uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:
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- ptaskie lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
30°, przy czym gtéwne potacie dachowe muszg posiadaé jednakowy spadek,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
7 ha,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 60 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbioér $ciekdw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chetmska) poprzez istniejgce zjazdy, lub z drogi KDD-
36 (ul. Kierbedzia),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
31. Dla terenu oznaczonego symbolem E-43MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),

- 30 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych) dla zwyzki, stanowigcej nie wiecej niz
30% powierzchni zabudowy w pierzei od strony drogi publicznej KDG-02, zgodnie z
rysunkiem planu, wycofanej od lica elewacji frontowej budynku co najmniej 8,5 metréw
od obowigzujgcej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ulicy Jana Il Sobieskiego i od

nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ulicy Jazgarzewskiej,

213

Numer wersji: 91; Data ostatniej modyfikacji: 23.11.2021 08:29



e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,
- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie urzagdzanie ogroddéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Jana lll
Sobieskiego,
j) nakaz realizacji stacji transformatorowej w ramach budynku;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekdéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-37 (ul. Jazgarzewska), KDG-02 (ul. Jana Il Sobieskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilos¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;
32. Dla terenu oznaczonego symbolem E-44UZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi zdrowia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.4,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- dla dachdw ptaskich dopuszcza sie urzgdzanie ogrodéw na dachach,

h) elewacje zewnetrzne:
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- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
4000 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie
wod opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-08 (ul. Bobrowiecka) lubod KDZ-03 (ul. Chetmska) poprzez
teren E-42Uw,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3;

33. Dla terenéw oznaczonych symbolami E-45WS, E-46WS, E-47WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe, Kanat Sielecki;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenéw —
100%,

b) zakaz zasypywania lub zmiany linii brzegowej Kanatu, za wyjgtkiem zmian podyktowanych
potrzebg ochrony przeciwpowodziowej lub wzgledami technicznymi, w tym
przystosowaniem do petnienia funkcji odbiornika wod deszczowych i roztopowych,

c) zakaz przegradzania koryta Kanatu Sieleckiego,

d) zakaz nasadzen zieleni na skarpach rowu i w odlegtosci 1,5 metra od gérnej krawedzi skarp
rowu, poza obsiewem trawa i roslinnoscia zielna,

e) dopuszcza sie realizacje mostéw lub przepustéw, w sposdb niepogarszajacy przeptywu
wod w Kanale Sieleckim,

f) tereny potozone sg w granicach Parku Sieleckiego wpisanego do rejestru zabytkdw,
obowigzujg przepisy odrebne;

3) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - po liniach rozgraniczajgcych
poszczegdlnych terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: zjazd na teren poprzez system komunikacji
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wewnetrznej Parku Sieleckiego w terenie E-48Zp.
34. Dla terendéw oznaczonych symbolami E-48ZP, E-49ZP, E-50ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej — Park Sielecki,

b) uzupetniajgce — tereny rekreacji i wypoczynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenéw — 85%,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorego ustala sie:

- realizacje funkcji socjalnej, kulturalnej, ustugowej,

- maksymalng powierzchnie zabudowy - 70 m?,

- maksymalng wysokos¢ - 4 m,

- dach ptaski,

c) rejon lokalizacji $ciezki rowerowej po wschodniej stronie terenu E-46WS, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) nakaz realizacji nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych lub innych
przepuszczalnych dla wody,

e) teren Parku Sieleckiego znajduje sie w rejestrze zabytkéw, obowigzujg przepisy odrebne,

f) zasady rewaloryzacji Parku:

- odtworzenie historycznego uktadu zatozenia parkowego w zakresie: osi
kompozycyjnych i powigzan widokowych w sposéb minimalnie ingerujgcy w istniejgcy
uktad zieleni wysokiej oraz Sredniowysokiej,

- zachowanie istniejgcej roslinnosci naturalnej,

- uzupetnienie lub wymiana czesci materiatu roslinnego (drzew i krzewdéw)

z uwzglednieniem pierwotnego rozmieszczenia i sktadu gatunkowego nasadzen,

- renowacja powierzchni trawiastych,

- rozwiniecie uktadu komunikacyjnego i renowacja nawierzchni w zakresie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego,

- umocnienie brzegdw zbiornikdw wodnych z zastosowaniem faszyny,

g) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzgce rekreacji i
wypoczynkowi o ujednoliconej formie, kolorystyce i materiale z ktérych beda wykonane z
zaleceniem nadania im charakteru historycznego,

h) dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw dla dzieci,

i) dopuszcza sie realizacje tymczasowego podestu o wysokosci nieprzekraczajgcej 15 cm w
okresie od kwietnia do listopada kazdego roku,

j) dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniami metalowymi azurowymi o historycznym
charakterze i maksymalnej wysokosci 160 cm liczac od powierzchni terenu, przy czym
ogrodzenie dla catego Parku musi posiada¢ ujednolicong forme,

k) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wytgczeniem miejsc postojowych dla rowerdw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zagospodarowanie terenu zielenig urzagdzong w postaci nasadzen drzew, krzewow
ozdobnych oraz rabat kwiatowych i powierzchni trawiastych,

b) przy realizacji nasadzen zachowanie i ochrone istniejgcego drzewostanu, krzewow

ozdobnych, w szczegdlnosci wzdtuz brzegéw stawu a takze uktadu zieleni oraz odtworzenie

pierwotnych wnetrz zatozenia patacowo - parkowego,
c) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny
znajduja sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

5) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - po liniach rozgraniczajgcych
poszczegdblnych terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekow bytowych i odprowadzenie wdd
opadowych — zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga terenu od drég: KDG-02 (ul. Jana Ill Sobieskiego), KDD-33 (ul. Jazgarzewska) lub
poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-62 (ul. Hanczy, ul. Wegrzyna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2i 3.

§ 24. Dla terendéw drég wprowadza sie nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu drogi oznaczonego symbolem KDG-01 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtdwnej — ulica Jurija Gagarina;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 46 m do 79 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) dopuszcza sie prowadzenie trasy tramwajowej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
2. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDG-02 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtdwnej — ulica Belwederska, Jana lll
Sobieskiego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na odcinku od ul.

217

Numer wersji: 91; Data ostatniej modyfikacji: 23.11.2021 08:29



Promenada do potudniowej granicy planu —od 45 m do 66 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wschodnig granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajgcg na odcinku od
potnocnej linii rozgraniczajacej terenu B-41U do ul. Promenada, zgodnie z rysunkiem
planu,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10 %,
d) dopuszcza sie prowadzenie trasy tramwajowej,
e) dopuszcza sie w pasie drogowym realizacje jezdni serwisowych do obstugi budynkéw
i terendw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie drogi KDG-02 (ulicy Sobieskiego);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nakaz zachowania ciggtosci i droznosci przekrytego rowu Piaseczynskiego, w rejonie
wskazanym na rysunku planu na catym jego przebiegu,

b) zgodnie z §13;

3. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ-03 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej — ulica Chetmska;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 17 m do 46 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

4. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ-04 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej — ulica Dolna na odcinku od ul.
Piaseczynskiej do ul. Belwedreskiej oraz ul. Piaseczyriska na odcinku od ul. Dolnej do
projektowanej ul. Noworactawickiej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 19 m do 33 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,

c) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. a, b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla otwartego rowu Piaseczynskiego, w rejonie wskazanym na rysunku planu:

- nakaz zachowania droznosci przeptywu wody,

- zakaz przegradzania koryta,
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- zakaz nasadzen zieleni na skarpach rowu i w odlegtosci 1,5 metra od gérnej krawedzi
skarp rowu, poza obsiewem trawg i roslinnoscig zielng,
- dopuszcza sie przekrycie w przypadku przebudowy drogi lub infrastruktury technicznej,
b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
c) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nakaz zachowania ciggtosci i droznosci przekrytego rowu Piaseczyriskiego, w rejonie
wskazanym na rysunku planu na catym jego przebiegu,

b) zgodnie z §13;

5. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-05 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej - Dolna na odcinku od ul. Piaseczynskiej
do ul. Ludowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 19,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,

c) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. a;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
znajduje sie w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, obowigzuja
ustalenia §10 pkt 5;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

6. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-06 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Aleksandra Gierymskiego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 16 m do 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

7. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-07 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Franciszka Kostrzewskiego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 14 m do 17 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakonczenie drogi placem do zawracania,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
d) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. b;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
8. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-08 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Bobrowiecka;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 17 m do 26 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
9. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-09 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Czerska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 16,5 m do 24,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
10. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-10 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulice: Podchorazych i Czerska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 21 m do 30,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
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c) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
11. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-11 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ulica Adolfa Suligowskiego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 13,5 m do 22 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
12. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-12 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Stepiriska (na odcinku od ul.
Podchorazych do ul. Gagarina);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 17 m do 22 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) ksztattowanie zieleni w sposdb zachowujacy powigzanie widokowe wzdtuz osi widokowej,
dla ktorej obowigzuje lokalizacja drzew lub innych elementéw przestaniajgcych w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od osi po obu jej stronach;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
13. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-13 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe] — ulica Sielecka (na odcinku od ul.
Podchorazych do ul. Gagarina);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 14 m do 22 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) ksztattowanie obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych,

d) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
14. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-14 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe]j — ulica lwicka (na odcinku od ul.
Podchorazych do ul. Gagarina);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 18,5 m do 24 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) ksztattowanie obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych,
d) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
15. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-15 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe] — ulica Nowosielecka:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 17 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
16. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-16 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Tadeusza Hotéwki;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 1%,
c) teren znajduje sie w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem C-48, obowigzujg przepisy odrebne;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
17. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-17 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Lubkowska i tuzycka;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 10,5 m do 19 m,
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zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
18. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-18 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Kaszubska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 18 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) dopuszcza sie rozdzielenie ruchu pieszego i samochodowego wytacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni,
d) wjazd i wyjazd na droge publiczng ulice Czerniakowska, zlokalizowang poza obszarem
objetym niniejszym planem miejscowym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
19. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-19 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe]j — ulica lwicka (na odcinku od ul.
Gagarina do ul. Chetmskiej):
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 15 m do 30 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) ksztattowanie obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych,
d) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
20. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-20 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Zakrzewska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) ksztattowanie obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych,

d) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
21. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-21 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe] — ulica Sielecka (na odcinku od ul.
Gagarina do ul. Chetmskiej);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 15 m do 24,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) ksztattowanie obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych,
d) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
22. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-22 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Stepiriska (na odcinku od ul.
Gagarina do ul. Chetmskiej);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 16,5 m do 22 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
23. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-23 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej - Gorska (na odcinku od ul. Gagarina
do ul. Chetmskiej);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 22,5 m do 26 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) dopuszcza sie realizacje nadwieszenia na wysokosSci powyzej 4,5 m od poziomu terenu, nie

wyzszego niz zabudowa realizowana na terenie B-16, zgodnie z rysunkiem planu oraz
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przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

24. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-24 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej ulica Tatrzanska;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 20 m do 29 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

25. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-25 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Ludwika Nabielaka;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi—od 17,5 m do 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2, przy czym nakazuje sie ich
ksztattowanie symetrycznie wzdtuz osi widokowej;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) nakaz zachowania ciggtosci i droznosci przekrytego rowu Piaseczynskiego, w rejonie
wskazanym na rysunku planu na catym jego przebiegu,

b) zgodnie z §13;

26. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-26 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Sutkowicka;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 17 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,

c) ksztattowanie zieleni w sposéb zachowujacy powigzanie widokowe wzdtuz osi widokowej,
dla ktorej obowigzuje lokalizacja drzew lub innych elementéw przestaniajgcych w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od osi po obu jej stronach;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2, przy czym nakazuje sie ich

ksztattowanie symetrycznie wzdtuz osi widokowej;
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4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
27. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-27 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Stopowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
28. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-28 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Turecka;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 11,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
29. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-29 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Zbierska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 12 m do 30 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
30. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-30 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Nowotarska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 13 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
31. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-31 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulice: Nowotarska i Zakrzewska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:
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a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 14 do 16,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) ksztattowanie zieleni w sposéb zachowujacy powigzanie widokowe wzdtuz osi widokowej,
dla ktorej obowigzuje lokalizacja drzew lub innych elementéw przestaniajagcych w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od osi po obu jej stronach;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
32. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-32 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Krasnotecka;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 16 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
33. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-33 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Jazgarzewska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 7 m do 24 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) ksztattowanie obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych,
d) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni urzagdzonej wzdtuz terenu E-14MN,
b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
c) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
34. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-34 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Polkowska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 15 m,
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zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
35. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-35 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — nowoprojektowana, bez nazwy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
36. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-36 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Stanistawa Kierbedzia;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi—od 11,5 m do 15 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
37. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-37 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Jazgarzewska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 17,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) wyposazenie w obiekty matej architektury miejsca odpoczynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
38. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-41 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Jana Piwarskiego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 19 m, zgodnie z
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rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 13 lit. b;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
39. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-42 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Braci Pillatich;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 14,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
40. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-43 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe] — ulica Konduktorska (na odcinku od
ul. Piaseczynskiej do ul. Dolnej);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 11,5 m do 15 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
41. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-44 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe] — ulica Konduktorska (na odcinku od
ul. Dolnej do ul. Huculskiej i Pytlasinskiego);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 21,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

42. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-45 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Huculska;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala sie potudniowa granice pasa drogowego wyznaczong linig rozgraniczajaca, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 0%,

c) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzujg
ustalenia §7 pkt 13 lit. b;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — teren
znajduje sie w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, obowigzuja
ustalenia §10 pkt 5;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

43. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-46 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Pytlasinskiego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 11 m do 15 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

44. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-47 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Wioska;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 1%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

45. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-48 ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Padewska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 7,6 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 0%,
c) dopuszcza sie rozdzielenie strefy ruchu pieszego od kotowego wytacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
46. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-49 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej ulica Piaseczyriska (na odcinku od
ul. Dolnej do ul. Belwederskiej);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 16 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) zakonczenie drogi placem do zawracania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a) nakaz zachowania ciggtosci i droznosci przekrytego rowu Piaseczynskiego, w rejonie
wskazanym na rysunku planu na catym jego przebiegu,
b) zgodnie z §13;
47. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDD-50 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Promenada;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —od 13 m do 18 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 1%,
c) teren znajduje sie w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej,
obowigzujg ustalenia §10 pkt 5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
48. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-52 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne — ulice: Banioska, Badowska;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
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przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych —od 6 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) dopuszcza sie rozdzielenie ruchu pieszego i kotowego wytgcznie zréznicowang kolorystyka
nawierzchni,
d) wjazd i wyjazd na drogi: KDD-13 ul. Sieleckg i KDD-14 ul. lwickg;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu
obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,
b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
49. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-53 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — Badowska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) dopuszcza rozdzielenie ruchu pieszego i kotowego wytgcznie zréznicowang kolorystyka
nawierzchni,
d) wjazd i wyjazd na drogi: KDL-10 ul. Podchorgzych i KDD-14 ul. Iwicks;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
50. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-54 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — bez nazwy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 0%,
c) dopuszcza sie rozdzielenie ruchu pieszego i kotowego wytgcznie zréznicowang kolorystyka
nawierzchni,
d) wjazd i wyjazd na droge KDL-10 ul. Podchorazych;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
51. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-55 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — bez nazwy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) nierozdzielanie strefy ruchu pieszego od kotowego lub rozdzielenie wytgcznie

zréznicowang kolorystyka nawierzchni,
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d) wjazd i wyjazd na drogi: KDD-31 ul. Zakrzewska i KDD-19 ul. Iwicka;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub
grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt
1

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
52. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-56 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna - bez nazwy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) dopuszcza sie nierozdzielanie strefy ruchu pieszego od kotowego lub rozdzielenie

wytacznie zréznicowang kolorystyka nawierzchni,

d) wjazd i wyjazd na drogi: KDD-29 ul. Zbierskg i KDD-23 ul. Gorska;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
53. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-57 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — bez nazwy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 0%,
c) nierozdzielanie strefy ruchu pieszego od kotowego,
d) wjazd i wyjazd na droge KDD-47 ul. Wtoskg;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
54. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-59 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — bez nazwy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 0%,
c) nierozdzielanie strefy ruchu pieszego od kotowego lub rozdzielenie wytacznie

zréznicowang kolorystyka nawierzchni,

d) wjazd i wyjazd na droge KDD-43 ul. Konduktorskg;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
55. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-60 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — bez nazwy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%,
c) rozdzielenie strefy ruchu pieszego od kotowego wytgcznie zréznicowana kolorystyka
nawierzchni,
d) wjazd i wyjazd na droge KDG-02 ul. Jana Ill Sobieskiego,
e) ksztattowanie obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych,
f) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
56. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-61 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — ulica Sobieszyriska;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) dopuszcza sie rozdzielenie strefy ruchu pieszego od kotowego wytgcznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni,
d) wjazd i wyjazd na droge KDG-02 ul. Jana Ill Sobieskiego poprzez przejazd bramowy
zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem E-15MW;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
57. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-62 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — ulica: Wegrzyna, Hanczy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku,
d) wjazd i wyjazd na projektowang droge dojazdowg znajdujaca sie poza obszarem objetym
niniejszym planem miejscowym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla rzedow drzew
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
58. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDW-63 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — nowoprojektowana, bez nazwy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%,
c) dopuszcza sie nierozdzielanie strefy ruchu pieszego od kotowego lub rozdzielenie
wytacznie zréznicowang kolorystykg nawierzchni,

d) wjazd i wyjazd na droge: KDL-09 ul. Czerskg i ul. Czerniakowska, zlokalizowang poza
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obszarem objetym niniejszym planem miejscowym;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
59. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-64 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — ulica Jedwabnicza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 0%,

c) dopuszcza sie nierozdzielanie strefy ruchu pieszego od kotowego lub rozdzielenie
wytacznie zréznicowana kolorystyka nawierzchni,

d) wjazd i wyjazd na droge KDL-08 ul. Bobrowieckga;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
60. Dla terendw oznaczonych symbolami CP-65, CP-66, CP-67, CP-68 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych CP-65 -6 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych CP-66 — 6 m,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych CP-67 —od 3 m do 8 m,

d) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych CP-68 —od 4 mdo 5 m,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw — 5%,

f) nawierzchnia utwardzona przeznaczona do ruchu pieszych i rowerow,

g) dopuszcza sie wyposazenie w obiekty matej architektury, miejsca odpoczynku;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
61. Dla terenu garazy samochodowych oznaczonego symbolem KDP-69 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — garaz samochodowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 0%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 95%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu — 0.95,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej—4 m,

e) dachy pulpitowe, kryte dachéwka bitumiczng,

f) wszystkie garaze sktadajgce sie na kompleks zabudowy garazowej zlokalizowanej na
terenie KDP-69 muszg posiadac jednakowy ksztatt, spadek i pokrycie dachu oraz
jednakowy rodzaj i kolor elewacji zewnetrznych i jednakowe otwory drzwiowe w zakresie
wielkosci, ksztattu, materiatu i kolorystyki;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13;

4) zjazd do poszczegdlnych garazy z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD-17 (ul. tuzyckiej).
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Rozdziat 3
Przepisy korncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz wymaga opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LVI/1753/2021

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 18 listopada 2021 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sielc — czes¢ la inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarncéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wtasne Miasta Stotecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkarncdw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisdw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywa¢d
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z

2021 r. poz. 305 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy

innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.
1. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady Miasta.
Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
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lll. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktaddéw oraz w sposéb umozliwiajgcy terminowa

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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