UCHWALA NR LV/1697/2021
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 14 paidziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skweru ,,Orszy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), w zwigzku z uchwatg
Nr LXXIV/2093/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skweru ,Orszy””, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Stotecznego
Warszawy, uchwalonego uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z pdin. zm.z)), uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skweru
,0rszy”, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar potozony w Warszawie, w dzielnicy Mokotow,
ktdrego granice wyznaczaja:

1) od zachodu: zachodnia granica dz. ew. nr 128 z obrebu 1-01-20 i jej przedtuzenie
na potudnie do potudniowej granicy dz. ew. nr 1 z obrebu 1-01-21 oraz jej przedtuzenie
na potnoc do pétnocnej granicy dz. ew. nr 132 z obrebu 1-01-20;

2) od pétnocy: potnocna granica dz. ew. nr 132 z obrebu 1-01-20 na odcinku od przedtuzenia
zachodniej granicy dz. ew. nr 128 z obrebu 1-01-20 do granicy dz. ew. nr 73 z obrebu 1-01-20,
potudniowa, wschodnia i pétnocna granica dz. ew. nr 73 z obrebu 1-01-20, potgczenie
poétnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 73 z obrebu 1-01-20 z pétnocno-wschodnim
naroznikiem 1-01-23 na odcinku od przedtuzenia pétnocnej granicy dz. ew. nr 62 z obrebu 1-
01-20 do pétnocnej granicy dz. ew. nr 64 z obrebu 1-01-23, pétnocna granica dz. ew. nr 64 z

obrebu 1-01-23 dz. ew. nr 62 z obrebu 1-01-20, przedtuzenie pétnocnej granicy dz. ew.

Y Zmienionej uchwata Rady m.st. Warszawy Nr XXX1X/1232/2020 z dnia 19.11.2020r.

2 Zmiany Studium wprowadzone: uchwata Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia
26.02.2009r.; uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia 28.04.2009r.; uchwatg Rady
m.st. Warszawy Nr XCIl/2689/2010 z dnia 7.10.2010r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr
LX1/1669/2013 z dnia 11.07.2013r., uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr XCl1/2346/2014 z dnia
16.10.2014r. oraz uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXI1/1667/2018 z dnia 01.03.2018 r. i uchwatg
Nr LII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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3)

7)
8)

nr 62 z obrebu 1-01-20 do wschodniej granicy dz. ew. nr 65 z obrebu 1-01-23, wschodnia
granica dz. ew. nr 65 z obrebu na odcinku od wschodniej granicy dz. ew. nr 65 z obrebu 1-01-
23 do pdétnocnej granicy dz. ew. nr 66/5 z obrebu 1-01-23, pétnocna granica dz. ew. nr 66/5 z
obrebu 1-01-23, pétnocna granica dz. ew. nr 66/4 z obrebu 1-01-23 na odcinku pomiedzy
pétnocnymi granicami dz. ew. nr 66/5 z obrebu 1-01-23;

od wschodu: wschodnia granica dz. ew. nr 66/5 z obrebu 1-01-23, pétnocna i wschodnia
granica dz. ew. nr 68 z obrebu 1-01-23 na odcinku od wschodniej granicy dz. ew. nr 66/5

z obrebu 1-01-23 do potudniowej granicy dz. ew. nr 68 z obrebu 1-01-23;

od potudnia: potudniowa granica dz. ew. nr 68 z obrebu 1-01-23 do granicy dz. ew. nr 69

z obrebu 1-01-23, pdtnocna, wschodnia i potudniowa granica dz. ew. nr 69 z obrebu 1-01-23
na odcinku od potudniowej granicy dz. ew. nr 68 z obrebu 1-01-23 do wschodniej granicy dz.
ew. nr 65 z obrebu 1-01-23, wschodnia granica dz. ew. nr 65 z obrebu 1-01-23

na odcinku od potudniowej granicy dz. ew. nr 69 z obrebu 1-01-23 do przedtuzenia
potudniowej granicy dz. ew. nr 1 z obrebu 1-01-21, potudniowa granica dz. ew. nr 1

z obrebu 1-01-21 i jej przedtuzenie na odcinku od wschodniej granicy dz. ew. nr 65 z obrebu
1-01-23 do przedtuzenia zachodniej granicy dz. ew. nr 128 z obrebu 1-01-20.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

zafacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zafacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane
w formie elektronicznej.

4. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
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i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowag i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych, w szczegélnosci: wiaty przystankowe, latarnie, barierki;

2) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, wzdtuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica scian budynkdw;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla pawilonéw parkowych — nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajgce fragment terenu, wyfacznie
na ktdrym mozliwa jest realizacja zabudowy pawilonéw parkowych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie funkcje zagospodarowania
i zabudowy terenu;

5) rzedzie drzew — nalezy przez to rozumiec liniowe nasadzenia drzew o zblizonym pokroju;

6) terenie — nalezy przez to rozumied fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

7) znakach MSI — nalezy przez to rozumiec Miejski System Informacji m.st. Warszawy,
obejmujacy kompleksowy system informacji kierunkowej, w tym oznakowania budynkéw

i drég.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu s3a:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych;

6) gtdwna o$ kompozycyjna;

7) rejon lokalizacji rzedu drzew;

8) miejsce wymagajace szczegdlnej aranzacji;

9) gtdwne powigzanie piesze;

10) drzewo szczegdlnie wartosciowe;

11) granica strefy ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ/2;

12) granica strefy ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow KZ-GEZ;

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego ukfadu
urbanistycznego Stary Mokotow KZ-C-74;

14) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Mokotéw — ulica Belgijska, Wygoda KZ-C-76;

15) granica strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego — ulica Putawska KZ-L;

16) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej KZ-K;

17) granica strefy bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

18) granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;

19) granica obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych;

20) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. Przeznaczenie terendw:
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oraz wyznacza linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw:
1) ZP —teren zieleni urzadzonej — park;
2) U —teren zabudowy ustugowej;

KPP —teren placu publicznego;

KPJ —teren ciggu pieszo-jezdnego;

)
)

5) KD-G —teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
) KD-L—teren drogi publicznej klasy lokalnej;
)

KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 5. Inwestycje celu publicznego:
1. Wskazuje sie jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny zieleni urzadzonej — parki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP;
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2) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KD-G
— ulica Putawska wraz z torowiskiem i z prowadzeniem ruchu rowerowego;
3) tereny drdég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 8.KD-L
—ulica J. Dgbrowskiego, 9.KD-D — ulica Rdézana, 10.KD-D — bez nazwy;
4) teren placu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KPP;
5) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 6.KPJ — ulica Morskie Oko

z prowadzeniem ruchu rowerowego.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ksztattuje sie strukture przestrzenng obszaru planu poprzez:
1) wyznaczenie terendw zieleni urzagdzonej;
2) wskazanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktdrych ustala sie nakaz zachowania
i ochrony;
3) wyznaczenie terenéw drég;
4) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw, w tym:
a) wyznaczenie gtéwnej osi kompozycyjnej,
b) wskazanie rejonu lokalizacji akcentu przestrzennego — pomnika,
c) wskazanie rejonu lokalizacji tablicy pamigtkowej,
d) wyznaczenie miejsca wymagajgcego szczegolnej aranzacji,
e) wyznaczenie rejonéw lokalizacji rzedéw drzew,
f) wyznaczenie gtéwnych powigzan pieszych,
g) ustalenie wskaznikow zagospodarowania terendw;
2. Zakazuje sie lokalizowania anten, przekaznikéw, masztéw, paneli fotowoltaicznych oraz

innych urzadzen technicznych na dachach i elewacjach budynkéw objetych ochrong konserwatorska.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala sie zachowanie i ksztattowanie powigzan przyrodniczych skweru im. St.
Broniewskiego ,,Orszy” oraz Parku Szustra (fragment Parku Promenada-Morskie Oko) z zewnetrznymi
strukturami przyrodniczymi — Parkiem Promenada-Morskie Oko, stanowigcymi elementy uktadu
powigzan przyrodniczych pomiedzy obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy, poprzez
przeznaczenie tych terendw pod tereny zieleni urzagdzonej, zachowanie i adaptacje istniejgcej zieleni
oraz zakaz grodzenia w obszarze planu.

2. Ustala sie ochrone wartosci krajobrazowych Skarpy Warszawskiej wedtug wymogéw
wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych oraz ochrony srodowiska
przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem punktéw i osi widokowych oraz ptaszczyzn
widokowych i panoram.

3. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje sie pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie na mocy
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

a) ulica Putawska 59 (Patac Szustra) — grupa 5 drzew — dab szyputkowy (Quercus robur),

b) ulica Putawska 59 — gtaz narzutowy — granit jasnorézowy,
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c) ulica Putawska 59 — gtaz narzutowy — gnejs z enklawami amfibolitu i permatytu
pn. ,Gtaz Polski Walczacej”;

2) w stosunku do pomnikéw przyrody — drzew wskazuje sie strefy ochronne o promieniu
15 metréw od zewnetrznej krawedzi pni, w granicach ktérych obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) Wyznacza sie na rysunku planu drzewa szczegdlnie wartosciowe, w stosunku do ktérych:

a) nakazuje sie ich ochrone i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdéb moggcy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego,

c) nakazuje sie przeprowadzac prace ziemne oraz inne prace wykonywane w obrebie korzeni,
pnia lub korony drzewa, w sposdb najmniej szkodzacy drzewom, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) Wyznacza sie na rysunku planu rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla ktérych nakazuje sie
ochrone, nasadzenie lub uzupetnienie drzew, przy czym:

a) nakazuje sie nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych oraz, w przypadku nasadzen uzupetniajgcych, dostosowanych
do gatunkoéw drzew zastosowanych w uzupetnianym rzedzie drzew,

b) dopuszcza sie nasadzenia gatunkéw, odmian drzew o wiekszej odpornosci na warunki
miejskie od gatunkéw, odmian zastosowanych w uzupetnianym rzedzie drzew,

c) nakazuje sie nasadzenie rzedéw drzew z zachowaniem odlegtosci pomiedzy drzewami nie
wiekszej niz 10 m, a w przypadku nasadzen uzupetniajgcych z zachowaniem istniejgcej
odlegtosci sadzenia drzew (rozstawy) w uzupetnianym rzedzie drzew,

d) dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

e) nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapewniajacy ich naturalng wegetacje,

f) w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza sie sadzenie drzew w
inny sposéb niz w gruncie, umozliwiajgcy wieloletnig wegetacje drzew;

3) ustala sie ochrone zespotu zieleni Parku Szustra (fragment Parku Promenada-Morskie Oko)
oraz skweru im. St. Broniewskiego ,,Orszy”, poprzez zachowanie, adaptacje istniejgcej zieleni,
w szczegdlnosci zieleni wysokiej — drzew soliterowych oraz grup i rzedéw drzew,

z dopuszczeniem ich wymiany i przesadzen;

4) ustala sie dla poszczegdélnych terendw wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

1) nakazuje sie zapewnienie akustycznych standardéw srodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi: dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP — jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) nakazuje sie uwzglednienie ucigzliwosci drogi publicznej oznaczonej symbolem 7.KD-G —

ulica Putawska, miedzy innymi poprzez: stosowanie nawierzchni cichej, ksztattowanie zieleni
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W sposoOb ograniczajgcy oddziatywanie akustyczne drogi oraz stosowanie gatunkow

o wysokich zdolnosciach do pochtfaniania zanieczyszczen.

6. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem Swietlnym nakazuje sie stosowanie rozwigzan,
w tym: konstrukcji opraw swietlnych, systemoéw regulujgcych moc oswietlenia, sposobu
rozmieszczenia, ktére nie powodujg nadmiernej emisji Swiatfa i nie sg ucigzliwe dla ludzi i zwierzat.

7. W zakresie ochrony wéd i adaptacji do zmian klimatu dopuszcza sie na catym obszarze
planu realizacje rozwigzan stuzgcych retencji wéd opadowych lub roztopowych, w tym
lokalizowanych pod powierzchniami placéw i ciggdw pieszych, tj.: fontanny z retencjg, place wodne,
lokalne obnizenia z bioretencja, ogrody deszczowe, skrzynki korzeniowe, podziemne zbiorniki
szczelne, itp., przy czym w granicach obszaréw objetych ochrong konserwatorska obowigzuja
przepisy odrebne, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 3 lit. b.

8. Dla catego obszaru planu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla

zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1. Wskazuje sie obiekty, oznaczone na rysunku planu, wpisane do rejestru zabytkéw, dla
ktérych obowigzujg przepisy odrebne:
1) zespot patacu Szustra — obecnie Park Promenada-Morskie Oko — rejestr zabytkow A-454/1
z dnia 1.07.1965r.;
2) obiekty:
a) zespot patacu Szustra: Glorietta Flamandzka tzw. Domek Mauretanski — rejestr zabytkow
A-454/3 z dnia 1.07.1965r., ulica Putawska 55,
b) zesp6t patacu Szustra: Domek Gotycki, Wiezyczka Gotebia zwany Gotebnikiem — rejestr
zabytkéw A-454/4 z dnia 1.07.1965r., ulica Putawska 59;
2. Ustala sie strefe ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra, ktérej granice oznaczono
na rysunku planu symbolem KZ-RZ/2, w ktorej:
1) nakazuje sie zachowanie rozplanowania zatozenia, historycznych osi kompozycyjnych
i powigzan widokowych;
2) nakazuje sie zachowanie zabytkowego uktadu parku oraz kompozycji uktadu zieleni;
3) nakazuje sie uczytelnienie wnetrz parkowych i powigzan widokowych pomiedzy nimi,
wyeksponowanie gtdwnych osi kompozycyjnych;
4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z historycznym sgsiedztwem
i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych
obiektéw infrastruktury technicznej;
5) nakazuje sie stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, technicznych
i materiatowych o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych.
3. Ustala sie strefe ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego
Mokotowa ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktérej granice oznaczono na rysunku planu
symbolem KZ-GEZ, w ktérej:

1) nakazuje sie ochrone rozplanowania zabudowy;
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2)

1)

4)

zakazuje sie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z historycznym sgsiedztwem

i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych

obiektéw infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

strefe ochrony wybranych parametréow historycznego uktadu urbanistycznego, w tym

krajobrazu, gabarytéw, ktérej granice oznaczono na rysunku planu symbolem KZ-C-74,

obejmujacg Stary Mokotéw — zespdt urbanistyczno-architektoniczny, w ktérej:

a) nakazuje sie ochrone rozplanowania zabudowy,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z historycznym sgsiedztwem
i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych
obiektéw infrastruktury technicznej;

strefe ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego, w tym

krajobrazu, gabarytdw, ktérej granice oznaczono na rysunku planu symbolem KZ-C-76,

obejmujacg Mokotdéw — ulica Belgijska, Wygoda — zespdt urbanistyczno-architektoniczny,

w ktore;j:

a) nakazuje sie ochrone rozplanowania zabudowy,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych z historycznym sgsiedztwem
i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym nakaz ograniczenia lokalizowania naziemnych
obiektéw infrastruktury technicznej;

strefe ochrony liniowych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego, ktérej granice

oznaczono na rysunku planu symbolem KZ-L, obejmujgca ulice Putawska, w ktérej:

a) nakazuje sie ochrone historycznego rozplanowania uktadu ulic i placow,

b) nakazuje sie zachowanie obiektéw zabytkowych, to jest Domku Gotyckiego, Wiezyczki
Gotebiej zwanej Gotebnikiem oraz przylegajgcej do niej bramy na osi ulicy Morskie Oko,
zgodnie z ust. 1 pkt 2,

c) zakazuje sie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z historycznym sgsiedztwem
i przestaniajgcych obiekty zabytkowe oraz ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektéw infrastruktury technicznej;

strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego Skarpy Warszawskiej, ktérej granice

oznaczono na rysunku planu symbolem K-ZK, w ktérej:

a) ustala sie ograniczenie zabudowy i wyklucza sie obiekty i urzgdzenia wysokie,

b) ustala sie ochrone przed zabudowg punktéw i osi widokowych oraz kontrolowanie zieleni
ksztattujgcej sylwete miasta historycznego,

c) ustala sie zachowanie i ochrone obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako zespot
patacu Szustra (obecnie Park Promenada—Morskie Oko), zgodnie z ust. 2;

5. Wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zabytku, obejmujaca

otoczenie zespotu patacowo-parkowego Szustra, ktérej granice oznaczono na rysunku planu

symbolem KZ-E (poza obszarem opracowania).

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:
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1) tereny zieleni urzadzonej - parki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP;

2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.KD-G ulica Putawska
— przestrzen o charakterze reprezentacyjnym, 8.KD-L — ulica J. Dgbrowskiego — przestrzen
o charakterze reprezentacyjnym, 9.KD-D — ulica Rézana, 10.KD-D — bez nazwy;

3) teren placu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KPP;

4) teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 6.KPJ — ulica
Morskie Oko.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy, za wyjatkiem: obiektu zabytkowego na obszarze 6.KPJ —
ulica Morskie Oko, to jest bramy na osi tej ulicy, przylegajgcej do Domku Gotyckiego,
Wiezyczki Gotebiej zwanej Gotebnikiem, pawilonéw parkowych na terenie 1.ZP oraz obiektéw
matej architektury;

2) nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni o spdjnej kompozycji przestrzennej, w celu
podkreslenia charakteru miejsca;

3) nakazuje sie, dla nowego zagospodarowania: nawierzchni ulic i placu, oraz elementéw
wyposazenia powtarzalnego, stosowanie rozwigzan architektonicznych i technicznych
o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych oraz materiatéw o wysokiej jakosci,
odpornych na zuzycie, takich jak: materiaty naturalne, w tym drewno i kamien, a takze szkto,
metal, lastryka, ceramike, beton architektoniczny oraz beton z wierzchnig warstwa wykonana
z kruszywa, przy czym dla nawierzchni posadzek w szczegdlnosci materiaty przepuszczalne
pochodzenia naturalnego, w tym nawierzchnie mineralne i mineralno-zywiczne;

4) nakazuje sie, aby elementy wyposazenia powtarzalnego:

a) nie kolidowaty z podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) byty dostosowane do kompozycji przestrzennej w wiekszej skali oraz charakteru lokalnego,
c) byty spdjne pod wzgledem stylu, wzoréw i materiatéw;

5) nakazuje sie, aby obiekty matej architektury, byty dostosowane do kompozycji przestrzennej
w wiekszej skali oraz charakteru lokalnego i nie byty wyzsze niz 6,0 m;

6) nakazuje sie ochrone istniejgcej i wprowadzenie nowe;j zieleni;

7) dopuszcza sie sytuowanie znakéw MSI;

8) nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, w sposdb nie kolidujgcy z elementami
kompozycji przestrzennej, wartosciowq zielenig i urzgdzeniami komunikacyjnymi.

3. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnos¢ terendw oraz budynkéw uzytecznosci publicznej dla oséb

ze szczegblnymi potrzebami.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
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1. Wskazuje sie teren Skarpy Warszawskiej — czes¢ wschodnia obszaru planu, jako obszar
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, dla ktérego ustala sie strefy ochronne skarpy — zgodnie
z rysunkiem planu:

1) strefe bezposredniej ochrony stoku, obejmujgcg zbocza Skarpy Warszawskiej na catej jej
dtugosci wraz z terenami potozonymi w odlegtosci 30 m od korony i 20 m od dolnej krawedzi
stoku;

2) strefe posredniej ochrony stoku, obejmujaca tereny potozone w pasie o minimalnej
szerokosci 100 m od korony Skarpy Warszawskiej i 50 m od jej dolnej krawedazi;

3) w granicach, o ktérych mowa w pkt 1 i w pkt 2 obowigzujg przepisy odrebne, oraz:

a) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych stabilnos¢ zboczy,

b) zakazuje sie odprowadzania na zbocza skarpy wdd opadowych i roztopowych ujetych
w system kanalizacyjny oraz w sposdb zorganizowany do ziemi,

c) nakazuje sie zachowanie, pielegnacje i uzupetnianie roslinnosci ograniczajgcej erozje
zboczy oraz utrzymujgcej ich stabilnos¢;

4) w strefie bezposredniej ochrony stoku obowigzujg ustalenia pkt 3, oraz zakazuje sie:

a) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow matej architektury
oraz realizacji inwestycji z zakresu uktadu drogowo — ulicznego i infrastruktury technicznej
uwzgledniajgcych zapewnienie stabilnosci skarpy,

b) grodzenia;

2. Ustala sie na rysunku planu granice obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych,
okreslong na podstawie rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktérych wystepujg te ruchy, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak dla stref bezposrednie;j i
posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskie;j.

3. Na obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1. Na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.
2. Okredla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenéw: 1.ZP, 2.ZP, 3.U i 4.U — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
b) dla pozostatych terenéw: 6 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw: 1.ZP, 2.ZP, 3.U i 4.U — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
b) dla pozostatych terenéw: 180 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych terendéw drog:
w przedziale od 75° do 105°.
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3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek
o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 2 wyfacznie pod infrastrukture techniczna.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje sie teren Skarpy Warszawskiej — czes¢ wschodnia obszaru planu, jako obszar
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, dla ktérego ustala sie strefy ochronne skarpy — zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1.

2. Ustala sie na rysunku planu granice obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych,
okreslong na podstawie rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktdrych wystepujg te ruchy, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2.

3. Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw
obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw.

4. Obszar planu znajduje sie w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych.

5. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw stuzgcych organizacji imprez masowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie uktad drég publicznych w obszarze objetym planem, ktéry stanowig wymienione
ponizej drogi, przy czym nazwy ulic nie stanowig ustalen planu:
a) 7.KD-G - klasy gtéwnej — ulica Putawska,
b) 8.KD-L —klasy lokalnej — ulica J. Dgbrowskiego,
c) 9.KD-D - klasy dojazdowej — ulica Rdzana,
d) 10.KD-D - klasy dojazdowej — bez nazwy;

2) droga 7.KD-G ulica Putawska jest elementem podstawowego uktadu drogowo-ulicznego
miasta i zapewnia powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym;

3) ustala sie powigzania drog publicznych znajdujgcych sie na obszarze objetym planem poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe.
2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach: 7.KD-G ulica Putawska i 6.KPJ ulica
Morskie Oko;

2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w innych terenach drég publicznych
lub poza nimi;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego w terenach: 7.KD-G
ulica Putawska, 5.KPP;

4) dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje parkingdw dla roweréw.
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3. W zakresie ruchu pieszego: ustala sie prowadzenie ciggdw pieszych w terenach drég

publicznych oraz ustala sie prowadzenie gtdwnych powigzan pieszych w terenie oznaczonym

symbolem 2.ZP zgodnie z rysunkiem planu.

1)

2)

5)

4. W zakresie transportu zbiorowego:

ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg prowadzong

w drodze 7.KD-G ulica Putawska;

wskazuje sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg prowadzong
w drodze 7.KD-G ulica Putawska;

wskazuje sie rejony lokalizacji istniejgcych przystankdw tramwajowych i autobusowych
zgodnie z rysunkiem planu — poza obszarem planu.

5. W zakresie parkowania:

ustala sie realizacje wymaganej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, liczby miejsc do
parkowania dla obiektdw nowo realizowanych lub rozbudowywanych;

nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

ustala sie, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, ciggdw pieszo-jezdnych, placéw miejskich;
dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddw oraz innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych na inne cele, w sposdb
niekolidujacy z istniejgcy lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty
liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnym,

z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5i 6.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terendw objetych planem nastgpi poprzez
istniejgca lub rozbudowywang sie¢ wodociggows;

ustala sie minimalng srednice nowych sieci wodociggowych — DN 80;

ustala sie, Zze miejska sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajgcy jej

wykorzystanie do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekdédw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatoéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej
— DN 200, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z terendw utwardzonych drog
publicznych do sieci kanalizacji deszczowej lub obiektéw matej retencji;

2) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych
parkingdw powyzej 4 miejsc postojowych do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych,
do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wdéd opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych do ziemi
dopuszcza sie ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzagdzen
opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

5) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 200;

6) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych;

7) dopuszcza sie na obszarze planu, w szczegdélnosci na terenach zieleni urzagdzonej — parki (ZP)
lokalizowanie urzadzen stuzgcych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéd opadowych
i roztopowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala sie minimalng $rednice nowych gazociggéw DN 32;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych Zrédet energii;

2) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii niskiego, sSredniego i wysokiego
napiecia jako kablowych podziemnych;

3) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub
z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujgcych wytacznie energie promieniowania
stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wbudowanych lub podziemnych;

6) ustala sie stosowanie wbudowanych lub podziemnych skrzynek elektroenergetycznych.
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1)
2)

3)

4)
5)

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepfta;
ustala sie, ze indywidualne zrddta ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektryczng lub

z odnawialnych Zrédet energii;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

zakazuje sie realizacji zrédet ciepta opalanych paliwami statymi.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z sieci
telekomunikacyjnej;

zakazuje sie lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej kablowej lub z sieci
radiowej za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komdrkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace

zasad segregacji, przy czym na terenie 1.ZP wyznaczone miejsca majg by¢ wbudowane w obiekty

budowlane — pawilony parkowe.

3)

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw:
1. Dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie nastepujgcych obiektéw tymczasowych:

obiektéw tymczasowych zwigzanych z prowadzeniem robét budowlanych, wytgcznie

W czasie waznosci pozwolenia na budowe;

obiektéw tymczasowych zwigzanych z obstugg imprez ogélnodostepnych, miedzy innymi:
wystaw czasowych, wytgcznie na czas trwania imprezy, z wytgczeniem terenu 2.ZP;

sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, z wytgczeniem terenu 2.ZP.

§ 16. Wysokos¢ stawki procentowej - nie ustala sie wysokosci stawki procentowej, stuzgcej

naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodniez§ 6i § 9:

1) dopuszcza sie lokalizacje pawilondéw parkowych, tzn. parterowych budynkéw
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o funkcjach zwigzanych z funkcjg terenu tj. z zakresu: rekreacji, kultury, gastronomii, ustug
spotecznych, tj. ustug zorientowanych na wspieranie oséb lub grup spotecznych, w tym
dziatalno$¢ prowadzong przez organizacje, fundacje i stowarzyszenia, zwigzang z organizacjg
wydarzen stuzgcych aktywnosci mieszkancéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazuje sie rejon lokalizacji tablicy pamigtkowej upamietniajgcej uczestniczki Powstania
Warszawskiego;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, w szczegdlnosci: obiektéw architektury

ogrodowej (miedzy innymi: posggéw, pomnikéw, fontann, wodotryskéw, pergoli);

5) dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacji i sportu;

7) dopuszcza sie realizacje taraséw i zadaszen;

8) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania dla samochoddw.

3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonéw parkowych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym na kazdym fragmencie terenu wyznaczonym liniami zabudowy mozna lokalizowa¢
jeden pawilon parkowy;
) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni terenu;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: zgodnie ze stanem istniejgcym
tj. 65%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;
7) kat nachylenia dachu: 0°- 12°;
8) zasady realizacji pawilonéw parkowych:
a) nakazuje sie uformowanie spdjnej kompozycji przestrzennej i architektonicznej,
b) nakazuje sie traktowanie wszystkich elewacji pawilonéw parkowych, jako elewacji
eksponowanych wymagajgcych szczegdlnego opracowania,
c) nakazuje sie realizacje minimum 50% powierzchni elewacji jako szklanej,
d) nakazuje sie stosowanie materiatdw o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,
e) nakazuje sie realizacje pawilonéw parkowych w oparciu o zasady projektowania
uniwersalnego;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddébr kultury wspdtczesnej:
1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego
Mokotowa KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8
ust. 3;
2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-C-74, obejmujacej Stary Mokotdw, zgodnie z przepisami ogélnymi
§ 8 ust. 4 pkt 1;
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3) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametréow uktadu urbanistycznego KzZ-L,
obejmujacej ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust. 4 pkt 3.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z § 10 ust. 3.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 68 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 4 900 m>.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od: 8.KD-L — ulica J. Dgbrowskiego lub 9.KD-D — ulica R6zana lub
10.KD-D — bez nazwy;
2) ustala sie realizacje:
a) nie wiecej niz 2 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
b) co najmniej 2 miejsc postojowych dla rowerdw dla kazdego pawilonu parkowego;
3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w terenie
8.KD-L — ulica J. Dgbrowskiego lub 9.KD-D — ulica Rézana lub 10.KD-D — bez nazwy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 15.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona — park.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z§ 6 § 9:
1) nakazuje sie ochrone i rewitalizacje zatozenia parkowego, poprzez zachowanie istniejgcego

uktadu kompozycyjnego oraz wartosciowe;j zieleni, zgodnie z wymogami wynikajgcymi

z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, w tym w szczegélnosci:

a) zachowanie gtéwnej osi kompozycyjnej i powigzan widokowych,

b) zachowanie istniejgcego uktadu alejek parkowych, oznaczonych na rysunku planu jako
gtéwne powigzania piesze, w tym w szczegdlnosci — alei A. Panufnika wraz
z rzedami drzew, oraz alei tfaczacej ulice Morskie Oko i ulice B. Smetany,

c) zachowanie i rewaloryzacje uktadéw zieleni, zgodnie z § 7 ust. 4 oraz wymogami ochrony

konserwatorskiej,
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d) dopuszczenie przywrdcenia charakteru ogrodu ozdobnego, poprzez wprowadzenie
nasadzen niskich, kwitngcych roslin jednorocznych lub wieloletnich;
2) wyznacza sie miejsce wymagajgce szczegdlnej aranzacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktdrego ustala sie:
a) nakaz wprowadzenia posadzki wyrdzniajgcej sie kolorem, materiatem lub wzorem
od sgsiadujacych posadzek,
b) nakaz ksztattowania posadzki zharmonizowanej z kompozycja zieleni,
c) nakaz lokalizacji elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej w sposdb podkreslajgcy o$
kompozycyjng;
3) wskazuje sie rejon lokalizacji akcentu przestrzennego — pomnika J. Matejki;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, w szczegdélnosci: obiektéw architektury
ogrodowej (miedzy innymi: posggéw, pomnikéw, fontann, wodotryskéw, pergoli);
dopuszcza sie realizacje powigzan pieszych;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacji i sportu;
dopuszcza sie realizacje ogrodéw spotecznych;
zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania dla samochodow.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 70%.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z § 7, w tym wskazuje sie
pomniki przyrody, zgodnie z ust. 3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddébr kultury wspdtczesnej:
1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw — zespét patacu
Szustra — obecnie Park Promenada-Morskie Oko, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust. 1 pkt
1, obowigzujg przepisy odrebne;
2) teren potozony jest w strefie ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ/2, zgodnie
z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 2;
3) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami
ogdblnymi § 8 ust. 4 pkt 4.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie z § 10.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 85 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 14 600 m?.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska

poprzez 6.KPJ — ulica Morskie Oko.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 14.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 15.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury, rzemiosta artystycznego lub ustugi spoteczne, tj. ustugi
zorientowane na wspieranie osob lub grup spotecznych, w tym dziatalnos$¢ prowadzona przez
organizacje, fundacje i stowarzyszenia, zwigzana z organizacjg wydarzen stuzgcych aktywnosci
mieszkancow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 6 i § 9, w tym nakazuje sie zachowanie i ochrone
istniejgcego obiektu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcego obiektu;

2) nakazuje sie zachowanie formy architektonicznej i stylistycznej istniejgcego obiektu;

3) parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie ze stanem
istniejgcym:

a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m, wieza: 10 m,

g) dach ptaski, nad wiezg dach hetmowy;

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) obiekt zesp6t patacu Szustra Glorietta Flamandzka tzw. Domek Mauretaniski, wpisany jest

do rejestru zabytkdéw, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust 1 pkt 2 ppkt a), obowigzujg

przepisy odrebne;

2) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — zespét patacu

Szustra — obecnie Park Promenada—Morskie Oko, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8 ust. 1 pkt

1, obowigzujg przepisy odrebne;

3) teren potozony jest w strefie ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ/2, zgodnie

z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 2;

4) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami

ogdblnymi § 8 ust. 4 pkt 4.
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6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z § 10 ust. 3.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 6 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 48 m’.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska;
2) ustala sie wskazniki parkingowe okreslajgce liczbe miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: 15-16 miejsc do parkowania na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
b) dla rowerdw: realizacje co najmniej 6 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 miejsca;
3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w terenie
7.KD-G — ulica Putawska.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 15.
12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultury, rzemiosta artystycznego lub ustugi spoteczne, tj. ustugi
zorientowane na wspieranie osob lub grup spotecznych, w tym dziatalnos$¢ prowadzona przez
organizacje, fundacje i stowarzyszenia, zwigzana z organizacjg wydarzen stuzgcych aktywnosci
mieszkancow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 6 i § 9, w tym nakazuje sie zachowanie i ochrone
istniejgcego obiektu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcego obiektu;

2) nakazuje sie zachowanie formy architektonicznej i stylistycznej istniejgcego obiektu;

3) parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie ze stanem
istniejgcym:

a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

19

Numer wersji: 37; Data ostatniej modyfikacji: 19.10.2021 12:39



b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0,

c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

g) dach hetmowy;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdtczesnej:

1) obiekt zespdt patacu Szustra — Domek Gotycki, Wiezyczka Gotebia zw. Gotebnikiem, wpisany
jest do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust 1 pkt 2 ppkt b); obowigzuja
przepisy odrebne;

2) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametréw uktadu urbanistycznego KZ-L,
obejmujacej ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 3;

3) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami
ogdblnymi § 8 ust. 4 pkt 4.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z§ 10 ust. 3.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 4 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 16 m?.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska poprzez 6.KPJ — ulica Morskie Oko;

2) ustala sie wskazniki parkingowe okreslajgce liczbe miejsc do parkowania:

a) dla samochoddéw osobowych: 15-16 miejsc do parkowania na 1 000 m> powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla rowerdw: realizacje co najmniej 6 miejsc postojowych na 1 000 m?> powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 miejsca;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w terenie
7.KD-G — ulica Putawska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 15.
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12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KPP plac publiczny ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: plac publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 6 i § 9; zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania
dla samochododw.

3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 5%.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej:

1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow — zespét patacu

Szustra — obecnie Park Promenada-Morskie Oko), zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 1 pkt

1, obowigzujg przepisy odrebne;

2) teren potozony jest w strefie ochrony zespotu patacowo-parkowego Szustra KZ-RZ/2, zgodnie

z przepisami ogélnymi § 8 ust. 2;

3) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami

0gblnymi § 8 ust. 4 pkt 4.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z § 10 ust. 3.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
zgodnie z § 15.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KPJ ulica Morskie Oko ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: komunikacja kotowa, rowerowa i piesza.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodniez§ 6i § 9:
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1) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie realizacji miejsc do parkowania dla samochoddw.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie i ochrone bramy przy Domku Gotyckim, Wiezyczki Gotebiej
zw. Gotebnikiem;

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego, zgodnie z § 13 ust. 2;

5) nakazuje sie realizacje nawierzchni ciggu w jednej ptaszczyznie jako utwardzonej.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspétczesnej:

1) obiekt brama przylegajgca do Domku Gotyckiego, Wiezyczki Gotebiej zw. Gotebnikiem,
wpisany jest razem z ww. budynkiem do rejestru zabytkow pod nr 454/4 — zesp6t patacu
Szustra, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust 1 pkt 2 ppkt b), obowigzujg przepisy odrebne;

2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-C-76, obejmujgcej Mokotéw — ulica Belgijska, Wygoda, zgodnie
z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 2;

3) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametréow uktadu urbanistycznego KzZ-L,
obejmujacej ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogélnymi & 8 ust. 4 pkt 3;

4) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami
0gblnymi § 8 ust. 4 pkt 4.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie z § 10.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala sie obstuge terenu od 7.KD-G — ulica Putawska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
zgodnie z § 15.

12. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KD-G — ulica Putawska, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtéwnej.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodniez§ 61 § 9:
1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;
2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej
niz 41,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowanie z 8.KD-L — ulica J. Dgbrowskiego i 9.KD-D — ulica
Rézana;
3) ustala sie torowisko w formie torowiska zielonego;
4) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego, zgodnie z § 13 ust. 2;
5) dopuszcza sie realizacje przejs¢ dla pieszych w rejonie skrzyzowania z 8.KD-L — ulica
J. Dgbrowskiego lub 9.KD-D — ulica Rézana;
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
7) dopuszcza sie lokalizacje przystankdw tramwajowych.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddébr kultury wspétczesnej:
1) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametréw uktadu urbanistycznego Kz-L,
obejmujacej ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogélnymi & 8 ust. 4 pkt 3;
2) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K-ZK, zgodnie z przepisami
0gblnymi § 8 ust. 4 pkt 4.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z § 10 ust. 3.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 15.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KD-L — ulica J. Dgbrowskiego ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodniez§ 61 § 9:
1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;
2) wyznacza sie rejony lokalizacji rzedow drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej
niz 20,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
) ustala sie powigzanie drogi z 7.KD-G — ulica Putawska zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
) ustala sie powigzanie poprzez skrzyzowanie z 10.KD-D — bez nazwy;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
) ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni lub przekréj jednoprzestrzenny
w formie wspélnej ptaszczyzny dla ruchu pieszego i kotowego;
6) dopuszcza sie wprowadzenie ruchu uspokojonego z wykorzystaniem np.: progéw
zwalniajgcych, szykan, odgiec toru jazdy pojazdow i innych elementdéw inzynierii ruchu.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddébr kultury wspétczesnej:
1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego
Mokotowa KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8
ust. 3;
2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-C-74, obejmujacej Stary Mokotdw, zgodnie z przepisami ogélnymi
§ 8 ust. 4 pkt 1;
3) teren potozony jest w strefie ochrony liniowych parametréw uktadu urbanistycznego Kz-L,
obejmujacej ulice Putawska, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8 ust. 4 pkt 3.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gdorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z § 10 ust. 3.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 15.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowe]j optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

24

Numer wersji: 37; Data ostatniej modyfikacji: 19.10.2021 12:39



§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KD-D — ulica Rézana ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodniez§ 61 § 9:
1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;
2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 16,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie powigzanie drogi z 7.KD-G — ulica Putawska zgodnie z ustaleniami dla tego terenu;
ustala sie powigzanie poprzez skrzyzowanie z 10.KD-D — bez nazwy;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
ustala sie prowadzenie chodnikéw po obu stronach jezdni lub przekréj jednoprzestrzenny
w formie wspélnej ptaszczyzny dla ruchu pieszego i kotowego;
6) dopuszcza sie wprowadzenie ruchu uspokojonego z wykorzystaniem np.: progéw
zwalniajgcych, szykan, odgiec toru jazdy pojazddéw i innych elementdw inzynierii ruchu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddébr kultury wspdtczesnej:
1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego
Mokotowa KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z przepisami ogélnymi § 8
ust. 3;
2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-C-74, obejmujacej Stary Mokotdow, zgodnie z przepisami ogdlnymi
§ 8 ust. 4 pkt 1.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z § 10 ust. 3.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie
z§14.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

zgodnie z § 15.
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11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KD-D — droga bez nazwy ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodniez§ 61 § 9:
1) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzgdzenia drogowe lub urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;
2) wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: nie mniej
niz 10,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania drogi z 8.KD-L — ulica J. Dgbrowskiego i 9.KD-D — ulica Rézana zgodnie z
ustaleniami dla tych terendw;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) ustala sie prowadzenie chodnikdw po obu stronach jezdni lub przekrdj jednoprzestrzenny
w formie wspélnej ptaszczyzny dla ruchu pieszego i kotowego;
5) dopuszcza sie wprowadzenie ruchu uspokojonego z wykorzystaniem np.: progéw
zwalniajacych, szykan, odgiec toru jazdy pojazddw i innych elementéw inzynierii ruchu.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddébr kultury wspdtczesnej:
1) teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego
Mokotowa KZ-GEZ ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z przepisami ogdlnymi § 8
ust. 3;
2) teren potozony jest w strefie ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-C-74, obejmujacej Stary Mokotdow, zgodnie z przepisami ogdlnymi
§ 8 ust. 4 pkt 1.
6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zgodnie
z § 10 ust. 3.
7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym zgodnie z § 11.
8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z § 12.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 14.
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10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zgodnie z § 15.
11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 16.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr LXX/2187/2010 Rady
miasta stotecznego Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 29. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska

27

Numer wersji: 37; Data ostatniej modyfikacji: 19.10.2021 12:39



Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LV/1697/2021

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 14 pazdziernika 2021 .

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skweru ,,Orszy”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow stanowig — zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wtasne Miasta Stotecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkarncdw zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedg inwestycje zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa w
kompetencji ktérych lezy rozwdéj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisdw odrebnych.

Il. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywa¢d
sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z

2021 r. poz. 305 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy

innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw, pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych;
1. wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami rady miasta.
Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie

Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
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lll. Finansowanie inwestycji, nalezgcych do zadan wiasnych Miasta Stotecznego Warszawy,
wynikajgcych z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakoriczenia
realizacji tych zadan, ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktaddéw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa

realizacje zadan.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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