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1. Wstep
1.1. Cel opracowania Lokalnego Programu Rewitalizacji.

Miasto Stoteczne Warszawa staneto przed szansg zaprojektowania i
wdrozenia programu rewitalizacji. Uchwata Nr XLV/1107/2005 Rady m.st. Warszawy
z dnia 27 stycznia 2005 r. zobowigzata w § 2 Prezydenta miasta do opracowania do
dnia 31 marca 2006 r. projektu Programu Rewitalizacji m.st. Warszawy na lata 2005-
2013. Pierwotnie Program Rewitalizacji dotyczy¢ miat wybranych czterech dzielnic:
Srédmiescia, Zoliborza i obu Prag. Ostatecznie po konsultacjach spotecznych
zdecydowano sie na wyselekcjonowanie obszaréw do rewitalizacji z catej Warszawy
i kontynuacji opracowania Programu zawartego w kolejnych uchwatach Rady miasta
stotecznego Warszawy: nr LI1/1385/2005 z dnia 19 maja 2005 r., nr LVI/1532/2005 z
dnia 8 lipca 2005 r., nr LXI/1733/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r. w sprawie
zmiany uchwaty Lokalnego Uproszczonego Programu Rewitalizacji m.st. Warszawy
na lata 2005 - 2013.

W slad za tymi uchwatami Zarzad Dzielnicy Rembertow m.st. Warszawy
przyjat w dniu 1 lutego Uchwate nr 4/16/2006 w sprawie przystgpienia Dzielnicy
Rembertéw m.st. Warszawy do opracowania Projektu Programu Rewitalizaciji
miasta stotecznego Warszawy na lata 2006-2013. W dniu 2 lutego 2006 roku
Burmistrz Dzielnicy Rembertow m.st. Warszawy powotat zespdt roboczy do
opracowania Projektu  Programu Rewitalizacji dla Dzielnicy Rembertéw m.st.
Warszawy.

Pierwszoplanowym celem programu rewitalizacji dla Dzielnicy Rembertow
m.st. Warszawy jest poprawa sytuacji spoteczno-ekonomicznej w dzielnicy. Program
dzieki kompleksowemu podejsciu w sposdb trwaty zmieni obraz rewitalizowanego
obszaru poprzez realizowane projekty inwestycyjne i zaangazowanie mieszkancéw w
ich realizacje. Dlatego, aby osiggng¢ podstawowy cel programu rewitalizacji w
pierwszej kolejnosci dokonano identyfikacji najwazniejszych barier rozwojowych i
wytyczono obszary kryzysowe. Okreslone sposoby dziatania na pokonanie tych
barier  stanowig szczego6towe cele programu. Celom tym podporzgdkowano

poszczegoblne zadania stanowigce projekty zaproponowane w tym opracowaniu.
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Podstawowe bariery jakie zidentyfikowano na terenie Dzielnicy Rembertow to
przede wszystkim brak integracji pomiedzy mieszkancami Starego i Nowego
Rembertowa oraz pomiedzy Dzielnicg jako takg a pozostatymi sgsiednimi dzielnicami
Warszawy. Dlatego tez wszystkie dziatania inwestycyjne bedg skierowane na
likwidacje tych barier zaréwno poprzez zgtoszone projekty rewitalizacyjne, jak i
projekty towarzyszgce, ktore wzmacniaC¢ beda dziatania wynikajace z programu
opracowanego projektu rewitalizaciji.

W catym opracowanym planie rozwoju dzielnicy wiodgca role Zarzad Dzielnicy
przypisat programowi rewitalizacji, co stanowi kolejny cel tego opracowania. Na bazie
programu rewitalizacji beda tworzone dalsze projekty rozwojowe w ramach szerokiej
wspotpracy z innymi podmiotami dziatajgcymi w dzielnicy, jak i miescie stotecznym
Warszawie. Zarzad Dzielnicy zdaje sobie sprawe, iz jest to poczatek procesu odnowy
na obszarze Dzielnicy Rembertow oraz, ze zaproponowane projekty bedag ulegac
modyfikacji w miare wigczania sie do tego procesu coraz szerszych grup
mieszkancéw Dzielnicy oraz nabierania doswiadczenia wszystkich partneréow
wspottworzacych proces rewitalizacji.

1.2. Uwagi definicyjne

Proces rewitalizacji jest planem ozywienia wskazanych zdegradowanych
obszaréw i nie do konca odpowiada planom strategicznym dotyczgacym rozwoju
jednostki osadniczej. Wpisuje sie co prawda w strategie rozwoju tej jednostki ale
posiada swojg wiasng specyfike. Specyfike te zaczeto definiowaé z kohcem lat 80-
tych XX wieku. Jedna z definicji okresla rewitalizacje jako ,badz przywrocenie
dotychczasowych funkcji zdegradowanego spotecznie, ekonomicznie i Srodowiskowo
obszaru bagdz zmiane dotychczasowych funkcji na nowe” (definicja robocza
Ministerstwa Gospodarki i Pracy). Inna definicja okresla, ze ,rewitalizacja” odnosi sie
do ,kompleksowego procesu odnowy obszaru zurbanizowanego, ktdrego przestrzen,
funkcje i substancja ulegty procesowi strukturalnej degradacji, wywotujgcej stan
kryzysowy, uniemozliwiajgcy prawidiowy rozwdj ekonomiczny i spoteczny tego
obszaru jak i zrownowazony rozwdj catego miasta. Rewitalizacja jest wiec
odpowiedzig na stan kryzysowy obszaru miejskiego i obejmuje zespot
kompleksowych dziatan, koordynowanych i zarzadzanych przez sektor publiczny
(gmine) opartych na aktywnej wspotpracy organdéw i instytucji polityczno -
administracyjnych oraz podmiotéw spotecznych”. Przyjecie odpowiedniej definicji

procesu rewitalizacji jest bardzo istotne, bowiem w zaleznosci od okreslenia definiciji
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wyjsciowej tego pojecia mozna rozpatrywac rewitalizacje w sensie najszerszym tj.
jako poprawe dotychczasowego przyjecia odpowiedniej definicji procesu rewitalizacji
jest bardzo istotne, bowiem w zaleznosci od okres$lenia definicji wyjsciowej tego
pojecia mozna rozpatrywac rewitalizacje w sensie najszerszym tj. jako poprawe
dotychczasowego funkcjonowania jednostki osadniczej Ilub jako zespot
przedsiewzie¢ ograniczony do interwencji przeciwdziatajgcej marginalizacji obszarow
zagrozonych wykluczeniem spotecznym zamieszkujgcej tam ludnosci.

Wiekszo$¢ definicji koncentruje sie gtdwnie na aspekcie przestrzenno-
urbanistycznym, ktérego pochodng miatyby byc¢ efekty ekonomiczne. Jest to jednak
niepoprawne podejscie z ekonomicznego punktu widzenia. Zwraca na to uwage prof.
T. Markowski twierdzac, iz w pierwszej kolejnosci to ekonomiczny wymiar proceséw
rewitalizacji decyduje o powodzeniu lub porazce programdéw rewitalizaciji.

W literaturze przedmiotu wskazuje sie w szczegolnosci na koniecznosc
,duzego skumulowania inwestorow” jako warunek powodzenia procesu rewitalizaciji
oraz na niezbedny udziat w tym procesie wladzy publicznej. Przestrzega sie tez
przed porazka procesu rewitalizacji, jesli nie uwzgledni sie w dostatecznym stopniu
potrzeby ,koncentracji wysitkow i podejmowania przeksztatcen o odpowiedniej skali
przeobrazen . Syntetyzujgc mozna ustali¢ nastepujgca definicje rewitalizacji taczaca
najwazniejsze aspekty przytoczone powyzej. Rewitalizacja sgq to wiec dziatania,
majgce na celu wprowadzenie do tkanki miejskiej uznanej w ujeciu spoteczno-
gospodarczym za obszar kryzysowy nowych dodatkowych funkcji powodujacych jej
ozywienie w wyniku ktérego w diuzszym okresie czasu moze wzrosng¢ atrakcyjnosc
rewitalizowanego terenu. Jest to wiec pozytywna reakcja na kryzys, ktory przejawia
sie w réznych formach na okreslonym obszarze miasta i jest to prdba przetamania
zaistniatej sytuacji. Dziatania te, aby daty oczekiwany rezultat nalezy podja¢é w
spos6b zharmonizowany na wielu ptaszczyznach tj. pfaszczyznie spotecznej,
przestrzenno-urbanistycznej i gospodarczej. Na ptaszczyznie spotecznej poprzez
zaangazowanie w proces wszystkich mieszkancéw danego terenu, ich kapitatu oraz
dziatah spotecznych. Na ptaszczyznie przestrzenno-urbanistycznej sg to zaréwno
dziatania rewaloryzacyjne i renowacyjne polegajgce na pracach remontowych
potaczonych z modernizacjag majagcg na celu wprowadzenie udoskonalen
technicznych i architektonicznych do odnawianej substancji budowlanej oraz
udrazniajgce np. uktady komunikacyjne i tworzgce potencjat infrastrukturalny. Rozwdj

na ptaszczyznie gospodarczej tj. angazowanie przedstawicieli sektora publicznego, w
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tym przede wszystkim gminy, takze miejscowych przedsiebiorcow, reprezentantow
Swiata biznesu, stwarzanie odpowiednich warunkéw dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (polityka podatkowa, czynszowa, itp.), w tym budowanie i
modernizowanie infrastruktury technicznej, przeznaczanie terenéw pod okreslong
dziatalnos¢, tworzenie inkubatorow przedsiebiorczosci dla ludnosci zamieszkujgcej
obszar przewidywany do procesu rewitalizacji itd.

Rewitalizacja jak widac jest nietatwym procesem i wymaga wielostronnego
podejscia, jesli chcemy uzyskaé¢ trwate i pozytywne efekty. Sg to wiec
przedsiewziecia dos¢ skomplikowane i jako takie wymagajga odpowiedniego
przygotowania. Podsumowujgc w procesie rewitalizacji nalezy:

1. Podja¢ sie wystarczajagco duzej skali przeksztatcen odpowiednio

identyfikujgc obszary kryzysowe i grupy problemowe.

2. Skoordynowa¢ w czasie poszczegolne inwestycje dla wygenerowania

wysokiej renty gruntowej na danym terenie.

3. Zaangazowac kapitat, zarébwno publiczny, jak i prywatny w dokonywane

procesy rewitalizacyjne.

Jezeli punkt pierwszy i drugi wydaje sie dosyC jasny, to w odniesieniu do
punktu trzeciego nalezy zwréci¢ uwage na koniecznoS¢ szerokiej wspotpracy z
mieszkancami obszarow rewitalizowanych. Tylko poprzez zaangazowanie ich uwagi i
kapitatu rozumianego réwniez jako ich naktad pracy w catym procesie rewitalizaciji
mozna osiggnac¢ pozytywne i trwate efekty. W tym przedsiewzieciu na dobrg sprawe
rewitalizujg sie niejako wszyscy, zarowno mieszkancy jak i koordynatorzy tego
procesu. Powstaje nowa jakosSC generujgca nowe odzywcze sity zmieniajace
dotychczasowe oblicze danego obszaru.

W kontekscie polityki strukturalnej UE pojecie rewitalizacji ma znaczenie
wyraznie zawezone: dotyczy szeroko rozumianych zmian prowadzacych do
przeciwdziatania marginalizacji spoteczno-gospodarczej okreslonych obszaréw i
zamieszkujgcych tam spotecznoéci. Takie zawezajgce rozumienie programu
rewitalizacji znajdowato sie w projekcie ustawy o programach rewitalizacji, ktora
ograniczata rewitalizacje do obszaréw kryzysowych, zdegradowanych i definiowata jg
jako dziatanie skierowane na spotecznosci lokalnej. W tym rozumieniu celem
rewitalizacji jest doprowadzenie do rozwoju obszarow kryzysowych poprzez
realizacje zarzadzanych przez sektor publiczny programoéw i projektow. Tak

okreslong definicje rewitalizacji wyznacza podrecznik procedur wdrazania
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Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego, wydany przez
Ministerstwo Gospodarki i Pracy z 2004 r. Cele te sg nastepujace:

1.Cele rewitalizacji powinny byé usytuowane w sferze spoteczno-gospodarcze;j i
ekologiczno- przestrzennej, a dziatania infrastrukturalne i architektoniczno-
urbanistyczne sg tym celom podporzadkowane (majg charakter narzedziowy); nie jest
wiec rewitalizacjq dziatanie wylacznie remontowo-budowlane, ktére nie ma
wskazanego celu spotecznego, gospodarczego lub ekologiczno - przestrzennego;

2. Rewitalizacja to reakcja na kryzys, ktory obejmuje dany obszar i przejawia sie w wielu
dziedzinach na raz; nie jest wiec rewitalizacja dziatanie podejmowane poza
obszarem kryzysowym (stad kluczowe znaczenie trafnego wyznaczenia obszaru do
rewitalizacji);

3. Rewitalizacja musi by¢ realizowana we wspotpracy zréznicowanych partneréw
lokalnych: zaréwno sektora publicznego (z reguly — gminy), jak i lokalnych
przedsiebiorcow oraz sektora pozarzgdowego, a czesto takze innych partneréw
miejscowych uczelni, policji itp.; nie jest wiec rewitalizacjg program nie
uwzgledniajacy zaangazowania partneréw prywatnych: zaréwno komercyjnych
jak i niekomercyjnych.

4. Rewitalizacja ma charakter kompleksowy, jest zawsze planem wielowatkowych,
wzajemnie wzmacniajgcych sie synergicznych dziatan, zmierzajgcych do wywotania
jakosciowej zmiany na catym wyznaczonym obszarze, w tym zawsze — zmiany
negatywnego wizerunku tego obszaru; nie jest wiec rewitalizacjq lista (cho¢by
obszerna) dziatan punktowych, nie powigzanych ze sobg i nie uktadajacych sie w

spojny, calosciowy program.

Czyli rewitalizacja ma stworzyé nowe szanse zaréwno gospodarcze, spoteczne,
jak i o charakterze ogolno-rozwojowym dla mieszkancow rewitalizowanego obszaru.
Poza tym jakosciowa zmiana warunkow miejscowych i radykalna poprawa wizerunku
obszaru stwarza szanse na indywidualny rozwdj poszczegdlnych mieszkancoéw o
takim charakterze, ze przerywa sie bezlitosny mechanizm miedzypokoleniowego
dziedziczenia probleméw spotecznych. Obszar ,trwale problemowy” ma szanse stac
sie obszarem rozwojowym i samowystarczalnym w zakresie przezwyciezania
wiasnych probleméw. Podstawg wyznaczania wtasciwego programu rewitalizacji jest
diagnoza istniejgcej sytuacji. Stanowi ona baze i punkt wyjscia wszystkich
podejmowanych decyzji.

Dlatego tez opracowanie niniejsze zawiera rowniez charakterystyke dzielnicy i

jej poszczegolnych sfer spoteczno-gospodarczych, syntetyzuje problemy i wysuwa
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wnioski zmierzajgce do okreslenia odpowiednich wytypowanych uprzednio obszarow
kryzysowych i grup problemowych. Po zidentyfikowaniu obszarow kryzysowych i
wyborze obszaru przeznaczonego do rewitalizacji dokonana bedzie symulacja
ekonomiczna nastepstw wdrozenia proponowanych projektow. Jako efekt tej analizy
bedzie dokonany wybor 2 projektéw rekomendowanych do realizacji na najblizszy
okres. Dla nich tez zostanie ustalony orientacyjny harmonogram prac jak i zrédta
finansowania.

2. Ogolna charakterystyka Dzielnicy Rembertéw m. st. Warszawy

2.1 Uwarunkowania historyczne

Wspotczesny rozwdj Rembertowa zapoczatkowata budowa linii kolei zelazne;j
Warszawa — Moskwa w 1867 r. oraz powstanie w 1888 r. poligonu artyleryjskiego dla
armii carskiej na terenie folwarkow Zurawska, Mitosna, Okuniew, Sulejowek,
Grzybowo, Debe Mate i Bagno. Lokalizacja poligonu spowodowata, Zze na
dotychczasowych nieuzytkach w stosunkowo szybkim tempie zaczety powstawac
sklepy i zaktady rzemieslnicze swiadczace ustugi na rzecz armii carskiej. Ta
infrastruktura z kolei przyczynita sie do wzmozenia proceséw osadniczych w
pierwszej kolejnosci drobnych handlarzy i straznikow magistrali.

Na przetomie XIX i XX wieku Rembertow zamieszkiwato 44 mieszkancow, w
roku 1924 juz ponad 1300. W tym tez roku wies Rembertéw zostata wydzielona z
gminy Okuniew i potgczona z Wawrem. Nastepnie po 15 latach, w dniu 1 kwietnia
1939 r. Rembertéw uzyskat prawa miejskie. Obszar miasta obejmowat prawie 70 km?
i byt zamieszkaty przez 24 tys. osob. Dzielit sie na Stary i Nowy Rembertow,
Karolowke, Zygmuntoéwke, Magenta, Mokry tug, Kaweczyn i Poligon. Gtéwng osig
podziatu byta i jest magistrala kolejowa Warszawa — Moskwa rozdzielajgca przede
wszystkim Stary Rembertéw od Nowego. Ta historyczna o$ podziatu zawazyta na
dalszym rozwoju miasta.

W toku ksztattowania specyficznych funkcji miasta do roli pierwszoplanowej
urést teren kontrolowany przez wojsko, ktéry w dalszym ciggu jest motorem
rozwojowym dzielnicy. Jednoczes$nie pogitebialy sie podziaty dzielnicy w ujeciu
przestrzennym na Osiedla Stary i Nowy Rembertéw oraz spotecznym na wojsko i
cywiléw.

Ludnoscia, ktéra znaczaco wptyneta na rozwdj Rembertowa byta ludnosé
pochodzenia zydowskiego. Pierwsi Zydzi osiedlili sie w Rembertowie w latach

osiemdziesigtych XIX wieku i byli to gtéwnie krawcy, szewcy, stolarze, Slusarze i
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piekarze. Powoli zajmowali najwazniejsze funkcje gospodarcze w miejscowosci. Na
24 tys. mieszkancéw zamieszkujacych Rembertow w 1939 roku, 2 tys. stanowili
Zydzi, czyli powyzej 8%.

W okresie okupacji zatozono na terenie Starego Rembertowa getto, a
nastepnie wywieziono znajdujgcg sie tam ludnos¢ do obozow zagtady lub
wymordowano na terenie getta. Do dnia dzisiejszego pozostata po tych
mieszkancach charakterystyczna architektura budynkéw, gtéwnie na terenie Starego
Rembertowa.

W okresie okupacji w Rembertowie rozwijata sie dziatalnos¢ konspiracyjna.
Rembertéw nalezat do Il Rejonu Zwigzku Walki Zbrojnej — Armii Krajowej ,Deby”,
ktéry wchodzit w skfad VII Obwodu ,Obroza”. Rembertowianie wstawili sie w wielu
akcjach bojowych na terenie miasta, a takze Warszawy, ktére upamietniajg liczne
pomniki i tablice. W czasie niemieckiej okupacji w Rembertowie hitlerowcy
zorganizowali az siedem obozow pracy, gtownie dla jencéw wojennych. Jeden z nich
przeznaczony byt dla ludnosci zydowskiej. Po wyparciu Niemcdéw przez Armie
Czerwong na terenie najdtuzej funkcjonujgcego obozu utworzono ob6z NKWD.

Po wojnie w Rembertowie systematycznie umacniano funkcje wojskowe
dzielnicy. Jeszcze w 1945 r. do Rembertowa przeniesiono Wyzszg Szkote Oficerskg
utworzong w Riazaniu, a w 1947 r. utworzono dekretem Rady Ministréw Akademie
Sztabu Generalnego WP. Poza tym w latach 1948 -1954 funkcjonowata w
Rembertowie Wyzsza Szkota Piechoty. W 1970 r. utworzono Centralny Osrodek
Szkolenia Ogolnowojskowego przemianowany w 1974 r. na Centrum Doskonalenia
Oficerow. W Rembertowie swojg siedzibe znalazlty rowniez: Wojskowy Instytut
Historyczny, Centralne Archiwum Wojskowe oraz Wojskowy Instytut Chemii i
Radiometrii. W roku 1990 Akademia Sztabu Generalnego zostata przeksztatcona w
Akademie Obrony Narodowej. Te instytucje wojskowe uznane za osrodki ksztatcenia
nadal w silny sposob decydujg o charakterze dzielnicy.

W 1957 roku Rembertéw zostat wigczony do rozszerzajgcej sie aglomeracji
warszawskiej i stat sie czescig Pragi Potudnie. Z uwagi na jednak odrebny charakter
Rembertowa rowniez w uktadzie przestrzennym, od 1994 r. Rembertow funkcjonowat
jako gmina Warszawa-Rembertow, a od 2003 r. zgodnie z Ustawg o ustroju miasta
stotecznego Warszawy, jest dzielnicg - jednostkg pomocniczg m.st. Warszawy.

Przemiany ekonomiczno-spoteczne zapoczatkowane w 1989 r. diametralnie

zaczety zmienia¢ oblicze spoteczenstwa. W  okresie tym zaczely pogtebiaé sie
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istniejgce podziaty przestrzenne i spoteczne. W wyniku wielu btedéw reformatorskich
i pogarszajacej sie sytuacji gospodarczej Polski powiekszyta sie tzw. ,sfera biedy”
zamieszkujgca w Rembertowie obszar gtéwnie budynkéw komunalnych Starego
Rembertowa i okolice Kaweczyna. Zaczety takze nasila¢ sie zjawiska patologiczne i
wystepowacé tzw. problemy spoteczne wsrdd tej grupy ludnosci. W ten sposob
utworzyt sie nowy podziat spoteczny w dzielnicy na mieszkancow biednych i
bogatych.
2.2 Stan zagospodarowania przestrzennego
2.2.1. Potozenie

e Rembertéw znajduje sie w poétnocno-wschodniej czeséci Doliny Srodkowej

Wisty,

e wschodu — z gming Zielonka i Dzielnicg Wesofa,

¢ potudnia — z Dzielnicg Wawer,

e pétnocy — z gming ZabKi

e zachodu — z Dzielnicami Praga Potudnie i Targdéwek.
Warszawa-Rembertéw zajmuje obszar 19,3 km?, co stanowi 3,7% catej powierzchni
miasta stotecznego. Nalezy wiec do mniejszych dzielnic (tylko 5 dzielnic Warszawy
jest mniejszych od Rembertowa). Rembertéw zachowat swoj styl, stat sie Swiadkiem

wspotzycia i pracy roznych kultur i narodowosci.

Rys. 1 Podziat administracyjny Warszawy od 2002 roku.

Zrédto: pl.wikipedia.org/wiki/Warszawa
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Potudniowg granice dzielnicy wyznacza : ulica Korkowa (Dzielnica Wawer),
wschodnia i potnocna granica terenow fabrycznych, przedtuzenie ul. Gozdzikow
(Dzielnica Wawer), ulica Rekrucka (Dzielnica Wawer), ulica Marsa (Dzielnica Wawer
i Dzielnica Praga Ptd). Natomiast zachodnie krance - ulica Torowa (Dzielnica Praga
Pid.), potudniowa, wschodnia i potnocna granica lasu Olszynka Grochowska
(Dzielnica Praga Ptd.), ulica Gwarkéw (Dzielnica Targdéwek, Gmina Zabki),
wschodnia strona ulicy Skorpiona na poétnoc, wzdtuz zachodniej granicy lasu, do
granicy z Gming Zabki.

Dzielnica podzielona jest na Stary Rembertow, Nowy Rembertéw, Kaweczyn-
Wygoda, Mokry tug, Osiedle Wojskowe-Polanka i Pocisk. Gtéwna osig podziatu
dzielnicy jest linia kolejowa Warszawa — Terespol - Moskwa. Brak jest obecnie
wygodnego, bezposredniego potaczenia drogowego z Dzielnicg Targéwek, co w
znacznym stopniu spowodowato izolacje Rembertowa od innych dzielnic
wchodzacych w skfad m.st. Warszawy.

2.2.2. Wykorzystanie przestrzeni
Podstawowe informacje  charakteryzujgce stan  zagospodarowania

przestrzennego Dzielnicy Rembertéw m.st. Warszawy zawarte sg w tabeli 1.

Tabela 1 Kierunki wykorzystania przestrzeni w 2005 roku

Wyszczegoblnienie w ha w %
Powierzchnia gruntow: 1930 100,0
Uzytki rolne: 397 20,6
grunty orne 214 111
sady 6 0,3
taki i pastwiska trwate 94 4,9
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami

i rowy 83 4,3
Grunty lesne oraz zadrzewione i

zakrzewione: 652 33,8
lasy 650 33,7
grunty zadrzewione 2 0,1

Grunty pod wodami 1 0,1
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Grunty zabudowane i zurbanizowane: 604 31,3
tereny mieszkaniowe 191 9,9
tereny przemystowe 22 1,1
inne tereny zabudowane 147 7,6
zurbanizowane tereny niezabudowane 53 2,7
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 4 0,2
tereny komunikacyjne: 187 9,7
- drogi 126 6,5
- tereny kolejowe i inne 61 3,2
Tereny rézne 263 13,6
Nieuzytki 12 0,6
Powierzchnia wyréwnawcza 1 0,1

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Ponad jedng trzecig powierzchni Rembertowa zajmujg lasy, prawie jedng
trzecig stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane. Pozostatg powierzchnie
stanowig uzytki rolne (ponad 20%) i tereny rozne (prawie 14%), do ktérych zalicza
sie miedzy innymi grunty przeznaczone do rekultywacji oraz niezagospodarowane
grunty zrekultywowane do zagospodarowania. Wykres 1 prezentuje graficznie

zsyntetyzowane dane z tabeli 1.

Wykres 1 Kierunki zagospodarowania przestrzeni

@ Uzytki rolne
@ grunty lesne

0O Grunty pod wodami

I O Grunty zabudowane
i zurbanizowane
B Tereny rézne
O Nieuzytki
B Powierzchnia
wyréwnawcza
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Na cele mieszkaniowe wykorzystuje sie blisko 10% powierzchni dzielnicy.
Prawie tyle samo zajmujg tereny komunikacyjne (drogi i kolej). Tereny przemystowe
stanowig niewiele ponad 1% ogo6tu powierzchni Rembertowa. Z przestrzennego
punktu widzenia Rembertow ma wiele obszaréw do szybkiego zagospodarowania,
na ktorych moze rozwijac sie budownictwo mieszkaniowe lub na przyktad dziatalnos¢
przemystowa. Dzielnica nie posiada na dobrg sprawe wyraznie wyksztatconego
centrum. Role tg przejat Stary Rembertow, ale z urbanistycznego punktu widzenia
obszar ten nie spetnia wymogow centrum tak charakterystycznego dla typowo
uksztattowanych osrodkéw miejskich.

2.2.3. Uktad komunikacyjny i stan infrastruktury drogowej

Teren Rembertowa generalnie podzielony jest dwoma ciggami komunikacyjnymi:

1. wspomnianag linig kolejowg Warszawa - Terespol — Moskwa;

2. ulicg Zotnierska przebiegajaca wzdtuz kierunku pétnoc-potudnie, dzielacg
Dzielnice na czes$¢ wschodnig i zachodnia.

Ciagi te rozdzielajg Rembertéw na cztery oddzielone czesci, co w praktyce
stwarza trudnosci we wzajemnym komunikowaniu sie. Komunikacja pomiedzy tymi
cze$ciami odbywa sie ulicg Chetmzynska, ktoéra przekracza w poziomie linie
kolejowa. Linie te w podobny sposob przekraczajg Al. Gen. A. Chrusciela ,Montera” i
Dziatyficzykow. Ulica Zotnierska posiada bezkolizyjne skrzyzowanie z linig kolejowg
podobnie jak i ulicg Strazacka. Do centrum Warszawy i innych sgsiednich Dzielnic
poza wykorzystaniem trasy kolejowej mozna dojechac¢ liniami autobusowymi
miejskimi.

Waskim gardiem uktadu komunikacyjnego jest niedostateczna jakos¢ i ilosc
powigzan z Centrum Warszawy i potnocnymi dzielnicami Pragi. Kluczowym
problemem jest brak bezkolizyjnego skrzyzowania ulic Marsa, Cyrulikow i Al. Gen. A.
Chrusciela ,Montera” z linig kolejowg oraz nieodpowiedni stan drog ciggu ulic
Strazacka — Zabraniecka. Innym problemem jest brak wyksztatconego ciggu
ulicznego poprzecznego do Al. Gen. A. Chrusciela ,Montera” oraz brak przystanku
kolejowego w rejonie ulicy Chetmzynskiej, co zasadniczo pogarsza jakos¢ obstugi
terenu Wygody i Kaweczyna. Istnieje takze nie rozwigzany konflikt dotyczacy
istnienia zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Chetmzynskiej, stanowigcej naturalny
dojazd do zaktadow przemystowych zlokalizowanych na terenie Kaweczyna.

Generalnie stan techniczny ulic Rembertowa nalezy uzna¢ za wysoce

niezadowalajacy, jak zresztg wiekszej czesci m.st. Warszawy. Okoto 40% catosci ulic

13



Urzad Miasta Stolecznego Warszawy — Dzielnica Rembertéw

nie posiada nawierzchni utwardzonej nawierzchnie tg posiadajg jedynie gtowne ciggi
komunikacji drogowej. Brak jest takze wytyczonych miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych ciezarowych i osobowych zwtaszcza w centrum Starego
Rembertowa . Nie do konca jest rozwigzana kwestia odwodnienia terenu, wykonania
instalacji sanitarnej i podtgczenie do sieci budynkow oraz oswietlenie ulic.

2.2.4. Stan srodowiska naturalnego

Znaczna czes¢ obszaru gminy stanowi strefe ekologiczng m.st. Warszawy. W
Rembertowie usytuowany jest rezerwat przyrody ,Olszynka Grochowska” oraz cze$¢
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Oddzielng sprawg jest stan srodowiska naturalnego. Na podstawie
przytoczonych powyzej danych i tych umieszczonych w tabeli 2 mozna wnioskowad,
ze Rembertéw nalezy do czystego ekologicznie i przyrodniczo atrakcyjnego rejonu
(ponad 33% to lasy) i nie wymaga zasadniczej analizy stanu Srodowiska. Poza tym
obiegowa opinia okresla Rembertow jako ,zielone ptuco Warszawy”, tu przeciez
kiedys przyjezdzali na letni wypoczynek mieszkancy dzielnic centralnych Warszawy.
Wydaje sie wiec, ze Rembertow jest tzw. ,zdrowym rejonem”. Opinia ta nie do konca

jest prawdziwa.

Tabela 2. Emisja zanieczyszczen w 2003 roku w Dzielnicy Rembertow

tony na
Wyszczegolnienie rok w %
Zanieczyszczenia pylowe
Ogotem 143,0 100,0
ze spalania 143,0 100,0
Na 1 km? w Rembertowie 7,4 -
Na 1 km? srednio w Warszawie 4,2 -
Zanieczyszczenia gazowe
Ogotem 459384,0|100,0
w tym dwutlenek wegla 455981,0199,3
Na 1 km? w Rembertowie 23802,3 | -
Na 1 km? srednio w Warszawie 12636,0 | -

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS,
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Obydwa mierniki dotyczace, zarowno emisji zanieczyszczen pytowych, jak i
gazowych przekraczajg Srednie wartosci dla Warszawy. W przypadku
zanieczyszczenh pytowych na 1 km? wartosci wyzsze osigga Mokotow i Ursus, w
odniesieniu do zanieczyszczen gazowych Rembertow réwniez zajmuje niechlubng
trzecig pozycje za Mokotowem i Biatotekg. Ponad 99% zanieczyszczen gazowych
stanowi dwutlenek wegla. Zanieczyszczenia te emituje gtownie Elektrocieptownia
Kaweczyn i w czesci Zakfad Utylizacji Statych Odpaddéw Komunalnych potozony na
terenie Dzielnicy Targéwek. W ten sposéb przedsiebiorstwa te powodujg degradacije
naturalnego Srodowiska i w konsekwencji prowadzi to do powstania zagrozenia
zdrowia mieszkancéw Rembertowa.

2.2.5. Infrastruktura mieszkaniowa

W % ogdlnej liczby mieszkan wyposazenie w ubikacje i gaz sieciowy w
Rembertowie jest najgorsze w catej Warszawie. Wyposazenie w tazienke i c.o. jest
tylko gorsze na Pradze Potnoc. W strukturze dzielnicy najstabiej wyposazone sg
mieszkania najstarsze i komunalne, skoncentrowane w wiekszo$ci na Nowym
Rembertowie w poblizu osi kolejowej Warszawa — Moskwa oraz w okolicach
Kaweczyna. W szczegdtowym rozliczeniu w dzielnicy Rembertow jedynie 93 %
mieszkan wyposazonych byto w wodocigg w 2006 r. przy przecietnej dla Warszawy
wynoszacej 99,4 %, w ustep sptukiwany 90,1 % przy sredniej w Warszawie 98,3, w
tazienke 87,4 % (Srednia 96, 3 %), w gaz z sieci 67,8 % (przecietna w Warszawie —
88,1 %), w centralne ogrzewanie — 77,0 %, przy Sredniej w miescie wynoszgcej
93,7 %.

Ogdlna liczba nieruchomoséci stanowigcych wytaczng wilasnosé miasta
wynosita prawie 50 w 2004 r., a z cze$ciowym udziatem miasta 12. Na dzien
dzisiejszy liczba ta ulegta zmniejszeniu. Cze$¢ mieszkan zostata sprzedana
dotychczasowym ich najemcom, co z punktu widzenia proceséw rewitalizacyjnych
jest prawidtowym rozwigzaniem i mozna ocenic¢, iz proces ten podgza w dobrym
kierunku. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. w Rembertowie
istniato 120 mieszkan w 41 budynkach sprzed 1918 r. o tacznej powierzchni
uzytkowej 4.596 m? i 2.147 mieszkan w 1.021 budynkach z lat 1918-44 o powierzchni
125.243 m2.

W 2006 r. budynkéw wybudowanych przed 1945 r. byto w Rembertowie 2267,
co stanowito 34,1 % wszystkich budynkéw w Rembertowie. Udziat budynkéw

wybudowanych przed 1945 r. w catej Warszawie wynosit 13,2 %. W sumie
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budynkow wybudowanych przed 1989 r. w dzielnicy Rembertéw byto 5628, co
stanowito 84,5 % w catosci zasobow. Dla Warszawy wskazniki te ksztattowaty sie
odpowiednio 565185 budynkow i 86,4 %. W latach 1989 — 2002 w Rembertowie
wybudowano 812 budynkéw — najmniej ze wszystkich dzielnic Warszawy. Stanowito
to 12,2 % istniejgcych zasobow.

Biorac pod uwage, ze w Rembertowie dominuje budownictwo jednorodzinne,
a wielorodzinne w niewielkich budynkach niskokondygnacyjnych, liczba starych
mieszkan w poréwnaniu z innymi dzielnicami jest stosunkowo niska. Jednakze
poréwnujac liczbe starych budynkéw znajdujgcych sie w Rembertowie do liczby
wszystkich starych budynkow na terenie Warszawy udziat ten wynosi prawie 8%,
czyli ponad 2-krotnie wiecej niz udziat powierzchni dzielnicy w powierzchni catego
miasta. Budynki te znajdujg sie gtéwnie na terenie Starego i Nowego Rembertowa
oraz w okolicy wspomnianej osi kolejowej Warszawa-Moskwa.
2.2.6. Infrastruktura wodno-kanalizacyjna

Osiedla Dzielnicy Rembertéw: Wygoda i Rembertéw Nowy, zaopatrywane sg
w wode z magistrali Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji .
Pozostate obszary dzielnicy wykorzystujg lokalng infrastrukture i lokalne studnie
wiercone. Problemem zbiorowego zaopatrzenia w wode jest po pierwsze zbyt niskie
ci$nienie wystepujgce na koncéwkach sieci rozbiorczej i po drugie brak nadwyzki
potencjatu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej niezbednej do zaspokojenia
przysztych potrzeb wystepujacych w procesie rozwoju jednostki osadnicze;.

Szacunkowo mozna okresli¢, ze okoto 30 % obszaru Dzielnicy podtaczone jest

do sieci wodociggowej oraz za pozytywny fakt mozna przyja¢ istnienie duzych
zasobéw wodd podziemnych w tym rejonie. Najkorzystniej w zakresie poditaczen
budynkéw do sieci wodociggowej sytuacja sie ksztattuje na Osiedlu Wygoda, gdzie
podtaczonych jest okoto 60 % gospodarstw i na Osiedlu Nowy Rembertéw - okoto
50 % podtaczen. Osiedla takie jak Stary Rembertow i Mokry tug wymagajg
kompleksowego wykonania sieci wodociggowe;j.

W przypadku odprowadzenia $ciekow sytuacja w Dzielnicy Rembertow
przedstawia sie bardzo niekorzystnie. Niewielka ilos¢ budynkow posiada system
kanalizacji sanitarnej poprzez ktéry Scieki sg odprowadzane albo do istniejgcych
oczyszczalni, albo do bezodptywowych szamb i stamtad taborem asenizacyjnym do
punktéw zlewnych sciekéw. Stanowi to pewne waskie gardto rozwojowe, zwtaszcza z

punktu widzenia jakosci rozwigzan w tym zakresie. Problem odprowadzania sciekow
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i perspektywy jego unowoczesnienia lezy w gestii Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji m. st. Warszawy Spoétka Akcyjna. W latach 2005 — 2006 w
dzielnicy wykonano okoto 600 nowych podtaczeh budynkdéw do sieci kanalizacyjnej
miejskiej. Wedtug projektéw tego przedsiebiorstwa w Rembertowie przewiduje sie
dalszg rozbudowe kanalizacji sanitarnej i odprowadzania Sciekow do miejskiego
systemu kanalizacyjnego i dalej do oczyszczalni ,Czajka”. Dzielnica Rembertéw nie
posiada systemu kanalizacji deszczowej. Istniejgce rurociggi drenazowe znajdujq sie
w katastrofalnym stanie technicznym (zawaty, zapadniecia jezdni) i nie sg w stanie
odebraC wodd deszczowych. Jako rozwigzanie alternatywne umozliwiajace
odwodnienie nawierzchni drogowych i odprowadzenie wod opadowych stosuje sie
studnie chfonne instalowane w pasie drogowym.
2.2.7. Zaopatrzenie w gaz sieciowy

Na terenie Rembertowa istnieje sie¢ gazociggow sredniego i niskiego cisnienia ze
stacji w Zabkach, Wesotej i Karczewie oraz gazocigg wysokiego cisnienia
przechodzacy przez pétnocng czes$¢ dzielnicy w kierunku Otwocka. Nadal istnieje
duze zapotrzebowanie na gaz sieciowy i rozbudowe infrastruktury gazociggowej,
ktora spinataby Stary i Nowy Rembertow i doprowadzata gaz do Osiedla Wygoda -
Kaweczyn. Przedsiebiorstwem odpowiedzialnym za te inwestycje jest Mazowiecki
Okreg Zaktadu Gazownictwa.
2.2.8. Elektroenergetyka

Na system elektroenergetyczny zasilajgcy Dzielnice Rembertow sktadajg sie trzy
rejonowe punkty zasilajgce prowadzace z Zabek, Warszawy Wschodniej i
Miedzylesia. Przesytanie energii elekitrycznej odbywa sie za pomocg linii
napowietrznych WN 110 kV oraz sieci sredniego napiecia wykonanej napowietrznie i
kablowo. Uktad ten pokrywa biezgce zapotrzebowanie na energie elektryczng dla
Dzielnicy Rembertow lecz nie posiada wystarczajgcych rezerw mocy w przypadku
rozbudowy infrastruktury i ciggle wzrastajgcego zapotrzebowania mieszkancow na
energie elektryczng wykorzystywang do celéw gospodarczych i socjalnych.
2.2.9. Telekomunikacja

Z uwagi na praktyczng komercjalizacje ustug telekomunikacyjnych i

wystepowanie konkurencji w tej branzy na réznych typach infrastruktury
telekomunikacyjnej (stacjonarna i mobilna) nie diagnozuje sie pdl kryzysowych w

odniesieniu do tego typu ustug w Rembertowie.
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Synteza problemoéw:

. Rembertéw jest przestrzennie stabo zintegrowana jednostkg osadniczg o
niewyraznie zaznaczonym centrum.

. Brak jest wygodnego bezposredniego potaczenia drogowego z Dzielnicg
Targoéwek oraz alternatywnych potaczen z Dzielnicg Praga Potudnie i gming
Zielonka, co w pewien sposob izoluje dzielnice od reszty Warszawy i hamuje
procesy przedsiebiorcze.

. Ogodlnie nalezy okresli¢ uktad komunikacyjny jako niezadowalajgcy. Gtoéwne
ciggi komunikacyjne rozdzielajg dzielnice na odseparowane od siebie czesci,
co stwarza trudnosci we wzajemnym komunikowaniu sie.

. Istnieje dodatkowo kilka obszaréw tego uktadu stanowigcych z punktu
widzenia droznoéci uktadu tzw. ,waskie gardta”. Miedzy innymi niebezpieczne
skrzyzowanie ulic Marsa i Cyrulikow z linig kolejowa, wspomniany wyzej brak
wygodnego potgczenia drogowego na osi ulicy Strazackiej do ulicy
Zabranieckiej, przecigzenie transportem ciezarowym ulicy Chetmzynskiej i i

Cyrulikéw.

5. Zly stan drég. Okoto 40% drég nie posiada nawierzchni utwardzone;j.

6. OS podziatowa wzdtuz linii kolejowej Warszawa —Terespol -Moskwa

skutecznie izoluje wspodlne kierunki rozwojowe przede wszystkim Starego i
Nowego Rembertowa.

. Stosunkowo wysoki stopien zanieczyszczen gazowych i pytowych
pochodzacych gtownie z Elektrocieptowni Kaweczyn, jak i Zaktadu Utylizacji
Statych Odpaddéw Komunalnych Dzielnicy Targdéwek, degradujgcy srodowisko
naturalne i zdrowie mieszkancéw Rembertowa.

. Wysoki udziat starych budynkéw w zasobach mieszkaniowych ogotem, przede
wszystkim na Starym i Nowym Rembertowie oraz relatywnie niski odsetek
mieszkan wyposazonych w instalacje techniczno-sanitarne.

. Nadal staby potencjat infrastruktury wodno — kanalizacyjnej oraz ucigzliwe na
obszarze gtéwnie Starego Rembertowa brak kanalizacji sanitarnej i

deszczowej

10.Brak rezerw mocy w istniejgcym systemie elektroenergetycznym.
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Whioski:

Wyraznie zarysowuje sie zatem obszar kwalifikujgcy sie do definicji obszaru
wymagajacego zakwalifikowania go do procesu rewitalizacji. Jest to obszar wzdtuz
linii kolejowej dzielgcej Stary i Nowy Rembertow obejmujacy réwniez obszar centrum
Starego Rembertowa i starej zabudowy Nowego Rembertowa.

2.3. Sytuacja spoteczna

Dzielnica Rembertéw z racji stosunkowo niedawnego wigczenia do m.st.
Warszawy oraz pewnej separacji terytorialnej spowodowanej niedostatecznym
rozwojem potgczen komunikacyjnych z innymi dzielnicami miasta, charakteryzuje sie
pewng odrebnoscig spoteczng. Spoteczne procesy integracyjne, ktore mozna
zauwazy¢ w dzielnicach centralnych miasta, w Dzielnicy Rembertéw przebiegajgq
znacznie wolniej, pozostawiajgc Rembertéw w tyle za ogdélnymi trendami
rozwojowymi miasta stotecznego Warszawy. Pewna odrebnos¢ nie stanowi
negatywnej oceny danej spofecznosci. Odrebnos¢ taka dla Dzielnicy Rembertow
okresla miedzy innymi historycznie uksztattowany wojskowy charakter dzielnicy.
Jednakze poprzez intensyfikacje procesdéw integracyjnych mozna szybciej
zlikwidowac¢ negatywne zasztosci powstate gtdwnie przed wtgczeniem Rembertowa
w obreb m.st. Warszawy.
2.3.1. Wskazniki sytuacji spotecznej

Wspomniane negatywne zasztosSci wptynely na obecng sytuacje spoteczng
dzielnicy. Sytuacje te i skutki przesztych dzialan mozna w pewien sposob
zdiagnozowa¢ miedzy innymi poprzez analize wybranych wskaznikow struktury
ludnosci, wielkosci bezrobocia, przestepczosci w dzielnicy oraz ochrony zdrowia i

kultury. Wskazniki te zaprezentowano w tabeli ponizej.
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Tabela®6 Wybrane wskazniki sfery spotecznej w latach 2005 - 2006
Warsza |struktu | Rember |struktu | Na 1000
Wyszczegdlnienie
wa ra (%) |tow ra (%) |ludnosci
BEZROBOTNI (ROK 2005 )
51,9% 54,4%

Bezrobotni zarejestrowani w 2005 r. 61326 | kobiet |827 kobiet |38,3
Bezrobotni do liczby ludnosci w 2005 r. w % 3,6 - 3,8 - 0,2
Bezrobotni z wyzszym wyksztatceniem w 2005 r. - - 83 9,6 3,7
Bezrobotni ze srednim wyksztatceniem w 2005 r. - - 304 35,3 13,5
Bezrobotni z wyksztatceniem zasadniczym 2005r | - - 225 26,1 10,0
Bezrobotni z wyksztalceniem ponizej
zasadniczego w 2005 r. - - 250 29,0 11,1
Poziom bezrobocia dtugotrwatego w 2005 r. 30119 | 491 491 59,4 21,7 (17,7

dla W-wa
Poziom bezrobocia diugotrwatego w 2006 r. 25184 51,0 377 49,3 16,6 (14,8

dla W-wa)
BEZPIECZENSTWO (ROK 2005 )
Przestepstwa ogétem, z tego: 66683 100,0 |519 100,0 |23,0
kryminalne 58122 |87,2 426 82,1 18,9
gospodarcze 3916 59 2 0,4 0,1
drogowe 3515 5,3 78 15,0 3,5
-PROBLEMY SPOLECZNE
Uzaleznienia w 2005 r. - - 110 12,7 4,9
Ubostwo w 2005 r. - - 182 21,0 8,1
Bezradnos¢ w 2005 . - - 175 20,2 7,8
Dtugotrwata choroba w 2005 r. - - 206 23,8 9,1
Niepetnosprawnosc¢ w 2005 r. - - 83 9,6 3,7
Ochrona macierzynstwa w 2005 r. ) ) 110 12,7
Liczba osdéb korzystajgca z zasitkbw pomocy 4,9
spotecznej w 2005 r. 62897 3,7 1732 7,7

76,3 (37,1
Liczba oséb korzystajaca z zasitkéw pomocy | 56355 3,3 1742 7,6 dla W-wa)
spotecznej w 2006 r. 76,7 (33,1

dla W-wy)
OCHRONA ZDROWIA | KULTURA (ROK 2005)
Liczba ludnosci na 1 przychodnie 2965 - 5586 - 0,2
Liczba ludnosci na 1 apteke 5161 - 3192 - 0,3
Wypozyczenia wolumendw na 1 czytelnika 18,9 - 14 - -

Zrédto: Dane GUS i dane z Urzedu Dzielnicy Rembertéw
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LUDNOSC

W strukturze ludnosci Rembertowa (wykres 2) dominuje ludnosc, jak zresztg w
catej Warszawie ze Srednim wyksztatceniem - 41,4%, oraz z podstawowym - 18,5% i
zasadniczym zawodowym - prawie 12%. W porodwnaniu ze srednig dla catej
Warszawy w Rembertowie jest mniej ludnosci z wyzszym wyksztatceniem o ponad 3
punkty procentowe na rzecz gtownie ludnosc z wyksztatceniem podstawowym, ktorej

udziat z kolei jest wiekszy o 3 punkty w Rembertowie.

Wykres 2. Struktura ludnosci

OLudnosé¢ z wyzszym
wyksztalceniem

50
B Ludnos¢ ze srednim
40 wyksztalceniem
30 O Ludnos¢ z wyksztatceniem
X ) zasadniczym zawodowym
0 O Ludnos¢ z wyksztatceniem
10 - podstawowym ukonczonym
0 -_ B Ludnos¢ z wyksztatceniem
)

nieustalonym i pozostalym

Warszawa Dzielnica Rembertéow

Wedtug prognoz demograficznych do 2020 r. ludnos¢ dzielnicy powinna
systematycznie wzrasta¢. Na ten wzrost sktadac sie bedzie niewielkie dodatnie saldo
przyrostu naturalnego oraz stosukowo wyzsze dodatnie saldo migracji. Do
Rembertowa bedzie przybywa¢ gtéwnie Iludnos¢ z wyzszym i Srednim
wyksztatceniem, co w niedalekiej przysztosci zmieni strukture ludnosci pod wzgledem
wyksztatcenia na bardziej zblizong do Sredniej warszawskie;j.

Wedilug danych GUS w Rembertowie nie zamieszkujg osoby utrzymujace sie z
wiasnosci (wykres 3). Rembertéw pod tym wzgledem nalezy do grona nielicznych
dzielnic Warszawy. Przewazajgcym zrodtem dochodow byt dochdd z pracy - ponad
74% w strukturze — o 2 punkty procentowe wiecej niz przecietnie w Warszawie.
Stosunkowo mniej, o 2 punkty zanotowano ludno$ci utrzymujacej sie wytgcznie z
uzyskanego prawa do emerytury, renty z tytutu inwalidztwa oraz zasitkow
otrzymywanych z Osrodka Pomocy Spotecznej.

Problemem jest, jak réwniez w catej Polsce zauwazana nieche¢ do pracy

pewnych grup mieszkancow pozostajgcych bez pracy.
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Wykres 3. Rodzaje i struktura utrzymania |HBtudnosé
utrzymujaca sie¢ z
pracy
72,2 74;1
80 B Ludnosé
- utrzymujaca sie z
601" emerytur
% 4017 | OLudnosé
0,3 utrzymujaca sie z
|2 rent
20 7,3 76
OLudnosé
0" utrzymujaca sie z
Warszawa Dzielnica Rembertow dochodéw z
wilasnosci
BEZROBOTNI

Bezrobocie w Warszawie w poréwnaniu z pozostatg czescig wojewodztwa
mazowieckiego i Polski jest najnizsze w Polsce. Rembertow réwniez relatywnie
korzystnie wypada na tle kraju. Jednak w odniesieniu do Warszawy wystepuje tu
wieksze bezrobocie. W opracowaniu uzyto wskaznika liczby bezrobotnych do liczby
mieszkancoéw. Z reguty stosuje sie wskaznik liczby bezrobotnych do ogétu
pracujacych. Jest to tzw. stopa bezrobocia. Niestety z uwagi na trudnosci w
pozyskaniu wszystkich danych za rok 2005 do obliczenia tego wskaznika
zastosowano bardziej ogdlne odniesienie do wszystkich mieszkancow. Na tle
Warszawy Rembertow wypada gorzej. Wskaznik bezrobocia jest tu wyzszy o 0,2
punkty procentowe. Podobnie w poréwnaniu z Warszawg niekorzystnie prezentuje
sie udziat kobiet wsrdd bezrobotnych. W Rembertowie udziat ten jest o ponad 4
punkty wyzszy w poréwnaniu z pozostatg czescig Warszawy. Poziom bezrobocia
dtugotrwatego na 1000 mieszkancow w 2005 r. wynosit 21,7 osob, czyli o 4 osoby
wiecej w poréwnaniu ze Srednig dla catej Warszawy, w roku 2006wskaznik ten
wynosit 16,6 osob i nadal byt o prawie 2 osoby wyzszy od $redniego wskaznika dla
Warszawy. Analiza bezrobocia wynikajaca z danych uzyskanych w Osrodku Pomocy
Spotecznej Dzielnicy Rembertéw wskazuje, ze najwiekszy udziat bezrobotnych
zamieszkuje obszary Osiedla Stary Rembertow — 45 bezrobotnych w 2005 r., Kolonia
Oficerska — 72 osoby, Nowy Rembertow -19 osob i Wygody — 14 bezrobotnych. Na
tym terenie rowniez przewaza ludnos¢ z wyksztatceniem Srednim, zasadniczym i
ponizej zasadniczego (wykres 4) oraz wyzszy od prezentowanego dla dzielnicy

udziat kobiet wsréd grupy pozostajacej bez statego zatrudnienia.
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Wykres 4. Bezrobotni na 1000 ludnosci w Dzielnicy Rembertéw w 2005 r.

40+ DO Bezrobotni ogétem

30/ B bezrobotni z wyzszym
wyksztatceniem

20/ DObezrobotni ze srednim
wyksztatceniem

10 / Obezrobotni z wyksztatceniem
zasadniczym zawodowym

0 B bezrobotni z wyksztatceniem

Bezrobotni na 1000 ludnosci ponizej zasadniczego

Innym problemem jest zauwazona nieche¢ do pracy pewnych bezrobotnych
grup mieszkancow. Sg to ludzie najczesciej dtugotrwale bezrobotni z wyksztatceniem
Srednim, zawodowym lub podstawowym. Informacje dotyczace ofert pracy
uzyskiwane w Klubie Pracy, sg przez wyzej wymienionych bezrobotnych odrzucane
bez uzasadnienia konkretnych przyczyn rezygnacji z zatrudnienia. Postawa taka
wynika z wielu przyczyn. Przede wszystkim powodem rezygnacji z zatrudnienia sie
zdaniem ,stale bezrobotnych” jest fakt, ze oferowana bezrobotnym ptaca jest zbyt
niska w stosunku do otrzymywanych zasitkow lub wynagrodzenia pozyskiwanego
poprzez aktywnos¢ w tzw. ,szarej strefie”. Nie jest wiec czynnikiem motywujgcym te
osoby do podjecia zatrudnienia. Osoby te wolg wiec wykorzystywac¢ rdézne formy
pomocy, niz zatrudnia¢ sie. Ma to swoje zrodto w bardzo niskim w Polsce dla grup
zwlaszcza z nizszym wyksztatceniem wskaznikiem optacania wzrostu wydajnosci
pracy. Wskaznik ten informuje o relacjach pomiedzy wzrostem wydajnosci pracy, a
wzrostem ptacy. W gospodarce zachodniej waha sie on w granicach 0,5-0,7, co
oznacza, ze kazdy jednostkowy wzrost wydajno$ci pracy optacany jest w 50-70%.
Jest to zrozumiate biorgc pod uwage wiele roznych aktywnosci, ktére nie przynoszag
korzysci w krotkim okresie czasu lub sg po prostu nie trafione w danej chwili i
miejscu. Dla Polski wskaznik ten w wielu rejonach w stosunku do najstabszych
ekonomicznie grup wynosi 0,3-0,5 i nizej. Wynika to z sytuacji gospodarczej Polski i
w krotkim okresie nie istnieje mozliwos¢ poprawienia tego wskaznika. Nalezy ocenic,
ze w Polsce jak i w Dzielnicy Rembertéw w ostatnim okresie rejestruje sie
zmniejszenie wskaznika oséb przebywajacych na zasitku dla bezrobotnych, a w
duzym wystepuje zjawisko tzw. ,bezdochodzie”, ktdére prowadzi w konsekwencji
generuje problem bezrobocia. Problem wiec wydaje sie by¢ nie rozwigzywalny bez

odpowiednich programéw ekonomicznych i tworzenia na terenie dzielnicy nowych
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miejsc pracy, szczegOlnie miejsca pracy powinny powstawa¢ na istniejgcych
obszarach poprzemystowych i powojskowych. Bez interwencji finansowej panstwa
trudno oczekiwaé, ze nawet najlepiej opracowany program spowoduje spadek ilosci
0sbb pozostajgcych bez zatrudnienia.
BEZPIECZENSTWO

Na tle innych dzielnic Warszawy Rembertow przedstawia sie jako miejsce
relatywnie bezpiecznie o niewielkiej liczbie przestepstw i wykroczen. Na tle catej
Warszawy jest o 5 punktéw procentowych mniej przestepstw kryminalnych,
wiecejnatomiast zanotowano przestepstw drogowych, prawie o 10 punktéw. Z
danych uzyskanych z Komisariatu Policji Rembertowa za okres 2006 roku wynika,
ze najbardziej niebezpiecznymi miejscami w Rembertowie sg: Osiedle Stary

Rembertéw, Nowy Rembertéw, Wygoda — Kaweczyn i Polanka.

Wykres 5. Struktura przestepstw w 2005 r.

Dzielnica ] O Przestepstwa
Rembertow | drogowe
4 B Przestepstwa
gospodarcze
Warszawa i ] O Przestepstwa
I I I I kryminalne
0 20 40 60 80 100

%

Rejon Starego Rembertowa najczesciej charakteryzowaty przestepstwa typu
wlamania do mieszkan oraz kradzieze cudzej rzeczy i pojazdéw samochodowych
(ulica Paderewskiego i Al. gen. A. Chrusciela ,Montera” ) — blisko 86 przypadkow
oraz rozboje i pobicia na przystankach i petli Miejskich Zaktadow Autobusowych, w
przejsciu podziemnym pod torami kolejowymi w ciggu ul. Niedziatkowskiego i
Republikanskiej, jak rowniez na samej stacji kolejowej Warszawa Rembertéw oraz w
okolicach sklepu nocnego przy Al. Gen. A. Chrusciela ,Montera” 25 — ponad 19
przypadkow.

Na boisku sportowym przy ulicy Strazackiej, ktérego witascicielem jest Akademia
Obrony Narodowej zanotowano przypadki spozywania przez miodziez alkoholu i
dystrybucje narkotykéw. Generalnie w rejonie Starego Rembertowa notuje sie okoto
5 przypadkow tygodniowo, gtownie sg to wykroczenia. Na terenie Osiedla Starego
Rembertowa Kolonii Oficerskiej zanotowano w 2006 r. facznie 44 negatywnych
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zdarzen i zjawisk. Byly to przede wszystkim wlamania i kradzieze oraz miejsca
zatrzyman osob bedacych pod wptywem Srodkéw odurzajgcych.

W Nowym Rembertowie na Osiedlu Pocisk dominowaty wlamania i kradzieze
pojazdow, wtamania do obiektow handlowych i mieszkan, rozboje i pobicia
zwtaszcza na przystankach MZA oraz przy przejsciu podziemnym pod torami PKP
taczacym ulice Niedziatkowskiego i Republikanska. Zanotowano réwniez sprzedaz
narkotykow przy boisku sportowym na ulicy Dziatynczykéw, zaktécanie porzadku
oraz dewastacje mienia. W rejonie tym dominuje zabudowa jednorodzinna i jest to
jedno z najspokojniejszych  miejsc w Dzielnicy. W pozostatej czesci Nowego
Rembertowa zanotowano 50 réznorodnych przypadkéw kradziezy, 19 przypadkow
zatrzyman narkomanow i blisko 10 rozbojéw i bojek.

Na Osiedlu Wygoda-Kaweczyn, na ktérym przewaza zabudowa jednorodzinna
najwiecej przestepstw i wykroczen dokonano w 2006 r. przy ulicy Chetmzynskiej i
Powrozniczej. Byty to wtamania i kradzieze pojazdow, tacznie ponad 50 przypadkow,
rozboje i pobicia na przystankach MZA - 13 przypadkdéw, potgczone ze
spozywaniem tam napojow alkoholowych, dewastacji mienia oraz ogolnie zaktécanie
tadu i porzadku. W rejonie Osiedla Polanka w 2006 r. zarejestrowano 42 wtamania, i
kradzieze pojazdow notowano na niestrzezonych parkingach przy ulicach Gierczak i
Admiralskiej — 19. r. Z kolei rozboje i pobicia na ulicy Pontonieréw i Ziemskiego — 8
przypadkow. Spozywanie alkoholu wystepuje w okolicach lasku brzozowego przy
ulicy Okurzatego oraz ulicy Czerwonych Beretow, Topograficznej i Admiralskiej. Na
catym osiedlu systematycznie dochodzi do zaktocania porzadku publicznego

Sprawozdanie z pracy Komisariatu Policji w Dzielnicy Rembertéw potwierdza i
w niektérych przypadkach uszczegdétawia miejsca wystgpienia przestepstwa lub i
wykroczenia. W sprawozdaniach tych zanotowano réwniez iloS¢ interwenciji
dotyczacej niebieskiej karty, czyli przemocy domowej. Na terenie Osiedla Stary
Rembertéw zanotowano najwiecej tego typu przypadkdéw w rejonie ulic: Pielgrzymow
- 4 interwencje, Al. Sztandaréw — 3 interwencje, Kadrowej - 2 interwencje, Al. Gen.
A. Chrusciela ,Montera” — 3 interwencje, na Osiedlu Rembertéw Stary- Kolonia
przewaznie interweniowano na ulicy Cyrulikbw (ogotem 5 interwencji), ogotem 17
interwencji.). Na terenie Nowego Rembertowa interweniowano na ulicy Kacpury - 2,
Dokeréw - 2, Niedziatkowskiego -2, Ptatnerskiej - 5 (najwiecej przypadkow),
Arsenalskiej - 4, liskiego - 2, Lyszkiewicza — 2, tacznie 28 przypadkow interwencji w

2005 r. W tym rejonie tych interwenciji byto najwiecej w catym Rembertowie.
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Na Osiedlu Wygoda-Kaweczyn najwiecej tego typu interwenc;ji
przeprowadzono przy ulicy Chetmzynskiej (4 interwencje), w sumie 7 razy
interweniowano. Z kolei na Osiedlu Polanka przy ulicy Gierczak - 3, Okurzatego - 2,
Admiralskiej - 2 i Topograficznej - 2.

W wywiadach spotecznych przeprowadzonych przez pracownikow Urzedu z
grupami osiedlowymi wyroézniono wyraznie antagonistyczne podziaty spoteczne: na
bogatszych i biedniejszych, wojskowych i cywiléw oraz wsréd mieszkancéw Starego

i Nowego Rembertowa.

PROBLEMY SPOLECZNE
W Dzielnicy Rembertéw w tym na obszarze kryzysowym zanotowano w 2006

r. prawie 900 przypadkow, ktére mozna okresli¢ jako problemy spoteczne.

Wykres 6. Struktura probleméw spotecznych w 2005 r. w Dzielnicy O Uzaleznienia
Rembertow
B Uboéstwo
2357 O Bezradnosé
20 Dlugotrwata chorob
154 O Diugotrwata chorob
%
10+ . ‘-
B Niepetnosprawnos¢
O Ochrona
Dzielnica Rembertéw macierzynstwa

Dominowata dtugotrwata choroba, bezradnosé¢ i ubdstwo po okoto 20 % w strukturze
( wykres 6 ). Znaczacy byt takze udziat uzaleznien - 12%. Stosunkowo najmniej
zanotowano przypadkow niepetnosprawnosci i ochrony macierzynskiej (odpowiednio
10% i 13% w strukturze). Problemy te wynikaja z tzw. deprywacji potrzeb
psychicznych czyli poczucia alienacji, obnizenia obrazu siebie, zahamowania
tendencji do samoaktualizacji i zachwiania sensu zycia.

Skfada sie na to: przekierowanie postaw zyciowych, sktonnosci genetyczne i presja
Srodowiska.

Dzielnica Rembertéw na tle innych dzielnic Warszawy charakteryzuje sie wysokim
poziomem ubdstwa takze rozumianego poprzez liczbe o0so6b korzystajgcych z
zasitkow pomocy spotecznej. W 2005 r. wskaznik liczby osob korzystajacy z zasitkow
pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow wynosit 76,3 % czyli prawie dwa razy

wiecej niz wskaznik dla catej Warszawy. Proporcje te utrzymaty sie rowniez w
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2006 r., w ktorym wskaznik liczby osob korzystajacy z pomocy spotecznej wynosit
76,7, % przy sredniej dla Warszawy 33,1%,

OCHRONA ZDROWIA | KULTURA

Sfere kultury i zdrowia reprezentuje niewiele dostepnych wskaznikow.
Rembertéw ma swojg specyficzng kulture wynikajaca po czesci z tradycji wojskowe;j.
Zalicza sie do niej postawe patriotyczng i pewnego rodzaju celebrowanie zjawisk
zwigzanych z wojskowg przesziosciag Rembertowa i Polski, na przyktad pamie¢ o
bitwie pod Olszynkg Grochowska, czy wojnie polsko — bolszewickiej w 1920 roku.

Ws$rdd dostepnych danych Rembertéw posiada stosunkowo nizszy wskaznik (o
5 punktéow procentowych) wypozyczeh ksigzek z publicznych bibliotek mniejszy niz w

innych dzielnicach Warszawy (wykres 7).

Wykres 7. Wybrane wskazniki ochrony zdrowia i kultury
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. i wolumenéw na 1
Warszawa Dzielnica Rembertéw czytelnika

Stosunkowo duzo jest w Rembertowie aptek (7 wedtug danych GUS), co w
poréwnaniu z przecietng dla Warszawy stanowi korzystny, mniejszy o 60 punktow
procentowych wskaznik udziatu liczby mieszkancéw na jedng apteka. Nie wszystkie
wskazniki poziomu obstugi sfery zdrowia w Rembertowie sg tak korzystne. Wskaznik
liczby mieszkancéw na 1 przychodnie jest dwukrotnie wiekszy w Rembertowie niz

przecietnie w Warszawie.

2.3.2. Ankieta oceny potrzeb rewitalizacyjnych

Dzielnica Rembertow przeprowadzita wsréd mieszkancéw ,Ankiete oceny
potrzeb realizacji zadan zwigzanych z przystgpieniem Dzielnicy Rembertow m.st.
Warszawy do opracowania Projektu Lokalnego Uproszczonego Programu
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Rewitalizacji” . Ankiete wypetniali mieszkancy Rembertowa w wieku 36-64 lata 27%,
w wieku 15-24 lat 18%, w przedziale 25-35 lat i 2% w wieku powyzej 65 lat.

Blisko potowa to byty osoby z wyzszym wyksztatceniem, niecate 40% to osoby
ze $rednim wyksztatceniem, a pozostate osoby posiadaly wyksztatcenie
podstawowe.

Na pytanie, czy Lokalny Program Rewitalizacji poprawi jakos¢ zycia
mieszkancéw Rembertowa, blisko 95% ankietowanych odpowiedziato twierdzaco. Na
pytanie o gtbwne oczekiwanie wobec programu rewitalizacji, najwiecej, bo az 219
punktow, tj. 16,8% otrzymata ,potrzeba integracji mieszkancow”. W dalszej kolejnosci
oczekiwano ,polepszenia infrastruktury ustug i handlu” (196 punktéw, tj. 15%),
,Zwiekszenia estetyki dzielnicy” - 191 punktéw, co stanowito 14,6%, ,zwiekszenia
ilosci miejsc aktywnego wypoczynku dzieci i dorostych” - 189 punktow, tj. 14,5%,
.polepszenia komunikacji poprzez budowe drog” — 184, tj. 14,1%, ,zwiekszenia
poczucia bezpieczenstwa” — 172, tj. 13,2% i ,zwiekszenia ilosci miejsc pracy” - 154
punktow, co stanowito udziat 11,8%.

Na pytanie, jakie elementy rembertowskiego dziedzictwa sa godne
podkreslenia w ramach Programu Rewitalizacji, za najwazniejszy uznano historie z
okresu walki o niepodlegtos¢ pod Olszynkg Grochowskg — 33%, nastepnie uznano
wysokie walory przyrody Rembertowa — 30%. Po 16% otrzymaty zagadnienia
zwigzane z historig zwigzang z wojskiem i historig Rembertowa w okresie ll-giej
wojny swiatowe;.

W punkcie 4 ankiety umieszczono kilka pytan dotyczacych miedzy innymi
zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej Rembertowa i wzrostu rozwoju spoteczno-
gospodarczego Dzielnicy.

W pytaniu pierwszym dotyczacym zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej
Rembertowa np. poprzez budowe muzeum, czy renowacje zabytkow oraz budowe
Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych twierdzaco (w duzym i raczej duzym
stopniu) odpowiedziato 68%. Nieco mniej, bo 58% twierdzgcych odpowiedzi
uzyskano na pytanie o udostepnienie lokali uzytkowych przedsiebiorcom w celu
pobudzenia rozwoju dzielnicy. Ponad potowe (54%) twierdzacych odpowiedzi
otrzymano na pytanie czy na rozwdj wplynie zaktywizowanie dziatalnosci
szkoleniowej i edukacyjnej podnoszace kwalifikacje bezrobotnych. Az 58%

ankietowanych pozytywnie wyrazita sie na temat tworzenia nowych miejsc
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sprzyjajacych zawieraniu nieformalnych kontaktow, miejsc takich jak kluby osiedlowe,
Swietlice oraz kotka zainteresowan.

Pytanie nr 5 byto dosy¢ istotne z punktu widzenia pewnych projektow
rewitalizacyjnych. Mianowicie dotyczyto propozycji adaptacji miejsc, obiektéw na
terenie Rembertowa, ktore statyby sie uzyteczne na cele ustugowo-handlowe,
gospodarcze, edukacyjne, zdrowotne, kulturalne, sportowe, itp. Ponad 50%
propozycji dotyczyto modernizacji zdewastowanego stadionu przy ulicy gen. Karola
Ziemskiego ,Wachnowskiego”. Ponad jedna czwarta ankietowanych wskazata za
istotne rozbiorke budynku przy zbiegu ulic Cyrulikéw, Republikanskiej i Fiszera i w to
miejsce utworzenie placu zabaw. Niecate 25% propozycji dotyczyta budowy
odkrytego basenu w Dzielnicy Rembertow. Na pytanie czy w Rembertowie powinny
powsta¢ dodatkowe tereny rekreacyjne zdecydowana wiekszos¢ respondentow
wskazata teren przy ulicy Strazackiej i Kordiana. Postulowano réwniez utworzenie
nowych sieci rowerowych i pieszych na terenie obejmujacym catg Dzielnice
Rembertéw i obszary dzielnic sgsiednich.

Na pytanie dotyczace propozycji przebiegu szlakéw turystycznych /
przyrodniczych, prawie 44% odpowiedzi preferowato trase prowadzacg przez
Olszynke Grochowska — Wesotg — Sulejowek. Na dalszym miejscu - ponad 30% -
postulowato utworzenie trasy z Osiedla Polanka do Dzielnicy Wesofa, jedna czwarta
pytanych proponowata przebieg trasy z Mokrego tugu do Okuniewa, czyli tras
wykraczajgcych poza teren dzielnicy. Dlatego przy potencjalnym projektowaniu tych
tras konieczna bedzie wspotpraca z zarzadami sgsiednich dzielnic i miejscowosci.

Ostatnie pytanie ankiety dotyczyto propozycji polepszenia uktadu
komunikacyjnego Rembertowa. Powyzej 42% odpowiedzi postulowato uruchomienia
linii autobusowej Nowy Rembertéw — Stary Rembertéw. Prawie 30% ankietowanych
jako najwazniejsze uwazato przeprowadzenie wiaduktu nad przejazdem kolejowym w
ulicy Marsa — Cyrulikow. Prawie jedna czwarta ankiet zawierata postulat
przeprowadzenia wygodnego potaczenia z ulica Zabranieckg wzdtuz ulicy
Strazackiej, az do dworca Warszawa Wilenska. Pozostata cze$¢ ankietowanych
uwazata za konieczne budowe ronda utatwiajgcego wiaczenie sie pojazdow
samochodowych wyjezdzajacych z ulicy Czwartakéw na ulice Zomierska, to jest
drogg prowadzacy dalej na Nieporet, Zegrze.
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2.3.3. Konsultacje spoteczne

W Dzielnicy Rembertow od poczatku tworzenia projektu rewitalizacji
prowadzono dziatania, ktére mozna zaliczy¢ do konsultacji spotecznych. Przytoczone
w rozdziale 2.3.2. wyniki ankiety oceny potrzeb rewitalizacyjnych byty jednymi z tych
dziatan, ktore wptynety na dalsze koncepcje prac nad poszczegdlnymi projektami.
Nastepnie przygotowano ankiete (zat. 3 b) dotyczaca opinii mieszkancow w sprawie
juz przygotowanych koncepcji projektow. Ankieta ta w pierwszej kolejnosci byta
szeroko propagowana ws$rod rembertowskich organizacji pozarzgdowych.
Umieszczono jg rowniez na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz wykorzystujgc
pomoc ankieterow, mieszkancy wypetnili czes¢ tych ankiet podczas odbywajacych
sie corocznie ,Dni Rembertowa”. Wypetniono 203 ankiety, co odpowiada liczbie
okoto 1% mieszkancow Dzielnicy. Na wszystkie zamieszczone propozycje
odpowiedziano przede wszystkim ,zdecydowanie tak” i ,raczej tak”. W najwiekszym
stopniu ,zdecydowanie tak” odpowiedziano na pierwsze pytanie dotyczace
modernizacji i rozbudowy stadionu sportowego przy ul. K. Ziemskiego - 191 0sdb, {j.
94%, .raczej tak” - 10 osob, co tacznie stanowito prawie 100% odpowiedzi. W
najmniejszym stopniu na ,zdecydowanie tak” gtosowano na ostatnie pytanie
dotyczace kontynuacji budowy Alei Chwaty jako pomnika walki o niepodlegtos¢ w
1831 r. Za zadecydowanie tak byto 137 osob, czyli 67 %, a tacznie z ,raczej tak”, az
85%. Na to pytanie ,zdecydowanie nie” odpowiedziaty 22 osoby, a na ,raczej nie” 9
0SOb.

Bardzo duzym poparciem cieszyta sie réwniez koncepcja budowy Sciezki
rekreacyjno-sportowej w lesie sosnowym przy ul. Frontowej. Za ,zdecydowanie tak”
byto 185 osdb, za ,raczej tak” 14 osb6b, co tgcznie dato réowniez prawie 100%
przychylnych odpowiedzi.

W dalszej kolejnosci 176 gtosow ,zdecydowanie tak” i 19 ,raczej tak” uzyskat
projekt rozbudowy i modernizacji Domu Dziennego Pobytu przy ul. Plutonowych 10,
przystosowanie budynku dla osob niepetnosprawnych i zorganizowanie w nim
,centrum Ztotego Wieku”.

Wysokie i podobne poparcie mieszkancéw Dzielnicy osiggnety koncepcje
zorganizowania Osiedlowego Klubu Miodziezy w budynku przy ul. Czerwonych
Beretow 7 — 167 ,zdecydowanie tak” i 25 ,raczej tak” oraz uporzgadkowania terenu

przy zbiegu ul. Cyrulikbéw i Republikanskiej w celu budowy obiektu z przeznaczeniem
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m.in. na ,Centrum Integracji Spotecznej’/ ,Centrum Inicjatyw Spotecznych” — 166
gtosow za ,zdecydowanie tak” i 21 za ,raczej tak”.

Ponadto w dniu 26 lutego 2007 roku zorganizowane zostato spotkanie
konsultacyjne z udziatem nowo wybranych Radnych Dzielnicy Rembertéow m. st.
Warszawy, Przewodniczacych Zarzadow Rad Osiedli, mieszkancow oraz
przedstawicieli prasy lokalnej poswiecone opracowanemu w naszej dzielnicy w roku
2006 projektowi Lokalnego Programu Rewitalizacji na lata 2005 — 2013. Na
powyzszym spotkaniu zaprezentowano zebranym opracowanie plastyczne projektu
programu rewitalizacji, oraz przedstawiono problemy zwigzane z opracowaniem
programu, wskazujgc jednoczesnie dokumenty i analizy na podstawie ktorych,
korzystano i byly one podstawg do wyznaczenia obszaréw kryzysowych
wystepujgcych na terenie Dzielnicy Rembertéw m. st. Warszawy oraz propozycije
opracowanych juz mikroprojektow i projektéw, ktérych petna realizacja pozwoli na
uzyskanie poprawy tak w sferze spotecznej jaki i gospodarczej. Uznaje sie bowiem,
ze kompleksowe podejscie do programu w sposob trwaly zmieni obraz
przewidywanego do rewitalizacji obszaru kryzysowego, oraz w dalszej konsekwencji
w najblizszym czasie przyczyni sie do poprawy sytuacji spoteczno-ekonomiczne;j.

Na tle ogolnej dyskusji mozna przyjaé, ze zgtoszone do programu projekty
zostaty przyjete pozytywnie, jedynie projekt kontynuacji budowy Alej Chwaty
poswieconej bohaterom Powstania Listopadowego wzbudzit uczestnikow spotkania
konsultacyjnego kontrowersje. Wszyscy uczestnicy spotkania otrzymali materiaty
poswiecone procesowi rewitalizacji jakg sie planuje przeprowadzi¢ na obszarze
naszej dzielnicy, a szczegolnie na wytyczonych obszarach kryzysowych.

Zesp6t powotanych pracownikow Urzedu Dzielnicy prowadzit aktywng
promocje w forme konsultacji spotecznych poprzez uczestnictwo w zebraniach
dzielnicowych organizacji pozarzadowych, przedstawicieli Rad Osiedli, mieszkancow
osiedli oraz poprzez organizowanie konferencji, spotkan na ktérych zapoznajg
uczestnikdw z koncepcjg projektu Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Dzielnicy
Rembertéw na lata 2005-2013. Powoli, ale systematycznie program ten zyskuje
coraz wiekszg popularnos¢ w Dzielnicy. Mozna wiec zaryzykowac stwierdzenie, ze
proces rewitalizacji Dzielnicy Rembertow dopiero sie zaczyna, program poddawany
bedzie dalszym konsultacjom spotecznych i oczekuje sie wzrastajgcego poparcia ze

strony mieszkancoéw dla realizacji programu.
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Synteza probleméw:

1. Stosunkowo niekorzystna struktura wyksztatcenia ludnosci na tle catej
Warszawy (mniej osdb z wyzszym wyksztatceniem, wiecej z podstawowym).
Niska kumulacja kapitatowa — brak oséb utrzymujacych sie z wtasno$ci.

2. Wyzszy w porownaniu z innymi dzielnicami Warszawy wskaznik bezrobocia
oraz wskaznik dtugotrwatego bezrobocia dotyczacy gtdéwnie osob ze Srednim
i nizszym od S$redniego wyksztatceniem. Mozna wskaza¢ rejony dzielnicy,
gdzie jest on najwyzszy. Aktywizacja tych oséb nie nastgpi bez wyraznego
bodzca ekonomicznego np. w postaci zorganizowania lepiej ptatnych miejsc
pracy lub lepszych legalnych mozliwosci zarobkowych. Niezbedna wydaje
sie rowniez pomoc psychologiczna dla tych osob.

3. Wyzszy na tle innych dzielnic Warszawy udziat kobiet wsréd bezrobotnych.

4. Kumulacja wystepowania przestepstw i wykroczen w okreslonych rejonach
dzielnicy.

5. Posréd zanotowanych probleméw spotecznych dominujg: dlugotrwata
choroba, bezradnos$¢ i ubdstwo. Wysoki odsetek na tle innych dzielnic
miasta liczby oséb korzystajgcych z zasitkbw pomocy spotecznej.

6. Specyficzna, odmienna od innych dzielnic tradycja kulturowa. Kult dla
chwalebnej, wojskowej przesztosci Rembertowa i Polski.

7. Dwukrotnie wyzszy od przecietnej dla Warszawy wskaznik liczby
mieszkancow na jedng przychodnie.

8. Stosunkowo niski wskaznik ilosci wypozyczonych ksigzek z bibliotek
publicznych dziatajgcych na terenie dzielnicy.

9. Mieszkancy Rembertowa za najwiekszg bolgczke uwazajg brak integraciji
mieszkancow, stabg infrastrukture ustug i handlu, ciggle niedoskonaty uktad
komunikacyjny oraz niewystarczajgca estetyke dzielnicy i matg ilos¢ miejsc
dla aktywnego wypoczynku dzieci i dorostych.

10.W wyniku konsultacji spotecznych mieszkancy poparli wszystkie
zaprezentowane im koncepcje projektéw, ktére moga by¢ wpisane do
projektu procesu rewitalizacyjnego. Najwiekszym poparciem cieszyly sie
projekty, ktére dotyczyty rozwoju bazy rekreacyjno — sportowej na terenie
dzielnicy.

11.Najmniejsze poparcie uzyskat projekt dotyczacy drugiego obszaru

kryzysowego dotyczacy kontynuacji budowy Alei Chwaty.
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Whioski:

Mozna w Rembertowie okresli¢ kilka obszaréw - rejonow ,trudnych” pod
wzgledem spotecznym. Rejony te charakteryzujg sie najwyzszym wskaznikiem
przestepczosci, zarejestrowanych probleméw spotecznych i interwencji przeciwko
przemocy w rodzinie. Na obszarach tych wystepuje rowniez najwyzszy wskaznik
bezrobocia w catym Rembertowie, zwlaszcza wsréd kobiet. Takze tereny te
zamieszkuje relatywnie najwiecej osob z wyksztatceniem gimnazjalnym i nizszym.
Rejony te znajdujg sie na rembertowskich osiedlach. W Rembertowie potwierdzajg
sie podziaty spoteczne gtéwnie na Nowy i Stary Rembertow, bogatszych i
biedniejszych, oraz wojskowych i cywilow.

Zdaniem mieszkancéw Rembertowa nalezy szczegdlng uwage zwréci¢é na
poprawienie elementdw integracji spotecznej zwlaszcza miedzy Osiedlem Starego i
Nowego Rembertowa. Nalezy rowniez poprawiC uktad infrastruktury komunikacyjnej
poprzez budowe w pierwszej kolejnosci wiaduktu kolejowego w ciggu ulicy Marsa —
Cyrulikéw, wybudowanie wygodnego potgczenia drogowego w ciagu ulicy Strazackiej
i Zabranieckiej dogodnie scalajagcego Rembertow z Targéwkiem i w ten sposoéb z
pozostatg czescia Warszawy i innymi elementami warszawskiego uktadu
komunikacyjnego. Mieszkancy postulowali w ankietach uruchomienie dodatkowej
wewnetrznej linii autobusowej. W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych
w celu osiggniecia lepszej integracji spotecznej w Dzielnicy nalezy przede wszystkim
zrealizowac projekty dotyczace modernizacji i rozbudowy bazy sportowe;j.

Wysokim ale stosunkowo mniejszym poparciem cieszyt sie projekt budowy
Alei Chwaty jako pomnika walki o niepodlegtosé Polski w 1831 r.

2.3. Sfera przedsiebiorczosci

Rembertéw historycznie ,wyrést’ na ludziach zajmujgcych sie obstuga wojska
rosyjskiego, czyli na rzemieslnikach, kupcach, itp. Miedzy innymi z takich osob
.wyrastata” wspotczesna klasa przedsigbiorcza na catym Swiecie. W latach
siedemdziesigtych Warszawie gtosno bytlo na temat dziatalnosci handlowej
odbywajacej sie na tzw. ,ciuchach” rembertowskich. W Rembertowie istnieje tzw.
,duch” matej przedsiebiorczosci, towarzyszacy spontanicznym kierunkom
rozwojowym dzielnicy w strone petnienia przede wszystkim funkcji mieszkaniowych
(sypialnia dla pracujgcych w centralnych dzielnicach miasta).

W Rembertowie podobnie jak w catej Warszawie przewaza udziat sektora

prywatnego, tj. ponad 97%, prawie 136 podmiotdw na 1000 mieszkancow.
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Stosunkowo wiecej jest podmiotow publicznych w strukturze w poréwnaniu z
przecietng dla Warszawy - o 1 punkt procentowy. Na obszarze Rembertowa w roku
2005 dziataty tylko 3 przedsiebiorstwa panstwowe.

W sektorze prywatnym dominujg mate firmy oséb fizycznych — 102 podmioty
na 1000 mieszkancow. Na tle Warszawy jest ich wiecej o blisko 7 punktow
procentowych — por. wykres 8. Wynika to z ponad 100-letniej tradyciji
przedsiebiorczej na tym terenie.

Dominujgcy sekcjg gospodarczg jest ,handel i naprawy” — 48 podmiotéw na
1000 mieszkancow i 34% w strukturze wszystkich podmiotéw (wiecej o 5 punktow niz
przecietnie w Warszawie). Drugg dominujgca sekcjg jest ,obstuga nieruchomosci
firm”: - 17% w strukturze, jednak o 7 punktéw mniej niz Srednio w miescie. Wysokim
udziatem i ponad przeciethym dla Warszawy jest sekcja: przetworstwa
przemystowego— 12% udziatu, transport, gospodarka magazynowa, tgcznos¢™— 10%.

Stosunkowo mniej jest w porodwnaniu z pozostatg czescig Warszawy
.posrednictwa finansowego”, w tym bankéw oraz dziatalnosci ustugowej komunalne;.
W 2006 r. liczba wszystkich zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych wynosita
3244, w catej Warszawie 304016. Przeliczeniu na 1000 ludnosci wskaznik dla
Rembertowa wynosit 142,9 firm na kazde 1000 oséb mieszkajacych w dzielnicy. Ten
sam wskaznik dla Warszawy wynosit 178,6, czyli byt wyzszy o ponad 35 punktéw.
Swiadczy to o utrzymujacym sie stosunkowo stabszym rozwoju dzielnicy w

poréwnaniu z pozostatg czescig Warszawy.
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Wykres 9. Sekcje gospodarki narodowej w Rembertowie na 1000 mieszkancéw w 2005 r.

O Rolnictwo
B Przetworstwo przemystowe

O Wytwarzanie energii, gazu,

wody

O Budownictwo

@ Handel i naprawy

OHotele i restauracje

@ Transport i tacznosé

DO Posrednictwo finansowe

@ banki

@ obstuga nieruchomosci firm

O Administarcja publiczna i
obrona narodowa

O Edukacja

@ Ochrona zdrowia

@ Dziatalno$¢ ustugowa
komunalna

Synteza problemoéw:

1.Relatywnie duzo funkcjonuje w dzielnicy podmiotow gospodarczych jednoosobowej
dziatalnosci, co swiadczy o pewnej niekorzystnej strukturze gospodarczej dzielnicy,
czyli braku odpowiedniej ilosci Srednich i duzych przedsiebiorstw, wokét ktérych
tworzg sie nowe miejsca pracy dla mniejszych firm. Duza liczba podmiotéw oséb
fizycznych wskazuje rowniez na niskokapitatowg dziatalno$é, co potwierdza struktura

podmiotowa wedtug sekciji.

2. Stosunkowo niska liczba podmiotéw posrednictwa finansowego w tym bankéw.
Swiadczy to przy obecnym rozwoju sektora bankowego w Polsce miedzy innymi o

relatywnie nizszym, srednim poziomie obrotéw firm na terenie dzielnicy.

3.Generalnie Dzielnica charakteryzuje sie niskim poziomem aktywnos$ci gospodarczej

w poréwnaniu z pozostatg czescig Warszawy.

Whioski:

1. Co dziesigta osoba w Rembertowie zajmuje sie dziatalnoscig gospodarcza,
najczesciej niskokapitalowg. To jest jednak pewien potencjat, ktéremu nalezy
stworzy¢ dalsze mozliwosci rozwoju na terenie dzielnicy. W ten sposob osoby te
niejako ,pociggng” rozwoj gospodarczy i byC moze przyczynig sie do zmniejszenia

wskaznika bezrobocia.
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2. Notuje sie w dzielnicy brak sieci instytucji otoczenia biznesu i zwiekszenie
dostepnosci do ustug doradczych i sieci powigzan gospodarczych.

3. Wybér obszaru przewidywanego do procesu rewitalizacji.

Rembertow nalezy do specyficznych dzielnic Warszawy. Ma niewatpliwie swoj
klimat. Jest w jaki§ spos6b odseparowany od reszty Warszawy, tak jakby nadal byt
oddzielnym troche zamknietym miastem. Przyczyna tego lezy zaréwno po stronie
stabego uktadu komunikacyjnego oraz silnie dominujgcej tradycji wojskowej,
wyrdzniajacej dzielnice. Przesiedlenia na teren Rembertowa osob z przeszioscig
kryminalng w latach 1950-1960 spowodowaty, ze wystepujg tu duze obszary, ktére z
uwagi na wysokie lokalne wskazniki przestepczosci i wysoki wskaznik problemow
spotecznych oraz narastajgcego bezrobocia mogtyby sie kwalifikowaé jako obszary
przeznaczone do rewitalizacji. Poza tym Rembertow ma skomplikowang strukture
uktadu komunikacyjnego. Kilka punktéw tego uktadu nalezatoby przebudowag, czyli
réwniez zakwalifikowac¢ jako obszar do rewitalizacji. W Rembertowie zauwaza sie
ponadto spontaniczny kierunek rozwoju dzielnicy w strone petnienia funkciji
mieszkalnej (dodatni wskaznik migracji) i rysowanie sie coraz wyrazniejszego
podziatu na mieszkancow lepiej sytuowanych, gtdwnie nowo osiedlajgcych sie jak i
mieszkancéw o gorszej sytuacji materialnej, mieszkajagcych w Rembertowie od
szeregu lat. Cze$¢ z nich zamieszkuje wspomniane osiedla na Starym i Nowym
Rembertowie. Obszary te charakteryzujg sie wyzszym wskaznikiem bezrobocia oraz
probleméw spotecznych. Tak wiec zazebiajg sie tutaj réznorodne problemy z
réznego typu oczekiwaniami i postawami roszczeniowymi.

Ostatecznie zdecydowano sie na okreslenie obszaru przeznaczonego pod
rewitalizacje ktory bedzie w sobie tgczyt w najwiekszym stopniu synteze probleméw z
trzech sfer: spotecznej, przestrzenno-infrastrukturalnej i przedsiebiorcze;.
Wyznaczono w ten sposob kryteria wyznaczania tego obszaru. Pierwszym
czynnikiem, ktéry go okresla ma by¢ sytuacja spoteczna, w dalszej kolejnosci
przestrzenno-infrastrukturalna i przedsiebiorcza. Zdecydowano sie takze na
poszukiwanie innych rozwigzan. Gtéwng ptaszczyzng kryzysowg jest brak integraciji
spotecznej w Dzielnicy, ktory najwyrazniej przejawia sie konfliktem na linii podziatu
mieszkancéw zamieszkujagcych na Starym i Nowym Rembertowie. W pewnym
stopniu naktada sie na to réwniez podziat na wojskowych i cywilbw oraz

biedniejszych mieszkancow i bogatszych. Grupy mieszkancow zwigzane z tradycjg
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wojskowg sg postrzegane jako te lepsze, czyli tez bogatsze, usytuowane w
nowszych zasobach mieszkaniowych.

Jak wspomniano powyzej najwiecej sytuacji kryzysowych (liczby przestepstw i
probleméw spotecznych) notuje sie posréd mieszkancéw osiedli Stary i Nowy
Rembertéw. W zasadzie wiec mozna z tego punktu widzenia uzna¢ obszar ten za
kryzysowy.

Jest to zatem dosyC szeroki obszar. W toku dilugich dyskusji i szeregu
konsultacji zdecydowano sie na tym etapie wdrazania procesu rewitalizacji w
Dzielnicy ograniczy¢ ten obszar do wezszych enklaw, na terenie ktérych mozna by
dokonac¢ kumulacji inwestycji zgodnych z zatozeniami rewitalizacyjnymi.

Wyselekcjonowano w pierwszej kolejnosci osiedle Stary Rembertéw -—
Kolonia, na terenie ktérego notuje sie jedne z najwyzszych wskaznikow sytuaciji
kryzysowych. Na terenie tym w porownaniu z innymi dzielnicami w szczegodlnosci
notuje sie wysoki poziom ubdstwa zwlaszcza wyrazony wskaznikiem liczby osob
korzystajacych z zasitkbw pomocy spotecznej, wysoki poziom dtugotrwatego
bezrobocia, wysoki odsetek bezrobotnych z wyksztatceniem ponizej sredniego, niski
poziom aktywnosci gospodarczej, poréwnywalnie nizszy poziom wartosci zasobu
mieszkaniowego wyrazony w odsetku lokali wyposazonych w instalacje techniczno-

sanitarng oraz niskim poziomem wydajnosci energetycznej budynkow.

Obszar kryzysowy ograniczony ulica Frontowa, Czerwonych Beretéw,
Szatkownikow, Cyrulikéw i Al. gen. A. Chrusciela ,,Montera”, na ktérym

proponuje sie przeprowadzi¢ proces rewitalizaciji.
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Legenda :
1. Projekt 1- Rozbudowa i modernizacja Domu Dziennego Pobytu i utworzenie w nim ,Centrum Ztotego Wieku”

ul. Plutonowych 10
2. Projekt 2 - Wyposazenie budynku przeznaczonego na siedzibe Centrum Inicjatyw Spotecznych wraz z

zagospodarowaniem terenu, obszar zawarty miedzy ulicami Cyrulikow, Republikanska i Fiszera
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Na tak wyznaczonym obszarze kryzysowym proponuje sie realizacje dwoch

projektéw, a mianowicie:

Projekt Nr. 1 Rozbudowa i modernizacja Domu Dziennego Pobytu i utworzenie w

nim ,Centrum Ztotego Wieku” , ul. Plutonowych 10

Projekt Nr. 2 Wyposazenie budynku przeznaczonego na siedzibe Centrum Inicjatyw

Spotecznych wraz z zagospodarowaniem terenu, obszar zawarty miedzy ulicami

Cyrulikéw, Republikanskg i Fiszera,

Ponizej w tabeli 9 przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujgce obszar

kryzysowy na tle Dzielnicy Rembertéw. Z kolei w tabeli 9a zaprezentowano niektére

ze wskaznikow z tabeli 9 wedtug wytycznych Urzedu Miasta st. Warszawy.

Tabela 9 Wybrane wskazniki obszaru kryzysowego

Dzielnica Rembertéw Obszar kryzysowy
Udziat w
Wyszczegdlnienie Struktura Struktura
w Na 1000 strukturze
wewnetrzna | wewnetrzna L
jednostkach | ludnosci dzielnicy
(%) (%)
(%)
Powierzchnia obszaru w km? 19,3 0,9 100,0 100,0 15,0
Ludnos$¢ z wyzszym wyksztatceniem | 3851 170,9 20,6 10,0 15
Ludnos$c¢ ze $rednim wyksztatceniem | 7744 343,8 41,4 45,0 20
Ludnoéc¢ z wyksztatceniem
zasadniczym zawodowym 2236 99,3 11,9 15,0 22
Ludnosé z wyksztatceniem
podstawowym ukohczonym 3464 153,8 18,5 20,0 25
Ludnosé z wyksztatceniem
nieustalonym i pozostatym 1423 63,2 7,6 10,0 25
51,9%
Bezrobotni zarejestrowani w 2005 r. | 862 38,3 kobiet 100,0 20,0
Bezrobotni zarejestrowani w 2006 r.
z tego: 764 33,7 100,0 100,0 30,0
z wyksztalceniem wyzszym 88 3,9 11,5% 7,5 23
z  wyksztalceniem policealnym i|211 9,3
$rednim zawodowym 27,6 21,8 6,5
z wyksztatceniem $rednim | 60 2,6
ogolnoksztalcacym 7,9 6,3 1,9
z wyksztatceniem zasadniczym | 178 7,8
zawodowym 23,3 30,0 9,0
Gimnazjalnym i ponizej 227 10,0 29,7 34,5 10,4
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Poziom bezrobocia dtugotrwatego w

2005 r. 491 21,7 100,0 100,0 20,0
g’gggo:n bezrobocia dtugotrwatego w 377 16,6 100,0 100,0 20,0
Uzaleznienia 110 49 15,0 10,5 70,0
Ubostwo 182 8,1 19,3 17,4 60,0
Bezradnos¢ 175 7,8 20,1 18,1 65,0
Dtugotrwata choroba 206 9,1 21,9 19,7 65,0
Niepetnosprawnosc¢ 83 3,7 9,4 7,9 20,0
Ochrona macierzynstwa 110 4,9 11,7 10,5 60,0
Liczba oséb korzystajaca z

zasitkbw pomocy spotecznej w1732 76,3 100,0 100,0 40,0

2005 .

Liczba oséb korzystajaca z

zasitkbw pomocy spotecznej w

2006 r. 1742 76,7 100,0 100,0 40,0
Ludnos¢ utrzymujaca sie z pracy 15368 682,2 741 70,0 23
Ludnos¢ utrzymujaca sie z emerytur | 3778 167,7 18,2 20,0 22
Ludnosé utrzymujaca sie z rent 1583 70,3 7,6 10,0 25
Ludnosé utrzymujaca sie z

dochodow z wtasnosci 0 0,0 0,0 0,0 0,0
Powierzchnia mieszkaniowa w

m?/osoba 253111 100,0 100,0 80,0
Liczba starych budynkéw do roku

1944 41 (1,8 100,0 100,0 40,0
Liczba przestepstw w 2005 r. 519123,0 100,0 100,0 20,0
Liczba przestepstw w 2006 r. 676 (29,8 100,0 100,0 40,0
Liczba przestepstw w 2007 r. 483121,3 100,0 100,0 40,0
Liczba interwencji przeciwko

przemocy w rodzinie w 2005 r. 601|2,7 100,0 100,0 18,0
Liczba podmiotéw gospodarczych

ogétem w 2005 r. w tym: 3151 139,9 100,0 100,0 10,0
- spofkki prywatne 549 24.4 17.4 ) )
- spotki z przewaga kapitatu

zagranicznego 67 3,0 2,1 - -
- spétdzielnie 10 0,4 0,3 - -
- zagraniczne przedsiebiorstwa

drobnej wytwérczosci 1 0,0 0,0 - -
- osoby fizyczne 2303 102,2 73,1 - -
Liczba podmiotow gospodarczych

ogé6tem w 2006 r. 3244 142,9 100,0 100,0 10,0
Liczba bankéw w 2005 r. 3 0,1 100,0 100,0 100,0
Liczba aptek w 2006 r. 10 04 100,0 - -
Odsetek ludnosci korzystajacej z | 80,0 % - 100,0 100,0 90,0
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wodociagow i kanalizacji w 2005 r.

Odsetek mieszkan wyposazonych 93,0 % - 100,0 100,0 100,0
w wodociag w 2006 r.

Odsetek mieszkan wyposazonych | 90,1 % - 100,0 100,0 100,0
w ustep sptukiwany w 2006 r.

Odsetek mieszkan wyposazonych | 87,4 % - 100,0 100,0 100,0
w tazienke w 2006 r.

Odsetek mieszkan wyposazonych | 67,8 % - 100,0 100,0 100,0
w gaz z sieci w 2006 r.

Odsetek mieszkan wyposazonych | 77,0 % - 100,0 100,0 100,0
w_centralne ogrzewanie w 2006 r.

Budynki wybudowane przed 1945 | 2267 99,9 34,1 40,0 40,0
r.w 2006 r.

Budynki wybudowane przed 1989 | 5628 247,9 84,5 90,0 30,0
r.w 2006 r.

Budynki wybudowane w latach|812 35,8 12,2 10,0 10,0
1989-2002 w 2006 r.

Zanieczyszczenia pylowe w tonach

na rok na 1 km? 7,4 0,3 100,0 - -
Zanieczyszczenia gazowe w tonach

na rok na 1 km? 23802,3 1056,6 100,0 - -

Zrédto: GUS, Dane o dzielnicach m.st. Warszawy, GUS 2003 r., Przeglad Statystyczny 2005 r.;
Informator m.st. Warszawy dla Dzielnicy Rembertéw, Urzad Dzielnicy Rembertéw, Panorama Dzielnic
Warszawy w 2006 r.

Tabela 9a Wybrane wskazniki opisujace kryteria wyboru obszaréw wsparcia w ramach rewitalizacji

miast dla Dzielnicy Rembertéw

Kryterium Wskaznik Dane | Dane Dane Dane Zrodto
liczbo | liczbowe | liczbowe | liczbowe
we na 1000 na 1000 na 1000
mieszkan | mieszkan | mieszka
cow cow ncow
Dzielnicy | obszaru dla
kryzysow | Warsza
€go wy

A | Wysoki poziom | Liczba 0s6b | 1732 | 76,3 76,3* 30,9 GUS, dane

ubdstwa korzystajacych  z wewnetrzne
zasitkbw  pomocy Dzielnicy
spotecznej w 2005 Rembertéw
r.
Liczba 0os6b | 1742 | 76,7 76,7* 30,6
korzystajacych z
zasitkbw  pomocy
spotecznej w 2006
r.

B | Wysoki poziom | Poziom bezrobocia | 491 21,7 21,7* 17,7 GUS, dane
dtugotrwatego diugotrwatego  w wewnetrzne
bezrobocia 2005 . Dzielnicy

Rembertéw
Poziom bezrobocia | 377 16,6 16,6* 14,8 GUS, dane
diugotrwatego  w wewnetrzne
2006 . Dzielnicy

Rembertéw
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Niski poziom
edukaciji,
znaczace braki
w
umiejetnosciach
i wWysoOKi
odsetek  0sob
porzucajacych
szkote

Struktura
wyksztatcenia
0s0Ob bezrobotnych
w 2006 r.:

ogoétem

764
(100
%)

33,7

40,0*

29,0

z wyksztatceniem
wyzszym

88
(11,5
%)

3,9

3,0%

3,9

z wyksztatceniem
policealnym i
Srednim
zawodowym

211
(27,6
%)

9,3

8,7*

7,9

z wyksztatceniem
Srednim
ogolnoksztatcacym

60
(7,9%

2,6

2,5%

2,7

z wyksztatceniem
zasadniczym
zawodowym

178
(23,3)

7,8

12,0*

6,2

Gimnazjalnym [
ponizej

227
(29,7
%)

10,0

13,8*

8,2

GUS, dane
wewnetrzne
Dzielnicy
Rembertéw

Wysoki poziom
przestepczosci i
naruszen prawa

Przestepstwa i
wykroczenia
stwierdzone, poza
zdarzeniami
drogowymi i
przestepstwami
gospodarczymi, w
tym czyny karalne
nieletnich w 2005
r

519

23,0

47,5

Przestepstwa i
wykroczenia
stwierdzone, poza
zdarzeniami
drogowymi i
przestepstwami
gospodarczymi, w
tym czyny karalne
nieletnich w 2006
r

676

29,8

69,3

40,5

GUS, dane
wewnetrzne
Dzielnicy
Rembertéw

Niski poziom
aktywnosci
gospodarczej

Liczba
zarejestrowanych
podmiotéw
gospodarczych w
2005r.

3151

139,9

139,9*

172,6

Liczba
zarejestrowanych
podmiotéw
gospodarczych w
2006 r.

3244

142,9

142,9*

175,6

GUS, dane
wewnetrzne
Dzielnicy
Rembertéw

Poréwnywalnie
nizszy poziom
warto$ci zasobu
mieszkanioweg
o

Liczba lokali w
2006 r. bez
instalaciji
wodociggowe;j

573

25,2

25,2*

29

Liczba lokali w
2006 r. bez ustepu
sptukiwanego

817

36,0

36,0*

7,8

GUS, dane
wewnetrzne
Dzielnicy
Rembertéw
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Liczba lokali w

2006 r. bez| 1034 45,6 456" | 16,7

tazienKi

Liczba lokali w

2006 r.bez gazuz | 2649 116,7 116,7* | 53 7

sieci

Liczba lokali w

2006 r.  bez | 1898 83,6 83,6* | o5 6

centralnego ’

ogrzewania

J | Niski poziom | llos¢  wszystkich GUS, dane

wydajnosci budynkéw w 2006 | 6657 293,3 293,3* | 384,3 wewnetrzne
energetyczne;j r. Dzielnicy
budynkéw Budynki Rembertéw

wybudowane 50.6

przed 1945 r. w | 2267 99,9 99,9* ’

2006 r.

Budynki

wybudowane 332 1

przed 1989 r. w | 5628 2479 247,9* ’

2006 r.

Budynki

wybudowane w 498

latach 1989-2002 812 35,8 35,8 ’

w 2006 r.

* dane szacunkowe

Wyselekcjonowany obszar kryzysowy zajmuje okoto 15% powierzchni
Dzielnicy i zamieszkuje go blisko 3000 os6b. Na obszarze tym struktura ludnosci pod
wzgledem wyksztatcenia odbiega od przecietnej dla dzielnicy. Prawie o 10 punktow
procentowych jest mniej oséb z wyzszym wyksztatceniem na rzecz osob z
zasadniczym i nizszym od zasadniczego (wykres 10). Prawie 20% bezrobotnych
Rembertowian zamieszkuje wskazany obszar kryzysowy. Ponad potowa
bezrobotnych to kobiety. Dzielnica charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem poziomu
bezrobocia dtugotrwatego. W 2005 r. wskaznik ten wynosit 21,7 i byt o 4 punkty
wyzszy w poréwnaniu z przecietng dla miasta. W 2006 r. poziom wskaznika wynosit
16,6 i byt wyzszy od $redniej dla Warszawy o prawie 2 punkty.

Przecietnie zgodnie z szacunkami uzyskanymi w Urzedzie Dzielnicy na
jednego mieszkanca obszaru kryzysowego przypada 80% przecietnej powierzchni
Rembertowa. W obszarze kryzysowy znajduje sie okoto 40% starych budynkow,
czyli budynkéw wybudowanych przed 1920 rokiem.

Rembertéw podobnie, jak inne dzielnice Warszawy nie jest wolny od
probleméw spotecznych. Dominujgcym zjawiskiem problemowym w Rembertowie
jest dtugotrwata choroba — 9 przypadku na 1000 mieszkancéw dzielnicy, bezradnosc¢

i ubostwo — po 8 przypadkéw na 1000 ludnosci. Wystepujace problemy spoteczne
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koncentrujg sie w obszarze kryzysowym w udziale od 20 do 70%. Dzielnica
Rembertéw na tle innych dzielnic Warszawy charakteryzuje sie réwniez wysokim
poziomem ubdstwa rozumianego poprzez liczbe osob korzystajacych z zasitkow
pomocy spotecznej. W 2005 r. wskaznik liczby osob korzystajacy z zasitkbw pomocy
spotecznej na 1000 mieszkancow wynosit 76,3, czyli prawie dwa razy wiecej niz
wskaznik dla catej Warszawy. Proporce te utrzymaty sie réwniez w 2006 r., w ktorym
wskaznik liczby os6b korzystajacy z pomocy spotecznej wynosit 76,7 %, przy sredniej
dla Warszawy 33,1%.

Szczegbétowe ujecie problemdéw spotecznych wystepujacych na obszarze
kryzysowym prezentuje tabela nr 9.

Obszar kryzysowy obejmuje teren Starego Rembertowa, gtéwnie Osiedla
Stary Rembertéw — Kolonia. Obszar ten zamieszkuje ponad 3500 mieszkancéw wg
danych z 2005 r. Dominujg tu tzw. ,negatywne zdarzenia i zjawiska” - w sumie 150
przypadkow na terenie catego Starego Rembertowa. Na terenie tego obszaru
wystepuje najwiecej problemoéw spotecznych wigczajgc w to bezrobocie. Okoto 100
przypadkdow na kazdy z tych rodzajow probleméw spotecznych, za wyjatkiem
Lhiepetnosprawnosci” — powyzej 20 przypadkow.

Rembertow na tle catej Warszawy ma jeden z najgorszych wskaznikow
wyposazenia lokali mieszkalnych w ubikacje, fazienki, gaz sieciowy nie wspominajac
o braku instalacji centralnego ogrzewania. Te stabe wskazniki gtbwnie odnoszg sie
do mieszkan znajdujgcych sie w rejonach kryzysowych. W dzielnicy jest stosunkowo
niski odsetek ludnosci korzystajacej z wodociggow i kanalizacji pomimo
systematycznie dokonywanych inwestycji. Najmniej mieszkancow korzystajacych z
magistrali wodociggowej i kanalizacyjnej zamieszkuje w tym obszarze kryzysowym.
Z uwagi na brak przytaczen do centralnej instalacji sanitarnej w wyzej wymienionym
obszarze, jakos¢ pozyskiwanej wody pitnej z uje¢ wierconych nie zawsze moze
odpowiada¢ wymogom sanitarnym. W szczegdtowym rozliczeniu w dzielnicy
Rembertéw jedynie 93,0 % mieszkan wyposazonych byto w wodocigg w 2006 r. przy
przecietnej dla Warszawy wynoszacej 99,4 %, w ustep sptukiwany 90,1 % przy
Sredniej w Warszawie 98,3, w tazienke 87,4 % (srednia 96, 3 %), w gaz z sieci 67,8
% (przecietna w Warszawie — 88,1 %), w centralne ogrzewanie — 77,0 %, przy

Sredniej w miescie wynoszacej 93,7 %.
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W 2006 r. budynkow wybudowanych przed 1945 r. byto w Rembertowie 2267,
co stanowito 34,1 % wszystkich budynkéw w Rembertowie. Udziat budynkéw
wybudowanych przed 1945 r. w catej Warszawie wynosit 13,2 %. W sumie
budynkéw wybudowanych przed 1989 r. w dzielnicy Rembertéw byto 5628, co
stanowito 84,5 % w catosci zasobow. Dla Warszawy wskazniki te ksztattowaty sie
odpowiednio 565185 budynkéw i 86,4 %. W latach 1989 — 2002 w Rembertowie
wybudowano 812 budynkéw — najmniej ze wszystkich dzielnic Warszawy. Stanowito
to 12,2 % istniejacych zasobdw.

Rembertow w porownaniu do Warszawy ma ponizej przecietnej wskaznik
udziatu liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. W 2005 r. wskaznik ten
wynosit 139,9 i byt nizszy o 32,7 punktéw od wskaznika dla catej Warszawy. W roku
2006 wynosit on co prawda juz 142,9 ale zwiekszyta sie rozpietos¢ wskaznika w
poréwnaniu do Sredniej dla Warszawy i wynosita 35,7 punktu. Tak wiec utrzymuje sie
trend ,odpadania” dzielnicy od przecietnej dla miasta.

Ogdlnie nalezy rowniez zaznaczy¢, iz Dzielnica Rembertéw nalezy do jednej z
najbardziej zanieczyszczonych dzielnic Warszawy. Zanieczyszczenia pytowe w skali
roku na 1 km? siegajg 7,4 ton, a gazowe 23.802 tony. Gtdwnym zrédtem
zanieczyszczen pylowych do atmosfery jest Elektrocieptownia Kaweczyn i Zaktad
Utylizacji Statych Odpadéw Komunalnych zlokalizowany w Dzielnicy Targéwek
zaktady te wptywajg w sposéb znaczacy na stan zdrowia mieszkahcow a tym samym
na stan srodowiska. Bez zaangazowania znacznych srodkow finansowych wyzej
wymienionych przedsiebiorstw trudno bedzie dokona¢ poprawy srodowiska w tym
obszarze.

4. Projekty zgtaszane do Lokalnego Programu Rewitalizacji.

W celu przeciwdziatania zjawiskom wystepujgcym na obszarze kryzysowym,
ktére najogdlniej mozna zakwalifikowa¢ jako przeciwdziatanie wykluczeniu
spotecznemu i rewitalizacji terendw miejskich, poprzemystowych i powojskowych,
Dzielnica Rembertéw zdecydowata sie podjaé dziatania aktywizujgce ten rejon
poprzez zrealizowanie dwdch wyselekcjonowanych projektéw w duzym stopniu
powigzanych ze sobg i zwiekszajgcych wspolny efekt koncowy. Projekty te zostaty
wytypowane z uwzglednieniem konsultacji spotecznych przeprowadzonych z
mieszkancami, jak réwniez w odpowiedzi na wystepujace potrzeby przeciwdziatania
deprywacji potrzeb psychicznych o0soéb ,najstabszych”, braku bezpieczenstwa,

przynaleznosci, podtrzymania wiasnej wartosci. W dalszej czesci opracowania
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szczegotowo opisano tylko projekty odpowiadajgce przyjetej definicji rewitalizaciji.
Wspomniano jednakze o projektach wspomagajgcych dany efekt rewitalizacyjny,
ktére jednakze bezposrednio nie odpowiadajg definicji rewitalizacji. Uwzgledniajgc
cechy charakterystyczne Dzielnicy i mentalno$¢ mieszkancéw zdecydowano sie na
stworzenie warunkow dla pobudzenia aktywnos$ci spotecznej, ktora nalezy do jedne;j
z metod przeciwdziatajgcych deprywacji. Poza tym niezbedne jest uruchomienie
centréw pomocy psychologicznej zajmujgcych sie wyzej opisanymi problemami.
Caftoksztatt dziatan rewitalizacyjnych i innych dziatan rozwojowych, ktére
czesto pojawiajg sie jako ,pochodna” programu rewitalizacji, powinny w dtuzszym
okresie czasu przyczyniC sie do stworzenia nowych miejsc pracy w Rembertowie.
Bez odpowiedniej wczesniejszej zorganizowanej ,psychoterapii” na obszarach
kryzysowych, nie bedzie mozna uzyska¢ efektdw jakie proponowane sg dzieki
realizacji projektow zapisanych w programie rewitalizacji. Szczegolny nacisk bedzie
potozony na problemy zwigzane miedzy innymi z utworzeniem nowych miejsc pracy,
uzyskanie dobrych efektow wynikajacych ze  stworzenia integracji miedzy
pokoleniowej i miedzy osiedlowej, efekty te pojawig sie w nastepstwie wprowadzenia
catego Programu Rewitalizacji tacznie z  projektami  wspomagajgcymi
przewidywanymi do realizacji w okresie pozniejszym.
4.1 Podzial projektéw
Obszar wytypowany do realizacji na terenie Dzielnicy Rembertow jest duzy, co
w powigzaniu do catego obszaru i znacznymi potrzebami, ktére zostaty okreSlone w
pierwszej wersji moze skutkowac¢ zmniejszeniem efektow rewitalizacji. Do Lokalnego
Programu Rewitalizacji Dzielnicy Rembertéw zgtaszane sa;:
1. Projekty dzielnicowe:

1. Rozbudowa i modernizacja Domu Dziennego Pobytu i utworzenie w nim
,centrum Ztotego Wieku” ,

2. Wyposazenie budynku przeznaczonego na siedzibe Centrum Inicjatyw
Spotecznych wraz z zagospodarowaniem przylegtego terenu .

2. Projekty towarzyszace:

1. Rozbiérka zdewastowanego budynku zgodnie z decyzjg a w dalszej kolejnosci
budowa nowego, ktéry bedzie stanowit spetnienie szeregu wnioskéw mieszkancéw o
charakterze spotecznym i socjalnym.
2. Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego w ulicy Marsa i Cyrulikow

obejmujgca przebudowe przejazdu kolejowego potaczona z budowg nowego
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potaczenia drogowego wzdtuz ul. Cyrulikow - Strazackiej do ulicy Zabranieckiej w
Dzielnicy Targowek.

3. Utworzenie centrum miejskiego poprzez wykonanie m.in. ciggu pieszego wzdtuz
Al. Gen. A. Chrusciela ,Montera”.

4 .Opracowanie projektu instalacji do statego monitoringu w przejsciu dla pieszych
pod torami kolejowymi taczacego ulice Niedziatkowskiego z ulicg Cyrulikow i

Republikanska.

47



Urzad Miasta Stotecznego Warszawy — Dzielnica Rembertéw

5. Karty projektéw — harmonogram wdrazania

Projekt 1. Rozbudowa i modernizacja Domu Dziennego Pobytu ,,Centrum
Ziotego Wieku”

Miejsce: Budynek przy ulicy Plutonowych 10, w ktdorym obecnie znajduje sie siedziba

Domu Dziennego Pobytu.

¥
- £
EHE
|=_E"

Widok budynku Domu Dziennego Pobytu od ul. Plutonowych stan obecny.
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Tytut projektu

Rozbudowa i modernizacja Domu Dziennego Pobytu
»centrum Ztotego Wieku”

Cel projektu

Dom Dziennego Pobytu przeznaczony jest dla oséb w
podesztym wieku, chorych, niepetnosprawnych i bezrobotnych.
Po rozbudowie i modernizacji przewidywane jest utworzenie w
nim ,Centrum Ziotego Wieku”, ktére bedzie stuzy¢ pomocg
m.in. przy zagospodarowanie czasu wolnego. Przewiduje sie
prowadzenie terapii zajeciowej, c¢wiczen ruchowych i
rehabilitacyjnych, tworzone bedg grupy wsparcia prawnego i
psychologicznego. Dla tych oséb organizowane beda imprezy
kulturalne, wystawy malarskie i wycieczki plenerowe.

Uzyskane zostang cele zmierzajgce do integracji pokoleniowej i
aktywizacji spotecznej tej grupy mieszkancow oraz zapobiegnie

sie ich wykluczeniu spotecznemu.

Opis projektu

Projekt dotyczy rozbudowy i modernizacji budynku poprzez
dobudowanie skrzydta bocznego do obecnego budynku,
modernizacje pomieszczen i dostosowanie ich dla oso6b
niepetnosprawnych poprzez wykonanie podjazdéw i montaz
dzwigu osobowego. Zmodernizowane zostang pomieszczenia
przeznaczone na jadalnie, sale dziennego pobytu i gabinety
terapii zajeciowej. Wykonana zostanie termomodernizacja
budynku potgczona z wymiang okien. Wewnatrz budynku
zmodernizowane zostang: instalacje centralnego ogrzewania,
wodociggowa i sanitarna oraz zasilania energetycznego.
Wokoét budynku  wykonane zostanie nowe ogrodzenie, na
terenie bedg nowe nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych.
Stata obstuga Dziennego Domu Pobytu ,Centrum Ziotego

Wieku” zostanie powiekszona o dodatkowe pieé etatow.

Uzasadnienie

dla realizacji

Projekt ten jest bardzo potrzebny. Z ,Centrum Ztotego Wieku”
bedzie korzysta¢ w skali jednego miesigca 20 ,seniorow”, i okoto

projektu 50 osb6b z doraznej pomocy szkoleniowo-doradczej.
Termin
realizacji Poczatek realizacji - 2007 r.
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projektu Koniec realizacji — 2009 r.
Wartos¢ Szacunkowa wartosc¢ projektu wyniesie okoto 2 067 000 zi, z
projektu w | tego planuje sie wydatkowa¢ w: 2007 r. — 137 000 zt.- koszt

rozbiciu na lata

dokumentacji , w 2008 r— 1 050000 =z. na roboty

realizacji modernizacyjne i budowlane, w 2009 r.— 880 000 zt. na prace
wykonczeniowe.

Stopien 5% -jest to koszt wykonania koncepciji i projektu rozbudowy oraz

zaawansowania | zagospodarowania. Do konca 2007 roku bedzie opracowana

przygotowanej | dokumentacja.

dokumentacji

dla projektu
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Projekt 2. Wyposazenie budynku przeznaczonego na siedzibe Centrum
Inicjatyw Spotecznych wraz z zagospodarowaniem terenu.

Miejsce: Obszar zawarty miedzy ulicami Cyrulikéw, Republikanskg i Fiszera,

Tytut projektu Wyposazenie budynku przeznaczonego na siedzibe
Centrum Inicjatyw Spotecznych wraz z

zagospodarowaniem terenu.

Cel projektu 1. Ozywienie spoteczno -  gospodarcze terenu
zdegradowanego poprzez podniesienie jakosci przestrzeni
publicznej, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i estetyki
oraz promowanie przedsiebiorczosci.

Dziatania:

- Porzadkowanie ,starej tkanki” urbanistycznej poprzez
odpowiednie zagospodarowanie pustej przestrzeni w harmonii
z otoczeniem;

- Modernizacja, remont, rozbudowa istniejgcej substancji
mieszkaniowej oraz budynkow uzytecznosci publiczne;;

2. Rozwdj turystyki i kultury w oparciu o zasoby dziedzictwa
kulturowego.

Dziatania:

- Budowa, rozbudowa, modernizacja i adaptacja obiektéw
kulturalno-edukacyjnych.

3. Integracja mieszkancoéw, zapobieganie i przeciwdziatanie
wykluczeniu spotecznemu.

Dziatania:

- Stworzenie lokalnych centréw aktywizacji spotecznej —

integracja miedzypokoleniowa i wzajemna edukacja.

Opis projektu Realizacje projektu mozna podzieli¢ na 2 etapy.
| etap -,,projekt towarzyszacy”. Przedmiotem tego projektu
jest budowa nowego budynku trzykondygnacyjnego z czescig

podpiwniczong z przeznaczeniem na Centrum Inicjatyw

Spotecznych z dostosowaniem budynku dla potrzeb oséb
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niepetnosprawnych,  uporzadkowanie terenu wraz z
demontazem betonowego ogrodzenia, wykonanie zielencow.

Il etap — ,,projekt rewitalizacyjny”. Przedmiotem projektu
jest wyposazenie pomieszczen w sprzet biurowy, w niezbedny
sprzet dla potrzeb organizacji pozarzadowych i stowarzyszen,
ktore bedg miaty tam siedzibe, zakup sprzetu stanowigcego
konieczne wyposazenie dla sal wystawowych, konferencyjnych
i komputerowych oraz matej gastronomii. Budynek zostanie
przystosowany dla o0sob niepetnosprawnych, w budynku
zostanie zamontowana  winda. Wok&t budynku zostanie
wykonane nowe ogrodzenie, teren przylegty do budynku
zostanie zagospodarowany. Promowane bedg dziatania
majace na celu przeciwdziatanie bezrobociu i jego skutkom,
powstang grupy wsparcia dla mieszkancow z roéznymi
problemami zyciowymi. Podejmowane dziatania bedg miaty na

celu wzrost ozywienia spotecznego.

Uzasadnienie
dla realizacji

projektu

Na wspomnianym obszarze zostata dokonana rozbiorka
budynku w 2006 r. zgodnie z Decyzjg Nr 226/2006 o
pozwoleniu na rozbiérke wydang przez Prezydenta m. st.
Warszawy. Obecnie na terenie tym spotykajg sie
,najtrudniejsze” ze spotecznego punktu widzenia grupy. Jest to
miejsce spozywania napojéw alkoholowych i dystrybucja
narkotykow. Okolica stynie z najwyzszych wskaznikéw
probleméw spotecznych ( 76 uzaleznieh, 102 przypadki
ubostwa, 82 bezradnosci, 87 dtugotrwatej choroby i 68 ochrony
macierzynstwa). Uprzatniecie tego miejsca i ponowne
zagospodarowanie usunie tego typu dziatalnos¢ z rejonu
objetego projektem. Diagnoza probleméw spotecznych
wskazuje na potrzebe zorganizowania Centrum Inicjatyw
Spotecznych, ktére spetni role organizatora wszelkich kampanii
spotecznych, projektow profilaktycznych i bedzie zalgzkiem
oddolnych inicjatyw spotecznych mieszkancow. Centrum

Inicjatyw Spotecznych spetni role inicjatora i koordynatora
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dla

mieszkancoéw z roznymi problemami zyciowymi. W budynku

dziatan spotecznych, powstang grupy wsparcia
tym bedzie miat siedzibe Klub Pracy, Agencja Poradnictwa i
Posrednictwa Pracy, Punkt Informacyjno — Konsultacyjny,
Osrodek Pomocy Spotecznej oraz inne grupy inicjatywne i
Rembertowska

samopomocowe, w tym Klub Seniora i

Akademia Seniora. Miejsce to bedzie przypominato o
wszystkich bytych i obecnych mieszkancach Rembertowa i
spetniato bedzie role ,spoiwa” kulturowego tak potrzebnego
dla funkcjonowania Unii Europejskiej.

Przewiduje sie mozliwos¢ organizacji statych ekspozyciji

poswieconych historii Rembertowa. Stalg obstuge dla

planowanego utworzenia Centrum Inicjatyw  Spotecznych

stanowi¢ bedzie zatrudnienie okotfo dziesieciu pracownikéw.

Termin | etap: poczatek realizacji w 2011 r. zakonczenie w 2012 roku.
realizacji Il etap: poczatek realizacji projektu w 2012 roku.

projektu

Wartos¢ Szacunkowa wartos¢ projektu wynosi:

projektu w PLN
w rozbiciu na

lata realizacji

| etap : taczny koszt realizacji projektu to 2.460.000 zt. ,
Il etap : koszt realizacji projektu to 720.000 zi.

Stopien
zaawansowania
przygotowanej
dokumentaciji
dla projektu

5% - koszt opracowania dokumentaciji na rozbiorke
zdewastowanego budynku- wykonanie w roku 2006. W 2009
roku zostanie opracowana dokumentacja na budowe nowego
budynku, rozpoczecie budowy w roku 2011. Srodki na
wyposazenie budynku beda wykorzystywane od 2012 roku
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Przedstawione wyzej karty projektéw nr 1 i 2, majgq zabezpieczenie srodki
finansowe w postaci dokonanych wpisow w projekcie Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego na lata 2008 — 2012 Dzielnicy Rembertéw m. st. Warszawy. Projekt
programu uzyskat w dniu 24 maja 2007 roku pozytywng opinie Rady Dzielnicy
Rembertéw m. st. Warszawy.

Srodki finansowej na realizacje poszczegdlnych projektdw zostaly zapisane
réwniez w zatgczniku dzielnicowym do wstepnego projektu uchwaty budzetowej m.
st. Warszawy na lata 2008 opracowanym w dniu 28 wrzesnia 2007 roku. Oczekujemy
na zatwierdzenie wyzej wymienionego dokumentu przez Rade m. st. Warszawy, co

nastgpi najprawdopodobniej w miesigcu grudniu 2007 roku.
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6. Plan finansowy realizacji programu

na lata 2005 - 2013

Szacowany | Szacowane naktady w poszczegdlnych latach w tysigcach ztotych
Jednostki Okres koszt 2005 | 2006 2007 2008 2009 2010 | 2011 2012 2013
Numer proiekt uczestniczace we | realizacji | zadania w
u u
prol wdrazaniu projektu tysigcach
PLN
Projekt Nr 1 m. st Warszawa, | 2007-
Dzielnica Rembertow 2009 2 067 ,- 0 0 137,- 1.050,- | 880,- 0 0 0 0-
Projekt Nr 2 m. st Warszawa, Etap 2
Dzielnica Rembertow 2012 720.- 0 0 0 0 0 0 0 720- | 0
0
2005-
Razem m. st Warszawa, 2013 2.787,- 0 0 137,- | 1.050,- | 880, - 0 0 720,- 0
Dzielnica Rembertow
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7.System okresowej aktualizacji programu rewitalizacji w dzielnicy

Przedstawiony = Program jest pierwszg kompleksowg  propozycjg
przeprowadzenia procesu rewitalizacji szczegdlnie w obszarach wyznaczonych jako
obszary kryzysowe a wystepujace w naszej dzielnicy. Jego aktualizacja jest jednak
niezbedna z uwagi na coraz wieksze zainteresowanie mieszkancéw dzielnicy
procesem rewitalizacji. Dlatego tez w pierwszym etapie przewiduje sie weryfikacje
projektdw w corocznym lub nawet pétrocznym uktadzie okresowym. W przeciggu
tego okresu koordynator ds. rewitalizacji bedzie gromadzit propozycje kolejnych
projektéw naptywajgce od osob indywidualnych, zorganizowanych grup spotecznych,
przedstawiciele organizacji pozarzadowych, biznesu dziatajgcego na naszym
terenie.

Nastepnie w drugim etapie po zgtoszeniu nowych propozycji, koordynator
programu przedstawia je Zarzadowi Dzielnicy. Po akceptacji Zarzadu Dzielnicy
dalszych propozycji  projektdw zostang one przedtozone do zaopiniowania i
ewentualnej akceptacji przez Rade Dzielnicy. Wszelkie nowe propozycje bedag
umieszczone na stronie internetowej oraz zamieszczone w prasie lokalnej w celu

poddania ich szerszej konsultacji spoteczne;.

8. Zarys koncepcji innych dziatan wspomagajacych proces rewitalizacji

W dalszej perspektywie czasu przewiduje sie na terenie Dzielnicy Rembertéw
realizacje dalszych innych projektow, ktére pozwolg uzyska¢ dodatkowe efekty z
realizowanego programu, a jednoczesnie bedg one wzmacnialy obecnie

zaproponowane projekty w programie rewitalizaciji.

Projekty towarzyszace wzmacniajace obecny projekt programu rewitalizacji

przedstawiaja sie jak nizej:

1.Rozbiérka zdewastowanego budynku zgodnie z decyzja a w dalszej

kolejnosci budowa nowego, ktéry bedzie stanowit spetnienie szeregu

whnioskow mieszkancow o charakterze spotecznym i socjalnym.
Przedmiotem projektu jest budowa nowego budynku dwukondygnacyjnego z czescig
podpiwniczong z przeznaczeniem na Centrum Inicjatyw Spotecznych z
dostosowaniem budynku dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, uporzgdkowanie

terenu wraz z demontazem betonowego ogrodzenia, wykonanie zielencow.
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2. Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego w ulicy Marsa i
Cyrulikéw obejmujaca przebudowe przejazdu kolejowego potaczona z
budowa nowego potaczenia drogowego wzdiuz ul. Cyrulikow -
Strazackiej do ulicy Zabranieckiej w Dzielnicy Targowek.
Projekt dotyczy modernizacji uktadu komunikacyjnego obejmujacy rejon przejazdu
kolejowego przy ulicy Marsa i Cyrulikdw oraz budowe nowego potaczenia drogowego
wzdtuz ulicy Cyrulikéw -Strazackiej do ulicy Zabranieckiej (Dzielnica Targdéwek).
Projekt ten pozwoli wzmocni¢ osiggniecie celu integracyjnego i zmniejszy skale
podziatu spotecznego mieszkancow zamieszkujgcych obszar wzdtuz linii kolejowej
oraz zintegruje dzielnice z pozostatg czescig Warszawy. Udroznienie ukfadu
komunikacyjnego w tym rejonie pozwoli na likwidacje ,waskiego gardfa” uktadu
komunikacji dzielnicy. Wystepujg tu bowiem bardzo czesto zatory komunikacyjne
oraz ma miejsce duza czestotliwos¢ kolizji drogowych— wiekszos¢ tego typu kolizji
wystepujgca na terenie dzielnicy. Przewidywanym efektem tego dziatania bedzie
udroznienie komunikacji w tym obszarze we wszystkich kierunkach tak dla ruchu
samochodowego jak i pieszego. Ponadto budowa wygodnego potgczenia drogowego
z Dzielnicg Targdéwek pozwoli na o wiele bardziej efektywne witgczenie Dzielnicy
Rembertéw do ogdlnej przestrzeni m.st. Warszawy i pozwoli na wypromowanie
zdegradowanych terenéw poindustrialnych o funkcji techniczno - produkcyjnej
potozone przy ulicy Chetmzynskiej (Osiedle Kaweczyn) do nisko kapitatowej
dziatalnosci gospodarczej — stworzenie nowego centrum produkcyjno — ustugowo —
handlowego. Budowa bezposredniego potaczenia  komunikacyjnego wzdtuz ulicy
Strazackiej uczyni obszar o powierzchni okoto 55 ha bedace obecnie w czesci
wilasnoscig obecnie oséb prywatnych, obecnie sg to tereny zdegradowane,
poprzemystowe potozone miedzy ul. Chetmzynska, Gwarkéw i Strazackg terenem
atrakcyjnym dla przysztych inwestorow. Warszawa jest wystarczajgco atrakcyjnym
miejscem inwestycyjnym, wiec nie powinno  byC zadnych probleméw  ze
znalezieniem prywatnych inwestorow, ktérzy teren ten zagospodarujg i podejmg
dziatalno$¢ gospodarczg. Na takim rozwigzaniu skorzystajg mieszkancy Rembertowa
a szczegolnie mieszkancy Osiedla Wygoda-Kaweczyn, bowiem obszar ten uznany
zostat na podstawie analizy jako obszar kryzysowy. Przy takiej propozycji
zagospodarowania tego obszaru do dyspozycji bedg nowe mozliwosci pracy lub
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez mieszkancéw Rembertowa. Powstang

bowiem nowe mozliwosci aktywizacji o0sOb obecnie pozostajacych bez pracy lub
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0sOb z problemami spotecznymi. Przewiduje sie wiec dwojakiego rodzaju efekty:
efekt gospodarczy i spoteczny - zmniejszenie bezrobocia i wskaznika probleméw

spotecznych wystepujacym na tym obszarze.

3.Utworzenie centrum miejskiego poprzez wykonanie m.in. ciagu
pieszego wzdtuz Al. Gen. A. Chrusciela ,,Montera”.
Ulica ta bedzie w przysztosci przeksztatcona w pieszg promenade na wzor
rozwigzania przyjetego i wykonanego w Grodzisku Mazowieckim. Odpowiednio
zostanie przebudowany uktad komunikacyjny wokoét centrum. Rozwigzania
wzorcowe mozna spotka¢ w Krakowie i Gdansku. Efektem tego zamierzenia bedzie

dalsze ozywienie obszaru kryzysowego.

4.0Opracowanie projektu instalacji do statego monitoringu w przejsciu

dla pieszych pod torami kolejowymi faczacego ulice Niedziatkowskiego z

ulica Cyrulikéw i Republikanska.
Przedmiotem projektu jest modernizacja podziemnego przejscia dla pieszych pod
torami kolejowymi tgczacego ul. Niedziatkowskiego ( Nowy Rembertow ) z ul.
Cyrulikéw i Republikanskg ( Stary Rembertow ). Zainstalowanie urzgadzen do
statego monitoringu w przejsciu podziemnym uczyni¢ to przejscie bardziej
bezpiecznym, tym bardziej, ze w bezposredniej bliskosci przejscia planuje sie
zagospodarowanie terenu zgodnie z drugim projektem dotyczacym budowy budynku

przeznaczonego na Centrum Inicjatyw Spotecznych.

9. Podsumowanie podjetych dziatan wynikajacych z konsultacji spotecznych

Podjete w ostatnim okresie czasu dziatania na terenie dzielnicy zmierzajg do
realizacji wnioskow zgtaszanych przez mieszkancow w trakcie prowadzonych
konsultacji nad projektem programu rewitalizacji.

Nie czekajgc na wdrozenie projektdow w programie rewitalizacji, Zarzad
Dzielnicy Rembertéw dla poprawy stopnia integracji wewnetrznej i zewnetrznej
mieszkancéw spowodowat uruchomienie dodatkowych potgczen autobusowych na
terenie dzielnicy. Dziatania te sg efektem ogdlnej dyskusji nad opracowywanym

projektem programu rewitalizacji. W wyniku tych dziatan od miesigca lipca 2006 r.
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ulicg Frontowg, Czerwonych Beretow i dalej do ulicy Szatkownikow kursujg autobusy
nowej linii nr 515. Linia ta taczy Rembertéw z centrum Warszawy.

Od wrzesénia 2006 r. uruchomiono kolejng nowg linie autobusowg nr 196,
autobusami tej linii mozna dojecha¢ ze Starego i Nowego Rembertowa, ulicami
Cyrulikdw, Szatkownikéw, Czerwonych Beretéw, Frontowa, Republikanskg, A.
Chrusciela ,Montera”, Marsa, llskiego az do ulicy Korkowej — Osiedle Marysin
Wawerski — Dzielnica Wawer.

Poza tym czesciowo zmieniono trase autobusu linii 183, ktory kursuje z ronda
Wiatracznej do petli przy ul. Dokeréw rog ul. Fizylierdw w Rembertowie.

Od dnia 28 kwietnia 2007 roku uruchomiona zostata kolejna nowa linia
autobusowa nr 199, fgczaca Dzielnice Rembertéow z Dzielnicg Targowek.

Ze wzgledu na zgtaszane przez mieszkancow wnioski dotyczace zwiekszenia
czestotliwosci kursowania autobusow linii 183 i 515, obecnie prowadzone sg
rozmowy z przedstawicielami Miejskich Zaktadow Autobusowych i mamy nadzieje, ze
zmiany, o ktére proszg mieszkancy zostang rozpatrzone pozytywnie.

Kolejnym  przedsiewzieciem zainicjowanym przez Urzad Dzielnicy
wspomagajgcym proces integracji mieszkancow jest uruchomienie od dnia 1 lipca
2006 roku szybkiego potaczenia kolejowego Dzielnicy Rembertow z centrum
Warszawy i dalej do miejscowosci Pruszkow - Szybkg Kolejg Miejska.

Nalezy w tym miejscu doda¢, iz w planach zawartych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy jest
projekt budowy parkingu typu ,parkuj i jedZz” w okolicach przejazdu kolejowego w ul.

Marsa, tj. w bezposredniej bliskosci stacji kolejowej Warszawa - Rembertow.

10. Podsumowanie

Rewitalizacja to reakcja na kryzys, ktory obejmuje dany obszar i przejawia sie
w wielu dziedzinach jednoczesnie. Proces rewitalizacja musi by¢ realizowany we
wspotpracy zréznicowanych partneréw lokalnych: zaréwno sektora publicznego (z
reguty — gminy), jak i lokalnych przedsiebiorcow oraz sektora pozarzadowego, a
czesto takze innych partnerow miejscowych uczelni, stowarzyszen, policji itp.

Przystgpienie Dzielnicy Rembertow m. st. Warszawy do opracowania
Lokalnego Programu Rewitalizacji m. st. Warszawy na lata 2005 — 2013 decydujgce

znaczenie przypisuje sie wynikom konsultacji spotecznych przeprowadzone w formie
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ankiet wsrod mieszkancow. Wyrazone opinie mieszkancéw jednoznacznie wskazaty
na potrzebe opracowania programu dla dzielnicy Rembertow. Mieszkancy
Rembertowa za najwiekszg potrzebe uznali podjecie dziatan zmierzajgcych do petnej
integracji mieszkancow miedzy poszczegdolnymi osiedlami, poprawe stabo rozwinietej
infrastruktury ustug i handlu oraz ukfadu komunikacyjnego. Ponadto mieszkancy
dzielnicy oczekuja, ze zaproponowane dziatania spowodujg miedzy innymi poprawe
estetyki dzielnicy, ze powstang nowe miejsca pracy oraz, ze zagospodarowane
zostang tereny obecnie nie zagospodarowane. Proponowany program rewitalizacji
spowoduje wyeliminowanie dotychczasowych barier integracyjnych, jak réwniez
opiekg zostang otoczone osoby w wieku podesztym jak i osoby niepetnosprawne.

Na podstawie posiadanych materiatdbw i analiz w Dzielnicy Rembertow
wyraznie zarysowaty sie obszary kryzysowe kwalifikujgce sie do wpisania pod
definicje obszaréw wymagajgcych rewitalizaciji.

Ostatecznie zdecydowano sie na opracowanie programu rewitalizacji, ktory
bedzie fgczyt w najwiekszym stopniu synteze problemoéw z trzech sfer a mianowicie
sfery spotecznej, przestrzenno-infrastrukturalnej i przedsiebiorczej. W tym celu
przeciwdziatajac negatywnym zjawiskom wystepujagcym na obszarach kryzysowych,
zdecydowano sie podjac dziatania aktywizujgce te rejony poprzez zrealizowanie kilku
wyselekcjonowanych projektéw powigzanych ze sobg i zwiekszajgcych wspolny efekt
koncowy. Projekty te w duzym stopniu zostaty wytypowane, aby przeciwdziata¢
miedzy innymi deprywacji potrzeb psychicznych, stworzenie warunkow dla
aktywnosci zawodowej i sportowej, eliminowania wszelkich wystepujacych patologii
spotecznych, a szczegdlnie uruchomienie o$rodkéw pomocy psychologicznej dla
0sbb niepetnosprawnych, oséb w wieku podesztym i tych ktdrzy nie mogg sie znalez¢

w obecnej rzeczywistosci.
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