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Wstep

Przedmiotem niniejszego dokumentu, sporzadzonego jako zatgcznik Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Stotecznego Warszawy, jest obszar Dzielnicy Zoliborz
zwany CYTADELA POLUDNIOWA, ograniczony ulicami Smiata, Gen. Zajgczka,
Dyminskg oraz Jezioranskiego, przylegajacy do muréw zabytkowego zespotu
architektury obronnej XIX wieku — Cytadeli Warszawskiej (Aleksandrowskiej).

Niniejszy projekt nosi nazwe ,Rewitalizacja przestrzenna, spoteczna i
ekonomiczna zdegradowanego osiedla mieszkaniowego Cytadela Potudniowa”.

Zgtoszone przedsiewziecie rewitalizacyjne stuzy realizacji jednego =z
zasadniczych priorytetow okreslonych przez Komisje Europejska: promowanie
rébwnych szans, integracji spotecznej i rehabilitacji najstabszych obszaréw miejskich.
Inicjatywa wtadz Dzielnicy Zoliborz zaktada sprzyjanie udziatowi mieszkancow w
tworzeniu i wdrazaniu projektow, wzmacniajgcemu ich aktywnos¢ i zdolno$é do
dziatania na rzecz rozwoju lokalnego.

Rada Dzielnicy Zoliborz pozytywnie zaopiniowata inicjatywe rewitalizacji Dzielnicy
Zoliborz w odniesieniu do rejonu Cytadeli Potudniowej (Uchwata nr 58/XV/07 z 29
pazdziernika 2007). Swoje poparcie — roéwniez merytoryczne - zapewnito
Towarzystwo Przyjaciét Fortyfikacji, od lat propagujagce w spoteczenstwie idee
przywrdcenia unikalnych zabytkow fortyfikacyjnych mieszkancom Stolicy i turystom.

Projekt przewidywany jest jako element uzupetniajacy realizacje Strategii
Rozwoju Narodowego Produktu Turystycznego Miasta Stotecznego Warszawy , Trakt
Krélewski” do 2013, jak réwniez wpisuje sie w Strategie Rozwoju Miasta Stotecznego
Warszawy do roku 2020, przygotowang przez Biuro Strategii Rozwoju i Integracji
Europejskiej oraz Zespot Doradcéw Prezydenta m.st. Warszawy (cele operacyjne
1.3.,5.2.2,53,,5.5).

Poprawa istniejgcej sytuacji ,miasta w kryzysie” bedzie realizacjg strategicznych
celow Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Stotecznego Warszawy:
uporzadkowanie starej tkanki urbanistycznej oraz przestrzeni publicznej zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego i estetyki architektonicznej, a takze przeznaczenie
odnowionych zabytkbw na cele spoteczne i gospodarcze, co sprzyja ozywieniu
ekonomicznemu i poprawie jakosci zycia spotecznosci lokalnej (Cel | i Il). Projekt ma
rébwniez na celu zwiekszenie poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw i radykalng
poprawe komunikacji wewnatrz osiedla (Cel Il). Przedsiewziete inicjatywy beda
sprzyja¢ integracji mieszkancéw i co najistotniejsze — stanowi¢ skuteczng i trwatg
bariere dla narastajgcego zjawiska wykluczenia spotecznego.

Projekt realizowaé bedzie nastepujace dziatania szczegdtowe Celéw LPR :

Cel I:
e pielegnacja zieleni przyulicznej majaca na celu podnoszenie estetyki na
obszarze rewitalizowanym i wprowadzenie monitoringu na tych terenach;
e odnowa budowlano-architektoniczna wraz 2z modernizacjg urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej w celu ozywienia spoteczno-gospodarczego;
e porzadkowanie obszarow miasta wykorzystywanych jako parkingi;
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e utatwienia w poruszaniu sie w przestrzeni publicznej dla o0sbéb
niepetnosprawnych;

e przywracanie do stanu pierwotnego zasobow przyrodniczych miasta;

e poprawa stanu srodowiska przyrodniczego.

Cel Il
e odnowa zasobdw dziedzictwa kulturowego;
e ratowanie zagrozonych obiektéw o wartosci zabytkowej;
e budowa, rozbudowa, modernizacja i adaptacja obiektéw kulturowo-
edukacyjnych,;
e tworzenie warunkéw wspierajgcych mozliwos¢ rozwoju ustug w zakresie
turystyki i kultury;
e promocja przedsiewziec¢ o znaczeniu turystyczno-kulturowym.

Cel lll:
e zwiekszenie liczby oraz poprawa funkcjonowania ciggdw komunikacyjnych
wewnatrz osiedli;
e rekultywacja i odnowa terenéw miedzyosiedlowych;
e dostosowanie istniejgcych uktadéw komunikacyjnych wewnatrz osiedli do
potrzeb mieszkancoéw;
e wprowadzenie systemu monitoringu lub budowa (remont) oswietlenia na
obszarach o zwiekszonej przestepczosci.

Cel IV:
e stworzenie warunkow dla powstawania placéwek dziatajgcych w systemie
pomocy spotecznej i edukacji dla oséb zagrozonych marginalizacja;
e wzmacnianie poczucia tozsamosci mieszkancow na rewitalizowanym
obszarze;
e tworzenie lokalnych centrow  aktywizacji spotecznej na terenie
rewitalizowanym — integracja miedzypokoleniowa i wzajemna edukacja;
e wspieranie inicjatyw pozwalajagcych na eliminowanie stereotypow
dzielnicowych;
e tworzenie programéw aktywizacji dla seniorow;
e utatwienie dostepu do Internetu dla os6b z terenéw rewitalizowanych.

Zarzad dzielnicy podjat prace nad Mikroprogramem Rewitalizacji Dzielnicy
Zoliborz widzac w jego realizacji oraz w sfinalizowaniu wszystkich dziatan
towarzyszacych szanse dla perspektywicznego rozwoju zdegradowanego obszaru i
radykalnej poprawy sytuacji zyciowej jego mieszkancow . Wtadze dzielnicy wyszty z
zatozenia, ze rewitalizacja zabytkowych obiektow historycznych  wraz z ich
otoczeniem sprzyja rozwojowi kultury i turystyki jako czynnikow stymulujgcych rozwoj
ekonomiczny obszaru. Doceniono wzrost znaczenia kultury jako czynnika
wptywajacego na dywersyfikacje i zwiekszenie zatrudnienia, poziom zycia
mieszkancoéw, a co za tym idzie — rozwoj spoteczno-gospodarczy. Projekt przyczyni
sie bezposrednio do utatwionego dostepu do kultury oraz aktywnego w niej udziatu
spotecznosci lokalnej. Wszystkie zaplanowane dziatania komplementarne przyczynig
sie do przeksztatcenia obiektéw zabytkowych oraz ich otoczenia w atrakcje
turystyczne. Realizacja tego dziatania wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci terenu
dla potencjalnych inwestorobw oraz wzmocnienie przez wygenerowanie nowych
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rodzajéw aktywnosci w sferze spotecznej, kulturalnej i gospodarczej oraz wsparcie
sfery edukacyjnej mieszkancow obszaru miasta w kryzysie.

W obliczu akcesiji Polski do Unii Europejskiej wtasnie kultura ma szanse stac
sie elementem przewagi strategicznej Polski, bedacym sitg napedowg rozwoju
regionalnego, pojmowanego zarowno w sensie ekonomicznym, jak i spotecznym.
Kultura jest bowiem postrzegana w sposob szczegdlny przez organy UE, szczegdinie
przez Parlament i Rade Unii. Zgodnie z przyjetymi przez nie deklaracjami, kultura jest
nie tylko wartosciag samg w sobie, ale takze wartoscig, ktéra umozliwia budowe
poczucia wspolnej odpowiedzialnosci, europejskiej tozsamosci oraz podstaw
wzajemnego zrozumienia, tolerancji i jednosci, przy zachowaniu wtasnych wartosci,
symboli i tradycji . Kultura jest takze bazg dla budowy spoteczenstwa wiedzy oraz z
wraz z przemystami kultury jednym z najbardziej dynamicznie rozwijajgcych sie
sektorow gospodarki (Artykut 151 Traktatu Amsterdamskiego).

W pracach projektowych Zarzad kierowat sie takze nastepujacymi celami
czastkowymi, okreslonymi w Narodowej Strategii Rozwoju Kultury:

1. wazrost efektywnosci zarzgdzania sferg kultury w dzielnicy,

2. wprowadzenie innowacyjnych rozwigzan w systemach organizacji dziatalnosci

kulturalnej i upowszechniania kultury w dzielnicy,

3. zmniejszenie dysproporcji w dostepie i uczestnictwie mieszkancow dzielnicy

do kultury,

4. poprawa warunkéw dziatalnosci artystycznej srodowiska,

5. efektywna promocja tworczosci srodowiska artystycznego,

6. zachowanie dziedzictwa kulturowego i aktywna ochrona zabytkéw dzielnicy

(wraz z ich ,urynkowieniem?”),

7. modernizacja i rozbudowa zaniedbanej infrastruktury kultury w dzielnicy,

8. rozwdj i promocja talentéw artystycznych mieszkancow.

Rewitalizacja obszaru osiedla Cytadela Potudniowa nalezy do inwestycji, ktére z
zatozenia nie sg nastawione na generowanie natychmiastowego, bardzo duzego
zysku. Projekt zaspokaja wielorakie potrzeby spoteczne, ktore sg trudne lub wrecz
niemozliwe do dokftadnego pomiaru, ale dajace ,wartos¢ dodang”, ktéra w znacznej
mierze nie moze by¢ uwzgledniona w rachunku ekonomicznym. Podstawowe cele
zwigzane z urzadzaniem terendw zieleni (Planty Zoliborskie) nastawione sg na
zaspokojenie podstawowych potrzeb spotecznosci lokalnych. Inicjatywa dotyczaca
rewaloryzacji i odbudowy zabytkow kultury materialnej (dziatobitnie, Fort
Sokolnickiego) moze nie przynies¢ nadzwyczajnych i szybkich zyskow, gdyz celem
nadrzednym jest zapewnienie ciggtosci i nie dopuszczenie do utraty dziedzictwa
kulturowego. Jednakze autorzy projektu sg pewni trwatosci efektu rewitalizacyjnego
rozpatrujgc go w diuzszej perspektywie rozwoju catej dzielnicy Zoliborz, a nade
wszystko biorgc pod uwage aktywnos¢ spotecznosci lokalnej, integrujacej sie wokot
celéw projektu.

Niniejszy dokument bedzie podlegat procesowi ciagtej aktualizacji, w ktory
beda wiaczeni m.in. mieszkancy i radni Dzielnicy Zoliborz, w celu identyfikacji
nowych przedsiewzieé rewitalizacyjnych.
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. Ogodlna charakterystyka Dzielnicy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego oraz infrastruktury technicznej, sytuacji gospodarczej i sfery
spotecznej

Zoliborz jest jedng z 18 dzielnicy Warszawy, o najmniejszej powierzchni:
zajmuje zaledwie 8,3 km ? (837 ha), co stanowi 1,7% powierzchni m.st. Warszawy.
Potozony on jest w potnocno-zachodniej czesci Warszawy, na lewym brzegu Wisty,
stosunkowo niedaleko od samego centrum miasta.

Przez caty obszar Zoliborza przebiega tzw. Skarpa Warszawska. Rzezba terenu
zostata przez wieki znacznie przeksztatcona pod wptywem dziatalnosci cztowieka —
zacieraniu sie naturalnych form rzezby towarzyszylo powstawanie form
antropogenicznych: nasypoéw, fortyfikacji, wysypisk $mieci i gruzu, glinianek itp.

Zoliborz jest bezposrednio zwigzany z doling Wisty. Rzeka ma tu szeroko$é 600
m, a jej dolina obejmuje dwa tarasy — zalewowy i nadzalewowy wyzszy. Na ukfad
hydrograficzny Zoliborza sktadajg sie ponadto:

- rzeka Rudawka, ktéra jest naturalnym doptywem Wisty, obecnie
skanalizowanym na prawie catym przebiegu w formie kanatu krytego,
zanieczyszczonym i zanikajgcym,

- tacha Potocka, stanowigca starorzecze Wisty,

- stawy — Glinianka Wtosciarska w okolicy Sadéw Zoliborskich oraz stawy
bedace pozostatoscig po fosie wokdét Cytadeli.

Klimat Zoliborza nosi cechy typowe dla duzych aglomeracji, jednak rozni sie
wyraznie od klimatu dzielnic potozonych w centrum miasta (Srédmiescie, Ochota).
Wynika to z duzej ilosci zieleni, dos¢ rozrzuconej zabudowy, niewielkiej liczby
zaktadow przemystowych i bezposredniego sagsiedztwa Wisty. Stad tez znacznie
wieksza wilgotnos¢ powietrza (76,8%), lepsza wentylacja, a klimat zdrowszy i
bardziej korzystny dla mieszkancéw.

Na Zoliborzu roslinno$é rzeczywistg stanowig zaréwno kompleksy zieleni
urzadzonej (6 parkdw o powierzchni 46 ha, 16 ha zielencow) , jak i zbiorowiska
naturalne zwigzane z doling Wisty. Zbiorowiska nie przeksztatcone przez cztowieka
zachowaty sie gtdbwnie na obszarze Kepy Potockiej — sg to zbiorowiska nadrzecznych
lasow tegowych. Na obszarach zwigzanych z doling Wisty wystepujg siedliska
naturalnej i mato zmienionej roslinnosci bagiennego lasu olszowego, nadrzecznych
tegébw wierzbowo-topolowych i zarosli wiklin, a takze nadrzecznych tegéw jesionowo-
wigzowych. Zoliborski Park im. Zeromskiego zostat zaliczony do zbiorowisk
roslinnych o najwyzszej wartosci w skali miasta.

Na kazdego z 50 tysiecy jego mieszkancéw przypada az 50 m? terendw
zielonych, co stanowi w Stolicy zjawisko wyjgtkowe. Ogotem zwarte tereny zielone
zajmujg ponad 250 ha (30,2% terenu dzielnicy), nadajac Zoliborzowi unikalny
charakter w przestrzeni miasta.

Ze wzgledu na obfitoS¢ zieleni oraz sasiedztwo doliny Wisty bogata jest réwniez
fauna Zoliborza. Do obszaréw najcenniejszych pod tym wzgledem nie tylko w skali
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dzielnicy, ale i catego miasta, nalezy obszar Kepy Potockiej oraz rejon Cytadeli.
Potozone nad Wistg sg czescig nadwislanskiego korytarza ekologicznego. Obszary
zabudowane zielonego Zoliborza szczycg sie gniazdowaniem 15-18 gatunkéw
ptakéw. Wspomniany Park Zeromskiego zostat rowniez wyrdzniony w przestrzeni
miasta jako obszar ostoi fauny, gtdwnie ptactwa.

Do stanowigcego centrum Zoliborza pl. Wilsona dojazd $rodkami transportu
publicznego (autobus, tramwaj) zajmuje ok. 10-15 minut, zas metrem — ok. 5-6 minut.
Przez teren dzielnicy przebiegajg dwie gtdwne arterie komunikacyjne, tj. Trasa Armii
Krajowej, tgczaca przez most Grota-Roweckiego wschodnig i zachodnig czesé
miasta oraz Wistostrada, taczaca poétnoc z potudniem. Uklad komunikacyjny
stanowi tacznie 11,53 km drog krajowych, 147,98 km wojewddzkich i 30,72 km
lokalnych.

Na Zoliborzu zamieszkuje jedynie 3% ludnosci Warszawy, co wynika z
niewielkiej powierzchni tej dzielnicy. Pod wzgledem struktury wiekowej mieszkancow
Zoliborz jest jedng z najstarszych dzielnic (obok Srédmiescia i Ochoty). Ludno$é¢ w
wieku poprodukcyjnym (w przypadku kobiet powyzej 60 lat, a mezczyzn powyzej 65
lat) w 2003 roku stanowita 29,2% ogotu (dane statystyczne GUS 2002). Ten wysoki
wspotczynnik wynika z faktu, ze zabudowa mieszkaniowa Zoliborza powstata gtéwnie
w latach miedzywojennych i do dzis w przewazajacej mierze mieszkajg tu od
urodzenia pierwsi przed- i powojenni mieszkancy (blisko 60%). Szansg na poprawe
struktury wiekowej ludnosci daje zabudowa Zoliborza Przemystowego - planuje sie
na tym obszarze powstanie ok. 8 tys. lokali dla ok. 20 tys. mieszkancéw, a takze
ewentualna zabudowa mieszkaniowa Pasa Nadwislanskiego. Obecnie udziat
rocznikéw 1-19 lat stanowi 14,8%, a ludnos¢ w wieku produkcyjnym (19 —60/65) —
56% wszystkich mieszkancéw. Problemem na Zoliborzu jest bardzo wysoki stopien
feminizacji spoteczenstwa : 26% (dla Warszawy 16%, dla kraju — 6%).

Pozytywng strong jest bardzo wysoki poziom wyksztatcenia mieszkancow
Zoliborza: rowno 30% ma wyksztatcenie wyzsze. Bardzo znacznie wykracza to poza
Srednig kraju (10,2%), wojewddztwa (14,2%) i catej Warszawy (19,4% - najwyzsza z
miast Polski). Stopa bezrobocia na Zoliborzu osiggneta poziom 12% (wobec prawie
14% odnotowanych na terenie Stolicy).

W dzielnicy Zoliborz w koncu 2003 roku znajdowato sie 3,3% wszystkich
podmiotéw gospodarki narodowej m.st.Warszawy. Nie jest to warto$¢ wysoka,
jednak Zoliborz jest od pozostatych dzielnic znacznie mniejszy obszarowo (dla
poréwnania: Srédmiescie - 13,4%).

Wszystkie dane statystyczne — GUS Narodowy Spis Powszechny 2002.

Wyrazistg cechg Dzielnicy byt i jest jej inteligencki charakter i chyba nigdzie
indziej] w Warszawie nie spotykany silny, lokalny patriotyzm, przekazywany z
pokolenia na pokolenie Mieszkafncami Zoliborza sg znakomitosci $wiata polskiej
kultury i sztuki: muzycy, aktorzy, literaci, dziennikarze, plastycy.

Historycznie jest to jedna z najstarszych czesci miasta, zwigzana z nim od wielu
wiekow. Od konca XVIII byt to teren konwiktu ksiezy pijaréw, po 1831 r. zajety pod
budowe Cytadeli.
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Okres najwiekszego rozkwitu Zoliborza przypadat na lata miedzywojenne, kiedy
powstata tu nowoczesna dzielnica mieszkaniowa, ktérej zabudowa i uktad
urbanistyczny przetrwaty do dzis, a ich wartos¢ zabytkowa i historyczna zostata
uznana przez wpisanie Zoliborza Historycznego do rejestru zabytkow.

Dynamika rozwoju tamtych lat nie miaty sobie réwnych w skali catej Warszawy.
Wykreowana w owym czasie i z sukcesem realizowana idea miasta-ogrodu stanowi
inspiracje i wzor do nasladowania po dzis dzien. Zabudowa jednorodzinna i
interesujgce architektonicznie wille potozone wzdtuz spokojnych , kameralnych ulic,
otoczone zadbanymi ogrodami petnymi kwiatéw i drzew — stanowig potowe
powierzchni Dzielnicy. Drugim nurtem zabudowy jest spoétdzielcze budownictwo
wielorodzinne, zaprojektowane po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci i
realizowane z ideg wspéttworzenia lokalnej wspdlnoty integrowanej przez zadbane,
zielone otoczenie funkcjonalnych mieszkan.

Stad wynikta podjeta w 1980 roku przez Konserwatora Zabytkow m.st.Warszawy
decyzja o wpisaniu ponad polowy obszaru Zoliborza do strefy ochrony
konserwatorskiej (rej. 994) ze wzgledu na warto$¢ zabytkowg i historyczng, jako ze
,poszczegdlne kolonie i osiedla Zoliborza Historycznego stanowiace jednolite,
zamkniete catosci dajg obraz osiggnie¢ polskiej architektury awangardowej lat
miedzywojennych XX wieku” (obszar w granicach ulic: Potockiej, Stotecznej -
obecnie Popietuszki, Generata Zajgczka, Wybrzeze Gdynskie).

Obszar Zoliborza Historycznego jest nie tylko historig urbanistyki i architektury
Warszawy, ale catej Polski. Mozna bowiem tu obserwowac narastanie kolejnych
stylow w architekturze miedzywojennej. Bywa, ze ledwie kilkadziesigt metréw dzieli
polski dworek od awangardowej funkcjonalnej architektury spotecznej.
Zaprojektowany generalny uktad komunikacyjny to monumentalna geometryczna
kompozycja wielkich arterii i placow. Zoliborz Oficerski i Zoliborz Urzedniczy
stanowig dwa zwarte kompleksy przestrzenne, w uksztattowaniu ktorych pierwiastek
integracji sprowadzony zostat do rzedu jakosci formalnych (styl, gabaryty,
wyodrebniony obszar).

Przedmiot niniejszego Dzielnicowego Mikroprogramu Rewitalizacji, tj. strefa
Cytadeli Potudniowej — znajduje sie w obrebie powyzszej decyzji konserwatora
zabytkow.

Zoliborz mimo uptywu lat, postepu cywilizacyjnego i udogodnien
komunikacyjnych, tgczacych Dzielnice ze Scistym centrum Warszawy (metro),
zachowat swoj kameralny charakter. Nie oznacza to jednak zamkniecia sie Dzielnicy
na rozwdj i zaniechanie potencjalnych inicjatyw stymulujgcych postep. Od kilkunastu
lat obserwuje sie w Dzielnicy koniunkture w dziedzinie bankowosci oraz inwestyc;ji
zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym. Na Zoliborzu ulokowata swojg
siedzibe jedna z najprezniej dziatajacych w Polsce firm inwestorskich — szwedzka
Skanska, ktora zrealizowata na Zoliborzu zabudowe mieszkaniowa. Zainteresowanie
warszawiakow oraz cudzoziemcdéw mozliwoscig zamieszkania na Zoliborzu jest
znamienne i z pewnoscig postuzy umocnieniu sie pozycji tego kwartatu w Stolicy.

Konsekwentnemu, systematycznemu rozkwitowi Zoliborza sprzyjaé bedg z
pewnos$cig juz zrealizowane inwestycje komunikacyjne (metro, Trasa Armii Krajowej),
a takze planowane z rozmachem i wizjg rozwoju catej Warszawy rozwigzania
komunikacyjne : przeprawa mostowa na osi ul. Krasinskiego, przedtuzenie linii metra
w strone Bielan, uporzgdkowanie otoczenia Dworca Gdanskiego z generalnym
remontem i przebudowg wiaduktu na osi ulic Andersa i Mickiewicza, wreszcie
przebicie ulicy Rydygiera wiaduktem w strone ulicy Krajewskiego, taczace Zoliborz ze
Starym Miastem. Przedsiewziecie to otwiera szerokie perspektywy rozwoju dla
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Zoliborza Przemystowego, na ktérego terenie przewidziane sg juz inwestycje
zwigzane z budownictwem mieszkaniowym i petng infrastrukturg handlowo-ustugowg
(projekty partnerow zewnetrznych). To teren wyjatkowo atrakcyjny réwniez ze
wzgledu na graniczne potozenie ze Srédmiesciem, blisko$é centrum handlowego
Arkadia, swietne potgczenia komunikacyjne z catym miastem.

Plany rozwoju Zoliborza =zaktadajg roéwniez dbatosé o ogdélnodostepng
infrastrukture sportowg i rekreacyjng, niezbedng dla prawidtowego rozwoju dzieci i
miodziezy, konieczng dla podtrzymania sprawnos$ci mieszkancow i mozliwosci
zapewnienia im godziwego, bezpiecznego odpoczynku. Konhczg sie inwestycje
rozpoczete w marcu 2007 na terenie Kepy Potockiej (nowe boiska, korty,
rekultywacja zieleni), planowane sg na terenie Marymontu (stadion lekkoatletyczny,
basen, sztuczne kryte lodowisko, infrastruktura hotelowa) oraz Zoliborza
Przemystowego (budownictwo mieszkaniowe i tereny rekreacyjno-sportowe).

Pod inwestycje rowniez tego typu przeznaczony jest Pas Nadwislanski, ktérego
zagospodarowanie przestrzenne — w tym nowoczesne projekty budownictwa
mieszkaniowego — da impuls nowym kierunkom rozwoju Zoliborza, przyblizy miasto
ku rzece, stanowigc dowdd na usprawiedliwiong zachwytem dla wyjatkowej urody
potozenia ,pieknego brzegu” nazwe Dzielnicy.

Juz dzi$ dziata tam Centrum Olimpijskie i Muzeum Sportu, wokoét ktorych planuje
sie powstanie przestrzeni publicznej nowej jakosci, gwarantujacej jednak nawigzanie
do tradycji Zielonego Zoliborza (osiedla mieszkaniowe i tereny rekreacyjno-
sportowe).

Stynacy z aktywno$ci spotecznej mieszkancy Dzielnicy Zoliborz, Radni oraz
Zarzad Dzielnicy aktywnie zaangazowali sie¢ w sprawe odzyskania dla miasta i jego
gosci niezwyktego i unikatowego Pomnika Historii — Cytadeli Warszawskiej, miejsca
pamieci narodowej i $wiadomosci patriotycznej. Rada Dzielnicy Zoliborz zwrdcita sie
do wladz Miasta Stotecznego Warszawy z prosbg o zainicjowanie porozumienia z
Ministerstwem Obrony Narodowej oraz Ministerstwem Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w sprawie wykorzystania obiektu na cele kulturalne i edukacyjne
(Muzeum Wojska Polskiego, Multimedialne Centrum Historyczne) w ramach Strategii
Rozwoju Narodowego Produktu Turystycznego ,Trakt Krélewski”. Mikroprogram
Rewitalizacji Dzielnicy jest zatem integralng czescig przedsiewzie¢ juz na terenie
Zoliborza zrealizowanych (rewaloryzacja Parku im. Stefana Zeromskiego), badz
przyjetych do realizacji w najblizszym czasie (adaptacja na cele kulturalne Fortu
Sokolnickiego), a takze planowanych w przyszitosci (Cytadela Warszawska).

Troskg wiladz Dzielnicy jest roéwniez ostateczne uporzadkowanie spraw
wiasnosciowych w odniesieniu do terenu i budowli o niezaprzeczalnych walorach
architektonicznych i wartoéci zabytkowej, mieszczacego Biblioteke oraz Teatr
.,Komedia”, tak, by gmach znalazt sie wreszcie pod opiekg sumiennego gospodarza,
majacego na wzgledzie wykreowanie w odrestaurowanym zabytku przedsiewzieé
kulturalnych na najwyzszym poziomie artystycznym. Bytoby to znakomite miejsce dla
dzielnicowego domu kultury, ktérego brak bardzo mieszkancom Zoliborza
doskwiera.

Z satysfakcja mozna zauwazyé, ze aktywizujg sie Srodowiska zwigzane z
budownictwem spoétdzielczym (ul.Gdanska 2) i wspodlnotami mieszkaniowymi
(zabytkowy ,Szklany Dom” przy ul. Mickiewicza), aspirujgce w najblizszym czasie do
stworzenia wifasnych projektéw rewitalizacyjnych. Jest szansa, ze zauwazalna
zmiana wygladu jednej z gtdwnych arterii Zoliborza — ulicy Stowackiego, a takze
zrealizowanie remontow niektérych budynkow, rewitalizacja Parku im. Stefana
Zeromskiego i planowana przez wspdélnoty mieszkaniowe osiedla Cytadela
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Potudniowa termomodernizacja budynkobw wraz z generalnym odnowieniem
przestrzeni spotecznej — bedg stanowi¢ bezprecedensowy przyktad obowigzku i
przywileju dbania o swoje miasto - w my$| stbw sw. Augustyna, ze ,miasta nie
skfadajg sie tylko z doméw i ulic, ale przede wszystkim z ludzi i ich nadziei”.

Temu stuzg inicjatywy witadz Dzielnicy Zoliborz, dazacych do podtrzymania
aktywnosci spotecznej Zoliborzan i maksymalnego utatwienia im dostepu do
aktualnej wiedzy, przydatnej do sporzadzania planéw remontowych ich
nieruchomos$ci oraz przestrzeni publicznej wokét nich (sesje informacyjne o
funduszach Unii Europejskiej z udziatem przedstawicieli bankéw, spotkanie pt.
,Kreowanie przestrzeni publicznej na Zoliborzu” z udziatem naukowcéw z Katedry
Architektury Krajobrazu SGGW (2005) oraz warsztaty z aktywnym udziatem mtodych
architektéw - w tym z Krakowa i Poznania — zatytutowane ,Projektowanie przestrzeni
spotecznej — stare i nowe osiedla na Zoliborzu’(2006), a takze planowana sesja
informacyjna dla wspdlnot mieszkaniowych na temat mozliwosci pozyskiwania premii
termomodernizacyjnej przy udziale Biura Ochrony Srodowiska m.st.Warszawy). We
wrzesniu 2007 odbyty sie na terenie Cytadeli Potudniowej warsztaty projektowe w
ramach 11th PlanNet Congress Warsaw 2007, ktorych uczestnicy z catego Swiata
wiaczyli sie swoimi Smiatymi projektami do dyskusji do mozliwych przeksztatcen
przestrzeni Zoliborza. Ekspozycja tych projektéw bedzie okazjg do kolejnych
konstruktywnych dyskusji w $rodowisku spotecznosci zoliborskiej. Jest to kolejny
etap i rozwiniecie inicjatywy Dzielnicowego Forum Rewitalizacji.

Troska wiadz Dzielnicy Zoliborz jest przeciwdziatanie marginalizacji niektorych
obszarow kwartatu, powstrzymanie narastania patologicznych zjawisk w jego
zaniedbanych czesciach, degradacji ekonomicznej. To wlasnie dramatyczna sytuacja
spoteczna osiedla Cytadela Potudniowa skfonita wladze Dzielnicy do niezwtocznego
zdiagnozowania istniejgcej sytuacji i pilnego szukania sposobow skutecznego
rozwigzania najtrudniejszych problemdéw spotecznych: bezrobocia, ubdstwa,
alkoholizmu, narkomanii. Zrealizowane w latach 2005-2006 przez Dzielnicowy
Osrodek Opieki Spotecznej inicjatywy podjete w ramach Zoliborskiej Akademii
Rozwoju (projekt finansowany z Europejskiego Funduszu Spotecznego — m.in. cykl
szkolen aktywnego poszukiwania pracy) sg pierwszym etapem dziatan, ktore
powinny doprowadzi¢ do zmiany wizerunku tego osiedla przede wszystkim w
Swiadomosci jego mieszkancow, ale réwniez zmiany stereotypowej, niekorzystnej
opinii wéréd mieszkancow Zoliborza o tym terenie jako miejsca degrengolady
obszaru i nieodwracalnej degradacji spotecznej jego mieszkancow.

Wdrazajgc projekt wtadze Dzielnicy Zoliborz widzg realng szanse zahamowania
kryzysu i stworzenia drog wyjscia z nabrzmiatych probleméw spotecznych
notowanych na tym terenie. Szczegdlnie wazny bedzie proces wychodzenia z
bezrobocia. Szansg beda nie tylko kontynuowane procesy szkoleniowe i
doksztatcajgce dla poszczegdlnych mieszkancow, objecie kompleksowg opiekg
rodzin potrzebujgcych systemowego wsparcia, ale nade wszystko stworzenie nowych
miejsc pracy w nieodlegtej perspektywie czasowej w konsekwencji podjecia przez
wladze Dzielnicy programu rewitalizacji i modernizacji Zoliborza Historycznego, z
wiaczeniem Fortu Sokolnickiego i Cytadeli Warszawskiej , przeznaczonej docelowo
na Park Kulturowy — Muzeum Wojska Polskiego. O realnosci realizacji tych planow
mogli sie przekonac¢ uczestnicy spotkania w siedzibie Dowodztwa Wojsk Lgadowych
w Cytadeli — radni i Burmistrzowie Dzielnicy Zoliborz — podjeci przez Generata Broni
Waldemara Skrzypczaka 20 kwietnia 2007 roku, w czasie ktérego dyrektor Muzeum
Wojska Polskiego Prof. Dr hab. Janusz Cisek przedstawit wstepny harmonogram
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prac badawczych i inwestorskich na terenie Cytadeli pod katem przeniesienia
Muzeum Wojska Polskiego.

Park im. Zeromskiego
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| Szczegbétowe okreslenie obszaru Dzielnicy przeznaczonego do
rewitalizacji — Cytadela Potudniowa

Na tle Zoliborza, postrzeganego w Stolicy jako kwartat pozytywnie wyrézniajgcy
sie ws$rdd pozostatych dzielnic, tak pod wzgledem bezpieczenstwa, tadu
przestrzennego, zadbanego sSrodowiska naturalnego, jak i wygody codziennego
zycia, obszar potudniowej strefy otoczenia Cytadeli Warszawskiej - tzw. Cytadela
Potudniowa - stanowi dramatyczny przyktad degradacji tkanki miejskiej oraz
wykluczenia spotecznego wiekszosci mieszkafncéw tego rejonu (ulice: Smiata, Gen.
Zajaczka, Dyminska, Krajewskiego).

Granice strefy wyznacza fosa Cytadeli Warszawskiej, ul. Jezioranskiego, ul.
Krajewskiego, ul. Generata Zajgczka, ul. Smiata i teren Gimnazjum im. Jana Bytnara
,Rudego”.

Obejmujacy 7,07 ha obszar zamieszkany jest przez 1379 oséb (dane ze stycznia
2006).

Osmioma nieruchomosciami objetymi programem zarzadzajg wspolnoty
mieszkaniowe. Sg wsrdd nich budynki historyczne z lat trzydziestych ubiegtego wieku
(Dyminska 9, 10, 10 a oraz Krajewskiego 2, 2a, 4) oraz budynki z lat pie¢dziesiatych,
zrecznie wkomponowane w istniejacy uktad urbanistyczny (Smiata 4/18 oraz
Generata Zajgczka 8).

Starsze stanowig przedwojenne osiedle wojskowe dla podoficeréw i oficerow.
Elewacje sg ujednolicone — szara cegta, fragmenty — cegta klinkierowa. W latach
okupaciji stanowity miejsce organizacji oraz akcji powstanczych Zgrupowania Armii
Krajowej ,Zaglowiec”, tworzonego przez zamieszkatych tam wojskowych z 21. Putku
Piechoty ,Dzieci Warszawy”.

Na zatgczonym planie obszaru Cytadeli Potudniowej kolorem biatym oznaczono
teren, ktérego wiascicielem jest Miasto Stoteczne Warszawa, stanowiacy przestrzen
publiczng przeznaczong do rewitalizacji. Kolor ciemnoniebieski zamyka teren
poddany planowanym dziataniom rewitalizacyjnym pokrywajac sie przy fosie Cytadeli
z fioletowg obwddkg oznaczajacg 2,8 km pas Plant Zoliborskich (fosa ze $ciezkg
turystyczno-rowerowg wokét catego muru fortyfikacji). Teren ,od dziatobitni do
dziatobitni” stanowi cze$¢ planowanych Plant Zoliborskich (por. fisza projektowa, str.
18).

Kolorem Zzottym oznaczono obiekty do wywtaszczenia i likwidacji — warsztat
samochodowy, garaze oraz do rozbiérki - Smietniki i pozostatosci spalonego
przedszkola.

Kolorem bezowym sg zaznaczone budynki mieszkalne w strefie. Dla
przeprowadzenia kompleksowej rewitalizacji obszaru konieczna jest odnowa
elewacji/termomodernizacjia osmiu budynkéw mieszkalnych. W momencie
zgromadzenia przez wspolnoty mieszkaniowe odpowiednich srodkow (konieczne
podniesienie stawki przeznaczonej na fundusz remontowy na mocy uchwaty podjetej
przez wspolnoty) Urzad m.st. Warszawy jako wspotwtasciciel bedzie mogt
partycypowac¢ w remoncie na podstawie podjetej przez wspélnoty uchwaty zgodnie z
udziatem we wiasnosci (Srednio ok. 30%).

Czerwone potkola oznaczajg historyczne dziatobitnie. Fosa Cytadeli jest
wiasnoscig Skarbu Panstwa (kolor zielony). Dziatobitnie sg wtasnoscig Miasta
Stotecznego Warszawy.
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Il. Zagospodarowanie przestrzenne i infrastruktura techniczna
Zaniedbania strukturalne i braki

Elewacje wszystkich budynkéw wymagajg termomodernizacji i generalnego
remontu (od wybudowania nigdy nie byt przeprowadzony — widoczne sg slady kul i
uszkodzen od pociskow).

Obecnie wiekszos¢ budynkow jest zarzgdzana przez wspolnoty, zas udziat gminy
we wiasnosciach nie przekracza 30%, z wyjatkiem budynku Krajewskiego 2/2a, ktéry
jest w 100% wtasnoscig gminy.

Wiasciciele wspolnot mieszkaniowych liczac sie z mozliwoscig zakwestionowania
przez konserwatora zabytkow przeprowadzenia kompleksowego ocieplenia elewac;ji
przewidujg (nie przerywajgc staran o zezwolenie na kompleksowe roboty
elewacyjne) - w ramach ubiegania sie o premie termomodernizacyjng w Biurze
Ochrony Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy oraz na podstawie audytu
energetycznego — wymiane stolarki okiennej i ewentualne docieplenie stropu nad
ostatnig kondygnacja.

Konieczne jest przeprowadzenie remontu i odnowienia zdewastowanych klatek
schodowych oraz drzwi wejsciowych, a takze zainstalowania domofonow.

Budynki przy ul. Krajewskiego 2 i 2a sg pozbawione instalacji centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody, co obniza jakos¢ lokali i sprowadza zycie wiekszosSci
ich mieszkancéw do zawstydzajgcego poziomu. Z powodu powszechnego niemal
ubdstwa mieszkancow wymienionych kamienic lokale nie sg ogrzewane.
Zaniedbania higieniczne sg oczywistg konsekwencjg zatrwazajgcej biedy i
wymuszonych nig oszczednosci, poniewaz ludzie skupiajg sie na problemie
podstawowym: przetrwa¢. Trzeba pamietaé o skrajnie trudnych warunkach
lokalowych  kilkudziesieciu  rodzin  wielopokoleniowych i  wielodzietnych,
egzystujgcych ~w  niewielkich, niepetnowartosciowych  mieszkaniach  bez
podstawowego wyposazenia.

Réwniez przestrzen publiczna wymaga pilnej interwencji: wskutek braku
pielegnacji ros$linnosci i niewlasciwych nasadzen uktad przestrzenny ulegt
czesciowemu zatarciu.

Konieczne jest uporzadkowanie zniszczonych ciggdw pieszo-jezdnych
(nawierzchnie uszkodzone przez korzenie drzew, popekane, nierbwne krawezniki),
zaniedbanych $mietnikéw, miejsc garazowych: rozebranie dzikich pomieszczen
garazowych i usytuowanie nowego parkingu wzdtuz torow kolejowych przy ul.
Krajewskiego (na terenie poza obszarem rewitalizowanym, ale niezbedne do
zrealizowania ze wzgledu na catosciowg koncepcje planu rewitalizacyjnego) —
zgodnie z Uchwatg Rady Miasta nr LXXXII/2738/2006 z 10 pazdziernika 2006 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu Zoliborza Historycznego, jak rowniez zaleceniami Stotecznego Konserwatora
Zabytkdw. Wymienione wyzej dziatania powinny umozliwi¢ wtasciwg ekspozycje
elementéw Cytadeli.

Niezbedna jest takze rekultywacja terendéw zielonych oraz zdewastowanego
wyposazenia podwodrek przylegtych do budynkow: fawek, pojemnikéw na $mieci,
latarni, placow zabaw. Dysonansem estetycznym jest brak spojnosci formy
wymienionych elementow.
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Zgodnie ze wskazowkami i zaleceniami Stotecznego Konserwatora Zabytkow
oraz Towarzystwa Mitosnikéw Fortyfikacji nalezy uporzadkowaé teren wokot
dziatobitni przy ul. Jezioranskiego: dokona¢ wywitaszczenia i likwidacji warsztatu
samochodowego oraz rekultywacji terenu po spalonym przedszkolu. Obie
nieruchomosci znajdujg sie w bezposredniej bliskosci zabytku fortecznego i dziatania
wobec nich sg wymienione we wspomnianej Uchwale Rady Miasta nr
LXXXII/2738/2006 jako niezbedne w procesie zagospodarowania przestrzennego
Dzielnicy Zoliborz.

Sprawg szczegolnej wagi jest poprawa stanu srodowiska naturalnego; z powodu
braku instalacji CO w dwéch budynkach ich lokatorzy powszechnie uzywajg piecow
weglowych, badz palg w nich odpady i Smieci. Mieszkancy skarzg sie na codzienne
opady pytdw oraz ucigzliwosé odorowa.

Zarzad Dzielnicy planuje wystgpienie do MPWIK o wykonanie niezaleznego
przytacza wody w dwoch budynkach oraz do SPEC ze zleceniem na wykonanie
remontu sieci cieplnej i doprowadzenie instalacji CO do nastepnych dwdch
nieruchomosci. Bedg to dziatania towarzyszgce projektowi gtbwnemu.

W przygnebiajacym krajobrazie tego osiedla znajdujg sie unikatowe budynki
historyczne: dwie tzw. dziatobitnie z czaséw carskich (przy ul. Krajewskiego i Al.
Wojska Polskiego) — opuszczone obiekty obronne, nadajgce sie na budynki
uzytecznoéci publicznej pod warunkiem gruntownej przebudowy otoczenia i
wykonania remontu kapitalnego.
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IV.  Analiza spoteczna

Najistotniejszymi problemami spotecznymi zdegradowanego spotecznie obszaru
Cytadeli Potudniowej sa: bezrobocie, ubdstwo, alkoholizm, narkomania,
uposledzenie umystowe, niepetnosprawnos¢ badz dtugotrwata choroba i bezradnos¢
w prowadzeniu gospodarstwa domowego. Stanowig one przyczyne przyznania
pomocy przez O$rodek Pomocy Spotecznej Dzielnicy Zoliborz az 533 osobom (38%
mieszkancéw osiedla).

Najwiekszy problem stanowi bezrobocie, ktére wynika z faktu niskiego poziomu
wyksztatcenia i kwalifikacji. Osoby objete pomocg to gtéwnie dtugotrwale bezrobotni
z utrwalonymi negatywnymi postawami biernosci, wyuczonej bezradnosci, ale i braku
motywacji do podjecia pracy.

Szczegolna uwaga nalezy sie mieszkanncom budynkéw Krajewskiego 2, 2a i 4. W
rejonie tym wystepuje duza kumulacja probleméw, gtéwnie niepetnosprawnosc,
bezrobocie i alkoholizm. Szczegdlne spietrzenie patologii wystepuje z uwagi na
specyfike lokali: sg to mieszkania niepetnowarto$ciowe, czesto zamieszkane przez
osoby wyeksmitowane wyrokiem sadu z poprzedniego miejsca zamieszkania. W
rodzinach tych sposéb funkcjonowania przekazywany jest pokoleniowo.
Dominujacym problemem wystepujgcym wsrod mieszkancow ulic Generata Zajgczka
i Smiatej jest bezradno$é w prowadzeniu gospodarstwa domowego spowodowana
niepetnosprawnoscig i wiekiem, dlatego gtéwng formg udzielanej pomocy jest
zapewnienie positkow i ustugi opiekuncze.

Sa to dysfunkcje , ktérych kumulacja wptywa nie tylko na obnizenie jakos$ci zycia,
ale réwniez na degradacje i stygmatyzacje spoteczng mieszkancow.

W 2004 roku ws$réd mieszkancow strefy Cytadeli Potudniowej (Smiata 4/18,
Krajewskiego 2, 2a, 4, Generata Zajgczka 8, Dyminska 9, 10, 10a) przeprowadzono
pilotazowe badania ankietowe, bedgce wstepem do realizacji Centrum Aktywnosci
Lokalnej, co zaowocowato powstaniem Zoliborskiej Akademii Rozwoju ze $rodkdw
Europejskiego Funduszu Spotecznego. Zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow
ocenita swoje otoczenie jako gorsze (33% ankietowanych) lub zdecydowanie gorsze
(45%) na tle innych osiedli Zoliborza. Z powyzszego wynika, ze kumulacja w jednym
srodowisku tak wielu powaznych probleméw powoduje degradacje spoteczng
mieszkancow i pogtebia patologie w wielu rodzinach. Umacnia to poczucie braku
perspektyw, izolacji i zaniku w $rodowisku pozytywnych wzoréw postepowania -
szczegolnie dla dzieci i mtodziezy . Nalezy zauwazy¢, ze w tym rejonie infrastruktura
zwigzana z rozwojem dzieci i mtodziezy jest stabo rozwinieta. Brakuje miejsc, gdzie
mogtyby one spedzac czas wolny i uczy¢ sie pozytywnych wzorcow postepowania.

Sekcja Prewencji Komisariatu Policji Warszawa Zoliborz w swoim raporcie
sporzadzonym w sierpniu 2005 potwierdza réwniez wystepowanie powyzszych
niepokojacych zjawisk i patologii spotecznych, ktére niosg ponadto w konsekwenciji
wzrost przestepczosci i wykroczen. Statymi zagrozeniami w tym rejonie sg kradzieze
i rozboje, stanowigce okoto 70% wydarzen, ktére majg miejsce w danym sektorze
dziatan Komisariatu Policji Warszawa Zoliborz. Warto przy tym zauwazyé, ze o ile
liczba réznego rodzaju przestepstw sukcesywnie sie zmniejsza na Zoliborzu (dane
statystyczne obejmujg lata 2002-2003-2004), co plasuje Dzielnice wysoko w
rankingu bezpieczenstwa warszawskich kwartatéw, to rejon Cytadeli Potudniowej
stanowi pod tym wzgledem niechlubny wyjatek. Policja odnotowuje tendencje
wzrostowg nastepujacych wykroczenh: kradzieze pojazdow, kradzieze z wikamaniem
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do pojazdow, kradzieze tablic rejestracyjnych, wikamania do mieszkan i placowek
handlowo-ustugowych, béjki, pobicia i rozboje.

Rowniez raport sporzadzony w 2005 przez V Oddziat Terenowy Strazy Miejskiej,
odnoszacy sie do rejonu Cytadeli Potudniowej dokumentuje zatrwazajaca statystyke:
533 interwencje w 2004 roku, z tego 325 dotyczyto spozywania alkoholu w miejscu
publicznym i zaktéceniem spokoju, porzadku publicznego i ciszy nocnej. Pozostate
dotyczg aktéw wandalizmu, dewastacji mienia, zgtoszen do odurzonych dzieci i
miodziezy pod wptywem narkotykéw, przypadkéw przemocy domowej, dzieci
pozostawionych bez opieki, pomocy osobom 2z obrazeniami, nieprzytomnych,
bezdomnych.

Dramatyczng skale problemdw dotykajacych dzieci mieszkancow rejonu Cytadeli
Potudniowej zawierajg obserwacje Dyrekcji pobliskiego przedszkola. Bez systemowej
pomocy materialnej oraz kapitalnych remontow budynkow Krajewskiego 2 i 2a (brak
CO i cieptej wody, brak urzadzen sanitarnych, nie odnawiane od lat, zawilgocone z
powodu rowniez braku pieniedzy na energie), bez pomocy temu rejonowi na duza,
zorganizowang skale — sytuacja zamieszkatych tam rodzin bedzie przyktadem
odtwarzania i powielania istniejgcej od lat struktury spotecznej, alkoholizmu,
bezrobocia i biedy.
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V. Uzasadnienie wyboru

Inicjatywa rewitalizowania Cytadeli Potudniowej zostata przedsiewzieta z
powodow oczywistych: Radni oraz wtadze Dzielnicy Zoliborz od lat odnotowujg
galopujgce i dramatyczne w rozmiarze pogtebianie sie degradacji spotecznej i
ekonomicznej tego osiedla mieszkaniowego, co szczegotowo raportujg statystyki
stuzb miejskich : Policji, Strazy Miejskiej, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
oraz dyrekcje placéwek oswiatowych, ale tez sami poruszeni skalg ubdstwa
mieszkancy Zoliborza, apelujacy o pilng i skuteczng interwencije.

Zarzad Dzielnicy Zoliborz jest przekonany, ze wymieniony obszar dysponuje
potencjatem, by zaoferowal podstawowe perspektywy rozwoju, z szansg na ich
wzmochnienie i rozbudowe w przysziosci, szczegdlnie w kontekscie planéw Urzedu
Miasta Stotecznego Warszawy i Ministerstwa Kultury dotyczacych obszaru samej
Cytadeli Warszawskiej oraz dziatobitni - jej integralnych czeéci - jako elementu
Narodowego Produktu Turystycznego ,Trakt Krolewski”, ktérej plany rewitalizacji sq
powaznie rozpatrywane, za$ sam projekt architektoniczny — gotowy.

W samym projekcie zas chodzi o potgczenie dziatan technicznych (remonty,
modernizacja zabudowy i przestrzeni publicznej, rewitalizacja zabytkdw z
przeznaczeniem na cele spoteczno-kulturalne i ustugowe) na obszarze objetym
opiekg konserwatora zabytkbw z programem ozywienia gospodarczego (nowe
miejsca pracy w ustugach, handlu, powstatych placowkach spoteczno-kulturalnych)
oraz dziataniem na rzecz rozwigzywania nabrzmiatych probleméw spotecznych
(bezrobocie, ubostwo, przestepczosc). Istotne bedzie rowniez wzmocnienie
spéjnosci spotecznosci na poziomie lokalnym , realizowane w dziatalno$ci swietlicy
Srodowiskowej (nowa jakos¢ spedzania czasu wolnego, pomoc w nauce, metody
aktywnego poszukiwania pracy/inkubator przedsiebiorczosci w porozumieniu z
miejscowym oddziatem WBK Bank Zachodni) oraz w akcjach lokalnych na rzecz
przestrzeni publicznej (np. akcja nowych nasadzen zieleni sitami mieszkancow).

Zarzad Dzielnicy Zoliborz planuje odbudowanie w budynku tzw. podoficerskim
przy ul. Krajewskiego 2  szesciokondygnacyjnego trzonu potudniowego, wg
przedwojennego projektu E. Norwertha, zbombardowanego przez okupanta w czasie
Powstania Warszawskiego. Powstaly zaséb lokalowy (ok. 12 lokali mieszkalnych)
bedzie stuzyt rozwigzaniu najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
m.in. osiedla Cytadela Potudniowa (konieczne rozgeszczenia).
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VL.
Cytadeli Potudniowej

Glowne zalozenia projektu rewitalizacji wyodrebnionego obszaru

Tytut projektu

Nazwa Projektu powinna
zawierac¢ przedmiot, lokalizacje i
ewentualnie etap, faze zadania
(jezeli realizowany projekt jest
czescig wiekszej inwestyciji,
niekoniecznie wspoffinansowane;j
z funduszy UE)

Rewitalizacja przestrzenna, spoteczna i
ekonomiczna zdegradowanego osiedla
mieszkaniowego Cytadela Potudniowa.

Lokalizacja: teren 7 ha na pd.-zach. od fosy otaczajacej
Cytadele Warszawska, ograniczony ulicami
Jezioranskiego, Krajewskiego, Zajgczka, Smiatg, Al
Wojska Polskiego, zamkniety z obu stron dwoma
zabytkowymi obiektami fortecznymi z XIX w. — tzw.

dziatobitniami, przeznaczonymi po kompleksowej
rewitalizacji na cele kulturalno-oswiatowe oraz
ustugowo-turystyczne.
Cel projektu Projekt bedzie realizacjg strategicznych celow
Cel ogdlny Projektu wynikajacy z | Lokalnego Programu Rewitalizacji m.st. Warszawy

celéw Programu Rewitalizacji
m.st. Warszawy.

przez uporzadkowanie starej tkanki urbanistycznej oraz
przestrzeni publicznej zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego i estetyki architektonicznej, a takze
przeznaczenie odnowionych zabytkbw na cele
spoteczne i gospodarcze, co sprzyja ozywieniu
ekonomicznemu i poprawie jakosci zycia spotecznosci
lokalnej (Cel | i Il) — utworzenie tzw. Plant Zoliborskich
(docelowo na dtugosci ok. 2,8 km — wzdtluz fosy
Cytadeli Warszawskiej). Projekt ma réwniez na celu
zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancow przez
poprawe nawierzchni ciggébw pieszo-jezdnych oraz
budowe nowych parkingbw, a takze inwestycje w
poprawe oswietlenia ulicznego i monitoring, co wptynie
korzystnie na jakos¢ komunikacji wewnatrz osiedla (Cel
lll). Powyzsze przedsiewziecia bedg sprzyjac integracji
mieszkancow, a co najwazniejsze stanowi¢ skuteczng
bariere dla narastajacego wykluczenia spotecznego
(Cel IV).

Opis projektu
Nalezy szczegotowo opisac, co
bedzie przedmiotem Projektu,

przy  wykorzystaniu  danych
liczbowych. Nalezy krétko
uzasadnié, dlaczego wybrano

opisane rozwigzanie techniczne.
Jedli to mozliwe opisac, jak
projekt miesci sie w szerszym
planie inwestycyjnym gminy (np.
ze mozna go "dotaczy¢" do
rozpoczetych badz zakonczonych
juz projektéw).

Przedmiotem projektu jest kompleksowa (przestrzenna,
spoteczna [ ekonomiczna) rewitalizacja
zdegradowanego osiedla mieszkaniowego Cytadela
Potudniowa. Przedsiewziecia remontowe i inicjatywy
spoteczne w historycznych dziatobitniach sg zgodne z
zaleceniami Stotecznego Konserwatora Zabytkéw oraz
ustaleniami zawartymi w Uchwale LXXXIl Rady m.st.
Warszawy z 10.X.2006 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu Zoliborza Historycznego.

Zdecydowano, ze prace beda przebiegaty w trzech
etapach:

Etap |. Styczen 2008 — grudzien 2009. Koncepcja
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projektowa i  dziatania  porzadkujagce  sprawy

wiasnosciowe.
- sporzadzenie koncepcji, projektow i

systemu nadzoru

- wykonanie przytacza CO do budynku
Krajewskiego 2 i 2a
- wykonanie niezaleznego przytacza wody
do budynku Dyminska 10a
- likwidacja 4 zespotéw dzikich garazy i
komérek stojacych wzdtuz gtéwnej Sciezki
pieszo-rowerowej Parku Cytadela oraz wykup
pozostatych garazy, rozbidérka i
zagospodarowanie terenu
- likwidacja ruin spalonego przedszkola
wraz z ogrodzeniem i rekultywacja terenu z
docelowg funkcjg  rekreacyjno-sportowg
(minisitownia + ogrédek jordanowski)
- wywiaszczenie i likwidacja warsztatu
samochodowego przy ul. Jezioranskiego —
rekultywacja terenu (budynki bedag
wykorzystywane przez ekipy remontowe jako
pomieszczenia socjalne | magazynowe;
wyburzenie planuje sie po zakonczeniu prac)
- usuniecie samosiejek rozsadzajacych
zabytkowe mury obu dziatobitni oraz tych,
ktére ograniczajg eksponowanie waloréw
architektoniczno-historycznych twierdzy;
usuniecie krzewow zastfaniajgcych o$ Al
Wojska Polskiego

Etap Il. Styczen 2010 — grudzien 2011. Kompleksowy

remont dziatobitni.
- kompleksowy remont dziatobitni przy ul.
Jezioranskiego — dachu, elewacji, wnetrz,
dojs¢ dla pieszych i podjazdéw dla
niepetnosprawnych  wraz z  adaptacjg
dziatobitni na Swietlice Srodowiskowg
- kompleksowy remont dziatobitni przy Al
Wojska Polskiego - przywrécenie
historycznej formy obiektu — remont dachu,
elewacji, wnetrz wraz z adaptacjg na punkt
informaciji turystycznej, ksiegarnie tematyczng
[ kawiarnie; likwidacja wzniesienia
zastaniajgcego widok na obiekt i Cytadele
Warszawska, dojscia dla pieszych i podjazdy
dla niepetnosprawnych

Etap Ill. Styczen 2012 - grudzien 2012. Planty
Zoliborskie.
- remont wewnatrzosiedlowych drog
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jezdnych i pieszych z uwzglednieniem
podjazdow dla wodzkdéw dzieciecych i
inwalidzkich

- termomodernizacja budynkow

mieszkalnych (30% udziatu Miasta

Stotecznego we wtasnosci)

- wyburzenie zdewastowanych smietnikow
oraz budowa lekkich altan $mietnikowych
otoczonych nasadzeniami pnacz (z
uwzglednieniem segregacji odpadow)

- przedtuzenie oSwietleniowej  sieci

zasilajgcej, latarnie w stylu zabudowy

- wytyczenie i budowa wzdtuz fosy Cytadeli
— zgodnie z wytycznymi Stotecznego
Konserwatora Zabytkow - z
uwzglednieniem historycznego przebiegu
drogi ukrytej

- rekultywacja terenow zielonych [

trawnikbw na terenie catego obszaru

(uporzadkowanie starej zieleni, nasadzenia

roslin  ptozgcych, nie kolidujacych z

historycznym ksztattem Cytadeli

Warszawskiej i jej komponentéw

- wyposazenie dodatkowe/uzupetniajgce

terenu (plac zabaw, minisitownia, tawki

ogrodowe, kosze na Smieci, pojemniki na psie

odchody)
- monitoring — koszt zminimalizowany po
planowanym objeciu dzielnicy

ogolnodostepng siecig internetowg

W zwigzku z zamiarem zlokalizowania Muzeum Wojska
Polskiego na terenie Cytadeli Warszawskiej przewiduje
sie udostepnienie wnetrz dziatobitni dla zwiedzajacych.
Planowana budowa stacji metra przy PIl. Inwalidow,
stworzenie w przysziosci dodatkowego wejscia do
Cytadeli na osi Al Wojska Polskiego oraz
odrestaurowanie istniejagcego podziemnego tunelu —
zapewniajg réznorodne mozliwosci zagospodarowania
dziatobitni i jej otoczenia (punkt informacji turystycznej,
ksiegarnia tematyczna, kawiarnia, etap unikatowej trasy
turystycznej do wnetrza Cytadeli — podziemny tunel dt.
380 m, szer. 3,05, wys. 3 m).

Projekt zaktada powstanie co najmniej 10 miejsc pracy.

W dziatobitni przy ul. Jezioranskiego przewiduje sie
utworzenie Swietlicy Srodowiskowej dla dzieci i
miodziezy gtébwnie z pobliskiego osiedla, w ktérej
funkcje opiekuna merytorycznego bedzie pefnita
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organizacja pozytku publicznego (np. Fundacja
Edukacyjna Jacka Kuronia). Planuje sie miejsce na
inicjatywy majgce na celu pomoc w nauce — ze
szczegolnym naciskiem na jezyki obce — dzieciom z
rodzin najubozszych i zaniedbanych spotecznie przy
pomocy wolontariatu z zoliborskich szkét sSrednich (idea
,starszej siostry - brata”) oraz bezrobotnych
absolwentéw szkét wyzszych , a takze senioréw
osiedla, mogacych ujawni¢ swoje umiejetnosci i
zaangazowa¢ wolny czas w aktywnos¢ spoteczna.
Przewiduje sie zainstalowanie dwoch-trzech stanowisk
komputerowych z udostepnieniem ich mtodziezy
(instruktor — dyzur wolontariacki) i osobom starszym
(nauka korzystania z e-ustug). Kontynuowana bedzie tu
dziatalno$¢ Zoliborskiej Akademii Rozwoju w celu
skutecznego ograniczania bezrobocia dzieki m.in.
systemowi szkolen i powstaniu lokalnego inkubatora
przedsiebiorczosci oraz sieci ,daje prace/szukam
pracy”.

Planuje sie réwniez zajecia dla miodziezy z osobami,
mogacymi  nauczy¢ ja czynnosci manualnych
przydatnych w zyciu codziennym — co powinno sprzyjac
nawigzywaniu kontaktobw na réznych poziomach
spotecznych i tagodzeniu konfliktow
miedzypokoleniowych.

W Swietlicy bedzie mozliwos¢ rozwijania wszelkiego
rodzaju zainteresowan, o czym zadecyduje sama
miodziez, zaangazowana w projekt wewnetrznej
dekoracji plastycznej, projektowanej i wykonywanej pod
opiekg instruktora.

Istnieje tez projekt utworzenia koétka strzeleckiego na
terenie po wyburzonym spalonym przedszkolu
(instruktor zapewniony — wolontariat) oraz kota
europejskich tradycji rycerskich (nawigzane kontakty z
dziatajgca grupq spoteczng).

W Swietlicy znalazioby zatrudnienie co najmniej 10
0s6b. Planuje sie zatrudnienie na petnych etatach osob
dtugotrwale bezrobotnych — pedagodzy, administracja,
pracownicy obstugi technicznej — sposrod mieszkancow
osiedla, w tym osoby niepetnosprawnej — ksiegowosc.
Projekt jest czeScig szerszego planu inwestycyjnego
Dzielnicy Zoliborz i jest przewidywany jako element
uzupetniajacy realizacje Strategii Rozwoju Narodowego
Produktu Turystycznego ,Trakt Krolewski” do roku
2013.

Po zrealizowaniu projektu rewitalizacji Parku im.
Zeromskiego Stoteczny Zarzad Rozbudowy Miasta
przystepuje w 2008 roku do kompleksowego remontu
Fortu Sokolnickiego w tym Parku, przeznaczonego na
Centrum Sztuki.
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W planach inwestycyjnych Dzielnicy znajdujg sie tez
projekty modernizacji uliczek na terenie Zoliborza
Oficerskiego, co tworzytoby catos¢ uzasadnionych prac
w obszarze historycznym, wzajemnie uzupetniajgcych

sie.

Uzasadnienie dla

realizacji projektu

Nalezy krotko uzasadnié potrzebe
realizacji Projektu (nie chodzi tu o
brak $rodkéw w budzecie, lecz
potrzeby spoteczno gospodarcze
gminy  wynikajace np. z
wysokiego poziomu
przestepczosci w danym kwartale
gminy, czy wzgledy ochrony
dziedzictwa kulturowego). Nalezy
opisaé stan istniejagcy (mozna
poda¢ réwniez za pomoca
danych liczbowych), z ktérego
wynika ta potrzeba. Nalezy tez

uzasadnié, dlaczego wybrano
Projekt do realizacji w tym
okresie.

Na tle Zoliborza, postrzeganego w Stolicy jako kwartat
pozytywnie wyrozniajacy sie wsrdd pozostatych dzielnic,
tak pod wzgledem bezpieczenstwa, tadu
przestrzennego, zadbanego sSrodowiska naturalnego,
jak i wygody codziennego zycia, obszar pd.-zach. strefy
otoczenia Cytadeli Warszawskiej — tzw. Cytadela
Potudniowa — stanowi niepokojacy przyktad degradacii
tkanki miejskiej oraz wykluczenia spofecznego
wiekszosci mieszkancéw tego rejonu (ul. Dyminska,
Krajewskiego, Gen. Zajaczka, Smiata).

Wtadze Dzielnicy Zoliborz od lat odnotowujg galopujgce
i dramatyczne w rozmiarze pogtebianie sie degradaciji
spotecznej [ ekonomicznej tego osiedla
mieszkaniowego, co szczegotowo raportujg statystyki
stuzb miejskich: Policji, Strazy Miejskiej, Dzielnicowego
Osrodka Pomocy Spotecznej oraz dyrekcje placéwek
oswiatowych. Poruszeni skalg ubdstwa i patologii
mieszkancy Zoliborza réwniez apelujg o pilng i
skuteczng interwencje. Najpowazniejszymi problemami
spofecznymi sg: bezrobocie, ubdstwo, alkoholizm,
narkomania, uposledzenie umystowe,
niepetnosprawnos¢ badz dtugotrwata choroba i
bezradnos¢ w prowadzeniu gospodarstwa domowego.
Stanowig one przyczyne przyznania pomocy przez
DOPS az 533 osobom 2z tego obszaru (38%
mieszkancow). Sag to dysfunkcje, ktérych kumulacja
wptywa nie tylko na obnizenie jakosci zycia, ale réwniez
na degradacje i stygmatyzacje spoteczng mieszkancéow.
Umacnia to poczucie braku perspektyw, izolacji i zaniku
w Srodowisku pozytywnych wzorcow postepowania,
szczegolnie dla dzieci i miodziezy. W rejonie tym
infrastruktura zwigzana z rozwojem dzieci i mtodziezy
jest stabo rozwinieta. Brakuje miejsc, gdzie mogtyby
one spedza¢ czas wolny i uczyC sie pozytywnych
wzorcow postepowania.

Policjia odnotowuje w tym obszarze tendencje
wzrostowg  nastepujacych  wykroczen: kradzieze
pojazdow, kradzieze z wilamaniem do pojazdow,
wlamania do mieszkan i placowek handlowo-
ustugowych, bojki, pobicia i rozboje. Stanowig one 70%
wydarzen, ktére majg miejsce w danym sektorze
dziatan Komisariatu Policji Warszawa Zoliborz. Réwniez
raport sporzadzony w 2005 roku przez V O/Terenowy
Strazy Miejskiej , odnoszacy sie do rejonu Cytadeli
Potudniowej dokumentuje zatrwazajgcq statystyke: 533

22




Urzad Miasta Stotecznego Warszawy - Dzielnica Zoliborz

interwencje, z tego 325 dotyczyto spozywania alkoholu
w miejscach publicznych i zaktécenia spokoju, porzadku
publicznego i ciszy nocnej.

W projekcie najistotniejsze jest potgczenie dziatan
technicznych  (remonty, modernizacja zabudowy,
porzgdkowanie przestrzeni publicznej, rewitalizacja
zabytkowych obiektéw fortecznych z przeznaczeniem
na cele spoteczno-kulturalne i ustugowo-turystyczne) z
programem ozywienia gospodarczego (nowe miejsca
pracy w ustugach, handlu i w powstatych placéwkach
spoteczno-kulturalnych) oraz dziatania na rzecz
rozwigzywania nabrzmiatych problemoéw spotecznych.
Istotne bedzie tez wzmocnienie spdjnosci na poziomie
lokalnym, realizowane w dziataniach  Swietlicy
Srodowiskowe;.

Termin realizacji projektu

Nalezy wpisaé date rozpoczecia
oraz zakohczenia realizaciji
projektu (mm.rr)

Styczen 2008 — grudzien 2012

Wartosé¢ projektu w PLN w
rozbiciu na lata realizacji

| etap styczen 2008 — grudzien 2009 — 5 min PLN
Il etap styczen 2010 — grudzien 2011 — 17 min PLN
Il etap styczen 2012 — grudzien 2012 — 3 min PLN

Razem wartos¢ projektu: 25 min PLN

zaawansowania
dokumentacji

Stopien
przygotowanej
dla projektu.

Szczegétowe prace koncepcyjne - w toku, z
uwzglednieniem plandéw uporania sie z negatywnymi
klamrami kompozycyjnymi na catym obszarze — zgodnie
z zaleceniami Stotecznego Konserwatora Zabytkow.

Wskazniki produktu

Powierzchnia zrewitalizowanego obszaru
Liczba obiektéw zabytkowych poddanych rewitalizacji
Powierzchnia obiektow zabytkowych poddanych rewitalizaciji

Powierzchnia drég jezdnych
Powierzchnia drog pieszych

Powierzchnia rekultywowanych terenéw zielonych
Powierzchnia nasadzen roslin ptozacych

Dtugosé obrzezy betonowych przy ciggach pieszo-jezdnych
Liczba zainstalowanych latarni

Dtugos$¢é nowopowstatej sieci zasilajacej

Liczba nowych ogrodkéw jordanowskich

Liczba doposazonych placéw zabaw

Liczba tawek ogrodowych
Liczba koszy na $mieci

Liczba koszy dla psich odchoddéw
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Wskazniki rezultatu

Stworzenie nowych miejsc pracy w sferze turystyki i kultury

Stworzenie nowych miejsc pracy w sferze turystyki i ustug

Zmniejszenie liczby mieszkancow kwalifikujgcych sie do pomocy spoteczne;j

Spadek liczby przestepstw i zjawisk patologicznych

Powstanie nowej infrastruktury rekreacyjnej dla dzieci i mtodziezy

Rewitalizacja obiektu dziedzictwa narodowego dla potrzeb przedsiebiorczosci
ustugowo-turystycznej

Rewitalizacja obiektu dziedzictwa narodowego z przeznaczeniem na cele kulturalno-
oSwiatowe

llo$¢ imprez kulturalno-oswiatowych o charakterze lokalnym rocznie

Wskazniki oddziatywania

e realna szansa na powstanie i utrzymanie nowych miejsc pracy (ozywienie
gospodarcze w zwigzku z powaznymi przedsiewzieciami w sferze turystyki —
unikatowymi w skali Warszawy — wzrost liczby miejsc pracy, spadek liczby
bezrobotnych, rozpowszechnienie aktywnych zachowan i przedsiebiorczych
postaw wsrod mieszkancow);

e przywrocenie zabytkowych obiektow do wtasciwego stanu architektonicznego i
wykorzystanie dla celéw kulturalno-spotecznych (rewaloryzacja) i turystycznych;

e szansa na wdrozenie nowych wzorcow jakosci zycia i przetamanie
stereotypéw zachowan w rodzinie i dziataniu spotecznym (idea wolontariatu,
modele spedzanie czasu wolnego, mozliwos¢ rozwoju talentow i umiejetnosci);

e wyréwnywanie szans i ukrécenie dziedziczenia przez dzieci i mtodziez
wykluczenia , prewencja spoteczna, uprzedzajgca degradacje oséb i grup
zagrozonych marginalizacjg lub tagodzaca jej skutki;

e upowszechnienie idei wolontariatu (o niewielkim zasiegu ilosciowym, ale
trwatym jako$ciowo);

e szeroka integracja spoteczna (pokonywanie réznic miedzypokoleniowych,
nawigzywanie nowych kontaktow miedzy roéznymi grupami spotecznymi -
ozywienie spoteczne);

e nauka (konkretne, przydatne umiejetnosci) dla seniorbw w ramach idei
ksztatcenia ustawicznego spoteczenstwa;

e rozwijanie inicjatywy dbatosci o dobro wspdlne (wspdlng przestrzen
spoteczng) i wyzwalanie akcji spotecznych w dbatosci o estetyke otoczenia
(sadzenie zieleni, projektowania dekoracji wnetrz);

e wzrost poczucia bezpieczenstwa mieszkancow, wynikajgcego nie tylko z
bezposrednich efektow inwestycji w poprawe komunikacji wewnatrz osiedla i
oswietlenie uliczne, ale z poczucia przynaleznosci do zintegrowanej spotecznosci
lokalnej (spadek liczby przestepstw — odnotowanych jak i nie zgtaszanych policji
czy strazy);

e utrzymanie struktury i tozsamosci osiedla z przywréceniem zabytkow
dziedzictwa narodowego;

e przywrocenie wlasciwego stanu srodowiska naturalnego (instalacje CO);

e lepsza infrastruktura i poprawienie estetyki przestrzeni publicznej - wzrost
prestizu spotecznego, wartosci nieruchomosci.
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VIL. Plan finansowy i zrédta finansowania inwestycji planowanych w
ramach Mikroprogramu Rewitalizacji Dzielnicy Zoliborz — projekt pt.
»Rewitalizacja przestrzenna, spoteczna i ekonomiczna zdegradowanego
osiedla mieszkaniowego Cytadela Potudniowa”

W WPI przeznacza sie 5% wartosci projektu tj. 1,25 min PLN na wdrazanie

Mikroprogramu oraz dziatania promocyjne, w tym zwigzane z Dzielnicowym
Forum Rewitalizacji.

Harmonogram realizacji projektu
Etap Kwota Zrédia Termin realizacji (w latach)
(mln PLN) finansowania
2008 2009 2010 2011 2012
I 5 Budzet m.st. 2 3
Warszawy
1T 17 Budzet m.st. 11 6
Warszawy
Dofinansowanie z
EFRR
I 3 Budzet m.st. 3
Warszawy
25 2 3 11 6 3
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VIll. System wdrazania, monitorowania i aktualizowania dziatan
rewitalizacyjnych

Za realizacje Mikroprogramu na poziomie Dzielnicy Zoliborz jest odpowiedzialny
Burmistrz. W celu zagwarantowania prawidtowej realizacji projektu bedzie
konieczno$¢ powotania kierownika projektu i jego zastepcy sposrdd dyrektorow
jednostek organizacyjnych i naczelnikow merytorycznych wydziatow Urzedu
Dzielnicy.

Za nalezyte dysponowanie srodkami przekazanymi na realizacje projektu
odpowiedzialnos¢ spoczywa na Gtownym Ksiegowym Dzielnicy Zoliborz.

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 677/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z 31 lipca 2007
w sprawie powotania zespotéw ds. rewitalizacji w dzielnicach m.st. Warszawy
konieczne byto dostosowanie istniejgcej struktury organizacyjnej Urzedu Dzielnicy
Zoliborz do nowych zadan, tj. stworzenie zadaniowego, interdyscyplinarnego Zespotu
ds. rewitalizacji pod bezposrednim nadzorem Burmistrza Dzielnicy Zoliborz. Do
zadan powotanego Uchwatg Zarzadu nr 87/07 z 29.08.2007 Zespotu ds. rewitalizacji

nalezy:
1. opracowanie dzielnicowego mikroprogramu rewitalizacji i sporzadzanie
propozycji jego aktualizaciji,
2. koordynacja procesu wdrazania i  monitorowania  dzielnicowego

mikroprogramu rewitalizacji na obszarze dzielnicy,

3. ocena projektéw zgtoszonych do realizacji przez partneréw zewnetrznych na
obszarze objetym rewitalizacja pod katem celow Lokalnego Programu
Rewitalizacji m.st. Warszawy na lata 2005 — 2013 i wnioskowanie o ich
umieszczenie w mikroprogramie,

4. wspotpraca z Petnomocnikiem Prezydenta m.st. Warszawy ds. rewitalizaciji
oraz jednostkami organizacyjnymi m.st. Warszawy przy przygotowywaniu
projektéw miejskich na terenie objetym rewitalizacja.

Realizacja celéw projektu i catego Mikroprogramu monitorowana bedzie przez
zespot na poziomie wskaznikow produktu (co rok), rezultatu (co rok) i oddziatywania
(po zakonczeniu projektu w ciggu kolejnych 7 lat) w ramach cyklicznie prowadzonego
monitoringu.

Mikroprogram Rewitalizaciji Dzielnicy Zoliborz bedzie w miare mozliwosci i potrzeb
uzupetniany i aktualizowany w cyklach rocznych o nowe projekty zgtaszane z
inicjatywy mieszkancow oraz innych podmiotéw dziatajacych na terenie Dzielnicy.
Proponowane zmiany - akceptowane przez dzielnicowego Koordynatora
dziatajgcego w ramach Zespotu ds. rewitalizacji wraz z opinig Zarzadu Dzielnicy
bedg przesytane do Petnomocnika ds. rewitalizacji po zasiegnieciu opinii Rady
Dzielnicy Zoliborz oraz spotecznosci lokalnej i organizacji pozarzadowych (np.
Stowarzyszenie Zoliborzan).
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IX. Uspotecznienie planéw rewitalizacyjnych

Dziatania majgce na wzgledzie szerokie informowanie mieszkancéw Zoliborza o
inicjatywach na rzecz rewitalizacji Dzielnicy i szansach na ich dofinansowanie z
réznych zrodet trwajg od dwdch lat. W 2005 roku zostata zorganizowana sesja
informacyjna dla zarzadcow i zarzadow Zzoliborskich wspdélnot mieszkaniowych, w
czasie ktorej eksperci z Urzedu Komitetu Integracji Europejskiej oraz przedstawiciele
bankéw prezentowali mieszkancom mozliwosci pozyskiwania finanséw unijnych na
planowane przez nich projekty, a takze omawiali mozliwo$ci korzystania z innych
zrodet finansowania inicjatyw na rzecz osiedla.

Zorganizowano tez trzy sesje konsultacyjne dla mieszkancéw z udziatem wiadz
Dzielnicy oraz Radnych, dotyczace plandéw rewitalizacji Cytadeli Potudniowej, w
czasie ktérych informowano mieszkancow o celach i zasadach rewitalizaciji.
Spotkania daty witadzom Dzielnicy mozliwos¢ wymiany informacji z cztonkami
spotecznosci lokalnej na temat zagrozen, potrzeb realizacji okreslonych typow
zadan, uzyskania opinii spoteczenstwa na temat proponowanych przedsiewziec,
pozyskiwania nowych inicjatyw i ewentualnych partnerdw do wspotpracy i
wspotuczestnictwa. Niezwykle cenne bylo uzyskanie potwierdzenia gotowosci
mieszkancéw do aktywnego zaangazowania sie w proces rewitalizacji w osiedlu.

Przeprowadzono warsztaty na temat zagospodarowania przestrzeni publicznej na
Zoliborzu z udziatem mitodych projektantéw, skupionych wokét osrodkow
akademickich w Polsce.

Na terenie Cytadeli Potudniowej w 2004 roku przeprowadzono sondaz spoteczny
przed zorganizowaniem Zoliborskiej Akademii Rozwoju (sfinansowanej z
Europejskiego Funduszu Spotecznego).

Strona internetowa Dzielnicy Zoliborz stanowi przyktad rzetelnej informacji o
procedurach, mozliwych projektach, zawiera réwniez aktualno$ci prasowe.

W prasie lokalnej (Zoliborskie Co? Gdzie? Jak?, Informator Zoliborski) ukazywaty
sie rowniez odnosne artykuty, w tym najobszerniejszy, dotyczacy rewitalizacji
Dzielnicy - autorstwa Burmistrza w Informatorze Zoliborskim. Artykuty o inicjatywach
Zarzadu Dzielnicy zamieszczaty tez gazety ogolnopolskie.

Wszystkie prace projektowe bedg przedstawione obszernie spotecznosci
zoliborskiej w ramach Dzielnicowego Forum Rewitalizacji. Majac na wzgledzie
uspotecznienie projektdw modernizacji i rewitalizacji Zarzad Dzielnicy nawigzat
wspotprace z miedzynarodowym stowarzyszeniem studenckim PlaNet, ksztattujgcym
forum wymiany pogladéw i integrujgcym studentow wydziatéw architektury,
urbanistyki i pokrewnych kierunkédw zwigzanych z badaniem przestrzeni i
Srodowiskiem zycia cziowieka. W ramach tej wspoipracy zorganizowane zostaty
warsztaty towarzyszace 11. kongresowi stowarzyszenia. Odbyty sie one na terenie
osiedla Cytadela Potudniowa we wrzesniu 2007 roku. Podobng inicjatywg Zarzad
zamierza obja¢ réwniez teren Zoliborza Oficerskiego, organizujgc konsultacje i
warsztaty we wspoipracy ze Srodowiskiem akademickim z kregu Wydziatu
Architektury Politechniki Warszawskiej. Powinno to zaowocowac¢ uwrazliwieniem
lokalnej spotecznosci na mozliwos¢é uczestniczenia w procesie ksztaltowania
przestrzeni , dzieki m.in. pokazaniu metod pracy planistdw oraz stworzeniu
projektdw, ktére pomogg w opracowaniu wigzgcych dokumentéw zagospodarowania
osiedla i obiektow pofortecznych usytuowanych na tym terenie. Dorobek warsztatow
mogtby stanowi¢ element wytycznych do ewentualnego konkursu na koncepcje
zagospodarowania Cytadeli Warszawskiej.
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X. Raport o Ankiecie nt. rewitalizacji Cytadeli Poludniowej

Narzedziem potwierdzajagcym trafnosC wyboru obszaru przewidzianego do
rewitalizacji na terenie Dzielnicy Zoliborz byta anonimowa ankieta, ktdrg rozdano na
specjalnie zorganizowanym spotkaniu jego uczestnikom (luty 2006).

Otrzymano 110 wypetnionych ankiet.

Na pytanie o potrzebe ozywienia spotecznego i ekonomicznego i odnowy
przestrzennej osiedla Cytadela Potudniowa w postaci Mikroprogramu Rewitalizacji
Dzielnicy Zoliborz ,zdecydowanie tak” i ,raczej tak” odpowiedziato 101 0sdb (9 os6b
,raczej nie”, nikt nie byt zdecydowanie przeciwny).

Projekt rewitalizacji dwéch zabytkowych dziatobitni z przeznaczeniem na cele
kulturalno — spoteczne zyskat poparcie 98 oséb. Przeciw — 6 osdb. Tyle samo — nie
miato zdania na ten temat.

Za najstosowniejsze przeznaczenie zabytkowych dziatobitni uznano:

- Swietlice srodowiskowg dla mfodziezy z mozliwoscig korzystania ze
stanowisk komputerowych, pomocy w odrabianiu lekcji dla dzieci z
najubozszych rodzin, rozwoju zainteresowan w roznych kotkach i
grupach — 48 gtosow;

- kawiarenke przy placu zabaw 2z mozliwoscia organizowania
odczytdw, wymiany ksigzek, i akcesoriow do pielegnacji dzieci,
czytelnia czasopism dla rodzicéw) — 47 gtoséw

Inne wskazania: salka gimnastyczna z mozliwoscig uprawiania np. aerobiku — 8
gtosow, sitownia — 1 gtos, sala gier i zabaw — 2 gtosy, galeria sztuki - 2 gtosy, salka
koncertowa — 1 gtos, Centrum Miodziezowej Sztuki Eksperymentalnej — 1 gtos,
biblioteka — 2 gtosy, klub seniora — 1 gtos.

Inicjatywa odnowienia przestrzeni spotecznej wokét budynkéw osiedla Cytadela
Potudniowa wzbudzita ogromne zainteresowanie mieszkancoéw.

Z 12 przedstawionych propozycji koniecznos¢ uporzadkowania ,wszystkiego”
wyrazito 18 osob.

Za najwazniejszg uznano sprawe uporzgdkowania ciggow pieszo-jezdnych: 59
os6b uznato jg jako priorytetowg (na drugim miejscu umiejscowito te pozycje 39
oséb).

Drugi problem do uporzadkowania — to rekultywacja istniejacych terendow
zielonych i nowe nasadzenia niskiej zieleni. Za priorytetowg uznato jg 9 osdb, ale
wypowiedzi 88 osdb, sytuujgce problem na miejscu 2-5 Swiadczg o wazkosci
problemu dla spotecznosci lokalne;j.

Z powyzszg sprawg taczy sie mozliwos¢ wypoczynku przez osoby starsze na
tawkach, co zasygnalizowano w 75 ankietach (12 os6b uznato ich brak za sprawe
najwazniejszg do nadrobienia).

63 osoby uznaly, ze konieczne jest uporzadkowanie smietnikédw i umiejscowienie
koszy na Smieci, w tym oddzielnie na psie odchody.

51 mieszkancow zwraca uwage na koniecznos¢ usytuowania bezpiecznego placu
zabaw. Jest to najwazniejsza badz istotna sprawa dla 20 osob.

44 osoby uznaty, ze wazna jest wymiana oswietlenia (dla 13 oséb — w pierwszej
kolejnosci).

29 mieszkancéw skierowato swojg uwage na sprawy bezpieczenstwa i uznato
konieczno$¢ zainstalowania kamer monitorujgcych (10 oséb uznato jg za
najwazniejszg lub w drugiej kolejnosci do wykonania).
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8 0sob chetnie widziatoby stoliki do aranzowania gry w szachy.

Oczko wodne zyskato gtosy 7 oséb.

Stot do pingponga wykorzystatyby 3 osoby.

Kompleksowy remont budynkéw zaaprobowaly wiekszoscig gtoséw wszystkie
wspolnoty mieszkaniowe. Odnosne uchwaty podjeto juz w trzech wspolnotach. 53
osoby sg gotowe partycypowaé w kosztach przedsiewzie¢ remontowych dotyczacych
posesji, w ktérej mieszkajg. 50 os6b nie wyraza zgody na obcigzenia ttumaczac
swojg odmowe fatalng sytuacjg finansowa.

14 0sob zauwaza koniecznos¢ wykonania przytgcza CO do budynku Krajewskiego
2 i 2a; 2 mieszkancéw tej posesji chciatoby odgrodzi¢ jg ekranem dzwiekochtonnym
od strony toréw kolejowych.

7 0osdb uwaza, ze brakuje mozliwosci uprawiania sportu przez mtodziez.

Ws$8réd postulatow zgtoszonych przez mieszkancow w ankietach nalezy
odnotowa¢ cheé¢ mieszkancéw do ogrodzenia przestrzeni i uniemozliwienia
postronnym wejscia na teren podworza badz zatozenie specjalnych blokad
uniemozliwiajacych parkowanie np. w poblizu okien — za wyjatkiem pojazdow
uprzywilejowanych (4 gtosy).

1 osoba (w grupie wiekowej powyzej 70 lat) sprzeciwia sie jakiemukolwiek
remontowi dziatobitni, protestuje przeciw posadowieniu placu zabaw czy piaskownicy
i remontowi budynkéw mieszkalnych.

1 mieszkaniec zwraca uwage na koniecznosC zagospodarowania terenu po
spalonym przedszkolu.

Mieszkancy niechetnie ujawniali w ankiecie swojg ptec¢ i wiek. Ankiete wypetnito 57
kobiet i 29 mezczyzn.

Ankietowani do 25 roku zycia — to grupa 18 osob, miedzy 26 a 35 — 17 oso6b,
miedzy 36 a 50 — 29 oséb miedzy 51 a 65 — 26 oso6b i grupe powyzej 70 roku zycia
reprezentowato 19 mieszkancow.

Interesujgcy materiat precyzujacy oczekiwania spotecznosci lokalnej stanowi
forum internautow. Wsréd wypowiedzi przewazajg gtosy poparcia dla inicjatywy i
krytyki dla niezrozumienia przez niektorych terminéw specjalistycznych i sensu
przeprowadzenia ankiety ( gtosy osob obojetnych i nieaktywnych, nieobecnych na
spotkaniach i sesjach informacyjnych — mimo duzej akcji nagtasniajacej i ilosci
spotkan). Z przykroscia nalezy odnotowac, ze obojetnos¢ wobec problemdéw
spotecznosci lokalnej obserwuije sie gtdwnie u ludzi mtodych.

Cytowany przez jednego z internautdw (uznajacych inicjatywe ratowania
zoliborskich fortyfikacji za ,sukces”) fragment ,Dziennika 1954” Leopolda Tyrmanda
jest wielce znamienny:

,Od wczesnych lat sktonny bytem do tagodnej zadumy nad faktami i ich interpretacjg,
do wyczerpujgcej wymiany pogladow i wielostronnej argumentacji, zwanej tez w
Warszawie pyskows...”

Wiadze Dzielnicy Zoliborz uznajg proces konsultacji spotecznych pojmowanych
jako ciggly dialog spofeczny, stad w planach organizacja nastepnych ses;ji
informacyjnych, z ktérych najblizsza bedzie poswiecona pozyskiwaniu funduszy na
tzw. premie termomodernizacyjng oraz z corocznego funduszu Stotecznego
Konserwatora Zabytkbw w celu maksymalnego poinformowania i ufatwienia
mieszkancom skutecznych staran o fundusze na remont i ocieplenie budynkéw
(Uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy nr XXVI1/537/2004 z 15.04.2004).
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Xl.  BILANS REWITALIZACJI, analiza SWOT

Autorzy Mikroprogramu mieli za zadanie zaprojektowac dziatania, majgce na celu
doprowadzenie do dobrego stanu przestrzeni, budowli i przyrody, poprawe
egzystencji mieszkancéw i stworzenie mozliwosci rozwoju niszczejgcego osiedla.
Wzieli oni pod uwage jednoczesnie aspekty natury spoteczno-kulturowej i
technicznej, w szczegolnosci:

e obywatelskie — rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego i wspolnoty
samorzadowe] przez uczestnictwo mieszkancow w  projektowaniu i
przeprowadzaniu rewitalizacji oraz w zarzadzaniu osiedlem;

e spotfeczne — lepsze zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w dziedzinie zdrowia,

bezpieczenstwa, wypoczynku i rozrywki, fadu przestrzennego, estetyki,
przystosowanie osiedla dla ludzi niepetnosprawnych, wzrost identyfikaciji
mieszkancéw z mieszkaniami, budynkami i ich otoczeniem, rozwdj wiezi
spotecznych;

e ekonomiczne — uwzglednienie mozliwosci uzyskania nowych dochodoéw jako
efektu rewitalizacji (takze przez architektoniczng rekonstrukcje), uwzglednienie
zdolnosci mieszkancéw do udziatu w kosztach, powigzanie kosztoéw z przysztym
poziomem czynszu, pozostawienie ,przestrzeni” do ekonomicznej aktywnosci
mieszkancéw, zwiekszenie atrakcyjnosci mieszkan, zmniejszenie zuzycia energii,
obnizenie kosztow eksploatacji budynkdéw/osiedla ;

e ekologiczne — zmniejszanie ilosci wytwarzanych w osiedlach odpaddw, ich
segregacja, likwidacja zanieczyszczenh i hatasu;

e urbanistyczne - lepsze wykorzystanie przestrzeni, przejrzyste dla
uzytkownikow uktady komunikacyjne, poprawa infrastruktury osiedla, ,
kompletacja funkcji miejskich w zakresie handlu, ustug, kultury, turystyki,
rekreacji, nauki, integracji lokalnej i dziatalnosci publicznej;

e architektoniczne — wykorzystanie mozliwosci nadania mieszkaniom
indywidualnego charakteru, poprawa wygladu budynkéw przez jakosciowqg
zmiane elewaciji, uratowanie zabytkowej tkanki miejskiej i nadanie jej nowych
funkcji kulturalno-spotecznych;

e techniczne - zwiekszenie minimalnym naktadem trwato$ci budynkow,
modernizacja instalacji w budynkach, ocieplanie, izolacja akustyczna mieszkan,
zwiekszenie odpornosci budynkéw i urzadzen na dewastacje.

Generalnie rzecz biorgc, analiza SWOT stworzona na potrzeby Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Stotecznego Warszawy dotyczy réwniez jego
najmniejszej dzielnicy — Zoliborza. Nalezy podkresli¢ jednakze, Ze istnieje realna
perspektywa ,odmiodzenia” tej dzielnicy przez ludno$é przysztego osiedla Zoliborz
Przemystowy (ok. 20 tys. mieszkancow). Jest to zjawisko na takg skale bez
precedensu w Stolicy, cierpigcej na brak powierzchni pod budownictwo
mieszkaniowe. Warto pamietac, ze to szczegdlnie pomysine rokowania dla rozwoju
gospodarczego Zoliborza.

Wyrdzniajgcg cechg jest rowniez wielkie zaangazowanie w sprawy spoteczne
niemal wszystkich Zoliborzan, szczegdlnie preznie dziatajacych w Stowarzyszeniu
Zoliborzan i in. organizacjach pozarzadowych. Sg to mieszkancy o duzej
Swiadomosci wtasnej roli w budowaniu przysziosci Dzielnicy. Wtadze Dzielnicy
dostrzegajg w tym zjawisku i mocng i jednoczesnie stabg strone, ze wzgledu na
formutowanie zgdan i postulatéw bardzo trudnych do spetnienia, co sprzyja eskalacji
postaw roszczeniowych. Stad przyktadanie duzej wagi przez Zarzad Dzielnicy
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Zoliborz do maksymalnego uspotecznienia projektéw modernizacyjnych i
rozwojowych, czemu bedzie sprzyja¢ rozwiniecie inicjatywy Dzielnicowego Forum
Rewitalizacji.

Wymieniona kalkulacja catosci _mozliwych korzysci i kosztow oraz mozliwych
materialnych i niematerialnych strat z tytulu zaniechania dziatan stanowita dla
autorow _Mikroprogramu__podstawe do sformutowania celdéw rewitalizacji _oraz
okreslenia ich hierarchii i kolejnosci.

Szczegétowa analiza SWOT projektu ,,Rewitalizacja przestrzenna, spoteczna i —
ekonomiczna zdegradowanego osiedla Cytadela Potudniowa” w aspekcie
kulturowym, przyrodniczym, gospodarczym i spotecznym (w skali 1-4,
gdzie 1 oznacza duze znaczenie, 2 — znaczne, 3 - Srednie , a 4 — mate)

ZYSKI BEZPOSREDNIE / MOCNE STRONY

Aspekt kulturowo-turystyczny

- rewaloryzacja zabytkowej substancji, bedacej czescig dziedzictwa
kulturowego narodu i ktérego wartos¢ podkreslona jest przez wpisanie go do
rejestru zabytkow 1

- przywrdcenie terenom zielonym utraconych waloréw krajobrazowych

1
- edukacja spoteczenstwa o walorach Kkulturowych obiektéw, wzrost
Swiadomosci spotecznej dotyczacej walordw i ochrony dziedzictwa
kulturowego (tablice informacyjne na obiektach) 2

- zagospodarowanie obiektéow fortyfikacyjnych, wybudowanych przeciw
miastu na cele kulturalno-turystyczne i edukacyjne 2

- wzrost liczby turystobw odwiedzajacych zrewaloryzowane obiekty
zabytkowe i przestrzen publiczng, nowe trasy i mozliwoséci turystyczne 2

Aspekt przyrodniczy

- zachowanie, pielegnacja i odnowa ubytkow cennego przyrodniczo
drzewostanu 1

- zachowanie ostoi zwierzat, zwtaszcza ptactwa 2

- zapobieganie przenoszenia choréb drzew przez usuniecie chorych
okazow 4
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Aspekt gospodarczo-ekonomiczny

- podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej przestrzeni dzielnicy i miasta

2

- wzrost obrotéw w punktach ustugowo-handlowych w okolicy zwigzany ze
zwiekszeniem liczby uzytkownikow tej przestrzeni publiczne;j 2
- stworzenie i utrzymanie nowych miejsc pracy 2

Aspekt spoteczny

- pozytywne postrzeganie dzielnicy wobec innych kwartatbw miasta przez
0got jej mieszkancow (dobra atmosfera dla planowanych zmian)
1

- kreowanie metropolitalnej wizji Warszawy przez podnoszenie jakosci
przestrzeni publicznej 1

- poprawa estetyki, atrakcyjnosci i bezpieczenstwa przestrzeni publicznej
2

- doréwnanie jakosci obszaru zrewitalizowanego do poziomu
ogolnomiejskiego przez nadanie mu funkcji ponadlokalnych (atrakcyjna
trasa turystyczna) 2

- likwidacja zagrozen spowodowana zachwiang statykg starych, chorych
drzew 3

- wzrost poczucia tozsamosci dzielnicy oraz identyfikowania sie
mieszkancow z miejscem 2

- duze zaangazowanie wiekszosci mieszkancéw w problem zmian
jakosciowych na obszarze (pomoc i zaangazowanie organizacji
pozarzadowych z terenu catego Zoliborza) 2

STRATY BEZPOSREDNIE / SLABE STRONY

Aspekt kulturowo-turystyczny

- dalsza konkurencyjnos¢ Cytadeli jako obiektu turystycznego o wiekszej
randze i atrakcyjnosci turystycznej 2

Aspekt przyrodniczy

- wyciecie kilkudziesieciu drzew i krzewow 3

- wyptoszenie ze srodowiska naturalnego ptakow i in. zwierzat w czasie
trwania prac remontowych 2
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Aspekt gospodarczo-ekonomiczny

- stosunkowo niewielkie przychody  wynikajace z realizacji projektu
(informacja turystyczna — sprzedaz folderow, pamigtek) oraz pozniejszej
eksploatacji obiektow (Swietlica Srodowiskowa) 1

- znaczace podwyzszenie kosztow konserwowania i pielegnowania
przestrzeni publicznej 1
- wysoki koszt realizacji projektu 1

- wysokie koszty operacyjne (pielegnacja, konserwacja, oswietlenie, woda,
toalety) obcigzajace budzet dzielnicy 1

Aspekt spoteczny

- niedostepnos¢ lub znaczne utrudnienia w poruszaniu sie mieszkancéw po
terenie w czasie trwania remontu 2

MOZLIWE ZYSKI /| SZANSE

Aspekt kulturowo-turystyczny

- stymulacja rozwoju warszawskich przestrzeni, podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej (dobry przyktad) 2

- wiasciwe wykorzystanie na cele kulturalno-turystyczne zabytkowych
obiektéw fortecznych oraz przestrzeni spotecznej na cele rekreacyjne,
mogace zwiekszy¢ atrakcyjnosc turystyczng obszaru 1

- zabezpieczenie warto$ci kulturowej waznej czesci Zoliborza Historycznego

2
- zniwelowanie réznic w jakosci przestrzeni spotecznej na terenie dzielnicy
2
- zwiekszenie naktadoéw na kulture 2
Aspekt gospodarczo-ekonomiczny
- mozliwos¢ pozyskania srodkéw unijnych na realizacje projektu 1

- ufatwienie zdobywania S$rodkébw na inne inwestycje (zdobyte
doswiadczenie) 2

- utrzymanie miejsc pracy, powstanie nowych 2
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- promocja dzielnicy Zoliborz i m.stWarszawy przez proces rewitalizacii
obiektoéw zabytkowych 2
Aspekt spoteczny

- zmniejszenie liczby patologii spotecznych odnotowywanych przez stuzby
miejskie na obszarze 2

- zwiekszenie bezpieczenstwa odczuwanego przez mieszkancow 2

- przetamanie kulturowych wzorcow apatii i braku aktywnos$ci, zwtaszcza w
odniesieniu do ludzi mtodych 2

- zauwazalna poprawa jakosci zycia mieszkancow na zrewitalizowanym
obszarze 2

MOZLIWE STRATY / ZAGROZENIA

Aspekt kulturowy

- dewastacja obiektéw fortecznych 1

- dewastacja elementow wyposazenia przestrzeni spotecznej i roslinnosci
2

Aspekt przyrodniczy

- uszkodzenie systemu korzeniowego drzew i krzewéw na skutek realizacji
infrastruktury podziemnej (np. oswietlenia, przytaczy) podczas prac
remontowych 2

- niewtasciwa badz niewystarczajgca pielegnacja roslinnosci, ewentualnie
brak jej zabezpieczenia przed ekstremalnymi warunkami klimatycznymi (nie
do przewidzenia) 2

Aspekt gospodarczo-ekonomiczny

- podniesienie kosztéw inwestycji wynikajgce z nieterminowego ukonczenia
etapu realizacyjnego projektu 2

- podniesienie kosztow inwestycji ze wzgledu na przesuniecia w
harmonogramie prac wynikajgce z wysokiego stopnia sezonowosci robot
2

- podniesienie kosztow inwestycji bedace konsekwencjg niekorzystnych
warunkéw pogodowych (susza, zlewne deszcze, przedwczesne przymrozki
itp.) 3

- niewtasciwe wykonanie prac remontowych powodujgce szkody, ktorych
naprawa moze podnies¢ koszty realizacji projektu 3
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- trudnosci lub niemoznosé zgrania w czasie odpowiedniej kolejnosci prac
remontowych wspoélnot mieszkaniowych i dzielnicy 3

- pogorszenie sie koniunktury gospodarczej 3
- upolitycznienie decyzyjnosci badz zmiana priorytetow dziatan wiadz
samorzadowych (wazniejsze zobowigzania z punktu widzenia panstwa np.

organizacja EURO 2012) 3

Aspekt spoteczny

- rozczarowanie ewentualnym spowolnieniem prac lub spadkiem
zaangazowania wiladz samorzadowych | zmniejszenie  poparcia
spotecznego oraz udziatu w projekcie 3
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UCHWALA Nr 58/XV/07
Rady Dzietnicy Zoliborz m.st. Warszawy

z dnia 29 pagdziernika 2007 r.

wsprawie:  zaakceptowania Mikroprogramu Rewitalizacji  Dzielnicy  Zoliborz
(Rewitalizacja przestrzenna, spoleczna i ekonomiczna zdegradowanego
osiedla mieszkaniowego Cytadela Poludniows)

Na podstawie § 6 ust. 2 pkt 3 Statutu Dzielnicy w Gminie Warszawa-Centrum (zal. nr 7 do
Uchwaly Nr 591/LVI/2000 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie
nadania statutéw dzielnicom w Gminie Warszawa-Centrum z péin, zm.}, w zwigzku z art. 19
ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m.st. Warszawy (Dz.U._nr 41 _poz. 361 z pén.. - zm),--

uchwala si¢ co nastepuje:
§1

Rada Dzielnicy Zoliborz, po zapoznaniu si¢ z Mikroprogramem Rewitalizacji Dzielnicy Zoliborz,
akceptuje w/w dokument, przewidziany do wpisania do Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta
Stolecznego Warszawy na lata 2005 — 2013 (Uchwala Rady Miasta Stolecznego Warszawy nr
XLV/1107/2005 z pézn. uzupelnieniami).

Zdaniem Rady Dzielnicy Zoliborz w/w dokument pod wzgledem merytorycznym spetnia wszelkie
wymogi stawiane tego typu projektom. Warszawski LPR obejmujacy obszary skupione na
terytorium 5 dzielnic, powinien byé uzupelniony o obszar tzw. Cytadeli Poludniowej (fragment
Zoliborza Historycznego miedzy ulicami — Smiala, Dyminska, Jezioranskiego i Krajewskiego,
przylegajacy do muréw zabytkowego zespotu XIX-wiecznej architektury obronnej Cytadeli
Warszawskiej).

§2
Mikroprogram Rewitalizacji Dzielnicy stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§3

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
Rady Dzielnicy Zoliborz
m.st. Warszawy

@(d h)@!wéé« - Z/J/Sﬁ

Piotr Wertensiein-Zutawski

37




Urzad Miasta Stotecznego Warszawy - Dzielnica Zoliborz

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 58/XV/07
Rady Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy

z dnia 29 pazdziernika 2007 .

Wladze samorzadowe Dzielnicy Zoliborz (Zarzad i Rada), wspierane przez organizacje
pozarzadows Towarzystwo Przyjaciét Fortyfikacji w pelni akceptuja inicjatywe rewitalizacji
zdegradowanych obszardw miejskich, w pierwszej kolejnodci tych, ktére stanowig wartosé
historyczna i zabytkowa,

Ogélnomiejski Lokalny Program Rewitalizacji m.st, Warszawy ma charakter otwarty, z
mozliwoscly jego cyklicznego rozszerzania i aktualizowania. Rada Dzielnicy Zoliborz w peini

akceptuje Mikroprogram Rewitalizacii Dzielnicy Zoliborz, ktérymy objety jESTCEmny pod wzgledem

historycznym (dzialobitnie w bezposredniej bliskosci Cytadeli Warszawskiej) obszar osiedla
mieszkaniowego Cytadela Poludniowa, ktérego pilna rewitalizacja ~ przestrzenna, ekonomiczna i
spoleczna - jest konieczna ze wzgledu na postepujacy degradacie i narastanie problemow

spolecznych,

3

n 2
PRZEWOONICZACY 5
(\_7 Rady Dziemicy\'Zo!szrz m. st. f\"af;}zawy,/‘),/ 8 / /
i, \) k’n ). l\;\ S S s /{_g
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Piotr Wertenstein-Zilawski
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