UCHWALA NR LIV/1534/2013
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 18 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Placu Unii Lubelskiej - cze$¢ polnocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 1. poz. 1591 z p6zn. zm.') i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z poz. zm.?
), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz.871) i Uchwala Nr L/1423/2013 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 21 lutego 2013 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Unii
Lubelskiej, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy
uchwalonym uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 roku (z p6zn. zm.*), uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu
Unii Lubelskiej - czes¢ potnocna, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktorego granice
Wwyznaczaja:

1) od potnocy: potudniowa granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu stacji metra ,Politechnika” na odcinku od ul. Warynskiego do ul
Marszatkowskiej, okreslona w Uchwale Nr 495/XXXVI/2000 Rady Gminy Warszawa-
Centrum z dnia 28 sierpnia 2000 r., potudniowa pierzeja Al. Armii Ludowej do Al.
Ujazdowskich;

2) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajgca Al. Ujazdowskich do poludniowej linii
rozgraniczajacej ul. Bagatela;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z .2005r. Nr 172
poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U. z 2008r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458, Nr 223 poz.
1458, Dz.U. z 2009r Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241; Dz.U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675, DZ.U. z 2011r.Nr 21 poz. 113, Nr 117 p0z.679, Nr 134 poz.777, Nr149 poz.887, Nr217
poz.1281, Dz.U. z 2012r. Nr O poz. 567.

2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2012 poz.951,
poz.1145, z 2013 r. poz. 21.

® Zmiany studium wprowadzone uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009r.,
uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z

dnia 28.04.2009., Nr XC11/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010.r.



3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Bagatela, potnocne granice dz. ew. nr
87 i dz. ew. nr 100 z obrebu 50511 do granicy dzielnic Srodmiescie i Mokotow, granica
dzielnic Srodmiescie i Mokotow do przedluzenia péhocnej granicy dz. ew. nr 65 z
obrgbu 1-01-13, péinocna granica dz. ew. nr 65 z obrebu 1-01-13 1 jej przedtuzenie do
przedluzenia poludniowej granicy dz. ew. nr 1 z obrgbu 1-01-13, poludniowa i
zachodnia granica dz. ew. nr 1 z obrgbu 1-01-13, granica dzielnic Srodmiescie i
Mokotéw do zachodniej linii rozgraniczajacej ul. Warynskiego;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Warynskiego do Al. Armii Ludowe;j.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust.1. pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad lokalizowania reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych;

4) zasad lokalizowania ogrodzen;

5) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) zasad zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych;

8) parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz
procentowe wskazniki terendw biologicznie czynnych;

9) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

10) zasad ksztattowania systemow komunikacji i organizacji parkowania;

11) zasad uzbrojenia terenu;

12)zasad zagospodarowania na terenach wymagajacych rehabilitacji zabudowy i
infrastruktury technicznej;

13)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

14) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

15) stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu oraz o
okreslonych zasadach zagospodarowania;

2) wydzieleniu wewngtrznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu wydzielony
liniami  wewngtrznego  podziatu, dla  ktérego  sformutowano  ustalenia
uszczegoOtawiajace przeznaczenie 1 Sposob zagospodarowania terenu,

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji



obiektéw budowlanych wynikajace z przepiséw odrgbnych i niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalong w planie funkcje
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmujacg co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlanej lub 60% powierzchni uzytkowej zabudowy
znajdujacej si¢ na tej dziakce, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym-uzupekiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w
planie przeznaczenie terenu pod funkcje uzupetniajace i wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe w zakresie okreslonym w przepisach szczegdtowych planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego |,
ktérych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest dopuszczony na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych planu;

7) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie
linie usytuowania zewngetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu
$ciany budynku, stanowiacej co najmniej 60% elewacji frontowej; obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i
ramp przy wejsciach do budynkows;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na
terenie linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é, w jakiej moze by¢
usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy, linii rozgraniczajacej
placu, linii rozgraniczajacej innego terenu, wnetrza podworka lub innych obiektow 1
urzadzen; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: balkondw, loggii, werand,
wykuszy, okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m
oraz schodéw zewnetrznych 1 ramp przy wejsciach do budynkow;

9) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy
przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartos$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejgcych 1 lokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej;

10) maksymalnej wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumieé najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od istniejacego
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji budynku
do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

11) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwicksza,
nieprzekraczalng liczbg¢ kondygnacji uzytkowych, nadziemnych budynku;

12) minimalnej wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ minimalny wymiar
pionowy (w metrach) budynku zlokalizowanego bezposrednio przy terenach
przestrzeni publicznych - mierzony od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu;

13)minimalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
nieprzekraczalng liczbg kondygnacji uzytkowych, nadziemnych budynkow, dla ktérych
zostala okre§lona wysoko$¢ minimalna;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni tarasOw 1 stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng
wegetacje;

15) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé



minimalny procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce

budowlanej;

16) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ najwicksza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa wyrazajaca stosunek
powierzchni zajetej przez wszystkie budynki istniejace 1 lokalizowane na dzialce
budowlanej w stanie wykonczonym wraz z podcieniami i bramami, bez elementow
takich jak tarasy, schody zewnetrzne, rampy i podjazdy, bez okapoéw, nadwieszenia
oraz bez cz¢sci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do
powierzchni dziatki budowlane;j;

17) maksymalnej dtugosci eclewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé
najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji budynku wyrazony w
metrach, mierzony migdzy skrajnymi naroznikami budynku;

18)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
realizowang w obiektach wolnostojacych, lokalach uzytkowych w budynkach lub na
terenie, przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska 1 powinna zapewnia¢ standardy
zamieszkania;

19) pierzejach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe, zlokalizowane w
parterze lub w dwoch pierwszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne
od drogi publicznej lub placu miejskiego;

20) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi towarzyszace funkcji
mieszkaniowej, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow
1 uzytkownikow okolicznych terenow;

21)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikow ulic, placow lub innych przestrzeni
publicznych, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach,
znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez gming
oraz elementem Miejskiego Systemu Informacji; w szczegdlnosci reklamy obejmuja:

a) tablice reklamowe — wydzielone na no$niku lub obiekcie plaszczyzny, na ktorej sa
naklejane lub mocowane plakaty reklamowe,

b) reklamy remontowo-budowlane — reklama umieszczona na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy — dopuszczona do stosowania wytacznie w trakcie
formalnie prowadzonych robot budowlanych,

c) reklamy o zmiennej ekspozycji dynamicznej — reklamy w ktorych ekspozycja trwa
krécej niz 10 sekund (dotyczy tez efektu migotania 1 zmian natezenia o§wietlenia);

22) stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od
120 do 150 cm, wysokosci od 270 do 350 ¢cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4 m?
stuzacy do umieszczania materialdow promocyjno—informacyjnych o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i
sponsorach imprez;

23)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, mogace zawierac:
oznaczenie przedsiebiorcy - firm¢ lub nazweg przedsigbiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe,
pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej; w tym takze:
a)szyldy semaforowe — szyldy zamocowane do S$ciany budynku z plaszczyzng

umieszczang pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku,



b)zwiastuny szyldow — zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, umieszczane poza nieruchomoscig, na
ktorej ta dzialalno$¢ jest wykonywana; zwiastun szyldu moze zawiera¢ informacje
kierujacg do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza miejscem prowadzenia
dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdhuz drogi dojscia);

24) elementach Miejskiego Systemu Informacji — nalezy przez to rozumie¢ jeden, jednolity
system informacji miejskiej, na ktory sktadajg sig: tablice i znaki informacyjne, w tym
nazwy ulic 1 numeracja porzadkowa nieruchomosci, stupy informacyjne, no$niki
interaktywnej informacji o miescie, obejmujace obszar m.st. Warszawa;

25)kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy, tymczasowy obiekt budowlany o
funkcji handlowej lub handlowo-ustugowej, jednokondygnacyjny, o wysokosci nie
wiekszej niz 3,5 m 1 o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?,

26)osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ prosta zorientowang na
charakterystyczny element przestrzeni potozony w obszarze planu lub poza nim;

27) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, w tym
budynek lub jego wyodrebniony fragment wyrozniajacy si¢ w stosunku do otaczajace;j
zabudowy wysokoscia;

28) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, w tym
budynek lub jego wyodrebniony fragment wyrozniajacy si¢ w stosunku do otaczajace;j
zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami,
jako$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego;

29) zwyzce — nalezy przez to rozumie¢ lokalne wypietrzenie budynku ponad wysokos¢
jego zasadniczej bryty, zgodnie z liniami zabudowy dla zwyzek na rysunku planu i
przepisami szczegdtowymi dla terenu;

30) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce lub
projektowane na obszarze planu przestrzenie ogolnodostgpne — tj. dostgpne dla
wszystkich uzytkownikows;

31) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu doprowadzenie
zabytku nieruchomego do stanu umozliwiajacego w pelni odbidr jego wartosci
zabytkowych; rewaloryzacji moga by¢ poddawane pojedyncze zabytki architektury,
zespoty zabytkowe, historyczne uktady urbanistyczne, zabytkowe ogrody, stanowiska
archeologiczne, miejsca historyczne;

32) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
w tym przewody lub wurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy do
budynkow;

33)systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ mig¢dzynarodowy system kodyfikacji
kolorow (Natural Colour System);

34)stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke shuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem
planu;

35) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i
urzgdzeniami eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;;

36) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
otwartych takich jak siedziska, tawki, hustawki, $mietniki, wiaty, latarnie, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na
chodnikach, shupy ogloszeniowo-reklamowe, szyldy, tablice reklamowe, pergole,
donice ogrodowe, altany parkowe, zegary uliczne stojace 1 wiszace, budki telefoniczne;

37)ustugach sakralnych — nalezy przez to rozumie¢ §wiatynie i obiekty zgromadzen



religijnych wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak kaplice, plebanie, domy
parafialne i katechetyczne, domy pielgrzyma.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

granice obszaru planu;

linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

granice wydzieleh wewnetrznych;

oznaczenia literowo—cyfrowe przeznaczenia terenow;
wskazniki 1 parametry ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw w
tabelach zawierajacych:

a) oznaczenie porzadkowe terenu,

b) oznaczenie porzadkowe wydzielenia wewngtrznego,

C) przeznaczenie terenu,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (warto$¢ w procentach),
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy (warto$¢ w metrach),
g) minimalng wysokos$¢ zabudowy (warto$¢ w metrach);
linie zabudowy:

a) obowiazujace,

b) nieprzekraczalne,

C) nieprzekraczalne dla zwyzek,

d) nieprzekraczalne dla dominant,

e) nieprzekraczalne dla kondygnacji w podcieniach;
elementy kompozycji przestrzennej:

a) dominanty wysoko$ciowe,

b) akcenty architektoniczne,

c) osie widokowe,

d) pierzeje ustugowe;

elementy zagospodarowania terenow:

a) przebiegi $ciezek rowerowych,

b) przejscia i przejazdy bramowe,

C) ciagi piesze,

d) posadzki wymagajgce specjalnego opracowania,

e) przejazdy konieczne do obstugi sasiednich terendw;
elementy ochrony srodowiska 1 jego zasobow:

a) skupiska zieleni do zachowania i uzupehien,

b)drzewa i grupy drzew do zachowania,

c) rzedy i szpalery drzew do zachowania lub nasadzenia;

10) elementy ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B),

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametrow historycznego
uktadu historycznego (KZ-L),

¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego (KZ-K),

d) granica obszaru pomnika historii ,,Warszawa-historyczny zesp6t miasta z Traktem
Krélewskim i Wilanowem” (KZ-PH),

e) budynki i zespoly objete ochrong w planie:
- wpisane do ewidencji zabytkow,



11) obszary szczegdlnych uwarunkowan i zagrozen:
a) strefa posredniej ochrony strefy stoku skarpy warszawskiej;
12) wymiary (m).
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru
planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ przeznaczenia terendw 0znaczone symbolami:

1) U —tereny ushug;

2) UA —tereny administracji publicznej;

3) UD - tereny przedstawicielstw dyplomatycznych;

4) UK/MW - tereny ustug kultury i mieszkalnictwa wielorodzinnego;
5) UK - tereny ustug kultury;

6) UO — tereny ustug oswiaty;

7) UZ — tereny ustug zdrowia;

8) US — tereny ustug sportu;

9) UKSs — tereny ustug motoryzacji;

10) U/MW - tereny ustug i mieszkalnictwa wielorodzinnego;

11) MW — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego;

12) MW/U — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami;
13) BB — tereny ustug z zakresu bezpieczenstwa panstwa;

14) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

15) ZP/KD-W - tereny zieleni urzadzonej z terenami drog wewnetrznych;
16) KD-W — tereny drog wewnetrznych;

17) IE — tereny infrastruktury elektroenergetycznej;

18) KD-G — tereny drog publicznych gléwnych;

19) KD-Z — tereny drog publicznych zbiorczych;

20) KD-L — tereny drog publicznych lokalnych;

21) KD-D - tereny drog publicznych dojazdowych;

22) KD-Z(P) — teren drogi publicznej zbiorczej — placu miejskiego;
23) KP — tereny komunikacji pieszej.

3. Wskazuje si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KD-G, 3.KD-G, 7.KD-Z, 8.KD-Z,
9.KD-Z, 10.KD-Z(P), 12.KD-L, 13.KD-L, 14.KD-L, 15.KD-L, 24.KD-D;
2) tereny ustug administracji publicznej: D5.UA, D15.UA, E1.UA, E4.UA, E6.UA,

E8.UA;

3) tereny ustug oswiaty: B7.UO;

4) tereny ustug zdrowia: D1.UZ;

5) tereny ustug sportu: B6.US;

6) tereny funkcji zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa: B15.BB, E3.BB;
7) tereny infrastruktury elektroenergetycznej: B19.1E, E9.IE.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego



§ 5. 1. Obszar objety planem w calo$ci stanowi tereny zabudowy $rodmiejskiej w
rozumieniu przepisow Prawa Budowlanego.

2. Ustala si¢ zasade ksztaltowania struktury przestrzennej obszaru planu miedzy
innymi poprzez wyznaczenie:

1) terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe;

2) zasiegu i ksztattu miejsc i przestrzeni publicznych;

3) terendw zieleni urzadzonej;

4) szpalerow drzew na terenach drog i placow;

5) zasad zagospodarowania dla poszczego6lnych terenow.

3. Ustala si¢ obowiazek uzupeiniania i ksztalttowania zwartej zabudowy $rédmiejskiej,
poprzez:

1) zachowanie istniejgcej historycznej siatki przestrzeni publicznych — w szczegdlnosci
wielkoprzestrzennego Stanistawowskiego zatozenia urbanistycznego;

2) zachowanie istniejacego kwartalowego sposobu zabudowy terenow;

3) ustalenie w miejscach waznych dla ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzujacych linii zabudowy;

4) wyznaczenie minimalnej wysokosci dla budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy
terenach drég publicznych 1 placu miejskiego.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) budow¢ nowych obiektoéw budowlanych, odbudowe, rozbudowe nalezy lokalizowac
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dla budynkéw z podcieniami w parterach stosuje si¢ dwie linie zabudowy: zewngtrzng
wyznaczajacg krawedz podcienia budynku 1 wewnetrzng wyznaczajaca krawedz obrysu
parteru budynku, zgodnie z rysunkiem planu;

3) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) podziemnych czesci budynkow — w tym parkingéw podziemnych, ktore nie wystaja
ponad poziom terenu wigcej niz 0,5 m,

b)innych budowli podziemnych, ktore nie wystaja ponad poziom terenu: garazy
podziemnych,

¢) budynkow po termomodernizacji elewacji;

4) balkony, loggie, werandy, wykusze, okapy i nadwieszenia wystajace poza obrys
budynku nie moga przekracza¢ 40% powierzchni elewacji budynku zlokalizowanej w
obowigzujacej linii zabudowy;

5) w pierzejach ulic dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zwartej o charakterze plombowym
— lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi.

5. Ustala si¢ zasad¢ lokalizowania gtownych wejs¢ do projektowanych budynkow
ustugowych od strony przestrzeni publicznych.

6. Wskazuje si¢ przejscia i przejazdy bramowe przez budynki, zgodnie z rysunkiem
planu.

7. Wyznacza si¢ osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady
zagospodarowania terendw, na ktorych osie sg zlokalizowane:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow przestaniajacych, a w szczegolnos$ci: reklam i
stupow ogloszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m, ogrodzen pelnych,
kioskow oraz obiektow i budynkow tymczasowych na wyznaczonych na rysunku planu
osiach widokowych oraz w odleglosci mniejszej niz 15 m po kazdej stronie linii
wyznaczajacej na rysunku planu o$ widokowa;

2) osie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie
zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektow malej architektury, mebli



ulicznych i urzadzen terenowych.

8. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
szczegbtowymi dla terenéw; dla dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty
wysokosciowe ustala si¢ lokalizacje budynku lub jego wyodrgbnionego fragmentu, wyzszych
niz otaczajaca zabudowa; maksymalna wysoko$¢ dominanty zostata okreslona w przepisach
szczegdlowych.

9. Wyznacza si¢ akcenty architektoniczne zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
szczegblowymi dla terenow.

10. Wskazuje si¢ miejsca lokalizacji miejsc pamigci - zgodnie z rysunkiem planu; nie
ogranicza si¢ lokalizacji elementow rzezbiarskich w formie tablic na §cianach budynkow, piyt
wbudowanych w posadzke, nie stanowigcych reklamy lub szyldu, o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m?; ustala si¢ zachowanie istniejacych miejsc pamiegci wyszczegolnionych w § 9, ust.
12.

11. Wyznacza si¢ miejsca lokalizacji pierzei uslugowych — dla ktorych ustala sig
dostep z drogi publicznej lub placu miejskiego.

12. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji:

1) w obiektach zabytkowych i budynkach objetych ochrong w planie ustala si¢
zachowanie istniejacej lub przywrdcenie oryginalnej kolorystyki;

2) kolorystyka budynkow powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do
otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

3) na S$cianach ustala si¢ zastosowanie kolorow w odcieniach szaro$ci, bezowych,
kremowych, ecru — z uwzglednieniem pkt. 4 i 5;

4) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stonowanie kolorow wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki
czerni (pierwsze dwie cyfry zapisu numerycznego barwy w przedziale 00-20) oraz nie
przekraczajace 20% chromatyczno$ci barwy (dwie kolejne cyfry zapisu numerycznego
barwy w przedziale 00-20). Dopuszcza si¢ stonowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedzialow wyltacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji. Obowigzek stosowania koloréw w oparciu o ww system
nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedzi, stali nierdzewne;j, szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

5) na spadzistych dachach budynkéw, o kacie nachylenia potaci powyzej 25, nalezy
stosowa¢ pokrycie w kolorach 1 odcieniach: czerwonym lub bragzowym, szarym.
Dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow w kolorach dla nich naturalnych - np. blachy
ocynkowanej, miedzi, ceramiki;

6) dopuszcza si¢ akcentowanie detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni
elewacji poprzez zastosowanie barw o wyzszym procencie czerni i chromatyczno$ci w
barwie;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o
jasnych odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna lub niebarwionego
szkla.

Rozdzial 4
Zasady lokalizowania reklam, szyldow i slupow ogloszeniowych

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektow
Miejskiego Systemu Informacji.
2. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) stupow ogloszeniowych;
2) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m® w tym reklam dwustronnych o



powierzchni kazdej ze stron nie wigkszej niz 3 m° wylacznie na terenach: drog
publicznych KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, jak rowniez na dziatkach przylegajacych do
tych terenow;

3) szyldow o wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m w parterach budynkéw oraz na nosniku
szyldow;

4) znakow informacyjnych i innych obiektow Miejskiego Systemu Informacji.
3. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam i stupéw ogloszeniowych w miejscach i

przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ nastgpujagce minimalne odlegtosci reklam i stupoéw ogloszeniowych od innych

obiektow i elementdéw zagospodarowania

Elementy zagospodarowania: Reklamy o powierzchni | Stupy ogloszeniowe
nie wickszej niz 3 m?

Reklamy 50m 20m

Stupy ogtoszeniowe 20m 50m

Znaki drogowe 1 wolnostojace znaki 10 m 10 m

Miejskiego Systemu Informacji

Skrzyzowania ulic miejskich - krawedz 20m 10 m

jezdni przy skrzyzowaniu

Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 2,5m

Przejscie dla pieszych 10 m 5m

Barierki oddzielajace jezdnie, torowiska 25m 25m

I przystanki

Latarnie uliczne 25m 25m

Pien drzewa 3m 3m

Os$ szpaleru drzew 3m 3m

Granica terenu zieleni urzadzonej lub 20m 10 m

ogrodzenie parku, skweru, terenu

zieleni

Pomniki przyrody 15m 15m

Wyznaczony w planie osie widokowe i 15m 15m

osie kompozycyjne

Pomniki, miejsca pamigci, zabytki i 50m 20 m
budynki objete ochrong w planie

Wyznaczony w planie budynek lub 50m 20m
czg$¢ budynku stanowigca dominante
wysokos$ciowa lub dominantg
przestrzenna

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotycza reklam umieszczanych na kioskach i
wiatach przystankowych;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na terenach zieleni wyznaczonych w planie;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stlupach
trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach




wentylacyjnych, oraz na obiektach matej architektury, chyba, ze urzadzenia i obiekty te
sg projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;

5) reklamy $wietlne - posiadajace wiasne wewnetrzne zrodto §wiatta i podswietlane -
posiadajace wilasne zewnetrzne zrodto $wiatla oraz o§wietlenie wystaw nie mogg by¢
ucigzliwe dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow oraz powodowac oslepienia
przechodniéw 1 uzytkownikow jezdni; Zakazuje si¢ stosowania reklam ze zmienng
ekspozycja obrazu lub o$wietlenia, ktdrego czas zmiany ekspozycji bytby krotszy niz
10 sekund, w tym obrazu telewizyjnego;

6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wolnostojacych — przy czym wysokos$¢ reklam
wolnostojagcych o powierzchni do 3 m? (w tym reklam dwustronnych) nie moze
przekracza¢ 3 m od poziomu terenu; usytuowanie wolnostojacych reklam musi by¢
zgodne z przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa ruchu drogowego 1 przepisami prawa
budowlanego.

4. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej -
zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch
dwustronnych reklam o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 3 m? kazde, przy czym
taczna powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej
Scian;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam i szyldéw na kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni
lacznej nie wickszej niz 3 m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian
kiosku;

2) reklamy nie mogg wystawac poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldu wylacznie na $cianie lub attyce, przy czym
maksymalna wysoko$¢ szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do
wysokosci $ciany;

5) zakazuje si¢ umieszczania szyldow semaforowych oraz szyldow na dachach.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam na dziatkach budowlanych 1 na budynkach:

1) reklamy umieszczane na elewacjach budynkéw i dziatkach budowlanych od strony
miejsc 1 przestrzeni publicznych nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odleglosci
okreslonych w tabeli ust. 3 pkt 1;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne odlegtosci reklam umieszczanych na elewacjach od
elementow elewacji budynkow

Elementy elewacji budynkow: Reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 3 m*
Znaki Miejskiego Systemu 1,2m

Informacji na budynkach i

obiektach

Balustrady azurowych balkonow i 1,2 m

tarasow

Okna 12m

3) wyklucza si¢ umieszczania reklam na budynkach poza obrysem $cian;

4) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga byé wykorzystywane do sytuowania
reklam o powierzchni do 3 m?, bez ograniczania odleglo$ci miedzy reklamami, na czas
nie dluzszy niz czas trwania budowy;

5) dopuszcza si¢ stosowanie reklam remontowo-budowlanych w czasie formalnie
zgloszonego remontu lub prowadzonych prac budowlanych;



6) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wytgcznie na budynkach z lokalami ustugowymi.

7. Dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastunow szyldow lub grup zwiastundéw szyldow o
powierzchni nie przekraczajacej lacznie 3 m? na terenie dziatki budowlanej, np. na
ogrodzeniu, na S$cianie budynku, przy wejsciu na teren. Na budynkach dopuszcza sie¢
umieszczanie szyldow, w tym szyldéw semaforowych.

8. Okresla si¢ zasady sytuowania reklam:

1) plaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do
elementéw istniejgcego zagospodarowania np. takich jak: o$ lub krawedz jezdni,
elewacje budynkoéw, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone
na jednej wysokosci;

3) na terenie jednej ulicy lub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty
reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci, mozliwie w
jednakowych odlegtosciach.

9. Zakaz lokalizowania reklam (za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych)
obowigzuje na terenach: zieleni urzadzonej (ZP), ustug o$wiaty (UO), przedstawicielstw
dyplomatycznych (UD), ustug administracji publicznej (UA), ustug z zakresu bezpieczenstwa
panstwa (BB). Na wyzej wymienionych terenach dopuszcza si¢ stosowanie szyldow.

Rozdzial 5
Zasady lokalizowania ogrodzen

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach drog publicznych (KD-
G, KD-Z, KD-L, KD-D i KD-Z(P)), komunikacji pieszej (KP), na terenach zieleni
urzadzonej (ZP) oraz na terenach zieleni urzadzonej z drogami wewngtrznymi
ZP/KDW, za wyjatkiem placéw zabaw na terenach B13.ZP, B14.ZP, C7.ZP, D11.ZP,
ktérych powierzchnia nie powinna przekracza¢ 30% terenu zieleni;

2) zakazuje si¢ grodzenia ciggow pieszych wyznaczonych na rysunku planu;

3) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

2. Okresla si¢ warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia lokalizowane od strony
terenow: drog publicznych (KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Z(P)), drogi wewngtrznej (KD-
W), komunikacji pieszej (KP), zieleni urzadzonej (ZP):

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;
ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych, ogrodzen sezonowych
ogrodkow kawiarnianych, ogrodzen terendw BB oraz UD;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, w granicy
dziatki budowlanej lub w linii zabudowy;

3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie w formie:

a) ogrodzen metalowych — azurowych, na minimum 90% dtugosci wysoko$¢ powinna
mie¢ co najmniej wysokosci 0,6 m mierzonej od poziomu terenu droég publicznych
(KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Z(P)), drogi wewnetrznej (KD-W), terenow
komunikacji pieszej (KP) i zieleni urzadzonej (ZP),

b) ogrodzen penych, ktore od strony terenow: drog publicznych (KD-G, KD-Z, KD-L,
KD-D, KD-Z(P)), drogi wewnetrznej (KD-W), komunikacji pieszej (KP), zieleni
urzadzonej (ZP) beda posiadaly wykonczenie z ptyt kamiennych, cegly elewacyjnej -
licowane lub tynkéw szlachetnych lub beda elementem elewacji frontowej;

4) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg istniejagcych ogrodzen obiektow zabytkowych.



3. Okresla si¢ warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terenéw zieleni urzadzone;j
ZP oraz zieleni urzadzonej osiedlowe;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,0 m od poziomu terenu;

3) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu;

4) dopuszcza sie¢ stosowanie ogrodzen w formie barierek metalowych - azurowych albo
murkéw kamiennych, murkow z oktadzing kamienng lub murkéw ceglanych.
4. Dla terenow B11.MW, D1.UZ, D5.UA, E1.UA, E4.UA, E5.UD:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ remont lub przebudowe ogrodzen, z zachowaniem ich wartosci
zabytkowych.
5. Dla terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego C4.MW, C5.MW, C6. MW, C10.MW,

D2.MW:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen wylacznie od strony przestrzeni drog
publicznych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ogrodzen.
6. Ogrodzenia ogrodkéw gastronomicznych, o ktorych mowa w § 16 ust. 2:

1) nie moga by¢ wyzsze niz 1,10 m;

2) musza by¢ wykonane z lekkiej konstrukcji azurowej;

3) moga by¢ przekryte markizami i parasolami.

Rozdzial 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wyznacza si¢ granice terendw zieleni urzadzonej (ZP) - zielehcdw, zespotow
zieleni osiedlowej itp., dla ktorych ustala sig:

1) ochrong i zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, przy czym dopuszcza si¢
usuwanie lub przesadzenie drzew i krzewow kolidujacych z sieciami 1 urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

2) uzupelnianie zieleni, w tym nasadzenia drzew i krzewoéw, wymian¢ drzew chorych i
zamierajacych na nowe;

3) obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow.

2. Dla terenow drog i placow ustala si¢:

1) ochrong i zachowanie warto§ciowych drzew, wskazanych na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ usuwanie lub przesadzenie drzew i1 krzewow kolidujacych z sieciami 1
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) zachowanie i uzupehienie istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow
drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢
zmiang lokalizacji szpaleru drzew w przekroju ulicy;

3) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie
mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m
x 1,5m wokoét kazdego drzewa, ponadto dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i
pionowych oston drzew, systeméw nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek
ochronnych o wysokosci nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu chodnika;

4) zakaz lokalizowania innych obiektow, w szczegolnosci: elementéw reklamowych i
elementow MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokot
drzew okreslonych w pkt. 3;

5) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 15, ust. 3.



3. Dla dziatek budowlanych ustala sig:

1) ochrong zieleni poprzez:

a) zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, przy czym:

- dopuszcza si¢ usuwanie lub przesadzanie drzew i1 krzewow kolidujacych z
sieclami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, - na terenach ustug
publicznych (UO, UA, UD, UZ) oraz ustug sportu (US) dopuszcza si¢
przesadzenie drzew kolidujacych z zabudowsg badz ich wycinke pod warunkiem
nasadzenia nowych drzew na danej dzialce budowlanej lub na innych terenach
publicznych,

b) zachowanie i uzupetnienie skupisk zieleni oznaczonych na rysunku planu;

2) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla terendws;

3) obowiagzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 15, ust. 3;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktoére moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska.

4. Na terenach istniejacych drég publicznych: 1.KD-G ul. Batorego, 3.KD-G ul.
Warynskiego, 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego, 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej, 9.KD-Z al.
Szucha, 10.KD-Z(P) pl. Unii Lubelskiej ustala sig:

1) przy przebudowie, rozbudowie drog publicznych wymog wprowadzenia rozwigzan
technicznych 1 przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania 1
rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan np. poprzez wymiang¢ nawierzchni, wprowadzenie
i uzupehianie zieleni przyulicznej — szpalerow drzew i zieleni niskiej, zmiany w
organizacji ruchu, zmiany w przekroju ulicy;

2) ze wzgledu na $rodmiejski charakter zabudowy zakazuje si¢ lokalizowania ekranow
akustycznych.

5. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej, 14.KD-
L ul. Bagatela ustala si¢ wymdg stosowania, przy przebudowie istniejagcych oraz budowie
nowych linii tramwajowych, rozwigzan technicznych ograniczajagcych powstawanie 1
rozprzestrzenianie si¢ hatasu 1 drgan.

6. W zakresie ochrony akustycznej tereny wymagajace takiej ochrony na podstawie
przepisow odrebnych obejmuje si¢ ochrong zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi, a ponadto
dla terenéw przylegajacych do drog publicznych: 1.KD-G ul. Batorego, 3.KD-G ul.
Warynskiego, 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego, 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej, 9.KD-Z al.
Szucha, 10.KD-Z(P) pl. Unii Lubelskiej oraz al. Armii Ludowej (poza granicami planu), al.
Ujazdowskich (poza granicami planu), ul. Batorego (poza granicami planu):

1) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy od strony w/w drog z zastosowaniem rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych  ograniczajagcych  ucigzliwo$¢  akustyczng, a w
szczegolnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni i budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych
w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz
kwartatow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) dopuszcza si¢ renowacje akustyczng budynkow istniejacych, poprzez: wprowadzenie
okien o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej, izolacje elewacji, przebudowe wnetrz
itp.;

4) dopuszcza si¢ w budynkach i lokalach polozonych przy ulicach zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach
chronionych na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od strony ulic (drog
publicznych) nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie
jak: klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno—sanitarne itp.



7. Ustala si¢ ochrong istniejacych cennych drzew oraz skupisk zieleni zgodnie z ust. 1 -
3.

8. Ustala si¢ ochrong Alei Degbowej usytuowanej w al. Szucha, wpisanej do ewidencji
zabytkow, oznaczonej na rysunku planu.

9. Wyznacza si¢ granice strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla
ktorej w odleglosci 100 metrow od krawedzi korony ustala sig:

1) zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny;

2) wskazuje si¢ obowiagzek ustanowienia nadzoru geologicznego, a takze sporzadzenia
dokumentacji inzynieryjno-geologicznej dla wszelkich dziatan inwestycyjnych wg
przepisow odrebnych;

3) ochrong warto$ciowej pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym zieleni.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Prawnej ochronie podlega wpisane do rejestru zabytkow 1 lipca 1965 r., nr re;j.
543 wielkoprzestrzenne Stanistawowskie zaloZenie urbanistyczne, obejmujace ulice:
Bagatela, Koszykowa, Marszatkowska (na odcinku od Placu Unii Lubelskiej do Koszykowej),
Nowowiejska, Polng, Pierwszej Armii Wojska Polskiego, Sniadeckich, Al. Ujazdowskie oraz
pl. Zbawiciela, Al. Szucha dla ktérego obowigzuje:

1) ochrona uksztaltowanego historycznie uktadu urbanistycznego: rozplanowania
kwartalow zwartej zabudowy $rédmiejskiej 1 gestej sieci przestrzeni publicznych,
przebiegu 1 uksztattowania drog publicznych: ulic 1 placow publicznych, skwerow i
terenow zieleni urzadzone;;

2) ochrona budynkow i obiektow zabytkowych zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla
poszczegbdlnych terendw oraz ustaleniami dla budynkow 1 obiektow;

3) realizacja nowej zabudowy lub przeksztalcenia zabudowy istniejacej powinny byé
dostosowana do zasady utrzymania lub odtworzenia kwartalow zwartej zabudowy o
charakterze srodmiejskim, zwarte pierzeje - zabudowa powinna tworzyc¢ ciagle pierzeje
z zachowaniem charakterystycznych podziatéw budynkow odpowiadajacych frontom
dziatek;

4) zachowanie gabarytow istnicjacej zabytkowej zabudowy ksztaltujacej pierzeje miejsc i
przestrzeni publicznych: szeroko$ci dziatek od strony ulicy, szerokosci elewacji
frontowych budynkéw potozonych przy ulicach, potozenia gzymsu oraz wysokosci
elewacji frontowej, przy uwzglednieniu dopuszczonych w planie przebuddéw,
nadbudow 1 uzupetien istniejacej zabudowy;

5) zachowanie, uzupelienie Iub przywrdocenie zieleni miejskiej 1 przyulicznej w
uzgodnieniu z wilasciwym konserwatorem zabytkow, a w szczegodlnosci szpalerow
drzew.

2. Prawnej ochronie podlega wpisany do rejestru zabytkow 1 lipca 1965 r., nr rej. 605/1
Plac Unii Lubelskiej 10.KD-Z(P) wraz z rogatkami — zachodnig (nr rej. 605/2) — B19.UK oraz
wschodnig (nr rej. 605/3) — G10.UK.

3. Prawnej ochronie podlega wpisany do rejestru zabytkow 24 lipca 1985 r., nr rej.
1269-A Zesp6t budynkoéw mieszkalnych d. Towarzystwa Kredytowego Miejskiego
zlokalizowany przy ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego 4, na terenie B11.MW.

4. Prawnej ochronie podlegaja:

- wpisana do rejestru zabytkow 25 maja 2010 r., nr rej. 920 kamienica rodziny
Kacperskich zlokalizowana przy ul. Marszatkowskiej1, na terenie C10.MW/U,



- wpisany do rejestru zabytkdw 10 sierpnia 2011 r., nr rej. A-1023 gmach Zaktadow
Graficznych Dom Prasy zlokalizowany przy ul. Marszatkowskiej 3/5, na terenie C9.U,

- wpisana do rejestru zabytkéw 18 pazdziernika 1989 r., nr rej. 1396 kamienica
Wildera zlokalizowana przy ul. Bagatela 10, na terenie E7.MW/U,

- wpisany do rejestru zabytkow 17 lutego 1992 r., nr rej. 1507 Patac ks. Wasyla
Dotgorukowa z dziatka i zielenig zlokalizowany przy ul. Litewskiej 6, na terenie D8.UD,

- wpisany do rejestru zabytkow 25 sierpnia 1988 r., nr rej. 1357 palacyk Jana
Gawronskiego wraz z ogrodem zlokalizowana przy Al. Szucha 6, na terenie E7.MW/U,

- wpisana do rejestru zabytkéw 17 maja 1977 r., nr rej. 895 kamienica (budynek d.
Lecznicy Solmana) zlokalizowana przy Al. Szucha 9, na terenie D15.UA,

- wpisany do rejestru zabytkéw 18 kwietnia 1973 r., nr rej. 816 gmach Ministerstwa
Edukacji Narodowej d. Gmach Ministerstwa Wyznan Religijnych i O$wiecenia Publicznego
zlokalizowany przy Al. Szucha 25, na terenie D5.UA,

- wpisany do rejestru zabytkow 15 wrzesnia 1995 r., nr rej. 1597 zespdt budynkow
Korpusu Kadetow im. Suworowa zlokalizowany przy Al. Ujazdowskich 1/3,5,7,9, na
terenach E1.UA i E3.BB.

5. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) obejmujaca: obszar Srédmiescia oraz zespot ulicy Chocimskiej —
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:

1) ustala si¢ ochrong uksztaltowanego historycznie uktadu urbanistycznego:
rozplanowania kwartatow zwartej zabudowy $rodmiejskiej 1 gestej sieci przestrzeni
publicznych, przebiegu i uksztaltowania drég publicznych: ulic i placéw publicznych,
skweréw 1 terenéw zieleni urzadzonej, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow;

2) ochrona budynkow i obiektow zabytkowych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczeg6lnych terendéw oraz ustaleniami dla budynkow i obiektow;

3) realizacja nowej zabudowy lub przeksztalcenia zabudowy istniejacej, powinna by¢
dostosowana do zasady utrzymania lub odtworzenia kwartaldéw zwartej zabudowy o
charakterze §rddmiejskim zwarte pierzeje - zabudowa powinna tworzy¢ ciagle pierzeje,
z zachowaniem charakterystycznych podziatéw budynkéw odpowiadajacych frontom
dziatek;

4) ustala si¢ zachowanie gabarytow istniejacej zabytkowej zabudowy ksztattujacej
pierzeje miejsc 1 przestrzeni publicznych: szerokosci dzialek od strony ulicy, szerokosci
elewacji frontowych budynkow potozonych przy ulicach, potozenia gzymsu oraz
wysokosci elewacji frontowej, przy uwzglednieniu dopuszczonych w planie
przebudow, nadbudéw i uzupetnien istniejacej zabudowy;

5) ustala si¢ zachowanie, uzupehienie lub przywrocenie zieleni miejskiej i przyulicznej
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony liniowych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-L) — jednoczesnie ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw ulicy
Putawskiej na odcinku od potudniowej granicy planu do pl. Unii Lubelskiej — zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktorej:

1) ustala si¢ ochron¢ istniejgcego rozplanowania: przebiegu zabytkowych ulic,
uksztattowania przestrzeni ulic — linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie gabarytow istniejgcej zabudowy ksztaltujacej pierzeje ulic:
szeroko$ci dziatlek od strony ulicy, szeroko$ci elewacji frontowych budynkow
potozonych przy ulicach, polozenia gzymsu oraz wysokosci elewacji frontowej, przy
uwzglednieniu dopuszczonych w planie nadbudow istniejacych budynkow;

3) ustala si¢ zachowanie i uzupelnienie lub przywrécenie zieleni miejskiej i przyulicznej, a
w szczegblnosci szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu.



7. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K), jednocze$nie
ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw jako krajobraz kulturowy Skarpy Warszawskiej —
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:

1) ustala si¢ ochron¢ widokow panoramicznych zwigzanych z uksztaltowaniem Skarpy
Warszawskiej;

2) ustala si¢ ochrone istniejagcego rozplanowania: przebiegu i uksztaltowania drog
publicznych: ulic i placow, skwerow i terenéw zieleni urzadzonej;

3) zachowanie istniejagcych elementow kompozycji przestrzennej, a takze uje¢é
widokowych — zgodnie z wyznaczonymi osiami widokowymi i kompozycyjnymi;,

4) ustala si¢ zachowanie i uzupehienie zieleni przyulicznej, a w szczegolnosci szpalerow
drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Wyznacza si¢ granic¢ obszaru pomnika historii ,,Warszawa-historyczny zespot
miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem” (KZ-PH), dla ktorego ustala si¢ zasady wartosci
zabytkowych i kulturowych poprzez:

1) zachowanie i rewaloryzacje zabytkowego ukladu 1 kompozycji przestrzennej
historycznego zespotu miasta, w tym zachowanie osi urbanistycznych i powigzan
widokowych, zachowanie zespotow zabudowy i zespolow zieleni,

2) zachowanie i konserwacj¢ obiektow tworzacych zespodt historyczny o szczegolnych
wartosciach zabytkowych, z ograniczeniem ich nadbudowy i rozbudowy;

3) utrzymanie historycznego uktadu placoéw i ulic z zachowaniem przebiegu, przekrojow,
linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy, utrzymanie istniejacych podziatow
parcelacyjnych, odtworzenie w miar¢ mozliwosci dzialek wynikajacych z
uwarunkowan historycznych, uczytelnienie ich w terenie poprzez ksztaltowanie
ogrodzen, wnetrz kwartatow, matej architektury;

4) dopuszczenie uzupelniania uktadu urbanistycznego miasta historycznego — w
przypadkach historycznie uzasadnionych - w oparciu o wyniki analiz historycznych i
widokowych;

5) ograniczenie gabarytow ewentualnej nowej zabudowy-dostosowanie gabarytow i
proporcji wysokosciowych zabudowy oraz charakteru wnetrz urbanistycznych do
istniejacego historycznego sasiedztwa;

6) zachowanie uktadu przestrzennego ksztattujacego sylwete miasta historycznego;

7) wykluczenie lokalizowania obiektow i urzadzen wysokosciowych oraz obiektow
wysokich jako konkurujacych z istniejacymi dominantami zespotu zabytkowego.

9. Ustala si¢ ochrong Zespolu kamienic szeregowych wielorodzinnych
zlokalizowanych przy ul. Oleandrow — na terenie (C2.MW, C4.MW). Dla Zespotu ustala sig:

1) zachowanie istniejacej parcelacji;

2) zachowanie uktadu przestrzennego budynkow w uktadzie zabudowy segmentowe;j;

3) zachowanie gabarytow budynkow objetych ochrona;

4) zachowanie kolorystyki oraz integralnych elementéow elewacji budynkow objetych
ochrong;

5) zakaz zabudowy przeswitow w parterach.

10. Ustala si¢ ochrone budynkéw, oznaczonych na rysunku planu:

- kamienica — ul. Litewska 7/9 - na terenie D6.MW,

- kamienica — al. Szucha 2/4- na terenie E7.MW/U,

- kamienica — al. Szucha 3 - na terenie D18.MW/U,

- patacyk Napoleona Milicera, potem Olewiczéw — al. Szucha 5 - na terenie D17.UD,
- kamienica B. Kornellego — al. Szucha 7 — na terenie D17.UD,

- kamienica Wojciecha Dowgialtty — al. Szucha 8 — na terenie E6.UA,

- budynek mieszkalny — al. Szucha 11 — na terenie D10.4.MW,

- Rezydencja Nuncjatury Apostolskiej — al. Szucha 12 — na terenie E5.UD,



- budynek Trybunatu Konstytucyjnego — al. Szucha 12A - na terenie E4.UA,

- Dom Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Proporzec”, tzw. Dom ,,generalski” — al. Szucha
16, na terenie E2.MW,

- Patacyk generalowej Marii Agapijew — al. Szuchal7/19 — na terenie D13.U/MW,

- kamienica llssera Kona (Kohena) — ul. Bagatela 12 — na terenie E8.UA,

- kamienica Adama Bromke — ul. Bagatelal4 — na terenie E8.UA,

- kamienica Mariana Konopnickiego i budynek d. Ujezdzalni — ul. Litewska 3 — na
terenie D12.UK/MW,

- kamienica Ksiel-Kisielinskich, potem Plaskowii Szerszewskiej — ul. Litewska 5 — na
terenie D10.2.MW,

- kamienica Przedsigbiorstwa Budowlanego ,,E.Kurnatowski” — ul. Litewska 10 — na
terenie D6.MW,

- budynek mieszkalny MDM — ul. Litewska 11/13 — na terenie D10.1.MW,

- kamienica Janeczkow — ul. Litewska 12 — na terenie D6.MW,

- budynek Kliniki Dziecigcej d. Budynek Zakladu Sierot po Robotnikach — ul.
Litewska 14 — na terenie D1.UZ,

- budynek Kliniki Dziecigcej d. Gmach Instytutu Higieny Dziecigcej — ul. Litewska 16
—na terenie D1.UZ,

- budynek Kliniki Dziecigcej przy ul. Marszatkowskiej 24/26 - na terenie D1.UZ,

- kamienica Potempskich — ul. Marszatkowska 2, al. Szucha 1 — na terenie D18.MW/U,

- budynek ,,Prasy Polskiej” — ul. Marszatkowska 3/5, ul. Polna 4 — na terenie C9.U,

- kamienica Juliusza Ostrowskiego — ul. Marszatkowska 4 — na terenie D18.MW/U,

- kamienica — ul. Marszatkowska 6 — na terenie D18.MW/U,

- kamienica rodziny Palow, F-my Dobrolin — ul. Marszatkowska 8 — na terenie
D16.UK/MW,

- budynek mieszkalno-uslugowy MDM-u — ul. Marszatkowska 7 i 9/15 — na terenie
C6.2.MW,

- budynek mieszkalno-uslugowy MDM-u — ul. Marszatkowska 10-16 — na terenie
D10.4.MW,

- kamienica rodziny Poszepnych, potem Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Marszatkowska
17” - ul. Marszatkowska 17 — na terenie (C5.MW),

- kamienica Robinsonow, potem Zwigzku Emerytow Banku Polskiego — ul.
Marszatkowska 18 — na terenie D10.3.MW,

- kamienica Jozefa Rotbarda — ul. Marszatkowska 19 — na terenie C5.MW,

- budynek mieszkalno-uslugowy MDM-u — ul. Marszatkowska 20/22 — na terenie
D10.1.MW,

- budynek mieszkalno-uslugowy MDM-u — ul. Marszatkowska 21/25 — na terenie
C3.MW,

- kamienica — ul. Oleandrow 2/4 — na terenie C2.MW,

- kamienica — ul. Oleandréw 3 — na terenie C4.MW,

- kamienica — ul. Oleandrow 4 — na terenie C2.MW,

- kamienica — ul. Oleandréw 5 — na terenie C4.MW,

- kamienica — ul. Oleandréw 6 — na terenie C2.MW,

- kamienica — ul. Oleandréw 7 — na terenie C4.MW,

- kamienica — ul. Oleandréw 8 — na terenie C2.MW,

- budynek Komendy Wojewodzkiej PSP, d. Siedziba III Oddziatu Strazy Pozarnej — ul.
Polnal — na terenie B15.BB,

- kamienica — ul. Polna 22 — na terenie C4.MW,

- kamienica — ul. Polna 24 — na terenie C2.MW,

- budynku mieszkalnego przy ul. Polnej 18/20 - na terenie C6.1.MW,



- budynku mieszkalnego przy ul. Polnej 10/14 - na terenie C6.2.MW,

- budynku mieszkalnego przy al. Armii Ludowej 9 - na terenie D2.1.MW;

Dla kazdego ze wskazanych budynkéw, o ile ustalenia szczegdlowe dla terendow nie
stanowig inaczej, ustala si¢:

1) zakaz nadbudowy, rozbudowy budynku oraz dalszego przeksztalcania jego bryly, przy
czym dopuszcza si¢ prace majace na celu przywrdcenie pierwotnego, zabytkowego
wygladu;

2) zachowanie geometrii dachu;

3) zachowanie uktadu otworéw okiennych i drzwiowych;

4) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, przy czym dopuszcza si¢
wymian¢ pod warunkiem zachowania pierwotnego podziatu i rodzaju materiatu;

5) zakaz zewnetrznego ocieplania budynku;

6) zakaz usuwania oryginalnych elementow elewacji innych czgséci budynku;

7) dopuszcza si¢: przebudowe, remont, dostosowanie budynku do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

11. Ustala si¢ ochrone miejsc pamigci oraz pomnikow, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, ktérymi sa:

- tablica granitowa upamigtniajaca operacje bojowa Batalionu AK ,,Parasol” przeciwko
mjr. SS i tajnej policji W. Stammowi w dniu 6 maja 1944 r. — al. Szucha 16 — na terenie
E2.MW,

- tablica z piaskowca upamig¢tniajgca miejsce egzekucji przeprowadzanych przez
Gestapo w latach 1939 - 1944 — rog ul. Bagatela i Al. Ujazdowskich — na terenie D5.UA.

Rozdzial 8
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uklad miejsc 1 przestrzeni publicznych w sktad, ktorego
wchodza:

1) tereny drog publicznych: 1 KD-G ul. Batorego, 3.KD-G ul. Warynskiego, 7.KD-Z ul.
Boya-Zelenskiego, 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej, 9.KD-Z al. Szucha, 10.KD-Z(P) pl.
Unii Lubelskiej;

2) pozostate, nie wymienione w pkt. 1 tereny drog publicznych: KD-L i KD-D;

3) tereny komunikacji pieszej KP;

4) tereny zieleni urzadzonej ZP;

5) tereny drog wewnetrznych KD-W;

6) tereny zieleni urzadzonej z terenami drog wewnetrznych ZP/KDW.

2. Zakazuje si¢ na terenach wymienionych w ust.1:

1) nowej zabudowy;

2) budynkow tymczasowych z wyjatkiem kioskow, o ktorych mowa w ust. 9;

3) grodzenia, z uwzglednieniem ustalen § 7, przy czym za ogrodzenia nie uwaza si¢
elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, donice z zielenig, ogrodzenia
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych na
terenach: drog publicznych (KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D), placu miejskiego (KD-Z(P)),
komunikacji pieszej (KP), zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni urzadzonej z terenami drog
wewngtrznych  z  (ZP/KDW) pod warunkiem nie kolidowania z urzadzeniami:
komunikacyjnymi, infrastruktury technicznej, elementami zieleni.

4. Okres$la si¢ zasady dopuszczajace sytuowanie w miejscach i przestrzeniach
publicznych reklam, no$nikdéw reklam, szyldow i1 stupow ogloszeniowych, zgodnie z
ustaleniami § 6.



5. Dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust.

1, o ile nie kolidujg z urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowg zielenig, zgodnie z § 15.

6. Okresla si¢ zasady ustalajace uksztaltowanie zieleni na terenach okreslonych w ust.1

w formie szpalerow drzew, grup zieleni i zieleni niskiej, zgodnie z § 8 ust. 2.

7. Wyznacza si¢ miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, zgodnie z

rysunkiem planu, dla ktorych ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

zagospodarowanie na  podstawie  jednolitego  projektu  architektonicznego
uwzgledniajacego spojne urzadzenie przestrzeni, w tym dobor: mebli ulicznych takich
jak: tawki, siedziska, kosze na $mieci, stojaki na rowery, donice z zielenig itp.,
elementéw matej architektury, elementdw rzezbiarskich, urzadzen wodnych 1
rekreacyjnych np. fontann, wodotryskéw, urzadzen o§wietlenia i odwodnienia, zieleni,
przestrzenne wydzielenia poprzez zastosowanie innych wzorow, kolorystyki lub
materialow;

zasad¢ ograniczenia komunikacji kolowej;

dla przestrzeni publicznych wchodzacych w sktad Stanistawowskiego zatozenia
urbanistycznego obowiazuje jednolity i spojny sposob ksztattowania nawierzchni i
wyposazenia tj. meble miejskie, mata architektura oraz, doboru i formowania zieleni.

8. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1 a

takze na terenach ustug publicznych wymienionych w § 4 ust. 3 pkt 3-7 dla oséb
niepetnosprawnych i os6b starszych ustala si¢ ksztattowanie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszego powinny posiadaé
nawierzchni¢ rowng i stabilng;

na przejsciach dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone - wtopione na calej
szeroko$ci przejscia oraz chodnik z tagodng rampa obnizong do poziomu jezdni albo
jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd 1 wjazd na chodnik
osobie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim; w miejscach przecieé ulic, na ktérych
nie s3 wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone -
wtopione na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik z tagodng rampa obnizony
do poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢
zjazd 1 wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; przejScia z sygnalizacja
swietlng powinny by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacj¢ dzwigkowa; na chodnikach
przy przej$ciach dla pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢
fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku;

miejsca 1 przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone rownomierne; latarnie
powinny by¢ lokalizowane w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym i ruchem
rowerowym,

wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny
by¢ dostosowane do potrzeb osdb niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku - tawki nalezy
lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach; obok fawki nalezy
przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

ogrodki kawiarniane na chodnikach 1 w przestrzeniach publicznych powinny by¢
dostgpne rowniez dla os6b poruszajacych si¢ na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone
poprzez odpowiednie tymczasowe ogrodzenie i nie powinny kolidowa¢ z pasami dla
ruchu pieszego i ruchem rowerowym;

rampy, pochylnie i podno$niki przy budynkach moga by¢ lokalizowane na terenie drog
publicznych (KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D) i placu miejskiego (KD-Z(P)) pod
warunkiem zachowania pasa chodnika wytacznie dla ruchu pieszego o szeroko$ci nie
mniejszej niz 1,5 m.



9. Okresla si¢ zasady dotyczace lokalizowania i ksztaltowania kioskéw na terenach
okreslonych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow wylacznie przy przystankach komunikacji
publicznej, przy czym przy jednym przystanku lub zespole przystankow dopuszcza si¢
lokalizowanie jednego kiosku;; kioski powinny mie¢ jednakowa form¢ architektoniczna
1 wystroj oraz powinny znajdowac si¢ w odlegtosci do 50 m od znaku D15 lub D17;

2) rzut kiosku powinien by¢ prostokatny;

3) wysoko$¢ kiosku nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m; wysoko$¢ wewnatrz kiosku nie
mniejsza niz 2,2 m, spdd podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm
nad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jednospadowych lub tukowatych o strzalce
tuku nie przekraczajacej 1/10 rozpigtosci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe przy
wielokatnym rzucie obiektu, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 2 pkt 2; okap dachu
powinien zapewnia¢ ochrone przed deszczem dla klientow i towarow bez stosowania
dodatkowych daszkow, przy czym dopuszcza si¢ montaz daszku nad oknem sprzedazy,
ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace poza obrys kiosku takie, jak: okapy,
daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad
poziomem ziemi; widoczna grubo$¢ dachu lub elementu maskujacego dach nie
powinna by¢ wigksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materialow trwatych, o powierzchniach
gladkich, dopuszcza si¢ stosowanie wypelnien ze szkla matowego; zakazuje sie
stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne profile konstrukcyjne powinny
mie¢ szeroko$¢ nie wigksza niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie
mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) umieszczanie reklam zgodnie z § 6 ust. 5; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie
o szerokosci ok. 20 cm ponizej dolnej krawedzi dachu.

Rozdzial 9
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenow:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

2) dla wybranych terenéw ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy graniczacej z
przestrzeniami publicznymi; minimalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budynkdéw
technicznych 1 gospodarczych (np. $mietnikodw, budek strazniczych), zabudowy lub
przekrycia podworek 1 dziedzihcow oraz czeSci budynkéw np. kondygnacji
parterowych wysunigtych w stosunku do elewacji budynku;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy
uslugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich 1 spadzistych o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30° lub zgodnie ze stanem istniejacym,;

2) dla obiektow ustugowych o wysokosci nie przekraczajgcej 2 kondygnacji i powierzchni
nie wickszej niz 15m?, w tym kioskow, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw spadzistych o
kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

3) zakazuje si¢ zmiany geometrii dachu budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw lub



objetych ochrong w planie, dla ktérych nie dopuszcza si¢ w planie nadbudowy, o ile
ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy prac
rewaloryzacyjnych majacych na celu przywrécenie pierwotnego wygladu budynku lub
prac zmieniajacych geometri¢ dachu w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania
poddasza.

3. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek

budowlanych:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z
przepisami szczegdtowymi;

2) istniejace dziatki oraz dziatki powstate po odcigciu czes$ci pod droge, nie spehniajace
przepisow szczegotowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje sie 1
dopuszcza pod =zainwestowanie przy zachowaniu pozostalych przepisow
szczegotowych.

Rozdzial 10
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice od strony ulic, placow lub innych miejsc i przestrzeni publicznych - zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) dla dziatek budowlanych, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod komunikacje,
infrastrukture:
a) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy - 90° z dopuszczalnym odchyleniem o 10°;
ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych,
b) szeroko$¢ frontu dziatki od strony drog publicznych i placu miejskiego - nie mniej
niz 25 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;,
¢) powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m® dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i 1000 m? dla zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 11
Zasady przebudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
na obszarze planu:
1) w zakresie uktadu drogowego:
a) ustala si¢, ze uktad droég publicznych na obszarze objgtym planem stanowia
wymienione ponizej drogi wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu:
- 1.KD-G ul. Batorego - droga gtowna,
- 3.KD-G ul. Warynskiego — droga gtéwna,
7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego — droga zbiorcza,
8.KD-Z ul. Marszatkowska — droga zbiorcza,
9.KD-Z Al. Szucha — droga zbiorcza,
- 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej — droga zbiorcza,
- 12.KD-L ul. Polna — droga lokalna,
- 13.KD-L ul. Litewska — droga lokalna,
- 14.KD-L ul. Bagatela — droga lokalna,
- 15.KD-L ul. Klonowa-ul. Spacerowa - droga lokalna,



- 24 KD-D ul. Oleandréw - droga dojazdowa,

b) wskazuje si¢ drogi glowne: 1.KD-G ul. Batorego i 3.KD-G ul. Warynskiego, bedace
elementami podstawowego miejskiego ukladu drogowego realizuja powigzania
miedzydzielnicowe dla obszaru objetego planem,

C) ustala si¢ powigzania drog znajdujacych si¢ na terenie planu poprzez skrzyzowania
w poziomie terenu, wedtug ustalen szczegotowych;

2) w zakresie ruchu rowerowego:

a) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog: 1.KD-
G ul. Batorego, 3.KD-G ul. Warynskiego, 9.KD-Z Al. Szucha, 10.KD-Z(P) plac Unii
Lubelskiej, 14.KD-L ul. Bagatela,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych oraz
prowadzenia ruchu rowerowego wspolnie z samochodowym w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych lub w innych terenach,

c) dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie stacji Warszawskiego Roweru
Miejskiego;

3) w zakresie transportu zbiorowego:

a) ustala si¢ obstugg obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg prowadzong w
liniach rozgraniczajacych nastepujacych drog: 8. KD-Z ul. Marszatkowska, 10.KD-
Z(P) plac Unii Lubelskiej,

b)dopuszcza si¢ obstuge obszaru planu komunikacja tramwajowg prowadzong w
liniach rozgraniczajacych drogi 14.KD-L ul. Bagatela,

c) wskazuje si¢ obstuge obszaru planu komunikacjg autobusowa prowadzong w liniach
rozgraniczajacych nastgpujacych drog: 3.KD-G ul. Warynskiego, 7.KD-Z ul. Boya-
Zelenskiego, 8. KD-Z ul. Marszatkowska, 9.KD-Z Al. Szucha, 10.KD-Z(P) plac Unii
Lubelskiej,

d) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych wedtug
rysunku planu,

e) wskazuje si¢ obstuge obszaru planu poprzez istniejaca podziemng I-szg lini¢ metra
ze stacja ,,Politechnika” (stacja poza obszarem planu w rejonie skrzyzowania al.
Armii Ludowej i1 ul. Warynskiego);

4) w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych, zaspokajajace zapotrzebowanie dla
obiektow nowo realizowanych, istniejagcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja sie te
obiekty,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ na potrzeby osob niepetnosprawnych miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, w ilosci stanowigce] nie mniej niz 10% ogolnej liczby
miejsc postojowych na parkingach lub w garazach ogdélnodostepnych,

C) ustala si¢ rejony lokalizacji parkingdéw naziemnych w miejscach wskazanych na
rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw podziemnych, ktorych rejony wskazano na
rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w postaci zatok postojowych min. w
miejscach wskazanych na rysunku planu.

§ 14. Ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych i rowerdw:
1) dla strefy 1la obejmujgcej wszystkie tereny:
a) dla biur i administracji:
- nie wiecej niz 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,



- 10 stanowisk dla roweréw na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych,
b) dla handlu i ustug:
- nie wiecej niz 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,
- 10 stanowisk dla rowerow na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych,
c)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie wiecej niz 1 miejsce na 1
mieszkanie.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ pelng obstuge istniejagcego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie
systemy infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod drogi i place publiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatdow zbiorczych w celu prowadzenia przewodow
rozdzielczych infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi
publiczne i komunikacje piesza;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog i placow publicznych, w sposéb niekolidujacy z istniejaca lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, wedlug przepiséw odrebnych i w
miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

5) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji;

6) dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich przebudowe, rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej 1 projektowanej miejskiej sieci
wodociggowej, wedtug przepisoOw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie nowych uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich i
plejstocenskich, wylacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych i
obiektow stuzby zdrowia.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych:

1) ustala si¢ skanalizowanie obszaru przez miejski ogdélnosptawny system kanalizacji,
wedlug przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ odbior Sciekow w ukladzie grawitacyjnym przez istniejgce i projektowane
kanaty;

3) zakazuje si¢ realizacje i stosowanie kanalizacji indywidualnych;

4) ustala sig¢, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywac¢ si¢ bedzie:

a) z nawierzchni utwardzonych jezdni i parkingow — do sieci kanalizacyjnej, po
obowigzkowym podczyszczeniu,

b)z dachoéw budynkow o powierzchni wickszej niz 500 m* — do sieci kanalizacyjnej lub
do studni chtonnych lub innych urzadzen rozsaczajacych,

€) z innych nawierzchni utwardzonych, terendw zieleni oraz z dachow — do gruntu, bez
obowiazku podczyszczania;



4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejgcej i nowej zabudowy z miejskiej sieci cieplnej,
wedlug przepiséw odrgbnych, z dopuszczeniem w uzasadnionych technicznie i
ekonomicznie przypadkach energii elektrycznej, gazu ziemnego lub oleju opatowego o
niskiej zawartosci siarki i energii elektrycznej;

2) dopuszcza si¢  wykorzystanie odnawialnych  Zrodet energii  oraz  Zrodet
niekonwencjonalnych do wspomagania systemow wytwarzania cieptej wody uzytkowe;j
1 ogrzewania w tym poprzez stosowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta i
rekuperacji w systemach wentylacji.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) ustala si¢ zasilanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny z miejskiej
sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia wedtug przepisOw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie gazu do zasilania urzadzen kogeneracji rozproszonej
uzytkowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng uzytkownikow w obszarze planu z istniejacej
i rozbudowanej sieci elektroenergetycznej, wedtug przepisoéw odrebnych; dopuszcza si¢
wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrédtach energii, nie posiadajacych
widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych; dopuszcza wytwarzanie energii
elektrycznej w ogniwach fotogalwanicznych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wngtrzowych stacji transformatorowych oraz
budowe nowych wbudowanych, w wolnostojacych budynkach lub podziemnych.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym opracowaniem z
sieci kablowej lub radiowej za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych
zewngetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten 1
stacji bazowych telefonii komorkowej, wedtug przepiséw odrgbnych.

8. W zakresie usuwania odpadéw komunalnych:

1) ustala si¢ wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych
na terenie obszaru objetego opracowaniem;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie
miejsca stluzace do zbierania odpaddéw stalych, w tym zbieranych selektywnie oraz
ustala si¢ obowigzek zbierania tych odpadow zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w
przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wyposazenie kilku nieruchomosci, sasiadujacych ze soba, we wspdlne
miejsca stuzace do zbierania odpadéw, o ktérych mowa wyze;.

Rozdzial 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, w tym jako tymczasowe
ustala si¢ funkcjonowanie myjni samochodowej na terenie oznaczonym w planie jako B1.U,
do czasu realizacji nowego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych ogrodkoéw gastronomicznych przy lokalach

gastronomicznych na warunkow okreslonych w § 7 ust. 6.

Rozdzial 14
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow



§ 17. 1. Istniejg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w strefie
posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z § 8 ust. 9.
2. Plan wyznacza granice terenow zamknietych, dla ktorych nie wprowadza si¢ ustalen.

Rozdzial 15
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 18. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci — wg ustalen szczegoétowych dla terenow.

Rozdzial 16
Przepisy szczegolowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi z zakresu: administracji, biur, finansoéw, handlu;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: nauki, kultury, gastronomii.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustalonej jako tymczasowej (myjni
samochodowej) z mozliwo$cig remontu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 30%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 16 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
10) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od ul. Batorego (droga poza granicami planu);
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14 ust. 1.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 3.KD-G ul. Warynskiego;
3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 3.KD-G ul. Warynskiego;
4) zaopatrzenic w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w ul. Batorego (poza granicami
planu);
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;
7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen



infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow U nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 3.KD-G
Warynskiego — wg § 8, ust. 6;

4) drzewo do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B2.U:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego z zakresu: domoéw studenckich, hoteli,

b) ustugi z zakresu: biur, administracji, handlu, kultury, nauki, sportu, gastronomii;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: obstugi finansowej, zdrowia (z wyjatkiem szpitali),
poczty, telekomunikacji, turystyki.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig: przebudowy,
rozbudowy,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowej zabudowy;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —

zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 10%;

5) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow:

a) maksymalng dla dominanty wysoko$ciowej: 70 m, przy czym powierzchnia
zabudowy dominant (faczna) nie moze przekracza¢ 40% og6lnej powierzchni
terenu; dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku wysokos$ciowego — domu
studenckiego ,,Riviera” — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 8,

b) maksymalng dla pozostatej zabudowy: 33 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji,

C) minimalng: 27 m;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 10,0;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna oraz od drogi wewnetrznej B3.KD-W,
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;



2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 3.KD-G ul. Warynskiego;

3) odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 3.KD-G ul. Warynskiego;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w 3.KD-G ul. Warynskiego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U do terenéw (z uwagi na
dopuszczenie funkcji akademika) w strefie sroédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 3.KD-G
Warynskiego i al. Armii Ludowej (poza granicami planu) — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wg § 9;

2) obejmuje si¢ ochrong istniejacy fragment elewacji (z ukladem okresowym
pierwiastkdw) od strony ul. Polnej, dla ktérego dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania
prac konserwatorskich.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B3.KD-W:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngetrzna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ drogi wewngtrznej, stanowigcej dojazd do terendéw: B2.U,
B4.U/MW oraz B5S.MW i posiadajacej powigzania z drogg 12.KD-L ul. Polng;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej - 20%;
3) dopuszcza si¢ realizacje zatok parkingowych;
4) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6 m.
3. Zasady obslugi terenu infrastruktura techniczng wg og6lnych zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej — wg § 15.
4. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:
1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) terenow KD-W nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.
5. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogolnych zgodnie z
§9.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B4.U/MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego z zakresu: domow studenckich, hoteli,
b) mieszkalnictwo wielorodzinne,
c) ustugi z zakresu: biur, administracji, kultury, nauki, sportu, gastronomii, obstugi
finansowej, handlu detalicznego, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), poczty,



telekomunikacji, turystyki;
2) podstawowe-uzupeltniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw — 40 m, nie wigcej niz 11 kondygnacji;
6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ budynkoéw - 27 m;
7) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 9,0;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
10) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
11) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
12) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
13) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej B3.KD-W,
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wg § 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w 3.KD-G ul. Warynskiego i 12.KD-L ul. Polnej;
3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w 3.KD-G ul. Warynskiego i w 12.KD-L ul. Polnej;
4) zaopatrzenie w gaz z gazociggébw niskiego ci$nienia w 3.KD-G ul. Warynskiego i
12.KD-L ul. Polnej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;
7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:
1) ogoblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § §;
2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U/MW do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;
3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 3.KD-G
Warynskiego — wg § 8, ust. 6;
4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§ 9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B5.MW:



1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne z ustlugami z zakresu: administracji, biur,
finansoéw, handlu;
2) podstawowe-uzupeltniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 33 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji;
6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ budynkow — 27 m;
7) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 4,5;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
10) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
11) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
12) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
13) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej B3.KD-W,
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wg § 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 3.KD-G ul. Warynskiego;
3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogdlnosptawnego
w 3.KD-G ul. Warynskiego;
4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego cisnienia w 3.KD-G ul. Warynskiego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;
7) dopuszcza si¢ obshuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony $§rodowiska i jego zasobow:
1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;
3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 3.KD-G
Warynskiego — wg § 8, ust. 6;
4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.



§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B6.US:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi z zakresu: sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: turystyki, hotelarstwa, kultury, o$wiaty.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;

2) ustala sic minimalna powierzchnig¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow — 18 m;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wg § 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 3.KD-G ul. Warynskiego i 12.KD-L ul. Polnej;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogdlnosptawnego
w 12.KD-L ul. Polnej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggébw niskiego ci$nienia w 3.KD-G ul. Warynskiego i
12.KD-L ul. Polnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § §;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, w przypadku realizacji funkcji o$wiaty teren US
zalicza si¢ do terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z
§ 9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B7.UQ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:



1) podstawowe: ustugi o§wiaty;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury, nauki.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,

rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;

2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow — 27 m;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu w 3.KD-G ul. Warynskiego;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 3.KD-G ul. Warynskiego;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociaggu niskiego cisnienia w ul. Batorego (poza granicami
planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UO do terenéw zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B8.ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi z zakresu: zielen urzadzona;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: komunikacja piesza, rowerowa, dojazd do terenéw
sasiednich.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 70%;

3) ustala si¢ ochrong i uzupehnienie istniejgcego drzewostanu;

4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu B8.ZP;

5) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) dopuszcza si¢ zjazdy techniczne na teren z drog: 3.KD-G ul. Warynskiego i 12.KD-L
ul. Polna.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdlnych zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow ZP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B9.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow — 33 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji;
6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy — 23 m;
7) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 4,8;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
10) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
11) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
12) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
13) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 3.KD-G ul. Warynskiego poprzez teren B11.MW;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j



-wg § 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 3.KD-G ul. Warynskiego;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
3.KD-G ul. Warynskiego;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggow niskiego cisnienia w 3.KD-G ul. Warynskiego;

5) zaopatrzenie w gaz z gazociggdw niskiego cisnienia w 3.KD-G ul. Warynskiego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

7) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

8) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenéw zabudowy w
strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B10.MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) dopuszczalne: ustugi podstawowe.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy z mozliwoscig: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;
3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 20%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow — 30 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji,
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna;
2) ustala si¢ obstuge terenu B11.MW poprzez teren B10.MW;
3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna:
1) ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wg § 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 12.KD-L ul. Polnej;
3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego



w 12.KD-L ul. Polnej;

4) zaopatrzeniec w gaz z gazociggow niskiego cisnienia w 12.KD-L ul. Polnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenéw zabudowy w
strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdélnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B11.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: ushugi podstawowe w parterach budynkow, oswiaty,
zdrowia (z wyjatkiem szpitali).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania
istniejgcych budynkéw obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ zakaz parcelacji w obrgbie terenu B11.MW;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynkow tj. nie wiecej niz 6 kondygnacji,

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,3;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drog: 3.KD-G ul. Warynskiego i 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego
oraz poprzez teren B14.ZP od drogi 12.KD-L ul. Polna;
2) ustala si¢ obstuge terenéw: B9.MW, B12.ZP i B13.ZP poprzez teren B11.MW;
3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu w 7.KD-Z ul. Boya-Zelefiskiego;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ciénienia w 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z



dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic 3.KD-G
Warynskiego, 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — Zespotu budynkow mieszkalnych d. Towarzystwa Kredytowego
Miejskiego — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 3.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18— 30%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B12.ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 70%;
3) ustala si¢ ochrong i uzupehnienie istniejgcego drzewostanu;
4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu B12.ZP;
5) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
6) zakazuje si¢ parcelacji terenu za wyjatkiem wydzielen pod niezbgdne elementy
infrastruktury, zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ zjazd techniczny z terenu B11.MW.
4. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng wg ogodlnych zasad modernizacji,

rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady i1 warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow ZP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) drzewa do zachowania oraz skupiska zielenie do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B13.ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) dopuszczalne: komunikacja piesza.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 80%;
3) ustala si¢ ochrong i uzupelnienie istniejacego drzewostanu;



4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu B13.ZP, nie dotyczy placow zabaw — zgodnie z § 7,
ust. 1;

5) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

6) zakazuje si¢ parcelacji terenu za wyjgtkiem wydzieleh pod niezbedne elementy
infrastruktury, zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ zjazd techniczny z terenu B11.MW.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdlnych zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow ZP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B14.ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) dopuszczalne: komunikacja piesza.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ ochrong i uzupetnienie istniejacego drzewostanu;

4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu B14.ZP - nie dotyczy placow zabaw — zgodnie z § 7,
ust. 1;

5) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

7) dopuszcza si¢ zachowanie, ewentualnie realizacj¢ nowego parkingu podziemnego,
wielopoziomowego.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ zjazd techniczny z drogi 12.KD-L ul. Polna;

2) ustala si¢ obstuge terenu B11.MW poprzez teren B14.ZP;

3) wskazuje si¢ rejon lokalizacji parkingu podziemnego.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogolnych zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow ZP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B15.BB:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi z zakresu bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszczalne: ustugi administracji publiczne;.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) maksymalng - 27 m, nie wi¢cej niz 6 kondygnacji,
b) minimalng - 20 m;
6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 5,0;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng terenu:
1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
-wg§ 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 12.KD-L ul. Polnej;
3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 12.KD-L ul. Polnej;
4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w 12.KD-L ul. Polnej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;
7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:
1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § §;
2) terenow BB nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;
3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wg § 9;
2) ochrona w planie zabudowy — budynku Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Polnej 1 —
zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B16.UKs:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:



a) ustugi motoryzacji — stacja paliw,
b) ustugi handlu;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow — 5 m;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
10) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:
1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
-wg§ 15;
2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu w ul. Polnej;
3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w ul. Polnej;
4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w ul. Polne;j;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Warynskiego z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;
7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:
1) ogoblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § §;
2) terenow UKs nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;
3) drzewo do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z
§ 9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B17.MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami z zakresu: administracji, biur,
finansoéw, handlu;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:



a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscig: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;

2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej powierzchni
biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:

a) maksymalng - 29 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji,
b) minimalng — 20 m;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 5,5;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg §11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala sie obstuge od drogi 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
—wg § 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu w 7.KD-Z ul. Boya-Zelefiskiego;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w ul. 7.KD-Z Boya-Zelenskiego i ul. Putawskiej (poza granicami planu);

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 3.KD-G ul. Warynskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW/U do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic: 7.KD-Z ul.
Boya — Zelenskiego i 10.KD-Z(P) pl. Unii Lubelskiej — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§9.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B19.UK:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi z zakresu: kultury, administracji, organizacji spotecznych,
gastronomit;



2) dopuszczalne: handel detaliczny.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejacej i1 realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zakaz
nadbudowy, rozbudowy, zmiany bryty budynku Rogatek Mokotowskich;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu w 7.KD-Z ul. Boya-Zelefiskiego;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego i ul. Putawskiej (poza granicami planu);

4) zaopatrzenic w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w ul. Pulawskiej (poza granicami
planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej w 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow U nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do 7.KD-Z ul. Boya —
Zelefiskiego — wg § 8, ust. 6.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — budynkow Rogatek Mokotowskich bedacych elementem pl. Unii
Lubelskiej - wg § 9, ust. 2;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu 1 ustaleniami § 9, ust. 7.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B20.KD-W:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd do terenu BI1.U i
posiadajacej powigzania z ul. Batorego poza granicami planu;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;
4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu 20.KD-W;
5) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:
1) wg ogodlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury



technicznej — wg § 15;

2) ustala si¢ przeniesienie stacji elektro-energetycznej na teren B1.U i wbudowanie jej w
kubatur¢ budynku. Do czasu zagospodarowania terenu B1.U dopuszcza sie¢
dotychczasowe funkcjonowanie stacji z mozliwoscig przebudowy.

4. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow KD-W nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

5. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 30%;
5) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow:
a) maksymalng: 40 m, nie wigcej niz 12 kondygnacji,
b) minimalng: 27 m;
6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna oraz poprzez teren C2.MW od drogi
24.KD-D ul. Oleandrow;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w 12.KD-L ul. Polnej i al. Armii Ludowej (poza
granicami planu);
3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 12.KD- L ul. Polnej;
4) zaopatrzenie w gaz z gazociaggoéw niskiego cisnienia w 12.KD- L ul. Polnej i al. Armii



Ludowej (poza granicami planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w al. Armii Ludowej (poza granicami
planu) z dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogodlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy al. Armii
Ludowej (poza granicami planu) — wg § 8, ust. 4;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wg ustalen ogdlnych zgodnie z

§0O.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 30%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C2.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) przeznaczenie-uzupetniajace: ushugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania istniejgcych budynkow
obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni
biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 21 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;

7) ustala si¢ geometrie¢ dachow wg §11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 24.KD-D ul. Oleandrow;

2) ustala si¢ obstuge terenéw: C1.MW i C3.MW poprzez teren C2.MW;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 24.KD-D ul. Oleandréw;

3) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogélnosptawnego w



24.KD-D ul. Oleandrow;
4) zaopatrzenic w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w 24.KD-D ul. Oleandréw;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej w 24.KD-D ul. Oleandréw z

dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy:

a) zespolu kamienic szeregowych przy ul. Oleandrow 2, 4, 6 — zgodnie z rysunkiem
oraz wg § 9, ust. 9, 10; dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkow od strony
podworek pod warunkiem zachowania dotychczasowych podzialow elewacji i
wysigegu gzymsOw oraz odtworzenia faktury tynkow i rodzajow oktadzin,

b) kamienicy przy ul. Polnej 22 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10, dopuszcza
si¢ docieplenie elewacji budynku od strony podworka pod warunkiem zachowania
dotychczasowych podzialow elewacji 1 wysiegu gzymsow oraz odtworzenia faktury
tynkoéw 1 rodzajow oktadzin;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu

urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C3.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) podstawowe - uzupehlniajgce: ushugi podstawowe w parterach budynkow lub sale
wystaw, biura, sale konferencyjne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istnicjacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy —
dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejacych
budynkow obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —

zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 0%;

5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:
a) maksymalng: 27 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,
b) minimalng: 20 m;
6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 5,5;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;



13) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 24.KD-D ul. Oleandréw poprzez teren C2.MW;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 8. KD-Z ul. Marszatkowskiej;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego cisnienia w 8. KD-Z ul. Marszatkowskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej w 24.KD-D ul. Oleandréw z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW do terenéow w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic: al. Armii
Ludowej (poza granicami planu), 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej — wg § 8, ust. 6.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy — budynku mieszkalno-ustugowego MDM przy ul.
Marszatkowskiej 21/25 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10; Dopuszcza si¢
docieplenie elewacji budynku od strony podwdrka pod warunkiem zachowania
dotychczasowych podziatow elewacji 1 wysiegu gzymsoéw oraz odtworzenia faktury
tynkow 1 rodzajow okladzin;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C4.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istnicjgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy —
dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejacych
budynkow obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —

zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 20 m, nie wigcej niz 5 kondygnacji;
6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;

7) ustala si¢ geometrie¢ dachow wg z § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;



9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
13) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 24.KD-D ul. Oleandrow;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 24.KD-D ul. Oleandréw;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
24.KD-D ul. Oleandrow;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ciSnienia w 24.KD-D ul. Oleandrow;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej w 24.KD-D ul. Oleandréw z

dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW do terenéow w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy:

a) zespotu kamienic szeregowych przy ul. Oleandrow 3, 5, 7 — zgodnie z rysunkiem
oraz wg § 9, ust. 9, 10; dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkow od strony
podworek pod warunkiem zachowania dotychczasowych podziatow elewacji i1
wysiegu gzymsow oraz odtworzenia faktury tynkéw i rodzajow oktadzin,

b) kamienicy przy ul. Polnej 24 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu

urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C5.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istnicjgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy —
dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejacych
budynkow obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —

zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 20%;



5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:

a) maksymalng: 29 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,

b) minimalng: 20 m;
6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — wg §11, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
13) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna poprzez teren C6.MW;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przejazdu do terenu C5.MW przez teren C7.ZP

wskazanym na rysunku planu ciggiem pieszym.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu w 8. KD-Z ul. Marszatkowskiej;
3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego

w ul. Marszatkowskiej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w 8. KD-Z ul. Marszatkowskiej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 24.KD-D ul. Oleandrow, z

dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW do terenéow w strefie

Srddmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 8.KD-Z ul.

Marszatkowskiej — wg § 8, ust. 4;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy:

a) kamienicy rodziny Poszepnych, potem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Marszatkowska
177 przy ul. Marszatkowskiej 17 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 9,
dopuszcza sie docieplenie elewacji budynku od strony podwoérka pod warunkiem
zachowania dotychczasowych podziatow elewacji i wysiggu gzymsoOw oraz
odtworzenia faktury tynkow i rodzajow oktadzin,

b) kamienicy J6zefa Rotbarda przy ul. Marszatkowskiej 19 — zgodnie z rysunkiem oraz
wg § 9, ust. 10, dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku od strony podwoérka pod
warunkiem zachowania dotychczasowych podzialéw elewacji 1 wysiggu gzymsow
oraz odtworzenia faktury tynkéw i rodzajéw oktadzin;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu

urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.



§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C6.MW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) przeznaczenie podstawowe-uzupetniajgce: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy —
dla wszelkich zmian budowlanych w =zakresie przeksztalcania istniejacych
budynkoéw obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej powierzchni
biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) dla wydzielen wewngtrznych: 112 — 27 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,

b)dla wydzielenia wewnetrznego 3 - nie ustala sig;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla wydzielen wewngtrznych: 112 —5,0,

b)dla wydzielenia wewnetrznego 3 - nie ustala sig;

7) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ budynkow:

a) dla wydzielen wewngtrznych: 112 - 20 m,

b) dla wydzielenia wewnetrznego 3 - nie ustala sig;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

11) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

12) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

13) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna oraz od drogi wewngtrznej C8.ZP/KD-

Wi

2) ustala si¢ obstuge terenéw: C5.MW i C7.ZP poprzez teren C6. MW,

3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do terenu C5.MW, w zwigzku z czym zakazuje si¢

grodzenia, przegradzania istniejgcych drog dojazdowych oraz bram wjazdowych.
4. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng terenu:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagéw w 12.KD-L ul. Polnej oraz 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej;

3) odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 12.KD-L ul. Polnej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggoéw niskiego cisnienia w 12.KD-L ul. Polnej oraz 8.KD-Z

ul. Marszatkowskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 12.KD-L ul. Polnej oraz 8.KD-Z ul.

Marszatkowskiej, z dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;



7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 8.KD-Z ul.

Marszatkowskiej wg § 8, ust. 6.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy:

a) dla wydzielenia wewnetrznego C6.1: budynku mieszkalnego przy ul. Polnej 24 i
18/20 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10,

b) dla wydzielenia wewngtrznego C6.2: budynkow mieszkalno-ustugowych MDM przy
ul. Marszatkowskiej 7 i 9/15 oraz przy ul. Polnej 10/14 — zgodnie z rysunkiem oraz
wg § 9,ust. 10; Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkéw od strony podworek
pod warunkiem zachowania dotychczasowych podzialow elewacji i wysiegu
gzymsOw oraz odtworzenia faktury tynkow i rodzajow oktadzin;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu

urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C7.ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) dopuszczalne: komunikacja piesza, rowerowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 80%;
3) ustala si¢ ochrong i uzupetnienie istniejacego drzewostanu;
4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu C7.ZP - nie dotyczy placow zabaw — zgodnie z § 7,

ust. 1;

5) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
6) zakazuje si¢ parcelacji terenu za wyjatkiem wydzielen pod niezbgdne elementy

infrastruktury, zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) dopuszcza si¢ zjazd techniczny z terenu C6.MW;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego przejazdu do terenu C5.MW przez teren C7.ZP
wskazanym na rysunku planu ciggiem pieszym.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogolnych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) terenow ZP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu 1 ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.



§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C8. ZP/KD-W (ul. Zoli):

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona droga wewngtrzna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd do terenéw: C6.MW i C9.U
posiadajgcej powigzania z drogg 12.KD-L ul. Polna;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7 m;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 40%;

5) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu C8.ZP/KD-W (ul. Zoli);
6) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z drogi 12.KD-L ul. Polna.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdlnych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) terenow KD-W nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C9.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ushugi z zakresu: biur, administracji, kultury, nauki.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejgcej zabudowy z mozliwoscig
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania
istniejacych budynkow obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchnie dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow — zgodnie ze stanem istniejagcym tj. nie
wiecej niz 5 kondygnacji;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej C8.ZP/KD -W;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.



4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzeniec w wod¢ z wodociggow w 12 KD-L ul. Polnej i 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w 12.KD-L ul. Polnej i 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej;

4) zaopatrzenic w gaz z gazociggdéw niskiego cisnienia w 7.KD-L ul. Polnej i 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 12.KD-L ul. Polnej, z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow U nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej — wg § 8, ust. 6.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku - budynku ,,Prasy Polskiej” przy ul. Marszatkowskiej 3/5-ul. Polnej
4/8 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 4; Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji
styropianem pod warunkiem zachowania istniejacych podzialow elewacji i
przywrdcenia pierwotnej formy zwienczenia budynku w postaci ceglanej attyki, a od
strony ul. Polnej ceglanej oktadziny na najwyzszej kondygnac;ji;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C10.MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami z zakresu: administracji, biur,
finansow, handlu;

2) podstawowe-uzupetniajgce: ustugi podstawowe w parterach budynkow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwos$ciag
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania
istniejacych budynkow obowiazuja ustalenia § 9;

2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych - 1000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;

5) ustala si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw tj. nie wigcej niz 11
kondygnacji;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 10,0;

7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;



11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 12.KD-L ul. Polna;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzeniec w wod¢ z wodociggow w 12 KD-L ul. Polnej i 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogolnosptawnych
w 12.KD-L ul. Polnej i 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej;

4) zaopatrzeniec w gaz z gazociaggow niskiego ci$nienia w 12.KD-L ul. Polnej i 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 12.KD-L ul. Polnej, z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U do terenéw w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej i 10.KD-Z(P) pl. Unii Lubelskiej — wg § 8, ust. 5.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — kamienicy rodziny Kacperskich przy ul. Marszatkowskiej1/Polnej 2
— zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 4;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1.UZ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi zdrowia, ustugi nauki;

2) dopuszczalne: ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejagcych budynkow
obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni
biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:

a) maksymalng — 29 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
b) minimalng - 20 m;
6) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;



8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-L ul. Litewska oraz od drogi wewng¢trznej D7.KD-W
poprzez teren zamkniety oraz teren D2.MW — do czasu zdje¢cia klauzuli zamknigcia
obowigzuje prawo przejazdu po terenie zamknigtym,;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg § 15;

2) zaopatrzeniec w wod¢ z wodociggow w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej 1 al. Armii
Ludowej (poza granicami planu);

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w al. Armii Ludowej (poza
granicami planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UZ do terendw szpitali w
miastach;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy al. Armii
Ludowej (poza granicami planu), 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej — wg § 8, ust. 4;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy budynkow Kliniki Dziecigcej przy ul. Litewskiej i przy ul.
Marszatkowskiej 24/26 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D2.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;



3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni
biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) dla wydzielenia wewng¢trznego 1 — 27 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
b)dla wydzielenia wewnetrznego 2 — 33 m, nie wigcej niz 9 kondygnacji,
c) dla wydzielenia wewnetrznego 3 — 20 m, nie wig¢cej niz 5 kondygnacji;
6) ustala si¢ minimalng wysokos¢ budynkow:
a) dla wydzielen wewngtrznych 112 - 20 m,
b)dla wydzielenia wewnetrznego 3 — nie ustala sig;
7) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla wydzielenia wewng¢trznego 1 — 5,0,
b) dla wydzielenia wewnetrznego 2 — 6,0,
c) dla wydzielenia wewngtrznego 3 — 1,2;
8) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla wydzielen wewngtrznych 112 — 70%,
b)dla wydzielenia wewnetrznego 3 — 10%;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow — wg §11, ust. 2;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

11) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

12) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

13) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

14) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

15) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi wewnetrznej D7.KD-W poprzez teren zamknigty — do czasu

zdjecia klauzuli zamknigcia obowigzuje prawo przejazdu po terenie zamknigtym;

2) ustala si¢ obstugg terenow: D1.UZ i D6.MW poprzez teren D2.MW;

3) wskazuje si¢ rejon lokalizacji parkingu podziemnego;

4) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
-wg § 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej i Al. Armii
Ludowej (poza granicami planu);

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej 1 kanatu odwodnieniowego w Al. Armii Ludowej (poza
granicami planu);

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w al. Armii Ludowej (poza
granicami planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § §;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;



3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy al. Armii
Ludowej (poza granicami planu) — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie budynku mieszkalnego przy al. Armii Ludowej 9 — zgodnie z
rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D3.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu: biur, administracji, kultury, nauki.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjagcej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;

2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 3000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 16 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) ustala si¢ lokalizacje dla akcentu architektonicznego — zgodnie z rysunkiem planu oraz
§ 5, ust. 9;

14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obsluge od drogi wewnetrznej D7.KD-W poprzez teren zamknigty oraz
poprzez teren D2.MW - do czasu zdjecia klauzuli zamknigcia obowigzuje prawo
przejazdu po terenie zamknigtym;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w al. Armii Ludowej (poza granicami planu);

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kanalu odwodnieniowego w
al. Armii Ludowej (poza granicami planu);

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w al. Armii Ludowej (poza
granicami planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen



infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U do terenow w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy al. Armii

Ludowej (poza granicami planu) —wg § 8, ust. 4;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D4.MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami z zakresu: administracji, biur,
finanséw, handlu;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjagcej zabudowy z mozliwoscig: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;
3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;
4) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow:
a) maksymalng — 27 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,
b) minimalng - 20 m;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 5,5;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg z § 11, ust. 2;
7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha poprzez teren D5.UA;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng terenu:
1) ogo6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w al. Armii Ludowej (poza granicami planu);
3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kanalu odwodnieniowego w
al. Armii Ludowej (poza granicami planu);
4) zaopatrzenic w gaz z gazociggu niskiego ciSnienia w al. Armii Ludowej (poza
granicami planu);
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z



dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic: al. Armii

Ludowej (poza granicami planu), 9.KD-Z al. Szucha — wg § 8, ust. 6.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D5.UA:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi administracji publicznej;

2) dopuszczalne: administracji, biur, finansow, kultury, handlu, gastronomii.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwo$ciag
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w =zakresie przeksztatcania
istniejacych budynkéw obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynkow tj. nie wigcej niz 4 kondygnacje;

5) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

6) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

7) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

8) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z al. Szucha;

2) ustala si¢ obstuge terenu D4.MW/U poprzez teren D5.UA;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociaggow w 13.KD-L ul. Litewskiej i 9.KD-Z Al. Szucha;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanalu ogdlnosptawnego w
13.KD-L ul. Litewskiej i 9.KD-Z Al. Szucha;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociaggow niskiego cisnienia w 13.KD-L ul. Litewskiej i 9.KD-
Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:



1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UA nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala sie¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic: 9.KD-Z ul. Al.
Szucha —wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — gmachu Ministerstwa Edukacji Narodowej d. gmachu Ministerstwa
Wyznan Religijnych i O§wiecenia Publicznego - zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust.
4;

2) ochrona miejsca pamigci - tablicy z piaskowca upamigtniajacej miejsce egzekucji
przeprowadzanych przez Gestapo w latach 1939 — 1944;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D6.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynku.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejagcych budynkow
obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow:

a) maksymalng: 23 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji,
b) minimalng: 14 m;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-L ul. Litewska oraz od drogi wewnetrznej D7.KD-
W, bezposrednio i poprzez teren D2.MW;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 13.KD-L ul. Litewskiej;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
13.KD-L ul. Litewskiej;

4) zaopatrzeniec w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w 13.KD-L ul. Litewskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;



6) zaopatrzenie w cieptlo z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z

dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;

3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy:

a) kamienicy Przedsiebiorstwa Budowlanego ,,E. Kurnatowski” przy ul. Litewskiej 10
— zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
zieleniag 1 formami matej architektury dachu podziemnego garazu od strony
wschodniej oficyny poprzecznej,

b) kamienicy Janeczkow przy ul. Litewskiej 12 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust.
10, dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku od strony podwoérka pod warunkiem
zachowania dotychczasowych podziatlow elewacji 1 wysiggu gzymsoOw oraz
odtworzenia faktury tynkow i rodzajow oktadzin;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu

urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D7.KD-W:

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje drogi wewngetrznej, stanowiacej dojazd do terenéw: DI1.UZ,
D2.MW, D3.U, D6.MW oraz D8.UD i posiadajacej powiazania z droga 13.KD-L ul.
Litewska;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,5 m;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;

5) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu D7.KD-W;

6) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdélnych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

4. Zasady 1 warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § §;

2) terenow KD-W nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

5. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu 1 ustaleniami § 9, ust. 5.

6. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D8.UD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny placowek dyplomatycznych;



2) dopuszczalne: tereny administracji, biur.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania
istniejacych budynkéw obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ zakaz parcelacji w obrebie terenu D8.UD;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 17 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-L ul. Litewska oraz od drogi wewngtrznej D7.KD-
Wi

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu w 13.KD-L ul. Litewskiej;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
13.KD-L ul. Litewskiej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w 13.KD-L ul. Litewskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UD nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — Patacu ks. Wasyla Dotgorukowa z dziatkg i zielenig - zgodnie z
rysunkiem oraz wg § 9, ust. 4;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D9.KP:
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza, zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;



3) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu D9.KP;
4) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren z drogi 13.KD-L ul. Litewska.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdlnych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) terenow KP nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu 1 ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D10.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkéow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejagcych budynkow
obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej dla wydzielenia wewnetrznego 6: 10%, dla pozostatych wydzielen
wewnetrznych 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej powierzchni
biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) dla wydzielen wewngtrznych 1, 2, 5 - 25 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
b) dla wydzielen wewngtrznych 3 i 4 - 27 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
c) dla wydzielenia wewnetrznego 6 - nie ustala sig;
6) ustala si¢ minimalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla wydzielen wewngtrznych 1, 2, 3,4 - 14 m,
b) dla wydzielen wewnetrznych 5, 6 — nie ustala si¢;
7) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0:
a) dla wydzielen wewnetrznych 1, 2, — 3,0,
b)dla wydzielenia wewnetrznego 3 — 5,0,
c) dla wydzielenia wewnetrznego 4 — 7,0,
d) dla wydzielenia wewnetrznego 5 — 4,0,
e) dla wydzielenia wewngtrznego 6 — nie ustala sig;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

11) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

12) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

13) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;



14) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 13.KD-L ul. Litewska i 9.KD-Z Al. Szucha;
2) ustala si¢ obstuge terenu D11.ZP poprzez teren D10.MW;
3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 13.KD-L ul. Litewskiej, 8.KD-Z ul.

Marszatkowskiej;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
13.KD-L ul. Litewskiej i1 kolektora ogdlnosptawnego w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggdéw niskiego ci$nienia w 8. KD-L ul. Litewskiej i 8.KD-Z
ul. Marszatkowskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej i 8.KD-Z ul.

Marszatkowskiej, z dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 8.KD-Z ul.

Marszatkowskiej i 9.KD-Z Al. Szucha — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania— zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy:

a)dla wydzielenia wewnetrznego 1: mieszkalno-ustugowego MDM przy ul. ul
Marszatkowskiej 20/22 oraz budynku mieszkalnego MDM przy ul. Litewskiej 11/13
— zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10,

b)dla wydzielenia wewnetrznego 2: kamienicy Ksiel-Kisielinskich, potem Ptaskowii
Szerszewskiej przy ul. Litewskiej 5 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10,
dopuszcza sie docieplenie elewacji budynku od strony podwoérka pod warunkiem
zachowania dotychczasowych podziatdow elewacji i wysiggu gzymsOw oraz
odtworzenia faktury tynkow i rodzajow oktadzin,

c)dla wydzielenia wewnetrznego 3: kamienicy Robinsonow, potem Zwigzku
Emerytow Banku Polskiego przy ul. Marszatkowskiej 18 — zgodnie z rysunkiem oraz
wg § 9, ust. 10, dopuszcza si¢ przebudowe poddasza w tylnej oficynie z
zachowaniem dotychczasowego poziomu kalenicy oraz wykonaniem poziomych
lukarn, wycofanych do krawedzi gzymsu oficyny co najmniej o 2,0 m,

d) dla wydzielenia wewnetrznego 4: budynku mieszkalno-ustugowego MDM przy ul.
Marszatkowskiej10/16 i budynku mieszkalnego przy al. Szucha 11 — zgodnie z
rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu

urbanistycznego (KZ-B) —zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D11.ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:



1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) dopuszczalne: komunikacja piesza, rowerowa, dojazd do terenéw sgsiednich.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 70 %;

3) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu D11.ZP - nie dotyczy placow zabaw — zgodnie z § 7,

ust. 1;

4) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
5) zakazuje si¢ parcelacji terenu za wyjgtkiem wydzieleh pod niezbedne elementy

infrastruktury, zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) dopuszcza si¢ zjazd techniczny od drogi 9.KD-Z Al. Szucha poprzez teren D10.MW.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdlnych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow ZP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §

8, ust. 7.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D12.UK/MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ushugi z zakresu: kultury, o$wiaty, nauki, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), organizacji
spotecznych,
b) mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) dopuszczalne: ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejagcych budynkow
obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 29 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;



13) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 13.KD-L ul. Litewska;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w 13.KD-L ul. Litewskiej;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
13.KD-L ul. Litewskiej;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w 13.KD-L ul. Litewskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UK/MW do terenow w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, w przypadku realizacji funkcji
o$wiaty teren zalicza si¢ do terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy - kamienicy Mariana Konopnickiego i budynek d.
Ujezdzalni przy ul. Litewskiej 3 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D13.U/MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi z zakresu: biur, administracji, kultury, o$wiaty, nauki, zdrowia (z wyjatkiem
szpitali), organizacji spotecznych,
b) mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - z
mozliwoscig przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie
przeksztalcania istniejacych budynkéw obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ wysokos¢ budynkow:

a) maksymalng: 25 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji — od strony ul. Litewskiej, ustala
si¢ wycofanie VII kondygnacji w stosunku do lica $ciany frontowej — zgodnie z
liniami zabudowy,
b)w pasie 15 m od ul. Litewskiej (13.KD-L) - nie wigcej niz 13 m, do 3 kondygnacji,
c) w pasie 20 m od al. Szucha (9.KD-Z) - nie wiecej niz 13 m, do 3 kondygnacji;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;



6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12;

13) ustala si¢ zakaz nadwieszania budynkow od strony Al. Szucha.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drog: 9.KD-Z Al. Szucha i 13.KD-L ul. Litewska;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg § 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociaggow w 13.KD-L ul. Litewskiej i 9.KD-Z Al. Szucha;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
13.KD-L ul. Litewskiej i kolektora ogdlnosptawnego w 9.KD-Z Al. Szucha;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggow niskiego cisnienia w 13.KD-L ul. Litewskiej i 9.KD-
Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w cieptlo z miejskiej sieci cieplnej w 13.KD-L ul. Litewskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny U/MW do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancoéw, w przypadku realizacji funkcji
oSwiaty teren zalicza si¢ do terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha —wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy - patacyku generatowej Marii Agapijew przy al. Szucha
17/19 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10; Ustala si¢ zasady ochrony patacyku i
jego otoczenia:

a) dla nowej zabudowy — w bezposrednim sasiedztwie patacyku (wzdhuz zachodniej
granicy dziatki) ustala wysoko$¢ nieprzekraczajaca wysokosci tego patacyku,
b) zakaz zmiany geometrii dachu;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D14.ZP (ul. Zoli):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen urzadzona.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;



2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 60 %;

3) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu D14.ZP;

4) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

5) zakazuje si¢ parcelacji terenu za wyjatkiem wydzielen pod niezbedne elementy

infrastruktury, zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) dopuszcza si¢ zjazd techniczny od drogi 9.KD-Z Al. Szucha;
2) dopuszcza si¢ zjazd techniczny z drogi 8. KD-Z ul. Marszatkowska.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdlnych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow ZP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §

8, ust. 7.

6. Zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ granice strefy
ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z
rysunkiem planu 1 ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D15.UA:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi administracji publicznej;

2) dopuszczalne: administracji, biur, finansow, kultury, handlu, gastronomii.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscig
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania
istniejacych budynkow obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchnig¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow — 26 m, nie wigcej niz 6 kondygnaciji;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w 9.KD-Z ul. Al. Szucha;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego



w 9.KD-Z al. Szucha;

4) zaopatrzenic w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w 9.KD-Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UA nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala sie¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha —wg § 8, ust. 6.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — kamienicy (budynku D. Lecznicy Solmana) zgodnie z rysunkiem
oraz wg § 9, ust. 4;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D16.UK/MW:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

a)ushugi z zakresu: kultury, nauki, zdrowia (z wyjatkiem szpitali), organizacji
spotecznych,
b) mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) podstawowe-uzupetniajace: ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejacych budynkow
obowiazuja ustalenia § 9;

2) ustala sie lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni
biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:

a) maksymalng — 27 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
b) minimalng - 16 m;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 4,0;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 8.KD-Z ul. Marszatkowska;



2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggow w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej i/lub 9.KD-Z Al.
Szucha;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej i/lub 9.KD-Z Al. Szucha;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w 8. KD-Z ul. Marszatkowskiej i/lub
5.KD-Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w terenie ul. Zoli (D14. ZP), z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny UK/MW do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, w przypadku realizacji funkcji
zdrowia teren zalicza si¢ do terendow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy- kamienicy rodziny Paléw, F-my Dobrolin przy ul.
Marszatkowskiej 8 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D17.UD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny placowek dyplomatycznych;

2) dopuszczalne: tereny administracji, biur.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejagcych budynkow
obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala sie minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ wysokos¢ budynkow:

a) maksymalng — 23 m, nie wigcej niz 6 kondygnacji,
b) minimalng - 16 m;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;



9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;
2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w 9.KD-Z ul. Al. Szucha;
3) odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 9.KD-Z al. Szucha;
4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w 9.KD-Z Al. Szucha;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;
7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:
1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) terenow UD nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;
3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha — wg § 8, ust. 6;
4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) ochrona w planie zabudowy:
a) patacyku Napoleona Milicera, potem Olewiczow przy al. Szucha 5 — zgodnie z
rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10,
b) kamienicy Wojciecha Dowgiatty przy al. Szucha 7 — zgodnie z rysunkiem oraz wg §
9, ust. 10, dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku od strony podwodrka pod
warunkiem zachowania dotychczasowych podzialow elewacji 1 wysiggu gzymsow
praz odtworzenia faktury tynkéw i rodzajow oktadzin;
2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D18.MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami z zakresu: administracji, biur,
finansoéw, handlu;

2) podstawowe-uzupetniajgce: ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejagcych budynkoéw
obowiazujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;



4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;

5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:
a) maksymalng — 31 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
b) minimalng — 20 m;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 5,0;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 8. KD-Z ul. Marszatkowska i 9.KD-Z Al. Szucha;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggow w 8. KD-Z ul. Marszatkowskiej i/lub 9.KD-Z Al.
Szucha;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektoréw ogolnosptawnych
w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej i/lub 9.KD-Z Al. Szucha;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociaggu niskiego cisnienia w 8.KD-Z ul. Marszatkowskiej i/lub
9.KD-Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w terenie ul. Zoli (D14. ZP), z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogblne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U do terenéw w strefie
srddmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, pozostate ustalenia zgodnie z §
8, ust. 6;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic: 8.KD-Z ul.
Marszatkowskiej 1 9.KD-Z Al. Szucha i 10.KD-Z(P) pl. Unii Lubelskiej — wg § 8, ust.
6.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy:
a) kamienicy przy Al. Szucha — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10,
b) kamienicy Potempskich przy ul. Marszatkowskiej 2 — zgodnie z rysunkiem oraz wg

§ 9, ust. 10,
c) kamienicy Juliusza Ostrowskiego przy ul. Marszatkowskiej 4 oraz kamienicy przy
ul. Marszatkowskiej 6 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E1.UA:



1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi administracji publiczne;j;

2) dopuszczalne: administracji, biur, finansoéw, kultury.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania
istniejacych budynkéw obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow — 18 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od Al. Ujazdowskich, droga poza granicami planu;

2) ustala si¢ obstuge terenu E3.BB poprzez teren E1.UA;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu w Al. Ujazdowskich (poza granicami planu);

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w al. Ujazdowskich (poza granicami planu);

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu niskiego ci$nienia w Al. Ujazdowskich (poza granicami
planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 9.KD-Z al. Szucha, z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UA nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy: 9.KD-Z Al.
Szucha i Al. Ujazdowskich (poza granicami planu) — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — zespotu Korpusu Kadetéw im. Suworowa - zgodnie z rysunkiem
oraz wg § 9 ust. 4;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7;



4) wyznacza si¢ granic¢ obszaru pomnika historii ,, Warszawa-historyczny zespot miasta z
Traktem Krolewskim i Wilanowem” (KZ-PH) — zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 9, ust. 8.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E2.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;
2) dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynku.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zachowania istniejacej i realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza sie¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy;
2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;
3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;
4) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow:
a) maksymalng - 27 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
b) minimalng - 20 m;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,8;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;
7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;
9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;
10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;
11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;
12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:
1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg § 15;
2) zaopatrzenie w wode¢ z wodociaggu w 9.KD-Z Al. Szucha;
3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 9.KD-Z Al. Szucha;
4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w 9.KD-Z Al. Szucha;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 9.KD-Z Al. Szucha, z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;
7) dopuszcza si¢ obshuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:
1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;
2) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MW do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;
3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha — wg § 8, ust. 6;
4) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.



6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy — Domu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Proporzec” - tzw.
Domu ,,generalskiego” wraz z garazami przy al. Szucha 16 — zgodnie z rysunkiem oraz
wg § 9, ust. 10;

2) ochrona miejsca pamigci - tablicy granitowe] upamigtniajacej operacje bojowa
Batalionu AK ,,Parasol” przeciwko mjr. SS i tajnej policji W. Stammowi w dniu 6 maja
1944 v,

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

4) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E3.BB:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi z zakresu bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszczalne: ustugi administracji publiczne;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy - dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania
istniejacych budynkow obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow — 18 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od Al. Ujazdowskich, droga poza granicami planu, poprzez teren
E1.UA oraz poprzez teren specjalny — do czasu zdjecia klauzuli zamknigcia obowigzuje
prawo przejazdu po terenie zamknigtym;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu w Al. Ujazdowskich (poza granicami planu);

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w Al. Ujazdowskich (poza granicami planu);

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego cisnienia w Al. Ujazdowskich (poza granicami
planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 9.KD-Z Al. Szucha, z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow BB nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej na terenie przylegajacym do ulic: 9.KD-Z Al.
Szucha i Al. Ujazdowskich (poza granicami planu) — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — budynku zespotu Korpusu Kadetéw im. Suworowa - zgodnie z
rysunkiem oraz wg § 9 ust. 4;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7;

4) wyznacza si¢ granice obszaru pomnika historii ,, Warszawa-historyczny zesp6t miasta z
Traktem Kroélewskim i Wilanowem” (KZ-PH) — zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami § 9, ust. 8.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E4.UA:
1. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: administracja publiczna;

2) dopuszczalne: administracji, biur, finansow, kultury, o$wiaty.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia: przebudowy,
rozbudowy;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 16 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha;

2) ustala si¢ obstuge terenu E9.IE poprzez teren E4.UA;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu w 9.KD-Z Al. Szucha oraz ujecia oligocenskiego
URM,;

3) odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 9.KD-Z Al. Szucha;



4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w 9.KD-Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 14.KD-L ul. Bagatela, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogodlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UA nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu, w przypadku realizacji funkcji o$wiaty teren zalicza si¢ do terenow zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy — budynku Trybunatu Konstytucyjnego przy Al. Szucha
12a — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E5.UD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny placowek dyplomatycznych;

2) dopuszczalne: tereny administracji, biur.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejgcych budynkow
obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchnig¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 2000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow — 16 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;



2) zaopatrzenie w wode z wodociagu w 9.KD-Z Al. Szucha;

3) odprowadzanie $Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 9.KD-Z Al. Szucha;

4) zaopatrzenic w gaz z gazociggu niskiego cisnienia w 9.KD-Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 9.KD-Z Al. Szucha, z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska 1 jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UD nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala sie¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha — wg § 8, ust. 6;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetienia — zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 7.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy- rezydencji Nuncjusza Apostolskiego przy Al. Szucha 12 —
zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E6.UA:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: administracja publiczna;

2) dopuszczalne: administracji, biur, finansow, kultury, o$wiaty.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy — dla
wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztalcania istniejgcych budynkow
obowigzuja ustalenia § 9;

2) ustala sic minimalna powierzchnig¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ wysokos¢ budynkow:

a) maksymalng — 30 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji,
b) minimalng — 16 m;

5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 5,5;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

9) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

11) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha;



2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu w 9.KD-Z Al. Szucha oraz ujecia oligocenskiego
URM;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektora ogolnosptawnego
w 9.KD-Z Al. Szucha;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w 9.KD-Z Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 9.KD-Z Al. Szucha, z dopuszczeniem
ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UA nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu, w przypadku realizacji funkcji o§wiaty teren zalicza si¢ do terenéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha —wg § 8, ust. 6.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy- kamienicy Wojciecha Dowgiatty — zgodnie z rysunkiem
oraz wg § 9, ust. 10, dopuszcza si¢ ocieplenie $cian szczytowych budynku;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E7.MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami z zakresu: administracji, biur,
finansow, handlu;

2) podstawowe - uzupetniajgce: ustugi podstawowe w parterach budynkow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy - dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania
istniejgcych budynkéw obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 15%;

5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:

a) maksymalng — 32 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji,
b) minimalng — 20 m;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 5,0;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dzialek budowlanych — wg § 7, ust. 2;



9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:
1) ustala si¢ obstuge od drog: 9.KD-Z Al. Szucha i 14.KD-L ul. Bagatela;
2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode z wodociggow w 14.KD-L ul. Bagatela i 9.KD-Z Al. Szucha;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w 14.KD-L ul. Bagatela i Al. Szucha;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego cisnienia w 14.KD-L ul. Bagatela i 9.KD-Z
Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 14.KD-L ul. Bagatela, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulicy 9.KD-Z Al.
Szucha — wg § 8, ust. 6;

4) skupiska zieleni do zachowania i uzupetienia — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §
8, ust. 7.

6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytkow — kamienicy Wildera przy ul. Bagateli 10 oraz patacyku Jana
Gawronskiego wraz z ogrodem przy Al. Szucha 6 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9,
ust. 4;

2) ochrona w planie zabudowy — fragment kamienicy przy al. Szucha 2/4 — zgodnie z
rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

4) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu 1 ustaleniami § 9, ust. 7.

7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E8.UA:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: administracja publiczna;

2) dopuszczalne: administracji, biur, finanséw, kultury.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig
przebudowy — dla wszelkich zmian budowlanych w zakresie przeksztatcania
istniejgcych budynkéw obowigzujg ustalenia § 9;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych —



zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5, ust. 11;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dla dziatek nowo wydzielanych — 1000 m?;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 0%;

5) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow:
a) maksymalng — 33 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji,
b) minimalng — 20 m;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 6,0;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow —wg § 11, ust. 2;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen dla dziatek budowlanych — wg § 7, ust. 2;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji — wg § 5, ust. 12;

10) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

11) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5, ust. 4;

12) ustala si¢ zasady sytuowania reklam wg § 6;

13) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drog: 9.KD-Z al. Szucha i 14.KD-L ul. Bagatela;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych wedtug § 14.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggow w 14.KD-L ul. Bagatela i 9.KD-Z Al. Szucha;

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kolektorow ogdlnosptawnych
w 14.KD-L ul. Bagatela i 9.KD-Z Al. Szucha;

4) zaopatrzenie w gaz z gazociagu niskiego cisnienia w 14.KD-L ul. Bagatela i 9.KD-Z
Al. Szucha;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej w 14.KD-L ul. Bagatela, z
dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obstuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow UA nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic: 9.KD-Z Al.
Szucha i 10.KD-Z(P) pl. Unii Lubelskiej — wg § 8, ust. 6.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona w planie zabudowy — kamienicy Adama Bromke przy ul. Bagatela 14 i
kamienicy Ilssera Kona przy ul. Bagatela 12 oraz potudniowy fragment kamienicy przy
al. Szucha 2/4 — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 9, ust. 10;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu 1 ustaleniami § 9, ust. 7.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EO.IE:
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura elektroenergetyczna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) ustala si¢ zakaz zabudowy, nie dotyczy obiektow zwigzanych z infrastruktura
elektroenergetyczna, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 9.KD-Z Al. Szucha poprzez teren E4.UA.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng wg ogdlnych zasad modernizaciji,

rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wg § 15.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska i jego zasobow:

1) ogodlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow IE nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.
6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G10.UK:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ushugi z zakresu: kultury, administracji, organizacji spotecznych,
gastronomii;

2) dopuszczalne: handel detaliczny.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zachowania istniejace;j i realizacji nowej zabudowy:
a)ustala si¢ zakaz nadbudowy, rozbudowy, zmiany bryly budynku Rogatek

Mokotowskich;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu:

1) ustala si¢ obstuge od drogi 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej.
4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng terenu:

1) ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
-wg§ 15;

2) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu w ul. Chocimskiej (poza granicami planu);

3) odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych do kanatu ogdlnosptawnego w
ul. Chocimskiej (poza granicami planu);

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggow niskiego cisnienia w ul. Chocimskiej (poza granicami
planu);

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej w ul. Skolimowskiej (poza granicami
planu), z dopuszczeniem ustalen § 15 ust. 4;

7) dopuszcza si¢ obshuge terenu z innych niz wymienione w pkt. 2-6 miejskich urzadzen
infrastruktury technicznej.
5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska i jego zasobow:

1) ogoblne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 8;

2) terenow U nie zalicza si¢ do terenoéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustalenia w zakresie ochrony akustycznej terenu przylegajacego do ulic: 7.KD-Z ul.
Boya —Zelefiskiego i ul. Putawskiej (poza granicami planu) — wg § 8, ust. 6.



6. Zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ochrona zabytku — budynkow Rogatek Mokotowskich b¢dacych elementem pl. Unii
Lubelskiej - wg § 9, ust. 2;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony istotnych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego (KZ-B) — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 5;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K) — zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami § 9, ust. 7.
7. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 76. Dla terenu 1.KD-G ul. Batorego ustala si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gltéwnej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielagcym;
2) powigzania z drogg 3.KD-G ul. Warynskiego wedtug § 77 ust. 2 pkt 3;
3) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach drogi;
4) ustala si¢ prowadzenie §ciezki rowerowej dwukierunkowej po péinocnej stronie drogi,
zgodnie z rysunkiem planu.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
1) ogodlne zasady zwigzane z ksztaltowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;
2) zakazuje si¢ grodzenia terenu — wg § 7 ust. 1, pkt. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8;
4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z
rysunkiem oraz wg § 8;
5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;
6) ustalenia dla strefy KZ-B, KZ-L, KZ-K wg § 9, ust. 5, 6, 7;
7) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;
8) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nos$nikéw reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 17;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
4. Wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w § 18 — 1%.

§ 77. Dla terenu 3.KD-G ul. L. Warynskiego ustala si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gltoéwne;.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 43,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj dwujezdniowy z pasem dzielgcym;

3) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowanie z ciggiem droég 1.KD-G ul. Batorego -
7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego;

4) powigzania z al. Armii Ludowej poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe poza
obszarem planu;

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach drogi;

6) ustala si¢ realizacje przejscia dla pieszych w poziomie terenu w ciggu terenu B8.ZP;

7) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych;

8) ustala si¢ rejon lokalizacji parkingu naziemnego zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ spigtrzenie parkingu, o ktorym mowa w § 77, ust. 2, pkt 8.



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
ogolne zasady zwigzane z ksztaltowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;
zakazuje si¢ grodzenia terenu — wg § 7 ust. 1, pkt 2;

zasady ochrony $§rodowiska, wg § 8;

szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadéw — wg § 15;
ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami na terenie ulicy — wg § 8, ust.
4;

ustalenia dla stref: KZ-L —wg § 9, ust. 6;

posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;

zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nos$nikéw reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;

10) warunki tymczasowego zagospodarowania —wg § 17;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 78. Dla terenu ulicy: 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego ustala si¢ przeznaczenie i zasady

zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przekroj jednojezdniowy lub dwujezdniowy;
2) powigzania z droga:

a) 3.KD-G ul. Warynskiego wedtug § 77 ust. 2 pkt 3,
b) 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej wedtug § 81 ust. 2 pkt 2 lit. a;

3) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po pdtnocnej stronie drogi.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
ogoblne zasady zwigzane z ksztattowaniem miejsc i1 przestrzeni publicznych — § 10;
zakazuje si¢ grodzenia terenu— wg § 7 ust. 1, pkt 2;

zasady ochrony srodowiska, wg § 8;

szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

warunki odprowadzenia wod opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadow —wg § 15;
ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem 1 drganiami na terenie ulicy — wg § 8, ust.
4;

ustalenia dla strefy KZ-B wg § 9, ust. 5;

posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;

zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;

10) warunki tymczasowego zagospodarowania —wg § 17,
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 79. Dla terenu: 8.KD-Z ul. Marszalkowska ustala si¢ przeznaczenie i zasady

zagospodarowania:

1)

2)

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 28,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy;



3) powiazania z terenem 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej wedlug § 81 ust. 2 pkt 2 lit. b;

4) krzyzowanie si¢ drogi z al. Armii Ludowej na zasadzie przejazdu drogowego poza
obszarem planu;

5) ustala si¢ powigzania z drogg 13.KD-L ul. Litewska poprzez skrzyzowanie;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach drogi;

7) dopuszcza si¢ w drodze prowadzenie Sciezki rowerowej dwukierunkowe;;

8) ustala si¢ prowadzenie trasy tramwajowej po zachodniej stronie jezdni;

9) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych;

10)ustala si¢ parkowanie przyuliczne w postaci zatok postojowych w rejonach
wskazanych na rysunku planu.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) ogolne zasady zwigzane z ksztaltowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu— wg § 7 ust. 1, pkt 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8;

4) szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami na terenie ulicy — wg § 8, ust.
4,

7) ustalenia dla strefy KZ-B, KZ-L wg § 9, ust. 5, 6;

8) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;

9) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;

10) warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 17;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 80. Dla terenu ulicy 9.KD-Z Al. Szucha ustala si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 32,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) powigzania z 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej wedtug § 81 ust. 2 pkt 2 lit. a;

4) ustala si¢ powigzania z droga 13.KD-L ul. Litewska poprzez skrzyzowanie;

5) powigzania z drogami: al. Armii Ludowej i Al. Ujazdowskimi poprzez skrzyzowanie
poza granicami planu;

6) ustala si¢ realizacje chodnikéw po obu stronach drogi;

7) ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowej po wschodniej stronie drogi,
zgodnie z rysunkiem planu.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) ogodlne zasady zwigzane z ksztaltowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu— wg § 7 ust. 1, pkt. 2;

3) zasady ochrony srodowiska, wg § 8;

4) szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

5) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 8, ust. 9;

6) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

7) ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami na terenie ulicy — wg § 8, ust.
4,



8) ustalenia dla strefy KZ-B, KZ-K wg § 9, ust. 5, 7;

9) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;

10)zasady rozmieszczania eclementow MSI, reklam, no$nikéw reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;

11) warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 17,

12) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 81. Dla terenu 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej ustala si¢ przeznaczenie i zasady

zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: plac miejski — w ciagu drogi publicznej klasy

zbiorczej.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania:

a) poprzez skrzyzowanie z drogami: 7.KD-Z ul. Boya-Zelenskiego, 9.KD-Z (Al
Szucha), 12.KD-L ul. Polna, 14.KD-L ul. Bagatela, 15.KD-L ciag ulic Klonowa-
Spacerowa i ul. Putawska — droga poza granicami planu,

b) poprzez skrzyzowanie ,,na prawe skrety” z droga 8. KD-Z ul. Marszatkowska;

3) ustala sig¢ realizacje chodnikow wokot placu;

4) ustala si¢ prowadzenie $Sciezki rowerowej dwukierunkowej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ prowadzenie w drodze trasy tramwajowej;

6) ustala si¢ rejon lokalizacji ogdlnodostepnego parkingu podziemnego, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) ogodlne zasady zwigzane z ksztaltowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu — wg § 7 ust. 1, pkt 2;

3) zasady ochrony srodowiska, wg § 8;

4) drzewa do zachowania oraz skupiska zieleni do zachowania i uzupetnienia — zgodnie z

rysunkiem oraz wg § 8;

5) warunki odprowadzenia wod opadowych, oswietlenia i usuwania odpadéw — wg § 15;
6) prawna ochrona placu Unii Lubelskiej — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 9, ust. 2;
7) ustalenia dla strefy KZ-B, KZ-L, KZ-K wg § 9, ust. 5, 6, 7;

8) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg

§ 10, ust. 7;

9) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupow

ogloszeniowych, wg § 6;

10) warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 17;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w § 18 — 1%.

§ 82. Dla terenu 12.KD-L wul. Polna wustala si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 19,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powigzania z 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej wedtug § 81 ust. 2 pkt 2 lit. a;



4) ustala si¢ powigzania z drogg 24.KD-D ul. Oleandréw poprzez skrzyzowanie;

5) powigzania z al. Armii Ludowej poprzez skrzyzowanie ,na prawe skrety” poza
granicami planu;

6) ustala si¢ realizacje chodnikow po obu stronach drogi.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) ogolne zasady zwigzane z ksztaltowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu— wg § 7 ust. 1, pkt. 2;

3) zasady ochrony srodowiska, wg § 8;

4) szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

5) drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem oraz wg § 8;

6) ustalenia dla strefy KZ-B wg § 9, ust. 5;

7) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;

8) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nosnikow reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania —wg § 17;

10) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wg § 12.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 83. Dla terenu 13. KD-L wul. Litewska ustala si¢ przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) powigzania z droga:
a) 8.KD-Z ul. Marszatkowska wedhug § 79 ust. 2 pkt 5,
b) 9.KD-Z al. Szucha wedtug § 80 ust. 2 pkt 4;
4) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow po obu stronach drogi.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
1) ogolne zasady zwiazane z ksztattowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;
2) zakazuje si¢ grodzenia terenu — wg § 7 ust. 1, pkt 2;
3) zasady ochrony srodowiska, wg § 8;
4) szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;
5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;
6) ustalenia dla strefy KZ-B wg § 9, ust. 5;
7) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;
8) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nos$nikéw reklam, shupow
ogloszeniowych, wg § 6;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 17;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 84. Dla terenu 14.KD-L wul. Bagatela ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady
zagospodarowania:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25,0 m, zgodnie z



rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) powigzania z 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej wedtug § 81 ust. 2 pkt 2 lit. a;

4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z ul. Flory oraz z Al. Ujazdowskimi (drogi
poza obszarem planu);

5) ustala si¢ realizacje chodnikéw po obu stronach drogi;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie drogg trasy tramwajowe;.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) ogodlne zasady zwigzane z ksztaltowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu— wg § 7 ust. 1, pkt 2;

3) zasady ochrony $srodowiska, wg § 8;

4) szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) ustalenia dla strefy KZ-B, KZ-K wg § 9, ust. 5, 7,

7) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;

8) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nos$nikéw reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 17;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.

§ 85. Dla terenu: 15.KD-L cigg ulic Klonowa-Spacerowa ustala si¢ przeznaczenie i
zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ granice terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) powigzania z 10.KD-Z(P) plac Unii Lubelskiej wedtug § 81 ust. 2 pkt 2 lit. a;

4) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z ul. Chocimska, droga poza obszarem
planu;

5) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach drogi;

6) ustala si¢ rejon lokalizacji podziemnego parkingu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowej, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:

1) ogoélne zasady zwigzane z ksztattowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu — wg § 7 ust. 1, pkt 2;

3) zasady ochrony srodowiska, wg § 8;

4) szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

5) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow — wg § 15;

6) ustalenia dla strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z
rysunkiem planu i wg § 8, ust. 9;

7) ustalenia dla strefy KZ-B, KZ-K wg § 9, ust. 5, 7;

8) posadzki wymagajace specjalnego opracowania — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§ 10, ust. 7;

9) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, nos$nikéw reklam, shupow
ogloszeniowych, wg § 6;

10) warunki tymczasowego zagospodarowania — wg § 17,

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 18 — 1%.



§ 86. Dla terenu 24.KD-D ul. Oleandrow ustala si¢ przeznaczenie i zasady

zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12,5 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie drogi 8.KD-Z ul.

Marszalkowska;

4) ustala sig¢ realizacje chodnikow po obu stronach drogi.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

3. Uwarunkowania zagospodarowania terenu nie zwigzane z urzadzeniami drogowymi:
ogolne zasady zwigzane z ksztattowaniem miejsc i przestrzeni publicznych — § 10;
zakazuje si¢ grodzenia terenu — wg § 7 ust. 1, pkt 2;

zasady ochrony srodowiska, wg § §;

szpalery drzew — zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8, ust. 2, pkt 2;

warunki odprowadzenia wod opadowych, o§wietlenia i usuwania odpadéw — wg § 15;
ustalenia dla strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej — zgodnie z
rysunkiem planu i wg § 8, ust. 9;

ustalenia dla strefy KZ-B wg § 9, ust. 5;

zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, no$nikow reklam, stupow
ogloszeniowych, wg § 6;

warunki tymczasowego zagospodarowania —wg § 17;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wg § 12.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w § 18 — 1%.

Rozdzial 17
Ustalenia koncowe

§ 87. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 88. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

§ 89. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LIV/1534/2013

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 18 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu rejonu
Placu Unii Lubelskiej - cze$¢ pélnocna
nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

UWAGANR 1

Data wplywu uwagi : 21.11.2011

Uwaga zgtoszona przez: Urzad m.st. Warszawy Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej

Tres¢ uwagi:

1. Odnos$nie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 5): Niezrozumiatym jest
zabieg wilaczania fragmentu Batorego w obrgb terenu zamknietego. Ulica ta powinna by¢
wylaczona spod takiego statusu.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa. Uwaga dotyczy terenu zamknigtego w obrebie ktorego zgodnie z
art. 4. ust.3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U.2003.80.717 z pd6zn. zm.), w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustala si¢ tylko granice terendw zamknietych oraz granice ich stref ochronnych. Ustalenie
jakichkolwiek zapisoOw na terenie zamknigtym bytoby istotnym naruszeniem prawa.
3.0dnos$nie zasad lokalizowania i ksztattowania kioskow (§10, ust.9):

- w ust. 9, pkt 1 zapis ,,20 m od wiaty przystankowej lub stlupka wyznaczajacego miejsce
przystanku” nalezy zamieni¢ na ,,50 m od znaku D15 lub D17”. Sugerujemy przy tym, by na
rysunku planu wyznaczy¢ konkretne miejsca dopuszczalnych lokalizacji kioskow oraz
wskazac¢ obiekty tego typu do likwidacji

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czg¢§ciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czesci: wyznaczenie strefy 50 m wyklucza mozliwos¢
precyzyjnego wskazywania lokalizacji kioskow. Wskazanie do likwidacji kioskéw nie nalezy
do ustalen planu miejscowego

UWAGA NR 4

Data wptywu uwagi : 14.12.2011

Uwaga zgltoszona przez: ,,Lewant” Sp. z 0.0.

Tres¢ uwagi:

Ad.§ 2 pkt 4 1 5 - zmieni¢ slowo ,,przepisach” na ,,ustaleniach” i dopisa¢ na koncu stowo
»planu”. Uzasadnienie - tre§¢ obecna sugeruje odwotanie do przepisOw innych niz plan.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona cze¢$ciowo

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci: sposob formulowania zapisow w planie jest zgodny z
obowigzujacymi zasadami, okreSlonymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym i w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjeta konwencja jest konsekwentna dla catosci
projektu.



Tres¢ uwagi:

Ad.§ 2 pkt 9 - zmieni¢ tre$¢ na zgodng z przepisami — war techn. do prawa budowlanego.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Definicja wysoko$ci budynku zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
02.75.690 z pdzn. zm.) ma zastosowanie na uzytek tego rozporzadzenia.

Tres¢ uwagi:

Ad.§ 3 ust.1 pkt 8 ppkt a — graficzny przebieg $ciezki rowerowej i ciggu pieszego winien by¢
przebiegiem orientacyjnym, a nie ustaleniem.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Symbol przebiegu S$ciezek rowerowych oznacza obowigzek ich przeprowadzenia na danym
terenie, a doktadny ich przebieg okresli opracowanie techniczne.

Tres¢ uwagi:

Ad.§ 4 ust 2 pkt 19 — brak podstawy prawnej na okreslenie w planie przeznaczenia KDW.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Podstawa prawng do wyznaczenia terenu KDW jest Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U.2003.80.717 z pdzn. zm.)
oraz Rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587 z pdzn. zm.).

Tre$¢ uwagi:

Ad.§ 5 ust 4 pkt 5 — prosze okresli¢ glebokos¢ zabudowy pierzejowej. Sugeruje 12-14 m od
linii zabudowy.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wprowadzenie tak sztywnych zapisow moze uniemozliwi¢ realizacj¢ poszczegdlnych
obiektow na poszczeg6lnych terenach.

Tres$é uwagi:

Ad.§ 7 ust 2 — usuna¢ stowo ,,KDW”.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Podstawg prawng do wyznaczenia terenu KDW jest Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U.2003.80.717 z p6zn. zm.)
oraz Rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587 z pdzn. zm.).

Tres¢ uwagi:

Ad.§ 9 ust.111 12 — poda¢ podstawe prawng ochrony budynkow.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie ma konieczno$ci w projekcie planu przywolywania aktow prawnych przepisoOw
odrebnych.

Tres¢ uwagi:

Ad.§ 13 ust.1 pkt 4 ppkt e 1 f — wykresli¢, to sg zapisy stanowigce kompetencje Inzyniera
Ruchu.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona cze¢$ciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci: zapis w ppkt e) - jest to dopuszczenie w projekcie planu i
nie wymusza realizacji proponowanych zatok postojowych.

Tres¢ uwagi:

Ad.§ 14 pkt 2 — dopisa¢ stowa ,, nie mniej niz”.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zapis w § 14 pkt 2 jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

Tres¢ uwagi:



Ad.§ 16 — brak zapisow o mozliwosci lokalizacji obiektow tymczasowych, takich jak
zaplecza placow budowy, ogrodki kawiarniane (w tym uliczne), czy tymczasowe sieci na
okres przebudowy, rozbudowy, wymiany 1 usuwania awarii sieci istniejgcych.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czgsciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czgéci: lokalizacje zaplecza placow budow, tymczasowych sieci
na okres przebudowy, rozbudowy, wymiany i usuwania awarii sieci istniejgcych reguluja
przepisy odrebne.

Tres¢ uwagi:

Prosze¢ rozwazy¢ zgode na zabudowe w ostrej granicy trafostacji, bo te sa lokalizowane na
bardzo matych dziatkach.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan nie dopuszcza lokalizacji wolnych trafostacji.

Tres¢ uwagi:

Plan wymaga ponownego wyloZenia z uwagi na powszechne zastosowanie stawki 0% optaty
renty planistycznej. Tereny KD, ZP, MW, U, UIV, UD, UA, MW/U, UO itp. itd.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Dla terenow, dla ktorych w projekcie planu wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustalono na 0% zmienia si¢ na
wyrazenie: ,nie ustala si¢ stawki procentowej na maksymalnym poziomie”. Zmiana
powyzszego wyrazenia nie wymaga ponownego wylozenia projektu planu. Stawke 0%
ustalono dla terenow na ktérych nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci z tytulu
uchwalenia planu miejscowego. Ustalenie stawki innej niz 0% skutkowaloby koniecznoscia
wykonania na koszt miasta operatéw szacunkowych okreslajacych w/w wzrost wartosci.

UWAGA NR 5

Data wptywu uwagi : 27.12.2011

Uwaga zgloszona przez: dr inz. Anna Mioduszewska - Zuchowicz

Tres¢ uwagi:

Wnosz¢ zastrzezenie do projektu planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Unii
Lubelskiej w Warszawie, odnos$nie terenu oznaczonego na projekcie planu: D11.ZP, ktory
stanowi trawnik 1 kilka drzew podworza przy ul. Litewskiej 11/13.Prosze o dokonanie zmiany
w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego polegajacej na wylaczeniu fragmentu
terenu znajdujacego si¢ w obrebie D11.ZP z obszaru zieleni urzadzonej (ZP). Jednoczesnie
informuj¢, ze obecnie prowadzone jest w Urzedzie m.st. Warszawy reprywatyzacyjne
postepowanie administracyjne w sprawie zwrotu fragmentu ww. terenu mnie 1 moim
krewnym. Nadmieniam, ze obszar, w sprawie ktorego trwa postepowanie, obejmuje czes$¢
obecnie zabudowang budynkiem mieszkalnym przy ul. Litewskiej 11/13 (przed wojna:
Litewska 7/9) oraz obszar niezabudowany, stanowigcy czg$¢ terenu DI11ZP. Szczegoty
dotyczace granic obszaru objgtego postgpowaniem sg w posiadaniu Urzedu m.st. Warszawy.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Procedura zwrotu dziatek — roszczenia spadkobiercow nie jest czescig procedury sporzadzania
planu. Ewidencja gruntow brana jest pod uwage w trybie sporzadzania planu. Z uwagi na
ochrone nielicznych terenéw zieleni urzadzonej na terenie planu wydziela si¢ tereny zieleni
urzadzonej w projekcie planu jako ZP. Jednym z podstawowych warunkow funkcjonalno-
przestrzennych jest zapewnienie mieszkancom terenow zieleni w najblizszym sasiedztwie
zamieszkania.

UWAGA NR 7
Data wptywu uwagi: 05.01.2012
Uwaga zgtoszona przez: Tomasz Kokczynski



Tres¢ uwagi:

1.Zmiana na rysunku planu linii zabudowy wzdluz Al. Szucha i naroznika ulic Al. Szucha/ul.
Litewskiej utrzymujac istniejagce linie pierzejowej zabudowy wzdhuz Al. Szucha i ul
Litewskiej (naroznik) z jednoczesng uwagg w czgsci tekstowej o dopuszczeniu mozliwosci
nadwieszenia 2,6 m nad parterem od strony zachodniej Al. Szucha i naroznika potudniowo-
zachodniego ulicy Litewskiej na czg$ci dziatki 65/2.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czesciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci: nie dopuszcza si¢ nadwieszenia budynku od strony ul.
Szucha.

Tres¢ uwagi:

2. zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy z 2,3 na 4,5 — 3,5

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czgsciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci. Proponowana warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy
45 - 35 jest zbyt wysoka na przedmiotowy teren. Spowodowataby zbyt intensywne
zabudowanie dzialki 1 utrate wartosci przestrzennych w pierzei Alei Szucha oraz
uniemozliwitaby wlasciwa ekspozycje¢ budynku Palacyku bedacego w ewidencji
Konserwatora Zabytkow.

UWAGA NR 8

Data wptywu uwagi: 27.01.2012

Uwaga zgltoszona przez: Zarzad Dzielnicy Mokotéw

Tre$¢ uwagi:

11.Nalezy uwzgledni¢ obowigzek usuwania wyeksploatowanych elementéw infrastruktury
podziemnej w ramach przebudowy i uktadania nowych odcinkow sieci o nastgpujacych tresci:
, ustala si¢, ze przebudowa infrastruktury podziemnej wymagajace] ulozenia nowych
odcinkow sieci powinna wigza¢ si¢ z usunieciem wyeksploatowanych elementow”.
Pozostawienie w ziemi niewykorzystanej infrastruktury uniemozliwia dokonywanie nowych
nasadzen drzew i1 krzewow na terenach zieleni, ze wzgledu na brak odpowiednich warunkow
gruntowych (w gruncie zajgtym przez podziemne przewody i1 armaturg). Uzasadnieniem
odstgpstwa od tej zasady powinno by¢ potencjalne powstanie szkéd w istniejacym
drzewostanie przy usuwaniu infrastruktury. Proponujemy zapis: dopuszcza si¢ usuwanie
infrastruktury podziemnej, gdy usuwanie przewodoéw lub armatury mogloby uszkodzi¢
rosngce na sieci wartosciowe drzewa w dobrym stanie zdrowotnym”.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Niniejsze czynnosci zwigzane z eksploatacjg nieczynnych fragmentéw infrastruktury nie sg
regulowane na poziomie procedury planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

12.Ponadto wnosimy o uwzglednienie definicji dotyczacych ucigzliwosci, ustug
nieucigzliwych oraz ustug ucigzliwych:

Ucigzliwo$¢ — ,, wywotany w nastgpstwie emisji substancji lub energii stan $rodowiska
uniemozliwiajacy korzystanie z nieruchomosci w sposéb przewidziany w planie miejscowym,
utrudniajacy zycie lub powodujacy zagrozenie dla zycia lub zdrowia czy tez uszkodzenie lub
zniszczenie Srodowiska”.

Ustugi nieucigzliwe — ,,nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace uciazliwosci, ktore nie
sa zaliczone do kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wymienionych w przepisach szczegolnych wydanych na podstawie Prawa ochrony
Srodowiska”.

Ustugi ucigzliwe — ,,nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ wywotujaca ucigzliwosci
lub zanieczyszczenie, w tym ustugi zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko”.



Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Brak mozliwosci zréznicowania uslug na ucigzliwe i1 nieucigzliwe wynika z uzyskanych
opinii i uzgodnien PPIS oraz art. 6,129 i 135 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,poz. 150 z p6z. zm.) zgodnie z ktorymi ustugi
naleza do funkcji dla ktorych standardy jakosci srodowiska nalezy spetni¢ w ramach terenu
zaktadu (obiektu).

UWAGA NR 9

Data wplywu uwagi: 23.01.2012

Uwaga zgloszona przez: Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczuka Doradztwo
Prawne i Podatkowe

Tres¢ uwagi:

2.Projekt powinien przewidywa¢ dopuszczenie (3.KD-G ulica Warynskiego):

1) urzadzen reklamowych oszklonych lub w innych sposob analogicznie obudowanych o
pow. do 9 m? ( np. cityscroll, superscoll) z zachowaniem minimalnej odlegtosci migdzy
urzadzeniami (np. 30m) oraz szczegdlnego uktadu kompozycyjnego miedzy nimi (np. taka
sama wysoko$¢ od poziomu terenu); w szczeg6lnosci wschodnia jak i zachodnia pierzeja
ulicy Warynskiego, na ktorej tworzg si¢ wiry powietrzne przez przelotowos¢ ulicy
Warynskiego. Zlokalizowanie nos$nikow reklamowych, w ciekawej kompozycji, wzdtuz
jednej linii, spowodowatoby uspokojenie mas powietrza, ktore uderzaja w budynek Riviery,
tworzac przy tym efekt ,,zamiatania”,

2) reklamg¢ na meblach miejskich.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona cze$ciowo

1) Uwaga nieuwzgledniona w czgdci: ustalenia wielkosci powierzchni reklam dla strefy
srddmiejskiej zostaty przyjete zgodnie z ustaleniami Studium Warszawy 1 pozostang bez
zmian.

Tres¢ uwagi:

5. Projekt powinien przewidywaé dopuszczenie (B1.U, B2.U, B18.U):

1) reklam¢ na meblach miejskich.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czg¢§ciowo

Uwaga uwzgledniona w czg¢sci dot. mebli ulicznych, ktore stanowig tradycyjne no$niki
reklamowe, wymienione w definicji zawartej w § 6 ust.3 pkt 5): slupy ogloszeniowo-
reklamowe, szyldy, tablice reklamowe. Na innych meblach ulicznych plan nie dopuszcza
sytuowania reklam.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatej czesci.

Tres¢ uwagi:

6. Projekt powinien przewidywac dopuszczenie (B4.U/MW):

1) reklame¢ na meblach miejskich. Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona cze$ciowo

Uwaga uwzgledniona w cz¢sci dot. mebli ulicznych, ktére stanowig tradycyjne no$niki
reklamowe, wymienione w definicji zawartej w § 6 ust. 3 pkt 5): stupy ogloszeniowo-
reklamowe, szyldy, tablice reklamowe. Na innych meblach ulicznych plan nie dopuszcza
sytuowania reklam.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatej czesci.

UWAGA NR 10

Data wptywu uwagi: 25.01.2012

Uwaga zgtoszona przez: Ewa Szymczak

Tres¢ uwagi:

Wnosz¢ zastrzezenie do projektu planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Unii
Lubelskiej w Warszawie, odnosnie terenu oznaczonego na projekcie planu: D11.ZP, ktory



stanowi trawnik i kilka drzew podworza przy ul. Litewskiej 11/13.Prosz¢ o dokonanie zmiany
w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego polegajacej na wylgczeniu fragmentu
terenu znajdujacego si¢ w obrebie D11.ZP z obszaru zieleni urzadzonej (ZP). Jednoczes$nie
informuje, ze obecnie prowadzone jest w Urzedzie m.st. Warszawy reprywatyzacyjne
postgpowanie administracyjne w sprawie zwrotu fragmentu ww. terenu mnie i moim
krewnym. Nadmieniam, ze obszar, w sprawie ktoérego trwa postgpowanie, obejmuje czes$¢
obecnie zabudowang budynkiem mieszkalnym przy ul. Litewskiej 11/13 (przed wojna:
Litewska 7/9) oraz obszar niezabudowany, stanowigcy cze$¢ terenu DI11ZP. Szczegoty
dotyczace granic obszaru objetego postepowaniem sg w posiadaniu Urzedu m.st. Warszawy.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Procedura zwrotu dziatek — roszczenia spadkobiercow nie jest czescig procedury sporzadzania
planu. Ewidencja gruntow brana jest pod uwage w trybie sporzadzania planu. Z uwagi na
ochrong nielicznych terenéw zieleni urzadzonej na terenie planu wydziela si¢ tereny zieleni
urzadzonej w projekcie planu jako ZP.

UWAGA NR 11

Data wplywu uwagi: 25.01.2012

Uwaga zgloszona przez Spotdzielnia budowlano-mieszkaniowa DOM

Tres¢ uwagi:

l.ujecie w planie prawa do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zgodnie z
aktualnym przeznaczeniem tego terenu;

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy teren C7.ZP stanowi teren zieleni urzadzonej- Skwer Oleandrow.

Tres¢ uwagi:

2.wprowadzenie zmiany w projekcie planu, w zakresie mozliwos$ci przejazdu przez teren
C7.ZP w celu obslugi komunikacyjnej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
usytuowanego na dziatce nr ew. 40 (w przypadku braku pozytywnego zatatwienia pkt 1);
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona cze¢$ciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci w zakresie wyznaczenia drogi przez teren C7.ZP

Tres¢ uwagi:

4.uwzglednienie mozliwosci dojazdu do naszego budynku przy ul. Marszatkowskiej 17, od
strony ul. Oleandréw, gdzie znajduja si¢ dwie bramy wjazdowe, bezprawnie zamknigte przez
sgsiednich mieszkancow;

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Dojazd do terenu C5.MW zostal zapewniony poprzez istniejacy ciag w terenie C7.ZP.

UWAGA NR 13

Data wptywu uwagi: 27.01.2012

Uwaga zgloszona przez: Jakub Buchalik

Tres¢ uwagi:

3.Brakuje na rysunku projektu planu przeprowadzenia drég rowerowych przez niektore
skrzyzowania w tym z sygnalizacja $wietlng (brak niektorych przejazdéw rowerowych):
Batorego/Wisniowa (przez Wisniowa i na druga stron¢ Batorego), Batorego/Warynskiego
(brak przejazdéw rowerowych po potudniowej 1 zachodniej stronie skrzyzowania),
Rakowiecka/Putawska (przez ul. Rakowiecka i po poludniowej stronie skrzyzowania przez ul
Putawska), Goworka/Putawska (przejazd przez ul. Goworka). Sa to skrzyzowania o duzym
natezeniu ruchu rowerowego lezace na trasach przejazdow pomigedzy Mokotowem i
Srédmiesciem i nalezy je dostosowaé takze do potrzeb rowerzystow.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czg¢§ciowo



Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo w zakresie graficznym.

Tres¢ uwagi:

4.dopusci¢ na terenie D1.UZ dodatkowo wykorzystanie na ustugi kultury co umozliwitoby
sprzedaz tego terenu przez obecnego uzytkownika i jego cieckawe nowe zagospodarowanie.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu D1.UZ z uwagi na brak na etapie
wnioskow do planu jakichkolwiek sygnatow ze strony obecnego wilasciciela obiektu o
zamiarze zmiany jego przeznaczenia.

Tres¢ uwagi:

5.Uwaga ogolna. Dodatkowo sporzadzi¢ broszurg z czytelnymi dla mieszkancéw zapisami
planu (rysunki wizualizacje, przystgpne opisy koncepcji planu) jako zalaczniki do Uchwaty.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zakres dokumentéw niezbednych do sporzadzania projektu planu okresla Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U.2003.80.717 z
p6zn. zm.) 1 Rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587 z p6zn. zm.).Niniejszy projekt planu
spelnia w/w wymagania

UWAGA NR 14

Data wplywu uwagi: 27.01.2012

Uwaga zgloszona przez: Artur Zadrozinski

Tre$¢ uwagi:

1.W rozdziale 7, §9 ust. 1, nalezy dopisaé: ,,wszelkie zamierzenia budowlane w jego obszarze
wymagaja zgody wlasciwego konserwatora zabytkow.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wymog ten wynika z Ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003r. (Dz.U.03.162.1568 z p6ézn. zm.), 1 nie powinien by¢ powtarzany w ustaleniach
projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

2.W §9 ust. 2: nalezy dopisac: ,,wszelkie zamierzenia budowlane w jego obszarze wymagaja
zgody wlasciwego konserwatora zabytkow”. Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona w czg¢éci: Wymog uzgadniania wszelkich zamierzen budowlanych z
wlasciwym konserwatorem zabytkow wynika z Ustawy o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz.U.03.162.1568 z p6zn. zm.), i nie powinien by¢
powtarzany w ustaleniach projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

3.W § 9 ust.3: nalezy usung¢ zapisy: ,, dla Zespotu obowigzuje:

1) zachowanie uktadu przestrzennego budynkdéw i ich wartosci architektonicznych;

2) zakaz zabudowy zamykajacej otwarty dziedziniec na terenie B13.ZP.”

3) nalezy natomiast napisa¢: ,,wszelkie zamierzenia budowlane w jego obszarze wymagaja
zgody wlasciwego konserwatora zabytkow™.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona cze¢$ciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czesci: Wymog uzgadniania wszelkich zamierzen budowlanych z
wlasciwym konserwatorem zabytkéw wynika z Ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz.U.03.162.1568 z po6zn. zm.), 1 nie powinien by¢
powtarzany w ustaleniach projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

4.W rozdziale 7, § 9 ust. 4, nalezy takze doda¢ zapis: ,,Dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow stosujg si¢ zapisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad



zabytkami, 1 w zwigzku z tym wszelkie zamierzenia budowlane w jego obszarze wymagaja
zgody wlasciwego konserwatora zabytkow™.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Wymog ten wynika z Ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003r. (Dz.U.03.162.1568 z po6zn. zm.), i nie powinien by¢ powtarzany w ustaleniach
projektu planu miejscowego.

UWAGA NR 15

Data wplywu uwagi: 27.01.2012

Uwaga zgloszona przez: Maja Petry

Tres¢ uwagi:

1.zmiana przeznaczenia terenu, oznaczonego symbolem C7.ZP, w granicach catych dzialek nr
ew. 40 i 44, oraz 39 i czeSci dziatki nr 40 na teren zabudowy pod mieszkalnictwo
wielorodzinne z ustugami MW/U.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy teren C7.ZP stanowi teren zieleni urzadzonej- Skwer Oleandrow.

Tres$¢ uwagi:

2.zniesienie zawartego w rozdziale 5. §7.1 zakazu lokalizowania ogrodzen na terenie dziatek
posiadanych przez podmioty inne niz Skarb Panstwa na obszarze oznaczonym symbolem
C7.ZP.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Teren C7.ZP jest terenem zieleni urzadzonej na potrzeby ogdlu mieszkancow sgsiednich
terenéw 1 w zwiazku z tym plan zakazuje ich grodzenia. Grodzenie tych terenéw byloby
sprzeczne z zaktadanym w projekcie planu ogdlnodostepnoscia terendw zieleni.

Tres¢ uwagi:

3. uchylenie ustalonej w rozdziale 7.12 ochrony dla budynku potozonego przy ul.
Marszatkowskiej 17, oznakowanego w planie symbolem C5.MW.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Pozbawienie ochrony konserwatorskiej budynku jest sprzeczne z  wytycznymi
konserwatorskimi na tym terenie i ustaleniami projektu planu, ktéry chroni obiekty nalezace
do zespotu MDM.

UWAGA NR 17

Data wptywu uwagi: 27.01.2012

Uwaga zgloszona przez: Kancelaria Prezesa Rady Ministrow

Tres¢ uwagi:

zglasza sprzeciw w odniesieniu do nastepujacych ustalen dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem D13.U/MW, obejmujacego nieruchomos¢ potozong przy Al. Szucha 17/19,
tj.

- maksymalnej wysoko$ci budynkow wynoszacej 25 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji - od
strony ul. Litewskiej,

- wycofania 7 kondygnacji w stosunku do lica $ciany frontowej — zgodnie z liniami
zabudowy.

KPRM wnosi o ujecie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkéw od strony ul.
Litewskiej nie wyzszej niz wysoko$¢ istniejagcego obecnie budynku mieszkalnego.

KPRM stoi na stanowisku, Ze przyj¢cie w projekcie planu maksymalnej wysokosci budynkow
wynoszacej 25 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji, tzn. wyzszej niz obecna wysoko$¢



znajdujacego si¢ na przedmiotowym terenie, od strony ul. Litewskiej, 6-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego (pustostan) nie znajduje uzasadnienia.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie jest zgodne z prawomocng decyzja o warunkach
zabudowy z 2010 r. Planowana wysokos$¢ zabudowy jest zgodna z parametrami wysoko$ci w
skali sgsiedztwa 1 ulicy. Wycofanie 7 kondygnacji na narozniku ul. Litewskiej i Al. Szucha
wskazane na rysunku projektu planu poprzez linie zabudowy nie spowoduje znieksztatcenia
proporcji pierzei i jej skali.

Tres¢ uwagi:

1.W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obiektu, w zachodniej czesci terenu
nieruchomosci znajduje si¢ dwukondygnacyjny budynek — patacyk generalowej Marii
Agapijew (wzniesiony w 1895 r.), dla ktorego w projekcie planu ustalone zostaly zasady
ochrony patacyku i jego otoczenia w granicy strefy ochronnej od obiektu. Przewiduja one
min. dla nowej zabudowy - w bezposrednim sasiedztwie patacyku (wzdhuz zachodniej granicy
dzialki) wysokos$¢ nieprzekraczajaca wysokosci tego palacyku. Przyjecie w planie zalozen, z
ktorych wynika mozliwo$¢ realizacji 7-kondygnacyjnego obiektu wzdtuz wschodniej granicy
tej samej nieruchomosci (obejmujacej dziatki ew. nr 41/1 i 41/2 oraz czgsci dziatek nr 30 1
65/2, z obrgbu 5-05-11), a zatem wyzszego iz istniejacy budynek, spowoduje ze nowo
planowany 7-kondygnacyjny obiekt bedzie przyttaczal swoja wysokos$cig potozony tuz obok
patacyk.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie jest zgodne z prawomocng decyzja o warunkach
zabudowy z 2010 r. Zawarte na rysunku projektu planu linie zabudowy oraz przepisy
szczegbtowe dot. najblizszego otoczenia patacyku okreslaja mozliwos¢ zabudowy na tym
terenie tak aby pozostawi¢ otaczajacg przestrzen patacyku niezabudowana.

Tres¢ uwagi:

2.Wokoét terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D13.U/MW, obejmujacego teren
nieruchomos$ci przy Al. Szucha 17/19, wystgpuje zréznicowana wysokos¢ zabudowy,
wynoszaca od I do VII kondygnacji (ok. 25 m), w tym przewaga zabudowy o wysokosci od
IV do VII kondygnacji po wschodniej stronie Al. Szucha (budynki Kancelarii Prezesa Rady
Ministréow 1 Biura Trybunatu Konstytucyjnego). KPRM proponuje zrownanie ustalen planu w
zakresie wysokos$ci planowanej zabudowy do zabudowy wzdluz Al. Szucha ze szczegdlnym
uwzglednieniem wysokos$ci zabudowy Al. Szucha 13/15.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie jest zgodne z prawomocng decyzja o warunkach
zabudowy z 2010 r. Planowana wysoko§¢ zabudowy nie bedzie przewyzszata zadnego z
sasiadujgcych budynkow.

Tres¢ uwagi:

3.Nieznaczne ograniczenie maksymalnej wysokosci budynkéw w ustaleniach dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem DI3.U/MW, potozonego naprzeciwko
nieruchomosci stanowigcej siedzibe Kancelarii Prezesa Rady Ministréw, ma wplyw takze na
bezpieczenstwo budynkow rzadowych. KPRM wnosi zatem o uwzglednienie zgloszonych
uwag do projektu planu.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Planowana wysoko$¢ zabudowy jest zgodna z parametrami wysokosci budynku w skali
sgsiedztwa 1 ulicy 1 nie bedzie jej przewyzszac.

UWAGA NR 18
Data wptywu uwagi: 26.01.2012
Uwaga zgtoszona przez: Raczkowski Kwiecinski Adwokaci s. p.



Tres¢ uwagi:

3.Zmiana przeznaczenia terenu B.14.ZP powodujaca podwyzszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy oraz zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona czgsciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci. Zmiana przeznaczenia terenu i podwyzszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy jest niemozliwe ze wzglegdu na brak mozliwosci spetnienia
warunkow realizacji zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz ze wzgledu na
ochrong terenow zieleni wewnatrzkwartatlowe;j

UWAGA NR 19

Data wplywu uwagi: 27.01.2012

Uwaga zgloszona przez: Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzad Miasta Warszawy
Tres¢ uwagi:

1.Biuro Gospodarki Nieruchomo$ciami ponownie podnosi brak ekonomicznego uzasadnienia
dla catkowitego wylaczenia mozliwosci inwestycyjnej dla wewnetrznego kwartalu
zamknigtego w granicach ulic Polna- Oleandréw- Marszalkowska. Zapis wprowadzony do
planu dla stref C7.ZP catkowicie wyklucza mozliwo$¢ zabudowy na dz. 39 cz., 41cz, 1 44/2 z
obrebu 5-05-10. Nalezy przy tym zwroci¢ uwage, ze dz. ew. nr 44/1 1 44/2 z obrebu 5-05-10 o
tacznej pow. 4403 m? pozostaja w uzytkowaniu wieczystym podmiotu trzeciego-
,Marszatkowska Investment” sp. z 0.0. Ustalenie przeznaczenia terenu jako C7.ZP pozostanie
W sprzecznosci z celem okre§lonym w umowie ustanowienia uzytkowania wieczystego, co w
konsekwencji moze zrodzi¢ obowigzek odszkodowawczy po stronie m.st. Warszawy.
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy teren C7.ZP stanowi teren zieleni urzagdzonej- Skwer Oleandrow.

Tres¢ uwagi:

2.Zapis planu dla strefy B8.ZP wykluczajacy mozliwo$¢ zabudowy na dz. 7, 2 cz, i 62 cz. z
obrebu 5-05-10.Nalezy zwréci¢ uwage, ze dz. ew. nr 7 1 2 cz. z obrgbu 5-05-10 stanowia
wlasno$¢ Politechniki Warszawskiej o acznej pow. w granicach strefy ok. 3000 m?. Ustalenie
przeznaczenia terenu jako B8.ZP moze rodzi¢ obowiazek odszkodowawczy po stronie m.st.
Warszawy.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Teren ZP nie jest terenem inwestycji celu publicznego 1 moze stanowi¢ teren prywatny.
Tereny ZP tworza ciag zieleni wewnatrzkwartalowej z ciggiem pieszym umozliwiajacym
dojscie mieszkancom przyleglych terenéw dojscie do parku Pole Mokotowskie.

Tres¢ uwagi:

3.Brak ekonomicznego uzasadnienia dla wylaczenia mozliwosci inwestycyjnej dla strefy
B12.ZP. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy pozwolitoby na wytworzenie pierzei
zabudowy po wschodniej stronie ul. Warynskiego na odcinku od ul. T. Boya-Zelenskiego do
ronda Jazdy Polskiej. Postulowana jest zmiana zapisu na strefe B12.U.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Z uwagi na zabytkowy charakter Zespotu budynkéw przy ul. Boya-Zelenskiego realizacja
jakichkolwiek nowych budynkow jest niemozliwa. Zespot ten jest pod ochrong
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W zwiazku z tym wszelkie przestanianie zespotu
jest niewtasciwe.

Tres¢ uwagi:

4. Brak ekonomicznego uzasadnienia dla wylgczenia mozliwosci inwestycyjnej dla strefy
B14.ZP. Cz¢$¢ nieruchomosci zajmuje budowla-parking podziemny. Nieruchomos$¢ gruntowa
zostala oddana w uzytkowanie wieczyste na rzecz podmiotu trzeciego. Ustalenie



przeznaczenia terenu jako B14.ZP moze zrodzi¢ obowigzek odszkodowawczy po stronie m.st.
Warszawy.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona cze$ciowa

Uwaga nieuwzgledniona w czes$ci. Zmiana przeznaczenia terenu i podwyzszenie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy jest niemozliwe ze wzgledu na brak mozliwosci spehienia
warunkow realizacji zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz ze wzgledu na
ochrone terendw zieleni wewnatrzkwartatowej

Tres¢ uwagi:

5.Projektowany dojazd do terendw inwestycyjnych D2.3.MW i1 D3.U/MW zostat
zaprojektowany w m.p.z.p. od strony ul. Litewskiej (13KD-L) przez teren pozostajacy w
trwalym zarzadzie Ministerstwa Spraw Zagranicznych i Decyzja nr 10 Ministra Spraw
Zagranicznych z dn. 14.08.2001 r. ustanowiony terenem zamkni¢tym. Zapis W projekcie
planu cyt.”.. ustala si¢ obstuge od drogi wewngetrznej D7.KD-W poprzez teren zamknigty- do
czasu zdjecia klauzuli zamknigcia obowigzuje prawo przejazdu po terenie zamknigtym...” nie
ma mocy obowigzujacej. Prawo miejscowe nie moze ingerowa¢ w zadania administracji
rzagdowej. Projektant uzgadnia z gestorem terenu zdjecie klauzuli terenu zamknigtego, zgode
podmiotu na wylaczenie terenu z trwalego zarzadu oraz nadaje kategori¢ drogi publicznej np.
D7.KD-W.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Plan wytacznie sankcjonuje obecny stan zagospodarowania terenu ze wzgledu na brak innej
mozliwos$ci obstugi komunikacyjnej terenow D2.MW 1 D3.U/MW i D1.UZ

Tre$¢ uwagi:

6.Projektant planu pomija kategori¢ drog publicznych. Opisujac parametry techniczne ciggow
komunikacyjnych projektant powinien zaznaczy¢ , ze jest to droga krajowa, wojewodzka,
powiatowa, gminna.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W planie miejscowym podaje si¢ klasy funkcjonalne drog nie za$ ich kategorie okreslajace
zarzadcg drogi.

Tres¢ uwagi:

8.0golnodostepny teren- wschodnia czes¢ ulicy St. Batorego u zbiegu z ul. Warynskiego:
cz¢S$¢ jezdni, chodnik, pas zieleni- polozone w granicach czgs¢ dz. ew. nr 24/4 z obrebu 0103
zgodnie z rysunkiem projektu planu polozony jest w granicach terenu zamknigtego MON
(wlasciciel Skarb Panstwa, zarzadca Stoteczny Zarzad Infrastruktury) Wnioskuje o ustalenie
linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1.KD-G (ul. Batorego) zgodnie z przebiegiem
potudniowej granicy dz. ew. nr 24/4 z obrgbu 0103. Grunt w granicach dz. ew. nr 24/4 z
obrebu 0103, potozony w obszarze terenu zamknigtego MON, wydzielony zostat na wniosek
z dnia 07.07.2006 r. Stotecznego Zarzadu Infrastruktury do odrgbnej dz. ew. w celu
wydzielenia dziatki gruntu pod istniejaca ul. Batorego. Podzial nieruchomos$ci KW
WA2M/00212945/0- dz. ew. nr 24/3 z obrebu 0103 zatwierdzony zostat prawomocna decyzja
Prezydenta m.st. Warszawy Nr 219/2007 z dnia 05.12.2007 r.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Uwaga dotyczy terenu zamknigtego w obrgbie ktérego zgodnie z art. 4. ust.3 Ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.2003.80.717 z
pézn. zm.), w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ tylko granice
tych terenow oraz granice ich stref ochronnych. Ustalenie jakichkolwiek zapisow na terenie
zamknigtym byloby istotnym naruszeniem prawa.

Tres¢ uwagi:

12.Wnioskuj¢ o zamieszczenie definicji ustug kultury poprzez wskazanie, ze przez ushugi
kultury nalezy rozumie¢ w szczego6lnosci muzea, kina, teatry, domy kultury, galerie sztuki,



biblioteki, sale i budynki koncertowe (z wylaczeniem obiektoéw, lokali, pomieszczen, ktore
spetniajg funkcje sportu i rekreacji).

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Ustugi kultury, o$wiaty, sportu sg poj¢ciami jednoznacznymi, nie wymagajacymi odrgbnych
definicji w tekscie projektu planu.

Tres¢ uwagi:

13. Wykaz gruntéw przeznaczonych w projekcie mpzp Placu Unii lubelskiej pod drogi wraz
ze skutkami finansowymi dla budzetu miasta przedstawiony zostal w zalaczonej tabeli. Do
oceny skutkow finansowych projektu mpzp dla budzetu miasta przyjeto warto§¢ 1m? gruntu w
w wysokosci 5.500 zt. Podstawg przyjecia takiej warto$ci jest wycena gruntu potozonego przy
ul. Putawskiej 2, dz. ew. nr 36/1 z obrebu 0103, wlasnos¢ m.st. Warszawy w uzytkowaniu
wieczystym spotki Nowy Plac Unii S.A. Wycena wykonana zostata w lipcu ubieglego roku
(27.07.2010r.) na zlecenie Wydzialu Obrotu Nieruchomo$ciami m.st. Warszawy BGN i
okreslata warto$¢ 1m? gruntu w wysokos$ci 5.426 zi.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Tres¢ uwagi ma charakter wytgcznie informacyjny.

Tres¢ uwagi:

19.Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami wnosi, aby plan uwzglednial wymogi niezb¢dne do
regulacji stanu prawnego na rzecz wspolnot oraz spotdzielni mieszkaniowych na podstawie
art. 208 i 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami. Powyzszy
problem przedstawiony =zostal w pisSmie znak: GK-NK-I1I-DJC=722-11-2-10 z dnia
19.03.2010 r. w sprawie ujecia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
generalnych 1 cato$ciowych rozwigzan wspierajacych uregulowanie kwestii dziatek nie
spelniajacych wymogi dziatki budowlane;.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z sugestia zawarta w przywotanym w uwadze piSmie, w planie nalezaloby
wyznaczy¢ linie podziatéw na dziatki budowlane. W §wietle opinii prawnych wyznaczanie
granic dziatek w planie jest niezgodne z prawem. Plan okre$la warunki jakie musi spetniaé
dziatka budowlana, migdzy innymi w zakresie minimalnej powierzchni.

Tres¢ uwagi:

20. W stosunku do gruntow objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rej. Placu Unii Lubelskiej wystepuja nastgpujace roszczenia nastgpcOw
prawnych dawnych wiascicieli: Al Szucha 8, 9, 11, 16; Polna 22; Klonowa 12;
Marszatkowska 2, 3/5, 6, 20, 25; Klonowa 14, 8; Boya-Zelenskiego 4, 4A, 6; Oleandrow 6;
Litewska 3, 4, 6, 7,8, 9, 12; Putawska 3; Bagatela 8, 14; Flory 1, 3, 5;

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa. Tres¢ uwagi ma charakter wytacznie informacyjny. Procedura
zwrotu dziatek — roszczenia spadkobiercOw nie jest czeécig procedury sporzadzania planu.
Ewidencja gruntéw brana jest pod uwage w trybie sporzadzania planu.

UWAGA NR 22

Data wptywu uwagi: 27.01.2012

Uwaga zgtoszona przez: Marszatkowska Investment Sp. z o.0.

Tres¢ uwagi:

l.zmiana przeznaczenia dziatek ewid. Nr 39, nr 41 1 nr 4/2 na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami na poziomie parteru (MW) =z garazem podziemnym
dwukondygnacyjnym z mozliwoscig budowy trzeciej kondygnacji i wjazdem z ustaleniem
wspotczynnika zabudowy 0,6.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona



Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy teren C7.ZP stanowi teren zieleni urzadzonej - Skwer Oleandrow.

Tres¢ uwagi:

2.wprowadzenie zmiany w planie dot. mozliwosci przejazdu przez teren C7.ZP w celu obstugi
komunikacyjnej budynku mieszkaniowego wielorodzinnego, na dziatce nr 39, nr 41 i nr 44/2.
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona czgsciowo

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci w zakresie wyznaczenia drogi przez teren C7.ZP

Przewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LIV/1534/2013

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 18 kwietnia 2013 r.

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Unii Lubelskiej —
cze$¢ poélnocna, nalezacych do zadan wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawnag realizacji zadan wlasnych Miasta, okre§lonych w § 4.3. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

1) Program 1.6.1. Rozwdj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drég

2) Program 1.6.5. Stworzenie warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerdw,
w tym:

Zadanie 1.6.5.1. Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego — budowa

spojnej sieci drog rowerowych (takze 1.1.4.3.)

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji
takie jak: Z D M, ZTM oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione
zadania, w oparciu o prawo zamowien publicznych.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m. st. Warszawy.

1) Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) przebudowe Placu Unii Lubelskiej,

b) budowe sieci S$ciezek rowerowych wg ustalen ,,Studium” wzdhuz ulic:
L. Warynskiego, al. J.Szucha i Bagatela, o tacznej dlugosci wynoszacej 1950 m.

2) Sposob finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisanych
w  miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  przebiega¢  bedzie
W oparciu o:

a) pelny udziat §rodkéw budzetowych miasta,

b) czesciowy udziat srodkow budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze Srodkow
zewngtrznych pochodzacych z:

- dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow 1 pozyczek bankowych.

c) w Wieloletniej Prognozie Finansowej m. st. Warszawy na lata 2013-2042 nie
uwzglednione zostaly zadne inwestycje z terenu objetego planem.



Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien i opiniowania zostata opracowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Placu Unii Lubelskiej - czesé pénocna.
W opracowaniu, koszty realizacji inwestycji celu publicznego na obszarze objetym planem
0SZzacowano nastepujaco:

Rodzaj zadania KOSZTY (w z})
Wykup gruntow 700 000
Modernizacja Placu Unii Lubelskiej, budowa 4200 000
sciezek rowerowych o dtugosci 1950 m
suma 4 900 000
Przewodniczgca

Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



