
Uchwała Nr XLIX/1329/2005
Rady miasta stołecznego Warszawy

z dnia 21 kwietnia 2005 roku
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) na wniosek Prezydenta 
m.st. Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadań i czynności poprzedzających podjęcie uchwały określonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
- Rada m.st. Warszawy uchwala, co następuje: 

§ 1

1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej, którego granice wyznaczają:

od zachodu - oś ul.Grenadierów od ul.Ostrobramskiej do ul.Majdańskiej, oś ul.Majdańskiej 
do przedłużenia północnej granicy dz. nr ew. 13 z obrębu 3-05-07, 

od północy  - północna  granica działek nr ew.: 13, 16, 17, 18, 19  z obrębu 3-05-07 i jej przedłużenie 
do ul.Omulewskiej, oś ul. Omulewskiej do ul. Sulejkowskiej, oś ul. Sulejkowskiej do ul. Mlądzkiej, 
oś ul Mlądzkiej do ul. Gdeckiej, oś ul. Gdeckiej do ul. Komorskiej, oś ul. Komorskiej do ul. Pustelnickiej, oś ul. Pustelnickiej, oś ul. Witolińskiej, oś ul. Dęblińskiej do przedłużenia północnej granicy dz. nr ew. 23/2 z obrębu 3-05-29, północna granica dz. nr ew. 23/2, 29/4, 29/2 i 32 z obrębu 3-05-29 
i jej przedłużenie do ul.Jubilerskiej, oś ul. Jubilerskiej do ul. Grochowskiej, oś ul.Grochowskiej 
do wschodniego brzegu Kanału Kawęczyńskiego,
od wschodu - wschodni brzeg Kanału Kaweczyńskiego i linia go przedłużająca do osi ul.Ostrobramskiej,

od południa - oś ul.Ostrobramskiej do ul.Grenadierów.

2. Granice obszaru objętego projektem planu określa się w załączniku graficznym nr 1 stanowiącym integralną część uchwały. 

3. Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium stanowi załącznik nr 2 do uchwały.
§ 2

Plan zostanie sporządzony w skali 1:1000.
§ 3

Traci moc:

1/ 
uchwała Nr 1020/LXVI/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu 
ulicy Zamienieckiej,
2/ 
uchwała Nr 1914/LXXXII/2002 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 19 września 2002 r., zmieniająca uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamienieckiej. 
§ 4

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Przewodniczący

Rady m.st. Warszawy

Jan Maria Jackowski

	



	Załącznik Nr 2 do uchwały 
Nr  XLIX/1329/2005

Rady m.st. Warszawy

z dnia 21.04.2005 r.



ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.Zamienieckiej 
i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium 

I.
TEREN OBJĘTY ANALIZĄ 

Analizowany obszar położony jest w Dzielnicy Praga Południe, obejmuje teren o powierzchni 
ok.150 ha,  którego granice wyznaczają:

od zachodu - oś ul.Grenadierów od ul.Ostrobramskiej do ul.Majdańskiej, oś ul.Majdańskiej 
do przedłużenia północnej granicy dz. nr ew. 13 z obrębu 3-05-07,
od północy  - północna  granica działek nr ew.: 13, 16, 17, 18, 19  z obrębu 3-05-07 i jej przedłużenie 
do ul.Omulewskiej, oś ul. Omulewskiej do ul. Sulejkowskiej, oś ul. Sulejkowskiej do ul. Mlądzkiej, 
oś ul Mlądzkiej do ul. Gdeckiej, oś ul. Gdeckiej do ul. Komorskiej, oś ul. Komorskiej do ul. Pustelnickiej, oś ul. Pustelnickiej, oś ul. Witolińskiej, oś ul. Dęblińskiej do przedłużenia północnej granicy dz. nr ew. 23/2 z obrębu 3-05-29, północna granica dz. nr ew. 23/2, 29/4, 29/2 i 32 z obrębu 3-05-29 i jej przedłużenie 
do ul.Jubilerskiej, oś ul. Jubilerskiej do ul. Grochowskiej, oś ul.Grochowskiej do wschodniego brzegu Kanału Kawęczyńskiego;

od wschodu - wschodni brzeg Kanału Kawęczyńskiego i linia go przedłużająca do osi ul.Ostrobramskiej;

od południa - oś ul.Ostrobramskiej do ul.Grenadierów.
II.
STAN ISTNIEJĄCY – SPECYFIKA TERENU 

Obszar objęty planem w znacznej części stanowią tereny wchodzące w skład dwóch historycznych miejscowości Grochowa i Gocławka, leżących przy starym trakcie w kierunku Brześcia i dalej Podola. Obie miejscowości zostały w XX w. przyłączone do Warszawy - Grochów w 1916 r., Gocławek w 1951 r.

Analizowany teren, położony w Dzielnicy Praga Południe, można zasadniczo podzielić na dwa obszary o różnym sposobie zagospodarowania, gdzie granicę podziału stanowi rezerwa terenu pod planowaną Trasę Olszynki Grochowskiej a obecnie lokalna ulica M.Rodziewiczówny.

Obszar 1 leżący po zachodniej stronie planowanej Trasy to tereny zabudowy mieszkaniowej jedno 
i wielorodzinnej z elementami drobnych usług towarzyszących oraz parkiem osiedlowym, w tym pomiędzy ulicami Majdańską, Ostrobramską, Zamieniecką, Sulejkowską, Omulewską i Zagójską - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zagospodarowane na historycznej siatce ulic. 

Obszar 2 leżący po wschodniej stronie Trasy to tereny zabudowy usługowo-przemysłowo-magazynowej 
z elementami zabudowy mieszkaniowej. 

Powiązania komunikacyjne omawianego obszaru z układem miasta odbywają się za pośrednictwem ulic: Ostrobramskiej (główna przyspieszona), Grochowskiej (główna) oraz Zamienieckiej (zbiorcza) 
i Grenadierów (zbiorcza). Na obszarze osiedli mieszkaniowych Majdańska i Ostrobramska układ drogowy wewnętrzny jest stosunkowo dobrze rozwinięty. Główne funkcje obsługi osiedli zapewniają ulice lokalne 
i dojazdowe w tym: ul.Białowieska, ul.Łukowska, ul.M.Rodziewiczówny i ul.Jubilerska.

Na obszarze opracowania występują skupiska zieleni wysokiej - głównie jako zieleń towarzysząca zabudowie mieszkaniowej oraz szpalery drzew kształtujące przestrzenie uliczne. Do najcenniejszych elementów przyrodniczych można zaliczyć otoczenie Kanału Kawęczyńskiego, park osiedlowy przy ul.Znicza.

III.
ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIĄZUJĄCYCH USTALEŃ PLANISTYCZNYCH

Do dnia 31 grudnia 2003 r. na całości analizowanego terenu obowiązywały ustalenia Miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (zatwierdzonego 28 września 1992r. 
– uchwała Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dn. 28 września1992 r., Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 15 z dnia 15 października 1992 r., poz. 184).

Przeważająca część analizowanego terenu, położona była w strefie mieszkaniowo–usługowej MU-16. 

Dla strefy tej plan preferował utrzymanie i rozwój:

· funkcji mieszkaniowych wraz z urządzeniami I stopnia obsługi,

· funkcji usługowych II i III stopnia obsługi.
W obszarze plan ogólny dopuszczał utrzymanie i lokalizowanie innych funkcji nie kolidujących z funkcjami preferowanymi. Na danym terenie plan wykluczał lokalizowanie obiektów, których uciążliwości i szkodliwości dla środowiska wykraczałyby poza granice terenu inwestycji.

Fragment terenu, to jest obszar zawarty pomiędzy ul. Grochowską, ul.Ostrobramską oraz 
ul. M.Rodziewiczówny, położony był w strefie usługowo-technicznej. 

W obszarze tym plan  ogólny preferował utrzymanie i rozwój:

· funkcji obsługi technicznej II i III stopnia obsługi,

· funkcji usługowych II i III stopnia obsługi.

W obszarze dopuszczone było utrzymanie i lokalizowanie innych funkcji, których działalność musiała być podporządkowana funkcjom preferowanym. W obszarze plan  ogólny wykluczał lokalizowanie:

· nowych zespołów zabudowy mieszkaniowej,

· usług chronionych (zdrowia i oświaty nie związanych z funkcją podstawową,

· wszelkich obiektów, których uciążliwości dla środowiska wykroczyłyby poza granice terenu inwestycji.

Wzdłuż Kanału Kawęczyńskiego plan ogólny wskazywał niezbędne powiązania terenów zieleni systemu przyrodniczego miasta (ust. Nr 12).

Plan ustalał przebieg i przeznaczenie terenu pod projektowaną trasę Olszynki Grochowskiej.

IV.
OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ 

Na obszarze opracowania przewiduje się 

· zachowanie charakteru mieszkaniowego na terenach istniejących osiedli poprzez wprowadzenie  uzupełnień i modernizację istniejącej zabudowy, uporządkowanie i zagospodarowanie podwórek oraz wnętrz kwartałów (wyznaczenie przestrzeni o różnym sposobie zagospodarowania i wprowadzenie różnych form zieleni);

· przekształcenie terenów produkcyjno-magazynowych i technicznych na tereny innych funkcji usługowych 
o charakterze ogólnomiejskim; 

· uczytelnienie przestrzeni publicznych poprzez zróżnicowanie ich charakteru przestrzennego i sposobu urządzenia;

· ochronę i rewitalizację terenów zieleni miejskiej w tym parku przy ul.Znicza, wprowadzenie zieleni izolacyjnej, szpalerów drzew wzdłuż głównych istniejących i projektowanych ciągów komunikacyjnych oraz uzupełnienie istniejących ciągów zadrzewień, zachowanie zieleni w otoczeniu Kanału Kawęczyńskiego jako istotnego elementu struktury przyrodniczej analizowanego obszaru. 

W otoczeniu projektowanej Trasy Olszynki Grochowskiej oraz ulic Ostrobramskiej i Zamienieckiej  należy ustalić szczegółowe zasady ochrony przed uciążliwościami komunikacyjnymi.

Powyższe rozwiązania zostały wypracowane na podstawie Uchwały 1020/LXVI/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.Zamienieckiej.
Prace projektowe prowadzone były zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

Ponieważ prace nad planem nie zostały zaawansowane do etapu umożliwiającego ich kontynuację zgodnie 
z w/w ustawą, niezbędne jest podjęcie nowej uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). 
Materiały sporządzone w trakcie prac nad planem należy uznać za podstawowe materiały wyjściowe dla nowego projektu planu.

V. STOPIEŃ ZGODNOŚCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ Z USTALENIAMI 
     STUDIUM m. st. WARSZAWY 

W 2001 roku opracowany został Plan zagospodarowania m.st. Warszawy z określeniem ustaleń wiążących gminy warszawskie przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (uchwała Nr XXXVIII/492/2001 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2001 r., Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 165, 
poz. 2515), który zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy o ustroju miasta stołecznego Warszawy z dnia 15 marca 2002 r. (Dz. U. Nr 41, poz. 361) pełni funkcję studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym.

Przez obszar proponowany do objęcia planem przebiega pas terenu zarezerwowany pod planowaną drogę ekspresową – Trasę Olszynki Grochowskiej. Część obszaru położona na zachód od ww. trasy znajduje się 
w strefie mieszkaniowo-usługowej oznaczonej w studium symbolem MU (ustalenie wiążące nr 3), część obszaru położona na wschód od trasy - w strefie usługowo-mieszkaniowej oznaczonej symbolem UM (ustalenie wiążące nr 4), w której wyodrębniono teren przeznaczony na zaplecze miejskiego systemu transportu autobusowego (oznaczony symbolem KMA). 

Dla strefy MU ustala się rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami o znaczeniu lokalnym wraz 
z towarzyszącymi obiektami użyteczności publicznej. 

Dla strefy UM ustala się rozwój funkcji usługowych z zakresu administracji, organizacji politycznych 
i społecznych, współpracy gospodarczej, finansów, kultury, nauki, sportu, turystyki oraz mieszkalnictwa.

W obu strefach tj. MU i UM obowiązuje:

· zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń mogących znacząco oddziaływać na środowisko z wyjątkiem tych, które służą obsłudze mieszkańców w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych przy zastosowaniu najkorzystniejszego wariantu dla środowiska wskazanego w raporcie oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko,

· zakaz realizacji obiektów wymagających ustanowienia wokół nich stref ograniczonego użytkowania, jeżeli ich zasięg wykraczałby poza granice działki,

· nakaz ograniczenia do granic własnej działki uciążliwości wywołanych przez istniejące obiekty lub prowadzoną działalność.

Wzdłuż Kanału Kawęczyńskiego wskazane są niezbędne powiązania przyrodnicze (ust. wiążące nr 12).

Porównując projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wypracowany na podstawie uchwały Nr 1020/LXVI/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.Zamienieckiej, należy stwierdzić, że przewidywane rozwiązania są zgodne ze Studium m.st. Warszawy.
VI.
ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA PLANU. 

Po przeprowadzeniu analizy dotyczącej uwarunkowań stanu istniejącego, stopnia zaawansowania rozpoczętej procedury, opracowanych w jej ramach materiałów analitycznych i projektowych, zgodności proponowanych zmian ze studium, w świetle obowiązujących przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym oraz oczekiwań społecznych, należy stwierdzić, że przystąpienie do sporządzenia planu jest zasadne. 

Należy przystąpić do sporządzenia planu w celu określenia zasad i metod kształtowania ładu przestrzennego na analizowanym obszarze przy założeniu utrzymania wiodącej funkcji mieszkaniowo-usługowej, z uwzględnieniem konieczności modernizacji osiedli mieszkaniowych, rewitalizacji starej zabudowy, ochrony i rewitalizacji terenów zieleni miejskiej oraz ustalenia szczegółowych zasad ochrony przed uciążliwościami komunikacyjnymi.

Przewidywane rozwiązania są zgodne z uchwałą Nr XXXVIII/492/2001 Rady Miasta Stołecznego Warszawy 
z dnia 9 lipca 2001 r. w sprawie przyjęcia planu zagospodarowania m.st. Warszawy i zatwierdzenia ustaleń wiążących gminy warszawskie przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego pełniącego funkcję studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy 
w rozumieniu przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym. 

VII.
NIEZBĘDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury 
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po przeprowadzeniu analizy dla obszaru przewidzianego do objęcia zmianą planu stwierdzono, że oprócz elementów wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje potrzeba określenia w planie granic obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji (art.15, ust. 3 pkt 2, 3). 

Materiały geodezyjne:

Przystąpienie do sporządzania planu wiąże się z koniecznością wykorzystania urzędowych kopii następujących sekcji mapy zasadniczej: 

18N1O3, 190N1O3, 20N1O3, 23N1O3, 243N1O3, 25N1O3;
16N1O4, 17N1O4, 21N1O4, 22N1O4, 23N1O4, 24N1O4; 
3S1O3, 43S1O3, 53S1O3, 8S1O3, 9S1O3, 10S1O3, 15S1O3;
1S1O4, 2S1O4, 3S1O4, 4S1O4, 6S1O4, 7S1O4, 8S1O4, 9S1O4, 11S1O4, 12S1O4, 13S1O4, 14S1O4.
