UCHWALA NR XLI/1258/2020
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z 3 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Filipiny

Ptaskowickiej i Putawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2020r., poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2020 r. poz 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782 i poz. 1378)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XCIV/2417/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic Filipiny Ptaskowickiej i Putawskiej zmieniong uchwatg Nr LXX/1915/2018 Rady
m.st. Warszawyz dnia 5 lipca 2018 r. oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwata nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktdre zostato
przyjetego Uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnial0 pazdziernika 2006 r. (z pozn.
zm.”) Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Filipiny Ptaskowickiej i Putawskiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznaczaja:

1) od pdtnocy: pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Filipiny Ptaskowickiej do wschodniej granicy
obrebu 1-10-79;

2) od wschodu: wschodnia granica obrebéw 1-10-79 i 1-10-80;

3) od potudnia: pétnocna granica Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Natolina Zachodniego — ,,Park Wyzyny czes¢ A” uchwalonego uchwatg nr XX111/800/2008 Rady
m.st. Warszawy z dnia 24 stycznia 2008 r., pétnocna granica Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Natolina Zachodniego — ,,czeé¢ Zotny” uchwalonego
uchwatg nr XX/680/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 6 listopada 2007 r., potudniowe granice

Y studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
zmienione uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawyz dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwatg Nr XCl1/2689/2010 Rady
m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z
dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg Nr XClIl/2346/2014 Rady m.st. Warszawyz dnia 16 pazdziernika
2014 r. oraz uchwatg nr LXI11/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r.
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4)

dziatek ew. nr: 167, 163, 164, 160 z obrebu 1-10-77, potudniowa i zachodnia granica dziatki
ew. nr 159 z obrebu 1-10-77, potudniowa granica dziatki ew. nr 155 z obrebu 1-10-77,
potudniowa granica dziatki ew. nr 70/13 z obrebu 1-10-77 do punktu przeciecia z linig
stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 62 z obrebu 1-10-77, linia
stanowigca przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 62, potudniowe granice dziatek ew.
nr: 62, 29/10, 29/9, 64, potudniowa granica dziatki ew. nr 65 do linii stanowigcej przedtuzenie
na potudnie zachodniej granicy dziatki ew. nr 63/2 z obrebu 1-10-77;

od zachodu: linia stanowigca przedtuzenie na potudnie zachodniej granicy dziatki ew. nr 63/2,
zachodnia granica dziatki ew. nr 63/2, potudniowa i zachodnia granica dziatki ew. nr 58/1 do
poétnocnej granicy dziatki ew. nr 108, przedtuzenie pétnocnej granicy dziatki ew. nr 108 na
wschéd do przedtuzenia zachodniej dziatki ew. nr 31/1 z obrebu 1-10-77, zachodnia granica
dziatki ew. nr 31/1, zachodnia granica dziatki ew. nr32/1 z obrebu 1-10-77 i jej przedtuzenie
do punktu przeciecia z pétnocng granicg dziatki ew. nr 29/1 z obrebu 1-10-77, linia tgczaca ten
punkt z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki ew. nr 24/2 z obrebu 1-10-77, wschodnia
i potnocna granica dziatki ew. nr 24/2, pétnocna granica dziatki ew. nr 24/1 do linii
stanowigcej przedtuzenie na potudnie zachodniej granicy dziatki ew. nr 13/2, potudniowa
granica dziatki ew. nr 13/2, wschodnia granica dziatki ew. nr 13/2 i jej przedtuzenie na pétnoc
do podtnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Pfaskowickie;j.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu

sporzgdzonym w skali 1:1000.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zaftacznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panistwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane
w formie elektronicznej.

4. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

15) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

16) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Na obszarze planu nie wystepujg przyczyny, ktdre uzasadniatyby ustalanie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym ponizej 12°;

2) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumieé dach, ktérego potacie dachowe majg ksztatt
krzywoliniowy i nie stanowig powierzchni ptaskich;

3) dominancie architektoniczno-wysokosciowej — nalezy przez to rozumiec¢ budynek, lub jego
czes$¢ wyrdzniajgce sie sposrod otoczenia formg bryty oraz wystrojem architektonicznym
elewacji, o wysokosci wiekszej o co najmniej 25% od maksymalnej wysokosci zabudowy
okreslonej dla danego terenu w ustaleniach szczegétowych lecz nie wiekszej niz wysokosé
dominanty okreslona w ustaleniach szczegétowych;

4) Miejskim Systemie Informacji (MSl) — nalezy przez to rozumied tablice i znaki informacyjne, w
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tym nazwy ulic i numeracja porzgdkowa nieruchomosci, obejmujgca obszar m.st. Warszawy,
zgodnie z uchwatg Nr XI11/154/2003 Rady m.st. Warszawy z dnia 12.06.2003 r;

5) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajgcy na
nadaniu jej notacji okreslajgcej procentowg zawartos¢ podstawowych koloréw: zétci,
czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry z
numerycznego zapisu barwy swiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o
stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach; koricowa czes¢ zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zétci
-Y, czerwieni - R, btekitu - B i zieleni - G lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie, okreslajgce obszar, wewnatrz ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdw, na
zasadach okreslonych w planie;

7) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumiec tablice reklamowag lub urzadzenie reklamowe w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, posiadajace statg
lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna wieksza niz 0,06 m?;

8) nosniku reklamy o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumiec nosnik reklamy, w
ktédrym powierzchnie ekspozycyjng stanowi urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni
generujgcej obraz, ktorego funkcjg jest wyswietlanie informacji;

9) nosniku reklamy o formie azurowej — nalezy przez to rozumieé nosnik reklamy, w ktérym
elementy informacyjne, czyli napis, symbol lub kompozycja graficzna, nie majg cech siatki
reklamowej i nie sg ptaszczyzng perforowang, a powierzchnia tych elementéw, mierzona w
rzucie poziomym, nie przekracza 60% powierzchni prostokata opisanego na najbardziej
oddalonych punktach tych elementdw;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11) parku — nalezy przez to rozumiec teren zieleni urzadzonej petnigcy funkcje publiczne, w mysl
art. 6 pkt 9 lit. c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wraz ze zlokalizowang na nim
infrastrukturg rekreacyjno-wypoczynkowg, ciggami pieszymi, rowerowymi lub pieszo-
rowerowymi, urzgdzeniami wodnymi, urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz zabudowg
zwigzang z funkcjg terenu, dopuszczong do realizacji na zasadach okreslonych w planie;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

14) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu okreslone w przepisach
szczegodtowych dla poszczegdlnych terendw;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajgce na
dziatce budowlanej badz na terenie bez prawa zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw bez prawa

zabudowy powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60%
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powierzchni terenu;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej badz na terenie bez prawa
zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdw na dziatce
budowlanej, a w przypadku terenéw bez prawa zabudowy powierzchnia wskazana przez to
przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni terenu;

17) reklamie remontowo - budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczang na
rusztowaniu elewacyjnym wytacznie podczas trwania robét dotyczacych danej elewacji oraz
reklame umieszczang na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowane tylko w
trakcie robot budowlanych prowadzonych na podstawie zgtoszenia lub pozwolenia;

18) stupie ogtoszeniowo - reklamowym — nalezy przez to rozumiec urzadzenie reklamowe w
formie walca o maksymalnej wysokosci 4,82 m i maksymalnej srednicy 1,40 m;

19) Systemie Przyrodniczym Warszawy — nalezy przez to rozumiec obszary o réznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, wskazane do zachowania i ochrony w Warszawie, wyznaczone
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
przyjetym Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r., z pdzn.
zm;

20)terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem literowym;

21)ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ prowadzong na terenie, w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, stuzacg zaspokajaniu
potrzeb ludnosci badz swiadczong na rzecz oséb prawnych, niezwigzang z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi;

22) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standarddw jakosci Srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych, poza dziatkg budowlang, na ktérej dziatalnos¢ jest prowadzona;

23) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkéw wielofunkcyjnych, w ktérych zlokalizowane sg ustugi, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt
11, w szczegdlnosci ustugi z zakresu: handlu, z dopuszczeniem handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, gastronomii, administracji, kultury, sportu, turystyki,
hotelarstwa, obrotu finansowego, ubezpieczen, transportu, tgcznosci; wraz z towarzyszacymi
parkingami, obiektami magazynowymi i sktadowymi, obiektami obstugi komunikacji oraz
obiektami infrastruktury technicznej;

24) zieleni ostonowej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokich zdolnosciach
fitoremediacyjnych, w szczegdlnosci o wysokim stopniu akumulacji komunikacyjnych
zanieczyszczen powietrza, ograniczajgcg jednocze$nie postrzeganie obiektow infrastruktury

towarzyszgcej drodze ekspresowe;.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu oznaczonymi graficzne na rysunku planu sa:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym, zgodnie z § 4 ust. 1;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;
7) rejony lokalizacji ustug w parterach budynkdw;
8) strefy maksymalnej wysokosci zabudowy;
9) strefa lokalizacji dominanty architektoniczno-wysokosciowej;
10) strefy maksymalnej wysokosci dominanty;
11) strefa lokalizacji krytego pasazu pieszego;
12) elewacja wymagajgca szczegdlnego opracowania;
13) strefa zieleni ostonowej;
14)rejony lokalizacji rzedu drzew;
15) wymiarowanie odlegtosci ustalonych w planie;
16) kierunki gtéwnych powigzan pieszo-rowerowych;
17) kierunki gtéwnych powigzan pieszych;
18) drzewa do zachowania;
19) zasieg Systemu Przyrodniczego Warszawy;
20) Kanat Grabowski.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny, w tym:
1) okreslone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica rezerwatu przyrody , Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego” - KP-RPo,
b) granica otuliny rezerwatu przyrody , Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego”,
c) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) pozostate:
a) preferowany przebieg pasazy pieszych,
b) jezdnie,
c) lokalizacja przystankéw autobusowych,
d) zasieg konstrukcji tunelu drogi ekspresowej,

e) lokalizacja wyrzutni spalin.

Rozdziat 2
Ustalenia obszarowe

6

Numer wersji: 28; Data ostatniej modyfikacji: 08.12.2020 10:13



§ 4. 1. Dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych numerem porzadkowym okresla sie
przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym:
1) UC - wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;
2) U - ustugi;
3) KS(U) — obiekty technicznej obstugi motoryzacji z dopuszczeniem ustug;
4) WS/Zu — wody powierzchniowe (Kanat Grabowski) oraz zielen urzadzona;
5) ZP(U) — park z dopuszczeniem ustug;
6) ZP(U)<KD-S> — park z dopuszczeniem ustug oraz droga ekspresowa w tunelu;
7) IT<KD-S> — obiekty infrastruktury technicznej towarzyszgce drodze ekspresowej oraz droga
ekspresowa w tunelu;
8) drogi publiczne, w tym:
a) KD-S — droga ekspresowa,
b) KD-G — droga gtdwna,
c) KD-G<KD-S> — droga gtéwna oraz droga ekspresowa w tunelu,
d) KD-D — drogi dojazdowe,
e) KD-D<KD-S> — droga dojazdowa oraz droga ekspresowa w tunelu,
f) KD-D/KM — droga dojazdowa oraz petla autobusowa;
2. Okresla sie jako tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) tereny drdg publicznych: teren 1 KD-S oraz teren 3 KD-G<KD-S> w zakresie dotyczagcym
tunelu;
2) teren parku z dopuszczeniem ustug oraz droga ekspresowa w tunelu: 8 ZP(U)<KD-S> w
zakresie dotyczgcym tunelu;
3) tereny obiektéw infrastruktury technicznej towarzyszacych drodze ekspresowej: 6 IT<KD-S>
oraz 7 IT<KD-S>.
3. Okresla sie nastepujgce tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
1) tereny drég publicznych: 2 KD-G, 3 KD-G<KD-S>, 4 KD-D, 5 KD-D<KD-S>, 6 KD-D oraz 7 KD-
D/KM;
2) tereny parkéw z dopuszczeniem ustug: 5 ZP(U) oraz 9 ZP(U);
3) teren parku z dopuszczeniem ustug oraz droga ekspresowa w tunelu: 8 ZP(U)<KD-S>
4) teren wdd powierzchniowych (Kanat Grabowski) oraz zieleni urzgdzonej: 2 WS/Zu - w
obszarze Kanatu Grabowskiego.
4. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach
nie wymienionych w ust. 3 na warunkach okreslonych w planie.
5. Dopuszcza sie realizacje ustug w zakresie przesytu i dystrybucji oraz zaopatrzenia obiektow

budowlanych w media za pomocg infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez:

a) wyznaczenie terendw przeznaczonych do zachowania i rozwoju zabudowy ustugowej,
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b) wyznaczenie terendw przeznaczonych do zagospodarowania zielenig, w tym parkow z
dopuszczeniem ustug na warunkach okreslonych w planie,

c) wyznaczenie terendw stanowigcych przestrzenie publiczne,

d) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw,

e) wyznaczenie kierunkéw gtéwnych powigzan pieszych i pieszo-rowerowych;

2) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji ustug w parterach budynkéw, dla
ktdrych nakazuje sie realizacje ogdlnodostepnych lokali ustugowych zlokalizowanych w
parterze lub w dwdch pierwszych nadziemnych kondygnacjach budynku, z zastrzezeniem § 7
pkt 3 - ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejgcych obiektow;

3) wyznacza sie strefy maksymalnej wysokosci zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami szczegétowymi dla terenu 1 UC;

4) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe lokalizacji dominanty architektoniczno-
wysokosciowej, w obszarze ktérej dopuszcza sie realizacje dominanty na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu 1 UC, z zastrzezeniem § 10 pkt 1;

5) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe lokalizacji krytego pasazu pieszego, w
obszarze ktérej nakazuje sie realizacje pasazu pieszego na warunkach okreslonych w
ustaleniach szczegétowych dla terenu 1 UGC;

6) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe zieleni ostonowej, w obszarze ktérej nakazuje
sie zagospodarowanie zielenig ostonowa przy zastosowaniu zadrzewien o minimalnej
wysokosci 4 m;

7) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedu drzew, dla ktérych nakazuje
sie uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew, przy czym w przypadku kolizji z infrastruktura
techniczng, komunikacyjng lub zagospodarowaniem terenu szczegétowa lokalizacja drzew,
moze podlegac przesunieciom lub czesciowym ograniczeniom;

8) ustala sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie odnoszg sie do: balkonéw, loggii, wykuszy, okapdéw i nadwieszen
wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych,
tarasow, podestéw, ramp przy wejsciach do budynkdéw, zewnetrznych szybéw windowych
a takze elementéw ocieplania, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. g,

b) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkow, w tym parkingow
podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu wiecej niz 0,5 m oraz innych
budowli podziemnych, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit. g,

c) linie zabudowy nie odnoszg sie do budowli na terenach drég publicznych,

d) linie zabudowy nie odnoszg sie do obiektéw matej architektury,

e) dopuszcza sie zachowanie, remont oraz przebudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich rozbudowy i
nadbudowy poza wyznaczonymi liniami;

9) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych;

10) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000

m? wytacznie na terenie 1 UC, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu granicami terenéw
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pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

11) zakazuje sie lokalizowania: ztobkdw, obiektéw oswiaty, domow opieki spotecznej
oraz szpitali;

12) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

13) na obszarze okreslonym w § 6 pkt 5 lit. e dopuszcza sie realizacje ekrandéw akustycznych o
maksymalnej wysokosci do 5 m oraz jako przezroczystych co najmniej w 50% powierzchni
kazdego metra biezgcego swojej dtugosci;

14) dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury, przy czym:

a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektéw matej architektury - 3 m,

b) nakazuje sie stosowanie spdjnej formy estetycznej oraz stonowanej kolorystyki,

c) nakazuje sie stosowanie materiatéw konstrukcyjnych o wysokiej odpornosci na procesy
starzenia, w szczegdlnosci metalu i drewna,

d) na malowanych widocznych czesciach obiektow matej architektury nakazuje sie
stosowanie koloréw achromatycznych o stopniu zczernienia nie mniejszym niz 50%, przy
czym dopuszcza sie akcentowanie kolorami chromatycznymi;

15) ustala sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnos¢ terendw, budynkdw i urzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na
zasadach projektowania uniwersalnego, z uwzglednieniem potrzeb oséb o ograniczone;j
mobilnosci, w tym 0sdb z niepetnosprawnosciami, oséb starszych oraz oséb z wézkami
dzieciecymi;

16) ustala sie zasady i wskazniki zagospodarowania terendw zgodnie z § 8 pkt 1 - 5 oraz zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

17) ustala sie zasady pokrycia dachéw zgodnie z ust. 2;

18) ustala sie zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z ust. 3;

19) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ust. 4;

20) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i nosnikdw reklamy zgodnie z ust. 5.

2. Zasady pokrycia dachéw:

1) dla budynkdéw realizowanych na terenie 1 UC nakazuje sie zastosowanie dachéw pokrytych
zielenig o facznej powierzchni wynoszacej minimum 35% powierzchni dachéw liczonej bez
uwzgledniania budynkdéw lub ich czesci zachowywanych bez przebudowy;

2) dla budynkoéw realizowanych na terenach nie wymienionych w pkt 1 dopuszcza sie
stosowanie dachdw pokrytych zielenig;

3) dla dachéw krzywiznowych dopuszcza sie stosowanie wytgcznie:

a) blachy ptaskiej w naturalnym kolorze materiatu, z ktérego zostata wykonana lub w
kolorach achromatycznych o stopniu zczernienia nie mniejszym niz 50%,

b) materiatéw bitumicznych w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie
mniejszym niz 50%;

4) na dachach budynkdéw dopuszcza sie montowanie paneli stonecznych.

3. Zasady kolorystyki budynkéw:

1) na elewacjach budynkdw realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub
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remontowanych, na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego

nakazuje sie stosowanie koloréw odpowiadajgcych barwom wedtug systemu NCS,

mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z

przedziatu powyzej 2020 wytgcznie na fragmentach scian budynku nie przekraczajgcych 10%

ich powierzchni;

2) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

w szczegdlnosci sidingu.

4. Zasady realizacji ogrodzen:

1) nie uwaza sie za ogrodzenia: stupkéw, ogrodzen faricuchowych, pojemnikéw z zielenig,
ogrodzen ogrédkdéw gastronomicznych i placdw zabaw dla dzieci, wygrodzen zieleni
urzadzonej o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m, urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu
oraz ochrony srodowiska, a takze ogrodzen urzadzen infrastruktury technicznej i zywoptotéw
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m;

2) ogrodzenia realizowane od strony przestrzeni publicznych powinny spetnia¢ nastepujgce
warunki, z zastrzezeniem pkt 3:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,

b) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1
m w gtab dziatki oraz do 5 m w gtab dziatki wytgcznie w przypadku gdy dotyczy to wjazdu
bramowego lub wynika z koniecznos$ci ominiecia drzewa lub obiektéw infrastruktury
techniczne,

c) na czesciach ogrodzen widocznych od strony przestrzeni publicznych zakazuje sie
stosowania koloréw innych niz achromatyczne,

d) na czesciach ogrodzen widocznych od strony przestrzeni publicznych zakazuje sie
stosowania nastepujgcych materiatow: prefabrykowanych ptyt betonowych o grubosci
wiekszej niz 3 cm, blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych oraz poliweglanu,

e) nakazuje sie realizowa¢ ogrodzenia jako azurowe co najmniej w 60 % powierzchni kazdego
metra biezgcego swojej dtugosci,

f) wysokosc¢ cokotu petnego nie moze przekraczac¢ 0,4 m od poziomu terenu, przy czym
nakazuje sie stosowaé otwory umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny;

3) dla terenowych obiektéw sportowych maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 4 m od poziomu terenu.

5. Zasady lokalizowania reklam i nosnikow reklamy:

1) zakazuje sie lokalizowania nosnikow reklamy niebedacych szyldami na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami WS/Zu, ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S>, z zastrzezeniem pkt. 6;

2) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamy:

a) w sposdb powodujacy przestanianie otwordéw okiennych poza strefg parteru oraz w
wielko$ci przewyzszajgcej 30% powierzchni otworu okiennego w strefie parteru,

b) w rzedach drzew, na drzewach, w zasiegu koron drzew oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,5
m od pni mtodych nasadzen drzew, a takze w sposéb powodujgcy pogorszenie warunkéw
ich wegetacji, w szczegdlnosci naruszajacy czesci podziemne i nadziemne roslin,

c) w sposdb powodujacy przestanianie cennych drzew przeznaczonych w planie do
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zachowania,

d) na azurowych balustradach balkondw i taraséw, z wyjatkiem reklam remontowo-
budowlanych,
e) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych oraz istniejgcego oznakowania

MSI lub w sposdb utrudniajacy ich odczytanie,

f) na ogrodzeniach, z dopuszczeniem umieszczania szyldow w odlegtosci po 2,5 metra w
kazda strone od wejscia lub wjazdu na dziatke,

g) na wiaduktach,

h) na budowlach o funkgcji barier dZzwiekochtonnych,

i) w pasie dzielgcym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie, sciezki rowerowe i
przystanki,

j) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

k) w sposéb ograniczajgcy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,

I) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamy, w tym szyldow, o ekspozycji elektronicznej -
ustalenie nie dotyczy reklam zintegrowanych z wiatg przystankowsg;

3) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i no$nikdw reklamy na terenach drég publiczych 2 KD-G

oraz 3 KD-G<KD-S>:

a) na wiatach przystankéw komunikacji publicznej, przy czym:

- dopuszcza sie umieszczenie na jednej wiacie maksymalnie dwéch reklam, w tym o
ekspozycji elektronicznej, zintegrowanych z wiatg oraz o dwu-stronnej powierzchni
ekspozycyjnej nie wiekszej niz 3 m?,

- powierzchnie ptaszczyzn ekspozycyjnych nie moga tacznie przekracza¢ 50% powierzchni
$cian wiaty,

- zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamy na dachu i attyce wiaty,

b) na kioskach, przy czym:

- dopuszcza sie umieszczenie na jednym obiekcie maksymalnie dwéch tablic
reklamowych z wewnetrznym zrédtem swiattfa, o jednostkowej powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?,

- powierzchnie ptaszczyzn ekspozycyjnych nie moga tgcznie przekracza¢ 15% powierzchni
Scian zewnetrznych,

- zakazuje sie umieszczania nos$nikéw reklamy na dachu,

- dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamy na attyce,

- zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamy wystajgcych poza obrys Sciany o wiecej niz
15cm,

c) na stupach ogtoszeniowo-reklamowych, przy czym ustala sie minimalng odlegtos¢

pomiedzy stupami - 20 m,

d) dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych nosnikow reklamy, przy czym:

- ich powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekraczaé 3 m?,

- ustala sie minimalng odlegtos¢ pomiedzy nosnikami - 50 m,

4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw oraz ustala sie zasady ich rozmieszczenia:

a) zakazuje sie umieszczania szyldéw w sposdb przestaniajgcy otwory drzwiowe oraz
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charakterystyczne elementy wystroju elewacji,

b) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldéw umieszczanych na elewacjach
budynkdw musi by¢ dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku oraz przekroju
ulicy,

c) maksymalna wysokos$¢ szyldu umieszczanego na elewacjach budynkéw nie moze
przekroczy¢ 0,6 m, z zatrzezeniem lit. d i e,

d) dopuszcza sie realizacje na elewacjach budynkow szyldéw w formie azurowej, przy czym
wysoko$¢ takiego szydu nie moze przekraczaé 1/8 wysokosci Sciany,

e) na elewacjach budynkéw z dopuszczeniem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m’ zlokalizowanych na terenie 1 UC dopuszcza sie umieszczanie:

- szyldow tablicowych w formie azurowej lub szyldow kasetonowych w formie azurowej
o wysokosci nieprzekraczajgcej 1/3 wysokosci elewacji, lecz nie wyzszych niz 3 m, o ile
nie bedg one wystawac poza obrys elewacji,

- szyldow tablicowych lub szyldéw kasetonowych, umieszczonych na jednej wysokosci, o
ujednoliconych gabarytach, o jednostkowej powierzchni nieprzekraczajacej 3 m?i
usytuowanych od siebie w odlegtosci co najmniej 4 m,

f) tgczna powierzchnia szyldéw na danej $cianie nie moze przekraczac wielkosci 1/10
powierzchni sciany w obrysie parteru, przy czym dopuszcza sie wiekszg liczbe szyldéw pod
warunkiem zastosowania szyldéw o ujednoliconych gabarytach,

g) dla markiz dopuszcza sie umieszczanie napisow i grafiki wytgcznie na lambrekinach,

h) zakazuje sie umieszczania szyldow, ktérych ptaszczyzna ekspozycyjna zorientowana bytaby
nieréwnolegle do ptaszczyzny Scian,

i) nakazuje sie, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie lub ogrodzeniu miaty, w
zaleznosci od uktadu, jednolitg wysokosé lub szerokos¢,

j) zakazuje sie szylddw wystajgcych poza obrys ogrodzenia;

5) dopuszcza sie lokalizowanie reklam remontowo-budowlanych na terenach 1 UC, 3 KS(U) oraz
4 U;

6) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamy na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S> wytgcznie w czasie organizowania imprez
okolicznosciowych, z uwzglednieniem zasad okreslonych w pkt 2, przy czym:

a) maksymalny czas ekspozycji obejmuje okres od jednego dnia przed do jednego dnia po
imprezie okolicznosciowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 9 m” wtacznie.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wskazuje sie na rysynku planu granice Systemu Przyrodniczego Warszawy;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw oraz z zastrzezeniem lit. b,

b) w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, ktérego granice wskazano na na rysunku
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planu, do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki - ustalenie nie dotyczy
fragmentu obszaru potozonego nad przebiegiem drogi ekspresowej w tunelu, ktérego
zasieg wskazano na rysunku planu,

c) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS/Zu, ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S>
ustala sie nakaz nasadzenia drzew i krzewdw o wysokiej tolerancji na zanieczyszczenia
komunikacyjne, z uwzglednieniem § 5 ust. 1 pkt 6, przy spetnieniu wymogdw technicznych
oraz wymogow bezpieczenistwa ludzi i mienia okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dla terenéw 1 UC, 3 KS(U) oraz 4 U ustala sie nakaz uzupetnienia oraz wprowadzenia
zieleni towarzyszacej w otoczeniu obiektéw budowlanych oraz wzdtuz ciggdw komunikacji
pieszej, przy spetnieniu wymogdw technicznych oraz wymogdw bezpieczenstwa ludzi i
mienia okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dla terenéw drég publicznych:

- nakazuje sie uzupetnienie lub nasadzenie rzedéw drzew - zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

- dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub pojedynczych drzew poza wyznaczonymi
rejonami lokalizacji rzedu drzew, przy spetnieniu wymogdw technicznych oraz
wymogow bezpieczeristwa ludzi i mienia okreslonych w przepisach odrebnych,

- nakazuje sie realizacje paséw zieleni niskiej, w szczegdlnosci: zywoptotow, grup
krzewow, bylin wzdtuz jezdni w terenie 2 KD-G i 3 KD-G<KD-S>,

- dopuszcza sie realizacje paséw zieleni niskiej w terenach pozostatych drég publicznych,

- przy zagospodarowaniu terendw drdg zielenig urzadzong nakazuje sie zastosowanie
gatunkéw roslin o wysokiej tolerancji na zanieczyszczenia komunikacyjne,

f) ustala sie zachowanie cennych drzew, wskazanych na rysunku planu, przy czym, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:

- dopuszcza sie ich wycinke ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- dopuszcza sie wycinke drzew zamierajgcych lub obumartych,

- nakazuje sie nasadzenie drzew nowych w miejsce drzew zamierajacych lub obumartych,

g) ustala sie, ze realizacja zagospodarowania, w tym elementow budynkéw wymienionych w
§ 5 ust. 1 pkt 8 lit. ai b nie moze powodowac pogorszenia warunkéw wegetacji drzew
przeznaczonych w planie do zachowania;

3) w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych:

a) nakazuje sie zachowanie Kanatu Grabowskiego wskazanego na rysunku planu, potozonego
w granicach terenu 2 WS/Zu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie przekrycie Kanatu Grabowskiego wytgcznie w przypadku gdy stanowi to
element realizacji ciggu pieszego badz ciggu pieszo-rowerowego,

c) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie zmiany stanu wody na gruntach, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego,

e) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami

okreslonymi w § 12 ust. 4;
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4) w zakresie ochrony wéd podziemnych:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptyngé na stan jakosci tych wéd,

b) nakazuje sie podtgczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) kwalifikacje terenow okreslajgcg dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, zgodnie z ktdrg tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S> nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe,

b) na terenach drdg publicznych nakaz stosowania rozwigzan technicznych i
architektonicznych, zapewniajgcych standardy akustyczne, o ktérych mowa w lit. a, z
uwzglednieniem lit. e,

c) nakaz realizacji nowej zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy od terenu 1
KD-S, 2 KD-G lub 3 KD-G<KD-S> w sposdb uwzgledniajgcy potencjalne zanieczyszczenia
hatasem i drganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych te zanieczyszczenia,

d) przy przebudowie drég nalezy stosowac rozwigzania techniczne i przestrzenne
ograniczajgce powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan,

e) dopuszcza sie realizacje ekrandw akustycznych o parametrach i lokalizacji wynikajgcych z
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wytgczeniem czesci terenu 2 KD-G -
ulica F. Ptaskowickiej na odcinku od skrzyzowania z drogg 6 KD-D do skrzyzowania z drogg
7 KD-D/KM, z uwzglednieniem § 5 ust. 1 pkt 13;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza nakazuje sie:

a) wyposazenie wyrzutni spalin, ktdrej lokalizacje wskazano na rysunku planu, na terenie 7
IT<KD-S>, w niezbedne urzadzenia ochrony srodowiska, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w ciepto zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 ust.
5;

7) oddziatywanie na srodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ w zakresie emisji substancji i
energii do srodowiska nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sgsiednich, zgodnie z
ustalonym dla nich przeznaczeniem terenu;

8) zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

9) zakazuje sie przetwarzania lub magazynowania odpaddw z wytgczeniem wstepnego

magazynowania odpaddw przez ich wytworce.

§ 7. Okresla sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu s3:

a) tereny parkéw z dopuszczeniem ustug: ZP(U) i ZP(U)<KD-S>,
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b) teren wéd powierzchniowych (Kanat Grabowski) oraz zieleni urzgdzonej: 2 WS/Zu,

c) tereny drég publicznych: KD-G, KD-G<KD-S>, KD-D, KD-D<KD-S> i KD-D/KM;

2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) nakaz ksztattowania spojnej kompozycji w zakresie uktadu zieleni, rozmieszczenia,
kolorystyki i form obiektéw matej architektury oraz wzoréw, rysunkdéw i kolorystyki
posadzki w sposéb podkreslajgcy przebieg powigzan komunikacji pieszej i rowerowej,
lokalizacje miejsc koncentracji ruchu pieszego oraz wej$¢ do przylegtych budynkdéw, z
uwzglednieniem § 5 ust. 1 pkt 15,

b) zakaz tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terendw przy uwzglednieniu zapisow § 5
ust. 4, z zastrzezeniem § 16 pkt 2 lit. f,

c) nakaz dostosowania przestrzeni przeznaczonej do ruchu pieszego do potrzeb oséb o
ograniczonej mobilnosci, w tym osdb z niepetnosprawnosciami, osdb starszych oraz oséb z
wdzkami dzieciecymi,

d) na terenach 2 KD-G i 3 KD-G<KD-S> dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw, przy zachowaniu
zasad okreslonych w pkt 6;

3) w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji ustug w parterach budynkéw nakazuje
sie zapewnienie dostepnosci lokali ustugowych bezposrednio z przylegtych przestrzeni
publicznych;

4) dla wyznaczonej na rysunku planu elewacji wymagajacej szczegdlnego opracowania nakazuje
sie:

a) zastosowanie rozwigzan architektonicznych o charakterze ryzalitowym, przy czym dtugosc
segmentu elewacji o jednej ptaszczyznie nie moze byé wieksza niz 70 m a gtebokos¢
ryzalitu nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m,

b) zastosowanie w poszczegdlnych segmentach elewacji zroznicowanych koloréw i faktur
materiatow elewacyjnych,

c) zastosowanie rozwigzan elewacyjnych wyrézniajgcych parter od wyzszych kondygnacji
budynku - ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejgcych obiektow,

d) zastosowanie powierzchni przeszklonych w parterze budynku w wymiarze co najmniej 60%
elewacji - ustalenie nie dotyczy przebudowy istniejgcych obiektow,

e) zastosowanie rozwigzan architektonicznych wyrdzniajgcych rejony wejs¢ do budynkow od
pozostatych czesci elewac;ji;

5) na elewacjach nowoprojektowanych obiektéw budowlanych od strony przestrzeni
publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 zakazuje sie montowania konwekcyjnych wymiennikéw
ciepta, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

6) dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d okresla sie zasady realizacji
kioskow:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektu - 3,5 m,

b) ustala sie maksymalng powierzchnie uzytkowa obiektu - 15 m?,

c) nakazuje sie realizacje obiektu jako bryty zwartej, bez przybudéwek, anekséw itp.,

d) nakazuje sie zastosowanie $cian o sumie przeszklenia wynoszacej nie mniej niz 40%

powierzchni wszystkich $cian, a w przypadku elewacji frontowej - minimum 70%

15

Numer wersji: 28; Data ostatniej modyfikacji: 08.12.2020 10:13



powierzchni tej elewacji,

e) nakazuje sie zastosowanie kolorystyki elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych
ograniczonej do barw achromatycznych posiadajgcych stopien sczernienia nie mniejszy niz
50%,

f) nakazuje sie wyposazenie w dach ptaski, jednospadowy, przy czym zakazuje sie zadaszen
wystajgcych poza obrys rzutu kiosku, za wyjatkiem tymczasowych zadaszen tekstylnych,

g) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie jednego obiektu w rejonie jednego przystanku
komunikacji publicznej lub zgrupowania przystankéw usytuowanych po tej samej stronie
ulicy, co najwyzej 30 m od stupka wyznaczajacego lokalizacje przystanku,

h) w rejonie skrzyzowan zakazuje sie lokalizowania po jednej stronie ulicy obiektow
potozonych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od siebie,

i) dopuszcza sie wytagcznie realizacje obiektu o funkcji handlowo-ustugowe;.

§ 8. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

5)

ustala sie maksymalng oraz minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi dla terenow;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw i budowli z wytgczeniem ekranéw akustycznych oraz ogrodzen - zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla terendw,

b) dla ekranéw akustycznych - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 13,

c) dla obiektow matej architektury - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 14 lit. a,

d) dla ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4 pkt 2 lit. a,

e) dla kioskdw - zgodnie z § 7 pkt 6 lit. a;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5

ust. 1 pkt §;

dopuszcza sie zachowanie, remont i przebudowe zabudowy istniejgcej, dla ktdrej wartosci

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérych

mowa w pkt 1-4 sg niezgodne z ustalonymi w planie;

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi dla terendw oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8;

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania geometrii dachdéw:

a) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich i stropodachéw oraz dachéw krzywiznowych,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

b) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkdw, ktére posiadajg dachy o

kacie nachylenia potaci przekraczajgcym warto$¢ ustalong w planie dopuszcza sie
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odtworzenie tych dachéw.

§ 9. Okresla sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem:

1)

ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 80° do 100°;
dopuszcza sie uzyskiwanie dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, o powierzchni
mniejszej niz okreslona w pkt 1 lit. a wytgcznie dla dziatki przeznaczonej pod realizacje
obiektéw infratruktury technicznej;

nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i

podziatéw nieruchomosci.

§ 10. Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1)

2)

7)

w zwigzku z przepisami odrebnymi dotyczacymi funkcjonowania ruchu lotniczego obowigzuje
bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych oraz obiektéw
naturalnych do wartosci 150 m n.p.m.; powyzsze ograniczenie wysokosci dotyczy réwniez
wszystkich urzadzen i obiektédw zlokalizowanych na dachach budynkdw;

obszar planu znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, gdzie obowigzujg wymagania techniczne dotyczace
budynkéw okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

okresla sie linie rozgraniczajgce wyznaczajgce granice pasa drogowego terendw drog

publicznych oraz klasyfikacje uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej, zgodnie z

rysunkiem planu oraz ustaleniami § 24;

ustala sie uktad komunikacji kotowej:

a) podstawowy — droga ekspresowa 1 KD-S oraz drogi o klasie gtéwnej: 2 KD-G i 3 KD-G<KD-
S> (ul. F. Ptaskowickiej),

b) obstugujgcy — drogi o klasie dojazdowej: 4 KD-D, 5 KD-D<KD-S>, 6 KD-D i 7 KD-D/KM (ul.
projektowane);

ustala sie powigzania komunikacyjne drég publicznych poprzez wskazane na rysunku planu

skrzyzowania;

ustala sie powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez drogi publiczne uktadu podstawowego

okreslonego w pkt 2 lit. a;

ustala sie realizacje petli komunikacji autobusowej w terenie 7 KD-D/KM;

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach 2 KD-G i 3 KD-G<KD-S> (ul. F.

Ptaskowickiej) jako wydzielonych drég dla rowerdw;

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drdg 4 KD-D, 5 KD-D<KD-S> i 7 KD-
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D/KM oraz w terenach 5 ZP(U) i 9 ZP(U);

8) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
stuzgcych wewnetrznej obstudze komunikacyjnej tych terenéw;

9) dopuszcza sie realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz realizacje stojakow
dla rowerow.

2. Zasady obstugi parkingowej:

1) ustala sie realizacje miejsc parkingowych na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie znajdowat
sie obiekt w ilo$ci wynikajgcej z nastepujgcych wskaznikdw parkingowych dla nowych
obiektéw oraz obiektéw rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposdb uzytkowania:

a) dla samochoddéw osobowych:
- dla biur i urzeddw — nie mniej niz 18 miejsc i nie wiecej niz 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla handlu i ustug — nie mniej niz 25 miejsc i nie wiecej niz 38 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla terenéw parkéw — nie mniej niz 1 miejsce na 1000 m* powierzchni,
b) dla roweréw:
- dla biur i urzedéw oraz dla handlu i ustug — nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m’
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
- dla terenéw parkéw — nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m” powierzchni, jednak nie mniej
niz 15 miejsc,

2) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby z

niepetnosprawnosciami, zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
ktorych przebieg i parametry sg zgodne z przepisami odrebnymi a takze ich modernizacje,
przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania miasta;

2) ustala sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, o parametrach zgodnych z
przepisami odrebnymi, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej stuzgcej obstudze budynkéw i budowli,
na pozostatych terenach, poza liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe tych
urzadzen na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie minimalne sSrednice przewoddw: sieci wodociggowych - DN 80, sieci kanalizacyjnych
grawitacyjnych - DN 200, przewoddw kanalizacyjnych ttocznych - DN 50, sieci gazowych - DN

20, sieci cieptowniczej - DN 20 oraz minimalne napiecie znamionowe dla sieci
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elektroenergetycznej - 0,23 kV;

6) dopuszcza sie realizacje kanatdw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego;

7) dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej lub ciepta w odnawialnych Zzrédtach energii i
urzadzeniach kogeneracyjnych niewymagajgcych koncesji;

8) w sgsiedztwie stanowisk postojowych pojazdéw dopuszcza sie budowe stacji tadowania
pojazddw zasilanych energig elektryczng;

9) dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z pojazdéw przytgczonych do punktow tadowania;

10) dopuszcza sie lokalizowanie gruntowych pomp ciepta pod powierzchniami przykrytymi
nawierzchniami sztucznymi oraz powierzchniowg zielenig sezonowg;

11) dopuszcza sie budowe podziemnych akumulatoréw ciepta pod powierzchniami przykrytymi
nawierzchniami sztucznymi za wyjatkiem placow zabaw dla dzieci i wyposazanie ich w
instalacje grzewcze.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode, w tym do celéw gasniczych, z sieci wodociggowe;j za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewoddéw rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistral potozonych poza obszarem planu w ulicach: Putawska, Pileckiego oraz
Roentgena,
b) innych istniejacych i projektowanych magistral;

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wéd podziemnych, przy czym po
podtaczeniu obiektdw do miejskiej sieci wodociggowej, ujecia wod podziemnych nalezy
zlikwidowa¢ lub zachowac jako awaryjne zrédto zaopatrzenia w wode, utrzymujac je w
nalezytym stanie technicznym;

3) zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych uje¢ wéd podziemnych, za wyjatkiem
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi uje¢ stuzgcych utrzymaniu terendw zieleni
urzadzonej, w tym parkéw oraz ujec realizowanych na potrzeby ogdlnodostepnych punktow
czerpalnych oraz obiektdw bezpieczenstwa panstwa.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej poprzez istniejgce i
projektowane kanaty sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej $cieki za posrednictwem:
a) kolektora sanitarnego potozonego poza obszarem planu w rejonie ulicy Putawskiej,

b) innych istniejgcych i projektowanych kolektoréw oraz kanatow;

2) zakazuje sie budowy indywidualnych systemdw odprowadzania i gromadzenia lub
oczyszczania Sciekdw, chyba, ze ustalenie szczegétowe stanowig inaczej;

3) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych prowadzenie sieci
kanalizacyjnej pod jezdnia.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania:

a) poprzez odprowadzenie do ziemi w granicach dziatki budowlanej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
b) w oparciu o urzadzenia umozliwiajgce retencjonowanie tych wéd oraz urzadzenia

umozliwiajgce wykorzystanie tych wéd do celéw gospodarczych w granicach dziatki
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budowlanej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych wedtug zasad okreslonych w pkt 1, dopuszcza sie ich odprowadzenie poprzez
istniejace i projektowane kanaty sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikéw okreslonych w
pkt 3, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie, ze odbiornikami wéd opadowych i roztopowych s3:

a) kolektory deszczowe zlokalizowane poza obszarem planu w ulicach: Mysikrolika, Pileckiego
oraz F. Ptaskowickiej,

b) Kanat Grabowski, z zastrzezeniem pkt 4,

c) inne istniejgce i projektowane kolektory deszczowe;

4) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z drogi ekspresowej do Kanatu
Grabowskiego;

5) nakazuje sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z fragmentéw drég
zagospodarowanych zielenig bezposrednio do ziemi, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) dopuszcza sie lokalizowanie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami WS/Zu,
ZP(U) oraz ZP(U)<KD-S> niezbednych elementdw infrastruktury technicznej takich jak
pompownie wod opadowych, zbiorniki retencyjne;

7) dopuszcza sie budowe systemdw i obiektéw zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych, ktére oprdécz funkcji technicznych beda petnity funkcje rekreacyjne i
krajobrazowe;

8) zabrania sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb, ktéry moze powodowac sptyw z
nich wéd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich; ustalenie nie dotyczy
odprowadzania wdd na s3gsiadujgce tereny zieleni urzgdzonej.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych przewodéw rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistral potozonych poza obszarem planu w ulicach: Putawska i Roentgena,
b) innych istniejgcych i projektowanych magistral;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci elektro-energetycznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, wytacznie w przypadku braku mozliwosci
wykorzystania do celdw grzewczych zrédet, o ktédrych mowa w pkt 1i 2;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzagdzen wykorzystujacych bezemisyjne, odnawialne
zrédta energii lub urzagdzen kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych paliwem weglowodorowym o
niskiej zawartosci siarki lub wykorzystujgcych technologie bezemisyjne;

6) zakazuje sie stosowania w nowopowstajgcych obiektach indywidualnych Zzrédet ciepta
opalanych paliwami statymi;

7) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta dla celéw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych
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proceséw i przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez:

a) gazociag Sredniego cisnienia potozony poza obszarem planu w ulicy Putawskiej,
b) gazociagi sredniego i niskiego ci$nienia potozone w rejonie ulicy Pileckiego,
c) inne istniejgce i projektowane gazociagi;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych;

3) dopuszcza sie wykorzystania paliwa gazowego do oswietlenia zewnetrznego;

4) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych
procesow i przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sie zasilania obiektow budowlanych w paliwo gazowe przechowywane na terenie
dziatki budowlanej w zbiornikach w ciektym stanie skupienia.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia;

2) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w oparciu o odnawialne bezemisyjne zrédta
energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w indywidualnych urzadzeniach
kogeneracyjnych, zasilanych z sieci gazowej;

4) nakazuje sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia
wytacznie jako linii kablowych;

5) nakazuje sie realizacje stacji transformatorowych wytgcznie jako wnetrzowych -
wolnostojacych lub wbudowanych w projektowang zabudowe, w tym stacji podziemnych;

6) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z roztgcznych mobilnych zrédet przytagczonych
do punktéw tadowania pojazdéw energig elektryczng lub ze stacjonarnych magazynéw
energii.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektdw na terenie objetym planem z istniejacej
sieci telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie dostepu do potgczen sieci telefonii komdrkowej:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy zachowaniu standardéw ochrony srodowiska dotyczacych instalacji
emitujgcych pola elektromagnetyczne okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakazuje sie lokalizowanie stacji telefonii komdrkowej obstugiwanych przez réznych

operatoréw na jednej konstrukcji masztowej.
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10. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje sie realizacje na terenie nieruchomosci

miejsc, stuzgcych do zbierania odpaddw, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania

odpaddéw komunalnych.

1)

2)

§ 13. Okresla sie zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw i obiektéw
budowlanych do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:

a) terenowych, ogélnodostepnych urzadzen i obiektéw rekreacyjno-sportowych z
towarzyszgcymi im kubaturowymi obiektami sanitarno-gospodarczymi niezwigzanymi
trwale z gruntem,

b) obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez ogélnodostepnych na terenach 5 ZP(U), 8
ZP(U)<KD-S>i9 ZP(U), w szczegdlnosci punktdw handlowych, gastronomicznych, scen,
lokalizowanych wytgcznie na czas trwania imprezy oraz reklam lokalizowanych na
warunkach okreslonych w § 5 ust. 5 pkt 6,

c) ogrédkéw gastronomicznych, stanowigcych czes¢ obiektéw gastronomicznych
znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie,

d) kioskéw, spetniajgcych wymogi okreslone w § 7 pkt 6;

dopuszcza sie na terenach 3 KS(U) i 4 U tymczasowe zagospodarowanie w postaci parkingow

naziemnych w okresie 5 lat od uchwalenia planu;

do czasu realizacji petnego uktadu komunikacyjnego, ustalonego w planie, dla dziatek, dla

ktorych dostepnosé komunikacyjna realizowana bedzie poprzez drogi projektowane,

dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, inng obstuge

komunikacyjng terendw, niz ustalona w planie.

§ 14. Okresla sie stawki procentowe, stuzgce naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla

terenow.

1)
2)

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UC ustala sie:
przeznaczenie: wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, zgodnie z § 2 pkt 23;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej — 2,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 0,85,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m w wyznaczonej na rysunku planu strefie A oraz
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13 m w wyznaczonej na rysunku planu strefie B, z zastrzezeniem lit. f,

f) w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji dominanty architektoniczno -
wysokosciowe] dopuszcza sie realizacje dominanty, przy spetnieniu nastepujacych
warunkow:

- maksymalna wysokos¢ dominanty - 20 m w wyznaczonej na rysunku planu strefie | oraz
25 m w wyznaczonej na rysunku planu strefie Il,

- maksymalna powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu $cian
zewnetrznych dominanty - 13000 m?,

g) w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji krytego pasazu pieszego nakazuje sie

realizacje pasazu pieszego, przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- nakazuje sie realizacje pasazu jako jednoprzestrzennego wnetrza,

- powyzej kondygnacji parteru dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych o maksymalnej
szerokosci 20 m,

- nakazuje sie zastosowanie zadaszenia przezroczystego w wymiarze co najmniej 80%
rzutu zadaszenia na ptaszczyzne posadzki pasazu,

h) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,

i) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?- zgodnie z rysunkiem planu,

i) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkéw - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z §
5 ust. 1 pkt 2,

k) elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z§7 pkt 4,

I) dopuszcza sie lokalizacje swietlikéw nad ostatnig kondygnacjg nadziemna budynkdw,

m) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,

n) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 ust. 3,

o) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

p) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 8000 m?,

r) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny 1 UCi 4 U;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej) wytgcznie poprzez zjazdy
do parkingéw podziemnych, w sposdb niekolidujgcy z ruchem pieszym prowadzonym w
terenie 2 KD-G oraz z drég: 6 KD-D (ul. projektowana) i 7 KD-D/KM (ul. projektowana),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;
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7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: 30 %.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 WS/Zu ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe (Kanat Grabowski) oraz zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) nakazuje sie ochrone Kanatu Grabowskiego wskazanego na rysunku planu - zgodnie z § 6
pkt 3,

b) nakazuje sie realizacje zieleni towarzyszgcej tworzgcej wraz z Kanatem Grabowskim
element zagospodarowania o charakterze krajobrazowym,

c) zakazuje sie lokalizowania budynkdw,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90 %,

e) maksymalna wysokos¢ budowli —3 m,

f) dopuszcza sie ogrodzenie terenu, przy czym dopuszcza sie zamykanie wejs¢ od strony
przestrzeni publicznych wytgcznie w porze nocnej,

g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

h) zakazuje sie lokalizowania reklam i nosnikow reklamy,

i) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

j) nakazuje sie realizacje ciggu pieszego o minimalnej szerokosci 2 m,

k) zakazuje sie lokalizowania parkingdw, w tym parkingéw podziemnych,

I) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze terenu,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6;

4) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnosé komunikacyjna z drogi 7 KD-D/KM (ul.
projektowana);

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: nie okredla sie.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KS(U) ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: obiekty technicznej obstugi motoryzacji, takie jak: stacje paliw i dystrybucji
gazow, stacje obstugi pojazdéw, myjnie pojazddw,
b) dopuszczalne: ustugi, zgodnie z § 2 pkt 21;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2,

24

Numer wersji: 28; Data ostatniej modyfikacji: 08.12.2020 10:13



b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,6,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,

g) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkdw - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z §
5 ust. 1 pkt 2,

h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,

i) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 ust. 3,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

k) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,

m) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang wzdtuz linii rozgraniczajgcej tereny 3 KS(U) i 4 U;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnosé komunikacyjna z drogi 6 KD-D (ul. projektowana),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: 30 %.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi, zgodnie z § 2 pkt 21;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla czesci nadziemnej - 1,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,
g) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkoéw - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z §
5 ust. 1 pkt 2,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 ust. 3,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
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k) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?,

m) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny 1 UCi 4 U;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnosé komunikacyjna z drogi 6 KD-D (ul. projektowana),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: 30 %.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 ZP(U) ustala s:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: park,
b) dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, sportu i rekreacji, gastronomii;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje zbiornikow i ciekéw wodnych,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) zakazuje sie lokalizowania parkingéw podziemnych,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2, w tym dla czesci nadziemnej — 0,15,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %, z uwzglednieniem &
6 pkt 2 lit. b,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 0,1,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, w tym maksymalna wysokos¢ urzadzen sportowo-
rekreacyjnych —4 m,

i) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,

j) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,

k) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 ust. 3,

[) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

m) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i nosnikéw reklamy wytgcznie w czasie organizowania
imprez okolicznosciowych - zgodnie z § 5 ust. 5 pkt 6,

n) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

o) strefa zieleni ostonowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

p) minimalna szerokos¢ ciggu pieszego — 2,5 m,
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g) minimalna szerokosc¢ ciggu rowerowego — 2,0 m,

r) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego — 5,0 m,

s) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych,

t) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sie;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnosé komunikacyjna z drogi 4 KD-D (ul. projektowana),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: nie okresla sie.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 IT <KD-S> ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty infrastruktury technicznej towarzyszgce drodze ekspresowej oraz
droga ekspresowa w tunelu;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %, z uwzglednieniem §
6 pkt 2 lit. b,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 ust. 3,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
j) zakazuje sie lokalizowania reklam i no$nikéw reklamy,
k) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sieg;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 4 KD-D (ul. projektowana) i 5 KD-D<KD-S> (ul.
projektowana),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
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gaz i energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw oraz wdéd opadowych i roztopowych,
dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: nie okredla sie.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 IT <KD-S> ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty infrastruktury technicznej towarzyszgce drodze ekspresowej oraz
droga ekspresowa w tunelu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %, z uwzglednieniem §
6 pkt 2 lit. b,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m, z wytgczeniem wyrzutni spalin,

f) minimalna wysoko$¢ wyrzutni spalin — 15 m,

g) maksymalna wysokos$¢ wyrzutni spalin — 30 m,

h) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,

i) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,

j) kolorystyka budynkdéw - zgodnie z § 5 ust. 3,

k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

I) zakazuje sie lokalizowania reklam i no$nikéw reklamy,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D<KD-S> (ul. projektowana),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: nie okredla sie.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 ZP(U) <KD-S> ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: park nad tunelem oraz droga ekspresowa w tunelu,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury oraz sportu i rekreac;ji;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) zakazuje sie lokalizowania budynkdw,

b) zakazuje sie lokalizowania parkingédw podziemnych,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55 %, z uwzglednieniem §
6 pkt 2 lit. b oraz z zastrzezeniem lit. d,

d) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong w wymiarze co najmniej 80%
powierzchni terenu,

e) maksymalna wysokos$¢ budowli —4 m,

f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

g) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i nosnikéw reklamy wytgcznie w czasie organizowania
imprez okolicznosciowych - zgodnie z § 5 ust. 5 pkt 6,

h) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

i) strefa zieleni ostonowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

j) minimalna szerokos¢ ciggu pieszego — 2,5 m,

k) minimalna szerokos¢ ciggu rowerowego —2,0 m,

[) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego — 5,0 m,

m) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okresla sieg;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D<KD-S> (ul. projektowana) oraz z drogi potozonej
przy wschodniej granicy planu, zgodnie ze stanem obecnym (ul. rtm. W. Pileckiego),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie
elektryczng, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: nie okredla sie.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 ZP(U) ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: park,
b) dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, sportu i rekreacji, gastronomii;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje zbiornikéw i ciekdéw wodnych,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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c) zakazuje sie lokalizowania parkingdw podziemnych,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2, w tym dla czesci nadziemnej — 0,15,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %, z uwzglednieniem §
6 pkt 2 lit. b,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,1,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, w tym maksymalna wysokos¢ urzadzen sportowo-
rekreacyjnych —4 m,

i) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8,

j) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 5 ust. 2 oraz § 8 pkt 8,

k) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 ust. 3,

[) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

m) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i nosnikéw reklamy wytgcznie w czasie organizowania
imprez okolicznosciowych - zgodnie z § 5 ust. 5 pkt 6,

n) strefa zieleni ostonowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

o) minimalna szerokos¢ ciggu pieszego — 2,5 m,

p) minimalna szeroko$¢ ciggu rowerowego —2,0 m,

g) minimalna szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego — 5,0,

r) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych,

s) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie okredla sie,

t) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang wzdtuz linii rozgraniczajgcej tereny 8 ZP(U)<KD-S>i 9 ZP(U),

u) dopuszcza sie zachowanie i remont istniejgcej gazowej stacji redukcyjnej drugiego stopnia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 6;

4) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnosé komunikacyjna z drogi 5 KD-D<KD-S> (ul. projektowana) oraz z drogi potozonej
przy wschodniej granicy planu, zgodnie ze stanem obecnym (ul. rtm. W. Pileckiego),
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych,
dostep do telefonicznych potaczen kablowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z §
12;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu: nie okredla sie.

§ 24. Dla terendw drog publicznych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-S (ul. projektowana):
a) przeznaczenie: droga ekspresowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - wedtug rysunku

planu,
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c) skrzyzowanie z drogg gtéwna 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,

e) ksztattowanie zieleni w terenach drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,

f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

h) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji - zgodnie z § 11,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej):

a) przeznaczenie: droga gtdéwna,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - wedtug rysunku
planu,

c) skrzyzowania:
- zdrogg ekspresowa: 1 KD-S (ul. projektowana),
- zdrogami dojazdowymi: 4 KD-D (ul. projektowana), 6 KD-D (ul. projektowana) i 7 KD-

D/KM (ul. projektowana),

d) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,

f) ksztattowanie zieleni w terenach droég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,

g) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

h) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

i) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

j) zasady lokalizowania kioskéw - zgodnie z § 7 pkt 6,

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - zgodnie z § 11,

[) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-G<KD-S> (ul. F. Ptaskowickiej):

a) przeznaczenie: droga gtdwna oraz droga ekspresowa w tunelu,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - wedtug rysunku
planu,

c) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,

e) ksztattowanie zieleni w terenach drdg publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,

f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

h) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

i) zasady lokalizowania kioskow - zgodnie z § 7 pkt 6,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - zgodnie z § 11,

k) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;
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4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KD-D (ul. projektowana):
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - wedtug rysunku
planu,
c) skrzyzowania:
- zdrogg gtéwna: 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej),
- zdroga dojazdowa: 5 KD-D<KD-S> (ul. projektowana),
d) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego,
e) dopuszcza sie wliczanie miejsc parkingowych zlokalizowanych w drodze do bilansu potrzeb
parkingowych terenu 5 ZP(U),
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
g) ksztattowanie zieleni w terenach drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
h) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - zgodnie z § 11,
[) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KD-D<KD-S> (ul. projektowana):
a) przeznaczenie: droga dojazdowa oraz droga ekspresowa w tunelu,
b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - wedtug rysunku
planu,
c) skrzyzowanie z drogg dojazdowa 4 KD-D (ul. projektowana),
d) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego,
e) dopuszcza sie wliczanie miejsc parkingowych zlokalizowanych w drodze do bilansu potrzeb
parkingowych terenéw 8 ZP(U)<KD-S>i 9 ZP(U),
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
g) ksztattowanie zieleni w terenach drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
h) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,
j) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,
k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - zgodnie z § 11,
I) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KD-D (ul. projektowana):
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - wedtug rysunku
planu,
c) skrzyzowanie z drogg gtéwna 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,

e) ksztattowanie zieleni w terenach drdg publicznych - zgodnie z § 6 pkt 2 lit e,
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f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

g) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji - zgodnie z § 11,

i) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna,
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KD-D/KM (ul. projektowana):

a) przeznaczenie: droga dojazdowa oraz petla autobusowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - wedtug rysunku
planu,

c) skrzyzowanie z drogg gtéwna 2 KD-G (ul. F. Ptaskowickiej),

d) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —5 %,

f) ksztattowanie zieleni w terenach drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 4 lit e,

g) rejon lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7,

h) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 4,

i) zasady lokalizowania reklam i nosnikéw reklamy - zgodnie z § 5 ust. 5,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - zgodnie z § 11,

k) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczng,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - zgodnie z § 12.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 25. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr X1/317/2007 Rady m.st.
Warszawy z dnia 14.06.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ursynowa Zachodniego w dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy — cze$¢ wschodnia oraz
uchwata nr X1/316/2007 Rady m.st. Warszawy z dnia 14.06.2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ursynowa Zachodniego w dzielnicy Ursynéw

m.st. Warszawy — czes¢ zachodnia A, w czesci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejszg uchwata.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 27. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLI/1258/2020

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 3 grudnia 2020 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie ulic Filipiny Ptaskowickiej i Putawskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych

1. Informacja o inwestycjach infrastruktury technicznej objetych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Filipiny Ptaskowickie] i Putawskiej, ktore
mieszczg sie w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy:

Przewiduje sie nastepujgce, mozliwe do realizacji inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
objete ustaleniami planu miejscowego, ktore mieszczg sie w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych
gminy, w tym budowa uktadu komunikacyjnego, rozbudowa i modernizacja istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, modernizacja rozbudowa i budowa pozostatych systeméw infrastruktury

technicznej:

- inwestycje realizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 6KD-D (droga

dojazdowa), 7KD-D/KM (droga dojazdowa oraz petla autobusowa) oraz 2KD-G (droga gtéwna);

- inwestycje realizowane na terenach zielonych Parku Wyzyny.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, realizowane w ramach zadan wtasnych gminy
finansowane bedg poprzez wydatki z budzetu gminy na prawach powiatu — Miasta Stotecznego
Warszawy.

Nie wyklucza sie wspoétfinansowania srodkami zewnetrznymi takimi jak m.in. dotacje funduszy
krajowych i unijnych oraz udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze

cywilno-prawnym i w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Zasady przygotowania, realizacji i finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy:
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Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy dokonywane bedg zgodnie
z przepisami o finansach publicznych oraz zgodnie z wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi

w Miescie Stotecznym Warszawa.

Wiceprzewodniczgcy
Rady m.st. Warszawy

Stawomir Potapowicz
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