UCHWALA NR XLII/1150/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z dnia 20 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin —
Czesé I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.
647), w zwiazku z uchwatag Nr XXXI1/693/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Tarchomin, zmieniong uchwatg Nr LXXXVIII/2599/2010 Rady m.st.
Warszawy z dnia 26 sierpnia 2010 r. oraz uchwala Nr XCIV/2798/2010 Rady m.st. Warszawy
z dnia 9 listopada 2010 r. i uchwala Nr XCIV/2799/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9
listopada 2010 r., Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalonym uchwalg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. (z pdzniejszymi zmianami? ), uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Tarchomin — czgsé¢ 11, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice wyznaczaja kolejno:

- p6inocno — zachodnia granica dziatki ew. nr 42 z obrgbu 4-03-07,

- péinocno — wschodnia granica dziatki ew. nr 21/5 z obrgbu 4-01-23,;

- p6tnocno — zachodnia granica terenu petli autobusowe;;

- péinocno — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Mehoffera;

- potudniowo — wschodnia granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowodwory Wschodnie cz. II, okreSlona w uchwale nr XVI/255/99 Rady
Gminy Warszawa Bialoteka z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nowodwory Wschodnie cz. II, do potnocno —
wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy Mysliborskiej;

- p6inocno — wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Mysliborskiej;

- potnocno — zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Trasy Mostu Péinocnego, na odcinku od ulicy Marymonckiej do ulicy Modlinskiej, okre§lona
w uchwale nr XXVI1/496/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 marca 2004 roku o
przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568,
z 2004 Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz.1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz 974 i Nr 173,
poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 124
oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113.

? Zmiany Studium: uchwatg Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009; uchwata Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009;
uchwatg Nr XCI1/2689/2010 z dn. 7.10.2010.



Mostu Potnocnego na odcinku od ulicy Marymonckiej do ulicy Modlinskiej do poludniowo-
zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy Swiderskiej;

- potudniowo — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Swiderskiej;

- odcinek stanowigcy przedluzenie potnocno - zachodniej linii rozgraniczajacej ulicy
Cmielowskiej do watu wislanego;

- pétnocno — wschodnia granica walu wislanego do poocno — zachodniej granicy
dziatki ew. nr 5/6 z obr¢gbu 4-03-07,

- potnocno — zachodnia granica dziatki ew. nr 5/6 z obrgbu 4-03-07;

- p6éinocno — wschodnia granica dziatki ew. nr 30/2 z obrgbu 4-03-07,

- potnocno — zachodnie granice dziatek ew. nr: 30/2, 30/3, 30/4 z obrgbu 4-03-07,

- p6éinocno — wschodnia granica walu wislanego do potnocno - zachodniej granicy
dziatki ew. nr 42 z obr¢bu 4-03-07;.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr
3 do uchwaty.

4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow prawa;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady obstugi terenow w zakresie komunikacji;

11) zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j;

12) sposéb i termin tymczasowego uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

14) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji
imprez masowych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym
przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajagce na danym terenie, w sposob ustalony w przepisach
szczegdtowych dla terendw;

3) przeznaczeniu uzupeliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych



dla terendéw;

4) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdhuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian budynkow, przy czym
dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica §ciany budynku na
odcinkach, ktorych suma nie przekracza 1/3 catej jej dlugosci,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,3 m,
elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

C) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ograniczajgce obszar, wylacznie na ktorym mozliwe jest
wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,3 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2,0 m,
elementow wej$¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

6) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalng warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w
obrysie  zewnetrznym  wszystkich  kondygnacji  nadziemnych  budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gbrnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej 1
warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng
maszynowni dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

8) zwyzce — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyzszy od czesci pozostate;j,
przy czym jego maksymalng wysokoS¢ 1 zasieg okreSlaja przepisy szczegotowe dla
terenow;

9) dominancie wysokoSciowe] — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego
wyodrgbniony fragment, wyrdzniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokoscia,
okreslong w przepisach szczegdtowych dla terenow;

10) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrgbniony
fragment, wyrdzniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy architekturg tj.
uksztattowaniem bryly, kompozycja elewacji, rozwigzaniami materiatowymi;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do caltkowitej powierzchni tej dziatki
budowlanej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ dziatki budowlane;
zajeta przez naziemng cze¢$¢ budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie tej
dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych (schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpdéw dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego) oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze
(altany, wiaty, pergole);

13) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolno stojace



lub lokale ustugowe wbudowane, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow; do ustug podstawowych
naleza w szczegolno$ci ustugi bytowe typu: szewc, krawiec, pralnia, oraz drobne biura,
pracownie, kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie, zaktady fotograficzne, poradnie
lekarskie, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podroézy; w
szczegOlnosci nie sg ustugami podstawowymi obiekty szkot czy zorganizowane
obiekty stuzby zdrowia: przychodnie lekarskie, szpitale oraz ustugi motoryzacyjne
typu: warsztaty, stacje benzynowe, myjnie samochodowe;

14) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej — nalezy przez to rozumieé
budynki mieszkalne, w ktorych kubatura nie moze by¢ wicksza niz 1800 m? a liczba
lokali mieszkalnych w budynku nie moze przekraczac 6;

15) urzadzeniach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obickty matlej architektury,
altanki, siedziska, zadaszenia oraz niezwigzane trwale z gruntem obiekty budowlane
takie jak: jednokondygnacyjne pawilony gastronomiczne o konstrukcji nie murowanej,
stuzace obstudze terenéw rekreacyjnych i zieleni parkowej;

16) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ aluminium, miedz,
stal nierdzewng, szkto, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegle
klinkierowa, tynki szlachetne oraz tym podobne materialy uzywane jako oktadziny na
elewacjach;

17) zrodtach energii ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumieé zrodia energii,
ktoérych wykorzystywanie jako paliwa lub no$nika energii w instalacjach do
wytwarzania ciepta nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen do $rodowiska; takimi zrodtami sa m.in. energia elektryczna, olej
niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i uslugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie;

19) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumieé urzadzenie stuzace ekspozycji reklamy,
typu: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;
20)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca

prowadzenia dzialalnosci;

21)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, ktory poprzez
wielkos$¢ 1 forme typu szyld neonowy, przestrzenne logo firmy, maszt z flaga firmowa,
ma za zadanie wskazanie 1 zareklamowanie miejsca prowadzenia dziatalnosci;

22) znakach miejskiego systemu informacji MSI — nalezy przez to rozumie¢ tablice z
nazwami ulic, z numerami adresowymi, wskazujgce kierunki dojs¢ i dojazdéw do
waznych obiektow, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach
ulic 1 placow, zawierajgce plany miasta lub jego rejonow itp.;

23)kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt 0 funkcji handlowej,
je(zlnokondygnacyjny, nie podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15
m-;

24) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy umozliwiajgcy opisanie
kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okres$lajacych procentowa
zawartos¢ kolorow zoéltego, czerwonego, niebieskiego 1 zielonego, koloru biatego i
czarnego oraz chromatyczno$ci koloru, wykorzystywany przez producentow farb,
lakieréw, powltok elewacyjnych, pokry¢ dachowych, materiatow wykonczeniowych i
innych wyrobow barwnych;

25)systemie RAL — nalezy przez to rozumie¢ system oznaczania kolorow, oparty na
poréwnywaniu z wzorcami, ktorych rejestr jest prowadzony w RAL Instytut —
podstawowym zrddle standardéw kolorystycznych RAL i1 producentem oryginalnych
wzornikow kolorow stosowanych w wigkszosci krajow europejskich;



26) powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ sume

powierzchni wszystkich pomieszczen w budynku mieszkalnym: pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku,
garderoby oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym
potrzebom mieszkancéw bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania, w
tym pomieszczenia typu pracownia artystyczna, pomieszczenia rekreacyjne; do
powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza si¢ powierzchni: balkonéw, tarasow,
loggii, antresoli, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic 1 komorek
przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni;
powierzchni¢ schodow znajdujacych si¢ w budynku indywidualnym wlicza si¢ do
powierzchni uzytkowej mieszkania jezeli w budynku znajduje si¢ tylko jedno
mieszkanie, nie wlicza si¢ za$, gdy w budynku znajduje si¢ dwa lub wiecej mieszkan;
schody i powierzchnie pod nimi uznaje si¢ wowczas za cze$¢ ogdlnokomunikacyjna;

27) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich

pomieszczen z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy oraz
powierzchni ogélnokomunikacyjnej.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

granice obszaru obj¢tego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia porzadkowe oraz symbol przeznaczenia terenu;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, zawarte
w tabelach odpowiadajacych poszczegdlnym terenom:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - w metrach,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

linie zabudowy:

a) obowigzujace,

b) nieprzekraczalne,

¢) nieprzekraczalne dla podcieni w parterach,

d) rejony lokalizacji kioskow,

e) nieprzekraczalne dla parkingdéw spigtrzonych;

pierzeje zabudowy zwartej do wytworzenia;

ustugi w parterach;

ustugi w parterach oraz w kondygnacji +1;

dominanty wysoko$ciowe;

10) dominanty przestrzenne;

11) ogbélnodostepne przestrzenie o charakterze placow;
12) Sciezki rowerowe;

13) ciagi spacerowe;

14) rejony lokalizacji zatok postojowych;

15) drzewa do zachowania;

16) rzedy i szpalery drzew do zachowania;

17) projektowane szpalery drzew;



18) grupy drzew do zachowania;
19) zasiegi stref ochrony konserwatorskiej:
a) Scistej ochrony zespotu kosciota §w. Jakuba - KZK,
b) strefy ochrony archeologicznej - KZa;
20) zasieg strefy ztozonych warunkow gruntowo-wodnych;
21) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
22) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, w tym oznaczenia
obowigzujace na podstawie przepisoOw odrgbnych, maja charakter informacyjny:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego;
2) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej - KZp;
3) pomniki przyrody wraz ze strefami ochronnymi;
4) granica obszaru specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000;
5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenOw:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW,
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — 0znaczone symbolem MW/U;
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczone symbolem MN/U;
5) ushug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0znaczone symbolem U/MW,
6) zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem U;
7) ushug o$wiaty — 0znaczone symbolem UQO;
8) ustug kultu religijnego — 0znaczone symbolem UKTr;
9) ushug sportu i rekreacji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — 0znaczone
symbolem USo;
10) zieleni parkowej, urzadzonej i usthug nauki — 0znaczone symbolem ZP/UN;
11) zieleni publicznej, parkowej — oznaczone symbolem ZP;
12) zieleni urzadzonej, osiedlowej — 0znaczone symbolem ZPo;
13) zieleni urzadzonej i drog wewnetrznych — 0znaczone symbolem ZP/KDW;
14)laséw — oznaczone symbolem ZL;
15) parkingé6w — 0znaczone symbolem KS;
16) petli tramwajowej — 0znaczone symbolem KT,
17) parkingdw i drog wewngtrznych — oznaczone symbolem KS/KDW,;
18) ciggdw pieszych — 0znaczone symbolem KPp;
19) drog wewnetrznych — oznaczonych symbolem KDW;
20) drog publicznych, w tym:
a) drog zbiorczych — 0znaczone symbolem KD-Z,
b) drog lokalnych — oznaczone symbolem KD-L,
¢) droég dojazdowych — 0znaczone symbolem KD-D.

§ 5. Terenami inwestycji celu publicznego sa:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L, 3.KD-L,
4.1.KD-L, 4.2.KD-L, 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D,
10.KD-D;

2) teren petli tramwajowej oznaczony symbolem: A2.1.KT;

3) tereny ustug o$wiaty o0znaczone symbolami A1.8.UO, B1.13.UO, B2.13.UO,
Cl.11.U0.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:



1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony terendw drog publicznych, terenow drog
wewnetrznych, terenéw parkingdw, terendow ciggéw pieszych, terenow zieleni
publicznej, terenow ushug sportu i rekreacji towarzyszacym zabudowie mieszkaniowej
w linii rozgraniczajacej, z tym, ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) zakazuje si¢ przegradzania, czyli realizacji ogrodzen w poprzek, drog wewnetrznych
oraz ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu;

3) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach i ciggach o szerokosci
mniejszej niz 10,0 m muszg zosta¢ cofnigte 0 minimum 1,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej ustalonej w planie;

4) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki;

5) ustala si¢ dla ogrodzen od strony drog publicznych nast¢pujace zasady ich realizacji:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu,

b) dla terenéw mieszkaniowych i uslugowych zakazuje si¢ realizacji petnych ogrodzen
z elementow prefabrykowanych, czesci pelne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6
m od poziomu terenu;

2. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

1) ustala si¢ podzial na nast¢pujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych:

a) typ A: do 3 m? wiacznie,

b) typ B: powyzej 3 do 8 m* wlacznie:

- powyzszy podziat nie dotyczy reklam remontowych,
- powierzchnia reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sie,
- stupy ogtoszeniowe zalicza si¢ do typu A,

2) dla terenow oznaczonych symbolami U oraz dla terenéw U/MW dopuszcza si¢
rozmieszczanie reklam typu A 1 B, na pozostatej czgsci obszaru objetego planem
dopuszcza si¢ sytuowanie jedynie reklam typu A;

3) zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych na calym obszarze objetym planem;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegltosci no$nikéw powierzchni reklamowych od
innych elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej wedhug tabeli

Odlegtos¢
minimalna, liczona
od najbardziej :
. . Uwagi
) o wysuni¢te] krawedzi
Obiekt sasiadujacy ptaszczyzny
ekspozycyjnej [m]
Nosnik o wielkosci
typu AiB
Obiekt zabytkowy
(wpisany do rejestru badz
ewidencji) lub bedacy 50
dobrem kultury
wspotczesnej
Znak drogowy i 20
wolnostojacy znak MSI
Inny noénik, tablica czy Odlegloss:l wzajemne (w zespole)
. . 20 mogg by¢ mniejsze o 50% w
tez shup ogloszeniowy .
przypadku zorganizowanych grup




5)

6)

7)

8)

w zespotach o jednakowe;j
wielkosci i formie, bedacych
przedmiotem jednego postepowania
administracyjnego w celu
uzyskania pozwolenia na realizacje.

Odlegto$¢ minimalna, za
Krawedz jezdni 2,5 zezwoleniem zarzadzajacego pasem
drogowym.

Obszar wyznaczony wielobokiem,
ktérego boki sg rownolegle do

Skrzyzowanie ulic krawedzi jezdni, bez wzgledu na

miejskich 50 wielko$¢ pasa drogowego
okreslanego przez linie
rozgraniczajace.
. . Nie dotyczy elementow, ktore nie
Most, wiadukt, nasyp itp. 20 ograniczalyby dalekiego widzenia.
Park, zadrzewiony skwer,
cmentarz lub inny teren 20

zieleni urzadzonej lub
publicznej

zakazuje si¢ stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu, o

czasie ekspozycji pojedynczego obrazu krotszym niz 10 sekund;

zakazuje si¢ umieszczania reklam 1 no$nikow reklamowych:

a) w pasie dzielgcym jezdnie,

b) na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i przystanki,

C)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, shupy, maszty i
latarnie, wyrzutnie i czerpnie wentylacyjne itp.,

d)na obiektach zabytkowych, wpisanych do rejestru konserwatora zabytkéw lub do
ewidencji zabytkow, za wyjatkiem reklam remontowych,

e) w sposob powodujacy przestanianie obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru
konserwatora zabytkéw lub do ewidencji zabytkow, a takze pomnikéw, rzezb i1
miejsc pamigci,

f) w sposob powodujacy przestanianie pomnikéw przyrody,

g) w szpalerach drzew,

h) w spos6b powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew,

1) na ogrodzeniach w sposob, ktory przestaniatby widok poprzez czgséci azurowe,

j) na balustradach balkonéw i tarasow (za wyjatkiem budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych),

k)w odleglosci mniejszej niz 120 cm od wiszgcych (na ogrodzeniach lub budynkach)
znakow MSI;

ustala si¢ obowigzek umieszczania ptaszczyzn ekspozycyjnych:

a) reklam wolnostojacych w pasach drogowych ulic — pod katem do osi jezdni 90°,

b)reklam wiszacych na S$cianach budynkéw — rownolegle do ich plaszczyzn, z
wyjatkiem reklam semaforowych, dla ktérych dopuszcza si¢ ich sytuowanie pod
katem 90° do ptaszczyzny elewacji;

dopuszcza si¢ wzdhuz drogi 1.KD-Z, 3.KD-L, 4.1.KD-L, 4.2.KD-| usytuowanie:

a) reklam 1 szyldow reklamowych wiszacych na $cianach budynkow — rownolegle i



prostopadle do ich ptaszczyzn,

b) wolnostojacych reklam typu A w pasach drogowych ulic;

9) ustala sig, ze w obrebie jednego skrzyzowania, w obrebie jednego ciagu
komunikacyjnego oraz w terenach wskazanych w przepisach szczegétowych formaty
reklam maja by¢ jednakowe, ukierunkowane wedlug jednakowej zasady, zawieszone
na jednej wysokosci;

10) umieszczanie reklam w pionie jedna nad drugg na jednym no$niku mozliwe jest
jedynie dla typu A i w formie skoordynowanej;

11) na wiatach przystankow komunikacji autobusowej oraz na kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 2 dwustronnych p6l reklamowych o
powierzchni nie wigkszej niz 2,2 m* kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam
nie moze przekracza¢ 50% powierzchni $cian,

b) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu oraz zakazuje si¢
reklam typu semaforowego;

12)w zakresie umieszczania no$nikéw reklamowych i reklam na $cianach budynkow
ustala sig:

a) reklamy 1 nos$niki reklamowe typu B mozna umieszczaé tylko na Scianach majacych
nie wiecej niz 10% powierzchni zajetej przez otwory okienne i drzwiowe, w sposob
nie przeslaniajacy tych otworéw oraz detali architektonicznych 1 innych
charakterystycznych  elementéw  $ciany  (ustalenie nie dotyczy reklam
remontowych),

b)dopuszcza si¢ pojedyncze bannery o maksymalnej wielkosci rownej obrysowi
$ciany bez otwordw okiennych i drzwiowych oraz pojedyncze reklamy malowane
bezposrednio na S$cianach, przy czym kazdorazowa zmiana kolorystyki oraz
kompozycji graficznej reklam umieszczanych na bannerach oraz reklamach
malowanych podlega obowigzkowi zgloszenia w rozumieniu przepiséw odrebnych,

c)w przypadku stosowania reklam remontowych na budynkach zabytkowych,
wpisanych do rejestru lub ewidencji, a takze bedacych dobrem kultury wspotczesnej
obowigzuje odwzorowanie na przestaniajgcym rusztowanie bannerze elewacji
budynku, za$§ wielko$¢ tresci reklamowej nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni
takiego odwzorowania;

13)w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i reklam poza obrysem $cian
budynkow ustala si¢:

a) stosowanie reklam $wietlnych oraz reklam azurowych,

b) dla budynkéw o wysokosci:

- do 6,0 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie moze
przekraczac 1/5 wysoko$ci budynku 1 nie wigcej niz 100 cm,

- od 6,0 do 10,0 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie
moze przekracza¢ 1/6 wysokosci budynku 1 nie wigcej niz 150 cm,

- od 12,0 do 25,0 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie
moze przekracza¢ 1/8 wysokosci budynku 1 nie wigcej niz 250 cm,

- powyzej 25,0 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie
moze przekracza¢ 1/10 wysokosci budynku i nie wigcej niz 600 cm,
przy czym reklamy w calo$ci azurowe, bez tta, mogg by¢ proporcjonalnie wyzsze
w granicach 20%,

14) w zakresie umieszczania szyldow, zwiastunow szyldow i markiz ustala sig:

a) kompozycja i wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw musi by¢
kazdorazowo 1 indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej
budynku i jego charakteru,

b) szyldy i szyldy reklamowe moga by¢ umieszczane wytacznie w obrebie kondygnacji



parteru, przy czym zakazuje si¢ przestaniania charakterystycznych detali

architektonicznych budynkow,

c)szyldy i szyldy reklamowe na kioskach moga by¢ umieszczane wylacznie na
$cianach lub attykach,

d) w obrebie ulic o przekroju miedzy zabudowg tworzacg pierzeje:

- rownym lub wezszym niz 30,0 m: wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze
przekraczaé wielkoéei 2,5 m? a zakoficzenia tych szyldéw nie moga wystawaé
poza ptaszczyzng Sciany wigcej niz 80 cm,

- szerszym od 30,0 m: wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze przekraczaé
wielkosci 3,5 m® a zakonczenia tych szyldow nie mogg wystawa¢ poza
plaszczyzng $ciany wigcej niz 120 cm,

e) zakazuje sie stosowania wolnostojgcych zwiastunow szyldow,

f) markizy muszg by¢ zharmonizowane z catos$cig fasady i mogg zawiera¢ jedynie
napisy zawierajace informacj¢ o prowadzonej dziatalnosci lub znak firmowy (bez
reklam wyrobow);

3. Ustala si¢ zasady realizacji kioskow:

1) w zakresie sytuowania kioskow:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wyltacznie na terenach drog publicznych, w
rejonie przystankow komunikacji publicznej, tj. w promieniu 50,0 m od przystanku
liczac od najdalej wysunietego konca zatoki autobusowej lub konca wysepki
tramwajowej oraz na fragmentach terendow o innym przeznaczeniu wyznaczonych w
przepisach szczegdtowych, w rejonach lokalizacji przystankéw oznaczonych na
rysunku planu,

b)w przypadku lokalizacji kioskoéw w liniach rozgraniczajacych ulic, w rejonie 1
przystanku komunikacji publicznej lub 1 zespotu przystankéw (np. autobusowego i
tramwajowego), usytuowanych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m jeden od
drugiego, liczac od najdalej wysunigtych ich elementow 1 obstugujacych ten sam
kierunek ruchu pojazddéw, mozliwa jest lokalizacja wytacznie 1 kiosku;

2) w zakresie ksztattu i gabarytow kioskow:

a) obowigzuje stosowanie kioskow o rzucie prostokatnym lub wpisujacym sie¢ w
prostokat, bez jakichkolwiek przybudéwek,

b) wysokos¢ kiosku nie moze przekraczac 2,80 m,

C) obowigzuje stosowanie dachow ptaskich z mozliwoscig wysunigcia okapow w celu
zapewnienia ochrony klientow i towarow,

d) zakazuje si¢ stosowania jakichkolwiek dodatkowych zadaszen mocowanych na
kioskach, z wyjatkiem podnoszonych markiz i rolet,

e) obowigzuje umieszczanie dolnej krawedzi okapow, podnoszonych markiz i rolet na
wysokosci 2,4 m nad poziomem chodnika,

f) grubos¢ widocznych krawedzi dachu lub elementéw je maskujacych nie moze
przekracza¢ 30 cm,

g) lico cokotu nie moze wystawac poza lico $cian kiosku;

3) w zakresie wystroju elewacji, rozwigzan materialowych i kolorystyki kioskow:

a) udziat wszystkich powierzchni przeszklonych w powierzchni wszystkich $cian
kiosku nie moze by¢ mniejszy niz 40%, przy czym udzial powierzchni
przeszklonych w powierzchni $ciany frontowej nie moze by¢ mniejszy niz 70%,

b) fronty wystajacych gablot nalezy umieszcza¢ rownolegle do S$cian kiosku w
odlegtosci nie wigkszej niz 20 cm od lica $cian,

C) obowiagzuje sytuowanie gornych krawedzi powierzchni przeszklonych $cian kiosku
na jednym poziomie, a w przypadku gablot, w tym gablot wystajgcych, sytuowanie
na jednym poziomie dotyczy takze krawedzi dolnych,



d) zakazuje si¢ stosowania krat mocowanych na stale i nie zdejmowanych co najmnie;j
na czas prowadzenia sprzedazy,
e) w zakresie kolorystyki kioskow obowigzuje:
- stosowanie standardu kolorystycznego w odniesieniu do widocznych elementéw
konstrukcyjnych i elewacyjnych z wyjatkiem przeszklen, szyldow i reklam,
- stosowanie jako standardowego koloru ciemnozielonego, oznaczonego w systemie
RAL numerem 6005,
4) do budowy kioskéw nalezy stosowac:
a) lekkie i trwate elementy konstrukcyjne, nie murowe, a np. stalowe badz aluminiowe,
b) trwale materialy elewacyjne i dachowe, tj. nie ulegajgce szybkiemu zuzyciu pod
wplywem czynnikéw atmosferycznych i w wyniku eksploatacji, wykonane np. z
aluminium, stali, szkla lub tworzywa sztucznego,
) materiaty elewacyjne o gladkiej powierzchni, tj. zakazuje si¢ stosowania oktadzin z
blachy falistej i trapezowej oraz im podobnych,
d)ustalenia w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklam na kioskach
handlowych zawarto w paragrafie 6 ustep 2 pkt 11.

§ 7. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych ustala si¢ obowigzek stosowania
nastgpujacych systemow:

a) systemu NCS przy okre$laniu koloréw materiatdow budowlanych takich jak tynki,
beton barwiony, materialy ceramiczne, materialty kamienne, materiaty bitumiczne,
materiaty z drewna barwionego,

b)systemu RAL przy okre$laniu koloréw materiatbw budowlanych takich jak:
materialty metalowe powlekane lakierem, farbg lub tworzywem, materialy drewniane
powlekane, materialy z tworzyw sztucznych,
przy czym obowiazek okre$lania koloréw w oparciu o w/w systemy nie dotyczy
materialdw o naturalnych kolorach, np. materiatow z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, kamienia;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje
stosowanie kolorow pastelowych o odcieniach wedtug systemu NCS, mieszczacych si¢
w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz o 20% czerni 1 20%
chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej
2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% ich
powierzchni;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachow spadzistych, stolarki oraz $lusarki okiennej i
drzwiowej, detali architektonicznych tj. balustrad balkonow, obrobek blacharskich,
rynien i rur spustowych w kolorach:

a) tradycyjnych:

- brazie lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni, w przypadku pokry¢
dachowych,

- bieli lub brazie w przypadku stolarki i $lusarki,

- bieli lub czerni w przypadku balustrad,

- bieli, szaros$ci lub brazie w przypadku rynien i rur spustowych,

b) dostosowanych do kolorystyki $cian budynku, tj. tych samych co kolory $cian lub do
nich zblizonych, z dopuszczeniem réznych odcieni.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na rysunku planu oznacza si¢ drzewa bedace pomnikami przyrody, dla ktorych warunki
ochrony okre$lajg przepisy odrebne, w tym nakazujace uzgadnianie z wilasciwym



organem do spraw ochrony przyrody wszelkich dziatan budowlanych i inwestycyjnych

prowadzonych w obr¢bie oznaczonych na rysunku planu strefach o promieniu 15,0 m

od pomnikéw przyrody;

2) na rysunku planu oznacza si¢ drzewa do zachowania, przy czym dopuszcza si¢
wycinke:

a) gdy drzewo kolidowa¢ bedzie z projektowanymi urzadzeniami drogowymi na
terenach drog publicznych 1 drog wewnetrznych oraz z projektowanymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej,

b) w przypadku realizacji na terenach ZP urzadzen rekreacyjnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie oznaczonych na rysunku planu grup drzew jako zbiorowisk
ro$linno$ci, z mozliwo$cia wymiany i uzupelienia nasadzen; dopuszcza si¢ ich
usunigcie na terenach ZP w przypadku realizacji boisk sportowych oraz urzadzen
rekreacyjnych;

4) ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

a) zakazuje si¢ naruszania istniejagcych na terenie opracowania obszaréw le$nych,
ktorych zagospodarowanie okreslaja przepisy odrebne,

b) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé
na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

c) ustala si¢, w przypadku zaopatrzenia w cieplo ze zrédet indywidualnych, nakaz
zasilania urzadzen grzewczych zrédtami energii ekologicznie czystymi,

d) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikoéw dla selektywnej zbiorki
odpadoéw w granicach dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
dla poszczeg6lnych terenow;

6) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem elementow gminnych 1 ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych: sieci infrastruktury technicznej oraz uktadu drogowo-ulicznego;

7) zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze
objetym planem.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury:

1) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu budynki i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa mazowieckiego podlegajace prawnej ochronie zgodnie z
przepisami odrgbnymi:

a) zespot dworski Tarchomin, numer rejestru 644/1 z 1.07.1973:

- dworek, numer rejestru 644/3 z 1.07.1973,

- oficyna, tzw. Patac, numer rejestru 644/4 z 1.07.1973,

- budynek gospodarczy, numer rejestru 644/5 z 1.07.1973,

- park, numer rejestru 644/2 z 1.07.1973,
b) kosciot parafialny p.w. §w. Jakuba, numer rejestru 644/6 z 1.07.1965,
¢) dzwonnica, numer rejestru 644/6 z 1.07.1965;

2) wskazuje si¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej zespolu dworskiego Tarchomin
oznaczong na rysunku planu symbolem KZp, bedaca granicg obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego, nr rej. 644/1, w ktorej to strefie:
a)dla obiecktow wpisanych do rejestru zabytkdow wojewodztwa mazowieckiego

obowiazuja przepisy pkt. 1),
b) dla pozostatych istniejgcych i projektowanych budynkow i obiektow ustala sig:
- nakaz nawigzania kompozycja 1 wystrojem architektonicznym elewacji nowych



lub przebudowywanych budynkéw do istniejacych obiektoéw historycznych —
poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan materiatowych,
proporcji, w tym stosunku powierzchni przeszklonej do catkowitej powierzchni
Sciany zewnetrznej — wynoszacym procentowo nie wiecej niz 25%,

- nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali 1 bryly poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy zgodnie z
przepisami szczegdtowymi dla terenéw oraz sytuowanie zabudowy zgodnie z
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

¢) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen rzezby terenu,
d) nakazuje si¢ zachowanie tradycyjnego przebiegu drog i $ciezek pieszych;

3) ustala si¢ strefe Scislej ochrony konserwatorskiej zespotu kosciota $w. Jakuba,
oznaczong na rysunku planu symbolem KZk, obejmujgcg teren wewnatrz ogrodzenia
ko$cielnego wraz z tym ogrodzeniem, w ktorej to strefie ustala sig:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,
b) obowiazek uzyskania pozwolenia organu wlasciwego do spraw ochrony zabytkéw na
wykonanie wszelkich dzialan budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej,
oznaczone na rysunku planu i opisane symbolem KZa;

5) na terenach stref, o ktorych mowa w pkt 4, nakazuje si¢ przed rozpoczgciem realizacji
inwestycji przeprowadzenie badan archeologicznych, ktorych rodzaj i zakres okresli
organ wilasciwy do spraw ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

a)tereny drog publicznych oznaczone symbolami: 1.KD-Z, 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L,
3.KD-L, 4.1.KD-L, 4.2.KD-L, 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D,
9.KD-D, 10.KD-D,

b)tereny zieleni publicznej, parkowej oznaczonych symbolami: A2.2.ZP, B2.1.ZP,
B2.14.ZP, C1.12.ZP;

2) ustala si¢ ogolnodostepne przestrzenie o charakterze placéw, oznaczone na rysunku
planu;
3) na terenach, o ktorych mowa w pkt.1 i 2, obowigzuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe,
barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, chodnikow, pochylni,
schodow, przejs$¢ przez jezdnie, do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

d) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenig nie
urzadzong, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz z przepisami szczegdtowymi dla terenow;

2) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od krawedzi ciggéw pieszo-jezdnych nie
wyznaczonych na rysunku planu, wynoszacg 5,0 m;

3) nakazuje si¢ realizacje pierzei zwartej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez
sytuowanie budynkéw na dziatkach w taki sposdb, by budynki tworzace pierzeje¢ byty
maksymalnie zblizone do siebie, na tyle na ile pozwalajg przepisy prawa, w tym w
granicy dziatki budowlanej;



4) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego Wisty;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy — zgodnie z przepisami
szczegblowymi dla terenow, przy czym nakazuje si¢ ukrycie za attykami takich
elementow budynkow, jak czerpnie powietrza czy maszynownie wind,

6) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie z przepisami
szczegbtowymi dla terenow;

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terenow.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace wymagania szczegbélne przy
inwestowaniu lub zagospodarowywaniu terenéw, wynikajace z przepisow odregbnych:
1) wskazuje si¢ strefe potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzadzen
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, wynoszaca:
a) po 19,0 m., liczac od osi linii w kazda strong — od linii napowietrznych 110 kV,
b) po 5,0 m. liczac od osi linii w kazdg strong — od linii kablowych 110 kV;
2) na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
1 urzadzen elektroenergetycznych wysokiego napigcia:
a) zakazuje sie¢ realizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, tj. powyzej
4 godzin na dobe tych samych o0sob;
3) nakazuje si¢ zapewnienie akustycznych standardow $rodowiska, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla rodzajow terenow:
a) przeznaczonych pod ,tereny mieszkaniowo—ustugowe” - tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, U/MW, i U,
b) przeznaczonych pod ,,tereny zabudowy ustugowej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UQ,
C) przeznaczonych pod ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” - tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami USo, ZP/UN, ZP i ZPo;
4) wskazuje si¢ strefe zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej to strefie:
a)na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje nakaz wykonania pelnej
dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej dla kazdej zamierzonej inwestycji
kubaturowej,
b) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen o glebokosci posadowienia posadzki wigkszej
niz 2,0 m p.p.t.;
5) wskazuje si¢, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego
zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich;
6) ustala si¢ granice terenow shuzacych organizacji imprez masowych, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:
a) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy szybka ewakuacje
uczestnikOw imprez masowych,
b) nakaz dostosowania zagospodarowania terenu do potrzeb osob niepelnosprawnych,
c)nakaz wyposazenia terenu w urzgdzenia techniczne niezbedne do zapewnienia
bezpieczenstwa uczestnikow imprez masowych, takich jak np. hydranty
przeciwpozarowe czy instalacja zdalnego monitoringu,
d) nakaz realizacji utwardzonych podjazdow dla stuzb ratowniczych,
e) nakaz uzywania materiatbw o wysokiej odpornosci na zniszczenie.

§ 13. 1. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:



1) ustala sie:

a) kat polozenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog: w
przedziale 75° - 105°,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych wedtug
przepiséw szczegdtowych dla terendw,

C) minimalng powierzchniec nowo wydzielanych dzialek budowlanych wedlug
przepiséw szczegdtowych dla terendéw, z zastrzezeniem pkt 2,

d) minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych: 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegblowych, wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi
wewnetrzne.

2. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace zasad obslugi terenow w zakresie komunikacji

§ 14. 1. W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
1) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig:
a)drogi zbiorcze (Z) zapewniajace powigzania, poprzez skrzyzowania, uktadu
lokalnego z ulicami podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego,
b)drogi lokalne (L) i dojazdowe (D) zapewniajace obstuge istniejacego i nowego
zainwestowania na obszarze objetym planem;
2) ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia i klasy dla terenow drog przedstawionych w ponizszej
tabeli i wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu

Oznaczenie Nazwa drogi
wedhug rysunku Klasa drogi finformacja/
planu
1.|KD-Z zbiorcza Swiatowida
2.1.|\KD-Z zbiorcza )
Mysliborska
2.2.|KD-L lokalna
3.|KD-L lokalna Swiderska
4.1.|KD-L
lokalna Mehoffera
4.2.|KD-L
5.1.|KD-L ,
lokalna Cmielowska
5.2.|KD-L
6.|KD-D dojazdowa Phudowska
7.|KD-D dojazdowa Projektowana 1
8.|KD-D dojazdowa Projektowana 2
9.|KD-D dojazdowa Swietostawskiego
10.|KD-D dojazdowa Botewa

3) ustala sie¢ powiazania ul. Swiatowida (Z) poprzez skrzyzowania jednopoziomowe z
nastepujacymi drogami Mysliborskg (Z, L), Cmielowska (L), istniejacym zjazdem
publicznym zapewniajacym dojazd do Biatoleckiego Osrodka Sportu oraz terenu szkoty
A1.8.UO, Mehoffera (L);



4) ustala si¢ powigzania pozostatych drog lokalnych (L) i dojazdowych (D) poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe.

2. W zakresie $ciezek rowerowych:

1) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajagcych drog 1.KD-Z,
2.1.KD-Z, 3.KD-L, 4.1.KD-L, 5.1.KD-L i 5.2.KD-L, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ $ciezek rowerowych, dwukierunkowych wynoszacg 2,0
m;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drog lub poza nimi.

3. W zakresie ciggow pieszych:

1) ustala si¢ prowadzenie ciggdow pieszych, chodnikow, w liniach rozgraniczajacych drog,

wedhug nastepujacych zasad:
a) wzdtuz drog zbiorczych Z — po obu stronach drog,
b) wzdtuz drog lokalnych — L i dojazdowych — D co najmniej po jednej stronie drogi;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2,0 m.

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu komunikacjg tramwajowg prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drogi 1. KD-Z;

2) ustala si¢ miejsce lokalizacji petli tramwajowej na terenie A2.1.KT;

3) wskazuje si¢ obstuge obszaru planu komunikacjg autobusowa prowadzong w liniach
rozganiajacych nastepujacych drég: 1.KD-Z, 2.1.KD-Z, 3.KD-L, 4.1.KD-L, 4.2.KD-L,
5.1.KD-Li5.2.KD-L;

4) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych wedlug
rysunku planu.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow
noworealizowanych, rozbudowanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania, na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej bedzie znajdowat si¢ obiekt;

2) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych,
wartosci ktorych podano w przepisach szczegétowych dla terenow;

3) dla obiektow ustugowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ miejsca dla rowerdw, w
liczbie minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych;

4) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drog lokalnych i dojazdowych o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy dotyczace zasad obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sig¢ realizacj¢ liniowych elementow infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drég.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekoOw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze planu.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z ogdélnomiejskiej sieci



wodociggowej za posrednictwem rozdzielczej sieci miejskiej i osiedlowej zasilanej z:
a) istniejgcych magistral:
- 0 600/500 w drodze 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L,
- © 600 w drodze 1.KD-Z na odcinku od drogi 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L do ul.
Modlinskiej poza obszarem planu,
- © 500 w drodze 3.KD-L od granicy obszaru planu do drogi 4.1.KD-L, 4.2.KD-L,
- @ 500 w drodze 4.1.KD-L, 4.2.KD-L na odcinku od drogi 3.KD-L, do drogi
2.1 KD-Z, 2.2.KD-L,
przy czym dopuszcza si¢ ich przebudow¢ i wymiang na magistrale o innych
parametrach technicznych,
b) istniejacych przewodow:
- w drodze 4.1.KD-L, 4.2.KD-L na odcinku od drogi 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L do ul.
Hanki Ordonéwny, poza obszarem planu,
- w drodze 5.1.KD-L, 5.2.KD-L na odcinku od drogi 3.KD-L do ul. Majolikowej
poza obszarem planu oraz w terenie B2.1.ZP,
- w drodze 9.KD-D na odcinku od drogi 3.KD-L do drogi 1.KD-Z,
- w drodze 1.KD-Z na odcinku od drogi 9.KD-D w kierunku zachodnim i
skrecajacy w drodze D1.7.KDW do drogi 4.1.KD-L, 4.2.KD-L,
- w drodze 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L, na odcinku od drogi 1.KD-Z do ul. Porajow, poza
obszarem planu,
- w terenie B2.15.ZP/KDW zasilany z przewodu @ 500 w drodze 3.KD-L i
przewodu @ 250 w ul. Porajow poza obszarem planu,
- biegnacego od drogi 4.1.KD-L, 4.2.KD-L wzdluz poétnocnej. granicy obszaru
planu,
- wdrodze A1.9.KDW,
- wdrodze 4.1.KD-L, 4.2.KD-L od drogi A1.9.KDW w kierunku wschodnim i dalej
w kierunku potnocnym poza obszar planu do przepompowni $ciekow,
- wdrodze D1.7.KDW i w drodze 4.1.KD-L, 4.2.KD-L,
- w drodze 3.KD-L, rownolegle do magistrali @ 500 po jej ptd. — zach. stronie,
- biegnacego w drodze 7.KD-D, na zachdd od drogi 3.KD-L,
- w drodze 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, zasilane z magistrali w drodze 2.1.KD-Z, 2.2.KD-
L,
- w drodze 5.1.KD-L, 5.2.KD-L, zasilane z przewodu @ 250 w drodze 5.1.KD-L,
5.2.KD-L,
- wdrodze 5.1.KD-L, 5.2.KD-L,
- na potudniowy — wschdd od drogi 3.KD-L,
przy czym dopuszcza si¢ ich przebudowe 1 wymiane na przewody badz magistrale
0 innych parametrach technicznych,
C) projektowanych przewodow:
- wdrogach 8.KD-D i 9.KD-D,
- wterenach C1.6.MW i C1.7.MW,
- wdrodze 6.KD-D,
d)innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewodow, realizowanych na
podstawie projektow technicznych;
2) ustala si¢ obowigzek podigczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggowe] w
momencie jej realizacji.

§ 17. 1. W zakresie hydrografii:
1) wskazuje si¢ istniejgce elementy systemu hydrograficznego, w sktad ktorego wchodza:
a) cieki i oczka wodne na terenie C1.5.ZP/UN,



2)

3)

1)

2)

b) sasiadujaca z obszarem opracowania rzeka Wista;

ustala si¢ ochrone, adaptacj¢ 1 modernizacj¢ systemu hydrograficznego, o ktérym mowa

w pkt 1 lit. a);

W 50-metrowym pasie terenu wzdtuz rzeki Wisty, ktoérego szerokos$¢ nalezy liczy¢ od

podstawy waldéw przeciwpowodziowych, obowigzuja przepisy odrebne ustalajagce m. in:

a) zakaz:

- sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od
stopy watu,

- rozkopywania walow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione
osoby,

- kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowéw w odleglosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu,

b) obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji przewidzianych do realizacji z zarzadca
rzeki,

c) nakaz zachowania rownowagi przyrodniczej i r6znorodnosci biologicznej, w tym
zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych, przy wykonywaniu robot
melioracyjnych i realizacji niezb¢dnych urzadzen melioracji wodne;j,

d)nakaz uzgadniania wszelkich inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia
wodne z zarzadcg tych urzadzen.

§ 18. 1. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
ustala si¢ zachowanie kolektoréw tranzytowych odprowadzajacych S$cieki z
lewobrzeznej Warszawy do oczyszczalni Czajka potozonej poza obszarem
opracowania, przebiegajacych w:
a) drodze 2.1.KD-Z na odcinku od drogi 1.KD-Z do ul. Porajow poza obszarem planu,
b)drodze 1.KD-Z na odcinku od drogi 2.1.KD-Z w kierunku ul. Modlinskiej poza
obszarem planu;
ustala si¢, ze docelowo odprowadzanie $ciekéw sanitarnych odbywac si¢ bedzie za
posrednictwem miejskiej sieci kanalizacji ogolnosplawnej, ztozonej z sieci
projektowanych kanatéw drugorzednych, kolektorow oraz przepompowni — do
istniejgcej oczyszczalni sciekow ,,Czajka”; odprowadzenie Sciekow bedzie si¢ odbywac
poprzez:
a) istniejgce kolektory i przewody ogolnosplawne:
- kolektor @ 2500 biegnacy w drodze 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L,
- kolektor @ 2500 biegngcy w drodze 1.KD-Z na odcinku od ul. Milenijnej do ul.
Mysliborskiej jako przedtuzenie kolektora poprzedniego, poza obszarem planu,
- kolektor @ 2000/1800/1200 biegnacy w drodze 4.1.KD-L, 4.2.KD-L na odcinku
od ul. Pludowskiej do ul. Mysliborskiej, poza obszarem planu,
- kolektor @ 1800/1600/1400 biegngcy w drodze 3.KD-L na odcinku od granicy
obszaru planu do drogi 4.1.KD-L, 4.2.KD-L,
- kolektor @ 1400/1000 biegngcy w drodze 5.1.KD-L, 5.2.KD-L na odcinku od ul.
Majolikowej do ul. Mysliborskiej, poza obszarem planu,
- przewod biegnacy w drodze 1.KD-Z na odcinku od granicy obszaru planu i dalej
w drodze 9.KD-D do drogi 3.KD-L,
- przewod biegnacy w drodze 1.KD-Z,
- przewdd biegnacy w drodze A1.9.KDW na odcinku od drogi 5.1.KD-L, 5.2.KD-L
do drogi 5.1.KD-L, 5.2.KD-L oraz w terenie A1.3.KS,
- przewod biegnacy w drodze 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L na odcinku od granicy obszaru
planu do drogi 1.KD-Z,
- przewod biegnacy w drodze 5.1.KD-L, 5.2.KD-L na odcinku od drogi 2.1.KD-Z,



2.2.KD-L do drogi 1.KD-Z, z ujéciem do kolektora w drodze 2.1.KD-Z, 2.2.KD-
L,
- przewod biegnacy w drodze 5.1.KD-L, 5.2.KD-L na odcinku od drogi 1.KD-Z do
drogi 3.KD-L, z uj$ciem do kolektora w drodze 3.KD-L,
- przewdd biegnacy w drodze 10.KD-D na odcinku od drogi 1.KD-Z do drogi
2.1.KD-Z, 2.2.KD-L,
- przewdd biegnacy pomigdzy poludniowo — zachodnig granica obszaru planu i
drogg 3.KD-L, z ujéciem do kolektora w drodze 3.KD-L,
- przewdd biegngcy miedzy droga 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L i droga A1.9.KDW, z
ujsciem do kolektora w drodze 2.1.KD-Z, 2.2.KD-L,
- przewdd w drodze D1.7.KDW,
- przewod przebiegajacy w terenie B2.15.ZP/KDW,
- przewdd biegnacy w drodze B2.7.KDW,
przy czym dopuszcza si¢ ich przebudowg¢ i wymiang na kolektory 1 przewody o
innych parametrach technicznych,
b) projektowane przewody:
- 2 przewody w terenach C1.6.MW i C1.7.MW,
- przewod w ulicy 9.KD-D,
) innych, nie wymienionych wyzej kolektoréw i przewodow, realizowanych na
podstawie projektow technicznych;
3) ustala si¢ obowigzek podigczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po
realizacji tej sieci.

§ 19. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie¢, ze odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywac si¢ bedzie:

a) z nawierzchni utwardzonych drég oraz z parkingdéw — do kanalizacji ogélnosptawne;j
lub deszczowej, po obowigzkowym podczyszczeniu z piasku, zwigzkoéw zawiesiny
ogo6lnej 1 substancji ropopochodnych wedhug przepisow odrebnych,

b) z budynkow wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy
wickszej niz 500 m? — do kanalizacji ogélnosptawnej, deszczowej lub do studni
chlonnych,

¢) z innych nawierzchni utwardzonych oraz z dachow — powierzchniowo do ziemi;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 ulice przed sptywem wéd opadowych lub roztopowych;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w

miejscu ich powstawania oraz retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w

zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na wtasnych dziatkach budowlanych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej
sredniego ci$nienia, zasilanej ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1 ,Jablonna” i
,,Szamocin®;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkow odbywaé si¢ bedzie
poprzez rozbudowywang rozdzielcza sie¢ gazowa niskiego cisnienia.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz sie¢ teletechniczna:

1) ustala sie, ze =zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sie bedzie ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV: istniejacej RPZ ,,Henrykow” oraz projektowane;j
przy ul. Odkrytej — poza obszarem planu, za posrednictwem modernizowanych i
rozbudowywanych linii §redniego napigcia 15 kV 1 stacji transformatorowych 15/0,4



kV;
2) ustala sie, ze nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia realizowane
beda jako kablowe, a stacje transformatorowe 15/0,4 kV jako wnetrzowe.
2. W zakresie tranzytowego przesytu energii elektrycznej:
1) ustala si¢ skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV;
2) ustala sie, ze nowe, kablowe przewody linii 110kV beda sie znajdowaly w liniach
rozgraniczajacych projektowanych drog 2.2. KD-L i 4.2.KD-L.
3. W zakresie sieci teletechnicznych:
1) ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie z:
a)sieci kablowej za posrednictwem istniejagcych i projektowanych magistral i
przewodow telekomunikacyjnych,
b)sieci komodrkowej za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych stacji
bazowych telefonii komorkowej potozonych na i poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w ciepto terenéw oznaczonych symbolami MW, MW/U i
U/MW odbywac si¢ bedzie z sieci miejskie;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel, przy czym nalezy
stosowac urzadzenia zasilane zroédtami energii ekologicznie czystymi.

§ 23. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ selektywng zbiorke odpadow —
na dziatkach budowlanych nalezy wyznacza¢ miejsca do selektywnej zbidrki odpadow w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oproznianych okresowo, w miarg
potrzeb.

Rozdzial 5
Przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 24. Na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem kioskow, obiektow o ktorych mowa w § 2 pkt 15 1 obiektow
tymczasowych, zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych, wylacznie w czasie
wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 6
Przepisy dotyczace wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 25. Wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu, okreslone zostaty w
przepisach szczegotowych dla terendw.

Rozdzial 7
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 26. Dla terenu A1.1.KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Warunki urbanistyczne:



1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ parkingu dla samochodéw osobowych, dla obstugi terenu
Al2.MW i Al.10.MW,
b) ustala si¢ realizacj¢ parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,
C) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
e) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow,
f) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
g) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,
b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,
c) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 4.2.KD-L;
2) woda z sieci w drodze 4.2.KD-L;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.2.KD-L
badz po retencjonowaniu do ziemi;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdzialu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej A1.9.KDW posiadajacej powigzania z
drogami publicznymi 1.KD-Z, 2.2.KD-L, 4.2.KD-L;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi 4.2.KD-L.
5. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 27. Dla terenu A1.2.MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 2.000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,
C) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 4
kondygnacje,
f) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi 2.2.KD-L — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.1.KS —10,0 m,



- od linii rozgraniczajacej terenu A1.11.KS/KDW —5,0 m,

h) ustala sie realizacj¢ dachow ptaskich,

1) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje sie¢ realizacji obiektOw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty
ludzi w obrebie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego od linii 110kV — do czasu jej skablowania lub przesunigcia
poza teren,

c) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego przewodu c.o;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L;

2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-

L, badz po retencjonowaniu do ziemi,

5) gaz z sieci w drodze 2.2.KD-L;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z whasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi 2.2.KD-L lub z drogi wewnetrznej A1.11.KS/KDW
posiadajacej powiazania z drogg publiczng 2.2.KD-L;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) I miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

C) ustala si¢ bilansowanie do 20% miejsc parkingowych na terenie A1.1.KS,

d) w przypadku realizacji nowej zabudowy nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych miejsc
parkingowych, w ilo$ci réwnej ilosci miejsc parkingowych istniejacych przed
realizacjg nowej inwestycji;

5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 28. Dla terenu A1.3.KS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ parkingu dla samochodéw osobowych, dla obstugi terenu



Al.6.MW,
b) ustala sie realizacj¢ parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,
C) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
d) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
e) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow,
f) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
g) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych
do zapewnienia funkcjonowania terenu i terenéw sasiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej na terenie;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 4.2.KD-L;
2) woda z sieci w drodze 4.2.KD-L;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.2.KD-L
badz po retencjonowaniu do ziemi;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej A1.9. KDW posiadajacej powigzania z
drogami publicznymi 1.KD-Z, 2.2.KD-L, 4.2.KD-L;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi 4.2.KD-L.
5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 29. Dla terenu A1.4.MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii i innych ustug podstawowych;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatah remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- 150 m* — dla zabudowy ustugowej,
- 600 m? — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
C) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 10,0 m,
d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
e) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
- 0,6 dla zabudowy ustugowe;,
- 1,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 5,0 m i jednoczesnie maksymalnie 1 kondygnacja — dla zabudowy ustugowe;,
- 18,0 m i jednocze$nie maksymalnie 5 kondygnacji — dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,



g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.3.KS — 8,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.6.MW — 3,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi A1.9.KDW — 3,0 m,

h)ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10-35°,

1) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarbwno w
formie budynkéw osobno stojacych, jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze A1.9.KDW lub terenie A1.6.MW,

2) woda z sieci w drodze A1.9.KDW lub terenie A1.6.MW;

3) odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej w drodze A1.9.KDW lub terenie A1.6.MW,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze
A1.9.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze A1.9.KDW lub terenie A1.6.MW;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu z drogi wewnetrznej A1.9.KDW, posiadajgcej powigzania z
drogami publicznymi: 1.KD-Z, 2.2.KD-L, 4.2.KD-L;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 30. Dla terenu A1.5.U/MW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi z zakresu administracji, turystyki i kultury,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: handel i ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji podstawowe;.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,



b) nakazuje si¢ lokalizowanie lokali uslug podstawowych na catej powierzchni
parteréw budynkéw, nie zajetej przez pomieszczenia: techniczne, gospodarcze,
klatki schodowe, korytarze i inne, niezbedne dla funkcjonowania pozostatych
kondygnacji,

¢) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m i jednoczesnie maksymalnie 5
kondygnacji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

i) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z —0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 4.2.KD-L — 33,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.6.MW — 15,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.7.KS/KDW — 12,0 m,

J) nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdhuz drogi 1.KD-Z,

K) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

[) ustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach od drogi 1.KD-Z szlachetnych
materialdow elewacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala si¢ zasady kolorystyki
elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkow osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z lub 4.2.KD-L;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z lub 4.2.KD-L;

3) odprowadzenie sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z lub
4.2.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
lub 4.2.KD-L, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z lub 4.2.KD-L;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z terenu A1.7.KS/KDW posiadajacego powigzania z drogg
publiczng 1.KD-Z;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nic mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowe;j z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.

§ 31. Dla terenu A1.6.MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach

budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

2)

1)

2)
3)

4)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i

piwnicach na lokale ustug podstawowych,

¢) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 4.000 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: — 18,0 m i jednocze$nie maksymalnie 5

kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w

odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi A1.9. KDW — 15,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.3.KS — 8,0 m, z lokalnym przewezeniem do
5,0 m w cze$ci potudniowe;,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.5.U/MW — 10,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.8.UO — 13,0 m,

J) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

energia elektryczna z sieci w ulicy Mehoffera poprzez teren A1.3.KS oraz w drodze

Al1l.9.KDW;

woda z sieci w ulicy Mehoffera poprzez teren A1.3.KS oraz w drodze A1.9.KDW,

odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w ulicy Mehoffera

poprzez teren A1.3.KS oraz w drodze A1.9.KDW;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy Mehoffera

poprzez teren A1.3.KS oraz w drodze A1.9.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;



5)
6)

7)

1)

2)

gaz z sieci w ulicy Mehoffera poprzez teren A1.3.KS oraz w drodze A1.9.KDW;

ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet

energii ekologicznie czystych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

ustala si¢ obstuge terenu z: drogi wewnetrznej A1.9.KDW posiadajacej powigzania z

drogami publicznymi 1.KD-Z, 2.2.KD-L, 4.2.KD-L lub poprzez teren A1.3.KS;

ustala si¢ nast¢gpujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12 zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

1)

1)

2)

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 32. Dla terenu A1.7.KS/KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) parking i garaze kubaturowe dla samochodéw osobowych,

b) drogi wewnetrzne;

2. Warunki urbanistyczne:

warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje drog wewngtrznych, stanowigcych dojazd od strony drog
publicznych do terend6w oznaczonych symbolami A1.5.U/MW 1 A1.8.UO oraz do
parkingow,

b)ustala si¢ realizacj¢ parkingéw dla obstugi zabudowy mieszkaniowej na terenie
Al1.5.U/MW oraz ustug o§wiaty na terenie A1.8.UO,

C) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parkingu jako obiektu otwartego, o 2 kondygnacjach,
z ktorych dolna musi by¢ zaglebiona tak, by powierzchnia ptyty parkingowej II
poziomu nie byla wyniesiona ponad poziom terenu rodzimego o wigcej, niz 70,0 cm,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 2,0,

e) zakazuje si¢ realizacji kubatur (w tym zadaszen) nad Il poziomem parkingowym,

f) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla parkingdéw spietrzonych — zgodnie z
rysunkiem planu,

g) nakazuje si¢, by teren byt ogélnodostepny,

h) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drég wewnetrznych, wynoszacg 5,0 m,

I) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

J) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikoéw reklam,

k) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,

b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na §mieci, barierki, stupki,
- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,



- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

C) zakazuje sie realizacji boksow garazowych;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z;
2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z,
badz po retencjonowaniu do ziemi.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 1.KD-Z
poprzez zjazd publiczny.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 33. Dla terenu A1.8.UO ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi o$wiaty i sportu;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: ustugi administracji, opieki spotecznej i
socjalnej wbudowane w bryty budynkéw o funkcji podstawowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym istniejace] stacji trafo, z
prawem do dzialan remontowych, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz
wymiany,

b) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 5.000 m?,

C) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 100,0 m,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

e) ustala si¢ maksymalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 3
kondygnacie,

h)ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi A1.9.KDW — 6,0 m, z lokalnymi zwigkszeniami tej
odlegtosci,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.6.MW — 70,0 m dla zabudowy ustugowej; 5,0
m dla obiektéw sportowych, w tym boisk z trybunami,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.7.KS/KDW — 21,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.14.MW — 36,0 m w cze$ci zachodniej, 5,0 m w
czesci wschodniej,

i) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10-35°,

J) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc skladowania odpadéw niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych do
ustalenia w projektach budowlanych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami § 8,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarOwno w
formie budynkoéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze A1.9.KDW;

2) woda z sieci w drodze A1.9.KDW;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze A1.9. KDW,

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze
A1.9.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze A1.9.KDW,

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu:

a) z drogi wewngtrznej A1.9. KDW posiadajacej powigzania z drogami publicznymi
1.KD-Z, 2.2.KD-L, 4.2.KD-L,

b) z drogi publicznej 1.KD-Z poprzez zjazd publiczny na teren A1.8.UO;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc parkingowych na terenie A1.7.KS/KDW.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 34. Dla terenu A1.9.KDW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
Al4MW/U, Al.6.MW, A18.UO, Al10.MW, Al13.MW/U, Al1l4.MW,
Al.17.MW oraz A1.15.MW/U, A1.19.MW,
b) nakazuje si¢, by droga wewngtrzna byta ogélnodostepna,
C) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,
d) nakazuje si¢ realizacj¢ ciggu spacerowego wzdluz catego terenu, o szeroko$ci co
najmniej 2,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
) nakazuje sie realizacj¢ oswietlenia wzdtuz ciggu pieszego,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
h) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
I) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej,



J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
parkingowych niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow
sasiednich,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym,

C) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z lub 2.2.KD-L;
2) woda z sieci w ulicy drodze 1.KD-Z lub 2.2.KD-L;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z,

Al1.18.KDW lub 2.2.KD-L, badz po retencjonowaniu do ziemi;

4) gaz z sieci w drodze 4.2.KD-L lub drodze A1.18.KDW,
5) ciepto z sieci w drodze 4.2.KD-L lub A1.18.KDW,
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdzialu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 1.KD-Z

poprzez zjazd publiczny, z drogi 2.2.KD-L lub 4.2.KD-L.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 35. Dla terenu A1.10.MW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupeilniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiane¢ profilu istniejagcych lokali
ustugowych,

c) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,3,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m i jednocze$nie maksymalnie 11
kondygnaciji,



h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m,
i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy =zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi A1.9. KDW — 7,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.1.KS —10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.11.KS/KDW — 5,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.12.ZPo —3,6 m i 6,0 m,

J) ustala sie realizacj¢ dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty
ludzi w obrebie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego od linii 110kV — do czasu jej skablowania lub przesunigcia
poza teren,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L, poprzez teren A1.11.KS/KDW, oraz w
drodze 4.2.KD-L lub A1.9.KDW i w terenie;

2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L, poprzez teren Al.11.KS/KDW, oraz w drodze
4.2 KD-L lub A1.9.KDW i w terenie;

3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 2.2.KD-L lub
4.2 KD-L, terenie A1.12.ZPo i w drodze A1.9.KDW,

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-L
lub 4.2.KD-L poprzez przewody w terenie A1.11.KS/KDW, Al1.12.ZPo i w drodze
Al1.9.KDW;

5) gaz z sieci w drodze 2.2.KD-L, poprzez teren A1.11.KS/KDW, w drodze 4.2.KD-L i
Al1l.9.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej A1.9.KDW posiadajgcej powigzania z
drogami publicznymi zgodnie z § 34 lub poprzez teren A1.11.KS/KDW posiadajacy
powigzania z drogg publiczng 2.2.KD-L,;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenach A1.1.KS i A1.11.KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 36. Dla terenu A1.11.KS/KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) parking dla samochodoéw osobowych,

b) drogi wewngtrzne;

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje drog wewngtrznych, stanowigcych dojazd od strony drog
publicznych do terendéw oznaczonych symbolami Al1.2.MW, Al.10.MW i
A1.13.MW/U oraz do parkingéw,

b)ustala si¢ realizacje parkingéw dla obstugi zabudowy mieszkaniowej na terenach
Al.2.MW, A1.10.MW i A1.13.MW/U,

¢) nakazuje sig¢, by teren byt ogélnodostepny,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drog wewnetrznych, wynoszaca 5,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,

g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,

C) w obrgbie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzgdzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciaggdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

d) zakazuje sie¢ realizacji boksow garazowych;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L lub z terenu A1.10.MW;

2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-L
badz po retencjonowaniu do ziemi;

4) gaz z sieci w drodze 2.2.KD-L;

5) ciepto z sieci w drodze 2.2.KD-L;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 2.2.KD-L.

5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.



§ 37. Dla terenu A1.12.ZPo ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzgdzona osiedlowa.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ urzadzenie ogolnodostgpnego terenu zieleni, poprzez:

- realizacj¢ alejek i placykow pieszych,

- wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe,
b)dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci przy wykorzystaniu

niekubaturowych urzadzen rekreacyjnych,

c) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

e) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,

g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
sktadowania odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz
terenow sasiednich,

b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze A1.9.KDW;

2) woda z sieci w drodze A1.9.KDW;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren z

drogi A1.9.KDW, posiadajacej powigzania z drogami publicznymi zgodnie z § 34.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 38. Dla terenu A1.13.MW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii i innych ustug podstawowych;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:



1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ushugowych,

¢) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.000 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- 33,0 mi 10 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej,
- 12,0 m i 2 kondygnacje dla zabudowy ustugowe;j,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.11.KS/KDW —5,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi A1.9. KDW —3,0m i 8,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.12.ZPo — 10,0 m,

1) ustala si¢ maksymalng szerokosc¢ elewacji — 65,0 m,

J) ustala sie¢ realizacje dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

[) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L poprzez teren A1.11.KS/KDW oraz w
drodze A1.9.KDW;

2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L poprzez teren Al.11.KS/KDW oraz w drodze
Al1.9.KDW;

3) odprowadzenie S$ciekow do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-L, poprzez teren
Al.11.KS/KDW oraz w drodze A1.9.KDW,

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-L
poprzez teren A1.11.KS/KDW oraz w drodze A1.9. KDW, badz po retencjonowaniu do
ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 2.2.KD-L, poprzez teren Al.11.KS/KDW oraz w drodze
Al1l.9.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu: z drogi wewnetrznej A1.9.KDW posiadajgcej powigzania z
drogami publicznymi zgodnie z § 34 lub z drogi wewngtrznej Al.11.KS/KDW
posiadajacej powigzania z drogg publiczng 2.2.KD-L,

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:



a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, niec mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na
terenach A1.9.KDW i A1.11.KS/KDW;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 39. Dla terenu A1.14.MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehlniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach

budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

2)

1)
2)
3)
4)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i

piwnicach na lokale ustug podstawowych,

C) ustala sig, ze caly teren stanowi jedng dziatke budowlana,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: — 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 4

kondygnacje,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

i) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu, w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi A1.9.KDW — 2,5 m od strony potudniowo-
wschodniej oraz 5,0 m od strony potudniowo-zachodniej,

- od linii rozgraniczajacej terenu A1.8.UO — 11,0 m i 54,0 m,

J) ustala sie realizacj¢ dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje sie¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

energia elektryczna z sieci w drodze A1.9.KDW;

woda z sieci w drodze A1.9.KDW;

odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze A1.9.KDW;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze
A1.9.KDW;



5) gaz z sieci w drodze A1.9.KDW,
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu z drogi wewnetrznej A1.9. KDW posiadajacej powigzania z
drogami publicznymi zgodnie z § 34 oraz 2.2.KD-L;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nic mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b)3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie
Al.7.KS/KDW i A1.9.KDW;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 40. Dla terenu A1.15.MW/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu administracji, kultury i turystyki;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji podstawowe.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektow ustlugowych na catej powierzchni parteréw
budynkéw, nie zajetej przez pomieszczenia: techniczne, gospodarcze, klatki
schodowe, korytarze i inne, niezbedne dla funkcjonowania kondygnacji wyzszych,

¢) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.000 m?,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m i jednoczesnie maksymalnie 5
kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z —0,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi A1.9.KDW — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.16.KS/KDW- 10,0 m,

J) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej wzdhuz drogi 1.KD-Z i drogi
5.2.KD-L,

K) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji — 65,0 m,

I) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

m)ustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach od drogi 1.KD-Z i drogi 5.2.KD-L
szlachetnych materiatéw elewacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala si¢ zasady



kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

n) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

0) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacje ogdlnodostepnych lokali ustugowych w parterach budynkow
tworzacych pierzeje wzdtuz drogi 1.KD-Z i drogi 5.2.KD-L, zgodnie z rysunkiem
planu,

b)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenoOw sgsiednich,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarOwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z oraz A1.9.KDW;
2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z oraz A1.9.KDW,
3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z oraz

Al1.9.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-L
oraz A1.9.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi,

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z oraz A1.9.KDW;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu z drogi wewngtrznej A1.16.KS/KDW i z drogi wewng¢trzne;j

A1.9.KDW posiadajacej powigzania z drogami publicznymi zgodnie z § 34;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 41. Dla terenu A1.16.KS/KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) parking dla samochodéw osobowych,

b) drogi wewngtrzne;

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje drog wewngtrznych, stanowigcych dojazd od strony drog
publicznych do terendw oznaczonych symbolami A1.17.MW i1 A1.15.MW/U oraz do
parkingéw,

b)ustala si¢ realizacj¢ parkingéw dla obstugi zabudowy mieszkaniowej na terenie
Al.17.MW,

C) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drég wewnetrznych, wynoszaca 5,0 m,



d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
e) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
0) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym,
C) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

d) zakazuje si¢ realizacji boks6w garazowych i garazy kubaturowych;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze A1.9.KDW;
2) woda z sieci w drodze A1.9.KDW;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze
A1.9.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;
4) gaz z sieci w drodze A1.9.KDW;
5) cieplo z sieci w ulicy Swiatowida poprzez teren A1.15.MW/U;
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi wewngtrznej
A1.9.KDW posiadajacej powigzania z drogami publicznymi zgodnie z § 34.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 42. Dla terenu A1.17.MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji mieszkaniowe.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ushugowych,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,



f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: — 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 4

kondygnacje,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

J) nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drogi 5.2.KD-L,

K) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenic realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarOwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze A1.9.KDW i A1.18.KDW,

2) woda z sieci w drodze A1.9.KDW i A1.18.KDW;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze A1.9.KDW i
Al1.18.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze
A1.9.KDW 1 A1.18.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 5.2.KD-L, A1.9.KDW i A1.18.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu: z drogi wewnetrznej A1.9.KDW posiadajacej powigzania z
drogami publicznymi zgodnie z § 34 lub z drogi wewnetrznej A1.18.KDW posiadajace;j
powigzania z drogg publiczng 5.2.KD-L;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie A1.16.KS/KDW i A1.18.KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m  powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 43. Dla terenu A1.18.KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:



a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog

publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami

Al.17.MW i A1.19.MW,

b) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogblnodostepna,

C) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewngetrznej, wynoszaca 5,0 m,

d) nakazuje si¢ realizacje ciggu spacerowego o szerokosci min. 2,0 m — zgodnie z

rysunkiem planu,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,

0) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

h) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej,

i) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych

do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami

88,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,

d) w obrgbie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciagdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 5.2.KD-L;
2) woda z sieci w drodze 5.2.KD-L;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-

L, badz po retencjonowaniu do ziemi;

4) gaz z sieci w drodze 5.2.KD-L;
5) ciepto z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez tereny A1l.15.MW/U, A1l.16.KS/KDW i

Al.17.MW.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazdy na teren z drogi
wewngetrznej A1.9. KDW posiadajacej powigzania z drogami publicznymi zgodnie z § 34 oraz
z drogi publicznej 5.2.KD-L.

5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 44. Dla terenu A1.19.MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji mieszkaniowe.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang¢ profilu istniejagcych lokali
ustlugowych,

c) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,3,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36,0 m i jednocze$nie maksymalnie 11
kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej: 18,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

J) ustala sie¢ realizacje dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terendow sasiednich,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

c) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 5.2.KD-L i 2.2.KD-L,;

2) woda z sieci w drodze 5.2.KD-L i 2.2.KD-L oraz w terenie;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 5.2.KD-L i
2.2.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-
L, 2.2.KD-L i A1.18.KDW oraz w terenie;

5) gaz z sieci w drodze 5.2.KD-L i 2.2.KD-L,;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej A1.9.KDW posiadajgcej powigzania z
drogami publicznymi zgodnie z § 34 i z drogi wewngetrznej A1.18. KDW posiadajace;j
powigzania z droga publiczng 5.2.KD-L lub poprzez teren A1.21.KS posiadajacy
powigzania z drogg publiczng 2.2.KD-L;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie A1.21.KS,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 45. Dla terenu A1.20.ZPo ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona osiedlowa;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) obiekty obstugi systemu cieptowniczego,
b) ustugi podstawowe, ustugi handlu i gastronomii;
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego na terenie obiektu technicznego — hydroforni,
zmiang¢ sposobu jego uzytkowania na funkcje zgodne z ust. 1 pkt 2b oraz rozbudowe
o nie wigcej niz 30% powierzchni istniejacej zabudowy a takze nadbudoweg do
wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

b) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
- realizacj¢ alejek i placykow pieszych,
- wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe,

c) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci przy wykorzystaniu urzadzen
rekreacyjnych,

d) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

f) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

g) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,

h) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terendOw sasiednich,

b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych, tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggdw pieszych bez nawierzchni itd,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L;
2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatlu 4.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren z terenu A1.21.KS lub z drogi 2.2.KD-L;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na 100

m? powierzchni ustug.



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 46. Dla terenu A1.21.KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ parkingu dla obstugi terenu A1.19.MW,
b) ustala sie realizacj¢ parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,
c) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
e) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow,
f) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni parkingu jako azurowej,
g) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
h) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,
b) zakazuje si¢ realizacji boksow garazowych oraz garazy kubaturowych;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L;
2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-
L, badz po retencjonowaniu do ziemi,
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstugg terenu z drogi 2.2.KD-L.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 47. Dla terenu A1.22.U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi z zakresu handlu i gastronomii.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,
b) ustala sie, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,
C) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 10,0 m,
d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
g) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 7,5 m,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:



- od linii rozgraniczajacej drogi 5.2.KD-L — 0,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi A1.18.KDW —1,5m, 16,0 m,

1) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10-35°,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 5.2.KD-L i A1.18.KDW,;

2) woda z sieci w drodze 5.2.KD-L i A1.18.KDW,

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-L i A1.18.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-L
i A1.18.KDW,

5) gaz z sieci w drodze 5.2.KD-L i A1.18.KDW;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej A1.18 KDW posiadajacej powigzania z
drogg publiczng 5.2.KD-L;

2) ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dopuszcza sie
bilansowanie do 50% miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi 5.2.KD-
L.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 10%.

§ 48. Dla terenu A1.23.U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi z zakresu handlu i gastronomii.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 10,0 m,
c) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
f) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi 5.2.KD-L — 0,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 2.2.KD-L — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu A1.21.KS — 7,0 m,
h)ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci



dachowych w przedziale 10-35°,

i) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenic realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkoéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 5.2.KD-L i 2.2.KD-L,;

2) woda z sieci w drodze 5.2.KD-L i 2.2.KD-L;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-L i 2.2.KD-L,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-L
i 2.2.KD-L;

5) gaz z sieci w drodze 5.2.KD-L i 2.2.KD-L,;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi 2.2.KD-L;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej ustug, przy czym dopuszcza sie
bilansowanie do 30% miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog 2.2.KD-L
i 5.2.KD-L.

5. Zasady i1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 49. Dla terenu A2.1.KT ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: petla tramwajowa, stacja trafo;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ushugi administracji i socjalne dla obstugi
przeznaczenia podstawowego oraz ustugi z zakresu handlu, kultury i gastronomii.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5.000 m?,
b) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
c) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m i jednocze$nie maksymalnie 2
kondygnacje,
e) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,
f) dla linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne, dotyczace odlegtosci budynkow od
granic dziatek budowlanych,
g) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich,
h) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,
1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
J) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wszelkich niezabudowanych i nieutwardzonych
fragmentoéw terenu przy pomocy zieleni,
b)dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,
C) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 5.2.KD-L, 1.KD-Z i 10.KD-D;
2) woda z sieci w drodze 5.2.KD-L, 1.KD-Z i 10.KD-D;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-L, 1.KD-Z i 10.KD-D;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.2.KD-
L, 1.KD-Zi 10.KD-D;
5) gaz z sieci w drodze 5.2.KD-L, 1.KD-Z i 10.KD-D;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 5.2.KD-L lub 10.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi publicznej 1.KD-Z;
3) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, dopuszcza sie bilansowanie w drodze 2.2.KDL.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 50. Dla terenu A2.2.ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen publiczna parkowa.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
- realizacje alejek 1 placykow pieszych,
- wyposazenie w obiekty malej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe,
b) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci przy wykorzystaniu urzadzen
rekreacyjnych,
C) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych,
d)nakazuje si¢ realizacje ciggu spacerowego o szerokosci min. 3,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,
e) nakazuje si¢ realizacje¢ o$wietlenia na calym terenie,
f) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
g) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
h) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikoéw reklam,
1) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,
b) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:
- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,



- nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,
- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,
- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,
C) ustala si¢, ze teren bedzie terenem organizacji imprez masowych — obowigzuja
przepisy § 12 pkt 6,
d)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L, 5.2.KD-L i 10.KD-D;
2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L, 5.2.KD-L i 10.KD-D;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ zjazdy techniczne na teren z
drogi 5.2.KD-L lub drogi 10.KD-D.
5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 51. Dla terenu A2.3.MW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji mieszkaniowe.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ustlugowych,

¢) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 4.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24,0 m i jednoczesnie maksymalnie 7
kondygnaciji,

h) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 2.2.KD-L — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D — 5,0 m, 12,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi A2.6. KDW — 0,0 m,

I) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drogi 2.2.KD-L, 10.KD-D i
terenu A2.6.KDW,

J) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysoko$ci powyzej 5
kondygnacji,
- dopuszcza si¢ realizacje dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci



dachowych od 20° do 35° w budynkach o wysoko$ci do 5-ciu kondygnacji
wiacznie,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terendow sasiednich,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew 0znaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L, 10.KD-D lub A2.6.KDW,

2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L, 10.KD-D lub A2.6.KDW;

3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 2.2.KD-L,
10.KD-D lub A2.6.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-

L, 10.KD-D lub A2.6.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 2.2.KD-L, 10.KD-D lub A2.6.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drég publicznych: 2.2.KD-L lub 10.KD-D oraz z drogi
wewnetrznej A2.6. KDW posiadajacej powigzania z drogg publiczng 2.2.KD-L;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) | miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 52. Dla terenu A2.4.MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ushugi z zakresu administracji, turystyki, kultury;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkcji podstawowe;.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych na calej powierzchni parterow
budynkow, nie zajetej przez pomieszczenia techniczne, gospodarcze, klatki
schodowe, korytarze i inne niezbe¢dne dla funkcjonowania kondygnacji wyzszych,



b) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 2.000 m?,

C) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24,0 m i jednocze$nie maksymalnie 7
kondygnacji oraz ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy 15,0 m,

g) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z —0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu A2.5.KPp — 0,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi A2.6. KDW — 0,0 m,

h)nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdhuz drogi 1.KD-Z i terenu
A2.5.KPp,

i) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje si¢ realizacje dachow plaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5
kondygnacji,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 35° w budynkach o wysokosci do 5-ciu kondygnacji wlacznie,

J) ustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach od drogi 1.KD-Z szlachetnych materiatow
elewacyjnych, dla pozostalych elewacji ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji
budynkow zgodnie z przepisami § 7,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz drog 1.KD-
Z110.KD-D i ciggu pieszego A2.5.KPp — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z, 10.KD-D oraz A2.6.KDW;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z, 10.KD-D oraz A2.6.KDW;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z,
10.KD-D oraz A2.6.KDW,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z,
10.KD-D oraz A2.6.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z, 10.KD-D oraz A2.6.KDW,

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu: z drogi publicznej 10.KD-D lub z drogi wewngtrznej

A2.6.KDW posiadajacej powigzania z drogg publiczng 2.2.KD-L,;

2) ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,



b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 53. Dla terenu A2.5.KPp ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszy, ogdlnodostepny.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje publicznego ciggu pieszego,
b) nakazuje si¢ realizacje utwardzonej nawierzchni, w tym ustala si¢ realizacje ciggu
spacerowego o szerokosci min. 3,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
C) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
d) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia,
e) zakazuje si¢ przegradzania terenu,
f) zakazuje si¢ realizacji reklam;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,
b) w obrebie terenu obowigzuje:
- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,
- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych,
- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych, tj. zieleni nieurzadzone;,
ciagdw pieszych bez nawierzchni,
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z lub A2.6.KDW;
2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z lub A2.6.KDW;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
lub A2.6.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;
4) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z;
5) cieplo z sieci w drodze 1.KD-Z;
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatlu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge terenu z drogi
wewnetrzne] A2.6. KDW posiadajacej powigzania z drogg publiczng 2.2.KD-L.
5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 54. Dla terenu A2.6.KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog



publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
A2.3.MW, A2.4.MW/U, A2.7.MW i A2.8.MW/U,

b) nakazuje sig, by droga wewnetrzna byta ogolnodostepna,

C) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszacg 5,0 m,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ ciagu spacerowego, o szeroko$ci min. 3,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

) nakazuje sie realizacj¢ oswietlenia wzdtuz ciggu pieszego,

g) nakazuje si¢ realizacj¢ szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu,

h) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikoéw reklam,

1) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

J) zakazuje sie grodzenia terenu;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym,

C) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych, tj. zieleni nieurzadzone;,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu A2.7.MW

i A2.8.MW/U, zgodnie z rysunkiem planu,

e) do czasu realizacji na terenie zagospodarowania zgodnego w ustalonym w planie
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wytacznie w sposob dotychczasowy;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp;
2) woda z sieci w drodze 2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-L
lub terenie A2.5.KPp, badz po retencjonowaniu do ziemi;
4) gaz z sieci w drodze 2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp;
5) cieplo z sieci w drodze 2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp;
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 2.2.KD-L.
5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 55. Dla terenu A2.7.MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji mieszkaniowe.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania



2)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkéw
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang¢ profilu istniejagcych lokali
ustlugowych,

c) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalej intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24,0 m i jednocze$nie maksymalnie 7
kondygnaciji,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zwyzki o powierzchni rzutu nie przekraczajacej 10%
kazdej dziatki budowlanej, o maksymalnej wysokos$ci 30,0 m,

i) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 2.2.KD-L — 6,0 m — 10,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi A2.6. KDW — 6,0 m,

J) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej wzdtuz ulicy Mysliborskiej i drogi
A2.6.KDW,

K) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysoko$ci powyzej 5
kondygnaciji,

- dopuszcza si¢ realizacje dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35° w budynkach o wysokosci do 5-ciu kondygnacji
wlacznie,

) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz drogi
2.2.KD-L — zgodnie z rysunkiem planu,

b)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i

parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w

formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

energia elektryczna z sieci w drodze 2.2.KD-L i A2.6.KDW;

woda z sieci w drodze 2.2.KD-L i A2.6.KDW,;

odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 2.2.KD-L i

A2.6.KDW;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 2.2.KD-L

1 A2.6. KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi,

gaz z sieci w drodze 2.2.KD-L i A2.6.KDW,

ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet

energii ekologicznie czystych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi publicznej 2.2.KD-L lub z drogi wewng¢trznej

A2.6. KDW posiadajacej powigzania z drogg publiczng 2.2.KD-L;

2) ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, niec mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 56. Dla terenu A2.8. MW/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu administracji, turystyki, kultury;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehlniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji podstawowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektow ustlugowych na calej powierzchni parterow
budynkéw, nie zajetej przez pomieszczenia techniczne, gospodarcze, klatki
schodowe, korytarze 1 inne niezbedne dla funkcjonowania kondygnacji wyzszych,

b) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2.500 m?,

C) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5, przy czym nie
dotyczy on dziatki budowlanej z dominanta wysoko$ciowa,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24,0 m i jednoczesnie maksymalnie 7
kondygnacji oraz ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy 15,0 m,

g) ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty wysoko$ciowej, w rejonie oznaczonym na rysunku
planu, o maksymalnej wysokosci 50,0 m,

h) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z — 0,0 m, z lokalnymi poszerzeniami do
15,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 2.2.KD-L — 10,0 m — 20,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu ciggu pieszego A2.5.KPp — 7,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi A2.6. KDW — 5,0 m,

1) nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdhuz drogi 1.KD-Z i drogi
2.2.KD-L zgodnie z rysunkiem planu,

J) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje si¢ realizacje dachow plaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5
kondygnaciji,

- dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35° w budynkach o wysokosci do 5-ciu kondygnacji
wlacznie,

K) ustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach od drogi 1.KD-Z szlachetnych



materiatdéw elewacyjnych, dla pozostalych elewacji ustala si¢ zasady kolorystyki
elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz drog 1.KD-
Z12.2.KD-L i ciggu pieszego A2.5.KPp — zgodnie z rysunkiem planu,

b)dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarOwno w
formie budynkoéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z i 2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp i w
drodze A2.6.KDW;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z i 2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp i w drodze A2.6.KDW;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z i
2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp i w drodze A2.6.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z i
2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp i w drodze A2.6.KDW, badz po retencjonowaniu do
ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z i 2.2.KD-L lub terenie A2.5.KPp i w drodze A2.6.KDW;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej A2.6.KDW posiadajacej powigzania z
drogg publiczng 2.2.KD-L;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi publicznej 2.2.KD-L;

3) ustala si¢ nastepujagce minimalne wskazniki parkingowe:

a) | miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m” powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 57. Dla terenu B1.1.MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji mieszkaniowe.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany, w tym takze dopuszcza si¢
ewentualne odtworzenie budynku 11 kondygnacyjnego, bez uwzglednienia zapisow
lit. g,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych w parterach budynkow



wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang¢ profilu istniejagcych lokali
ustlugowych,

c) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m i jednoczesnie maksymalnie 5

kondygnacii,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m i jednocze$nie maksymalnie 5
kondygnaciji,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy =zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z— 7,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 4.1.KD-L— 20,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 20,0 m — 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- od linii rozgraniczajacej terenu B1.4.KS/KDW — 3,0 m oraz od 9.0 m - 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.3.KDW — 4,0 m i 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

J) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej wzdluz drogi 1.KD-Z , drogi

3.KD-L i terenu B.1.4.KS/KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

K) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

c) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z, 4.1.KD-L, 3.KD-L i B1.3.KDW,;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z, 4.1.KD-L, 3.KD-L i B1.3.KDW;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z,
4.1.KD-L, 3.KD-L i B1.3.KDW,

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z,

4.1. KD-L, 3.KD-L i B1.3.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z, 4.1.KD-L, 3.KD-L i B1.3.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drog publicznych 3.KD-L lub 4.1.KD-L oraz z drogi

wewnetrznej 1 drogi B1.3.KDW posiadajacej powigzania z droga publiczng 3.KD-L i



poprzez teren B1.4.KS/KDW;

2) ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie B1.4.KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 58. Dla terenu B1.2.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi z zakresu handlu, o$wiaty, zdrowia

i ustug podstawowych;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: nieucigzliwe rzemiosto z zakresu
krawiectwa, szwalnictwa, piekarstwa i innej nieucigzliwej wytworczos$ci.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zamiang profilu istniejacych lokali ustugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 800 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 16,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w

odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z —7,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi B1.3.KDW — 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

J) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w

przedziale 25-35°,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje sie¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z lub B1.3.KDW,

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z lub B1.3.KDW;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z lub B1.3.KDW,

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
lub B1.3.KDW, badzZ po retencjonowaniu do ziemi;



5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z lub B1.3.KDW,

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obshugg terenu z drogi wewngtrznej B1.3.KDW posiadajacej powigzania z
drogg publiczng 3.KD-L,

2) ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 59. Dla terenu B1.3.KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
B1.1.MW, B1.2.U, B1.6.MW i B1.8.MW,
b) nakazuje si¢ realizacje¢ nawierzchni jako utwardzonej,
¢) nakazuje si¢, by droga wewngetrzna byta ogoélnodostepna,
d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
C) w obrgbie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciaggdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z lub 3.KD-L;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z lub 3.KD-L,;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
lub 3.KD-L;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.



4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi publicznej
3.KD-L lub poprzez teren drogi wewnetrznej B1.9.KS/KDW posiadajacej powigzania z droga
publiczng 1.KD-Z.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 60. Dla terenu B1.4.KS/KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) parking dla samochodoéw osobowych,
b) drogi wewnetrzne;
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem B1.1.MW,
b) ustala si¢ realizacje parkingu dla obstugi terenu B1.1.MW,
¢) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej,
d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewngetrznej, wynoszacg 5,0 m,
e) ustala si¢ realizacje parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,
f) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
g) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
h) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddw,
1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,
b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciaggdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

C) zakazuje si¢ realizacji boksow garazowych i garazy kubaturowych,
d) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami

§ 8

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L;
2) woda z sieci w drodze 3.KD-L;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej
B1.3.KDW posiadajgcej powigzania drogg publiczng 3.KD-L.



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 61. Dla terenu B1.5.KS/KDW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) parking dla samochodoéw osobowych,
b) drogi wewngtrzne;
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog

publicznych do dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem B1.6.MW,

b) ustala si¢ realizacj¢ parkingu dla obstugi terenu B1.6.MW,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5 m,

e) ustala si¢ realizacje parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,

f) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

g) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

h) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow,

i) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

J) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych

do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,

b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki itp.,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

c) zakazuje si¢ realizacji boksow garazowych i garazy kubaturowych;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L;

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge terenu z drog
wewngtrznych: B1.3.KDW Iub B1.12.KDW posiadajacych powigzania z drogg publiczng
3.KD-L.

5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 62. Dla terenu B1.6.MW ustala si¢:



1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajagce terenu: ustugi podstawowe w parterach

budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

2)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang¢ profilu istniejagcych lokali
ustlugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 4
kondygnacje,

h) ustala si¢ minimalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.3.KDW — 7,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu B1.5.KS/KDW — od 10,0 m do 12,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi B1.7.KDW — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.12. KDW — 5,0 m,

j) nakazuje sie realizacje pierzei zabudowy zwartej od strony ulicy Swiderskiej,

K) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami § 8,

c) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

energia elektryczna z sieci w drogach B1.3.KDW, B1.7.KDW i B1.12.KDW,

woda z sieci w drogach B1.3.KDW, B1.7.KDW i B1.12.KDW,

odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej poprzez przewody w drogach B1.3.KDW,

B1.7.KDW i B1.12.KDW,

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach

B1.3.KDW, B1.7.KDW i B1.12.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

gaz z sieci w drogach B1.3.KDW, B1.7.KDW i B1.12.KDW,

ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrddta pod warunkiem wykorzystania zrodet

energii ekologicznie czystych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z



mozliwo$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge terenu z drogi wewnetrznej B1.7.KDW lub drog wewnetrznych:

B1.3.KDW 1 B1.12.KDW posiadajacych powigzania z drogg publiczng 3.KD-L,

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nic mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejgcej bilansowanie
miejsc parkingowych na terenach B1.5.KS/KDW i B1.9.KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegblowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoscei: 5%.

§ 63. Dla terenu B1.7.KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami B1.6.MW
i B1.8.MW,
b) nakazuje si¢ realizacje¢ nawierzchni jako utwardzonej,
¢) nakazuje si¢, by droga wewngetrzna byta ogélnodostepna,
d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
C) w obrebie terenu obowiazuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢) do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciaggdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drogach B1.3.KDW i B1.12.KDW;

2) woda z sieci w drogach B1.3.KDW i B1.12.KDW,

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach
B1.3.KDW i B1.12.KDW,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z



mozliwo$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazdy na teren z drog

wewngtrznych: B1.3.KDW i B1.12.KDW posiadajacych powigzania z droga publiczng 3.KD-

L.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdlowych nie okresla sie.

0%.

6. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci:

§ 64. Dla terenu B1.8.MW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach

budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

2)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ustlugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m i jednoczesnie maksymalnie 4
kondygnacje,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.3.KDW — 10,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.7.KDW — 10,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.9.KS/KDW — 15,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu B1.11.USo— 150 m — 22,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

J) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej od strony drogi 1.KD-Z i terenu
B1.9.KS/KDW,

K) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak 1 przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:



1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i z drogi
B1.3.KDW,;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i z drogi B1.3.KDW;

3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z poprzez
teren B1.9.KS/KDW i w drodze B1.3.KDW,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
poprzez teren B1.9.KS/KDW i w drodze B1.3.KDW, badz po retencjonowaniu do
zlemt,

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i w drodze B1.3.KDW;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej B1.3. KDW posiadajacej powigzania z
droga publiczng 3.KD-L lub z poprzez teren B1.9.KS/KDW posiadajacy powigzania z
droga publiczng 1.KD-Z,

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m?  powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenach B1.3.KDW i B1.9.KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 65. Dla terenu B1.9.KS/KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) parking dla samochodoéw osobowych,
b) drogi wewnetrzne;
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
B1.8.MW, B.1.10.U, B1.11.USo, B1.16.MW i B1.18.MW,
b) ustala si¢ realizacje parkingu dla obstugi terenéw B1.8. MW, B1.11.USo, B1.16. MW,
¢) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;j,
d) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogolnodostepna,
e) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,
f) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
g) ustala si¢ realizacje parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,
h) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
I) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow,
J) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym,



C) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej,
ciggdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

d) zakazuje sie¢ realizacji boksow garazowych i garazy kubaturowych;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z;
2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z;
3) doprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z,
lub do studni chtonnych;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi 1.KD-Z.
5. Zasady i warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 66. Dla terenu B1.10.U ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi z zakresu handlu, o§wiaty, zdrowia
1 ushug podstawowych;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: nieucigzliwe rzemiosto z zakresu
krawiectwa, szwalnictwa, piekarstwa i1 innej nieuciazliwej wytworczosci.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,
b) dopuszcza si¢ zamiang profilu istniejacych lokali ustugowych,
¢) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 400 m?,
d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 12,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m i jednocze$nie maksymalnie 2
kondygnacje,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
- od linii rozgraniczajacej terenu B1.9.KS/KDW — 4,0 m, 6,0 m i 14,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
- od linii rozgraniczajacej terenu B1.11.USo — 0,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) ustala si¢ realizacje dachoéw spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 25-35°,
J) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,
K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z lub terenie B1.9.KS/KDW,;
2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z lub terenie B1.9.KS/KDW,
3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z lub terenie

B1.9.KS/KDW,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
lub terenie B1.9.KS/KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z lub terenie B1.9.KS/KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu poprzez teren B1.9.KS/KDW posiadajacego powigzania z
droga publiczng 1.KD-Z,
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na 100

m* powierzchni uzytkowej ustug.

5. Zasady i1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 67. Dla terenu B1.11.USo ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu i rekreacji towarzyszgce
zabudowie mieszkaniowej.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu przy uzyciu urzadzen terenowych i malej
architektury, bez prawa realizacji obiektow kubaturowych,
b) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
C) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
d) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,
b)ustala si¢ realizacje boisk sportowych, zieleni urzadzonej i obiektoéw malej
architektury,
c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§ 8
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z, poprzez teren B1.9.KS/KDW i B1.10.U;
2) woda z sieci w drodze 3.KD-L poprzez teren B1.12.KDW;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
poprzez teren B1.9.KS/KDW lub do studni chtonnych.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge terenu poprzez teren
B1.9.KS/KDW posiadajacy powigzania z droga publiczng 1.KD-Z lub z drogi wewnetrzne;j
B.1.12.KDW posiadajacej powigzania z droga publiczng 3.KD-L.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 68. Dla terenu B1.12.KDW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dziatlek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
B1.6.MW, B1.8.MW, B1.11.USo, B1.13.UO, B1.15.MN i B1.18.MW,

b) nakazuje sig¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej,

c) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogélnodostepna,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,

g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,

b)nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami § 8,

c) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,

d) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggéw pieszych 1 jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L i drodze 1.KD-Z poprzez teren

B1.9.KS/KDW i B1.17.KPp;

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L i drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i

B1.17.KPp;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L i
drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i B1.17.KPp;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi publicznej

3.KD-L.



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 69. Dla terenu B1.13.UO ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi o§wiaty;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: ushugi sportu, opieki spolecznej i
socjalnej.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zamiang profilu istniejgcego obiektu przedszkola,

C) ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) ustala si¢ maksymalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m i jednocze$nie maksymalnie 2
kondygnacje,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

1) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10-35°,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc sktadowania odpadow niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych do
ustalenia w projektach budowlanych,

b) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkow osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drogach B1.12.KDW i B1.14. KDW;

2) woda z sieci w drogach B1.12.KDW i B1.14.KDW;

3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej w drogach B1.12. KDW i B1.14. KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach

B1.12.KDW i B1.14. KDW, badzZ po retencjonowaniu do ziemi,

5) gaz z sieci w drogach B1.12.KDW i B1.14.KDW;
6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge terenu: z drogi wewnetrznej B1.14. KDW lub z drogi wewnetrznej

B1.12.KDW posiadajacej powiazania z drogg publiczng 3.KD-L;

2) ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na 100

m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegbtowych nie okresla sig.



6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 70. Dla terenu B1.14. KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
B1.13.UO, B1.15.MN i B1.18. MW,
b) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni jako utwardzonej,
¢) nakazuje si¢, by droga wewngetrzna byta ogolnodostepna,
d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszacg 5,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
C) w obrgbie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzgdzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciagdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w drodze B1.12.KDW;
2) woda z sieci w drodze B1.12.KDW;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze
B1.12.KDW;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi wewnetrznej
B1.12.KDW posiadajacej powigzania z drogg publiczng 3.KD-L.
5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 71. Dla terenu B1.15.MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie zabudowy szeregowej.
2. Warunki urbanistyczne:



1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych z prawem do
dziatan remontowych, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz 1 segmentu na 1 dzialce budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 200 m?,

d) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej 9,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,3,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m i jednocze$nie maksymalnie 2
kondygnacje,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 4,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.12.KDW — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- od linii rozgraniczajacej drogi B1.14. KDW — 3,0 m,

i) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35°,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 7,

K) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 boksow
garazowych,

c) w przypadku realizacji zgodnie z prawem budowlanym w budynkach mieszkalnych
ustug nalezy ograniczy¢ ich uciazliwos$¢ do dzialki, na ktorej sa realizowane;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L;

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L lub B1.14.KDW,

3) odprowadzenie sciekow do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L lub B1.14.KDW,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L,
badzZ po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 3.KD-L,;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej B1.14. KDW,
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5 %.

§ 72. Dla terenu B1.16.MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajagce terenu: ustugi podstawowe w parterach



budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ushugowych,

¢) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m i jednoczesnie maksymalnie 4
kondygnacje,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej terenu B1.9.KS/KDW — 15,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu B1.11.USo — 14,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.12. KDW — 14,0 m i 4,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej terenu B1.17.KPp — od 2,0 m do 8,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

J) nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drogi 1.KD-Z,

K) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i w drodze
B1.12.KDW;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i w drodze B1.12. KDW;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z poprzez teren
B1.9.KS/KDW i w drodze B1.12.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
poprzez teren B1.9.KS/KDW i w drodze B1.12.KDW, badz po retencjonowaniu do
ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B1.9.KS/KDW i w drodze B1.12.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej B1.12. KDW posiadajgcej powigzania z
droga publiczng 3.KD-L lub poprzez teren B1.9.KS/KDW posiadajacy powigzania z
drogg publiczng 1.KD-Z,

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nic mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m’ powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 73. Dla terenu B1.17.KPp ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: cigg pieszy ogolnodostepny.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala sig¢ realizacje publicznego ciggu pieszego,
b) nakazuje si¢ realizacje utwardzonej nawierzchni, w tym ustala si¢ realizacje ciggu
pieszego o szerokosci minimum 3,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
C) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
d) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia,
e) zakazuje si¢ przegradzania terenu,
f) zakazuje si¢ realizacji reklam;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,
b) w obrebie terenu obowigzuje:
- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,
- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych, tj. zieleni nieurzadzone;,
ciaggdw pieszych bez nawierzchni,
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z, poprzez teren B1.9.KS/KDW,
2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z, poprzez teren B1.9.KS/KDW;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi
wewnetrznej B1.12. KDW i z terenu B1.9.KS/KDW.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 74. Dla terenu B1.18.MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:



1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ushugowych,

¢) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m i jednoczesnie maksymalnie 5
kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z - 7,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 5.1.KD-L —3,0 m i 8,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 10,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.12.KDW — 3,0 m i 5,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu B1.13.UO — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B1.14. KDW — 3,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu B1.17.KPp — 5,0 m,

J) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej drogi 1.KD-L i 5.1.KD-L, zgodnie
z rysunkiem planu,

K) ustala si¢ realizacj¢ dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35°,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkow wzdluz drogi
1.KD-Z i 5.1.KD-L — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

¢) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-L, 5.1.KD-L, 3.KD-L lub B1.12.KDW,

2) woda z sieci w drodze 1.KD-L, 5.1.KD-L, 3.KD-L lub B1.12.KDW;

3) odprowadzenie $cickow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-L,
5.1.KD-L, 3.KD-L lub B1.12.KDW;



4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-L,
5.1.KD-L, 3.KD-L lub B1.12.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-L, 5.1.KD-L, 3.KD-L lub B1.12.KDW,

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu z drog publicznych: poprzez istniejacy zjazd z drogi 1.KD-Z,
3.KD-L lub 5.1.KD-L oraz z drogi wewnetrznej B1.12. KDW posiadajacej powigzania z
droga publiczng 3.KD-L,

2) ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

5. Zasady i1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 75. Dla terenu B2.1.ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen publiczna, parkowa.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie ogolnodostgpnego terenu zieleni, poprzez:
- realizacj¢ alejek pieszych,
- wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia oswietleniowe,
b) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych,
¢) nakazuje si¢ realizacje ciggu spacerowego o szerokos$ci minimum 3,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,
d) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia towarzyszacego ciggowi pieszemu,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
f) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
h) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu,
b) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:
- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,
- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,
- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych, tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggoéw pieszych bez nawierzchni,
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 5.1.KD-L;
2) woda z sieci w terenie;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z



mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren z
drogi publicznej 5.1.KD-L.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 76. Dla terenu B2.2.U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi z zakresu handlu, gastronomii i
innych ustug podstawowych.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zamiang profilu istniejacych lokali ustugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.000 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w

odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z— 7,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 9.KD-D — 4,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 12,0 m,

J) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje sie¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 5.1.KD-L, poprzez teren B2.1.ZP i w drodze
9.KD-D;

2) woda z sieci w drodze 5.1.KD-L, poprzez teren B2.1.ZP i w drodze 9.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 5.1.KD-L,
poprzez teren B2.1.ZP i w drodze 9.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 5.1.KD-

L, poprzez teren B2.1.ZP i w drodze 9.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 5.1.KD-L, poprzez teren B2.1.ZP i w drodze 9.KD-D;
6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet



energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi 5.1.KD-L, poprzez teren B2.1.ZP i z drogi 9.KD-D;
2) ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na 100

m? powierzchni uzytkowej ustug.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei: 10%.

§ 77. Dla terenu B2.3.MW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach

budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

2)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ustlugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 25,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m i jednoczesnie maksymalnie 5
kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 9.KD-D — 16,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi B2.4.KDW — 4,0 m,

J) nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drogi 3.KD-L,

K) ustala sie realizacj¢ dachow ptaskich,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak 1 przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:



1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L, 9.KD-D i B2.4.KDW,

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L, 5.1.KD-L i B2.4.KDW;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 3.KD-L, 9.KD-
DiB2.4.KDW,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L,
9.KD-D i B2.4.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 3.KD-L i B2.4.KDW,;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge terenu z drég publicznych: 3.KD-L i 9.KD-D oraz z drogi
wewnetrznej B2.4. KDW posiadajacej powigzania z drogami publicznymi: 9.KD-D i z
3.KD-L poprzez drogg wewnetrzng B2.7.KDW;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m?  powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie B2.6.KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 78. Dla terenu B2.4. KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewnetrzne.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami B2.3.MW
i B2.5.MW,
b) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni jako utwardzonej,
c) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogélnodostepna,
d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu i terenow sasiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
C) w obrebie terenu obowiazuje:
- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,



- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciggoéw pieszych 1 jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w terenie;

2) woda z sieci w terenie;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w terenie;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazdy na teren z drogi publiczne;j
9.KD-D i z drogi wewngtrznej B2.7.KDW posiadajacej powigzania z droga publiczng 3.KD-
L.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegdtowych nie okresla sig.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
0%.

§ 79. Dla terenu B2.5.MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehlniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany, w tym takze dopuszcza si¢
odtworzenie budynku 13 kondygnacyjnego, bez uwzglednienia zapisow lit. g,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkoéw
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ushugowych,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 36,0 m i jednocze$nie maksymalnie 11
kondygnacji,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej, w rejonie oznaczonym na rysunku
planu, o powierzchni rzutu maksymalnie 200 m? i maksymalnej wysokosci 40,0m i
jednoczesnie 13 kondygnacji,

i) ustala si¢ minimalng wysokos¢ zabudowy: 15 m,

J) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej ulicy Swictostawskiego — 16,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu B2.6. KS/KDW — 10,0 m,
k) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drogi 1.KD-Z i terenu



B2.6.KS/KDW zgodnie z rysunkiem planu,

I) ustala si¢ realizacje dachoéw plaskich,

m) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

n) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

0) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

¢) nakazuje si¢ realizacje szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarOwno w
formie budynkow osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w terenie;

2) woda z sieci w drodze B2.4.KDW i w terenie;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze B2.4. KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze
B2.4 KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w terenie i w drodze B2.4.KDW,

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z terenu B2.6.KS/KDW posiadajacego powigzania z drogg
publiczng 1.KD-Z lub z drogi wewngtrznej B2.4.KDW posiadajacej powigzania z
drogami publicznymi: 9.KD-D i z 3.KD-L poprzez droge wewnetrzng B2.7. KDW;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie B2.6.KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 80. Dla terenu B2.6.KS/KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) parking i garaze kubaturowe dla samochodéw osobowych,
b) drogi wewnetrzne;
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych, stanowigcych dojazd od strony drog
publicznych do terenu oznaczonego symbolem B2.5.MW oraz do parkingéw,
b) ustala si¢ realizacj¢ parkingdow dla obshugi zabudowy mieszkaniowej na terenach



B2.3.MW i B2.5.MW,

C) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji parkingu jako obiektu otwartego, o 2 kondygnacjach,

z ktorych dolna musi by¢ zaglebiona tak, by powierzchnia ptyty parkingowej II

poziomu nie byta wyniesiona ponad poziom terenu rodzimego o wiecej, niz 70,0

cm,

d) zakazuje sie¢ realizacji kubatur ( w tym zadaszen) nad II poziomem parkingowym,

e) ustala si¢ maksymalng lini¢ zabudowy dla parkingu II-poziomowego — zgodnie z

rysunkiem planu,

f) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

0) nakazuje si¢ realizacje powigzania komunikacyjnego rownoleglego do drogi 1.KD-

Z,

h) nakazuje sie, by teren byt ogdlnodostepny,

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drog wewngtrznych, wynoszaca 5,0 m,

J) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

K) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikoéw reklam,

I) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych

do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
lub do studni chtonnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge terenu z drég publicznych
1.KD-Z lub 9.KD-D oraz drogi wewngtrznej B2.7.KDW posiadajacej powigzania z droga
publiczng 3.KD-L.

5. Zasady i warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 81. Dla terenu B2.7.KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog



publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
B2.3.MW, B2.5.MW, B2.9.MW i B2.18. MW/U,

b) nakazuje sig realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej,

¢) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogolnodostepna,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,

e) nakazuje si¢ realizacje ciggu spacerowego o szerokosci min. 3,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

f) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

g) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia towarzyszacego ciggowi pieszemu,

h) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikoéw reklam,

1) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

J) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,

C) w obrgbie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnie, do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciaggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L i 1.KD-Z oraz z istniejacej w terenie;

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L i 1.KD-Z oraz z istniejgcej w terenie;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L i
1.KD-Z oraz do istniejgcej w terenie;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drogi 3.KD-L;

2) dopuszcza si¢ zjazd na teren z drogi 1.KD-Z poprzez drogi wewnegtrzne realizowane na
terenach B2.6KS/KDW i B2.8.KS/KDW.
5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 82. Dla terenu B2.8.KS/KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) parkingi i garaze kubaturowe dla samochodéw osobowych,
b) drogi wewnetrzne;
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje drég wewnetrznych, stanowigcych dojazd od strony drog



publicznych do terendow oznaczonych symbolem B2.9.MW, B2.10.MW i
B2.11.MW oraz do parkingow,

b) ustala si¢ realizacj¢ parkingdow dla obstugi zabudowy mieszkaniowej na terenach
B2.9.MW, B2.10.MW i B2.11.MW,

C) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji parkingu jako obiektu otwartego, o 2 kondygnacjach,

z ktorych dolna musi by¢ zaglebiona tak, by powierzchnia plyty parkingowej II

poziomu nie byla wyniesiona ponad poziom terenu rodzimego o wigcej, niz 70,0

cm,

d) zakazuje si¢ realizacji kubatur ( w tym zadaszen) nad Il poziomem parkingowym,

e) ustala si¢ maksymalng lini¢ zabudowy dla parkingu II-poziomowego — zgodnie z

rysunkiem planu,

f) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

g) nakazuje si¢ realizacj¢ powigzania komunikacyjnego rownolegtego do drogi 1.KD-

Z,

h) nakazuje si¢, by teren byt ogdlnodostepny,

i) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drog wewnetrznych, wynoszaca 5,0 m,

J) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

K) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,

I) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogélnodostepna,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni, wynoszacg 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych

do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,

d)w przypadku realizacji parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,

nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami

§8,

e) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki itp.,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggéw pieszych 1 jezdnych bez nawierzchni,

f) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w

formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z, B2.7.KDW i B2.12.KDW;

2) woda z sieci w drodze 1.KD-Z;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z i
istniejacej w terenie, lub do studni chlonnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge terenu z drogi publicznej
1.KD-Z oraz z drog wewngetrznych: B2.7.KDW - posiadajacej powiazania z drogg publiczng
3.KD-L i B2.12.KDW - posiadajacg powigzania z ul. Porajow, droga publiczna przylegajaca
do obszaru planu.



5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 83. Dla terenu B2.9. MW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach

budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

2)

1)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkoéw
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ustlugowych,

¢) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m i jednoczesnie maksymalnie 4
kondygnacje,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej terenu B2.8. KS/KDW — 14,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi B2.7.KDW — min. 6,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu B2.16.KPp — 2,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi B2.12.KDW -3,0 m,

J) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

[) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych,
obowiazujg przepisy § 12 pkt 4,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

energia elektryczna z sieci w drodze B2.12.KDW, terenie B2.16.KPp i w terenie;

2) woda z sieci w drodze B2.12.KDW, terenie lub drodze 1.KD-Z (poprzez teren

B2.8.KS/KDW);

3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z poprzez



teren B2.8.KS/KDW, w drodze B2.12.KDW i B2.7.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 1.KD-Z
poprzez teren B2.8.KS/KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B2.8.KS/KDW;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drog wewngtrznych:

a) B2.7.KDW posiadajacej zgodnie z § 81 powigzania z drogg publiczng 3.KD-L,

b)B2.12. KDW posiadajacej zgodnie z § 86 powigzania z ul. Porajéw, droga publiczna
przylegajaca do obszaru planu;

2) ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczegte 60 m?  powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie B2.8. KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegdtowych nie okresla si¢.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 84. Dla terenu B2.10.MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkoéw o funkcji mieszkaniowe.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ushugowych,

¢) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 40,0 m, i jednocze$nie maksymalnie 13
kondygnacji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej terenu B2.8. KS/KDW — 14,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi B2.12.KDW — 1,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

J) ustala sie realizacj¢ dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;



2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenic realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarOwno w
formie budynkoéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze B2.12.KDW i w terenie;

2) woda z sieci w drodze B2.12.KDW lub 1.KD-Z;

3) odprowadzenie $cickow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z,
B2.12.KDW i w terenie B2.8.KS/KDW,;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji w drodze 1.KD-Z
poprzez teren B2.8.KS/KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z poprzez teren B2.8.KS/KDW;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu: z terenu B2.8.KS/KDW posiadajacego powigzania z droga
publiczng 1.KD-Z lub z drogi wewngetrznej B2.12.KDW posiadajacej powigzania z ul.
Porajow, droga publiczna przylegajaca do obszaru planu;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) I miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie B2.8.KS/KDW,

b) 3 migjsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 85. Dla terenu B2.11.MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) ustugi podstawowe w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowe;j,

b) ustugi podstawowe realizowane w formie kioskow;

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali
ushugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:

- 2.500 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
- 50 m? dla kioskéw,



d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%, przy czym
ustalenie to nie dotyczy fragmentow terenu wyznaczonych dla realizacji kioskow,
dla ktérych wspotczynnika si¢ nie okresla,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy, wynoszacy 1,5, przy
czym ustalenie to nie dotyczy dzialek wyznaczonych dla realizacji kioskow, dla
ktorych wspotczynnika si¢ nie okresla,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 4 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowe;,
- 4,0 mi 1 kondygnacja dla kioskow,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej ulicy Swiatowida — od 32,0 m do 36,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 2.1.KD-Z - 17,0 m,

- od linii rozgraniczajacej ulicy Porajow poza obszarem planu — 19,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu B2.8.KS/KDW — od 20,0 m do 27,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi B2.12. KDW — 1,5 m,

J) ustala si¢ linie zabudowy dla kioskow oznaczone jako rejon lokalizacji kioskéw —
zgodnie z rysunkiem planu,

K) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacej wolnostojace;j stacji trafo,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkow osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 1.KD-Z, 2.1.KD-Z, w ulicy Porajow poza
obszarem planu, w drodze B2.12.KDW oraz w terenie;

2) woda z sieci w drodze 2.1.KD-Z, w ulicy Porajow poza obszarem planu, w drodze
B2.12.KDW oraz w terenie;

3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 1.KD-Z poprzez
teren B2.8.KS/KDW, w drodze 2.1.KD-Z, w ulicy Porajow poza obszarem planu, w
drodze B2.12.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji w drodze 1.KD-Z
poprzez teren B2.8.KS/KDW, w drodze 2.1.KD-Z, w ulicy Porajéw poza obszarem
planu, w drodze B2.12.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 1.KD-Z, w drodze 2.1.KD-Z, w ulicy Porajoéw poza obszarem
planu oraz w drodze B2.12.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



1) ustala si¢ obslugg terenu z drogi publicznej 2.1.KD-Z, lub drogi wewngtrznej
B2.12. KDW posiadajacej powigzania z ul. Porajow, droga publiczna przylegajaca do
obszaru planu;

2) ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, niec mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, przy czym dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na terenie B2.8.KS/KDW,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 86. Dla terenu B2.12.KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewngtrzna.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dziatlek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
B2.9.MW, B2.10.MW, B2.11.MW, B2.14.ZP i B2.13.UO,

b) nakazuje sig¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;j,

c) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogolnodostepna,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,

g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

I) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym,

C) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na §mieci, barierki, stupki itp.,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggoéw pieszych 1 jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ulicy Porajow poza obszarem planu i w terenie;

2) woda z sieci w ulicy Porajéw poza obszarem planu i w terenie;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy Porajow
poza obszarem planu i w terenie;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.



4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazdy na teren: z ul. Porajow

droga publiczna przylegajaca do obszaru planu 1 z terenu B2.8.KS/KDW posiadajacego
powigzania z drogg publiczng 1.KD-Z.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 87. Dla terenu B2.13.UO ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi o$wiaty i sportu;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenu: ushugi opieki spotecznej i socjalne;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

2)

1)
2)

3)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zamiang profilu istniejacych lokali ustugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 5.000 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 50 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

f) ustala si¢ maksymalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

g) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

h) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 3

kondygnacje,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w

odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi B2.12.KDW — 4,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu B2.14.ZP — 4,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu B2.15.ZP/KDW — od 0,0 m do 65,0 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy Porajow poza obszarem planu — 19,0 m,

J) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc skladowania odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

C) teren znajduje si¢ czgSciowo w strefie zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych,
obowiazuja przepisy § 12 pkt 4,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

energia elektryczna z sieci w drodze B2.12.KDW i w terenie B2.15.ZP/KDW,

woda z sieci w ulicy Porajow poza obszarem planu, w drodze B2.12.KDW i w terenie

B2.15.ZP/KDW,

odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w ulicy Porajow poza obszarem planu, w

drodze B2.12.KDW i w terenie B2.15.ZP/KDW;



4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji w ulicy Porajow poza
obszarem planu, w drodze B2.12.KDW 1 w terenie B2.15.ZP/KDW, badz po
retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze B2.12.KDW,

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi wewnetrznej B2.12. KDW posiadajgcej powigzania z
ul. Porajow, droga publiczna przylegajaca do obszaru planu;

2) ustala si¢ nast¢pujgce minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 88. Dla terenu B2.14.ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zielen publiczna parkowa.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie ogolnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
- realizacj¢ alejek i placykow pieszych,
- wyposazenie w obiekty malej architektury typu: lawki, urzadzenia o§wietleniowe,
b) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw dla dzieci przy wykorzystaniu urzadzen
rekreacyjnych,
C) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych,
d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
e) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,
b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami § 8,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie ziemnych placow sportowych,
d) w obrebie terenu obowiazuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$s¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w terenie B2.15.ZP/KDW,
2) woda z sieci w drodze B2.12.KDW, w terenie B2.15.ZP/KDW oraz w terenie;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi;



4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ zjazd na teren techniczny z
drogi wewngetrznej B2.12. KDW posiadajacej powigzania z ul. Porajow, droga publiczna
przylegajaca do obszaru planu.

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 89. Dla terenu B2.15.ZP/KDW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) drogi wewnegtrzne,
b) zielen urzadzona;
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie ogolnodostepnego terenu zieleni, poprzez:
- realizacj¢ alejek i placykow pieszych,
- wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe,
b) ustala si¢ realizacj¢ drogi wewnetrznej o minimalnej szeroko$ci 5,0 m,
C) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia,
e) zakazuje si¢ przegradzania terenu,
f) zakazuje si¢ realizacji reklam;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,
b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciggow pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

c) teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja

przepisy § 12 pkt 4,

d) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami

§ 8

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w terenie i w ulicy Porajow poza obszarem planu;

2) woda z sieci w terenie i w ulicy Porajow poza obszarem planu;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
- z terenow zieleni — powierzchniowo do ziemi,
- z terenéw utwardzonych — do sieci miejskiej w terenie i w ulicy Porajow poza
obszarem planu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd techniczny na teren z ul.
Porajow, droga publiczna przylegajaca do obszaru planu oraz z drogi wewngtrznej
B2.12.KDW posiadajacej powigzania z ul. Porajow.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
0%.

§ 90. Dla terenu B2.16.KPp ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ciagi piesze, ogolnodostepne.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje publicznego ciggu pieszego,

b)nakazuje si¢ realizacje utwardzonej nawierzchni, w tym ustala si¢ realizacj¢ ciagu

pieszego o szerokosci min. 3,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

C) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ o$wietlenia,

e) zakazuje si¢ przegradzania terenu,

f) zakazuje si¢ realizacji reklam;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych

do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,

b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciagdw pieszych bez nawierzchni,

c) teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja

przepisy § 12 pkt 4;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w terenie oraz w terenie B2.17.MW;
2) woda z sieci w drodze B2.7.KDW i w terenie B2.17.MW;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w terenie oraz w
drodze B2.7.KDW,;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatlu 4.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge terenu z drogi
wewnetrznej B2.7.KDW posiadajagcej powigzania z drogg publiczng 3.KD-L i drogi
wewnetrznej B2.12.KDW  posiadajacej powigzania z ul. Porajow, droga publiczna
przylegajaca do obszaru planu.

5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 91. Dla terenu B2.17.MW ustala sig:



1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajagce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang¢ profilu istniejagcych lokali
ustlugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 42,0 m i 13 kondygnacji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajacej ulicy Porajow poza obszarem planu — 18,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu B2.16.KPp — 2,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu B2.15.ZP/KDW —4,0m i 5,0 m,

J) ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4,

c) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w terenie B2.15.ZP/KDW i w terenie;
2) woda z sieci w terenie B2.15.ZP/KDW i w terenie;
3) odprowadzenie Sciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w terenie B2.15.ZP/KDW

I w terenie;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji w terenie

B2.15.ZP/KDW i w terenie, badZ po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w terenie B2.18.MW/U i w terenie;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z

mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



1) ustala si¢ obstuge terenu z terenu B2.15.ZP/KDW posiadajacego powigzania z ul.

Porajow, droga publiczna przylegajaca do obszaru planu;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nic mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m® powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 92. Dla terenu B2.18.MW/U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi z zakresu handlu, administracji, kultury i turystyki,

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkcji podstawowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zamiane profilu istniejgcych lokali ustugowych,

¢) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.000 m?,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m i jednoczesnie maksymalnie 5

kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w

odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej ulicy Porajow poza obszarem planu — 18,0 m,

J) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji — 40,0 m,

K) ustala sie realizacj¢ dachow ptaskich,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L, w ulicy Porajow poza obszarem planu i w
terenie;
2) woda z sieci w drodze 3.KD-L, w ulicy Porajéw poza obszarem planu i w terenie;



3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 3.KD-L, w ulicy
Porajow poza obszarem planu 1 w terenie;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L,
w ulicy Porajow poza obszarem planu i w terenie, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 3.KD-L, w ulicy Porajow poza obszarem planu i w terenie;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwo$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z droég publicznych: 3.KD-L i ul. Porajow, przylegajacej do
obszaru planu oraz drogi wewngtrznej B2.7.KDW posiadajgcej powigzania z drogg
publiczng 3.KD-L;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m?  powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje w
obrgbie kazdej dziatki budowlanej dodatkowych miejsc parkingowych, w ilodci
réwnej ilosci miejsc parkingowych istniejacych przed realizacja nowej inwestycji;

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 93. Dla terenu C1.1.MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b)ustugi z zakresu handlu, gastronomii, uslug podstawowych, administracji, ustug
oswiaty,
c) ushugi z zakresu obstugi ruchu samochodowego, z wyjatkiem stacji benzynowych,
pod warunkiem ograniczenia wielko$ci warsztatow 1 myjni do 3 stanowisk na obiekt,
d) obiekty drobnego rzemiosta z zakresu piekarnictwa i cukiernictwa;
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw mieszkalnych na obiekty ustugowe oraz zamiang
profilu istniejgcych lokali ustugowych,
¢) ustala sie minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 250 m?,
d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 12,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
0) ustala si¢ maksymalna powierzchnie uzytkowa dla obiektow ustugowych — 200 m?,
h) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 10,5 m i jednocze$nie maksymalnie 2 kondygnacje — dla zabudowy mieszkalnej i
uslugowe;,
- 4,0 m — dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,



1) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 9,0 m,
J) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 0,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 4.1.KD-L — 5,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 6.KD-D — 0,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu C1.6.MW — 0,0 m,

K) ustala si¢ realizacje dachow ptaskich lub dachéw spadzistych o kacie nachylenia

potaci dachowych od 20° do 35°,

I) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu,

C) ustala si¢ nakaz ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci obiektow ustugowych do
granic dziatki budowlanej;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L i 6.KD-D;

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L i 6.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L i 6.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L i
6.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi,

5) gaz z sieci w drodze 6.KD-D;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu z drog publicznych: 3.KD-L i 6.KD-D oraz dopuszcza si¢
zachowanie zjazdoéw z drogi publicznej 4.1.KD-L;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegdtowych nie okresla sig.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 94. Dla terenu C1.2.KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje parkingu dla obstugi terenow C1.4.UKr i C1.5.ZP/UN,
b) ustala si¢ realizacje¢ parkingu jako jednopoziomowego, w poziomie terenu,
C) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
d) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
e) nakazuje si¢ zapewnienie miejsca na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow,
) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni parkingu jako azurowej,



g) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
h) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w ulicy Nowodworskiej poza obszarem planu, w drodze
C1.3.KDW i w terenie;

2) woda z sieci w ulicy Nowodworskiej poza obszarem planu i w drodze C1.3.KDW;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ulicy
Nowodworskiej poza obszarem planu, w drodze 4.1.KD-L Iub C1.3.KDW, badz po
retencjonowaniu do ziemi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami rozdziatu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge terenu z drogi
wewnetrznej C1.3.KDW posiadajacej powigzania z drogg publiczng 4.1.KD-L.

5. Zasady i1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegotowych nie okresla sig.

7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 95. Dla terenu C1.3.KDW ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami C1.4.UKr
i C1.5.ZP/UN oraz C1.2.KS,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzonej,
¢) nakazuje si¢, by droga wewnetrzna byta ogolnodostepna,
d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszaca 5,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
i) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,
b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§8,
¢) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
d) w obrebie terenu obowiazuje:



- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢, do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzone;,
ciggoéw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 4.1.KD-L i w terenie;
2) woda z sieci w drodze 4.1.KD-L i w terenie;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 4.1.KD-
L;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwo$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd na teren z drogi publicznej
4.1.KD-L.
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9, zasad
szczegdtowych nie okresla si¢.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 96. Dla terenu C1.4.UKTr ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi kultu religijnego;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzane z funkcjg podstawowsa typu: domy
parafialne, zakonne, domy pielgrzyma,

b)obiekty administracji zwigzane z funkcja podstawowa — siedziby fundaciji,
organizacji pozarzadowych;

2. Warunki urbanistyczne:

1) dla budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego: kosciota parafialnego p.w. §w. Jakuba oraz dzwonnicy, oznaczonych
na rysunku planu obowiazujg przepisy odrebne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego (nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow):

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zamiang profilu istniejacych obiektow ustugowych,

c) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.000 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 30-45°,

J) dopuszcza sie realizacj¢ lukarn w potaciach dachowych,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,



I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych, pozostale zasady realizacji reklam
zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) obowigzuje nakaz uzgadniania z wlasciwym organem do spraw ochrony przyrody
wszelkich dziatan budowlanych i inwestycyjnych prowadzonych na cze$ci terenu
potozonej w promieniu 15,0 m od pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku
planu,

) nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami § 8,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w terenie, w drodze 6.KD-D i C1.3.KDW,

2) woda z sieci w terenie, w drodze 6.KD-D i C1.3.KDW;

3) odprowadzenie $Sciekow do sieci miejskiej w terenie, w drodze 6.KD-D i C1.3.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w terenie, w
drodze 6.KD-D i C1.3.KDW, badz po retencjonowaniu do ziemi,

5) gaz z sieci w drodze 6.KD-D;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg terenu: z drogi wewngtrznej C1.3.KDW posiadajacej powigzania z
droga publiczng 4.1.KD-L lub z drogi 6.KD-D;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe: 10 miejsc postojowych na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:

1) zgodnie z przepisami § 9 cze$¢ terenu potozona jest w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej zespotu kosciota $w. Jakuba — KZK;

2) zgodnie z przepisami § 9 na terenie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego;

3) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;

4) na terenie obowigzujg zasady okreslone w § 9, zasad szczegolowych nie okredla sig.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 97. Dla terenu C1.5.ZP/UN ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen parkowa, urzadzona,
b) ustugi nauki;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzane =z funkcjg podstawowg: domy
akademickie, zakonne, domy pielgrzyma,
b) obiekty administracji zwigzane z funkcja podstawowg — siedziby fundacji,
organizacji pozarzadowych,



c) obiekty ustug o$wiaty;

2. Warunki urbanistyczne:

1) dla obiektéw zespotu dworskiego Tarchomin, wpisanych do rejestru zabytkoéw
wojewodztwa mazowieckiego 1 oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg przepisy
odrebne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego - nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) ustala sic minimalna powierzchnie dziatki budowlanej, wynoszaca 10.000 m?,

C) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 100,0 m,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

e) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,2,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, z wyjatkiem budynkow

gospodarczych, ktérych wysoko$¢ nie moze przekraczaé 5,0 m,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych, o kacie nachylenia potaci dachowych w

przedziale 25-35°,

1) dopuszcza sig realizacje lukarn w potaciach dachowych,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw zgodnie z przepisami § 7,

K) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, placow zabaw dla dzieci,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) obowigzuje nakaz uzgadniania z wlasciwym organem do spraw ochrony przyrody
wszelkich dziatan budowlanych i inwestycyjnych prowadzonych na czesci terenu
potozonej w promieniu 15,0 m od pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku
planu,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu
zgodnie z przepisami § 8,

d)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4,

e) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych boksow garazowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojgcych obiektow gospodarczych;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci i stacji trafo w terenie i w drodze 6.KD-D, poprzez droge
C1.3.KDW;

2) woda z sieci w terenie i drodze 6.KD-D, poprzez droge C1.3.KDW;

3) odprowadzenie $ciekdw do sieci miejskiej w terenie i w drodze 6.KD-D, poprzez drogg
C1.3.KDW;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

- z terenéw utwardzonych — do kanalizacji deszczowej w terenie, w drodze 6.KD-D

badz po retencjonowaniu do ziemi,

- z terendw zieleni — powierzchniowo do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 6.KD-D, poprzez droge C1.3.KDW;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.



4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu: z drogi wewnetrznej C1.3. KDW posiadajgcej powigzania z
droga publiczng 4.1.KD-L lub z drogi 6.KD-D;

2) ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe: 10 miejsc postojowych na
kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej ustug.
5. Zasady 1 warunki ochrony S$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:

1) zgodnie z przepisami § 9 czeS¢ terenu potozona jest w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej KZp;

2) zgodnie z przepisami § 9 na terenie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego;

3) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;

4) na terenie obowigzujg zasady okreslone w § 9, zasad szczegdtowych nie okresla sig.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 98. Dla terenu C1.6.MW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehlniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang¢ profilu istniejagcych lokali
ushlugowych,

c) ustala si¢c minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 35,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 33,0 m i jednocze$nie maksymalnie 10
kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 18,0 m,

- od linii rozgraniczajacej terenu C1.5.ZP/UN — 10,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi C1.8.KDW —11,0 m,

J) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysoko$ci powyzej 5
kondygnaciji,

- dopuszcza si¢ realizacje dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35° w budynkach o wysoko$ci do 5-ciu kondygnacji
wiacznie,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,



m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingéw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie grup drzew oznaczonych na rysunku planu,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarOwno w
formie budynkoéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L;

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L i w terenie;

3) odprowadzenie $cickow do sieci miejskiej poprzez przewody w drodze 3.KD-L i w
terenie;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L i

w terenie, badz po retencjonowaniu do ziemd;

5) gaz z sieci w drodze 3.KD-L,;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drogi publicznej 3.KD-L, lub drogi wewnetrznej C1.8. KDW
posiadajacej powigzania z drogami publicznymi:3.KD-L i 7.KD-D;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ushug;

5. Zasady i warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:

1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;
2) na terenie obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt. 4 i 5, zasad szczegdtowych nie
okresla sig.

7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 99. Dla terenu C1.7.MW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w parterach budynkow
wielorodzinnych oraz pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach i
piwnicach na lokale ustug podstawowych oraz zamiang¢ profilu istniejagcych lokali
ustugowych,

c) ustala sic minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2.500 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,



e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m i jednoczesnie maksymalnie 4
kondygnacje, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zwyzki do 6 kondygnacji i
jednocze$nie maksymalnie do 18,0 m wysokos$ci, o powierzchni rzutu nie wigkszej
niz 20% powierzchni zabudowy na dziatce,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odleglosci:

- od linii rozgraniczajgcej terenu C1.5.ZP/UN — 10,0 mi 7,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi C1.8. KDW-11,0mi2,0 m,

- od linii rozgraniczajacej ulicy 7.KD-D — 1,5 m,

- od poludniowej linii rozgraniczajacej teren — 5,0 m,

J) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35°,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbgdnych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oraz grup drzew oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami § 8,

c) teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkow osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) energia elektryczna z sieci w terenie i w drodze 7.KD-D;

2) woda z sieci w terenie i w drodze 7.KD-D;

3) odprowadzenie Sciekéw do sieci miejskiej poprzez przewody w terenie i w drodze
7.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w terenie i drodze
7.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi,

5) gaz z sieci w terenie i drodze 7.KD-D;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu: z drogi publicznej 7.KD-D i drogi wewngtrznej C1.8.KDW
posiadajgcej powigzania z drogami publicznymi: 3.KD-L i 7.KD-D;
2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug;

5. Zasady 1 warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegbtowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:

1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;



2) na terenie obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt. 4 1 5, zasad szczegdtowych nie
okresla sig.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei: 5%.

§ 100. Dla terenu C1.8.KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a)ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog
publicznych do dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami
Cl1.6.MW, C1.9.MW i C1.7.MW,
b) nakazuje si¢ realizacje¢ nawierzchni jako utwardzonej,
c) nakazuje si¢, by droga wewngetrzna byta ogoélnodostepna,
d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewng¢trznej, wynoszacg 5,0 m,
e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
g) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,
h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do zapewnienia funkcjonowania terenu oraz teren6w sasiednich,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,
C) w obrgbie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $§mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzgdzonych tj. zieleni nieurzadzone;j,
ciagdw pieszych i jezdnych bez nawierzchni,

d)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4;
3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng:
1) energia elektryczna z sieci w terenie;
2) woda z sieci w terenie, w drodze 3.KD-L i 7.KD-D;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w terenie, w
drodze 3.KD-L i 7.KD-D;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie urzadzen infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazdy na teren z drog
publicznych: 3.KD-L i 7.KD-D.
5. Zasady i warunki ochrony $§rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 1 12, zasad
szczegdlowych nie okresla sie.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:
1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;
2) na terenie obowigzuja zasady okreslone w § 9 pkt. 4 1 5, zasad szczegdtowych nie



okresla sig.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 101. Dla terenu C1.9.MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

malogabarytowa, o liczbie mieszkan na budynek ograniczonej do 6-Ciu;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach

budynkow o funkcji mieszkaniowe;.
2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

2)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacj¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych oraz
pomieszczen gospodarczych zlokalizowanych w parterach 1 piwnicach na lokale
ustug podstawowych oraz zamiang profilu istniejacych lokali ustugowych,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 400 m?,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 18,0 m,

e) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

h) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,

i) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci:

- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L - 0,0 m do 8,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi C1.8.KDW —4,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 7.KD-D — 0,0 m,

J) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35°,

K) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

[) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4,

c) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych, zarowno w
formie budynkoé6w osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L i 7.KD-D;

woda z sieci w terenie, w drodze 3.KD-L i 7.KD-D;

odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej poprzez przewody w terenie, drodze 3.KD-L

i 7.KD-D;

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w terenie, w

drodze 3.KD-L i 7.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi,

gaz z sieci w drodze 3.KD-L i 7.KD-D;

ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet



energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ zjazdy na teren: z drogi publicznej 7.KD-D lub drogi wewnetrznej C1.8. KDW
posiadajacej powigzania z drogami publicznymi: 3.KD-L i 7.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi 3.KD-L;
3) ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:
1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;
2) na terenie obowigzuja zasady okreslone w § 9 pkt. 4 i 5, zasad szczegdtowych nie
okresla sig.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 102. Dla terenu C1.10.MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkcji mieszkaniowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2.500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

c) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m i jednocze$nie maksymalnie 5
kondygnaciji,

f) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 10,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi 7.KD-D — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 8. KD-D —10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej terenu C1.11.UO — 10,0 m,

h) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 35°,

1) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,

J) ustala sie zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,

K) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu,

b)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4,

C) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych, zarbwno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;



3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;
2) woda z sieci w drodze 3.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;
3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L,
7.KD-D i 8.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi;
5) gaz z sieci w drodze 3.KD-L i 7.KD-D;
6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge terenu z drog publicznych: 7.KD-D i 8.KD-D;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu z drogi 3.KD-L;
3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 1 miejsce
postojowe na kazde 60 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;
5. Zasady i1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:
1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;
2) na terenie obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt. 4 i 5, zasad szczegdtowych nie
okresla sig.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomoscei: 5%.

§ 103. Dla terenu C1.11.UO ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi o$wiaty i sportu;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: ushugi opieki spotecznej i socjalne;.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana,
b) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
C) ustala si¢ maksymalny procent powierzchni zabudowy — 30%,
d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m i jednocze$nie maksymalnie 3
kondygnacie,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej terenu C1.10.MW — 10,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 8. KD-D —105,0 m,
- od potudniowo — wschodniej linii rozgraniczajacej terenu — 6,0 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L — 15,0 m,
g)ustala sie, realizacje dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 10-35°,
h) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z przepisami § 7,
1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
J) ustala sie zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ obowigzek realizacji dominanty przestrzennej w pdinocno — wschodnim
narozniku, zgodnie z rysunkiem planu,



b) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i parkingdow
wewnetrznych oraz miejsc skladowania odpadéw niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

c) teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych, zarowno w
formie budynkéw osobno stojacych jak i przybudowek;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 3.KD-L i 8.KD-D;

2) woda z sieci w drodze 3.KD-L i 8.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L i 8.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drodze 3.KD-L,
8.KD-D,badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drodze 3.KD-L,;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrodta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu z drog publicznych 3.KD-L i 8.KD-D;
2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe: 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Zasady i1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i1 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:

1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;
2) na terenie obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt. 4 i 5, zasad szczegdtowych nie
okresla sig.

7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 104. Dla terenu C1.12.ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zielen publiczna, parkowa;
2) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi rekreacji i wypoczynku realizowane
jako obiekty nie kubaturowe.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ urzadzenie ogolnodostgpnego terenu zieleni, poprzez:
- zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
- realizacje alejek 1 placykow pieszych,
- wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia o§wietleniowe,
- zachowanie istniejacych drzew,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw dla dzieci,
c) dopuszcza si¢ realizacje na terenie niekubaturowych urzadzen rekreacyjnych,
d) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych,
e) ustala si¢ nakaz realizacji oswietlenia na terenie,
f) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
0) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami § 6 ust. 1,
h) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam,
i) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a) dopuszcza si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu
oraz terenow sasiednich,

b) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢) do potrzeb o0sdb
niepetnosprawnych,

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ ciggéw spacerowych o szerokosci minimum 3,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

d)teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo-wodnych, obowigzuja
przepisy § 12 pkt 4,

e)ustala sig, ze cze§¢ terenu bedzie terenem organizacji imprez masowych —
obowigzuja przepisy § 12 pkt 6,

f) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
§ 8;

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drodze 8.KD-D;

2) woda z sieci w drodze 8.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych na terenie urzgdzen infrastruktury technicznej, z

mozliwos$cig ich przebudowy, zgodnie z przepisami Rozdzialu 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ zjazd techniczny na teren z drog

publicznych 7.KD-D lub 8.KD-D.

5. Zasady 1 warunki ochrony $rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad

szczegotowych nie okresla sig.

6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:

1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;
2) na terenie obowiazuja zasady okreslone w § 9 pkt. 4 i 5, zasad szczegdtowych nie
okresla sig.

7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 105. Dla terenu C1.13.ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: lasy.
2. Warunki urbanistyczne:
1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu,
b) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 100%,
C) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych,
d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,
e) zakazuje si¢ rozmieszczania nosnikow reklam,
f) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych
do zapewnienia funkcjonowania terenu,



C) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéow lesnych;
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) energia elektryczna z sieci w terenie C1.12.ZP;
2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ zjazd techniczny na teren
poprzez teren C1.12.ZP posiadajacy powigzania z drogami publicznymi: 7.KD-D i 8.KD-D.
5. Zasady i warunki ochrony s$rodowiska: zgodnie z przepisami § 8 i 12, zasad
szczegotowych nie okresla sig.
6. Zasady i warunki ochrony konserwatorskiej:
1) zgodnie z przepisami § 9 teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa;
2) na terenie obowigzujg zasady okreslone w § 9 pkt. 4 i 5, zasad szczegdtowych nie
okresla sig.
7. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 106. Dla terenu 1.KD — Z - ul. Swiatowida ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 60,0 m, wedtug rysunku
planu;

2) ustala si¢ dwujezdniowy przekroj drogi z pasem dzielagcym;

3) ustala si¢ powigzania drogi poprzez skrzyzowania z nast¢pujacymi drogami:

a) ciggiem drog 2.1.KD-Z i 2.2.KD-L — ul. Mysliborska,
b) ciagiem drog 4.1.KD-L i 4.2.KD-L — ul. Mehoffera,
¢) ciggiem drog 5.1.KD-L i 5.2.KD-L —ul. Cmielowska,
d) zjazdem publicznym na teren A1.8.UO;

4) ustala si¢ przebieg trasy tramwajowej, prowadzonej w pasie dzielacym drogi;

5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych i autobusowych wedtug
rysunku planu;

6) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych, dwukierunkowych po obu stronach drogi -
zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw, po obu stronach drogi.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu po
potudniowo — zachodniej stronie drogi, z mozliwoscia jego uzupetienia;

2) ustala sig¢ realizacje szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi,

5) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

6) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;



7) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
8) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 107. Dla terenu 2.1. KD — Z - ul. Mysliborska ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 40,0 m, wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ przekroj ulicy dwujezdniowy z pasem dzielgcym;

3) powiazania drogi z 1.KD-Z - ul. Swiatowida wedtug § 106 ust. 2 pkt 3 lit. a;

4) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankéw autobusowych, wedlug rysunku planu;

5) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, dwukierunkowej, po zachodniej stronie drogi,
wedtug rysunku planu;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, po obu stronach drogi.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu, z
mozliwoscig ich uzupehienia;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢ do potrzeb osob
niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 108. Dla terenu 2.2.KD — L - ul. Mysliborska ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 27,0 m, wedtug rysunku
planu;
2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
3) ustala si¢ powiagzania drogi poprzez skrzyzowania z:
a) 5.2.KD-L - ul. Cmielowska,
b) ciggiem drog: 10. KD-D - Botewa — Projektowana - droga poza planem;
4) powiazania drogi z 1. KD-Z - ul. Swiatowida wedhug § 106 ust. 2 pkt 3 lit. a;
5) powigzania drogi z 4.2.KD-L - ul. Mehoffera wedtug § 111 ust. 2 pkt 3;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;
7) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi,



wedtug rysunku planu.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu po potudniowe]
stronie ulicy;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe i kioski,

3) dopuszcza sie realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig¢, do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskow zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 109. Dla terenu 3.KD- L - ul. Swiderska ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 27,5 m, wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi drogami:

a) 5.1.KD-L - ul. Cmielowska,
b) 7.KD-D - ul. Projektowang 1,
¢) 9.KD-D - ul. Swictostawskiego;

4) powigzania drogi z 4.1.KD-L - ul. Mehoffera wedtug § 110 ust. 2 pkt 3 lit. a;

5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankoéw autobusowych, wedhug rysunku planu;

6) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, dwukierunkowej, po potudniowo — zachodniej
stronie drogi;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

8) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi,
wedlug rysunku planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu po
potudniowo-zachodniej stronie drogi, z mozliwoscig jego uzupetnienia;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

3) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,
b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,



c)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego; takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;
5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 110. Dla terenu 4.1.KD — L - ul. Mehoffera ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 26,0 m, wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi poprzez skrzyzowania z nastgpujacymi drogami:

a) 3.KD-L - Swiderska,
b) ciggiem drog: 6.KD-D - Pludowska — Nowodworska, droga poza planem;

4) powiazania drogi z 1.KD-Z - ul. Swiatowida wedtug § 106 ust. 2 pkt 3 lit b;

5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych, wedtug rysunku planu;

6) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, dwukierunkowej, po poéinocno-zachodniej stronie
drogi, wedlug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu, z
mozliwo$cig jego uzupelnienia;

2) dopuszcza sig¢ realizacje szpaleru drzew po podtnocnej stronie ulicy;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi,

5) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb oséb
niepelnosprawnych;

6) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

7) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

8) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 111. Dla terenu 4.2. KD — L - ul. Mehoffera ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 24,5 m, wedlug rysunku
planu;



2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi poprzez skrzyzowanie z ciggiem drog 2.2.KD-L
Mysliborskg— Strumykowa, droga poza planem;

4) powiazania drogi z 1.KD-Z - ul. Swiatowida wedtug § 106 ust.2 pkt 3 lit. b;

5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankdéw autobusowych, wedhug rysunku planu;

6) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej, dwukierunkowej po pot nocno — zachodniej
stronie drogi, wedtug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe i kioski;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrgbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia rowerowego i pieszego,

C)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢, do potrzeb oséb
niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 112. Dla terenu 5.1.KD-L - ul. Cmielowska ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 35,0 m, wedtug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powiazania drogi z 1.KD-Z - ul. Swiatowida wedtug § 106 ust. 2 pkt 3 lit. c;

4) powigzania drogi z 3. KD-L - ul. Swiderska wedlug § 109 ust. 2 pkt 3 lit. a;

5) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku autobusowego wedtug rysunku planu;

6) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, dwukierunkowej, po potudniowo-wschodniej
stronie drogi, wedtug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

8) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi,
wedlug rysunku planu.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku planu po
péinocno-zachodniej stronie drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

3) dopuszcza sie¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;



4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

C)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;
6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;
7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.
4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 113. Dla terenu 5.2.KD-L - ul. Cmielowska ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 50,0 m, wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powigzania drogi z 1. KD-Z - ul. Swiatowida wedlug § 106 ust.2 pkt 3 lit. c;

4) powigzania drogi z 2.2.KD-L ul. Mysliborska wedtug § 108 ust.2 pkt 3 lit. a;

5) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystankow autobusowych, wedtug rysunku planu;

6) ustala si¢ przebieg Sciezek rowerowych, dwukierunkowych, po obu stronach drogi,
wedhug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie ciggdw pieszych, chodnikdw, po obu stronach drogi;

8) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi,
wedtug rysunku planu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew, oznaczonych na rysunku planu po potudniowo-
wschodniej stronie drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 114. Dla terenu 6.KD-D ul. Ptudowska ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 9,0 m, wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi z mijankami;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) powigzania drogi z 4.1 KD-L - ul. Mehoffera wedtug § 110 ust. 2 pkt 3 lit. b;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnika po jednej stronie drogi.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, nosniki reklamowe i kioski;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzgdzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdni¢, do potrzeb oséb
niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 115. Dla terenu 7.KD-D - ul. Projektowana 1 ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 19,0 m, wedtug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania;

4) ustala si¢ powigzania drogi z 8.KD-D - ul. Projektowang 2 poprzez skrzyzowanie;

5) powiazania drogi z 3.KD-L - ul. Swiderska wedtug § 109 ust. 2 pkt 3 lit. b;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

7) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po poéinocno-
zachodniej stronie drogi, wedlug rysunku planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementoéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnig, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;



4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

6) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7;

7) ustala si¢ zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9 teren
polozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa, na terenie obowigzuja zasady
okreslone w § 9 pkt. 4 1 5, zasad szczegdtowych nie okresla sie.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 116. Dla terenu 8.KD-D - ul. Projektowana 2 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) powigzania z 7.KD-D - ul. Projektowang 1 wedtug § 115 ust. 2 pkt 4;

4) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

5) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi,
wedlug rysunku planu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

6) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7;

7) ustala si¢ zasady i warunki ochrony konserwatorskiej: zgodnie z przepisami § 9 teren
potozony jest w strefie ochrony archeologicznej KZa, na terenie obowigzuja zasady
okreslone w § 9 pkt. 4 1 5, zasad szczegdtowych nie okresla sig.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

§ 117. Dla terenu 9.KD-D - ul. Swigtostawskiego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 27,0 m, wedtug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie drogi 1.KD-Z — ul.
Swiatowida;

4) powigzania z droga 3 KD-L - ul. Swiderska wedtug § 109 ust. 2 pkt 3 lit. c;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej drogi;

6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi,



wedtug rysunku planu.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe i kioski;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejgcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdni¢, do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami par. 6 ust. 2;

5) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

6) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 118. Dla terenu 10.KD-D - ul. Botewa ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25,0 m, wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;

3) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania, w rejonie drogi 1.KD-Z - ul.
Swiatowida;

4) powigzania z drogg 2.2.KD-L - ul. My$liborska wedtug § 108 ust. 2 pkt 3 lit. b;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po obu stronach drogi;

6) ustala si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok postojowych, po obu stronach drogi,
wedtug rysunku planu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu po
potudniowo-wschodniej stronie drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe 1 kioski;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejagcymi 1 planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

b)nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z przepisami § 6 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z przepisami § 6 ust. 3;

7) ustala si¢ zasady kolorystyki kioskéw zgodnie z przepisami § 7.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.



Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 119. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 120. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLII/1150/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 20 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Tarchomin — czesé 11

1. uwaga zlozona przez Burmistrza Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy, w dniu
05.11.2007 r.;

1.1. uwagi zebrane w formie uchwaly przyjetej przez Rade Dzielnicy Biatolgka m.st.
Warszawy Nr N/V11/41/07 z dnia 10 kwietnia 2007 r.;

1) tre$¢ uwagi - pkt nr 1 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): Zagwarantowanie w
planie mozliwo$ci budowy metra, do czasu ostatecznego rozstrzygniecia przebiegu metra na
Tarchomin — Nowodwory, pozostawi¢ dotychczasowy obszar jako ,,rezerw¢ pod metro”.
ustalenie projektu planu: tereny zabudowy wielorodzinnej z ustlugami oznaczone
symbolami Al.15 MW/U, A24 1 8MW/U; teren uslug i1 zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej A1.5 U/MW, teren parkingéw i1 drog wewnetrznych Al.7 KS/KDW, teren
petli tramwajowej A2.1KT;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Projekt planu musi by¢ zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium UiKZP m.st.
Warszawy. W powyzszym rejonie Studium nie ustala przebiegu linii metra.

W ul. Swiatowida, réwnolegle do dawnej rezerwy pod przebieg metra, projektowana jest linia
tramwajowa prowadzona przez Most Polnocny do petli Winnica w rejonie ul. Modlinskiej 1
umozliwiajaca dogodne potaczenie osiedla z lewobrzezng Warszawa.

2) tres¢ uwagi — pkt nr 8 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): teren A2.2.ZP (we
wniosku 116ZP, na wylozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczony symbolem
C4.2.ZP) proponuje si¢ uzupeti¢ o zapis umozliwiajacy realizacje obiektow kulturalnych
typu muszla koncertowa i rekreacyjnych typu ogrod jordanowski.

ustalenie projektu planu: teren zieleni publicznej parkowej A2.2.ZP;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Ustalenia § 50 ust. 2 pkt 1b projektu planu umozliwiaja realizacja na tym terenie placow
zabaw dla dzieci przy wykorzystaniu urzadzen rekreacyjnych, realizacj¢ obiektow
kulturalnych typu muszla koncertowa dopuszcza si¢ w parku zlokalizowanym wzdluz watu
wislanego.

3) tres¢ uwagi — pkt nr 9 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): teren A2.1.KT (w
uwadze 115KT, a na wytozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczony symbolem
C4.1.KT) przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowo-handlowo-ustugows tj. MW/U lub
U/MW; petle tramwajowa przenie$¢ powyzej ul. Mehoffera

ustalenie projektu planu: teren petli tramwajowej A2.1.KT, przeznaczenie uzupetniajgce
terenu: ustugi administracji i socjalne dla obstugi przeznaczenia podstawowego;

- uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej dopuszczenia przeznaczenia pod zabudowe
ushugowa

Rozszerza si¢ przeznaczenie uzupetiajace dla terenu A2.1.KT o dodatkowe funkcje, poprzez
zmiang § 49 ust. 1 pkt 2 i nadanie mu nast¢pujacego brzmienia:



"ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: ustugi administracji i socjalne dla obstugi
przeznaczenia podstawowego oraz ustugi z zakresu handlu, kultury i gastronomii",

§ 49 ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej ustug, dopuszcza si¢ bilansowanie w drodze 2.2.KDL";

- uwaga nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa.
4) tres¢ uwagi — pkt nr 10 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): realizacja ogrodzen
osiedli mieszkaniowych nie powinna kolidowa¢ z funkcjami miasta i ogranicza¢ przestrzeni
publicznej.

ustalenie projektu planu: zasady realizacji ogrodzen ustalone sg w § 6 ust. 1 tekstu projektu
planu

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Plan nie nakazuje grodzenia terendow, a jedynie zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 1 ustala zasady
sytuowania ogrodzen od strony terenéw publicznych.

Jednoczesnie zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 2, 3, 4 i 5 — zakazuje si¢ stosowania
przegrodzen, czyli realizacji ogrodzen w poprzek drég wewnetrznych 1 ciggéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu; ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic -
2,2 m, zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen z elementoéw prefabrykowanych oraz czesci
petne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu;

5) tres¢ uwagi — pkt nr 14 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): kazdorazowa
lokalizacja reklam ma by¢ uzgodniona z Zarzadem Dzielnicy i Biurem Architektury i
Planowania Przestrzennego pod katem jej lokalizacji i formy;

ustalenie projektu planu: § 6 ust 2 zawiera ustalenia odno$nie zasad rozmieszczania reklam
oraz szyldow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Brak jest prawnych mozliwo$ci wprowadzenia zapiséw dotyczacych uzgadniania lokalizacji
reklam.

Ustalenia odno$nie lokalizowania reklam dla obszaru objetego granicami planu wypracowano
W oparciu 0 Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie okre$lenia szczegdtowych
wskazan umieszczenia reklam i informacji wizualnej w Warszawie na nieruchomosciach 1
innych obiektach wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje Prezydent m.st. Warszawy.

6) tres¢ uwagi — pkt nr 17 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): dla zabudowy
wielorodzinnej wprowadzi¢ nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony gtownych ulic
publicznych;

ustalenie projektu planu: dla czgsci terendw oznaczonych MW 1 MW/U wzdhuz gtownych
ulic (ul. Swiatowida, Mysliborska, i Cmielowska) projekt planu ustala lokalizacje ustug w
parterach lub w parterach oraz w kondygnacji + 1 budynkéw o funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Plan wskazuje takze pierzeje zabudowy zwartej do wytworzenia od strony
ulicy Swiatowida, Swiderskiej, Cmielowskiej, Mysliborskiej i Botewa;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Plan wprowadza nakaz lokalizacji uslug w parterach zabudowy wzdtuz gtéwnych ulic osiedla
dla nowych (nie zainwestowanych) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od
strony ul. Swiatowida i czesciowo ul. Mysliborskiej oraz wskazuje istniejace ciagi zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Ustalenia planu nie nakazuja sytuowania ustug w
parterach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy gtéwnych ulicach z uwagi
na obecne zagospodarowanie i1 ograniczong mozliwo$¢ obstugi komunikacyjne;.

1.2. uwagi zebrane w formie uchwaly przyje¢tej przez Rad¢ Dzielnicy Bialolgka m.st.
Warszawy Nr N/VI11/48/07 z dnia 20 kwietnia 2007 r.;



1) tres¢ uwagi — pkt nr 8 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): teren B2.2.U (w uwadze
141U, na wytozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczony symbolem D2.2.U) —
zmieni¢ warunki urbanistyczne: maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m i jednoczes$nie 3
kondygnacje, minimalng wysoko$¢ zabudowy na 7,5 m i jednocze$nie dwie kondygnacije;
ustalenie projektu planu: teren ustug z zakresu handlu, gastronomii i innych ustug
podstawowych, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m i jednocze$nie
maksymalnie 2 kondygnacje, ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy 7,0 m;

- uwaga uwzgledniona cz¢sciowo poprzez zmian¢ maksymalnej 1 minimalnej wysokosci
zabudowy wyrazonej w metrach.

Zmienia si¢ ustalenia dla terenu B2.2.U, poprzez nadanie nastepujacego brzmienia § 76 ust. 2
pkt 1 lit. g "ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m," 1 § 76 ust. 2 pkt 1 lit. h
"ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,"

- uwaga nieuwzgledniona w czg¢$ci dotyczacej okreslenia liczby kondygnacji.

2) tres¢ uwagi — pkt nr 21 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): teren A1.20.ZPo (w
uwadze 112 ZPo, na wytozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczony symbolem
C3.20.ZP0) — wylaczy¢ obszar hydroforni i przeznaczy¢ go pod U, max. wysokos$¢ 2
kondygnacje — 12 m;

ustalenie projektu planu: przeznaczenie podstawowe terenu — zielen urzadzona osiedlowa,
przeznaczenie uzupeilniajace — obiekty obstugi systemu cieplowniczego, dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcego na terenie obiektu technicznego — hydroforni, z prawem do dziatan
remontowych i wymiany w istniejacym obrysie, bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

- uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej dopuszczenia funkceji ustugowe;j

Zmienia si¢ ustalenia dla terenu A1.20.ZPo poprzez dopuszczenie realizacji uslug
podstawowych, handlu i gastronomii, w tym: dopuszczenie zachowania istniejacego obiektu
hydroforni oraz zmian¢ jego uzytkowania, rozbudowe o nie wiecej niz 30% powierzchni
istniejacej zabudowy, a takze nadbudowe do wysokosci nie wiekszej niz 12 m.

- uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej wydzielenia terenu ustug.

3) tres¢ uwagi — pkt nr 24 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): teren A1.18.KDW (w
uwadze 110.KDW, na wylozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczony
symbolem C3.18.KDW) — wykresli¢ nakaz by byta to droga ogdlnodostepna, pomniejszy¢
teren do faktycznego ciggu pieszo-jezdnego, wylaczy¢ z ciggu obszar - plac zieleni
pozostawi¢ zgodnie ze stanem faktycznym,;

ustalenie projektu planu: droga wewngtrzna; warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje¢ drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd od strony drog publicznych do
dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami A1.17.MW i A1.19.MW (na rys.
wytozonego planu C3.17.MW 1 C3.19.MW);

b) nakazuje sig, by droga wewnetrzna byla ogélnodostepna;

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszacg 5 m;

d) nakazuje si¢ realizacje¢ ciggu pieszego o szerokosci min. 2,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu,

e) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklam;

f) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow;

g) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;,

h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami par. 6 ust. 1,

1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami par. 6 ust. 2.

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sgsiednich,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami § 8,



c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni w pasie drogowym,

d) w obrgbie terenu obowiazuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na §mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kolowego i pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej, ciaggéw pieszych
I jezdnych bez nawierzchni.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

droga A1.18.KDW, czyli ul. Erazma z Zakroczymia, to wazny cigg drogi wewnetrznej
obstugujacy osiedle ,,Erazma”, zapewniajacy dojazd od drég publicznych do kilku budynkow
wielorodzinnych, duzego sklepu osiedlowego oraz szkoly podstawowej — zachowanie
przebiegu tej drogi, z utrzymaniem jej ogélnodostepnego charakteru, gwarantuje prawidlowe
funkcjonowanie duzego osiedla; jednoczesnie z przestrzennego punktu widzenia ,,placyk”
istniejacy w $ladzie tej drogi jest jej czeScig — przy czym nic nie stoi na przeszkodzie, aby
utrzymac znajdujace si¢ tutaj elementy zieleni;

4) tres¢ uwagi — pkt nr 25 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): teren B1.1.MW (w
uwadze 123.MW, na wytozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczony symbolem
D1.1.MW) — podwyzszy¢ wysokos¢ zabudowy do 8 kondygnacji;

ustalenie projektu planu: przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, przeznaczenie uzupelniajagce terenu: ushugi podstawowe w parterach
budynkéw o funkcji mieszkaniowej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m i jednocze$nie
maksymalnie 5 kondygnacji;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono podwyzszenia zabudowy do 8 kondygnacji z uwagi na sasiedztwo
zabudowy wielorodzinnej o wysokosci 4 kondygnacji, ustalona wysoko$¢ 18 m 1 5
kondygnacji dostosowana zostata do wysoko$ci zabudowy projektowanej po drugiej stronie
ul. Swiatowida.

5) tres¢ uwagi — pkt nr 26 (nr zgodnie z zalacznikiem do uchwaly): tereny B1.3.KDW,
B1.7.KDW, B1.12.KDW, B1.9KS/KDW (w uwadze tereny 125.KDW, 133.KDW, 129.KDW,
131.K/KDW, na wytozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczone symbolem
odpowiednio: D1.3.KDW, D1.11.KDW, D1.7.KDW, D1.9.KS/KDW) — wykresli¢ nakaz by
tereny te byly ogdlnodostepne;

ustalenie projektu planu: tereny drog wewngtrznych KDW, tereny parkingow dla
samochoddéw osobowych i drog wewnetrznych KS/KDW, nakazuje si¢, by droga wewnetrzna
byta ogélnodostepna,

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

nie uwzgledniono z uwagi na to, ze tereny te czyli ul. Pancera, to wazny cigg drogi
wewnetrznej obstugujacy osiedle ,,Pancera”, zapewniajacy dojazd od drég publicznych do
kilku budynkéw wielorodzinnych, duzego sklepu osiedlowego oraz przedszkola — zachowanie
przebiegu tej drogi, z utrzymaniem jej ogdlnodostepnego charakteru, gwarantuje prawidlowe
funkcjonowanie duzego osiedla;

2. uwaga zlozona przez panig Mirostawe Pleskot, w dniu 31.10.2007 r., 19.11.2007 r.;
treS¢ uwagi: Dopuszczenie mozliwosci budowy na terenie dz. ew. nr 48 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej (w ostrej granicy dziatek) oraz ustalenia
powierzchni zabudowy ustugowej do 360 m?; ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na
130 m? z uwagi na wielkosci istniejgcych dziatek — dot. dz. ew. nr 53;



ustalenie projektu planu: dziatka usytuowana jest na terenie C1.1.MN/U (na wylozonym do
publicznego wgladu rysunku planu oznaczone symbolem D3.1.MN/U) o przeznaczeniu
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, ustug podstawowych, administracji, ustug oswiaty, pod ustugi z zakresu obstugi
ruchu samochodowy z wyjatkiem stacji benzynowych pod warunkiem ograniczenia wielkosci
warsztatow 1 myjni do 3 stanowisk na obiekt oraz pod obiekty drobnego rzemiosta z zakresu
piekarnictwa i cukiernictwa. Proj. planu dla terenu ustala m in.:

- minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 250 m?,

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25%,

- maksymalng powierzchni¢ uzytkowa dla obiektow ustugowych 200 m?,

- maksymalna. wysokos¢ zabudowy: 10,5 m (2 kondygnacje) dla zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej, 4,0 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych,

- minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug 9,0 m;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

wskazniki zagospodarowania dla terenu ustalono w oparciu o intensywnos$¢ juz istniejacej
zabudowy z zatozeniem, ze i zagospodarowania dziatek nie zainwestowanych powinno by¢
zblizone charakterem i intensywnoscia do zabudowy istniejacej;

3. uwaga zlozona przez pana Eugeniusza Ruszczyk, w dniu 12.11.2007 r.;

tres¢ uwagi: Przeznaczenia terenu dziatki nr ew. 46/2 pod zielen rekreacyjna;

ustalenie projektu planu: dziatka 46/2 usytuowana jest na terenic C1.1.MN/U (na
wylozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczone symbolem D3.1.MN/U) o
przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi z
zakresu handlu, gastronomii, ustug podstawowych, administracji, ustug o§wiaty, pod ustugi z
zakresu obstugi ruchu samochodowego z wyjatkiem stacji benzynowych pod warunkiem
ograniczenia wielko$ci warsztatdw 1 myjni do 3 stanowisk na obiekt oraz pod obiekty
drobnego rzemiosta z zakresu piekarnictwa 1 cukiernictwa. Proj. planu dla terenu ustala m in.:
- minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 250 m?,

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25%,

- wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy 1,0,

- maksymalng powierzchni¢ uzytkowg dla obiektow ustugowych 200 m?,

- maksymalna. wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m (2 kondygnacje) dla zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej, 4,0 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazowych,

- minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej 9,0 m,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej ul. Swiderskiej 3KD-L,

- wskaznik miejsc postojowych 2 m.p./bud. mieszkalny i 3 m.p./pow. uzytk. ustug;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w projekcie planu zatozono, ze przedmiotowa dziatka (wlasno$¢ miasto st. Warszawa, pow.
842 m% o nieregularnym ksztatcie), powinna zosta¢ zagospodarowana podobnie jak dziatki
sasiednie. Przeznaczenie tej dziatki pod zabudowe o charakterze i intensywnosci zblizonej do
zainwestowania istniejgcego na terenie umozliwia lokalizacje budynku ustugowego od strony
ul. Pludowskiej jak réwniez rozbudowe ustug funkcjonujacych na dziatkach sgsiednich; Ze
wzgledu na malg powierzchnie dziatka nie kwalifikuje si¢ na teren zieleni rekreacyjne;j.

4. uwaga zlozona przez Robotniczg Spoldzielnie¢ Mieszkaniowa PRAGA, w dniu
21.11.2007 r.;

4.1. tres¢ uwagi — pkt 8: z terenu A1.20 ZPo (w uwadze C3.20.ZPo) wydzieli¢ teren
hydroforni i przeznaczy¢ go pod funkcje ustugowe o wys. do 2 kondygnacji (12 m).

ustalenie projektu planu: przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona osiedlowa,
przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty obstugi systemu cieptowniczego. dopuszcza si¢



zachowanie istniejgcego na terenie obiektu technicznego — hydroforni, z prawem do dziatan
remontowych 1 wymiany w istniejgcym obrysie, bez prawa rozbudowy i nadbudowy;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

proponowana lokalizacja ustug jest przypadkowa, nie powigzana z zadnym ich ciggiem czy
lokalnym zespotem uslugowym; jednoczes$nie lokalizacja w tym miejscu nowych ustug
poglebita by juz istniejacy deficyt miejsc parkingowych dla sagsiadujacych budynkow
wielorodzinnych;

4.2. tres¢ uwagi — pkt 9: z terenu A1.18.KDW (w uwadze C3.18.KDW) wykresli¢ nakaz by
byta to droga ogolnodostepna, pomniejszy¢ teren do faktycznego ciggu pieszo-jezdnego,
wylaczy€ z ciggu obszar - plac zieleni pozostawi¢ zgodnie ze stanem faktycznym.

ustalenie projektu planu: droga wewngtrzna; warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje drogi wewnetrznej, stanowiacej dojazd od strony drég publicznych do
dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami A1.17.MW i A1.19.MW (we
whniosku C3.17.MW i C3.19.MW);

b) nakazuje si¢, by droga wewngtrzna byta ogdlnodostepna,

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni drogi wewnetrznej, wynoszacg 5 m,

d) nakazuje si¢ realizacje ciggu pieszego o szerokosci min. 2,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu,

e) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikéw reklam,

f) zakazuje si¢ rozmieszczania szyldow,

g) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni jako utwardzone;j,

h) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami par. 6 ust. 1,

i) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z ustaleniami par. 6 ust. 2;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenu oraz terenow sasiednich,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami § 8,

¢) dopuszcza si¢ realizacje zieleni w pasie drogowym,

d) w obrebie terenu obowigzuje:

- nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: latarnie,
tawki, donice kwietnikowe, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego 1 pieszego,

- nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

- zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych tj. zieleni nieurzadzonej, ciaggéw pieszych
I jezdnych bez nawierzchni.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

droga Al.18.KDW czyli ul. Erazma z Zakroczymia, to wazny cigg drogi wewnetrznej
obstugujacy osiedle ,,Erazma”, zapewniajacy dojazd od drog publicznych do kilku budynkow
wielorodzinnych, duzego sklepu osiedlowego oraz szkoly podstawowej — zachowanie
przebiegu tej drogi, z utrzymaniem jej ogdlnodostepnego charakteru, gwarantuje prawidlowe
funkcjonowanie duzego osiedla; jednoczesnie z przestrzennego punktu widzenia ,,placyk”
istniejacy w §ladzie tej drogi jest jej cze$cig — przy czym nic nie stoi na przeszkodzie, aby
utrzymac znajdujace si¢ tutaj elementy zieleni;

4.3. tres¢ uwagi — pkt 10: teren A1.16.KS/KDW (w uwadze C3.16.KS/KDW) wykresli¢
nakaz, zeby obszar ten byl ogolnodostepny, nie likwidowac istniejacych obecnie parkingow.
ustalenie projektu planu: przeznaczenie podstawowe terenu parking dla samochodow
osobowych, drogi wewngtrzne.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;



Plan ustala dla terenu realizacj¢ drog wewnetrznych, stanowigcych dojazd od strony drég
publicznych do terendw oznaczonych symbolami A1.17.MW 1 A1.15.MW/U i do parkingow
oraz realizacj¢ parkingdw dla obstugi zabudowy mieszkaniowej na terenie A1.17.MW. Droga
A1.16. KS/KDW obecnie petni role dojazdu do istniejacych budynkéw wielorodzinnych;
docelowo ma ona takze stanowié¢ dojazd do zabudowy projektowanej wzdtuz ul. Swiatowida
— zachowanie jej ogodlnodostepnego charakteru jest niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania tej czeSci osiedla;

4.4. tres¢ uwagi — pkt 11: teren B1.1. MW (w uwadze D1.1.MW) podwyzszy¢ wysoko$¢
zabudowy do 8 kondygnaciji.

ustalenie projektu planu: przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, przeznaczenie uzupelniajagce terenu: ushugi podstawowe w parterach
budynkow o funkcji mieszkaniowej, maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m i jednoczesnie
maksymalnie 5 kondygnacji.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Nie uwzgledniono podwyzszenia zabudowy do 8 kondygnacji z uwagi na sasiedztwo
zabudowy wielorodzinnej o wysokosci 4 kondygnacji, ustalona wysoko$¢ 18 m 1 5
kondygnacji dostosowana zostala do wysokos$ci zabudowy projektowanej po drugiej stronie
ul. Swiatowida.

4.5. tres¢ uwagi — pkt 12: tereny B1.3.KDW, B1.7.KDW, B1.12.KDW, B1.9KS/KDW (w
uwadze 1 na wylozonym do publicznego wgladu rysunku planu oznaczone symbolem
odpowiednio: D1.3.KDW, D1.11.KDW, D1.7.KDW, D1.9.KS/KDW) — wykresli¢ nakaz by
tereny byty ogoélnodostepne;

ustalenie projektu planu: tereny drog wewnetrznych KDW, tereny parkingow dla
samochoddéw osobowych i drog wewnetrznych KS/KDW, nakazuje si¢, by droga wewnetrzna
byta ogélnodostepna,

rozstrzygnie¢cie: nieuwzgledniona

nie uwzgledniono z uwagi na to, ze tereny te czyli ul. Pancera, to wazny cigg drogi
wewnetrznej obstugujacy osiedle ,,Pancera”, zapewniajacy dojazd od drog publicznych do
kilku budynkéw wielorodzinnych, duzego sklepu osiedlowego oraz przedszkola — zachowanie
przebiegu tej drogi, z utrzymaniem jej ogoélnodostgpnego charakteru, gwarantuje prawidtowe
funkcjonowanie duzego osiedla;

4.6. tres¢ uwagi — pkt 15: teren: A2.8.MW (w uwadze C4.8.MW/U) — zmniejszy¢ dominantg
do 13-14 kondygnac;ji.

ustalenie projektu planu: ustala si¢ lokalizacje dominanty, w rejonie oznaczonym na
rysunku planu, o maksymalnej wysokos$ci 50,0 m.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

plan ustala maksymalng wysokos¢ budynku, liczba kondygnacji w tym budynku bedzie
zalezala od wysoko$ci poszczegdlnych kondygnacji i moze wynie$¢ 14. Plan nakazuje
lokalizacje funkcji ustugowej w parterze budynku co wiaze si¢ ze zwigkszong wysokoscig w
stosunku do typowej kondygnacji mieszkalne;.

5. uwaga zlozona przez Zielone Mazowsze, w dniu 21.11.2007 r. i 26.11.2007 r.;

pismo z dnia 21.11.2007 r.

5.1 tre$¢ uwagi — pkt 6: zastrzezenia w zakresie komunikacji rowerowej (w czesci
dotyczacej przedmiotowego planu):

wprowadzenie drogi dla roweré6w w terenie A2.5KPp (na wylozonym do publicznego wgladu
rysunku planu 1 w uwadze oznaczony symbolem C4.5.KPp), ktora tacznie z zaplanowanymi
drogami wewnetrznymi stworzy lokalng trase rowerowa niezalezng od podstawowego uktadu
drogowego.



ustalenie projektu planu: projekt planu ustala przebieg Sciezek rowerowych: w liniach
rozgraniczajacych ulic : Swiatowida, Mysliborskiej, Swiderskiej, Cmielowskiej i Mehoffera
wedlug rysunku planu; ustala minimalng szeroko$¢ $ciezek rowerowych, dwukierunkowych
wynoszacg 2 m; dopuszcza mozliwos$¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona (bezzasadna);

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég lub poza nimi.

5.2 tre$¢ uwagi — pkt 9: zastrzezenia w zakresie komunikacji rowerowe;j:

dopuszczenie wariantowego rozwigzania komunikacji rowerowej: wydzielone drogi dla
rowerow wedlug rysunku planu lub ruch roweréw na zasadach og6lnych jezdnig przy
jednoczesnym ograniczeniu pr¢dkosci na jezdni do 30 km/h: Mehoffera 4.1 i 4.2KD-L (w
uwadze 8.KD-L), Cmielowska 5.1 i 5.2.KD-L (w uwadze 10.KD-L).

ustalenie projektu planu: projekt planu ustala przebieg $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic: Cmielowskiej i Mehoffera wedlug rysunku planu; ustala minimalna
szeroko$¢ Sciezek rowerowych, dwukierunkowych wynoszaca 2 m; dopuszcza mozliwo$¢
poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub
poza nimi (§ 14 ust. 2);

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona (bezzasadna);

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych droég lub poza nimi; zasady organizacji ruchu nie nalezg do zakresu ustalen
planu;

5.3 tres¢ uwagi — pkt 10: zastrzezenia w zakresie komunikacji publicznej (w czgsci
dotyczacej przedmiotowego planu): przystanki tramwajowe zlokalizowane pomigdzy
jezdniami ulicy Swiatowida powinny by¢ dostepne z obu stron poprzez przejscia dla pieszych
na obu koncach perondéw przystankowych.

ustalenie projektu planu:

w projekcie planu (§ 14 ust. 4) ustala si¢ przebieg linii tramwajowej w ul. Swiatowida
(zgodnie z rysunkiem planu w pasie dzielacym jezdni) 1 wskazuje rejony lokalizacji
przystankoéw tramwajowych i autobusowych wedtug rysunku planu.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona (bezzasadna);

Plan wskazuje informacyjnie rejony lokalizacji przystankow tramwajowych i autobusowych
wedhug rysunku planu; zasady organizacji ruchu nie naleza do zakresu ustalen planu.

pismo z dnia 26.11.2007 r.

5.4. treS¢ uwagi: zastrzezenia w zakresie zapewnienia ochrony enklaw przyrodniczo-
krajobrazowych: wskazano na tereny w poblizu walu wislanego. W czesci dotyczacej
przedmiotowego planu: propozycja zmiany funkcji terenu projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej C1.10 MW (w uwadze D3.11) na teren ZP oraz zastrzezenie
zeby przy planowaniu obiektow na terenie uslug o$wiaty C1.11.UO (w uwadze D3.12.UO)
zachowac cenne skupiska zadrzewien oraz wykonac¢ operat wptywu na Nature 2000;

ustalenie projektu planu: projekt planu na obszarach w poblizu watu wislanego wskazuje
teren zieleni publicznej parkowej C1.12.ZP z enklawg zieleni lesnej C1.13.ZL oraz teren
zieleni urzadzonej parkowej i ustug nauki C1.5.ZP/UN, przy ul. Swiderskiej zlokalizowany
jest teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej C1.10.MW i teren uslug o$wiaty i sportu
C1.11.U0.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w projekcie planu wskazuje si¢ istniejace cenne drzewa do zachowania, na obszarach w
poblizu walu wislanego (na terenie C1.5.ZP/UN), ustala si¢ przeznaczenie terenéw jako
parkowe z zachowaniem terenu lesnego wg ewidencji gruntéw. Zgodnie z wykonang dla



potrzeb planu inwentaryzacja zieleni na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 o$Swiatowg nie ma skupisk cennych zadrzewien. W zakresie wptywu na
obszar Natura 2000 (miedzywale Wisty) projekt planu uzyskat uzgodnienie z RDOS, ponadto
przyszte realizowane w tym rejonie inwestycje tzn. budynki wielorodzinne oraz ustugi
o$wiaty lub sportu bedg musiaty uzyskaé¢ decyzje srodowiskowe wg przepisow odrebnych.

6. uwaga zlozona przez Stowarzyszenie Ekologiczne Swiatowid, w dniu 21.11.2007 r.;
6.1. tres¢ uwagi — pkt 1: ochrona terendéw zieleni (w cze$ci dotyczacej przedmiotowego
planu) tj.: uwzglednienia w planie zapiséw ekofizjografii w zakresie ochrony przyrody, w
tym: zwickszenia powierzchni biologicznie czynnej, ustalenia stref wokot pni cennych drzew
w ktorych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia wszelkich prac budowlanych;

ustalenie projektu planu: w projekcie planu ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu (§ 8), w tym:

- oznacza si¢ drzewa bedace pomnikami przyrody wraz ze strefa o promieniu 15 m,

- wskazuje si¢ drzewa do zachowania, dopuszcza ewentualng ich wycinkg, gdy drzewo
kolidowa¢ bedzie z projektowanymi elementami miejskiej infrastruktury komunikacyjnej
badz inzynieryjnej, z drogami wewngtrznymi lub na terenach ZP z urzadzeniami
rekreacyjnymi,

- na rysunku planu oznaczono grupy drzew do zachowania, dla ktoérych ustalono nakaz ich
zachowania jako zbiorowisk ro$linnosci, z mozliwoScia wymiany i uzupelnienia
poszczeg6lnych nasadzen;

- na obszarze dziatania planu zakazuje si¢ naruszania istniejacych obszarow lesnych, ich
zagospodarowanie winno by¢ okreslone na podstawie przepisOw odrebnych;

- okresla si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej oraz wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na
to, ze projekt planu okre§la minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej oraz wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w ramach ustalen dla poszczegdlnych terenow.
Warto$ci tych wskaznikow wynikaja z przeprowadzonych analiz na podstawie stanu
istniejgcego 1 ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy; ktorego ustalenia zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzace dla planu.

6.2. tres¢ uwagi — pkt 2: ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniami powietrza;

ustalenie projektu planu: w ramach ustalen ogélnych zawartych w § 8 ,,zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu”, § 12 ,,wymagania szczeg6élne przy inwestowaniu lub
zagospodarowaniu terendw”, § 22 “’zaopatrzenie w ciepto”, ustala si¢:

- zaopatrzenie w ciepto terendéw MW, MW/U 1 U/ MW z miejskiej sieci cieplnej, w przypadku
zaopatrzenia w cieplo ze zrodet indywidualnych nakaz zasilania urzadzen grzewczych
zrédlami energii ekologicznie czystymi,

- selektywng zbiorke odpaddéw, obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw dla
selektywnej zbidrki odpaddéw w granicach dziatki budowlane;,

- zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu jego oddziatywania na $rodowisko, lub dla ktoérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, za wyjatkiem niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inZzynieryjnych,
obiektow i terenow wskazanych w ustaleniach szczegotowych,

- zakazuje sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym
planem.



- ustala, iz przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddzialywania na §rodowisko przez emisje
substancji 1 energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac¢ si¢ na terenie dzialek budowlanych lub zespotu dziatek, do ktérych wiasciciel
ma tytut prawny;

- nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w rozumieniu przepisOw odrebnych dot.
ochrony $rodowiska: dla terendw oznaczonych MN, MN/U, MW, MW/U, UMW jak dla
»terendow mieszkaniowo-ustugowych”, dla terenow oznaczonych UO jak dla ,terenu
zabudowy ustugowej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, dla terenow
oznaczonych USo, ZP/UN, ZP i ZPo jak dla ,,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

w projekcie planu ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniami powietrza;
projekt planu uzyskal stosowne uzgodnienia i opinie w zakresie spetnienia wymagan
dotyczacych ochrony s$rodowiska i przyrody; W celu ochrony przed zanieczyszczeniami
powietrza ustala si¢ ogrzewanie z sieci miejskiej, a w przypadku zaopatrzenia w cieplo ze
zrodet indywidualnych dopuszczenie zasilania jedynie ze zrodet energii ekologicznie czystych
takich jak: gaz ziemny, olej nisko siarkowy, energia stoneczna, energia cieplna ziemi itp.

6.3. tres¢ uwagi — pkt 3: ochrona obszaréw Natura 2000 — uzupelnienie prognozy w zakresie
wplywu zagospodarowania terendw przyleglych do obszaru Natura na ten obszar.

ustalenie projektu planu:

W projekcie planu ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym:

- w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej,
dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem ziemnym, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
ekologicznie czystymi,

- ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikow dla selektywnej zbiorki odpadow
w granicach dziatki budowlane;,

- zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu jego oddziatywania na Srodowisko, lub dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, za wyjatkiem niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych 1 ponadlokalnych systeméw inZzynieryjnych,
obiektow 1 terenow wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,

- ustala sig, 1z przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddzialywania na §rodowisko przez
emisje substancji 1 energii, W szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac si¢ na terenie dziatek budowlanych lub zespotu dziatek, do ktorych wiasciciel
ma tytut prawny;

- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym
planem.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona bezzasadna;

w granicach obowigzywania planu nie wystgpuja obszary chronione na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, projekt planu uzyskal stosowne i przewidziane prawem uzgodnienia i
opinie w zakresie spetnienia wymagan dotyczacych ochrony srodowiska i przyrody;

6.4. tres¢ uwagi — pkt 4: uwzglednienie zapiséw ekofizjografii w zakresie koniecznoS$ci
przeprowadzania badan geotechnicznych, zakazu zabudowy na terenach zalewowych.
ustalenie projektu planu: w projekcie planu ustala si¢ zasady szczego6lne przy inwestowaniu
1 zagospodarowywaniu terenow (§ 12), w zakresie mozliwosci posadowienia budynkéw w
planie wskazuje sie¢:

- strefe skomplikowanych warunkéw gruntowo — wodnych, oznaczong na rysunku planu, w
ktorej to strefie ustala si¢ nakaz wykonania petnej dokumentacji geologicznej dla kazdej



zamierzonej inwestycji kubaturowej oraz zakaz realizacji podpiwniczen o glebokosci
posadowienia posadzki wigkszej niz 2,0 metra;

- granic¢ obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig okreslong na rysunku planu, w ktorej to
strefie wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

projekt planu uzyskal stosowne i przewidziane prawem uzgodnienia i opinie w zakresie
spetnienia wymagan dotyczacych ochrony srodowiska i1 przyrody;

7. uwaga zlozona przez Komisje Inwestycyjna Rady Dzielnicy Bialoleka m.st.

Warszawy, w dniu 21.11.2007 r.;
Tres¢ uwagi i rozstrzygniecia jak w uwadze nr 1.

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLII/1150/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 20 wrze$nia 2012 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla Tarchomin - Czes¢ 11 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
spolecznej, ktore naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Za podstawe prawng przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 5 projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢ zapisy Strategii Rozwoju Miasta
Stolecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwala Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku) dotyczace:

- Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m.st. Warszawy, w tym:

Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

- Program 1.6.2. Rozw0dj systemu transportu publicznego

Zadanie 1.6.2.3. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji tramwajowej

- Program 1.6.5. Stworzenie warunkow do bezpiecznego korzystania z roweréw, w tym:
Zadanie 1.6.5.1. Rozw¢j infrastruktury systemu rowerowego — budowa spojnej
sieci drog rowerowych (takze 1.1.4.3.)

- Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo-kanalizacyjnego, w tym:

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogolnosptawnym
i sanitarnym [1.4.1.3.]

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigebiorstwo
Wodociagow

1 Kanalizacji, dzielnice¢ Biatotgka oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujace ww. zadania.
2) Sposob realizacji inwestycji 7 zakresu infrastruktury spolecznej, ktore naleiq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

- Program 1.1.2. Rozwo0j o$§wiaty, w tym:

Zadanie 1.1.2.5. Dostosowanie sieci szkot i1 placowek o$wiatowych do zmieniajacej si¢
sytuacji demograficznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury spolecznej realizowane sg z budzetu dzielnicy.

3) Zasady finansowania zadan naleigcych do zadan wlasnych m. st. Warszawy
Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i spolecznej
oszacowano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote 58,3
mln. zl., w tym znaczaca pozycj¢ stanowig koszty budowy petli tramwajowe] wraz z
torowiskiem w ul. Swiatowida — 34 mln. z}. oraz budowa szkoty — 18,8 min. zl.

Wymienione powyzej koszty moga by¢ sfinansowane ze spodziewanych dochodow, ktorych
zrodlem moze by¢ sprzedaz gruntow bedacych wiasnoscig m.st. Warszawy oraz podatek od
nieruchomosci. Dochod ten oszacowano na kwotg 53 min. zi.

Biorac pod uwage szacowane koszty realizacji przewidzianych ustaleniami planu inwestycji
infrastruktury technicznej i spolecznej, nalezacych do zadan wiasnych m.st. Warszawy oraz



wynikajace z realizacji ustalen planu przyszie dochody mozna stwierdzi¢, iz dochody miasta
W znacznym stopniu zrOwnowazg spodziewane koszty.

Przewodniczgca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



