Uchwala Nr XXIX/578/2004
Rady miasta stolecznego Warszawy
z dnia 22 kwietnia 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Marymont I — czes¢ 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6éin. zm.), w zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz uchwalg Nr 259/VI/96 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia
18 kwietnia 1996 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu urbanistycznego 7D Marymont i uchwala Nr 241/XXIII/99 Rady Gminy
Warszawa-Bielany z dnia 10 grudnia 1999 r. zmieniajaca uchwale Nr 259/VI/96 Rady Gminy
Warszawa-Bielany z dnia 18 kwietnia 1996 r. oraz uchwala Nr 562/XIV/01 Rady Gminy
Warszawa-Bielany z dnia 12 pazdziernika 2001 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu rejonu urbanistycznego 7D — Marymont — Marymont I - Rada
m.st. Warszawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Zakres regulacji.

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Marymont [
— cze$¢ Il zwany dalej planem.

§2

Plan obejmuje teren potozony w Dzielnicy Bielany, ograniczony: od péinocnego - wschodu linig
rozgraniczajaca ulicy Stowackiego, od poludniowego — zachodu linig rozgraniczajacg ulicy
Stodowiec, od pétnocnego — zachodu linig rozgraniczajaca ulicy Sadowskiej, od pétnocy linig
rozgraniczajaca ulicy Zeromskiego.

§3

Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym
na mapie w skali 1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

§4
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,
2) terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych,



3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terendéw, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

5) tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§5

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Tereny zabudowy $rédmiejskiej:  uslugowej, administracyjnej i handlowej
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem AUC/MUW.

2) Tereny komunikacyjne polozone wewnatrz linii rozgraniczajacych uktadu drogowego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KU.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie uzupelniajace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

§6
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolami literowymi,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania, w tym linie rozgraniczajace ulic,

3) obowiazujace linie zabudowy,
4) granice strefy oddziatywania linii metra,
5) strefy oddzialywania tras komunikacyjnych,

6) projektowany uktad komunikacji kolowej i pieszej, w tym wiaczenia komunikacji.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 w tym geometryczny ukfad
jezdni maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, oile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady m.st. Warszawy, dotyczaca
zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 2,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze, to znaczy zajmowaé wigcej niz 70% jego powierzchni,

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktorego realizacja na danym terenie wynika
z niezbednego uzupelnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej, ktéra nie koliduje
z funkcjami podstawowymi,



10.

1.

12.

13.

14.

15.

przeznaczeniu tymeczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego badz dopuszczalnego,

obszarze — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

powierzchni aktywnej biologicznie —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
na gruncie rodzimym, niezabudowang i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
dojazdéw 1 dojé¢  pieszych, wykorzystana  lub  potencjalnie  mozliwg
do wykorzystania na zagospodarowanie zielenig lub powierzchnig wody otwartej,

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowana zgodnie
z definicja okreslong w przepisach prawa budowlanego, :

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszezenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych,

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone przez
zewnetrzne lico $cian budynkow, przy czym poza lini¢ zabudowy wystawac moga (ponad
kondygnacja przyziemia) balkony, wykusze i nadwieszenia o wysiggu nie wigkszym niz 1,2 m,
a wglab budynku moga by¢ stosowane miejscowe cofnigeia, ryzality wglebne i nisze, przy
czym linia wyznaczona przez pionowy rzut budynku od strony linii zabudowy musi si¢ z nig
pokrywaé co najmniej w 50 %,

zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
(to znaczy zawierajacy wiecej niz jeden lokal mieszkalny) lub zespot takich budynkow, wraz
z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga oraz zielenia i rekreacja przydomowa,

zabudowie kurtynowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe stanowiaca barierg
przestrzenna, wysoko$ciowa i akustyczna od strony ciagu komunikacyjnego,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony
od poziomu terenu rodzimego przy najnizej polozonym  gléwnym wejsciu,
do gérnej najwyzszej krawedzi dachu tego budynku,

nadmetrzu — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w odlegtosci 45m od osi metra.

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne w zakresie ksztaltowania przestrzeni.

§8

Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1.

Ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terenéw okre§lonymi w Rozdziale 4 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ ukladu drogowo ulicznego
wedlug ustalen Rozdziatu 5 i elementow infrastruktury wedhug ustalen Rozdziatu 6 Uchwaly.
Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie $ciekow, bez zmiany niniejszego planu.
Wprowadza si¢ nakaz podtaczenia wszelkich nowo realizowanych
lub przebudowywanych obiektéw do miejskich sieci inzynieryjnych.
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5. W pasach drogowych ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wyklucza si¢

zagospodarowanie o charakterze —tymczasowym (z wylaczeniem zagospodarowania
istniejacego).

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru nadmetrza powinny uwzgledniad

mozliwosci realizacji zabudowy kubaturowej nad liniga metra po jej realizacji, w tym
uwzglednia¢ obciazenia dynamiczne budowli powodowane przez drgania generowane przez
poruszajacy si¢ tabor metra. Realizacja zabudowy w obszarze nadmetrza powinna by¢
poprzedzona  wykonaniem  ekspertyzy oddziatywania  projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego na obiekty metra.

§9

Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam:

1.
2.

10.

11.

12.

Wprowadza si¢ zakaz ustawiania reklam w formie wolnostojace;j.

Umieszezanie znakow informacyjno-plastycznych i reklam jest niedopuszczalne:

1) wmiejscach i w sposéb zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytanie,

2)  na pomnikach przyrody i drzewach,

3) na obiektach tworzonych dla ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, latarnie o ksztaltach

historycznych itp.),
4) na budowlach i obiektach infrastruktury technicznej — wygrodzenia i barierki
zabezpieczajace (wysepki tramwajowe  itp.) szafki kontrolne — energetyczne

i telekomunikacyjne, stupy trakeji elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie
i wyrzutnie powietrza itp.,
5) na budowlach drogowych (wiadukty, kladki dla pieszych, wielopoziomowe wezly
drogowe zejécia do przejé¢ podziemnych itp.).
Reklamy i znaki informacyjno-plastyczne umieszczane na budynkach winny by¢ lokalizowane
przede wszystkim w ich czgsci parterowej lub na dachu innym niz spadzisty.
Umieszezanie plansz w uktadzie pionowym (jedna nad druga) jest niedopuszczalne.
Na elewacji budynku moze by¢ tylko jeden zestaw noénikéw reklam zmiennych, zlozony
maksymalnie z dwoch reklam o zmienne] ekspozycji (z wyjatkiem elewacji dtuzszej niz 30 m).
Makszymalna powierzchnia zestawu nosnikéw, o ktorym mowa w ust. 5 nie moze przekraczac
18 m".
Zapisy ust. 5 i 6 nie dotycza $cian szezytowych wykorzystywanych w catosci przez jedna
kompozycj¢ plastyczna.
Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga byé wykorzystywane do celow reklamowych
bez ograniczen.
Szyldy i tabliczki informacyjne firm i instytucji w tym tzw. semafory moga by¢ umieszczane
przy wejsciach do budynku w sposéb nie zakiocajacy kompozycji architektonicznej elewacii.
Jezeli lokal miesci sie na parterze budynku jego szyld musi by¢ umieszczony w obrebie parteru
budynku.
Na dachu budynku moga by¢ umieszczone znaki informacyjno - plastyczne i reklamy
o wysokosci i formie zharmonizowanej z architektura budynku (maksymalna wysokos¢ szyldu
powinna stanowi¢ 1/8 wysokosci budynku liczonej od poziomu chodnika do gzymsu, przy
wysokoséci budynku mniejszej niz 15m, a 1/10 przy wysokosci budynku wigkszej niz 15m).
Dla elementéw miejskiego systemu informacji w liniach rozgraniczajacych ulic wyznacza si¢
“strefe ciszy”, ktérej nie moga zakloci¢ znaki informacyjno-reklamowe kolidujace z zasadami

_4 -



obowiazujacymi w informacji miejskiej w Warszawie. W wyznaczone]j strefie moga si¢
znajdowaé wylacznie oznaczenia i urzadzenia infrastruktury miejskie;j.

13.  Szyldy i reklamy na budynkach winny by¢ rozmieszczane tak, by ich zewngtrzne krawgdzie
byly oddalone od krawedzi tabliczek adresowych umieszczanych na poszezeg6lnych
budynkach o co najmniej 1,2m.

§ 10

Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni.

2. Obiekty budowlane, przeznaczone na staty pobyt ludzi, lokalizowane w odlegloéci mniejsze;
niz 80 m od kraweznikéw glownych jezdni ul. Zeromskiego, ul. Marymonckiej, Trasy Armii
Krajowej, w strefie oznaczonej na rysunku planu, powinny byé projektowane
z uwzglednieniem specjalnych zabezpieczen antyhatasowych wynikajacych z przepisow
szczegblnych i Norm Polskich.

3. Wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MUW z uslugami
i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie ochrony przed halasem nalezy
traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow
Prawa Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony przed halasem plan ustala:

a) Nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej zabezpieczef
przeciwhatasowych okre$lonych normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach przy uwzglednieniu faktycznego poziomu hatasu zewngtrznego w okresie
dnia i nocy.

b) Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku wynosza:
- od drog: 60 dB w okresie dnia i 50 dB w okresie nocy,
- od innych Zrodet hatasu: 50 dB w okresie dnia i 40 dB w okresie nocy.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegélowe planu.

§11

Plan ustala na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem AUC/MUW nastepujace
przeznaczenie i warunki zabudowy:

ielorodzinnej z ustugam
Zabudowa srodmiejska ustugowa,
administracyjna, handlowa.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ushugami w parterach od strony ciggow

komunikacji publicznej.

Przeznaczenie podstawowe




Przeznaczenie tymczasowe Do czasu wybudowania Dworca Poinocnego przy
ul. Wloscianskiej zachowuje sie lokalizacjg
Dworca Autobusowego Podmiejskiego
»Marymont”

Przeznaczenie dopuszczalne Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej takie jak stacje transformatorowe,
odziemne przepompownie sciekow

do POSPOC
Dostepnos¢ komunikacyjna Od ul. B. Sadowskiej i ul. Stodowiec.

Strefy oddzialywania komunikacji | W strefach oddzialywania komunikacji
wskazanych na rysunku planu nie dopuszcza sig
zabudowy chronionej, a w budynkach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi wprowadza
sie nakaz realizacji zabezpieczen antyhatasowych
zgodnych z Polska Norma.

Obowiazujg ustalenia § 9 Uchwaly.

Powierzchnia aktywna biologicznie | Ustala sig, ze powierzchnia aktywna biologicznie
powinna stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni

terenu.
Wysokos$¢ zabudowy Wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ na maksimum 11
kondygnacji naziemnych nie wigcej niz 40 m.
Formy parkowania: - Parkowanie pojazdow musi odbywac si¢ na

terenie wlasnej dziatki inwestora.
- Dopuszcza sie wielokondygnacyjne parkowanie
podziemne.
- Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:
- dla biur i urzedow od 10 do 18 m.p./1000 m?
p. uzytkowej,
- dla handlu i ustug od 15 do 25 m.p./1000 m?
p. uzytkowej,
- dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢
1 m.p. /1 lokal mieszkalny.
Usuwanie $mieci Na kazdej dzialce okresla si¢ wymog zapewnienia
miejsca na selektywna zbidrke odpadow

Zasady ksztaltowania przestrzeni
Linie zabudowy Ustala sie obowiazujace linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu.

Okresla si¢ w odleglosci minimalnej 5,0 m od
linii rozgraniczajacych uktadu ulicznego jesli
rysunek planu nie stanowi inaczej.

Detale urbanistyczne Formy architektoniczne budynkéw nalezy
realizowaé w sposob podkreslajacy range terendw
eksponowanych w krajobrazie miasta.




nie il‘lstaleniami § 9 Uchwaly.

Dopuszcza si¢ lokalizacje :
- lokalnych przepompowni Sciekow;
- stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Rozdzial 5

Ustalenia komunikacyjne.

Plan ustala nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi terenéw komunikacyjnych wewnatrz
linii rozgraniczajacych uktadu drogowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KU.

§12

Uklad drogowo-uliczny stanowig ulice gtowne, zbiorcze i lokalne wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§13

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ pasy terenu
wyznaczone  liniami  rozgraniczajacymi, okreslonymi dla  poszczegdlnych ulic
na rysunku planu:

- ulica Slowackiego (2 KUg) gtéwna - wprowadza si¢ ustalony na rysunku planu przebieg
potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej

- ulica Zeromskiego (4 KUz) zbiorcza - wprowadza si¢ ustalony na rysunku planu przebieg
potudniowej linii rozgraniczajacej

- ulica B. Sadowskiej (12 KU;) — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,0 m

- ulica Slodowiec (13 KUy ) —~ minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.

2. W liniach rozgraniczajacych ulic glownych 1 zbiorczych rezerwuje si¢ miejsca
dla realizacji $ciezek rowerowych.

Vs

Nie wyznacza sie placow publicznych do parkowania. Dopuszcza si¢ parkowanie
w terenach komunikacyjnych, tam gdzie pozwala na to szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.
Zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania zapewniaja inwestorzy i wiasciciele posesji
na terenach wilasnych.



Rozdzial 6

Zasady uzbrojenia terenu.

§ 14

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze dzialania planu ustala si¢ utrzymanie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulic, zapewniajace]
mozliwo$¢ realizacji sieci cieplnej, wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne] (w tym
kabla wysokiego napiecia 110 kV), gazowe;j i telefoniczne;.

§15

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

- zasilanie obszaru dziatania planu z sieci magistralnegj wodociagu péinocnego
za podrednictwem stacji strefowej ,,Bialoleka” (magistrale DN 1200 w ul. Stowianskiej
i Ogblnej; magistrale DN 300 w ul. Marymonckiej i Stowackiego),

- uzupelnienie istniejacej sieci rozbiorczej w nowoprojektowanych lub przeksztatcanych ulicach
w zaleznosci od aktualnych potrzeb inwestycyjnych.
§ 16

W zakresie odprowadzenia $ciekow plan ustala:
- odprowadzenie $ciekéw z obszaru dziatania planu odbywal si¢ bedzie w systemie

ogblnosptawnym,

- odbiomikami $ciekéw bedg kolektor Burakowski i sie¢ ogolnosplawna przepompowni
Marymont,

- w nowoprojektowanych lub przeksztalcanych ulicach uzupelnienie sieci kanatow
ogolnosptawnych.

§17

W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

- zasilanie terenu dzialania planu ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Stodowiec oraz RSM
Marymont za pomoca linii kablowych 15 kV zasilajacych wngtrzowe stacje transformatorowe
15/0,4 kV,

- lokalizacje stacji transformatorowych dla potrzeb budownictwa jednorodzinnego wedlug
wskazania na rysunku planu.

§18
W zakresie gazownictwa plan ustala, ze: teren objety planem zasilany bedzie ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I° w Lomiankach poprzez gazociag $redniego cisnienia

w ul. Marymonckiej, Smolenskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej do stacji redukcyjno-pomiarowej II°
w osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.



§19
W zakresie cieptownictwa plan ustala, Ze teren planu zasilany bedzie z istniejacych magistralnych
odgateznych i rozdzielczych sieci cieplnych, zasilanych z EC Zeran poprzez przepompownig
sieciowg przy ul. Podlesne;j.

§20
W zakresie telekomunikacji ustala sie, Ze teren planu obstugiwany bedzie poprzez sie¢ kanalizacji
telefonicznej wielootworowej (magistralna, miedzycentralowa, migdzymiastowa) za posrednictwem
central CA Zoliborz, CA Bielany i CA Broniewskiego.

Rozdzial 7

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

§21

Okresla si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 8
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§22

Uchwata Nr XXXV/199/92 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992 r.
w sprawie zmiany perspektywicznego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Stolecznego Warszawy zatwierdzonego dnia 6 grudnia 1982 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warszawskiego Nr 15, poz. 184) na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) utracita moc z dniem 31 grudnia
2003 roku.

§23

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady m.st. Warszawy
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