UCHWALA NR XI11/214/2011
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Tarchomin — Czgsé IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm."”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pozn. zm.?), w zwiazku z uchwala Nr XXXI1/693/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego osiedla  Tarchomin zmieniona uchwata Nr
LXXXVIII/2599/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2010 r. oraz uchwata Nr
XCIV/2798/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 listopada 2010 r. i uchwala Nr
XCIV/2799/2010 z dnia 9 listopada 2010 r., Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy
plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym uchwala Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z podzniejszymi zmianami3)), uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne.

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Tarchomin, czg$¢ IV, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja kolejno:

— poludniowo — wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Swiatowida,

— potudniowo — zachodnia granica zmiany uproszczonego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Henrykéw Wisniewo okreslona w uchwale nr XXI/306/00 Rady
Gminy Warszawa Bialotgka z dnia 7 kwietnia 2000 roku w sprawie zmiany uproszczonego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykow Wisniewo,

— poéinocno — zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Trasy Mostu Péinocnego na odcinku od ulicy Marymonckiej do ulicy Modlinskiej okreslona
w uchwale nr XXVI1/496/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 marca 2004 roku o
przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trasy

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z .2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z .2005r. Nr
172 poz.1441, Nr 175 poz.1457,Dz.U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458, Dz. U. z
2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, Dz. U z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz.146, Nr 106 poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004r Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz. U. z
2005,Nr .113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007 Nr
127 poz. 880, Dz. U. z 2008r Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U z 2010 Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871.

3 Zmiany Studium: zmiana wprowadzona uchwata Nr L/1521/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia
26.02.2009r1, uzupetiona uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 28.04.2009r, uchwata Nr
XCI1/2689/2010 z dnia 7.10.2010 r.



Mostu Potnocnego na odcinku od ulicy Marymonckiej do ulicy Modlinskiej mierzona do
ulicy Swiatowida.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000.

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr
3 do uchwaty.

4. W planie ustala sig:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady obstugi terendw w zakresie komunikacji;

zasady obshlugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego uzytkowania terendow;
11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optat¢ z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci;

12) granice terendw przeznaczonych pod budowe obiektow o powierzchni sprzedazy

1)

2)

3)

4)

5)

powyzej 2000 m®,

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym

przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem cyfrowym 1 literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie

przeznaczenie przewazajace na danym terenie, w Sposob ustalony w przepisach

szczegdtowych dla terendw;

przeznaczeniu uzupeilniajacym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz

podstawowe wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych

dla terenow;

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku

planu linie, wzdluz ktorych obowigzuje sytuowanie lica scian budynkow, przy czym

dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany budynku na
odcinkach, ktérych suma nie przekracza 1/3 calej jej dugosci,

b) wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,3 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

C) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na

rysunku planu linie, ograniczajace obszar, wylacznie na ktorym mozliwe jest



wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,3 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementow wej$¢ do budynkdw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z przepiséw odrgbnych i niniejszej uchwaty;

7) maksymalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalna warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w
obrysie  zewnetrznym — wszystkich  kondygnacji  nadziemnych  budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego cze$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1
warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne
maszynowni dzwigow 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
polozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

9) zwyzce — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyzszy od czgsci pozostatej,
przy czym jego maksymalna wysoko$¢ i zasigg okreslaja przepisy szczegotowe dla
terenow;

10) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego
wyodrebniony fragment, wyr6zniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokoscia,
okreslong w przepisach szczegotowych dla terenow;

11) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodregbniony
fragment, wyrdzniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy architektura tj.
uksztattowaniem bryly, kompozycja elewacji, rozwiagzaniami materiatowymi;

12) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ detal architektoniczny budynku
lub czg$¢ konstrukeyjnag budynku o ksztalcie wyrdzniajacym si¢ w bryle budynku, taka
jak: attyka, portal, portyk, ryzalit, tympanon, wykusz;

13) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej do calkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlane;
zajeta przez naziemna czgS¢ budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig tej
dzialki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych (schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewngtrznego) oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty typu altany,
wiaty, pergole;

15)wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego (budynku)
obiektu budowlanego i1 budowe w jego miejsce nowego (budynku) obiektu
budowlanego;

16) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolno stojace
lub lokale ustugowe wbudowane, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i1 uzytkownikow okolicznych terenow; do ustug podstawowych



naleza w szczegdlnosci ushugi typu: szewc, krawiec, pralnia, restauracje, kawiarnie,
lokalne sklepy (o powierzchni sprzedazy do 400 m?), poradnie lekarskie, gabinety
lekarskie, drobne pracownie 1 biura typu: kancelarie adwokackie, zaklady
fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrézy itp.;
w szczegolnosci nie sa ustlugami podstawowymi obiekty szkot czy zorganizowane
obiekty stuzby zdrowia typu: przychodnie lekarskie, szpitale oraz ushugi
motoryzacyjne typu: warsztaty, stacje benzynowe, myjnie samochodowe;

17) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ czyste aluminium,
miedz, stal nierdzewna, szkto, drewno, wysokiej klasy beton, naturalny kamien, cegle
klinkierowa, tynki szlachetne oraz tym podobne materialty uzywane jako oktadziny na
elewacjach;

18) zrodtach energii ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ zrodia energii,
ktérych wykorzystywanie jako paliwa lub no$nika energii w instalacjach do
wytwarzania ciepla nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen do $rodowiska; takimi zroédtami sa m.in.: energia elektryczna, olej
niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna;

19) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie;

20) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie shuzace ekspozycji reklamy
typu: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;
21)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca

prowadzenia dziatalnosci;

22)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, ktéry poprzez
wielko$¢ 1 forme typu: szyld neonowy, przestrzenne logo firmy, maszt z flaga firmowa,
ma za zadanie wskazanie i zareklamowanie miejsca prowadzenia dziatalno$ci;

23) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania dziatalno$ci, nie umieszczone na nieruchomosci, w ktorej ta dziatalnosé¢
jest wykonywana; zwiastun szyldu zawiera informacj¢ kierujaca do siedziby firmy i
moze by¢ umieszczony poza miejscem potozenia nieruchomosci;

24)bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na no$niku
tekstylnym Iub z pcw, rozpigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na
jego obrzezu;

25) znakach miejskiego systemu informacji MSI — nalezy przez to rozumie¢ tablice z
nazwami drég, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do
waznych obiektéw, informujace o obiektach zabytkowych, informujace o patronach
drog i placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.;

26)kiosku — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej,
jeczlnokondygnacyjny, nie podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15
m-;

27) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie
kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa
zawarto$¢ kolorow zoéltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego 1
czarnego oraz chromatyczno$ci koloru, wykorzystywany przez producentéw farb,
lakieréw, powtok elewacyjnych, pokry¢ dachowych, materiatéw wykonczeniowych i
innych wyrobow barwnych;

28)systemie RAL — nalezy przez to rozumie¢ system oznaczania kolorow, oparty na
poroOwnywaniu z wzorcami, ktorych rejestr jest prowadzony w RAL Instytut —
podstawowym Zzrddle standardow kolorystycznych RAL i producentem oryginalnych
wzornikow kolorow stosowanych w wigkszos$ci krajow europejskich;

29)istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejacych dziatkach, istniejacych



urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych istniejacych elementach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dziatki, urzadzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania przestrzennego istniejace
w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajace prawomocne pozwolenia na budowg.

Rozdzial 2
Przepisy ogodlne.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;
3) oznaczenia porzadkowe oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, zawarte
w tabelach odpowiadajacych poszczegdlnym terenom:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — w metrach,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — w metrach,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w procentach,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
5) linie zabudowy:
a) obowiazujace,
b) nieprzekraczalne,
C) nieprzekraczalne dla zwyzek,
d) nieprzekraczalne dla podcieni w parterach;
6) pierzeje zabudowy zwartej do wytworzenia;
7) ushugi w parterach;
8) ushugi w parterach oraz w kondygnacji +1;
9) dominanty wysokos$ciowe;
10) dominanty przestrzenne;
11) akcenty architektoniczne;
12) ogolnodostgpne przestrzenie o charakterze placow;
13) Sciezki rowerowe;
14) ciagi spacerowe;
15) drzewa wartosciowe do zachowania;
16) projektowane szpalery drzew;
17) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0znaczone symbolem U/MW;
2) zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem U;
3) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — oznaczone symbolem U/UC;
4) ustug i parkingdw zbiorowych — 0znaczone symbolem U/KS;
5) drog publicznych w tym:
a) drog gtéwnych ruchu przyspieszonego — 0znaczone symbolem KD-GP,
b) drog lokalnych — o0znaczone symbolem KD-L,
¢) drog dojazdowych — 0znaczone symbolem KD-D.



§ S. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drég publicznych oznaczonych

symbolami: 1.KD-GP, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.1.KD-L, 6.2.KD-L, 7.KD-D,
8.KD-D, 9.KD-D.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony terenow droég publicznych w  linii

rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod np.: drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach i ciagach o szerokoS$ci

mniejszej niz 10,0 m musza zosta¢ cofnigte o minimum 1,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej ustalonej w planie;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki;
4) ustala si¢ dla ogrodzen od strony drog nast¢pujace warunki ich realizacji:

1)

2)

3)

4)

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 2,2 metra od poziomu terenu,
b) dla terenéw mieszkaniowych i uslugowych zakazuje sig realizacji petnych ogrodzen
z elementow prefabrykowanych, czgsci pelne ogrodzen nie moga by¢ wyzsze niz 0,6
metra od poziomu terenu,
C) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
2. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:
ustala si¢ podzial na nastgpujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych:
a) typ A: do 3 m®wlacznie,
b) typ B: powyzej 3 do 8 m? wlacznie,
¢) typ C: powyzej 8 do 18 m” wiacznie,
przy czym:
- powyzszy podziat nie dotyczy reklam remontowych,
- powierzchni reklam dwustronnych oraz ze zmienna ekspozycja obrazu nie sumuje
sig,
- slupy ogloszeniowe zalicza sig¢ do typu A;
dla terenow 1.U/UC oraz 2.U/KS, 6.U, 7.U 1 9.U dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania
na obiektach ustugowych reklam typu C;
dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolami U oraz dla terenéw U/MW ustala si¢
rozmieszczanie reklam typu A i B, na pozostatych terenach dopuszcza si¢ sytuowanie
jedynie reklam typu A;
ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegltosci nosnikéw powierzchni reklamowych od
innych elementéw zagospodarowania przestrzeni miejskiej:

Odleglo$¢ minimalna,
liczona od najbardziej
wysunigte] krawedzi
. o pltaszczyzny )
Obiekt sasiadujacy ekspozycyjnej [m] Uwagi
Nosnik o | Nos$nik o
wielkosci |wielkosci
typu AiB| typuC
Znak drogowy i
wolnostojacy znak MSI 20 30
Inny nosnik, tablica czy tez 20 50 Odlegtosci wzajemne (w zespole)
shup ogloszeniowy moga by¢ mniejsze o0 50% w




przypadku zorganizowanych grup
w zespolach o jednakowej
wielkosci 1 formie, bedacych
przedmiotem jednego
postgpowania administracyjnego
w celu uzyskania pozwolenia na
realizacjg.

Odlegto$¢ minimalna, za
zezwoleniem zarzadzajacego
pasem drogowym.

Dla nos$nikow typu C odleglos¢
najblizszej podpory od krawedzi
Krawedz jezdni 2,5 2,5 |jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona w ustawie o drogach
publicznych dla danej klasy drogi
— bez stosowania wyjatkow, a
wysoko$¢ skrajni mniejsza niz
4,90 m.

Obszar wyznaczony wielobokiem,
ktérego boki sa réwnolegle do
krawedzi jezdni, bez wzgledu na

Skrzyzowanie drog 50 50

miejskich wielko$¢ pasa drogowego
okreslanego przez linie
rozgraniczajace.

Most, wiadukt, nasyp itp. 20 50 Nie dotyczy elementow, ktore nie

ograniczatyby dalekiego widzenia.

5) zakazuje si¢ stosowania nos$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu, o
czasie ekspozycji pojedynczego obrazu krotszym niz 10 sekund;
6) zakazuje si¢ umieszczania reklam i no$nikow reklamowych:
a) w pasie dzielacym jezdnie,
b) na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i przystanki,
¢) na wiaduktach i ktadkach,
d)na ekranach dzwigkochtonnych,
e)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stupy, maszty 1
latarnie, wyrzutnie i czerpnie wentylacyjne,
) w szpalerach drzew,
g) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew,
h)na ogrodzeniach w sposob, ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe,
1) na balustradach balkonow i taraséw,
j) w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od wiszacych, na ogrodzeniach lub budynkach,
znakow MSI;
7) ustala si¢ obowiazek umieszczania plaszczyzn ekspozycyjnych:
a) reklam wolnostojacych w pasach drogowych drog — pod katem do osi jezdni 90°,
b)reklam wiszacych na $cianach budynkow — roéwnolegle do ich plaszczyzn, z
wyjatkiem reklam semaforowych, dla ktérych dopuszcza si¢ ich sytuowanie pod
katem 90° do ptaszczyzny elewacji;
8) dopuszcza sig¢ wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu, usytuowanie:



a) reklam i szyldow reklamowych wiszacych na $cianach budynkow — rownolegle i
prostopadle do ich ptaszczyzn,

b) wolnostojacych reklam typu A w pasach drogowych drog;

9) ustala si¢, ze w obrebic jednego skrzyzowania, w obrgbie jednego ciagu
komunikacyjnego oraz w terenach wskazanych w przepisach szczegétowych formaty
reklam maja by¢ jednakowe, ukierunkowane wg jednakowej zasady, zawieszone na
jednej wysokosci, przy czym reklamy w grupach typéw A-B oraz C moga by¢
rozpatrywane odrebnie;

10) umieszczanie reklam w pionie jedna nad druga na jednym nosniku mozliwe jest
jedynie dla typu A i w formie skoordynowanej;

11) na wiatach przystankow komunikacji autobusowej oraz na kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 2 dwustronnych p6l reklamowych o
powierzchni nie wigkszej niz 2,2 m* kazde, przy czym taczna powierzchnia reklam
nie moze przekracza¢ 50% powierzchni $cian,

b) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu oraz zakazuje sig¢
reklam typu semaforowego;

12)w zakresie umieszczania no$nikéw reklamowych i reklam na $cianach budynkow
ustala si¢:

a) reklamy i no$niki reklamowe typu B i C mozna umieszczaé tylko na $cianach
majacych nie wigcej niz 10% powierzchni zajgtej przez otwory okienne i drzwiowe,
W sposob nie przestaniajacy tych otworéw oraz detali architektonicznych i innych
charakterystycznych  elementéw  $ciany  (ustalenie nie dotyczy reklam
remontowych),

b)dopuszcza si¢ pojedyncze bannery o maksymalnej wielkosci rownej obrysowi
$ciany bez otwordw okiennych i drzwiowych oraz pojedyncze reklamy malowane
bezposrednio na S$cianach, przy czym kazdorazowa zmiana kolorystyki oraz
kompozycji graficznej reklam umieszczanych na bannerach oraz reklamach
malowanych podlega obowiazkowi zgloszenia w rozumieniu prawa budowlanego,

c)w przypadku stosowania reklam remontowych na budynkach zabytkowych
(wpisanych do rejestru lub ewidencji), a takze bedacych dobrem kultury
wspotczesne] obowiazuje odwzorowanie na przestaniajacym rusztowanie bannerze
elewacji budynku, za$ wielko$¢ treSci reklamowej nie moze przekroczy¢ 35%
powierzchni takiego odwzorowania;

13)w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i reklam poza obrysem $cian
budynkow ustala sig:

a) stosowanie reklam $wietlnych oraz reklam azurowych,

b) dla budynkéw o wysokosci:

- do 6 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie moze
przekraczac¢ 1/5 wysokosci budynku i nie wigcej niz 100 cm,

- od 6 do 10 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie moze
przekraczaé 1/6 wysoko$ci budynku 1 nie wigcej niz 150 cm,

- od 12 do 25 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie
moze przekraczac¢ 1/8 wysokosci budynku 1 nie wigcej niz 250 cm,

- powyzej 25 m maksymalna wysoko$¢ reklam umieszczanych na dachach nie
moze przekracza¢ 1/10 wysokosci budynku 1 nie wigcej niz 600 cm,
przy czym reklamy w cato$ci azurowe (bez tta) moga by¢ proporcjonalnie wyzsze
w granicach 20%;

14) w zakresie umieszczania szyldow, zwiastunow szyldow i1 markiz ustala sig:

a) kompozycja i wielko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw musi by¢
kazdorazowo 1 indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej



budynku i jego charakteru,

b)szyldy i szyldy reklamowe moga by¢ umieszczane wytacznie w obrebie kondygnacji
parteru, przy czym zakazuje si¢ przestaniania charakterystycznych detali
architektonicznych budynkow,

C)szyldy i1 szyldy reklamowe na kioskach moga by¢ umieszczane wylacznie na
$cianach lub attykach,

d) miedzy zabudowa tworzaca pierzeje, w obregbie drog o przekroju:

- rownym lub we¢zszym niz 30 m, wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze
przekraczaé wielkoéei 2,5 m? a zakoficzenia tych szyldéw nie moga wystawaé
poza ptaszczyzneg $ciany wigcej niz 80 cm,

- szerszym od 30 m, wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze przekraczac
wielkosci 3,5 m® a zakonczenia tych szyldow nie moga wystawa¢ poza
plaszczyzng $ciany wigcej niz 120 cm,

e) zakazuje si¢ stosowania wolnostojacych zwiastunow szyldow,

f) markizy musza by¢ zharmonizowane z catos$cia fasady i moga zawiera¢ jedynie
napisy zawierajace informacj¢ o prowadzonej dziatalno$ci lub znak firmowy (bez
reklam wyrobow).

3. Ustala si¢ zasady realizacji kioskow:

1) w zakresie sytuowania kioskow ustala sig:

a) sytuowanie kioskow dopuszcza si¢ wylacznie na terenach drog publicznych, w
rejonie przystankow komunikacji publicznej, tj. w promieniu 50 m od przystanku
liczac od najdalej wysunigtego konca zatoki autobusowej w rejonach lokalizacji
przystankdéw oznaczonych na rysunku planu,

b)w przypadku lokalizacji kioskow w liniach rozgraniczajacych drog w rejonie 1
przystanku komunikacji publicznej lub 1 zespotu przystankow, np. autobusowego i
tramwajowego, usytuowanych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m jeden od
drugiego, mozliwa jest lokalizacja wytacznie 1 kiosku;

2) w zakresie ksztaltu i gabarytow kioskow ustala sig:

a) obowiazuje stosowanie kioskOw o rzucie prostokatnym lub wpisujacym si¢ w
prostokat, bez jakichkolwiek przybudowek,

b) wysokos$¢ kiosku nie moze przekraczaé 2,80 m,

c) wysokos¢ wngtrza kiosku nie moze by¢ mniejsza niz 2,20 m,

d) spod podtogi moze by¢ wyniesiony najwyzej 15 cm nad poziom chodnika,

e) obowiazuje stosowanie dachéw ptaskich z mozliwo$cia wysunigcia okapow w celu
zapewnienia ochrony klientow 1 towarow,

f) zakazuje si¢ stosowania jakichkolwiek dodatkowych zadaszen mocowanych na
kioskach, z wyjatkiem podnoszonych markiz i rolet,

g) obowiazuje umieszczanie dolnej krawedzi okapow, podnoszonych markiz i rolet na
wysokosci 2,4 m nad poziomem chodnika,

h) grubos¢ widocznych krawedzi dachu lub elementéw je maskujacych nie moze
przekraczaé¢ 30 cm,

1) lico cokotu nie moze wystawac poza lico $cian kiosku;

3) w zakresie wystroju elewacji, rozwigzan materiatlowych i kolorystyki kioskow ustala
sig:

a) udziat wszystkich powierzchni przeszklonych w powierzchni wszystkich $cian
kiosku nie moze by¢ mniejszy niz 40%, przy czym udzial powierzchni
przeszklonych w powierzchni $ciany frontowej nie moze by¢ mniejszy niz 70%,

b) fronty wystajacych gablot nalezy umieszcza¢ rownolegle do S$cian kiosku w
odlegtosci nie wigkszej niz 20 cm od lica $cian,

C) obowiazuje sytuowanie gornych krawedzi powierzchni przeszklonych $cian kiosku



na jednym poziomie, a w przypadku gablot, w tym gablot wystajacych, sytuowanie
na jednym poziomie dotyczy takze krawedzi dolnych,
d) zakazuje si¢ stosowania krat mocowanych na stale i nie zdejmowanych co najmnie;j
na czas prowadzenia sprzedazy,
e) w zakresie kolorystyki kioskow obowiazuje:
- stosowanie standardu kolorystycznego w odniesieniu do widocznych elementéw
konstrukcyjnych i elewacyjnych z wyjatkiem przeszklen, szyldow i reklam,
- stosowanie jako standardowego koloru ciemnozielonego, 0znaczonego w systemie
RAL numerem 6005;
4) do budowy kioskoéw nalezy stosowac:
a) lekkie i trwate elementy konstrukcyjne, nie murowe, a np. stalowe badz aluminiowe,
b) trwate materialy elewacyjne i dachowe, tj. nie ulegajace szybkiemu zuzyciu pod
wplywem czynnikéw atmosferycznych i w wyniku eksploatacji, wykonane np. z
aluminium, stali, szkta lub tworzywa sztucznego,
) materiaty elewacyjne o gladkiej powierzchni, tj. zakazuje si¢ stosowania oktadzin z
blachy falistej i trapezowej oraz im podobnych,
d) ustalenia w zakresie zasad rozmieszczania no$nikéw reklam na kioskach zawarto w
§ 6 ustep 2 pkt. 13.

§ 7. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow oraz kolorystyki obiektéw mate;j

architektury:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie
nastgpujacych systemow:

a) systemu NCS przy okreslaniu kolorow materiatdw budowlanych takich jak: tynki,
beton barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materiaty bitumiczne,
materialy z drewna barwionego,

b)systemu RAL przy okres$laniu kolorow materiatow budowlanych takich jak:
materiaty metalowe powlekane lakierem, farba lub tworzywem, materiaty drewniane
powlekane, materialy z tworzyw sztucznych,
przy czym obowiazek okreslania kolorow w oparciu o w/w systemy nie dotyczy
materialdow o naturalnych kolorach, np. materialdéw z czystego aluminium, miedzi,
stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje
stosowanie koloréw pastelowych o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w
przedziale od 0000 do 2020 (czyli maksymalnie o 20% czerni 1 20% chromatycznosci),
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytacznie
na fragmentach scian budynku, nie przekraczajacych 10% ich powierzchni;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachéw spadzistych, stolarki oraz §lusarki okiennej i
drzwiowej, detali architektonicznych tj. balustrad balkonow, obrobek blacharskich,
rynien i rur spustowych, w kolorach:

a) tradycyjnych:

- brazie lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni, w przypadku pokry¢
dachowych,

- bieli lub brazie w przypadku stolarki i $lusarki,

- bieli lub czarni w przypadku balustrad,

- bieli, szarosci lub brazie w przypadku rynien i rur spustowych,

b) dostosowanych do kolorystyki $cian budynku, tj. tych samych co kolory $cian lub do
nich zblizonych, z dopuszczeniem réznych odcienti;

4) w zakresie kolorystyki obiektow matej architektury nakazuje sig:

a) stosowanie standardu kolorystycznego w odniesieniu do widocznych elementow



konstrukcyjnych,

b) stosowanie jako standardowych nastepujacych kolorow:

- w przypadku wiat przystankowych — koloru czerwonego, oznaczonego kolorem w
systemie RAL nr 3002, lub koloru biatego oznaczonego kolorem w systemie RAL
nr 9006 — pod warunkiem realizacji detali w kolorze 3002,

- w przypadku barierek i stupkéw ulicznych — koloréw biatego i czerwonego,
oznaczonego w systemie RAL numerem 2009,

- w przypadku powlekanych lakierem, farba lub tworzywem elementoéw ogrodzen,
latarni lub no$nikow reklam i szyldow — koloréw czarnego lub ciemnozielonego,
oznaczonego w systemie RAL numerem 6005,

- w przypadku tawek — koloru ciemnozielonego, oznaczonego w systemie RAL
numerem 6005, z dopuszczeniem stosowanie innych kolorow pod warunkiem ich
zharmonizowania z otaczajaca architektura,
przy czym dopuszcza si¢ inna kolorystyke latarni, tawek, no$nikow reklam i
szyldow, w przypadku uzasadnionym kolorystyka zabudowy, z ktéra obiekty
stanowia jedna kompozycje.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) na rysunku planu oznacza si¢ drzewa do zachowania, przy czym dopuszcza si¢ wycinke
niektorych z nich w sytuacji, w ktorej drzewo kolidowaé bedzie z projektowanymi
urzadzeniami drogowymi na terenach drég publicznych i drog wewngtrznych oraz z
projektowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

a) wprowadza si¢ ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktoérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynad
na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

b)ustala si¢, w przypadku zaopatrzenia w ciepto ze zrdodet indywidualnych, nakaz
zasilania urzadzen grzewczych zrédtami energii ekologicznie czystymi,

C) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca dla pojemnikow dla selektywnej zbiorki
odpadéw w granicach dziatki budowlanej;

3) okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
przepisami dla poszczeg6lnych terenows;

4) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) obiektow i terendéw wedtug przepisow szczegotowych;

5) oddziatywanie przedsigwzigcia na srodowisko poprzez emisjg substancji i energii, w
szczegolnosci  dotyczace  wytwarzania  halasu,  wibracji, = promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej realizowane jest przedsigwzigcie, wedlug przepisow odrgbnych;

6) zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze
objetym planem.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych
oznaczonych symbolami 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.1.KD—-L,
6.2.KD-L, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D;

2) ustala si¢ ogdlnodostepne przestrzenie o charakterze placow, oznaczone na rysunku
planu;



3) na terenach o ktorych mowa w pkt.1 i 2, obowiazuje:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe,
barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, chodnikéw, pochylni,
schoddw, przejs$¢ przez jezdnie do potrzeb 0séb niepelnosprawnych,

d) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni, np. powierzchni z zielenia nie
urzadzona, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
oraz z przepisami szczegdtowymi dla terenow;

2) ustala si¢ nakaz realizacji pierzei, zgodnie z rysunkiem planu, poprzez sytuowanie
budynkoéw na dziatkach w taki sposob, by budynki tworzace pierzejg byly maksymalnie
zblizone do siebie na tyle na ile pozwalaja przepisy prawa;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko§¢ nowej zabudowy — zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terendw, przy czym nakazuje si¢ ukrycie za attykami takich
elementow budynkdw, jak czerpnie powietrza czy maszynownie wind;

4) ustala si¢ minimalng wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie z przepisami
szczegbtowymi dla terenow;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terenow.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja wymagania szczegélne przy inwestowaniu lub

zagospodarowywaniu terenéw, wynikajace z przepisOw odrebnych:

1) wskazuje si¢ strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii i urzadzen
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, wynoszace:

a) po 25,0 m liczac od osi linii w kazda strong — od linii napowietrznych 220 kV,
b)po 5,0 m liczac od osi linii w kazda strong — od linii kablowych 220 kV;

2) na terenach potozonych w zasiggu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
1 urzadzen elektroenergetycznych wysokiego napigcia:

a) zakazuje si¢ realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi tj. powyzej
4 godzin na dobg tych samych osob,

b) wskazuje si¢ uzgodnienie z Zarzadca linii i urzadzen -elektroenergetycznych
wszelkich zamierzen inwestycyjnych przed uzyskaniem pozwolenia na budowg,
przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od ograniczen na tych fragmentach stref, dla
ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza
przekroczenia dopuszczalnego poziomu;

3) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu
przepisow odrebnych, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako ,,tereny
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw” — tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami U/MW, U/KS i U;

4) wskazuje sig, ze caly obszar objety planem =znajduje si¢ w zasiggu zalewu
potencjalnego o prawdopodobienstwie 0,5 % 1 1 %, w ktorej to strefie tereny w
przypadku przelania lub przerwania waldw moga zosta¢ zalane woda, w zwiazku z
czym w celu uniknigcia strat materialnych wskazuje si¢ na potrzebe:

a) unikania realizacji piwnic i parkingéw podziemnych w realizowanej zabudowie,
b) umieszczania wej$¢ do budynkow powyzej poziomu terenu.



§ 12. 1. Ustala si¢ zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych obowiazuje:

a) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej bezposrednio Iub poprzez drogi

wewngetrzne,

b) uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegbtowymi dla terenow;

3) dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdtowych dla terenéw wytacznie:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej,

b) pod dojazdy do nowoprojektowanych dzialek budowlanych.

2. W przypadku scalen i1 podziatow w celu uzyskania powierzchni dzialek
geodezyjnych zgodnych z parametrami dzialek budowlanych zawartych w przepisach
szczegblowych, ustala sig, ze:

1) kat nachylenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie sig
miescit w przedziale 75° — 105°;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog do obstugi dzialek budowlanych bedzie wynosita

min. 10,0 m.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace zasad obslugi terenow w zakresie komunikacji.

§ 13. 1. W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
1) ustala sig, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowia:
a)drogi glowne ruchu przyspieszonego (GP) bedace elementami podstawowego
miejskiego uktadu drogowo — ulicznego, petniace funkcje ponadlokalne w stosunku
do obszaru objgtego planem, z ograniczona dostgpnoscia jedynie poprzez
skrzyzowania,
b)drogi lokalne (L) i dojazdowe (D) zapewniajace obstuge istniejacego i nowego
zainwestowania na obszarze objgtym planem;
2) ustala si¢ nastepujace oznaczenia i klasy dla terendw komunikacji przedstawionych w

onizszej tabeli 1 wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
Oznaczenie wedtug Klasa drogi Nazwa drogi /informacja/
rysunku planu

1.KD-GP gléwna ruchu przyspieszonego |Modlinska
2.KD-L lokalna Projektowana 1
3.KD-L lokalna Projektowana 2
4.KD-L lokalna Projektowana 3
5.KD-L lokalna Patukow
6.1.KD-L .

lokalna Projektowana 4
6.2.KD-L
7.KD-D dojazdowa Patukow
8.KD-D dojazdowa Projektowana 5
9.KD-D dojazdowa Projektowana 6

3) ustala si¢ potudniowo — wschodnia lini¢ rozgraniczajaca ul. Swiatowida, drogi



polozonej poza obszarem planu, na odcinku od 1.KD-GP — ul. Modlinska do 2.KD-L —
Projektowanej 1, wedlug rysunku planu;

4) powiazania, 1. KD-GP ul. Modlinskiej z ul. Swiatowida, potozona poza obszarem
planu, poprzez skrzyzowanie, ktorego rozwiazanie dopuszcza si¢ jako jedno lub
wielopoziomowe;

5) ustala si¢ powiazania pozostalych drég lokalnych (L) i dojazdowych (D) poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe;

6) nakazuje si¢ realizacje¢ jezdni serwisowych 1 i 2 przebiegajacych w liniach
rozgraniczajacych 1.KD-GP — ul. Modlinskiej niezbgdnych do obstugi przylegtego
zagospodarowania;

7) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych:

a)w liniach rozgraniczajacych nastgpujacych drog: 1.KD-GP, 2.KD-L, 4.KD-L,
6.1.KD-D, 6.2.KD-D, wedhug rysunku planu,

b)ustala si¢ minimalna szerokos$¢ $ciezek rowerowych, dwukierunkowych wynoszaca
20m,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drog lub poza nimi,

d)w przypadku budowy nowej, badZz remontu lub odtworzenia istniejacej $ciezki
rowerowej ustala si¢ wykonanie jej nawierzchni z masy bitumicznej;

8) ustala si¢ prowadzenie chodnikow, w liniach rozgraniczajacych drog, wedlug
nastepujacych zasad:

a) wzdhuz drog podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego klasy GP — po
obu stronach drég, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow;,
b) wzdtuz drog lokalnych — L i dojazdowych — D co najmniej po jednej stronie drogi,
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendows,
C) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2,0 m.
2. W zakresie transportu zbiorowego:
1) wskazuje si¢ obstuge obszaru planu nast¢pujacym transportem zbiorowym:

a) autobusowym — prowadzonym w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP ul.
Modlinskiej,

b) autobusowym — prowadzonym w ul. Swiatowida, drogi poza obszarem planu;,

c) tramwajowym — prowadzonym w liniach rozgraniczajacych 2.KD-L -

Projektowanej 1;

2) wskazuje sig rejony lokalizacji przystankoéw tramwajowych i autobusowych na rysunku
planu;

3) dopuszcza si¢ przebieg linii tramwajowej wzdhuz ul. Modlinskiej, po jej zachodniej
stronie i w pasie dzielacym ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu.

3. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow
noworealizowanych, rozbudowanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej bedzie znajdowat si¢ obiekt;

2) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych,
wartos$ci ktorych podano w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendws;

3) dla obiektow ustugowych i mieszkalnych nalezy przewidzie¢ miejsca dla rowerow, w
liczbie minimum 10 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych;

4) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne na terenach drog lokalnych i dojazdowych o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m.



Rozdzial 4

Przepisy dotyczace zasad obslugi terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ realizacj¢ liniowych elementow infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie Sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje

transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekow czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catlym obszarze planu.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z ogdlnomiejskiej sieci

2)

1)

wodociagowej za posrednictwem rozdzielczej sieci miejskiej i osiedlowej zasilanej z:
a) istniejacych magistral:
- 0 600/ 500 wzdtuz ul. Modlinskie;j,
- © 600/ 500 w ul. Mysliborskie;j,
- @ 600 w ul. Swiatowida na odcinku od ul. Mysliborskiej do ul. Modlinskiej,
przy czym dopuszcza si¢ ich przebudowe¢ i wymiang na magistrale o innych
parametrach technicznych,
b) projektowanych przewodow:
- wdrodze 2.KD-L,
- wdrodze 3.KD-L,
- wdrodze 4. KD-L,
- wdrodze 5.KD-L,
- wdrogach 6.1.KD-L i 6.2.KD-L,
- w drodze 9.KD-D,
) innych, nie wymienionych wyzej magistral i przewodow, realizowanych na
podstawie projektow technicznych;
ustala si¢ obowiazek podlaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociagowe] w
momencie jej realizacji.

§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

ustala sig¢, ze docelowo odprowadzanie $ciekéw sanitarnych odbywac si¢ bedzie za
posrednictwem miejskiej sieci kanalizacji ogolnosplawnej, zlozone; z sieci
projektowanych kanatéw drugorzednych, kolektorow oraz przepompowni — do
istniejacej oczyszczalni $ciekow ,,Czajka”; odprowadzenie $ciekow bedzie si¢ odbywac
poprzez:

a) istniejace kolektory i przewody ogdlnosptawne:

- kolektor @ 2500 biegnacy w ul. Swiatowida na odc. od ul. Milenijnej do ul.
Mysliborskiej jako przedtuzenie kolektora poprzedniego,

- przewdd biegnacy w ul. Swiatowida na odc. od granicy obszaru planu i dalej w ul.
Swietostawskiego do ul. Swiderskiej,

- przewod biegnacy w ul. Modlinskiej na styku z granica obszaru planu,

- przewdd biegnacy w ul. Swiatowida na odc. od ul. Modlinskiej do ul. Milenijne;j,

- przewdd biegnacy w ul. Swiatowida jako przedtuzenie przewodu poprzedniego,
przy czym dopuszcza sig¢ ich przebudowg i wymiang na kolektory i przewody o
innych parametrach technicznych,

b) projektowane przewody:



przewod w drodze 2.KD-L,
przewod w drodze 3.KD-L,
przewod w drodze 4. KDL,
przewod w drodze 5. KD-L,
- przewod w drodze 6.1. KD-L,
¢) innych, nie wymienionych wyzej kolektorow i przewoddéw, realizowanych na
podstawie projektow technicznych;
2) ustala si¢ obowiazek podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po
realizacji tej sieci.

§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sig, ze odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywac si¢ bedzie:

a) z nawierzchni utwardzonych drog i placow — jezdni, chodnikow — oraz z parkingow
— do kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej, po obowiazkowym podczyszczeniu
z piasku, zwiazkéw zawiesiny ogodlnej i1 substancji ropopochodnych, wedtug
przepisow odrgbnych,

b) z budynkow wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy
wigkszej niz 500 m® — do kanalizacji ogdlnosptawnej, deszczowej lub do studni
chlonnych,

C) z innych nawierzchni utwardzonych oraz z dachéw — powierzchniowo do ziemi;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 drogi przed sptywem wod opadowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z miejskiej sieci gazowej
Sredniego ci$nienia, zasilanej ze stacji redukcyjno — pomiarowych 1 ,Jabtonna” i
,.Szamocin’;

2) ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkow odbywaé sig¢ bedzie
poprzez rozbudowywana rozdzielcza sie¢ gazowa niskiego ci$nienia.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz sie¢ teletechniczna:

1) ustala sig, ze zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie ze stacji
elektroenergetycznych 110/ 15 kV: istniejacej RPZ ,,Henrykow” oraz projektowanej
przy ul. Odkrytej, na poélnoc od obszaru objgtego planem, za posrednictwem
modernizowanych i rozbudowywanych linii $redniego napigcia 15 kV i stacji
transformatorowych 15/ 0,4 kV;

2) ustala sig, ze nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia realizowane
beda jako kablowe a stacje transformatorowe 15/ 0,4 kV jako wngtrzowe.

2. W zakresie tranzytowego przesytu energii elektryczne;j:

1) ustala si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych 220 kV;

2) ustala si¢, ze nowe, kablowe przewody linii 220 kV beda si¢ znajdowaty w liniach
rozgraniczajacy projektowanej drogi 2.KD-L.

3. W zakresie sieci teletechnicznych:

1) ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sig¢ bedzie z:

a)sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych magistral i
przewodow telekomunikacyjnych,

b)sieci komoérkowej za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych stacji
bazowych telefonii komdrkowej potozonych na i poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarze planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w cieplo terenow oznaczonych symbolami U/MW odbywac
si¢ bedzie z sieci miejskiej;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet, migdzy innymi piecoéw i
kotlowni centralnego ogrzewania, przy czym nalezy stosowa¢ urzadzenia zasilane
zrédlami energii ekologicznie czystymi.

§ 21. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) na dziatkach budowlanych nalezy wyznacza¢ miejsca do selektywnej zbiorki odpadow
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oproznianych okresowo, w
miarg potrzeb;

2) wskazuje si¢ zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadow stalych na
wyznaczone dla miasta tereny sktadowania lub utylizacji Smieci.

Rozdzial 5
Przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

§ 22. Na calym obszarze objetym planem:

1) zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych, przy czym lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa
W czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z przepisami planu, dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania, jednakze bez prawa realizacji zabudowy.

Rozdzial 6
Przepisy dotyczace wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Wysokosci stawki procentowej, stluzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu, okre§lone zostaly w
przepisach szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 7
Przepisy szczegolowe dla terenow.

§ 24. Dla terenu 1.U/UC ustala sig:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) uslugi handlu o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?, w
formie galerii handlowych,

b) ustugi turystyki, administracji i kultury;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace: ustugi podstawowe w
parterach budynkow o funkcji podstawowe;.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ dziatki budowlanej — 45000 m?,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,




c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,

d) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 20,0 m i jednocze$nie maksymalnie 5 kondygnacji — dla zabudowy handlowej w formie
galerii handlowych,

- 22,0 m i jednocze$nie maksymalnie 6 kondygnacji — dla ustug administracji i turystyki,

e) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

f) ustala si¢ odlegtosci obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.1. KD-L — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2.KD-L — 10,0 m i 15,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

g) nakazuje si¢ realizacje podcieni w kondygnacji, co najmniej parterowej — zgodnie z
rysunkiem planu,

h) nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza
obszarem planu i drogi oznaczonej symbolem 2.KD-L,

1) ustala sig, ze ksztalt dachow moze by¢ dowolny,

j) dopuszcza si¢ realizacje dominant przestrzennych i akcentéw architektonicznych w
rejonach oznaczonych na rysunku planu,

k) ustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach szlachetnych materialéw elewacyjnych,

I) kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka obiektow matej architektury dowolna —
nie obowiazuja ustalenia § 7,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust 2.

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdhiz ul. Swiatowida,
droga poza obszarem planu oraz drog oznaczonych symbolami 2.KD-L i 3.KD-L — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewngtrznych, takze w formie garazy kubaturowych, oraz miejsc selektywnej zbiorki
odpaddéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

c) nakazuje si¢ realizacje ogolnodostgpnych przestrzeni towarzyszacych zabudowie, o
powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, w tym ogdlnodostepnych
przestrzeni o charakterze placow zlokalizowanych zgodnie z lokalizacja wskazana na rysunku
planu, zgodnie z § 9 pkt. 3,

d) zakazuje sig realizacji obiektoOw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi w
obrebie strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania pola elektromagnetycznego od linii
220 kV,

e) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych 1 boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach
oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L;

2) woda z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami 3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L,;

3) odprowadzenie $ciekoéw do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu
oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Swiatowida,
droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L i




2.KD-L, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD-L i 2.KD-L;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z drog: 3.KD-L, 6.1.KD-L;

2) dopuszcza si¢ zjazd na teren z drogi 2.KD—L;

3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

b) dla handlu i pozostatych ustug 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
handlu i ustug;

4) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych w liczbie co najmnie;j
4% obliczonych potrzeb parkingowych dla danej dziatki budowlanej;

5) stanowiska postojowe dla rowerdw zgodnie z § 13 ust.3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 25. Dla terenu 2.U/KS ustala sig:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi z =zakresu administracji, handlu detalicznego,
wystawiennictwa, kultury i rozrywki, kultu religijnego, sportu i
1. Przeznaczenie terenu: rekreacji, turystyki, gastronomii oraz inne ustugi podstawowe,
b) parkingi dla samochodow;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: galerie handlowe, w
tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?,

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tfadu
przestrzennego:

a) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez
prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje ustugowe,

b) ustala si¢ minimalna powierzchnig dzialki budowlanej — 3000 m?,

C) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- 10% w przypadku realizacji parkingow,

- 20% w przypadku realizacji zabudowy ustugowe;,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 20,0 metra i 5 kondygnacji — dla zabudowy handlowej w formie galerii handlowych oraz
parkingdw kubaturowych,

- 22,0 m i 6 kondygnacji — dla pozostatych ustug,

g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 15,0 m,

h) ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2.KD—-L — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD—-L — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.1. KD-L — 0,0 m,




- od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu — 5,0 m,

1) ustala sig, ze ksztalt dachéw moze by¢ dowolny,

j) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow oraz kolorystyki obiektow matej
architektury zgodnie z § 7,

k) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdw
wewnetrznych, w tym wielostanowiskowych garazy kubaturowych, oraz miejsc sktadowania
odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi w
obregbie strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego od linii
220 kV — do czasu jej skablowania lub przesuniecia poza teren,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i boksow
garazowych,

d) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych
na rysunku planu zgodnie z zapisami § 8 pkt. 1, w przypadku realizacji zabudowy ustugowe;j
dopuszcza si¢ ich wycigcie lub przesadzenie.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L i
6.1KD-L;

2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD—-L, 3.KD-L i 6.1KD-L;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD-L,
3.KD-L i 6.1KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach
oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L i 6.1KD-L, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 2.KD-L, 3.KD-L i 6.1KD-L;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z droég oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.1.KD—L;

2) dopuszcza sig zjazd na teren z drogi 2.KD-L;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

b) dla handlu i pozostatych ustug 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
handlu 1 ustug;

4) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady i1 warunki ochrony §rodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 26. Dla terenu 3.U/MW ustala sig:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu administracji, kultury 1 rozrywki, turystyki,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace: ushugi podstawowe
wbudowane w dolne kondygnacje budynkéw o funkcji
podstawowej.

1. Przeznaczenie terenu:




2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, bez
prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje ustugowe i wielorodzinne,

b) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?,

¢) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: — 25%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,0,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 30,0 m 1 jednoczesnie maksymalnie 9 kondygnacji — w pasach terenu o szerokosci
maksymalnie 25,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacych,

- 27,0 m i jednocze$nie 8 kondygnacji na pozostalej czesci terenu,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na terenie 1 dominanty wysokosciowej o wysokosci
do 40,0 metréw i jednoczeénie powierzchni rzutu nie wickszej niz 400 m% w rejonie
oznaczonym na rysunku planu,

h) ustala si¢ minimalna wysokos$¢ zabudowy ustugowe;j i wielorodzinnej: 18,0 m,

1) ustala si¢ odlegtosci obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi Swiatowida, droga poza obszarem planu — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4. KD—-L — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 5.KD—-L —5,0 m,

j) nakazuje si¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza
obszarem planu oraz dr6g oznaczonych symbolami 4. KD-L i 5.KD-L,

k) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje sig realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysokos$ci powyzej 5 kondygnacji,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachdéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wlacznie,

1) ustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach od ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu
szlachetnych materialow elewacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala si¢ zasady kolorystyki
elewacji budynkoéw zgodnie z § 7 pkt. 1-3,

m) ustala si¢ zasady kolorystyki obiektoéw matej architektury zgodnie z § 7 pkt. 4,

n) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

0) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdhiz ul. Swiatowida,
droga poza obszarem planu, drog oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4. KD-L i 5.KD-L, przy
czym wzdhuz ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu i drogi 3.KD-L nalezy zrealizowaé
ustugi w co najmniej dwoch kondygnacjach — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewngtrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

¢) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych 1 boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach
oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L,;

2) woda z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD—-L;




3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu
oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Swiatowida,
droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub
5.KD-L, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L lub 5.KD—L;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z droég oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 4. KD-L lub 5.KD-L;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m? pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

¢) dla handlu i pozostalych ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

3) stanowiska postojowe dla rowerdéw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 15%.

§ 27. Dla terenu 4.U/MW ustala sig:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu administracji, kultury i1 rozrywki, turystyki,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe
wbudowane w dolne kondygnacje budynkéw o funkcji
podstawowej.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, bez
prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje ustugowe i wielorodzinne,

b) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2.000 m?,

c) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: — 25%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 30,0 m 1 jednocze$nie maksymalnie 9 kondygnacji — w pasach terenu o szerokoS$ci
maksymalnie 25,0 metra wzdhuz linii rozgraniczajacych,

- 27,0 m i jednoczes$nie 8 kondygnacji na pozostalej czgsci terenu,

g) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m,

h) ustala si¢ odlegtosci obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4.KD—-L — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 5.KD-L —5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.2.KD-L — 0,0 m,




1) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drég oznaczonych symbolami
3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L,

) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje sig realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysokos$ci powyzej 5 kondygnacji,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysoko$ci do pieciu kondygnacji wlacznie,

k) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow oraz kolorystyki obiektéw malej
architektury zgodnie z § 7,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje sig realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz drég oznaczonych
symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L, przy czym wzdtuiz drogi 3.KD-L nalezy
zrealizowac¢ ustugi w co najmniej dwoch kondygnacjach — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ ogolnodostgpnej przestrzeni o charakterze placu publicznego w
miejscu wskazanym na rysunku planu, zgodnie z § 9 pkt. 3,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ ogdlnodostgpnego ciagu spacerowego, oznaczonego na rysunku
planu,

d) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog 1 parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiodrki odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

e) zakazuje sig realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L
i 6.2.KD-L;

2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L;
3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD—-L
4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach
oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD-L, badz po retencjonowaniu do
zlemi,

5) gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i 6.2.KD—L;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wlasnego Zzrédla pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obsthugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z drég oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L, 5.KD-L i
6.2.KD-L,;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m? pow. uzytkowej budynkow mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

¢) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) stanowiska postojowe dla rowerdéw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 28. Dla terenu 5.U/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: 1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:




a) ustugi z zakresu administracji, kultury 1 rozrywki, sportu i
rekreacji, turystyki,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehlniajace: ustugi handlu
podstawowe w parterach budynkow o funkcji podstawowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez
prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje ustugowe 1 wielorodzinne,

b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2000 m?,

¢) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m i jednocze$niec maksymalnie 7
kondygnacji,

g) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

h) ustala si¢ odleglo$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3.KD-L —5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4. KD—-L — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.2.KD-L—- 0,0 m,

1) nakazuje si¢ realizacj¢ pierzei zabudowy zwartej wzdluz drég oznaczonych symbolami:
3.KD-L 4.KD-L i 6.2.KD-L,

J) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje sig realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysokos$ci powyzej 5 kondygnacji,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachdéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pieciu kondygnacji wlacznie,

k) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow oraz kolorystyki obiektéw malej
architektury zgodnie z § 7,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje sig realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz drog oznaczonych
symbolami: 3.KD-L, 4.KD-L i 6.2.KD-L, przy czym wzdluz drogi 3.KD-L nalezy
zrealizowa¢ ustugi w co najmniej dwoch kondygnacjach — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewngtrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

c) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu oraz drogach
oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L,

2) woda z sieci w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu
oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD—-L;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Leliwitow, droga




poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L,
badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 3.KD-L 4.KD-L lub 6.2.KD-L;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wiasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z droég oznaczonych symbolami: 3.KD-L 4. KD-L i 6.2.KD-L oraz
ul. Leliwitow, poza obszarem planu;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m? pow. uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

¢) dla handlu i pozostalych ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej
handlu i ustug;

3) stanowiska postojowe dla rowerdéw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 29. Dla terenu 6.U ustala sig:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu
administracji, wystawiennictwa, kultury i rozrywki, kultu

1. Przeznaczenie terenu: |religijnego, sportu i rekreacji, turystyki;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: uslugi podstawowe
wbudowane w bryty budynkéw o funkcji podstawowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, bez
prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje docelowe,

b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2000 m?,

¢) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,8,

f) ustala si¢ maksymalnga wysoko§¢ zabudowy: 25,0 m i jednocze$nie maksymalnie 7
kondygnaciji,

g) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

h) ustala si¢ odlegtosci obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD—-GP — 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

- od linii rozgraniczajacej ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu — 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4. KD-L — 0,0 m i zgodnie z rysunkiem
planu,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7.KD-D — 5,0 m,

i) nakazuje sig¢ realizacje pierzei zabudowy zwartej wzdtuz ul. Swiatowida, droga poza
obszarem planu i drogi 1.KD-GP,

J) ustala sig¢ zasady realizacji dachow:




- nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysokos$ci powyzej 5 kondygnacji,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pigciu kondygnacji wiacznie,

k) ustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach od drogi 1.KD-GP i ul. Swiatowida, droga poza
obszarem planu szlachetnych materialow elewacyjnych, dla pozostatych elewacji ustala si¢
zasady kolorystyki elewacji budynkow zgodnie z § 7 pkt. 1-3,

1) ustala si¢ zasady kolorystyki obiektow matej architektury zgodnie z § 7 pkt. 4,

m) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

n) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdtuz ul. Swiatowida,
droga poza obszarem planu oraz drog oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 4. KD-L i 7.KD-D
— zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i1 parkingéw
wewngetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z § 8 pkt. 1,

d) zakazuje sig realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach
oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 4. KD-L i 7.KD-D;

2) woda z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu
oraz drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Swiatowida,
droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i
7.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w ul. Swiatowida, droga poza obszarem planu oraz drogach oznaczonych
symbolami: 1.KD-GP, 4.KD-L i 7.KD-D oraz w terenie;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wiasnego Zrédla pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z droég oznaczonych symbolami: 4. KD-L i 7.KD-D;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

b) dla pozostatych ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 30. Dla terenu 7.U ustala sig:

1) ustala sig przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu
administracji, wystawiennictwa, kultury i rozrywki, kultu

1. Przeznaczenie terenu: |religijnego, sportu i rekreacji, turystyki, gastronomii;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: ustugi podstawowe w
parterach budynkéw o funkcji podstawoweyj.




2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, bez
prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje docelowe,

b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?,

¢) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,8,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m 1 jednoczesnie maksymalnie 7
kondygnacii,

g) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

h) ustala si¢ odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1. KD-GP — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7.KD-D — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8. KD-D — 5,0 m,

1) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje sig realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysoko$ci powyzej 5 kondygnacji,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pigciu kondygnacji wiacznie,

j) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw oraz kolorystyki obiektow matej
architektury zgodnie z § 7,

k) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewngtrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z § 8 pkt. 1,

c) zakazuje sig realizacji budynkow gospodarczych i bokséw garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i
8.KD-D;

2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i 8.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 1. KD-GP,
7.KD-D i 8.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach
oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i 8.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi;
5) gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 7.KD-D i 8.KD-D oraz w
terenie;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wiasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren: z drog oznaczonych symbolami: 7.KD-D i 8.KD-D oraz z jezdni
serwisowej 1, przebiegajacej w liniach rozgraniczajacych drogi 1. KD-GP;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

b) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;




3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony srodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§ 31. Dla terenu 8.U/MW ustala sig:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, turystyki,

1. Przeznaczenie terenu: |b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe
wbudowane w bryly budynkéw o funkcji podstawowe;.

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, bez
prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez prawa do adaptacji na
funkcje docelowe,

b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 2000 m?,

¢) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 27,0 m i 8 kondygnacji,

g) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

h) ustala si¢ odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4. KD—-L — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7.KD-D — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8. KD-D — 5,0 m,

1) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje sig realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysokos$ci powyzej 5 kondygnacji,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachdéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysoko$ci do pieciu kondygnacji wlacznie,

J) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw oraz kolorystyki obiektow matej
architektury zgodnie z § 7,

k) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

1) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje sig realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkéw wzdhuz drég oznaczonych
symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D- zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i1 parkingéw
wewngetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

¢) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych 1 boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 4. KD-L, 7.KD-D i 8. KD—
D;
2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 4. KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 4. KDL,
7.KD-D i 8.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach




oznaczonych symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D, badz po retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z drogi oznaczonej symbolem: 4. KD-L, 7.KD-D i 8. KD-D;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m? pow. uzytkowej budynkow mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

c¢) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

1) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady i warunki ochrony §rodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 32. Dla terenu 9.U ustala si¢:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu
administracji, kultury i rozrywki, turystyki, kultu religijnego;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ustugi podstawowe w
parterach budynkéw o funkcji podstawowe;.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, bez prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez
prawa do adaptacji na funkcje docelowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do dzialan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy, wymiany oraz z prawem do adaptacji na
funkcje docelowe,

c) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m?,

d) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,8,

g) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m i jednocze$nie maksymalnie 7
kondygnaciji,

h) ustala si¢ minimalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

1) ustala si¢ odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP — 10,0 m, 5,0 m i 0,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8.KD-D —5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 9.KD-D —5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej ul. Leliwitéw, droga poza obszarem planu — 5,0 m,

) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje sig realizacj¢ dachow plaskich w budynkach o wysokosci powyzej 5 kondygnacji,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachdéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysoko$ci do pieciu kondygnacji wlacznie,

k) kolorystyki elewacji nie okresla sig,

I) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,




m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) nakazuje si¢ realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkow wzdluz drogi oznaczone;j
symbolem 8.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewngetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

c) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z § 8 pkt. 1,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych 1 boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 8.KD-D i
9.KD-D;

2) woda z sieci w drogach oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 8. KD-D i 9.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w drogach oznaczonych symbolami: 1. KD-GP,
8.KD-D i 9.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w drogach
oznaczonych symbolami: 1.KD-GP, 8.KD-D i 9.KD-D,badzZ po retencjonowaniu do ziemi,
5) gaz z sieci w drodze 1.KD-GP oraz w terenie;

6) ciepto z sieci miejskiej badz z wiasnego zrddla pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z dréog oznaczonych symbolami: 8.KD-D , 9.KD-D i z jezdni
serwisowej 1 oraz jezdni serwisowe] 2, przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych drogi
1.KD-GP oraz z ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

b) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug;

3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska: zgodnie z § 81 11.

6. Wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 33. Dla terenu 10.U/MW ustala si¢:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu administracji, kultury i rozrywki, turystyki, kultu
religijnego,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi podstawowe w
parterach budynkow o funkcji podstawowe;.

1. Przeznaczenie terenu:

2. Warunki urbanistyczne:

1) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do dziatan
remontowych, bez prawa do nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz bez
prawa do adaptacji na funkcje docelowe,

b) ustala sie minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 2000 m?,

c) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,




e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m i 7 kondygnacje,

g) ustala si¢ minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

h) ustala si¢ odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od linii rozgraniczajacej ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu — 5,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4. KD-L — 0,0 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8.KD-D — 5,0 m,

1) nakazuje sig realizacjg pierzei zabudowy zwartej wzdtuz drogi oznaczonej symbolem
4.KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,

J) ustala si¢ zasady realizacji dachow:

- nakazuje si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w budynkach o wysokos$ci powyzej 5 kondygnacii,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35° w budynkach o wysokosci do pigciu kondygnacji wiacznie,

k) kolorystyki elewacji nie okresla sig,

1) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 1,

m) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkow wzdtuz drég oznaczonych
symbolami: 4.KD-L, 8.KD-D i ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpaddéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu zgodnie z § 8 pkt. 1,

d) zakazuje sig realizacji budynkow gospodarczych i boksow garazowych.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna:

1) energia elektryczna z sieci w ul. Leliwitdéw, droga poza obszarem planu i drogach
oznaczonych symbolami: 4. KD-L i 8.KD-D;

2) woda z sieci w ul. Leliwitdéw, droga poza obszarem planu i drogach oznaczonych
symbolami: 4.KD-L i 8.KD-D;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu 1
drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L i 8.KD-D;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci miejskiej w ul. Leliwitow, droga
poza obszarem planu i drogach oznaczonych symbolami: 4.KD-L i 8.KD-D, badz po
retencjonowaniu do ziemi;

5) gaz z sieci w ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu 1 drogach oznaczonych symbolami:
4. KD-L i 8.KD-D;

6) cieplo z sieci miejskiej badz z wlasnego zrédta pod warunkiem wykorzystania Zrodet
energii ekologicznie czystych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ zjazd na teren z drég oznaczonych symbolami: 4. KD-L i 8.KD-D oraz z ul.
Leliwitéw, droga poza obszarem planu;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m? pow. uzytkowej budynkow mieszkalnych,

b) dla biur 1,8 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni biur,

c) dla ustug 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) stanowiska postojowe dla roweréw zgodnie z § 13 ust. 3 pkt. 3.

5. Zasady 1 warunki ochrony §rodowiska: zgodnie z § 81 11.




6. Wysokos¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 15%.

§ 34. Dla terenu 1. KD—GP — ul. Modlinskiej ustala sig:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gldwne;j
ruchu przys$pieszonego.

2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zachodnia lini¢ rozgraniczajaca, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielacym dla ul.
Modlinskie;j;

2) powiazania 1.KD-GP ul. Modlifiskiej z ciagiem Swiatowida —
Kotacinska poprzez skrzyzowanie poza obszarem planu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ jezdni serwisowych: 1 1 2, przebiegajacych
w liniach rozgraniczajacych ul. Modlinskiej, w momencie jej
przebudowy;

5) ustala si¢ powiazania jezdni serwisowej | poprzez skrzyzowania z
nastepujacymi drogami:

a) 8.KD-D — ul. Projektowana 5,

b) 9.KD-D — ul. Projektowana 6;

6) ustala si¢ powiazanie jezdni serwisowej 2 z ul. Leliwitow, droga
poza planem, poprzez wlaczenie na zasadzie wjazdu bramowego tj. w
poziomie chodnika;

1) ustala si¢ przebieg S$ciezki rowerowej, dwukierunkowej, po
zachodniej stronie drogi, wedlug rysunku planu;

8) ustala si¢ prowadzenie chodnika po zachodniej stronie drogi,

9) wskazuje sig rejony lokalizacji przystankéw autobusowych wedtug
rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebiegu linii tramwajowej, po
zachodniej stronie drogi;

3. Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe 1 kioski;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujace; z istniejacymi 1
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

1) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna,
obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementdow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przej§¢ przez
jezdnig, do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

2) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

3) ustala sig zasady realizacji kioskow zgodnie z § 6 ust. 3.

4. Wysoko$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej oplaty

ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.




od wzrostu warto$ci
nieruchomosci,
Zwiazanego z
uchwaleniem planu:

§ 35. Dla terenu

2.KD-L — ul. Projektowanej 1 ustala si¢:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej
(fragment objety planem).

2. Warunki zabudowy
I zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ wschodnia lini¢ rozgraniczajaca, wedlug rysunku planu;
2) ustala si¢ prowadzenie chodnikéw po wschodniej stronie drogi;

3) wskazuje si¢ poza obszarem planu:

a) jednojezdniowy przekrdj drogo,

b) przebieg $ciezki rowerowe;j,

c) prowadzenie komunikacji tramwajowej i autobusowej;

4) powiazania drogi z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie poza
obszarem planu.

3. Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) ustala sig realizacjg szpaleru drzew, oznaczonych na rysunku planu
po wschodniej stronie drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemne;j infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe 1 kioski;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obregbie terenu, stanowiacego publiczna ogdlnodostepna
przestrzen o charakterze placu obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

c¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez
jezdnig do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2;

6) ustala si¢ zasady realizacji kioskow zgodnie z § 6 ust. 3.

4. Wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej optaty
od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci,
zZwigzanego z
uchwaleniem planu:

ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.

§ 36. Dla terenu

3.KD—-L —ul. Projektowanej 2 ustala sig:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
lokalne;j.




2. Warunki zabudowy
I zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 25,0 m na odcinku od ul. Swiatowida — do 6.1.KD-L — 6.2.KD-L —
ul. Projektowanej 4,

b) 15,0 m na odcinku od 6.1.KD-L — 6.2.KD-L — ul. Projektowanej 4
do ul. Leliwitow, droga poza planem,

wedtug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) ustala si¢ powiazania drogi poprzez skrzyzowania z nast¢pujacymi
drogami:

a) 5.KD—-L — ul. Patukéw ,

b) 6.1.KD-L i 6.2.KD—-L — ul. Projektowana 4;

4) powiazania drogi z ul. Swiatowida, poprzez skrzyzowanie poza
obszarem planu ;

5) powiazania drogi z ul. Leliwitow, poprzez skrzyzowanie poza
obszarem planu;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

7) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok
postojowych po wschodniej stronie drogi, na odcinku od 5.KD-L —
ul. Patukéw do ul. Leliwitow, droga poza obszarem planu.

3. Szczegodlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) ustala sig realizacjg szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku
planu po wschodniej i zachodniej stronie drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obregbie terenu, stanowiacego publiczna ogdlnodostgpna
przestrzen o charakterze placu obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, tawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez
jezdnig do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej optaty
od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci,
zZwigzanego z
uchwaleniem planu:

ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.

§ 37. Dla terenu 4. KD-L — ul. Projektowanej 3 ustala sig:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
lokalnej.




2. Warunki zabudowy
I zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) nie mniej niz 24,0 m na odcinku od 5.KD-L — ul. Palukow do
6.2.KD-L — ul. Projektowana 4,

b) 25,0 m, na pozostatych odcinkach ulicy

wedhug rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekréj drogi;

3) ustala si¢ powiazania drogi poprzez skrzyzowania z nast¢pujacymi
drogami:

a) 5.KD-L i 7.KD-D — ul. Patukow,

b) 6.2.KD-L — ul. Projektowana 4,

c) 8.KD-D — ul. Projektowana 5;

4) powiazania drogi z ul. Swiatowida poprzez skrzyzowanie poza
obszarem planu;

5) powiazania drogi z ul. Leliwitow, poprzez skrzyzowanie poza
obszarem planu;

6) ustala si¢ przebieg S$ciezki rowerowej, dwukierunkowej, po
wschodniej stronie drogi, wedtug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;

8) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne, w formie zatok
postojowych, po zachodniej stronie drogi na odcinku od 5.KD—-L — ul.
Patukéw do 6.2. KD-L — ul. Projektowana 4.

3. Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie znajdujacego si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulicy istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na terenie dziatki nr ew. 94 z obrebu 4-03-09, z
prawem do dziatan remontowych, bez prawa do nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) ustala sig realizacjg szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku
planu po zachodniej stronie drogi;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej 1 no$niki reklamowe;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi 1
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

5) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna,
obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia rowerowego i pieszego,

c¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez
jezdnig, do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

6) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci

ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.




nieruchomosci,
zZwigzanego z
uchwaleniem planu:

§ 38. Dla terenu 5.KD-L — ul. Patlukow ustala sig:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
lokalnej.

2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, wedlug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekréj drogi;

3) powiazania drogi z 3.KD-L — Projektowana 2 wedlug § 36;

4) powiazania drogi z 4 KD—L — Projektowana 3 wedtug § 37;

5) ustala si¢ prowadzenie ciagéw pieszych, chodnikéw, po obu
stronach drogi;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne,
postojowych, po potudniowej stronie drogi.

w formie zatok

3. Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej, no$niki reklamowe;

2) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna,
obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez
jezdnig do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci
nieruchomosci,
zZwigzanego z
uchwaleniem planu:

ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.

§ 39. Dla terenow 6.1. KD-L i 6.2.KD-L — ul. Projektowanej 4 ustala sig:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
lokalne;j.

2. Warunki zabudowy
I zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powiazania drogi z 3.KD—L — ul. Projektowana 2 wedtug § 36;




4) powiazania drogi z 4. KD-L — ul. Projektowana 3 wedtug § 37;

5) powiazania z droga 2.KD-L- ul. Projektowana 1 poprzez
skrzyzowanie poza obszarem planu;

6) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej, dwukierunkowej, po
potudniowe;j stronie drogi, wedtug rysunku planu;

7) ustala si¢ prowadzenie ciagéw pieszych, chodnikéw, po obu
stronach drogi;

8) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne,
postojowych, po pétnocnej stronie drogi.

w formie zatok

3. Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) ustala sig realizacj¢ szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku
planu po potnocnej stronie drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

4) w obregbie terenu, stanowiacego publiczna ogdélnodostepna
przestrzen o charakterze placu obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszego,

¢) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez
jezdnig, do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) ustala sig¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci
nieruchomosci,
Zw13zanego z
uchwaleniem planu:

ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.

§ 40. Dla terenu

7.KD-D —ul. Patukow ustala si¢:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdowej.

2. Warunki zabudowy
I zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, wedlug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) droga stanowi jeden ciag drogowy z jezdnia serwisowa |1,
przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych 1.KD-GP ul.
Modlinskiej;

2) powiazania drogi z 4. KD-L wedlug § 37;

5) ustala si¢ prowadzenie ciagdw pieszych, chodnikow, co najmniej po
jednej stronie drogi.




3. Szczegdlne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej i no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna,
obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, stupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez
jezdnig, do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysoko$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci
nieruchomosci,
zZwigzanego z
uchwaleniem planu:

ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.

§ 41. Dla terenu 8. KD-D — ul. Projektowanej 5 ustala sig:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdowej.

2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wedtug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;

3) powiazania drogi z jezdnia serwisowa 1, przebiegajaca w liniach
rozgraniczajacych 1.KD—GP — ul. Modlinskiej wedtug § 34;

4) powiazania drogi z 4 KD-L — ul. Projektowana 3 wedlug § 37;

5) ustala si¢ prowadzenie ciagdéw pieszych, chodnikdéw, co najmniej po
jednej stronie drogi.

3. Szczegdlne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej i nosniki reklamowe;

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna,
obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze
na $§mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przejs¢ przez




jezdnig, do potrzeb oséb niepelnosprawnych;
4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci
nieruchomosci,
Zwiazanego z
uchwaleniem planu:

ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.

§ 42. Dla terenu 9.KD-D — ul. Projektowanej 6 ustala sig:

1. Przeznaczenie
terenu:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdoweyj.

2. Warunki zabudowy
I zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wedlug
rysunku planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
3) droga bez przejazdu, stanowi
zagospodarowania;

4) powiazania drogi z jezdnia serwisowa 1, przebiegajaca w liniach
rozgraniczajacych 1. KD—GP — ul. Modlinskiej wedtug § 34;

5) ustala si¢ prowadzenie ciagéw pieszych, chodnikow, po jednej
stronie drogi.

dojazd do istniejacego

3. Szczegoblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich
powierzchni nie wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia
naziemnej infrastruktury technicznej, i no$niki reklamowe;

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
magistralnej 1 rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi 1
planowanymi urzadzeniami drogowymi;

3) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna,
obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: latarnie, fawki, donice kwietnikowe, kosze
na $mieci, barierki, shupki,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
(takich jak: chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez
jezdnig) do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

4) ustala si¢ zasady realizacji reklam zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Wysoko$¢ stawki
procentowej, stuzacej
naliczeniu
jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci
nieruchomosci,
Zw13zanego z
uchwaleniem planu:

ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, wynoszaca 0%.




Rozdzial 8
Przepisy koncowe.

§ 43. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢

ustalenia planu.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 45. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczaca

Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XI11/214/2011

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 31 marca 2011 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Tarchomin cze$é IV inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
osiedla Tarchomin czgs¢ IV inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wilasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin cze$¢ IV sa zapisy:

a) Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 roku. (uchwata nr LXI1/1789/2005 Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku).

b) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
(uchwata nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn.
zm.), w ktorym obszar obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

- W okoto 2/3 znajduje si¢ na terenie wielofunkcyjnym (C).30 o wysokosci zabudowy do
30m. Na terenie C Studium ustala priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: administracji,
organizacji spolecznych, dyspozycji 1 wspolpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu
tacznosci itp. Przy czym sa to wartosci usrednione i1 uszczegdtowienie tych, jak i pozostatych
wskaznikow Studium wustala do realizacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przyjetych zatozef urbanistycznych uwzgledniajacych
zagospodarowanie sasiednich terenow.

- W okoto 1/3 znajduje sig na terenie wielofunkcyjnym z dopuszczeniem funkcji handlowej o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (C/UH).20 o wysokosci zabudowy do 20m. Na
terenie C/UH Studium ustala priorytet dla lokalizowania: ustug z zakresu: administracji,
organizacji spotecznych, dyspozycji 1 wspotpracy gospodarczej, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu,
facznosci itp. — o charakterze migdzynarodowym, krajowym 1 ogoélnomiejskim, funkcji
mieszkaniowej wraz z niezbgdnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, oraz dopuszcza lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami
preferowanymi.

II. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Tarchomin czgs$¢ IV
spowoduje wplywy do budzetu Miasta przede wszystkim z dwoch zrodet: z tytulu oplaty
planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu) oraz z tytutu wzrostu
podatku od wartosci nieruchomosci (w zwiazku ze zmiang sposobu zagospodarowania i z
inng niz dotychczasowa funkcja).



Inwestycje z zakresu drogownictwa i infrastruktury technicznej realizowane beda przez
miejskie jednostki organizacyjne takie jak Zarzad Inwestycji Drogowych i1 Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociagéw 1 Kanalizacji. Pozostale inwestycje infrastrukturalne
realizowane beda przez odpowiednie spotki. Urzadzenie zieleni finansowane beda z budzetu.
Prognozowane koszty (wydatki z budzetu Miasta) oszacowano w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote¢ rzedu 14 800 tys. zt, w tym:

- Odszkodowanie za grunty prywatne pod inwestycjami celu publicznego — 6 300 tys. zt

- Budowa drog, ciagow pieszych i drog rowerowych — 5 200 tys. zt

- Budowa infrastruktury wodno — kanalizacyjnej — 3 300 tys. zt

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwalami
budzetowymi. Inwestycje miejskie wynikajace z planu miejscowego powinny by¢
wprowadzone do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego m.st. Warszawy na lata 2009 — 2012.
Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone beda w cze$ci poprzez wzrost wptywow do
budzetu w wyniku realizacji planu.

Prognozowane dochody (wplywy do budzetu miasta), moga wynie$¢ ok. 30 500 tys. zl, w
tym:

- Sprzedaz gruntéw stanowiacych wtasnos¢ miasta — 4 800 tys. zt

- Optaty planistyczne (z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci) — 5 300 tys. zt

- Optaty adiacenckie — 5 700 tys. zt

- Wzrost podatkéw od nieruchomosci (po 10 latach) — 14 700 tys. zt

Realizacja ustalen planu w zakresie inwestycji celu publicznego jest bardzo korzystna dla
budzetu Miasta. Dochody przewyzszaja dwukrotnie ponoszone koszty, co zwiazane jest z
dlugoterminowym uaktywnieniem dziatan inwestycyjnych na terenach uzytkowanych jako
rolnicze. Zyski z podatku po 10 latach rownowaza calkowite koszty realizacji planu, co z
kolei zwiazane jest z przewaga funkcji uslugowych nad mieszkaniowymi. Znaczacym
zrédtem dochodu jest sprzedaz gruntéw miejskich, ktore sa w bardzo dobrej lokalizacji i zysk
ze sprzedazy moze by¢ wyzszy od warto$ci 0Szacowane;j.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



