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UCHWALANR..............
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY aw

w sprawie wyraZenia zgody na odstapienie od obowiazku przetargewego trybu zawarcia
umowy najmu na okres 10 lat nieruchomosci polozonej w Warszawie przy
Al. Wilanowskiej 257 na rzecz Stolecznego Centrum Opiekunezo-Leczniczego Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 i 1777 oraz z 2016 r. poz. 65), uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy najmu na okres 10 lat na 1zecz Stolecznego Centrum Opiekuﬁczo—Leczniczego
Sp. zo.o. z siedzibg w Warszavne na cele reahzac_u Swiadczen zdrowotnych, pomieszczen

o lacznej powierzchni 499,47 m® zajdujacych sie w budynku polozonym na terenie
memchomoscz znajdujgcej w Warszawie przy Al. Wilanowskiej 257.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.
§3. 1. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej m.st.

Warszawy.
2. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia
umowy najmu na okres 10 lat nieruchomosci poloZonej w Warszawie przy
Al. Wilanowskiej 257 na rzecz Stolecznego Centrum Opiekuiiczo-Leczniczego Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie

1. Informacje ogolne o Centrum Alzhaimera.

Centrum Alzheimera (CA) z siedzibg w Warszawie przy al. Wilanowskiej 257, jest jednostka
organizacyjng m.st. Warszawy, realizujgca zadania z zakresu pomocy spolecznej, okreslone
w przepisach prawa jako zadania whasne gminy i zadania wiasne powiatu.

Centrurn prowadzi Dom Pomocy Spolecznej (DPS), zapewniajac calodobows opieke dia 120
oso6b przewlekle somatycznie chorych oraz Dzienny Dom Pomocy (DDP) dla 30 os6b.
Centrum organizuje takze dzialalnosé szkoleniowa dla kadry pomocy spolecznej m.st.
Warszawy. Ponadto, zadaniem jednostki jest inicjowanie i poszerzanie form wspélpracy
z organizacjami i osobami prywatnymi w zakresie wspierania 0s6b chorych na chorobe
Alzheimera. Zgodnie ze Statutem, Centrum w realizacji powyzszych zadan wspélipracuje
m.in. z organami administracji samorzadowej i jednostkami sluzby zdrowia, zapewniajac
dostep do opieki zdrowotnej pacjentom Centrum Alzhaimera.

2. Informacje ogélne o Stolecznym Centrum Opiekusiczo-Leczniczym sp. z o.0.

Spoétka Stoleczne Centrum  Opiekuficzo - Lecznicze Spélka z  ograniczong
odpowiedzialnoscia (Spotka/SCOL) powstala w wyniku przeksztatcenia:
1. Zakladu Opiekuficzco -  Leczniczego im. Sue Ryder SPZOZ przy

ul. Mehoffera 72/74,
2. Zakladu Opiekuriczo - Leczniczego SPZOZ przy ul. Szubinskiej 4,
3. Zakladu Opiekunczo - Leczniczego SPZOZ przy ul. Olchy 8,
w jedng spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia.
W dniu 02.04.2013 r. Spotka zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejomowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000456064.

Kapital zakladowy Spélki wynosi 6.100.000 zI i dzieli si¢ na 6.100 udzialow
o wartosci nominalnej 1.000,00 zt,

Gléwnym celem funkcjonowania Spétki jest wudzielanie $wiadczen zdrowotnych
w zakresie stacjonarnej opieki dlugoterminowej dla os6b dorostych. Spélka realizuje zadania
statutowe w trzech ww, Zakltadach Opiekunczo — Leczniczych (ZOL) zlokalizowanych na
terenie m.st. Warszawy, dysponujgcych tacznie 730 16zkami.

Zaklady udzielajg $wiadczen zdrowotnych, ktére obejmuja swoim zakresem catodobowe
leczenie, pielegnacje i rehabilitacje leczniczg osob przewlekle chorych, ktére nie wymagajg
hospitalizacji.
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Spotka nie posiada wlasnych nieruchomosci, a dysponuje nieruchomosciami bedacymi

wlasnoscig m.st. Warszawy m.in. na podstawie uméw uzytkowania. Sa to:

- nieruchomo$¢ znajdujgca sie¢ przy ul. Szubifskiej 4, o powierzchni 6.378 m’
i zabudowana budynkiem o powierzchni uzytkowej 2.343,6 m?,

- nieruchomosé polozona przy ul. Mehoffera 72/74, o powierzehni 59.726 m?, zabudowana
budynkami o powierzchni uzytkowej 8.994,7 m?,

- nieruchomo$¢ przy ul. Olchy 8, o lacznej powierzchni 17.134 m?, ktéra zabudowana jest
budynkami o powierzchni uzytkowej 2.777,97 m?.

Sytuacja  finansowa Spolki umozliwia biezace regulowanie jej zobowigzan
1 wypracowanie minimalnego zysku. Gléwne Zrédlo przychodéw Spolki stanowig srodki
finansowe pozyskiwane w ramach kontraktéw zawieranych z Mazowieckim Oddziatem
Wojewédzkim Narodowego Funduszu Zdrowia. Dodatkowym Zrédtem przychodow Spoélki sa
oplaty pobierane od pacjentéw.

3. Projekt wspélpracy Stolecznego Centrum Opiekunczo-Leczniczego sp. z o.0.
z Centrum Alzhaimera.

Celem projektu jest zwigkszenie dostgpnosci do $wiadczen zdrowotnych, realizowanych
przede wszystkim na potrzeby oséb w wieku poprodukcyjnym o zwigkszonych potrzebach
zdrowotnych, u ktérych doszlo do ograniczonej sprawnosci spowodowanej wiekiem oraz
0s6b z licznymi problemami zdrowotnymi o charakterze przewleklym, wymagajacych objecia
stalg opiekg specjalistyczng i rehabilitacja. Projekt dedykowany jest w szczegoOlnosei
podopiecznym CA oraz pacjentom SCOL. Uwzglednia¢ bedzie takze potrzeby os6b
starszych, ktore wymagajg intensywnego wsparcia w formie ustug opiekunczych i ushig
medycznych, dedykowanych tej grupie wiekowe;.

Projekt wspdlpracy SCOL z CA polega¢ bedzie na organizacji przez SCOL podstawowej
opieki zdrowotnej (POZ), ambulatoryjnej rehabilitacji leczniczej oraz ambulatoryjnej opieki
specjalistycznej (AOS), a tym samym realizacji przez Spéitke $wiadczefi opieki zdrowotnej,
m.in. na rzecz pacjentdow CA oraz SCOL, w pomieszczeniach i przy uzyciu wyposazenia CA,
zlokalizowanych przy Al. Wilanowskiej 257.

Organizacja ww. Swiadczen opieki zdrowotnej, wymagaé bedzie wynajecia przez SCOL od
m.st. Warszawy, czeéci nieruchomo$ci zajmowanej przez Centrum Alzhaimera,
zlokalizowanej przy Al. Wilanowskiej 257 (Nieruchomo$¢).

4. Umowa najmu nieruchomosci polezonej przy Al. Wilanowskiej 257 (lokalizacji CA).

Przedmiotem umowy bedzie najem pomieszczen w Centrum Alzheimera, o lgcznej
powierzchni ok. 500 m? oraz sprzgtu, urzadzen i wyposazenia stuzgcego realizacji swiadczen
zdrowotnych w zakresie POZ, ambulatoryjnej rehabilitacji leczniczej oraz AOS, na okres 10
lat.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami,
Zawarcie uméw najmu, dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wilasno$é gminy, na czas
oznaczony dhizszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, nastepuje w drodze przetargu.
Jednoczednie w my$l ww. przepisu, rada gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na odstgpienie od
obowigzku zastosowania trybu publicznego.




W zwiazku z powyzszym, wyrazenie zgody na odstapienie od obowiazku zastosowania trybu
przetargowego zawarcia umowy najmu na okres 10 lat, nieruchomo$ci polozonej
w Warszawie przy Al. Wilanowskiej 257 na rzecz SCOL, wymaga zgody Rady m.st.
Warszawy.

Umowa naymu bedzie przewidywac:

e staly czynsz w formie ryczaltu w wysokosci 600,00 21 oraz czynsz obliczony w wysokosci
kosztéw eksploatacyinych wynikajagcych ze wspélnego korzystania z nieruchomodci
w miesigcznej wysokosct 5% poniesionych przez CA kosztow brutto na podstawie faktur
za wykonane ushugi, skalkulowanego z uwzgl¢dnieniem stawek amortyzacji,

e czynsz za udostgpniony w ramach najmu  sprzet oraz  wyposazZenie,
w lgcznej wysokosci 3.000,00 zi netto + obowiazujaea stawka podatku VAT,

e sposéb ponoszenia kosztéw wykorzystywania mediéw (energii elektrycznej, wody,
Sciekéw, centralnego ogrzewania).

Najem czgdci powierzchni nieruchomosci poloZzonej przy Al. Wilanowskiej 257, na cele
zwigzane z dzialalnodcia lecznicza, wymaga¢ bedzie dokonania prac adaptacyjnych, m.in.
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie
szczegbtowych wymaga#, jakimi powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzgdzenia podmiotu
wykonujgcego dzialalno$é leczniczg (Dz.U. z 2012 r. poz. 739).

Koszty wykonania projektu, adaptacji pomieszczen zgodnie z wymogami NFZ oraz
doposazenie i koszty sieci informatycznej, szacowane sa na ok. 180.000,00 zt. Wydatki te
zostang poniesione przez SCOL, a nastgpnie proporcjonalnie rozliczone w czynszu za
wynajem pomieszczen.

5. Uzasadnienie zawarcia umowy najmu Nieruchomosci w trybie bezprzetargowym.

Zawarcie umowy najmu nieruchomosci w trybie bezprzetargowym zwigzane jest z realizacja
projektu wspétpracy CA z SCOL, polegajgcego na realizacji $wiadczen opicki zdrowotne;j,
przede wszystkim na rzecz pacjentdéw CA oraz SCOL, w pomieszczeniach i przy uzyciu
wyposazenia CA. Powyzszy projekt wpisuje sie w Program Warszawa Przyjazna Seniorom na
lata 2013-2020”, przyjety Uchwalg Rady m.st. Warszawy nr LXXII/1870/2013 z dnia 5
grudnia 2013 r. {j. utrzymanie samodzielnosci senioréw, w tym poprawy efektywnosci
instytucjonalnych form wsparcia senioréw oraz przeciwdziatania dyskryminacji seniorow w
opiece zdrowotne;j.

6. Skutki finansowe podjecia uchwaly oraz obowiazek jej konsultacji.

Wykonanie uchwaty Rady m.st. Warszawy nie bedzie stanowilo zobowigzania m.st.
Warszawy, co oznacza brak obcigzen dla budzetu Miasta.

Ponadto, nie istnicje obowiazek zgloszenia, uzyskania opinii, zgody, przeprowadzenia
konsultacji badZ uzgodnien z podmiotami zewnetrznymi dotyczacych niniejszej uchwaty.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia Oy kwietnia 2016 r,
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowigcego
zatgeznik do uchwaly Nr XXI1/743/2008 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia
10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5569) projekt uchwaly Rady
m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowigzku przetargowego
trybu zawarcia umowy najmu na okres 10 lat nieruchomosci polozonej w Warszawie
przy Al. Wilanowskiej 257 na rzecz Stolecznego Centrum Opiekunczo-Leczniczego

Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie

opiniuj¢ pozytywnie.

Z upowaznienia Skarbnika m.st. Warszawy

ﬁ‘ bowe.
Zastepca'Dyrektora

Biura Planowania Budzetowego
Aleksandra Jofica



