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UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
Z AR rreirereciienerneens r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta stolecznego Warszawy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2019 1, poz. 1182 i 1309), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Hlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto stoleczne Warszawe;

3) dzielnicy — nalezy przez to rozumieé dzielnice miasta stolecznego Warszawy;

4) zarzadzie dzielnicy, radzie dzielnicy — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zarzad
dzielnicy miasta stolecznego Warszawy lub rade dzielnicy miasta stolecznego
Warszawy;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

6) lokalu Miasta — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzgey w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta w tym lokal, ktdry znajduje si¢ w nieruchomosci, w stosunku do ktérej
ostateczna stala si¢ decyzja stwierdzajgca niewaznos¢ orzeczenia administracyjnego
odmawiajgcego przyznania bylym wlascicielom prawa uzytkowania wicczystego do tej
nicruchomodci, a lokal nie zostat przekazany w administrowanie dawnemu
wlascicielowi badZ jego nastepey prawnemu i pozostaje w administrowaniu Miasta lub
jego jednostek organizacyjnych, jak rowniez lokal, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2a
ustawy;

7) TBS -~ nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spolecznego, w
rozumieniu ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195), w ktdérym Miasto posiada
100% udziatéw;

8) lokalu TBS — nalezy przez to rozumiec¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnosé TBS,
ktérymi dysponuje Miasto w zwigzku z zawartg z TBS umowg;

9) lokalu oswiatowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie na terenie
nieruchomodci, na ktorej poloZona jest szkota w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia
26 stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela (Dz. U. z 2019 r. poz. 2215);

10) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ lgezng powierzchnic pokoi w
lokalu, przy czym w przypadku lokali jednopokojowych, w ktérych nie ma
wydzielonego pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, powierzchnie pokoju
pomniejsza si¢ 0 20% jednak nie wigeej niz o 4 m’;

[1)osobie — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra wykaze, ze Miasto jest migjscem jej
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statego pobyty;

12)osobie z niepetnosprawnoscig bez blizszego okredlenia ~ nalezy przez to rozumieé
osobe, kitora ma orzeczony niepelnosprawnos¢ w  stopniu  znacznym albo
rownowaznym lub w orzeczeniu wskazano konieczno$é stalej lub dhugotrwatej opieki
lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczona mozliwoscia
samodzielnej egzystencii;

13)osobie z budynku prywatnego - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra spelnia Igcznie
dwie przestanki:

ajmieszka w lokalu, ktéry wchodzit w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, albo do
ktérego tytut prawny uzyskafa na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale,
albo legitymowata sig tytulem prawnym do takiego lokalu i opuscila go na skutek
udokumentowanych dzialan wlasciciela, w szczegdlnosci polegajacych na
utrudnianiu zamieszkiwania w lokalu lub podwyzszeniu czynszu w skali roku co
najmniej do wysokosci 2,5% wartosei odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art.
9 ust. 8 ustawy,

b)zobowigzana byla do uiszczania czynszu regulowanego za ten lokal Iub z ktdrg
umowg najmu tego lokalu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10 lipca
2001 r;

14)osobie z budynku zakladowego ~ nalezy przez to rozumieé¢ osobe, ktéra legitymowata
si¢ tytulem prawnym do bylego mieszkania zakladowego w rozumieniu art. 2 pkt 8a
ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych
na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych,

ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2018 r. poz. 232 oraz z 2019 r.

poz. 1309), mieszka w tym lokalu i zobowigzana byla do uiszczania czynszu

regulowanego;
15)uprawnionej rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumieé rodzine skiadajaca sig

z rodzicow (jednego rodzica} lub opiekuna prawnego, majacych na utrzymaniu co

najmniej troje dzieci do ukonczenia 18 roku zycia, a jezeli dziecko:

ajuczy si¢ lub studiuje, to do ukoniczenia 25 roku Zycia lub,

b) legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, a w zwiazku z
ta niepelnosprawnoscig przystuguje Swiadczenie pielegnacyjne lub specjalny
zasitek opiekunczy albo zasilek dla opiekuna, o ktérym mowa w ustawie z dnia 4
kwietnia 2014 r. o ustaleniu | wyplacie zasitkow dla opieckunéw (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2092 oraz z 2019 r. poz. 1818) to bez wzgledu na wiek:

przy czym za dziecko nie uwaza si¢ osoby pozostajace] w zwigzku matzeniskim lub

osoby pemoletniej posiadajacej wiasne dziecko;;

16)wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobg, ktdra ziozyla wniosek o pomoc
mieszkaniowy;

17)gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby
zgloszone we wniosku o pomoc mieszkaniows;

i8)dochodzie — nalezy przez to rozumiel Srednie miesigezne dochody gospodarstwa
domowego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2133), przy czym w przypadku os6b
prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza, za dochdd uznaje sie dochdd nie mniejszy niz
zadeklarowana kwota przychodu, stanowigca podstawe wymiaru skladek na
ubezpieczenia spoteczne;

19)placéwce  opiekunczo-wychowawczej -~ nalezy przez to rozumie¢ forme
instytucjonalnej pieczy zastepczej, o ktérej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019 r.

poz. 1111,924 1 1818);
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20)zawodowej rodzinie zastgpczej, niezawodowej rodzinie zastepezej oraz rodzinnym
domu dziecka — nalezy przez to rozumiec rodzinne formy pieczy zastepezej, o ktdrych
mowa w art. 3% ust. 1 pkt 1 lit. bi ¢ oraz pkt 2 ustawy wymienionej w pkt 19;

21)dysponencie - nalezy przez to rozumie¢ organy administracji rzadowej, formacje
mundurowe i ich jednostki organizacyjne, ktére dysponujg lokalami Miasta;

22)projekcie spolecznym — nalezy przez to rozumie¢ program, projekt Iub dzialanie
przyjete zarzgdzeniem Prezydenta m.st. Warszawy, uchwaty Rady m.st. Warszawy,
uchwalg zarzadu dzielnicy, realizowane w ramach projektéw unijnych lub w ramach
zawartej przez Miasto umowy o wspdlprace z organizacja pozarzadows, ktdrego
celem jest osiggnigcie samodzielnosci mieszkaniowej przez odbiorcéw, w
szczegdlnoscei wychodzenie z bezdomnosci.

§ 2. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania i zamiany lokali Miasta w ramach
pomocy mieszkaniowej.

2. Prezydent m.st. Warszawy moze zawiera¢ porozumienia z dysponentami lokali
Miasta, ich nastgpcami prawnymi Iub podmiotami wyodrebnionymi z dotychczasowych
dysponentéw, regulujgce sposob wykorzystania lokali Miasta w spos6b odrebny od niniejszej
uchwaty z zastrzezeniem ust. 3.

3. Przedmiotem porozumienia, o ktérym mowa w ust. 2 moga byé wylacznie lokale,
ktore do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly na podstawie odrgbnych przepiséw w dyspozyciji
ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych, Stuzby Wieziennej, Agencji Bezpieczeiistwa
Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Komendy Gtownej Policji, Biura Ochrony Rzadu, Strazy
Granicznej lub Panistwowej Strazy Pozarne;.

§ 3. Organy Miasta oraz organy dzielnic, realizujgc postanowienia niniejszej uchwaty,
winay dazy¢ do racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu w celu udzielania
cztonkom wspdlnoty samorzadowej Miasta pomocy mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 2 ust.
1.

Rozdzial 2
Kryteria udzielania pomocy mieszkaniowej

§ 4. Pomoc mieszkaniowa moze by¢ udzielana osobom, ktdre spehiajg kryteria
okreslone w § 5 oraz w § 7 z zastrzezeniem § 81 § 9.

§ 5. L. Laczny dochéd uprawniajgcy do uzyskania pomocy mieszkaniowej nie moze
przekraczaé:
1) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2} 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym;
3) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym;
4) 240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym;
5) 240% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 40%
na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym:
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigeznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewd6dztwie mazowicckim, o ktorym mowa w art. 30
ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz wspdlezynnika, o ktérym mowa w ust. 2.
2. Wysokos¢ wspélczynnika, o ktérym mowa w ust. I wynosi:
1) 0,27 — w przypadku obliczania dochodu uprawniajgcego do najmu socjalnego lokalu, a
w przypadku osob, ktore jednoczesnie splacajg zadluzenie z tytulu oplat za uzywanie
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lokalu Miasta - (0.40;
2) 0,50 — w przypadku obliczania dochodu uprawniajgcego do oddania w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) 0,60 — w nastepujacych przypadkach: -
a)przynajmniej jedna osoba w gospodarstwie domowym jest osobg z
niepelnosprawnoscia,
b)wnioskodawca uzyskal pelnoletnoéé w placowce opiekunczo-wychowawczej,
zawodowej rodzinie zastepezej, niezawodowej rodzinie zastepezej lub rodzinnym
domu dziecka, opuscit placowke znajdujaca sic na terenie Miasta Jub przed
umieszezeniem w pieczy zastgpeze] zamieszkiwat na terenie Miasta i z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu wystapil nie pézniej niz do ukoficzenia 25 roku

zycia,

¢)wnioskodawca jest osoba z budynku prywatnego albo osoba z budynku
zaktadowego,

d)wnioskodawca ubiega si¢ 0 zamiang, o ktérej mowa w § 12 ust. 1 pkt 4 lub 5 lub §
13 ust. 1;

4) 0,76 — w nastepujacych przypadkach:
a) jednoczesnie spetnione sa przestanki okreslone w pkt 3 lit. a i ¢,
b)wnioskodawcg jest osoba spetniajaca kryteria wskazane w pkt 3 [it. ¢, a jedynym
zrodlem  dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura, $wiadczenie
przedemerytalne, $wiadczenie z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do
samodzielne] egzystencji fub renta rodzinna,

¢) wnioskodawca samotnie opickuje si¢ osobg z niepelnosprawnoscig i tworzy z nig

gospodarstwo domowe,

d) wnioskodawcg jest osoba spelniajgca kryteria wskazane w § 21 ust. 2 i 3,

e)kazda z oséb w gospodarstwie domowym wnioskodawey ma wigcej niz 65 lat a

jedynym Zrodlem dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura, $wiadczenie
przedemerytalne, $wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnodci do pracy oraz do
samodzielnej egzystencji lub renta rodzinna,

f) wnioskodawca ubiega si¢ o uregulowanie tytutu prawnego do lokalu na podstawie §

18,

g) pomoc mieszkaniowa udzielana bylaby osobom na podstawie § 30 ust. 1;

3. O formie udzielenia pomocy mieszkaniowej decyduje wysoko$é  dochodu
gospodarstwa domowego z zastrzezeniem § 8 pkt 5 9.

4. W przypadku przekroczenia dochodu obliczonego na podstawie ust. | w zwigzku z
ust. 2 pkt 2, mozliwe jest udzielenie pomocy mieszkaniowej poprzez wskazanie do najmu
lokalu TBS. Szczegélowe regulacje w zakresie os6b wskazywanych do najmu fokalu TBS
okresla zarzgdzenie Prezydenta m.st. Warszawy.

§ 6. Maksymalna wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca udzielenie obnizki CZYNSzu, o
ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy, obliczana jest w sposéb wskazany w § 5 ust. | przy
zastosowaniu wspoétczynnika 0,60,

§ 7. 1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy
uznaje si¢ sytuacje, w ktérej gospodarstwo domowe zamieszkuje w lokalu, ktorego
powierzchnia mieszkalna wynosi nie wigcej niz 8 m? w przypadku zamieszkiwania w tym
lokalu 1 osoby, 14 m? w przypadku zamieszkiwania w tym lokalu 2 oséb, 18 mPw przypadku
zamieszkiwania w tym lokalu 3 o0s6b, powigkszone o dodatkowe 6 m® na kazda kolejna
zamieszkujacg w tym lokalu osobe, z zastrzezeniem ust. 2-4.

2. Warunek okreslony w ust. | nie dotyczy osob:

4
Wydan
Numer wersji: 18; Data ostatniej modyfikacji: 25.11.2019 15:16 Sk&fhﬂiga mgf%ﬁgz&w

¥ dnia...2319:..U.S;.,.Z..Z..ﬁgQ&Q




1} zamieszkujacych w lokalach lub pomieszczeniach:

a) nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego

fub,

b} wymagajgcych oproznienia w zwiazku z remontem budynku lub lokalu Miasta albo

koniecznoscig rozbiorki lub,

¢) niedostosowanych do rzeczywistych, udokumentowanych potrzeb wynikajacych z

rodzaju niepelnosprawnosci lub udokumentowanego stanu zdrowia, jezeli
dostosowanie nie jest mozliwe;

2) realizujacych indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci lub, ktére
przedstawig zaswiadczenie z oérodka pomocy spotecznej w Warszawie potwierdzajace
korzystanie ze $wiadczen pomocy spotecznej z powodu bezdomnogci;

3) zamieszkujacych co najmniej od 2 lat w pomieszczeniach przeznaczonych do
krotkotrwalego pobytu oséb, jezeli przez ten czas rozliczajg podatek dochodowy od
0s6b fizycznych w urzedzie skarbowym na terenie Miasta, bez wzgledu na to, czy
osoby te osiagajg dochdd, z zastrzezeniem, ze wnioskodawca nie Jjest uczniem lub
studentem:

4) ktére w zamian za najem lokalu Miasta, zbeda na rzecz Miasta w drodze umowy
darowizny nieruchomo$é lokalows, polozong na obszarze Miasta nie obcigzona
ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub obowiazkami;

5) z budynkéw prywatnych lub z budynkéw zakladowych, jezeli:

a) wypowiedziano im umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 fub ust. 5

ustawy, badz uptyngt okres, na jaki umowa zostala zawarta lub,

b)czynsz w zajmowanym lokalu w dacie ztozenia wniosku w skali roku Jjest réwny lub

wyzszy niz 2,5% wartoéci odtworzeniowej lokalu, o ktdrej mowa w art. 9 ust, 8
ustawy,;

6) o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit b;

7) zajmujgcych tymczasowe pomieszezenia wynajete im przez Miasto;

8) zamieszkujacych:

a)w lokalach objetych projektami spolecznymi realizowanymi przy wspotudziale

Miasta,

b)na podstawie zgody Prezydenta m.st. Warszawy w lokalach, co do ktérych Miastu

przystuguje spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu;

9) objetych decyzjg administracyjng nakazujgcg opréznienie fokalu albo prawomocnym
postanowieniem sadu o przysgdzeniu wlasnosei lokalu;

10)zamieniajacych lokale w przypadku, o ktérym mowa w § 13;

11)z ktérymi umowy najmu zawierane s na podstawie § 30 ust. 1 i 2.

3. Jezeli czgs¢ lokalu zajmowana jest przez osoby niespokrewnione z gospodarstwem
domowym wnioskodawcy i prowadzace odrebne gospodarstwa domowe, to przy obliczaniu
powierzehni liczy si¢ wylacznie powierzchnie wynajmowang przez gospodarstwo domowe
wnioskodawcy o ile:

1) co najmniej od 2 lat zamieszkujz w tej czesci lokalu na podstawie odrgbnej umowy i
przez ten czas rozliczaja podatek dochodowy od oséb fizycznych w urzedzie
skarbowym na terenje Miasta, bez wzgledu na to, czy osoby te osiggaja dochdd oraz;

2) wrioskodawca nie jest uczniem Jub studentem.

4. Jezeli wnioskodaweca w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje sie w
wyjatkowo trudnej sytvacji zdrowotnej, rodzinnej lub spofecznej i byloby to zgodne z
zasadami wspoizycia spolecznego, zarzad dzielnicy na podstawie analizy i oceny sytuacji
zyciowe] i majatkowej wnioskodawcy moze postanowié o zwolnieniu z warunkéw, o ktdrych
mowa w ust. 1,
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§ 8. Kryteria okreslone w § 5 1 § 7 nie maja zastosowania do oséb:

1) ktorym Miasto zobowigzane jest zapewnié lokal zamienny;

2} ktdre nabyly uprawnienie do najmu socjalnego Iokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadowego;

3) zamieniajacych lokale na podstawie § 11 ust. 1 z wylgczeniem przypadkéw, o ktérych
mowaw § 11 ust. 2;

4) ktorym Miasto na podstawie art. 40b ust. 1 i 2 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o
szczegolnych zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji reprywatyzacyjnych
dotyczacych nieruchomogdcei warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa (Dz. U. z
2017 r. poz. 71812 2018 t. poz. 431) ma obowigzek przywréci¢ posiadanie lokalu, ale
nie moZe si¢ z tego obowiazku wywigzaé, w szczegdnosei gdy lokal ten:
a)nie istnieje w ksztaicie, w jakim istnial w dniu wydania decyzji reprywatyzacyjnej,

o0 ktdrej mowa w art. 2 pkt 3 tej ustawy,
b) jest obciazony prawami 0sdb trzecich lub jest w ich faktycznym wiadaniu;

3) w stosunku do ktdrych naliczane bylo odszkodowanie za bezumowne uzywanie lokalu,
Jezeli zamieszkujg w budynkach lub ich czesciach przeznaczonych do rozbiorki ze
wzgledu na planowang inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pozn.
zm.) lub w stosunku do ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia, przy czym w
tym przypadku pomoc mieszkaniowa mozZe byé udzielona wylacznie w formie najmu
socjalnego lokalu;

6) bedacych repatriantami, ktérym Miasto zobowiazalo sie zapewnié lokal;

7) ktére w budynkach lub czgéciach budynkéw bedacych wiasnoscia Miasta, w oparciu o
zgodg wiaseiciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych dokonaly
adaptacji, rozbudowy Iub nadbudowy pomieszezen lub powierzchni niemieszkainych
na lokale mieszkalne lub dokonaty powigkszenia lokalu o przylegajace pomieszczenia
lub powierzchnie niemieszkalne;

8) kiérym wypowiedziano umowe najmu w trybie i na zasadach okreslonych w art. 21
ust, 4 lub 4a ustawy;

9) ktére utracity lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sity wyzszej, w szczegdlnodei
pozaru, powodzi, trzgsienia ziemi, huraganu, przy czym w tym przypadku pomoc
mieszkaniowa moze by¢ udzielona wylacznie w formie najmu socjalnego lokalu, ale
nie dluzej niz na czas niezbedny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub
uzyskania innego lokalu;

10)z ktdrymi umowy najmu zawierane sa w trybie § 22, § 23, § 291 § 30 ust. 3;

11)bedacych cudzoziemcami, o ktérych mowa w art. 91 ust. | ustawy o pomocy

spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507, 1622, 1690 1 1818) dla ktérych z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu wystapi Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie, z
tym Ze na realizacjg tych spraw przeznacza si¢ nie wigcej niz 5 lokali rocznie:

12) zamieniajgcych lokale w sytuacji, o ktorej mowa w § 12 ust. 1 pkt 1-3.

§ 9. 1. Odmawia si¢ pomocy mieszkaniowej, jezeli:

1) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspblnym pozyciu
lub inna osoba zgloszona do wspélnego zamieszkiwania:
a} jest wlascicielem lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czeséci, tub,
b) posiada spétdzielcze prawo do lokalu:
pod warunkiem, ze moze ich uzywac lub gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci,
ktére] zbycie lub z ktérej pozytki daja mozliwoéé zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) z analizy wniosku i zatgczonych dokumentéw oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i
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materialnej ustalonej migdzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika,
ze wystepuje razgca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy
skladaniu wniosku o pomoc mieszkaniows, a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy lub 0séb ubiegajacych si¢ wraz z nim o pomoc mieszkaniows, a takze
gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych sie z nim
o pomoc mieszkaniowg nie potwierdzajg sytuacji wykazanej we wniosku, a w ocenie
zarzadu  dzielnicy wnioskodawca ma mozliwo$¢  zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do 0séb, o ktérych mowa w §8pkt 1,217,

Rozdzial 3
Pierwszenstwo najmu

§ 10. I. W pierwszej kolejnosci pomoc mieszkaniowa, jest udzielana osobom:

1) o ktérych mowa w § 7ust. 2 pkt 1 litb, § 7 ust. 2 pkt 4 lub § 8 pkt I i 3-9 oraz §13;

2) z ktérymi umowy najmu zawierane s3 na zajmowany przez wnioskodawce lokal;

3) z ktérymi umowy najmu zawierane sg na czas okre§lony w zwigzku ze stosunkiem
pracy.

2. W nastgpnej kolejnodci udziela si¢ pomocy mieszkaniowej zgodnie z systemem
kwalifikacji punktowej, ktéry stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaly, przy czym w przypadku
spelniania kilku kryteridw, punkty wskazane w zalaczniku sumuja sie.

3. Jezeli wnioskodawca w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje si¢ w
wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej i byloby to zgodne z
zasadami wspdtzycia spolecznego, zarzad dzielnicy na podstawie analizy i oceny sytuacji
zyciowej i majgtkowej wnioskodawcy moze udzieli¢ pomocy mieszkaniowej poza kolejnoscig
wynikajacg z ust. 11 2.

4. Przepisy ust. 1 ~ 3 nie maja zastosowania do spraw, w ktérych uprawnienie do
najmu socjalnego lokalu wynika z prawomocnego orzeczenia sgdowego, przy czym w
pierwszej kolejnosci powinny byé realizowane sprawy, w ktérych eksmisja nastepuje z
innego lokalu niz lokal Miasta lub eksmisja bedzie realizowana poprzez najem socjalny
obecnie zajmowanego lokalu,

Rozdzial 4
Zamiany lokali

§ 11. 1. Zamiany lokali Miasta z inicjatywy wynajmujacego moga byé dokonywane:
1) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku polozonym na nieruchomosci przeznaczonej do
realizacji inwestycji z udziatem §rodkéw publicznych;
2) ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, w
szczegOlnosei gdy:
a) budynek miatby by¢ przedmiotem zbycia,
b)planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci,
c) zamiana prowadzi do fikwidacji lokali niesamodzielnych,
d)lokal jest zadhizony lub najemca korzysta z obnizki, o kt6rej mowa w §6,
¢) zachodzg przestanki okreslone w art. 21 ust. 4 fub 4a ustawy;
2. Dopuszcza sig mozliwo$¢ dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 fub 2 lit.
a-c na wigkszg liczbg lokali w sytuacji, gdy w wyniku takiej zamiany nastapi rozdzielenie
faktycznie odrgbnych gospodarstw domowych tworzonych przez najemce i osoby uprawnione
do zamieszkiwania, jezeli gospodarstwo nicobejmujace najemcy bedzie spefniato warunek, o
kidrym mowa w § 5 ust. 1 w zwiazku z § 5 ust. 2 pkt 2.
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§ 12. 1. Zamiany lokali Miasta z inicjatywy najemcy, z zastrzezeniem § 15, moga by¢
dokonywane na:

1) lokal o powierzchni mieszkalnej nie wigkszej niz o 15% dotychczas zajmowangj
powierzchni mieszkalnej, jezeli wyposazenie lub struktura lokalu jest niedostosowana
do uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczegéinosei takich jak niepetnosprawnosé ub
podeszly wiek;

2) lokal o mniejszej powierzchni, jezeli zamiana zwiazana jest z dostosowaniem
powierzchni i struktury Iokalu do liczby 0s6b w gospodarstwie domowym lub ma na
celu obnizenie oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu;

3) mniejszg liczbg fokali, jezeli wystapia o to najemcy co najmniej dwoch lokali;

4) lokal o wigkszej powierzchni, jezeli celem zamiany jest uzasadniona poprawa
warunkow mieszkaniowych;

5) wickszg liczbe lokali, jezeli w wyniku takicj zamiany nastapi rozdzielenie faktycznie
odrgbnych gospodarstw domowych tworzonych przez najemce i osoby uprawnione do
zamieszkiwania.

2. Zamiana lokalu TBS na lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moziiwa Jjest na
zasadach okreslonych w ust. 1 z zastrzezeniem, ze wnioskodawca spelnia kryteria okreslone
w g5,

3. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 2 jest mozliwa réwniez z innego lokalu
pozostajacego w zasobie TBS po dokonaniu cesji praw wynikajacych z umowy partycypacji
na rzecz Miasta.

§ 13. 1. Z zastrzezeniem ust. 31 4 oraz § 15, najemcy lokali Miasta mogg dokonywaé
zamiany miedzy sobg.

2. Najemca lokalu Miasta moze dokona¢ zamiany z:

1) najemca lokalu z zasobu TBS lub zasobu Skarbu Panstwa, za zgoda wiadciciela lokalu;

2) wiascicielem nieruchomosci lokalowej;

3) osobg legitymujacg sig¢ spoldzielezym lokatorskim prawem do lokalu, za zgoda
wlasciciela lokalu;

4) osoba legitymujgca sie spotdzielczym wlasnosciowym prawem do fokalu:

Jezeli przyszty najemca lokalu Miasta w okresie 12 miesiecy przed ztozeniem wniosku nie

zalegat z oplatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Jezeli najemca lokalu Miasta zalega z oplatami, dokonanie zamiany moze nastgpic
dopiero po wezedniejszym uregulowaniu zalegtosei przez dhuznika lub wplaceniu do depozytu
kwoty pokrywajgcej te zaleglosci przez osobe, ktéra mialaby zostaé nowym najemcy
zadhuzonego lokalu.

4. Do udzielania pomocy mieszkaniowej na podstawie niniejszego paragrafu,
zastosowanie ma § 5 z wylgczeniem os6b, ktére zamieniajs sie na zadtuzony lokal i
splacajacy zadluzenie w wysokosci odpowiadajacej sumie co najmniej 10 miesigcznych oplat
czynszowych 1 optat niezaleznych od wlasciciela.

5. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1 moZe nastapié rowniez w sytuacji, w ktérej jednej
ze stron zamiany wypowiedziano umowe najmu lokalu Miasta. W tym przypadku, po
dokonaniu zamiany wnioskodawey, ktéry utracit uprzednio tytut do lokalu Miasta, udziela sig
pomocy mieszkaniowej przez zawarcie umowy najmu, na ktéry nastapita zamiana.

6. W sytuacji wskazanej w ust. 5, ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio.

§ 14. 1. Z obowiazku remontu oproznianego lokalu zwalnia sie osoby dokonujace
zamiany na podstawie § 11 ust. 1 oraz § 12 ust. 1 pkt 2-3.
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2. W przypadku zamian, o ktérych mowa w § 12 z obowiazku remontu opréznianego
lokalu mozna zwolni¢ osoby, kidre zobowigzaly si¢ wykona¢ remont nowo wynajmowanego
lokalu we wlasnym zakresie.

3. W przypadku zamian, o ktérych mowa w § 13 koszty zwigzane z remontem lokalu
Miasta bedacego przedmiotem zamiany, obcigzaja strony zamiany.

§ 15, W sytuacjach wskazanych w § 12 i 13 nie udziela si¢ zgody na dokonanie
zamiany, jezeli:

1} do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowa na czas oznaczony lub na czas
trwania stosunku pracy;

2) tytut do lokalu uzyskalaby osoba, ktdra w wyniku zamiany spetniataby warunki
kwalifikujace ja do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych, chyba ze
zamiana prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowych warunkéw
mieszkaniowych.

Rozdzial §
Inne postanowienia

§ 16. 1. Najemcy, ktéry byl uprawniony do uviszczania czynszu regulowanego za
zajmowany lokal lub z ktérym umowg najmu lokalu zawarta jednostka organizacyjna Miasta
po dniu 10 lipca 2001 r., przed planowanym protokolarnym przekazaniem lokalu Miasta
wiadcicielowi lub jego nastepcy prawnemu, udziela si¢ pomocy mieszkaniowej w formie
lokalu speiniajgcego warunki dla lokalu zamiennego, jezeli:

1} nie zachodza przestanki wskazane w § 9 oraz;
2) spelnione jest kryterium okre$lone w § 5 odpowiednie dla oséb z budynkéw
prywatnych.

2. Oferta, o ktérej mowa w ust. | pozostaje aktualna przez 30 dni od daty jej
otrzymania.

§ 17. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sa na czas oznaczony nie dhuzszy
niz 5 lat.

2. Dzielnice prowadzg ewidencjg umdw, o ktérych mowa w ust, 1.

3. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych ze zmiany liczby os6b lub sytuaciji
zdrowotnej w gospodarstwie domowym, zarzad dzielnicy na wniosek najemcy moze wyrazié
zgode na rozwigzanie umowy przed uptywem okresu wskazanego w ust. 1.

§ 18. 1. Poza przypadkami wskazanymi w § 4, pomocy mieszkaniowe} mozna udzielié
osobie, kidra byla najemca zajmowanego lokalu i nieprzerwanie zamieszkuje w lokalu
Miasta, w nastgpujacych sytuacjach:

1} uptyngt okres na jaki zawarta byla umowa z wylaczeniem uméw zwiazanych ze
stosunkiem pracy;

2) dotychczasowa umowa zostata wypowiedziana na podstawie art. 11 wst. 2 pkt 2
ustawy;

3) rozwigzano umowe¢ w trybie, o ktorym mowa w § 17 ust, 3.

2. Pomocy mieszkaniowej mozna udzieli¢ osobie, ktéra za pisemng zgodg Miasta lub
na podstawie odrgbnych przepisow byla uprawniona do zamieszkiwania i nieprzerwanie
zamieszkuje w tym lokalu, jezeli najemca lub byly najemca:

1) zmart, a osoba, ktora pozostata w lokalu nie wstapita w najem na podstawie art, 691
kodeksu cywilnego;
2) trwale opuscit lokal, a osoba, ktéra pozostata w lokalu nieprzerwanie w nim
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zamieszkuje za zgoda wiasciciela co najmniej 7 lat.

3. Udzielenie pomocy mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 jest mozliwe w
przypadku braku zaleglodci zwigzanych z zajmowanym lokalem albo braky zalegtosci, za
kidre odpowiadajg osoby pozostate w lokalu. Warunek ten uwaza sie za spetniony, jezeli co
najmniej przez 3 miesiace realizowana jest umowa o splacie catoéci zadhuzenia albo umowa o
splacie zadluzenia, za ktdre odpowiadaja osoby pozostate w lokalu.

4. Przez osoby, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy rozumieé: matzonka najemcy, bytego
matzonka najemcy, zstgpnych, wstgpnych, pasierba, zigcia, synows, rodzenistwo, ojczyma,
macochg i tesciow,

5. Pomoc mieszkaniowa, o kidrej mowa w ust. 1 i 2 moze by¢ udzielona poprzez
zawarcie umowy najmu tego lub innego lokalu.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu maja zastosowanie rowniez do lokali Miasta, z
kt6rych dysponent zrezygnowat w sytuacji okreslonej w § 30 ust. 1.

7. Do udzielania pomocy mieszkaniowe] na podstawie niniejszego paragrafu,
zastosowanie ma § 5 z wylaczeniem przypadku, o ktérym mowa w § 8 pkt 7 oraz oséb
zajmujacych lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m® znajdujgce si¢ w budynkach
wybudowanych po 1995 r. i oddanych w najem w drodze pisemnego przetargu publicznego,
ktore przekazaty w zamian Miastu lokal stanowigcy odrebng wiasnoéé lub spotdzielcze prawo
do lokalu.

§ 19. Osoby, z ktdrymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 18, wzywa sig
do opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

§ 20. Zasady pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
tokalu oraz jej wysokos¢ okreslajg odrebne przepisy.

§ 21. 1. Opréznione lokale ofwiatowe powinny by¢é w pierwszej kolejnosci
wykorzystywane na potrzeby dziatalnodci statutowej szkoty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig najem opréznionego lokalu
oswiatowego, dla nauczycieli i innych pracownikéw zatrudnionych w danej tub innej szkole
na czas trwania ich stosunku pracy, jednak nie diuzej niz na trzy lata, z mozliwoscia
przediuzenia na kolejne okresy trzyletnie, dla tego samego pracownika.

3. Do najmu lokalu oswiatowego moze zostaé skierowana wylacznie osoba, ktdra
facznie speinia nastepujace wymagania:

1} nie posiada tytulu prawnego do lokalu na terenie Miasta lub w miejscowosci
pobliskiej;

2) spelnione jest kryterium, o ktérym mowa w § 5;

3) o najem takiego lokalu dla tej osoby wystapi dyrektor szkoty, w ktérej jest ona
zatrudniona.

4. O przeznaczeniu lokali o$wiatowych decyduje zarzad dzielnicy, na terenie ktorej
znajduje sig szkota na podstawie opinii:

1) rady szkoly, a w przypadku nicutworzenia tego organu — opinii rady pedagogicznej i
dyrektora szkoty oraz;

2} odpowiedniej komérki organizacyjnej Urz¢du m.st. Warszawy wlasciwe] w sprawach
o$wiaty i wychowania.

5. Rozpatrywanie wnioskdéw o zawarcie umowy najmu lokalu o$wiatowego nastgpuje
na zasadach okreslonych w Rozdziale 6 niniejszej uchwaty.
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§ 22. 1. Nie wigeej niz 0.3 % zwalnianych rocznie lokali z mieszkaniowego zasobu
Miasta przeznacza si¢ na najem na czas trwania stosunku pracy dla funkcjonariuszy Miejskiej
Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskiej m.st. Warszawy.

2. Umowa najmu lokalu o lacznej powierzchni pokoi dostosowanej do struktury
rodziny moze by¢ zawarta z funkcjonatiuszem, jezeli:

1) zostanie wskazany przez Komendanta Miejskiej Padstwowej Strazy Pozarnej m.st.

Warszawy lub Komendanta Strazy Miejskiej m.st. Warszawy;

2) na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej osoba ta nie posiada tytwhu do lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czesci.

3. Tryb wydzielania i przeznaczania lokali, o ktorych mowa w ust. 1, okreéla Prezydent
m.st. Warszawy.

4. Rozpatrywanie wnioskow o zawarcie umowy najmu na czas trwania stosunku pracy,
o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nast¢puje na zasadach okreslonych w Rozdziale 6
niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Zwolnione lokale mieszkalne, ktére do dnia S sierpnia 2009 r. pozostawaly w
dyspozycji Komendy Stotecznej Policji i Komend Rejonowych Policji na obszarze Miasta
przeznacza si¢ do wynajecia dla funkcjonariuszy Komendy Stolecznej Policji i Komend
Rejonowych Policji potozonych na obszarze Miasta na czas trwania stosunku pracy, nie
dluzej jednak niz na trzy lata, z mozliwoscig przedhuzenia na kolejne okresy trzyletnie, dla
tego samego funkcjonariusza.

2. Przepis § 22 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze wskazania funkcjonariusza do
najmu dokonuje Komendant Stoleczny Policji.

§ 24. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta, Prezydent m.st. Warszawy moze
przekazaC jednostkom organizacyjnym Miasta na wykonywanie zadan wynikajacych z
realizacji ustawy:

1) z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;
2) z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepezej;
3) z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2019 . poz.

409 z pdZn. zm.);

4) z dnia 19 sierpnia 1994 . 0 ochronie zdrowia psychicznege (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1878

z pdzn. zm).

2. Na cele wskazane w ust. 1 moga by¢ przeznaczane wylacznie lokale opréznione,
ktére w ocenie zarzadu dzielnicy nie sg niezbedne do udzielania pomocy mieszkaniowej, a
jednoczesnie ich powierzchnia, struktura, usytuowanie w budynku, wyposazenie w
urzadzenia czy lokalizacja umozliwiajg realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Na zasadach wynikajgcych z ust. 1 1 2 Prezydent m.st. Warszawy moze réwniez
przekazaC na rzecz organizacji pozarzadowej na czas oznaczony nie diuzszy niz trzy lata, pod
warunkiem wykonywania przez nig na rzecz czlonkéw wspélnoty samorzgdowej zadan
okreslonych w ust. 1.

4. Do umoéw najmu lokali zawieranych na podstawie niniejszego paragrafy nie stosuje
si¢ przepisdw Rozdzialu 6 niniejszej uchwaly.

5. Zarzad dzielnicy moze zdecydowac o przedluzeniu umowy, o ktérej mowa w ust. 3
na kolejne okresy z ta samg organizacjy pozarzadows.

§ 25. 1. W przypadku zwolnienia czesci samodzielnego lokalu wynajmowanego
dotychczas wigcej niz jednemu najemcy, zarzad dzielnicy moze:
1} wynaja¢ zwolniong czesé lokalu:
a)najemcy, ktory jako jedyny pozostal w lokalu, jezeli zajmowana powierzchnia
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mieszkalna nie bedzie przekraczata 18 m? na kazda osob¢ uprawniona do
zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m” na osobe, z
zastrzezeniem ust. 2,

bjtemu z dotychczasowych najemcoéw, kiéry ma najtrudniejszg sytuacje
mieszkaniowg z uwzglednieniem kryteriow udzielania pomocy mieszkaniowej
okreslonych w niniejszej uchwale i przy zachowaniu ograniczenia okreslonego w
lit. a i ust. 2,

¢)osobom oczekujacym na pomoc mieszkaniowa, jezeli zwolniona cze$é lokalu nie
moze by¢ wynajeta na rzeez 0s6b o ktérych mowa w lit. a i b:

2) zaproponowac¢ najemcy, ktéry pozostat w lokalu inny lokal speiniajacy warunki lokaly
zamiennego;

3) przebudowaé  lokal, jezeli w wyniku przebudowy powstang samodzielnie
funkcjonujgce lokale, a przebudowa obejmie calg powierzchnie dotychczasowego
lokalu, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Jezeli zwolniona cz¢s$¢ lokalu obejmuje powierzchnie mieszkalng mniejsza niz 15
m2 lub stanowigca wezedniej pomieszezenie pomocnicze, kryterium okreélonego w ust. 1 pkt
1 1it, a nie stosuje sie.

3. Miasto moze wyrazi¢ zgodg na dokonanie przebudowy lokalu przez najemce, jezeli:

1) udogodni to korzystanie z lokalu;

2} nie spowoduje pogorszenia dotychczasowych warunkéw korzystania z lokalu przez
innych najemcow;

3) przepisy prawa budowlanego dopuszczajg dokonanie przebudowy:

4) przebudowa obejmie cala powierzchnie dotychczasowego lokalu;

5} wszyscy najemcy lokalu wyrazga pisemng zgode na przebudowe.

4. W ramach przebudowy dokonanej na podstawie ust. 1 pkt 3 albo ust. 3 dopuszcza sie
mozliwos¢ zmiany w dotychczasowej strukturze lub powierzchni przedmiotu najmu.

§ 26. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czedci do bezplatnego uzywania
wymaga uprzedniej pisemnej zgody przedstawiciela Miasta. Zgoda nie jest wymagana w
stosunku do matzonka niebgdacego najemca lokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem
ktorej najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 1 4, oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci
moze nastgpi¢ na czas:

1) nieoznaczony — wylgeznie na rzecz dzieci najemcy, dzieci jego malzonka lub
matzonkdéw tych dzieci;

2) oznaczony, jednak nie dluzszy niz 3 lata — na rzecz innych 0séb niz wskazane w pkt 1:

jezeli osoby te nie posiadajg tytuhs prawnego do lokalu potozonego w Miescie lub

pobliskiej miejscowosci.

3. Zgody na oddanie lokalu lub jego cze¢éci do bezplatnego uzywania, nic wyraza sig
jezeli:

1) spowodowatoby to, Ze spelnione bylyby warunki kwalifikujace do ubiegania sie o
poprawe warunkéw mieszkaniowych;
2) najemca zalega z oplatami za korzystanie z lokalu, chyba ze co najmniej od 3 miesigcy

Jest realizowana umowa dotyczaca splaty zadluzenia.

4. Postanowienia ust. 2 - 3 nie majg zastosowania do najmu socjalnego lokalu.

§ 27. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem lokali Miasta lub ich czesci z wylgczeniem
lokali o ktorych mowa w § 24,
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§ 28. W przypadku wskazania lokalu Miasta lub jego czgéci w zgloszeniu do ewidencji
dziatalnosct gospodarczej, zgoda na podnajem moze zostal udzielona jedynie, gdy
dziatalnos¢ gospodarcza faktycznie prowadzona jest poza lokalem, a o wyrazenie zgody
wystepuje najemca albo inna osoba uprawniona do zamieszkiwania w tym lokalu.

§ 29. 1. Wygospodarowane w budynkach lub ich czesciach pomieszczenia i
powierzchnie, ktdre nie sg niezbgdne najemcom do wspblnego uzytku, mogg byé
przeznaczane przez zarzad dzielnicy na nadbudowe, adaptacje, przebudowe na lokale
mieszkalne lub na powigkszenie przylegajacych do nich lokali, z zastrzezeniem ust. 21 3.

2. W przypadku, gdy w wyniku dokonanej nadbudowy, adaptacji lub przebudowy
powstanie samodzielny lokal mieszkalny, prace inwestorskie wykonywane s3 przez Miasto i
na jego koszt, a powstaty lokal zostaje whgczony do mieszkaniowego zasobu.

3. W przypadkach innych niz okreslone w ust. 2, zarzad dzielnicy, moze skierowad
propozycje przeznaczania pomieszczen i powierzchni, o ktorych mowa w ust. 1, do osob
bedacych najemcami lokali bezposrednio przylegajacych do tych pomieszezen i powierzchni,
w celu powigkszenia zajmowanych przez nich lokali. Koszty przebudowy obciazaja najemce
przyleglego lokalu bez prawa do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu, W przypadku,
gdy o zawarcie umowy najmu ubiega si¢ dwoch lub wiecej najemcow, pomieszezenia i
powierzchnie wynajmuje si¢ temu z dotychczasowych najemcéw, ktory ma najtrudniejszg
sytuacj¢ mieszkaniows, z uwzglednieniem kryteriéw udzielania pomocy mieszkaniowej
ckredlonych w niniejszej uchwale.

§ 30. 1. W przypadku zrzeczenia si¢ przez dysponenta z lokalu Miasta pozostajacego
dotychczas w jego dyspozycji i zajmowanego przez osobe, ktérej dysponent przyznal tytut
prawny do lokalu, udzielenie pomocy mieszkaniowej tej osobie uzaleznione jest od uchylenia
tego tytulu prawnego.

2. W przypadku zrzeczenia sie przez dotychczasowego dysponenta prawa
dysponowania wszystkimi fokalami pozostajgcymi w jego dyspozycji i nalezacymi
jednoczesnie do mieszkaniowego zasobu lub zawarcia przez Prezydenta m.st. Warszawy
porozumienia, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 mozna:

1) zawrzeé umowg najmu na czas nieoznaczony z osobg posiadajgca tyrut prawny do
lokalu na podstawie decyzji o przydziale lokalu, po uchyleniu dotychczasowego tytutu
prawnego do lokalu;

2) zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami pozostajacymi w lokalu
po $mierci osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, nalezacymi do kregu oséb
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, jesli osoby te zamieszkiwaly wspélnie z
tg osobg w tym lokalu stale do jego $mierci, a w pozostalych przypadkach - na
zasadach okreslonych niniejszg uchwatla.

3. Do zawarcia uméw najmu na podstawie niniejszego paragrafu zastosowanie maja
postanowienia § 9, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, kryteriéw wskazanych w § 5 nie
stosuje sie.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o pomoc mieszkaniowg oraz spoeséb
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 31. 1. Osoby ubiegajace sic o pomoc mieszkaniowg zobowigzane s3 zlozyé
wniosek, zgodnie ze wzorem okreslonym w zarzgdzeniu Prezydenta m.st. Warszawy,
2. Wniosku o pomoc mieszkaniowa nie skiada si¢ w sprawach, o ktérych mowa w:
1) §8pkt2, § 11 ust. 1;
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2} § 8 pkt I, o ile zapewnienie lokalu zamiennego dotyczy najemcy lokalu Miasta.

3. Wnioski powinny by¢ skladane w dzielnicy wlasciwej dla miejsca zamieszkania
wnioskodawcy, a w przypadku:

1) os6b, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 ~ w dzielnicy, w ktorej wnioskodawca
posiadal ostatnie miejsce zamieszkania, natomiast w przypadku os6b, ktére nie
wykazaty swojego ostatniego miejsca zamieszkania w Miescie — w dowolnie wybranej
dzielnicy;

2) zamian lokali, o ktérych mowa w § 13, jezeli lokale te polozone sa w réznych
dzielnicach — wnioskodawcy bedacy stronami zamiany skfadaja wniosek w wybranej
dzielnicy, na terenie ktorej znajduje sie jeden z zamienianych lokali, a dzielnica ta
niezwlocznie przekazuje kopi¢ tych wnioskéw potwierdzonych za zgodno$é z
oryginatem do pozostatych dzielnic uczestniczacych w procesie zamiany, celem
réwnoczesnego rozpatrywania wnioskéw przez dzielnice uczestniczace w procesie
zamiany;

3) obowigzku zapewnienia lokalu zamiennego w sytuacji innej niz wskazana w ust. 2 pkt
2 - w dzielnicy wilasciwej dla potozenia dotychczas zajmowanego lokalu;

4) o0s6b, o ktorych mowa w § 8 pkt 4 — w dzielnicy, na terenie ktérej znajdowal sie lokal,
do ktorego mialoby by¢ przywrécone posiadanie;

5) wnioskodawcow zamieszkujacych w lokalach, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 — w
dzielnicy, w ktorej posiadali poprzednie miejsce zamieszkania, natomiast w przypadku
0s0b, ktdre nie wykazaty swojego poprzedniego miejsca zamieszkania w Miescie - w
dowolnie wybranej dzielnicy;

6) wnioskodawcow, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. b — w dzielnicy ostatniego
miejsca zamieszkania wnioskodawcy przed umieszezeniem w pieczy zastepezej fub w
dzielnicy w ktérej realizowana jest piecza zastepcza.

§ 32. 1. Wnioski osob ubiegajgcych si¢ o pomoc mieszkaniowa nalezy poddaé
szczegolowej analizie uwzgledniajace;:

1) oceng faktycznych warunkéw mieszkaniowych przeprowadzong bezposrednio w
miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy z zastrzezeniem ust. 91 10;

2) dotychczasowy sposdb korzystania przez wnioskodawce z lokalu, a w szezegdlnosei
przestrzeganie przez wnioskodawce warunkéw okreslonych w umowie najmu oraz
wywiazywanie si¢ z obowiazkéw najemcy;

3) zamieszkiwanie wnioskodawcy i innych oséb zgloszonych we wriosku do wspolnego
zamieszkiwania w lokalu za zgoda wiasciciela:

4) posiadanie przez wnioskodawcg i inne osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania
innego tytulu prawnego do lokalu niz wymienione w § 9 ust. 1 pkt. 1;

5) rozporzgdzenie w okresie ostatnich 7 lat przed dniem zlozenia wniosku, przez
wnioskodawceg 1 inne osoby zgloszone do wspbinego zamieszkiwania, nieruchomoscia
lub spétdzielczym prawem, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1, w tym fakt dokonania
przez te 0soby zamiany tych tytutow prawnych na lokal kwalifikujgcy do ubiegania sie
o0 popraw¢ warunkow zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu;

6) warunki mieszkaniowe w poprzednich miejscach zamieszkania oraz  warunki
mieszkaniowe wstgpnych, zstepnych, wspéimalzonka wnioskodawey lub osoby
pozostajacej we wspélnym pozyciu i mozliwosé zamieszkania wnioskodawey w tych
lokalach.

2. Przepis ust. 1 pkt 6 nie ma zastosowania do spraw wskazanych w § 11-13 i § 18 ust.
1pkt 12 oraz § 21 -23, § 25.

3. Burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego upowazniona moze zwrécié sie do
whasciwego ofrodka pomecy spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej,
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rodzinnej, dochodowej i majatkowej wnioskodawey oraz 0s6b zgloszonych przez niego do
wspélnego zamieszkiwania.

4. W trakcie analizy sprawy uwzglednia si¢ zmiany struktury gospodarstwa domowego
ubiegajacego sie o udzielenie pomocy mieszkaniowej.

5. W trakcie analizy sprawy wnioskodawca moze zlozy¢ aktualng deklaracje o
wysokosei dochodow, o ktérej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy.

6. Dzielnica moze wezwac wnioskodawee do ztozenia aktualne] deklaracji o wysokosci
dochodow, o ktdrej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy.

7. Deklaracje ziozone w trybie, o ktérym mowa w ust. 5 1 6, stanowig podstawe do
okreslenia, czy spemmiony jest warunek, o ktorym mowa w § 5.

8. Niezlozenie o$wiadczen i dokumentdw w wyznaczonym terminie umozliwiajacych
przeprowadzenie analizy, potwierdzenie w nich nieprawdy, jak réwniez dodatkowe
informacje uzyskane w toku analizy, moga stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania do
udzielenia pomocy mieszkaniowej.

9. Od obowigzku, o ktérym mowa w ust. I pkt | mozna odstapié, jezeli wstepna
analiza wniosku wykazuje, ze kryteria, o ktdrych mowa w § 4, nie sg spelnione.

10. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy sytuacji, w ktérych wniosek
zostal ztozony przez osobe, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 pkt 2.

§ 33. 1. Dla poddania kontroli spolecznej spraw z zakresu udzielania pomocy
mieszkaniowej, rada dzielnicy powoluje sposréd swoich cztonkéw Komisje Mieszkaniows,
zwang dalej "Komisja", ktora:

1) dziala w oparciu o regulamin uchwalony przez rade dzielnicy;

2) sklada sig z nie wigcej niz 7 czlonkéw.

2. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do pelnienia funkcji skladaja pisemne zobowigzanie do
nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych
informacji dotyczacych oséb oraz do niewykorzystywania tych danych i informacji, z
ktoérymi zapoznali si¢ w zwigzku z pracg w Komisji;

2) peinig swoje funkcje spolecznie, nie pobierajac wynagrodzenia z tego tytulu;

3) nie moga bra¢ udzialu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktéry sami
ztozyli albo gdy ztozyla go osoba bliska dla cztonka Komisji fub osoba pozostajaca z
czlonkiem Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzié
uzasadnione watpliwodci co do bezstronnodci czlonka Komisji. Cztonkowie Komisji
sktadajg stosowne pisemne oswiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu si¢ z lista 0s6b,
ktérych sprawy opiniuja.

§ 34. 1. Zadaniem Komisji jest opiniowanie spraw osob ubiegajacych sie o pomoc
mieszkaniowa, z wyjatkiem spraw ujgtych w § 8 pkt 1-11, w § 30 - w przypadku zawarcia
umowy najmu tego samego lokalu, w art. 691 Kodeksu cywilnego oraz w art. 30 i 31 ustawy,

2. Wnioski po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w § 32, przedstawia Komisji
pracownik komorki organizacyjnej urzedu dzielnicy wlasciwej do prowadzenia spraw
lokalowych.

3. Wnioski po uzyskaniu opinii Komisji, przedstawiane sg do rozpatrzenia zarzgdowi
dzielnicy.

4. Posiedzenia Komisji sg protokofowane.

§ 35. 1. Zarzad dzielnicy rozstrzyga o zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy
mieszkaniowej.
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2. W podejmowaniu rozstrzygnigd nie mogg bra¢ udzialu ci czlonkowie zarzadu
dzielnicy, ktdrzy sami zlozyli wniosek albo gdy zlozyla go osoba bliska dla czionka zarzadu
dzielnicy lub osoba pozostajaca z czfonkiem zarzgdu dzielnicy w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzié¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnodei cztonka
zarzadu dzielnicy. Czlonkowie zarzadu dzielnicy skladaja pisemne oswiadczenia w tej
sprawie po zapoznaniu sig z lista 0sob, ktérych sprawy rozpatruja.

§ 36. 1. Zarzad dzielnicy uchyla kwalifikacje do udzielenia pomocy mieszkaniowej w
przypadku:
1) niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie dokumentow
niezbednych do weryfikacji, o ktérej mowa w § 42 ust. 1;
2) ustalenia w wyniku weryfikacji, o ktérej mowa w § 42 ust. 1, ze wnioskodawca nie
spetnia warunkéw uprawniajacych do udzielenia pomocy mieszkaniowe;
3) rezygnacji wnioskodawcy.
2. Zarzad dzielnicy moze uchyli¢ kwalifikacje do udzielenia pomocy mieszkaniowej w
przypadku zmiany okolicznosci w zakresie objgtym analiza, o ktorej mowa w § 32.

§ 37. 1. Informacje o rozstrzygnigciach zarzadu dzielnicy na biezaco przekazuje sie
Komisji i umieszcza w jednolitej aplikacji prowadzonej dla Miasta.

2. Rejestr gospodarstw domowych oczekujgcych na pomoc mieszkaniowa, zwany dalej
wTejestrem”, tworzony jest w ramach aplikacji, o ktérej mowa w ust. 1, z tym Ze rejestr ten nie
obejmuje spraw os6b, kidre nabyly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego, dla ktérych tworzy si¢ odrebny rejestr zwany dalej
~rejestrem wyrokéw z prawem do najmu socjalnego™.

3. Z wylaczeniem spraw, o kiérych mowa w § 8 pkt 1 i 4, rejestr podaje sie do
publicznej wiadomosci wedlug stanu na koniec kazdego kwartalu do 10 dnia miesiaca
nastgpujacego po zakonczeniu kwartalu poprzez wywieszenie, na okres 14 dni, na
elektronicznej tablicy ogloszen.

4. Informacje o wywieszeniu rejestru umieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz przekazuje si¢ Komisji.

5. Wszelkie zmiany w rejestrach, o ktérych mowa w ust. 2 uwzglednia sie na biezaco.

§ 38 1. Nazwiska i imiona oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej w rejestrze umieszcza si¢ w podziale na liczbe oséb w gospodarstwie
domowym w rejestrze wedlug nastepujacej kolejnosci:

1) sprawy okreslone w § 10 ust. 1 oraz § 10 ust, 3;
2) sprawy okreslone w § 10 ust. 2 uszeregowane wedhug systemu kwalifikacji punktowej,

a w przypadku tej samej liczby punkiéw wedlug daty kwalifikacji, a w nastepnej

kolejnodci wedlug kolejnosci ztozenia wniosku rozumianej jako data zlozenia

wszystkich dokumentéw umozliwiajgcych przeprowadzenie szczegétowej analizy, o

ktérej mowa w § 32.

2. Dane w rejestrze powinny zawierac:

1) nazwiska i imiona wnioskodawcy;

2} date zakwalifikowania;

3) date ziozenia wniosku;

4) adres zamieszkania;

5) podstawe prawna kwalifikacji;

6) liczbe 0sdb w gospodarstwie domowym, oraz;

7) informacje o kwalifikacji punktowej, o ktérej mowa w § 10 ust. 2 albo informacje o

wystapieniu przestanek okre$lonych w § 10 ust. 1 albo ust. 3.
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§ 39. Rejestr wyrokdw z prawem do najmu socjalnego tworzony jest w podziale na
liczbg 0s6b w gospodarstwie domowym, przy czym rejestr ten zawiera co najmnie¢j adres
fokalu z jakiego miafaby nastgpi¢ eksmisja, imiona i nazwiska oséb uprawnionych do najmu
socjalnego lokalu oraz dat¢ uprawomocnienia sie orzeczenia przyznajacego prawo do najmu
socjalnego lokalu.

§ 40. 1. Realizacja spraw z rejestru dokonywana jest wedtug zasad, o ktorych mowa w
§ 10, z tym ze sprawy, o ktorych mowa w § 10 ust. | i 3 realizowane sa wedlug kolejnosci
przyjete] przez zarzad dzielnicy, a w przypadku o ktorym mowa w § 12 ust. ] pkt 5 realizacja
nastepuje wtedy, gdy wszystkie odrebne gospodarstwa domowe zakwalifikowane do zamiany
zajmowanego lokalu na wigksza liczbe lokali beda mogly otrzymac propozycie lokalu
zgodnie z kolejnoscia wynikajaca z rejestru.

2. Realizacja spraw z rejestru polega na zlozeniu osobie zakwalifikowanej do
udzielenia pomocy mieszkaniowej dwoch propozycji najmu lokalu z zastrzezeniem ust. 7.

3. Propozycja lokalu powinna uwzgledniad facznie nastepujace warunki:

I} strukturg gospodarstwa domowego wnioskodawey, przy czym powierzchnia lokalu nie
moze by¢ mniejsza niz powierzchnia uprawniajaca do udzielenia pomocy
mieszkaniowej i nie wigksza niz powierzchnia, o ktérej mowa w art. 21 ust. 4a ustawy,
z zastrzezeniem pkt 2 oraz ust. 4 1 6;

2) uzasadnione potrzeby wnioskodawcy, wynikajace w szczeg6lnosci z;

a) niepelnosprawnosci,

b) wieku;

3) dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu przez wiioskodawce.

4. W przypadku wystapienia okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 lit
a proponowany lokal powinien spelnia¢ warunki okre$lone w zalaczniku nr 2.

3. Propozycje w zakresie wskazania lokalu opracowuje zespot pracownikdw dzielnicy
przy czym:

I) zespdt jest powolywany i dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez zarzad
dzielnicy;

2) liczba czlonkéw zespolu nie powinna byé mniejsza niz 3.

6. Realizacja spraw z rejestru spraw z prawem do najmu socjalnego polega na zlozeniu
oferty zawarcia umowy najmu lokalu odpowiadajacego strukturze gospodarstwa domowego,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

7. W przypadku okreslonym w:

1} § 8 pkt 1 osobie zakwalifikowanej do pomocy mieszkaniowej skiada sie oferte lokalu
spefniajacego warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

2) § 8 pkt 6 oraz w § 21-23 i § 30 realizacja sprawy polega na zlozeniu osobie
zakwalifikowanej do udzielenia pomocy mieszkaniowej jednej propozycji najmu
iokalu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

8. W przypadku nieprzyjecia przez osobe zakwalifikowang do udzielenia pomocy
mieszkaniowe]j zadnej z dwoch propozycji wskazanych w ust. 2, zarzad dzielnicy postanawia
o zmianie punktacji na zasadach okreslonych w zalgezniku nr 1 lub — po zasiegnigciu opinii
Komisji — o uchyleniu kwalifikacji do udzielenia pomocy mieszkaniowe;.

9. W przypadku zmiany punktacji w sytuacji wskazanej w ust. § realizacja sprawy
polega na przedstawieniu jednej propozycji, ktérej nieprzyjecie skutkuje uchyleniem przez
zarzad dzielnicy kwalifikacji do udzielenia pomocy mieszkaniowej.

§ 41. 1. O skierowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu postanawia
zarzad dzielnicy w drodze uchwaty.
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2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy lub osoba przez
niego upowazniona, '

3. Zarzadcy lokali Miasta zawierajg umowy najmu wylgcznie na podstawie
skierowania, o ktérym mowa w ust. 2,

§ 42. 1. Sprawy w rejestrze poddawane sg weryfikacji uaktualniajacej warunki
uprawniajgce  wnioskodawcg do udzielenia pomocy mieszkaniowej w nastgpujacych
przypadkach:

1) sprawy oczekujgce na realizacj¢ — raz w roku, do kofica 1 polrocza, chyba ze od daty
kwalifikacji uptyneto mniej niz 6 miesiecy;

2) przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu, jezeli od zakwalifikowania
lub ostatniej weryfikacji uplynefo wiecej niz 6 miesiecy.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, zmiana miejsca zamieszkania wnioskodawcy w obrebie
Miasta nie moze by¢ wylaczng przyczyng odmowy udzielenia pomocy mieszkaniowe;.

3. W przypadku 0s6b bezdomnych skierowanych przez osrodek pomocy spotecznej do
placowki lezacej poza obszarem Miasta Jub osob, ktére przed umieszezeniem w pieczy
zastgpeze] zamieszkiwaly na terenie Miasta zmiana miejsca pobytu nie moze byé wylaczng
przyczyna odmowy udzielenia pomocy mieszkaniowej.

Rozdzial 7
Przepisy koficowe

§ 43. 1. Realizacja list 0séb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu sporzadzonych
wedtug zasad obowiazujacych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly dokonywana jest
na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale, z tym ze:

1) do 30 czerwca 2020 r. realizacja osdb zakwalifikowanych do najmu lokalu Miasta
dokonywana jest w oparciu o dotychczasowe zasady pierwszenstwa;

2) nie pozniej niz do dnia 1 marca 2021 r. stosuje si¢ kryteria okre$lajace wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony stanowiace podstawe zakwalifikowania do pomocy
mieszkaniowej na podstawie poprzednio obowigzujacych przepiséw albo w § 5
ninigjszej uchwaly w zaleznodci od tego, ktére z kryteridw jest korzystniejsze dla 0sdb
zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowe;j,

2. Wnioski ztozone i nierozpatrzone przed dniem wejécia w zycie ninigjszej uchwaty
przez osoby zamieszkujace w lokalach, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 8, winny by¢
rozpatrzone w dzielnicy wiadciwej dla polozenia tych lokali.

3. Przepisy § 5 ust. 3 maja zastosowanie wylacznie do spraw, w ktérych wniosek o
pomoc mieszkaniows zostal zlozony w oparciu o niniejszg uchwale,

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza si¢ organom dzielnic m.st. Warszawy oraz
Prezydentowi m.st, Warszawy.

§ 45. Traci moc uchwala Nr LVIII/1751/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9
lipca 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2009 r., Nr 132 poz. 3937, z
2013 r., poz. 6,z 2014 r., poz. 6136, 2 2016 r., poz. 7888, z 2017 r. poz. 8401, z 2018 1. poz.
583217040 oraz z 2019 1. poz. 9014).

§ 46. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Marowieckiego.
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2. Uchwala wchodzi w zycie [ marca 2020 r.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr ...

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
zdnia ... r.

System kwalifikacji punktowej

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa ma
orzeczong niepeinosprawno$é w stopniu znacznym lub réwnowaznym (przy czym
punkty naliczane sa za kazdg osobe spelniajaca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc mieszkaniowg ma
orzeczong niepelnosprawno$é w stopniu umiarkowanym lub réwnowaznym (przy
czym punkty naliczane s za kazdg osobe spetniajgcg te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowg ma
orzeczong niepetosprawnosé w stopniu lekkim lub réwnowaznym (przy czym
punkty naliczane s3 za kazdg osobe spetniajaca te przestanke)

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc mieszkaniows ma
orzeczong niepelnosprawnosé (i nie ma okreslonego stopnia tej
niepetnosprawnosci) i dodatkowo ma orzeczong potrzebe ksztalcenia specjalnego

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc mieszkaniows (i nie
ma okreslonego stopnia tej niepetnosprawnosci} ma orzeczong niepelnosprawnosé

osoba w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc mieszkaniows ma
udokumentowany zly stan zdrowia

osoba oczekujaca na pomoc mieszkaniows jest osoba samotnie wychowujaca
dziecko o ktérym mowa w § 1 pkt {5 uchwaly

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa jest
ofiara udokumentowanej przemocy w rodzinie

gospodarstwo domowe oczekujace na pomoc mieszkaniows stanowi uprawniong
rodzing wielodzietng

10

spelnione sa kryteria, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit b uchwaly

11

whioskodawca jest osoba z budynku prywatnego lub zaktadowego

12

wnioskodawca jest osobg, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 uchwaly

Pjtalong do

13

whioskodawca jest cudzoziemcem, o ktérym mowa w art. 91 ust. | ustawy o
pomocy spotecznej, dla ktdrego z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu
wystapilo Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie

14

wnioskodawca co najmniej od 5 latrozlicza podatek dochodowy od o0séb
fizycznych w urzgdzie skarbowym na terenie Miasta, bez wzgledu na to, czy
0soba ta osiaga dochéd

oczekiwanie na przyznanie pomocy mieszkaniowej powyzej 1 roku, przy czym za
kazdy rok oczekiwania dodaje si¢ 1 punkt

whioskodawca zamieszkuje w lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 lit. a
uchwaly

17

wnioskodawca zamieszkuje w lokals, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 lit. b
uchwaly

18

wnioskodawea odméwit przyjecia kolejno 2 propozycji lokalu spetniajacego
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okreslone w uchwale lub ustawie wymogi _
zamieszkiwanie w pomieszczeniach lub fokalach nienadajgcych sie na staty pobyt 3

19 . .

ludzi w rozumieniu prawa budowlanego
|, [piedostosowanie lokalu do niepetnosprawnosci badz udokumentowanego stanu 5
| jzdrowia wnioskodawcy lub osoby uprawnionej do wsp6lnego zamieszkiwania
21 {zamiana z lokalu TBS do Jokalu Miasta ' 1
22 |zamiana na lokal o mniejszej powierzchni 3
23 najemcy co najmniej dwoch lokali wyraza che¢ dokonania zamiany na mniejsza 5

liczbe lokali, o tgcznej powierzchni mniejszej niz suma dotychczasowych lokali
jezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przypada}jaca na wszystkie wspélnie

24}zamieszkujgce osoby wynosi maksymalnie 3 m* na osobe albo spetnione sa 4
przestanki okreslone § 7 ust. 2 uchwaty
55 iezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na Wszystkgie wspolnie 5

zamieszkujgce osaby wynosi wigeej niz 3 m”,ale mniej niz 5 m” na osobe

Y/
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Zalgeznik nr 2

do uchwatly nr ...

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
zdnia ........ .

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

1. Dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg im poruszanie
si¢ (4. poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych sie o kulach, badz balkonikach
rehabilitacyjnych), lokal powinien posiadaé:

1) wejscie do budynku, lokalu i przejécia pomiedzy pomieszezeniami bez zmiany pozioméw
fub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy/platform, tak by umozliwié samodzielne
wejscie do budynku i poruszanie sie w lokalu;

2} drzwi o szerokosci co najmniej 90 ¢m;

3) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢é wezsze niz 120 em;

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg o szerokosci
minimum 150 cm zapewniajacg dostgp do wszystkich urzadzen przystosowanych do
niepelnosprawnosci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami;
5) wigczniki swiatla i domofony na wysokosci od 80 do 110 cm od podiogi;

6) elektryczne gniazda wiykowe na wysokosci od 40 do 60 cm od podtlogi;

7) klamki lub uchwyty otwicrajace okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podlogi lub z
mozliwoscig zdalnego sterowania;

8) posadzki antyposlizgowe.

2. Dla os6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadaé:

1) drzwi o szerokoscei co najmniej 90 cm;

2) przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez roznicy pozioméw/progdw;

3) uklad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajacy swobodne poruszanie sie;
4) posadzki antyposlizgowe.

3. Dla 0sob z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzgledniaé indywidualne,
uzasadnione potrzeby zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz
uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

4. Lokal niespelniajgcy wymogow okreslonych niniejszym zalgcznikiem moze byé wynajety
osobie niepeinosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu i
ztozy o$wiadczenie w tym zakresie,
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta stolecznego Warszawy

Obecna uchwaty nr LVIII/1751/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w skiod mieszkaniowego zasobu miasta
stolecznego Warszawy, funkcjonuje w obrocie prawnym dziesie¢ lat i w tym czasie byla
siedmiokrotnie zmieniana. W dniu 21 kwietnia 2019 r. znaczaco znowelizowano przepisy
ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Przepisy te m.in. zniosly pojecie lokalu socjalnego oraz zmienily i rozszerzyly
katalog zawarty w art. 21 ust. 3, ktory zawiera obligatoryjne elementy uchwat w sprawie zasad
wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu. Ponadto zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 22
marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22018 r. poz. 756) uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali pozostajg wazne
nie dtuzej niz przez 24 miesigee od 21 kwietnia 2019 r. Biorac powyzsze pod uwage, konieczne
jest przyjecie nowej uchwatly, ktora bedzie regulowata zasady wynajmowania lokali.

Projekt uchwaly przewiduje szereg zmian w stosunku do dotychczasowych regulacii:

1) W zakresie kryterium okreslajgcego wysoko$é dochodéw, ktére uzasadniajg wynajecie
lokalu z zasobu Miasta proponuje sie odejécie od dotychczasowego systemu obliczania.
Aktualnie dochéd w przypadku gospodarstwa jednoosobowege wynosi 220%
najnizszej emerytury, a w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 160% tej kwoty
przypadajace na kazda osobe. Ten sposéb liczenia powoduje, ze uprzywilejowane sa
gospodarstwa o wigkszej liczbie osob, a w najgorszej sytuacji sg gospodarstwa
dwuosobowe, poniewaz wydatki gospodarstw domowych nie s3 wprost proporcjonalne
do liczby oséb, ale wraz ze wzrostem liczby oséb w danym gospodarstwie —
w przeliczeniu na osobg — maleja. Problem ten zostat uwzgledniony przez ustawodawce
w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1020 z pézn. zm.). W art. 30 ust. 1 pkt 2a
okreslony zostal sposéb obliczania maksymalnego dochodu uprawniajgcego do najmu
lokalu z zasobu towarzystw budownictwa spolecznego. Zastosowanie tego modehu
powoduje, Ze zmianie ulegnie wskaznik, kt6ry stanowi podstawe dokonania waloryzacji
kryterium dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokalu z zasobu Miasta. Zamiast
~Najnizszej emerytury” proponuje sig ,,przecietne wynagrodzenie miesigczne brutto
w gospodarce narodowej w wojew6dztwie, na terenie ktérego polozony jest lokal
mieszkalny”, co jest zgodne z oczekiwaniami $rodowisk lokatorskich w tym zakresie.
Zaproponowany sposdb liczenia tworzy spéjny system udzielania pomocy
mieszkaniowej - od najmu socjalnego lokalu, przez najem lokalu z zasobu Miasta
na czas nicoznaczony, po najem lokalu z zasobu miejskich spolek TRS.

2) Wychodzge naprzeciw oczekiwaniom spolecznym proponuje sie réwnies zmiang
w zakresie warunkow mieszkaniowych uprawniajacych do uzyskania pomocy
mieszkaniowej Miasta. Dotychczasowe kryterium wynoszace 6 m* powierzchni
mieszkalnej (pokoi) na kazda osobe zamieszkujaca w lokalu w przypadku gospodarstw
jedno- i dwuosobowych nalezy ocenié jako niewystarczajace. W zwigzkn z tym
proponuje sig, podobnie jak w przypadku dochodu, podejécie uwzgledniajace cata
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3)

4)

3)

6)

7)

powierzchnte mieszkalng na wszystkie osoby zamieszkujace w lokalu i jednoczesne
podniesienie tego kryterium dla gospodarstw jedno- i dwuosobowych. Postulat ten jest
czesto zglaszany przez organizacje spoteczne.

W przeciwienstwie do obecnych zasad proponuje si¢ réwniez zmiang podejscia
w zakresie pierwszefistwa, w ramach ktdrego realizowana jest pomoc mieszkaniowa.
Przede wszystkim proponuje si¢ wyodrebnienie sytuacji, w ktérych ta pomoc powinna
by¢ udzielana w pierwszej kolejnosci. Takie sytuacje bez watpienia maja miejsce
w przypadku obowiazku zapewnienia lokalu zamiennego, czy realizacji inwestycji
publicznych, ktére wymagaja oproznienia mieszkan. Dodatkowo wprowadza sig system
punktowy dla osob, kidre ubiegaja si¢ o pomoc mieszkaniowa. W ten sposéb
uwzgledniona zostaje sytuacja zdrowotna, spoleczna czy rodzinna wnioskodawcdw
uzasadniajgca udzielenie pomocy mieszkaniowej w krétszym okresie.

Projekt zawiera zmiany w zakresie zamian lokali. Przewiduje si¢ wprowadzenie
kryterium dochodowego w przypadku zamian mig¢dzy stronami. Jest to uzasadnione
tym, ze pomoc mieszkaniowa, a zamiana lokalu jest forma takiej pomocy, powinna by¢
ograniczona do sytuacji, gdy dane gospodarstwo domowe nie jest w stanie zaspokoié
swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Projekt przewiduje uproszczenie zasad dotyczacych regulowania tytulu
do zajmowanego lokalu po $mierci najemcy czy uprzednim wypowiedzeniu umowy
z tytutu zalegtosci. Nalezy jednak podkresli¢, ze udzielenie pomocy bedzie uzaleznione
od spelnienia kryterium dochodowego, ktore w tym przypadku zostalo podwyzszone.

Z uwagi na zmiane przepisdw ustawy zrezygnowano z dotychczasowych regulacji
dotyczacych specyficznych warunkdw, ktére byly podstawa do najmu lokali powyzej
80 m? Po zmianie ustawy uchwata nie moze bezwarunkowo okredla¢ odmiennych
kryteriéw oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
Ustawodawca przyjat, ze lokale te powinny byé wykorzystywane przede wszystkim
na zabezpieczanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowe;.

Projekt zgodnie z ustaws zawiera réwniez warunki, jakie musi spetniaé lokal
wskazywany dla os6b niepelncsprawnych (zalgeznik nr 2) oraz zasady przeznaczania
lokali na realizacje zadan, o kidérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow (...).

Przygotowany projekt uchwaly uwzglednia szczegdlng sytuacje grup spolecznych,

ktore wymagajg pomocy w zapewnieniu warunkow mieszkaniowych:

]

lokatorow zamieszkujacych w budynkach zwréconych dawnym wihascicielom,
ale réwniez, co jest novum w stosunku do stanu obecnego, osdb zamieszkujgcych
w tzw. bylych budynkach zakladowych,

os6b z niepetnosprawnosciami, czy 0sob utrzymujacych sig wylacznie z emerytury,
wychowankow domow dziecka,

0sOb bezdomnych, ktdre realizujg indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci.

Projekt uwzglednia réwniez szereg postulatow zglaszanych przez organizacje spoleczne

dotyczace m.in.:
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Skarbriika m.st. Warszawy

7 dnia.. 200,118 2.2 Hose



» zamian lokali — w przypadku obowigzku zapewnienia lokalu zamiennego z zasobu
Miasta jak i w przypadku zamian inicjowanych przez Miasto, nie trzeba bedzie skladaé
wniosku o pomoc mieszkaniowa;

* sytuacji 0s6b zamieszkujacych w budynkach, ktére miatyby by¢ ewentualnie zwrdcone
dawnym wiascicielom lub ich nastgpcom prawnym — w projekcie przyjeto zasade
udzielania pomocy mieszkaniowej (proponowania innych lokali) osobom spelniajacym
podwyzszone kryterium dochodowe przed ewentualnym zwrotem budynku;

* sytuacji osdb wynajmujacych cze$é lokalu wspdlnie z innymi osobami oraz
niieszkajgcych w bursach lub hostelach — zaproponowana w kryteriach ocena
warunkéw mieszkaniowych umozliwia udzielenie pomocy mieszkaniowsj tej grupie
080b;

. sposobu opiniowania i rozstrzygania spraw — poprzez uporzadkowanie procedury
i aktualizacji spraw oczekujacych na pomoc mieszkaniows;

» wlasciwosci miejscowej (dzielnicy udzielajace] pomocy mieszkaniowej) — zmiany
miejsca zamieszkania w obrebie Warszawy nie beda mogly byé wylaczng przyczyng
negatywnej oceny wnioskéw osob juz zakwalifikowanych do pomocy mieszkaniowej;

Wprowadzenie niniejszej uchwaly jest zasadne ijest podyktowane troska o dobro
cztonkéw wspolnoty samorzagdowej, ktorzy nie sa w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Uchwata powoduje skutek finansowy dla budzetu i WPF, poniewaz zwiekszona zostaje
granica uprawniajaca do obnizki z tytutu uzyskiwanych dochodéw — wigcej 0séb bedzie moglo
z tego instrumentu pomocy skorzystaé. Dotychczas granica do udzielenia obnizki CZynszu
z tytutu uzyskiwanych dochodéw wynosita 20% i wynikala z tego, ze maksymalng obnizke
mialy te gospodarstwa, ktére kwalifikowaly si¢ jednoczesnie do pomocy mieszkaniowej
(awige osiagaty dochéd w wysokosci 2 420 zt — dla gospodarstwa jednoosobowego
11760 zt/os dla gospodarstwa wieloosobowego). Zaproponowana zmiana sprowadza sie do
tego, ze przesunigta zostaje granica dochodu. W efekcie obnizka czynszu bedzie mogla byé
udzielona réwniez gospodarstwom, w nizszej wysokosci, a wiec teoretycznie niemal
do wysokosei 1%. Przy czym dla gospodarstw 4-osobowych i wigkszych granica ta bedzie
wynikala z zastosowanego wskaznika wskazanego w § 6 projektu, a dla gospodarstw
6-osobowych bedzie niemal niezmieniona. Podkresli¢ nalezy, ze granica ta zostaje podniesiona,
ale niezmieniony pozostaje wzér na obnizke, ktory jest zawarty w zasadach polityki
czynszowej. Na koniec 2018 r. z obnizki czynszu (mimo ze jest to takie same kryterium jak to,
ktére kwalifikuje do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy) korzystalo
4 941 gospodarstw domowych. Jednak, im mniejsza jest wysokosé obnizki, tym korzystajacych
z tego instrumentu pomocy jest mniej. Z obnizki w granicach 20-40% korzystalo tylko 385
gospodarstw. Nalezy zatem spodziewaé sig, ze zwigkszenie zakresu obnizki od 1% (dla czesel
gospodarstw) do 20% nieznacznie zwickszy liczbe gospodarstw z niej korzystajacych, Wynika
to z tego, ze przy stawce bazowej czynszu wynoszacej 7,39 zi/m? dla lokalu o powierzchni 42
m? obnizka o 1% przeklada si¢ na 3,10 z} obnizki czynszu, a 19 % na 59 zt obnizki czynszu.
Co wigeej obnizka czynszu zgodnie z § 11 pkt 8 zasad polityki czynszowej nie moze by¢
mniejsza niz 1% kwoty najnizszej emerytury. W efekcie najnizsza obnizka czynszu wynosi
kwotowo 11 zi, a wige dla lokalu o powierzchni 42 m? przy stawce czynszu réwnej stawce
bazowej moglaby by¢ udzielona dopiero od 4%. Majac to na uwadze, nalezy oszacowaé,
ze liczba gospodarstw, ktére skorzystajg z obnizki w najnizszym przedziale 1-19 % wyniesie
ok. 100-150 w skali Miasta. Nawet przy zalozeniu, ze wszyscy skorzystaliby z 19% obnizki

Wydano oplinig

Skarbnika m.st, arszawy
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2dnia. D18 LIS 27 ﬂl



(maksymalny poziom, ktdry dzis nie jest liczony), to przetozy sie na zmniejszenie dochodéw
w skali miesigca w wysokosci 6 — 8,8 tys. zt, a w skali roku 70-100 tys. zt w calym Miescie.
Nalezy jednak podkresli¢, ze strata ta jest szacowana na maksymalnym poziomie, ktéry
w rzeczywistosci bedzie duzo nizszy z uwagi na mniejszy czynsz, czy mniejsza wartosé
procentowg obnizki. Majac jednak na uwadze interes spoleczny w ocenie projektodawey
zwiekszenie obnizki jest zasadne.

.o, ZASTEPCY D R “

tets. 2548/
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia 1\1 listopada 2019 r.
do projektu uchwaly Rady m.st, Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowiacego
zalacznik do uchwaly Nr XXII/743/2008 Rady miasta stolecznego Warszawy 2z dnia
10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 1. poz. 5569 z péZn. zm.) projekt uchwaty
Rady m.st. Warszawy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta stolecznego Warszawy

opiniuj¢ negatywnie,

Podjgcie uchwaly spowoduje zmniejszenie wpltywoéw do budZetu m.st. Warszawy.

Z upowainienia Skarbnika m.st. Warszawy

Zastegpea Skarbmktf]n:t\vvarszawy

Dyrektor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska



Spotes Gl ;mjwwwﬂ j
s A8 it
- ._ 2y 2

Warszawska Rada Dzialalno$ci Posytku Publicznege (WR?B

CKS-WOP.521,10.2010.2JE Warszawa, dnia 6 listopada 2019 roku

Pani Magdalena Miochowska

S At ggf: ;’O;iityki Lokalowej
B" uﬁmm lﬁﬂ@ﬂmmﬁmﬁm Urzedu m.st. Warszawy
Cé%—ymaiészl.lo.zglg.PJE
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uprzejmie informuje, 2e Warszawska Rada Dziatalnosci PoZytku Publicznego
pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta
stolecznego Warszawy.
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Sprawe prowadzi;
Patryk Jeslotr

tel. 22 44-33-208
s-mail: p.jesiotr@um.warszawa.pl
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przestawionego prajektu uchwaty,

Warszawa, dnia 23.10.2019 r

Sz. P. Tomasz Krettek

p.0. Zastepcy Dyrektora

Biura Polityki Lokalowe]

Urzad Miasta Stolecznego Warszawy
Biuro Polityki Lokalowej

ul. Canaletta 2,

00 — 099 Warszawa

W zwigzku z pismem z dnia 25.09.2019 r. znak: PL-WPM.710.3.1.2019.KKO(5)
w sprawie projektu uchwaty Rady Miasta Stolecznego Warszawy w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad mieszkaniowego zasobu miasta

stofecznego Warszawy, Region Mazowsze NSZZ »Solidarno$é” nie wnosi uwag do

Z powazanjem



Wstepne uwagi Komitetu Obrony Praw Lokatoréw dotyczace projektu Uchwaly w sprawie
zasad wynajmowaunia lokali wechodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu miasta stolecznego
Warszawy.

1) Definicja powierzehni mieszkalnej

Zmiana jest niekorzystna. Zmiana dotyczgcs lokali w ktdrych nie ma wydzielonego pomieszezenia
kuchennego lub wneki kuchennej — nie ma uzasadnienia dla zmniejszania faktycznie dostgpnej
przestrzeni pokoju w i tak bardzo matych jokalach. Utrudni to réwniez lokatorom mieszkajgeym w
substandardowych zasobach prywatnych staranie si¢ 0 lokal od Miasta. Proponujemy zrezygnowad
ze zmiany i pozostawié dotychczasowy zapis.

2) Kryterinm dochedowe

Brak konsekwencji w skali podwyzszenia kryterium dochodowego pomigdzy gospodarstwami z 3 i
4 osobowymi. Wzrost kryterium migdzy 2 a 3 osobowg rodzing wynosi 40 punktéw procentowych,
a pomnigdzy 3 a 4 osobowg rodzing jedynie 35 punktéw procentowych, Powyzej 4 0séb, kazda
kolejna osoba powoduje wzrost o 40 punktdw. Prowadzi to do nieuzasadnionej dyskryminacji 4-
osobowych gospodarstw wzgledem gospodarstw 31 5 oscbowych,

165 +40 =205
205 +35=7240
kazda kolejna osoba = +40

Proponujemy przyjecie bardziej réwnomierne; skali:
~ 110% jednooscbowe

- 170% dwuoscbowe

- 210% trzyosobowe

- 250% czteroosobowe

3) Osoby, ktére splacaja zadIuzenie z tytulu oplat lokalu kom unalnego nie sa awzglednione w
punkcie art. § ust. 2 pkt 1.

»W przypadku 0s6b, ktére sptacaja zadhizenie z tytulu oplat za uzywanie lokalu Miasta,
wspétezynnik uprawniajgcy do najmu socjalnego lokalu wynosi 0,407

Whnosilismy o uwzglednienie os6b, ktére cheg zdobyé dodatkowe dochody w celu splaty zadhizenia
i majg umowy najmu lokalu kemunalnego i z powodu nowelizacji ustawy o ochronie praw
lokatoréw, ich podwyzka dochodéw bylaby pochionieta przez czynsz. Te osoby powinny korzystad
ze wspdlczynnika 1.

W przypadku uméw socjalnych, proponowany zapis ze wspolczynnikiem 0,40 dla 0s6b
sptacajgcych zadhuzenie jest whasciwy.

4) Zmiana spossbu obliczania dochodu z ubruttowionego na brutto jest debra, ale podwyika
kryteriéw dochodowych jest zbyt niska. Proponujemy nastepujace wspélezynnikis

- umowy na czas nieokreslony (komunalne) - 0,65

- wnioskodawca [ub osoba objeta wnioskiem o pomoc mieszkaniowg jest osobg z
niepetnosprawnoscis, wnioskodawea lub jego malzonek uzyskat peinoletniosé w placowee
opiekuticzo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastepeze;, niezawodowej rodzinje zastepczej
lub rodzinnym domu dziecka, opuscit placéwke znajdujgey sie na terenie m.st,

Warszawy lub przed umieszczeniem w pieczy zastepezej zamieszkiwal na terenie



m.st. Warszawy { z wnioskiem o zawarcie umowy najmu fokalu wystapif nie

pozniej niz do ukoficzenia 25 roku zycia, wnioskodawca jest osobg z budynku prywatnego albo
osobg z budynku — 0,70

- lokator z zasobow reprywatyzowanych - 0,75

- osoby obloznie chore, wymagajace kosztownego leczenia — 0,75

%) Nie zeadzamy sie z proponowanymizmiznami w Kryferium metrazowym
€ P ;

Zimiany sa nielogiczne i nie wprowadzaja Zadnej poprawy kryterium dla gospodarstw powyzej 3
oséb. Kryterium powinno wynosi¢ przynajmniej 8m2/osoba (a najlepiej 10 m2).

6} Wnioski oséb bezdomnych

Definicja osoby w projekcie uchwaly nie uwzglednia sytuacii 0séb przebywajacych w Warszawie,
ale posiadajgcych ostatni meidunek w innej miejscowosci. Byloby to spojne z definicjg osoby
zawarta w projekcie:

osobie — naleZy przez to rozumieé osobe, ktdra wykaze, ze Miasto jest miejscem jej stalego pobytu;
Definicja osoby bezdomnej zawarta w projekcie nie jest wystarczajgca:

osoba bezdomna — osobg niezamieszkujgeg w lokalu mieszkalnym w rozumieniu przepisow o
ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i niezameldowang na pobyt staty, w
rozumieniu przepiséw o ewidencii ludnodci, a takze osobg niezamieszkujgcg w lokalu mieszkalnym
i zameldowana na pobyt staty w lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci zamieszkania;

Bezdomni, ktérzy faktycznie mieszkaja w Warszawie (w osrodku dla bezdomnych, na budowach,
na klatkach schodowych, czy u znajomych) i ich centrum Zyciowe znajduje si¢ w Warszawie
powinni mie¢ mozliwos¢ skiadania wniosku w Warszawie, nawet jeshi ich ostatni meldunek byt w
innym miedcie. Tym bardziej Ze osoba bezdomna ma sktadad wniosek w dowolnej dzielnicy w
Warszawie zgodnie z art. 31 ust. 2 pkt, |

1) 0sdb bezdomnych — w dzielnicy, w ktdrej wnioskodawca posiadat ostatnie miejsce
faktycznego zamieszkania, natomiast w przypadku os6b, ktére nie wykazaly swojego

ostatniego miejsca zamieszkania w Warszawie — w dowolnie wybranej dzielnicy;

Konsekwentnie byloby uzywaé wszedzie kryterium zamieszkania i zrezygnowac z badania
ostatniego meldunku.

Nalezy tez umozliwi¢ sktadanie wnioskow osobom bezdomnym, ktére nie sg objgte programem
wychodzenia z bezdomnodei.

7) Ujemne punkty za odmowe przyjecia lokala
Nie jest zasadne wprowadzenie ujemnych punktow za odmowg przyjecia lokali o bardzo niskim
standardzie, Stanowi to narzedzie nacisku Wydziatéw Zasobdéw Lokalowych Dzielnic, ktére zmusza

lokatoréw do przyjecia lokali bardzo niskiej jakogci. Taka sytuacja jest niedopuszezalna. Z tego
wzgledu ujemne punkty za odmows przyjecia fokalu powinny zosta¢ skreslone.

8) Sytuacja lokatoréw wrazliwych

Skredlono definicje lokatora wrazliwego. Dodatkowe zapisy sg wige potrzebne, by umozliwic
staranie sie o lokal lokatorom, ktdrzy nie otrzymali wypowiedzenia umowy najmu od prywatnego



wlasciciela, a ich czynsz jest ponizej 3%. Nie jest celowe zmuszanie takich lokatorgw do
sztucznego zadiuzania si¢ w celu sprowokowania wypowiedzenia umowy najmu, by spelni¢
kryteria pomocy mieszkaniowej, jesli ich dochody uprawniajg sie do starania sig 0 lokal.

Dobre jest dodanie wypowiedzenia 3 ietniego do powoddw zwalniajgeych z kryterium

metrazowego, jednak zdarza si¢ tez, ze umowy wypowiadane s3 z innych powodéw niz
wymienione w projekcie, Ograniczanie pomocy mieszkaniowej dia takich osdb nie Jjest celowe,

9) Zmiana definicji gospodarstva domowego

Pozytywng zmiang jest okreslenie gospodarstwa domowego jako osdb starajgcych sie razem o
lokal, niekoniecznie obecnie zamieszkaltych razem. Popieramy tg zmiang.

19) Brak zastosowania kryterium metrazowego dia 0s6éb z niepelnosprawnoscig

Pozytywng zmiang jest uwzglednienie potrzeb ptzestrzennych 0séb z niepelnosprawnodci. W
przypadku 0séb wymagajacych opieki osoby trzeciej nalezy tez uwzglednié przestrzen potrzebng na
pobyt opiekuna.

11) Odmowa pomocy mieszkaniowej

Proponujemy, zeby art. 9 zawierat sformutowania:

- W razie posiadania tytutu prawnego do lokalu nadajgcego sig do catorocznego zamieszkania, w tej
samej miejscowosci, w kidrej znajduje sig centrum zyciowe wnioskodawcy

- posiadania faktycznej mozliwosdci zbycia nieruchomosci (tzn. nieruchomos¢ nie jest przedmiotem
postepowan spadkowych, o podziat majgtku itp.)

12) Automatyczna zgoda na pobyt 0séb najblizszych w lokalu socjalnym

W art. 26 projektu nalezy doprecyzowaé na jaki okres nastgpuje automatyczna zgoda na pobyt 0sdb
najblizszych 0s6b w lokalu o najmie socjalnym, Powinna by¢ udzielana na okres trwania UMOwWY

najmu socjalnego.
13) Zamieszkiwanie za zgoda wiasciciela

W art. 32 ust. | pkt. 3 nalezy doprecyzowad, ze chodzi o zgode wladciciela jakim jest Miasto
stoteczne Warszawa. Brak zgody wlasciciela budynku reprywatyzowanego nie powinien oznaczaé
braku przyznania pomocy mieszkaniowe].

Komitet Obrony Praw Lokatoréw




Stanowisko lokatorskiej grupy roboczej KOPL + WSL + MEM

dotyczgee projektu Uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta stolecznego Warszawy

[) Kryterium metrazowe
Jeste$my za ujednoliceniem kryterium metrazowego do 10 m2 na osobe. Nie ma uzasadnienia dla
stosowania nizszej normy metrazowej, niz norma metrazowa przyznawanych lokali na czas
nieoznaczony,

2} Kryterium dochodowe
Nie zgadzamy sie na negatywne zmiany w przypadku wickszych rodzin oraz na obnizenie
kryteriGw dla lokali socjalnych dla wigcej niz 1 osoby. Wzorowanie sie na skali TBSéw nie jest

dostosowane do potrzeb 0sdb mniej zarabiajgcych,

Proponujemy uproszczenie kryterium dochodowego, przez zastosowanie tylko jednego kryterium
procentowego,

Dla najmu komunalnego (na czas nieoznaczony):

Dla gospodarstw jednoosobowych — 55% przeciginego wynagrodzenia w Wojewddztwie
Mazowieckim (to pozostaje bez zmian wzgledem propozycji Ratusza).

Dla wieloosobowych gospodarstw: 50% przecigtnego wynagrodzenia w Wojewddztwie od osoby

Przyjmujge sredni dochdd w woj. Mazowieckim w wysokodei 5219 7t to daje:

Gaimbere . T T s
Gos.2osbowe  sagg0m 7
Gos.3osobowe  7sa85040

Gosdombowe  104300a

Tzn. 2609,50 21 przy kazdej kolejnej osobie.

Proponowane wskazniki sq mniej korzystne dla oséb niepefnosprawnych | dekretowcéw niz
stosowane poprzednio. Proponujemy, aby pozostawié spos6b powigkszenia kryterium (o0 30, 40 i 70
procent) dla tych kategorii 0s6b, zachowujac nowe kategorie podwyiszania kryterigw
wprowadzone w propozycjach Ratusza (np., lokatorzy bylych mieszkan zaktadowych).

Kryterium dochodowe uprawniajgee do lokatu socjalnego - 30 % przecigtnego wynagrodzenia dla
Jednej osoby +25% przecietrego dla kazde] kolejnej osoby w gospodarstwie z zachowaniem
podniesionego kryterium dla oséb, kidre podpisaty programy oddhizeniowe. Proponowane przez
BPL kryteria sg za niskie. Dia 1 osoby kryterium zmieni sig tylko o 5 z. Dia wigeej niz jednej
osoby, kryterium zostanie obnizone w pordwnaniu z obecnymi przepisami.




Nasza propozycja kryterium dla najmu socjalnego:

Dia I osoby - E 565,7@ Zt
Dhlwddiokingjooby {30475 z}

Uwaga ~ Jedli Ratusz bedzie sie upierac, 7e nalezy dad priorytet mniej zarabiajgcym przy
przydzielaniu mieszkan komunalnych, wrocimy do naszych wezesniejszych propozycji systemu
punktowego, ktory przyznawal dodatkowe punkty gospodarstwom domowym, ktére majg niZsze
dochody.

Np. 2 osoby ~ najem socjalny = dochdd maksymalnie 2870,45 — (mniej niz 28 procent

przecietnego wynagrodzenia od osoby)
2 osoby ~ najem komunalny = dochdd maksymainie — 5219 (50 procent przecigtnego

wynagrodzenia od osoby)

Mozna przyznaé preferencyine punkty dla gospodarstw majgcych od 28 do 40% przecietnego
wynagrodzenia od osoby.

3) Pierwszenistwo najmu

+  Samotni rodzice i ofiary przemocy w rodzinie powinni miec wigce] punktow.
o Stopien niepetnosprawnosci powinien skutkowad przyznaniem roznej liczby punktow.
= Usunigcie karnych punktéw za odmowe przyjecia lokali niespelniajacych standardéw

4) Pomoc dla 0s6b bezdomnych

Uwzglednienie faktycznego centrum Zyciowego i rezygnacja z pojecia ostatniego meldunku.
Mozliwos¢ starania sie w dowolnej dzielnicy.

5) Doprecyzowanie dzialania zespolu pracownikow dzielnicy wyznaczonych przez burmistrza
dzielnicy w Art, 40 projektu Uchwaty

— Regulamin dzialania zespotu

- (Czas na ktéry zostaje powolany

— Jawnoé¢ wyboru czionkdw

—  Pracownicy ZGN czy Urzedu Dzielnicy?

6) Utrzymanie odrebnych zasad dla mieszkan z Miejskiego Eksperymentu Mieszkaniowego

Wnioskujemy o wprowadzenie stosownych zapisdéw uchwaly lub przygotowanie oddzielne] dla
uczestnikéw programu mieszkaniowego budownictwa czynszowego, wprowadzonego przez Gming
Warszawa Centrum na lata 1998-2002; dla lokatordw, ktorzy weszli w najem lokali mieszkalnych o
powierzehni uzytkowej powyzej 80m2, oddanych w najem w drodze pisemnego przetargu
publicznego, ograniczonego; dla oséb, ktére opréznity samodzielny lokal wynajmowany z
mieszkaniowege zasobu fub przeniosty narzecz m.st. Warszawy prawo wlasnosei Jokalu lub
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, znajdujgcego sig na terenie m.st. Warszawy,
nieobcigzonego prawami 0séb trzecich, a takze udokumentowaly zdolnos¢ finansows do
ponoszenia czynszu ca 400% wyzszego od obowigzujacego w pozostalych nieruchomosciach




komunalnych,

Zmiana depuszczona art, 21 pkt. 3b ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cyw ilnego.

Komitet Obrony Praw Lokatorésw
Warszawskie Stowarzyszenie Lokatorow
Miejski Eksperyment Mieszkaniowy
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OLSKA UNIA LOKATOROW
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Warszaws, 10.10.2019 1. o

LW 121718

Pan Prezydent Warszaw

Pawet Rabisj

g 10-10 Urzad Masta [a pl. Bankowy 3/%

i o 550 ot

KO-0B/6162/L0

Bardzo Panu dzigkuje za udziat w posiedzeniu Braniowe] Komisji Dialogu Spolecznego ds.

tokalowych | ochrony praw lokatorow. Doceniam Paside intencje odbudowania zaufania
arganizacji pozarzgdowych do instytucji Frezydenta Missta, Niestely, moja ocens dzislania

Urzedu Miasta nig zmienifa sig.

Podezas spotkania poruszviem w Pasiskie] obecnodel dwie sprawy:

Potrzeby zaangazowania Koalicil Obywatelskie] w propagowanie potrzeby uchwalenia
wiglkia] ustawy reprywatyzacyine],

Potrzehy uregulowania nz poziomie miasts zasady nie oddswania budynkdw 2

&

lokatorami w procesie reprywatyracii,
Pani Dyrektor Biura Politylki Mieszkaniows] zapewnita, s zmodyfikuje jeszcze projekt Uchwahy
Rady Miasta st Warszawy w sprawie zasad wynajmowania jokali tak, aby regulowst te druga
sprawe po myst lokatorow. lestem pewlen, is to tylko dzighi obecnodd Pana Prezydenta

podczas obrad Komisji.

Polska Unia Lokatordw negatywnie ocenia kilka aspektow projektu omawiane] Uchwaly.

Nz prayktad w § 7 dot. keyterium metrazowego zaproponowans powigrzchnig 8 m” dla jedne]
osoby, 14 m? dla dwéch osdb, 18 m? dla trzech oséb | po 6 m? dla kazdej kolaina vsphy.
Qznacza to, 7z dla trzecie} nsoby liczy sie metrai 4 m?, Jast to niezrozumiste. Polska Unia
Letatordw proponuje odpowiednio 8 m?, 14 m#, 20 m# i tak dale].

Podobne kontrowersje budzl proponowane kryterium dochodowe w § 5. Projelt przewiduje
naczne podwyiszenie krvterium dia 0sdb samotnych a jego obniienie dia rodzin z dwdjks lub
iroikg dzieci, W tym ostatnim przypadku o prawie 1500 4 w pordwnaniu do obecnej
wysokodci. Wyiasnienia, Ze przacie? taka rodzina dostaje 1500 21 7 tytutu zasitku 500+ 1wazam
7a nispowaine. Taks proporycja stawia Platforme Obywateiska w opozycji zardwno do staran
partii Prawo | Sprawi dliwoesé fak | wszystkich partii i organizacji lewicowych w ninsieniu




pomocy rodzinom wielodzietnym. Podobnie proponuje sig abniike krytarium dochodowego
do uzyskania najmu scojsinego dla wieloosobowyeh gospodarstw domowych. jeieli nie stac
nas n2 znaczne podwyzszenin kryterium dochodowegoe to podwyzszmy je nieznscznie ale tak,
by nikt nie siracit Nisstety, Pani Dyrektor Biura Pofitvld  Mieszkaniows] odmdwila
jnkichkolwiok zmian w wielkesci obu kryteridw.

Cheiatbym zwrdcit uwage Pana Prezydenta na kuriozalny fakt INACINEEO ZraZnicowania czasu
oczekiwania na lokal komunainy w zaleinoéci od dzieinicy, w ktdre] zamieszkuje lub
zemieszklwala osoba potrzebujaca pomocy mieszkaniowe]. Okres ten waha sie od roku do
kitkunastu 'at. Przeclez dzielnice to nie 4 udzielne ksiestwa z zasiekami na granicach. Osoba,
ktora np. pracuje w innej czgdci miasta niz kitka lat wezeénie] miata mieszkanie, powinna mieé
prawo do wyboru fokalizacii w wniosku o lokal komunslny. Pani Dyrektor Biura Polityki
Mieszraniowe] odmdwifa mozliwosci zlofenia wnioske o lokaf w innej dzielnicy niz w dzielnicy
ostatniego zamieszkania.

Polska Unis Lokatordw proponuje poszarzenie zasad wynajmu iokali dia arganizacji
pozarzagdowych. Zmiana polegataby na dopuszczeniu do najmu jednego lokalu przez dwie
organizacje, jeleli zobowlaiy sie one do sofidarnego oplacania covnszu,

Poiska Unia Lokatordw iwazy, 2e emiana osoby Prezydenta Miasta nie polepszyia weale
wspdtpracy pomigdzy Biurem Polityki Lokalowe] a Braniows Komisjg Dialogu Spolecznego ds.
lokalowych i nchrony praw lokatordw. '

Komisja zlozyte 10 grudnia ubieglege roku wniosek o ustalenie listy osdb, kidre prze-
prowsdzaty odbiory technicane budynkéw | wedaly opinig pozytywna. Dotycey to pierwszego
odbiort od wykonawcy | kolejnych adbiordw jakosciowych realizowanych prac naprawczych
i konserwacyinych nieruchomodc o adresach: Zabkowska 23/25 | 22/24/25, Meissrera
7/3/11/13, Mickicwicza 65, Marit Kezimiery 18/20/22/24/26 oraz Abramowskiego 9. Komisia
nie otrzyimata powyisze] listy osob.

Polska Unia Lokatordw proponuje podigcie prac nad uchwaty Rady Miasta 0 moiliwoécei
boniftkaty przy wykupie lokall komunainego jeieli lokator posiada zapewnienie wiadz Miasta,
ze hedzie mégh wykupic fokal z honifikats albo gdy dokonat remonit fokaslu czy uczestniczyf w
remoncie budynku w stopniu znacanie przekraczajgcym zwylkde obowlazki najemcy lokalu.
Osoby, kidre twaiaja sle za poszko-owane poznaliSmy podezas burzliwe;o posiedzenia Rady
Miasts przed wakaciomi. Zasady sprawdedliwoici spoleczne] wymagsia uregulowania

powyisze] kwestil.
Zatrzymaniuv ulegl proces preygotowania Programu Mieszkanta 2630, Palska Unia Lokatorow
lest przekonana, e byloby dwietnie, gdvby Prezydent Warszawy przedstawit jsk najszvbcigj
uszrzegotowienie Polityki micszkaniows] 20633 przyjete] przez Rade Miasta przed wyborami
samorzgdowymi. Mieszkadcy czekalg na dalekosielng wizje rozbudowy miasta

Polska Unia Lokatordw

Prezes Zarzadu {lowne. 0

.Rafaf Zielenigts .




