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w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu
zawarcia umowy dzierZawy oraz na dzierzawe na okres 30 lat czesci nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
przy ul. Mysliwieckiej 4a

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 i 1309), art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, z p6zn. zm."), w zwiazku
z§2ust. 5 zalgcznika do uchwaly nr XXVIII/534/2004 w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci miasta stolecznego Warszawy oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 119, poz. 2927, z pozn.
zm.?) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy oraz na oddanie w dzierzawe na okres 30 lat, na rzecz Legia Tenis
sp. 2 0.0. z siedzibg w Warszawie, cze$ci nieruchomosci zabudowanej stanowigcej wlasnosé
miasta stolecznego Warszawy, polozonej w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy przy ul.
Mysliwieckiej 4A, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
X Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA4M/00219289/2,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 13/2 o powierzchni 12 835 m? z obrebu 5-06-10
(obiekt tenisowy), oznaczonej A-B-C-D-A na planie sytuacyjnym stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaly — na cel sportu i rekreacji.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.
§3. 1. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informaciji Publicznej Miasta

Stotecznego Warszawy.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNINIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia umowy dzierzawy oraz na dzierzawe na okres 30 lat czeSci nieruchomosci
zabudowanej polozonej w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
przy ul. Mysliwieckiej 4a

Projekt niniejszej uchwaly zostal przygotowany w zwigzku z wnioskiem z dnia
20 sierpnia 2019 r. Legii Warszawa S.A., dziatajacej w imieniu spotki Legia Tenis sp. z o.0.,
W sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie w trybie bezprzetargowym, na okres 30 lat,
obicktu tenisowego (,Korty Legii”) na cel sportu i rekreacji, czeéci nieruchomoéci
stanowigcej wlasno$¢ miasta stolecznego Warszawy, potozonej w Dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy przy ul. Mysliwieckiej 4A, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
KW nr WA4M/00219289/2, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 13/2 o powierzchni
12 835 m? z obrebu 5-06-10, oliterowanej A-B-C-D-A na planie sytuacyjnym stanowigcym
zalgcznik do projektu uchwaly.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, z p6zn. zm.) zawarcie umowy dzierzawy na czas 0znaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu, przy czym Rada Miasta
Stolecznego Warszawy moze wyrazi¢ zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia tych umow.

Powyzszy wniosek nawigzuje do wniosku Legii Warszawa S.A. z dnia 29 kwietnia
2019r. o dzierzawe obiektu tenisowego przy ul. Mysliwieckiej 4a w trybie bezprzetargowym
na okres 30 lat, w ktorym wskazano, ze wlasciwym dzierzawca kortéw zostanie jej spotka
celowa Legia Tenis sp. z 0.0.

Jak wynika z wniosku Legii Warszawa S.A. z dnia 20 sierpnia 2019r., Legia
Warszawa S.A. powotata (umowsa sp6iki z dnia 23 maja 2019r.) spétke celowa Legia Tenis
sp. z 0.0. 1 powierzyla jej realizacje zadan z zakresu rozwoju dzialalnogci sekcji tenisowe;j
Legii. Jako sp6tka w 100% nalezaca do Legii Warszawa S.A. i od niej w pelni zalezna, Legia
Tenis sp. z 0.0. korzysta z wiedzy i wieloletniego do$wiadczenia zespohu Legii Warszawa
w zakresie zarzadzania obiektami sportowymi, rozwoju dzialalnoéci sportowej oraz
marketingu sportowego. Oba podmioty ciste wspolpracuja w celu jak najlepszego
przygotowania Legii Tenis sp. z 0.0. do objecia obiektu kortéw Legii we wnioskowang 30-
letnig dzierzawg oraz do realizacji pozostatych koncepcji dziatalnodci tenisowe; Legii
Warszawa. W dniu 27 maja 2019 r. pod nr 0000788186 w Krajowym Rejestrze Sadowym
zostala zarejestrowana powotana spéltka, ktérej jedynym wspllnikiem zostala Legia
Warszawa S.A. Zgodnie z informacja w/w rejestru — ,przedmiotem przewazajacej
dziatalnosci sp6iki” to dziatalno$é klubéw sportowych.
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Legia Warszawa zostala zatozona w 1916 r. i do dzisiaj jest najbardziej
rozpoznawalnym klubem sportowym w Polsce, dziatajacym z sukcesami na arenie krajowe;j
1 zagraniczne]. Legia Warszawa to klub wielosekcyjny, ktory zgodnie z przyjetg i wdrazana
strategig rozwoju rozpoczal reaktywowanie kolejnych sekcji, a aktualnie jest w trakcie
odbudowy sekeji tenisowej Legii i nadanie jej odpowiedniej rangi.

Korty tenisowe przy ul. Myéliwieckiej od poczatku swojego istnienia (w 1927 r.
powstala sekcja tenisowa Legii, a w 1928 r. zbudowano kort centralny) sa historycznie trwale
zwigzane z Legiag Warszawa, a sama ich potoczna nazwa: ,korty legii” na stale weszla do
zbioru nazw warszawskich obiektdw sportowych.

Legia Warszawa, jako zespot polaczonych jednostek organizacyjnych, posiada
wieloletnie doswiadczenie i kompetencje w zarzadzaniu wielkopowierzchniowymi
i nowoczesnymi obiektami sportowymi. Korty polozone sg w bezposrednim sasiedztwie
Stadionu przekazanego w dzierzawg Legii, a wspdlne ciggi komunikacyjne, ogrodzenia czy
mozliwo$¢ korzystania z infrastruktury stadionu (np. parkingéw) daja gwarancje skutecznego
1 funkcjonalnego polaczenia tychze obiektow. Naturalng konsekwencja zarzgdzania tymi
obiektami przez jeden funkcjonalnie i hierarchicznie powigzany organizm bedzie powstanie
efektu synergii.

Jednym z wielu atutow Legii Warszawa jako organizacji jest jej bogate do§wiadczenie
oraz praktyczna wiedza w skutecznym rozwoju oraz marketingu sportowym, ktéry przektada
si¢ takze na prestiz i wizerunek Warszawy. Dzigki temu, mozliwe bedzie zbudowanie oraz
rozpoczecie realizacji programu, umozliwiajacego Warszawie otrzymanie wysokiej klasy
obiektu tenisowego (zarzadzanego przez specjalistow) oraz Warszawa stanie sie znanym
i cenionym w regionie centrum rozwoju i promocji tenisa.

Zgodnie z przedstawiong koncepcjg rozwoju osrodka — zespdt kortéw zarzadzany
przez Legie Warszawa petnitby szes¢ kluczowych funkcji:

1)  amatorskie szkolenie dzieci i mtodziezy w ramach programu legijnych szkotek,

e zespol kortéw bedzie centralnym punktem programu amatorskiego szkolenia
dzieci w ramach programu szkolek tenisowych. Celem projektu jest budowa
w Warszawie sieci szkolek na wzor projektu Legia Soccer Schools. Szkotki
majg charakter otwarty (bez selekcji) i sa narzedziem szerokiej edukacii
sportowej opartej o wysokie standardy szkolenia,

o projekt szkolek tenisowych Legii bedzie miat charakter spoleczny, ale oparty
o komercyjne zasady zapewniajgce samofinansowanie, uzupeiniony o programy
stypendialne i edukacyjne;

2)  szkolenie profesjonalne na poziomie zawodniczym, ksztalcenie i rozwdj czotowych
zawodnikdw o potencjale migdzynarodowym,

o Legia Tenis ma by¢ czotowym o$rodkiem szkolenia zawodnikéw w Polsce, ma
oferowac nie tylko najlepsze warunki infrastrukturalne, ale takze najwyzszej
jakosci kadre trenerska. Korty Legii maja zrzesza¢ zawodnikow, ktorzy juz teraz
osiggaja sukcesu (np. Iga Swiatek) i pracuja na rzecz wizerunku Miasta oraz
Klubu w skali mig¢dzynarodowej, ale takze dla zawodnikéw, ktdrzy dopiero
rozpoczynaja droge profesjonalnego tenisa;

3) organizacja prestizowych turniejow tenisowych ITF, ATP i WTA,
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e celem jest organizacja minimum dwéch turniejéw klasy ATP (w tym
Challengery) i WTA lub ITF. S3 to turnieje, ktére gromadzg zawodnikéw
z pierwszej 100 rankingéw $wiatowych, a jednoczesnie umozliwiajg rywalizacje
rOwniez najlepszym polskim zawodniczkom i zawodnikom. Przykladem jest
seria WTA International Series, w ramach ktorej odbywa si¢ turniej w Lugano,
w ktérym w tym roku do finatu doszta Iga Swigtek,

 zgodnie z migdzynarodowym kalendarzem turniejowym w Warszawie moglyby
si¢ odbywaé prestizowe imprezy, jeden w okresie wiosennym (maj, czerwiec),
a drugi wezesnojesiennym (wrzesien);

4)  trening amatorski dla dorostych,

e przy zachowaniu priorytetéw zwiazanych ze szkoleniem dzieci i mlodziezy oraz
zawodnikéw, czgs¢ kortéw bedzie na zasadach komercyjnych udostepniona
mitosnikom tenisa, oferujac im najwyzszag mozliwg jakosé;

5) fizjoterapia,

o uruchomienie  specjalistycznej  placéwki fizjoterapeutycznej  bedzie

uzupetnieniem kompleksowej oferty obiektu;
6) trening funkcjonalny

e sala do treningu funkcjonalnego i zajecia prowadzone przez profesjonalnych
treneréw beda komplementarnym elementem catego obiektu i jego oferty opartej
na filozofii dostarczenia pelnego zakresu ustug umozliwiajacych aktywne
uprawianie tenisa profesjonalnego i amatorskiego.

W dniu 26 marca 2019 r. w drodze egzekucji komorniczej m.st. Warszawa odzyskato
przedmiotowa nieruchomo$¢ od poprzedniego dzierzawcy, ktéry po zakonczonej
w listopadzie 2018 r. umowie utrzymywat swoje wladztwo nad zespolem kortow. Aktualnie
podmiotem administrujagcym nieruchomoscia jest jednostka budzetowa m.st. Warszawy —
Stoteczne Centrum Sportu Aktywna Warszawa, ktéra w czerweu 2019 r. ponownie
uruchomita w/w zesp6l kortéw. -

W dniu 9 sierpnia 2019 r. powolana jednostka zawarta umowe na modernizacje
kortéw tenisowych wraz z opracowaniem dokumentacji projektowej w ramach realizacji
zadania inwestycyjnego polegajacego m.in. na zadaszeniu kortéw w Osdrodku przy
ul. Mysliwieckiej 4a  Stolecznego Centrum Sportu AKTYWNA WARSZAWA
(C/OM/VIII/P1/42)”. Przestankg determinujaca termin oraz zakres tejze modernizacji byla
koniecznos¢ zapewnienia funkcjonowania oérodka i generowania przychodéw takze
w okresie jesienno-zimowym (poprzedni dzierzawca opuszczajac nieruchomos$é zdemontowat
i wywi6zt w/w zadaszenia; m.st. Warszawa w ramach poprzedniego zadania inwestycyjnego
nie wyposazyto osrodka w takie zadaszenia).

W dniu 12 czerwca 2019r. odbylo sie posiedzenie Zespotu  Koordynujacego
w Urzedzie m.st. Warszawy w sprawie funkcjonowania zespotu kortow tenisowych przy
ul. Mysliwieckiej 4a, na ktérym czlonkowie Zespotu pozytywnie zaopiniowali wariant
przediozenia Radzie m.st. Warszawy projektu uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na
odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia 30-letniej umowy dzierzawy z Legia
Tenis sp. z 0.0., odpowiedzialnej za prowadzenie Sekcji Tenisa Legii Warszawa.
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W dniu 25 lipca 2019 r. ,Bonus System sp. z 0.0.” spk. zlozyla wniosek
o wydzierzawienie w trybie bezprzetargowym nieruchomosci przy ul. Mysliwieckiej 4a.
Spétka w dniu 25 lipca 2019 r. zawarla porozumienie z Polskim Zwigzkiem Tenisowym.
W porozumieniu strony wskazaty, ze:

e zamiarem stron jest wspolne wnioskowanie do m.st. Warszawy o udzielenie w trybie
bezprzetargowym dzierzawy obiektu tenisowego przy ul. Mysliwieckiej 4a
w Warszawie na okres 21 lat,

e okres dzierzawy, o ktéra wnioskuja wynika z planéw pozyskania zewnetrznego
finansowania rozbudowy obiektu o wszystkie nawierzchnie, zadaszenie lekkie o$miu
kortéw, zadaszenie ruchome kortu centralnego, renowacja Cafe Tenis i gruntowna
renowacja budynku z restauracja,

e w przygotowywanym przedsigwzigciu Bonus System bedzie pelnito role zarzadcy
klubu tenisowego i operatora obiektu, a PZT rol¢ partnera merytorycznego dla klubu
tenisowego.

Zwazywszy na to, iz faktycznym podmiotem odpowiedzialnym za dziatalnoéé klubu
sportowego bedzie spdlka, ktéra nie posiada doswiadczenia w tym zakresie (o tradycji
i historii poréwnywalnej z Legia Warszawa nie wspominajac), a takze majac na wzgledzie,
ze zalozeniem m.st. Warszawy nie jest kolejna inwestycja (dokonywanie nowych naktadow
na nieruchomosci) - zlozony wniosek Legii Warszawa nalezy uzna¢ za bardziej
komplementarny, dajacy pewnos¢ sportowego rozwoju tego osrodka, w tym rozwoju dzieci
i mlodziezy oraz zawodnikow sekcji tenisowej Legii Warszawa (np. Igi Swiatek).
Udzial zwigzku sportowego jako ,,partnera merytorycznego dla klubu tenisowego” nie moze
zastapi¢ doSwiadczenia, wiedzy, tradycji i historii sportowej klubu poréwnywalnego z tym,
ktore posiada Legia Warszawa. Dodatkowym argumentem przemawiajacym na korzy$é
wniosku Legii Warszawa (poza kwestig sportowa) jest przyszta mozliwoéé wzajemnego
wykorzystania dwéch uzupelniajacych si¢ obiektoéw: stadionu oraz zespotu kortéw w ramach
realizacji okreslonych imprez sportowych (np. o charakterze migdzynarodowym
wymagajacym okreslonej obstugi — np. parkingi, sale konferencyjne itp.).

Majgc powyzsze na uwadze, proponuje si¢ podjecie uchwaly w zakresie wyrazenia
zgody na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy
na okres 30 lat Nieruchomosci na rzecz Legia Tenis sp. z 0.0. w zakresie, w jakim dany
podmiot ztozyt wniosek znastgpujacym zastrzezeniem, iz w zwiazku z tym, ze Stoleczne
Centrum Sportu Aktywna Warszawa rozpoczela inwestycje polegajaca na zadaszeniu zespotu
kortéw, nalezy jej koszt uwzgledni¢c wczynszu dzierzawnym w takiej formie, modelu
i okresie, ktéry w sposob najlepszy zabezpieczy interesy m.st. Warszawy.

Dodatkowo, Miasto zastrzegloby w umowie:

o mozliwos¢ bezplatnego udostepnienia corocznie kortéw w okresie od wrzeénia
do czerwca w dni powszednie w godzinach przedpotudniowych od godz. 10.00 do godz.
13.00 Iacznie w wymiarze 100 godzin miesigcznie w celu prowadzenia przez szkoly
nauki gry w tenisa w ramach zaje¢ WF,

° mozliwos¢ bezplatnych zajeé sportowych dla dzieci i mlodziezy w ramach programéw
miejskich pn. ,,Zima w miescie” oraz ,,Lato w miescie” w okresie ich trwania, ,f
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o mozliwos¢ udostgpnienia kortéw dla potrzeb organizacji sportowych imprez miejskich
lub dzielnicowych, imprez wspotorganizowanych przez m.st. Warszawa lub objetych
patronatem Prezydenta m.st. Warszawa.

Zgodnie z wiedzg Urzedu m.st. Warszawy na przedmiotowej nieruchomogci znajduje
si¢ droga pozarowa (ewakuacyjna), ktéra ze wzgleddw bezpieczenistwa traktowana jest takze
jako droga ewakuacyjna do dziatki ew. nr 13/1 z obrebu 5-06-10. W ewentualnej umowie
dzierzawy czgsci nieruchomosci bedacej przedmiotem projektu niniejszej uchwaty znajdzie
si¢ zapis uwzgledniajgcy konieczno§é udostepnienia drogi pozarowej w przypadku
zagrozenia, interwencji itp.

Realizacja przedmiotowej uchwaly powinna pozostaé obojetna dla budzetu
m.st. Warszawy. Przychody z tytutu czynszu dzierzawnego beda determinowane wynikami
negocjacji z przedstawicielami przyszlego dzierzawcy.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia i { sierpnia 2019 r.
do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowiacego
zalacznik do uchwaly NrXXI1/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia
10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5569 z p6zn. zm.) projekt uchwaty
Rady m.st. Warszawy w sprawie wyrazenia zgody na odstqpienie od obowiqzku
przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy na okres 30 lat cze$ci nieruchomosci

zabudowanej polozonej w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy przy ul, Mysliwieckiej 4a

opiniuj¢ pozytywnie z zastrzezeniem,

z uwagi na ryzyko uzyskania nizszych od potencjalnych wplywéw do budzetu
m.st. Warszawy w zwiazku z odstapieniem od obowiazku przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy nieruchomo$ci.

Z upowaznienia Skarbnika
.st. Warszawy

Zastgpca Skar{;nik m.st,
Dyrektor

Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska

arszawy




