PROJEKT
UCHWALA NR Déve 22864
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY 2 922 Ly

Z aerrssnsiesaasiinnasnnsny r.

zmieniajaca uchwatg w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta stolecznego Warszawy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2 2023 r. poz. 725},
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wuchwale nr XXI1l/669/2019 Rady Miasta Stofecznego Warszawy z dnia 5 grudnia
2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
stotecznego Warszawy (Dz Urz. Woj. Maz. poz. 14836, 2 2020 r. poz. 5791, 2 2021 r. poz. 5586, 2
2022 r. poz. 3530, 4666 oraz z 2023 r. poz. 6855) wprowadza sig nastepujace zmiany:
1) wgs:
a} w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
“1) 25% - w przypadku obliczania dochodu uprawniajacego do najmu sogainego lokaly,
a w przypadku osob, ktdre jednoczesdnie sptacajg zadluzenie z tytutu optat za uzywanie
fokalu Miasta - 35%;",
b) ust. 3a otrzymuje brzmienie:
"3a. W przypadku, gdy wnioskodawca jest wytacznie cudzoziemiec legalnie
przebywajacy na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, ktory nie przedstawi dokumentu
potwierdzajgcego prawo do stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
pomimo speinienia kryteriéw, o ktdrych mowa w ust. 1w zwiazku z ust. 2 pkt 2-4,
pomoc mieszkaniowa moze by¢ udzielona wytacznie w formie najmu socjalnego.”,
c} ust. 4 otrzymuje brzmienie:
"4. W przypadku przekroczenia dochodu obliczonego na podstawie ust. 1 przy wartosci
procentowe]j wynoszgcej 40%, mozliwe jest udzielenie pomocy mieszkaniowej poprzez
wskazanie do najmu lokalu TBS. SzczegStowe regulage w zakresie oséb wskazywanych
do najmu lokalu TBS okresla zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy.";
2} w §16 po ust. 1a dodaje sie ust. 1b w brzmieniu:
"1b. Przepis ust. 1i 1a ma zastosowanie réwniez do przypadkéw, w ktérych nieruchomoéé
zostata od Miasta przejeta w wyniku sgdowego postepowania egzekucyjnego.";
3) w § 26 wust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
“1) spowodowatoby to, ze spefnione bytyby warunki kwalifikujace do ubiegania sie o
poprawe warunkow mieszkaniowych, chyba ze najemca wystapit 0 zgode na oddanie do
bezptatnego uzywania na rzecz matzonka osoby uprawnionejlub dzieci osoby
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uprawnionej;";
4) §28otrzymuje brzmienie:
"28. Na wniosek najercy zgoda nawskazanie adresu fokalu Miasta przy rejestracji
dziatalnosci gospodarczej jako adresu do doreczen moze by udzielona, jezeli bedzie
faktycznie prowadzona poza fokalem i dotyczy najemcy albo innej osoby uprawnionej do
zarieszkiwania w tym lokalu,”;
5} w & 30a po ust. 3dodaje sie ust. 4i 5w brzmieniu:
"4. Po wyborze wnioskodawcy w trybie zarzadzenia, o ktérym mowa w ust. 3 zarzad
dzielnicy podejmuje uchwate o skierowaniu do zawarda umowy najmu w trybie § 41 ust. 1
niniejszej uchwaty.
5. W przypadku niewykonania remontu zgodnie z porozumieniem zawartym w trybie
zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 3, zarzad dzielnicy uchyla skierowanie do zawarda
umowy najmu lokalu.”;
6} w § 31 ust. 1a otrzymuje brzmienie:
"1a. Wnioski 0osob, ktore nie wykazaty miejsca pobytu lub zamieszkania i brak jest
mozliwosci ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych danych, pozostawia sie bez
rozpoznania. Jeeli wniosek nie spetnia innych wymagan ustalonych w zarzadzeniu, o
ktorym mowa w ust. 1, wzywa sie do usunieda brakéw w wyznaczonym temminie, nie
krotszym niz 30dni.";
7) w §32 ust. 8 otrzymuje brzmienie:
“8. Podstawa cdmowy zakwalifikowania wniosku do udzielenia pomocy mieszkaniowej
moze by€ potwierdzenie nieprawdy w ziozonych o$wiadczeniach i dokumentach, jak
réwnieZ dodatkowe informage uzyskane w toku analizy, o ktorej mowaw ust, 1
oraz nieztozenie dokumentdw i odwiadczerh w wyznaczonym terminie okredlonym na
podstawie § 31 ust. 1a.”;
8} w §36 wust. 1po pkt 3 dodaje sie pkt 4w brzmieniu:
"4) nieuiszczenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmulokalu pomimo
pisemnego wezwania.";
9} w§40:
a} w ust.7 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
"3) § 30a realizacja sprawy polega na wyborze wniosku o najem wydzielonego lokalu
wymagajgcego remontu, w trybie okreslonym w zarzadzeniu, o ktérym mowaw § 30a
ust. 3.9,
b) ust. 8 otrzymuje brzmienie:
"8. W przypadku nieprzyjecia przez osobe zakwalifikowana do udzielenia pomocy
mieszkaniowej propozygi najmu fokalu, o ktérych mowa w ust. 2 iub w ust. 7 pkt 2,
zarzad dzielnicy:
a) postanawia o zmianie punktacji na zasadach okredlonych w zataczniku nr 1w
przypadku spraw realizowanych wg koleinosci okreslonej w § 10 ust. 2,
b} moie postanowi€ o uchyleniu kwalifikacji | odmowie udzielenia pomocy
mieszkaniowej w przypadku spraw realizowanych wedfug kolejnosci okreslonej w § 10
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c} ust. 9 otrzymuje brzmienie:

"8, W przypadku zmiany punktacji w sytuadi wskazanej w ust. 81it. a realizaga sprawy
polega na przedstawieniu jednej propozycji, ktérej nieprzyjede skutkuje uchyleniem
przez rarzad dzielnicy kwalifikacji | odmowie udzielenia pomocy mieszkaniowej.";

2. Zatgeznik nr 1 do uchwaly otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku do niniejszej
uchwaly.

§2. 1. Przepisy uchwaly maja zastosowanie rownie? do spraw wszczetych i niezakonczonych
przed dniem wejscia w Zycie uchwaly.

2. Realizacja spraw zakwalifikowanych przed wejsdem uchwaty dokonywana jest na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 3. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Drienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w 7yde po uptywie 14 dni oddnia ogtoszenia.
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Zatgeznik
do uchwaty nr ...
Rady Miasta Stofecznego Warszawy

Z o I.

Zatacznik nri

do uchwaly nr XXili/669/2019

Rady Miasta Stofecznego Warszawy
zdnia 5 grudnia 2019 r.

System kwalifikacji punktowe]

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa ma
orzeczong niepetnosprawnos$¢ w stopniu znacznym fub rownowaznym {przy czym

punkty naliczane sa za kazda osobe spetniajacy te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa ma
orzeczong niepetnosprawnos$é w stopniu umiarkowanym lub réwnowainym {przy
czym punkty naliczane s3 za ka2dg osobe spetniajaca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc mieszkaniowa ma
orzeczong niepetnosprawnosé w stopniu lekkim lub réwnowainym {przy czym
punkty naliczane sg za kazdg osobe spetniajacy te przestanke)

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa z
orzeczong niepefnosprawnoscia {i nie ma okreslonego stopnia tej
niepetnosprawnosd) tacznie ze wskazaniem pkt 7i 8 w orzeczeniu o
niepetnosprawnosd i dodatkowo ma orzeczong potrzebe ksztatcenia spegainego
(przy czym punkty naliczane sg za kazdg osobe spetniajacy te przestanke o ile nie
przyznano punktow z tytutu wiersza 4a lub 5)

4a

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniows z
orzeczong niepeinosprawnoscia (i nie ma okreslonego stopnia tej
niepetnosprawnosd} facznie ze wskazaniem pkt 71 8 w orzeczeniu o
niepetnosprawnosd (przy czym punkty naliczane sa za kazda osobe speiniajaca te
przestanke o ile nie przyznano punktow z tytutu wiersza 4lub 5)

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc mieszkaniows {i nie
ma okreslonego stopnia tej niepetnosprawnosci) ma orzeczong
niepetnosprawnosé {przy czym punkty naliczane sa za kazdg osobe spetniajacy te
przestanke o ile nie przyznano punktdéw z tytutu wiersza 4 lub 4a)

przynajmniej jedna osoba w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc
mieszkaniowa ma udokumentowany zly stan zdrowia, jezeli ten Zy stan zdrowia
nie jest zwigzany z orzeczeniem o niepetnosprawnosci

1-3

gospodarstwo domowe oczekujgce na pomoc mieszkaniowa skiada sie wytacznie z
osoby samotnie wychowujgcej dziecko/dzieci oraz jej dziecka/dzied o
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ktorymy/ktdrych mowa w § 1 pkt 15a uchwaty

8 osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa jest 4
ofiarg udokumentowanej przemocy w rodzinie

9 gospodarstwo domowe oczekujgce na pomoc mieszkaniowg stanowi uprawniong A
rodzine wielodzietng

10 ispeinione sg kryteria, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3lit. b uchwaty 8

11 |wnioskodawca jest osobg z budynku prywatnego lub zaktadowego

12 |wnioskodawca jest osobg, o ktorej mowaw § 7 ust. 2 pkt 2 uchwaty 3
whnioskodawca spefnia jeden z ponizszych warunkow:

a) co najmniej od 5 ostatnich lat rozlicza podatek dochodowy od oséb fizycznych
w urzedzie skarbowym na terenie Miasta,

13 |b) w przypadku oséb uzyskujacych dochody niepodiegajgce opodatkowaniu 5
podatkiem od o0séb fizycznych lub ktére nie uzyskujg dochodéw, udokumentuja
zamieszkiwanie na terenie Miasta w okresie ostatnich pieciu lat,
¢} zamieszkuje w zasobie Miasta fub lokalu TBS przez co najmniej ostatnich pie¢ |at

" oczekiwanie na przyznanie pomocy mieszkaniowej powyzej jednego roku, do 1
dwoch lat

144 oczekiwanie na przyznanie pomocy mieszkaniowe]j powyzej dwéch lat {przy czym 5
za kazdy kolejny rok oczekiwania powyzej dwéch lat dodaje sie 2 punkty)

15 wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, o ktérym mowaw § 7 ust. 2 pkt 81it. a 1
uchwaly
whioskodawca zamieszkuje w lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 8lit. b

16 uchwaty 2

17 wnioskodawca odmowit przyjecia kolejno dwoch propozycii lokalu spetniajacego 3
okresione w uchwale lub ustawie wymogi

18 zamieszkiwanie w pomieszczeniach lub lokalach nienadajacych sie na staty pobyt 3
ludzi w rozumieniu prawa budowlanego

19 niedostosowanie lokalu do niepetnosprawnosd badZ udokumentowanego stanu 5
zdrowia wnioskodawcy lub osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkiwania

20  |zamiana zlokalu TBS do lokalu Miasta

21  jzamiana nalokal o mniejszej powierzchni 4

» najemcy co najmniej dwadch iokali wyraza chec dokonania zamiany na mniejsza 6
liczbe lokali, o tacznej powierzchni mniejszej niz suma dotychczasowych lokali

3 jezeli powierzchnia mieszkalnalokalu przypadajaca na wszystkie wspdlnie 4
zamieszkujgce osoby wynosi maksymalnie 3 m® na osobe

" jezeli powierzchnia mieszkalnalokalu przypadajaca na wszystkie wspéinie 5
zamieszkujgoe osoby wynosi wigcej niz 3 m?, ale mniej niz 5 m® na osobe

. spetnione sg warunki okreslone & 7 ust. 2 uchwaly {o ile nie przyznano punktéw z 4
tytutu wiersza 23 iub 24)

26 |gospodarstwo domowe oczekujgoe na pomoc mieszkaniowq sklada sie wylacznie zj 3

HT
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0sob starszych w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 ¢, 0 osobach
starszych {Dz. U. 2 2015r. poz. 1705}

wnioskodawca jest osobg opuszczajacg zaktad karny, ktdra przystapita do
programu przygotowujgcego do zycia po zwolnieniu zgodnie z art. 164 ustawy z
dnia 6 czerwca 1997 r. —~ Kodeks karny wykonawczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 127,
26001 818)
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VUZASADNIENIE
projektu uchwaty Rady Miasta Stolecznego Warszawy
zmieniajgcej uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy

Celem podijecia niniejszej uchwaly jest wprowadzenie zmian w uchwale nr XXIi1/669/2019 Rady
m.st. Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy?.

Najwazniejsza zmiana w proponowanej uchwale dot. obnizenia kryterium dochodowego w dwdch
przypadkach: najmu socjalnego lokalu oraz wskazania do najmu lokalu TBS bez obowigzku zaptaty
partycypacji. Od 31 sierpnia 2023 r. wzrost wskaZnik, o ktérym mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 in fine
ustawy o finansowym wsparciu® {z 1,2 do 1,4). Zmiana tego wskaZnika wplyngta na znaczny wzrost
wysokoséci dochododw, kidre uprawniajag do otrzymania pomocy mieszkaniowej w formie najmu lokalu
2 mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy, poniewaz dochad, o ktdrym mowa w tym przepisie jest
podstawg wyliczania kryteriow dochodowych w uchwale (poprzez okreslenie wartosci procentowej
kryterium dochodowego okreslonego w ustawie). W zwigzku z tym, ze w efekcie tej zmiany kryterium
dochodowe do wskazania do najmu lokalu z zasobu TBS wzrosio z 3 030,81 zt do 3 535,94 zi dia
gospodarstwa jednooscbowego oraz z 4 243,13 2t do 4 950,32 zt dia gospodarstwa 2-oscbowego
ok. 1/3 obecnie zakwalifikowanych rodzin do tej formy pomocy przy corocznej weryfikacji
dochodowej utracitaby kwalifikacje. Dlatego tez proponuje sie obnizenie wskaZnika procentowego
{z 50% do 40%) w przypadku najmu lokalu z zasobu TBS do wysokosci, ktéra bedzie wartoscia
kryterium dochodowego odpowiadata kwocie sprzed zmiany tego wskainika. Z tg zmiang zwigzana
jest potrzeba obnizenia kryterium dochodowego do najmu socjainego — obnizenie dotychczasowych
wartosci procentowych z 27% do 25 % dla gospodarstw domowych, ktérych dochody uprawniajg

do najmu socjalnego lokalu oraz z 40% do 35% dla gospodarstwa domowych, ktére jednoczesnie
splacaja zadluzenie z tytutu opfat za uzytkowanie lokalu Miasta. Obnizenie wartosci procentowej do
proponowanego poziomu ograniczy liczbe gospodarstw, ktore utracity uprawnienia do otrzymania
pomocy mieszkaniowej w formie najmu fokalu na czas nieoznaczony oraz spowoduje, Ze czynsz na
poziomie najmu socjainego bedg ptacify osoby, ktére znajdujg sie w wyjatkowo trudnej sytuacji

finansowe;j.

Kolejna z proponowanych zmian wiaze sie z potrzeba uregulowania sytuacji, w ktérej nieruchomosci
sa przejmowane od Miasta w wyniku dziatar komorniczych. W takich przypadkach brak jest
mozliwosci wezesniejszego zaproponowania najemcom lokali innych mieszkan. Przepisy uchwaly

w obecnej formie ograniczajg mozliwosci udzielenia pomocy mieszkaniowej tylko do momentu

Dz, Urz. Woj. Maz. poz. 14836, z 2020 r. poz. 5791, z 2021 r. poz. 5586, 2 2022 r. poz. 3530 4666

oraz z 2023 1. poz. 6855)
2 Na skutek zmiany ustawy z dnia & grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzied

mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 788 i 1463) Wydano opinie
~
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protokolarnego przekazania lokalu wlascicielowi iub jego nastepcy prawnemu. Proponujemy
rozszerzenie § 16 uchwaly o zapisy umoiliwiajgce udzielenie pomocy mieszkaniowej najemcom lokali
z budynkéw prywatnych réwniez w sytuacji, gdy nieruchomo$é zostata przejeta w wyniku sadowego
postepowania egzekucyjnego, a Miasto w zwigzku z dziataniem komornika, nie miato mozliwosci
zaproponowania najemcy innego lokalu, przed jego przekazaniem aktualnemu wiascicielowi.

Pozostate zmiany w uchwale w sprawie zasad wynajmowania (...) maja charakter doprecyzowujacy :

1) Zmiana w § 5 ust. 3a ~ ma na celu rozwianie watpliwosci dot. obecnego brzmienia tego
przepisu w taki sposéb, Zeby jednakowo traktowal wszystkich cudzoziemcéw, ktorzy
przebywaijg na terenie Rzeczypospolitej Palskiej legalnie, ale nie maja prawa do statego
pobytu, aby miaty prawo do najmu socjalnego, poniewaz jest to jedyna forma najmu na czas
oznaczony w zasobie mieszkaniowym gminy. Zaproponowane brzmienie rozwiewa te
watpliwoéci i jednoczesnie pozwala na przyznanie takiego prawa do lokalu, ktére nie daje
wiekszych uprawnien niz wynikatyby z prawa do pobytu.

2) Zmiana w § 26 ma na celu doprecyzowanie zapisu dotyczgcego odmowy wyrazenia zgody na
oddanie lokaiu do bezptatnego uzywania w sytuacji, gdy doprowadzitoby to do nadmiernego
zageszczenia w lokalu uprawniajgcego do ubiegania sie o jego zamiane, jednak warunek ten
nie bedzie dotyczy¢ przypadkdw gdy zgoda miataby dotyczy¢ matzonka badz dzieci osoby
uprawnionej do zamieszkiwania w lokalu.

3) Zmiana w § 28 ma na celu dostosowanie zapisu do obecnie obowigzujgcych przepiséw
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarcze], z ktérych wynika,
ze dziatalnos¢ gospodarcza nie jest juz rejestrowana pod konkretnym adresem, a wymagane
jest jedynie wskazanie adresu jako adresu do doreczen.

4} Zmiana w § 30a ma na celu doprecyzowanie, Ze zarzad dzielnicy wydaje skierowanie
w przypadku oséb, ktore zostaly wybrane do tego, by we wiasnym zakresie wyremontowad
lokal, jak réwniez ze zarzad dzielnicy powinien uchylié to skierowanie, gdy osoba, ktdra miata
ten remont przeprowadzié, nie zrobi tego w okreslonym terminie. Doprecyzowano réwniez
zapis w § 40 ust 7 pkt 3 okreslajacy sposéhb realizacji sprawy w sytuacji, gdy prayszly najemca
lokalu zostat wyloniony w ramach naboru wnioskéw o najem wydzielonego lokalu
przeznaczonego do remontu we wiasnym zakresie.

5) Zmiana w & 31 ust. 1a reguluje ewentualne watpliwosci zwigzane z tym, 7e art. 21b ust. 6
ustawy o ochronie praw lokatordw (...} wskazuje na sytuacje, w ktorych odmawia sie
udzielenia pomocy mieszkaniowej.

6] Zmianaw § 32 ust. 8 ma na celu skorygowanie oczywistej pomytki — obecnie przepis ten
odwotuje sie do ust. 2 zamiast do ust. 1, dodatkowo w zwigzku ze zmiang w § 31 ust. 1a
rozszerza sie zakres tego przepisu o mozliwodt odmowy udzielenia pomocy mieszkaniowej
rdwnie? w przypadku niedostarczenia dokumentdw o ktdrych mowa w art. 21b ust. 6 ustawy
{m.in. deklaracji dochodowej).

7} Uzupetnienie w § 36 ust. 1 dodatkowego punktu zaktada mozliwosé uchylenia przez zarzad
dzielnicy kwalifikacji i odmowy udzielenia pomocy mieszkaniowej réwniez w przypadku
nieuiszczenia kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali pomimo

pisemnego wezwania. .
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8) Zmiana w § 40 ust. 8 ma na celu doprecyzowanie sposobu postepowania przez zarzgd
dzielnicy w przypadku nieprzyjecia propozycji fokalu przez osobe zakwalifikowang po
udzieleniu pomocy mieszkaniowej tak, aby w przypadku spraw realizowanych zgodnie
z systemem kwalifikacji punktowej postanowi¢ o zmianie punktacji zgodnie z zatacznikiem
nr 1 do uchwaty. Obecne brzmienie moze wskazywacé na to, ze obowigzek zmiany punktacji
moze dotyczyC rownie? spraw realizowanych w pierwszej kolejnosci {§ 10 ust 1) lub poza
kolejnoscia (§ 10 ust. 3), a wiec tam gdzie nie stosuje sie systemu kwalifikacji punktowe;.
W zwigzku 2 tym dla tej kategorii spraw proponuje sie, by zarzad dzielnicy mdgt postanowié
o uchyleniu kwalifikacji i odmowie udzielenia pomocy mieszkaniowej (a wiec nie bedzie to
obowigzek i dodatkowo nie bedzie zwigzany ze zmiana liczby punktéw).

9) Zmiana w zafgczniku nr 1 do uchwaly (system kwalifikacji punktowej) dotyczy
doprecyzowania, ze punkty w wierszu 4-5 sg naliczane rozigcznie, tzn. w tych przypadkach
nie powinno sie sumowac liczby punktéw wynikajgcych z poszezegdinych przypadkéw.
Doprecyzowano rowniez definicje osoby samotnie wychowujacej dziecko w wierszu 7,
poprzez wprowadzenie zastrzezenia, ze osoba taka otrzyma dodatkowe punkty jedynie

w sytuacji, gdy tworzy gospodarstwo domowe wylacznie z dzieémi.

Projekt uchwaly nie powoduje skutkéw finansowych dla realizacji budzetu Miasta oraz Wieloletniej

Prognozy Finansowej Miasta,
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia 09 listopada 2023 r.

do projektu uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stofecznego Warszawy, stanowigcego zatacznik do uchwaly
Nr XX11/743/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz, Wo,.
Maz. z 2019 r. poz. 14465 z péin. zm.) projekt uchwaly Rady m.st. Warszawy zmieniajacej uchwate

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta

stotecznego Warszawy

opiniuje pozytywnie.

Z upowainienia Skarbnika m.st. Warszawy

@(& I

Zastgpca Skarbnika m.st. Warszawy
Dyrektor Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska




Tekst ujednolicony

uchwaty nr XX11/669/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta stofecznego
Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 14836) uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatami:

1) nr XXX/874/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5791);

2) nr XLiIX/1531/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5586);

3) nr IX1i/1986/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 marca 2022 r. {Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3530);

4) nr LXN1/2070/2022 Rady m,st. Warszawy z dnia 7 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4666);

5) nr LXXX1/2692/2023 Rady m.st. Warszawy z dnia 25 maja 2023 r. {Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6855);

6} projekt uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu miasta stofecznego Warszawy.

UCHWALA NR XX111/669/2019
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 5 grudnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

miasta stotecznego Warszawy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego {Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala sig,

Co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

Ay

ustawie bez blizszego ckredlenia - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu
cywiltnego;

Miescie — nalezy przez to rozumied miasto stoleczne Warszawe;

dzielnicy — nalezy przez to rozumiel dzielnice miasta stotecznego Warszawy;

zarzadzie dzielnicy, radzie dzielnicy - nalezy przez to rozumieé odpowiednio zarzad
dzielnicy miasta stotecznego Warszawy lub rade dzielnicy miasta stotecznego Warszawy;
lokalu - nalezy przez to rozumied lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

tokalu Miasta ~ naleiy przez to rozumiec lokal wchodzacy w skliad mieszkaniowego zasobu
Miasta w tym lokal, ktdry znajduje' sie w nieruchomosci, w stosunku do ktorej ostateczna
stafa sie decyzja stwierdzajgca niewaznos¢ orzeczenia administracyjnego odmawiajgcego
przyznania bytym wiascicielom prawa uzytkowania wieczystego do tej nieruchomosci,




7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14}

15}

a lokal nie zostat przekazany w administrowanie dawnemu wiascicielowi bad? jego
nastepcy prawnemu i pozostaje w administrowaniu Miasta lub jego jednostek
organizacyjnych, jak rowniez lokal, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2a ustawy;
TBS — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, w rozumieniu
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
{Dz. U.z 2023 r. poz. 790), w ktérym Miasto posiada 100% udziatow;
lokalu TBS ~ nalezy przez to rozumiec lokale mieszkalne stanowigce wiasno$é TBS, ktdrymi
dysponuje Miasto w zwigzku z zawartg z TBS umowg;
lokalu oswiatowym — nalely przez to rozumiec lokal znajdujacy sie na terenie
nieruchomosdci, na ktorej potozona jest szkota w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia
26 stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela (Dz. U. 2 2021 r. poz. 1762, 2022 r. poz. 935, 1116,
170001730 oraz z 2023 r. poz. 641);
powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumiec taczng powierzchnie pokoi w lokalu,
przy czym w przypadku lokali, w ktérych nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchenpego
lub w dokumentacji technicznej nie wskazano w powierzchni pokoju powierzchni aneksu
kuchennego badz wnegki kuchennej, powierzchnie pokoju, w ktdrym znajduje sie miejsce
do przygotowywania positkdw pomniejsza sie 0 20% jednak nie wiecej niz o 4 m?;
osobie ~ nalezy przez to rozumiec osobe, ktéra wykaze, ze Miasto jest miejscem
jej statego pobytu;
osobie z niepetnosprawnoscig bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumiec osobe,
ktéra ma orzeczong niepetnosprawnosé w stopniu znacznym altbo réwnowaznym lub
w orzeczeniu wskazano koniecznos¢ statej iub diugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji;
osobie z budynku prywatnego — nalezy przez to rozumiec osobe, ktéra spetnia lacznie
dwie przestanki:
a) mieszka w lokaiu, ktdry wchodzit w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, albo
do ktérego tytul prawny uzyskata na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale,
albo legitymowala sie tytulem prawnym do takiego lokalu i opuécita go na skutek
udokumentowanych dziatan wlasciciela, w szczegdinodci polegajacych na utrudnianiu
zamieszkiwania w lokalu iub podwyiszeniu czynszu w skali roku co najmniej
do wysokosci 2,5% wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8
ustawy,
b) zobowigzana byta do uiszczania czynszu regulowanego za ten lokal lub z ktérg umowe
najmu tego lokalu zawarty jednostki organizacyine Miasta po dniu 10 lipca 2001 ;
osobte z budynku zakfadowego ~ nalezy przez to rozumied osobe, ktdra legitymowala sie
tytutem prawnym do byfego mieszkania zakladowego w rozumieniu art. 2 pkt 8a ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(Dz. U. 22023 r. poz, 788), mieszka w tym lokalu i zobowigzana byta do uiszczania czynszu
regulowanego;
uprawnionej rodzinie wielodzietne] - nalezy przez to rozumied rodzing skiadajaca sie
z rodzicow {jednego rodzica) fub opiekuna prawnego craz co najmniej trojga dzieci;
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15a) dziecku ~ naleiy przez to rozumiec osobe, ktdra jest pod opieka rodzica lub opiekuna
prawnego, pozostaje w gospodarstwie domowym wnioskodawcy i nie zawarla zwigzku

matzenskiego oraz:

a) nie ukonczyta 18 lat lub
b} nie ukoriczyta 25 lat jezeli uczy sie lub studiuje oraz nie posiada wlasnego dziecka,

pod warunkiem, ze nie uzyskuje dochodu lub uzyskuje dochdd, ktdérego Srednia
miesieczna wysoko$¢ w okresie, za ktéry przedstawiono deklaracjg o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty najniiszej
emerytury lub
c) legitymuje sie orzeczeniem o znacznym stopniu niepefnosprawnosci, a w zwigzku z ta
niepetnosprawnoscia przystuguje Swiadczenie pielegnacyjne lub specjalny zasitek
opiekunczy albo zasitek dla opiekuna, o ktérym mowa w ustawie z dnia 4 kwietnia
2014 r. o ustaleniu i wyptacie zasitkéw dla opiekundw {Dz. U. z 2020 r. poz. 1297};
16) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumiet osobe, ktdra ztozyta wniosek o pomoc
mieszkaniows;
17) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumiec wnioskodawcg oraz osoby
zgtoszone we whiosku 0 pemoc mieszkaniows;
18) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $rednie miesigczne dochody gospodarstwa
domowego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. 22021 r. poz. 2021, 2 2022 r. poz. 1561 i 2456) uzyskiwane w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktérej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy;
19) placéwcee opiekurficzo-wychowawczej — naleiy przez to rozumiec formeg instytucjonalnej
pieczy zastepczej, o ktorej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. 2 2022 r. poz. 447, 17001 2140,
z 2023 r. poz. 403, 535 818);
20) zawodowej rodzinie zastepczej, niezawodowej rodzinie zastgpczej oraz rodzinnym domu
dziecka — nalezy przez to rozumied rodzinne formy pieczy zastepczej, o ktdrych mowa
w art. 39 ust. 1 pkt 1 lit. b i c oraz pkt 2 ustawy wymienionej w pkt 19;
21) dysponencie - nalezy przez to rozumie¢ organy administracji rzgdowej, formacje
mundurowe i ich jednostki organizacyjne, ktére dysponujg lokalami Miasta;
22) projekcie spotecznym — nalezy przez to rozumie€ program, projekt lub dziatanie
spoieczne, ktérych celem jest osiggniecie samodzielnosci mieszkaniowej przez odbiorcow,
w szczegolnosci wychodzenie z bezdomnosci pod warunkiem, ze realizowany jest:
a) bezposrednio przez Miasto lub w ramach zawartej przez Miasto umowy albo
porozumienia jub
b} przez jednostke organizacyjng m.st. Warszawy lub w ramach zawarte] przez takg
jednostke umowy albo porozumienia lub
¢) wramach projektéw unijnych w partnerstwie z Miastem;
23) ustawie o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzigé mieszkaniowych (Dz. U. 2 2023 1.

poz. 788);
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24) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumieé miejscowosé, o ktdrej mowa w art. 2

ust. I pkt 13 ustawy;
25} Bazie Zamiany Mieszkan — naleiy przez to rozumied internetowg strone Miasta, na ktérej

publikowane s3 oferty najemcow zainteresowanych zamiang mieszkania,

§ 2. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania i zamiany lokali Miasta w ramach pomocy

mieszkaniowej.

la. Pomocyg mieszkaniowg w rozumieniu uchwaly nie sg sprawy dotyczgce uprawnien nabytych
z mocy prawa do zajmowanego lokalu oraz sprawy, o ktérych mowa w § 8 pkt 2, § 24 oraz § 26-28,

2. Prezydent m.st. Warszawy mozie zawierac porozumienia z dysponentami lokali Miasta,
ich nastepcami prawnymi iub podmiotami wyodrebnionymi z dotychczasowych dysponentdw,
regulujace sposob wykorzystania fokali Miasta w sposéb odrebny od niniejszej uchwaty

7 zastrzezeniem ust. 3.

3. Przedmiotem porozumienia, o ktérym mowa w ust. 2 moga by¢ wytacznie lokale, ktdre
do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly na podstawie odrebnych przepisdéw w dyspozycji ministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych, Stuzby Wieziennej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Agencji Wywiadu, Komendy Gtdwnej Policji, Stuzby Ochrony Parstwa, Strazy Granicznej lub

Panistwowej Strazy Pozarnej.

§ 3. Organy Miasta oraz organy dzielnic, realizujac postanowienia niniejszej uchwaly, winny
da?y¢ do racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu w celu udzielania czionkom wspdéinoty

samorzadowe] Miasta pomocy mieszkaniowej, o kt6rej mowa w § 2 ust, 1.

Rozdziat 2
Kryteria udzielania pomocy mieszkaniowej

§ 4. Pomoc mieszkaniowa moie by¢ udzielana osobom, ktére spetniajg kryteria okreslone w § 5

oraz warunki okreslone w § 7, z zastrzezeniem § 81 9.

§5. 1. taczny dochéd uprawniajgcy do uzyskania pomocy mieszkaniowe] nie moie przekraczad
iloczynu wartosci, o ktorej mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy o finansowym wsparciu oraz

cdpowiedniej wartosci procentowej, o ktdrej mowa w ust. 2.

2. Wartosci procentowe, o kidrych mowa w ust. 1 wynosza:

1) 25% - w przypadku obliczania dochodu uprawniajacego do najmu socjalnego lokalu,
a w przypadku 0sob, ktdre jednoczeénie spfacaja zadhuzenie z tytutu opfat za uzywanie
lokalu Miasta - 35%;

2)  60% —w przypadku obliczania dochodu uprawniajgcego do oddania w najem lokalu

na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;




3) 70%—w nastepujgcych przypadkach:

a) przynajmniej jedna osoba w gospodarstwie domowym jest osobg
z niepetnosprawnoscia,

b)  wszystkie osoby petnoletnie w gospodarstwie domowym wnioskodawcy uzyskaly
petnoletnosé w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastepczej,
niezawodowej rodzinie zastepczej fub rodzinnym domu dziecka, opuscity placowke
znajdujacy sie na terenie Miasta lub przed umieszczeniem w powyzszych formach
pieczy zastepczej zamieszkiwaly na terenie Miasta i z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu wystgpily nie pézniej niz do ukoriczenia 25 roku zycia,

c) wnioskodawca jest osobg z budynku prywatnego albo osobg z budynku zaktadowego,

d) wnioskodawca ubiega sie o zamiane, o ktérej mowa w § 12 ust. 1 pkt 4 jub 5,

e} gospodarstwo domowe ubiegajace sie 0 pomoc mieszkaniowg stanowi uprawniong
rodzine wielodzietng;

4) 80% - w nastepujacych przypadkach:

a} jednoczesnie spelnione sg przestanki okreslone w pkt 3 lit. aic,

b) wnioskodawca jest osoba spetniajaca kryteria wskazane w pkt 3 iit. ¢, a jedynym
irédtem dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura, éwiadczenie
przedemerytaine, $wiadczenie 2 tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do
samodzielnej egzystencji lub renta rodzinna,

¢) wnioskodawca samotnie opiekuje sie osoba z niepetnosprawnoscia i tworzy 2 nig
gospodarstwo domowe,

d} wnioskodawca jest osoba spetniajgca kryteria wskazane w § 21 ust 3,

e) kazda z os6b w gospodarstwie domowym wnioskodawcy ma wiecej niz 60 iat,

a jedynym zrédlem dochodu gospodarstwa domowego jest emerytura, swiadczenie
przedemerytaine, Swiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do
samodzielnej egzystencji lub renta rodzinna,

f)  wnioskodawca ubiega sig o uregulowanie tytutu prawnego do lokalu na podstawie
§ 13,

g} pomoc mieszkaniowa udzielana byfaby osobem na podstawie § 30 ust, 1,

h} wnioskodawca ubiega sie 0 najem zwolnionej czesci lokalu, o ktdrej mowa w § 25
ust. 1 pkt 1¥it. a lub b,

i} wnioskodawca ubiega sie 0 zamiane, o ktorej mowa w § 13 ust. 1.

3. O formie udzietenia pomocy mieszkaniowe] decyduje wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego, z wylgczeniem, § 12 ust. 1 pkt 4,5, 8§13 ust. 1, § 25 ust. 1 pkt 1 fit. alub b,

z zastrzezentem ust. 3a.

3a. W przypadku, gdy wnioskodawcy jest wytacznie cudzoziemiec legalnie przebywajgcy na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej, ktory nie przedstawi dokumentu potwierdzajacego prawo do
stafego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, pomima spetnienia kryteridw, o ktorych

mowa w ust. 1 w zwigzku z ust. 2 pkt 2-4, pomoc mieszkaniowa moze byc udzielona wylacznie w

formie najmu socjalnego.
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4. W przypadku przekroczenia dochodu obliczonego na podstawie ust. 1 przy wartosci
procentowej wynoszgcej 40%, mozliwe jest udzielenie pomocy mieszkaniowej poprzez wskazanie
do najmu lokalu TBS. Szczegdtowe regulacje w zakresie 0s6b wskazywanych do najmu lokalu TBS

okresla zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy.

5. Jeieli byloby to zgodne z zasadami wspotiycia spofecznego, zarzad dzielnicy na podstawie
analizy i oceny sytuacji zyciowej wnioskodawcy moie postanowi¢ 0 zwigkszeniu wartosci
procentowej okreslonej w ust. 2 pkt 2, jednak nie wiecej niz do 80%, jezeli wnioskodawca, ktéry
ubiega si¢ 0 pomoc mieszkaniowa zamieszkuje w pomieszczeniu tymczasowym wskazanym przez

MHasto.

§ 6. Maksymalna wysoko$¢ dochodu uzyskiwanego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego uzasadniajgca
udzielenie obnizki czynszu, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy, stanowi iloczyn dochodu, o ktorym

mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy o finansowym wsparciu oraz wartosci procentowej wynoszacej

60%.

§ 7. 1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,
z zastrzezeniem ust. 2-6, uznaje sig sytuacje, w ktorej gospodarstwo domowe zamieszkuje w lokalu,
ktorego faczna powierzchnia mieszkalna w przypadku zamieszkiwania:

1} 1 osoby wlokalu wynosi nie wiecej niz 10 m?,

2) 2 o0s6b w lokalu wynosi nie wiecej niz 14 m?, powigkszone o dodatkowe 6 m? na kazda

kolejng osohe zamieszkujaca w lokalu.

2. Warunek okredlony w ust. 1 nie dotyczy osob:
1) zamieszkujgcych w lokalach lub pomieszczeniach:
a) nienadajgcych sig na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
fub,
b) wymagajacych opréinienia w zwigzku z remontem budynku lub lokalu Miasta albo
koniecznoscig rozbidrki lub,
¢} niedostosowanych do rzeczywistych, udokumentowanych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnasprawnesci lub udokumentowanego stanu zdrowia, jezeli

dostosowanie nie jest moiliwe;

2)  realizujgcych indywidualny trojstronny program wychodzenia z bezdomnosci lub, ktére
przedstawig zaswiadczenie z odrodka pomocy spolecznej w Warszawie potwierdzajace
korzystanie ze wsparcia pomocy spolecznej z powodu bezdomnosci;

3)  luchylony);

4} ktére w zamian za najem lokalu Miasta, zbeda na rzecz Miasta w drodze umowy
darowizny nieruchomos¢ lokalows, pofozong na obszarze Miasta nie obcigiong

ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ciezarami lub obowigzkami;




5) z budynkéw prywatnych lub z budynkéw zakiadowych, jezeli:

a) wypowiedziano im umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 lub ust. 5 ustawy,
bad: uptynat okres, na jaki umowa zostata zawarta lub,

b} czynsz w zajmowanym lokalu w dacie ztozenia wniosku w skali roku jest rowny lub
wyzszy niz 2,5% wartoéci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8
ustawy;

6) o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. b;
7) zajmujacych tymczasowe pomieszczenia wynajete im przez Miasto;
8) zamieszkujgcych:

a) wlokalach objetych projektami spofecznymi realizowanymi przy wspotudziale Miasta,

b} na podstawie zgody Prezydenta m.st. Warszawy w lokalach, co do ktérych Miastu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

9) objetych decyzjg administracyjng nakazujgcg oproznienie iokalu albo prawomocnym
postanowieniem sadu o przysadzeniu wiasnosci lokalu;

10) zamieniajacych lokate w przypadku, o ktérym mowa w § 11 ust. 2 albo § 13;

11} z ktérymi umowy najmu zawierane sg na podstawie § 30 ust. 1;

12) z ktdrymi umowy najmu zawierane s3 na podstawie § 18;

13} o ktérychmowaw § 25 ust. 1 pkt 1Hit.atub b;

14) o ktérychmowaw § 21 ust. 21§ 3.

3. Jezeli jeden fub wiecej pokoi w lokalu zajmowanych jest przez osoby niespokrewnione
z gospodarstwem domowym wnioskodawcy, ktére prowadza odrebne gospodarstwa domowe,
to dla oceny warunkow zamieszkania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy stosuje sie
odpowiednio § 7 ust. 1, przy czym przy obliczaniu powierzchni liczy sie wylgcznie powierzchnieg
wynajmowanego pokoju przez gospodarstwo domowe wnioskodawcy, o ile wnioskodawca nie jest
uezniem lub studentem i co najmniej od 2 lat zamieszkuje w wynajmowanym pokoju na podstawie
odrebnej umowy najmu oraz przez ostatnie 2 lata rozlicza podatek dochodowy od os6b fizycznych

w urzedzie skarbowym na terenie Miasta.

4. Jezeli wnioskodawca w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje sie w wyjatkowo
trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i byloby to zgodne z zasadami wspéizycia
spotecznego, zarzad dzielnicy na podstawie analizy | oceny sytuacji zyciowej i majgtkowej

whioskodawcy moze postanowic o zwolnieniu z warunkéw, o ktérych mowa w ust. 113,

5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie
réwniez sytuacje, w ktorej wnioskodawca zamieszkuje w pomieszczeniu przeznaczonym do
krotkotrwatego pobytu osdb, jeZeli co najmniej od 2 lat: zamieszkuje w takich pomieszczeniach
i rozlicza podatek dochodowy od oséb fizycznych w urzedzie skarbowym na terenie Miasta,

bez wzgledu na to, czy wnioskodawca osigga dochéd, z zastrzeZeniem, ze wnioskodawca nie jest

uczniem lub studentem.

6. W praypadku wnioskodawcdw przebywajgcych w aresztach sledczych, zakladach karnych tub
oérodkach $wiadczgcych catodobowa opieke, a w szczegdlinosci zaktadach opiekunczo-leczniczych lub
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domach pomocy spotecznej, analizowane jest spetnienie warunkéw zamieszkiwania okreslonych
w ust. 1 w miejscu zamieszkania przed osadzeniem tub umieszczeniem w odrodku, a jezeli to miejsce

jest niedostepne lub nieaktualne to spelniony jest warunek okresdlony w ust. 1.

§ 8. Kryteria okre$ione w § 5 oraz warunki okreslone w § 7 nie majg zastosowania do osaéb:
1}  ktérym Miasto zobowigzane jest zapewnic lokal zamienny;
2}  ktdre nabyly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego

orzeczenia sagdowego;
3} zamieniajacych lokale na podstawie § 11 ust. 1 z wyfaczeniem przypadkdéw, o ktérych

mowa w § 11 ust. 2;

4} ktérym Miasto na podstawie art. 40b ust. 1i 2 ustawy z dnia 9 marca 2017 r.

o szczegdinych zasadach usuwania skutkow prawnych decyzji reprywatyzacyjnych
dotyczacych nieruchomoséci warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa (Dz. U.
22017 r. poz. 71812 2018 r. poz. 431} ma cbowigzek przywrocic¢ posiadanie lokalu, ale nie
moie sie z tego ohowigzku wywigza, w szczegdlInosci gdy lokal ten;
al nieistnieje w ksztafcie, w jakim istnial w dniu wydania decyzji reprywatyzacyjnej,

o ktérej mowa w art. 2 pkt 3 tej ustawy,
b} jest obcigzony prawami osob trzecich lub jest w ich faktycznym wiadaniu;

5] w stosunku do kiérych naliczane bylo odszkodowanie za bezumowne uzywanie lokalu,
jezeli zamieszkula w budynkach lub ich czeéciach przeznaczonych do rozbidrki ze wegledu
na planowang inwestycje celu publicznege w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. ¢ gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 1. poz. 344), przy czym w tym
przypadku pomoc mieszkaniowa moze by¢ udzielona wytacznie w formie najmu
socjalnego lokalu;

5a} w stosunku do ktérych naliczane byto odszkodowanie za bezumowne uzywanie lokalu
Miasta, jezeli zamieszkujg w budynkach lub ich czesciach w stosunku do ktérych
planowana jest zmiana przeznaczenia, przy czym w tym przypadka pomoc mieszkaniowa
moie by¢ udzielona wytgcznie w formie najmu socjalnego lokaky;

6) bedgcych repatriantami, ktérym Miasto zobowigzato sig zapewnic lokal;

7} ktére w budynkach lub czesciach budynkéw bedacych wiasnoscia Miasta, w oparciu
o zgode wiadciciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych dokonaty
adaptacji, rozbudowy lub nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych na
lokale mieszkalne lub dokonaly powigkszenia lokalu o przylegajgce pomieszczenia lub
powierzchnie niemieszkalne;

g) [uchylony]
9) ktdre utracity mozliwosé zamieszkania w lokalu bedacym miejscem ich statego pobytu

wskutek katastrofy budowlanej lub sily wyiszej, w szczegdlnosci pozaru, powodzi,
trzestenia ziemi, huraganu i nie majg mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych w inny sposdb, przy czym w tym przypadku pomoc mieszkaniowa mozie
byé udzielona wytgcznie w formie najmu socjalnego lokalu zawartego na czas niezbedny
do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego lfokalu, jednak

nie diuiej niz na 5 lat;
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10) z ktérymi umowy najmu zawierane sg na podstawie § 22, § 23, § 25 ust. 1 pkt 2, 3, § 29
ust. 3 lub § 30 ust. 2;

11) bedgcych cudzoziemcami, o ktérych mowa w art. 91 ust. 1 ustawy o pomocy spotecznej
(Dz. U. 22020 r. poz. 1876 i 2369 oraz 2 2021 r. poz. 794 i 803) dla ktdrych z wnioskiem
o0 zawarcie umowy najmu fokalu wystapi Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie, z tym ze
na realizacje tych spraw przeznacza sie nie wiecej niz 20 lokali rocznie;

12) zamieniajacych lokale w sytuacji, o ktdrej mowa w § 12 ust. 1 pkt 1-3;

13) ktérym pomoc mieszkaniowa miataby by¢ udzielona na podstawie § 18, jezeli zajmuja
lokale mieszkaine o powierzchni powyzej 80 m2 znajdujgce sie¢ w budynkach
wybudowanych po 1995 r., byly najemcami tego lokalu, a tytut prawny uzyskaty w drodze
przetargu, w ramach ktorego przekazaly Miastu lokal stanowiacy odrebng wfasnoéé albo
spdidzielcze prawo do lokalu fub sg osobami, ktdre spetniajg warunki wstgpienia w najem
lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego po osobach, ktére przekazaly Miastu

takie lokale;
14} ktérym pomoc mieszkaniowa udzielana jest na podstawie § 16.

§ 9. 1. Odmawia sie pomocy mieszkaniowej, iezeli:

1) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspélnym pozyciu lub
inna osoba zgloszona do wspdinego zamieszkiwania:
a} jest wiascicielem lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci, lub,
b} posiada spéldzielcze prawo do lokaluy,
pod warunkiem, ze moze ich uzywac lub gdy posiada tytut prawny do nieruchomoéci,
ktdrej zbycie lub z ktorej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
we wiasnym zakresie;

2)  z analizy wniosku i zataczonych dokument6w oraz sytuacji 2yciowej, rodzinnej i
materiainej ustalonej miedzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika,
ze wystepuje razgca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy
skfadaniu wniosku o pomoc mieszkaniowa, a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy lub 0s6b ubiegajacych sie wraz z nim o pomoc mieszkaniowa, a takze gdy
faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub os6b ubiegajacych sie z nim o pomoc
mieszkaniowg nie potwierdzajq sytuacji wykazanej we wniosku, a w ocenie zarzgdu

dzieinicy wnioskodawca ma mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we

wiasnym zakresie.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje sie do przypadkdw, o ktérych mowa w § 8 pkt 1-3, 6-7, 9, 11,
§16,5§21,522,823,8§25ust. 1 pkt 2, 3 a takze § 29 ust. 3.
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Rozdziat 3
Pierwszenstwo najmu

§ 10. 1. W pierwszej kolejnosci pomoc mieszkaniowa, jest udzielana osobom:
1} o ktérych mowaw § 7 ust. 2 pkt 1 lit. b, § 7 ust. 2 pkt4,§8pkt1,4-9, 11,811,813, § 16,

§ 25 lub § 29 ust. 3;
2}z ktérymi umowy najmu zawierane s na zajmowany przez wnioskodawce lokal Jub

tymczasowe pomieszczenie;
3}  zktdrymi umowy najmu zawierane s3 na czas okre$lony w zwiazku ze stosunkiem pracy;

4)  z ktérymi umowy najmu zawierane sg na podstawie § 18 lub § 30, na lokal o mniejszej

powierzchni uzytkowej.

2. W nastepnej kolejnodci udziela sig pomocy mieszkaniowej zgodnie z systemem kwalifikacji
punktowej, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do uchwaly, przy czym w przypadku speniania kilku

kryteriow, punkty wskazane w zatgczniku sumujg sie.

3. Zarzad dzielnicy moze udzieli¢ pomocy mieszkaniowej poza kolejnoscia wynikajacg z ust. 2,
jezeli:
1} wnioskodawca w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi znajduje sie w wyjatkowo trudnej
sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej i byloby to zgodne z zasadami wspotiycia

spofecznego iub
2)  wnioskodawca zamieszkuje w lokalu lub tymczasowym pomieszczeniu Miasta, ktory

ze wzglgdu na swoje polozenie i strukture zostanie wykorzystany do realizacji innej

sprawy oczekujgcej na realizacje lub
3}  wnioskodawca zobowigzat sig do wyremontowania lokalu we wlasnym zakresie na

podstawie § 30a, z zastrzezeniem ust. 3a.

3a. O pierwszenstwie wyboru lokalu wydzielonego do remontu na podstawie § 30a przez
danego wnioskodawce decyduje liczba punktow wynikajaca z systemu kwalifikacji punktowe;j.
W przypadku gdy o ten sam lokal ubiegaja sie gospodarstwa o takiej samej liczbie punktow, to
0 kolejnosci rozstrzygajg warunki mieszkaniowe whioskodawcy.

4. Przepisy ust. 1 - 3 nie majg zastosowania do spraw, w ktérych uprawnienie do najmu
socjalnego lokalu wynika z prawomocnego orzeczenia sadowego, przy czym w pierwszej kolejnosci
powinny by¢ realizowane sprawy, w ktorych eksmisja nastepuje z innego lokalu niz loka! Miasta lub

eksmisja bedzie realizowana poprzez najem socjalny obecnie zajmowanego lokalu.

5. Zmiana liczby punktdw po zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy mieszkaniowej nie
wymaga dodatkowego rozstrzygniecia zarzadu dzielnicy, z wylgczeniem przypadkéw o ktérych mowa

w wierszu 6117 zalgcznika nr 1 do uchwaty.
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6. W przypadku zamiany, o ktérej mowa:

1)  w§12ust. 1 pkt 3 - wszystkie strony zamiany otrzymujg jednakows liczbe punktow
obliczang jako suma punktéw ustalona dla poszczegdinych wnioskodawcow zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

2) w812 ust. 1 pkt5 - wszystkie strony zamiany otrzymuja jednakows liczbe punktow réwng
najwyzszej wartosci punktdw uzyskanych przez jednego z wnioskodawcow zgodnie

z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

Rozdziat 4
Zamiany lokali

§ 11. 1. Zamiany lokali Miasta z inicjatywy wynajmujacego moga by¢ dokonywane:
1) jezelilokal znajduje sie w budynku potoionym na nieruchomosci przeznaczonej do
realizacji inwestycji z udziatem Srodkéw publicznych;
2} ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, w szczegélnosci
gdy:
a) budynek miatby by¢ przedmiotem zbycia,
b} planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci,
c} zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,
d) lokal jest zadtuZzony Jub najemca korzysta z obnizki, o ktérej mowa w § 6,
e) zachodza przestanki okredlone w art. 21 ust. 4 lub 4a ustawy;

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonania zamiany, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1 lub 2 lit. a-cna
wieksza liczbe lokali w sytuacji, gdy w wyniku takiej zamiany nastapi faktyczne rozdzielenie
odrebnych gospodarstw domowych, a wszystkie osoby uczestniczgce w zamianie sg uprawnione
do zamieszkiwania w lokalu Miasta. Gospodarstwo domowe, ktére nie obejmuje najemcy

zobowiazane jest spetni¢ kryteria, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 w zwigzku z § 5 ust. 2 pkt 2.

§ 12. 1. Zamiany lokali Miasta z inicjatywy najemcy, z zastrzeZeniem § 15, moga by¢

dokonywane na:

1) lokal o powierzchni mieszkalnej nie wigkszej niz o:

a) 7 m?-diaiokali o powierzchni mieszkalnej do 50 m’?,

b} 15% dia lokali o powierzchni mieszkalnej réwnej 50 m? lub wickszej od powierzchni
mieszkalnej dotychczas zajmowanej,

jezeli wyposazenie, kondygnacja, lokalizacja fub struktura dotychczas zajmowanego lokalu

jest niedostosowana do uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczegdlnosci takich jak

niepetnosprawnosc lub podeszly wiek;

2} lokal o mnigjszej powierzchni, jezeli zamiana zwigzana jest z dostosowaniem powierzchni
i struktury lokalu do liczby 0s6b w gospodarstwie domowym fub ma na celu obnizenie
oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu;

3]  mniejsza liczbe lokali, jezeli wystapia o to najemcy co najmniej dwdch lokali;

4)  lokai o wiekszej powierzchni, jezeli celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkow

mieszkaniowych;
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5) wigkszg liczbe lokali, jezeli w wyniku takiej zamiany nastapi faktyczne rozdzielenie
odrebnych gospodarstw domowych, a wszystkie osoby uczestniczace w zamianie s3

uprawnione do zamieszkiwania w lokalu Miasta.

2. Zamiana lokalu TBS na lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta mozliwa jest na zasadach
okredlonych w ust. 1 z zastrzezeniem, ze w kazdym przypadku okreslonym w ust. 1, wnioskodawca

spetnia kryterium o ktérym mowa w § 5.

3. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 2 jest mozliwa réwniez z innego lokalu pozostajacego
w zasobie TBS po dokonaniu cesji praw wynikajgcych z umowy partycypacii na rzecz Miasta.

4. Za zgoda najemcy wnioskujgcego o zamiane na podstawie § 12, oferte umieszcza sie w Bazie

Zamiany Mieszkan.

§13. 1. Z zastrzezeniem ust. 3 i 4 oraz § 15, najemcy lokali Miasta mogg dokonywac zamiany

miedzy sobg.
2. Najemca lokalu Miasta moze dokonac zamiany réwniez z:
1) najemcy lokalu z zasobu TBS lub zasobu Skarbu Panstwa, za zgodg wiasciciela lokalu;
2) wiadcicielem nieruchomosci lokalowej;
3) osobg legitymujacy sie spoidzielczym lokatorskim prawem do lokaluy, za zgoda wiasciciela

lokalu;
4) osobg legitymujaca sie spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.

Za. Zamiana, o ktdrej mowa w ust. 2 jest mozliwa pod warunkiem, ze przyszly najemca lokalu
Miasta w okresie 12 miesigcy przed zlozeniem wniosku nie zalegat z optatami za korzystanie z

dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Jezeii najemca lokalu Miasta zalega z optatami, dokonanie zamiany moze nastapic dopiero
po wezesniejszym uregulowaniu zalegtosci przez diuznika lub wptaceniu do depozytu kwoty
pokrywajgcej te zalegiosci przez osobe, ktdra miataby zostad najemca zadluzonego lokalu.

W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 warunek ten uwaza si¢ za spetniony, jezeli co najmniej przez
6 miesigcy realizowana jest umowa o splacie catosci zadluzenia lub umowa o sptacie zadiuzenia,

za ktore odpowiadajg osoby pozostate w lokalu.

3a. W przypadku gdy zamiana dokonywana jest pomiedzy osobami, ktérych oferty
umieszczone sg w Bazie Zamiany Mieszkan, jej realizacja jest mozliwa po uzupetnieniu wnioskéw

o brakujgce oSwiadczenia i deklaracje wskazujgce strone zamiany.

4. Do udzielania pomocy mieszkaniowej na podstawie niniejszego paragrafu, zastosowanie ma

§ 5 7 wylgczeniem osdb, ktdre:
1) zamieniaja sie na zadtuzony lokal i sptacajacy zadtuzenie w wysokoéci odpowiadajgcej
sumie co najmniej 10 miesiecznych oplat czynszowych i opfat niezaleinych od wiatciciela;

g

2} zajmujg lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? znajdujace sie w budynkach
wybudowanych po 1995 r. a tytut prawny uzyskaty w drodze przetargu.




5. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1 Jub 2 moze nastgpi¢ rowniez w sytuacji, w ktorej jednej
ze stron zamiany wypowiedziano umowe najmu lokalu Miasta. W przypadku zamiany o ktorej mowa
w ust. 1, po dokonaniu zamiany wnioskodawcy, ktory utracit uprzednio tytut do iokalu Miasta, udziela

sie pomocy mieszkaniowej przez zawarcie umowy najmu, na ktory nastgpita zamiana.
6. W sytuacji wskazanej w ust. 5, ust. 3 i 4 stosuje sig¢ odpowiednio.

§ 14. 1. Z obowiazku remontu oprdznianego lokalu zwalnia sig osoby dokonujgce zamiany na

podstawie § 11 ust. 1 oraz § 12 ust. 1 pkt 2-3.

2. W przypadku zamian, o ktérych mowa w § 12 z obowigzku remontu opréznianego lokatu

moina zwolni¢ osoby, ktdre zobowigzaty sie wykonac remont nowo wynajmowanego lokalu we

wiasnym zakresie,

3. W przypadku zamian, o ktérych mowa w § 13 koszty zwigzane z remontem lokalu Miasta

bedacego przedmiotem zamiany, obcigzajg strony zamiany.

§ 15. 1. W sytuacjach wskazanych w § 12 i 13 nie udziela sie zgody na dokonanie zamiany,
jeteli dokonanie jej bedzie niezgodne z zasadami racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego

zasobu, o ktdrych mowa w § 3 uchwaly, w szczegoInosci gdy:
1) do zamiany zostat zgtoszony lokal objety umowa na czas oznaczony lub na czas trwania

stosunku pracy;

2} tytuldo lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku zamiany spetniataby warunki
kwalifikujace ja do ubiegania sig 0 poprawe warunkéw mieszkaniowych, chyba ze zamiana
prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.

2. W sytuacjach wskazanych w § 13 nie udziela sie¢ zgody na dokonanie zamiany, jezeli

do zamiany zgtoszony zostat lokal wynajmowany przez Miasto od innego wiasciciela.

Rozdziat 5
Inne postanowienia

§ 16. 1. Najemcy, ktdry byt uprawniony do uiszczania czynszu regulowanego za zajmowany
lokal lub z ktdrym umowe najmu okalu zawarla jednostka organizacyjna Miasta po dniu 10 lipca
2001 r., przed planowanym protokolarnym przekazaniem lokalu Miasta wiascicielowi lub jego

nastepcy prawnemu, udziela sig pomocy mieszkaniowej w formie lokalu spetniajgcego warunki

dia lokalu zamiennego.

1a. Osobom, w stosunku, do ktérych naliczane bylo odszkodowanie za bezumowne uzywanie

lokalu, udziela sie pomocy mieszkaniowej w formie najmu socjalnego lokalu.

1b. Przepis ust. 1 i 1a ma zastosowanie rowniez do przypadkéw, w ktorych nieruchomosc

zostata od Miasta przejeta w wyniku sgdowego postepowania egzekucyjnego.

2. Oferta, o ktorej mowa w ust. 1 pozostzaje aktualna przez 30 dni od daty je] otrzymania.
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§ 17. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane 53 Na Czas oznaczony nie diuiszy niz 5 lat.

2. Dzielnice prowadza ewidencje umdw, o ktérych mowa w ust. 1.

3. W uzasadnionych przypadkach wynikajgcych ze zmiany liczby 0s6b lub sytuacji zdrowotnej
w gospodarstwie domowym, zarzad dzielnicy na wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgode na

rozwigzanie umowy przed uplywem okresu wskazanego w ust. 1.

§18. 1. Poza przypadkami wskazanymi w § 4, pomocy mieszkaniowej mozna udzieli¢ osobie,
ktora byla najemca zajmowanego lokalu i nieprzerwanie zamieszkuje w lokalu Miasta,
w nastepujgcych sytuacjach:
1) uplynat okres na jaki zawarta byta umowa z wylaczeniem umow zwigzanych ze
stosunkiem pracy z zastrzezeniem pkt 5;
2} dotychczasowa umowa zostata wypowiedziana na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy
z wytgczeniem umow zwigzanych ze stosunkiem pracy;
3} rozwigzano umowe w trybie, o ktérym mowa w § 17 ust. 3;
4) dotychczasowa umowa zostata wypowiedziana na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy,
Z wylaczeniem uméw zwigzanych ze stosunkiem pracy, a byty najemca zaprzestat
uzytkowania lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,
wywigzuje sig z obowigzkéw lokatora i przestrzega porzadku domowego oraz naprawi
powstate szkody, a takze o ile jest to zgodne z zasadami wspétzycia spotecznego;
5) miata zawartg umowe najmu zwigzana ze stosunkiem pracy jako funkcjonariusz Miejskiej
Paristwowe] Strazy Pozarnej m.st. Warszawy, Pafistwowe; Strazy Pozarnej lub Strazy
Miejskiej m.st. Warszawy oraz:
a) przeszia na rente z tytutu inwalidztwa pozostajgcego w zwigzku ze stuzba lub,
b) legitymuje sig co najmniej facznym 15-letnim okresem najmu lokafu Miasta oraz
20-letnim stazem pracy w tych stuzbach i osiggneta wiek emerytainy.

2. Pomocy mieszkaniowej mozna udzieli¢ osobie, ktdra za pisemna zgoda Miasta lub na
podstawie odrebnych przepiséw byta uprawniona do zamieszkiwania | nieprzerwanie zamieszkuje
w tym lokaly, jezeli najemca lub byly najemca:
1)  wspéinie zamieszkujacy z wnioskodawcg zmart, a osoba, ktéra pozostata w lokalu nie
wstapifa w najem na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego;
2)  trwale opuscit lokal, a osoba, ktéra pozostata w lokalu nieprzerwanie w nim zamieszkiwata
z najemca/bylym najemca za zgoda whasciciela co najmniej 7 lat, przy czym do okresu
nieprzerwanego zamieszkiwania zalicza sie réwniez wspdlne zamieszkiwanie
whioskodawcy wraz z najemca w innym lokalu wchodzacym w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta poprzedzajace bezposrednio zamieszkanie w lokalu o najem ktdrego

ubiega sie wnioskodawca,




3. Udzielenie pomocy mieszkaniowej, 0 ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest mozliwe w przypadku
braku zalegtosci zwigzanych z zajmowanym lokalem albo braku zalegtosci, za ktére odpowiadajg

osoby pozostale w lokalu. Warunek ten uwaia sie za speiniony, jezeli:
1) co najmniej przez 3 miesigce realizowana jest umowa o spfacie catosci zadtuzenia albo
umowa o splacie zaduzenia, za ktére odpowiadaja osoby pozostate w lokalu albo
2} co najmniej przez 6 miesiecy realizowany jest plan sptaty ustalony zgodnie z art. 491
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadioséciowe (Dz.U. 2 2020 r. poz. 12281 2320),
w czesci obejmujacej zaleglo$< zwiazang z zajrmowanym lokalem.

4. Przez osoby, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy rozumied: matizonka najemcy, bylego matzonka
najemcy, zstepnych, wstepnych, pasierba, ziecia, synowa, rodzeristwo, ojczyma, macoche i tescidw.

5. Pomoc mieszkaniows, o ktérej mowa w ust. 1 2 moze by¢ udzielona poprzez zawarcie

umowy najmu tego lub innego lokalu.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu majg zastosowanie rowniez do lokali Miasta, w sytuacji

gdy dysponent zrzekd sie ich dyspozycji.
7. [uchylony].

8. Przepis ust. 1 pkt 3 ma zastosowanie réwniez do sytuacji, w ktérych zarzad dzielnicy wyrazit

zgode najemcy na rezwigzanie umowy, o ktdérej mowa w § 17 ust. 3.

§ 19. Osoby, z ktdrymi nie zawartc umowy najmu lokalu na podstawie § 18, wzywa sig

do opréinienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

§ 20. Zasady pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu oraz

jej wysokosc okreslajg odrebne przepisy.

§ 21. 1. Oprdinione lokale oswiatowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci wykorzystywane

na potrzeby dziatalnosci statutowej szkoty.

2. W uzasadnionych praypadkach dopuszcza si¢ najem opréznionego lokalu o$wiatowego,
dla nauczycieli i innych pracownikdw zatrudnionych w danej lub innej szkole na czas trwania ich

stosunku pracy, jednak nie dfuzej niz na trzy lata, z mozliwoscia przedtuzenia na kolejne okresy

trzyletnie, dia tego samego pracownika.

3. bo najmu lokalu oswiatowego moze zostad skisrowana wylgcznie osoba, ktdra tacznie

spefnia nastepujgce wymagania:
1) nie posiada na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci tytutu prawnego do lokalu

lub innej nieruchomosci bad? jej czesci pozwalajgcel zahezpieczyé potrzeby mieszkaniowe

we wiasnym zakresie;
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2)  spetnione jest kryterium, o ktérym mowa w § 5;
3} o najem takiego lokalu dla tej osoby wystapi dyrektor szkoty, w ktérej jest ona

zatrudniona.

4. O przeznaczeniu lokali oswiatowych decyduje zarzad dzielnicy, na terenie ktorej znajduje sie

szkota na podstawie opinii:
1} rady szkoly, a w przypadku nieutworzenia tego organu — opinii rady pedagogicznej

i dyrektora szkoly oraz;
2) odpowiedniej komorki organizacyjnej Urzedu m.st. Warszawy wiasciwej w sprawach

oswiaty i wychowania.

5. Rozpatrywanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu o$wiatowego nastepuje

na zasadach okredlonych w Rozdziale 6 niniejszej uchwaty.

§ 22.1. Nie wigcej niz 0,6% zwalnianych rocznie lokali 2 mieszkaniowego zasobu Miasta
wydziela sie na najem na czas trwania stosunku pracy dla funkcjonariuszy Miejskiej Pafistwowej

Straizy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskiej m.st. Warszawy.

1a. Wydzielone lokale wynajmuje sig na okres nie dtuiszy niz trzy lata, z mozliwoscig
przediuzenia na kolejne okresy trzyletnie, dia tego samego funkcjonariusza pod warunkiem

spetnienia przestanek, o ktérych mowa w ust. 2.

1b. W przypadku przediuzenia umowy dopuszcza sig zawarcie kolejnej umowy réwniez
w sytuacji, gdy funkcjonariusz peini stuzbg na terenie Miasta w Paristwowej Strazy Pozarnej.

2. Umowa najmu lokalu o igcznej powierzchni pokoi dostosowanej do struktury rodziny moze

by¢ zawarta z funkcjonariuszem, jezeli:
1) zostanie wskazany przez Komendanta Miejskiej Panistwowej Strazy Pozarnej m.st.

Warszawy lub Komendanta Strazy Miejskiej m.st. Warszawy oraz w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1b przez Komendanta Paristwowej Strazy Pozarnej;

2} nie posiada na terenie Miasta lub w pobliskiej miejscowosci tytulu prawnego do lokalu
lub innej nieruchomosci bad? jej czesci pozwalajacej zabezpieczyé potrzeby mieszkaniowe

we wiasnym zakresie.

3. Tryb wydzielania i przeznaczania lokali, o ktérych mowa w ust. 1, okreéla Prezydent

m.st. Warszawy.

4. Rozpatrywanie wnioskow o zawarcie umowy najmu na czas trwania stosunku pracy,
o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nastepuje na zasadach okreslonych w Rozdziale 6 niniejszej

uchwaty.

§ 23. 1. Zwolnione lokale mieszkalne, ktére do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly w dyspozycji
Komendy Stotecznej Policji i Komend Rejonowych Policji na obszarze Miasta przeznacza sie do
wynajgcia dla funkcjonariuszy Komendy Stotecznej Policji i Kemend Rejonowych Policji potoionych
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na obszarze Miasta na czas trwania stosunku pracy, nie diuzej jednak niz na trzy lata, z mozliwoscia

przediuZenia na kolejne okresy trzyletnie, dla tego samego funkcjonariusza.

2. Przepis § 22 ust. 2 stosuje sie odpowiednio, z tym ze wskazania funkcjonariusza do najmu

dokonuje Komendant Stoteczny Policji.

3. Remonty lokali, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg przez podmiot wskazujgcy

funkcjonariusza.

§ 24. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta, Prezydent m.st. Warszawy moie przekazaé
jednostkom organizacyjnym Miasta na wykonywanie zadan wynikajgcych z realizacji ustawy:

1} zdnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej;

2} zdnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej;

3) zdnia 4iutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do fat 3 (Dz. U.z 2019 r.

poz. 409 z pdin. zm.);
4} zdnia 19 sierpnia 1994 r. o ochronie zdrowia psychicznego (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1878 z poin. zm).

2. Na cele wskazane w ust. 1 mogg by¢ przeznaczane wylgcznie lokale oproinione, ktore
w ocenie zarzadu dzielnicy nie sg niezbedne do udzielania pomocy mieszkaniowe], a jednoczesnie
ich powierzchnia, struktura, usytuowanie w budynku, wyposazenie w urzadzenia czy fokalizacja

umozliwiajg realizacje zadan, o ktdrych mowa w ust. 1.

3. Na zasadach wynikajgeych z ust. 1 2 Prezydent m.st. Warszawy moie réwniez przekazac
lokale na rzecz organizacji pozarzadowej na czas 0znaczony nie diuiszy niz trzy ata, pod warunkiem
wykonywania przez nig na rzecz cztonkow wspédinoty samorzadowe] zadan okreslonych w ust. 1.

4. [uchylony]

5. Zarzad dzielnicy moie zdecydowad o przediuzeniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 3 na

kolejne okresy z tg sama organizacjg pozarzagdowa.

§ 24a. Na zasadach okreslonych w zarzgdzeniu Prezydenta moina udostepniaé na czas
oznaczony niezasiedione lokale jednostkom organizacyjnym m.st. Warszawy whasciwym w sprawach
pomaocy spofecznej w celu udzielenia doraznej pomocy obywatelom Ukrainy, w rozumieniu ustawy
z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktern zbrojnym na
terytorium tego panstwa (Dz. U. 2 2023 r. poz. 103, 2600, 185 { 547), ktérzy od dnia 24 lutege 2022 1,
przybyli na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bezposrednio z terytorium Ukrainy w zwigzku

z dzialaniami wojennymi prowadzonymi na terytorium tego panstwa.
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§ 25. 1. W przypadku zwolnienia czesci samodzielnego iokalu wynajmowanego dotychczas
wiecej niz jednemu najemcy, zarzad dzielnicy moze:
1)  wynajac zwolniong czesc lokalu:

a) najemcy, ktéry jako jedyny pozostat w lokalu, jezeli zajmowana powierzchnia
mieszkalna nie bedzie przekraczala 18 m® na kazdg osobe uprawniong do
zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m? na osobe,

z zastrzezeniem ust. 2,

b} temu z dotychczasowych najemcéw, ktory ma najtrudniejszg sytuacje mieszkaniowg
i przy zachowaniu ograniczenia okredlonego w lit. a i ust. 2,

c} osobom oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa;

2} zaproponowaf najemcy, ktéry pozostat w lokalu inny lokal spelniajacy warunki lokalu

Zamiennego

3) przebudowac lokal, jezeli w wyniku przebudowy powstang samodzielnie funkcjonujace
lokale, a przebudowa obejmie calg powierzchnie dotychczasowego lokalu z zastrzezeniem

ust. 3.

2. Jeieli zwolniona czedé lokalu obejmuje powierzchnie mieszkalng mniejsza niz 15 m?
lub stanowigcy wezedniej pomieszczenie pomocnicze, kryterium okreslonego w ust. 1 pkt. 1 lit. a oraz

w § 5 nie stosuje sie.

3. Miasto moze wyrazi¢ zgode na dokonanie przebudowy lokalu przez najemce, jezeli:

1} udogodnito korzystanie z fokalu;

2) nie spowoduje pogorszenia dotychczasowych warunkéw korzystania z lokalu przez innych
najemcow;

3} przepisy prawa budowlanego dopuszczaja dokonanie przebudowy;

4} przebudowa obejmie calg powierzchnie dotychczasowego lokalu;

5)  wszyscy najemcy lokalu wyrazg pisemng zgode na przebudowe.

4. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu w przypadkach wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. alub b

tub ust. 1 pkt 3, dokonuje sie zmian zawartych umodw.

§ 26. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania wymaga
uprzedniej pisemnej zgody osob posiadajacych stosowne petnomocnictwo, przy czym zgody udziela
sig w uzasadnionych przypadkach. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do matzonka niebedacego
najemcy tokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem ktdrej najemca jest obcigzony obowigzkiem

alimentacyjnym albo prawo do zamieszkiwania wynika z orzeczenia sgdu.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, oddanie do bezplatnego uzywania lokalu fub jego czedci moze
nastapi¢ na czas oznaczony, jednak nie diuzszy niz 3 lata. W przypadku dzieci najemcy, dzieci jego
mationka lub mationkdw tych dzieci oddanie do bezplatnego uzywania moze nastapic¢ réwniez na

Czas nieoznaczony.
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3. Zgody na oddanie lokalu lub jego czesci do bezplatnego uzywania, nie wyraza sie jeieli:

1) spowodowaloby to, Ze speinione bylyby warunki kwalifikujace do ubiegania sie o poprawe
warunkow mieszkaniowych, chyba ze najemca wystapit o zgode na oddanie do
bezptatnego uzywania na rzecz matzonka osoby uprawnionej lub dzieci osoby
uprawnionej;

2) najemca zalega z optatami za korzystanie z lokalu, chyba e co najmniej od 3 miesiecy jest
realizowana umowa dotyczgca splaty zadiuzenia;

3) oscby na rzecz ktérych miataby by¢ wyrazona zgoda posiadajg tytut prawny do lokalu lub
nieruchomosci mieszkalnej potozonej w Miescie jub pobliskiej miejscowosci;

4) o zgode wystapi najemca lokalu wynajmowanego na czas oznaczony.

4. [uchylony]

5. W sytuacjach szczegdinych, takich jak ogloszenie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu
epidemii Zarzgd Dzielnicy moze oddawac lokale mieszkaine w bezpiatne uizywanie na rzecz stuib

medycznych lub mundurowych.

6. Zarzad Dzielnicy moze wyrazi¢ zgode na bezptatne uzywanie czesci lokalu na rzecz obywateli
Ukrainy w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku
z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa, ktorzy od dnia 24 lutego 2022 r. przybyli na
terytorium Rzeczpospolitej Poiskiej w zwigzku z dziataniami wojennymi prowadzonymi na terytorium
Ukrainy. Zamieszkanie tych os6b w lokalu nie uprawnia do poprawy warunkdw mieszkaniowych

gospodarstwa domowego najemcy. Przepiséw ust. 3 nie stosuje sie.

§ 27. Nie wyraza sig zgody na podnajem lokali Miasta lub ich czesci z wylaczeniem lokali

o ktérych mowa w § 24,

§ 28. Na wniosek najemcy zgoda na wskazanie adresu lokalu Miasta pray rejestracji dzialalnosci
gospodarczej jako adresu do doreczert moze by¢ udzielona, jezeli bedzie faktycznie prowadzona poza

lokatem i dotyczy najemcy albo innej osoby uprawnionej do zamieszkiwania w tym lokalu.

§ 29. 1. Wygospodarowane w budynkach lub ich czesciach pomieszczenia i powierzchnie, ktore
nie sg niezbedne najemcom do wspdlnego uzytku, moga by¢ przeznacrane przez zarzad dzielnicy
na nadbudowe, adaptacje, przebudowe na lokale mieszkaine lub na powiekszenie przylegajgcych

do nich lokali, z zastrzezeniem ust, 21 3.

2. W przypadku, gdy w wyniku dokonanej nadbudowy, adaptacji lub przebudowy powstanie
samodzielny lokal mieszkalny, prace inwestorskie wykonywane s3 przez Miasto i na jego koszt,

a powstaty lokal zostaje wigczony do mieszkaniowego zasobu.

3. W przypadkach innych niz okre$lone w ust. 2, zarzad dzielnicy, moie skierowac propozycje
prreznaczania pomieszczen | powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, do 0s6h bedacych najemcami
lokali bezposdrednio przylegajacych do tych pomieszczen i powierzchni, w celu powiekszenia
zajmowanych przez nich tokali lub na pomieszczenia gospodarcze. Koszty przebudowy ohciazaja
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najemce przyleglego lokalu bez prawa do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu. W przypadku,
gdy o zawarcie umowy najmu ubiega sie dwdch lub wigcej najemcow, pomieszczenia i powierzchnie
wynajmuje si¢ temu z dotychczasowych najemcéw, ktdry ma najtrudniejszg sytuacje mieszkaniowa.

§ 30. 1. W przypadku zrzeczenia sig przez dysponenta z lokalu Miasta pozostajacego
dotychczas w jego dyspozycji i zajmowanego przez osobe, ktérej dysponent przyznat tytut prawny do
lokalu, udzielenie pomocy mieszkaniowe] tej osobie uzaleznione jest od uchylenia tego tytutu

prawnego.

2. W przypadku zrzeczenia sig przez dotychczasowego dysponenta prawa dysponowania
wszystkimi lokalami pozostajacymi w jego dyspozycji i nalezacymi jednoczesnie do mieszkaniowego
zasobu lub zawarcia przez Prezydenta m.st, Warszawy porozumienia, o ktérym mowa w § 2 ust. 2

mozna:
1) zawrze umowe najmu na czas nieoznaczony z osobg posiadajacg tytut prawny do iokalu

na podstawie decyzji o przydziale lokalu, po uchyleniu dotychczasowego tytutu prawnego

do lokalu;
2) zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami pozostajacymi w lokalu po

$mierci osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu, naleigcymi do kregu oséb
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, jesli osoby te zamieszkiwaty wspdlnie z ta
osobg w tym lokalu stale do jego $mierci, a w pozostatych przypadkach - na zasadach

okredlonych niniejsza uchwais.

3. [uchylony]

4. Pomoc mieszkaniowa, 0 ktérej mowa w ust. 1 i 2 moze by¢ udzielona poprzez zawarcie

umowy najmu tego lub innego lokalu.

§ 30a. 1. Zarzad dzielnicy, po uzyskaniu zgody rady dzielnicy, spoéréd opréinionych lokali moze
wydzieli¢ cz¢$¢ lokali, ktéra wymaga remontu i przeznaczyc je do najmu osobom zakwalifikowanym
do udzielenia pomocy mieszkaniowej, ktére we wtasnym zakresie wyremontuja te lokale. Liczba
wydzielonych lokali nie moze przekroczy¢ 20% liczby opréznionych lokali w poprzednim roku na

terenie dzielnicy.

2. Informacje o wydzieleniu lokali na biezzco umieszcza sie w jednolitej aplikacji prowadzonej

dla Miasta.

3. Tryb wydzielania lokali, o ktdrych mowa w ust. 1, oraz zasady udostepniania lokali i wyboru

wnioskodawcy do najmu tych lokali okresla zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy.

4. Po wyborze wnioskodawcy w trybie zarzgdzenia, o ktérym mowa w ust. 3 zarzad dzielnicy
podejmuje uchwate o skierowaniu do zawarcia umowy najmu w trybie § 41 ust. 1 niniejszej uchwaty.
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5. W przypadku niewykonania remontu zgodnie z porozumieniem zawartym w trybie
zarzadzenia, o ktdrym mowa w ust. 3, zarzad dzielnicy uchyla skierowanie do zawarcia umowy najmu

fokalu.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zatatwlania wnioskow o pomoc mieszkaniowg oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej

§ 31. 1. Osoby ubiegajace sie 0 pomoc mieszkaniowsq zohowigzane sg ztozy¢ wniosek, zgodnie
ze wzorem okreélonym w zarzadzeniu Prezydenta m.st. Warszawy. Do wniosku osoba ubiegajgca sie
o pomoc mieszkaniowa dofacza deklaracje, o ktdrej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy, za okres
12 miesiecy poprzedzajacych zioZenie deklaracji, z zastrzezeniem spraw do ktérych nie majg

zastosowania kryteria okre$lone w § 5 uchwaty.

1a. Whnioski 0séb, ktdre nie wykazaty miejsca pobytu lub zamieszkania i brak jest moiliwosci
ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych danych, pozostawia sie bez rozpoznania. jezeli
whniosek nie spetnia innych wymagan ustalonych w zarzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 1, wzywa sie

do usuniecia brakdw w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 30 dni,

2. Wniosku o pomoc mieszkaniowa nie sktada sie w sprawach, o ktorych mowa w:
1} §8pkt3,6,9, 11,5816, §25ust. 1 pkt 2, 3 lub §29 ust. 3;
2} §8pkt 1, oile zapewnienie lokalu zamiennego dotyczy najemcy lokalu Miasta,

3. Whioski powinny by<¢ skladane w dzieinicy wiasciwej dla miejsca zamieszkania

wnioskodawcy, a w przypadku:

1) o0sdb, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 — w dzielnicy, w ktdrej wnioskodawca posiadat
ostatnie udokumentowane miejsce zamieszkania, natomiast w przypadku 0s6b, ktére
nie wykazaly swojego ostatniego udokumentowanego miejsca zamieszkania w Miescie
lub ostatnie udokumentowane miejsce bylo ponad 5 lat przed zfoieniem wniosku
- w dowolnie wybranej dzielnicy;

2) zamian lokali, o ktérych mowa w § 13 ust. 1, jezeli lokale te polozone sg w rdéznych
dzielnicach — wnioskodawcy bedacy stronami zamiany skiadajg wniosek w wybranej
dzielnicy, na terenie ktérej znajduje sig jeden z zamienianych lokali, a dzielnica
ta niezwiocznie przekazuje kopie tych wnioskow potwierdzonych za zgodnosé
z oryginatem do pozostatych dzielnic uczestniczacych w procesie zamiany, celem
rdwnoczesnego rozpatrywania wnioskdw przez dzielnice uczestniczace w procesie
zamiany;

3} obowigzku zapewnienia lokalu zamiennego w sytuacji innej niz wskazana w ust. 2 pkt 2
- w dzielnicy wiasciwe] dla potoZenia dotychczas zajmowanego lokalu;

4) 0s6b, o ktorych mowa w § 8 pkt 4 — w dzielnicy, na terenie ktdrej znajdowat sie lokal,
do kt6rego miatoby byé przywrdcone posiadanie;

5)  wnioskodawcdw zamieszkufgeych w lokalach, o ktdrych mowa w § 7 ust. 2 pkt 8
—w dzielnicy, w ktdrej posiadali poprzednie miejsce zamieszkania, natomiast w przypadku
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10)

11)

12)

osob, ktére nie wykazaly swojego poprzedniego miejsca zamieszkania w Miescie ~

w dowolnie wybranej dzielnicy;

wnioskodawcow, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. b ~ w dzielnicy ostatniego miejsca
zamieszkania wnioskodawcy przed umieszczeniem w pieczy zastepczej, w dzielnicy

w ktérej realizowana byla piecza zastepcza lub w dzielnicy whasciwej dia miejsca
zamieszkania wnioskodawecy;

zamian lokali, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 pki 3 — w jednej z dzielnic wlasciwe;j

dla miejsca zamieszkania wnioskodawcy;

zamian lokali, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 — w dzielnicy wiasciwej dla potozenia lokalu
Miasta;

whnioskodawcow przebywajacych w aresztach sledczych lub zaktadach karnych

-~ w dzielnicy, w ktdrej wnioskodawca posiadat udokumentowane migjsce zamieszkania
przed osadzeniem.

whnioskodawcéw przebywajacych w osrodkach Swiadczacych catodobowg opieke,

a w szczegbinodci zakiadach opiekunczo-leczniczych lub doemach pomocy spolecznej

— w dzielnicy, w ktdérej wnioskodawca posiadat udokumentowane miejsce zamieszkania
przed pobytem w tych odrodkach;

whnicskodawcdw, o ktérych mowa w § 7 ust. 5 —w dzielnicy w ktdrej polozone jest
pomieszczenie albo w dzielnicy ostatniego miejsca zamieszkania wnioskodawcy przed
zamieszkaniem w pomieszczeniu, a w przypadku osob, ktérych ostatnie miejsce
zamieszkania w Miescie byto ponad 5 lat przed zioZeniem wniosku lub nie wykazaly
swojego ostatniego miejsca zamieszkania w Miescie - w dowolnie wybranej dzielnicy;
os6h bezdomnych, o ktorych mowa w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r.

o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 z p6in. zm.®) z wylgczeniem oséh,

o ktérych mowa w pkt 1 —w dzielnicy, w kidrej wnioskodawca posiadal ostatnie
udokumentowane miejsce zamieszkania natomiast w przypadku 0sob, ktdre nie wykazaty
swojego ostatniego udokumentowanego miejsca zamieszkania w Miescie — w dzielnicy

wilasciwej dla miejsca ustalonego pobytu.

4. O braku wiasciwosci rozstrzyga w formie uchwaly Zarzad dzielnicy, w ktdrej zostat ziozony

whiosek.

5. W przypadku, gdy wniosek zostat ztoZony niezgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,

po podieciuv uchwaty okreélonej w ust. 4, wniosek wraz z zatgcznikami przekazuje sie do dzieinicy
wiasciwe]j. Jeieli dzielnica, do ktérej przekazano wniosek ustali, Ze nie jest wlasciwa do rozpatrzenia

wniosku, wystepuje do Prezydenta m.st. Warszawy celem wyznaczenia dzielnicy wiasciwe].

¥ Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dzienniku Ustaw z 2021 r. poz. 2270,
z 2022 r.poz. 1, 66, 1079, 1692, 1700, 1812, 1967, 2127, 2140, 2754 oraz z 2023 r. poz. 1851535
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§ 31a. Sprawy, o ktérych mowa w § 8 pkt 2 oraz § 11, 12, 17, 18-20, 26, 28 dotyczgce lokalu
wynajmowanego przez Miasto od innych wiascicieli, rozpatrywane sg w dzielnicy, ktdra zawarla

umowe z wynajmujacym lokal.

§ 32. 1. Wnioski 0s6b ubiegajacych sig 0 pomoc mieszkaniowa naleiy poddad szczegdtowej

analizie uwzgledniajgce]:

1) ocene faktycznych warunkdw mieszkaniowych przeprowadzong bezposrednio w miejscu
zamieszkiwania wnioskodawcy z zastrzezeniem ust. 9, 101 11;

2) dotychczasowy sposob korzystania przez wnioskodawece z lokalu, a w szczegdlnosci
przestrzeganie przez wnioskodawce warunkdw okreslonych w umowie najmu oraz
wywigzywanie sie z obowigzkéw najemcy;

3) zamieszkiwanie wnioskodawcy i innych oséb zgtoszonych we wniosku do wspoinego
zamieszkiwania w lokalu za zgoda wiasciciela;

4} posiadanie przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania
innego tytutu prawnego do lokalu niz wymienione w § 9 ust. 1 pkt 1 umozliwiajacego
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

5) rozporzgdzenie w okresie ostatnich 7 lat przed dniem ztoZzenia wniosku lub przed dniem
podjecia uchwatly, o ktérej mowa w § 41 ust. 1, przez wnioskodawce i inne osoby
zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, nieruchomoscia lub spétdzielczym prawem,

o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 1, ktdre pozwolityby na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wiasnym zakresie, w tym fakt dokonania przez te osoby zamiany tych
tytutéw prawnych na lokal kwalifikujgcy do ubiegania sie o poprawe warunkow
zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasoby;

6) warunki mieszkaniowe w poprzednich miejscach zamieszkania oraz warunki
mieszkaniowe wstegpnych, zstgpnych, wspotmatzonka wnioskodawcy lub osoby
pozostajgcej we wspdinym poiyciu i mozliwosc zamieszkania wnioskodawcy w tych

lokalach.

2. Przepis ust. 1 pkt 6 nie ma zastosowania do spraw wskazanychw § 8 pkt 4, §11-13,§ 18
ust. 1 pkt 2, § 25 oraz § 30 ust. 2, a do spraw wskazanych w § 21 -23 nie ma zastosowania caty ust. 1.

3. Burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego upowazniona moze zwrdcic sig do wladciwego
oérodka pomocy spolecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowe;j

i majatkowej wnioskodawcy oraz 0s6b zgtoszonych przez niego do wspdinego zamieszkiwania.

4. W trakcie analizy sprawy uwzglednia sie zmiany struktury gospodarstwa domowego

ubiegajacego sie o udzielenie pomocy mieszkaniowsej.

5. W trakcie analizy sprawy wnioskodawca moze zlozy¢ aktualng deklaracje o wysokosci

dochoddw, o ktdérej mowa w art. 21b ust, 1 ustawy.

6. Dzielnica moze wezwac wnioskodawce do ztozenia aktualnej deklaracji o wysokosci

dochoddw, o ktdrej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy.
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7. Deklaracje ztozone w trybie, o ktdrym mowa w ust. 51 6, stanowia podstawe do okreélenia,

czy spetniony jest warunek, o ktérym mowa w § 5.

8. Podstawa odmowy zakwalifikowania wniosku do udzielenia pomocy mieszkaniowej moze
by¢ potwierdzenie nieprawdy w ztozonych oéwiadczeniach i dokumentach, jak réwniei dodatkowe

informacje uzyskane w toku analizy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz nieztozenie dokumentow i

oswiadczent w wyznaczonym terminie okreélonym na podstawie § 31 ust. 1a.

9. Od obowigzkuy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 moina odstapic, jezeli wstepna analiza

wniosku wykazuje, Ze kryteria, o ktorych mowa w § 4, nie s3 spefnione.

10. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy sytuacji, w ktérych wniosek zostat

ztozony przez osobe, o ktdrej mowa w § 7 ust. 2 pkt 2.

11. W sytuacjach szczegolinych, takich jak ogtoszenie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu

epidemii dopuszcza sig mozliwos$¢ odstapienia od obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 33. 1. Rada dzielnicy powoluje spoéréd swoich czfonkéw Komisje Mieszkaniows, zwang dalej

"Komisjg", w celu kontroli spotecznej wnioskéw z zakresu udzielania pomocy mieszkaniowej, ktéra:

1)
2)

dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez rade dzielnicy;

skiada sie z nie wiecej niz 7 cztonkow.

2. Cztonkowie Komisi:

1)

2)

przed przystapieniem do peinienia funkcji sktadajg pisemne zobowigzanie do
nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materiainej, a takze innych
informacji dotyczacych oséb oraz do niewykorzystywania tych danych i informacji,

z ktérymi zapoznali sie w zwiazku z pracg w Komisji;

petnig swoje funkcje spofecznie, nie pobierajgc wynagrodzenia z tego tytuly;

nie mogg brac udziatu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktéry sami
ztozyli albo gdy ztozyla go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajgca

z cztonkiem Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzic
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji. Cztonkowie Komisji sktadajg

stosowne pisemne oswiadczenia w te] sprawie po zapoznaniu sie z listg 0s6b, ktérych

Sprawy opiniujg.

§ 34. 1. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow 0séb ubiegajacych sie o pomoc

mieszkaniowa, z wyjatkiem spraw, o ktérych mowa w § 8 pkt 1, o ite zapewnienie lokalu zamiennego
dotyczy najemcy lokalu innego niz lokal Miasta, a takie spraw o ktérych mowa w § 8 pkt 4, 7, 10, § 16

oraz § 30

2. Wnjoski po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w § 32, przedstawia Komisji pracownik

komérki organizacyjnej urzedu dzielnicy wiasciwej do prowadzenia spraw lokalowych.

3. Wnioski po uzyskaniu opinii Komisji, przedstawiane sa do rozpatrzenia zarzadowi dzielnicy.
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4. 7 posiedzen Komisji sporzadza sie protoko!, a sam przebieg obrad moie by¢ nagrywany.

§ 35. 1. O zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy mieszkaniowej rozstrzyga zarzgd dzielnicy

w drodze indywidualnej uchwaty.

2. W podejmowaniu rozstrzygnied nie mogg brac udziatu ci czionkowie zarzadu dzieinicy,
ktorzy sami zlozyli wniosek albo gdy ztoZyta go osoba bliska dia cztonka zarzadu dzielnicy lub osoba
pozostajaca z czlonkiem zarzadu dzielnicy w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ie moie
to budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka zarzadu dzielnicy. Czionkowie
zarzadu dzielnicy skfadajg pisemne oswiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu sie z listg osdb, ktorych

sprawy rozpatrujg.

§ 36. 1. Zarzad dzielnicy uchyla kwalifikacje i odmawia udzielenia pomocy mieszkaniowej

w przypadku:
1) niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie dokumentdw niezbednych

do weryfikacji, o ktorej mowa w § 42 ust. 1;
2] ustalenia w wyniku weryfikacji, 0 ktérej mowa w § 42 ust. 1, Zze wnioskodawca nie spetnia

warunkéw uprawniajgcych do udzielenia pomocy mieszkaniowej;

3}  [uchylony]
4)  nieuiszezenia kaucji zabezpieczajgce] pokrycie naleznodci z tytutu najmu fokalu pomimo

pisemnego wezwania.

2. Zarzad dzielnicy moie uchyli¢ kwalifikacje i odmadwic¢ udzielenia pomocy mieszkaniowej

w przypadku zmiany okolicznosci w zakresie objetym analiza, o ktérej mowa w § 32.

3. W przypadku rezygnacji lub $mierci wnioskodawcy zarzad dzielnicy podejmuje uchwale

o uchyleniu uchwaty, o ktérej mowa w § 35 ust. 1 oraz § 41 ust. 1.

§ 37. 1. Informacje o rozstrzygnieciach zarzadu dzielnicy na biezaco przekazuje sie Komisji

i umieszcza w jednolitej aplikacji prowadzonej dia Miasta.

2. Rejestr gospodarstw domowych oczekujgcych na pomoc mieszkaniows, zwany dalej
Jrejestrem”, tworzony jest w ramach aplikacji, o ktérej mowa w ust. 1, z tym Ze rejestr ten nie
obejmuje spraw osob, ktore nabyly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie

prawomocnego orzeczenia sgdowego, dla ktérych tworzy sie odrebny rejestr zwany dalej ,rejestrem

wyrokdw z prawem do najmu socjalnego”.

3. Z wytgczeniem spraw, o kitdrych mowa w § 8 pkt 11 4, rejestr podaje sie do publiczne]
wiadomosci wedtug stanu na konfec kazdego kwartatu do 10 dnia miesigca nastepujgcego po
zakonczeniu kwartatu poprzez wywieszenie, na okres 14 dni, na elektronicznej tablicy ogltoszen,

z tym, ze nie publikuje sie danych okredlonych w § 38 ust. 2 pkt 5, a w zakresie danych ckreslonych

w § 38 ust. 2 pkt 4 - publikuje sie wylacznie nazwe ulicy.
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3a. Na koniec danego kwartafu publikuje sie rownie? informacie, o sprawach
zakwalifikowanych i zrealizowanych w danym kwartale, z uwzglednieniem zakresu danych, o ktérym

mowa w ust. 3.

4. Informacje 0 wywieszeniu rejestru umieszcza sie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz

przekazuje sie Komisji.
5. Wszelkie zmiany w rejestrach, o ktérych mowa w ust. 2 uwzglednia sie na biezaco.

§ 38. 1. Nazwiska i imiona oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej
w rejestrze umieszcza sie w podziale na liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym w rejestrze wedlug
nastepujgcej kolejnosci:
1} sprawy okreslone w § 10 ust. 1 oraz § 10 ust. 3;
2} sprawy okreslone w § 10 ust. 2 uszeregowane wediug systemu kwalifikacji punktowej,
a w przypadku tej samej liczby punktéw wedfug daty kwalifikacji, a w nastgpnej kolejnosci
wedlug kolejnosci ziozenia wniosku rozumiane] jako data zlozenia wszystkich
dokumentow umoiliwiajgcych przeprowadzenie szczegélowej analizy, o ktérej mowa

w§ 32,

2. Dane w rejestrze powinny zawierac:

1} nazwiska i imiona wnioskodawcy;

2} date zakwalifikowania;

3) date ziozenia wniosku;

4} adres zamieszkania;

5) podstawe prawng kwalifikacji;

6) liczbe oséb w gospodarstwie domowym, oraz;

7} informacje o kwalifikacji punktowej, o ktérej mowa w § 10 ust. 2 albo informacje

¢ wystgpieniu przestanek okredlonych w § 10 ust. 1 albo ust. 3.

§ 39. Rejestr wyrokow z prawem do najmu socjalnego tworzony jest w podziale na liczbe osob
w gospodarstwie domowym, przy czym rejestr ten zawiera co najmniej adres lokalu z jakiego miataby
nastgpi¢ eksmisja, imiona i nazwiska 0s6b uprawnionych do najmu socjalnego lokalu oraz date
uprawomocnienia sie orzeczenia przyznajgcego prawo do najmu socjainego lokalu i sygnature
prawomocnie zakonczonej sprawy sgdowej. Podstawg umieszczenia sprawy w tym rejestrze jest

prawomaocne orzeczenie sadu.

§ 40. 1. Realizacja spraw z rejestru dokonywana jest wedtug zasad, o ktdrych mowa w § 10,
z tym ze sprawy, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 i 3 realizowane sg wedltug kolejnosci przyjetej przez
zarzad dzielnicy, a w przypadku o ktérym mowa w § 12 ust. 1 pkt 5 realizacja nastepuje wtedy,
gdy wszystkie odrebne gospodarstwa domowe zakwalifikowane do zamiany zajmowanego lokalu
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na wigkszg liczbe lokali beda mogty otrzymac propozycje lokalu zgodnie z kolejnoscig wynikajaca

z rejestru.

2. Realizacja spraw z rejestru polega na zloZeniu osobie zakwalifikowanej do udzielenia

pomocy mieszkaniowej dwdch propozycji najmu lokalu z zastrzezeniem ust, 7.

3. Propozycja iokalu powinna uwzgledniac facznie nastepujgce warunki:
1} strukture gospodarstwa domowego wnioskodawcy;
2) uzasadnione potrzeby wnioskodawcy, wynikajgce w szczegdlnosci z:
a} niepetnosprawnosci,
b) wieku;
3} dotychczasowy sposdb korzystania z lokalu przez wnioskodawce.

4. W przypadku wystgpienia ckolicznosci, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a proponowany

lokal powinien spefniaé warunki okreélone w zalaczniku nr 2.

5. Propozycjg w zakresie wskazania lokalu opracowuje zesp6t pracownikéw dzielnicy przy
czym:
1) zespdt jest powolywany i dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez zarzad dzielnicy;

2} liczba czlonkéw zespotu nie powinna byé mniejsza niz 3.

6. fuchyionyl.

7. W przypadku okreslonym w:

1) §8pkt1-osobie zakwalifikowanej do pomocy mieszkaniowej skfada sie oferte lokalu
zamiennego;

2) §8pkt6,9i11,§21-23 oraz § 30 realizacja sprawy polega na zozeniu osobie
zakwalifikowanej do udzielenia pomocy mieszkaniowej jednej propozycji najmu lokalu,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

3} & 30a realizacja sprawy polega na wyborze wniosku ¢ najem wydzielonego lokalu
wymagajacego remontu, w trybie okreslonym w zarzadzeniu, o ktdérym mowa w § 30a

ust. 3.

8. W przypadku nieprzyjecia przez osobe zakwalifikowana do udzielenia pomocy
mieszkaniowej propozycii najmu lokalu, o ktérych mowa w ust. 2 lub w ust. 7 pkt 2, zarzad dzielnicy:

a) postanawia o zmianie punktacji na zasadach okreslonych w zalgezniku nr 2
w przypadku spraw realizowanych wg kolejnosci okreslonej w § 10 ust. 2,
b) moze postanowic o uchyleniu kwalifikacji i odmowie udzielenia pomocy

mieszkaniowej w przypadku spraw realizowanych wedtug kolejnosci okreslonej

w § 10 ust. 1 jub 3.
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9. W przypadku zmiany punktacji w sytuacji wskazanej w ust. 8 lit. a realizacja sprawy polega

na przedstawieniu jednej propozycji, ktérej nieprzyjecie skutkuje uchyleniem przez zarzad dzielnicy

kwalifikacji i odmowie udzielenia pomocy mieszkaniowej.

10. Propozycja lokalu, o ktdrej mowa w ust. 3 moze uwzglednia¢ Jokal, ktéry wnioskodawca

zobowigie sie wyremontowad we wlasnym zakresie.

§ 40a. 1. Realizacja spraw z rejestru wyrokéw z prawem do najmu socjainego lokalu, o ktérym
mowa w § 39, polega na ztozeniu oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu odpowiadajacego

strukturze gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem § 40 ust. 3 pkt 2,

2. O dozeniu oferty oraz jej uchyleniu postanawia zarzad dzielnicy w drodze uchwaty.

3. Ofertg zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu skiada burmistrz dzielnicy, zastepca

burmistrza lub inna upowainiona osoba.

4. Oferta powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

1)
2)

6)

oznaczenie orzeczenia sgdu na podstawie ktérego nastepuje realizacja obowigzky;
szczegOtowe oznaczenie lokalu w tym struktury i powierzchni lokalu jaki oferowany jest
do najmu socjainego;

okres na jaki proponowane jest zawarcie umowy najmu;

pouczenie, o ktorym mowa w art. 14 ust, 6a ustawy;

w przypadku eksmisji z lokalu Miasta — okres dla przyjecia oferty, po uptywie ktérego
sprawa zostanie skierowana do egzekucfi komorniczej;

wysckosé stawki czynszu.

5. O ztozonej ofercie, w sprawach dotyczgcych realizacji wyroku z lokalu spoza mieszkaniowego

zasobu m.st. Warszawy, kazdorazowo powiadamia sie wierzyciela.

§41. 1. O skierowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu oraz o uchyleniu
skierowania postanawia zarzad dzielnicy w drodze indywidualnej uchwaly, z zastrzezeniem § 40a.

2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy, zastepca burmistrza

dzielnicy lub inna upowazniona osoba.

3. [uchylonyl,

4. Skierowanie powinno zawierad w szczegdlnosci:

1)
2)

wskazanie przysziego najemcy oraz 0s6b uprawnionych z nim do zamieszkiwania;
szczegOtowe oznaczenie lokalu w tym struktury i powierzchni lokalu jaki oferowany jest

do najmu;
informacje o zasadach wptacenia bad? zwolnienia z kaucji mieszkaniowej;
okres obowigzywania skierowania;

okres obowigzywania umowy;
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6} w przypadku osob, o ktdrych mowa w § 40 ust. 10, informacje o konlecznosci zawarcia
porozumienia o zakresie i terminie przeprowadzenia remontu uprawniajgcego do

zawarcia umowy najmu fokalu oraz sposobie rozliczenia kosztéw remontu.

§ 41a. 1. Zarzadcy lokali Miasta zawieraja umowy najmu wytacznie na podstawie skierowania,

o ktéorym mowa w § 41 ust. 2 albo oferty, o ktérej mowa § 40a ust. 3.

2. W przypadku osob, o ktorych mowa w § 40 ust. 10 umowa najmu moze by¢ zawarta
po podpisaniu protokotu odbioru robdt remontowych, zgodnie z zawartym porozumieniem.

§ 42, 1. Sprawy w rejestrze poddawane sg weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniajgce
wnioskodawce do udzielenia pomocy mieszkaniowej w nastepujacych przypadkach:

1} sprawy oczekujace na realizacje —raz w rokuy;

2) przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu, jezeli od zakwalifikowania

lub ostatniej weryfikacji uptyneto wiecej niz 6 miesiecy.

2. 7 zastrzezeniem ust, 3, zmiana miejsca zamieszkania wnioskodawcy w obrebie Miasta

nie moze by¢ wylaczng przyczyng odmowy udzielenia pomocy mieszkaniowej.

3. W przypadku os6b bezdomnych skierowanych przez osrodek pomocy spotecznej do
placéwki lezgcej poza obszarem Miasta lub osob, ktore przed umieszczeniem w pieczy zastepczej
zamieszkiwaly na terenie Miasta zmiana miejsca pobytu nie moze by€ wyltacing przyczyng odmowy

udzielenia pomocy mieszkaniowej.

§ 42a. Przy rozstrzyganiu przez zarzad dzielnicy o zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy
mieszkaniowej | weryfikacji, o ktérej mowa w § 42, stosuje sie iloczyn wartosci, o ktorym mowa
w § 5 ust. 1 ustalony w oparciu 0 aktualng wartos$é przecietnego wynagrodzenia, o ktérym mowa

w art. 7a ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu.

§ 42b. Informacje o kazdej czynnosci zwigzanej z rozpatrywaniem i zatatwianiem wniosku
o pomoc mieszkaniowa, o ktérej mowa w rozdziale 6, na biezgco umieszcza sie w jednolitej aplikacji

prowadzonej dla Miasta przy wykorzystaniu wzordéw dokumentow w niej umieszczonych.

Rozdziat 7
Przepisy kosficowe

§ 43. 1. Realizacja spraw 0s0b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej przed
dniem wejscia w Zycie niniejsze] uchwaty dokonywana jest na zasadach okreslanych w niniejszej
uchwale, z tym ze:

1) do 31 grudnia 2020 r. realizacja osob zakwalifikowanych do najmu lokalu Miasta

dokonywana jest w oparciu o dotychczasowe zasady pierwszenstwa, z zastrzezeniem,
iz w przypadku nieprzyjecia przez osobe zakwalifikowang do udzielenia pomocy
mieszkaniowe] zadnei z dwéch propozycji lokali wskazanych w § 40 ust. 2, zarzad dzielnicy
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postanawia o przesunieciu takiej osoby na koniec listy lub ~ po zasiegnieciu opinii Komisji
— o uchyleniu kwalifikacji do udzielenia pomocy mieszkaniowej;

2) nie péiniej niz do dnia 1 marca 2021 r. stosuje sie kryteria i warunki uzasadniajace
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony okreslone w poprzednio
obowigzujacych przepisach albo w niniejszej uchwale w zaleinosci od tego, ktére
z kryteriow jest korzystniejsze dla 0séb zakwalifikowanych do udziefenia pomocy

mieszkaniowe)].

2. Whioski ztozone i nierozpatrzone przed dniem wejscia w 2ycie niniejszej uchwaty przez
osoby zamieszkujace w lokalach, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 8, winny by¢ rozpatrzone

w dzielnicy wiasciwe]j dia pofozenia tych lokali.

3. Przepisy § 5 ust. 3 majg zastosowanie wylgcznie do spraw, w ktérych wniosek o pomoc

mieszkaniowq zostal zlozony w oparciu o niniejsza uchwate.

§ 43a. 1. Dane oscbowe oséb wystepujacych w sprawach mieszkaniowych przetwarza sie
w zakresie niezbednym do realizacji zadan wynikajacych z uchwaly oraz ustawy, takze poprzez ich

podanie do publicznej wiadomosci w sytuacji, o ktérej mowa w § 37 ust. 3 i 3a uchwaly.

2. Podmiotami uprawnionymi do przetwarzania danych osobowych w zakresie wskazanym
w niniejszej uchwale s3 odpowiednio Prezydent m.st. Warszawy, dyrektorzy Zaktadow
Gospodarowania Nieruchomosciami w dzielnicach Miasta i dyrektorzy O$rodkéw Pomocy Spotecznej

w dzielnicach Miasta.

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza sig organom dzielnic m.st. Warszawy oraz Prezydentowi

m.st. Warszawy.

§ 45. Traci moc uchwala Nr LVII/1751/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania fokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. 2 2009 r., Nr 132 poz. 3937,z 2013 r,, poz. 6,2 2014 1.,
poz. 6136,z 2016 r., poz. 7888, z 2017 r. poz. 8401, z 2018 r. poz. 58321 7040 oraz z 2019 r. poz.

9014).
§ 46. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w Zycie 1 marca 2020 r.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

tEwa Malinowska-Grupinska

F2ZTEPCA DYREKTORA
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Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr XXi1i/669/2019

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 5 grudnia 2019 r,

System kwalifikacji punktowej

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa
ma orzeczong niepelnosprawnosd w stopniu znacznym lub rownowainym
(przy czym punkty naliczane s3 za kazda osobe spetniajaca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa
ma orzeczong niepetnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym lub rownowainym
{przy czym punkty naliczane sg za kaida osobe speiniajaca te przestanke)

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa
ma orzeczong niepetnosprawnos$¢ w stopniu lekkim lub réwnowainym
{przy czym punkty naliczane sg za kaidg osobe speiniajgca te przestanke)

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowg
zZ orzeczong niepetnosprawnoscig (i nie ma okreslonego stopnia tej
niepetnosprawnoscij tacznie ze wskazaniem pkt 7 i 8 w orzeczeniu 5
o niepetnosprawnosci | dodatkowo ma orzeczong potrzebe ksztatcenia
specjainego {przy czym punkty naliczane sg za kazdg osobe speiniajgca
te przestanke ¢ ile nie przyznano punktéw z tytutu wiersza 4a lub 5)

4a

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa

z orzeczong niepetnosprawnoscig (i nie ma okreslonego stopnia tej
niepetnosprawnosci) tacznie ze wskazaniem pkt 71 8 w orzeczeniu

o niepetnosprawnosck {przy czym punkty naliczane 53 za kazdg osobe spetniajgcy

te przestanke o ile nie przyznano punktow z tytulu wiersza 4 lub 5)

dziecko w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc mieszkaniowy
{i nie ma okreslonego stopnia tej niepetnosprawnosci) ma orzeczong 1
niepetnosprawnosc (przy czym punkty naliczane sg za kazdg osobe spetniajgcy

te przestanke o ile nie przyznano punktow z tytutu wiersza 4 fub 4a)

przynajmniej jedna osoba w gospodarstwie domowym oczekujacym na pomoc
mieszkaniowg ma udokumentowany ziy stan zdrowia, jezeli ten zty stan zdrowia

nie jest zwigzany z orzeczeniem o niepetnosprawnosci

gospodarstwo domowe oczekujgce na pomaoc mieszkaniowa sktada sie
wytacznie z osoby samotnie wychowujacej dziecko/dzieci oraz jej dziecka/dzieci

o ktdrym/ktdrych mowa w § 1 pkt 15a uchwaty

osoba w gospodarstwie domowym oczekujgcym na pomoc mieszkaniowa jest 4

ofiarg udokumentowanej przemocy w rodzinie

gospodarstwo domowe oczekujgce na pomoc mieszkaniowsg stanowi 4

uprawniong rodzine wielodzietng




10 spetnione sg kryteria, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. b uchwaly
11 lwnioskodawca jest osobg z budynku prywatnego lub zaktadowego 3
12 lwnioskodawca jest osoba, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 uchwaly 3
wnioskodawca spetnia jeden z ponizszych warunkéw:
a) co najmniej od 5 ostatnich lat rozlicza podatek dochodowy od oséb
fizycznych w urzedzie skarbowym na terenie Miasta,
b) w przypadku oséb uzyskujacych dochody niepodlegajace
13 opodatkowaniu podatkiem od 0s6b fizycznych lub ktére nie uzyskujg 5
dochodéw, udokumentuja zamieszkiwanie na terenie Miasta w okrasie
ostatnich pigciu tat
c) zamieszkuje w zasobie Miasta lub lokalu TBS przez co najmniej ostatnich
piec lat
14 [oczekiwanie na przyznanie pomocy mieszkaniowej powyzej jednego roku, 1
do dwdch lat
143 (oczekiwanie na przyznanie pomocy mieszkaniowej powyzej dwdch lat (przy 2
czym za kazdy kolejny rok oczekiwania powyzej dwdch lat dodaje sie 2 punkty)
15  [wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 lit. a 1
uchwaty
15 wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 8 lit. b 3
uchwaty
17 wnioskodawca odmdwit przyjecia kolejno dwoch propozycji lokalu spetniajacego 3
okresione w uchwale lub ustawie wymogi
1g [zamieszkiwanie w pomieszczeniach lub lokalach nienadajacych sie na staly pobyt 3
fudzi w rozumieniu prawa budowlanego
19 |niedostosowanie lokalu do niepetnosprawnosci bad? udokumentowanego stanu 2
zdrowia wnioskodawcy fub osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkiwania
20 |lzamiana z lokalu TBS do lokalu Miasta 1
21 hamiana na lokal o mniejszej powigrzchni 4
27 [najemcy co najmniej dwoch lokali wyraza chec dokonania zamiany na mniejszg 6
liczbe lokali, o facznej powierzchni mniejszej niz suma dotychczasowych lokali
23 iezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na wszystkie wspdlnie a
zamieszkujgce osoby wynosi maksymalnie 3 m? na osobe
54 liezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajgca na wszystkie wspoinie 2
zamieszkujace osoby wynosi wiecej niz 3 m?, ale mniej niz 5 m? na osobe
ot |spetnione sg warunki okredlone § 7 ust. 2 uchwaty (o ile nie przyznano punktéw a

z tytutu wiersza 23 lub 24)
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gospodarstwo domowe oczekujace na pomoc mieszkaniowg skiada sie
26 wylgcznie z os6b starszych w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r.
o osobach starszych (Dz.U. z 2015 r. poz. 1705)

wnioskodawca jest osobg opuszczajaca zaktad karny, ktéra przystapita

3 |do programu przygotowujacego do Zycia po zwolnieniu zgodnie z art. 164
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny wykonawczy (Dz.U. z 2023 r.
poz. 127, 26001 818)
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XX111/669/2019

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 5 grudnia 2019 r,

Warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

1. Dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiajg lub utrudniaja im poruszanie sig
(tj. poruszajgcych sig na wozkach, poruszajgcych sie o kulach, bad? balkonikach rehabilitacyjnych),
lokal powinien posiadac:
1) wejscie do budynku, iokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany pozioméw lub

zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy/platform, tak by umozliwié¢ samodzielne wejscie
do budynku i poruszanie sie w lokaly;

2) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;

3) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ weisze niz 120 cm;

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowa o szerokosci
minimum 150 cm zapewniajaca dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do
niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami:

5) wigczniki swiatla i domofony na wysokosci od 80 do 110 cm od podtogi;

6} elektryczne gniazda wtykowe na wysokosci od 40 do 60 cm od podiogi;

7) klamki lub uchwyty otwierajgce okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podiogi lub
z mozliwoscig zdalnego sterowania;

8) posadzki antyposlizgowe.

2. Dla 0s6b z dysfunkcjami wzroky, lokal powinien posiadaé:
1) drzwi 0 szerokosci co najmniej 90 cm;
2) przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez réznicy pozioméw/progow;
3) uklad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajgcy swobodne poruszanie sie;
4) posadzki antyposlizgowe.

3. Dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione

potrzeby zwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz ukfadu
funkcjonalnego pomieszczen.

4. Lokal niespetniajgcy wymogdw okreslonych niniejszym zatgcznikiem moze byé wynajety osohie
niepeinosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy
oswiadczenie w tym zakresie.
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